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Forslag

til

Lov om &ndring af lov om almene boliger m.v. og lov om leje af almene
boliger

(Tilskud til midlertidig huslejenedsettelse i visse almene boligafdelinger)

§1

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr.
1877 af 27. september 2021, som andret ved § 1 i lov nr.
2157 af 27. november 2021, § 2 i lov nr. 344 af 22. marts
2022, § 11lov nr. 888 af 21. juni 2022 og § 2 i lov nr. 890 af
21. juni 2022, foretages folgende @ndringer:

1. 1§ 78, stk. 4, 1. pkt., @ndres »§ 91 a, stk. 1 og 2« til: »§
91 a, stk. 1, 2 og S«.

2.1 § 91 a indsettes efter stk. 4 som nyt stykke:

»Stk. 5. Landsbyggefonden kan i aret 2023 af de midler,
der er overfert til landsdispositionsfonden, jf. § 89, give
tilsagn til 350 mio. kr. til tilskud til huslejenedsettelse i
almene boligafdelinger med sarligt behov for supplerende
midlertidig huslejehjalp. Ikke anvendte beleb i dret 2023
overfores til aret 2024.«

Stk. 5 og 6 bliver herefter stk. 6 og 7.

3.1 8§91 a, stk. 5, 1. pkt., der bliver stk. 6, 1. pkt., eendres
»stk. 1 og 2« til: »stk. 1, 2 og S«.

Social-, Bolig- og ZAldremin., j.nr. 2023-2111

4.1 § 91 a, stk. 6, 1. pkt., der bliver stk. 7, 1. pkt., ®ndres
»stk. 1 og 2« til: »stk. 1, 2 og 5«.

§2

I lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtgerelse nr.
928 af 4. september 2019, som senest @ndret ved § 1 i lov
nr. 890 af 21. juni 2022, foretages folgende andring:

1.1 § 10 indsattes som stk. §8:

»Stk. 8. Opnar udlejer tilskud til nedszettelse af huslejen i
medfor af § 91 a, stk. 5, i lov om almene boliger m.v., skal
udlejer nedsatte lejen tilsvarende for lejerne i den afdeling,
som tilskuddet vedrerer. Nedsattelsen skal ske for den peri-
ode, hvor udlejer opnér tilskud til nedsattelse af lejen. Udle-
jer skal i forbindelse med nedsettelsen af huslejen oplyse
lejerne om arsagen til nedsattelsen af lejen samt storrelse og
varighed af huslejenedsattelsen.«

§3

Loven treeder i kraft dagen efter bekendtgerelsen i Lovti-
dende.
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1. Indledning

Den 10. februar 2023 indgik regeringen (Socialdemokra-
tiet, Venstre og Moderaterne) aftale med Socialistisk Folke-
parti, Danmarksdemokraterne, Radikale Venstre, Dansk Fol-
keparti, Alternativet og Nye Borgerlige om inflationshjelp.

Inflationen har i lgbet af efteraret 2022 veret den hgjeste
i 40 ar, og for 2022 som helhed steg forbrugerpriserne med
7,7 pct. Selvom inflationen aftog lidt i slutningen af aret, sa
er forventningen, at den forbliver pé et forhgjet niveau et
godt stykke ind i 2023.

Den hgje inflation har eget leveomkostningerne, og det
skaber blandt andet problemer i visse almene boligafdelin-
ger, hvor en stor del af lejerne har lave indkomster.

Med dette lovforslag udmentes den del af aftalen om in-
flationshjeelp, der vedrerer prioritering af 350 mio. kr. fra
Landsbyggefonden til midlertidig huslejenedsettelse i visse
almene boligafdelinger.

2. Landsbyggefondens tilskud til midlertidig
huslejenedscettelse

2.1. Geeldende ret

2.1.1. Lov om almene boliger m.v.

Landsbyggefonden yder i dag tilskud til huslejenedsaettel-
ser i almene boligafdelinger med vasentlige problemer af
okonomisk, social eller anden karakter.

Landsbyggefondens tilskud til huslejenedsattelser er en
del af Landsbyggefondens arlige ramme til boligsociale ind-
satser pa 380 mio. kr., der findes i § 91 a, stk. 1, 1. pkt., i lov
om almene boliger m.v. (almenboligloven).

Den boligsociale indsats fastlegges i en helhedsplan, jf.

almenboliglovens § 91 a, stk. 3, som udarbejdes med hen-
blik pé at opnd en helhedsorienteret losning af boligafdelin-
gens problemer. Helhedsplanen indeholder en beskrivelse af
formélet med indsatsen, herunder af de problemer indsatsen
skal lgse for boligomradet og dets beboere, boligomradet
og de malgrupper i omradet, som indsatsen skal skabe foran-
dringer for.

Det er en forudsetning for Landsbyggefondens stotte,
at boligorganisationen efter aftale med Landsbyggefonden
finansierer indsatsen med midler fra boligorganisationens
egenkapital, jf. almenboliglovens §§ 19 og 20, i det omfang
det er gkonomisk muligt og forsvarligt, jf. almenboliglovens
§ 91 a, stk. 4, 1. pkt. Landsbyggefonden kan endvidere
betinge sin stotte af, at kommunen medvirker til den bolig-
sociale indsats, jf. almenboliglovens § 91 a, stk. 4, 2. pkt.

Det folger af almenboliglovens § 91 a, stk. 2, 1. pkt., at
Landsbyggefonden af den arlige ramme pa 380 mio. kr. kan
give tilsagn pa op til 240 mio. kr. til tilskud til huslejened-
s&ttelser.

Nearmere regler om tilskud til huslejenedsattelser findes i
Landsbyggefondens regulativ om tilskud til boligsocial ind-
sats 1 udsatte almene boligafdelinger og vejledning om udar-
bejdelse af ansegning i henhold til almenboliglovens § 91
a, som er udstedt i henhold til almenboliglovens § 95, stk.
1, der giver Landsbyggefondens bestyrelse bemyndigelse til
at fastsette nermere regler om omfanget af og vilkarene for
ydelse af statte i henhold til §§ 90-92, §§ 92 b og 92 ¢ og §§
93 og 94. Reglerne godkendes af social- og boligministeren.

Ifolge regulativet meddeles evt. prekvalifikation efter en
ansegning, som indeholder et ansegningsskema og en kort-
fattet beskrivelse af afdelingen.

Den kortfattede beskrivelse skal indeholde overordne-
de oplysninger om afdelingens/boligomradets problemkom-
pleks, om hvilke initiativer, herunder serligt initiativer af
fysisk og ekonomisk art, der ud fra en lokal vurdering ber
ivaerksattes for at genoprette boligomradet/afdelingen.

Landsbyggefonden foretager i forbindelse med sin be-
handling af en ansegning en systematisk vurdering af et
evt. renoveringsbehov, afdelingens regnskab, afdelingens at-
traktionsveerdi og afdelingens lokale konkurrencesituation.

Afdelinger, der vurderes at opfylde betingelserne for stat-
te, bliver i forleengelse heraf praekvalificeret til huslejestot-
te, mens afdelinger, som ikke er omfattet, overferes til vi-
derebehandling i landsdispositionsfonden som almindelige
driftsstettesager, inden evt. endeligt afslag meddeles.

For afdelinger der prakvalificeres, skal der udarbejdes en
helhedsplan. En helhedsplan, hvori indgér huslejestatte, vil
ofte have sammenhang med en boligsocial indsats. Selvom
huslejestotten gives i forbindelse med en ekonomisk og
evt. fysisk genopretning, skal helhedsplanens omdrejnings-
punkt vere alle nedvendige forslag til boligsocial, ekono-
misk og fysisk genopretning.



2.1.2. Lov om leje af almene boliger

Den samlede leje for en afdelings boliger og lokaler
fastsaettes efter det sékaldte balanceprincip. Efter § 9, stk.
1, pkt., i lov om leje af almene boliger (almenlejeloven),
skal den samlede leje for en afdelings boliger og lokaler
til enhver tid vere fastsat séledes, at den giver afdelingen
mulighed for af sine indtaegter at aftholde de udgifter, der
er forbundet med driften, herunder til foreskrevne bidrag og
henleggelser og lignende i henhold til reglerne i lov om
almene boliger m.v.

Ifolge almenlejelovens § 10, stk. 1, 1. pkt., fastsettes le-
jen arligt pa grundlag af et driftsbudget for det kommende
ar. Lejeforhgjelser, der er nedvendige til opfyldelse af kravet
1§09, stk. 1, samt lejeforhgjelser, der er en folge af endrin-
ger i lejefordelingen, jf. § 9, stk. 2, kan gennemfores med 3
maneders varsel, jf. almenlejelovens § 10, stk. 1, 2. pkt.

Det fremgér af almenlejelovens § 10, stk. 5, at krav om
forhgjelse af lejen skal varsles skriftligt over for den enkelte
lejer med det i stk. 1 omtalte varsel og indeholde oplysning
om forhgjelsens beregning, grunden til forhejelsen og forhe-
jelsens storrelse angivet i kr. pr. méned.

2.2. Social-, Bolig- og Aldreministeriets overvejelser

Som folge af Aftale om finansiering af indsatser for at
forebygge og nedbryde parallelsamfund og aftale om Lands-
byggefondens ramme til fysiske forandringer af de udsatte
boligomrader mv. i perioden 2019-2026, jf. aftale af 8. maj
2018 mellem den daverende regering (Venstre, Liberal Al-
liance og Det Konservative Folkeparti), Socialdemokratiet,
Dansk Folkeparti, Radikale Venstre og Socialistisk Folke-
parti, er der allerede afsat 380 mio. kr. arligt til boligsociale
indsatser 1 Landsbyggefonden, hvoraf op til 240 mio. kr. kan
anvendes til huslejenedsattelser.

De afsatte midler til huslejenedsettelser indgér siledes
som et element i en systematisk og langvarig boligsocial
indsats, som narmere beskrives i en helhedsplan.

Den hgje inflation udger en sarlig og akut risiko for,
at almene boligafdelinger udsattes for en forverring af be-
boernes gkonomiske forhold, som bl.a. kan medfere flere
ophavelsesbreve og udsettelser.

Tilsvarende kan der vere tale om almene boligafdelinger,
hvis beboere ikke har oplevet problemer med huslejebeta-
ling, for inflationen begyndte at stige, men som oplever
problemer af gkonomisk karakter med heraf afledt risiko for
at blive nodt til at opsige lejemélet eller fa det ophaevet pa
grund af huslejerestance.

Der er derfor et behov for at yde en ekstraordinar hjalp
til de boligafdelinger, der pa grund af den heje inflations
virkning kombineret med bl.a. beboernes indkomst og hus-
lejestorrelsen, huser mange beboere der har svart ved at
betale huslejen.

2.3. Den foreslaede ordning

Det foreslés at prioritere 350 mio. kr. i 2023 (PL-2023)
fra Landsbyggefonden til ekstraordinere huslejenedsettel-
ser i almene boligafdelinger med akutte problemer, som
har et serligt behov for supplerende midlertidig husleje-

hjeelp. Samlet set vil forslaget sammen med den eksisteren-
de mulighed for at nedsatte husleje med op til 240 mio. kr.
arligt give mulighed for tilsagn om tilskud til huslejenedszt-
telser i almene boligafdelinger pa op til 590 mio. kr. i 2023.

Formalet er at modvirke risikoen for en stigning af udsaet-
telser i almene boligafdelinger, som har mange ekonomisk
udsatte beboere. Det bemerkes 1 den forbindelse, at en ud-
settelse af en almen lejer typisk vil pafere boligafdelingen
udgifter, som primert dekkes af afdelingens egne midler,
subsidiert af boligorganisationens dispositionsfond.

Malgruppen for ordningen vil vare almene boligafdelin-
ger med sarligt behov for supplerende midlertidig husleje-
hjzlp.

Anvendelse af midlerne vil ikke kreve, at der foreligger
en helhedsplan.

Den foreslaede ordning vil fokusere pa beboernes gkono-
miske forhold frem for rene sociale eller byggetekniske for-
hold, f.eks. kriminalitet, haervark eller nedslidte bygninger,
som inddrages ved identificering af almene afdelinger efter
almenboliglovens § 91 a, stk. 1, om boligsociale indsatser.

Det betyder, at kriterierne for meddelelse af tilskud efter
den foresldede ordning ikke vil vere identiske med de kri-
terier, som Landsbyggefonden anvender i forbindelse med
huslejenedsettelse efter den geldende ordning, jf. almenbo-
liglovens § 91 a, stk. 2, 1. pkt.

Det er Landsbyggefonden, der i et regulativ udstedt efter
almenboliglovens § 95, stk. 1, vil fastsaette neermere krite-
rier. Henset til den foresldede ordnings formal kan det for-
ventes, at kriterierne vil omfatte beboernes indkomstniveau,
huslejen sterrelse, forhold relateret til ophavelser pa grund
af huslejerestance og udsattelser og lignende. Det bemaerkes
i den forbindelse, at det er den enkelte afdeling, der vil
modtage tilskud, som vil komme alle beboere i afdelingen til
gode i form af en lavere husleje.

Landsbyggefonden vil i evrigt fastsatte nermere regler
vedrerende udmentning af midlerne, herunder tilskuddets
starrelse. Det forventes, at tilskud vil blive udbetalt i en
bestemt periode, f.eks. i op til 12 méneder.

Anseggningsproceduren vil sammenlignet med den gel-
dende ordning vare enklere og hurtigere, hvilket skal ses
i sammenhang med den foresladede ordnings karakter.

Landsbyggefonden vil desuden fastsette regler om til-
skuddets sterrelse. Det forventes, at Landsbyggefonden i
den forbindelse vil soge at opnd, at tilskuddets sterrelse reelt
gor en forskel for beboerne set i forhold til den heje infla-
tion, samtidig med at ordningen kommer s& mange beboere
til gode som muligt.

For nermere om den foresldede ordning henvises til lov-
forslagets § 1, nr. 2-4, og bemarkningerne hertil.

Det bemearkes, at der tillige i aftalen er afsat 10 mio.
kr. 1 2023 til ekonomisk rddgivning af udsattelsestruede
lejere. Denne ordning, som finansieres af staten, vil blive
administreret af Social- og Boligstyrelsen.

Idet lejen fastseettes arligt pa4 grundlag af et driftsbudget
for det kommende é&r, er det nedvendigt, med henblik pa at



sikre opfyldelse af den foresldede ordnings formal, at tilskud
til huslejenedsattelse far virkning pé huslejen umiddelbart
efter at Landsbyggefonden har meddelt tilsagn herom. Det
vil vaere uhensigtsmeessigt, at det modtagne tilskud forst far
virkning i forbindelse med budgetlaegning for neaeste budget-
ar.

Derfor foreslds det, at almenlejelovens regler om husleje-
fastsattelse @ndres, siledes at det forudsattes, at udlejer
umiddelbart efter modtagelsen af tilsagn om tilskud far mu-
lighed for og pligt til at nedsatte huslejen tilsvarende for
lejerne i den afdeling, som tilskuddet vedrerer, sd snart til-
skuddet modtages. Udlejer skal orientere lejerne om arsagen
til nedsaettelsen af lejen samt storrelse og varighed af husle-
jenedsattelsen.

3. Konsekvenser for FN's verdensmdl

Med forslaget sikres, at de mest gkonomisk udsatte al-
mene lejere gennem huslejenedsettelser bliver i stand til at
atholde udgifter til deres husleje m.v., hvilket vil understet-
te delmal nr. 11.1., som handler om, at alle sikres adgang
til egnede og sikre boliger til en overkommelig pris med
adgang til grundleeggende tjenesteydelser.

4. Okonomiske konsekvenser og
implementeringskonsekvenser for det offentlige

Forslaget vedrerende Landsbyggefondens midlertidige til-
skud til huslejenedsattelser medferer mindreudgifter for sta-
ten og kommunerne.

Forslaget har konsekvenser for Landsbyggefondens lands-
dispositionsfond og indebzrer en foregelse af Landsbygge-
fondens udgifter.

Landsbyggefondens merudgifter antages at udgere i alt
350 mio. kr. 1 2023.

Under de geeldende forhold forventes Landsbyggefonden
frem til 2037 at have érlige underskud. Underskuddet finan-
sieres ved optagelse af statslan, som forventes at vare tilba-
gebetalt i 2037. Den foreslaede foragelse af Landsbyggefon-
dens udgifter skennes ikke medfere @ndringer heraf.

En samlet midlertidig huslejereduktion pa 350 mio. kr. i
den almene boligsektor, svarende til Landsbyggefondens til-
skud, skennes at medfere en afledt reduktion i de offentlige
udgifter til individuel boligstette (boligsikring og boligydel-
se) pad omkring 80 mio. kr. Skennet er forbundet med en
usikkerhed i storrelsesordenen af 10 mio. kr., hvilket skyldes
at den afledte reduktion pé individuel boligstette athenger
af, hvilke almene boligafdelinger der bliver omfattet af en
samlet midlertidig huslejereduktion. Af reduktionen pad om-
kring 80 mio. kr. udgeres ca. 27 mio. kr. af kommunale
mindreudgifter. De offentlige mindreudgifter til individuel
boligstette skonnes at fordele sig med 20 mio. kr. i 2023 og
60 mio. kr. 1 2024.

De kommunalgkonomiske konsekvenser skal forhandles
med KL.

Lovforslaget vurderes ikke at have nevnevardige imple-
menteringskonsekvenser for stat og kommuner.

Lovforslaget vurderes ikke at have ekonomiske konse-
kvenser eller implementeringskonsekvenser for regionerne.

Principperne for digitaliseringsklar lovgivning er blevet
fulgt. I overensstemmelse med princip 1 om enkle og kla-
re regler anses de foresldede regler i almenboligloven om
tilskud til midlertidig huslejenedsattelse og heraf afledte
@ndring af almenlejelovens regler om huslejefastsattelse at
vaere enkle og klare.

I overensstemmelse med princip 2 om digital kommunika-
tion forventes det, at Landsbyggefondens kommunikation
med almene boligorganisationer foregér digitalt. For sa vidt
angar almene boligorganisationers kommunikation med al-
mene lejere, foregdr det allerede som udgangspunkt digitalt.

Ifelge princip 3 om automatisk sagsbehandling skal ad-
ministrationen af den foresldede ordning helt eller delvist
ske digitalt og under hensyntagen til borgernes og bolig-
organisationernes retssikkerhed. Landsbyggefonden anven-
der allerede i dag digital sagsbehandling i forbindelse
med behandling af tilskudsordninger. Dette forventes fort-
sat anvendt. Tilsvarende gaelder for almene boligorganisatio-
ner. Det forventes, at Landsbyggefonden vil fastsatte objek-
tive tildelingskriterier baseret pd samlede oplysninger om
afdelingens beboeres skonomiske forhold m.v. Dette vil bi-
drage til en objektiv, hurtig og effektiv sagsbehandling.

I overensstemmelse med princip 4 om sammenhang pa
tvaers ved fazelles begreber er der lagt op til at anvende alle-
rede indberettede oplysninger. Derudover bruges de samme
begreber og principper, som i dag anvendes i forbindelse
med de boligsociale indsatser efter almenboliglovens § 91
a. Der findes oplysninger i eksisterende registre bl.a. hos
Danmarks Statistik.

Forslagets elementer vil ikke indebere indsamling og be-
handling af handtering af borgernes og virksomhedernes
data i strid med princip 5 om tryg og sikker datahindte-
ring. Indsamling af data vil ske pa den enkelte afdelings
niveau.

Endelig er der overensstemmelse med princip 6 om gen-
brug af offentlig infrastruktur, idet der er lagt op til, at
behandling af ansegning vil ske inden for eksisterende IT-
losning hos Landsbyggefonden og almene boligorganisatio-
ner. Det vurderes, at der ikke vil vare behov for at etablere
nye IT-systemer.

Lovforslaget dbner ikke nye muligheder for snyd og fejl,
jf. princip 7 om forebyggelse af snyd og fejl. Tilsagnsmodta-
geren vil efter tilsagnsperiodens udleb indberette det faktisk
anvendte beleb, der ogsé vil vere at finde pd den enkelte
boligafdelings regnskab. Det vil séledes vaere muligt at kon-
trollere, om tilsagnet er anvendt til formélet.

5. Okonomiske og administrative konsekvenser for
erhvervslivet m.v.

Lovforslaget har ikke gkonomiske og administrative kon-
sekvenser for erhvervslivet.
6. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget har ikke administrative konsekvenser for
borgerne.



7. Klimamcessige konsekvenser

Lovforslaget har ikke klimamaessige konsekvenser.

8. Miljo- og naturmeessige konsekvenser

Lovforslaget har ikke milje- og naturmessige konsekven-
ser.

9. Forholdet til EU-retten

Almene boligorganisationer anses for at vaere omfattet af
Kommissionens afgerelse af 20. december 2011 om anven-
delse af bestemmelserne 1 artikel 106, stk. 2, i1 traktaten om
Den Europaziske Unions funktionsméde pa statsstotte i form
af kompensation for offentlig tjeneste ydet til visse virksom-
heder, der har faet overdraget at udfere tjenesteydelser af
almindelig okonomisk interesse, jf. EU-Tidende 2012, nr. L
7, side 3.

Afgorelsen fastsatter, pa hvilke betingelser statsstotte ydet
i form af kompensation for en tjenesteydelse af almindelig
okonomisk interesse ikke er underlagt forhdndsanmeldelses-
pligten efter traktatens artikel 108, stk. 3, da den kan anses
for at vaere forenelig med traktatens artikel 106, stk. 2.

Kompensation til sociale boligselskaber, der leverer tjene-
steydelser af almindelig ekonomisk interesse, er fritaget for
anmeldelsespligten uanset belobet.

For at vaere fritaget for anmeldelsespligten skal kompen-
sationen ogséd opfylde de udferlige betingelser, der er fastsat
i afgarelsens artikel 4, 5 og 6, som skal sikre, at leverande-
rer ikke overkompenseres.

Efter afgorelsens artikel 4 skal ansvaret for leveringen
af tjenesteydelser af almindelig ekonomisk interesse vare
overdraget den pagaldende virksomhed ved en eller flere
officielle retsakter, der bl.a. skal angive arten og varigheden
af forpligtelserne til levering af tjenesteydelser af almindelig
okonomisk interesse, kriterierne for beregning, kontrol og
revision af kompensationen og de foranstaltninger, der er
truffet for at undgd overkompensation og for at sikre tilbage-
betaling af en eventuel overkompensation.

I artikel 5 er det fastsat, at kompensationen ikke ma over-
stige, hvad der er nedvendigt for at deekke omkostningerne
ved opfyldelsen af leveranderens forpligtelser under hensyn
til de hermed forbundne indtaegter samt en rimelig forrent-
ning af den eventuelle egenkapital, der matte vere nedven-
dig for, at disse forpligtelser kan opfyldes. Den indeholder
ogsa nermere bestemmelser om beregningen af omkostnin-
ger, indteegter og en "rimelig fortjeneste".

Endelig er det fastsat i artikel 6, at medlemsstaterne med
jeevne mellemrum skal foretage kontrol for at sikre, at virk-
somheder ikke modtager kompensation, som overstiger det
belob, der er fastlagt i overensstemmelse med artikel 5 (hvis
overkompensationen kun er af begraenset omfang, kan den
fremfores til det efterfelgende ér i stedet for at blive tilbage-
betalt).

Tilskud til afdelingens drift vil som udgangspunkt udgere

kompensation for udferelsen af en offentlig serviceforplig-
telse (socialt boligbyggeri), som péhviler almene boligorga-
nisationer. Overdragelsen af ansvaret for leveringen af den-
ne service sker generelt ved lov om almene boliger m.v.
og konkret ved kommunalbestyrelsens tilsagn om stette
efter almenboliglovens § 115. Kommunalbestyrelsen forer
desuden tilsyn med almene boligorganisationers opfyldelse
af pligten. Endelig kan kompensation ikke overgad almene
boligorganisationers udgifter forbundet med opfyldelsen af
pligten til at opfere og udleje almene boliger, idet husleje
skal fastsattes som balanceleje (non profit).

Det vurderes, at de foresldede bestemmelser i1 lovforsla-
gets § 1, nr. 2 og 3, er i overensstemmelse med Kommis-
sionens afgorelse.

10. Horte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 27. februar
2023 til den 17. marts 2023 vearet sendt i hering. Herings-
perioden er forkortet, séledes at der hurtigst muligt sikres
hjemmel til udbetaling af tilskud til ekstraordinaere husleje-
nedsattelser i almene boligafdelinger med akutte problemer,
som har et srligt behov for supplerende midlertidig husle-
jehjelp. Udkastet er sendt i hering hos felgende myndighe-
der og organisationer m.v.:

Advokatsamfundet, Akademisk Arkitektforening, Alzhei-
merforeningen, Andelsboligforeningernes Feallesreprasen-
tation, Ankestyrelsen, Arbejderbevagelsens Erhvervsrad,
ATP-ejendomme, BAT-Kartellet, Bedre Psykiatri, BL - Dan-
marks Almene Boliger, BOSAM, Byggeskadefonden, Byg-
gesocietetet, Bygherreforeningen i Danmark, Center for
Boligsocial Udvikling, Danmarks Lejerforeninger, Dansk
Byggeri, Dansk Energi, Dansk Erhverv, Dansk Fjernvarme,
Dansk Socialrddgiverforening, Dansk Ungdoms Fellesrad,
Danske Advokater, Danske Arkitektvirksomheder, Danske
Handicaporganisationer, Danske Lejere, Danske Regioner,
Danske Studerendes Fellesrdd, Danske Udlejere, Danske
Zldrerad, Datatilsynet, Den Danske Dommerforening, Det
Centrale Handicaprad, Det Nationale Integrationsrad, DI,
Digitaliseringsstyrelsen, EjendomDanmark, Erhvervsstyrel-
sen, Finans Danmark, Foreningen af Radgivende Ingeniorer
FRI, Foreningen af Statsautoriserede Revisorer, Foreningen
Danske Revisorer, Foreningen til fremskaffelse af boliger
for xldre og enlige, Forsikring og Pension, Frivilligradet,
Husleje- og Beboerklagenavnsforeningen, Institut For Men-
neskerettigheder, KL, Kollegiekontorerne i Danmark, Kom-
muneKredit, Kommunernes Revision - BDO, Landdistrik-
ternes Feellesrdd, Landsbyggefonden, Lejernes Landsorgani-
sation i Danmark, LOS, OK-Fonden, Psykiatrifonden, Rédet
for Socialt Udsatte, SAND De hjemleses Landsorganisation,
SBH, SBi/AAU (Statens Byggeforskningsinstitut under Aal-
borg Universitet), Selveje Danmark, Sind, SMVdanmark,
Socialchefforeningen, Socialpedagogernes Landsforbund,
SOS Racisme, TEKNIQ, VIVE, Udbetaling Danmark og
Zldre Sagen.



11. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindreudgifter | Negative konsekvenser/merudgifter
(hvis ja, angiv omfang/Hvis nej, anfer | (hvis ja, angiv omfang/Hvis nej, anfor
»Ingen«) »Ingen«)

Konsekvenser for opfyldelse af | Med forslaget vil sikres, at mest gko- | Ingen
verdensmalet nomisk udsatte almene lejere gennem
huslejenedsattelser bliver i stand til at
atholde udgifter til deres husleje m.v.,
hvilket vil understotte delmal nr. 11.1.,
som handler om, at alle sikres adgang
til egnede og sikre boliger til en over-
kommelig pris med adgang til grund-
leeggende tjenesteydelser.

Okonomiske konsekvenser for stat, | Forslaget vil medfere en afledt reduk- | Ingen
kommuner og regioner tion i de offentlige udgifter til indivi-
duel boligstette (boligsikring og bolig-
ydelse) pé skensmeessigt omkring 20
mio. kr. 1 2023 og 60 mio. kr. i 2024.

Implementeringskonsekvenser for | Ingen Ingen
stat, kommuner og regioner

Okonomiske konsekvenser for er- | Ingen Ingen

hvervslivet

Administrative konsekvenser for | Ingen Ingen

erhvervslivet

Administrative konsekvenser for | Ingen Ingen

borgerne

Klimamassige konsekvenser Ingen Ingen

Milje- og naturmessige konse- | Ingen Ingen

kvenser

Forholdet til EU-retten Almene boligorganisationer anses for at vaere omfattet af Kommissionens afgerel-

se af 20. december 2011 om anvendelse af bestemmelserne i artikel 106, stk. 2, i
traktaten om Den Europaiske Unions funktionsmade pa statsstette i form af kom-
pensation for offentlig tjeneste ydet til visse virksomheder, der har fiet overdraget
at udfere tjenesteydelser af almindelig ekonomisk interesse, EU-Tidende 2012, nr.
L 7, side 3. Det vurderes, at de foresldede bestemmelser i lovforslagets § 1, nr. 2
og 3, er i overensstemmelse med Kommissionens afgerelse.

Er i strid med de principper for im- JA NEJ
plementering af erhvervsrettet EU-
regulering/ Gér videre end mini- X

mumskrav i EU-regulering (s&t X)




Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Tilg 1

Til nr. 1

Det fremgér af almenboliglovens § 78, stk. 1, at Lands-
byggefondens midler tilvejebringes ved indbetalinger fra de
almene boligorganisationer, selvejende institutioner, kom-
muner og regioner i henhold til §§ 79-80 f.

Nar fondens indtaegter ikke kan dakke fondens udgifter
efter § 91, stk. 1, 2, 4 og 5, § 91 a, stk. 1 og 2, og §§ 91
b og 92 a-92 c, kan fonden med social- og boligministerens
godkendelse optage statslan til udligning af forskellen, jf.
almenboliglovens § 78, stk. 4. Fondens lan skal afvikles hur-
tigst muligt. Statens udgifter som folge af statslan dekkes af
fonden.

Det foreslés i § 78, stk. 4, 1. pkt., at endre § 91 a, stk. 1 og
2til § 91 a, stk. 1, 2 og 5.

Zndringen vil medfere, at henvisningen til almenboliglo-
vens § 91 a, stk. 1 og 2, udvides med den foreslédede § 91,
stk. 5.

Hvis Landsbyggefondens indtaegter ikke kan dakke fon-
dens udgifter til den foreslaede ordning i lovforslagets § 1,
nr. 2, vil Landsbyggefonden séledes f& mulighed for at opta-
ge statslan til udligning af forskellen. Dette vil forudsatte
social- og boligministerens godkendelse, hvilket er et krav,
der ogsa gelder for andre ordninger omfattet af almenbolig-
lovens § 78, stk. 4.

Forslaget skal ses som folge af og som en nedvendig
forudsaetning for gennemforelse af den foreslaede ordning i
lovforslagets § 1, nr. 2.

Til nr. 2

Efter almenboliglovens § 91 a, stk. 1, kan Landsbyggefon-
den i arene 2019-2026 af de midler, der er overfort til lands-
dispositionsfonden, jf. § 89 i almenboligloven, inden for en
arlig ramme pa 380 mio. kr. give tilsagn om tilskud til en
boligsocial indsats samt til lokal koordinering og evaluering
i omrader med udsatte almene boligafdelinger, hvor der er
konstateret vaesentlige problemer af gkonomisk, social eller
anden karakter, herunder hgj husleje, hoj flyttefrekvens, stor
andel af boligtagere med sociale problemer, vold, haerverk
eller nedslidning af bygninger og friarealer.

Efter almenboliglovens § 91 a, stk. 2, kan Landsbyggefon-
den af den ramme, der er naevnt i § 91 a, stk. 1, arligt give
tilsagn pa op til 240 mio. kr. arligt til tilskud til huslejened-
s&ttelser.

Det fremgar af almenboliglovens § 91 a, stk. 3, at det er
en forudsatning for tilskud efter stk.1 og 2, at indsatsen ind-
gér i en helhedsplan med en tilknyttet finansieringsplan, der
er udarbejdet af boligorganisationen og godkendt af kommu-
nalbestyrelsen.

Det folger af den foresldede § 91 a, stk. 5, 1. pkt., at
Landsbyggefonden i aret 2023 af de midler, der er overfort
til landsdispositionsfonden, jf. § 89, kan give tilsagn til 350

mio. kr. til tilskud til huslejenedsattelse 1 almene boligafde-
linger med serligt behov for supplerende midlertidig husle-
jehjlp.

Som almene boligafdelinger med serligt behov for sup-
plerende midlertidig huslejehjalp forstds almene boligafde-
linger, hvor der er mange beboere med vasentlige gkonomi-
ske problemer.

Malgruppen vil sédledes omfatte almene boligafdelinger,
hvor beboerne pa grund af den hgje inflation kombineret
med deres gkonomiske forhold mé anses for at have behov
for et saerligt midlertidig tilskud til huslejenedsattelse.

Det bemarkes, at det er Landsbyggefondens bestyrelse,
der i et regulativ, der kan udstedes i medfer af almenbolig-
lovens § 95, stk. 1, skal fastsatte nermere administrations-
grundlag for den foresldede ordning, herunder regler om
indgivelse af ansegninger, kriterier, storrelse af tilskud, ud-
betaling af tilskud, bortfald, afrapportering m.v.

Det folger af den foreslédede § 91 q, stk. 5, 2. pkt., at ikke
anvendte belab i aret 2023 overfores til aret 2024.

Forslaget vil & den virkning, at eventuelt uforbrugte mid-
ler kan overfores til det folgende ar 2024.

Det er en forventning, at Landsbyggefonden meddeler til-
sagn pa 350 mio. kr. i 2023. Der kan dog vere tale om, at
Landsbyggefonden ikke har givet tilsagn pa hele 350 mio.
kr. eller at tilsagnet bortfalder eller bliver frafaldt. Lands-
byggefoden vil derfor kunne anvende uforbrugte midler i
aret 2024 til det samme formal.

Forslaget vil styrke ordningens fleksibilitet ved at give
mulighed for at overfore ikke anvendte beleb til aret 2024.

Til nr. 3

Det fremgér af almenboliglovens § 91 a, stk. 5, 1. pkt.,
at Landsbyggefonden efter tilsvarende regler og til samme
formal som navnt i stk. 1 og 2 kan yde stette til almene ung-
domsboliger ejet af en selvejende institution og til almene
ldreboliger ejet af en selvejende institution, en kommune
eller en region. 1. pkt. finder ikke anvendelse for universi-
tetsnaere almene ungdomsboliger efter almenboliglovens §
115, stk. 6, jf. almenboliglovens § 91 a, stk. 5, 2. pkt.

Det foreslas i § 91 a, stk. 5, 1. pkt., der bliver stk. 6, 1.
pkt., at @ndre § 91 a, stk. 1 og 2 til § 91 a, stk. 1, 2 og 5.

Forslaget indebarer, at almene ungdomsboliger ejet af
en selvejende institution og almene @ldreboliger ejet af en
selvejende institution, en kommune eller en region, vil blive
ligestillet med almene boliger ejet af en boligorganisation i
forhold til adgangen til at fa tilskud til huslejenedsettelse
efter det foresldede § 91 a, stk. 5.

Til nr. 4

Det fremgér af almenboliglovens § 91 a, stk. 6, 1. pkt.,
at Landsbyggefonden lebende orienterer social- og boligmi-
nisteren om fordelingen af tilsagn om tilskud efter stk. 1 og
2.

Det foreslas i § 91 a, stk. 6, 1. pkt., der bliver stk. 7, 1.
pkt., at eendre § 91 a, stk. 1 og 2 til § 91 a, stk. 1, 2 og 5.



Forslaget indebaerer, at Landsbyggefondens indberetnings-
pligt, som i dag geelder for fordeling af tilsagn efter almen-
boliglovens § 91 a, stk. 1 og 2, om henholdsvis tilskud til en
boligsocial indsats pd 380 mio. kr. arligt i &rene 2019-2026,
heraf tilskud til huslejenedsattelser pa op til 240 mio. kr.
arligt, tillige vil omfatte tilsagn om tilskud til huslejenedsat-
telser efter det foreslaede § 91 a, stk. 5.

I praksis sendes orienteringer til Social- og Boligstyrelsen
med henblik pa at sikre, at den fastsatte ramme bliver over-
holdt.

Til § 2

Til nr. 1

Efter almenlejelovens § 9, stk. 1, pkt., skal den samlede
leje for en afdelings boliger og lokaler til enhver tid vare
fastsat séledes, at den giver afdelingen mulighed for af si-
ne indtegter at atholde de udgifter, der er forbundet med
driften, herunder til foreskrevne bidrag og henleggelser og
lignende i henhold til reglerne i lov om almene boliger m.v.

Lejen for en afdelings boliger fastsattes efter deres ind-
byrdes brugsverdi, jf. almenlejelovens § 9, stk. 2.

Ifolge almenlejeloven § 10, stk. 1, 1. pkt., fastsattes le-
jen arligt pa grundlag af et driftsbudget for det kommende
ar. Lejeforhgjelser, der er nedvendige til opfyldelse af kravet
i§9, stk. 1, samt lejeforhgjelser, der er en folge af andrin-
ger i lejefordelingen, jf. § 9, stk. 2, kan gennemfores med 3
maneders varsel, jf. almenlejeloven § 10, stk. 1, 2. pkt. Hvis
huslejeforhgjelsen er sket med for kort varsel, er lejeren
forst forpligtet til at betale forhgjelsen fra det tidspunkt,
hvor et tidsmeessigt korrekt afgivet varsel ville have haft
virkning, jf. almenlejeloven § 10, stk. 1, 3. pkt.

Det fremgér af almenlejelovens § 10, stk. 5, at krav om
forhgjelse af lejen skal varsles skriftligt over for den enkelte
lejer med det i stk. 1 omtalte varsel og indeholde oplysning
om forhgjelsens beregning, grunden til forhejelsen og forhe-
jelsens storrelse angivet i kr. pr. méned.

Det folger af det foresldede § 10, stk. 8, 1. pkt., at opnar
udlejer tilskud til nedsettelse af huslejen 1 medfer af almen-
boliglovens § 91 a, stk. 5, skal udlejer nedsatte lejen tilsva-
rende for lejerne i den afdeling, som tilskuddet vedrerer.

Den foreslédede bestemmelse indebarer saledes en forplig-
telse for udlejer til at viderefore tilskuddet i form af en
huslejenedsattelse for lejerne, hvis denne opnar tilskud her-
til. Tilskuddet skal saledes ikke indga som en ekstraordinzer
indtegt i det lobende budgetér, som forst vil fa virkning i
forbindelse med budgetlaegning for det neeste budgetar.

Med tilsvarende menes, at den samlede lejenedsattelse for
alle lejere i afdelingen skal svare til det tilskud, som gives til
lejenedsaettelse.

Det folger af det foresldede § 10, stk. 8, 2. pkt., at nedsaet-
telsen skal ske for den periode, hvor udlejer opnar tilskud til
nedsettelse af lejen.

Nér udlejer opnar tilskud i medfer af almenboliglovens §

91 a, stk. 5, vil dette tilskud angé en periode, hvori der skal
ske lejenedszttelse.

Formalet med den foreslaede bestemmelse er at sikre, at
udlejer forpligtes til at nedsette lejen i samme periode, som
udlejer opnér tilskud i.

Forpligtelsen i den foreslaede bestemmelse er ikke som i
§ 10, stk. 1, fastlast til at skulle ske en gang arligt, men skal
ske for den periode, som tilskuddet vedrarer.

Dette medforer fx, at udlejer i medfer af § 10, stk. 1, kan
have fastsat lejen en gang arligt, men senere i det pagaelden-
de ar i medfer af den foresldede bestemmelse kan nedsatte
lejen for en periode som folge af opnaelsen af et tilskud
hertil i medfer af almenboliglovens § 91 a, stk. 5.

Det folger af det foreslaede § 10, stk. 8, 3. pkt., at udlejer i
forbindelse med nedsattelsen af huslejen skal oplyse lejerne
om arsagen til nedsattelsen af lejen samt sterrelse og varig-
hed af huslejenedsattelsen.

Den foreslaede bestemmelse medforer, at udlejer, nar den-
ne nedsetter lejen, vil vere forpligtet til at oplyse lejerne
om arsagen til nedsettelsen af lejen. Her vil det som ud-
gangspunkt veere tilstraekkeligt at oplyse, at der for afdelin-
gen er modtaget tilskud til nedsettelse af huslejen 1 medfor
af almenboliglovens § 91 a, stk. 5, om Landsbyggefondens
tilskud til midlertidig huslejenedsattelse i visse almene bo-
ligafdelinger.

Udlejer vil tillige vere forpligtet til at oplyse om sterrel-
sen og varigheden af huslejenedsattelsen. Dette vil som
udgangspunkt kunne handteres ved, at det skitseres, hvor
meget huslejen sattes ned med, hvad lejeren skal betale
efter huslejenedsattelsen, hvor laenge huslejenedsettelsen
varer, og fra hvilken dato lejeren igen skal betale lejen uden
huslejenedsattelse.

Der vil ikke bestd en forpligtelse for udlejer til at varsle
lejeren igen ved opheret af huslejenedsattelsen, og lejen
vender séledes tilbage til det almindelige niveau uden var-
sel.

Der kan dog efter omstendighederne bestd en forpligtelse
hertil, hvis ikke udlejer har opfyldt sin meddelelsesforplig-
telse i forbindelse med huslejenedsattelsen.

Forslaget er ikke en fravigelse af varselsforpligtelse efter
§ 10, men et supplement hertil, som angiver fremgangsma-
den ved anvendelsen af det modtagne tilskud til midlertidig
huslejenedsettelse i medfer af det foreslaede § 91 a, stk. 5, 1
almenboligloven.

Det foreslaede § 10, stk. 8, vil sikre, at tilskud, som den
pageldende boligafdeling modtager efter den foreslaede an-
dring af almenboligloven, jf. lovforslaget § 1, nr. 2, hurtigst
muligt bliver anvendt til formalet.

Til § 3
Det foreslas, at loven skal traede i kraft dagen efter be-
kendtgerelsen i Lovtidende.

Dette skyldes den foreslaede ordnings formél. Ordningen
skal sikre ekstraordinare huslejenedszttelser i almene bolig-
afdelinger med akutte problemer, som har et sarligt behov



for supplerende midlertidig huslejehjaelp. Tilskuddet skal om almene boliger m.v. og lov om leje af almene boliger
derfor meddeles og udbetales hurtigst muligt. ikke geelder for Fergerne og Grenland.

Loven galder ikke for Fereerne og Grenland, fordi lov



Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

§78. ...
Stk. 2-3. ...

Stk. 4. Nar fondens indtagter ikke kan dakke fondens
udgifter efter § 91, stk. 1, 2, 4 og 5, § 91 a, stk. 1 og 2,
og §§ 91 b og 92 a-92 c, kan fonden med indenrigs- og
boligministerens godkendelse optage statslan til udligning af
forskellen. Fondens lan skal afvikles hurtigst muligt. Statens
udgifter som felge af statslan deekkes af fonden.

§91 a....
Stk. 2-4....

Stk. 5. Landsbyggefonden kan efter tilsvarende regler og
til samme formal som navnt i stk. 1 og 2 yde stotte til
almene ungdomsboliger ejet af en selvejende institution og
til almene @ldreboliger ejet af en selvejende institution, en
kommune eller en region. 1. pkt. finder ikke anvendelse for
universitetsnare almene ungdomsboliger efter § 115, stk. 6.

Stk. 6. Landsbyggefonden orienterer lobende indenrigs- og
boligministeren om fordelingen af tilsagn om tilskud efter
stk. 1 og 2. Landsbyggefonden sikrer herudover en lebende
erfaringsudveksling mellem de boligsociale interessenter og
koordinering af de boligsociale indsatser i udsatte almene
boligomréder og serger endvidere for, at der sker en lebende
evaluering af de gennemforte boligsociale indsatser samt
organisering og styring heraf.

§ 10. Lejen fastsattes arligt pa grundlag af et driftsbudget
for det kommende &r. Lejeforhejelser, der er nedvendige til
opfyldelse af kravet i § 9, stk. 1, samt lejeforhejelser, der
er en folge af @ndringer i lejefordelingen, jf. § 9, stk. 2,
kan gennemfores med 3 maneders varsel. Hvis huslejeforhe-
jelsen er sket med for kort varsel, er lejeren forst forpligtet
til at betale forhejelsen fra det tidspunkt, hvor et tidsmaessigt
korrekt afgivet varsel ville have haft virkning.

Stk. 2-7. ...

Lovforslaget

§1

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr.
1877 af 27. september 2021, som @ndret ved § 1 i lov nr.
2157 af 27. november 2021, § 2 i lov nr. 344 af 22. marts
2022, § 11ilov nr. 888 af 21. juni 2022 og § 2 i lov nr. 890 af
21. juni 2022, foretages folgende @ndringer:

1. 1§ 78, stk. 4, 1. pkt., endres »§ 91 a, stk. 1 og 2« til: »§
91 a, stk. 1, 2 og S«.

2.1 § 91 a indsettes efter stk. 4 som nyt stykke:

»Stk. 5. Landsbyggefonden kan i aret 2023 af de midler,
der er overfert til landsdispositionsfonden, jf. § 89, give
tilsagn til 350 mio. kr. til tilskud til huslejenedsettelse i
almene boligafdelinger med sarligt behov for supplerende
midlertidig huslejehjelp. Ikke anvendte beleb i aret 2023
overfores til aret 2024.«

Stk. 5 og 6 bliver herefter stk. 6 og 7.

3.1§ 91 a, stk. 5, 1. pkt., der bliver stk. 6, 1. pkt., endres
»stk. 1 og 2« til: »stk. 1, 2 og S«.

4.1 § 91 a, stk. 6, 1. pkt., der bliver stk. 7, 1. pkt., a&ndres
»stk. 1 og 2« til: »stk. 1, 2 og S«.

§2

I lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtgerelse nr.
928 af 4. september 2019, som senest @&ndret ved § 1 i lov
nr. 890 af 21. juni 2022, foretages folgende a@ndring:

1. 1§ 10 indsattes som stk. §:

»Stk. 8. Opnar udlejer tilskud til nedsettelse af huslejen i
medfor af § 91 a, stk. 5, i lov om almene boliger m.v., skal
udlejer nedsatte lejen tilsvarende for lejerne i den afdeling,
som tilskuddet vedrerer. Nedsattelsen skal ske for den peri-
ode, hvor udlejer opnar tilskud til nedsettelse af lejen. Udle-
jer skal i forbindelse med nedsettelsen af huslejen oplyse
lejerne om é&rsagen til nedsattelsen af lejen samt storrelse og
varighed af huslejenedsattelsen.«
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