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Lov om &ndring af lov om almene boliger m.v.

(Ommarkning af almene &ldreboliger og almene familieboliger til almene ungdomsboliger m.v.)

§1

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgarelse nr.
1023 af 21. august 2013, som a&ndret ved lov nr. 123 af 23.
februar 2011 og lov nr. 1609 af 26. december 2013,
foretages falgende andringer:

1. | § 4 indsattes efter nr. 6 som nyt nummer:

»7) Almene &ldreboliger med et bruttoetageareal pa mel-
lem 50 og 65 m?, som kommunalbestyrelsen og bolig-
organisationen aftaler fremover skal markes som al-
mene ungdomsboliger. En aftale efter 1. pkt. skal vere
indgdet inden den 1. januar 2017. Aftalen kan indgas
for en periode af hgjst 10 ar. Efter aftalens udlgb meer-
kes ledige boliger pa ny som almene &ldreboliger.«

Nr. 7 og 8 bliver herefter nr. 8 og 9.

2. 84, nr. 8, der bliver nr. 9, ophaves og i stedet indseettes:

»9)  Almene familieboliger, som kommunalbestyrelsen ef-
ter aftale med boligorganisationen beslutter fremover
skal markes som almene ungdomsboliger. Kommu-
nalbestyrelsen kan endvidere beslutte, at almene fami-
lieboliger med et bruttoetageareal pa mellem 50 og 55
m2 fremover skal markes som almene ungdomsboli-
ger, hvis serlige forhold vedrgrende den enkelte ejen-
dom, herunder ejendommens beboersammensatning,
taler herfor, eller hvis hensynet til kommunens samle-
de boligforsyning, herunder balancen mellem bolig-
formerne, ikke taler imod.

10) Almene familieboliger med et bruttoetageareal pé
mellem 50 og 65 m?, som kommunalbestyrelsen og
boligorganisationen aftaler fremover skal markes som
almene ungdomsboliger. En aftale efter 1. pkt. skal
vaere indgéet inden den 1. januar 2017. Aftalen kan
indgas for en periode af hgjst 10 ar. Efter aftalens ud-
lgb maerkes ledige boliger pé ny som almene familie-
boliger.«

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, j.nr. 2013-3229

3. 1 § 4 indseettes som stk. 2:

»Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal indberette aftaler om
ommarkninger indgdet i henhold til stk. 1, nr. 7 eller 10, til
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter pa et skema, som
er udarbejdet af ministeriet.«

4. 852, stk. 1, affattes saledes:

»Ledige almene ungdomsholiger skal af den almene bo-
ligorganisation anvises til unge uddannelsessggende og an-
dre unge med et sarligt behov derfor (den berettigede per-
sonkreds), jf. dog 2. - 4. pkt. Ledige boliger, der er ommeer-
ket efter § 4, nr. 7 eller 10, skal anvises til unge uddannel-
sessggende. Boliger, der har status som startboliger, jf. §
101 a, stk. 1, skal anvises til den personkreds, der er naevnt i
8 101 a, stk. 1. Kommunalbestyrelsen skal godkende en an-
visning efter 3. pkt. Ledige almene ungdomsboliger kan
endvidere anvises af kommunalbestyrelsen efter reglerne i §
59, stk. 3.«

5. 1852, stk. 2,1. pkt., &ndres »stk. 1, 1. pkt.« til: »stk. 1, 1.
0g 2. pkt.«.

6. | § 52 indsattes som stk. 5:

»Boligorganisationen skal i lejekontrakten med en lejer af
en bolig, der er ommarket efter § 4, nr. 7 eller 10, oplyse
om, hvornar et eventuelt ommarkningsbidrag opharer.«

7. 1 8§ 53, stk. 3, 1. pkt., indsattes efter »ungdomsboligbi-
drag«: »eller ommaerkningsbidrag«.

8. 1859, stk. 3, 2. pkt., indseettes efter »§ 101 a, stk. 1«: »,
eller boliger, der er ommaerket efter § 4, nr. 7 eller 10«.

9. 1859, stk. 8, @ndres »8§ 52, stk. 1, 1. pkt.« til: »§ 52, stk.
1, 1. og 2. pkt.«.

10. Efter § 101 a indsaettes:
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»§ 101 b. Ministeren for by, bolig og landdistrikter kan
inden for den bevillingsramme, der fastszttes pa de arlige fi-
nanslove, give tilsagn om et ommerkningsbidrag til ung-
domsboliger i almene boligorganisationers afdelinger, der er
ommeerket efter § 4, nr. 7 eller 10, i det omfang boligerne
bebos af unge under uddannelse.

Stk. 2. Ommarkningshidraget udger et fast belgb pr. kva-
dratmeter bruttoetageareal. Bidraget ydes for en periode af
hgjst 10 ar.

Stk. 3. Ved lejefastsettelsen nedszttes lejen for boliger,
der udlejes til den berettigede personkreds, med en forholds-
massig del af bidraget.

Stk. 4. Reglerne i 8 137, stk. 1 og 8 138 om udbetaling af
ungdomsboligbidrag, herunder kontrol med udlejningsom-
fang m.v. finder anvendelse for ommaerkningsbidrag.

Stk. 5. Ministeren for by, bolig og landdistrikter fastsetter
nermere regler om stgttebetingelser og ansggningspro-
cedure samt om starrelse, regulering og udbetaling af om-
meerkningsbidrag.«

11.1 8 1009, stk. 4, indsattes efter »50 m2«: », jf. dog § 4, nr.
7,9 og 10«.

§2

Loven traeder i kraft den 1. april 2014.
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1. Indledning og baggrund

Det indgér i regeringens (S, SF og R) aftale af 26. novem-
ber 2013 med Venstre og Det Konservative Folkeparti om
finansloven for 2014, at der skal skabes bedre muligheder
for at ommarke almene &ldreboliger og almene familieboli-
ger til almene ungdomsboliger til unge uddannelsessggende.

Baggrunden for lovforslaget er, at optaget pa de viderega-
ende uddannelser i de seneste ar er steget kraftigt, og at den-
ne udvikling forventes at fortsette. Regeringen vil skabe
rammerne for den dygtigste generation nogensinde og har
derfor opstillet som mal, at 60 pct. af en ungdomsargang i
2020 skal veere i gang med en videregdende uddannelse. Det
svarer til, at vi frem mod 2020 vil opleve en stigning i antal-
let af studerende pa over 70.000 personer pa landsplan.

Denne udvikling vil kunne markes — pad uddannelsesinstitu-
tionerne, i uddannelsesbyerne og ikke mindst pa boligmar-
kedet. Navnlig i starten af studietiden har mange studerende
vanskeligt ved at finde en bolig.

Det er vigtigt, at rammerne for et godt studieliv er til
stede, og at de studerende har et passende sted at bo. Derfor
har regeringen allerede iveerksat flere tiltag for at understatte
etableringen af ungdomsboliger. Dette gelder bl.a. nedseet-
telsen af den kommunale grundkapital frem til udgangen af
2016, som ger det billigere for kommunerne at leve op til
deres ansvar for at sikre et passende udbud af boliger i for-
hold til kommunens befolkningssammensetning.

Der er imidlertid fortsat udfordringer pa boligmarkedet for
studerende szrligt i de store uddannelseskommuner pa
grund af det naevnte kraftigt stigende optag pa de viderega-
ende uddannelser.

@konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Som led i forhandlingerne om finansloven for 2014 har re-
geringen, Venstre og Det Konservative Folkeparti derfor
som navnt aftalt, at der skal vare bedre muligheder for at
ommarke almene &ldre- og familieboliger til almene ung-
domsboliger til unge uddannelsessggende, saledes at ogsa
boliger pa mellem 50-65 m2 kan ommaerkes med henblik pa
udlejning til denne malgruppe. Boligudbuddet til unge ud-
dannelsesggende vil herigennem hurtigere kunne blive udvi-
det i forhold til nybyggeri af ungdomsboliger. Samtidig skal
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter have mulighed
for i 3 ar at bevillige et szrligt ungdomsholigbidrag (om-
markningsbidrag) til ommerkede boliger med hgj husleje.
Der afsettes i alt 30 mio. kr. i arene 2014-2016 til dette for-
mal.

2. Lovforslagets indhold

Lovforslaget indeholder falgende hovedelementer:
e /Endring af reglerne om ommarkning af almene aldre-
og familieboliger til almene ungdomsboliger.
e Ommerkningsbidrag til ommarkede almene ungdoms-
boliger.

2.1. /Endring af reglerne om ommarkning af almene eldre-
og familieboliger til almene ungdomsboliger

2.1.1. Galdende ret

Kommunalbestyrelsen og en almen boligorganisation kan
efter geeldende regler aftale, at almene &ldreboliger og al-
mene familieboliger fremover skal merkes som almene
ungdomsboliger.

Reglerne forudseetter, at de boliger, der ommeerkes, har et
bruttoetageareal, der ikke overstiger 50 mz.



De péagaeldende ungdomsboliger, der er blevet ommaerket,
skal - ligesom alle andre almene ungdomsboliger - anvises
til unge uddannelsessggende og andre unge med et serligt
behov herfor.

2.1.2. Lovforslaget

Med lovforslaget abnes mulighed for, at kommunalbesty-
relsen og en almen boligorganisation i en periode frem til
2017 kan aftale, at almene aldre- og familieboliger med et
bruttoeetageareal pd mellem 50 og 65 m2 ogsd kan ommaer-
kes til almene ungdomsboliger. Ommarkningen af de pa-
geeldende boliger er tidsbegraenset. Senest 10 ar efter afta-
lens indgaelse skal boligerne séledes ved ledighed pa ny
maerkes som henholdsvis @ldre- og familieboliger.

Det foreslas samtidig, at de ommaerkede boliger skal anvi-
ses til unge uddannelsessggende.

Formalet med forslaget er at kunne imgdekomme det sti-
gende behov for ungdomsboliger navnlig i de store uddan-
nelsesbyer og samtidig at imgdekomme en reekke kommu-
ners gnske om en mere fleksibel udnyttelse af boligmassen.

2.2. Ommerkningsbidrag til ommarkede almene
ungdomshboliger

2.2.1. Geldende ret

Kommunalbestyrelsen kan pa statens vegne give tilsagn
om ungdomsboligbidrag i forbindelse med etablering af
ungdomsboliger ved nybyggeri og om- og tilbygninger o.l.
Det er en forudsatning, at kommunalbestyrelsen har givet
tilsagn om offentlig stette — bl.a. i form af statslig ydelses-
stgtte — til de naevnte byggerier.

Formalet med bidraget er at nedbringe huslejen, séledes at
ungdomsboligerne kan udlejes til malgruppen af unge ud-
dannelsessggende og andre unge med et serligt behov for en
sadan bolig.

Ungdomsboligbidraget, som udger et fast belgb pr. kva-
dratmeter bruttoetageareal (180 kr. pr. m2 arligt i 2013 ni-
veau) udbetales direkte til den almene boligorganisation el-
ler selvejende institution, som ungdomsholigerne tilhgrer.
En nyetableret ungdomsbolig p& 50 m2 er herigennem 750
kr. billigere om maneden end en tilsvarende almen eldre-
eller familiebolig. Bidraget reguleres én gang érligt pa bag-
grund af stigningen i nettoprisindekset. Bidraget ydes uden
tidsbegraensning og i det omfang boligerne er udlejet til mal-
gruppen. Kommunen godtger staten 20 pct. af udgifterne til
ungdomsboligbidraget.

2.2.2. Lovforslaget

Der er ikke i det geeldende regelsat hjemmel til, at kom-
munalbestyrelsen kan give tilsagn om ungdomsboligbidrag i
forbindelse med ommaeerkning af almene familie- og aldre-
boliger til almene ungdomsboliger.

Med forslaget om, at ogsa forholdsvis store almene fami-
lie- og eldreboliger kan ommarkes til ungdomsboliger, jf.
afsnit 2.1.2. ovenfor, opstar der behov for, at der ogsa kan
ydes et ommerkningsbidrag i de tilfeelde, hvor huslejen i de
pagzldende boliger er hgj.

Det foreslas derfor, at der abnes mulighed for, at Ministe-
riet for By, Bolig og Landdistrikter inden for en belgbsram-
me, der fastsettes pa de érlige finanslove, kan yde et om-
merkningsbidrag til de nevnte ommarkede ungdomsboli-
ger.

Ommarkningsbidrag foreslas i gvrigt ydet efter tilsvaren-
de regler, som gelder for det nuveerende ungdomsboligbi-
drag, jf. afsnit 2.2.1. ovenfor. Dog kan ommarkningsbidra-
get hgjst ydes for en periode af 10 ar, ligesom bidraget er
rent statsligt (uden kommunal refusion).

3. @konomiske og administrative konsekvenser for det
offentlige

3.1. @konomiske konsekvenser for det offentlige

Tabel 1 viser fordelingen af det belgb pa i alt 30 mio. kr.,
der ifglge regeringens aftale med Venstre og Det Konserva-
tive Folkeparti om finansloven for 2014 er afsat til et om-
markningsbidrag til ommarkede boliger med hgj husleje.

Ommerkningsbidraget vil veere en lgbende stgtte, der ud-
betales over en lengere arreekke pa baggrund af et tilsagn
om stgtte. Bidraget udgiftsfores i tilsagnsaret som nutids-
veerdien af den samlede stotte vedragrende et tilsagn — dvs. i
overensstemmelse med principperne for tilsagnsbudgette-
ring.

Ommarkningsbidrag foreslas ydet efter regler, som svarer
til de regler, der geelder for det nuvaerende ungdomsboligbi-
drag. Dog kan ommarkningsbidraget hgjst ydes for en peri-
ode af 10 ar, ligesom bidraget er rent statsligt (dvs. uden
kommunal refusion).

For de kommuner, der gnsker at gagre brug af ordningen,
vil der veere begraensede merudgifter til administration, jf.
afsnit 3.2. Samtidig ma der, som konsekvens af lovforslaget,
forventes kommunale mindreudgifter pa grund af en reduk-
tion i de kommunale udgifter til deekning af tomgangsleje i
almene @ldreboliger. Samlet set forventes lovforslaget ikke
at medfgre kommunale merudgifter.

Lovforslaget har ikke gkonomiske konsekvenser for regio-
nerne.

Op til 3 pct. af bevillingen kan anvendes til administration
af ordningen, og af dette belgb kan op til 2/3 anvendes som
lansum. | det omfang Ministeriet for By, Bolig og Landdi-
strikter gennemfarer aktiviteterne direkte, afholder ministe-
riet udgifterne af bevillingen.

De kommunalgkonomiske konsekvenser skal forhandles
med KL.

Under forudsetning af, at de ommaerkede almene boliger,
som modtager ommarkningsbidrag, er pa i gennemsnit 55
m2 (svarende til et arligt ommarkningsbidrag pr. bolig pa
omkring 10.000 kr. i 2014-priser), og at bidraget ydes i 10
ar, skennes det, at der kan ommarkes omkring 300-400 bo-
liger i alt med ommaeerkningsbidrag i perioden 2014-2016.



Tabel 1. Afsatte belgb til statslig statte m.v. til ommarkningsbidrag (2014-priser, mio. kr.)

2014-priser, mio. kr. 2014 2015

2016 2017

Ommerkningsbidrag 10,0 10,0

10,0 0

Anm. : En negativ veerdi angiver en mindreudgift. Udgifterne er opgjort som tilsagnsbevillinger (nutidsvaerdTberegnet).

3.2. Administrative konsekvenser for det offentlige

Forslaget skannes — isoleret set — at medfgre en meget be-
greenset administrativ merbelastning i de kommuner, der gn-
sker at gare brug af ordningen, herunder i forbindelse med
ansggning om ommarkningsstatte. Der henvises i gvrigt til
afsnit 3.1.

Lovforslaget har ikke administrative konsekvenser for re-
gionerne.

Den administrative merbelastning i Ministeriet for By,
Bolig og Landdistrikter vil kunne deekkes af det afsatte be-
Igb hertil, jf. afsnit 3.1.

4. @konomiske og administrative konsekvenser for
erhvervslivet m.v.

Forslaget vurderes ikke at have gkonomiske eller admini-
strative konsekvenser for erhvervslivet.
5. Administrative konsekvenser for borgerne

Forslaget vurderes ikke at have administrative konsekven-
ser for borgerne.
6. Miljgmassige konsekvenser

Forslaget vurderes ikke at have miljgmaessige konsekven-
ser.

9. Sammenfattende skema

7. Forholdet til EU-retten

Lovforslaget vurderes ikke at have EU-retlige konsekven-
ser.

8. Haring

Et udkast til lovforslag har i perioden den 5. december
2013 til den 6. januar 2014 veeret sendt i hgring hos falgen-
de myndigheder og organisationer: Advokatradet, BL - Dan-
marks almene Boliger, BOSAM, Byggeskadefonden, Byg-
herreforeningen i DK, Danmarks Lejeforeninger, Dansk
Byggeri, Danske regioner, Danske Studerendes Feellesrad,
Dansk Handicap Forbund, Dansk Ungdoms Feellesrad, Den
danske dommerforening, Det Centrale Handicaprad, Dom-
stolsstyrelsen, Ejendomsforeningen Danmark, Husleje-
naevns- og Beboerklagenavnsforeningen, Kollegiekontorer-
ne i Danmark, KL, Landsbyggefonden, Lejernes Landsorga-
nisation i Danmark, Realkreditforeningen, Realkreditradet,
/Aldremobiliseringen og ZAldre Sagen.

Positive konsekvenser/ Negative konsekvenser/
mindreudgifter merudgifter
@konomiske konsekvenser  |ingen 30 mio. kr. i statslige udgifter
for stat, kKommuner og regio-
ner
Administrative konsekvenser [Ingen Merbelastning i staten
for stat, kommuner og regio-
ner
@konomiske konsekvenser  |Ingen Ingen
for erhvervslivet
Administrative konsekvenser [Ingen Ingen
for erhvervslivet m.v.
Administrative konsekvenser [Ingen Ingen
for borgerne
Miljgmassige konsekvenser |Ingen Ingen
Forholdet til EU-retten Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.




Bemarkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til g1

Tilnr. 1

Der foreslas abnet mulighed for, at kommunalbestyrelsen
og boligorganisationen kan aftale, at ogsa almene &ldreboli-
ger med et bruttoetageareal pd mellem 50 og 65 m2 frem-
over skal markes som almene ungdomsboliger, jf. lovforsla-
gets 8§ 1, nr. 1.

De naevnte aftaler kan kun indgds i en 3 &rig periode —
dvs. indtil udgangen af 2016. Det er en forudsetning for, at
der kan indgas en aftale om ommarkning, at der er vigende
efterspargsel efter de péagaeldende aldreboliger, og at der
samtidig er mangel pa almene ungdomsboliger til uddannel-
sesggende (studieboliger) i lokalomradet.

Efter forslaget kan aftalen indgds for en periode af hgjst
10 &r. Efter aftalens udlgb maeerkes ledige boliger pa ny som
almene @ldreboliger. Tilbagemarkningen sker automatisk i
takt med, at de pageldende boliger bliver ledige. Herved
sikres, at personer, der har indgaet en lejeaftale inden perio-
dens udlgb, kan blive boende i deres bolig.

Den foreslaede bestemmelse rummer mulighed for, at
kommunalbestyrelsen og boligorganisationen aftaler en om-
meerkningsperiode, der er kortere end 10 ar. Bestemmelsen
er heller ikke til hinder for, at parterne kan aftale, at en aftalt
ommeerkningsperiode kan bringes til ophgr ved opsigelse fra
en af parterne. Aftalen skal dog respektere lejernes rettighe-
der, saledes at tilbagemerkning som naevnt farst finder sted
i takt med at de pageeldende boliger bliver ledige.

Ommearkningerne geelder som navnt for en tidsbegraenset
periode. Ministeren vil derfor ved farstkommende lejlighed
efter udlgbet af disse ophave bestemmelsen igen.

Til nr. 2

Den foreslaede § 4, nr. 9, 1. pkt., jf. lovforslagets § 1, nr.
2, dbner mulighed for at kommunalbestyrelsen kan aftale
med boligorganisationen, at almene familieboliger fremover
skal merkes som almene ungdomsboliger. Hensigten med
bestemmelsen er at sikre en fleksibel anvendelse af bolig-
massen og samtidig imgdekomme et behov for boliger til
unge. Bestemmelsen svarer til den geldende regel i § 4, nr.
8, 1. pkt.

Selvom det ikke leengere udtrykkeligt fremgar af bestem-
melsen, er det fortsat en betingelse, at de pagaldende boli-
gers bruttoetageareal ikke mé overstige 50 m?, jf. lovforsla-
gets 81, nr. 11.

Dog kan kommunalbestyrelsen, jf. den foreslaede § 4, nr.
9, 2. pkt., under nermere angivne betingelser beslutte, at fa-
milieboliger med et bruttoetageareal pd mellem 50 m2 og 55
m?2 fremover skal markes som almene ungdomsboliger. Be-
stemmelsen svarer til den geldende regel i § 4, nr. 8, 2. pkt.

Med den foreslaede § 4, nr. 10, jf. lovforslagets § 1, nr. 2,
dbnes nu mulighed for, at kommunalbestyrelsen og boligor-
ganisationen kan aftale, at ogs& almene familieboliger med

et bruttoetageareal pa mellem 50 og 65 m2 fremover skal
markes som almene ungdomsboliger.

Der gelder tilsvarende betingelser for sidstnavnte om-
meerkning som for ommarkning fra almene aldreboliger til
almene ungdomsboliger, jf. lovforslagets § 1, nr. 1. Der hen-
vises derfor nermere til bemarkningerne ovenfor til dette
forslag.

Til nr. 3

Efter lovforslagets 8 1, nr. 1 og 2, sker ommarkning fra
henholdsvis almene eldre- og almene familieboliger til al-
mene ungdomsboliger efter aftale mellem kommunalbesty-
relsen og boligorganisationen.

| forleengelse heraf foreslas i lovforslagets § 1, nr. 3, at
kommunalbestyrelsen skal indberette aftaler om de navnte
ommeaerkninger til Ministeriet for By, Bolig og Landdistrik-
ter. Oplysningerne skal afgives pa et skema, som er udarbej-
det af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter. Skemaet
vil blive gjort tilgeengeligt for kommunerne pd ministeriets
hjemmeside.

Formalet med indberetningen er at give ministeriet viden
om, i hvilket omfang de nye muligheder bliver anvendt —
herunder om de boligtyper, der ommarkes, geografisk for-
deling, efterspargslen efter de pagealdende boliger og al-
mene ungdomsboliger lokalt m.v.

Tilnr. 4

Lovforslagets § 1, nr. 4, fastleegger, til hvilken person-
kreds ledige almene ungdomsboliger skal anvises:

Hovedreglen er, at almene boligorganisationer skal anvise
disse boliger til unge uddannelsessggende og andre unge
med et serligt behov herfor. Boliger, der har status som
startboliger, skal dog — som en undtagelse fra denne hoved-
regel — anvises til den personkreds, der er nevnt i § 101 a,
stk. 1. Kommunalbestyrelsen skal godkende boligorganisa-
tionens anvisninger af startboliger.

Dette svarer til de gzeldende regler i § 52, stk. 1, 1.- 3. pkt.

Derudover foreslas, at almene boligorganisationer — lige-
ledes som en undtagelse fra hovedreglen — skal anvise boli-
ger, der efter de foresldede § 4, nr. 7 eller 10 er ommaerket
til almene ungdomsboliger, til unge uddannelsessggende.
Baggrunden herfor er som navnt et gnske om at imgdekom-
me den store efterspgrgsel efter ungdomsboliger navnlig i de
store uddannelsesbyer fra denne malgruppe, jf. lovforslagets
almindelige bemarkninger.

Hvis almene ungdomsboliger bestar af flere rum, bgr det
som hidtil tilstreebes, at disse udlejes til 2 eller eventuelt
flere personer, som tilhgrer méalgruppen. Det er en betingel-
se, at mindst én skal tilhgre den berettigede personkreds. Le-
jeforholdet mellem udlejer og lejer er i gvrigt naermere regu-
leret i lov om leje af almene boliger.

Endelig foreslas, at kommunalbestyrelsen kan anvise le-
dige almene ungdomsboliger efter reglerne om kommunal
anvisningsret - dvs. til lgsning af unges boligsociale proble-
mer i kommunen. Det forudszettes som hidtil, at anvisningen



sker efter retningslinjer, som kommunalbestyrelsen selv
fastseetter.

Sidstnavnte forslag vedrgrende kommunale anvisninger
svarer til de geldende regler i § 52, stk. 1, 4. pkt.

Tilnr. 5

Efter geldende regler kan kommunalbestyrelsen efter af-
tale med den almene boligorganisation bestemme, at der kan
ske feelles anvisning af ledige almene ungdomsboliger i
kommunen, jf. § 52, stk. 2.

Med forslaget i § 1, nr. 5, sikres, at den navnte bestem-
melse om felles anvisning af ledige boliger ogsa kommer til
at galde for de boliger, der er ommeerket til almene ung-
domsholiger efter de foreslaede regler i lovforslagets § 1, nr.
1log?2.

Tilnr. 6

Efter lovforslagets § 1, nr. 10, kan der ydes ommaeerk-
ningsbidrag med henblik pa at nedsztte huslejen i boliger,
der er ommaerket efter de foreslaede § 4, nr. 7 eller 10. Bi-
draget ydes for en periode af hgjst 10 ar.

Da udlgbet af et ommaerkningsbidrag saledes vil indebaere
en huslejestigning, foreslas at boligorganisationen i lejekon-
trakten med lejeren af en s&dan bolig skal oplyse, hvornar et
eventuelt ommaerkningsbidrag bortfalder, jf. lovforslagets §
1, nr. 6.

Tilnr. 7

Efter de galdende regler i almenlejelovens § 85, stk. 2,
kan opsigelse efter ophgrt uddannelse under sarlige om-
steendigheder udsettes i op til et ar. Opsigelse kan endvidere
udsattes, hvis boligen ikke kan udlejes.

Det fremgar endvidere af § 53, stk. 3, i lov om almene bo-
liger m.v., at en udszttelse pa op til 1 &r med opsigelse efter
ophgrt uddannelse ikke medfgrer bortfald af et eventuelt
ungdomsboligbidrag. Sker der derimod udsattelse af en op-
sigelse, fordi boligen ikke umiddelbart kan genudlejes til
boligsagende, inden for den berettigede personkreds, bort-
falder bidraget.

I lovforslagets § 1, nr. 7, foreslas, at tilsvarende bestem-
melser ligeledes skal geelde for ommaerkningsbidrag, jf. lov-
forslagets § 1, nr. 10.

Tilnr. 8

I lovforslagets § 1, nr. 8, foreslas, at reglen i § 59, stk. 3,
om kommunal anvisningsret ikke skal geelde for boliger, der
er ommaerket til almene ungdomsboliger efter de foreslaede
regler i lovforslagets 8 1, nr. 1 og 2. Baggrunden herfor er at
sikre, at de naevnte ungdomsboliger alene kan udlejes til
malgruppen (unge uddannelsessggende).

Tilnr. 9

Det foreslas i § 1, nr. 9, preeciseret, at reglen i § 59, stk. 8,
om anvisning af boliger til udvekslingsstudenter ogsa skal

gelde for boliger, der er ommaerket til almene ungdomsboli-
ger efter de foreslaede regler i lovforslagets § 1, nr. 1 og 2.

Til nr. 10

Det foreslas i § 101 b, stk.1, jf. lovforslagets § 1, nr. 10, at
ministeren for by, bolig og landdistrikter inden for en bevil-
lingsramme, der fastsettes pa de arlige finanslove, kan give
tilsagn om et sarligt bidrag (ommarkningsbidrag) til ung-
domsholiger i almene boligorganisationers afdelinger, der er
ommaerket efter de foreslaede § 4, nr. 7 eller 10, i det om-
fang boligerne bebos af unge under uddannelse. Tilsagnet
gives med henblik pa at nedbringe huslejen i boliger med
hgj husleje.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter vil ved til-
sagnsgivningen prioritere ansggninger fra boligorganisatio-
ner i byer, hvor efterspgrgslen er starst, dvs. specielt i de
stgrste uddannelsesbyer.

| § 101 b, stk. 2, foreslas, at ommarkningsbidraget hgjst
kan ydes for en periode af 10 ar. Bidraget udger et fast be-
lgb pr. kvadratmeter bruttoetageareal.

Det bemarkes, at 10-ars perioden beregnes fra det tids-
punkt, hvor de pagaldende boliger i henhold til parternes af-
tale om ommarkning kan anvises til unge uddannelsessg-
gende.

Det foreslas i § 101 b, stk. 3, at huslejen ved lejefastsattel-
sen for de ommerkede boliger nedsettes med en forholds-
maessig del af bidraget. Det betyder, at det samlede bidrag til
afdelingen skal fordeles pa de enkelte boliger svarende til
den fordelingsnggle som i gvrigt anvendes ved fordeling af
lejen pa de enkelte boliger.

Reglen i stk. 3, svarer til de nuveerende regler om ung-
domsboligbidrag i § 136, stk. 2, i lov om almene boliger
m.v.

| § 101 b, stk. 4, foreslas, at reglerne i § 137, stk. 1 og §
138, om udbetaling af ungdomsboligbidrag, herunder kon-
trol med udlejningsomfang m.v., finder tilsvarende anven-
delse for ommarkningsbidrag.

Efter § 137, stk. 1, i lov om almene boliger m.v. udbetaler
Statens Administration ungdomsboligbidraget kvartalsvis
direkte til den almene boligorganisation, hvor de pageelden-
de ungdomsboliger er beliggende. Hvert ar senest den 1. de-
cember indberetter boligorganisationen til Statens Admini-
stration det forventede statteberettigede udlejningsomfang i
det felgende ar. Ungdomsbolighidraget udbetales herefter
hvert kvartal som et acontobelgb. Senest den 15. februar aret
efter det ar, som indberetningen omfatter, opger boligorga-
nisationen det endelige udlejningsomfang af ungdomsboli-
ger til den statteberettigede personkreds for det pageeldende
ar. Denne opgerelse attesteres af en godkendt revisor og
fremsendes til Statens Administration. Statens Administrati-
on foretager herefter den endelige opgarelse over det forlgb-
ne ars berettigede stettebelgb og regulerer herefter i 2. kvar-
tals udbetalte ungdomsboligbidrag for meget eller for lidt
aconto-udbetalt ungdomsboligbidrag for det pagaldende &r.

Efter § 138 kan ministeren for by, bolig og landdistrikter
endvidere helt eller delvis bringe betalingen af ungdomsho-



ligbidrag til opher, safremt ejendommens gkonomi forbed-
res eller endrede forhold for byggeriet taler herfor, herunder
en stigning i det almindelige lejeniveau.

Som naevnt ovenfor foreslas disse regler ogsa at skulle
geelde for ommaerkningshidrag til ommarkede ungdomshbo-
liger.

Endelig indeholder det foresldede § 101 b, stk. 5, en be-
myndigelse til ministeren for by, bolig og landdistrikter til at
fastseette naermere regler om stgttebetingelser og ansgg-
ningsprocedure samt om stgrrelse, regulering og udbetaling
af ommarkningsbidrag. De nermere regler om starrelse, re-
gulering og udbetaling vil svare til de nugeeldende regler om
ungdomsboligbidrag.

Til nr. 11

Det fremgar af § 109, stk. 5, at almene ungdomsboligers
bruttoetageareal ikke ma overstige 50 m2,

Det foreslas, jf. lovforslagets § 1, nr. 11, at det i bestem-
melsen udtrykkeligt anfares, i hvilke tilfeelde der geelder
undtagelser fra denne hovedregel.

Til§2

Det foreslas i § 3, at lovforslaget treeder i kraft den 1. april
2014.



Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geldende formulering

8 4. Almene ungdomsboliger er:

1) Boliger, der samtidig med kommunalbestyrelsens tilsagn
om offentlig statte efter denne lov er market som almene
ungdomsboliger.

2) Ungdomsboliger, der den 31. december 1996 tilharte et
almennyttigt boligselskab.

3) Ungdomsboliger, der omdannes til almene ungdomsboli-
ger i medfgr af 8§ 2, stk. 1.

4) Boliger, der ved kommunalbestyrelsens tilsagn om of-
fentlig statte til ombygning efter § 115, stk. 1, nr. 5,
merkes som almene ungdomsboliger.

5) Boliger i eksisterende udlejningsejendomme og parcel-
huse, der erhverves af en almen boligorganisation med
henblik pa omdannelse til alment byggeri og udlejning
som ungdomsboliger.

6) Almene &ldreboliger, som kommunalbestyrelsen og bo-
ligorganisationen aftaler fremover skal markes som al-
mene ungdomsboliger.

7) Boliger, der er opfart med offentlig statte efter lov om
byfornyelse og merket som almene ungdomsboliger.

8) Almene familieboliger, hvis bruttoetageareal ikke over-
stiger 50 m2, og som kommunalbestyrelsen efter aftale
med boligorganisationen beslutter fremover skal markes
som almene ungdomsboliger. Kommunalbestyrelsen kan
endvidere beslutte, at almene familieboliger med et brut-
toetageareal pd mellem 50 og 55 m2 fremover skal maer-
kes som almene ungdomsboliger, hvis szrlige forhold
vedrgrende den enkelte ejendom, herunder ejendommens
beboersammensetning, taler herfor, eller hvis hensynet
til kommunens samlede boligforsyning, herunder balan-
cen mellem boligformerne, ikke taler imod.

8§ 52. Ledige almene ungdomsholiger skal af den almene
boligorganisation anvises til unge uddannelsessggende og an-
dre unge med et sezrligt behov derfor (den berettigede person-
kreds). Boliger, der har status som startboliger, jf. § 101 a,
stk. 1, skal dog anvises til den personkreds, der er nevnt i §
101 a, stk. 1. Kommunalbestyrelsen skal godkende en anvis-
ning efter 2. pkt. Ledige almene ungdomsboliger kan endvi-
dere anvises af kommunalbestyrelsen efter reglerne i § 59,
stk. 3.

Lovforslaget
81

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtggrelse nr.
1023 af 21. august 2013, som &ndret ved lov nr. 123 af 23.
februar 2011 og lov nr. 1609 af 26. december 2013, foretages
falgende &ndringer:

1. | § 4 indsattes efter nr. 6 som nyt nummer:

»7) Almene aldreboliger med et bruttoetageareal pa mellem
50 og 65 m?, som kommunalbestyrelsen og boligorgani-
sationen aftaler fremover skal maerkes som almene ung-
domsboliger. En aftale efter 1. pkt. skal veere indgaet in-
den den 1. januar 2017. Aftalen kan indgas for en perio-
de af hgjst 10 ar. Efter aftalens udlgb merkes ledige bo-
liger pa ny som almene &ldreboliger.«

Nr. 7 og 8 bliver herefter nr. 8 og 9.

2. 84, nr. 8, der bliver nr. 9, ophaves og i stedet indszttes:

»9) Almene familieboliger, som kommunalbestyrelsen efter
aftale med boligorganisationen beslutter fremover skal
markes som almene ungdomsboliger. Kommunalbesty-
relsen kan endvidere beslutte, at almene familieboliger
med et bruttoetageareal pd mellem 50 og 55 m2 fremover
skal merkes som almene ungdomsboliger, hvis serlige
forhold vedrgrende den enkelte ejendom, herunder ejen-
dommens beboersammensetning, taler herfor, eller hvis
hensynet til kommunens samlede boligforsyning, herun-
der balancen mellem boligformerne, ikke taler imod.

10) Almene familieboliger med et bruttoetageareal pa mel-
lem 50 og 65 m2, som kommunalbestyrelsen og boligor-
ganisationen aftaler fremover skal maerkes som almene
ungdomsboliger. En aftale efter 1. pkt. skal veere indgaet
inden den 1. januar 2017. Aftalen kan indgas for en peri-
ode af hgjst 10 ar. Efter aftalens udlgb maerkes ledige bo-
liger pa ny som almene familieboliger.«

3.1 8 4 indseettes som stk. 2:

»Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal indberette aftaler om
ommerkninger indgaet i henhold til stk. 1, nr. 7 eller 10, til
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter pa et skema, som
er udarbejdet af ministeriet.«

4. 852, stk. 1, affattes saledes:

»Ledige almene ungdomsboliger skal af den almene bolig-
organisation anvises til unge uddannelsessggende og andre
unge med et szrligt behov derfor (den berettigede person-
kreds), jf. dog 2. - 4. pkt. Ledige boliger, der er ommeerket ef-
ter § 4, nr. 7 eller 10, skal anvises til unge uddannelsessggen-
de. Boliger, der har status som startboliger, jf. § 101 a, stk. 1,
skal anvises til den personkreds, der er nevnt i § 101 a, stk.
1. Kommunalbestyrelsen skal godkende en anvisning efter 3.
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Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan efter aftale med den al-
mene boligorganisation bestemme, at der kan ske felles an-
visning til de boliger i kommunen, der er naevnt i stk. 1, 1.
pkt. Sddan anvisningsvirksomhed kan oprettes felles for flere
kommuner og kan samordnes med anden virksomhed, der
tager sigte pa formidling af boliger for unge.

Stk. 3. Den almene boligorganisation kan udleje almene
ungdomsboliger til andre boligsggende, safremt de ikke kan
udlejes til den berettigede personkreds. Ved ledighed skal bo-
ligerne pa ny seges udlejet til den berettigede personkreds.

Stk. 4. Den almene boligorganisation kan med kommunal-
bestyrelsens godkendelse udleje almene ungdomsboliger som
almene familieboliger eller som almene aldreboliger. Det er
en betingelse, at der ikke generelt er efterspargsel efter de pa-
geldende boliger fra den berettigede personkreds. Kommu-
nalbestyrelsen kan beslutte, at de pageeldende boliger pa ny
skal udlejes som almene ungdomsboliger.

§53....

Stk. 3. Safremt der sker udszttelse med en opsigelse efter
8 85, stk. 2, 2. pkt., i lov om leje af almene boliger, bortfalder
et eventuelt ungdomsboligbidrag ikke. Sker udsattelsen efter
§ 85, stk. 2, 3. pkt., i naevnte lov, bortfalder et sddant bidrag.

§59....

Stk. 3. Reglerne i stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse
pa almene ungdomsboliger, dog saledes at kommunalbesty-
relsen anvender de pagaldende ungdomsboliger til lgsning af
unges boligsociale problemer i kommunen. Reglerne i stk. 1
og 2 finder dog ikke anvendelse pa boliger, der har status
som startboliger, jf. § 101 a, stk. 1.

859....

Stk. 8. Kommunalbestyrelsen treeffer efter anmodning fra
de lokale uddannelsesinstitutioner beslutning om, at almene
boligorganisationer og selvejende ungdomsboliginstitutioner
efter kapitel 11 i lov om boligbyggeri skal stille et antal af de
i 8 52, stk. 1, 1. pkt., omhandlede ungdomsboliger og de i
§ 67 i lov om bolighyggeri omhandlede ungdomsboliger til
radighed for udvekslingsstudenter.

pkt. Ledige almene ungdomsboliger kan endvidere anvises af
kommunalbestyrelsen efter reglerne i 8 59, stk. 3.«

5. 1852, stk. 2,1. pkt., eendres »stk. 1, 1. pkt.« til: »stk. 1, 1.
0g 2. pkt.«.

6. | 8 52 indseettes som stk. 5:

»Boligorganisationen skal i lejekontrakten med en lejer af
en bolig, der er ommeerket efter § 4, nr. 7 eller 10, oplyse om,
hvornar et eventuelt ommerkningsbidrag opharer.«

7.1853, stk. 3, 1. pkt., indseettes efter »ungdomsboligbi-
drag «: »eller ommerkningsbidrag«.

8. 1859, stk. 3, 2. pkt., indsattes efter »§ 101 a, stk. 1«: »,
eller boliger, der er ommaerket efter § 4, nr. 7 eller 10«.

9.1859, stk. 8, &ndres »§ 52, stk. 1, 1. pkt.« til: »§ 52, stk.
1. og 2. pkt.«.

10. Efter § 101 a indseettes:

»§ 101 b. Ministeren for by, bolig og landdistrikter kan in-
den for den bevillingsramme, der fastsattes pa de arlige fi-
nanslove, give tilsagn om et ommarkningsbidrag til ung-
domsboliger i almene boligorganisationers afdelinger, der er
ommerket efter 8 4, nr. 7 eller 10, i det omfang boligerne be-
bos af unge under uddannelse.

Stk. 2. Ommeerkningsbidraget udger et fast belgb pr. kva-
dratmeter bruttoetageareal. Bidraget ydes for en periode af
hgjst 10 ar.

Stk. 3. Ved lejefastsattelsen nedsattes lejen for boliger, der
udlejes til den berettigede personkreds, med en forholdsmaes-
sig del af bidraget.

Stk. 4. Reglerne i § 137, stk. 1 og § 138 om udbetaling af
ungdomsboligbidrag, herunder kontrol med udlejningsom-
fang m.v. finder anvendelse for ommaerkningsbidrag.
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§109....
Stk. 4. Almene ungdomsboligers bruttoetageareal ma ikke
overstige 50 m2.

Stk. 5. Ministeren for by, bolig og landdistrikter fastsetter
naermere regler om stgttebetingelser og ansggningsprocedure
samt om starrelse, regulering og udbetaling af ommarknings-
bidrag.«

11.1 8 109, stk. 4, indseettes efter »50 mz«: », jf. dog § 4, nr.
7,9 og 10«.
§2

Loven traeder i kraft den 1. april 2014.



