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Lov om &ndring af lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber

(Udvidelse af szlgerens oplysningsforpligtelse ved salg af andelsboliger og indfarelse af karensperiode for anvendelse af
valuarvurdering og offentlig vurdering ved vaerdiansattelse af foreningens ejendom m.v.)

§1

| lov om andelsboligforeninger og  andre
boligfellesskaber, jf. lovbekendtgaerelse nr. 1716 af 16.
december 2010, foretages fglgende &ndringer:

1.184b,stk. 3, 0g § 6 b, stk. 6, 2. pkt., &ndres »8§ 6, stk. 7,«
til: »8 6, stk. 10,«.

2.1 85, stk. 2, indseettes efter litra c:

»Er en andelsboligforening stiftet ved erhvervelse af en
udlejningsejendom, skal veerdien af ejendommen i de farste
2 ar efter andelsholigforeningens stiftelse anszttes efter litra
a.«

3.1 85, stk. 10, &ndres »tilskud til etablering af private an-
delsboliger efter § 160 b, stk. 1, i lov om almene boliger
samt stottede private andelsboliger m.v.« til: »engangstil-
skud til etablering af private andelsboliger efter lov om al-
mene boliger samt stgttede private andelsboliger m.v. i pe-
rioden fra 1. april 2002 til 31. december 2004,«.

4.1 § 5 indseettes efter stk. 10 som nyt stykke:

»Stk. 11. Er der ydet stgtte fra staten eller kommunen til
etablering af en andelsboligforening, skal starrelsen af den
udbetalte stotte, som efter § 160 k i lov om almene boliger
m.v. kan kraves tilbagebetalt ved salg af andelsboligfor-
eningens ejendom eller ved sammenlaegning med en anden
andelsboligforening, anfares i en note til arsregnskabet.«

Stk. 11-13 bliver herefter stk. 12-14.

5. § 6, stk. 1, ophaves, og i stedet indszttes:

»Den, der overdrager en andel i en andelsboligforening,
hvor der til andelen er knyttet retten til bolig, skal inden af-
talens indgaelse udlevere dokumenter og nggleoplysninger
om andelsboligforeningen og andelsboligen til erhververen.
Overdrageren skal endvidere inden aftalens indgaelse skrift-
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ligt gare erhververen bekendt med indholdet af § 5, § 15,
stk. 1, og 8§ 16, stk. 1 og 3.

Stk. 2. Ministeren for by, bolig og landdistrikter fastseetter
neermere regler om, hvilke dokumenter og nggleoplysninger
overdrageren skal udlevere til erhververen, formkrav til ngg-
leoplysningerne, hvilke nggleoplysninger, der skal optages
som noter til &rsregnskabet, samt om procedure for udarbej-
delse af nggleoplysningerne.

Stk. 3. Penge- og realkreditinstitutter, der har indgaet afta-
le om 1&n og hertil knyttet finansiel aftale med en andelsho-
ligforening, skal udlevere informationsmateriale til forenin-
gen med finansielle nggleoplysninger.

Stk. 4. Ministeren for by, bolig og landdistrikter fastseetter
efter forhandling med erhvervs- og veekstministeren naerme-
re regler om pligten til at udlevere informationsmateriale.«

Stk. 2-8 bliver herefter stk. 5-11.

6. |1 8 6, stk. 4, der bliver stk. 7, @ndres »stk. 3« til: »stk. 6«.

7.1 86, stk. 8, der bliver stk. 11, @ndres »stk. 7« til: »stk.
10«.

8. 187 h, stk. 1, 2. pkt., indsattes efter »§ 6, stk. 1«: », og
bestemmelser fastsat i medfar af 8§ 6, stk. 2 og 4«.

§2

Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. januar 2014, jf. dog stk.
2.

Stk. 2. 8 1, nr. 2, treeder i kraft den 1. juli 2013, og har
virkning for andelsboligforeninger, der stiftes efter denne
bestemmelses ikrafttreeden.

Stk. 3. § 1, nr. 4, finder anvendelse pa arsregnskaber for
regnskabsar, der begynder den 1. januar 2013 eller senere.

Stk. 4. 8 6, stk. 1, i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber, som affattet ved denne lovs § 1, nr. 5, fin-
der alene anvendelse pé aftaler om overdragelse af andels-
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boliger, der indgés efter andelsboligforeningens godkendel-
se af arsregnskabet vedrgrende det regnskabsar, der begyn-
der den 1. januar 2013 eller senere.
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1. Indledning og baggrund

Hovedformalet med lovforslaget er at styrke gennemsig-
tigheden pa andelsboligmarkedet, saledes at kaber og szlger
har det bedst mulige beslutningsgrundlag, nar der handles
andelsbolig.

I Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikters rapport om
andelsholigforeningers anvendelse af swaplan fra august
2012 blev det papeget, at der overordnet set er behov for
mere gennemsigtighed pa andelsboligmarkedet. | rapporten
blev anvendelsen af renteswapaftaler i andelsboligforenin-
ger undersggt, savel som de konsekvenser, aftalerne kan ha-
ve for foreningen, den enkelte andelshaver og eventulle kg-
bere. Rapporten viste, at en reekke andre forhold end rente-
swapaftalen ogsa har stor betydning for gkonomien i for-
eningen, herunder foreningens stiftelsesar, antallet af leje-
mal og hensatte vedligeholdelsesmidler.

Regeringen har i december 2012 fastsat nye administrati-
ve regler om risikoklassificering af udlansprodukter, der har
til formal at szette forbrugerne i stand til let og hurtigt at vur-
dere, om der er forhold ved et givent lan, som de bar vere
seerligt opmeerksomme pd. Reglerne giver andelsboligfor-
eningerne bedre mulighed for at vurdere de lan, som de
overvejer at optage til dekning af deres finansieringsbehov.

De gkonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige
De gkonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Dette lovforslag indebzrer en endring af andelsboliglo-
ven, der skearper salgers oplysningspligt, s der fremover
skal udleveres nggleoplysninger om andelsboligforeningen
og boligen far en andelsbolig handles.

Formalet er at fremhaeve de veesentligste punkter ved for-
eningens gkonomiske forhold og gare det lettere for en inte-
resseret kaber at afkode de eventuelle gkonomiske risici, der
er forbundet med kebet af en andelsbolig i den pageeldende
forening. Herved sikres nem adgang til de vigtigste oplys-
ninger for kgber og samtidig et mere gennemsigtigt andels-
boligmarked, da nggleoplysningerne efter de administrative
regler der vil blive fastsat i bekendtgarelse vil skulle udleve-
res i et skema, der giver mulighed for sammenligning af op-
lysningerne mellem de enkelte foreninger.

Udover gget gennemsigtighed i handelssituationen sikrer
lovforslaget, at der ikke spekuleres i veerdiansattelsen af an-
delsboligforeningens ejendom ved etablering af foreningen.
Dette gares ved at indfgre en karensperiode for anvendelse
af valuarvurdering og offentlig vurdering ved veerdianseettel-
se af foreningens ejendom.

Der har i de senere ar veret en reekke eksempler pa stiftel-
se af andelsboligforeninger, hvor kgbsmaterialet indeholdt
en vurdering, som ansatte veerdien af ejendommen til en hg-
jere veerdi, end den, lejerne blev tilbudt at overtage ejen-



dommen til. Nar lejere i en udlejningsejendom far tilbudt at
kegbe ejendommen til en bestemt pris, kan det veere vanske-
ligt for lejerne at vurdere, om det nu ogsé er den rigtige pris,
ejendommen tilbydes til, og om de budgetter, der er udarbej-
det for en kommende andelsboligforening, vil holde.

Det mé forudsettes, at den pris, lejerne har faet tilbud om
at overtage ejendommen til, er den optimale indikering af
veerdien af ejendommen. For at beskytte lejere og andre
kommende andelshavere mod at lade sig pavirke af en vur-
dering, som ligger over ejendommens reelle veardi, til at ind-
treede i en andelsboligforening, foreslas det som led i rege-
ringens generelle bestraebelser for at gare andelsboligmarke-
det mere gennemsigtigt, at der i andelsboligloven indsattes
et forbud mod at anvende andre prisfastsattelser end anskaf-
felsesprisen ved prisfastsattelse af ejendommens vardi.
Forbuddet skal gelde i en periode pa 2 ar efter foreningens
stiftelse og geelder alene for andelsholigforeninger, der stif-
tes ved lejernes overtagelse af den udlejningsejendom, som
de bor i.

En reekke andelsboligforeninger er etableret med stotte fra
staten eller kommunen. Ved salg af en andelsboligforenings
ejendom, kan den ydede statte kraeves tilbagebetalt, jf. § 160
k i lov om almene boliger m.v. For at sikre, at foreningens
medlemmer og potentielle kgbere af andelsboliger er op-
marksomme pa tilbagebetalingspligten, indfares der en pligt
til at oplyse om den modtagne stotte i andelsboligforenin-
gens arsregnskab. Dette vil sikre fuld gennemsigtighed for
foreningens medlemmer og potentielle kabere. Samtidig sik-
res, at oplysningerne om starrelse af den ydede stotte beva-
res efter udamortisering af de stgttede Ian.

2. Lovforslagets indhold
2.1. Udvidelse af salgerens oplysningsforpligtelse

2.1.1. Geldende ret

Efter andelsholiglovens § 6, stk. 1, skal overdrageren ud-
levere en reekke dokumenter til erhververen inden en aftale
om overdragelse af en andelsholig indgas. Efter bestemmel-
sen skal overdrageren udlevere foreningens vedtagter, sene-
ste arsregnskab og budget samt en opstilling af, hvorledes
prisen pa andelen beregnes med specifikation af prisen for
andelen, udfarte forbedringer og inventar.

Ministeren for by, bolig og landdistrikter har i henhold til
andelsboliglovens § 7 udarbejdet en vejledende normalved-
teegt for en andelsholigforening, hvoraf det falger, at erhver-
veren skal have udleveret en reekke dokumenter af overdra-
geren inden aftalens indgaelse. Normalvedtaegten supplerer
lovkravet i andelsboliglovens § 6, stk. 1, med et krav om ud-
levering af referatet fra seneste generalforsamling, herunder
seneste ordinare generalforsamling.

Normalvedtagten er alene vejledende. Der kan derfor vee-
re udarbejdet individuelle vedteegter i de enkelte foreninger,
som kan indeholde yderligere krav om udlevering af doku-
menter ved salg.

2.1.2. Rapport om andelsholigforeningers anvendelse af 1an
med tilknyttede renteswapaftaler

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter afgav i august
2012 en rapport om andelsboligforeningers anvendelse af
1an med tilknyttede renteswapaftaler. Sigtet med rapporten
var at skabe grundlag for en vurdering af behovet for at
iveerkseette konkrete initiativer i forhold til anvendelsen af
renteswapaftaler som finansieringsform for andelsboligfor-
eninger.

I rapporten konkluderes, at renteswapaftaler ikke ngdven-
digvis udger et problem for den veldrevne andelsboligfor-
ening. Endvidere viser rapporten, at det ikke er alle ngdli-
dende andelsboligforeninger, der har l1an med renteswap, og
at der saledes kan vaere mange andre arsager til en treengt
gkonomi i foreningen. Renteswappen synes ikke generelt at
veere arsagen til, at visse foreninger i dag har gkonomiske
problemer, men 1an med renteswap kan bidrage til, at det
kan blive vanskeligere at komme ud af disse gkonomiske
problemer.

Rapporten viste, at der var et behov for mere gennemsig-
tighed pa andelsboligmarkedet, og at bade kabere, sxelgere
og andelsboligforeninger far bedre information om sarligt
gkonomien i andelsboligforeningen.

2.1.3. Lovforslaget

Med lovforslaget foreslés indfgrt en pligt for overdrageren
af en andelsbolig til inden indgaelse af en aftale om overdra-
gelse af en andelsbolig at udlevere naermere fastsatte ngg-
leoplysninger til erhververen.

Det er hensigten med nggleoplysningerne, at erhververen
far nem og overskuelig adgang til de mest relevante infor-
mationer om foreningen og andelsboligen, som skal bruges i
kgbssituationen. Forslaget indeberer, at de vigtigste ngg-
leoplysninger i medfer af de administrative regler, der for-
ventes fastsat, vil blive trukket ud af de dokumenter, som
overdrageren paleegges at udlevere til erhververen. Dette vil
give erhververen nem og overskuelig adgang til nogle ob-
jektivt sammenlignelige oplysninger, der kan give et hurtigt
og sikkert overblik over de vasentligste opmerksomheds-
punkter vedrgrende andelsboligforeningen og den gkonomi-
ske situation i foreningen uden at skulle sgge efter disse i de
udleverede dokumenter.

Det foreslas, at bemyndige ministeren for by, bolig og
landdistrikter til i bekendtggrelse at fastseette nermere regler
om, hvilke nggleoplysninger der skal udleveres, i hvilken
form de skal udleveres og procedure for udarbejdelse og
ajourfgring af nggleoplysningerne, jf. bemeerkninger til for-
slagets 8 1, nr. 5.

Efter sdvel geldende som foresldede regler er der krav
om, at overdrageren efter lovens 8 6, stk. 1, skal udlevere et
arsregnskab til erhververen inden aftalens indgaelse.

Arsregnskabet bestér af ledelsespategning, balance, resul-
tatopgarelse og noter, herunder om anvendt regnskabsprak-
sis. | dag skal andelsverdien efter lovens § 6, stk. 5, oplyses
som en note til arsregnskabet. De nye nggleoplysninger vil
pé samme made skulle fremga af noter til arsregnskabet.



Erhvervsstyrelsen har udgivet en vejledning om arsregn-
skaber for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab
efter arsregnskabsloven. Til vejledningen harer et model-
regnskab. Styrelsen har oplyst, at den i forleengelse af lov-
forslaget vil opdatere vejledningen pa baggrund af de nye
krav til nggleoplysninger, saledes at nggleoplysningerne vil
fremga af vejledningen og af modelregnskabet. Vejlednin-
gen og modelregnskabet leegger op til, at arsregnskabet in-
klusive nggleoplysningerne revideres.

Bemyndigelseshestemmelsen foreslds pa den baggrund
formuleret saledes, at der i bekendtgerelsen kan fastsattes
naermere regler om, hvilke af de kraevede nggleoplysninger,
der skal optages som noter til arsregnskabet.

Det er hensigten, at nggleoplysningerne skal gives til er-
hververen pa en serlig formular, godkendt af Ministeriet for
By, Bolig og Landdistrikter, der indeholder en skematisk
oversigt over nggleoplysningerne samt en kort forklaring til
erhververen om, hvad nggleoplysningerne kan bruges til.
Herudover er det hensigten at fastsette krav om, at de finan-
sielle nggleoplysninger fra penge- og realkreditinstitutterne,
jf. afsnit 2.2., skal udleveres pa et sarskilt skema, godkendt
af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter. Skemaerne
vil blive optaget som bilag til bekendtgarelsen om nggleop-
lysninger.

Bekendtgarelsen forventes at indeholde bestemmelser om
procedure for udarbejdelse af naggleoplysninger og ajourfg-
ring af disse, herunder om rollefordelingen mellem overdra-
geren og foreningen. I praksis vil tilvejebringelse af de ngd-
vendige oplysninger for at opfylde pligten til at udlevere
nggleoplysninger forudsatte naermere kendskab til forenin-
gens gkonomi, regnskabsforhold og bagvedliggende doku-
menter. Det ma forventes, at overdrageren i langt de fleste
tilfeelde vil have brug for hjeelp fra foreningens bestyrelse
eller administrator til at fremskaffe de ngdvendige oplysnin-
ger. Som supplement til overdragerens pligt til at udlevere
nggleoplysninger forventes derfor fastsat regler om, at an-
delsholigforeningen skal udarbejde og ajourfere skemaet
med nggleoplysningerne. Herved sikres ensartede nggleop-
lysninger, som let kan skaffes af overdrageren i en handels-
situation.

Herudover indeholder lovforslaget en udvidelse af kravet
om overdragerens udlevering af dokumenter i forhold til den
nuverende bestemmelse i andelsholiglovens § 6, stk. 1.

Lovforslaget indebeerer, at den gaeldende regel i andelsbo-
liglovens 8§ 6, stk. 1, om pligtmassig udlevering af doku-
menter til erhververen forud for salg andres fra en positiv
opregning til en bemyndigelse for ministeren for by, bolig
og landdistrikter til i bekendtggrelse at fastseette, hvilke do-
kumenter der skal udleveres. Udover de eksisterende doku-
menter, som overdrageren skal udlevere i dag, forventes det
blandt andet fastsat, at overdrageren skal udlevere forenin-
gens seneste generalforsamlingsreferat (og eventuel for-
mandsberetning), vedligeholdelsesplan, energimarke og
eventuelt andre vaesentlige dokumenter.

2.2. Oplysningspligt for finansielle virksomheder

2.2.1. Gaxldende ret

Der findes i dag ikke regler om, at penge- og realkreditin-
stitutter arligt skal udlevere en reekke finansielle nagleoplys-
ninger til andelsboligforeninger til brug for overdragelse af
andele i foreningen.

2.2.2. Lovforslaget

Med lovforslaget foreslas det, at penge- og realkreditinsti-
tutter, der har indgaet aftaler om Ian og eventuelt hertil knyt-
tede finansielle aftaler med en andelsboligforening, forplig-
tes til at udlevere informationsmateriale til foreningen med
finansielle nggleoplysninger efter nermere regler fastsat af
ministeren for by, bolig og landdistrikter efter forhandling
med erhvervs- og veekstministeren.

Det er hensigten, at fastsatte neermere krav til formen og
indholdet af de finansielle nggleoplysninger, som penge- og
realkreditinstitutterne skal udlevere til andelsboligforenin-
gerne. Der vil vare tale om en gengivelse af allerede kendte
oplysninger i en mere let tilgengelig form. Der forventes
endvidere fastsat regler om, at penge- og realkreditinstitut-
terne skal udlevere oplysningerne arligt til andelsboligfor-
eningerne.

2.3. Karensperiode for anvendelse af valuarvurdering og
offentlig vurdering ved salg af andelsboliger

2.3.1. Gaeldende ret

Private andelsboligforeninger kan enten stiftes ved, at en
andelsboligforening overtager eller selv star for opfarelsen
af en nybygget ejendom eller ved, at andelsboligforeningen
kaber en eksisterende ejendom. | sidstnavnte tilfeelde vil der
typisk veere tale om, at lejerne overtager den ejendom, som
de bor til leje i, pa andelsbasis - enten gennem en frivillig
overdragelse eller i medfer af lejelovens regler om tilbuds-
pligt.

Lejerne vil typisk fa tilbudt at overtage ejendommen til
markedsprisen eller med andre ord til handelsveerdien som
udlejningsejendom, det vil sige, den pris, en uafhaengig tred-
jemand er villig til at overtage ejendommen til. Tilbydes le-
jerne at overtage ejendommen via lejelovens til-
budspligtsregler, er ejeren af ejendommen pélagt at tiloyde
lejerne at overtage den pa andelsbasis pa samme vilkar, her-
under den samme pris, som ejeren kan dokumentere at kun-
ne salge ejendommen for til anden side.

Nar andelsboligforeningen er stiftet, skal prisen ved over-
dragelse af enkelte andele i andelsboligforeningen fastszttes
i overensstemmelse med maksimalprisreglerne i andelsbo-
liglovens § 5, herunder reglerne om fastseettelse af veerdien
af andelsboligforeningens ejendom.

Til brug for fastsattelse af prisen for en andel i andelsho-
ligforeningen kan andelsboligforeningen ifaglge lovens § 5,
stk. 2, vaelge mellem 3 forskellige metoder for ansattelse af
vardien af ejendommen. Andelsboligforeningen kan velge
at anseette veerdien ud fra ejendommens anskaffelsespris,
den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom (valuar-
vurderingen) eller pa baggrund af den senest ansatte ejen-



domsveerdi efter lov om vurdering af landets faste ejendom-
me (den offentlige vurdering).

2.3.2. Lovforslaget

Med lovforslaget foreslés, at de andelsboligforeninger, der
stiftes ved erhvervelse af en udlejningsejendom, i en periode
pa 2 ar efter foreningens stiftelse alene kan vaerdiansatte an-
delsholigforeningens ejendom til den pris, andelsboligfor-
eningen har betalt for ejendommen. Forslaget omfatter ikke
nybyggede andelsboligforeninger, da der ikke i forhold til
disse vurderes at vaere samme spekulationsmuligheder.

Herved afskaeres muligheden for i forbindelse med stiftel-
sen at anvende en valuarvurdering eller den offentlige ejen-
domsvurdering. Forslaget har til formal at beskytte lejerne i
en privat udlejningsejendom mod at lade sig pavirke af ud-
sigten til urealistisk hgje spekulationsgevinster ved indtree-
den i en andelsboligforening, der stiftes i ejendommen.

Der er saledes set eksempler pa, at lejerne forud for eller
som led i, at de tilbydes at kabe ejendommen, far udleveret
enten en valuarvurdering eller den seneste offentlige ejen-
domsvurdering for ejendommen - vurderinger, som i nogle
tilfeelde angiveligt har ligget en del over den pris, som lejer-
ne rent faktisk har faet tilbudt at kebe ejendommen til.

Dette synes i nogle tilfeelde at have fart til, at nogle af de
kommende andelshavere har veeret villige til at betale en
forholdsvis hgj pris for ejendommen, idet de som fglge af
denne vurdering har ladet sig overbevise om, at der kan vee-
re udsigt til at oppebzre en gkonomisk gevinst ved videre-
salg af andelen i andelsboligforeningen.

Tilstedeverelsen af en vurdering, som overstiger den pris,
ejendommen tilbydes til, udgar ogsa en risiko for, at de bud-
getter, som laves for en fremtidig andelsboligforening, bli-
ver urealistiske. Vurderingen kan f.eks. indebare, at der
budgetteres med for hgje indtegter ved salg af de lejlighe-
der, der ved andelsboligforeningens stiftelse ikke salges,
men fortsat bebos af lejere.

Som udgangspunkt burde der i praksis ikke kunne fore-
komme naevneverdige forskelle i den faktiske handelspris
for ejendommen og en vurdering af denne i de farste ar efter
andelsboligforeningens stiftelse.

Der kan herved blandt andet henvises til den vejledning
om vurdering af andelsboligforeningers ejendomme efter
andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b, som Dansk Ejendoms-
maeglerforening har udarbejdet til sine medlemmer. Det
fremgar af vejledningen, at ”Sé&fremt man som ejendoms-
maegler bliver bedt om at vurdere en ejendom, som indenfor
kortere tid — formentlig 1-2 &r — er blevet handlet f.eks. i for-
bindelse med, at lejerne har overtaget den i henhold til reg-
lerne om tilbudspligt, jf. lejelovens 8§ 100 ff., er veerdian-
settelsen pa ejendommen som udgangspunkt den pris, den
netop er blevet handlet til. Der findes ikke nogen mere ngj-
agtig prisindikering end netop den pris parterne i en fri og
uafhaengig handel er blevet enige om. ™.

Det skal bemzrkes, at hverken forekomsten af en valuar-
vurdering eller den seneste offentlige vurdering indebzerer
nogen garanti for, at de enkelte andele i andelsboligforenin-

gen rent faktisk vil kunne selges til de maksimalpriser, der
vil kunne beregnes med udgangspunkt i vurderingen.

Det foreslas, at karensperioden skal vere 2 ar. Perioden er
fastsat i en afvejning af henholdsvis hensynet til at udelukke
spekulation i andelsboligen og hensynet til mobiliteten pa
boligmarkedet. Hvis der fastseattes en laengere periode, vil
der kunne opsta et sa stort spaend mellem anskaffelsesprisen
og de faktiske handelspriser for sédanne ejendomme, at det
vil kunne pévirke handelen med boligerne i den pagealdende
andelsboligforening. Endvidere kan der ved en laengere peri-
ode opsta risiko for, at andelsholigforeningerne for at undga
fald i andelsvardierne vil udskyde gennemfarelsen af starre
renoveringer af ejendommen i de forste ar efter stiftelsen.

Veardien af de enkelte andele i de af forslaget omfattede
andelsholigforeninger, vil pa den baggrund som udgangs-
punkt ikke &ndre sig indenfor 2-arsperioden. Dog vil verdi-
en af andelene i andelsboligforeningen i perioden stige i takt
med, at der afdrages pa andelsboligforeningens lan, eller at
der udfares forbedringer pa ejendommen.

2.4. Oplysning om statte ydet af staten eller kommunen til
etablering af en privat andelsholigforening

2.4.1. Gaeldende ret

I henhold til § 160 k i lov om almene boliger m.v. kan
stotte ydet til etablering af andelsboligforeningen kraeves til-
bagebetalt, hvis andelsboligforeningen oplgses. | andelsbo-
ligloven findes der ingen bestemmelser, der sikrer, at tilba-
gebetalingskravet er kendt for foreningens medlemmer og
potentielle erhververe.

2.4.2. Lovforslaget

Med lovforslaget foreslas indfart en bestemmelse om, at
der skal optages en note i andelsboligforeningens arsregn-
skab, hvoraf det skal fremga, hvilket stattebelgb andelsbo-
ligforeningen har modtaget fra staten eller kommunen ved
foreningens etablering. Dette stattebelgb kan kraeves tilba-
gebetalt ved helt eller delvist salg af andelsboligforeningens
ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andelsbo-
ligforening. P& den made gives en bedre information til an-
delsboligforeningens medlemmer og potentielle erhververe.
Derudover sikres oplysningerne om tilbagebetalingskravet,
nar det stattede lan til etableringen af andelsboligforeningen
er udamortiseret.

3. De gkonomiske og administrative konsekvenser for det
offentlige

Lovforslaget medfarer ikke gkonomiske eller administra-
tive konsekvenser for det offentlige.

4. De gkonomiske og administrative konsekvenser for
erhvervslivet m.v.

Lovforslaget vil medfare en forpligtelse for penge- og re-
alkreditinstitutter til at udlevere oplysninger om lan og hertil
knyttede finansielle aftaler til en andelsboligforening. Da
der er tale om gengivelse af allerede kendte oplysninger i en
anden form, forventes de foreslaede @ndringer ikke at have
naevnevardige erhvervsgkonomiske konsekvenser.



Lovforslagets bemyndigelse til at fastseette nermere regler
om nggleoplysninger tenkes udnyttet til i bekendtggrelse at
fastseette neermere regler om hvilke nggleoplysninger, der
skal optages som noter til andelsboligforeningernes arsregn-
skaber. Denne opgave vil blive varetaget af de revisorer, der
reviderer andelsholigforeningernes arsregnskaber. Der fin-
des allerede i dag krav om, at &rsregnskaberne skal indehol-
de en note om andelsverdien. Det vurderes, at langt de fle-
ste revisorer fglger Erhvervsstyrelsens vejledning om ars-
regnskaber for andelsboligforeninger, som indeholder anbe-
falinger om nggletal i arsregnskaberne. Da der kun forventes
at blive stillet krav om fa yderligere nggleoplysninger, vur-
deres de nye regler ikke at indebaere nevnevaerdige byrder
for revisorerne.

5. De administrative konsekvenser for borgerne

Overdrageren af en andelsholig vil blive péalagt en mindre
byrde ved at skulle udlevere enkelte yderligere dokumenter
samt nggleoplysninger til erhververen vedrgrende andelsbo-
ligforeningen forud for et salg.

Da der allerede i geeldende lovgivning er krav om udleve-
ring af visse dokumenter, vurderes det ikke at have navne-
veerdige administrative konsekvenser for overdrageren, at
der tilfgjes enkelte yderligere dokumenter til forpligtelsen.
Hertil kommer, at de nye krav vil blive udmentet, sa det er
enkelt for overdrageren at fa adgang til de nye oplysninger,
der skal udleveres. Da der samtidig er tale om oplysninger
om centrale gkonomiske forhold, der ma antages i forvejen
at blive efterspurgt i de fleste salgssituationer, vurderes de
nye krav samlet ikke at medfgre vaesentlig byrder, idet det i
mange tilfeelde vil blive lettere for overdrageren at efter-
komme erhververens gnske om yderligere oplysninger.

9. Sammenfattende skema

Andelsboligforeningerne vil opleve byrder ved at skulle
udarbejde og ajourfagre nggleoplysningerne. Arbejdet med at
indsamle og udarbejde oplysningerne vil dog vere starst
fgrste gang, hvorefter der vurderes blot at veere tale om en
arlig ajourfaring. Kravet vurderes ikke at udvide en veldre-
ven forenings byrder nevneveardigt, da den i forvejen ma
forventes at vaere involveret fra salg til salg.

6. De miljgmaessige konsekvenser
Lovforslaget har ingen miljgmassige konsekvenser.

7. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

8. Harte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har vaeret i hgring hos fglgende or-
ganisationer og myndigheder m.v.:

Advokatradet, Andelsboligforeningernes Fellesrepraesen-
tation, Arbejderbevaegelsens Erhvervsrad, Boligselskabernes
Landsforening, BOSAM, Danmarks Lejerforeninger, Dansk
Byggeri, Dansk Ejendomsmeeglerforening, Danske Arki-
tektvirksomheder, Danske Boligadvokater, Danske Regio-
ner, Danske Studerendes Fzllesrad, Danske Udlejere, Data-
tilsynet, Den Danske Dommerforening, Dommerfuldmaeg-
tigforeningen, Ejendomsforeningen Danmark, Ejerlejlighe-
dernes Landsforening, Finansradet, Forbrugerradet, Forenin-
gen Danske Revisorer, FSR - danske revisorer, Grundejer-
nes Investeringsfond, Kommunekredit, Kommunernes
Landsforening, Lejernes Landsorganisation i Danmark, Or-
ganisationen af Selvejende Institutioner, Praktiserende Arki-
tekters Rad, Preesidenten for Vestre Landsret, Prasidenten
for @stre Landsret, Realkreditforeningen og Realkreditradet.

Positive konsekvenser/mindreudgifter

Negative konsekvenser/merudgifter

@konomiske konsekvenser for stat, Ingen Ingen

kommuner og regioner

Administrative konsekvenser for det of- |Ingen Ingen

fentlige

(@konomiske konsekvenser for er- Ingen Ingen

hvervslivet

Administrative konsekvenser for er- Ingen Da der er tale om gengivelse af allerede
hvervslivet kendte oplysninger i en anden form, for-|

ventes de foresldede andringer ikke at
have nevneverdige administrative kon-
sekvenser.

Kravet om at nggleoplysninger skal op-
tages som noter til andelsboligforenin-
gernes arsregnskaber, vurderes ikke at
indebare naevneverdige byrder for revi-
sorerne, idet der vil veere tale om et
mindre supplement til allerede geaelden-
de regler.

Miljgmaessige konsekvenser Ingen

Ingen




Administrative konsekvenser for bor-  [Ingen
gerne

Kravet om at overdrageren af en andels-
bolig vil blive palagt at udlevere flere
dokumenter samt nggleoplysninger for-
ud for et salg, vurderes samlet ikke at
medfare vaesentlige byrder, idet dette
blot er et supplement til allerede gel-
dende krav.

Andelsboligforeninger vil opleve min-
dre byrder ved at skulle udarbejde og
ajourfgre nggleoplysningerne. Det vil
imidlertid primeert veere farste gang og
efterfalgende blot arlig ajourfering.

Forholdet til EU-retten

Forslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter

Bemarkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til g1

Til nr. 1 og nr. 6-8

/ndringerne er en konsekvens af forslagets § 1, nr. 5,
hvor den geldende bestemmelse i andelsboliglovens § 6,
stk. 1, foreslas erstattet af § 6, stk. 1-4.

Til nr. 2

I andelsboliglovens § 5 er fastsat regler om, hvordan pri-
sen for en andel i en andelsboligforening fastseettes. | § 5,
stk. 2, er nermere regler om, hvordan veerdien af en andels-
boligforenings ejendom kan indga i prisen. Verdien af ejen-
dommen kan efter foreningens eget valg anseettes til en af 3
mulige veerdier — anskaffelsesprisen, den kontante handels-
veerdi som udlejningsejendom (valuarvurderingen) eller den
seneste offentlige vurdering.

Det foreslas, at det ikke leengere skal vaere muligt at an-
seette veerdien af ejendommen til den kontante handelsveerdi
som udlejningsejendom (valuarvurderingen) eller efter den
offentlige vurdering i de farste 2 ar efter en andelsholigfor-
enings stiftelse. Forslaget geelder alene i forhold til andels-
boligforeninger, der stiftes ved erhvervelse af en udlejnings-
ejendom.

Det betyder, at man i disse andelsboligforeninger tidligst
kan anvende en valuarvurdering eller den offentlige vurde-
ring i forbindelse med prisfastsattelsen af andele i forenin-
gen ved overdragelser af andele, der finder sted senere end 2
ar efter foreningens stiftelse.

En andelsboligforening anses normalt for stiftet pa tids-
punktet for afholdelse af den stiftende generalforsamling.

Til nr. 3

Den ga&ldende bestemmelse i andelsboliglovens § 5, stk.
10, foreslas omformuleret, da § 160 b i lov om almene boli-
ger, som der henvises til i den geeldende andelsboliglov, er
ophevet. Det er ikke hensigtsmeessigt, at der i loven henvi-
ses til en ikke eksisterende lovbestemmelse. Da denne be-
stemmelse vedrgrte tilsagn til engangstilskud afgivet i perio-

den 1. april 2002 til 31. december 2004, er der i stedet hen-
vist direkte hertil. Der @ndres ikke ved bestemmelsen om
beregningen af andelsboligforeningens formue, og andrin-
gen har derfor alene teknisk karakter. Da alle engangstilskud
er udbetalt med udgangen af 2011, er bestemmelsen allerede
effektueret i arsregnskaberne for de andelsboligforeninger,
der har modtaget et engangstilskud.

Tilnr. 4

Det falger af § 160 k i lov om almene boliger m.v., at stat-
te ydet til etablering af andelsboligforeningen kan kraeves
helt eller delvist tilbagebetalt efter Statens Administrations
nermere bestemmelse, hvis der sker et helt eller delvist salg
af en andelsboligforenings ejendom. Det samme gealder,
hvis foreningen sammenlaegges med en anden andelsbolig-
forening. Det pahviler andelsboligforeningen at underrette
Statens Administration om salget eller sammenlagningen.
Tilbagebetalingskravet péhviler de andelshavere, der er
medlemmer af andelsboligforeningen ved salget. Med det
foreslaede nye § 5, stk. 11, indfares et krav om, at den hidtil
modtagne stotte til etableringen af andelsboligforeningen,
skal anfares i en note til andelsboligforeningens arsregn-
skab. Kravet omfatter alle andelsboligforeninger, der har
modtaget stgtte til etablering fra staten eller kommunen, og
omfatter alle former for statte, hvad enten der er tale om lg-
bende udbetalinger af stgtten eller engangstilskud. Herved
sikres andelshavere og potentielle andelsholigkabere oplys-
ninger om starrelsen af tilbagebetalingskravet. Samtidig sik-
res, at oplysningerne om den ydede statte bevares efter, at
de stettede 1an er udamortiseret.

Tilnr. 5

I den geeldende § 6, stk. 1, er det fastsat, at overdrager til
erhverver, inden aftale om overdragelse af en andelsholig
indgas, skal udlevere foreningens vedtegter, seneste ars-
regnskab og budget samt en opstilling af, hvorledes prisen
pa andelen beregnes med specifikation af prisen for andelen,
udfgrte forbedringer og inventar.

Med andringen af § 6, stk. 1, foreslas den gzldende regel
om pligtmeessig udlevering af dokumenter andret fra en po-



sitiv opregning til en bemyndigelse for ministeren for by,
bolig og landdistrikter til i bekendtgarelse at fastsatte, hvil-
ke dokumenter der skal udleveres. Udover de dokumenter,
som overdrageren skal udlevere i dag, forventes det blandt
andet fastsat, at overdrageren skal udlevere foreningens se-
neste generalforsamlingsreferat (og eventuel formandsberet-
ning), vedligeholdelsesplan, energimerke og eventuelt an-
dre veesentlige dokumenter.

Det foreslas endvidere som noget nyt, at overdrageren af
en andelsbolig forpligtes til inden indgaelse af en aftale om
overdragelse af en andelsbolig at udlevere nggleoplysninger
om andelsboligforeningen og boligen til erhverver.

Bestemmelsen i § 6, stk. 2, indeholder en bemyndigelse til
ministeren for by, bolig og landdistrikter til i bekendtgarelse
at fastsette neermere regler om hvilke nggleoplysninger, der
skal udleveres, i hvilken form de skal udleveres og proced-
ure for udarbejdelse og ajourfaring af nggleoplysningerne.

Bemyndigelsesbestemmelsen taenkes udnyttet til i be-
kendtgarelse at fastsaette nermere regler om, hvilke af de
kreevede nggleoplysninger, der skal optages som noter til
arsregnskabet. Det forventes fastsat, at andelsholigforenin-
gerne som udgangspunkt arligt udarbejder et af Ministeriet
for By, Bolig og Landdistrikter godkendt skema med ngg-
leoplysninger pa baggrund af oplysninger fra seneste god-
kendte regnskab. Foreningerne skal oplyse, om der er sket
vaesentlige andringer i nggleoplysningerne siden arsregn-
skabet blev udarbejdet, f.eks. om der er optaget nye Ian, af-
draget ekstraordinzrt pa gaelden eller indgaet nye forpligtel-
ser vedrgrende stgrre renoverings-/vedligeholdelsesarbejder.

Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning fra december
2010 vil blive revideret, saledes at de nye krav til nggleop-
lysninger, der skal optages som noter til regnskabet, fremgar
af denne. Dette vil sikre et ensartet grundlag for udarbejdel-
sen af nggleoplysningerne, da grundlaget herfor saledes vil
veere underlagt revisionen.

De nggleoplysninger, som erhververen skal have udleve-
ret, forventes inddelt i en reekke overordnede kategorier:
stamoplysninger om andelsboligforeningen og andelsboli-
gen, drifts- og erhvervsoplysninger, byggetekniske oplys-
ninger og finansielle oplysninger.

Stamoplysningerne skal sikre identifikation af den pagel-
dende andelsboligforening samt give erhververen de mest
grundlaeggende oplysninger om foreningen og boligen. Det
er hensigten, at stamoplysningerne skal omfatte f.eks. ejen-
domsoplysninger, vurderingsprincip, maksimalpris og forde-
lingstal.

Drifts- og erhvervsoplysningerne skal sikre erhververen
starre klarhed over konsekvenserne af, at man ved keb af en
andelsbolig samtidig bliver medlem af en forening, der i
feellesskab ejer og driver den pagealdende ejendom. Under
drifts- og erhvervsoplysninger kan medtages naggleoplysnin-
ger som f.eks. boligafgift, lejeindtegter og andelsveerdi pr.
andelsholig-m2, angivelse af haftelsesforhold og om der er
tomme bolig- eller erhvervslejemal i foreningen.

Byggetekniske oplysninger er vigtige for at vurdere, hvil-
ken stand andelsboligforeningens ejendom er i, samt om for-

eningen har en plan for lgbende vedligehold, herunder en
plan for finansiering heraf. Oplysningerne kan f.eks. omfatte
foreningens bindende beslutninger om stgrre vedligeholdel-
ses- eller renoveringsarbejder.

Under finansielle oplysninger er det hensigten at anfgre
oplysninger om f.eks. foreningens samlede gaeld, lanetyper i
foreningen og afdrag pa foreningens prioritetsgald i seneste
regnskabsar. Dette skal ses i sammenhang med den foresla-
ede bestemmelse i § 6, stk. 3.

Med den foreslaede bestemmelse i § 6, stk. 3, forpligtes
penge- og realkreditinstitutter, der har indgéet aftaler om 1an
og eventuelt hertil knyttede finansielle aftaler med en an-
delsboligforening, til at udlevere informationsmateriale til
foreningen med finansielle nggleoplysninger. Som eksempel
pé hertil knyttede finansielle aftaler kan navnes aftaler om
en renteswap.

Bestemmelsen i § 6, stk. 4, indeholder en bemyndigelse til
ministeren for by, bolig og landdistrikter til efter forhand-
ling med erhvervs- og veaekstministeren at fastsatte regler
om penge- og realkreditinstitutternes pligt til at udlevere in-
formationsmateriale. Det er hensigten, at fastsatte narmere
krav til indholdet af de finansielle nggleoplysninger, herun-
der f.eks. at de skal indeholde oplysninger om afdragsprofil
og rente- og formueusikkerhed for de 1an, som penge- og re-
alkreditinstitutterne har ydet til de enkelte andelsboligfor-
eninger. Der forventes endvidere fastsat regler om, at penge-
og realkreditinstitutterne arligt skal udlevere disse oplysnin-
ger til andelsboligforeningerne.

Der forventes i bekendtggrelse fastsat serlige formkrav,
herunder at oplysningerne skal udleveres i et sarskilt skema.
De finansielle nggleoplysninger skal supplere de ngg-
leoplysningsskemaer, som andelsboligforeningerne skal ud-
arbejde. Det forventes fastsat i bekendtgarelse, at overdrage-
ren skal udlevere de finansielle nggleoplysninger fra penge-
og realkreditinstitutterne til erhververen forud for indgaelse
af aftale om overdragelse af en andelsbolig sammen med det
af andelsboligforeningen udarbejdede nggleoplysningsske-
ma.

Den narmere fastsattelse af kravene til, hvilke nggleop-
lysninger der skal medtages i bekendtgarelsen, vil blive fast-
sat af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter efter en
narmere drgftelse med interessenterne pa andelsboligomra-
det.

Til§2

Det foreslas, at loven treeder i kraft den 1. januar 2014.
Ikrafttreedelsestidspunktet er valgt for at sikre, at bestem-
melserne om overdragers udvidede oplysningspligt ved salg
af en andelsbolig kommer til at geelde for salg baseret pa an-
delsboligforeningernes regnskaber for 2013. Herved sikres
et ensartet grundlag for fremskaffelse af de vasentlige gko-
nomiske nggleoplysninger.

| stk. 2 foreslas det, at karensperioden for anvendelse af
valuarvurdering og offentlig vurdering ved stiftelse af an-
delsboligforeninger i tidligere udlejningsejendomme traeder
i kraft den 1. juli 2013. Den foresldede karensperiode vil
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gelde for andelsboligforeninger, der stiftes efter den 30. juni
2013.

I stk. 3 foreslas det, at optagelse af en note i arsregnskabet
om modtaget tilskud fra staten eller kommunen til etablering
af private andelsboliger sker i arsregnskaber, der vedrgrer
regnskabsar, der begynder den 1. januar 2013 eller senere.
Der vil i efteraret 2013 blive foretaget en revision af Er-
hvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber for andelsbo-
ligforeninger, der aflegger regnskab efter arsregnskabslo-
ven. Notebestemmelsen vil indgd i denne revision.

I stk. 4 foreslas det, at overdragerens udvidede oplysnings-
pligt alene finder anvendelse pa aftaler om overdragelse af
andelsboliger, der indgas efter der i den pageeldende andels-
boligforening foreligger et godkendt regnskab for 2013.

For at sikre et ensartet grundlag for fremskaffelse af de
vaesentlige gkonomiske nggleoplysninger indeholder lovfor-
slaget bestemmelser om, at visse nggleoplysninger vil skulle
optages som noter til drsregnskaberne. Der vil i efteraret
2013 blive foretaget en revision af Erhvervsstyrelsens vej-
ledning om &rsregnskaber for andelsholigforeninger, der af-
leegger arsregnskab efter arsregnskabsloven. En revideret
vejledning forventes udstedt med udgangen af 2013. Dette
betyder, at andelsholigforeningernes regnskaber for 2013,

der godkendes pa generalforsamlinger i 2014, indeholder de
vaesentligste nggleoplysninger, der skal danne grundlag for
opfyldelse af overdragers oplysningspligt.

De nye regler om overdragers oplysningspligt foreslas
derfor alene anvendt pa aftaler om overdragelse, der indgas
pa et tidspunkt, hvor der foreligger et godkendt regnskab ve-
drgrende det regnskabsar, der begynder den 1. januar 2013
eller senere. Dette indebarer, at en szlger, der i 2014 indgar
en aftale om overdragelse, hvor der endnu ikke foreligger et
godkendt regnskab vedrarende det regnskabsar, der begyn-
der den 1. januar 2013, vil skulle falge de hidtil geeldende
regler om oplysningspligt. Overdrageren skal saledes alene
udlevere foreningens vedtegter, seneste arsregnskab og
budget samt en opstilling af, hvorledes prisen pa andelen be-
regnes med specifikation af prisen for andelen, udfarte for-
bedringer og inventar.

Bestemmelsen i stk. 4 indebeerer, at de nye regler om pen-
ge- og realkreditinstitutters forpligtelse til at udlevere finan-
sielle nggleoplysninger finder anvendelse fra lovens ikraft-
treeden den 1. januar 2014. Det er hensigten i bekendtgarelse
at fastseette regler om, at penge- og realkreditinstitutterne
udleverer finansielle nggleoplysninger farste gang til andels-
boligforeningerne primo januar 2014.



Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geldende formulering

§4b..

Stk. 3. Ud over de tilgodehavender, der er nevnt i § 6, stk.
7, kan foreningen hos den fraflyttede andelshaver til skade
for den, der ved aftale har faet pant eller foretaget udlag i an-
delen, fradrage den forholdsmaessige andel af 1an som naevnt i
stk. 1, jf. dog stk. 4.

§6Db..

Stk. 6. Andelsboligforeningen kan modregne sine rimelige
udgifter ved salget i overdragelsessummen. § 6, stk. 7, finder
tilsvarende anvendelse.

§5....

Stk. 2. Ved opgerelsen af foreningens formue ansattes
ejendommen til en af falgende verdier, der ikke mé overskri-
des ved opgerelsen af verdien af andelen i foreningens for-
mue:

a) Anskaffelsesprisen.

b) Den kontante handelsvardi som udlejningsejendom. Vur-
deringen skal foretages af en statsautoriseret ejendoms-
maegler, der er valuar. Vurderingen ma ikke vare mere end
18 méneder gammel.

c) Den senest ansatte ejendomsvaerdi med eventuelle regule-
ringer efter 8 3 A i lov om vurdering af landets faste ejen-
domme.

§5....

Stk. 10. Er der ydet tilskud til etablering af private andels-
boliger efter § 160 b, stk. 1, i lov. om almene boliger samt
stgttede private andelsboliger m.v., skal tilskuddet ved bereg-
ning af foreningens formue optages som en passivpost, der
nedtrappes med en tiendedel af tilskuddets starrelse, farste
gang et ar efter udbetaling af tilskuddet, og indtil hele tilskud-
det er medtaget i formueopgarelsen.

Lovforslaget
81

I lov om andelsholigforeninger og andre boligfeellesskaber,
jf. lovbekendtgarelse nr. 1716 af 16. december 2010, foreta-
ges falgende a&ndringer:

1.184b,stk. 3, 09 § 6 b, stk. 6, 2. pkt., ndres »8§ 6, stk. 7,«
til: »8§ 6, stk. 10,«.

2.1 85, stk. 2, indsettes efter litra c:

»Er en andelsboligforening stiftet ved erhvervelse af en ud-
lejningsejendom, skal verdien af ejendommen i de farste 2 ar
efter andelsholigforeningens stiftelse ansattes efter litra a.«

3.1 85, stk. 10, @ndres »tilskud til etablering af private an-
delsboliger efter § 160 b, stk. 1, i lov om almene boliger samt
stottede private andelsboliger m.v.,« til: »engangstilskud til
etablering af private andelsboliger efter lov om almene boli-
ger samt stgttede private andelsboliger m.v. i perioden fra 1.
april 2002 til 31. december 2004, «.

4.1 8§ 5 indseettes efter stk. 10 som nyt stykke:

»Stk. 11. Er der ydet stgtte fra staten eller kommunen til
etablering af en andelsboligforening, skal starrelsen af den
udbetalte stgtte, som efter § 160 k i lov om almene boliger
m.v. kan kreaves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforenin-
gens ejendom eller ved sammenlaegning med en anden an-
delsboligforening, anfares i en note til arsregnskabet.«

Stk. 11-13 bliver herefter stk. 12-14.



12

8 6. Den, der overdrager en andel i en andelsboligforening,
hvor der til andelen er knyttet retten til bolig, skal inden afta-
lens indgaelse til erhververen udlevere et eksemplar af an-
delsboligforeningens vedtagter, andelsboligforeningens sene-
ste arsregnskab og budget samt en opstilling af, hvorledes
prisen beregnes, med specifikation af prisen for andelen, ud-
farte forbedringer og inventar. Overdrageren skal endvidere
inden aftalens indgaelse skriftligt gare erhververen bekendt
med indholdet af § 5, § 15, stk. 1, og § 16, stk. 1 og 3.

Stk. 2. Erhververen skal godkendes af bestyrelsen for an-
delsholigforeningen.

Stk. 3. Aftalen skal foreleegges bestyrelsen til godkendelse.
Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventu-
el overpris tilbagebetalt, safremt prisen overstiger, hvad der
er tilladt.

Stk. 4. Er der i forbindelse med overdragelsen indgaet no-
gen anden retshandel, finder reglen i stk. 3 tilsvarende anven-
delse.

Stk. 5. Bestyrelsen skal som note til arsregnskabet oplyse
andelens veerdi pa statusdagen, beregnet i overensstemmelse
med 8 5, samt eventuelle vedteegtsbestemmelser om prisfast-
seettelsen.

Stk. 6. Har foreningen optaget indekslan eller sarskilt real-
kreditlan, hvortil der ydes enten afdragsbidrag, ydelsesstatte
eller ydelsesbidrag, der svarer til den samlede ydelse, i med-
fgr af lov om sanering, lov om byfornyelse eller lov om by-
fornyelse og boligforbedring, skal bestyrelsen i en note til
arsregnskabet oplyse stgrrelsen af 1an, hvortil der ydes den
navnte stgtte, samt at dette ikke indgér i opgarelsen efter § 5
af andelenes veerdi.

Stk. 7. Overdragelsessummen indbetales til foreningen,
som efter fradrag af sine tilgodehavender hos den fraflyttede
andelshaver udbetaler resten til den fraflyttede andelshaver
og eventuelle andre rettighedshavere. Inden afregning efter 1.
pkt. skal andelsboligforeningen undersgge, om der i andels-
boligbogen er tinglyst rettigheder over andelen. Dette geelder
dog ikke, hvis foreningen ikke har afgivet erkleering efter § 4
a vedrgrende den pageldende andel. Til skade for den, der
ved aftale har faet pant i andelen, kan foreningen kun fradra-
ge sadanne tilgodehavender hos den fraflyttede andelshaver,
der udspringer af dennes medlemskab af foreningen, og for sa
vidt angar lgbende betalinger kun i indtil 1 ar fra forfaldsda-
gen for de enkelte betalinger, medmindre foreningen inden
fristens udlgb har indledt og uden ugrundet ophold fremmet
retsforfglgning eller eksklusion.

Stk. 8. Selv om det er aftalt, at gaelden i henhold til et pan-
tebrev i andelen ikke kan forlanges betalt ved ejerskifte, kan
foreningen i forbindelse med overdragelsen kreeve, at over-
dragelsessummen helt eller delvis indbetales til foreningen,
medmindre den kraevede indbetaling er ungdvendig, for at
foreningen kan fa deaekket krav som anfart i stk. 7.

8§ 7 h. Bestyrelsen for andelsboligforeningen skal underret-
te kommunalbestyrelsen senest 2 uger efter, at bestyrelsen har
modtaget en meddelelse om eller pé et andet grundlag bliver
bekendt med, at en andelsbolig, der er omfattet af den kom-

5. 86, stk. 1, ophaves, og i stedet indsattes:

»Den, der overdrager en andel i en andelsboligforening,
hvor der til andelen er knyttet retten til bolig, skal inden afta-
lens indgéelse udlevere dokumenter og nggleoplysninger om
andelsboligforeningen og andelsboligen til erhververen.
Overdrageren skal endvidere inden aftalens indgaelse skrift-
ligt gare erhververen bekendt med indholdet af § 5, § 15, stk.
1,09 § 16, stk. 1 og 3.

Stk. 2. Ministeren for by, bolig og landdistrikter fastseetter
nermere regler om, hvilke dokumenter og nggleoplysninger
overdrageren skal udlevere til erhververen, formkrav til ngg-
leoplysningerne, hvilke nggleoplysninger, der skal optages
som noter til arsregnskabet, samt om procedure for udarbej-
delse af nggleoplysningerne.

Stk. 3. Penge- og realkreditinstitutter, der har indgéet aftale
om 1an og hertil knyttet finansiel aftale med en andelsbolig-
forening, skal udlevere informationsmateriale til foreningen
med finansielle nggleoplysninger.

Stk. 4. Ministeren for by, bolig og landdistrikter fastsetter
efter forhandling med erhvervs- og vaekstministeren naermere
regler om pligten til at udlevere informationsmateriale.«

Stk. 2-8 bliver herefter stk. 5-11.

6. 1 8 6, stk. 4, der bliver stk. 7, @ndres »stk. 3« til: »stk. 6«.

7. 186, stk. 8, der bliver stk. 11, &endres »stk. 7« til: »stk.
10«.

8.187h,stk. 1, 2. pkt., indsattes efter »§ 6, stk. 1«: », og
bestemmelser fastsat i medfar af 8§ 6, stk. 2 og 4«.
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munale anvisningsret, skal afheendes. Underretningen skal in-
deholde de oplysninger, som fremgar af § 6, stk. 1. Traekkes
tilbudet om salg tilbage, overfares kommunalbestyrelsens an-
visningsret til den naeste bolig i foreningen, som skal overdra-
ges.

§2

Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. januar 2014, jf. dog stk.
2

Stk. 2. 8 1, nr. 2, treeder i kraft den 1. juli 2013, og har virk-
ning for andelsboligforeninger, der stiftes efter denne bestem-
melses ikrafttreeden.

Stk. 3. § 1, nr. 4, finder anvendelse pa arsregnskaber for
regnskabsar, der begynder den 1. januar 2013 eller senere.

Stk. 4. § 6, stk. 1, i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber, som affattet ved denne lovs § 1, nr. 5, fin-
der alene anvendelse pa aftaler om overdragelse af andelsho-
liger, der indgas efter andelsholigforeningens godkendelse af
arsregnskabet vedrarende det regnskabsar, der begynder den
1. januar 2013 eller senere.



