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I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtggrelse nr. 1040
af 1. september 2010, foretages fglgende endringer:

1.1851, stk. 1, 3. pkt., @ndres »88 60 og 60 a« til: »8§ 60-60
b«.

2.1851 b, stk. 1, indszttes efter 1. pkt.:

»Kommunalbestyrelsen kan endvidere beslutte, at boligor-
ganisationen udover de boligsggende, der er nzvnt i 1 pkt.,
ogsa skal afvise en boligsegende og dennes agtefelle, som
modtager fartidspension efter lov om social pension eller lov
om hgjeste, mellemste, forhgjet almindelig og almindelig for-
tidspension m.v., eller som i 6 sammenheangende kalender-
maneder har modtaget arbejdslgshedsdagpenge efter lov om
arbejdslgshedsforsikring eller sygedagpenge efter lov om sy-
gedagpenge. Afvisning efter 1. og 2. pkt. kan ske, nar den
boligsegende og dennes &gtefelle modtager én af de i 1. eller
2. pkt. n@vnte ydelser.«

3. 1851 b, stk. 1, 3. pkt., der bliver 5. pkt., &ndres »1. pkt.«
til: »1. og 2. pkt.«

4,851 b, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. 6-maneders-perioden som navnt i stk. 1 beregnes
individuelt for bade den boligsegende og dennes eventuelle
&gtefalle eller samlever.«

5.1851D, stk. 8, 2. pkt., &ndres »6 maneder« til: »12 méne-
der.

6. | § 59 indseettes efter stk. 5 som nye stykker:

»Stk. 6. Ledige boliger, som er stillet til radighed for kom-
munalbestyrelsen efter stk. 1-5, og som er beliggende i et
ghettoomrade, jf. § 61 a, eller i et omrade omfattet af kombi-
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neret udlejning, jf. § 51 b, stk. 3 og 4, ma ikke anvises til

boligsggende, hvor et medlem af husstanden

1) erdegmt, og som inden for de seneste 6 maneder er blevet
Igsladt fra institutioner under kriminalforsorgen, og for
hvem der skal udarbejdes en handleplan efter servicelo-
vens § 141,

2) er under 18 ar og demt og som inden for de seneste 6
maneder er blevet lgsladt fra institutioner m.v. uden for
kriminalforsorgen, hvor de er anbragt i henhold til straf-
fuldbyrdelseslovens § 78, stk. 2, og for hvem der skal
udarbejdes en handleplan efter servicelovens § 57 c, stk.
1, eller

3) inden for de seneste 6 maneder har faet sit lejemal op-
heevet eller er opsagt som falge af grove overtreedelser af
god skik og orden.

Stk. 7. Vurderer kommunalbestyrelsen, at der ikke er mu-
lighed for at anvise ledige boliger efter stk. 1-5 i en boligaf-
deling, der ikke er beliggende i omrader som er navnt i stk.
6, til boligsggende som navnt i stk. 6, skal kommunalbesty-
relsen anvise en ledig bolig i de naevnte omréader.«

Stk. 6-8 bliver herefter stk. 8-10.

7. 18509, stk. 7, der bliver stk. 9, a&ndres »stk. 6« fire steder
til: »stk. 8«.

8. 1859, stk. 8, der bliver stk. 10, &ndres »stk. 6« to steder til:
»Stk. 8«.

9. 1 § 60 indseettes som stk. 4:

»Stk. 4. For almene familieboliger, der er beliggende i et
ghettoomrade, jf. § 61 a, og som hverken er omfattet af § 59,
stk. 1 og 2, eller § 63, kan kommunalbestyrelsen beslutte, at
de ledige boliger i omradet skal udlejes efter sarlige kriterier,
som kommunalbestyrelsen fastszetter med henblik pa at styrke
beboersammensetningen. Kommunalbestyrelsens beslutning
skal tages op til revision senest 4 ar efter, at den er truffet. Har
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omradet ikke pa dette tidspunkt status som ghettoomrade, kan
beslutningen ikke forlenges yderligere.«

10. Efter § 60 a indszttes:

»8 60 b. Har kommunalbestyrelsen indgaet en samlet aftale
med boligorganisationer i kommunen om anvisning efter § 59,
stk. 2, om udlejning efter § 60, stk. 1, eller om annoncering
efter § 60 a, stk. 1, der omfatter mere end 50 pct. af kommu-
nens almene familieboliger, kan kommunalbestyrelsen be-
slutte, at den aftalte anvendelse af de navnte udlejningsin-
strumenter skal benyttes af samtlige boligorganisationer i
kommunen, der ikke er omfattet af aftalen.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsens beslutning skal tages op til
revision senest 4 ar efter, at den er truffet. Beslutningen bort-
falder, hvis den aftale, som er nevnt i stk. 1, ophgrer eller ikke
leengere omfatter mere end 50 pct. af familieboligerne.

Stk. 3. Socialministeren kan pa baggrund af en konkret an-
sggning fra kommunalbestyrelsen tillade, at kommunalbesty-
relsen treeffer beslutning efter stk. 1, uanset den indgéende
aftale ikke omfatter mere end 50 pct. af kommunens almene
familieboliger.«

11. 1864, stk. 1, 3. pkt., indsattes efter »§ 51 b«: », herunder
regler om beregning af 6-méneders-perioden i § 51 b, stk. 1.«

12. 1 8 64, stk. 4, endres »0g 6-8« to steder til: »0g 8-10«.

13. 1878, stk. 4, 1. pkt., udgar »§ 92, stk. 2, 0g«, og efter »§
92 a« indseettes: »0g § 92 b«.

14. § 91, stk. 1, affattes saledes:

»Landsbyggefonden kan af de midler, der er overfart til
landsdispositionsfonden, jf. § 89, inden for en arlig investe-
ringsramme pa 5.140 mio. kr. i 2011, 4.140 mio. kr. i 2012,
3.640 mio. kr. i 2013 0g 2.640 mio. kr. arligt i 2014-2016 give
tilsagn om ydelsesstatte til 1an til finansiering af opretning,
udbedring, vedligeholdelse, forbedring, ombygning, sam-
menlegning af lejligheder og miljgforbedring i almene bolig-
organisationers byggeri. Af de investeringsrammer, der er
naevnt i 1. pkt., skal mindst 200 mio. kr. arligt anvendes til at
gare boligorganisationernes byggeri mere egnet for menne-
sker med handicap. Belgbene reguleres én gang arligt med
udviklingen i nettoprisindekset, forste gang den 1. januar
2012. Det skal fremga af fondens tilsagn, at fonden kan ud-
skyde arbejdernes pébegyndelse med henblik pa at begreense
den samlede bygge- og anlaegsaktivitet.«

15.18 91, stk. 2, 4. pkt., endres »den investeringsrammex til:
»de investeringsrammer.

16. § 91, stk. 9, 4. -6. pkt., affattes saledes:

»Landsbyggefonden sikrer desuden en Igbende erfarings-
udveksling og koordinering af indsatserne i forhold til reno-
vering, jf. stk. 1, nedrivning, jf. 8 92, stk. 2, og infrastruktu-
reendringer, jf. § 92 b. Landsbyggefonden sgrger endvidere
for, at der inden udgangen af farste kvartal 2014 er foretaget
en evaluering af effekten af gennemfarte indsatser i forhold
til den almene sektor. Evalueringen indsendes til socialmini-
steren.«

17. 8 91 a, stk. 1, affattes saledes:

»Landsbyggefonden kan i arene 2011-2014 af de midler,
der er overfart til landsdispositionsfonden, jf. § 89, inden for
en arlig ramme pa 440 mio. kr. give tilsagn om tilskud til en
boligsocial indsats samt til lokal koordinering og evaluering i
omrader med udsatte almene boligafdelinger, hvor der er kon-
stateret vaesentlige problemer af gkonomisk, social eller anden
karakter, herunder hgj husleje, hgj flyttefrekvens, stor andel
af boligtagere med sociale problemer, vold, harvaerk eller
nedslidning af bygninger og friarealer. Ikke anvendte belgb
kan overfares til det falgende ar, herunder kan ikke anvendte
belgb i 2014 overfares til 2015. Belgbet reguleres én gang
arligt med udviklingen i nettoprisindekset, farste gang den 1.
januar 2012.«

18.1891 a, stk. 2, 1. pkt., &ndres »200 mio. kr.« til: »220 mio.
kr.«, og i 3. pkt. &ndres »2008« til: »2012«.

19. 1891 a, stk. 4, &ndres »den sociale og forebyggende ind-
sats« til: »den boligsociale indsats«.

20. § 91 a, stk. 6, 2. pkt., affattes saledes:

»Landsbyggefonden sikrer herudover en lgbende erfarings-
udveksling og koordinering af den boligsociale indsats i ud-
satte almene boligomrader og sgrger endvidere for, at effekten
af den gennemfarte boligsociale indsats i forhold til den al-
mene sektor bliver evalueret.«

21. 8 92, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Statte efter stk. 1 til nedrivning af almene boliger
kan i perioden 2011-2014 ydes inden for en samlet ramme pa
500 mio. kr. Landshbyggefondens stgtte kan udgere op til 60
pct. af det samlede stattebehov.«

22. 892 a, stk. 1, affattes saledes:

»Landsbyggefonden bidrager af de midler, der er overfart
til landsdispositionsfonden, jf. § 89, til ydelsesstatten, jf. § 130
og § 13 i lov om friplejeboliger, med et belgb, der svarer til
25 pct. af ydelsesstatten til boliger med tilsagn efter §§ 115
0g 117 samt tilsagn efter § 10, stk. 2, i lov om friplejeboliger
i hvert af arene 2011-2014. Bidraget indbetales til staten. 1.
pkt. finder ikke anvendelse for universitetsnare almene ung-
domsboliger efter § 115, stk. 6.«

23. Efter § 92 a indsettes:

»8 92 b. Landshyggefonden kan i arene 2011-2016 af de
midler, der er overfart til landsdispositionsfonden, jf. § 89,
inden for en arlig ramme pa 150 mio. kr. med socialministe-
rens godkendelse yde stgtte i form af tilskud til infrastruktu-
reendringer m.v., der gennemfares i ghettoomraderne, jf. § 61
a. Zndringerne skal ske som led i en godkendt helhedsplan,
der skal indeholde en analyse af, hvordan sammenhzngen
mellem ghettoomradet og den omgivende by sikres. Ikke an-
vendte belgb kan overfares til det falgende ar, herunder kan
ikke anvendte belgb i 2016 overfares til 2017. Belgbet regu-
leres én gang arligt med udviklingen i nettoprisindekset, farste
gang den 1. januar 2012.«

24.18 95, stk. 1, 1. pkt., indsattes efter »88 90-92«: », 92 b«.



25. | § 144 indsettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Med henblik pa at fremme indsatsen i omrader med
udsatte boligafdelinger, jf. § 91 a, stk. 1, der er omfattet af en
helhedsplan, kan socialministeren tillade, at de for alment
byggeri fastsatte bestemmelser i en afgraenset periode fravi-
ges.«

Stk. 2-3 bliver stk. 3-4.

26. 1 § 144, stk. 3, der bliver stk. 4, andres »stk. 2« til: »stk.
3«.

§2

I lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtgarelse nr.
961 af 11. august 2010, foretages falgende &ndring:

1.1 § 107 indseettes som stk. 3:
»Stk. 3. Stk. 1 og 2 begraenser ikke fogedrettens adgang til
at gennemfare en umiddelbar fogedforretning, jf. retsplejelo-

vens kapitel 55, om udszttelse af et lejemal, der er ophaevet
som falge af lejerens tilsidesattelse af god skik og orden.«
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I lov om leje, jf. lovbekendtgarelse nr. 963 af 11. august
2010, foretages falgende andring:

1.1 § 107 indseettes som stk. 3:

»Stk. 3. Stk. 1 og 2 begranser ikke fogedrettens adgang til
at gennemfare en umiddelbar fogedforretning, jf. retsplejelo-
vens kapitel 55, om udszttelse af et lejemal, der er ophaevet
som falge af lejerens tilsidesattelse af god skik og orden.«

§4

Loven treeder i kraft den 31. december 2010 og har virkning
fra den 1. januar 2011.
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1. Lovforslagets baggrund og formal

Der er i dag en raekke boligomrader, som har sa store
udfordringer, at de falder ind under betegnelsen ghet-
toomrader. Det er omrader, hvor en stor del af beboerne
er uden arbejde. Hvor relativt mange beboere er krimi-
nelle. Og hvor der bor mange danskere med indvandrer-
baggrund.

Regeringen, Dansk Folkeparti og Radikale Venstre
har pa den baggrund den 8. november 2010 indgaet af-
tale om styrket indsats i ghettoomraderne og om anven-
delsen af den almene boligsektors midler. Liberal
Alliance har tilsluttet sig aftalen.

Parterne er enige om, at antallet af ghettoomrader skal
vaere reduceret med minimum en fjerdedel ved udgan-

gen af 2016 og mindst veere halveret i lgbet af de kom-
mende 10 ar. Ghettoomraderne skal forandres, sa de
bliver attraktive boligomrader, der er fuldt integreret i
det gvrige samfund. Offentlige myndigheder samt gvri-
ge borgere skal uden frygt for chikane kunne faerdes i
alle byomrader. Samtidig er det afgerende, at der sattes
ind over for de udsatte boligomrader generelt. Den fore-
byggende indsats skal prioriteres, sa det undgas, at ne-
gative udviklingstendenser i de udsatte boligomrader
farer til, at der dannes flere ghettoomrader.

Aftalen indebeerer, at der afsattes betydelige midler til
en styrket renovering af de almene boligomrader med
henblik pa at styrke konkurrenceevnen, afhjelpe pro-
blemerne i ghettoomraderne og modvirke nye tendenser
til ghettoisering. For det forste viderefares den nuvee-
rende investeringsramme til renovering med 2.640 mio.
kr. arligt i perioden 2013-2016. For det andet sigtes mod
at afvikle Landsbyggefondens venteliste til renovering
inden for en rimelig tidsperiode for hurtigere at kunne
modvirke negative udviklingstendenser. Renoverings-
rammen forhgjes derfor ekstraordinaert med 2.500 mio.
kr. 12011, med 1.500 mio. kr. i 2012 og med 1.000 mio.
kr.i2013.

Der afsattes endvidere en ramme pa 500 mio. kr. i alt
i perioden 2011-2014 til finansiering af Landsbygge-
fondens andel af kapitaltilferselen ved nedrivninger i
udsatte almene boligomrader. Og som noget nyt etable-
res der i Landsbyggefonden en ramme pa 150 mio. kr.
arligt i 2011-2016 med henblik pa at yde statte til infra-
strukturendringer i ghettoomraderne.

Aftalen indebeerer videre, at Landsbyggefondens ram-
me til en boligsocial indsats viderefares med 440 mio.
kr. arligt i perioden 2011-2014, hvoraf op til halvdelen
kan anvendes til lejenedseettelser.

Endelig fastholdes Landsbyggefondens bidrag til ny-
byggeriet, saledes at fonden i arene 2011-2014 fortsat
skal bidrage med 25 pct. af ydelsesstatten til nye almene
boliger og friplejeboliger.

Herudover far boligorganisationer og kommuner med
aftalen en raekke nye redskaber til mere preacist at styre
beboersammensatning og tilflytning dels ved bedre mu-
ligheder for salg af almene boliger dels ved en raekke
@ndringer af udlejningsreglerne, der begraenser tilflyt-
ningen af lgsladte og personer uden arbejdsmarkedstilk-
nytning og giver fortrinsret til ressourcestaerke personer
til ghettoomraderne. | forleengelse heraf er det aftalt at



gere det muligt, at der kan ske en hurtigere udszttelse af
beboere, der klart har overtradt reglerne om god skik og
orden i ejendommen. Endelig indeholder aftalen en de-
finition af, hvad der forstas ved et ghettoomrade.

Lovforslaget udmgnter boligaftalen af 8. november
2010 med undtagelse af forslag vedr. salg af almene bo-
liger samt definition af et ghettoomrade, som der vil
blive fremsat seerskilt lovforslag om.

2. Lovforslagets indhold
Lovforslaget indeholder falgende elementer:

— Renovering

— Nedrivning

— Infrastrukturaendringer

— Boligsocial indsats

— Bidrag til nybyggeriet

— /Endrede udlejningsregler

— Udfordringsret

— Fogedrettens behandling af husordenssager

2.1. Renovering

2.1.1. Gaeldende regler

Landsbyggefonden kan i arene 2007-2012 give tilsagn
om ydelsesstgtte til 1an til finansiering af opretning, ud-
bedring, vedligeholdelse, forbedring, ombygning, sam-
menlaegning af lejligheder og miljgforbedring i almene
boligorganisationers byggeri inden for en arlig investe-
ringsramme pa 2.640 mio. kr. Mindst 165 mio. kr. heraf
skal anvendes til at gare boligorganisationernes byggeri
mere egnet for mennesker med handicap. Belgbene er i
2011-priser.

| det omfang, det er muligt og forsvarligt, skal reno-
veringsarbejder finansieres over huslejen eller med mid-
ler fra boligorganisationens egenkapital. Farst nar disse
muligheder er opbrugt, kan Landsbyggefonden traede til.
Landsbyggefondens statte ydes som ydelsesstatte til den
del af laneudgifterne, der overstiger en beboerbetaling
pa 3,4 pct. plus det lgbende bidrag. Beboerbetalingen
reguleres lgbende med %2 af prisudviklingen.

2.1.2. Forslag vedrgrende renovering

Der er et betydeligt behov for at foretage en renove-
ringsindsats i det almene byggeri, dels med henblik pa
at styrke det almene byggeris konkurrenceevne, dels
med henblik pa at modvirke tendenser til ghettoisering.
Hertil kommer et stigende behov for udbedring af sund-
hedsskadelige forhold (f.eks. skimmelsvamp og PCB),
ggede krav til energistandarden og flere sammenlag-
ninger af lejligheder.

En reekke almene boligafdelinger vil ikke kunne fi-
nansiere en sadan indsats gennem lejebetaling alene,
fordi betalingsevnen er lav i disse afdelinger, ligesom
det ikke er alle arbejder, der kan forudseettes finansieret
via lejeforhgjelser. Der kan her veere tale om lejligheds-
sammenlagninger, men ogsa om arbejder, som i hgj
grad er resultat af samfundsmaessige prioriteringer, som
f.eks. investeringer i gget handicaptilgengelighed og
miljgmaessige investeringer.

Nedslidte og utidssvarende boliger og boligomrader
klarer sig ikke pa det lokale boligmarked og formar der-
for ikke at appellere til en bredere kreds af boligsggende.
Konkrete fysiske forbedringer som renoveringer, &n-
dringer i det arkitektoniske udtryk og sammenlagninger
af sma lejligheder m.v. medfgrer en hgjere attraktivitet
og er derfor medvirkende til dels at tiltraeekke nye beboere
dels at fastholde ressourcesterke beboere, som ellers
ville flytte.

Det foreslas derfor, at Landsbyggefondens investe-
ringsramme til renovering viderefgres i perioden
2013-2016 med 2.640 mio. kr. arligt.

Landsbyggefondens ramme for 2011 og 2012 er pa
nuvarende tidspunkt fuldt disponeret, og der er meddelt
forelgbigt tilsagn til projekterne. En reekke planleg-
nings- og beslutningsprocesser er gaet i gang, saledes at
igangseettelsen af renoveringerne kan ske relativt hurtigt
efter, at det endelige tilsagn er meddelt.

Rammen for 2011 og 2012 er saledes reserveret. Her-
udover er der i Landsbyggefonden en venteliste for 2013
og frem. Ansggningerne pa denne liste, der er gennem-
gdet, vurderet og tilpasset af Landsbyggefonden, udgar
i starrelsesordenen 7-8 mia. kr.

Med henblik pa at kunne afvikle ventelisten inden for
en rimelig tidshorisont og dermed fremrykke igangsat-
telsen af indsatsen foreslas en ekstraordiner forhgijelse
af investeringsrammen til renovering, saledes at den for-
hgjes med 2.500 mio. kr. i 2011, med 1.500 mio. kr. i
2012 og med 1.000 mio. kr. i 2013.

2.2. Nedrivning

2.2.1. Geeldende regler

Efter den geeldende finansieringsordning ved nedriv-
ning af almene boliger kan Landsbyggefonden finansie-
re omkring halvdelen af de direkte udgifter forbundet
med nedrivningerne. En mindre del af udgifterne bliver
finansieret af Landsbyggefondens renoveringsstatteord-
ning. Derudover er der i forbindelse med nedrivningerne
behov for kapitaltilfersel til dekning af udgifterne til
fysisk nedrivning, genhusning og laneindfrielse. Kapi-
taltilfarslen fordeles efter den sakaldte femtedels-ord-



ning, hvor Landsbyggefonden bidrager med 2/5, mens
boligorganisation, kommune og realkreditinstitut bidra-
ger med hver 1/5.

2.2.2. Forslag vedrgrende nedrivning

Udsatte boligomrader er typisk kendetegnet ved at vae-
re etagebyggerier med funktionsadskillelse og begren-
set infrastruktur, som bevirker, at omraderne ofte lukker
sig om sig selv og forekommer isolerede i forhold til de
omkringliggende byomrader. For at vende udviklingen
i omraderne kan det vaere ngdvendigt at gennemfare ra-
dikale fysiske forandringer, herunder at nedrive en eller
flere boligblokke.

Erfaringer fra Holland og Frankrig viser, at strategisk
nedrivning af boliger kan fremme en positiv udvikling
ved at skabe plads til andre boligformer, nye trafikfor-
bindelser eller erhvervsarealer. P4 den made opnas en
bedre sammenhang med omkringliggende byomrader.

Den galdende finansieringsordning anvendes i for-
bindelse med nedrivning i boligafdelinger, hvor der er
alvorlige udlejningsproblemer og/eller uforholdsmees-
sigt store omkostninger forbundet med at renovere og
viderefgre byggeriet. Finansieringsordningen forudsat-
ter udover Landsbyggefondens medvirken, at de gvrige
parter - boligorganisation, kommune og realkreditinsti-
tut - er villige til at medfinansiere nedrivningsudgiften.
Parternes medvirken til finansieringen haenger typisk
sammen med, at der er betydelige skonomiske proble-
mer i boligafdelingen, normalt som fglge af udlejnings-
problemer og/eller fysisk forfald.

Med henblik pa at gge antallet af nedrivninger som led
i indsatsen i de udsatte boligomrader foreslas det, at
Landsbyggefonden far adgang til at overtage en starre
andel af finansieringen ved nedrivning, sa fonden frem-
over kan daekke op til 3/5 af behovet for kapitaltilfarsel
til nedrivninger. Pa den made kan udgifterne for de gv-
rige parter lettes. Der abnes desuden for, at nedrivning
af almene boliger i et udsat boligomrade eller ghetto-
omrade i starre udstreekning end hidtil kan godkendes,
nar nedrivningen kan bidrage til et samlet lgft af omra-
det.

Samtidig foreslas det, at der i Landsbyggefonden af-
settes en ramme pa 500 mio. kr. i alt i perioden
2011-2014 til finansiering af fondens andel af kapital-
tilfarslen ved nedrivninger i udsatte almene boligomra-
der. Rammen vil primaert veere malrettet de mest udsatte
boligomrader, hvor behovet for omfattende fysiske for-
andringer vil veere stgrst. Den flerarige ramme ger det
muligt at faseopdele store projekter, ligesom der inden
for det enkelte ar kan gennemfares flere starre nedriv-
ningsprojekter.

Det vil fortsat veere et krav, at kommunen godkender
nedrivningerne og bidrager til at finansiere en andel af
nedrivningsudgiften, saledes at nedrivningen sammen-
teenkes med kommunens boligplanlaegning. Herudover
skal nedrivningen ske i teet samarbejde med boligorga-
nisationen og den lokale boligafdeling og veere koordi-
neret med en helhedsplan for boligomradet, hvorfor ogsa
boligorganisationen i alle tilfeelde forudsattes at skulle
bidrage til finansieringen. Endelig fastholdes, at social-
ministeren skal godkende nedrivning, safremt der er tale
om nedrivning af boliger.

2.3. Ramme til infrastruktureendringer

2.3.1. Forslag vedrgrende ramme til infrastruktur-
&ndringer

Ghettoomraderne er ofte fysisk afskaret fra den gvrige
by, hvilket besveerligger en fornuftig udveksling mellem
boligomradet og den gvrige by. Det medvirker til, at
ghettoomraderne kan forblive socialt, fysisk og kulturelt
marginaliserede. Tilsvarende betyder en darlig planlagt
infrastruktur i ghettoomraderne, at de ofte store bolig-
omrader ikke deles op i naturlige og mindre lokalsam-
fund i boligomradet.

Det er vigtigt at tilvejebringe fysisk sammenhang
mellem ghettoomraderne og de omgivende bykvarterer
for at sikre kontakten med det omkringliggende sam-
fund. Afhaengig af lokale forhold kan det f.eks. veere
nyttigt at leegge veje ind gennem omradet, sa der kom-
mer en stgrre cirkulation gennem boligomradet, og sa
boligomradet bliver delt op i mindre og overskuelige
enheder samt forbedre adgangsvejene til og i omradet.

Det foreslas pa den baggrund, at der i Landsbygge-
fonden afsattes en ramme pa 150 mio. kr. arligt i
2011-2016, hvorfra der med socialministerens godken-
delse kan ydes statte i form af tilskud til infrastruktur-
forbedringer i ghettoomraderne.

For at sikre, at der lokalt gennemfares en vurdering af
ghettoomradernes infrastrukturelle barrierer paleegges
kommuner og boligorganisationer, som forudsatning
for at modtage statte fra puljen i forbindelse med en hel-
hedsplan at udarbejde grundige analyser af, hvordan
sammenhangen til den avrige by sikres. Det forudsaet-
tes, at kommunen som led i starre infrastrukturinveste-
ringer i de starre bysamfund parallelt bidrager til at bryde
de udsatte boligomraders isolation.

2.4. Boligsocial indsats

2.4.1. Geeldende regler

Landsbyggefonden kan i arene 2007-2010 inden for
en arlig ramme pa 440 mio. kr. (2011-priser) give tilsagn



om tilskud til en social og forebyggende indsats samt til
lokal koordinering og evaluering i almene boligafdelin-
ger, hvor der er konstateret veesentlige problemer af
gkonomisk, social eller anden karakter, herunder hgij
husleje, hgj flyttefrekvens, stor andel af boligtagere med
sociale problemer, vold, herverk eller nedslidning af
bygninger og friarealer. Indtil halvdelen af rammen kan
anvendes til lejenedsattelse.

Det er en forudseetning, at den boligsociale indsats
indgar i en helhedsplan, der er udarbejdet af boligorga-
nisationen i samarbejde med relevante interessenter og
godkendt af kommunalbestyrelsen. Der skal desuden
ske en lokal koordinering og evaluering af indsatsen i
det boligomrade, hvor afdelingen er beliggende.

Boligorganisationen skal medvirke til finansiering af
indsatsen med midler fra boligorganisationens egenka-
pital, safremt det er gkonomisk muligt og forsvarligt.
Landsbyggefonden kan endvidere betinge sig, at kom-
munen ogsa medvirker.

De samlede midler i perioden er blevet udmgntet i tre
ansggningsrunder, og i forbindelse hermed er der ud-
meldt en raekke temaer, som der i den enkelte ansgg-
ningsrunde vil vare fokus pa.

2.4.2. Forslag vedrgrende boligsocial indsats

Der er brug for at fastholde en betydelig boligsocial
indsats for at forbedre de sociale vilkar i ghettoomrader
0g udsatte boligomrader generelt. Den negative udvik-
ling er resultat af et kompleks af problemer, der til
sammen bliver en barriere for de enkelte beboeres mu-
ligheder for at forme eget liv i trygge omgivelser.

Det foreslas derfor, at Landsbyggefonden fortsat kan
yde tilskud til en boligsocial indsats inden for en arlig
ramme pa 440 mio. kr. i perioden 2011-2014. Det fore-
slas videre, at op til halvdelen af rammen kan anvendes
til nedseettelse af lejen.

Det er hensigten at give Landsbyggefonden mulighed
for at fordele midlerne pa baggrund af en lgbende dialog
med potentielle ansggere frem for gennem ansggnings-
runder. Erfaringerne fra tidligere ar viser, at ansggnings-
runder giver tendens til flaskehalse bade i kommuner og
boligorganisationer. Gennem en lgbende uddeling af
midlerne er det muligt for bade kommuner, boligorga-
nisationer og Landsbyggefonden at sikre det ngdvendige
forberedende arbejde, hvor alle relevante parter inddra-
ges. Derudover giver en lgbende uddeling af midler ogsa
bedre mulighed for at sikre sasmmenhangen mellem ind-
satserne i omradet, herunder serligt mellem de fysiske
indsatser og de boligsociale indsatser.

Det er hensigten at fremme af beskaftigelses- og er-
hvervsmuligheder skal vere en central del af den bolig-

sociale indsats. Baggrunden er, at der i mange af de
udsatte omrader er en for stor andel af beboere, som er
uden tilknytning til arbejdsmarkedet og som lever pa of-
fentlig forsargelse. £ndringer i beboersammensatnin-
gen tager i sagens natur lang tid, og det er vanskeligt at
isolere effekten af en konkret indsats i forhold hertil.
Men evalueringer peger pa, at det er lykkedes at skabe
en positiv udvikling i beboersammensatningen samtidig
med, at det har stor betydning, at beskaftigelsesindsat-
serne bliver iveerksat lokalt, teet pa den enkelte borger.
Med en styrket indsats i forhold til beskaftigelses- og
erhvervsmuligheder skal den boligsociale indsats bidra-
ge til, at flest muligt bliver selvforsgrgende og far fast
tilknytning til arbejdsmarkedet.

Det er videre hensigten at fremme trygge og stimule-
rende opvekstvilkar for begrn og unge, bl.a. gennem en
styrkelse af lokale kultur- og fritidstilbud, og fremme af
en tidlig forebyggende indsats, der stetter udsatte fami-
lier og skaber netvaerk blandt foraldrene, skal veere en
central del af den boligsociale indsats. Baggrunden er,
at andelen af bgrn under 18 ar er markant hgijere i de
udsatte boligomrader end i resten af boligmassen. Bgrn
0g unge er en sarbar gruppe, der pavirkes af deres nare
omgivelser, og er der problemer her, far de ikke optimale
betingelser for deres opvakst. Ifglge regeringens kom-
mission vedrgrende ungdomskriminalitet kan en tidlig
indsats i barnets allerfarste levear have en kriminalpra-
ventiv effekt savel som en positiv effekt for barnets
skolegang, for dets muligheder for senere at gennemfare
en uddannelse, fa et arbejde og en god indkomst.

| forhold til de starre barn er det i flere tidligere bo-
ligsociale programmer lykkedes at reducere kriminalitet
og harveark i indsatsomraderne. Der er gode erfaringer
med at sikre fritidstilbud til de store barn og unge, sa de
ikke af ren kedsomhed begar heervaerk og kriminalitet,
men i stedet bruger deres fritid konstruktivt. Det bakkes
op af undersggelser fra bade Statens Byggeforsknings-
institut (SBi) og Det Kriminalpreeventive Rad.

En styrkelse af kultur og fritidstilbuddene i omradet
skal endvidere bidrage til at sikre integrationen mellem
borgerne i omradet og det omgivende samfund, sa der
ikke udvikles parallelsamfund.

2.5. Bidrag til nybyggeriet

2.5.1. Geeldende regler

Efter de geldende regler bidrager Landsbyggefonden
til ydelsesstatten til nybyggeriet. Bidraget udger 25 pct.
af ydelsesstatten til nye almene boliger og friplejeboli-
ger med tilsagn i hvert af arene 2007-2010. Bidraget
indbetales til staten.



2.5.2. Forslag vedr. bidrag til nybyggeriet

Der er fortsat behov for at bygge nye almene boliger
og nye friplejeboliger. Statens andel af ydelsesstatten til
nybyggeriet fastholdes pa 75 pct. Tilsvarende fastholdes
Landsbyggefondens bidrag i arene 2011 til 2014 pa 25
pct. af ydelsesstatten til nye almene boliger og fripleje-
boliger med tilsagn i hvert af de pageeldende ér.

2.6. Udlejningsregler

2.6.1. Gaeldende regler

Nedenfor gennemgas geeldende regler om kombineret
udlejning, tomme boliger, kommunal boliganvisning og
fleksibel udlejning.

Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at reglerne om
kombineret udlejning skal geelde for en afdeling i et bo-
ligomrade, hvor en hgj andel af beboerne er uden for
arbejdsmarkedet. Socialministeriet offentligger én gang
arligt, hvilke omrader der kan blive omfattet af reglerne
om kombineret udlejning. Om et omrade kan blive om-
fattet af disse regler afhenger bade af, hvor mange
beboere der er uden for arbejdsmarkedet, og af hvor stort
omradet er.

Efter reglerne om kombineret udlejning skal boligor-
ganisationen afvise boligsggende, der i 6 sammenhan-
gende kalendermaneder har modtaget kontanthjelp,
starthjeelp eller introduktionsydelse, til en bolig i afde-
lingen. Kommunalbestyrelsens beslutning skal indbe-
rettes til socialministeren.

Kommunalbestyrelsen og boligorganisationen kan af-
tale at lade boliger i omrader, der er omfattet af reglerne
om kombineret udlejning, sta tomme i op til 6 maneder,
hvis boligerne ikke kan lejes ud til andre end modtagere
af kontanthjalp, starthjeelp og introduktionsydelse. Det
er en betingelse for at lade boligerne sta tomme, at der
ivaerksettes en ekstraordineer indsats for at udleje boli-
gerne. Kommunalbestyrelsen og boligorganisationen af-
taler, om den ene part eller parterne i forening afholder
udgifterne til lejetab i den periode, hvor boligerne star
tomme.

Efter gaeldende regler kan kommunalbestyrelsen for-
lange, at indtil hver fjerde ledige almene familie- eller
ungdomsbolig stilles til radighed for kommunen til lgs-
ning af patreengende boligsociale opgaver i kommunen.
Kommunalbestyrelsen og den almene boligorganisation
kan aftale, at boligorganisationen skal stille et yderligere
antal ledige lejligheder til radighed for kommunen med
samme formal. Der kan aftales anvisningsret til alle le-
dige boliger i en boligorganisation. Kommunens anvis-
ning af den boligsegende sker pd baggrund af en
vurdering af den boligsagendes behov og beboersam-

mensatningen i den afdeling, den boligsegende anvises
til eller bor i pa anvisningstidspunktet.

Reglerne om fleksibel udlejning betyder, at kommu-
nalbestyrelsen og boligorganisationen kan aftale krite-
rier for udlejningen af de ledige boliger. Kriterierne kan
for eksempel give fortrinsret til personer i beskeftigelse,
studerende eller personer, der pendler til kommunen.
Kommunalbestyrelsen offentligger de aftalte kriterier.
Aftalerne skal tages op til revision senest 4 ar efter af-
talens indgaelse.

| tilfeelde af uenighed mellem kommunalbestyrelsen
og boligorganisationen om indgaelse af aftaler, treeffer
Socialministeriet efter anmodning fra kommunen afgg-
relse om udlejning efter serlige kriterier. Afgarelsen
treeffes efter hgring af parterne og pa baggrund af en ud-
talelse fra Landsbyggefonden.

2.6.2. Forslag vedrarende udlejningsregler

Kommuner og boligorganisationer har de senere ar fa-
et en bred palet af redskaber til at styrke beboersam-
mensatningen i udsatte boligomrader via udlejningen.
Med lovforslaget styrkes udlejningsreglerne yderligere,
sa flere ressourcestaerke beboere kan tilbydes en bolig i
et udsat boligomrade og flere udsatte beboere kan tilby-
des en bolig et andet sted.

2.6.2.1 Styrkede muligheder for at afvise boligsegende

Omrader, der anvender kombineret udlejning er ka-
rakteriserede ved, at der er en hgj andel af personer, der
er uden for arbejdsmarkedet. For yderligere at styrke
mulighederne for at @&ndre beboersammensatningen i
disse omrader, foreslas det at udvide reglerne om kom-
bineret udlejning. P& den baggrund foreslas det, at give
kommunen mulighed for at beslutte, at boligsggende pa
fartidspension og lengerevarende arbejdslgsheds- eller
sygedagpenge ogsa skal kunne afvises fra at flytte ind i
omrader, der kan anvende kombineret udlejning.

I disse boligomrader kan det vare vanskeligt at finde
en lejer udenfor ventelisten pa 6 maneder. Det foreslas
derfor, at perioden udvides til 12 maneder. Herved styr-
kes muligheden for at tiltreekke boligsggende i beskeef-
tigelse.

2.6.2.2. Forbud mod anvisning

Kommunal anvisning af visse grupper til familieboli-
ger i et ghettoomrade eller et omrade, der er omfattet af
kombineret udlejning, kan forsterke en skav beboer-
sammensatning i disse omrader.

Der foreslas derfor et forbud mod kommunal anvis-
ning af personer til en ledig bolig i disse omrader, hvis
disse personer er dgmte og inden for de seneste 6 ma-



neder er blevet lgsladt fra en institution under kriminal-
forsorgen og for hvem der skal udarbejdes en handleplan
efter servicelovens § 141, er demte under 18 ar, der inden
for de seneste 6 maneder er blevet Igsladt fra institutioner
m.v. uden for kriminalforsorgen, hvor de er anbragt i
henhold til straffuldbyrdelseslovens § 78, stk. 2 og for
hvem der skal udarbejdes en handleplan efter servicelo-
vens § 57 c eller inden for de seneste 6 maneder er blevet
opsagt fra pagaldendes tidligere bolig som falge af gro-
ve overtraedelser af god skik og orden i ejendommen.

Anvisning af de pagaldende personer til andre bolig-
omrader end de navnte vil samtidig kunne medvirke til
at forbygge tilbagefald til kriminalitet m.v.

2.6.2.3 Fortrinsret til ghettoomraderne

Fleksibel udlejning har vist sig at vaere en god made at
a@ndre beboersammensatningen pa. Derfor foreslas det,
at kommunalbestyrelsen skal have bedre mulighed for
at sikre, at instrumentet bringes i anvendelse i ghettoom-
raderne i kommunen.

Konkret foreslas det, at kommunalbestyrelsen udenom
boligorganisationen - og uden Socialministeriets god-
kendelse — kan beslutte, at ledige almene familieboliger
i ghettoomraderne i kommunen i en periode pa fire ar
skal lejes ud efter seerlige kriterier, sa bestemte grupper
far fortrinsret til boligerne. Det vil gare det lettere for
kommunerne at sikre, at ressourcestarke personer kan
fa fortrinsret til boliger i ghettoerne. Efter de 4 ar skal
kommunalbestyrelsens beslutning tages op til revision.
Har omradet pa dette tidspunkt ikke status som ghetto-
omrade, kan beslutningen ikke forleenges yderligere.

2.6.2.4 Alle boligorganisationer skal bidrage til en
balanceret beboersammensatning

Problemerne med ghettoisering og koncentrationen af
udsatte beboere i bestemte omrader kan kun lgses, hvis
alle bidrager. Det foreslas derfor, at en kommunalbesty-
relse, der har indgaet en samlet udlejningsaftale, der
omfatter et flertal af kommunens almene familieboliger,
skal kunne kreaeve, at samtlige boligorganisationer i kom-
munen bliver omfattet af aftalen. Socialministeren kan
endvidere efter konkret ansggning godkende, at en ud-
lejningsaftale, der kun daekker et mindretal af kommu-
nens almene familieboliger udbredes til hele kommu-
nen.

Med dette forslag far kommunerne bedre mulighed for
atsikre, atalle boligorganisationer i kommunen bidrager
til, at beboersammensetningen i ghettoomraderne styr-
kes.

2.6.2.5 Falles venteliste

Flere af de store almene boligomrader er opdelt i flere
afdelinger, der harer til forskellige boligorganisationer.
Det gor det vanskeligt og dyrt for de boligsegende til et
af disse boligomrader, at de skal skrives op i flere bo-
ligorganisationer, og det mindsker dermed interessen for
omradet. Pa denne baggrund foreslas, at flere boligor-
ganisationer, som har afdelinger i et bestemt fysisk
afgrenset boligomrade, far mulighed for som led i sty-
ringsdialogen med kommunen at aftale fzlles udlejning
af familieboligerne i det pagaldende omrade.

Ordningen, der gennemfares ved en &ndring af be-
kendtgerelsen om udlejning af almene boliger m.v.,
forudseettes at skulle geelde generelt, men vil have ser-
ligt positive effekter i omrader, hvor sggningen til ledige
boliger er begraenset, herunder de udsatte boligomrader.

2.7. Udfordringsret

2.7.1. Geeldende regler

Med henblik pa at fremme mulighederne for at iveerk-
sette forseg med nye byggemetoder, boligformer eller
forhold vedrgrende driften af alment byggeri, herunder
udlejning og anvisning af almene boliger, kan socialmi-
nisteren i saerlige tilfeelde tillade, at bestemmelser for
alment byggeri fraviges.

Ved behandlingen af forsggsansegninger tilleegges det
betydelig veegt, at der er tale om forsgg, som vil bidrage
med erfaringer om nye metoder og ny praksis, der kan
bidrage til en forbedring af det geeldende regelseet.

2.7.2. Forslag vedrgrende udfordringsret

Med henblik pa at skabe mulighed for den bedst muligt
indsats i de udsatte boligomrader, kan der vaere behov
for at prave flere muligheder af, herunder for, at kom-
muner og boligorganisationer kan udfordre geeldende
regler, der matte udgere en barriere for indsatsen i om-
raderne. Det foreslds derfor, at socialministeren kan
tillade, at de fastsatte bestemmelser for alment byggeri
kan fraviges i en afgrenset periode med henblik pa at
fremme indsatsen i omrader med udsatte boligafdelin-
ger, der er omfattet af en helhedsplan.

2.8. Fogedrettens behandling af husordenssager

2.8.1. Geeldende regler

Lejeloven og almenlejeloven indeholder bl.a. regler
om ophavelse af en lejeaftale som falge af lejerens til-
sideseettelse af god skik og orden, jf. lejelovens § 93, stk.
1, litra g og h, og almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 7 og
8. En ophavelse efter disse bestemmelser forudsatter,
at lejeren fortseetter med at tilsideszette god skik og orden
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efter at have modtaget en pamindelse fra udlejeren, jf.
lejelovens § 79 b, stk. 2, og almenlejelovens § 82, stk.
2.

Lejeloven og almenlejeloven indeholder endvidere
bl.a. regler om ophavelse af en lejeaftale, nar lejeren i
gvrigt misligholder sine forpligtelser pa en sddan made,
at lejerens fjernelse er pakreaevet, jf. lejelovens § 93, stk.
1, litra |, og almenlejelovens 8§ 90, stk. 1, nr. 12. Disse
bestemmelser kan bl.a. anvendes ved serligt grove over-
treedelser af god skik og orden, og udlejeren kan i sa fald
ophave lejeaftalen, uden at lejeren forinden har modta-
get en pamindelse fra udlejeren.

Nar udlejeren haver lejeaftalen, skal lejeren straks
fraflytte, jf. lejelovens 8 95, stk. 1, 1. pkt., og almenle-
jelovens § 92, stk. 1, 1. pkt.

Huvis lejeren trods ophavelsen af lejeaftalen ikke fra-
flytter, kan udlejeren anmode fogedretten om at udsatte
lejeren af lejemalet, og fogedretten kan om ngdvendigt
anmode politiet om bistand til at udsatte lejeren med
magt.

Fogedretten kan imidlertid som udgangspunkt kun
foretage tvangsfuldbyrdelse, herunder udsette en lejer
af et lejemal, der er ophavet, pa grundlag af et sarligt
tvangsfuldbyrdelsesgrundlag, typisk en dom eller et
retsforlig, jf. retsplejelovens § 478. | lejesager indebaerer
det, at udlejeren vil skulle indbringe sagen for boligret-
ten med henblik pa at opna dom eller retsforlig om
lejerens fraflytning.

Fogedretten kan dog under visse betingelser ved en
umiddelbar fogedforretning tvangsfuldbyrde udlejerens
krav pa besiddelse af lejemalet uden sedvanligt tvangs-
fuldbyrdelsesgrundlag, jf. retsplejelovens § 596. Det
kreever, at udlejeren kan godtgare eller sandsynliggere
sit krav mod lejeren, og hvis lejeren gar indsigelse mod
kravet, skal udlejeren fagre bevis for sin ret ved doku-
mentbevis eller partsforklaring. Fogedretten kan dog
undtagelsesvis tillade anden bevisfarelse end dokument-
bevis og partsforklaring, men denne mulighed bar efter
forarbejderne og retspraksis ikke anvendes, hvis sagen
ellers ville hgre under boligretten, hvor der ud over den
juridiske dommer medvirker legdommere. Adgangen til
bevisfgrelse i fogedretten er saledes mere begraenset i
boligsager end i andre umiddelbare fogedforretninger.

Udlejeren har pa denne baggrund efter de gaeldende
regler kun mulighed for at fa gennemfart en umiddelbar
fogedforretning om udszttelse af en lejer af et lejemal,
der er opsagt som falge af lejerens tilsideseettelse af god
skik og orden, hvis udlejeren ved dokumentbevis og
partsforklaring kan godtgare eller sandsynliggere, at op-
havelsen af lejeaftalen er berettiget. Udlejeren har séle-
des ikke adgang til vidnefarsel i fogedretten.

Som eksempel pa, at en udsattelse af en lejer blev
gennemfgrt ved en umiddelbar fogedforretning, kan
naevnes Vestre Landsrets afgarelse gengivet i Ugeskrift
for Retsvaesen 1999 side 472. | denne sag havde lejeren
erkendt at have slaet underboens vinduer itu to gange
tidligere og var desuden dgmt for harvaerk for et af til-
feeldene. Lejeren var nu sigtet af politiet for igen at have
knust ruder hos underboen.

2.8.2. Forslag vedr.
husordenssager

Efter regeringens opfattelse tilsiger hensynet til udle-
jeren og de gvrige beboere i ejendommen, at en lejer, der
overtreeder reglerne om god skik og orden i en sadan
grad, at udlejeren er berettiget til at ophave lejeaftalen,
hurtigt kan tvinges til at fraflytte lejemalet. Hvis lejeren
bestrider, at der er grundlag for at ophaeve lejeaftalen,
tilsiger hensynet til lejeren omvendt, at en fraflytning
ikke gennemtvinges, far spagrgsmalet om, hvorvidt op-
haevelsen af lejeaftalen er berettiget, er behandlet af en
domstol. Hensynet til lejeren er tungtvejende, fordi det
er den pageeldendes bolig, som den pagaldende i givet
fald fratages.

Som beskrevet ovenfor i pkt. 2.8.1 er der efter de geel-
dende regler i retsplejeloven mulighed for at fa tvangs-
fuldbyrdet en ophavelse af en lejeaftale under en
umiddelbar fogedforretning, uden at sagen farst skal be-
handles i boligretten. Det forudseetter dog, at udlejeren
kan godtgare eller sandsynliggare ved dokumentbevis
eller partsforklaring i fogedretten, at ophavelsen af le-
jeaftalen er berettiget. | praksis vil en udlejer imidlertid
ofte ikke alene ved dokumentbevis eller partsforklaring
kunne godtggre eller sandsynliggere, at lejeren har til-
sidesat god skik og orden, hvis ikke lejeren er dgmt for
forholdet under en straffesag. Hvis lejeren er demt i en
straffesag, udgar straffedommen et dokumentbevis.

Det indebeerer, at 0gsa sager om ophavelse af lejeaf-
taler som falge af lejerens dbenbare og grove tilsidesat-
telser af god skik og orden skal behandles i boligretten
—eller afvente en straffesag — far lejerens fraflytning kan
gennemtvinges. Under sagens behandling i boligretten
(eller under straffesagens behandling) vil lejeren eller
dennes husstand kunne fortsatte med at overtraede reg-
lerne om god skik og orden i ejendommen til stor gene
for de andre beboere i ejendommen.

Pa denne baggrund er det regeringens opfattelse, at
oplagte sager om ophavelse af lejeaftaler som falge af
lejerens grove tilsidesattelse af god skik og orden i vi-
dere omfang bgr kunne behandles af fogedretten under
en umiddelbar fogedforretning. Der foreslas derfor en
loveendring, som giver fogedretten mulighed for at af-
gare oplagte sager, hvor retten efter afhgring af nogle fa

fogedrettens behandling af
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vidner kan fastsla, at der er grundlag for at ophave le-
jeaftalen.

Som det fremgar af pkt. 2.8.1 ovenfor, er udlejerens
mulighed for umiddelbart at gennemtvinge en fraflyt-
ning efter en ophavelse af lejeaftalen som falge af
lejerens overtreedelse af god skik i praksis afhangig af,
at udlejeren ved dokumentbevis og partsforklaring over
for fogedretten kan godtgare eller sandsynliggere, at op-
haevelsen er berettiget. | mangel heraf vil udlejeren vaere
ngdt til at indbringe sagen for boligretten med henblik
pa opnaelse af dom eller retsforlig, far en fraflytning kan
gennemtvinges.

Det foreslas, at der skal gelde samme regler om be-
visfarelsen i fogedretten under en umiddelbar fogedfor-
retning om udsettelse af et lejemal efter en ophavelse
som falge af lejerens tilsidesattelse af god skik og orden
som under umiddelbare fogedforretninger i almindelig-
hed. Der vil saledes vaere mulighed for, at fogedretten
undtagelsesvis tillader anden bevisfgrelse end doku-
mentbevis og partsforklaring, jf. retsplejelovens § 597,
stk. 2, uanset at sagen ellers ville skulle behandles i bo-
ligretten under medvirken af lzagdommere.

Forslaget tilgodeser hensynet til ejendommens gvrige
beboere, idet en fraflytning som falge af en lejers grove
og abenbare tilsidesettelse af god skik og orden om
ngdvendigt vil kunne gennemtvinges ved en umiddelbar
fogedforretning uden at afvente gennemfarelsen af en
retssag ved boligretten. | sddanne sager bar hensynet til,
at afgerelsen om ophevelsens berettigelse i tilfeelde af
uenighed herom traeffes under medvirken af sagkyndige
leegdommere i boligretten, saledes vige for hensynet til
ejendommens gvrige beboeres interesse i en hurtig af-
garelse.

Pa denne baggrund foreslas det at indsztte regler i le-
jeloven og almenlejeloven, hvorefter disse loves regler
om boligrettens kompetence ikke begranser fogedret-
tens adgang til at gennemfare en umiddelbar fogedfor-
retning om udszttelse af et lejemal, der er ophaevet som
falge af lejerens tilsidesattelse af god skik og orden.

Forslaget indebarer navnlig, at fogedretten som noget
nyt far mulighed for undtagelsesvis at tillade, at udleje-
ren farer vidner med henblik pa at godtgere eller sand-
synliggere, at lejeren har tilsidesat god skik og orden, og
at forholdet er af en sadan karakter, at lejerens flytning
er pakraevet som anfart i lejeloven eller almenlejeloven.

Forslaget vil i praksis navnlig fa betydning i oplagte
sager, hvor det efter afhgring af nogle fa vidner med hgj
grad af sandsynlighed kan fastslas, at der er grundlag for
at ophaeve lejeaftalen.

Forslaget giver saledes ikke mulighed for at fare en
fuldsteendig retssag i fogedretten om ophavelse af en
lejeaftale som falge af lejerens tilsideszttelse af god skik
og orden. Hvis det ikke med dokumentbevis, partsfor-
klaring og i givet fald undtagelsesvis vidneforklaring fra
et mindre antal vidner kan sandsynliggeres, at ophavel-
sen af lejeaftalen er berettiget, vil fogedretten saledes
ligesom i dag skulle nagte at udsztte lejeren under en
umiddelbar fogedforretning, og udlejeren vil i givet fald
skulle indbringe sagen for boligretten til afgerelse.

Der henvises til lovforslagets § 2, nr. 1, (forslag til al-
menlejelovens § 107, stk. 3) og § 3, nr. 1 (forslag til
lejelovens § 107, stk. 3).

3. @konomiske konsekvenser for det offentlige

To af lovforslagets elementer har gkonomiske konse-
kvenser for det offentlige. Det drejer sig om forlagene
vedrgrende:

— Landsbyggefondens bidrag til ydelsesstatten til det
almene nybyggeri
— Huslejetilskud

Forslaget om, at Landsbyggefonden yder et bidrag pa
25 pct. af udgifterne til ydelsesstatte til almene boliger
og friplejeboliger med tilsagn i 2011-2014, medfarer
mindreudgifter for staten.

Den statslige mindreudgift opgjort som nutidsveerdi
skegnnes at udgere 446 mio. kr. i 2011, 446 mio. kr. i
2012, 446 mio. kr. i 2013 og 446 mio. kr. i 2014.

Forslaget om huslejetilskud vil medfgre mindreudgif-
ter til individuel boligstatte. De statslige mindreudgifter
skagnnes at udgere 5 mio. kr. i 2011, 15 mio. kr. i 2012,
24 mio. kr. i 2013 og 34 mio. kr. i 2014. De kommunale
mindreudgifter skannes at udgere 2 mio. kr. i 2011, 7
mio. kr. i 2012, 11 mio. kr. i 2013 og 15 mio. kr. i 1014.

Lovforslaget skannes ikke at have gkonomiske kon-
sekvenser for regionerne.

Lovforslagets samlede gkonomiske konsekvenser for
det offentlige fremgar af tabel 1.
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Tabel 1. Samlede gkonomiske konsekvenser for staten, regionerne og kommunerne

(Mio. kr., 2011-prisniveau) 2011 2012 2013 | 2014

Bidrag til ydelsesstattel) -446 -446|  -446(  -446
Huslejetilskud -7 -22 -35 -49
I alt -453 -468 -481 -495
- heraf staten -451 -461 -470 -480
- heraf kommunerne -2 -7 -11 -15
- heraf regionerne 0 0 0 0

Anm: En negativ vardi angiver en mindreudgift.
1) Anfgrt som nutidsveerdi

De kommunalgkonomiske konsekvenser skal for-
handles med de kommunale og regionale parter.

Forslagene om Landsbyggefondens bidrag til statens
udgifter til nybyggeri, yderligere midler til renovering
0g en boligsocial indsats, herunder huslejenedszttelser,
samt til nedrivning og infrastruktur har konsekvenser for
Landsbyggefondens landsdispositionsfond.

Landsdispositionsfondens arlige udgifter udger med
de nuveerende forpligtelser ca. 2.200 mio. kr. i 2011. |
de kommende ar forventes der en mindre stigning i ud-
gifterne iseer som folge af ggede udgifter til bidrag til
statens udgifter til ydelsesstatte til almene boliger med
tilsagn i perioden 2002-2010 og til ydelsesstgtte til re-
noveringsarbejder. Fra 2015 skgnnes fondens udgifter at
veere faldende som falge af aftrapning af de fleste af de
aktuelle udgiftsforpligtelser.

Landsbyggefondens arlige indtegter udger knap
1.600 mio. kr. i 2011. De arlige indtaegter vil stige i takt
med udamortiseringen af 1an i de almene boligafdelinger
og skennes at na op pa 2.000 mio. kr. i 2020 og 4.000
mio. kr. i 2040 (2011-priser).

Landsbyggefonden skgnnes med de nuveerende for-
pligtelser at fa arlige underskud frem til og med 2014,
som ma finansieres ved optagelse af statslan.

Lovforslaget indebarer en forggelse af Landsbygge-
fondens udgifter. Udgifterne skannes at andrage ca.. 100
mio. kr. i 2011, stigende til ca. 700 mio. kr. i 2016. De-
refter falder udgifterne i en periode for at na et nyt
maksimum pa ca. 600 mio. kr. i 2030, hvorefter de igen
falder til et niveau pa ca. 150 mio. kr. i 2040. Det med-
farer en forggelse af fondens lanebehov. Under de ak-
tuelle forudsaetninger vedrgrende rente, inflation, til-
sagnsomfang og gennemsnitlige anskaffelsesudgifter
skannes det, at statslanet vil na et maksimum i 2017 pa
ca. 7,4. mia. kr. og at lanet vil kunne afvikles inden ud-
gangen af 2026 (2011-priser).

De foreslaede initiativer skannes at medfare, at fonden
ved udgangen af 2040 vil have en likvid nettoformue pa
ca. 27 mia. kr. (2011-priser).

Den foreslaede udvidelse af Landsbhyggefondens mu-
lighed for at yde statte til renoveringsarbejder vil gge
aktiviteten i bygge- og anleegssektoren. Forslaget vur-
deres dog under de aktuelle forventninger ikke at fare til
inflationsskabende flaskehalse i bygge- og anlaegssek-
toren.

4. Administrative konsekvenser for det offentlige

Lovforslaget vurderes ikke at have nevneverdige ad-
ministrative konsekvenser for kommunerne. For staten
vil udfordringsretten medfgre en vis administrativ mer-
belastning.

5. @konomiske og administrative konsekvenser for
erhvervslivet

Lovforslaget vurderes ikke at have gkonomiske eller
administrative konsekvenser for erhvervslivet.

6. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget vurderes ikke at have administrative kon-
sekvenser for borgerne.

7. Miljgsmaessige konsekvenser

Lovforslaget vurderes ikke at have miljgmaessige kon-
sekvenser.

8. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

9. Haring

Lovforslaget er sendti hgring umiddelbart inden frem-
seettelsen. Lovforslaget er sendt i hgring hos fglgende
organisationer m.v: Akademisk Arkitektforening, An-
delsboligforeningernes Faellesrepraesentation, Arbejder-
beveaegelsens Erhvervsrad, BAT-Kartellet, Boligselska-
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bernes Landsforening, BOSAM, By og Bolig,
Byfornyelsesradet, Byggeriets Evaluerings Center,
Byggeskadefonden, Byggesocietetet, Bygherreforenin-
gen i Danmark, Center for Ligebehandling af Handicap-
pede, Center for Sma Handicapgrupper, Danmarks
Lejerforeninger, Dansk Byggeri, Danske arkitektvirk-
somheder, Danske Handicaporganisationer, Danske Re-
gioner, Danske /Aldrerad, Dansk Flygtningehjelp,
Danske Udlejere, De Samvirkende Invalideorganisatio-
ner DSI, Det centrale Handicaprad, Ejendomsforenin-
gen Danmark, Finansradet, Foreningen af Radgivende
Ingenigrer FRI, Foreningen til fremskaffelse af boliger
for eeldre og enlige, Forsikring og Pension, Husleje- og
Beboerklagenavnsforeningen, Handvaerksradet, Kom-

10. Samlet vurdering af lovforslagets konsekvenser

munekredit, Kommunernes Landsforening, Landsbyg-
gefonden, Landsforeningen Aldre Sagen, Lejernes
Landsorganisation i Danmark, O. K. -fonden, Organi-
sationen af Selvejende Institutioner, Realkreditforenin-
gen, Realkreditradet, Radet for Socialt Udsatte, Sam-
menslutningen af Aldrerad i Danmark, Statens
Byggeforskningsinstitut, Adremobiliseringen, @stre
Landsret, Vestre Landsret, Sg- og Handelsretten, Samt-
lige byretter, Domstolsstyrelsen, Advokatradet, Danske
Advokater, Dommerforeningen, Dommerfuldmagtig-
foreningen, Forbrugerradet, HK Landsklubben Dan-
marks Domstole, Institut for Menneskerettigheder,
Politiforbundet i Danmark, Retspolitisk Forening, Rets-
sikkerhedsfonden.

Positive konsekvenser/
mindreudgifter

Negative konsekvenser/
merudgifter

@konomiske konsekvenser for stat,
kommuner og regioner

Mindreudgifter for staten pa 451 mio.
kr. i 2011, 461 mio. kr. i 2012, 470

mio. kr. i 2013 og 480 mio. kr. i 2014
samt mindreudgifter for kommunerne
pa 2 mio. kr. i 2011, 7 mio. kr. i 2012,

11 mio. kr. i 2013 og 15 mio. kr. i

2014.

Administrative konsekvenser for stat, Udfordringsretten medfarer en vis

kommuner og regioner administrativ merbelastning af sta-
ten, mens der ingen navneverdige
administrative konsekvenser er for
kommunerne

@konomiske konsekvenser for er- Ingen Ingen

hvervslivet

Administrative konsekvenser for er-  |Ingen Ingen

hvervslivet

Administrative konsekvenser for bor- |Ingen Ingen

gerne

Miljgmaessige konsekvenser Ingen Ingen

Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

Bemeerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til§1

Tilnr. 1

/Endringeni 8§51, stk. 1, 3. pkt. om anvisning af ledige
familieboliger er en konsekvens af forslagene i lovfor-
slagets § 1, nr. 10.

Til nr. 2-4

| boligomrader med mange beboere uden for arbejds-
markedet har kommunalbestyrelsen efter reglerne om
kombineret udlejning mulighed for at beslutte, at bolig-
sggende, som i 6 sammenhangende kalendermaneder

har modtaget kontanthjelp, starthjeelp og introduktions-
ydelse, skal afvises fra at fa en bolig i det givne omrade,
uanset den boligsggende star gverst pa ventelisten.

Kombineret udlejning kan anvendes i omrader, hvor
der bor mindst 1.000 beboere, og hvor mindst 40 pct. af
beboerne i den erhvervsaktive alder er uden for arbejds-
markedet, samt i omrader, hvor der bor mindst 5.000
beboere, og mindst 30 procent af beboerne i den er-
hvervsaktive alder er uden for arbejdsmarkedet.

Reglerne om kombineret udlejning kan veere et effek-
tivt redskab til at ndre beboersammensatningen i visse
udsatte boligafdelinger.

Det foreslas derfor indfert i § 51 b, stk. 1, jf. forslagets

§ 1, nr. 2, at kommunalbestyrelsen far mulighed for at
afvise modtagere af fartidspension og personer, der i 6
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sammenhzangende kalendermaneder har modtaget ar-
bejdslgsheds- eller sygedagpenge. Herved far kommu-
nerne bedre muligheder for at begrense andelen af
tilflyttere til udsatte boligafdelinger, der ikke har til-
knytning til arbejdsmarked eller uddannelse. Det bety-
der samtidig, at der i starre omfang bliver plads til, at
borgere, der er i arbejde, kan flytte ind.

| affattelsen af § 51 b, stk. 2, jf. forslagets § 1, nr. 3,
foreslas, at kommunalbestyrelsens beslutning om at ud-
vide kredsen af boligsggende, der kan afvises, skal ind-
berettes til socialministeren, i lighed med hvad der
geelder for beslutning om at anvende kombineret udlej-
ning i gvrigt.

| affattelsen af § 51 b, stk. 2, jf. lovforslagets § 1, nr.
4, foreslas, at 6-maneders-perioden, hvor en borger har
modtaget en af de ovenfor navnte ydelser, beregnes in-
dividuelt for bade den boligsggende og dennes eventu-
elle egtefelle eller samlever.

Hvis kommunalbestyrelsen beslutter at udvide grup-
pen af boligsggende, der afvises, til ogsa at omfatte
dagpenge- og sygedagpengemodtager og fartidspensio-
nister i et omrade, skal kommunalbestyrelsen i dialog
med boligorganisationerne i kommunen sikre, at der
foreligger en overordnet strategi for udlejningen af al-
mene boliger i den pageeldende kommune. Dette svarer
til geldende bestemmelser for kombineret udlejning.
Strategien for udlejningen af de almene boliger i kom-
munen skal tage hgjde for de svageste gruppers bolig-
behov. Kommunalbestyrelsen skal saledes veere op-
merksom pa, at den kombinerede udlejning alt andet
lige gor det vanskeligere for ressourcesvage at finde en
passende bolig. Kommunalbestyrelsen skal derfor i dia-
log med boligorganisationen tage stilling til, hvordan
borgere med begraensede ressourcer far deekket deres
behov for en bolig.

Tilnr. 5

Som udgangspunkt forudsztter kombineret udlejning
efter de geeldende regler i § 51 b i almenboligloven, at
der er andre boligsggende end modtagere af kontant-
hjelp, starthjelp eller introduktionsydelse pa venteli-
sten. Hvis ikke det er tilfeeldet, skal boligen lejes ud til
den, der star gverst pa ventelisten, uanset at vedkom-
mende falder inden for malgruppen, der i udgangspunk-
tet skal afvises.

Ved manglende efterspargsel efter boliger har kombi-
neret udlejning derfor begreaenset effekt. Derfor blev det
ved @ndringer af almenboliglovens § 51 b, stk. 8, der
tradte i kraft den 1. januar 2010 i forlengelse af sty-
ringsreformen for den almene boligsektor muligt for
kommunalbestyrelsen og boligorganisationen at indga

aftale om, at boliger, der er omfattet af reglerne om
kombineret udlejning, kan st tomme i op til 6 maneder.
Det er et krav, at der samtidig geres en ekstraordinzr
indsats for at fa udlejet de ledige boliger, f.eks. ved of-
fentlig annoncering. Kommunalbestyrelsen og boligor-
ganisationen skal endvidere indga en aftale om daeknin-
gen af lejetabet i den periode, hvor boligerne star tomme.

I nogle omrader kan det imidlertid vere vanskeligt at
finde en lejer udenfor ventelisten pa 6 maneder. Det
foreslas derfor i § 51 b, stk. 8, jf. forslagets § 1, nr. 5, at
perioden udvides til 12 maneder. Herved styrkes mulig-
heden for at tiltreekke boligsegende i beskaftigelse. Det
er fortsat et krav, at der ggres en ekstraordinar indsats
for at tiltreekke andre boligsegende, ligesom det skal af-
tales, hvordan lejetabet daekkes, saledes at afdelingen,
hvori den tomme bolig ligger, ikke belastes.

Tilnr. 6

Ghettoomrader og omrader, der er omfattet af reglerne
i lovens § 51 b om kombineret udlejning, er karakteri-
seret ved en hgj koncentration af beboere, der er uden
for arbejdsmarkedet. Ghettoomraderne er endvidere ka-
rakteriseret ved at have en hgj andel af beboere, der er
dgmt for overtreedelse af straffeloven, vabenloven eller
lov om euforiserende stoffer. For at reducere tilbagefal-
det til kriminalitet m.v. mest muligt efter et feengselsop-
hold og for at undga at forstaerke en i forvejen skeaev
beboersammensatning i omraderne er der behov for en
precis styring af de tilfeelde, hvor lgsladte fra kriminal-
forsorgen og personer, som har faet deres lejemal op-
havet eller opsagt som falge af grove overtraedelser af
god skik og orden, anvises en bolig.

Kommunerne har efter de geeldende regler i § 59, stk.
1, krav pa hver fjerde ledige almene familiebolig i en
boligafdeling til kommunal boligsocial anvisning. Der-
udover kan boligorganisationen indga aftale med kom-
munalbestyrelsen om at stille ledige familieboliger til
radighed for kommunen til samme formal, jf. § 59, stk.
2.

Deter i dag op til kommunalbestyrelsen at vurdere, om
den enkelte boligsagende i det hele taget skal anvises en
bolig, og dermed ogsa hvem der skal anvises til hvilke
afdelinger. Kommunens anvisning sker pa baggrund af
en vurdering af den boligsggendes behov for en bolig og
beboersammensatningen i den afdeling, den boligsg-
gende anvises til eller bor i pa anvisningstidspunktet.

| forbindelse med en anvisning kan kommunalbesty-
relsen tage hensyn til “boligomradets behov”, jf. § 59.
Der foreslas en opstramning af denne bestemmelse. Med
den foreslaede nye bestemmelse i § 59, stk. 6, jf. forsla-
gets 8 1, nr. 6, indfares et forbud mod kommunal anvis-
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ning til ghettoomrader og omrader, der er omfattet af
reglerne om kombineret udlejning, af husstande, hvor et
medlem af husstanden

1) er demt og som inden for de seneste 6 maneder er
blevet lgsladt fra institutioner under kriminalfor-
sorgen og for hvem der skal udarbejdes en handle-
plan efter servicelovens § 141, jf. Socialministeriets
bekendtgerelse nr. 642 af 15. juni 2006 om kom-
munernes pligt til at koordinere handleplaner med
kriminalforsorgen for visse persongrupper,

er under 18 ar og demt og som inden for de seneste
6 maneder er blevet lgsladt fra institutioner mv.
uden for kriminalforsorgen, hvor de er anbragt i
henhold til straffuldbyrdelseslovens § 78, stk. 2, for
hvem der skal udarbejdes en handleplan efter ser-
vicelovens § 57 c, stk. 1, jf. Socialministeriets be-
kendtgerelse nr. 642 af 15. juni 2006 om kommu-
nernes pligt til at koordinere handleplaner med
kriminalforsorgen for visse persongrupper eller
inden for de seneste 6 maneder har faet sit lejemal
ophavet eller opsagt som fglge af grove overtree-
delser af god skik og orden.

Hvis en kommunalbestyrelse vurderer, at en husstand,
der falder inden for malgruppen for dette forslag, har
behov for en bolig, skal kommunen anvise en bolig et
andet sted end i et ghettoomrade eller et omrade, der er
omfattet af reglerne om kombineret udlejning. Kommu-
nen skal dog anvise en bolig i et ghettoomrade eller et
omrade, der er omfattet af kombineret udlejning, hvis
der ikke er en ledig bolig i andre almene afdelinger.

Det typiske vil vaere, at kommuner, der huser et af
ovenstaende boligomrader, har gode muligheder for at
finde en anden bolig til malgruppen for forslaget. | alle
kommuner er de almene boliger fordelt i flere omrader.
| 14 af de 17 kommuner, der huser et ghettoomrade, er
der mere end 60 almene boligafdelinger. Og da kom-
munalbestyrelsen som minimum rader over hver fjerde
ledige almene bolig til anvisning af borgere med pa-
traeengende behov for en bolig, vil kommunalbestyrelsen
typisk have mulighed for at anvise lgsladte og personer,
der har faet deres tidligere lejemal ophavet eller opsagt
som falge af grove overtreedelser af god skik og orden,
til et andet boligomrade end et ghettoomrade eller et
omrade, der er omfattet af reglerne om kombineret ud-
lejning. Der kan dog opsta akutte situationer, hvor kom-
munalbestyrelsen ikke har andre boliger til radighed,
eller hvor der er vigtige grunde, f.eks. handicaptilgan-
gelighed, til at andre borgere skal anvises den pageel-
dende bolig. | sadanne, formentlig meget sjeldne,
situationer kan kommunen som navnt veere ngdt til at
anvise en bolig i et ghettoomrade.

2)

3)

Tilnr. 709 8

/ndringerne er en konsekvens af forslagene i lovfor-
slagets § 1, nr. 6, hvor der indsettes to nye stykker i §
59.

Tilnr. 9

De geeldende regler om fleksibel udlejning i almenbo-
ligloven giver i dag kommunalbestyrelser og boligorga-
nisationer mulighed for at aftale, at ledige boliger kan
lejes ud efter seerlige kriterier, jf. 8 60. Det betyder, at
boligsggende med serlige karakteristika i praksis kan fa
fortrinsret, hvis de f.eks. er i beskeftigelse eller under
uddannelse eller pa anden made besidder ressourcer,
som kan styrke beboersammensetningen i omraderne.
Kommunalbestyrelsen offentligger de aftalte kriterier.
Aftalerne skal tages op til revision senest 4 ar efter af-
talens indgaelse.

| tilfeelde af uenighed mellem kommunalbestyrelsen
og boligorganisationen om indgaelse af aftaler, treeffer
Socialministeriet efter anmodning fra kommunen afge-
relse om udlejning efter serlige kriterier. Afgarelsen
treeffes efter hgring af parterne og pa baggrund af en ud-
talelse fra Landshyggefonden.

Fleksibel udlejning har vist sig at veere en god made at
@ndre beboersammensatningen pa. Derfor skal kom-
munalbestyrelserne have bedre mulighed for at sikre, at
instrumentet bringes i anvendelse i ghettoerne i kom-
munen. Det foreslas derfor i § 60, stk. 4, at kommunal-
bestyrelsen udenom boligorganisationen - og uden
Socialministeriets godkendelse - vil kunne beslutte, at
ledige almene familieboliger i ghettoomraderne i kom-
munen i en periode pa fire ar skal lejes ud efter szrlige
kriterier, sa bestemte grupper far fortrinsret til boligerne.
Det vil gare det lettere for kommunerne at sikre, at res-
sourcesteerke personer kan fa fortrinsret til boliger i
ghettoerne.

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen skal tage sin be-
slutning op til revision efter 4 ar, hvorefter kommunal-
bestyrelsen skal treeffe en ny beslutning. Hvis omradet
pa dette tidspunkt ikke har status som ghettoomrade,
foreslas det, at kommunalbestyrelsen ikke kan forlaenge
sin beslutning yderligere.

Det bemeerkes, at en gget anvendelse af fleksibel ud-
lejning kan gare det svaerere for kommunens ressource-
svage borgere at fa en bolig. Det forudsattes derfor, at
kommunen — ligesom ved beslutninger om anvendelse
af kombineret udlejning — i dialog med boligorganisa-
tionerne i kommunen udarbejder en overordnet strategi
for udlejningen i den pageeldende kommune. Strategien
skal sikre, at mindre ressourcesteerke personer far daek-
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ket deres behov for en bolig, uden at der derved opstar
andre ghettoer i kommunen.

Til nr. 10

Det foreslas med den foreslaede bestemmelse i § 60 b,
at kommunalbestyrelsernes mulighed for at styrke be-
boersammensatningen pa tveers af boligomraderne styr-
kes. Problemerne med ghettoisering og koncentrationen
af udsatte beboere i bestemte omrader kan kun lgses,
hvis alle bidrager. Med dette forslag far kommunerne
bedre mulighed for at sikre, at alle boligorganisationer i
kommunen bidrager til, at beboersammensatningen i
ghettoomraderne styrkes gennem en fealles udlejnings-
aftale mellem boligorganisationerne i kommunen og
kommunalbestyrelsen.

Der er i almenboligloven en reekke udlejningsinstru-
menter til radighed for kommuner og boligorganisatio-
ner, der kan bruges strategisk til at styrke beboersam-
mensetning i udsatte boligomrader, herunder:

— Kommunal anvisning, jf. § 59, stk. 2, der giver kom-
munalbestyrelserne og boligorganisationen mulig-
hed for at indgd aftale om op til 100 procent
kommunal anvisning.

— Fleksibel udlejning, jf. § 60 stk. 1, der giver kom-
munalbestyrelser og boligorganisationer mulighed
for at aftale, at boligsegende, der opfylder bestemte
kriterier skal have fortrinsret til bestemte afdelinger.

— Annoncering, jf. 60 a, stk. 1, der giver kommunal-
bestyrelser og boligorganisationer mulighed for efter
aftale at udpege et antal boliger i et udsat omrade, der
udlejes gennem offentlig annoncering og dermed
udenom ventelisten.

Mange kommunalbestyrelser og boligorganisationer
benytter sig allerede af de s&rlige udlejningsinstrumen-
ter og gar aktivt ind i at styrke beboersammensztningen
pa tveers af boligomraderne i kommunen. Det forventes
samtidig, at udlejningsaftaler bliver en central del af den
styringsdialog, som er indfert i lovens § 164, stk. 2-4 fra
og med den 1. januar 2010. Der kan dog veere behov for
at give nogle af boligorganisationerne et stgrre incita-
ment til at ga ind pa en felles udlejningsaftale.

Derfor foreslas det i § 60 b, stk. 1, at kommunalbesty-
relser, der har indgaet en samlet udlejningsaftale, der
omfatter et flertal af kommunens almene familieboliger,
kan beslutte, at den aftalte anvendelse af de pageeldende
udlejningsinstrumenter i aftalen skal anvendes af samt-
lige gvrige boligorganisationer i kommunen.. Det vil
styrke de enkelte boligorganisationers incitament til at
ga ind i en dialog med kommunen om de udlejnings-
veerktgjer, der mest hensigtsmaessigt kan anvendes med
henblik pa at opna en mere balanceret beboersammen-

seetning. En falles udlejningsaftale er endvidere lettere
at kommunikere og kan derved opna starre effekt i for-
hold til at tiltreekke ressourcestaerke beboere.

Konkret foreslas det, at en kommunalbestyrelse, der
har indgaet en aftale med boligorganisationer i kommu-
nen om kommunal anvisning efter § 59, stk. 2, om
fleksibel udlejning efter § 60, stk. 1, eller om annonce-
ring efter § 60 a, stk. 1, kan beslutte safremt aftalen
tilsammen omfatter mere end 50 pct. af kommunens al-
mene familieboliger, at udlejningsaftalen skal geelde for
alle familieboliger i kommunen, idet annoncering kun
kan benyttes i udsatte afdelinger.

Det foreslas i stk. 2, at udlejningsaftalen skal tages op
til revision senest 4 ar efter, at beslutningen om at indfare
den er blevet truffet.

I stk. 3 foreslas det, at socialministeren pa baggrund af
en konkret ansggning fra kommunalbestyrelsen kan give
tilladelse til, at kommunalbestyrelsen udbreder en ud-
lejningsaftale til andre boligorganisationer i kommunen,
uanset den indgaede aftale ikke deekker mere end 50 pct.
af kommunens almene familieboliger.

Til nr. 11

Socialministeren bemyndiges til at fastsaette neermere
regler om beregningen af 6-maneders-perioden, hvor
personer har modtaget kontanthjelp, starthjeelp, intro-
duktionsydelse, arbejdslashedsdagpenge eller sygedag-
penge, jf. § 51 b og lovforslagets § 1, nr. 4. Der vil blive
taget hgjde for, at der for de forskellige ydelser er for-
skellige metoder til at opgare ydelsesperioden.

Til nr. 12

/ndringerne er en konsekvens af forslagene i lovfor-
slagets § 1, nr. 6, som falge af, at der foreslas indfgrt to
nye stykker i § 59.

Til nr. 13

Hvis Landsbyggefondens indteegter ikke kan daekke
fondens udgifter til renoveringsordningen (8 91, stk. 1),
den boligsociale indsats (§ 91 &, stk. 1 0g 2,), og til bidrag
til nybyggeriet (8 92 a), kan fonden efter de galdende
regler i § 78, stk. 4, med socialministerens godkendelse
optage statslan til udligning af forskellen. Tilsvarende
foreslas at gaelde for den nye ramme til infrastruktureen-
dringer, jf. lovforslagets 8 1, nr. 23.

Tilnr. 14

Med den foreslaede affattelse af § 91, stk. 1 fastsaettes
Landsbhyggefondens investeringsramme inden for hvil-
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ken fonden kan meddele tilsagn om ydelsesstatte til lan,
der optages til finansiering af opretning, udbedring, ved-
ligeholdelse, forbedring, ombygning, sammenlagning
af lejligheder og miljeforbedring i almene boligorgani-
sationers byggeri. Det foreslas, at investeringsrammen
fastsattes til 5.140 mio. kr. i 2011, 4.140 mio. kr. i 2012,
3.640 mio. kr. i 2013 og 2.640 mio. kr. arligt i
2014-2016. Af de naevnte rammer foreslas endvidere, at
mindst 200 mio. kr. arligt skal avendes til at gare alment
byggeri mere egnet for personer med handicap. De
navnte belgb reguleres én gang arligt med nettoprisin-
dekset, farste gang den 1. januar 2012.

Til nr. 15

/ndringerne er en konsekvens af forslagene i lovfor-
slagets § 1, nr. 14, hvor der fastsattes flere investerings-
rammer.

Til nr. 16

Det foreslas, at Landsbyggefonden sikrer lgbende er-
faringsudveksling pa tveers af de fysiske indsatser, der
er stgttet af Landsbyggefonden bade for sa vidt angar
renoveringer, nedrivninger og infrastrukturaendringer,
jf. lovforslagets § 1, nr. 14, 21, og 23. Derudover foreslas
det, at der foretages en samlet evaluering af de gennem-
farte indsatsers effekt i forhold til den almene sektor.
Evalueringen foreslas at skulle vere ferdiggjort inden
udgangen af farste kvartal 2014.

Tilnr. 17 og 18

Med forslaget i den nye affattelse af § 91 a, stk. 1, jf.
8 1, nr. 17, fastsaettes Landsbyggefondens ramme inden
for hvilken fonden kan yde tilskud til en boligsocial ind-
sats samt til lokal koordinering og evaluering i udsatte
boligafdelinger. Udsatte afdelinger er afdelinger, hvor
der er konstateret vasentlige problemer af gkonomisk,
social eller anden karakter, herunder hgj husleje, hgj
flyttefrekvens, stor andel af boligtagere med sociale pro-
blemer, vold, haervark eller nedslidning af bygninger og
friarealer. Det foresl&s, at rammen fastsettes til 440 mio.
kr. arligt i perioden 2011-2014. Ikke anvendte belgb kan
overfares til det falgende ar, herunder kan ikke anvendte
belgb i 2014 overfares til 2015. Belgbet reguleres én
gang arligt med udviklingen i nettoprisindekset, farste
gang den 1. januar 2012.

Det foreslas videre med den foreslaede @&ndring af §
91a,stk.2, jf. §1, nr. 18, at 220 mio. kr. af den foreslaede
ramme til en boligsocial indsats, kan anvendes til hus-
lejenedsaettelser.

Til nr. 19

/ndringerne er en konsekvens af forslagene i lovfor-
slagets § 1, nr. 17.

Til nr. 20

Den boligsociale indsats har gennem en arreekke gen-
nemgaet en udvikling, hvor der er blevet stillet ggede
krav til dokumentation og effekt, saledes at der i de en-
kelte indsatsomrader og projekter systematisk kan dra-
ges nytte af indvundne erfaringer, og saledes at der
Igbende foregar en optimering af den tildelte stgtte. Som
et led i den udvikling er der i perioden 2008-2011 etab-
leret et udviklingscenter, Center for Boligsocial Udvik-
ling, der understgtter indsamlingen og brugen af viden,
erfaringer og ideer om den by- og boligsociale indsats
med henblik pa at malrette og effektivisere de fremtidige
boligpolitiske indsatser. Kommende indsatser vil tilsva-
rende vaere omfattet af centerets forpligtigelse.

Med hensyn til den boligsociale indsats, som stgttes af
Landsbyggefonden, bliver den evalueret af SFI - Det
Nationale Forskningscenter for Velferd - og Rambgll
Management Consulting. Konsortiet afgav i august 2010
rapporten ”Boligsociale indsatser og huslejestatte - kort-
lzegning og programevaluering af Landsbyggefondens
2006-10-pulje”. Konsortiet fortsatter evalueringsforlg-
bet med yderligere evalueringer, hvor effekter og erfa-
ringer fra den boligsociale indsats bliver evalueret.
Evalueringerne afrapporteres inden udgangen af 2013.
Det er videre aftalt, at arbejds- og samarbejdsmetoder
samt udvalgte indsatser evalueres og afrapporteres inden
udgangen af 2014. Endelig evalueres og effekter af den
boligsociale indsats primo 2016.

Som falge heraf foreslas bestemmelsen i § 91 a, stk. 6,
2. pkt., &ndret, saledes at der ikke fortsat er fastsat frist
for evaluering af den boligsociale indsats. Landsbygge-
fonden skal saledes fortsat sikre erfaringsformidling og
fortsat sagrge for evaluering. Fonden vil herunder kunne
igangsatte yderligere evaluering end den oven for naevn-
te.

Til nr. 21

Forslaget i det foreslaede stk. 2 i § 92 indebaerer, at der
i Landsbyggefonden afsattes en sarskilt ramme til fi-
nansiering af kapitaltilfgrsel ved nedrivning af almene
boliger. Den samlede ramme udger 500 mio. kr. i perio-
den 2011-2014. Rammen er flerarig, hvilket muligger
faseopdeling af stagrre nedrivningsprojekter, men ogsa
muligger gennemfarelse af flere starre projekter inden-
for det enkelte ar.
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Det foreslas, at Landsbyggefonden far adgang til at
overtage en stgrre andel af kapitaltilfgrslen ved nedriv-
ning af almene boliger. | udsatte boligomrader far fon-
den saledes mulighed for at finansiere 60 pct. af
kapitaltilfarslen. Dette svarer til, at Landsbyggefondens
andel af kapitaltilfgrslen kan gges fra 2/5 til 3/5. Hermed
far fonden mulighed for at overtage en del af realkredit-
institutternes, kommunernes og boligorganisationernes
finansieringsandel. De resterende 2/5 af kapitaltilforslen
skal fortsat fordeles mellem boligorganisation, kommu-
ne og realkreditinstitut efter forhandling. Savel boligor-
ganisation som kommune forudseettes i alle tilfelde at
skulle bidrage til kapitaltilfarslen.

Nedrivning skal fortsat besluttes af boligorganisatio-
nernes gverste myndighed og godkendes af kommunal-
bestyrelsen og socialministeren.

1 2005 blev praksis for godkendelse af nedrivning lem-
pet, saledes at der i meget begraenset omfang kan gives
tilladelse til nedrivning, hvor denne kan bidrage til et
samlet lgft af et omrade, jf. bemaerkninger til lovforslag
nr. L70/2005 om bl.a. endring af lov om almene boliger
m.v. Der vil nu ske en yderligere lempelse af adgangen
til nedrivning, saledes at nedrivning kan godkendes i
udsatte omrader og ghettoomrader, nar nedrivningen
kan bidrage til et samlet lgft af omradet. Det forudsaettes,
at nedrivningen er koordineret med en helhedsplan, der
er godkendt af kommunalbestyrelsen og Landsbygge-
fonden. Nedrivning i udsatte omrader og ghettoomrader
skal saledes veere sammentankt med kommunens bo-
ligplanleegning og i gvrigt ske i et tet samarbejde med
boligorganisationen og den lokale boligafdeling.

Det er udelukkende i forbindelse med nedrivning, at
Landsbyggefonden far adgang til at finansiere 60 pct.
(3/5) af kapitaltilfarslen. For alle andre typer af arbejder
og foranstaltninger, hvortil Landsbyggefonden yder
driftsstatte, jf. § 92, stk. 1, fastholdes den hidtidige for-
deling af udgifter, herunder at Landsbyggefonden kan
finansiere 2/5 af kapitaltilferslen ved fordeling af udgif-
terne efter femtedels-ordningen.

Til nr. 22

Med den foreslaede nye affattelse af § 92 a, stk. 1,
fastsaettes Landsbyggefondens bidrag til ydelsesstgtten
til nybyggede almene boliger og friplejeboliger. Bidra-
get udger i perioden 2011-2014 25 pct. af ydelsesstgtten
til almene boliger med tilsagn efter 88 115 og 117 i al-
menboligloven og til friplejeboliger med tilsagn efter §
10, stk. 2 i friplejeboligloven i hvert af de pageeldende
ar.

Til nr. 23

Flere af ghettoomraderne er karakteriseret ved, at de i
deres infrastruktur er afskaret fra den omkringliggende
by og desuden i deres interne struktur har funktionsad-
skilt beboelse, transport erhverv mv. Omraderne tilskyn-
der derfor ikke til en udveksling mellem ghettoomradet
og det omkringliggende samfund og understatter ikke et
levende byliv.

Det foreslas derfor i den nye bestemmelse i § 92 b, at
der i Landsbyggefonden afsattes en arlig ramme pa 150
mio. kr. i arene 2011-2016, der har til formal at yde statte
i form af tilskud til infrastrukturelle forandringer i ghet-
toomraderne. Belgbet reguleres én gang arligt med ud-
viklingen i nettoprisindekset, farste gang den 1. januar
2012.

Stgtten skal medvirke til, at ghettoomraderne ikke for-
bliver fysisk afskaret fra den gvrige by og dermed ikke
forbliver socialt, fysisk og kulturelt isoleret og margi-
naliseret. Safremt den arlige ramme ikke er anvendt, kan
ikke anvendte belgh overfares til det falgende ar, her-
under kan ikke anvendte belgb fra 2016 overfores til
2017.

Der kan stattes infrastruktureendringer som f.eks. etab-
lering, omlaegning eller slgjfning af torve, pladser, sti-
eller vejsystemer, der har betydning for omradets
tilknytning til det omgivende bysamfund eller omdispo-
nerer omradets interne struktur.

Landsbyggefonden kan med socialministerens god-
kendelse tildele statte til ghettoomrader, som er omfattet
af en helhedsplan. Landsbyggefondens bevillinger til
infrastruktur kan gives lgbende og vil dermed ikke skulle
folge specifikke ansggningsfrister. Det foreslas som for-
udsaetning for tildeling af statte, at den stedlige kommu-
ne og boligorganisationen skal gennemfgre en analyse
af, hvordan andringerne vil pavirke sammenhangen
mellem ghettoomradet og den omgivende by, og hvor-
dan infrastrukturaendringer vil disponere omradernes in-
terne struktur mere hensigtsmaessig.

Kommunen skal desuden sandsynliggere, hvordan
kommunen i forbindelse med sterre infrastrukturinve-
steringer parallelt vil bryde ghettoomradernes isolation.
Landsbyggefondens tildeling af stgtte godkendes af so-
cialministeren og koordineres med ghettoomradets hel-
hedsplan.

Til nr. 24

Efter de geeldende regler i lovens 8§ 95, stk. 1, fastseetter
Landsbyggefondens bestyrelse neermere regler om om-
fanget af og vilkarene for stgtte i henhold til fondens
forskellige stgtteordninger. Reglerne godkendes af so-
cialministeren. Tilsvarende foreslas at gzelde for den nye
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ramme til infrastruktureendringer i den foreslaede § 92
b, jf. lovforslagets § 1, nr. 23.

Til nr. 25

Problemerne i udsatte boligomrader er ofte mangear-
tede og komplekse, ligesom forholdene typisk adskiller
sig markant fra dem, der ger sig geeldende i velfunge-
rende almene boligafdelinger. Der kan veere geeldende
regler, som star i vejen for, at kommuner og boligorga-
nisationer effektivt kan lgse de problemer, der gar bo-
ligomrader udsatte. Der er derfor behov for at styrke
kommuners og boligorganisationers muligheder for lo-
kalt at bidrage til at tage hand om problemerne og vende
udviklingen i udsatte boligomrader. Pa den baggrund
skabes mulighed for, at kommuner og boligorganisatio-
ner kan udfordre gaeldende bestemmelser.

Det foreslas derfor i den nye bestemmelse i § 144, stk.
2, at socialministeren kan tillade, at de fastsatte bestem-
melser for alment byggeri kan fraviges i en afgreenset
periode, men henblik pa at fremme indsatsen i en hel-
hedsplan, der omfatter omrader med udsatte boligafde-
linger.

Den foreslaede udfordringsret er en udvidelse af al-
menboliglovens forsggsbestemmelse i § 144, stk. 1. Med
udvidelsen kan socialministeren fravige galdende be-
stemmelser uden, at der foreligger et forsegskrav. Det
skal fremga af ansggningen, pa hvilken made de gel-
dende bestemmelser star i vejen for ngdvendige indsat-
ser i boligomradet.

Udfordringsretten har bl.a. til formal at give boligor-
ganisationer og kommuner mulighed for at gare social-
ministeren opmarksom pa uhensigtsmassigheder eller
begreensninger i lovgivningen, ligesom ministeren for-
pligtes til at overveje de pagaeldende bestemmelser bade
konkret og generelt. Derfor er det ogsa en forudsetning
for tilladelsen, at ansgger forpligtes til at evaluere initi-
ativet med henblik pa at vurdere, om der er anledning til
@&ndringer af regelseettet eller til at forleenge tilladelsen.

Der er ikke alle fastsatte bestemmelser for alment byg-
geri, der kan fraviges, ligesom formalet med det almene
byggeri fortsat skal veere opfyldt. Der gives ikke tilla-
delser, som medfarer diskrimination, forringer borger-
nes retssikkerhed, suspenderer lejernes rettigheder,
setter beboerdemokratiet ud af kraft eller som strider
mod anden lovgivning, herunder EU-lovgivning. Ende-
lig ma en tilladelse ikke give anledning til statslige
merudgifter.

Til nr. 26

Der er tale om en konsekvensandring som falge af
lovforslagets § 1, nr. 25, hvor der indsattes en nyt stk.
2.

Til§2

Tilnr. 1

Almenlejeloven § 107, stk. 1, bestemmer med forbe-
hold for beboerklagenavnets kompetence, at tvister om
boligforhold, der er omfattet af almenlejeloven, kan ind-
bringes for byretten, der benavnes boligretten. Efter §
107, stk. 2, galder om boligretten reglerne i kapitel
XVIII i lov om leje, hvoraf bl.a. fremgar, at retten til-
treedes retten af 2 leegdommere, safremt en af parterne i
retssagen begeerer det eller retten bestemmer, at laeg-
dommere skal medvirke, jf. lejelovens § 107, stk. 2.

Det foreslas at indsatte et nyt stk. 3, hvorefter stk. 1
og 2 (som ikke foreslas @ndret) ikke begranser foged-
rettens adgang til at gennemfgre en umiddelbar foged-
forretning om udsattelse af et lejemal, der er ophavet
som falge af lejerens tilsidesattelse af god skik og orden.

Det foreslaede stk. 3 finder anvendelse i tilfeelde, hvor
ophavelsen sker i medfgr af almenlejelovens § 90, stk.
1, nr. 7 og 8, samt i tilfeelde, hvor ophavelsen sker i
medfer af almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 12, pa grund
af lejerens grove overtraedelse af god skik og orden, jf.
herved almenlejelovens § 81.

Det foreslaede stk. 3 indebaerer navnlig, at det forhold,
at hovedsagen hgrer under boligrettens kompetence med
mulighed for medvirken af legdommere, ikke medfarer,
at fogedretten er afskaret fra undtagelsesvis at tillade
anden bevisfgrelse end dokumentbevis og partsforkla-
ring, jf. retsplejelovens § 597, stk. 2, og ikke i sig selv
ger det betenkeligt at fremme en umiddelbar fogedfor-
retning, jf. retsplejelovens § 597, stk. 3.

Fogedretten vil saledes fremover kunne tillade, at ud-
lejeren farer et begraenset antal vidner med henblik pa at
godtgare eller sandsynliggare, at lejeren har tilsidesat
god skik og orden, og at forholdet er af en sadan karakter,
at lejerens flytning er pakreaevet som anfart i almenleje-
loven.

Dette vil i praksis navnlig fa betydning i oplagte sager,
hvor det efter afhgring af nogle fa vidner med hgj grad
af sandsynlighed kan fastslas, at der er grundlag for at
ophave lejeaftalen.

Det foreslaede stk. 3 @ndrer ikke i gvrigt ved anven-
delsen af retsplejelovens regler om umiddelbare foged-
forretninger, og fogedretten vil saledes fortsat kunne
afvise at fremme forretningen, hvis fogedretten af andre
grunde, end at hovedsagen hgrer under boligretten under
medvirken af liegdommere, finder det betenkeligt at
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fremme forretningen. Forslaget &ndrer heller ikke pa, at
fogedretten kan afvise at fremme forretningen, hvis sag-
en er af principiel betydning.

Der henvises i gvrigt til pkt. 2.8.2 i lovforslagets al-
mindelige bemaerkninger.

Til§3

Lejelovens § 107, stk. 1, bestemmer med forbehold for
huslejenavnets kompetence, at tvister om lejeforhold,
der er omfattet af lejeloven, kan indbringes for byretten,
der benaevnes boligretten. Efter § 107, stk. 2, tiltraedes
retten af 2 legdommere, safremt en af parterne i retssa-
gen begerer det eller retten bestemmer, at legdommere
skal medvirke.

Det foreslas at indsette et nyt stk. 3, hvorefter stk. 1
og 2 (som ikke foreslas &ndret) ikke begranser foged-
rettens adgang til at gennemfgre en umiddelbar foged-
forretning om udseettelse af et lejemal, der er ophavet
som fglge af lejerens tilsideseettelse af god skik og orden.

Det foreslaede stk. 3 finder anvendelse i tilfeelde, hvor
ophavelsen sker i medfer af lejelovens § 93, stk. 1, litra
g og h, samt i tilfeelde, hvor ophaevelsen sker i medfer af
lejelovens § 93, stk. 1, litra I, pa grund af lejerens grove
overtraedelse af god skik og orden, jf. herved lejelovens
§79a.

Det foreslaede stk. 3 indebzarer navnlig, at det forhold,
at hovedsagen hgrer under boligrettens kompetence med
mulighed for medvirken af liegdommere, ikke medfarer,
at fogedretten er afskaret fra undtagelsesvis at tillade
anden bevisfarelse end dokumentbevis og partsforkla-
ring, jf. retsplejelovens § 597, stk. 2, og ikke i sig selv

ger det betenkeligt at fremme en umiddelbar fogedfor-
retning, jf. retsplejelovens § 597, stk. 3.

Fogedretten vil saledes fremover kunne tillade, at ud-
lejeren farer et begraenset antal vidner med henblik pa at
godtgare eller sandsynliggaere, at lejeren har tilsidesat
god skik og orden, og at forholdet er af en sadan karakter,
at lejerens flytning er pakraevet som anfart i lejeloven.

Dette vil i praksis navnlig fa betydning i oplagte sager,
hvor det efter afhgring af nogle fa vidner med hgj grad
af sandsynlighed kan fastslas, at der er grundlag for at
ophave lejeaftalen.

Det foreslaede stk. 3 @ndrer ikke i gvrigt ved anven-
delsen af retsplejelovens regler om umiddelbare foged-
forretninger, og fogedretten vil saledes fortsat kunne
afvise at fremme forretningen, hvis fogedretten af andre
grunde, end at hovedsagen hgrer under boligretten under
medvirken af liegdommere, finder det betenkeligt at
fremme forretningen. Forslaget endrer heller ikke pa, at
fogedretten kan afvise at fremme forretningen, hvis sag-
en er af principiel betydning.

Der henvises i gvrigt til pkt. 2.8.2 i lovforslagets al-
mindelige bemarkninger.

Til§4

Det foreslas, at lovforslaget treeder i kraft den 31. de-
cember 2010 og har virkning fra den 1. januar 2011.
Baggrunden herfor er, at ikrafttraedelsestidspunktet skal
vare koordineret med det samtidigt fremsatte lovforslag
om &ndring af lov om almene boliger m.v. (Stop for an-
visning til ghettoomrader af borgere fra lande uden for
Det Europzike @konomiske Samarbejdsomrade).
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Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geldende formulering

8 51. Ledige almene familieboliger skal af den almene
boligorganisation anvises til boligsggende, som er op-
taget pa en venteliste, og som har behov for almene
boliger af den pageldende art. Boligorganisationen
opkraver gebyrer hos boligsggende for administration
af ventelisten. Ledige almene familieboliger kan end-
videre anvises af kommunalbestyrelsen efter reglerne
i § 59 samt af boligorganisationen efter reglerne i stk.
2-7 0g 88 60 og 60 a.

§ 51 b. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at boligor-
ganisationen ved udlejning af almene familieboliger i
afdelinger beliggende i omrader med en hgj andel af
personer uden for arbejdsmarkedet skal afvise bolig-
sggende pa ventelisten, som ikke allerede har en bolig
i afdelingen, nar den boligsggende og dennes eventu-
elle &gtefelle i 6 sammenhangende kalendermaneder
har modtaget kontanthjalp eller starthjalp efter lov om
aktiv socialpolitik eller introduktionsydelse efter lov
om integration af udleendinge i Danmark. Med a&gte-
feeller sidestilles andre personer, som i mindst 2 ar har
veeret samlevende med den boligsggende. Kommunal-
bestyrelsen indberetter beslutninger efter 1. pkt. til
socialministeren.

§ 51 b. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at boligor-
ganisationen ved udlejning af almene familieboliger i
afdelinger beliggende i omrader med en hgj andel af
personer uden for arbejdsmarkedet skal afvise bolig-
sggende pa ventelisten, som ikke allerede har en bolig
i afdelingen, nar den boligsggende og dennes eventu-
elle &gtefelle i 6 sammenhangende kalendermaneder
har modtaget kontanthjalp eller starthjalp efter lov om
aktiv socialpolitik eller introduktionsydelse efter lov
om integration af udleendinge i Danmark. Med a&gte-
feeller sidestilles andre personer, som i mindst 2 ar har
veeret samlevende med den boligsggende. Kommunal-
bestyrelsen indberetter beslutninger efter 1. pkt. til
socialministeren.

§51h. ...

Stk. 2. 6-maneders-perioden i stk. 1 beregnes indivi-
duelt for bade den boligsegende og dennes eventuelle
egtefelle eller samlever fra farste hele kalenderma-
ned, hvorfra personen er berettiget til at modtage kon-
tanthjelp, starthjaelp eller introduktionsydelse. Perio-
den afbrydes, hvis personen i en hel kalendermaned

Lovforslaget

§1
I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgarelse nr.
1040 af 1. september 2010, foretages falgende &ndrin-
ger:

1.1851, stk. 1, 3. pkt., &@ndres »88 60 og 60 a« til: »§8
60-60 b«.

2. 1851 b, stk. 1, indsattes efter 1. pkt.:
»Kommunalbestyrelsen kan endvidere beslutte, at bo-
ligorganisationen udover de boligsggende, der er
naevnt i 1 pkt., ogsa skal afvise en boligsggende og
dennes &gtefalle, som modtager fartidspension efter
lov om social pension eller lov om hgjeste, mellemste,
forhgjet almindelig og almindelig fartidspension m.v.,
eller som i 6 sammenhangende kalendermaneder har
modtaget arbejdslashedsdagpenge efter lov om ar-
bejdslgshedsforsikring eller sygedagpenge efter lov
om sygedagpenge. Afvisning efter 1. og 2. pkt. kan ske,
nar den boligsegende og dennes a&gtefzelle modtager
én af de i 1. eller 2. pkt. nsevnte ydelser.«

3. 1851 b, stk. 1, 3. pkt., der bliver 5. pkt., ndres »1.
pkt.« til: »1. og 2. pkt.«

4.851 b, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. 6-maneders-perioden som naevnt i stk. 1 be-
regnes individuelt for bade den boligsggende og den-
nes eventuelle &gtefaelle eller samlever.«

Bilag 1
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ikke har modtaget kontanthjzlp, starthjelp eller intro-
duktionsydelse. § 25, stk. 9 og 10, i lov om aktiv
socialpolitik finder tilsvarende anvendelse.

§51h. ...

Stk. 8. Kan boligen ikke udlejes til andre boligsagende
pa ventelisten, lejes boligen ud til boligsggende, der er
nevnt i stk. 1. Kommunalbestyrelsen og boligorgani-
sationen kan dog aftale at undlade at udleje sadanne
boliger, i op til 6 maneder efter at boligerne er blevet
ledige. Det er en betingelse, at der ivaerksettes en eks-
traordineer indsats for at udleje boligerne. Hvis boli-
gerne udlejes via annoncering, finder § 60 a, stk. 1, 2.
-4. pkt., tilsvarende anvendelse. Kommunalbestyrelsen
og boligorganisationen aftaler, om den ene part eller
parterne i forening afholder udgifterne til lejetab i den
periode, hvor boligerne star tomme. Afdelingen, hvori
de tomme boliger ligger, mé ikke belastes af lejetabet.

§59. ...

Stk. 5. I kommuner, hvor kommunalbestyrelsen har
besluttet, at boligorganisationen skal afvise boligse-
gende efter § 51 b, stk. 1, kan socialministeren efter
ansggning fra kommunalbestyrelsen godkende, at det
antal boliger, som boligorganisationerne i kommunen
stiller til radighed for kommunalbestyrelsen efter § 59,
stk. 1 og 2, forhgjes med et antal boliger, der svarer til
1/3 af antallet af udlejninger i de afdelinger, der er om-
fattet af kommunalbestyrelsens beslutning efter § 51 b,
stk. 1. Stk. 1, 3. -5. pkt., finder tilsvarende anvendelse.
Stk. 6. Kommunalbestyrelsen treeffer efter anmodning
fra de lokale uddannelsesinstitutioner beslutning om,
at almene boligorganisationer og selvejende ungdoms-
boliginstitutioner efter kapitel 11 i lov om boligbyggeri
skal stille et antal af de i § 52 omhandlede ungdoms-
boliger og de i § 67 i lov om bolighbyggeri omhandlede
ungdomsboliger til radighed for udvekslingsstudenter.
Stk. 7. Kommunalbestyrelsen kan traffe beslutning ef-
ter stk. 6 pa baggrund af en feelles indstilling fra de
lokale uddannelsesinstitutioner og fra bestyrelserne for
de almene boligorganisationer og selvejende ung-
domsboliginstitutioner. Hvis kommunalbestyrelsen ik-
ke har truffet beslutning efter stk. 6 eller beslutningen
efter proceduren i 1. pkt. omfatter feerre end 10 pct. af
de omhandlede ungdomsboliger i kommunen, kan
kommunalbestyrelsen desuden traeffe beslutning efter
stk. 6 pa baggrund af en felles indstilling fra en eller
flere af de lokale uddannelsesinstitutioner og en eller
flere af bestyrelserne for de almene boligorganisationer
og selvejende institutioner. Beslutningen efter stk. 6
kan maksimalt omfatte 10 pct. af de omhandlede ung-
domsboliger i kommunen. Kommunalbestyrelsen fast-
sgtter nermere retningslinjer for anvisningen af
boligerne.

Stk. 8. For boliger som navnt i stk. 6 betaler uddan-
nelsesinstitutionerne efter nermere af kommunalbe-
styrelsen fastsatte retningslinier lejen (boligafgiften)
fra det tidspunkt, hvor boligen er til radighed for ud-

5.1851 b, stk. 8, 2. pkt., &ndres »6 maneder« til: »12
maneder«.

6. | § 59 indseettes efter stk. 5 som nye stykker:

»Stk. 6. Ledige boliger, som er stillet til radighed for
kommunalbestyrelsen efter stk. 1-5, og som er belig-
gende i et ghettoomrade, jf. § 61 a, eller i et omrade
omfattet af kombineret udlejning, jf. § 51 b, stk. 3 og
4, mé ikke anvises til boligsggende, hvor et medlem af
husstanden

1) er demt, og som inden for de seneste 6 maneder er
blevet lgsladt fra institutioner under kriminalforsorgen,
og for hvem der skal udarbejdes en handleplan efter
servicelovens § 141,

2) er under 18 &r og demt og som inden for de seneste
6 maneder er blevet Igsladt fra institutioner m.v. uden
for kriminalforsorgen, hvor de er anbragt i henhold til
straffuldbyrdelseslovens § 78, stk. 2, og for hvem der
skal udarbejdes en handleplan efter servicelovens § 57
c, stk. 1, eller

3) inden for de seneste 6 maneder har faet sit lejemal
ophavet eller er opsagt som falge af grove overtrae-
delser af god skik og orden.

Stk. 7. Vurderer kommunalbestyrelsen, at der ikke er
mulighed for at anvise ledige boliger efter stk. 1-5ien
boligafdeling, der ikke er beliggende i omrader som
naevnt i stk. 6, til boligsggende som navnt i stk. 6, skal
kommunalbestyrelsen anvise en ledig bolig i de neevnte
omrader.«

Stk. 6-8 bliver herefter stk. 8-10.
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dannelsesinstitutionen, og indtil udlejning sker. Ud-
dannelsesinstitutionerne garanterer endvidere for ud-
vekslingsstudentens opfyldelse af kontraktmassige
forpligtelser over for udlejeren til at istandsette boli-
gen ved fraflytning. Radighed over ungdomsholiger
etableret i medfer af stk. 6 kan af kommunalbestyrelsen
bringes til ophgr med tre maneders varsel.

§59. ...

Stk. 7. Kommunalbestyrelsen kan traffe beslutning ef-
ter stk. 6 pa baggrund af en feelles indstilling fra de
lokale uddannelsesinstitutioner og fra bestyrelserne for
de almene boligorganisationer og selvejende ung-
domsboliginstitutioner. Hvis kommunalbestyrelsen ik-
ke har truffet beslutning efter stk. 6 eller beslutningen
efter proceduren i 1. pkt. omfatter feerre end 10 pct. af
de omhandlede ungdomsboliger i kommunen, kan
kommunalbestyrelsen desuden traeffe beslutning efter
stk. 6 pa baggrund af en felles indstilling fra en eller
flere af de lokale uddannelsesinstitutioner og en eller
flere af bestyrelserne for de almene boligorganisationer
og selvejende institutioner. Beslutningen efter stk. 6
kan maksimalt omfatte 10 pct. af de omhandlede ung-
domsboliger i kommunen. Kommunalbestyrelsen fast-
sgetter nermere retningslinjer for anvisningen af
boligerne.

§59. ...

Stk. 8. For boliger som navnt i stk. 6 betaler uddan-
nelsesinstitutionerne efter neermere af kommunalbe-
styrelsen fastsatte retningslinier lejen (boligafgiften)
fra det tidspunkt, hvor boligen er til radighed for ud-
dannelsesinstitutionen, og indtil udlejning sker. Ud-
dannelsesinstitutionerne garanterer endvidere for ud-
vekslingsstudentens opfyldelse af kontraktmassige
forpligtelser over for udlejeren til at istandsette boli-
gen ved fraflytning. Radighed over ungdomsholiger
etableret i medfer af stk. 6 kan af kommunalbestyrelsen
bringes til ophgr med tre maneders varsel.

8§ 60. For almene familieboliger, der ikke er omfattet
af § 59, stk. 1 eller 2, eller § 63, kan kommunalbesty-
relsen og den almene boligorganisation indga aftale
om, at de ledige boliger i en boligafdeling skal udlejes
efter seerlige kriterier. Kriterierne fastsattes ved aftale
mellem kommunalbestyrelsen og boligorganisationen
og offentliggares af kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Aftaler efter stk. 1, 1. pkt., tages op til revision
senest 4 ar efter aftalens indgaelse. Er kommunalbe-
styrelsen og boligorganisationen enige, kan aftalen
tages op til revision inden udlgbet af 4-ars-perioden.
Stk. 3. I tilfeelde af uenighed mellem kommunalbesty-
relsen og boligorganisationen om indgaelse af aftaler
efter stk. 1, 1. pkt., treeffer Socialministeriet efter an-
modning fra kommunalbestyrelsen afgerelse om ud-
lejning efter seerlige kriterier. Afgarelsen treffes efter
haring af parterne og pa baggrund af en udtalelse fra
Landsbyggefonden.

7.1859, stk. 7, der bliver stk. 9, &ndres »stk. 6« fire
steder til: »stk. 8«.

8.1 859, stk. 8, der bliver stk. 10, eendres »stk. 6« to
steder til: »stk. 8«.

9. 1 § 60 indseettes som stk. 4:

»Stk. 4. For almene familieboliger, der er beliggende i
et ghettoomrade, jf. § 61 a, og som hverken er omfattet
af § 59, stk. 1 og 2, eller 8 63, kan kommunalbestyrel-
sen beslutte, at de ledige boliger i omradet skal udlejes
efter seerlige kriterier, som kommunalbestyrelsen fast-
seetter med henblik pa at styrke beboersammensatnin-
gen. Kommunalbestyrelsens beslutning skal tages op
til revision senest 4 ar efter, at den er truffet. Har om-
radet ikke pa dette tidspunkt status som ghettoomrade,
kan beslutningen ikke forleenges yderligere.«
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8§ 64. Socialministeren kan fastsaette nermere regler
om de forhold, der er nzevnt i 88 51-54 og §§ 57-60, 60
a 0g 61-63. Socialministeren kan herunder fastsatte
regler om fortrinsret til ledige boliger for husstande
med bgrn og for seerlige befolkningsgrupper. Social-
ministeren kan fastsatte naermere regler om udlejning
efter § 51 b og anvisning efter § 59, stk. 4. Socialmi-
nisteren kan fastseette neermere regler for boligorgani-
sationernes pligt til indberetning af data til en
internetbaseret boligportal etableret i henhold til § 94,
nr. 5. Socialministeren kan endvidere fastsatte regler
om, hvorledes udlejningsreglerne kan fraviges i ngd-
retssituationer (ganske ekstraordinare udlejningsvan-
skeligheder). Beskeftigelsesministeren kan efter for-
handling med socialministeren fastsette regler om
anvisning af statsrefusion, regnskabsafleeggelse og re-
vision vedrgrende statsrefusion efter § 62.

§64. ...

Stk. 4. Bestemmelserne i § 59, stk. 3 og 6-8, og § 62
finder tilsvarende anvendelse pa almene ungdomsho-
liger, som ejes af en selvejende institution. For univer-
sitetsnaere almene ungdomsholiger efter § 115, stk. 6,
geelder § 59, stk. 3 og 6-8, dog ikke.

§78. ...

Stk. 4. Nar fondens indtagter ikke kan daekke fondens
udgifter efter 8 91, stk. 1, § 91 a, stk. 1 og 2, § 92, stk.
2, 09 § 92 a, kan fonden med socialministerens god-
kendelse optage statslan til udligning af forskellen.
Fondens lan skal afvikles hurtigst muligt. Statens ud-
gifter som falge af statslan dekkes af fonden.

§ 91. Landshyggefonden kan i arene 2007-2012 af de
midler, der er overfart til landsdispositionsfonden, jf.
§ 89, inden for en samlet arlig investeringsramme pa

10. Efter 8 60 a indszttes:

»§ 60 b. Har kommunalbestyrelsen indgaet en samlet
aftale med boligorganisationer i kommunen om anvis-
ning efter § 59, stk. 2, om udlejning efter § 60, stk. 1,
eller om annoncering efter § 60 a, stk. 1, der omfatter
mere end 50 pct. af kommunens almene familieboliger,
kan kommunalbestyrelsen beslutte, at den aftalte an-
vendelse af de naevnte udlejningsinstrumenter skal be-
nyttes af samtlige boligorganisationer i kommunen, der
ikke er omfattet af aftalen.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsens beslutning skal tages op
til revision senest 4 ar efter, at den er truffet. Beslut-
ningen bortfalder, hvis den aftale, som er naevnt i stk.
1, opharer eller ikke lzengere omfatter mere end 50 pct.
af familieboligerne.

Stk. 3. Socialministeren kan pa baggrund af en konkret
ansggning fra kommunalbestyrelsen tillade, at kom-
munalbestyrelsen traffer beslutning efter stk. 1, uanset
de indgaende aftaler ikke omfatter mere end 50 pct. af
kommunens almene familieboliger.«

11.1 8 64, stk. 1, 3. pkt., indsaettes efter »§ 51 b«: »,
herunder regler om beregning af 6-maneders-perioden
i §51b, stk. 1,«.

12. 1 § 64, stk. 4, eendres »0g 6-8« to steder til: »og
8-10«.

13. 1878, stk. 4, 1. pkt., udgar »8§ 92, stk. 2, og«, og
efter »8 92 a« indseettes: »og § 92 b«.

14. § 91, stk. 1, affattes saledes:
»Landsbyggefonden kan af de midler, der er overfart
til landsdispositionsfonden, jf. § 89, inden for en arlig
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2.400 mio. kr. give tilsagn om ydelsesstatte til an til
finansiering af opretning, udbedring, vedligeholdelse,
forbedring, ombygning, sammenlagning af lejligheder
og miljgforbedring i almene boligorganisationers byg-
geri. Mindst 150 mio. kr. af den investeringsramme,
der er nzevnt i 1. pkt., skal anvendes til at gare bolig-
organisationernes byggeri mere egnet for handicappe-
de. Belgbene reguleres én gang arligt med udviklingen
i nettoprisindekset, farste gang den 1. januar 2008. Det
skal fremga af fondens tilsagn, at fonden kan udskyde
arbejdernes pabegyndelse med henblik pé at begraense
den samlede bygge- og anlagsaktivitet.

§91. ...

Stk. 2. Arbejder efter stk. 1 finansieres i videst muligt
omfang gennem lejeforhgjelser. Det er herudover en
forudseetning for statte efter stk. 1, at boligorganisati-
onen efter aftale med Landsbyggefonden finansierer
arbejderne med midler fra boligorganisationens egen-
kapital, jf. 88 19 og 20, eller med boligorganisationens
midler i henhold til 8 87, i det omfang det er gkonomisk
muligt og forsvarligt. Landsbyggefonden kan herunder
stille krav om, at boligorganisationen helt eller delvis
refunderer fondens ydelsesstatte med midler fra dis-
positionsfonden. Refusion fra dispositionsfonden fra-
drages forholdsmaessigt ved beregningen af Landsbyg-
gefondens treek pa den investeringsramme, der er
nevnt i stk. 1.

§91. ...

Stk. 9. Landsbyggefonden orienterer lgbende social-
ministeren om stagrrelsen og den regionale fordeling af
tilsagn efter stk. 1. Landsbyggefonden udarbejder end-
videre hvert ar en redeggrelse om den forventede ud-
vikling af den samlede ordning samt den stedfundne og
forventede anvendelse af investeringsrammen, jf. stk.
1. Redeggrelsen indsendes til socialministeren. Lands-
byggefonden sgrger endvidere for, at der inden udgan-
gen af 2008 er foretaget en evaluering af de gennem-
farte arbejders effekt i forhold til den almene sektor.
Landsbyggefonden sikrer desuden en Igbende erfa-
ringsudveksling og koordinering af renoveringsindsat-
sen og sgrger for, at der efter 2008 sker en fortsat
evaluering af den gennemfarte indsats. Evalueringer
indsendes til socialministeren.

§ 91 a. Landsbyggefonden kan i arene 2007-2010 af de
midler, der er overfart til landsdispositionsfonden, jf.
§ 89, inden for en arlig ramme pa 400 mio. kr. give
tilsagn om tilskud til en social og forebyggende indsats
samt til lokal koordinering og evaluering i almene bo-
ligafdelinger, hvor der er konstateret veesentlige pro-
blemer af gkonomisk, social eller anden karakter,
herunder hgj husleje, hgj flyttefrekvens, stor andel af
boligtagere med sociale problemer, vold, haervark eller

investeringsramme pa 5.140 mio. kr. i 2011, 4.140 mio.
kr.i2012, 3.640 mio. kr. i 2013 og 2.640 mio. kr. arligt
i 2014-2016 give tilsagn om ydelsesstatte til lan til fi-
nansiering af opretning, udbedring, vedligeholdelse,
forbedring, ombygning, sammenlagning af lejligheder
og miljgforbedring i almene boligorganisationers byg-
geri. Af de investeringsrammer, der er naevnt i 1. pkt.,
skal mindst 200 mio. kr. arligt anvendes til at gare bo-
ligorganisationernes byggeri mere egnet for menne-
sker med handicap. Belgbene reguleres én gang arligt
med udviklingen i nettoprisindekset, farste gang den 1.
januar 2012. Det skal fremga af fondens tilsagn, at fon-
den kan udskyde arbejdernes pabegyndelse med hen-
blik pa at begraense den samlede bygge- og anlaegsak-
tivitet.«

15. 1891, stk. 2,4. pkt., &ndres »den investeringsram-
me« til: »de investeringsrammer.

16. 1891, stk. 9, udgar 4. -6. pkt., og i stedet indszttes
»Landsbyggefonden sikrer desuden en lgbende erfa-
ringsudveksling og koordinering af indsatserne i for-
hold til renovering, jf. stk. 1, nedrivning, jf. § 92, stk.
2, og infrastrukturaendringer, jf. § 92 b. Landsbygge-
fonden sgrger endvidere for, at der inden udgangen af
farste kvartal 2014 er foretaget en evaluering af effek-
ten af gennemfarte indsatser i forhold til den almene
sektor. Evalueringen indsendes til socialministeren.«

17. 8 91 a, stk. 1, affattes saledes:
»Landsbyggefonden kan i arene 2011-2014 af de mid-
ler, der er overfart til landsdispositionsfonden, jf. § 89,
inden for en arlig ramme pa 440 mio. kr. give tilsagn
om tilskud til en boligsocial indsats samt til lokal ko-
ordinering og evaluering i omrader med udsatte almene
boligafdelinger, hvor der er konstateret vasentlige pro-
blemer af gkonomisk, social eller anden karakter, her-
under hgj husleje, hgj flyttefrekvens, stor andel af
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nedslidning af bygninger og friarealer. Ikke anvendte
belgh kan overfares til det falgende &r, herunder kan
ikke anvendte belgb i 2010 overfares til 2011. Belgbet
reguleres én gang arligt med udviklingen i nettopris-
indekset, fgrste gang den 1. januar 2008.

§9la. ...

Stk. 2. Landsbyggefonden kan af den ramme, der er
navnt i stk. 1, arligt give tilsagn om tilskud for indtil
200 mio. kr. til nedszttelse af huslejen i de almene bo-
ligafdelinger, der er naevnt i stk. 1. Landsbyggefonden
kan pa de vilkar, der er naevnt i § 134, helt eller delvis
bringe betaling af huslejetilskud til opher. Belgbet re-
guleres én gang arligt med udviklingen i nettoprisin-
dekset, farste gang den 1. januar 2008.

§9la..

Stk. 4. Det er en forudsatning for tilskud efter stk. 1,
at boligorganisationen efter aftale med Landsbygge-
fonden finansierer indsatsen med midler fra boligor-
ganisationens egenkapital, jf. §8 19 og 20, i det omfang
det er gkonomisk muligt og forsvarligt. Landsbygge-
fonden kan endvidere betinge tilskud efter stk. 1 af, at
kommunen medvirker til den sociale og forebyggende
indsats.

§9la. ...

Stk. 6. Landsbyggefonden orienterer lgbende social-
ministeren om fordelingen af tilsagn om tilskud efter
stk. 1 og 2. Landsbyggefonden sikrer herudover en lg-
bende erfaringsudveksling og koordinering af den so-
ciale og forebyggende indsats i almene boligomrader
og sarger endvidere for, at der inden udgangen af 2010
er foretaget en evaluering af den gennemfgrte indsats’
effekt i forhold til den almene sektor. Evalueringen
indsendes til socialministeren.

§92. ...

Stk. 2. Landsbyggefonden kan i perioden 2003-2008
af de midler, der er overfart til landsdispositionsfon-
den, og inden for en arlig ramme pa 12,5 mio. kr. yde
tilskud til almene boligafdelinger med veesentlige gko-
nomiske problemer eller problemer af anden karakter
til deekning af de udgifter, som disse afdelinger afhol-
der i forbindelse med de foranstaltninger, der er naevnt
i § 37, stk. 2. Landsbyggefonden kan endvidere anven-
de midlerne til at iveerksatte forebyggende arbejde
faelles for flere afdelinger. Landsbyggefondens tilskud
kan udggre indtil 50 pct. af udgiften til de naevnte for-
anstaltninger. Den resterende udgift afholdes af kom-
munalbestyrelsen og boligorganisationen. Den i 1. pkt.
navnte ramme reguleres den 1. januar 2004 og den 1.
januar 2005 med udviklingen i det summariske bran-
cheopdelte Ignindeks. Derefter reguleres rammen hvert
ar med udviklingen i lanindekset for den private sektor,
farste gang den 1. januar 2006.

boligtagere med sociale problemer, vold, haervark eller
nedslidning af bygninger og friarealer. Ikke anvendte
belgb kan overfares til det fglgende ar, herunder kan
ikke anvendte belgb i 2014 overfares til 2015. Belgbet
reguleres én gang arligt med udviklingen i nettopris-
indekset, fgrste gang den 1. januar 2012.«

18. 1891 g, stk. 2, 1. pkt., eendres »200 mio. kr.« til:
»220 mio. kr.«, og i 3. pkt. &ndres »2008« til: »2012«.

19. 18 91 g, stk. 4, endres »den sociale og forebyg-
gende indsats« til: »den boligsociale indsats«.

20. § 91 a, stk. 6, 2. pkt., affattes saledes: »Landshyg-
gefonden sikrer herudover en lgbende erfaringsud-
veksling og koordinering af den boligsociale indsats i
udsatte almene boligomrader og serger endvidere for,
at effekten af den gennemfarte boligsociale indsats i
forhold til den almene sektor bliver evalueret.«

21. § 92, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Stette efter stk. 1 til nedrivning af almene bo-
liger kaniperioden 2011-2014 ydes inden for en samlet
ramme pa 500 mio. kr. Landshyggefondens statte kan
udgare op til 60 pct. af det samlede stattebehov.«
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8§ 92 a. Landsbyggefonden bidrager af de midler, der
er overfgrt til landsdispositionsfonden, jf. § 89, til ydel-
sesstotten, jf. 8 130 og § 13 i lov om friplejeboliger,
med et belgb, der svarer til 25 pct. af ydelsesstatten til
boliger med tilsagn efter §8§ 115, 117 og de tidligere
88 143 a-143 d, jf. lovbekendtggrelse nr. 857 af 8. au-
gust 2006, samt tilsagn efter § 10, stk. 2, i lov om
friplejeboliger i hvert af arene 2007-2010. Bidraget
indbetales til staten. Landsbyggefonden bidrager ikke
til tilsagn meddelt som forsgg efter § 144. 1. pkt. finder
ikke anvendelse for universitetsnare almene ungdoms-
boliger efter § 115, stk. 6.

§ 95. Landsbyggefondens bestyrelse fastsatter neer-
mere regler om omfanget af og vilkarene for ydelse af
stgtte i henhold til §§ 90-92 og §§ 93 og 94. Reglerne
godkendes af socialministeren.

§ 144. Med henblik pa at fremme mulighederne for at
ivaerksatte forsgg med nye byggemetoder, boligformer
eller forhold vedrarende driften af alment byggeri, her-
under udlejning og anvisning af almene boliger, kan
socialministeren i srlige tilfzlde tillade, at de for al-
ment byggeri fastsatte bestemmelser fraviges.

Stk. 2. Socialministeren kan inden for den bevillings-
ramme, der fastsaettes pa de arlige finanslove, meddele
tilsagn om tilskud til igangseettelse, formidling og eva-
luering af forsag i det almene byggeri. Tilskuddet kan
helt eller delvis daekke udgifter til indsamling af data,
udviklings- og innovationsprojekter, oplysning og vej-
ledning samt registrering, forskning og evaluering m.v.
vedrgrende det tilladte forsgg og dettes samspil med
det gvrige boligmarked.

Stk. 3. Udgifter, som deekkes med tilskud efter stk. 2,
indgar ikke i opgarelsen af anskaffelsessummen efter
§118.

§144. ...

Stk. 3. Udgifter, som deekkes med tilskud efter stk. 2,
indgar ikke i opgarelsen af anskaffelsessummen efter
§118.

22. 892 g, stk. 1, affattes saledes:
»Landsbyggefonden bidrager af de midler, der er over-
fart til landsdispositionsfonden, jf. § 89, til ydelses-
statten, jf. 8 130 og 8 13 i lov om friplejeboliger, med
et belgb, der svarer til 25 pct. af ydelsesstatten til bo-
liger med tilsagn efter 8§ 115 og 117 samt tilsagn efter
§ 10, stk. 2, i lov om friplejeboliger i hvert af arene
2011-2014. Bidraget indbetales til staten. 1. pkt. finder
ikke anvendelse for universitetsnare almene ungdoms-
boliger efter § 115, stk. 6.«

23. Efter § 92 a indseettes:

»§ 92 b. Landsbyggefonden kan i arene 2011-2016 af
de midler, der er overfort til landsdispositionsfonden,
jf. 8 89, inden for en arlig ramme pa 150 mio. kr. med
socialministerens godkendelse yde statte i form af til-
skud til infrastrukturaendringer m.v., der gennemfgres
i ghettoomraderne, jf. § 61 a. £ndringerne skal ske som
led i en godkendt helhedsplan, der skal indeholde en
analyse af, hvordan sammenhangen mellem ghet-
toomradet og den omgivende by sikres. Ikke anvendte
belgh kan overfares til det falgende &r, herunder kan
ikke anvendte belgb i 2016 overfares til 2017. Belgbet
reguleres én gang arligt med udviklingen i nettopris-
indekset, fgrste gang den 1. januar 2012.«

24,1895, stk. 1,1. pkt., indsattes efter »§8 90-92«: »,
92 bx.

25. | § 144 indseettes efter stk. 1 som nyt stykke:
»Stk. 2. Med henblik pé at fremme indsatsen i omrader
med udsatte boligafdelinger, jf. 8§ 91 a, stk. 1, der er
omfattet af en helhedsplan, kan socialministeren tilla-
de, at de for alment byggeri fastsatte bestemmelser i en
afgraenset periode fraviges.«

Stk. 2-3 bliver stk. 3-4.

26. 1 § 144, stk. 3, der bliver stk. 4, &ndres »stk. 2« til:
»stk. 3«.
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8107. Tvister om boligforhold, der er omfattet af denne
lov, kan, hvis spargsmalet ikke efter loven kan ind-
bringes for beboerklagenzvnet, i 1. instans indbringes
for byretten. Retten benavnes boligretten. Parterne kan
dog, ndr der er opstaet en tvist, aftale, at tvisten kan
indbringes for boligretten, uden at beboerklagenzvnet
har behandlet sagen.

Stk. 2. Om boligretten geelder reglerne i kapitel XVI11
i lov om leje.

8 107. Tvister om lejeforhold, der er omfattet af denne
lov, kan, hvis spargsmalet ikke efter loven kan ind-
bringes for huslejenavnet eller i Kgbenhavns Kom-
mune for ankenavnet, i 1. instans indbringes for
byretten. Retten benavnes boligretten. Parterne kan
dog, ndr der er opstaet en tvist, aftale, at tvisten kan
indbringes for boligretten, uden at huslejenavnet og i
Kgbenhavns Kommune ankengvnet har behandlet
sagen.

Stk. 2. Retten tiltreedes af 2 legdommere, safremt en
af parterne i retssagen begearer det eller retten bestem-
mer, at legdommere skal medvirke.

§2
I lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtgarelse
nr.961 af 11. august 2010, foretages falgende &ndring:

1.1 § 107 indseettes som stk. 3:

»Stk. 3. Stk. 1 og 2 begreenser ikke fogedrettens adgang
til at gennemfare en umiddelbar fogedforretning, jf.
retsplejelovens kapitel 55, om udszttelse af et lejemal,
der er ophavet som fglge af lejerens tilsidesettelse af
god skik og orden.«

§3
I lovom leje, jf. lovbekendtgarelse nr. 963 af 11. august
2010, foretages fglgende &ndring:

1.1 § 107 indseettes som stk. 3:

»Stk. 3. Stk. 1 og 2 begreenser ikke fogedrettens adgang
til at gennemfare en umiddelbar fogedforretning, jf.
retsplejelovens kapitel 55, om udszttelse af et lejemal,
der er ophavet som fglge af lejerens tilsidesettelse af
god skik og orden.«

84
Loven traeder i kraft den 31. december 2010 og har
virkning fra den 1. januar 2011.
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Bilag 2

Aftale mellem regeringen (Venstre og Konservative Folkeparti), Dansk Folkeparti og Radikale VVenstre om
styrket indsats i ghettoomraderne og anvendelsen af den almene boligsektors midler.

Socialministeriet BA10 — Endelig aftale

8. novenber 2010

Antallet af ghettoomrader skal halveres

Der er i dag en reekke boligomrader i Danmark, som vil kunne betegnes som ghettoomrader.

Parterne er enige om, at antallet af ghettoomrader skal reduceres. Ghettoomraderne skal forandres, sa de bliver attraktive
boligomrader, der er fuldt integreret i det gvrige samfund.

Offentlige myndigheder samt almindelige borgere skal uden frygt for chikane kunne faerdes i alle byomrader.
| ghettoomraderne skal der veere rum for levende byliv og blandede boligformer.

Parterne er enige om, at antallet af ghettoomrader, jf. bilag 1, skal veere reduceret med minimum en fjerdedel ved aftalens
udlgb i 2016 og veere mindst halveret i lgbet af de kommende 10 ar.

I den almene boligsektor opsamles der betydelige midler med det formal at fastholde og udbygge den almene boligsektors
selvfinansiering.

Som led i indsatsen mod ghettoisering er der fortsat behov for at prioritere et fysisk og socialt lgft bade i ghettoomraderne og
i de udsatte boligomrader generelt. Samtidig er der fortsat behov for nye almene boliger bl.a. med henblik pa lgsning af de
boligsociale opgaver.

Parterne er derfor enige om, at Landsbyggefonden fortsat skal bidrage til finansiering af nybyggeriet, samt fortsat yde statte
til fysiske forandringer og en boligsocial indsats i de udsatte boligomrader.

Der er enighed om at indga en laengerevarende aftale, saledes at der laegges 4 ar til de geeldende ordninger. Aftalen indebeerer
derfor, at der afsattes midler til:

renovering frem til og med 2016

en boligsocial indsats frem til og med 2014 og

nybyggeri frem til og med 2014.

Herudover er der enighed om at afsatte

en sarskilt ramme til kapitaltilfarsel i forbindelse med nedrivninger frem til og med 2014 og
en pulje til statte til infrastruktureendringer i ghettoomraderne frem til og med 2016.

Aftalen indeholder falgende:

1. Renovering

Der er et betydeligt behov for at foretage en renoveringsindsats i det almene byggeri med henblik pa at kunne styrke det almene
byggeris konkurrenceevne, afhjelpe problemerne i de udsatte boligomrader og modvirke nye tendenser til ghettoisering. Reno-
veringsrammen skal derfor forlenges.

Pa den baggrund er der enighed om,

at Landsbyggefondens investeringsramme til renovering i de udsatte boligomrader viderefgres med 2.640 mio. kr. arligt i
perioden 2013 — 2016

at mindst 200 mio. kr. af den afsatte arlige investeringsramme fra 2011- 2016 gremzrkes til tilgeengelighed (alle belgb i 2011-
priser).

2. Ekstraordingr renovering

Der er gennem arene oparbejdet en venteliste i Landshyggefonden. Det er derfor vigtigt at fa ventelisten afviklet inden for en
rimelig tidsperiode med henblik pé hurtigt at kunne modvirke negative udviklingstendenser.

Pa den baggrund er der enighed om,
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ekstraordinart at forhgje investeringsrammen med 2.500 mio. kr. i 2011, 1.500 mio. kr. i 2012 og med 1.000 mio. kr. i 2013.
3. Kapitaltilfarsel til nedrivninger

Nedrivning er ikke et mal i sig selv, men erfaringerne viser, at nedrivning af boliger kan fremme en positiv udvikling i
ghettoomraderne og de udsatte boligomrader. Strategisk udvalgte nedrivninger kan skabe plads til nye boligformer, nye trafik-
forbindelser eller erhvervsarealer, hvorved der opnas en bedre sammenhang med omkringliggende byomrader.

Pa den baggrund er der enighed om,

at der i Landshyggefonden afsattes en ramme pa 500 mio. kr. i alt i perioden 2011-2014 til finansiering af fondens andel af
kapitaltilfarselen ved nedrivninger i udsatte almene boligomrader.

at Landsbyggefonden far adgang til at overtage en starre andel af kapitaltilfarslen ved nedrivning, sa fonden fremover kan
deaekke op til 3/5 heraf

4. Pulje til infrastrukturgendringer.

Ghettoomraderne er ofte fysisk afskaret fra den gvrige by, hvilket besveerligger en fornuftig udveksling mellem boligomradet
og den gvrige by og medvirker til, at ghettoomraderne kan forblive socialt, fysisk og kulturelt isoleret og marginaliseret.

Pa den baggrund er der enighed om,

at der i Landsbyggefonden etableres en pulje pa 150 mio. kr. arligt (2011-pris) i 2011-2016, hvorfra der med socialministerens
godkendelse kan ydes statte til infrastruktureendringer som led i en godkendt helhedsplan for ghettoomraderne, jf. bilag 1.

at kommuner og boligorganisationer som et led i arbejdet med helhedsplanen for omradet paleegges at lave grundige analyser
af, hvordan sammenhangen mellem ghettoomradet og den gvrige by sikres.

at det forudseettes, at kommunen som led i starre infrastrukturinvesteringer i de starre bysamfund parallelt bidrager til at bryde
de udsatte boligomraders isolation.

5. Boligsocial indsats

Der er brug for at fastholde en betydelig og langsigtet boligsocial indsats for at forbedre de sociale vilkar i de almene bolig-
omrader. Det geelder naturligvis i ghettoomrader, men i hgj grad ogsa forebyggende i omrader, der er i fare for at komme ind i
en negativ udviklingsspiral.

Pa den baggrund er der enighed om,

at Landsbyggefondens ramme til en boligsocial indsats i de udsatte boligomrader viderefares med 440 mio. kr. arligt i perioden
2011-2014.

at tilskuddet har fokus pa indsatser, der fremmer

trygge og stimulerende opvakstvilkar for bgrn og unge,
beskeftigelses- og erhvervsmuligheder og

kultur- og fritidstiloud i omraderne

at der af de afsatte midler kan anvendes indtil 220 mio. kr. arligt til nedsattelse af lejen i problemramte boligafdelinger (alle
belgb i 2011-priser)

at midlerne kan uddeles lgbende

at der prioriteres en steerk organisering og koordinering af indsatsen, bl.a. via omradesekretariater.

6. Nybyggeri

Der er fortsat behov for at bygge nye almene boliger, herunder for at bygge nye almene &ldre- og plejeboliger.
P4, den baggrund er der enighed om,

at Landsbyggefondens bidrag i drene 2011-2014 udggr 25 pct. af den statslige ydelsesstatte, der ydes til almene boliger og
friplejeboliger med tilsagn i det pageeldende ar.

7. Ny salgsordning

Salg af almene boliger kan medvirke til, at ejerformerne i de udsatte boligomrader blandes saledes, at en bredere kreds af
boligsegende kan tiltreekkes til omradet.
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Pa den baggrund er der enighed om,

at indfare en ny, samlet salgsordning

at udgangspunktet for beslutning om salg er enighed mellem kommune og boligorganisation
at der er mulighed for at beslutte salg uden enighed safremt

2/3 af lejerne ved en urafstemning godkender salget

at kommune eller boligorganisation sandsynligger, at der ikke opstar tab

at boligorganisationen som udgangspunkt daekker tab ved salget, dog daekker afdelingen evt. tab ved salg, nar boligorganisa-
tionen ikke er enig

at provenuet ved salg i ikke udsatte afdelinger medgar til finansiering af nybyggeri

at provenuet ved salg i ghettoafdelinger og i udsatte boligafdelinger kan medga til finansiering af en godkendt helhedsplan for
omradet

at det rente- og afdragsfrie 1an pa 30 pct. af kebssummen falger beslutningsstrukturen, saledes
at boligorganisation og kommune ved enigt salg kan aftale, at der kan ydes et sadant lan

at kommune eller boligorganisation ved salg uden enighed beslutter, om lanet kan ydes.

8. Salg af blokke og grunde

En kombination af almene udlejningsboliger med bade ejerboliger, private udlejningsboliger og andelsholiger kan bidrage til
en mere balanceret beboersammensatning i udsatte boligomrader. Samtidig kan det ogsa vere hensigtsmaessigt at afhande ube-
nyttede grunde for at kunne tiltreekke nye aktiviteter til omradet samt tilvejebringe midler til finansiering af indsatsen mod
ghettoisering i omraderne.

Pa den baggrund er der enighed om,
at socialministerens mulighed for at godkende salg af en afdeling eller dele heraf til 3. mand lempes

at gennemfare de ngdvendige falgesendringer af lejelovgivning og andelsboliglovgivningen. Aftalepartierne foreleegges ef-
terfglgende opleg hertil.

at socialministeren kan godkende, at nettooverskuddet ved salg af boligafdelinger eller grunde, der sker som led i en godkendt
helhedsplan for et ghettoomrade eller et udsat boligomrade, helt eller delvist kan anvendes til finansiering af helhedsplanen.

9. Udlejningsregler
Forbud mod anvisning af personer, der lgslades og personer, der udsettes som fglge af overtraedelse af husordenen

Kommunal anvisning af almene familieboliger i ghettoomraderne kan forstarke den skaeve beboersammensatning i omraderne
og der er derfor behov for en mere pracis styring af anvisningen.

Pa den baggrund er der enighed om, at indfare forbud mod kommunal anvisning af personer til en bolig i et ghettoomrade eller
til et omrade, som er opfart pa Socialministeriets liste over omrader, der kan anvende kombineret udlejning,

hvis disse er demte og lgslades fra en institution under kriminalforsorgen eller er demte under 18 ar, der lgslades fra institutioner
mv. uden for kriminalforsorgen, hvor de er anbragt i henhold til straffuldbyrdelseslovens § 78, stk. 2 (KSP-samarbejdet) og er
omfattet af handleplanspligt

hvis disse har overtradt reglerne om god skik og orden i ejendommen og er blevet udsat af deres bolig som falge heraf.
Fortrinsret til boliger i ghettoomraderne

Kommunen skal have mulighed for at beslutte, at boligerne i et ghettoomrade skal lejes ud til bestemte grupper og efter bestemte
kriterier, saledes at beboersammensatningen i ghettoomraderne ogsa ad den vej mere precist kan styres.

Pa den baggrund er der enighed om,

at kommuner udenom boligorganisationen kan beslutte, at ledige almene familieboliger i ghettoomraderne i kommunen i en
periode pa fire ar skal lejes ud efter serlige kriterier (fleksibel udlejning), sd bestemte grupper far fortrinsret til boligerne.

Styrkede muligheder for at afvise boligsegende

Udsatte boligomrader er bl.a. kendetegnet ved at have en hgj andel af beboerne udenfor arbejdsmarkedet.
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Pa den baggrund er der enighed om,

at eendre reglerne om kombineret udlejning, sledes at kommunen kan beslutte, at muligheden for at afvise boligsggende ogsa
skal omfatte boligsegende pa fartidspension og leengerevarende arbejdslgsheds- eller sygedagpenge

at muligheden for i tilknytning til kombineret udlejning at lade boliger sta tomme udvides fra 6 til 12 maneder.
Alle boligorganisationer skal bidrage til en balanceret beboersammensztning

Alle boligorganisationer skal bidrage til at lase problemerne med ghettoisering og koncentrationen af udsatte beboere i bestemte
omrader

Pa den baggrund er der enighed om,

at kommuner, der har indgaet en udlejningsaftale omfattende et flertal af kommunens almene familieboliger, skal kunne krave,
at samtlige boligorganisationer anvender de aftalte udlejningsinstrumenter, som sigter pa at styrke beboersammensatningen

at socialministeren pa baggrund af en konkret ansggning fra kommunalbestyrelsen kan tillade, at en indgaet udlejningsaftale
udbredes til alle boligorganisationer i kommunen, uanset de indgaede aftaler deekker mindre end 50 pct. af kommunens almene
familieboliger.

Felles venteliste

Flere af de store almene boligomrader er opdelt i flere afdelinger henhgrende under forskellige boligorganisationer. Det gar
det vanskeligt og dyrt for boligsggende til omradet, at de skal skrives op flere steder, og mindsker dermed interessen for omradet.

Pa den baggrund er der enighed om,

at flere boligorganisationer, som har afdelinger i et bestemt fysisk afgraenset boligomrade, far mulighed for som led i sty-
ringsdialogen at aftale felles udlejning af familieboligerne i afdelingerne i det pageeldende omrade.

10. Udfordringsret

| forbindelse med indsatser i boligomrader, der er omfattet af en helhedsplan, skal der veere mulighed for at udfordre geeldende
regler, der matte st i vejen for tiltag, der effektivt kan a&ndre eller forebygge de forhold, der ger et boligomrade udsat.

Pa den baggrund er der enighed om,

at lov om almene boliger e&ndres saledes, at socialministeren pa baggrund af en ansggning fra boligorganisationer og kom-
munalbestyrelser kan dispensere fra geldende regler, der udger en barriere for indsatsen i udsatte boligomrader omfattet af en
helhedsplan

11. Husordensovertraedelser

Parterne noterer sig, at der er mulighed for at ophave lejeaftalen som falge af grove overtraedelser af husordenen, saledes at
lejere, der begar husordensovertraedelser, herunder ved truende eller voldelig adferd, kan udszttes af boligen. Men en raekke
oplagte sager herom kan treekke i langdrag. Det skyldes, at fogedretterne i dag ofte ma afvise at behandle sadanne sager, fordi
den slags sager som udgangspunkt forudsatter vidneforklaringer.

Pa den baggrund er der enighed om,

at &ndre lejeloven for at give fogedretterne mulighed for at afgere oplagte sager, hvor retten efter afhgring af nogle fa vidner
kan fastsla, at der er grundlag for at ophaeve lejeaftalen, saledes at der kan ske en hurtigere udsattelse af beboere, der klart har
overtradt reglerne om god skik og orden i ejendommen.

12. Definition af ghettoomrade

Parterne noterer sig, at der i den samlede indsats overfor ghettoer og udsatte boligomrader kan vare behov for at malrette nogle
af initiativerne, og at der derfor er behov for i et kommende lovforslag at definere malgrupperne for indsatserne. Parterne noterer
sig pa den baggrund, jf. dog for Radikale Venstres vedkommende bilag 2, at regeringen definerer et ghettoomrade og et udsat
boligomrade saledes,

at et ghettoomrade er et boligomrade med mere end 1.000 beboere, som opfylder mindst to af de tre fglgende kriterier
andel af indvandrere og efterkommere fra ikke-vestlige lande overstiger 50 pct.

andel af 18-64 arige uden tilknytning til arbejdsmarked eller uddannelse overstiger 40 pct. (opgjort som gennemsnit over de
seneste fire ar)
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antal demte for overtraeedelse af straffelov, vabenlov eller lov om euforiserende stoffer pr. 10.000 indbyggere overstiger 270
personer (opgjort som gennemsnit over de seneste fire ar)

at et udsat boligomrade er et boligomrade med almene boligafdelinger, hvor der er konstateret vaesentlige problemer af gko-
nomisk, social eller anden karakter, herunder hgj husleje, hgj flyttefrekvens, stor andel af boligtagere med sociale problemer,
vold, haerverk eller nedslidning af bygninger og friarealer.

Der er enighed om, at Socialministeriet ngje skal fglge udviklingen i ghettoomraderne og hvert ar den 1.oktober offentliggare
en liste over ghettoomraderne, jf. bilag 1.

13. Ungdomsboligomradet

Det er centralt, at offentligt stattede ungdomsboliger har hgj kvalitet og i videst mulige omfang er tilpasset de unges behov,
jf. AKFs analyse af "Unge pa boligmarkedet". Det er samtidig kommunernes ansvar at sikre, at udbuddet af ungdomsboliger er
tilstraekkeligt og tilpasset efterspgrgslen og behovene hos de unge i kommunen.

Pa den baggrund er der enighed om,

at regeringen i forleengelse af styringsreformen af den almene boligsektor igangsetter et udvalgsarbejde med henblik pa at
harmonisere og modernisere reglerne pa ungdomsboligomradet. Aftaleparterne vil blive indkaldt til draftelse herom, far arbejdet
igangsaettes.

at ungdomsboligomradet skal veere et obligatorisk tema i forbindelse med den arlige styringsdialog mellem kommuner og
boligorganisationer.

14. Energibesparelser og garantiordning

Energiforbruget i bygninger skal nedbringes i de kommende ar. | forbindelse med renovering af almene afdelinger gennemfares
en rekke energibesparende arbejder. Ofte betyder usikkerheden om energibesparelsernes starrelse imidlertid, at lejerne stemmer
imod sadanne forbedringer.

Pa den baggrund er der enighed om,

at igangseatte en undersggelse af, om der i forbindelse med renoveringsstatteordningen kan etableres en ordning, der inden for
enarlig ramme giver Landshyggefonden mulighed for at yde en garanti for energibesparelser —uden at ordningen i erhvervsmaessig
henseende indebzrer konkurrenceforvridende elementer. Socialministeriet gennemfarer undersggelsen i samarbejde med bl.a.
den almene boligsektor, KL og relevante erhvervsorganisationer.

15. Afslutning

Der er enighed om, at forligsparterne orienteres om implementeringen af aftalen, herunder far forelagt lovforslag til godken-
delse inden fremseettelsen.

Forligsparterne falger udviklingen af Landsbyggefondens opgjorte venteliste og der udarbejdes en arlig status herom til drgf-
telse.

Forligsparterne falger udviklingen i antallet og omfanget af nedrivninger og der udarbejdes en arlig opgarelse herom, som
fremsendes til forligsparterne.

Forligsparterne fglger udviklinger i ansggninger, godkendelser og afslag i forbindelse med udfordringsretten og der udarbejdes
oversigt herover, som sendes til aftaleparterne.

Bilag 1 til boligaftale 2010 om styrket indsats mod ghettoomraderne og anvendelse af den almene boligsektors mid-
ler.

Ghettoomraderne er identificeret ved hjeelp af tre parametre. For hver parameter er det fastsat en graensevardi. De almene
boligomrader med over 1.000 beboere, hvor to af de tre parametre overskrider greensevaerdierne er defineret som ghettoomrader.

De tre parametre og graenseverdierne er fglgende:
Andel indvandrere og efterkommere fra ikke-vestlige lande overstiger 50 pct.

Andel af 18-64-arige uden tilknytning til arbejdsmarked eller uddannelse overstiger 40 pct. (opgjort som gennemsnit over de
seneste fire ar).

Antal dgmte for overtraedelse af straffeloven, vabenloven eller lov om euforiserende stoffer pr. 10.000 beboere péa 18 ar og
derover overstiger 270 personer (opgjort som gennemsnit over de seneste fire ar)

Ud fra denne definition er der identificeret 29 ghettoomrader med i alt 67.800 beboere.
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Tabel 1. De 29 identificerede ghettoomrader

Kommune Omrade Antal boliger
Esbjerg Stengardsvej-kvarteret 785
Fredericia Korskarparken 906
Greve Askergd 722
Holbak Agervang mv. 596
Horsens Sundparken 581
Hgje Tastrup  Charlotteager 773
Hgje Tastrup  Tastrupgérd 977
Ishgj Vejledparken 1.887
Kolding Skovparken/Skovvejen 1.178
Kgbenhavn Akacieparken 394
Kgbenhavn Aldersrogade 842
Kgbenhavn Bispeparken 784
Kgbenhavn Blagarden 863
Kgbenhavn Gadelandet/Husumgard 379
Kgbenhavn Hargarden 748

Kgbenhavn
Kgbenhavn
Kgbenhavn
Kgbenhavn
Odense
Odense
Slagelse
Svendborg
Senderborg
Thisted
Viborg
Alborg
Arhus
Arhus

Lundtoftegade
Mjglnerparken

Sjeelagr Boulevard
Tingbjerg/Utterslevhuse
Solbakken mv
Vollsmose

Ringparken, Slagelse
Byparken/Skovparken
Ngrager/Sgstjernevej m.fl
Havrevej
Houlkerveaenget
Sebbersundvej mv
Bispehaven
Gellerupparken/Toveshgj

743
559
636
2.452
678
3.591
868
814
560
641
501
740
885
2.448

Bilag 2. Radikale Venstres bemarkninger til identifikation af ghettoomrader i boligaftale 2010 om styrket indsats mod
ghettoomraderne og anvendelse af den almene boligsektors midler.

Radikale Venstre tager til efterretning, at socialministeren identificerer 29 szrligt problemramte boligomrader, som regeringen
gnsker at benazvne ghettoer. Feelles for disse omrader er, at de er preeget af massive sociale problemer i form af lav beskeftigelse,
ringe uddannelse og hgj kriminalitet. Radikale Venstre finder det berettiget, at der gares en ekstra indsats for at afhjeelpe disse
problemer, da summen af de sociale problemer i de enkelte boligomrader farer til en negativ spiral, som bringer til stadighed flere
problemer med sig, og ger omraderne uattraktive for familier, som har andre alternativer.

Radikale Venstre vender sig steerkt imod en etnificering af disse problemer, og finder, at regeringens etniske kriterium er bade
ukledeligt og uhensigtsmaessigt. En fremstilling af beboernes etnicitet som et selvstendigt problem vil formentlig gare det endnu
sveerere at tiltreekke ressourcestaerke beboere, som kan bidrage positivt til omradet. Det forhold, at omraderne uafhaengigt af den
etniske sammensetning af beboerne, safremt de sociale problemer i disse omréader afhjeelpes, ikke leengere vil vaere omfattet af
regeringens definition pa et serligt problemramt omréade, ger dog, at denne uenighed, som formentlig vil bestd, indtil en anden
definition veelges, ikke skal forhindre en aftale om hele den almene sektors samlede gkonomi.
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