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Lovforslag nr. L 110. Fremsat den 12. marts 2008 af velfeerdsministeren (Karen Jespersen) |

Forslag

til

Lov om endring af lov om byfornYelsé og ‘udviklingaf byer

- (Indforelse af p‘ébudsbestémmellse om afhjaélpning af kondemnable forhg;ld mv)

§1

I lov om byfornyelse og udvikling af byer, jf.
lovbekendtgarelse nr. 1083 af 3. november
2006, som @ndret ved § 35 i lov nr. 523 af 6. juni
2007, foretages folgende wndringer:

1.1§ 7, stk: 3, 1. pkt., indsettes efter »udglfts-
‘ramme,«: »herunder om fordeling af udgiftsram-
men til lesning af problemer i mindre byer,«

2.1§ 18, stk. 1, ndres i 2. pkt., »forbedresk til:
»foreges«, og i 4. pkt., ®ndres »Tilbagebeta-
lingskravet« til: »Tilbagebetalingspligtenc.

3. § 22, stk. 1, affattes saledes:

»Stotte kan ydes til folgende foranstaltninger:
1) Istandsettelse af bygningens klimaskeaerm.
2) Nedrivning, nér denne er begrundet i byg-

ningens fysiske tilstand.
3) * Afhjaelpning af kondemnable forhold.« -

4.1 § 22, stk. 3, eendres »stk. 1« til: »stk. 1, nr.
1«.

5.1§ 29, 1. pkt., indsattes efter »ejendommen«
»skifter status eller«.

6. Efter § 75 indsattes for overskriften »Kon-
demnering«:

»Pabud

§ 75 a. Skennes en bygnings benyttelse for-
bundet med sundhedsfare eller brandfare, jf.
§ 75, stk. 1-5, og vil det ud fra en samlet gkono-
misk og bebyggelses-, brand- og sundhedsmaes-
sig vurdering vere rimeligt, at der gennemfares
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foranstaltninger, som afhjeelper faren, kan kom-
munalbestyrelsen meddele ejeren pabud herom.
Kommunalbestyrelsen fastsatter samtidig en
frist for foranstaltningernes gennemforelse.

Stk. 2. Bestemmelsen i stk: 1 gelder ikke for
ejendomme, for hvilke kommunalbestyrelsen
kan meddele pabud efter § 165, stk. 1, i lov om
almene boliger m.v. og § 89, stk. 2, i lov om fii-
plejeboliger. .

Stk. 3. Pabud efter stk. 1 skal .

1) skriftligt meddeles ejeren og de lejere, hvis
lejemal omfattes af pabuddet, og

2) indeholde oplysning om mulighederne for at
sege offentlig stotte efter kap1te1 3 eller 4 til
at gennemfore pabuddet '

Stk. 4. Efterkommes et pabud efter stk. 1 ikke
inden for den fastsatte frist, kan kommunalbe—
styrelsen
1) lade foranstaltnmgerne udf;are for eJerens
regning,

forlange, at ejendommen med henblik pa af-
hjelpning af de kondemnable. forhold helt
celler delvis skal afstds mod erstatning, jf.
§ 75 b, stk. 7, eller _

3) . endre pabuddet til et forbud efter § 76.

-Stk. 5. Kommunalbestyrelsen kan lade pabud-
det tinglyse pa ejendommen. .

2)

§ 75 b. Hvis foranstaltninger, der er udfert i
henhold til p&bud efter § 75 a, sik. 1, undtagel-
sesvis ikke vil medfere en foragelse af ejendom-
mens vardi, der svarer til de godkendte udgifter
til foranstaltningerne, yder kommunalbestyrel-
sen ejeren erstatning for tabet. :




4038

F. t. L. vedr. byfornyelse og udvikling af byer

Stk. 2. Udgifter til gennemforelse af de pabud-
te foranstaltninger, som er godkendt af kommu-
nalbestyrelsen, opdeles i vardiforogende udgif-
ter og tabsgivende udgifter.

Stk. 3. For udlejningsejendomme udger de
vaerdiforggende udgifter den del af de godkendte
udgifter til de pabudte foranstaltninger, der kan

danne grundlag for en forbedringsforhgjelse, jf.

§ 58 ilov om leje. De tabsgivende udgifter udger
de resterende godkendte udgifter til de pabudte
foranstaltninger.

Stk. 4. For gvrige ejendomme udgﬂr de veerdi-

forogende udgifter den del af de godkendte ud-

gifter til de pdbudte foranstaltninger, der medfo-
rer en forogelse af ejendommens handelsveerdi.
De tabsgivende udgifter udger de resterende
godkendte udgifter til de pabudte foranstaltnin-
ger.

Stk. 5. §§ 18 og 29 ﬁnder tllsvarende anven-
delse for erstatning efter stk. 1-4.

Stk. 6. Erstatningsfastsettelse efter stk. 1 og
§ 75 a, stk. 4, nr. 2, kan af ejeren indbringes for
de taksationsmyndigheder, der er neevnt i lov om
offentlige veje, inden 6 uger efter, at afgarelsen
er meddelt ejeren. Ved sagens behandling for
taksationsmyndighederne finder reglerne i lov

om offentlige veje § 51, stk 2, §§ 53-55 og § 66

tilsvarende anvendelse.« -

7.1 $ 76, stk. 1, indsettes efter 1. pkt
»Forbud kan omfatte beboede og ubeboede
bygninger.« .

8. § 78, stk. 5, affattes séledes:

»Stk. 5. Tilhgrer den kondemnerede bolig en
andelsboligforening, som er omfattet af kapitel
11 i lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
feellesskaber, opgares tilskuddet for de andelsha-
vere, hvor den til andelen knyttede bolig kon-
demneres, som forskellen mellem handelsveerdi-
en for og efter kondemneringen, dog maksimalt
andelens pris fastsat efter § 5 i lov om andelsbo-
liger og andre boligfellesskaber samt bereg-
ningsreglerne i andelsboligforeningens vedtag-

- ter. For de andelshavere, hvor den til den andelen

knyttede bolig ikke kondemneres, opgeres til-
skuddet som forskellen mellem andelens han-
delsvaerdi for og efter kondemneringen, dog
maksimalt vaerdien fastsat efter beregningsreg-
lerne i § 5 ilov om andelsboliger og andre bolig-

‘faellesskaber samt i andelsboligforeningens ved-

teegter. Vedrarer kondemneringen udlejede boli-

-ger, har andelsboligforeningen ikke ret til et til-

skud, medmindre boligen er udlejet tidsbegraen-

-set. Tilskuddet udbetales til foreningen. Andels-

havere, der er omfattet af 1. pkt., har dog ret til

- at 14 deres andel af tilskuddet udbetalt af andels-

boligforeningen.«

9. § 78, stk. 6, ophaeves...
Stk. 7-14 bliyer herefter stk. 6-13.

10.1§ 82, stk. 1, indszettes efter »erstatning«: »,
indgreb i bygningskonstruktioner«.

11.1§ 83, stk. 1, indseettes efter »Kommunalbe-
styrelsens«: »eller boligkommissionens«.

12.1§ 83; stk. 3, 1. pkt., indszttes eﬁer’ »kom;
munalbestyrelsens«: »eller boligkommissio-
nens«. e ~

13. 1 § 100 ®ndres »investeringsrammenc til:
»udgifisrammenc.

14.1 § 105 indseettes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan foretage
ngdvendige indgreb i bygningens konstruktioner
med henblik pa at afgare, om der er sundheds-
eller brandfare, jf. § 75, stk. 1-5. Kommunalbe-
styrelsen foretager nﬂdvend1g retablering som
folge af indgreb efter 1. pkt.«

Stk. 3 bliver herefter sik. 4.

15.1§ 107, stk. 1, nr. 6, indsattes efter »i medfor
af«: »§ 75 a, stk. 1,«.
§2
Loven trader i kraft den 1. juli 2008.
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- Be‘mcerkninger til "lovfofsldgé‘t .

Almindelige bemeerkninger -
1. Lovforslagets baggrund og Sormél

Lovforslagets hovedformal er at forbedre kommu-
nernes muligheder efter byfornyelsesloven for at gri-
be ind overfor de allerdarligste boliger i form af juste-
ringer og indferelse af nye byfornyelsesinstrumenter.

I lobet af 2007 er der gennemfert en evaluering af
den geldendé byfornyelseslov, som tradte i kraft 1.
jan. 2004 ved lov nr. 1234 af 27. december 2003. Eva-
lueringen har peget pa, at der er behov for at foretage
Justeringer af loven med henblik pé at forbedre kom-
munernes muligheder for at gennemfore visse pétraen-
gende byfornyelsesopgaver vedrerende de darligste
boliger. :

Herudover har Velfaerdsmlmstenet pé baggrund af
henvendelser fra en reekke kommuner, der har store
problemer med boliger af seerlig lav kvalitet, fiet gen-
nemfert en underspgelse »Darlige. boliger i landets
yderomrader — om omfanget og betydningen af boli-
ger i sxrlig ringe stand«. Rapporten,-der blev offent-
liggjort i august 2007, afdeekker omfanget og karakte-
ren af problemer med dérlige boliger i udkantsomri-
der samt behovet for nye tiltag. Den darlige boligmas-
se og omrédernes darlige fremtoning har en negativ
- betydnmg for omradets generelle attraktivitet i forhold
til thent1elle tilflyttere. Boligerne kan ofte ikke om-
settes pd almindelige markedsvﬂkar og kommer til at
sta tomme eller tiltraskker beboere pé overferselsind-
komst. Undersagelsen peger bl.a. pa, at kommunerne
har brug for instrumenter, som giver bedre muligheder
for at afhjeelpe disse byfornyelsesproblemer.

Endelig har Velferdsministeriet i ‘samarbejde med
Erhvervs- og Byggestyrelsen som filge af den aktuel-
le debat om skimmelsvamp i bohge1 udarbejdet et ud-
kast til vejledning til kommunerne om mulighederne
for at gribe ind over for disse problemer efter de geel-
dende regler. Vejledningsudkastet har veeret udsendt i
hering i efterdret 2007. Heringssvarene peger pé, at
der.er behov for justeringer.i loven samt indferelse af
nye byfornyelsesinstrumenter, som giver bedre mu-
ligheder for at héndtere disse problemer.

Velfeerdsministeriet vil vurdere m‘ailopfyldelseﬁ af
lovforslaget ved en evaluermg, der vil bhve iveerksat i
2010.

2 Lovforslagets mdhold \

Lovforslaget 1ndeholder fﬂlgende hovedelementer:

“2.1. Udg1ftsramme t1l omradefomyelse i m1nd1e

byer

2.2.  Adgang til nedri 1vn1ng af ejer- og andelsboli-
ger |

2.3. Muhghed for at kondemnele tomme bohger

2.4. Muhghed for 1ndgreb i bygmnge1 med hen-
blik pa konstatering af sundheds- og brand-
fale

2.5. vAdgang t11 pabud om aﬂljaelpmng af kon—
demnable forhold

- 2.6. Andre mindre @ndringer

2.1. Udgifisramme til omrddefornyelse i mindre byer

De mindre byer og landsbyerne har store udfordiin-
ger pa grund af befolknlngsnedgang og udtemning af
den private og offentlige service og er kendetegnet
ved, at udbuddet af boliger er storre end efterspargs-
len og mange boliger er-darligt vedligeholdt. Som fol-
ge heraf er behovet for en indsats i disse byer stigende,
hvilket afspejler sig i et tilsvarende stigende antal an-
spgninger til Velferdsministeriet om tilskud til omra-
defornyelse, som ikke kan imgdekommes. Evaluerin-
gen af byfornyelsesloven peger pa, at kommunerne
har fokus pa problematikken og enskel ﬂele m1dler til
omradet. ‘

‘Efter de gzldende regler, der er nermere fastsat i
bekendtgerelse nr. 61 af 5. februar 2004 om udvalgel-
seskriterier for reservation af stette til omradefornyel-
se og fastsaettelse af ansegningsfrist, sker fordeling af
udgiftsrammen pd 50 mio. kr. til omrédefornyelsé ef-
ter en prioriteret reekkefalge. Forlods afsattes 20 pet.
af udgiftsrammen, svarende til 10 mio. kr. til omréde-
fornyelse i mindre byer, der er karakteriseret ved
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funktionstemning og fraflytning af erhverv og borge-
re. Safremt midlerne til de mindre byer ikke kan an-
vendes, fordeles disse sammen med resten af rammen
til de traditionelle byfornyelsesomrader (eldre bolig-
omréder i sterre byer), nyere boligomrider med store
sociale problemer i sterre byer og @ldre, nedslidte er-
hvervs- og havneomrader, i den naevnte raskkefolge.

Kommunerne indsender hvert ar ansggninger om

statte til omradefornyelse i mindre byer for et beleb,
der overstiger den afsatte statslige udgiftsramme pa
10 mio kr. Det resulterer i, at der hvert ar gives afslag
om stette, og at nogle kommuner far afslag flere ar i
trek. Ydermere har fastleeggelse af den maksimale
udgiftsramme til de mindre byer betydet, at der gives
afslag om stgtte, selvom en mindre spgning til de an-
dre omradekategorier har resulteret i, at den samlede
udgiftsramme pé 50 mio.kr. ikke er blevet anvendt til
omrade-fornyelse. Eventuel restramme er i givet fald
blevet overfort til rammen for bygningsfornyelse.

For at understwite regeringens malrettede indsats
for udvikling af landdistrikterne, jf. landdistriktsrede-
gorelsen fra 2007, herunder at afhjeelpe de darlige bo-
ligforhold pé landet ved at matche behovet for igang-
sattelse af udvikling i de mindre byer i udkantsomra-
derne, foreslas det, at reglerne om fordeling af udgifts-
rammen geres mere fleksible, siledes at der bliver
mulighed for at forheje udgiftstammen til omréadefor-
nyelse i de mindre byer. o

Det er derfor hensigten at forhgje den udgiftsram-
me, der afsattes til de mindre byer fra 20 pet. til 25
pct. af den geldende udgiftsramme pa.50 mio. kr. til
omridefornyelse samt at give mulighed for, at eventu-
elle uforbrugte midler fra udgiftsrammen som folge af
manglende ansggninger til de gvrige omrédetyper kan
anvendes til mindre byer.

Den geldende udgiftsramme til omrédefornyelse
pa 50 mio. kr. eendres ikke med forslaget.

2.2, Aa’gaﬁg til nedrivning af ejer- og andelsboliger

Efter de gzldende regler har kommunalbestyrelsen
mulighed for at give stotte til nedrivning af private ud-
lejningsboliger, nér bygningernes stand er meget dar-
lig. Denne mulighed geelder ikke:for ejer- og andels-
boliger.

Diérlige og nedrivningstresngende boliger pé landet
har ofte status som ejerboliger. Undersegelsen om
dérlige boliger p4 landet viser, at der seerligt i landets
yderomrader er et stort antal boliger, der er sd dérlige,
at nedrivning kan komme pé4 tale. Herudover fremgéir
det af evalueringen af den galdende byfornyelseslov,

at disse dérlige boliger udger et stort problem for man-
ge kommuner. Almindeligt forfald, fugt i bygninger-
ne, mangelfuld eller helt manglende isolering, instal-
lationsmangler og friarealer fyldt med affald er de
hyppigst forekommende problemer. Men ogsé speku-
lation i opkeb og udlejning af enfamiliehuse i darlig
stand til kontanthjelpsmodtagere og fertidspensioni-
ster, som flytter il fra andre kommuner, er et problem.
Endelig melder flere kommuner om problemer med en
sarlig form for pantebrevsspekulation i forfaldne bo-

- liger, hvor boligerne erhverves pa tvangsauktioner for

et meget lille belob og videresalges flere gange til
tvivlsomme kobere for stigende priser finansieret med
pantebreve, der ikke er deekning for i ejendommen.
Ejendommene ender pé tvangsauktion, hvorefter de
igen kan blive opkebt af spekulanter. En reekke kom-
muner eftersporger. derfor muligheden for at kunne
give tilskud til nedrivning af ejerboliger i lighed med
udlejningsboliger, da begrundelsen . for at anvende
nedrivningsinstrumentet for ejerboliger er den samme
som for udlejningsboliger.

Det foreslds p& den baggrund at udvide byfornyel-
seslovens anvendelsesomréde séledes, at der kan ydes
stgtte til nedrivning af ejer- og andelsboliger, nér byg-
ningernes stand er meget darlig.

2.3. Mulighed for at kondemnere tomme boliger

Efter de gzldende regler har kommunalbestyrelsen
mulighed for at kondemnere, dvs. nedleegge forbud
mod beboelse af beboede sundheds- og brandfarlige
boliger. Muligheden er derimod ikke til stede for tom-
me, ubeboede boliger.

Begraensningen i de geeldende regler har den para-
doksale konsekvens, at kommunerne mé afvente ind-
flytning i en sundheds- eller brandfarlig tom bolig, far
kommunalbestyrelsen kan gribe ind med et forbud
mod beboelse. De dérlige boliger tiltraekker ofte bebo-
ere pa overferselsindkomst, som flytter til fra andre
kommuner. E '

Forbud mod beboelse medferer en pligt for kom-
munalbestyrelsen til at genhuse husstanden, hvilket
medforer vesentlige administrative og ekonomiske
konsekvenser for kommunerne. P4 den baggrund
foreslés det at udvide de gaeldende kondemneringsbe-
stemmelser til at omfatte tomme boliger.

Forslaget medferer ikke, at kommunalbestyrelsen
skal fore tilsyn med tomme boliger. Forslaget er der-
for ikke en udvidelse af kommunalbestyrelsens geel-
dende forpligtelse til at fore tilsyn med, at beboede bo-
liger ikke er sundheds- eller brandfarlige.
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2.4. Mulighed for indgreb i bygninger med henblik pd
konstatering af sundheds- og brandfare

Efter de geldende regler er det kun ejeren 4f en ud-
lejningsejendom, der har ret til at foretage undersegel-
ser af skimmelsvamp i det lejede, der griber ind i byg-
ningens konstruktioner, f.eks. ved at fjerne tapet eller
optage gulvbreedder. _

I forbindelse med heringen over vejledningen om
skimmelsvamp er der fremsat enske om, at lejeren far
ret til at foretage sddanne undersggellser,'idet skim-
melsvampeangreb ofte er skjulte, og derfor kun kan
identificeres gennem en sékaldt »destruktiv« undersg-
gelse.

Det skonnes imidlertid kun at veere hen51gtsmaes-
sigt at give denne mulighed til kommunerne som et in-
sttument, der kan anvendes, nar de som led i deres til-
synsforpligtelse skal afgere, om der foreligger et
skimmelsvampeangreb. Herved sikres det, at der kun
foretages destruktive indgreb af andre end udlejeren,
nér der foreligger en begrundet mistanke om kondem-
nable forhold, der ikke umiddelbart kan konstateres.

Det foreslas derfor, at kommunalbestyrelsen far ad-

gang til at foretage nedvendige indgreb i bygningens:

konstruktioner i forbindelse med afgerelsen af, om
der foreligger kondemnable forhold f.eks. et skimmel-
svampeangreb.

2 5. Adgang til pabud om afhjwlpmng af kondemnable
Jforhold

Efter de gaeldende regler kan kommunalbestyrelsen
nedlegge forbud mod beboelse eller ophold, nér der
foreligger sundheds- eller brandfarlige forhold (kon-
demnering). Nér der er nedlagt forbud, har kommu-
nalbestyrelsen mulighed for at forlange, at ejeren ne-
driver bygningen. Kommunalbestyrelsen har derimod
ikke mulighed for at give en ejer pdbud om at athjelpe
sundheds- eller brandfarlige forhold, selv om dette ud
fra en samlet vurdering vil vare mere rimeligt end
nedrivning.

De galdende regler har saledes den negative effekt,
at boliger, som har kondemnable forhold, ikke vil bli-
ve istandsat, selv om det gkonomisk set godt kunne
betale sig. Boligerne vil blive kondemneret og deref-
ter std tomme. Kondemnerede lejligheder i etagebyg-
geri vil kunne komme til at std som tomme »huller« i
ejendommen. Tomme kondemnerede boliger skeem-
mer omgivelserne og forfalder ofte s& meget, at ned-
rivning i sidste ende kan blive nedvendig.

Efter den tidligere byfornyelseslov kunne kommu-
nalbestyrelsen give pabud til en ejer om at athjeelpe al-
vorlige mangler og kondemnable forhold i en byg-
ning, hvis det efter en samlet gkonomisk, bebyggel-
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sesmassig og brand- og sundhedsmaessig vurdering
ville vare rimeligt, at bygningen blev istandsat.

Hvis det derimod efter en samlet vurdering ikke var
rimeligt at pabyde foranstaltninger, der kunne afhjeel-
pe manglerne, métte kommunalbestyrelsen nedlegge
forbud mod beboelse eller ophold (kondemnering).

Béde i forbindelse med heringen over vejledningen
til kommunerne om skimmelsvamp og i forbindelse
med evalueringen af byfornyelsesloven er der kom-
met forslag om at genindfere en hjemmel for kommu-
nerne til at kunne give pdbud om gennemforelse af by—
fornyelsesarbejder pd de darligste ejendomme.

+ Det foreslas pa denne baggrund at indfere hjemmel
til, at kommunerne kan give gjere pabud om at afhjzl-
pe kondemnable forhold. Efterkommer ejeren ikke pa-
buddet vil kommunalbestyrelsen efter forslaget have
mulighed for at lade arbejderne udfere for ejerens reg-
ning eller forlange at overtage ejendommen med hen-
blik pa at gennemfere afthjeelpning af de kondemnable

forhold. En afstaelse efter forslaget vil efter Velfaerds-

ministreriets opfattelse veere ekspropriation efter
grundloven. Det falger derfor af grundlovens § 73, at
ejeren har krav pd fuldstendig erstatning. Forslaget
omfatter som folge heraf ogsa bestemmelser herom.

Det foreslas, at pdbudsmuligheden ikke skal omfat-
te almene boliger, idet kommunalbestyrelsen allerede
har mulighed for at pdbyde afhjelpning af kondemna-
ble arbejder gennemfort efter regler i lovgivningen
om almene boliger.

2. 6. Andre mindre endringer

Det foreslas, at den deklaration pa ejer- og andels-
boliger, der vedrerer tilbagebetaling af stotte i forbin-
delse med salg af boligen, udvides til at omfatte sta-
tusskift i lighed med bestemmelsen for udlejningsbo-
liger. Hensigten med eendringen er at forhindre mulig-
heden for at kapitalisere stette i forbindelse med, at
ejendommen skifter status.

Det foreslds at ®ndre opgerelsesmetoden for til-
skud til andelsbohgejendomme i forbindelse med
kondemnering séledes, at der ikke kan opnés sterre til-
skud, end boligen er vard i handel og vandel.

3. Okonomiske konsekvenser for det offentlige

Der er fastsat en statslig udgiftsramme til byforny-
elsesformal, som leegger loft over de statslige og kom-
munale udgifter til byfornyelse. De kommunale udgif-
ter til bygningsfornyelse og kondemnering har samme
sterrelse som de statslige udgifter, idet staten refunde-
rer 50 pet. af kommunernes udgifter til disse ordnin-
ger. Forslaget finansieres indenfor den eksisterende

ramme, hvorfor forslaget ikke giver anledning til
Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillagsbev.lovforslag)
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hverken statslige, regionale eller kommunale merud-
gifter. : o

Forslaget medforer begrensede statslige merudgif-
ter til tilretning af Velfzerdsministericts administrative
edb-system BOSSINF i 2008. Disse merudgifier af-
holdes indenfor Velfierdsministeriets eksisterende
ramme. :

4. Administrative konsekvenser for det offentlige

1 pabudssager far ejere ifolge forslaget mulighed for
at indbringe fastsattelsen af erstatninger for taksati-
onsmyndighederne. Endvidere kan kommunalbesty-
relsens fordeling af udgifter til pabudte foranstaltnin-
ger ifolge forslaget indbringes for byfornyelsesnaev-
net. Da byfornyelsesrammen imidlertid laegger loft
over den samlede byfomyelsesaktivitet, ventes de nye
pébudssager at blive modsvaret af en reduktion i andre
sager i medfer af byfornyelsesioven. Forslaget ventes
derfor ikke at foroge arbejdsbyrden hos hverken tak-
sationsmyndighedeme elier byfornyelsesnavnene.

Ifolge forslaget skal kommunerne kunne rejse tilba-
gebetalingskrav ikke blot, nir en ejendom afhendes,
men ogsd nir den skifter status. Eksempelvis skal
kommunalbestyrelsen vurdere, om der er et tilbagebe-
talingskrav, hvis en ejerbolig skifter status fra beboel-
se til fritidshus eller erhvery. Forslaget giver en min-
dre byrde i form af begreenset kommunal meradmini-
stration. Men den ekstra administration forventes at
blive opvejet af de belab, som i givet fald skal tilbage-
betales, og som kommunen og staten deler.

Forslaget har ingen konsekvenser for regionerne.

10. Sammentattende skema

5. Okonomiske og administrative konsekvenser for
erhvervslivet

Forslaget har ikke nzvneveerdige skonomiske og
administrative konsekvenser for erhvervslivet.

6. Administrative konsekvenser for borgerne
Forslaget har ikke administrative konsekvenser for
borgerne.

7. Miljomeessige konsekvenser
Forslaget har ikke miljemzssige konsekvenser.

8. Forhold til EU-retten
Lovforslaget har ikke EU-retlige aspekter.

9. Horing - ~

Andelsboligernes Fellesrepreesentation, Akade-
misk Arkitektforening, Advokatradet, BAT-Kartellet,
Boligselskabernes Landsforening, BOSAM, Bygge-
skadefonden vedr. Bygningsfornyelse, BYG Byggeri-
ets Arbejdsgivere, - Byfornyelseskonsulenterne A/S,
Byfornyelsesradet, By og Bolig, By- og Landskabs-
styrelsen, Byggesocietetets Byfornyelsesudvalg, BID
Bygherreforeningen i Danmark; Byggeskadefonden,
Byggesocietetet, Danmarks Lejerforeninger, Danske
Arkitektvirksomheder, Danske Entreprenﬂrer, Ejen-
domsforeningen Danmark, Frederiksberg Kommune,
Foreningen af Radgivende Ingenierer, Grundejernes
Investeringsfond; Handveerksradet, 1.C. Byfornyelse,
Jyske Grundejerforeninger, KL, Landsbyggefonden,
Lejernes Landsorganisation i Danmark, Realkreditra-
det, Statens Byggeforskningsinstitut.

Positive konsekvenser/
mindreudgifter

Negative konsekvenser/ .
merudgifter

Okonomiske konsckvenser for
staten, regionerne og kommu-
nerne

Begrenset ogede tilbagebeta-
linger fra ejendomme, som har
skiftet status.

Ingen.

Begranset administrativ mer-

- Administrative konsekvenser Ingen.
for staten, regionerne og kom- belastning vedrerende ejen-
munerme domme, som skifter status.
Pkonomiske konsekvenser Ingen. Ingen.
for erhvervslivet ' S
Administrative konsekvenser Ingen Ingen
for erhvervslivet
Miljomassige konsekvenser Ingen.: Ingen
Administrative konsekvenser Ingen. Ingen

for borgeme

Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter
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Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

S Tig1

T zl nr. 1
Zndringsforslageti § 7, stk 3, 1. pkt: vedrerer be—
myndigelse til fastsaettelse af udgifisramme til omra—

defornyelse i mindre byer.
Efter de gzldende regler, der er nermere fastsat i

bekendtggrelse nr. 61 af 5. februar 2004 om udvzelgel- -

seskriterier for reservation af stette til omradefornyel-
se og fastsattelse af ansyagnmgsfmst sker fordeling af
udgiftsrammen til omrédefornyelse efter en prioriteret

rekkefelge. Forlods afseettes 20 pct. af udgiftsram-

men, svarende til 10 mio. kr. til omradefornyelse i

" mindre byer, der er karakteriseret ved funktionstem-
ning og fraflytning af erhverv og borgere. Séfremt
midlerne til de mlndre byer ikke kan anvendes, forde-
les disse sammen med resten af rammen til de traditi-
onelle byfornyelsesomrdder (xldre boligomrader i
sterre byer), nyere bollgomrader med store sociale
problemer i sterre byer og @ldre, nedslidie erhvervs-
og havieomréder, i den nevnte rekkefolge.

Med forslaget skabes der hjemmel til at sendre
ovennzvnte bekendtgerelse. Det er hensigten at fast-
sette regler om, at den udgiftsramme, der efter de
geldende regler forlods sikres de mindre byer, forhg-
jes fra 20 pet. til 25 pet. af udgiftsrammen til omréde-
fornyelse p& 50 mio. kr., dvs. fra 10 mio. kr. til 12,5
‘mio. kr. Herudover er det hensigten at gore det mullgt
at anvende eventuel uforbrugt udglftsramme af de re-
sterende 37,5 mio. kr., der vedrerer de gvrige katego-
rier af byomréder, tﬂ mindre byeér. Samtidig vil der
blive abnet adgang til at overfore de resterende midler

til de gvrige kategorier, hvis mindre byer ikke kan an- -

vende de forlods afsatte 12,5 mio. kr.

Til nr. 2

-Forslagene i § 18, stk. 1, er af redaktlonel Karakter i
form af sproglige korrektioner.

Tilnr. 3

- Endringsforslageti § 22, stk. 1, vedmrer adgang til
at nedrive ejerboliger og andelsboliger.

"Efter de gzldende regler er der mulighed for, at
kommunerne kan traeffe beslutning om at give stotte
til nedrivning af private udlejningsboliger, nir nedriv-
ningen er.begrundet i bygningens fysiske tilstand. Det
er en betingelse; at ejeren er enig i beslutningen. Den-
ne mulighed er ikke til stede vedwrende ejer— og an-
delsboliger.

Det foreslés, at udv1de byfomyelseslovens anven-
delsesomrade séledes, at kommunalbestyrelsen far

mulighed for at treeffe beslutning om nedrivning af
ejer- og andelsbohger nér bygnmgens stand er meget
dérlig. ‘ :

Kommunalbestyrelseme vilmed den foreslaede be-
stemmelse f& mulighed for at give stotte til ejere, som
selv er indstillet pa, at den faldefzerdige ejer- eller an-
delsbolig nedrives. . '

Tilnr. 4

Den foresldede sendring i § 22, stk. 3, er en konse-

kvens af forslagets § 1, nr. 3 vedrerende adgang til at

nedrive ejerboliger og andelsboliger.
Tilnr. 5 .

- Andringsforslaget i § 29: vedrerer tinglysning af
deklaration pa ejer- og andelsejendomme om tilbage-
betaling af stette i forbindelse med statusskift.

Efter den geeldende bestemmelse i § 29 skal der kun
tinglyses deklaration om tilbagebetaling af stwtte i for-
bindelse med salg af ejendommen.

Det foreslés, at deklarationen udvides til at omfatte
statusskift, der er relevante i forhold til den ydede stot-
te f.eks. til erhverv eller fritidsbolig.

Hensigten med sndringen er at forhindre kapitali-
sering af stette i forbindelse med, at ejendommen skif-
ter status. /Endrmgsforslaget svarer til retstilstanden
for udle_]mngsbohger og betyder, at en ejerbolig, der
har opnéet kontant byfornyelsesstotte, ikke kan skifte
status til f.eks. erhverv eller fritidsbolig uden, at kom-
munalbestyrelsen tager stllhng til en kapltallsermgS-
gevinst.

Tilnr. 6

§75 a .
Den foresléede bestemmelse i§ 75a vedmrer kom-
munalt pibud om athjelpning af kondemnable for-
bold. _
. Efter de gzldende regler kan kommunalbestyrelsen
ikke palegge en ejer at afhjelpe kondemnable for-
hold, selvom dette ud fra en samlet vurdering vil vere
rimeligt. Kommunalbestyrelsen har alene mulighed
for at nedleegge forbud mod beboelse og efterfolgende
forlange den kondemnerede bygmng nedrevet mod
erstatmng

Det foreslas i stk. 1, at nir kommunalbestyrelsen
skenner, at benyttelse af en bygning vil vare forbun-
det med sundhedsfare eller brandfare efter bestem-
melserne i § 75, stk. 1-5, kan kommunalbestyrelsen
give ejeren pabud om afhjalpning af de kondemnable
forhold, hvis det findes rimeligt ud fra en samlet gko-
nomisk, bebyggelsesmassig og brand- og sundheds-
meassig vurderlng :
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Finder kommunalbestyrelsen derimod, at det efter
den samlede vurdering ikke vil vare rimeligt at paby-

de foranstaltninger, der afthjelper de kondemnable

forhold, mad kommunalbestyrelsen nedlegge forbud
mod beboelse eller ophold efter § 76.

Ved kommunalbestyrelsens vurdering af, om der pa
grund af de kondemnable forhold skal meddeles pa-
bud efter § 75 a eller forbud efter § 76 laegges der
veegt pa, hvad det vil koste at afhjelpe de kondemna-
ble forhold set i forhold til lokaliteternes standard ef-
ter arbejdernes gennemforelse, herunder bygningens
restlevetid. Det er hensigten med forslaget, at en byg-
ning skal kunne bruges i leengere tid, efter at pAbuddet
er gennemfort.

Pabuddet skal veere klart udformet og skal angive,
hvilke foranstaltninger der skal gennemfores. Bade
foranstaltningernes art og omfang ber fremga af pa-
buddet.

Det foreslés i stk. 1, 2. punktum, at kommunalbe-
styrelsen samtidig med pabuddet skal fastsette en frist
for foranstaltningernes gennemferelse.

Lengden af denne frist mé fastsettes i forhold til
omfanget af de foranstaltninger, der pdbydes gennem-
fort, og den risiko, der er ved fortsat beboelse. Der kan
knyttes forskellige frister til et pdbud, saledes at foran-
staltninger, der skal afhjelpe nerliggende fare, kan
kreeves gennemfort inden for en kort tidsfrist, mens
der fastszettes en lzengere frist til at gennemfore gvrige
foranstaltninger.

Det foreslas 1 stk. 2, at kommunalbestyrelsen ikke
skal kunne give pabud til bestemte boligtyper, hvortil
der er meddelt tilsagn om offentlig stette. Baggrunden
herfor er, at kommunalbestyrelsen allerede efter de
geeldende regler som led i sit tilsyn med disse boligty-
per kan treffe de foranstaltninger, som -skennes at
vare nedvendige for at sikre en forsvarlig drift af
ejendommene.

Bestemmelsen vedrerer almene boliger, som ejes af
almene boligorganisationer, selvejende almene ung-
doms- eller zldreboliginstitutioner, og som er opfert
efter almenboligloven samt friplejeboliger, som opfo-
res efter friplejeboligloven.

De boligtyper, hvortil der er ydet offentlig statte og
som ikke er navnt i bestemmelsen, er efter forslaget
omfattet af hovedreglen i stk. 1.

I stk. 3, nr. 1, foreslés, at pdbuddet skal meddeles
skriftligt til bdde ejeren af ejendommen og til de leje-
re, hvis lejemal er omfattet af pibuddet. Lejerne skal
have samme oplysninger som ejeren.

I stk. 3, nr. 2, foreslés, at pabuddet skal indeholde
oplysning om de muligheder, der er for at sege offent-

lig stette til at gennemfore pdbuddet efter lovens kapi-
tel 3 eller 4.

Vedrerer pdbuddet en udlejningsejendom har kom-
munalbestyrelsen mulighed for at yde indfasnings-
stotte til den del af udgifterne, der kan danne grundlag
for en lejeforhaijelse, jf. lovens § 15, stk. 1, 2. pkt. Til
den del af udgifterne, der ikke kan danne grundlag for
en lejeforhgjelse, ydes erstatning efter den foreslaede
§ 75 b, stk. 1, jf stk. 3.

Vedrgrer pabuddet en ejer- eller andelsbolig har
kommunalbestyrelsen mulighed for at yde stette til de
verdiforegende udgifter efter reglerne i kapitel 4. Til
de tabsgivende udgifter ydes erstatning efter den fore-
sldede § 75 b, jf. stk. 4.

Safremt et pabud medforer, at en bolig ma fraflyt-
tes, far beboerne ret til genhusning. Kommunalbesty-
relsen skal i den situation anvise husstanden en anden
bolig efter reglerne i lovens kapitel 8.

Med henblik pé at sikre gennemforelse af pabuddet
foreslds i stk. 4, nr. 1, at komrunalbestyrelsen kan
lade foranstaltningerne udfere for ejerens regning, sé-
fremt ejeren ikke efterkommer pabuddet inden for den
fastsatte frist. '

Istk. 4, nr. 2, foreslas, at kommunalbestyrelsen med
henblik p4 at afhjelpe de kondemnable forhold kan
forlange, at ejendommen helt eller delvis skal afstis
mod erstatning, safremt ejeren ikke gennemforer pa-
buddet. Bestemmelsen tager sigte pa situationer, hvor
ejeren enten ikke vil eller ikke magter at efterkomme
pébuddet, og hvor ejendommens stand efter en samlet
gkonomisk, bebyggelsesmassig og brand- og sund-
hedsmassig vurdering tilsiger, at afhjelpning af de
kondemnable forhold ber ske, frem for at ejendom-
men stir tom eller bliver nedrevet.

Krav om erstatning ved ekspropriation af deni § 75
a, stk. 4, omhandlede art fastsattes af kommunalbe-
styrelsen og kan indbringes for de i lov om offentlige
veje omhandlende taksationsmyndigheder, jf. den
foresldede § 75 b, stk. 6.

1 stk. 4, nr. 3, foreslas, at kommunalbestyrelsen kan
#ndre et pabud til et forbud, sifremt ejeren ikke efter-
kommer pabuddet. Det bemarkes, at a2ndring af et pa-
bud til et forbud forudsetter, at betingelserne i lovens
§.76 er opfyldt.

Efterfolgende kan kommunalbestyrelsen pébyde
nedrivning af ejendommen. Bestemmelsen tager sigte
pé situationer, hvor ejeren ikke efterkommer et pabud,
og hvor kommunalbestyrelsen efter en samlet gkono-
misk, bebyggelsesmeessig og brand- og sundheds-
massig vurdering ikke ensker at overtage ejendom-
men.
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I stk. 5 foreslas det, at kommunalbestyrelsen kan
lade. pabuddet tinglyse pa ejendommen. Kommunal-
bestyrelsen kan benytte sig af tinglysningsmulighe-
den, hvis det frygtes, at en ejendom, hvorpa der er ud-
stedt pdbud, vil blive overdraget uden oplysning til
keber om det udstedte pabud.

§75b

Forslaget til § 75 b vedrerer opgmelse og fordelmg
af udgifter til afhjeelpning af de kondemnable forhold
samt erstatning til ejeren for et ombygmngstab

1§ 751, stk. 1, foreslas, at hvis foranstaltmnger der
er udfert i henhold til pabud undtagelsesvis ikke vil
medfare en forggelse af ejendommens vardi, der sva-
rer til de godkendte udgifter til foranstaltningerne,
ydes der ejeren erstatning for tabet af kommunalbe-
styrelsen. Udgangspunktet er dog, at et pabud om af-

hjelpning af kondemnable forhold normalt vil betyde .

en foregelse af ejendommens veerdi.

Det foreslas i stk. 2; at de af kommunalbestyrelsen
godkendte udgifter til gennemfarelse: af de pabudte
foranstaltninger opdeles i veerdiforagende udgifter og
tabsgivende udgifter. Opgorelsen er ngdvendig for at
kunne fastsztte sterrelsen af en eventuel erstatning.

Istk. 3, 1. pkt. foreslés, at for udlejningsej endomme
udger de vardiforegende forbedmngsudglfter den del
af de godkendte udgifter til de pabudte foranstaltnin-
ger, der kan danne grundlag for en forbedringsforhe-
jelse, jf. § 58 i lov om leje. Ombygningstabet foreslas
i2. punktum at udgere de resterende godkendte udgif-
ter til de pabudte foranstaltninger. Det bemaerkes, at
udlejede boligér i blandede ejendomme f.eks. ejerlej-
lighedsejendomme eller andelsboligejendomme og
udlejede en- og tofamiliehuse anses for udlejnings-
ejendomme og er derfor omfattet af denne bestemmel-
se. o
Det foreslés i stk. 4, 1. pkt., at for pvrige ejendom-
me udger de veerdiforagende forbedringsudgifier den
del af de af kommunalbestyrelsen godkendte udgifter
til de pabudte foranstaltninger, der medfarer en for-
ogelse af ejendommens handelsveerdi. Begrebet »ov-
rige ejendomme« omfatter alle andre kategorier af
ejendomme end udlejningsejendomme.

12. punktum foreslds, at ombygningstabet udgﬂres
af de resterende godkendte udglfter t11 de pabudte for—
anstaltninger.

Kommunalbestyrelsens beslutning om' fordeling af
udgifterne til de pabudte foranstalthinger efter stk. 2 -
4 kan indbringes for byfornyelsesrizevnet, jf. § 83.

Istk. 5, foreslas, at bestemmelserne i lovens § 18 og

§ 29 om tinglysning af deklaration pa ejendomme, der

har modtaget kontant tilskud efter loven, finder tilsva-
rende anvendelse. Det betyder, at kommunalbestyrel-

sen i forbindelse med -udbetaling af erstatning som
folge af pabud skal tinglyse en deklaration om hel el-
ler delvis tilbagebetaling af erstatning, hvis ejendom-
men eller en eller flere boliger athendes eller skifter
status inden et af kommunalbestyrelsen fastsat areméal
péa maksimalt 20 &r. :

Hensigten med bestemmelsen er at. forhmdre en ka-
pitalisering af stotten i forbindelse med salg eller sta-
tusskift. Safremt der ved forstkommende ejerskifte ef-
ter byfornyelsesarbejdernes gennemforelse, opnas en
pris, der ligger ud over den almindelige udvikling i
ejendomspriserne samt verdien af yderligere forbed-
ringsarbejder - gennemfort. efter afslutningen af pé-
budsarbejderne, skal der finde en hel eller delvis tilba-
gebetaling af erstatningen sted.

I stk. 6 foreslas, at erstatningsfastszttelsen kan md—
bringes. for taksationsmyndighederne af ejeren inden
6 uger efter, at afgarelsen er meddelt ejeren. Ved sa-
gens behandling for taksationsmyndighederne finder
reglerne i lov om offentlige veje § 51, stk.2, §§ 53-55
og § 66 finder tilsvarende anvendelse. .

Tllnr 7

[Endrlngsforslaget i§76, stk 1 vedmrer muhghe-

den for at kondemmnere tomme boliger.
_ Efter de geeldende regler har kommunalbestyrelsen
ikke mulighed for at nedleegge: forbud mod beboelse
eller ophold i tomme boliger. Denne begransning kan
betyde, at kommunerne ma afvente, at tomme boliger,
som er sundheds- eller brandfarlige at-bebo, faktisk
bliver beboet, for kommunalbestyrelsen kan gribe ind
med et forbud mod beboelse.

Det foreslas pé den baggrund, at kommunalbesty- .
relsen far mulighed for at nedleegge forbud mod bebo-
else i sundheds- eller brandfarlige ejendomme, som
stér tomme, og hvor det enskes at forhindre fremtidig
beboelse. Kommunalbestyrelsen vil efter de geeldende
regler have mulighed for at kraeve den kondemnerede
tomme bolig nedrevet, nar der er nedlagt forbud.

Det bemeerkes, at uanset de eksisterende kondem-
neringsbestemmelser bygger pa at kommunalbesty-
relsen har en generel tllsynsforphgtelse som indebee- -
rer, at kommunalbestyrelsen skal reagere over for
sundheds- og brandfarlige boliger og bygninger, der
benyttes til beboelse og ophold, s& medferer forslaget
ikke, at denne tilsynsforpligtelse udvides til at omfatte
tomme ejendomme.

Tilnr. 8

Zndringsforslageti § 78, stk. 5, vedrerer opgorelse
af tilskud til andelsboligejendomme i forbindelse med
hel eller delvis kondemnering af ejendommen. -
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Efter de gaeldende regler sker opgerelsen af tilskud
til andelsboligejendomme efter § 78, stk. 5, som for-
skellen mellem veerdien af andelens pris beregnet ef-
ter andelsboliglovens § 5 for kondemnering og salgs-
prisen efter kondemneringen.

Siden § 78 blev indfert i loven, er den offentlige
ejendomsvurdering steget s& kraftigt, at andelsboli-
gens verdi beregnet efter andelsboliglovens § 5 vil
kunne overstige prisen i handel og vandel. Dette bety-
der, at erstatninger efter § 78 vil kunne udgere langt
hejere belab, end den pris andelshaveren Vllle kunne
opna ved et salg af boligen.

" Det foreslés derfor at eendre § 78, saledes at opge-
relsen som udgangspunkt skal ske pd baggrund af
verdien i handel og vandel. Beregningsgrundlaget
foreslds at veere handelsvaerdien som andelsbolig for
og efter kondemneringen — dog maksimalt den i regn-
skabet fastsatte veerdi beregnet efter § 5 i lov om an-
delsboliger og andre boligfellesskaber samt i andels-
boligforeningens vedtaegter. En andelsboligejendom
og en andelsbolig vil efter forslaget ikke kunne opna
et hgjere tilskud, end de faktisk ville kunne szlges for.

Metoden til beregning af kondemneringstilskud il-
lustreres ved nedenstdende eksempel. Det bemarkes,
at talsterrelser og forudsectninger ikke er hentet fra'en
eksisterende andelsboligforening, men er konstrueret
og udelukkende har til formal at belyse hvorledes til-
skuddet beregnes.

Eksempel: Der forudszttes en andelsboligforening
bestdende af 16 andelshavere, hvor alle andelsboliger
har samme indbyrdes veerdi. Ved opgerelsen af for-
eningens formue anvender andelsboligforeningen den
senest ansatte ejendomsverdi (kontantejendomsvaer-
dien), jf. § 5, stk. 2, litra c, i lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfeellesskaber.

En af boligerne kondemneres og kan efter kondem-
neringen ikke anvendes til andre indtéegtsgivende for-
mal. Boligen er forbedret for 40.000kr. =~

Det forudszttes, at beregningen skal ske pd grund-
lag af vaerdien i handel og vandel, og at ejendommen
kun vil kunne szlges til et belob, som er lavere end
den i regnskabet fastsatte ejendomsveerdi. For kon-
demneringen udger nettoformuen og andelenes Vaerdl
ﬁalgende beleb:

- Ejendommens vardi fastsat i regnskabet:

24.000.000 kr. ‘

- Ejendommens veerdi i handel og vandel:

21.000.000 kr.

- Indestéende prioriteter: 19.200.000 kr.
- Nettoformue: 1.800.000 kr. .

- Andelenes vaerdi: 112.500 kr. .

Efter kondemneringen af en bolig, der har en for-
holdsmeessig veerdi pd 1.312.500 kr. af den samlede
ejendomsveerdi, ndres belgbene saledes idet der ses
bort fra udbetaling af tilskud:

- Ejendommens vaerdi: 19.687.500 kr.

- Indestiende prioriteter: 19.200.000 kr.

- Nettoformue: 487.500 kr. ‘

- Andelenes gennemsnitlige Véerdi: 30.469 kr.

‘Behovet for tilskud er: ‘ ‘ -

- Nedgang i ejendommens vardi: 1.312.500 kr.
- Verdi af forbedringer: 40.000 kr.
- Tilskud i alt: 1.352.500 kr. :

Andelsboligforeningen  far herefter udbetalt
1.352.500 kr., hvoraf den udbetaler 152.500 kr. til den
andelshaver, der har boet i den kondemnerede bolig
svarende til, at andelens pris inklusive veerdi af for-
bedringer er reduceret fra 152.500 kr. til O kr. -

. Efter udbetaling af tilskud pa 1.200.000 kr. udger
neitoformuen og andelenes veerdi efter kondemnerin-
gen folgende beleb:

- Ejendommens veerdi: 19.687.500 ki.

Tilskud: 1.200.000 kr. E

Indestéende pnonteter 19.200. 000 kr.
- Nettoformue 1.687. 500 kr.
- Andelenes vaerdi (15 andele) 112. 500 kr.

‘Som .det fremgér af eksemplet medregnes den di-
rekte ramte andelshaver ikke. ved fordeling af tilskud-
det pa de 1.200.000 kr., idet den pagzldende allerede
har féet fuld kompensation for nedgangen i andelens
pris. :

Til nr. 9

Zndringen i § 78 stk 6, eren konsekvensaendnng
som fﬁlge af § 1, nr. 8.

Tzlnr 10 .-

Zndringen i § 82, stk. 1, er en konsekvensac:ndrmg
som f«alge af § 1,nr. 14.

Ti zl nr. 11 0g 12
}Endnngsforslagene i§83,stk. 1, og stk 3, vedm—
rer klage over boligkommissionens afgerelser.
ZEndringen praeciserer, at boligkommissionens af-
gorelser kan péklages til byfornyelsesnavnet og ikke
til kommunalbestyrelsen.

Tzl nr. 13

Zndringen i § 100 er af redaktlonel karakter i form
af en sproglig korrektion.
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Til nr. 14

Den foreslaede bestemmelse i § 105, stk. 3, vedre-
rer mulighed for indgreb i bygninger med henblik pa
at konstatere, om lokaliteterne' udger sundheds- og
brandfare.

Det foreslas, at kommunaibestyrelsen som led i sin

tilsynsforpligtelse med lokaliteter, der kan veere sund-
heds- og brandfarlige, fir adgang til at foretage nad-
vendige indgreb i en bygnings konstruktioner med
henblik pé at konstatere, om der foreligger fare. Der er
tale om nedvendige »destruktive« indgreb, der er af-
gerende for, at kommunalbestyrelsen kank”t'r‘&ffe be-
slutning om, hvorvidt der foreligger fare i det konkrete
tilfzelde. Som eksempler pa indgreb kan navnes fjer-
nelse af tapet, optagelse af gulvbreedder og abning af

vagge. Det praciseres i bestemmelsen, at kommunal-
bestyrelsen har pligt til at foretage retablering. Dette
gelder dog ikke, safremt indgrebet ikke efterfolgende
medferer, at der skal udferes arbejder det pigzidende
sted.

' Retssikkerhedslovens - bestemmelser om varsling
m.v. finder anvendelse.

Tilnr. 15
Zndringen i § 107, stk. 1, ur. 6, er en konsekvens af
§1,nr. 6.

‘ Til§2
Det foreslas, at loven traeder i kraft den 1. juli 2008.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med gzeldende lov

Geeldende formulering

§7....

Stk. 3. @konomi- og erhvervsministeren kan
fastsaette nzermere regler om fordeling af den i
§ 6, stk. 1, nevnte udgiftsramme, om admini-
strationen af ordningen samt om afgraensningen
af de foranstaltninger, hvortil der kan ydes refu-
sion efter § 6. Endvidere kan gkonomi- og er-
hvervsministeren fastsatte bestemmelser om
udvalgelseskriterier for, hvilke omrdder der
kan opné stette.

§ 18. Kommunalbestyrelsen tinglyser en de-
klaration pa ejendommen om vilkér for hel eller
delvis tilbagebetaling af kontant tilskud til ved-
ligeholdelsesudgifter ydet i henhold til § 14, sa-
fremt stottede boligers status andres inden et
fastsat dremél pa maksimalt 20 ar. Tilbagebeta-
ling skal ske, i det omfang ejendommens veerdi
forbedres, séledes at den nye verdi overstiger
den oprindelig fastsatte veerdi med tilleg af et
beleb, der svarer til ejendomsprisudviklingen
for tilsvarende ejendomme i det forlebne tids-
rum. Ved beregningen efter 2. pkt. kan endvide-
re til den oprindelig fastsatte veerdi legges et
beleb, som modsvarer verdistigning pa ejen-
dommen som falge af yderligere forbedringsar-
bejder gennemfort efter afslutningen af byfor-
nyelsesarbejderne. Tilbagebetalingskravet pa-
hviler den, der er ejer af ejendommen, nédr ejen-
dommens status &ndres.

Lovforslaget
§1

1 lov om byfornyelse og udvikling af byer, jf.
lovbekendtgerelse nr. 1083 af 3. november
2006, som endret ved § 35 i lov nr. 523 af 6.
juni 2007, foretages folgende @ndringer:

1.18 7, stk. 3, 1. pke., indsettes efter »udgifts-
ramme,«: »herunder om fordeling af udgifts-
rammen til losning af problemer i mindre byer,«

2.18 18, stk. I, eendres i 2. pkt., »forbedres« til:
»foreges«, og i 4. pkt., endres »Tilbagebeta-
lingskravet« til: » Tilbagebetalingspligten«.
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§ 22. Statte kan ydes til istandsettelse af byg-
ningens klimaskeerm samt -til aﬂljaelpmng af
kondemnable forhold. :

§ .. ,

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan kun traeffe
beslutning efter stk. 1, sdfremt installations-
mangler som navnt i § 21, kondemnable for-
hold og sikkerhedsmessige mangler er afhjul-
pet eller athjeelpes senest i forbindelse med gen-
nemforelsen af beslutningen.

§29. Kommunalbestyrelseh tinglyser en de-

klaration pa ejendomme, som har- modtaget
stotte efter dette kapitel, om vilkar for hel eller
delvis tilbagebetaling af kontant tilskud ydet i
henhold til dette kapitel,.sdfremt ejendommen
afhzndes inden et naermere fastsat remal pa
hajst 20 ar til en hgjere pris end den ved stotte-
udmalingen beregnede handelsvaerdi med til-
lzeg af et belob, der svarer til ejendomsprisud-
viklingen i det forlebne tidsrum. Ved beregnin-
gen efter 1. pkt. kan endvidere tillegges et be-

leb, som modsvarer prisstigning pd ejendom-

men som felge af yderligere forbedringsarbej-
der gennemfoit efter afslutningen af byfornyel-
sesarbejderne. Det i 1. pkt. stillede vilkar kan
ikke kraeves opfyldt ved salg til medejer, egte-
feelle eller livsarving, men vil vere gaeldende
ved de pageeldendes senere athandelse af ejen-
dommen inden for det fastsatte dremal.

3. § 22, stk. 1, affattes saledes:

»Stette kan ydes til folgende foranstaltninger:

1) Istandsattelse af bygningens klimaskeerm.

2) Nedrivning, nar denne er begrundet i bygnin-
gens fysiske tilstand.

3) Afhjeelpning af kondemnable forhold.«

4.1 § 22, stk. 3, eendres »stk. 1« til: »stk. 1, nr.
1«

5.1§ 29, 1. pkt., indsettes efter nejendommenc:
wskifter status eller«.

6. Efter § 75 indsettes for overskriften »Kon-
demnering«:

»Pdbud

§ 75 a. Skennes en bygnings benyttelse for-
bundet med sundhedsfare eller brandfare, jf.
§ 75, stk. 1-5, og vil det ud fra en samlet gkono-
misk og bebyggelses-, brand- og sundhedsmaes-
sig vurdering veere rimeligt, at der gennemfores
foranstaltninger, som afhjelper faren, kan kom-
munalbestyrelsen meddele ejeren pabud herom.
Kommunalbestyrelsen fastsatter samtidig en
frist for foranstaltningernes gennemforelse.

507 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tilleegsbev.lovforslag)
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Stk. 2. Bestemmelsen i stk. 1 gaelder ikke for
ejendomme, for hvilke kommunalbestyrelsen
kan meddele pébud efter § 165, stk. 1;1lovom
almene boliger m.v. og § 89, stk. 2, i lov om fti-
plejeboliger.
Stk. 3. Pabud efter stk. 1 skal
1) skriftligt meddeles ejeren og de lejere, hvis
lejemél omfattes af pdbuddet, og

2) indeholde oplysning om mulighederne for at
sege offentlig stotte efter kapitel 3 eller 4 til
at gennemfore pdbuddet.

Stk. 4. Efterkommes et pabud efter stk.1 ikke
inden for den fastsatte frist, kan kommunalbe-
styrelsen '

1) lade foranstaltningerne udfere for ejerens
regning;

2) forlange, at ejendommen med henblik pa af-
hjelpning af de kondemnable forhold helt
eller delvis skal afstds mod erstatning, jf.

. §75b, stk 7, eller
3) &ndre pabuddet til et forbud efter § 76.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen kan lade pdbud-
det tinglyse p& ejendommen. ‘

§ 75 b. Hvis foranstaltninger, der er udfert i
henhold til padbud efter § 75 a, stk. 1, undtagel-
sesvis ikke vil medfere en foregelse af ejen-
dommens verdi, der svarer til de godkendte ud-
gifter til foranstaltningerme, yder kommunalbe-
styrelsen ejeren erstatning for tabet.

Stk. 2. Udgifter til gennemferelse af de pé-
budte foranstaltninger, som er godkendt af
kommunalbestyrelsen, opdeles i vardiforggen-
de udgifter og tabsgivende udgifter. '

Stk. 3. For udlejningsejendomme udger de
verdiforegende udgifter den del af de godkend-
te udgifter til de pabudte foranstaltninger, der
kan danne grundlag for en forbedringsforhejel-
se, jf. § 58 i lov om leje. De tabsgivende udgif-
ter udger de resterende godkendte udgifter til de
pébudte foranstaltninger.

Stk. 4. For gvrige ejendomme udger de vaer-
diforegende udgifter den del af de godkendte
udgifter til de pabudte foranstaltninger, der
medforer en forggelse af ejendommens han-
delsvaerdi. De tabsgivende udgifter udger de re-
sterende godkendte udgifter til de pdbudte for-
anstaltninger.

Stk. 5. §§ 18 og 29 finder tilsvarende anven-
delse for erstatning efter stk. 1-4.
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§ 76. Skennes en bygnings benyttelse forbun-
det med sundhedsfare eller brandfare, jf.. § 75,
stk. 1-5, kan kommunalbestyrelsen nedlegge
forbud mod, at bygningen eller en del af denne
benyttes til beboelse eller ophold for mennesker
(kondemnering). Kommunalbestyrelsen fast-
satter samtidig en frist for fraflytning og ryd-
ning -af de pagaeldende boliger eller opholds—
rum.

§78. ...

Stk. 5. Tilherer den kondemnerede bolig en
andelsboligforening, som er omfattet af kapitel
1Ii lov om andelsboligforeninger 6g andre bo-
ligfeellesskaber, opgeres tilskuddet for de an-
delshavere, hvor den til andelen knyttede bolig
kondemneres, som forskellen mellem andelens
pris for kondemneringen beregnet efter § 5 i lov
om andelsboligforeninger og andre boligfaelles-
skaber og salgsvaerdien efter kondemneringen.
For de andelshavere, hvor den til andelen knyt-
tede bolig ikke kondemneres, opgeres tilskud-
det som forskellen mellem andelens veerdi for
og efter kondemneringen beregnet efter § 5 i
lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
fellesskaber. Vedrarer kondemnermgen udle-
jede boliger, har andelsboligforeningen ikke ret
til tilskud, medmindre boligen er udlejet tidsbe-
greenset. Tilskuddet udbetales til foreningen.
Andelshavere, der er omfattet af 1. pkt., har dog
ret til at f4 deres andel af tilskuddet udbetalt af
andelsboligforeningen.

Stk. 6. Erstatningsfastsaettelse efter stk. 1 og
§ 75 a, stk: 4, nr. 2, kan af ejeren indbringes for
de taksationsmyndigheder, der er nzvnt i lov
om offentlige veje, inden 6 uger éfter, at afge-
relsen er.meddelt ejeren. Ved sagens behand-
ling for taksationsmyndighederne finder regler-
ne i lov om offentlige veje § 51, stk. 2, §§ 53-55
og § 66 tilsvarende anvendelse.« :

7.1 76, stk. 1, indsettes efter 1. pkt.:
»Forbud kan omfatte beboede og ubeboede
bygnmger «. . .

8.§78 stk 5, affattes saledes

»Stk. 5. Tilherer den kondemnerede bohg en
andelsbohgforenmg, som er omfattet af kapitel
1l i lov om andelsboligforeninger og andre bo-
ligfeellesskaber, opgeres tilskuddet for de- an-
delshavere, hvor den til andelen knyttede bolig
kondemneres som forskellen mellem handels-
veerdien for og efter kondemneringen, dog mak-
simalt andelens pris fastsat efter § 5 i lov om an-
delsboliger og andre boligfzllesskaber samt be-
regningsreglerne i andelsboligforeningens ved-
teegter. For de andelshavere, hvor den til den an-
delen knyttede bolig ikke kondemneres, opge-
res tilskuddet som forskellen mellem andelens
handelsveerdi for og efter kondemneringen, dog
maksimalt veerdien fastsat efter beregningsreg-
lerne i § 51 lov om andelsbohger og andre bo-
hgfeellesskaber samt i andelsbohgforenmgens
vedtzgter. Vedrorer kondemneringen udlejede
boliger, har andelsboligforeningen ikke ret til et
tilskud, medmindre boligen er udlejet tidsbe-
greehset. Tilskuddet udbetales' til foreningen.
Andelshavere, der er omfattet af 1. pkt., har dog
ret til at £ deres andel af tilskuddet udbetalt af
andelsboligforeningen.«
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- §78. ...

Stk. 6. Hvis serlige beregningsregler i andels-
boligforeningens vedtaegter fastsatter en lavere
vaerdi af det kondemnerede, udmales tilskuddet
efter stk. 1 efter denne lavere veerdi. Tilsvaren-
de gelder, hvis ikke kondemnerede lejligheder
i andelsboligforeningen i det seneste ar for for-
buddet er solgt til en lavere pris, end en opge-
relse efter reglerne i stk. 5 forer til.

§ 82. Kommunalbestyrelsens udgifter til til-
skud, erstatning og deckning af retableringsud-
gifter p& naboejendomme efter dette kapitel af-
holdes af kommunalbestyrelsen.

§ 83. Kommunalbestyrelsens beslutninger ef-
ter dette kapitel kan af ejere, lejere af erhvervs-
lokaler, hvis lejemal omfattes af beslutningen,
eller mindst 1/4 af ejendommens boliglejere,
hvis lejemal omfattes af beslutningen, indbrin-
ges for byfornyelsesneevnet, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. Indbringelse af kommunalbestyrelsens
beslutninger efter stk. 1 og 2 for byfornyelses-
navnet kan kun ske, hvis beslutningen omfatter
sporgsmal om forstdelse af loven eller af
en i medfor af denne fastsat bestemmelse. Ind-
bringelse kan endvidere tillades, hvis beslutnin-
gen efter byfornyelsesnavnets vurdering har al-
mindelig interesse eller videregéende betydeli-
ge folger for klageren.

§ 100. Gkonomi- og erhvervsministeren kan
fastsette narmere regler om gennemferelse af
denne lov samt om kommunalbestyrelsens
ydelse af statte, ansegnings- og beslutningspro-
cedure, udbetaling og refusion, etablering og
stotte til friarealer, fordeling af investerings-
raminen samt regnskabsafleeggelse og revision
efter reglerne i denne lovs kapitel 3-6.

9.$ 78, stk. 6, ophaeves.
Stk. 7-14 bliver herefter stk. 6-13.

10.1$ 82, stk. 1, indsaettes efter »erstatning«: »,
indgreb i bygningskonstruktioner«.

11.18 83, stk. 1, indsettes efter »Kommunalbe-
styrelsens«: »eller boligkommissionens«.

12.1 § 83, stk. 3, 1. pkt., indsettes efter nkom-
munalbestyrelsens«: weller boligkommissio-
nens«.

13. 1 § 100 ®ndres »investeringsrammen« til:
»udgiftsrammen«.
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§ 105. Ejere og brugere af fast ejendom samt
offentlige myndigheder har pligt til p& begeering
af kommunalbestyrelsen, boligkommissionen
eller bygningsforbedringsudvalget at afgive op-
lysninger til brug for byfornyelsesvirksomhe-
den, herunder om tilvejebringelse af erstat-
ningsboliger og om kondemnering m.v. i med-
for af denne lov.

Stk. 2. Hvis det skennes nedvendigt for, at
kommunalbestyrelsen kan treeffe beslutning ef-
ter kapitel 6 om friarealforbedring eller efter ka-

pitel 9 om kondemnering af sundheds- -og’

brandfarlige boliger eller opholdsrum, har de i
stk. 1 nevnte myndigheder til enhver tid mod
beherig legitimation og uden retskendelse ad-
gang til fast ejendom.

Stk. 3. Spergsmal om, hvorvidt en oplysmng
efter stk. 1 eller adgang efter stk. 2 kan kraeves,
kan af ejere eller bruge1e mdbrmges for byfor-
nyelsesnaevnet :

§ 107. Med bede straffes den, som

6) undlader at efterkomme eti medfﬁr af § 76,
stk. 1, eller § 77, stk. 1 og 2, meddelt pébud
eller forbud,

14.1§ 105 indsettes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan foretage
nedvendige indgreb i bygningens konstruktio-
ner med henblik pa at afgere, om der er sund-
heds- eller brandfare, jf. § 75, stk. 1-5. Kommu-
nalbestyrelsen foretager nedvendig retablering
som folge af indgreb efter 1. pkt.«

Stk. 3 bliver herefter stk. 4.

15.1§ 107, stk. 1, nr. 6 1ndsaettes efter »i med—
for af« »§ 75, stk. 1« '

§2
Loven treeder i kraft den 1. juii 2008.
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Til lovforslag nr. L 110. Skriftlig fremszttelse (12. marts 2008)

Velferdsministeren (Karen Jespersen) :

Herved tillader jeg mig for Folketinget at
fremseette: '

Forslag til lov om eendring af lov om byforny-
else og udvikling af byer (Indforelse af pabuds-
bestemmelse om afhjeelpning af kondemnable
forhold m.v.) '

(Lovforslag nr. L 110).

Lovforslaget indeholder en reekke tiltag, der
har til formél at forbedre kommunernes mulig-
heder for at gribe ind overfor de allerdarligste
boliger, herunder boliger, som er ramt af skim-
melsvamp og darlige boliger i landets yderomra-
der.

Forslaget indeholder folgende hovedelemen-
ter: '

Udgifisrammen til omrddefornyelse i mindre
byer forhgjes fra 20 til 25 pct. af den samlede
ramme til omrédefornyelse p& 50 mio. kr. med
henblik p4 at understette regeringens malrettede
indsats for udvikling af landdistrikterne.

‘Adgang til nedrivning af ejer- og andelsboli-
ger. Som et led i indsatsen for udvikling af land-
distrikterne foreslds det at udvide muligheden
for at give stette til nedrivning af boliger, nar
bygningernes tilstand er meget dérlig, fra kun at
omfatte udlejningsboliger til ogsd at omfatte
ejer- og andelsboliger.

Mulighed for at kondemnere tomme boliger.
For at forhindre beboelse i kondemnable ejen-
domme foreslds det at udvide kommunalbesty-
relsernes mulighed for at forbyde beboelse i sa-
danne bygninger til at omfatte boliger, som stér
tomme. ‘

Mulighed for indgreb i bygninger med henblik
pa konstatering af sundheds- og brandfare. Som
led i kommunalbestyrelsens tilsynsforpligtelse
foreslas det, at kommunalbestyrelsen far adgang
til at foretage nedvendige indgreb i bygningens
konstruktioner ved afgerelsen af, om der forelig-
ger kondemnable forhold, f.eks. et skimmel-
svampeangreb. ‘

Adgang til pabud om afhjeelpning af kondem-
nable forhold.

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen far mu-
lighed for at give ejere pabud om at afthjalpe
sundheds- og brandfarlige forhold i boliger, som
alternativ til at nedleegge forbud mod beboelse.

Lovforslaget finansieres indenfor den eksiste-
rende ramme til byfornyelse og giver siledes
hverken anledning til statslige eller kommunale
merudgifter.

Lovforslaget skennes ikke at have EU-retlige
aspekter.

Idet jeg i @vrigt henviser til lovforslaget og de
bemearkninger, der ledsager det, skal jeg anbefa-
le forslaget til Tingets velvillige behandling.



