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Til lovforslag nr. L 80. Tillægsbetænkning afgivet af Socialudvalget den 23. januar 2007 

T i l l æ g s b e t æ n k n i n g  

over 

F o r s l a g  t i l  l o v  o m  f r i p l e j e b o l i g e r  

[af socialministeren (Eva Kjer Hansen)] 

1. Ændringsforslag. 
Der er stillet 25 ændringsforslag til lovforsla- 

get. Socialministeren har stillet ændringsforslag 
nr. 1, 3, 8, 9 og 16-23. Socialdemokratiets med- 
lemmer af udvalget har stillet ændringsforslag 
nr. 2,4-7, 10-15,24 og 25. 

2. Udvalgsarbejdet 
Lovforslaget blev fremsat den 15. november 

2006 og var til 1. behandling den 24. november 
2006. Lovforslaget blev efter 1. behandling hen- 
vist til behandling i Socialudvalget. Udvalget af- 
gav betænkning den 11. januar 2007. Lovforsla- 
get var til 2. behandling den 16. januar 2007, 
hvorefter det blev henvist til fornyet behandling 
i Socialudvalget. 

Møder 
Udvalget har, efter at lovforslaget blev henvist 

til fornyet udvalgsbehandling, behandlet dette i 
2 møder. 

Skriftlige henvendelser 
Udvalget har under den fornyede behandling 

af lovforslaget modtaget skriftlige henvendelser 
fra OSI -  Organisationen af Selvejende Instituti- 
oner og Realkreditrådet. Ministeren har over for 
udvalget kommenteret de skriftlige henvendel- 
ser. 

Spørgsmål 
Udvalget har under den fornyede behandling 

af lovforslaget stillet 19 spørgsmål til socialmi- 
nisteren til skriftlig besvarelse, som denne har 

besvaret. Nogle af udvalgets spørgsmål er op- 
trykt som bilag 2 i tillægsbetænkningen. 

3. Indstillinger og politiske bemærkninger 
Et flertal i udvalget (V, DF og KF) indstiller 

lovforslaget til vedtagelse med de af socialmini- 
steren stillede ændringsforslag. Flertallet vil 
stemme imod de af Socialdemokratiet stillede 
ændringsforslag. 

Et mindretal i udvalget (S, SF og EL) indstiller 
lovforslaget til forkastelse ved 3. behandling. 
Mindretallet vil stemme for de af socialministe- 
ren stillede ændringsforslag med undtagelse af 
ændringsforslag nr. 8, 9 og 23, som mindretallet 
vil stemme imod. Mindretallet vil stemme for de 
af Socialdemokratiet stillede ændringsforslag. 

Et andet mindretal i udvalget (RV) indstiller 
lovforslaget til forkastelse ved 3. behandling. 
Mindretallet vil stemme hverken for eller imod 
de stillede ændringsforslag. 

Det Radikale Venstres medlemmer af udvalget 
havde ønsket en enkel, åben og overskuelig lov- 
givning, der kunne sikre, at selvejende instituti- 
oner fik en ordentlig chance for at bidrage til og 
styrke mangfoldigheden i det offentlige udbud. 
Dette lovforslag er imidlertid blevet så kompli- 
ceret og bureaukratisk, at det er umuligt at over- 
skue de samlede konsekvenser af forslaget. Det 
er derfor også umuligt at vurdere betydningen og 
konsekvenserne af de enkelte ændringsforslag 
og af den samlede række af ændringsforslag, der 
er stillet til lovforslaget. RV vil derfor stemme 
hverken for eller imod de stillede ændringsfor- 
slag og imod det samlede lovforslag. 
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Siumut, Tjóðveldisflokkurin, Fólkaflokkurin 
og Inuit Ataqatigiit var på tidspunktet for til- 
lægsbetænkningens afgivelse ikke repræsenteret 
med medlemmer i udvalget og havde dermed 
ikke adgang til at komme med indstillinger eller 
politiske udtalelser i tillægsbetænkningen. 

En oversigt over Folketingets sammensætning 
er optrykt i tillægsbetænkningen. 

4. Ændringsforslag med bemærkninger 

Æ n d r i n g s f o r s l a g  

Af socialministeren, tiltrådt af et flertal (udval- 
get med undtagelse af RV): 

Til § 13 

1) I stk. 1 indsættes efter »§12, stk. 2«: »og 3«. 

[Ikke ydelsesstøtte til løbende bidrag] 

Af et mindretal (S), tiltrådt af et mindretal (SF 
og EL): 

Til §16 

2) § 16, stk. 1 og 2, affattes således: 
»Til personer, der på omdannelsestidspunktet 

eller ombygningstidspunktet bor i en bolig, der 
bliver friplejebolig efter denne lov, og hvis net- 
toboligudgift herved forøges, udbetaler kommu- 
nalbestyrelsen en kompensation. Ved nettobo- 
ligudgift forstås boligudgiften efter fradrag af 
individuel boligstøtte. Kompensationen fortsæt- 
ter i hele lejeperioden. 

Stk. 2. Kompensationen beregnes som diffe- 
rencen mellem den hidtidige nettoboligudgift i 
måneden umiddelbart forud for henholdsvis om- 
dannelsen og ombygningen og nettoudgiften 
umiddelbart efter henholdsvis omdannelsen og 
ombygningen. Kompensationen udbetales må- 
nedligt, så længe den pågældende bebor den på- 
gældende bolig.« 
[Kompensation til lejere i bestående lejemål] 

Af socialministeren, tiltrådt af etflertal (udval- 
get med undtagelse af RV): 

Til § 19 

3) I stk. 4, 4. pkt., ændres »§ 74« til: »stk. 1-3«. 
[Redaktionel ændring] 

Af et mindretal (S), tiltrådt af et mindretal (SF 
og EL): 

Til § 35 

4) Efter stk. 1 indsættes som nye stykker: 
»Stk. 2. Friplej eboligleverandøren må som be- 

tingelse for at udleje en ledig friplejebolig ikke 
stille krav om, at ansøgeren deler friplejeboligle- 
verandørens værdifællesskab. 

Stk. 3. Ledige friplejeboliger skal af fripleje- 
boligleverandøren udlejes til ansøgere, som er 
optaget på en venteliste for friplejeboligbebyg- 
gelsen. Kommunalbestyrelsen i beliggenheds- 
kommunen har dog ret til at anvise lejere til hver 
anden ledig friplejebolig. 

Stk. 4. Ansøgere, som er indtegnet på venteli- 
sten efter stk. 3, 1. pkt., kan efter anmodning fa 
indsigt i ventelisten.« 

Stk. 2 bliver herefter stk. -5. 

[Forbud mod udelukkelse af beboere, der ikke 
deler værdifællesskab, oprettelse af ventelister 
og ret til indsigt i ventelister] 

Til § 41 

5) Efter stk. 3 indsættes som nyt stykke: 
»Stk. 4. Friplejeboligleverandøren skal udar- 

bejde og følge en plan for driften af byggeriet. 
Hvis der i ejendommen er valgt beboerrepræsen- 
tation, skal beboerrepræsentanterne inddrages i 
udarbejdelsen af driftsplanen.« 

Stk. 4 bliver herefter stk. 5. 

[Pligt til vedligeholdelsesplan] 

Til § 42 

6) Efter stk. 5 indsættes som nyt stykke: 
»Stk. 6. Ved lejeaftalens indgåelse kan der 

ikke aftales en leje og andre leje vilkår, der efter 
en samlet bedømmelse er mere byrdefulde for 
lejeren end de vilkår, der gælder for andre lejere 
i ejendommen.« 

Stk. 6 bliver herefter stk. 7. 

[Lige vilkår for alle lejere] 

7) Som stk. 8 indsættes: 
»Stk. 8. Socialministeren fastsætter et vej lende 

normtal (160 kr. pr. m2 i 2007) for de udgifter, 
der kan medtages i de nødvendige driftsudgifter 
som passende henlæggelser til ud- og indvendig 
vedligeholdelse.« 
[Fastsættelse af normtal til henlæggelser] 
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Af socialministeren, tiltrådt af et flertal (V, DF 
og KF): 

Til § 45 

8) 2. pkt. udgår, og i stedet indsættes: 
»Kapitaludgifter eksklusive bidrag for andre 

bebyggelser, der er godkendt etableret ved om- 
dannelse efter kvote B, kan udgøre det højeste 
beløb af enten de faktiske udgifter eksklusive bi- 
drag på de optagne lån eller 3,4 pet. af ejendoms- 
værdien af friplejeboligerne ved den seneste 
vurdering på omdannelsestidspunktet, jf. § 14. 
Kapitaludgifterne eksklusive bidrag efter 2. pkt. 
kan ikke overstige 3,4 pet. af anskaffelsessum- 
men beregnet som den maksimale anskaffelses- 
sum for almene boliger, jf. § 115, stk. 9, i lov om 
almene boliger m.v.« 

[Kapitaludgifter i ejendomme uden lån, hvortil 
der ydes offentlig støtte, der omdannes til friple- 
jeboliger] 

Til § 46 

9) Stk. 2 affattes således: 
»Stk. 2. Det bidrag, der kan indgå i kapitalud- 

gifterne efter henholdsvis § 44 og § 45, 2. og 3. 
pkt., opgøres på grundlag af anskaffelsessum- 
men for bebyggelsen i de nævnte bestemmelser. 
Bidraget udgør et beløb svarende til det løbende 
bidrag på et realkreditlån af en størrelse som an- 
ført i § 118, stk. 1, i lov om almene boliger m.v. 
på det tidspunkt, hvor friplejeboligerne etable- 
res. Bidraget kan dog ikke overstige et beløb 
svarende til det løbende bidrag på et realkredit- 
lån til finansiering af 80 pet. af bebyggelsens 
faktiske anskaffelsessum efter § 44 henholdsvis 
§ 45,2. og 3. pkt.« 
[Beregning af bidrag som del af kapitaludgifter- 
ne] 

Af et mindretal (S), tiltrådt af et mindretal (SF 
og EL): 

Til § 48 

10) § 48, stk. 1, 2. pkt., ophæves. 
[Ukorrekt varselsskrivelse er ugyldig] 

11) I § 48, stk. 4, indsættes som 2.-4. pkt.: 
»Det er dog en betingelse, at et flertal af lejer- 

ne, beboerrepræsentationen eller den eller de le- 
jere, som forbedringsforhøjelsen vedrører, ikke 
har modsat sig iværksættelsen af forbedringsar- 

bejdet i de lejemål, som forbedringsforhøjelsen 
vedrører. Beboerrepræsentationen eller et flertal 
af lejerne kan dog ikke modsætte sig iværksæt- 
telse af forbedringsarbejder i et lejemål, som le- 
jeren i det pågældende lejemål ønsker gennem- 
ført. Beboerrepræsentationen eller et flertal af 
lejerne kan heller ikke modsætte sig forbed- 
ringsarbejder i lejemål, der er ledige.« 

[Mulighed for veto mod forbedringer] 

Ny paragraf 

12) Efter § 48 indsættes som ny paragraf: 

»§ 01. Vil en forbedring efter § 48, stk. 4, med- 
føre en lejeforhøjelse, der sammen med lejefor- 
højelser for forbedringer efter samme bestem- 
melse gennemført i de sidste 3 år vil udgøre 
mere end 164 kr. pr. m2 bruttoetageareal, skal 
friplejeboligleverandøren senest 3 måneder før 
forbedringens iværksættelse underrette lejeren 
om, at denne kan kræve at fa tilbudt anden pas- 
sende bolig inden udløbet af den i stk. 2 nævnte 
frist. Det i 1. pkt. nævnte beløb er opgjort i 2007- 
niveau og reguleres en gang årligt efter udviklin- 
gen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 
12-måneders-periode sluttende i juni måned før 
det finansår, reguleringen vedrører. Beløbet af- 
rundes til nærmeste hele kronebeløb. 

Stk. 2. Fremsætter lejeren senest 6 uger efter 
varslingen krav om at fa tilbudt anden passende 
bolig, skal friplejeboligleverandøren inden for- 
bedringens iværksættelse tilbyde lejeren en bo- 
lig af passende størrelse, beliggenhed og kvalitet 
og med passende udstyr til en leje, der efter fra- 
drag af eventuel boligstøtte ikke afviger væsent- 
ligt fra den hidtidige leje. Lejligheden har en 
passende størrelse, når den har samme værelses- 
antal som lejerens hidtidige lejlighed eller den 
har et værelse mere end antallet af hus- 
standsmedlemmer. 

Stk. 3. Hvis lejeren gør indsigelse, fordi leje- 
ren finder, at friplejeboligleverandørens tilbud 
om anden bolig ikke opfylder betingelserne i stk. 
2, skal friplejeboligleverandøren indbringe 
spørgsmålet for huslejenævnet. 

Stk. 4. Over for en lejer, der ikke har fået un- 
derretning efter stk. 1 om sin ret til at kræve an- 
den bolig, kan lejeforhøjelse som følge af for- 
bedringen ikke gennemføres ud over den i stk. 1 
angivne grænse.« 
[Ret til erstatningsbolig ved forbedringer] 
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Til § 49 

13) Efter stk. 1 indsættes som nyt stykke: 
»Stk. 2.1 ejendomme med beboerrepræsentati- 

on skal udlejeren inden varslingen af lejeforhø- 
jelse, jf. § 48, stk. 1, tilsende beboerrepræsentan- 
terne det driftsbudget, jf. § 42, der ligger til 
grund for den kommende varsling. Beboerre- 
præsentanterne kan forlange kopi af bilag og 
eventuel dokumentation udleveret. Ligeledes 
skal udlejeren før varslingen med en rimelig frist 
indkalde beboerrepræsentanterne til et budget- 
møde med henblik på orientering om og drøftel- 
se af budgettet.« 

Stk. 2 bliver herefter stk. 3. 

[Sikring af indsigt og indflydelse til beboerre- 
præsentation] 

. 14) B 49, stk. 2, 1.-3. pkt., udgår, og i stedet 
indsættes: 

»Indeholder varslingsskrivelsen ikke de i stk. 
1 nævnte oplysninger, er den ugyldig.« 

[Ukorrekt varselsskrivelse er ugyldig] 

Til § 58 

15) I § 58 indsættes efter nr. 1 som nyt num- 
mer: 
»2) Tvister om friplejeboligleverandørens tilbud 

om erstatningsbolig efter § 01.« 
Nr. 2-7 bliver herefter nr. 3-8. 

[Ret til erstatningsbolig ved forbedringer] 

Af socialministeren, tiltrådt af et flertal (udval- 
get med undtagelse af RV): 

Til § 74 

16) Eftet stk. 4 indsættes som nyt stykke: 
»Stk. 5. Realkreditinstituttet kan opsige lånet i 

forbindelse med bortfald af støttetilsagn efter 
stk. 4.« 

Stk. 5 bliver herefter stk. 6. 

[Realkreditinstituttets opsigelse af lån] 

Til § 76 

17) Efter stk. 5 indsættes som nyt stykke: 
»Stk. 6. Realkreditinstituttet kan opsige lånet i 

forbindelse med bortfald af støttetilsagn efter 
stk. 5.« 

Stk. 6 og 7 bliver herefter stk. 7 og 8. 

[Realkreditinstituttets opsigelse af lån] 

Til § 77 

18) Efter stk. 3 indsættes som nyt stykke: 
»Stk. 4. Realkreditinstituttet kan opsige lånet i 

forbindelse med bortfald af støttetilsagn efter 
stk. 3.« 

Stk. 4 bliver herefter stk. 5. 

[Realkreditinstituttets opsigelse af lån] 

Til § 79 

19) Efter stk. 3 indsættes som nyt stykke: 
»Stk. 4. Realkreditinstituttet kan opsige lånet i 

forbindelse med bortfald af støttetilsagn efter 
stk. 3.« 

Stk. 4 bliver herefter stk. 5. 

[Realkreditinstituttets opsigelse af lån] 

Til § 81 

20) Efter stk. 2 indsættes som nyt stykke: 
»Stk. 3. Realkreditinstituttet kan opsige lånet i 

forbindelse med bortfald af støttetilsagn efter 
stk. 2.« 

Stk. 3 bliver herefter stk. 4. 

[Realkreditinstituttets opsigelse af lån] 

Til § 82 

21) Efter stk. 2 indsættes som nyt stykke: 
»Stk. 3. Realkreditinstituttet kan opsige lånet i 

forbindelse med bortfald af støttetilsagn efter 
stk. 2.« 

Stk. 3 bliver herefter stk. 4. 

[Realkreditinstituttets opsigelse af lån] 

Til § 101 

22) I nr. 1 ændres »§ 92, stk. 1« til: »§ 93, stk. 
1«. 
[Konsekvensrettelse som følge af lov nr. 1584 af 
20. december 2006] 

Af socialministeren, tiltrådt af et flertal (V, DF 
og KF): 

Til § 103 

23) Efter nr. 8 indsættes som nyt nummer: 

»01. l §92 a, stk. 1, indsættes efter »jf. § 130«: 
»og § 13 i lov om friplejeboliger«, og »og §§ 143 
a-d« ændres til: »og §§ 143 a-143 d samt tilsagn 
efter § 10, stk. 2, i lov om friplejeboliger«. 
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[Landsbyggefondens bidrag til ydelsesstøtte til 
friplejeboliger] 

Af et mindretal (S), tiltrådt af et mindretal (SF 
og EL): 

Ny paragraf 

24) Efter § 106 indsættes som ny paragraf: 

»§- 02.1 lov om leje af almene boliger, jf. lov- 
bekendtgørelse nr. 394 af 2. maj 2006, som æn- 
dret senest ved § 86 i lov nr. 538 af 8. juni 2006, 
foretages følgende ændringer: 

1. I B 86, stk. 1, 2. pkt., ændres »stk. 5« til: »stk. 
6«. 

2.1 § 86 indsættes efter stk. 4 som.nyt stykke: 
»Stk. 5. Opsiges en lejer efter § 85, stk. 1, nr. 

2, som følge af, at en ejendom påtænkes ombyg- 
get med henblik på afhændelse til en tredjemand, 
der vil søge godkendelse til at anvende boligerne 
som friplejeboliger, skal udlejeren uden unødigt 
ophold tilbyde lejeren at leje en anden bolig i 
kommunen. Boligen skal opfylde kravene i stk. 
6.« 

Stk. 5-7 bliver herefter til stk. 6-8.« 
[Pligt til erstatningsbolig ved ombygning] 

Ny paragraf 

25) Efter § 106 indsættes som ny paragraf: 

»§ 03. I lov om midlertidig regulering af bolig- 
forholdene m.v., jf. lovbekendtgørelse nr. 396 af 
2. maj 2006, som ændret senest ved § 8 i lov nr. 
1584 af 20. december 2006, foretages følgende 
ændring: 

1. I § 5, stk. 2, indsættes efter 2. pkt. som nyt 
punktum: 

»I forbedringsudgiften efter 2. pkt. kan ikke 
indgå udgifter, som er afholdt i forbindelse med 
ombygning til friplejebolig efter lov om fripleje- 
boliger.«« 

[Sikring af, at udgifter i forbindelse med ombyg- 
ning til friplejeboliger ikke kan indgå i en § 5, 
stk. 2-modernisering] 

B e m æ r k n i n g e r  

Til nr. 1 

Henvisningen i stk. 1 til § 12 omfatter fejlag- 
tigt ikke såvel stk. 2 som stk. 3. Konsekvensen 

heraf er, at der i ydelsesstøtten kommer til at ind- 
gå såvel den del af ydelsen på. lånet, der ikke er 
dækket af friplejeboligleverandørens betaling på 
realkreditlånet efter § 12, stk. 2, som bidraget til 
realkreditinstituttet. Da friplejeboligleverandø- 
ren efter forslagets § 12, stk. 3, ud over betalin- 
gen på lånet efter § 12, stk. 2, betaler løbende bi- 
drag på Tealkreditlånet, foreligger der således en 
dobbeltbetaling af bidrag. 

Det foreslås derfor præciseret, at der ikke i 
ydelsesstøtten indgår løbende bidrag, på det op- 
tagne realkreditlån. 

Til nr. 2 

Ændringsforslaget sikrer, at alle lejere i bestå- 
ende lejemål uanset bebyggelsens udlejnings- 
form, og uanset om en lejer er visiteret til en ple- 
jebolig eller ej, sikres en kompenserende, bolig- 
støtte, der dækker merlejen som følge af udleje- 
rens ensidige ombygning af lejemålet som følge 
af overgang til indretning til friplejeboliger. 

Til nr. 3 

Ændringsforslaget indeholder ingen indholds- 
mæssige ændringer. Ændringsforslaget udgør en 
korrektion, idet henvisningen til § 74 er fejlagtig. 

Til nr. 4 

Med dette ændringsforslag sikres det, at friple- 
jeboliger i videst muligt omfang bliver et tilbud 
til alle uanset den enkeltes holdning og værdier. 
Lovforslaget udelukker formelt diskrimination, 
idet ingen kan udelukkes fra at ansøge om en fri- 
plejebolig, men lovforslaget forhindrer ikke, at 
friplejeboligleverandøren for eksempel fører to 
ventelister, en med personer med værdifælles- 
skab og en for resten. Der er herefter intet til hin- 
der for, at fripleboligleverandøren udlejer ledige 
boliger til personer fra listen med et værdifælles- 
skab og undlader at tage boligsøgende ind fra 
den anden venteliste. Ændringsforslaget sikrer, 
at en friplejeboligudbyder ikke reelt kan udeluk- 
ke bestemte værdiopfattelser. 

Ændringsforslaget vil desuden fastholde en 
social og lighedsorienteret boligpolitik. Venteli- 
ster vil samtidig forhindre, at der bliver mulig- 
hed for, at der opstår »sorte penge under bordet«, 
»belønninger« eller anden ekstraleje til fripleje- 
boligleverandøren, der kan sikre adgang til sær- 
lig velstillede, ligesom kommunerne sikres an- 
visningsret til 50 pet. af boligerne. 
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Derudover sikrer ændringsforslaget, at bolig- 
søgende til friplejeboliger kan kontrollere, at ud- 
lejeren følger ventelisten. 

Til nr. 5 

Ændringsforslaget vil sikre den løbende vedli- 
geholdelse af boligerne i kraft af en vedligehol- 
delsesplan, ligesom det samtidig giver lejerne 
indflydelse på udarbejdelsen af vedligeholdel- 
sesplanerne. 

Til nr. 6 

Lejere i friplejeboliger gives med dette æn- 
dringsforslag sikkerhed for en ensartet og lige 
behandling fra friplejeboligleverandøren, både 
når det gælder leje, og når det gælder øvrige vil- 
kår. 

Til nr. 7 

Ændringsforslaget sikrer lejerne i friplejeboli- 
ger, at henlæggelser til indvendig og udvendig 
vedligeholdelse og tekniske fornyelser fastsæt- 
tes ud fra vejledende-normtal (160 kr. pr. m2 i 
2007) udarbejdet af ministeriet. Derved sikres 
lejerne, at det ikke som i lovforslaget overlades 
til udlejerens forgodtbefindende at fastsætte en 
passende størrelse, ligesom lejerne sikres mod 
pludselige store huslejeforhøjelser. 

Til nr. 8 

Det foreslås præciseret, i hvilket omfang der i 
lejen kan medtages kapitaludgifter i ejendomme, 
der er godkendt omdannet efter kvote B, og 
hvori der ikke på omdannelsestidspunktet er op- 
taget lån, hvortil der ydes offentlig støtte. 

I ejendomme, hvor der på omdannelsestids- 
punktet er optaget lån med sikkerhed i ejendom- 
men, foreslås det at friplejeboligleverandøren 
kan vælge at medtage de faktiske kapitaludgifter 
eksklusive bidrag på lånene, hvis de udgør et hø- 
jere beløb end 3,4 pet. af ejendomsværdien af 
friplejeboligerne ved den seneste vurdering på 
omdannelsestidspunktet. Der kan dog højst 
medtages 3,4 pet. af et beløb, der på omdannel- 
sestidspunktet svarer til den maksimale anskaf- 
felsessum for almene boliger. Herved far friple- 
jeboligleverandøren mulighed for at medtage de 
faktiske kapitaludgifter på optagne lån i ejen- 
dommen, hvis de udgør et højere beløb end de 
3,4 pet. af den seneste offentlige vurdering, der 

gælder for ejendomme uden belåning, under for- 
udsætning af, at beløbet ikke overstiger 3,4 pet. 
af den maksimale anskaffelsessum for almene 
boliger. 

I ejendomme, hvor der på omdannelsestids- 
punktet ikke er optaget lån med sikkerhed i ejen- 
dommen, foreslås det, at der i lejen kan medta- 
ges kapitaludgifter eksklusive bidrag på 3,4 pet. 
af ejendomsværdien af friplejeboligerne ved den 
seneste vurdering på omdannelsestidspunktet, 
dog højst 3,4 pet. af et beløb, der på omdannel- 
sestidspunktet svarer til den maksimale anskaf- 
felsessum for almene boliger. 

Til nr. 9 

Det foreslås for nybyggeri og ombygning efter 
kvote B samt for omdannelse af bebyggelser ef- 
ter kvote B, hvortil der ikke ydes offentlig støtte, 
at reglerne om opgørelse af størrelsen af det bi- 
drag, der kan indgå i kapitaludgifterne ved be- 
regning af lejen samordnes med reglerne i § 44 
og § 45, 2. og 3. pkt., om opgørelse af kapitalud- 
gifter eksklusive bidrag. 

Det foreslås derfor, at det bidrag, der kan ind- 
gå i kapitaludgifterne ved lejeberegningen, be- 
regnes på grundlag af samme anskaffelsessum, 
som kapitaludgifterne eksklusive bidrag bereg- 
nes af efter henholdsvis § 44 og § 45, 2. og 3. 
pkt. 

Det foreslås, at bidrag både for nybyggeri og 
ombygning og for omdannelse af bebyggelser, 
der ikke modtager offentlig støtte, efter kvote B 
beregnes ud fra størrelsen på det realkreditlån, 
der er angivet i almenboliglovens § 118, stk. 1, 
dvs. i øjeblikket 84 pet., til finansiering af an- 
skaffelsessummen for bebyggelsen. 

Det er samtidig foreslået, at der ikke i kapital- 
udgifterne kan medtages bidrag for et større lån 
end det, der faktisk kan optages med pantesik- 
kerhed i bebyggelsen. Der kan således højst 
medtages bidrag på et realkreditlån til finansie- 
ring af 80 pet. af anskaffelsessummen for bebyg- 
gelsen, som den efter § 44 henholdsvis § 45, 2. 
og 3. pkt., er opgjort, før der foretages en reduk- 
tion i forhold til de maksimale anskaffelsessum- 
mer for almene boliger. 

Hvis anskaffelsessummen for bebyggelsen er 
lavere end den maksimale anskaffelsessum for 
almene boliger, kan der derfor kun medtages bi- 
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drag på det realkreditlån, der faktisk vil kunne 
optages til finansieringen. 

Til nr. 10 og 14 

Ændringsforslagene sikrer, at lejere i fripleje- 
boliger ikke forpligtes til at skulle betale en hus- 
lejeforhøjelse, førend den er lovligt varslet. 

Til nr. 11 

Lejerne i en friplejebolig sikres med dette æn- 
dringsforslag individuelt som kollektivt retten til 
at nedlægge veto mod forbedringer af lejemålet. 
Lejere i en friplejebolig vil oftest være ældre el- 
ler meget skrøbelige mennesker. Derfor må der 
udvises den respekt over for disse lejere, at ensi- 
dige forbedringer fra udlejeren må afvente, at le- 
jemålet bliver ledigt, førend sådanne arbejder 
kan igangsættes. 

Til nr. 12 og 15 

Lejere i friplejeboliger sikres samme rettighe- 
der, som er gældende i boligreguleringsloven og 
lejeloven. Det betyder, at forbedringer, som 
medfører en lejeforhøjelse over 164 kr. pr. m2 
(2007-sats), vil give lejerne samme rettigheder 
til en erstatningsbolig, som er gældende for over 
85 pet. af lejemålene i privat udlejning. 

Til nr. 13 

Beboerrepræsentationen sikres en reel indsigt 
i og indflydelse på omkostningerne knyttet til 
fastsættelsen af balancelejen. 

Til nr. 16-21 

Realkreditrådet har i sin henvendelse af 16. ja- 
nuar 2007 til Socialudvalget bl.a. anført, at bort- 
fald af støttetilsagn indebærer en forøget kredi- 
trisiko for det långivende realkreditinstitut. Den- 
ne forøgede kreditrisiko hænger sammen med 
det forhold, at bortfald af støttetilsagn samtidig 
medfører bortfald af statsgaranti for den del af 
realkreditlånet, der overstiger 65 pet. af ejen- 
dommens værdi. Ved ejendommens værdi for- 
stås den godkendte anskaffelsessum. 

Realkreditrådet anfører, at institutterne først 
kan opsige lånet, når overtagelsesdagen indtræ- 
der, og på det tidspunkt vil statsgarantien være 
bortfaldet. Det medfører, at det lovlige grundlag 
for institutternes långivning er bortfaldet. Det er 

derfor ikke tilstrækkeligt, at institutterne kontak- 
tes om afhændelsen i forbindelse med overtagel- 
sesdagen. 

Det er på denne baggrund foreslået, at det lån- 
givende realkreditinstitut vil kunne opsige real- 
kreditlånet i forbindelse med bortfald af støttetil- 
sagn, inden statsgarantien bortfalder. 

Til nr. 22 

Ændringen er redaktionel og en konsekvens af 
ændringen af lov om social service ved lov 
nr.1584 af 20. december 2006. Ændringen var 
oprindelig ikke medtaget, da lovforslag nr. L 80 
var planlagt at skulle færdigbehandles, før lov 
nr. 1584 var vedtaget. 

Til nr. 23 

Efter lov nr. 1590 af 20. december 2006 om 
ændring af almenboligloven (den nye bestem- 
melse i § 92 a) skal Landsbyggefonden bidrage 
med et beløb, der svarer til 25 pet. af ydelsesstøt- 
ten til boliger med tilsagn efter § 115, § 117 og 
kapitel 9 a i hvert af årene 2007-2010. Da kapitel 
9 a ophæves med friplejeboligforslaget, foreslås, 
at Landsbyggefondens bidrag herefter gives til 
ydelsesstøtten til friplejeboligerne i stedet for til 
kapitel 9 a-boligerne. 

Til nr. 24 

Ændringsforslaget betyder, at der indføres et 
generelt princip, der sikrer, at alle lejere altid 
skal tilbydes en erstatningsbolig ved opsigelse 
på grund af ombygning til friplejebolig, uanset 
hvilken ejendomsform, de måtte bo i. 

Til nr. 25 

Ændringsforslaget sikrer, at udlejeren ikke be- 
nytter lov om friplejeboligers lempelige mulig- 
heder for opsigelse og ombygning af lejemål 
som en genvej til senere at opnå ret til udlejning 
af boligerne efer § 5, stk. 2. Hermed lukkes der 
for, at man kan anvende ordningen som en gen- 
vej til at tvangsmodernisere private udlejnings- 
boliger i bestående lejemål til friplejeboliger for 
senere at genomdanne disse boliger til alminde- 
lige udlejningsboliger med henblik på at udleje 
boligerne til fri leje (det lejedes værdi) efter bo- 
ligreguleringsloven § 5, stk. 2. 
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Bilag 1 

Oversigt over bilag vedrørende L 80 efter afgivelse af betænkning 

BiIagsnr. Titel 
17 Henvendelse af 16/1 2007 fra Realkreditrådet 
18 Ændringsforslag fra socialministeren 
19 Henvendelse af 16/1 2007 fra Organisationen af Selvej ende Institutioner 
20 1. udkast til tillægsbetænkning 
21 Henvendelse af 18/1-07 fra Danmarks Lej erforening 
22 Ændringsforslag fra socialministeren 
23 2. udkast til tillægsbetænkning 
24 Betænkning afgivet den 11. januar 

Oversigt over spørgsmål og svar vedrørende L 80 efter afgivelse af betænkning 

Spm. nr. Titel 
123 Spm., om ministeren kan bekræfte, at det ikke vil være lovligt via lejekontrakten at 

pålægge en lejer i en friplejebolig at skulle aflevere lejemålet nyistandsat, til social- 
ministeren, og ministerens svar herpå 

124 Spm., om ministeren kan foranstalte, at spørgsmålet om udbud -  med særligt henblik 
på spørgsmålet om genudbud efter 10 år -  forelægges Kammeradvokaten, m.v., til 
socialministeren, og ministerens svar herpå 

125 Spm. om kommentar til henvendelsen af 16/1 2007 fra Realkreditrådet, til socialmi- 
nisteren, og ministerens svar herpå 

126 Spm. om kommentar til henvendelsen af 16/1 2007 fra Organisationen af Selvejende 
Institutioner, til socialministeren, og ministerens svar herpå 

127 Spm. om teknisk bistand til et ændringsforslag, der sikrer, at den sociale og ligheds- 
orienterede boligpolitik fastholdes, til socialministeren, og ministerens svar herpå 

128 Spm. om teknisk bistand til et ændringsforslag, der sikrer, at de boligsøgende har ret 
til at få indsigt i ventelisten, på samme måde som kendes fra andelslovgivningen for 
andelshaverne, til socialministeren, og ministerens svar herpå 

129 Spm. om teknisk bistand til et ændringsforslag, der sikrer, at udlejeren ikke kan ude- 
lukke boligsøgende, såfremt disse ikke deler et værdifællesskab med friplejeboligle- 
verandøren, til socialministeren, og ministerens svar herpå 

13 0 Spm. om teknisk bistand til et ændringsforslag, der sikrer, at beboerrepræsentationen 
sikres indsigt i og indflydelse på omkostninger knyttet til fastsættelsen af balancele- 
jen, til socialministeren, og ministerens svar herpå 

131 Spm. om teknisk bistand til et ændringsforslag, der sikrer, at udlejeren som i den al- 
mene boligform forpligtes til at udarbejde en vedligeholdelsesplan, til socialministe- 
ren, og ministerens svar herpå 

132 Spm. om teknisk bistand til et ændringsforslag, der sikrer, at rådgivningen af beboer- 
ne fremmes, ved, at det anføres i loven, at beboerrepræsentationen har mulighed for 
den nødvendige rådgivningsbistand hertil i form af enten et pårørenderåd og/eller en 
lejerorganisation, til socialministeren, og ministerens svar herpå 
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Bilag til tillægsbet. o. lovf. vedr. friplejeboliger 

Spm. nr. Titel 
133 Spm. om teknisk bistand til et ændringsforslag, der sikrer, at udlejeren forpligtes til 

at tilbyde alle lejere erstatningsbolig ved opsigelse på grund af ombygning uanset 
ejendomsform, til socialministeren, og ministerens svar herpå 

134 Spm. om teknisk bistand til et ændringsforslag, der sikrer, at lejerne individuelt og 
kollektivt kan nedlægge veto mod forbedringer af lejemålet, til socialministeren, og 
ministerens svar herpå 

135 Spm. om teknisk bistand til et ændringsforslag, der sikrer, at der skal tilbydes erstat- 
ningsbolig ved forbedringer, som medfører en lejeforhøjelse over 164 kr. pr. m2 
(2007-sats), jf. bestemmelserne i boligreguleringsloven og lejeloven, til socialmini- 
steren, og ministerens svar herpå 

136 Spm. om teknisk bistand til et ændringsforslag, der sikrer, at henlæggelserne til ind- 
vendig og Udvendig vedligeholdelse og tekniske fornyelser ikke sker efter udlejerens 
forgodtbefindende, til socialministeren, og ministerens svar herpå 

137 Spm. om- teknisk bistand til et ændringsforslag, der sikrer, at alle lejere i bestående 
lejemål uanset bebyggelsens udlejningsform, og-uanset om man -cr visiterettil en fri- 
plejebolig, sikres en kompenserende boligstøtte, til socialministeren, og ministerens 
svar herpå 

138 Spm. om teknisk bistand til et ændringsforslag, der sikrer, at alle lejere skal tilbydes 
samme vilkår, både når det gælder leje og øvrige vilkår (jf. boligreguleringslovens 
§ 5, stk. 8), til socialministeren, og ministerens svar herpå 

139 Spm. om teknisk bistand til et ændringsforslag, der sikrer, at offentligt støttede om- 
bygninger og forbedringer med henblik på dannelse af friplejeboliger ikke kan ind- 
regnes i en eventuel senere modernisering efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, til 
socialministeren, og ministerens svar herpå 

140 Spm. om teknisk bistand til et ændringsforslag, der sikrer, at ukorrekt varslet husleje 
ikke kan kræves betalt, førend korrekt varsling er sket, Hl socialministeren, og mini- 
sterens svar herpå 

141 Spm. om kommentar til henvendelsen af 18/1-07 fra Danmarks Lejerforeninger, til 
socialministeren, og ministerens svar herpå 

62 Udvalgenes betænkninger m.m. (undt. finans- og tillægsbev. lovforslag) 
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Bilag 2 

To af udvalgets spørgsmål til socialministeren og dennes svar herpå 

Spørgsmålene og socialministerens svar er op- 
trykt efter ønske fra S. 

Spørgsmål 123: 
Kan ministeren bekræfte, at det ikke vil være 

lovligt via lejekontrakten at pålægge en lejer i en 
friplejebolig at skulle aflevere lejemålet ny- 
istandsat? 

Svar: 
Det vil ikke være ulovligt at aftale, at fripleje- 

boligen skal afleveres nyistandsat, men som an- 
ført i besvarelsen af spørgsmål 121 ad punkt 14 
vil en sådan aftale ikke give mening, da kravet 
om nyistandsættelse udelukkende vil være rettet 
til friplejeboligleverandøren, fordi denne efter 
loven har den indvendige vedligeholdelsespligt 
uden beløbsmæssige begrænsninger. 

Spørgsmål 132: 
Ministeren bedes yde teknisk bistand til et æn- 

dringsforslag, der sikrer, at rådgivningen af be- 
boerne fremmes, ved, at det anføres i loven, at 
beboerrepræsentationen har mulighed for den 
nødvendige rådgivningsbistand hertil i form af 

enten et pårørenderåd og/eller en lejerorganisa- 
tion. 

Svar: 
Et ændringsforslag kan udformes således: 

Til § 34 

1) I B 34 indsættes efter stk. 3 som nyt stykke: 

»Stk. 4. Beboerrepræsentanterne kan beslutte 
at søge bistand i en lejerforening. Udlejeren kan 
ikke modsætte sig, at lejerforeningen som bi- 
stand for beboerrepræsentanter deltager med 1 
repræsentant i forhandlinger om ejendommens 
forhold.« 

Socialministerens kommentar til ændringsfor- 
slaget: 

Den foreslåede bestemmelse er identisk med 
§ 6, stk. 1, i bekendtgørelse om beboerrepræsen- 
ta-tion, som allerede gælder for beboerrepræsen- 
tanter i friplejeboliger, jf. forslagets § 34, stk. 1. 
Jeg ser derfor ikke behov for ovenstående for- 
slag til § 34, stk. 4. 

Regeringen kan ikke støtte ændringsforslaget. 


