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F. t. . om friplejeboliger

Lovforslag nr. L 80. Fremsat den 15. november 2006 af socialministeren (Eva Kjer Hansen)

Forslag

Lov om friplejeboliger

Kapitel 1
Definition m.v.

§ 1. Ved en friplejebolig forstas en udlejnings-
bolig uden for den kommunale boligforsyning,
hvor der til den samlede bebyggelse herer ser-
vicearealer for personer med behov for omfat-
tende service og pleje efter lov om social ser-
vice.

_ § 2. En friplejebolig kan kun ejes og drives af
den samme certificerede friplejeboligleveran-
dor. :

Stk. 2. Friplejeboliger mé kun indeholde boli-
ger med seedvanlige fellesfaciliteter til brug for
lejerne og servicearealer.

Kapitel 2
Borgerens adgang til friplejeboliger

§ 3. En person, som kommunalbestyrelsen har
visiteret til en plejebolig eller en lignende bolig-
form, har ret til frit at veelge at indga lejeaftale
med en friplejeboligleverander.

Stk. 2. Retten til frit at veelge at indgé lejeaftale
med en friplejeboligleverander er uathengig af,
om friplejeboligen ligger i opholdskommunen
eller i en anden kommune.

Stk. 3. Retten er dog betinget af, at friplejebo-
ligleverandoren er certificeret til at levere alle de
tilbud, som opholdskommunen har truffet afgo-
relse om, at personen skal tilbydes.

§ 4. Kommunalbestyrelsen treffer afgerelse
om betingelsen i § 3, stk. 3. Indebazrer kommu-
nalbestyrelsens afggrelse, at personen ikke kan
valge den enskede friplejebolig, kan afgerelsen
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indbringes for det sociale nevn, som opholds-
kommunen herer under.

Kapitel 3

Certificering som friplejeboligleverandor og
 friplejeboligleverandorens pligter

§ 5. Styrelsen for Specialrddgivning og Social
Service certificerer friplejeboligleveranderer.

Stk. 2. Certifikationen skal omfatte levering af
personlig og praktisk hjelp efter §§ 83 og 87 i
lov om social service. A

Stk. 3. Certifikationen kan omfatte tilbud efter
lov om social service: Socialpazdagogisk bi-
stand, jf. § 85, genoptreening m.v., jf. § 86, led-
sagelse, jf. § 97, serlige kontaktpersoner for
personer, som er devblinde, jf. § 98; og behand-
lingsmaessige tilbud, jf. § 102.

Stk. 4. Styrelsen for Specialrddgivning og So-
cial Service kan pébyde friplejeboligleverande-
ren at overholde vilkérene for certifikationen og
meddele vilkar, som friplejeboligleveranderen
skal overholde.

§ 6. Certifikation kan meddeles til fysiske og
juridiske personer.

§ 7. Den, der ansgger om certifikation, skal
sandsynliggere, at den pégaldende vil kunne
pve friplejeboligvirksomhed forsvarligt og i
overensstemmelse med kravene om friplejebo-
ligvirksomhed.

Stk. 2. Styrelsen for Specialradgivning og So-
cial Service kan fastsette vilkér for certifikatio-
nen, herunder krav til personalets faglige profil,
krav om friplejeboligleveranderens ekonomiske
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soliditet og krav om systematiserede kontrolsy-
stemer.

§ 8. Friplejeboligleveranderen skal levere de
tilbud, som kommunalbestyrelsen har truffet af-
gorelse om, jf. lov om social service, og skal va-
retage formalet med den hjlp, som kommunal-
bestyrelsen har truffet afgerelse om.

" Stk. 2. Friplejeboligleverandaren. skal infor-
mere kommunalbestyrelsen om forhold, som har
. betydning for kommunens myndighedsopgaver
over for beboerne.

Stk. 3. Indtreeder der nye medlemmer i en be—
styrelse eller en direktion efter certifikationens
datering, skal selskabet med videre inden 7 dage
anmelde dette til Styrelsen for Spec1alradg1v-
ning og Social Service.

§ 9. Socialministeren fastsatter i en bekendt-
gorelse regler om certificering af friplejeboligle-
verandgrer, herunder om fremgangsméden ved
ansggning om og meddelelse af certifikation.

Kapitel 4
Etablering af friplejeboliger m.v.

Tilsagn om stotte (kvote A)

§ 10. Socialministeren kan efter ansegning
meddele tilsagn om ydelsesstotte til certificerede
friplejeboligleveranderer til ‘nybyggeri og til
etablering af boliger ved gennemgribende om-
bygning af eksisterende ejendomme, der ikke er
opfert med offentlig stotte.

Stk. 2. Tilsagn om stette meddelt efter stk. 1
kan gives inden for en &rlig bevillingskvote pa
225 boliger.

- Stk: 3. § 141 i lov om almene boliger m.v. fin-
der anvendelse for servicearealer til friplejeboli-
ger etableret efter stk. 1.

Stk. 4. Friplejeboliger med seedvanlige fzlles-
faciliteter til brug for lejerne, som etableres efter
stk. 1, skal udgere en eller flere selvstendige
ejendomme. Det samme gzlder for de tilherende
servicearealer.

Godkendelse (kvote B)

§ 11. Socialministeren kan efter ansggning
godkende, at en certificeret friplejeboligleveran-
-der etablerer friplejeboliger ved nybyggeri og
ombygning uden statslig ydelsesstotte.

Stk. 2. Socialministeren kan efter ansegning
godkende, at en certificeret friplejeboligleveran-

der omdanner eksisterende ejendomme, der be-

bos af personer med et plejeboligbehov, til fri-

plejeboliger, hvis ejendommen er ejet og drevet
af private. Der kan meddeles godkendelse af om-
dannelse af:

1) Plejehjem, jf. § 192 i lov om social service.

2) Langerevarende botilbud, jf. § 108 i lov om
social service.

3) Almene plejeboliger ejet af selvejende al-
mene institutioner etableret efter lov om al-
mene boliger m.v.

4) AEldreboliger ejet af selvejende institutioner
opfert efter lov om boliger for zldre og per-
soner med handicap.

5) Lette kollektivboliger og boliger og hjem for
gamle, syge og svagelige, omfattet af be-
kendtgerelse om drift og tilsyn med boliger
og hjem for gamle, syge og svagelige samt
lette kollektivboliger.

6) Andre tilsvarende boliger mélrettet personer
med behov for en plejebolig.

Stk. 3. Det er en betingelse for godkendelse, at
1) derer serviceareal i tilknytning til boligerne,

eller at ansggeren dokumenterer, at der etab-
leres serviceareal i tilknytning til boligerne i
forbindelse med etableringen eller omdan-
nelsen og

2) de beboere, der skal vare lejere i friplejebo-
ligerne, opfylder betingelserne for at blive
visiteret til en plejebolig eller lignende bo-
ligform.

Stk. 4. Der meddeles godkendelse efter stk. 1
og 2 inden for en arlig kvote p& 275 boliger. I det
omfang kvoten efter § 10, stk. 2, ikke udnyttes,
overfores den til kvote B for det samme &r.

Finansiering, beboerindskud og
kompensation m. v.

§ 12. Den godkendte anskaffelsessum for bo-
liger etableret efter kvote A finansieres med et
kapitalindskud ydet af friplejeboligleverandg-
ren, svarende til den i § 118, stk. 1, i lov om al-
mene boliger m.v. n@vnte kommunale grundka-
pital, et realkreditlan, svarende til det i § 118,
stk. 1, i lov om almene boliger m.v. navnte, samt
2 pet. beboerindskud.

Stk. 2. Friplejeboligleveranderens betaling pé
det realkreditlén, der er nzvnt i stk. 1, beregnes
forste gang 3 maneder efter laneoptagelsen som
et belob svarende til 3,4 pct. p.a. af byggeriets
godkendte anskaffelsessum. Belgbet reguleres
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efter reglerne i § 129, stk. 1, i lov om almene bo-
liger m.v.

Stk. 3. Ud over betaling efter stk. 2 betaler fri-
plejeboligleveranderen lgbende bidrag pé real-
kreditlanet.

§ 13. Ydelsesstotte efter § 10, stk. I, beregnes
i forhold til den anskaffelsessum, som kommu-
nalbestyrelsen godkender efter byggeriets afslut-
ning og udger et beleb, som svarer til forskellen
mellem de samlede ydelser pa I&net og fripleje-
boligleveranderens betaling efter § 12, stk. 2.

Stk. 2. Der kan ikke ydes statslig ydelsesstotte
til den del af anskaffelsessummen, der overstiger
den maksimale anskaffelsessum for almene boli-
ger, jf. § 115, stk. 9,1 lov om almene boliger m.v.

§ 14. For friplejeboliger etableret ved nybyg-
geri og ombygning efter § 11, stk. 1, fastseettes
beboerindskuddet som 2 pct. af boligernes andel
af anskaffelsessummen, dog hejst 2 pct. af den
enkelte boligs andel af den maksimale anskaffel-
sessum i § 115, stk. 9, i lov om almene boliger
m.v.

Stk. 2. For friplejeboliger etableret ved omdan-
nelse af boliger efter § 11, stk. 2, hvortil der ikke
ydes statslig ydelsesstotte, fastsattes beboerind-
skuddet som 2 pct. af ejendomsvardien ved se-
neste vurdering p4 omdannelsestidspunktet, dog
hgjst 2 pct. af den enkelte boligs andel af den
maksimale anskaffelsessum for almene boliger,
jf. § 115, stk. 9, i lov om almene boliger m.v.

Stk. 3. For friplejeboliger etableret ved om-
dannelse af boliger efter § 11, stk. 2, hvortil der
ydes statslig ydelsessteotte, fastsattes beboerind-
skuddet som 2 pct. af boligens andel af anskaf-
felsessummen.

§ 15. For friplejeboliger, der etableres ved om-
dannelse efter § 11, stk. 2, kan friplejeboligleve-
randeren ikke opkreve beboerindskud af perso-
ner, der boede i ejendommen p& omdannelses-
tidspunktet.

Stk. 2. Til lejere, der allerede har betalt bebo-
erindskud forud for omdannelsen eller ombyg-
ning til friplejeboliger, skal friplejeboligleveran-
deren tilbagebetale den andel af beboerindskud-
det, der overstiger det beboerindskud, der n@vnt
i § 14, stk. 3. Til lejere, der allerede har betalt de-
positum og forudbetalt leje forud for omdannel-
sen eller ombygningen til friplejeboliger, skal
friplejeboligleveranderen kun tilbagebetale de-
positum og forudbetalt leje, i det omfang belebe-
ne overstiger det i § 14, stk. 2, navnte beboer-

indskud. Hvis boligtageren har modtaget 1an ef-
ter lov om individuel boligstette til betaling af
beboerindskuddet eller depositum og forudbetalt
leje, tilbagebetales differencen dog til 1angiver.

§ 16. Til personer, der pd omdannelsestids-
punktet bor i en bolig, der omdannes til en friple-
jebolig uden statslig ydelsesstotte, jf. § 11, stk.
2, og hvis nettoboligudgift foreges ved omdan-
nelsen, udbetaler kommunalbestyrelsen en kom-
pensation. Ved nettoboligudgift forstas boligud-
giften efter fradrag af individuel boligstette.
Kompensationen fortsatter i hele lejeperioden.

Stk. 2. Kompensationen beregnes som diffe-
rencen mellem den hidtidige nettoboligudgift i
méneden umiddelbart forud for omdannelsen og
nettoboligudgiften umiddelbart efter omdannel-
sen. Kompensationen udbetales ménedligt, s
lenge den pégeeldende bebor den pageldende
bolig.

Stk. 3. Staten refunderer kommunens udgifter
til kompensation med 75 pet. for pensionister, jf.
§ 2, stk. 3, i lov om individuel boligstette og for
personer, der er tilkendt fortidspension eller in-
validitetsydelse efter lov om hejeste, mellemste,
forhojet almindelig og almindelig fertidspension
m.v. For andre personer udger statens refusion
50 pct. af udgifterne.

§ 17. Lov om individuel boligstette § 14, stk.
4 0g 5, og § 23, stk. 2 og 3, geelder for personer,
der boede i ejendommen for boligernes omdan-
nelse til friplejeboliger, jf. § 11, stk. 2.

§ 18. For lejere, der forud for omdannelsen, jf.
§ 11, stk. 2, var omfattet af § 54, stk. 4, i lov om
almene boliger m.v. og § 17, stk. 3, i lov om bo-
liger for ldre og personer med handicap om
kommunens garanti for lejerens kontraktmaessi-
ge forpligtelser over for ejendommens ejer til at
istandsatte -boligen ved fraflytning, fortsatter
garantien efter, at lejemalet er omdannet til fri-
plejebolig.

§ 19. Kommunalbestyrelsen kan yde et belab
til dekning af det beboerindskud, som en lejer i
en udlejningsejendom, der ombygges til en fri-
plejebolig, skal betale, nar den pagaldende i for-
vejen bebor den ombyggede bolig.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal yde et belob
til dekning af det beboerindskud, som beboere i
plejehjem og beskyttede boliger skal betale, nar
deres bolig nedlzgges og ombygges til fripleje-
boliger, og beboerne genhuses i de pagzldende
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friplejeboliger. Tilsvarende geelder for beboer-
indskud, nér beboere visiteres fra plejehjem eller
beskyttet bolig til almene «ldreboliger, og de i
stedet valger en friplejebolig.

Statslige garantiforpligtelser

§ 20. Statslig garanti for realkreditlan efter
§ 12, stk. 1, kan ydes for den del af lanet, der pa
tidspunktet for lanets optagelse har pantesikker-
hed ud over 65 pct. af ejendommens vardi. Ved
ejendommens vardi forstds den godkendte an-
skaffelsessum for byggeriet. Garantien omfatter
sé stor en del af lanets restgeld og eventuelt for-
faldne terminsydelser, som det oprindelige ga-
rantibeleb udgjorde af hovedstolen. Den del af
restgeelden, der ikke omfattes af garantien, har
panteret forud for den garanterede del af restgeel-
den. :

§ 21. Ved omdannelse til friplejeboliger efter
§ 11, stk. 2, af almene plejeboliger, der har mod-
taget tilsagn om offentlig stotte efter § 115, stk.
2, eller §§ 143 a eller 143 c i lov om almene bo-
liger m.v., og som tilherer en selvejende almen
@ldreboliginstitution, overtager staten pa uzn-
drede vilkar beliggenhedskommunens garanti-
forpligtelse efter § 127 i lov om-almene boliger
m.v.

Stk. 2. Ved omdannelse til friplejeboliger efter
§ 11, stk. 2, af almene plejeboliger, der har mod-
taget tilsagn om offentlig stette efter §§ 143 bel-
ler 143 d i lov om almene boliger m.v., oprethol-
des den statslige garantiforpligtelse efter § 143 £
ilov om almene boliger m.v. pd uendrede vilkar.

§ 22. Ved omdannelse til friplejeboliger efter
§ 11, stk. 2, af ldreboliger, der har modtaget til-
sagn om offentlig stette efter lov om boliger for
®ldre og personer med handicap i tidsrummet
fra den 1. juli 1987 til den 31. december 1996, og
som tilherer en selvejende institution, overtager
staten pd uzndrede vilkér beliggenhedskommu-
nens garantiforpligtelse efter § 6, jf. § 10, i lov
om boliger for sldre og personer med handicap.

Stk. 2. Ved omdannelse til friplejeboliger efter
§ 11, stk. 2, af sldreboliger med tilknyttet ser-
viceareal, der har modtaget tilsagn om offentlig
statte efter lov om boliger for @ldre og personer
med handicap i tidsrummet fra den 1. januar
1996 til den 31. december 1996, og som tilherer
en selvejende institution, overtager staten pa
uzndrede vilkar beliggenhedskommunens ga-

rantiforpligtelse efter § 6, jf. § 10, i lov om boli-
ger for ®ldre og personer med handicap.

§23. Ved omdannelse til friplejeboliger efter
§ 11, stk. 2, af boliger og hjem for gamle, syge
og svagelige, der har modtaget tilsagn om of-
fentlig stotte efter § 45, stk. 1, nr. 4, eller § 49,
stk. 1, i lov om boligbyggeri, og som tilherer en
selvejende institution, opretholdes den statslige
garantiforpligtelse efter § 46, stk. 1, i lov om bo-
ligbyggeri pa usendrede vilkar.

Stk. 2. Ved omdannelse til friplejeboliger efter
§ 11, stk. 2, af boliger og hjem for gamle, syge
og svagelige, der har modtaget tilsagn om of-
fentlig stotte efter § 73, stk. 1, nr. 4, eller § 75,
stk. 1, i lov om boligbyggeri, og som tilherer en
selvejende institution, opretholdes den statslige
garantiforpligtelse efter § 74, stk. 1, i lov om bo-
ligbyggeri pa uendrede vilkar.

Stk. 3. Ved omdannelse til friplejeboliger efter
§ 11, stk. 2, af boliger for ldre, syge og svage-
lige (lette kollektivboliger), der har modtaget til-
sagn om offentlig stette efter § 81, stk. 1, i lov
om boligbyggeri, og som tilherer en selvejende
institution, overtager staten pa usendrede vilkar
beliggenhedskommunens garantiforpligtelse ef- -
ter § 85 i lov om boligbyggeri.

§ 24. Ved omdannelse til. friplejeboliger efter
§ 11, stk. 2, af kollektive bofzllesskaber efter
kapitel 12 a i lov om boligbyggeri, der i tidsrum-
met fra den 1. januar 1994 til den 31. december
1996 har modtaget tilsagn om offentlig stette ef-
ter § 86 a, stk. 1, i lov om boligbyggeri, og som
tilherer en selvejende institution, opretholdes
den statslige garantiforpligtelse efter § 86 d i lov
om boligbyggeri, pa uendrede vilkar.

Krav til friplejeboligernes kvalitet og indretning

§ 25, Friplejeboliger etableret ved nybyggeri
eller ombygning skal opfylde kravene til udstyr
og udformning galdende for almene ldreboli-
ger, jf. § 110 i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Friplejeboliger etableret ved omdannel-
se skal vaere egnede som friplejeboliger. Friple-
jeboligerne skal veere forsvarligt vedligeholdt,
og brand-, arbejdsmilje- og veterinerkrav og
lignende vilkar skal vare overholdt.

Stk. 3. Socialministeren kan i en bekendtgorel-
se fastsatte regler om krav til byggeriets kvalitet
og indretning, herunder til friplejeboliger etable-
ret ved omdannelse, jf. § 11, stk. 2.
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Ansogning om ydelsesstotte eller
godkendelse m.v.

§ 26. 1 forbindelse med tildeling af ydelses-
stotte og tilskud opkraver socialministeren hos
friplejeboligleveranderen et gebyr pa 2 promille
af de inden pabegyndelsen godkendte anskaffel-
sessummer eksklusive gebyrer til dekning af
statens administrationsudgifter.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen i beliggenheds-
kommunen kan palegge modtagere af stotte at
betale et gebyr maksimalt svarende til kommu-
nens faktiske omkostninger ved stottesagsbe-
handlingen.

§ 27. Socialministeren kan i en bekendtgerel-

se fastsette regler bl.a. om

1) kravene til ansggningerne,

2) ansegningsproceduren,

3) tilsagn og de betingelser, der skal vare op-
fyldt for at fa andel i kvoterne,

4) regler om overdragelse af tilsagn,

5) omdannelse af eksisterende ejendomme til
friplejeboliger,

6) kapitaludgifter, der indgar i lejen,

7) maksimale anskaffelsessummer,

8) realkreditbelaning og

9) statslig ydelsesstette for boligerne.

Kapitel 5
Kriterier for tildeling af kvote

§ 28. Socialministeren meddeler betinget til-
sagn om andel i kvote A til de ansegere, som til-
byder at levere personlig og praktisk hjelp efter
§§ 83 og 87 i lov om social service til den laveste
pris, og hvor antallet af boliger kan rummes in-
den for bevillingskvoten.

Stk. 2. Hvis flere ansegere ved fordeling efter
stk. 1 tilbyder at levere personlig og praktisk
hjelp efter §§ 83 og 87 i lov om social service til
den samme pris, meddeles der betinget tilsagn til
den anspger, hvis boliger ligger i den kommune,
hvor der er etableret eller er givet tilsagn til etab-
lering af det laveste antal friplejeboliger pr. ind-
bygger. ‘

Stk. 3. Hvis flere ansggere ved fordeling efter
stk. 2 er ligestillede, meddeles betinget tilsagn
efter lodtreekning. '

§ 29. Et betinget tilsagn meddelt efter § 28 bli-
ver endeligt, nér ansoger

1) dokumenterer at eje eller have indgéet en af-
tale om keb af den grund eller den ejendom,
hvor friplejeboligerne skal etableres,

2) erklarer, at der ikke er tilbagekebsklausul
pé den grund eller den ejendom, hvor friple-
jeboligerne skal etableres, og

3) indsender projektmateriale svarende til et
dispositionsforslag for etableringen af fri-
plejeboligerne i form af nybyggeri eller om-
bygning af den eksisterende bygning.

Stk. 2. En aftale om keb af den grund eller den
ejendom, hvor friplejeboligerne skal etableres,
mé kun veere betinget af, at ansegeren opnér an-
del i bevillingskvoten, og at kebesummen beta-
les.

Stk. 3. Hvis oplysningerne efter stk. 1, nr. 1-3,
og dokumentation for opfyldelse af stk. 2 ikke
foreligger inden 6 uger, bortfalder tilsagnet.

§ 30. Socialministeren meddeler tilsagn om
andel i kvote B til de ansogere, som tilbyder at
levere personlig og praktisk hjelp efter §§ 83 og
87 i lov om social service til den laveste pris, og
hvor antallet af boliger kan rummes inden for be-
villingskvoten.

Stk. 2. Hvis flere ansegere ved fordeling efter
stk. 1 tilbyder at levere personlig og praktisk
hjzlp efter §§ 83 og 87 i lov om social service til
den samme pris, meddeles der tilsagn til den an-
spger, hvis boliger ligger i den kommune, hvor
der er etableret eller er givet tilsagn til etablering
af det laveste antal friplejeboliger pr. indbygger.

Stk. 3. Hvis flere anspgere ved fordeling efter
stk. 2 er ligestillede, meddeles tilsagn efter lod-
treekning.

§ 31. Socialministeren fastsatter i en bekendt-
gorelse regler om beregningen af laveste pris og
om fremgangsméden ved meddelelse af tilsagn,
herunder regler om veegtning af de tilbudte priser
i forhold til et nationalt takstsystem for et lands-
dzkkende plejebehovsrelateret modulsystem.

Kapitel 6
Afiregning m.v.

§ 32. Til afregning mellem kommunen og fri-
plejeboligleveranderen udarbejder socialmini-
steren et landsdekkende plejebehovsrelateret
modulsystem til brug for konvertering af kom-
munalbestyrelsens afgarelse om service og ple-
je.
Stk. 2. Socialministeren fastsetter i en be-
kendtgerelse regler om det landsdakkende ple-
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jebehovsrelaterede modulsystem, herunder om
et nationalt takstsystem til afregning mellem
kommuner og friplejeboligleveranderer, om
konvertering af kommunalbestyrelsens afgerel-
ser og om afregningsperioder m.v.

Stk. 3. Socialministeren fastsztter i en be-
kendtgarelse regler om takster for friplejebolig-
beboeres betaling for tilbud efter kapitel 16 i lov
om social service.

Takster for tilsyn med friplejeboliger

§ 33. Socialministeren fastsatter i en bekendt-
gorelse regler om den tidligere opholdskommu-
nes betaling for tilsyn med service, jf. § 151 aog
§ 151 bilov om social service, til den kommune,
hvor friplejeboligerne ligger.

Kapitel 7
- Lejeforhold m.v.

Lejeaftalen, betaling af leje og indskud,
installationsret, henleggelser og
vedligeholdelse

§ 34. Forholdet mellem friplejeboligleveran-
- deren (udlejeren) og lejeren vedrerende boligen
reguleres af lov om leje, med undtagelse af kapi-
tel I, § 4, stk. 4-7, kapitel 1V, § 33, stk. 4, § 34,
§ 37, stk. 4, § 46 ¢, stk. 2, § 46 j, stk. 3, kapitel
VIII og VIII A, §§ 58-61, § 62 a, kapitel X A,
§ 66, stk. 1, litra a, §§ 69-74 a, § 98, stk. 1 og 2,
kapitel XVI, § 106 og kapitel XIX.

Stk. 2. Bestemmelserne i dette kapitel kan ikke
ved aftale fraviges til skade for lejeren.

Stk. 3. Lejers rettigheder efter denne lov er
gyldige mod enhver uden tinglysning.

§ 35. Friplejeboliger kan kun udlejes til perso-
ner, der er visiteret til en plejebolig eller lignen-
de boligform af kommunen.

Stk. 2. Uanset lejelovens § 6 forpligter lejeren
sig til at modtage tilbud af friplejeboligleveran—
deren efter lov om social service, herunder at be-
tale for serv1ceydelser omfattet afkapitel 16 i lov
om social service.

§ 36. Friplejeboligleveranderen opkrever ved
lejemalets indgaelse et beboerindskud, if. § 12,
stk. 1,-0g § 14.

§ 37. Frlplejebohgleverandmen kan ved leje-
forholdets begyndelse ikke kreeve lejen forudbe-
talt. Ved forudbetalt leje forstds i denne forbin-
delse det belgb, der umiddelbart inden de aftalte

betalingsterminer henstér som indbetalt hos fii-
plejeboligleverandaren.

§ 38. Lejen for friplejeboliger kan ikke kraeves
betalt for mere end 1 méaned ad gangen.

§ 39. Lejerens ret til installation efter § 29 i
lov om leje gazelder ikke, hvis friplejeboligleve-
randoeren godtger, at installationen vil gore boli-
gen uegnet til den forudsatte brug.

§ 40. Friplejeboligleveranderen skal pa en
serlig henlaggelseskonto foretage passende
henleggelser til fornyelse af tekniske installatio-
ner, hovedistandsettelse, tab ved lejeledighed
og fraflytninger.

Stk. 2. Til tab ved lejeledighed og fraflytninger
kan hgjst henlagges 2 pet. af ejendommens sam-

" lede driftsudgifter. Underskud som felge af, at

de faktiske udgifter hertil overstiger de henlagte
beleb, kan ikke indgd i lejen.

§ 41. Friplejeboligleveranderen skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt vedlige.
Alle indretninger til afleb og til forsyning med
lys, gas, vand, varme og kulde skal holdes i god

- og brugbar stand.

Stk. 2. Fornyelse af tapet, maling, hvidtning el-
ler anden istandszttelse som ffalge af forrmgelse
ved slid og ®lde skal foretages sé ofte, det er pa-
kravet under hensyn til ejendommens og det le-
jedes karakter.

Stk. 3. Friplejeboligleveranderen skal ogsa
serge for renholdelse og s@dvanlig belysning af
ejendommen og adgangsvejene til det lejede, li-
gesom denne skal renholde fortov, gérd og andre
felles indretninger.

- Stk. 4. Lejer kan ikke ved aftale palegges helt
eller delvist at overtage friplejeboligleverande-
rens vedligeholdelsespligt.

Lejens storrelse

§ 42. Lejen fastseettes arligt pad grundlag af et
driftsbudget for det kommende ar. Den samlede
leje for boligerne skal til enhver tid véere fastsat
séledes, at den giver friplejeboligleveranderen
mulighed for af lejeindtaegterne at afholde de
ngdvendige udgifter, der er forbundet med drif-
ten af boligerne, jf. dog § 40, stk. 2. »

Stk. 2. Ejendommens nedvendige driftsudgif-
ter bestér af udgifter til skatter, afgifter, forsik-
ringer, renholdelse, administration, passende
henleggelser til ud- og indvendig vedligeholdel-
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se, henlaggelser efter § 40 samt kapitaludgifter
opgjort efter §§ 43-47.

Stk. 3. Henleeggelser til vedligeholdelse saites
pa en konto for henholdsvis ud- og indvendig
vedligeholdelse.

Stk. 4. Lejen for boligerne fastsattes efter de-
res indbyrdes brugsvaerdi.

Stk. 5. Ved friplejeboligernes ibrugtagelse skal
lejen og fordelingen heraf pa de enkelte lejemal
fastsaettes. )

Stk. 6. Andringer i lejefordelingen kan ske,
ndr forandringer i den indbyrdes brugsvardi til-
siger det.

§ 43. Kapitaludgifterne for friplejeboliger, der
har faet tilsagn om stette efter kvote A, bestér af
den betaling, der er navnt i § 12, stk. 2, og det
bidrag, der er nsevnt i § 12, stk. 3.

§ 44. Kapitaludgifterne eksklusive bidrag for
bebyggelser, der er godkendt etableret ved ny-
byggeri eller ombygning efter kvote B, kan ud-
gore 3,4 pct. af den faktiske anskaffelsessum,
dog hgijst 3,4 pct. af et beleb, der svarer til den
maksimale anskaffelsessum for almene boliger,
jf. § 115, stk. 9, i lov om almene boliger m.v.

§ 45. Kapitaludgifterne for bebyggelser, der er
godkendt etableret ved omdannelse efter kvote
B, og som p& omdannelsestidspunktet modtager
offentlig stette til betaling af ydelser pa optagne
realkreditlan til finansiering af anskaffelsessum-
men, udger de faktiske ydelser, som friplejebo-
ligleveranderen betaler pa de optagne 1an inklu-
sive bidrag. Kapitaludgifterne eksklusive bidrag
for andre bebyggelser, der er godkendt etableret
ved omdannelse efter kvote B, udger de faktiske
kapitaludgifter eksklusiv bidrag, dog hejst 3,4
pct. af anskaffelsessummen beregnet som den
maksimale anskaffelsessum for almene boliger,
jf. § 115, stk. 9, i lov om almene boliger m.v.

§ 46. Kapitaludgifter eksklusive bidrag, der er
omfattet af § 44 og § 45, 2. pkt., reguleres pa
samme méde som kapitaludgifter eksklusive bi-
drag, der er omfattet af § 43.

Stk. 2. Bidrag kan indga i kapitaludgifterne ef-
ter § 44 og § 45, 2. pkt., i det omfang, der er an-
givet i 2. og 3. pkt. Hvis byggeriet er finansieret
med realkreditlan, udger bidraget et beleb sva-
rende til de lobende bidrag pa 1anet, dog hejst et
beleb svarende til det bidrag, som betales pa et
realkreditlén optaget til finansiering af 84 pct. af
den maksimale anskaffelsessum for almene boli-

ger, jf. § 118, stk. 1, i lov om almene boliger m.v.
Hvis byggeriet er finansieret p4 anden méde, ud-
gor bidraget et beleb svarende til det bidrag, som
betales pa et realkreditlan optaget til finansiering
af 91 pct. af det laveste beleb af enten ejendoms-
vaerdien ved den seneste vurdering forud for om-
dannelsestidspunktet eller den maksimale an-
skaffelsessum for almene boliger.

§ 47. Kapitaludgifter i bebyggelser, der er om-
fattet af § 45, 1. pkt., kan efter realkreditldnenes
udamortisation medtages i driftsudgifterne i
samme omfang som efter de regler, der var gel-
dende for -friplejeboligleveranderen forud for
omdannelsen af bebyggelsen til friplejeboliger.

Stk. 2. 1 andre bebyggelser end de i stk. 1
naevnte kan kapitaludgifter fra og med det 36. &r
efter optagelsen af realkreditlén eller efter det
tidspunkt, hvor realkreditlanene kunne vare op-
taget, medtages i driftsudgifterne efter §42 i
samme omfang som efter § 44, § 45, 2. pkt., og
§ 46.

Lejeforhgjelser

§ 48. Lejeforhgjelser, der er nedvendige til op-
fyldelse afkravet i § 42, stk. 1, samt lejeforhgjel-
ser, der er en folge af @ndringer i lejefordelin-
gen, jf. § 42, stk. 6, kan gennemfores med 3 mé-
neders varsel. Hvis huslejeforhejelsen er sket
med for kort varsel, er lejeren forst forpligtet til
at betale forhgjelsen fra det tidspunkt, hvor et
tidsmaessigt korrekt afgivet varsel ville have haft
virkning, .

Stk. 2. Lejeforhgjelser som folge af stigninger
i driftsudgifterne for boligerne skal fordeles sé-
ledes, at fordelingen af den samlede leje pa de
enkelte boliger opretholdes, jf. § 42, stk. 4.

Stk. 3. Friplejeboligleveranderens udgifter til
levering af ydelser i henhold til lejelovens kapi-
tel VII og VII B, der pé grund af dennes forsem-
melse ikke kan opkraves efter de nevnte kapit-
ler, kan ikke indeholdes i lejen.

Stk. 4. Har friplejeboligleveranderen forbedret
det lejede, kan denne forlange lejen forhgjet med
et belob, der modsvarer forggelsen af det lejedes
vaerdi.

Stk. 5. Lejeforhgjelsen skal fordeles séledes, at
fordelingen af den samlede leje pé de enkelte bo-
liger opretholdes, forudsat at arbejderne medfe-
rer den samme relative forogelse af brugsveerdi-
en.
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- § 49. Krav-om forhgjelse af lejen skal varsles
skriftligt over for den enkelte lejer med det var-
. sel, der er naevnt i § 48, stk. 1, og-indeholde op-
lysning om forhgjelsens beregning, grunden til
forhgjelsen, forhgjelsens sterrelse angivet i kr.
pr. méned samt oplysning om lejerens adgang til
at gore indsigelse, jf. § 50, stk. 1.

Stk. 2. Bliver friplejeboligleveranderen be-.

kendt med, at varslingsskrivelsen ikke opfylder
kravene i stk. 1 eller § 48, stk. 1, skal friplejebo-
ligleveranderen hurtigst muligt skriftligt orien-
tere samtlige bererte lejere herom. Orienterin-
gen skal samtidig indeholde de pakrevede op-
lysninger. Hvis forhgjelsen er sket med for kort
varsel, skal lejerne oplyses om virkningen heraf.
De i § 48, stk. 4, n@vnte lejeforhgjelser kan forst
varsles til ikrafttreeden fra tidspunktet for ibrug-
tagelsen.

§ 50. Vil lejeren ikke godkende kravet om le-
jeforhgjelse efter § 48, stk. 1, 2 og 4-5, og § 49,
skal lgjeren fremseette skriftlig indsigelse senest
6 uger efter, at kravet er kommet frem til lejeren.
I ejendomme med beboerreprasentation kan be-
boerrepraesentanterne pa samtlige lejeres vegne
gore indsigelse mod kravet om lejeforhgjelse, jf.
1. pkt. Friplejeboligleveranderen skal da ind-
bringe sagen for huslejenavnet senest 6 uger ef-
ter lejerfristens udleb, hvis denne ensker at fast-
holde kravet om lejeforhgjelse.

Stk. 2. P4 lejerens eller beboerreprasentanter-
nes begering skal huslejenevnet, medmindre
naevnet har truffet afgerelse efter stk. 1, afgere,
om friplejeboligleveranderen har krevet hajere
leje end tilladt efter § 48, stk. 1 og 2. Nedszttes
lejen pé baggrund af en sag indbragt af beboer-
repraesentanterne, anvendes tilbagebetalingsbe-
lgbet forlods til dekning af beboerrepraesentan-
ternes udgifter ved sagen. -

§ 51. Udgifter som folge af @ndret varmefor-
deling efter § 37, stk. 2 og 3, i lov om leje og ud-
gifter som folge af overgang til betaling for vand
efter forbrugsmalere efter § 46 j, stk. 1, i lov om
leje betragtes som forbedringer.

Stk. 2. Ved beregning, fordeling og varsling af

~ huslejeforhejelser som felge af de i stk. 1 naevnte
forbedringer finder § 48, stk. 4 og 5, og § 49 til-
svarende anvendelse.

Stk. 3. Har friplejeboligleveranderen efter af-
tale med lejeren i henhold til kapitel VI[ A i lov
om leje etableret eller forbedret ejendommens
programforsyning eller forsyning med adgang til
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elektroniske kommunikationstjenester, kan fri-
plejeboligleveranderen forlange, at lejeren godt-
ger friplejeboligleveranderen de etablerings- og
forbedringsudgifter, der med rimelighed er af-
holdt. Friplejeboligleveranderen kan ikke bereg-
ne lejeforhgjelse efter § 48, stk. 4, for etablering
og forbedring af feeliesantenner.

" Lejemdlets ophor og lejerens fraflytning

§ 52. Dar lejeren uden at efterlade sig en g-
tefelle eller andre, som lejeren har haft feelles
husstand med, som anfert i § 75, stk. 2, i lov om
leje, kan opsigelsen ske med 1 maneds varsel.

§ 53. Opsigelse efter § 83, stk. 2, i lov om leje
kan kun ske, nar friplejeboligleveranderen sam-
tidig anviser lejeren en anden og passende bolig.

§ 54. Friplejeboligleveranderen kan heeve le-
jeaftalen efter § 93 i lov om leje, eller.opsige le-
jeaftalen efter § 83 i lov om leje, hvis lejeren

~ ikke vil modtage den hjelp, som kommunalbe-

styrelsen har truffet afgerelse om, at den pagel-
dende skal tilbydes af friplejeboligleverandoren.

Stk. 2. Ophavelse eller opsigelse efter stk. 1
kan ikke ske, for friplejeboligleveranderen har
underrettet beliggenhedskommunen.

Stk. 3. Opheevelse af et lejeforhold efter § 93,
stk. 1,1 lov om leje, kan kun ske, nér lejeren sam-
tidig anvises en anden og passende bolig.

§ 55. Lejer kan heve lejemélet efter § 12 i lov
om leje, hvis friplejeboligleveranderens certifi-
kation er tilbagekaldt pa grund af misligholdelse
af levering af service og pleje.

§ 56. Det lejede skal veere fraflyttet senest kl.
12.00 pé fraflytningsdagen.

§ 57. Det kan ikke ved fraflytning forlanges, at
boligen afleveres i en bedre stand end den, hvori
den blev overtaget.

Stk. 2. Lejeren skal atholde samtlige udgifter
som folge af misligholdelse, hvorved det lejede
er forringet eller skadet som folge af fejlagtig
brug eller uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlem-
mer af dennes husstand eller andre, som lejeren
har givet adgang til boligen.

Stk. 3. Friplejeboligleverandegren kan ikke
gore krav i medfer af stk. 2, geeldende, nar der er
forlgbet mere end 2 uger fra fraflytningsdagen.
Dette galder dog ikke, hvis mangelen ikke kan
erkendes ved anvendelse af sedvanlig agtpégi-
venhed, eller lejeren har handlet svigagtigt. Hvis

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tilleegsbev.lovforslag)
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friplejeboligleveranderen sammen med lejeren i
forbindelse med fraflytning foretager gennem-
gang af en friplejebolig, skal friplejeboligleve-
randeren i ejendomme med beboerreprasentati-
on orientere lejeren om adgangen til at lade be-
boerreprasentanter deltage i gennemgangen. Pa
lejerens begering skal friplejeboligleveranderen
med en rimelig frist skriftligt indkalde beboerre-
praesentanterne til at deltage i gennemgangen.
Udarbejdes der pa grundlag af gennemgangen en
fraflytningsrapport, skal beboerrepraesentanter-
ne have tilsendt kopi deraf.

Behandling af tvister

§ 58. Efter kapitel VI i lov om midlertidig re-
gulering af boligforholdene treffer huslejenav-
net afgorelse i folgende tvister:

1) Tvister om fastsattelse af lejen efter § 42 og
lejeregulering efter §§ 48-50.

2) Tvister om varsling af iverkseattelsen efter
§ 551 lov om leje i forbindelse med gennem-
forelse af forbedringer i det lejede og om le-
jeforhgjelse efter § 51, stk. 2.

3) Tvister om opfyldelse af friplejeboligleve-
randerens pligt til renholdelse, vedligehol-
delse og fornyelse efter § 41.

4) Tvister om opfyldelse af lejerens pligt til

" istandsettelse efter fraflytning, herunder om
tilbagebetaling af beboerindskud efter fra-
flytning.

5) Tvister om lejernes betaling for varme og
lignende efter kapitel VII i lov om leje, her-
under uenighed om a contobidrag og om ud-
forelse af arbejder omfattet af § 46 a, stk. 2,
i lov om leje, antennebidrag og betaling for
adgang til elektroniske kommunikationstje-
nester efter kapitel VIL A ilov om leje og om
betaling for vand m.v. efter kapitel VII B i
lov om leje, herunder tilfzelde, hvor fripleje-
boligleveranderen modsztter sig installati-
on af vandmalere efter § 46 j, stk. 5,1 lov om
leje.

6) Tvister om lejerens ret til at mstallere hjzl-
pemidler efter § 29, stk. 9, i lov om leje, om
deposita efter samme lovs § 29, stk. 4 og 5,
og tvister om, hvorvidt en aftale i henhold til
§ 66 a i lov om leje om forbedringsarbejder

~ er abenbart urimelig.

7) Tvister om en lejers tilsidesattelse af god
skik og orden efter §§ 79 a-79 c i lov om le-
je, som indbringes for huslejenzvnet efter
samme lovs § 79 c, 1. pkt.

§ 59. Tvister om lejeforhold, der er omfattet af
denne lov, kan, hvis spargsmélet ikke efter loven
kan indbringes for huslejengevnet eller i Keben-
havns Kommune for ankenavnet, i 1. instans
indbringes for byretten. Retten benaevnes bolig-
retten.

Stk. 2. Retten tiltredes af 2 legdommere, hvis
en af parterne i retssagen begarer det, eller ret-
ten bestemmer, at laagdommere skal medvirke.

Omdannelse af eksisterende lejeboliger til
friplejeboliger

§ 60. Lejere omfattet af lov om leje eller lov
om leje af almene boliger, der bor i en ejendom,
som skal omdannes til friplejeboliger, skal opsi-
ges forud for omdannelsen. Friplejeboligleve-
randeren skal genudleje den opsagte bolig til de
opsagte lejere pa vilkér, der er forenelige med
denne lov. Lejerne kan ikke som folge af mang-
ler ved eller mangelfuld vedligeholdelse af boli-
gen efter opsigelsen forud for omdannelsen pa-
legges at udfere eller afholde udgifter til udfe-
relse af istandsattelsesarbejder i det lejede, som
lejerne under normale omstaendigheder i forbin-
delse med afvikling af lejeforholdet ville kunne
palegges i medfer af generelle eller individuelle
vilkér.

Stk. 2. Beboere, der bliver boende i boliger
som navnt i § 11, stk. 2, nr. 1 og 2, der ombyg-
ges eller omdannes til friplejeboliger efter §§ 10
eller 11, kan ikke i forbindelse med etableringen
af friplejeboligerne palegges at udfere eller af-
holde udgifterne til udferelse af istandszttelses-
arbejder i boligerne, som beboerne under norma-
le omstendigheder i forbindelse med fraflytning
af boligerne ville kunne palegges. Friplejebolig-
leveranderen skal udarbejde en indflytningsrap-
port over de enkelte friplejeboligers stand ved
etableringen af friplejeboligerne.

Stk. 3. 1 forbindelse med afviklingen af det op-
rindelige lejeforhold skal friplejeboligleveran-
deren pése, at der udbetales godtgerelse til leje-
re, som har foretaget forbedringsarbejder enten
efter § 62 a i lov om leje eller efter § 39 ilov om
almene boliger m.v. I forbindelse med genudlej-
ning af boligen pé lejevilkar, der er forenelige
med denne ‘lov, kan friplejeboligleveranderen
beregne en forbedringsforhgjelse, jf. § 48, stk. 4,
for den del af arbejderne, som friplejeboligleve-
randeren har betalt godtgerelse for efter § 62 a i
lov om leje eller § 39 i lov om almene boliger
m.v. :



F. t. 1. om friplejeboliger

2779

§ 61. For udlejningsejendomme, som er om-
fattet af bindingspligten i kapitel X A om konto
for forbedringer i Grundejernes Investerings-
fond i lov om leje, eller som er omfattet af kapi-
tel IIl om vedligeholdelse og opretning i lov om
midlertidig regulering af boligforholdene, ophe-
rer bindingspligten ved omdannelse til fripleje-
boliger, og de bundne midler frigives. Et belab
bundet efter reglerne i lov om leje, der i forbin-
delse med omdannelsen til friplejeboliger frigi-
ves fra Grundejernes Investeringsfond, skal af
friplejeboligleveranderen henlagges og anven-
des til fornyelse af tekniske installationer og ho-
vedistandszttelse, jf. § 40, stk. 1. Et belgb bun-
det efter reglerne i lov om midlertidig regulering
af boligforholdene, der i forbindelse med om-
dannelse til friplejeboliger frigives fra Grund-
gjernes Investeringsfond, skal af friplejeboligle-
veranderen henlegges og anvendes til vedlige-
holdelse, jf. § 41, stk. 1.

Opgorelse af areal

§ 62. De regler om arealberegmng, som so-
cialministeren fastsatter i medferaf § 115ailov
om leje, gelder tilsvarende for friplejeboliger.

-Kapitel 8
Udamortisation m.v.

§ 63. Til og med det 35. &r efter optagelsen af
realkreditlén i friplejeboliger, der har faet tilsagn
om offentlig stette efter § 10, stk. 1, indbetaler
friplejeboligleveranderen de likvide midler, der
fremkommer i forbindelse med, at lejernes beta-
ling overstiger ydelser pd lénet, til Landsbygge-
fonden.

Stk. 2. Fra og med det 36. ar efter optagelsen
af realkreditlén i friplejeboliger, der har faet til-
sagnomoffentligstetteefter§ 10,stk. 1,indbetaler
_ friplejeboligleveranderen2/3 afdelikvidemidler,
der fremkommer i forbindelse med lejernes be-
taling, til Landsbyggefonden. 1/3 af de likvide
midler skal henszttes pé en serlig henleggelses-
konto og anvendes til imedegaelse af tab ved fri-
plejeboligbebyggelsens fortsatte virksomhed.

§ 64. For almene plejeboliger, der har modta-
get tilsagn om offentlig stette efter den 31. de-
cember 1998, og som tilherer selvejende institu-
tioner, herunder almene plejeboliger etableret
efter kapitel 9 a i lov om almene boliger m.v., og
som er omdannet til friplejeboliger i medfer af
§ 11, stk. 2, nr. 3, finder § 30 a, stk. 1, og § 80 c,

stk. 1 og 2, i lov om almene boliger m.v. anven-
delse. Dei § 30 a, stk. 1, i lov om almene boliger
m.v. omtalte likvide midler henszttes pa en ser-
lig henleggelseskonto.

Stk. 2. For almene plejeboliger, der har modta-
get tilsagn om offentlig stette for den 1. januar
1999, og som tilherer selvejende institutioner,
og som er omdannet til friplejeboliger i medfor
af § 11, stk. 2, nr. 3, finder § 30 a, stk. 2, og § 80
d i lov om almene boliger m.v. anvendelse. De i
§ 30 a, stk. 2, i lov om almene boliger m.v. om-
talte likvide mldler henseettes pa en saerhg hen-
leggelseskonto.

Stk. 3. For eldreboliger, herunder aldreboli-
ger med tilknyttede servicearealer, der har mod--
taget tilsagn om offentlig stette efter lov om bo-
liger for @ldre og personer med handicap i tids-
rummet fra den 1. juli 1987 til den 31. december
1996, og som tilherer selvejende institutioner,
og som er omdannet til friplejeboliger i medfor
af § 11, stk. 2, nr. 4, finder § 30 a, stk. 3, i lov om
almene boliger m.v. anvendelse. De i § 30 a, stk.
3, i lov om almene boliger m.v. omtalte likvide
midler henszttes pé en szrlig henleggelseskon-
to. :

Stk. 4.-For boliger og hjem for gamle, syge og-
svagelige, der har modtaget tilsagn om offentlig
stette efter § 45, stk. 1, nr. 4, eller § 49, stk. 1, i
lov om boligbyggeri, § 73, stk. 4, eller § 75, stk.
1, i lov om boligbyggeri, samt for boliger for zl-
dre, syge og svagelige (lette kollektivboliger),
der har modtaget tilsagn om offentlig stette efter
§ 81, stk. 1, i lov om boligbyggeri, og som tilhe-
rer selvejende institutioner, og som er omdannet
til friplejeboliger i medfer af denne lovs § 11,
stk. 2, nr. 5, finder § 10 i bekendtgerelse om drift
og tilsyn med boliger og hjem for gamle, syge og
svagelige samt lette kollektivboliger anvendelse.

Stk. 5. For kollektive bofellesskaber efter ka-
pitel 12 a i lov om boligbyggeri, der har modta-
get tilsagn om offentlig stette i tidsrummet fra

.den 1. januar 1994 til den 31. december 1996, og

som tilherer selvejende institutioner, og som er

- omdannet til friplejeboliger i medfer af denne

lovs § 11, stk. 2, nr. 6, finder bestemmelserne i
§ 10 i bekendtgerelse om drift og tilsyn med bo-
liger og hjem for gamle, syge og svagelige samt
lette kollektivboliger tilsvarende anvendelse.

§ 65. Socialministeren kan i en bekendtgarel-
se fasts®tte regler om udamortisation, herunder
om udamortisation for andre tilsvarende boliger
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maélrettet personer med behov for en plejebohg
end de i § 64 navnte.

Kapitel 9
Udbud og afheendelse m.v. af friplejeboliger

Udbud

§ 66. Socialministeren skal hvert 10. ar satte
. friplejeboligerne i udbud.

Afheendelse efier udbud

§ 67. Hvis vinderen af et udbud er en anden
friplejeboligleverander, skal friplejeboligerne
athandes til den nye friplejeboligleverandor.

Stk. 2. Socialministeren skal godkende afhen-
delsen efter udbud.

~ §68. For friplejeboliger etableret efter § 10,
stk. 1, skal athendelse efter udbud ske til en pris
svarende til indestdende beléning med tilleg af

friplejeboligleveranderens indskud efter § 12,

stk. 1. Indestdende beldning omfatter kun Ian til

opferelsen eller ombygningen, forbedrmgel og
vedligeholdelse.

Stk. 2. Prisen i stk. 1 kan fraviges, hvis
1) der er meddelt udgiftskreevende pabud efter

§ 89, stk. 2 og 3, § 90 og § 91, stk. 3, og hvis
pébuddet ikke er efterkommet senest pé
overtagelsesdagen eller ‘

2) hvis der er truffet afgerelse om tllbagekal-
delse af tilsagnet om ydelsesstatte efter § 93,
stk. 3, og hvis der ikke ydes ydelsesstﬁtte ef-
ter overtagelsesdagen

Stk. 3. Et belgb svarende til prisnedsattelsen
fradrages i indskuddet i stk. 1.

Stk. 4. Tilsagnet om ydelsesstotte efter § 10,
stk. 1,-overfores til den nye friplejeboligleveran-
der fra overtagelsesdagen.

Stk. 5. Servicearealerne skal afhandes til den
godkendte anskaffelsessum med fradrag af ser-
vicearealtilskuddet efter § 141, stk. 1, i lov om
almene boliger m.v.

§ 69. For friplejeboliger etableret ved nybyg-
geri eller ombygning efter § 11, stk. 1, samt for
friplejeboliger etableret ved omdannelse efter

§ 11, stk. 2, og hvortil der ikke ydes eller ikke -

har veeret ydet offentlig stette, skal athandelse
efter udbud ske til en pris, der svarer til ejen-
domsverdien ved den seneste vurdering,.

'Stk. 2. Prisen i stk. 1 kan fraviges, hvis der er
meddelt udgiftskraevende pabud efter § 89, stk. 2

og 3,' § 90 og § 91, stk. 3, og hvis pabuddet ikke
er efterkommet senest pa overtagelsesdagen.

§ 70. For friplejeboliger etableret ved omdan-
nelse efter § 11, stk. 2, og hvortil der ydes eller
har veeret ydet offentlig stette, skal athandelse
efter udbud ske til en pris svarende til indestien-
de belaning, jf. § 68, stk. 1, 2. pkt., med tilleg af
det beleb, som friplejeboligleveranderen har til-
bagebetalt til kommunen eller andre indskydere
ved omdannelsen. Hvis der oprindeligt er ydet et
indskud til finansiering af anskaffelsessummen,
tillegges endvidere indskuddet.

Stk. 2. Prisen i stk. 1 kan fraviges, hvis der er
meddelt udgiftskraevende pabud efter § 89, stk. 2
og 3, § 90 og § 91, stk. 3, eller hvis pabuddet
ikke er efterkommet senest pa overtagelsesda-
gen. Et belegb svarende til prisneds®ttelsen fra-
drages i det beleb og det eventuelle indskud,
som er naevnt i stk. 1.

Stk. 3. Tilsagn om ydelsesstotte eller lignende
stotte overferes til den nye ﬂ‘iplejebolig]everan-
der fra overtagelsesdagen.

Stk. 4. Servicearealerne skal athndes til den
godkendte anskaffelsessum med fradrag af ydet
servicearealtilskud. Foreligger der ikke en god-
kendt anskaffelsessum, skal afhaendelse ske til
en pris, der svarer til ejendomsvardien ved den
seneste vurdering. ‘

Frivillig afheendelse til fortsat anvendelse som
" friplejeboliger

§ 71. Socialministeren skal godkende athan-
delse af friplejeboliger til en anden friplejebolig-
leverandeor.

Stk. 2. Det er en betingelse for godkendelsen,
at den nye friplejeboligleverander mindst er cer-
tificeret til at yde service og pleje i samme om-
fang som den nuveerende friplejeboligleveran-
der, og at prisen for servicen og plejen forbliver
den samme. -

Stk. 3. §§ 68-70 finder anvendelse ved frivillig
afheendelse. Hvis der ydes lobende stotte til ser-
vicearealerne, skal afhendelse af disse ske til
den godkendte anskaffelsessum, og tilsagnet om
stette overferes til den nye friplejeboligleveran-

- der fra overtagelsesdagen.

Afheendelse til anden anvendelse end
Sriplejeboliger

§ 72. Socialministeren skal godkende afhen-
delse af friplejeboliger til anden anvendelse.
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Stk. 2. Hvis boligerne efter atheendelsen skal
anvendes som almene plejeboliger, jf. lov om al-
mene boliger m.v., skal servicearealerne athan-
des til erhververen eller kommunen.

§ 73. Ved athendelse af friplejeboliger etable-
ret efter § 10, stk. 1, med henblik pa anvendelse
af boligerne som almene eldreboliger finder
§ 68, stk. 1, anvendelse.

Stk. 2. Tilsagnet om ydelsesstette efter § 10,
stk. 1, overfores til erhververen fra overtagelses-
dagen og statsgarantien efter § 20 overtages af
kommunen fra samme tidspunkt.

-Stk. 3. Hvis servicearealerne athzndes med
. henblik pa fortsat anvendelse som servicearea-

ler, finder § 68, stk. 5, anvendelse.

"Stk: 4. Hvis servicearealerne athandes til an-
den anvendelse, skal athendelsen ske til en pris,
der svarer til ejendomsvardien ved den seneste
vurdering. Friplejeboligleveranderen indbetaler
-afhendelsessurhmen til Landsbyggefonden efter
fradrag af differencen mellem dén godkendte an-
skaffelsessum og servicearealtilskuddet. Et
eventuelt underskud deekkes af fonden.

§ 74. Ved athandelse af frlplejebollgel etable-
ret efter § 10, stk. 1, med henblik p& anden an-

vendelse end den anvendelse som er nevnt i -

§ 73, stk. 1, skal athendelse ske til en pris, der
svarer til ejendomsvaerdien ved den seneste vur-
dering,

Stk. 2. Frlplejebohglevelandmen skal ved af-
haendelsen tilbagebetale lejerne den del af bebo-
erindskuddene efter § 12, stk. 1, som overstiger
det beleb, der svarer til det maksnnale deposi-
tum og den maksimale forudbetalte leje, der ville

- kunne veare opkravet efter lov om leje.

Stk. 3. Hvis prisen efter stk. 1 overstiger inde-
staende belaning, jf. § 68, stk. 1, 2. pkt., med til-
lzeg af de tilbagebetalte beleb efter stk. 2, indbe-
taler friplejeboligleveranderen overskuddet til
Landsbyggefonden efter fradrag af indskuddet i
§ 12, stk. 1. Et eventuelt underskud daekkes af
fonden.

Stk. 4. Tilsagnet om ydelsesstratte efter. § 10,
stk. 1, og statsgarantien efter § 20 bortfalder fra
overtagelsesdagen.

Stk. 5. § 73, stk. 4, finder anvendelse.

- § 75. Ved athendelse af friplejeboliger etable-
ret ved nybyggeri eller ombygning efter § 11,
stk. 1, og friplejeboliger etableret ved omdannel-
se efter § 11, stk. 2, nr. 1 eller 2, finder § 69, stk.
1, anvendelse for boligerne. Hvis servicearealer-

ne ogsa athandes, finder § 69, stk. 1, tillige til-
svarende anvendelse for servicearealerne.

§ 76. Ved afhaendelse af friplejeboliger etable-
ret ved omdannelse efter § 11, stk. 2, 1ir. 3, til en
almen boligorganisation, en selvejende almen
@ldreboliginstitution eller en kommune, med
henblik pd anvendelse som almene ldreboliger,
skal atheendelse ske til et belob svarende til inde-
stdende belaning, jf. § 68, stk. 1, 2. pkt., med til-
leeg af det beleb, som friplejeboligleveranderen

_har tilbagebetalt til kommunen eller andre ind-
skydere ved omdannelsen. Hvis friplejeboligbe-

byggelsen er en tidligere selvejende almen al-
dreboliginstitution, som modtog tilsagn om stot-
te efter kapitel 9 a i lov om almene boliger m.v.,
tillegges afhendelsesprisen endvidere det ind-
skud, som institutionen betalte til finansieringen
af anskaffelsessummen.

Stk. 2. Ved athzndelse efter stk. 1 overferes
tilsagn om ydelsesstette til erhververen fra over-
tagelsesdagen, . og garantien, som er navnt i
§ 21; stk. 1, overtages af kommunen fra samme
tldspunkt

Stk. 3. Hvis afhzendelse sker. tll en almen boli-
gorganisation med henblik pd ombygning, skal
afthendelsen ske til en pris, der svarer til ejen-
domsvaerdien ved den seneste vurdering.

‘Stk. 4.-Hvis prisen efter stk. 3 overstiger inde-
stiende beldning, jf. § 68, stk. 1, 2. pkt., indbeta-
ler friplejeboligleveranderen overskuddet til
Landsbyggefonden efter fradrag det beleb, som
friplejeboligleveranderen har tilbagebetalt til
kommunen eller andre indskydere ved omdan-
nelsen. Hvis friplejeboligerne er en tidligere
selvejende almen eldreboliginstitution, som
modtog tilsagn om stette efter kapitel 9 a i lov
om almene boliger m.v., har friplejeboligleve-
randeren ogsa ret til at fradrage det indskud, som
institutionen betalte til finansieringen af anskaf-
felsessummen. Et eventuelt underskud deaekkes
af fonden.

Stk. 5. Ved athandelse efter stk. 3 bortfalder
tilsagnet om ydelsesstette og den statslige garan-
tiforpligtelse efter § 21, stk. 1 eller 2, fra overta-
gelsesdagen.

Stk. 6. Hvis servicearealerne afhandes med
henblik pa. fortsat anvendelse som servicearea-
ler, skal athandelse ske til den godkendte an-
skaffelsessum med fradrag af ydet serviceareal-
tilskud. Hvis der ydes lobende stette til service-
arealerne, skal afhaendelsen af arealerne ske til

.den godkendte anskaffelsessum,.og tilsagnet om
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stotte overfores til erhververen fra overtagelses-
dagen.

Stk. 7. Hvis servicearealerne athendes til an-
den anvendelse, skal afhendelsen ske til en pris,
der svarer til ejendomsverdien ved den seneste
vurdering. Friplejeboligleveranderen indbetaler
belobet til Landsbyggefonden efter fradrag af et
belgb svarende til den godkendte anskaffelses-
sum fratrukket det ydede servicearealtilskud. Et
eventuelt underskud deekkes af fonden. Hvis der
ydes lgbende stette til servicearealerne, finder 1.
pkt. anvendelse. Friplejeboligleveranderen ind-
betaler afheendelsessummen til Landsbyggefon-
den efter fradrag af et belob svarende til den
godkendte anskaffelsessum. Et eventuelt under-
skud deekkes af fonden. Tilsagnet om stette bort-
falder fra overtagelsesdagen.

§ 77. Ved athendelse af friplejeboliger etable-

ret ved omdannelse efter § 11, stk. 2, nr. 3, til
kommuner til anden anvendelse end efter § 76
og til andre end almene boligorganisationer og
selvejende almene aldreboliginstitutioner skal
afhendelse ske til en pris, der svarer til ejen-
domsverdien ved den seneste vurdering.

Stk. 2. Hvis prisen efter stk. 1 overstiger inde-
stadende belaning, jf. § 68, stk. 1, 2. pkt., indbeta-
ler friplejeboligleveranderen overskuddet til
Landsbyggefonden med fradrag af det belab,
som friplejeboligleveranderen har tilbagebetalt
til kommunen eller andre indskydere ved om-
dannelsen. Hyvis friplejeboligbebyggelsen er en
tidligere selvejende almen @®ldreboliginstitution,
som modtog tilsagn om stette efter kapitel 9 a i
lov om almene boliger m.v., har friplejeboligle-
veranderen ogsé ret til at fradrage det indskud,
som institutionen betalte til finansieringen af an-
skaffelsessummen. Et eventuelt underskud daek-
kes af fonden.

Stk. 3. Tilsagnet om ydelsesstotte og den stats-
lige garantiforpligtelse efter § 21, stk. 1 eller 2,
bortfalder fra overtagelsesdagen.

Stk. 4. § 76, stk. 7, finder anvendelse.

§ 78. Ved athndelse af friplejeboliger etable-
ret ved omdannelse efter § 11, stk. 2, nr. 4, til al-
mene boligorganisationer med henblik pa an-
vendelse af boligerne som almene zldreboliger
skal atheendelse ske til en pris svarende til inde-
stdende beléning, jf. § 68, stk. 1, 2. pkt., med til-
leg af det beleb, som friplejeboligleveranderen
har tilbagebetalt til kommunen eller andre ind-
skydere ved omdannelsen.

Stk. 2. Tilsagn om ydelsesstotte eller lignende
stptte overfores til boligorganisationen fra over-
tagelsesdagen, og den statslige garantiforpligtel-
se efter § 22, stk. 1 eller 2, overfores til kommu-
nen fra samme tidspunkt.

Stk. 3. Hvis servicearealerne afhandes med
henblik pé fortsat anvendelse som servicearea-
ler, skal athandelse ske til den godkendte an-
skaffelsessum. Tilsagn om lebende stette til
etablering af servicearealerne overferes til er-
hververen fra overtagelsesdagen. Foreligger der
ikke en godkendt anskaffelsessum, skal athan-
delse ske til en pris, der svarer til ejendomsvar-
dien ved den seneste vurdering.

Stk. 4. Hvis servicearealerne athaendes til an-
den anvendelse, skal afhaendelse ske til en pris,
der svarer til ejendomsverdien ved den seneste
vurdering.

Stk. 5. Hvis der foreligger en godkendt anskaf-
felsessum, indbetaler friplejeboligleveranderen
salgssummen efter stk: 4 til Landsbyggefonden
efter fradrag af et belgb svarende til den god-
kendte anskaffelsessum. Et eventuelt underskud
dakkes af fonden. Tilsagn om lebende stotte til
etablering af servicearealerne bortfalder fra
overtagelsesdagen.

§ 79. Ved afthendelse af friplejeboliger etable-
ret ved omdannelse efter § 11, stk. 2, nr. 4, til an-

. den anvendelse end naevnt i § 78, stk. 1, skal af-

haendelse ske til en pris, der svarer til ejendoms-
veerdien ved den seneste vurdering.

Stk. 2. Hvis prisen efter stk. 1 overstiger inde-
stdende belaning, jf. § 68, stk. 1, 2. pkt., indbeta-
ler friplejeboligleveranderen overskuddet til
Landsbyggefonden efter fradrag af det beleb,
som friplejeboligleveranderen har tilbagebetalt
til kommunen eller andre indskydere ved om-
dannelsen. Et eventuelt underskud desekkes af
fonden.

Stk. 3. Tilsagn om ydelsesstotte eller lignende
stette og den statslige garantiforpligtelse efter
§ 22, stk. 1 eller 2, bortfalder fra overtagelsesda-
gen. v

Stk. 4. § 78, stk. 4 og 5, finder anvendelse.

§ 80. Ved athandelse af friplejeboliger etable-
ret ved omdannelse efter § 11, stk. 2, nr. 5, fra
lette kollektivboliger, til almene boligorganisati-
oner med henblik pad anvendelse af boligerne
som almene aldreboliger skal afhzndelse ske
efter § 78, stk. 1. Hvis der oprindeligt er ydet et
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indskud til finansieringen af anskaffelsessum-
men, legges indskuddet ogsa til.

Stk. 2. Eventuelt tilsagn om lgbende stotte
overfores til boligorganisationen fra overtagel-
sesdagen. Den garanti, som er nzvnt i § 23, stk.
3, overfores til kommunen fra samme tidspunkt.

Stk. 3. Hvis servicearealerne afhandes, skal
afhandelsen ske til en pris, der svarer til ejen-
domsverdien ved den seneste vurdering,

§ 81. Ved afhandelse af friplejeboliger etable-
ret ved omdannelse efter § 11, stk. 2, nr. 5, til an-
den anvendelse end almene eldreboliger skal af-
hendelse ske efter § 79, stk. 1 og 2. Hvis der op-
rindeligt er ydet et indskud til finansieringen af
anskaffelsessummen, har friplejeboligleveran-
deren ogsa ret til at fradrage indskuddet.

Stk. 2. Eventuelt tilsagn om lgbende stotte og
den statslige garantiforpligtelse efter § 23, stk. 1,
2 eller 3, bortfalder fra overtagelsesdagen.

Stk. 3. § 80, stk. 3, finder anvendelse.

§ 82. Ved afthandelse af friplejeboliger etable-
ret ved omdannelse efter § 11 stk. 2, nr. 6, fra
kollektive bofellesskaber, jf. kapitel 12 a i lov
om boligbyggeri, som i perioden fra den 1. janu-
ar 1994 til og med den 31. december 1996 mod-
tog tilsagn om offentlig stette efter § 86 a, stk. 1,
ilov om boligbyggeri, jf. lov nr. 441 af 30. juni
1993, og som tilherte en selvejende institution,
til anden anvendelse end almene &ldreboliger
skal afthendelse ske efter § 79, stk. 1 og 2. Fri-
plejeboligleveranderen har ogsa ret til at fradra-
ge det oprindeligt betalte indskud til finansierin-
gen af anskaffelsessummen.

Stk. 2. Eventuelt tilsagn om lgbende stotte og
den statslige garantiforpligtelse efter § 24 bort-
falder fra overtagelsesdagen.

Stk. 3. § 80, stk. 3, finder anvendelsve.v

Henleeggelser til vedligeholdelse m.v.

§ 83. Ved enhver afth@ndelse af friplejeboliger
overtager erhververen ubrugte henleggelser pa
kontiene i § 40, stk. 1, § 42, stk. 3, § 63, stk. 2,
©og §64, stk. 1-3. Det samme gelder ubrugte
henleggelser pé kontoen i § 10, stk. 1, i bekendt-
gorelse om drift og tilsyn med boliger og hjem

for gamle, syge og svagelige samt lette kollek- -

tivboliger.

Ibrugtagelse til anden anvendelse uden
afheendelse

§ 84. Socialministeren skal godkende, at fii-
plejeboliger ibrugtages til anden anvendelse.

Stk. 2. For friplejeboliger etableret efter § 10,
stk. 1, finder § 74 anvendelse. ‘

Stk. 3. For friplejeboliger etableret ved nybyg-
geri eller ombygning efter § 11, stk. 1, eller ved
omdannelse efter § 11, stk. 2, nr. 1 eller 2, finder
§ 69, stk. 1, anvendelse. ’

Stk. 4. For friplejeboliger etableret ved om-
dannelse efter § 11, stk. 2, nr. 3, finder § 77 an-
vendelse. ‘

Stk. 5. For friplejeboliger etableret ved om-
dannelse efter § 11, stk. 2, nr. 4, finder § 79 an-
vendelse.

Stk. 6. For friplejeboliger etableret ved om-
dannelse efter § 11, stk. 2, nr. 5, finder § 81 an-
vendelse.

Stk. 7. For friplejeboliger etableret efter § 11,
stk. 2, nr. 6, finder § 82 anvendelse, hvis der er
tale om friplejeboliger omdannet fra kollektive
bofzllesskaber, jf. kapitel 12 a, i lov om bolig-
byggeri, som i perioden fra den 1. januar 1994 til
og med den 31. december 1996 modtog tilsagn
om offentlig stette efter § 86 a, stk. 1, i lov om
boligbyggeri, jf. lov nr. 441 af 30. juni 1993, og
som tilherte en selvejende institution.

Stk. 8. Hvis der er realkreditlén i ejendommen,
kan realkreditinstituttet for ejendomme omfattet
af stk. 2 og stk. 4-7 opsige lanet i forbindelse
med socialministerens godkendelse efter stk. 1.

Henleeggelser til vedligeholdelse m.v.

§ 85. Ved ibrugtagelse af friplejeboliger til an-
den anvendelse beholder friplejeboligleverande-
ren ubrugte henlaeggelser pé kontiene i § 40, stk.
1, § 42, stk. 3, § 63, stk. 2, og § 64, stk. 1-3. Det
samme gelder ubrugte henlaeggelser pa kontoen
i § 10, stk. 1, i bekendtgerelse om drift og tilsyn
med boliger og hjem for gamle, syge og svageli-
ge samt lette kollektivboliger.

, Regulering, dispensation og bemyndigelse

§ 86. Folgende beleb reguleres efter Dan-
marks Statistiks totale byggeomkostningsindeks
for boliger:

1) Friplejeboligleveranderens
‘§ 68, stk. 1, og § 74, stk. 3.

2) Differencen mellem den godkendte anskaf-
felsessum og servicearealtilskuddet, jf. § 68,

indskud, jf.
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stk. 5, § 70, stk. 4, § 73, stk. 4, § 76, stk. 6,

1. pkt., og § 76, stk. 7, 2. pkt.

3) Det beleb, som friplejeboligleveranderen
har tilbagebetalt ved omdannelsen, og det
eventuelle indskud ydet til finansiering af
anskaffelsessummen, jf. § 70, stk. 1, § 76,
stk. 1 og 4, og § 77, stk. 2.

4) Den godkendte anskaffelsessum, jf. § 71,
stk. 3, § 76, stk. 6, 2. pkt., § 76, stk. 7, 5.
“pkt., og § 78, stk. 3 og 5.

5) Det belgb, som friplejeboligleveranderen
har tilbagebetalt ved omdannelsen, jf. § 78,
stk. 1, og § 79, stk. 2.

6) Deteventuelle indskud til finansiering af an-
skaffelsessummen jf. § 80, stk. 1, og § 81,
stk. 1, og

7) Indskuddet til finansiering af anskaffelses-
summen, jf. § 82, stk. 1.

§ 87. Hyvis prisen, der svarer til ejendomsver-
dien ved den seneste vurdering, overstiger mar-
kedsprisen, kan socialministeren godkende af-
hendelse og ibrugtagelse til anden anvendelse
til en lavere pris. Dette gelder dog ikke ved af-
handelse efter udbud.

§ 88. Socialministeren kan i en bekendtgorel-
se fastsette regler om udbud og om athandelse
m.v. af friplejeboliger;, herunder om prisen ved
andre afhendelser m.v. end omhandlet i dette
kapitel, videreferelse af friplejeboligejendom-
mes forskellige konti ved athendelse m.v. og
indbetaling til Landsbyggefonden.

Kapitel 10

Tilsyn med boligernes etablering, drift og
gkonomi samt regnskab og revision m.v.

§ 89. Kommunalbestyrelsen forer tilsyn med
friplejeboliger beliggende i kommunen og péser
i.den forbindelse, at boligerne udlejes til og be-
bos af den berettigede personkreds, jf. § 1.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan meddele de
pébud, der skennes at vere nedvendige for at
sikre friplejeboligernes forsvarlige drift i over-
ensstemmelse med de regler, der er fastsat her-
for.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen forer tilsyn med
byggeriet i anleegsfasen og forer tilsyn med, at
boliger og serviceareal holdes forsvarligt vedli-
ge. Kommunalbestyrelsen kan om fornedent
meddele friplejeboligleveranderen paleg om at
foretage vedligeholdelsesarbejder.

‘Stk. 4. Friplejeboligleveranderen skal efter an-
modning ‘give socialministeren, kommunalbe-
styrelsen, Styrelsen for Specialrddgivning og
Social -Service samt Landsbyggefonden alle
nedvendige oplysninger til belysning af fripleje-
boligernes wkonomiske forhold.

§ 90. Styrelsen for Specialrdgivning og So-
cial Service kan pabyde friplejeboligleverando-
ren at overholde betingelserne for stottetilsagn
og godkendelse. Styrelsen fastsatter en frist for
efterlevelse af pabuddet.

Stk. 2. Styrelsen for Specialrddgivning og So-
cial Service kan meddele pabud om de i § 91,
stk. 4, nzvnte forhold. Kommunalbestyrelsen
udarbejder indstilling til brug for afgerelser, der
treeffes af Styrelsen for Specialrddgivning og So-
cial Service efter denne bestemmelse.

§ 91. Friplejeboligleveranderen skal for boli-
gerne hvert &r udarbejde et arsregnskab, der skal
give et retvisende billede af aktiver og passiver
samt resultatet af driften. Arsregnskabet omfat-
ter ikke servicearealet. Overskud skal anvendes
til deekning af underfinansiering eller underskud
fra tidligere ar. Et driftsunderskud skal i budget-
tet forudseettes afviklet over hejst 3 4r.

Stk. 2. Regnskabet revideres af en statsautori-
seret eller registreret revisor. Revisionen skal
foretages i overensstemmelse med god offentlig
revisionsskik.

Stk. 3. Arsregnskabet skal inden 6 maneder ef-
ter regnskabsdrets afslutning sendes til lejerne.
Hvis der er beboerreprasentation i friplejeboli-
gerne, sendes arsregnskabet dertil. Samtidig ind-
sendes arsregnskabet til kommunalbestyrelsen
til kritisk gennemgang og til Landsbyggefonden.
Hvis regnskabet ikke er korrekt, eller hvis det vi-
ser, at driften ikke er forsvarlig, kan kommunal-
bestyrelsen meddele pébud om at bringe forhol-
det i orden.

Stk. 4. Hvis friplejeboligleveranderen ikke ef-
terkommer kommunalbestyrelsens pébud efter
stk. 3, eller hvis kommunalbestyrelsen konstate-
rer uregelmaessigheder af vasentlig betydning
for friplejeboligernes drift, skal den straks fore-
tage indberetning til Styrelsen for Specialradgiv-
ning og Social Service.

§ 92. Socialministeren kan i en bekendtgorel-
se fastsatte regler om de forhold, der er nevnt i
dette kapitel.
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Kapitel 11

Tilbagekaldelse og bortfald af certifikation,
stottetilsagn og godkendelse

§ 93. En certifikation kan tilbagekaldes af Sty-
relsen for Specialradgivning og Social Service,
hvis friplejeboligleveranderen
1) ikke opfylder betingelserne for certifikation,

jf. kapitel 3,

2) groft eller gentagne gange undlader at efter-
komme kravene i § 8, stk. 1, og § 9,

3) ikke efterkommer pabud, jf. § 5, stk. 4, § 89,
stk. 2 0g 3, § 90 og § 91, stk. 3.

4) ikke efterkommer kommunalbestyrelsens
pébud, jf. § 151 b, stk. 2, i lov om social ser-
vice,

5) har optradt svigagtigt om forhold, der har
veret bestemmende for meddelelse af certi-
fikationen, eller

6) har betydelig og forfalden geeld, der indebee-
rer, at driftssikkerheden er i fare.

Stk. 2. Certifikationen kan tilbagekaldes del-
vist, hvis friplejeboligleveranderens mislighol-
delse ikke vedrerer alle ydelser eller friplejebo-
liger omfattet af certifikationen.

Stk. 3. Styrelsen for Specialrddgivning og So-
cial Service kan tilbagekalde stettetilsagn med-
delt efter § 10, stk. 1, og godkendelse meddelt
efter § 11, stk. 1 eller 2, hvis friplejeboligleve-
randeren ikke efterkommer p&bud, jf. § 89, stk.
2 0g 3, § 90 og § 91, stk. 3.

Stk. 4. En afgerelse om tilbagekaldelse af cer-
tifikationen skal indeholde oplysning om klage-
adgangen til Ankestyrelsen, jf. § 96, og adgan-
gen til at begeere domstolsprovelse, jf. § 97.

§ 94. En certifikation bortfalder, hvis der afsi-
ges konkursdekret vedrarende friplejeboligleve-
randeren.

§ 95. Ejes friplejeboligerne af en fysisk eller
juridisk person, hvor en enkeltperson er eneejer
eller har bestemmende indflydelse, bortfalder
certifikationen samtidig med, at den pégeeldende
kommer under vargemal efter vergemalsloven
eller der. '

§ 96. Styrelsen for Specialrddgivning og So-
cial Service treeffer afgorelse efter reglerne i det-
te kapitel. Styrelsens afgerelser og klager over
sagsbehandlingen i forbindelse hermed kan ind-
bringes for Ankestyrelsen, i det omfang afgerel-
sen vedrorer forhold hos leveranderen i egen-
skab af serviceleverander.
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Stk. 2. Ved behandling af klager over afgerel-
ser truffet af Styrelsen for Specialraddgivning og
Social Service geelder kapitel 9 og 10 i lov om
retssikkerhed og administration pa det sociale
omrade med undtagelse af* §§ 57, 60-64, 72 og
73.

Stk. 3. Klage over en afggrelse om tilbagekal-
delse af en certifikation har opszttende virkning,
medmindre Ankestyrelsen bestemmer andet.

Stk. 4. Afgerelser truffet af Ankestyrelsen om
tilbagekaldelse af certifikation skal indeholde
oplysning om adgangen til at begare domstols-
prevelse, jf. § 97.

Domstolspravelse

§ 97. Friplejeboligleveranderen kan inden 4
uger efter afgorelsens dato kreve afgerelsen
forelagt domstolene, nar afgerelsen vedrarer
1) tilbagekaldelse af certifikation, jf. § 93, stk.

1 og2.
2) tilbagekaldelse af stottetilsagn og godken-
~delse, jf. § 93, stk. 3, vedrerende boliger og
servicearealer. '

§ 98. Styrelsen for Specialradgivning og So-
cial Service eller Ankestyrelsen anlagger sag, jf.
§ 97, mod friplejeboligleveranderen i den bor-
gerlige retsplejes former.

Stk. 2. Anmodning om sagsanleg har opsat-
tende virkning. Retten kan dog bestemme, at fii-
plejeboligleveranderen under sagens behandling
ikke ma udgve den virksomhed, som certifikati-
onen vedrerer. Ankes den dom, hvorved tilbage-
kaldelsen findes lovlig, kan den ret, der har af-
sagt dommen, eller den ret, hvortil sagen er ind-
bragt, bestemme, at friplejeboligleveranderen
ikke mé udeve den virksomhed, som certifikati-
onen vedrerer, under ankesagen.

§ 99. Socialministeren kan .fastsaette i en be-
kendtgorelse regler om tilbagekaldelse af certifi-
kation, stettetilsagn og godkendelse.

Kapitel 12 .
Lkrafitreedelse
§ 100. Loven treeder i kraft den 1. januar 2007.

§ 101. I lov om social service, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 929 af 5. september 2006, som &n-
dret ved § 10 ilov nr. 434 af maj 2006, foretages
folgende @ndringer:

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tilleegsbev.lovforslag)
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1.1$ 92, stk. 1, indsattes efter »med handicap,«:
»lejere og beboere i friplejeboliger, der er omfat-
tet af lov om friplejeboliger,«.

2. Efter § 151 indsettes i kapitel 26:

»§ 151 a. Pligten til at folge op pa enkeltsager
og fore tilsyn, jf. §§ 150 og 151, stk. 1, péhviler
for lejere og beboere i friplejeboliger kommu-
nalbestyrelsen i den kommune, hvor friplejebo-
ligerne ligger.

Stk. 2. Som led i tilsynsforpligtelsen skal kom-
munalbestyrelsen hvert ar foretage mindst ét an-
meldt og ét uanmeldt tilsynsbeseg i friplejeboli-
gerne. Tilsynet omfatter indsatsen over for de le-
jere og beboere, der modtager kommunale ser-
viceydelser. Tilsynet mé ikke varetages af friple-
jeboligleveranderer eller personer, der udferer
opgaver for den friplejeboligleverander, som til-
synet omfatter.

Stk. 3. Efter hvert tilsynsbesgg udarbejder
kommunalbestyrelsen en tilsynsrapport til sik-
ring af, at den service, der generelt leveres i fri-
plejeboligbebyggelsen, er i overensstemmelse
med friplejeboligleveranderens certifikation.
Kommunalbestyrelsen offentligger tilsynsrap-
porten.

§ 151 b. Konstaterer kommunalbestyrelsen
ved tilsynsbesaget i friplejeboligerne, at borge-
ren ikke modtager den hjelp, som denne efter af-
gorelsen har krav pé, skal kommunalbestyrelsen
orientere borgeren og den kommune, der har
truffet afgerelse efter denne lov, hvis denne ikke
er identisk med beliggenhedskommunen.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan meddele fri-
plejeboligleveranderen de pébud, som er ned-
vendige for at sikre, at hjeelpen leveres i overens-
stemmelse med afgerelsen. Kommunalbestyrel-
sen skal meddele friplejeboligleveranderen, at
undladelse af at levere hjzlpen i overensstem-
melse med afgerelsen kan medfere indberetning
til Styrelsen for Specialridgivning og Social
Service. Hvis friplejeboligleveranderen ikke ef-
terkommer pabuddet, indberetter kommunalbe-
styrelsen straks forholdet til Styrelsen for Spe-
cialrddgivning og Social Service. Kommunalbe-
styrelsen udarbejder indstilling til brug for afge-
relser, der traffes af Styrelsen for Specialradgiv-
ning og Social Service.«

§ 102. I lov om individuel boligstatte, jf. lov-
bekendtgerelse nr. 552 af 2. juni 2006, som &n-

dret ved § 3 i lov nr. 574 af 24. juni 2005, fore-
tages folgende @ndringer:

1. Overalt i loven &ndres »lov om almene boli-
ger samt stottede private andelsboliger m.v.« til:
»lov om almene boliger m.v.«.

2.1$ 8 a, stk. 1, udgér »(1998-niveau)«.

3. § 9, stk. 2, affattes siledes:

»Stk. 2. Boligstette kan ydes til folgende boli-
ger uden selvstendigt kekken:

1) Boliger etableret i medfer af § 4 i den tidli-
gere lov om boliger for ldre og personer
med handicap, jf. lovbekendtgerelse nr. 316
af 24. april 1996.

2) Boliger etableret i medfor af § 110, stk. 2, i
lov om almene boliger m.v.

3) Boliger i kollektive bofellesskaber, jf. kapi-
tel 4 a.

4) Ustpttede almene plejeboliger, jf. § 143 i i
lov om almene boliger m.v.

5) Ustettede private plejeboliger, jf. § 1, stk. 5,
i lov om leje.

6) Friplejeboliger.«

4. Efter § 9 indszttes:

»§ 9 a. For opherte friplejeboliger, der fortsat

bebos af samme lejer, finder § 9, stk. 2, 0g § 11,
2. pkt., anvendelse i lejeperioden.
Stk. 2. For personer, der fortsat bor i en bolig, der
opherer som friplejebolig, finder § 14, stk. 4 og
5, 0g § 23, stk. 2 og 3, og § 39, stk. 2 og stk. 3,
nr. 4, anvendelse i lejeperioden.«

5.18 11, stk. 2, ophaves 2. pkt., og som 3. pkt.
indsattes:

»For friplejeboliger kan kommunalbestyrel-
sen indbringe spergsmalet om lejens sterrelse
for huslejenzvnet efter § 58 i lov om friplejebo-
liger.«

6. 1§ 12, stk. 6, indseettes som 2. pkt.

»Tilsvarende gelder for friplejeboliger, der er
omdannet fra plejehjem, jf. § 192 i lov om social
service, botilbud, jf. § 108 i lov om social ser-
vice, eller ustettede private plejeboliger, jf. § 1,
stk. 5, i lov om leje.«

7.1§ 13, stk. 1, nr. 2, indsettes efter litra ¢ som

nyt litra: ‘
»d) egtefellens optagelse i en friplejebolig,«
Litra d-f bliver herefter litra e-g.

8. § 14, stk. 4 og 5, affattes séledes:
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»Stk. 4. Grensen i stk. 1 anvendes ikke, hvor
en person, der er berettiget til boligydelse, visi-
teres til en plejebolig af kommunalbestyrelsen
og bliver lejer i en friplejebolig. Graensen anven-
des heller ikke, hvor en person, der er berettiget
til boligydelse, af kommunalbestyrelsen anvises
1) en ®ldrebolig, jf. den tidligere lov om boli-

ger for ®ldre og personer med handicap, jf.
lovbekendtgerelse nr. 316 af 24. april 1996,
2) en almen bolig, jf. lov om almene boliger
m.v., eller
3) en ustettet privat plejebolig, jf. § 1, stk. 5, i
lov om leje.
Stk. 5. Gransen, der er nevnt i stk. 1, anven-
des ikke, hvor en person, der er steerkt bevaegel-
seshemmet, som folge heraf visiteres til en ple-
jebolig af kommunalbestyrelsen og bliver lejer i
en egnet friplejebolig, Gransen anvendes heller
ikke, hvor en person, der er steerkt bevaegelses-
h@mmet, som folge heraf af kommunalbestyrel-
sen anvises
1) en egnet ®ldrebolig, jf. den tidligere lov om
boliger for @ldre og personer med handicap,
Jt. lovbekendtgerelse nr. 316 af 24. april
1996,

2) en egnet almen bolig, jf. lov om almene bo-
liger m.v., eller

3) en egnet ustettet privat plejebolig, jf. § 1,
' stk. 5, i lov om leje.«

9. § 23, stk. 2 og 3, affattes saledes;

»Stk. 2. Graensen i stk. 1 anvendes ikke, hvor
en person, der er berettiget til boligydelse, visi-
teres til en plejebolig af kommunalbestyrelsen
og bliver lejer i en friplejebolig. Gransen anven-
des heller ikke, hvor en person, der er berettiget
til boligydelse, af kommunalbestyrelsen anvises
1) en =ldrebolig, jf. den tidligere lov om boli-

ger for @ldre og personer med handicap, jf.
lovbekendtgerelse nr. 316 af 24. april 1996,
2) en almen bolig, jf. lov om almene boliger
m.v., eller
3) en ustettet privat plejebolig, jf. § 1, stk. 5, i
lov om leje.

Stk. 3. Grensen i stk. 1, anvendes ikke, hvor en
person, der er sterkt bevaegelseshemmet, som
folge heraf visiteres til en plejebolig af kommu-
nalbestyrelsen og bliver lejer i en egnet fripleje-
bolig. Gransen anvendes heller ikke, hvor en
person, der er staerkt bevasgelseshaemmet som
folge heraf af kommunalbestyrelsen anvises
1) en egnet @ldrebolig, jf. den tidligere lov om

boliger for ®ldre og personer med handicap,

jf. lovbekendtgerelse nr. 316 af 24, april
1996,

2) en egnet almen bolig, jf. lov om almene bo-
liger m.v., eller

3) en egnet ustettet privat plejebolig, jf §1,
stk. 5, i lov om leje.«

10. 1§ 24 a, stk. 1, nr. 5, @ndres »§ 3, stk. 2-4,
§ 5, stk. 3-5, eller § 160 b, stk. 6, i lov om almene
boliger samt stettede private andelsboliger m.v.«
til: »§ 3, stk. 2-4, eller §.5, stk. 3-5, i lov om al-
mene boliger m.v., eller § 160 b, stk. 6,.i lov om
almene boliger samt stettede private andelsboli-
ger m.v., jf. lovbekendtgarelse nr. 106 af 21. fe-
bruar 2005 .«.

11. 1§24 b, stk. 1, nr. 2, ®ndres »§ 3, stk. 2-4,
§ 5, stk. 3-5, eller § 160 b, stk. 6, i lov om almene
boliger samt stottede private andelsboliger m.v.«
til: »§ 3, stk. 2-4, eller § 5, stk. 3-5, i lov om al-
mene boliger m.v., eller § 160 b, stk. 6, i lov om
almene boliger samt stottede private andelsboli-
ger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 106 af 21. fe-
bruar 2005«.

12. § 39, stk. 2, affattes sdledes:
»Stk. 2. Lanebelgbet med palebne renter for-
falder dog forst ved ejerskifte eller overdragelse
af andelsbeviset, hvis lantageren der og ejen-
dommen eller andelsbeviset ejes af en &gtefxlle
eller et husstandsmedlem. Det samme gzlder,
hvis ejendommen eller andelsbeviset ejes af en
agtefeelle eller et husstandsmedlem, og lantage-
ren optages
1) ien plejebolig efter § 1, stk. 1, 2. pkt., i den
tidligere lov om boliger for @ldre og perso-
ner med handicap, jf. lovbekendtgerelse nr.
316 af 24. april 1996,

2) 1ien plejebolig efter § 5, stk. 2, i lov om al-

- mene boliger m.v.;

3) ienustettet almen plejebollg, jf.§143iilov
om almene boliger m.v.,

4) ien ustettet privat plejebohg, it § 1 stk. 5, i
lov om leje,

5) ien friplejebolig,

6) paplejehjem eller

7) i boformer efter § 108 i lov om social ser-.
vice.«

13.1§ 39, stk. 3, nr..4, indsattes efter litra d som
nyt litra:

»e) ien friplejebolig,« v

Litra e og f bliver herefter litra f og g.



2788

F. t. . om friplejeboliger

14. § 54, stk. 2, affattes sdledes:

»Stk. 2. Stk. 1, 1. pkt., finder anvendelse pa
folgende:

1) Aldreboliger indrettet i henhold til den tidli-
gere lov om boliger for ®ldre og personer
med handicap, jf. lovbekendtggrelse nr. 316

af 24. april 1996.

2) Almene @ldreboliger omfattet af lov om al-
mene boliger m.v.

3) Boliger opfert med stotte efter kapitel 12 a i
lov om boligbyggeri.

4) Friplejeboliger.«

15. 1 § 54 indszttes som stk. 4:

»Stk. 4. Stk. 1, 1. pkt., finder anvendelse, nér
en lejer i en udlejningsejendom, der ombygges
til friplejeboliger, i forvejen bebor den ombyg-
gede lejlighed.«

16.1$ 56, stk. 3, eendres »§ 54, stk. 3« til: »§ 54,
stk. 3 og 4«.

17.16§ 56 g, stk. 1, eendres »§ 54, stk. 2, nr. 2« til:
»§ 54, stk. 2, nr. 3«.

18. 1 § 59, stk. 3, inds@ttes efter boligbyggeri:
wog friplejeboliger«.

19.1 § 61, stk. 3, indszttes som 2. pkt.:

» 1. pkt. finder ikke anvendelse ved lejemalets
opher i forbindelse med omdannelse af en bolig
til en friplejebolig, nér lejeren fortsat bor i boli-
gen efter omdannelsen.«

20. 1 § 62 @ndres »§ 71, stk. 3, i lov om almene
boliger samt stottede private andelsboliger m.v.«
til: »§ 112 i lov om leje af almene boliger«.

21. Efter § 62 indsettes:

»§ 62 a. For personer, der fortsat bor i en bo-
lig, der opherer som friplejebolig, viderefores
14n og garanti til betaling af beboerindskud efter
boligstetteloven pé de hidtil fastsatte vilkar.«

§ 103. 1 lov om almene boliger m.v., jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 857 af 8. august 2006, som n-
dret ved lov nr. 575 af 24, juni 2005, § 2 i lov nr.
222 af 22. marts 2006 og § 10 i lov nr. 539 af 8.
juni 2006, foretages folgende endringer:

1.18 5, stk. 1, indsettes som nr. 14:
»14) Friplejeboliger, som socialministeren efter

lov om friplejeboliger godkender athendet.

med henblik p& anvendelse som almene
eldreboliger.« :

2.1 § 78 indsettes efter stk. 4 som nyt stykke:

»Stk. 5. Nar midlerne i nybyggerifonden ikke
er tilstreekkelige til at dekke underskud efter
§ 73, stk. 4, § 74, stk. 3, § 76, stk. 4 og 7, § 77,
stk. 2, § 78, stk. 5 og § 79, stk. 2, i lov om friple-
jeboliger, kan Landsbyggefonden med socialmi-
nisterens godkendelse optage 1an til at dekke
underskuddet. Fondens 1an skal afvikles hurtigst
muligt.«

Stk. 5-8 bliver herefter stk. 6-9.

3. 1878, stk. 5, som bliver stk. 6, ®ndres »stk.
4« til: »stk. 4 og 5«.

4. § 89, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Halvdelen af de belgb, der efter denne
lovs § 80 a, stk.1, og § 80 ¢, stk.1, samt efter
§ 63, stk. 2, i lov om friplejeboliger, indbetales
til Landsbyggefonden, overferes til landsdispo-
sitionsfonden.«

5. $ 89 a affattes séledes:

»§ 89 a. Halvdelen af de belgb, der efter denne
lovs § 80 a, stk.1, og § 80 c, stk.1, samt efter
§ 63, stk. 2, i lov om friplejeboliger, indbetales
til Landsbyggefonden, overfores til nybyggeri-
fonden.

Stk. 2. Belob, der efter denne lovs § 80 a, stk.
2, og § 80 c, stk. 2, samt efter § 63, stk. 1, i lov
om friplejeboliger, indbetales til Landsbygge-
fonden, overfores til nybyggerifonden.

Stk. 3. Belob, der efter § 73, stk. 4, § 74, stk. 3,
§ 76, stk. 4 og 7, § 77, stk. 2, § 78, stk. 5, og
§ 79, stk. 2, i lov'om friplejeboliger, indbetales
til Landsbyggefonden, overfores til nybyggeri-
fonden.«

6.1 § 89 b indsaettes efter 1. pkt.:

»Fondens formal er endvidere at deekke under-
skud efter § 73, stk. 4, § 74, stk. 3, § 76, stk. 4 og
7, § 77, stk. 2, § 78, stk. 5, og § 79, stk. 2, i lov
om friplejeboliger.«

7. § 91, stk. 8, affattes séledes:

» Stk. 8. Landsbyggefonden kan efter tilsva-
rende regler og til samme formal som nevnt i
stk. 1 yde stotte til almene ungdomsboliger ejet
af en selvejende institution, til almene &ldrebo-
liger ejet af en selvejende institution, en kommu-
ne eller en region og til friplejeboliger etableret
efter § 10, stk. 1, eller § 11, stk. 2, nr. 3, i lov om
friplejeboliger.«

8. § 92, stk. 3, affattes séledes:
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»Stk. 3. Landsbyggefonden kan efter tilsvaren-
de regler og til samme formél som n&vnt i stk. 1
yde stette til almene ungdomsboliger og til al-
mene ldreboliger ejet af en selvejende instituti-
on, en kommune eller en region samt til fripleje-
boliger etableret efter § 10, stk. 1, eller § 11, stk.
2, nr. 3, ilov om friplejeboliger.«

9.1¢ 96, stk. 1, indsattes som 3. pkt.:

»Landsbyggefonden kan betinge ydelse af
statte til friplejeboliger i henhold til § 92, stk. 3,
af, at friplejeboligleveranderen medvirker til
losning af de pageldende frlplejebohgels oko-
nomiske problemer.«

10. Kapitel 9 a oph&ves.

111§ 151, stk. 1, indsattes som nr. 7 og 8:

»7) Friplejeboliger, som har modtaget tilsagn
om ydelsesstotte efter § 10, stk. 1, i lov om
friplejeboliger.

8) Byggeri, som er godkendt omdannet til fri-
plejeboliger efter § 11, stk. 2, i lov om fii-
plejeboliger, hvis byggeriet var omfattet af
fonden p& omdannelsestidspunktet.«

12.1§ 157, stk. 3, indseettes efter 1. pkt.:

»For friplejeboliger, jf. § 151, stk. 1, nr. 7, og

for byggeri omdannet til friplejeboliger, jf.

§ 151, stk. 1, nr. 8, kan staten pétage sig den i 1.

pkt. navnte garanti.«

§ 104. I lov om retssikkerhed og administrati-
on pa det sociale omrade, jf. lovbekendtgorelse
nr. 858 af 8. august 2006, som endret senest ved
§ 84 i lov nr. 538 af 8. juni 2006, foretages fol-
gende @ndringer:

1. § 9 ¢, stk. 4, affattes saledes:

»Stk. 4. Opholdskommunen har ret til refusion
efter stk. 1, nar en person er flyttet til et tilsva-
rende tilbud i en anden kommune efter
1) §108, stk. 2, og § 192 i lov om social ser-

vice,
2) §58ailovom almene boliger m.v. eller
3) ‘lov om friplejeboliger.«

2,1 §43, stk. 1, indsettes efter »service«: »og
formue, som friplejeboligleveranderen opnér i
forbindelse med levering af service og pleje i fri-
plejeboliger.«

3.1¢ 43, stk. 2, indsettes efter »service«: »og for
friplejeboliger.«.

§ 105. I lov nr. 454 af 10. juni 2003 om real-
kreditldn og realkreditobligationer m.v. foreta-
ges folgende endringer:

L 1§35, sth I, nr 3, indsettes efter »til udlej-
ning« : », herunder friplejeboliger«.

2.1§ 9, stk. 1, indsettes efter »alment boligbyg-
geri« : »og friplejeboliger finansieret med real-
kreditlén med statslig ydelsesstotte.

3. § 10, stk. 4, nr. 1, affattes séledes:

»1) Den godkendte anskaffelsessum kan anven-
des ved vardiansettelsen af ejendomme,
som efter lov om almene boliger m.v. real-
kreditbeldnes pa baggrund af dette belgb og
pé ejendomme, som efter lov om friplejebo-
liger realkreditbelanes med henblik pa at
modtage statslig ydelsessteotte til realkredit-
lanet. Anvendelsen af det nzevnte belob for-
udszetter, at instituttet fra offentlig myndig-
hed opnér garantistillelser, som lov om al-
mene boliger m.v. og lov om friplejeboliger
hjemler«

§ 106. I lov om leje, jf. lovbekendtgerelse nr.
395 af 2. maj 2006, som @ndret senest ved § 85
ilov nr. 538 af 8. juni 2006, foretages folgende
endring:

1.1§ 76 indsattes efter »jf. § 1, stk. 5, «: »eller
i en friplejebolig,«.

§ 107. 1 lov om ejerlejligheder, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 53 af 30. januar 2006, foretages fol-
gende @ndring:

1. 1§ 10 indsettes efter stk. 6 som nye stykker:
»Stk. 7. Ejendomme, hvor der af socialmini-
steren er meddelt godkendelse til etablering af
friplejeboliger pé en del af ejendommen, og som
ikke er omfattet af en af de evrige bestemmelser
i § 10, kan opdeles i ejerlejligheder, hvis friple-
jeboligerne med sedvanlige fellesfaciliteter til
brug for lejerne og det til boligerne knyttede ser-
viceareal efter opdelingen udger én ejerlejlig-
hed, jf. dog stk. 8. Ejerlejligheden kan ikke vide-
reopdeles. Andre boliger eller lokaler til andet
end beboelse pd ejendommen skal efter opdelin-
gen udgere én ejerlejlighed, medmindre opde-
ling eller videreopdeling i ejerlejligheder kan
ske efter en af de ovrige bestemmelser i § 10.
Stk. 8. Friplejeboliger omfattet af stk. 7 samt
friplejeboliger, som ikke er omfattet af nogen af
de ovrige bestemmelser i § 10, kan dog opdeles
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i ejerlejligheder séledes, at friplejeboligerne
 med sedvanlige fellesfaciliteter til brug for le-
jerne udger én ejerlejlighed, og det til boligerne
knyttede serviceareal udger én anden ejerlejlig-
hed. De to ejerlejligheder kan ikke videreopde-
les. Stk. 7, 3. pkt., finder anvendelse.«

Stk. 7-9 bliver herefter stk. 9-11.

§ 108. 1 lov om paligning af indkomstskat til
staten (ligningsloven), jf. lovbekendtgerelse nr.
1061 af 24. oktober 2006, foretages felgende
zndringer: ' ’

1. § 7 F, stk. 1, nr. 1, affattes saledes:

»1) boligstette ydet efter lov om individuel bo-
ligstotte ~ samt  kompensation  efter
boliglovgivningen til dekning af en lejers
ogede nettoboligudgifter ved omdannelse af
boligen til plejebolig eller friplejebolig,«

2. § 7 F, stk. 3, ophzves.
Stk. 4 bliver herefter stk. 3.

3. Efter § 8 K inds=ttes:

»§ 8 L. Ved opgerelsen af den skattepligtige
indkomst kan fradrages beleb, som efter lov om

.friplejeboliger er indbetalt til Landsbyggefon-

den som folge af, at huslejeindtagterne oversti-
ger udgifterne pa bygningerne opgjort efter reg-
lerne i lov om friplejeboliger.

Stk. 2. Ved opgerelsen af den skattepligtige
indkomst fradrages belgb, som er indbetalt til
Landsbyggefonden i forbindelse med, at friple-
jeboliger eller servicearealer tilknyttet en friple-
jeboliger er solgt eller taget i brug til anden an-
vendelse efter kapitel 9 i lov om friplejeboliger.«

§109. I lov om indkomstskat for personer
m.v. (personskatteloven), jf. lovbekendtgorelse
nr. 959 af 19. september 2006, foretages folgen-
de ®ndring:

1.1§ 3, stk. 2, nr. 2, indsettes efter »8 K,« : »8
L,«.

§ 110. Loven gelder ikke for Fergerne og
Grenland.
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Bemcerkninger til lovforslaget

Indholdsfortegnelse:

Almindelige bemarkninger

1. Lovforslagets formél og baggrund

2. Hovedpunkterne i lovforslaget

2.1. Certificering af friplejeboligleveranderer

2.2, Hvem kan etablere og drive friplejeboliger

2.3. Friplejeboliger i egne eller lejede bygninger

2.4, Indforelse af kvote, som regulerer adgangen til
etablering og drift af friplejeboliger

2.5. Statslig ydelsesstette til friplejeboliger etable-
ret via kvote A

2.6. Statsstette til servicearealer i tilknytning til fri-
plejeboliger etableret via kvote A

2.7. Tilsyn med etablering af friplejeboliger via
kvote A, herunder tilknyttede servicearealer ved ny-
byggeri og ombygning

~ 2.8. Friplejeboliger etableret via kvote B ved om-
dannelse af eksisterende boliger og ved nybyggeri og
ombygning

2.9. Indretningskrav

2.10. Kriterier for tildeling af kvote

2.11. Visitation »

2.12. Opfolgning og tilsyn med service

2.13. Magtanvendelse m.v.

2.14. Etablering af et takstbaseret modulsystem til
afregning af serviceudgifter mellem friplejeboligleve-
randeren og kommunen

2.15. Lejeforhold m.v.

2.16. Statslige garantiforpligtelser

2.17. Kapitalisering og athzndelse m.v.

2.18. Tilbagebetalte lan til ejendommens finansie-
ring, hvortil der har veeret ydet statslig ydelsesstotte

2.19. Regnskab, revision og tilsyn med boliger

2.20. Skattepligt

2.21. Endringer i anden lovgivning som folge af
lovforslaget

2.22. Effekter, lovovervagning m.v.

3. @konomiske og administrative konsekvenser for
det offentlige

4. @konomiske og administrative konsekvenser for
erhvervslivet

5. Miljemassige konsekvenser
6. Administrative konsekvenser for borgerne
7. Forholdet til EU-retten
8. Horte myndigheder og organisationer
9. Samlet vurdering af konsekvenserne

Almindelige bemeerkninger

1. Lovforslagets formdl og baggrund

Regeringen ensker at give borgerne flere valgmu-
ligheder, nar det gzlder leveringen af sociale ydelser,
som det offentlige har ansvaret for. Dette gaelder ogsa
valget mellem kommunale plejehjem, plejeboliger
m.v., selvejende institutioner og private plejehjem.
Som det fremgér af regeringsgrundlaget Nye Mal fra
februar 2005, er det regeringens mal at skabe mulig-'
hed for et frit valg mellem forskellige typer af pleje-
boliger og dermed udbygge den ggede valgfrihed pa
plejeboligomradet, som blev gennemfart med indfe-
relsen af det frie valg over kommuneg1 eniser pr. 1. juli
2002.

Lovforslagets formal er dels at etablere rammerne

for mere valgfrihed for borgeren, dels at give private
adgang til at etablere og drive friplejeboliger i konkur-
rence med de kommunale plejeboligtilbud.
" Med forslaget udvides borgerens adgang til at veel-
ge plejebolig. Borgere, der er visiteret til en plejebo-
lig, er ikke laengere begranset af at fa tilbudt en pleje-
bolig, der herer under den kommunale boligforsy-
ning. En borger, der opfylder visitationskravene til en
plejebolig i sin bopaslskommune, fir saledes en ret til
at velge en friplejebolig, der er ejet og drevet af en
certificeret privat leverander, der ikke herer under
kommunens boligforsyning. Dette galder, uanset om
friplejeboligen ligger i borgerens opholdskommune
eller i en anden kommune.

Malgruppen for friplejeboliger er personer, der har
behov for en bolig, hvortil der er knyttet omsorgs- og
servicefunktioner med tilherende personale svarende
til de pageldende beboeres behov. Malgruppen er
derfor identisk med den, der i dag visiteres til plejebo-
liger m.v., dvs. &ldre, handicappede m.fl., med et in-
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tensivt plejebehov — og deres egtefaeller o.a. Regerin-
gen pnsker med forslaget at styrke denne gruppes
valgmuligheder med hensyn til boligform.

" Lovforslaget abner for, at virksomheder, fonde,
herunder selvejende institutioner, og andre private
kan levere service og udleje plejeboliger uden at have
en driftsoverenskomst med kommunen. For at sikre
kvalitet og sikkerhed i forhold til borgeren er det kun
friplejeboligleveranderer, der er certificerede af Sty-
relsen for Specialradgivning og Social Service, som
kan etablere og drive disse boliger.

2. Hovedpunktér i lovforslaget

2.1. Certificering af friplejeboligleverandorer

For at sikre kvalitet i plejetilbuddene foreslas det, at
det kun kan vare friplejeboligleveranderer, der er cer-
tificerede af Styrelsen for Specialradgivning og Social
Service, der kan eje og drive friplejeboliger. Med cer-
tificeringen opnas, at friplejeboligleverandererne har
forudsztningerne for at levere den nedvendige hjelp
til beboerne. Friplejeboligleveranderen skal som mi-
nimum veare certificeret til at levere personlig og
praktisk hjelp efter servicelovens §§ 83 og 87. Social-
ministeren udarbejder et plejemodulsystem, som
modsvarer borgerens behov for personlig og praktisk
hjeelp m.v., jf. pkt. 2.14. nedenfor. Nogle personer i
malgruppen for friplejeboliger har behov for andre til-
bud end personlig og praktisk hjelp. Det kan f.eks.
vaere genoptrening. Mennesker med handicap, der vi-
siteres til en plejebolig, vil typisk have behov for til-
bud ud over personlig og praktisk hjelp, bl.a. social-
pxdagogisk bistand til at vedligeholde og udvikle far-
digheder og til at opbygge sociale netverk, ledsagelse
m.v. _

Efter forslaget skabes der derfor mulighed for, at
friplejeboligleveranderen udover personlig og prak-
tisk hj&lp ogsa kan certificeres til at levere:

1) Socialpedagogisk bistand og trening, jf. service-
lovens § 85, dvs. hjelp, omsorg eller stotte samt
optrening og hjelp til udvikling af ferdigheder til
personer, der har behov herfor p4 grund af betyde-
lig nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne eller
sxrlige sociale problemer.

2) Genoptrening og vedligeholdelsestreening, jf.
servicelovens § 86, stk. 1, dvs. athjelpning af fy-
sisk funktionsnedszttelse fordrsaget af sygdom,
der ikke behandles i tilknytning til en sygehusind-
leggelse, og § 86, stk. 2, dvs. hjelp til at vedlige-
holde fysiske eller psykiske feerdigheder til perso-
ner, som pa grund af nedsat fysisk funktionsevne
eller szrlige sociale problemer har behov herfor.

3) Ledsagelse, jf. servicelovens § 97, dvs. 15 timers
ledsagelse om méneden til personer under 67 ér,
der ikke kan feerdes alene pa grund af betydelig og
varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne.

4) Serlig kontaktpersonordning for personer, som er
devblinde, jf. servicelovens 98.

5) Tilbud af behandlingsmaessig karakter, jf. servi-
celovens § 102.

Friplejeboligleveranderen skal levere borgeren de
ydelser, der er omfattet af den konkrete afgerelse. Be-
talingen for disse ydelser foreslds at skulle ske efter
takster pA grundlag af borgerens behov, opgjort i mo-
duler, som er beskrevet i pkt. 2.14 om etablering af et
takstbaseret modulsystem til afregning af serviceud-
gifter mellem friplejeboligleveranderen og kommu-
nen.

Der henvises til lovforslagets kapitel 3.

2.2. Hvem kan etablere og drive friplejeboliger

For at skabe den bredest mulige leveranderkreds,
foreslés det, at friplejeboliger kan etableres og drives
af alle fysiske og juridiske personer. Der stilles ikke
krav om, at friplejeboliger drives i en bestemt sel-
skabsform. Enkeltpersoner og selvejende institutioner
vil derfor ogsa kunne etablere og drive friplejeboliger.

Kun en serviceleverander, der som minimum er
certificeret til at kunne levere personlig og praktisk
hjelp, jf. servicelovens §§ 83 og 87, kan fa status som
friplejeboligleverander.

Der henvises til bemarkningerne til lovforslagets
§ 6.
2.3.‘Frzplejeb01iger i egne eller lejede bygninger

Efter lovforslaget forestas det, at friplejeboliger kun
kan etableres i egne bygninger. Dette galder, uanset
om friplejeboligerne etableres ved nybyggeri, ombyg-
ning eller omdannelse. Det vil sige, at det er en forud-
setning for at pabegynde en friplejeboligvirksomhed,

at friplejeboligleverandoren ejer den ejendom, som
virksomheden skal drives i.

Hvis friplejeboligleveranderen skulle vare lejer,
ville beboerne blive fremlejetagere. Et sidant forhold
indebaerer en ringere retssikkerhed for beboerne i for-
hold til et almindeligt lejeforhold, idet beboerne i
fremlejeforhold i princippet mé fraflytte, hvis lejeren
— her friplejeboligleveranderen — misligholder lejeaf-
talen med ejeren og derfor bliver sagt op. Dette for-
hold accepteres i “almindelige” fremlejeforhold, hvor
beboeren er klar over, at fremlejeforholdet er en mid-
lertidig lesning pa boligbehovet, og hvor den pagel-
dende kan bruge fremlejeperioden til at finde en
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permanent bolig. For den personkreds, som fripleje-
boligforslaget retter sig mod, ville det derimod vaere
serdeles uhensigtsmaessigt, hvis beboerne ikke kunne
veere sikre pa at kunne blive boende. Hertil kommer
det forhold, at en fremlejemodel forudsetter, at
lejeren/friplejeboligleveranderen har afstéelsesret
(ret til at lade en anden lejer overtage lejeforholdet pa
uzendrede lejevilkar), og det ville vare problematisk
— om overhovedet muligt — at sikre alle friplejebolig-
leveranderer en sddan afstdelsesret. Afstielsesretten
skulle i givet fald sikre, at en friplejeboligleverandar,
som i forbindelse med udbud mister retten til fortsat
at levere plejen og omsorgen til beboerne, har ret til
at overdrage lejeforholdet til vinderen af udbuddet.

2.4. Indforelse of kvote, som regulerer adgangen til
etablering og drift af friplejeboliger

Det foreslés, at der etableres et kvotesystem, som
regulerer adgangen til at etablere og drive friplejebo-
liger. Kvoten vil omfatte i alt 500 boliger arligt, der vil
blive fordelt i to delkvoter, pa henholdsvis 225 boli-
ger, benaevnt kvote A-boliger, og 275 boliger, be-
navnt kvote B-boliger.

Kvoten administreres af Socialministeriet og forde-
les via en arlig ansegningsrunde. Kvote A omfatter
friplejeboliger med statslig ydelsesstette til nedbrin-
gelse af huslejen til friplejeboliger etableret ved ny-
byggeri og gennemgribende ombygning. Kvote B om-
fatter friplejeboliger etableret ved omdannelse af ple-
jehjem, plejeboliger og lignende boliger for personer
med plejeboligbehov eller nybyggeri og ombygning
uden statslig ydelsesstette til nedbringelse af huslejen.
Det forudsettes, at kvote B primeert vil blive anvendt
til omdannelse af eksisterende utidssvarende pleje-
hjem eller tidssvarende almene plejebohger til friple-
jeboliger.

Kapitel 9 a i almenboligloven har hidtil haft til for-
mal at yde statslig ydelsesstette til selvejende aldre-
boliginstitutioner med bedre vilkir. Denne mulighed
etableres nu ved loven om friplejeboliger, hvorfor der
ikke lzengere er behov for kapitel 9 a i lov om almene
boliger m.v. Det foreslas derfor at overfeore den gel-
dende kvote i kapitel 9 a i lov om almene boliger m.v.
til den nye boligtype, for sa vidt angér kvote A-boli-

‘ger, og samtidig ophave kapitlet. Ydelsesstotten til
nybyggeri og ombygning under kvote A finansieres
inden for en afsat skonomisk ramme, mens fortsettel-

sen af ydelsesstotten i friplejeboliger etableret ved -

omdannelse ikke medferer yderligere udgifter til
ydelsesstette.
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2.5. Statslig ydelsesstotte til fiiplejeboliger etableret
via kvote A

For at sikre den samme stotteintensitet samt for at
sikre ensartede udgifter til statslig ydelsesstotte til al-
mene boliger, henholdsvis til friplejeboliger, foreslas
friplejeboliger med statslig ydelsesstotte etableret ved
nybyggeri og gennemgribende ombygning finansieret
efter principper svarende til finansieringen af almene
boliger, dog saledes at friplejeboligleveranderen beta-
ler et kapitalindskud, der treeder i stedet for den kom-
munale grundkapital, jf. § 118, stk. 1, i almenboliglo-
ven. Det fremgér af almenboliglovens § 118, stk. 1, at
anskaffelsessummen for almene boliger finansieres
med 14 pct. kommunal grundkapital, 84 pct. offentligt
stettet realkreditlan og 2 pct. beboerindskud. Beboer-
ne betaler et beboerindskud pa 2 pct., mens den reste-
rende del af anskaffelsessummen finansieres ved fri-
plejeboligleveranderens kapitalindskud samt optagel-
se af et realkreditlan, hvortil der ydes statslig ydelses-
statte.

Den statslige ydelsesstmte udger et belgb, som sva-
rer til forskellen mellem de samlede ydelser pé lanet,
der har finansieret byggeriet, og lantagers betaling.
Léntagers betaling beregnes initialt som 3,4 pet. af
byggeriets anskaffelsessum. Denne udgift kan friple-
jeboligleveranderen opkreaeve hos lejerne via huslejen.
Belgbet reguleres en gang 4rligt med 75 pet. af stig-
ningen i nettoprisindekset eller lenindekset for den
private sektor, hvis dette er steget mindre. Ydelses-
stetten udbetales direkte af staten til det l1angivende re-
alkreditinstitut med henblik pa at nedsette huslejen og
udbetales, nanset om friplejeboligerne er udlejet eller
¢j. De bindende maksimumsbelgb, som galder for al-
ment byggeri, foreslas tilsvarende at geelde for friple-
jeboliger.

- Det er en malsetning, at friplejeboliger med statslig
ydelsesstatte skal finansieres med realkreditlan, der
sikrer sa lave langsigtede finansieringsomkostninger
som muligt. Derfor er der i § 27 en bemyndigelse til
socialministeren om at fastsette regler om realkredit-
belaning,

Huvis friplejeboligleveranderen selger ejendommen
til en ejer, der ikke skal drive boligerne videre som
stottede boliger, bortfalder ydelsesstotten med virk-
ning fra overtagelsesdagen, mens stetten fortsetter,
hvis en keber driver friplejeboligerne videre som fri-
plejeboliger eller almene boliger. Hvis der sker fra-
salg eller reduktioner i boligernes antal og kapacitet,
skal ydelsesstetten nedsattes forholdsmaessigt.

Det foreslés, at staten kan garantere for den del af
realkreditlanet, der pa tidspunktet for ldnets optagelse
har pantesikkerhed ud over 65 pct. af anskaffelses-

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillaegsbev.lovforslag)
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summen. For friplejeboliger etableret ved omdannelse
af boliger, der er finansieret med statslig ydelsesstotte,
overtager staten den hidtidige kommunale garantifor-
pligtelse.

2.6. Statsstotte til servicearealer i tilknyining til fi-i-
plejeboliger etableret via kvote A

Med henblik pa tilskyndelse til etablering af almene

plejeboliger, dvs. @ldreboliger med tilherende ser-’

vicearealer, til borgere med behov for en plejebolig,
ydes efter almenboligloven til servicearealer et tilskud
pa 40.000 kr. pr. tilknyttet bolig dog maksimalt et be-
leb svarende til 60 pct. af anskaffelsessummen for ser-
vicearealet. Det foreslas, at der for boliger etableret
efter kvote A ydes et tilsvarende tilskud. Friplejebo-
ligleverandeven finansierer den resterende del af ud-
giften til etablering af servicearealet.

2.7. Tilsyn med etablering af friplejeboliger via kvote
A, herunder tilknyttede servicearealer ved nybyggeri
og ombygning

Ved projekter efter kvote A foreslas det, at social-
ministeren meddeler tilsagn om offentlig stette pa en
rekke nermere angivne vilkar/betingelser, herunder
at -

1) der ikke kan ydes statslig ydelsesstotte til den del
af anskaffelsessummen, der overstiger den maksi-
male anskaffelsessum for almene boliger, jf. for-
slagets § 13, stk. 2,

2) de for almene &ldreboliger gaeldende indretnings-
krav, jf. forslagets § 25, stk. 1, skal veere opfyldt,

3) de for almene boliger geeldende regler om udbud
af byggearbejder, pris og tid, ansvar, kvalitetssik-
ring, bygningsdrift og eftersyn m.v. finder anven-
delse for tilsagnet,

4) friplejeboligleveranderen som bygherre i sit ud-
budsmateriale vedrerende byggearbejder skal stil-
le krav om, at udferende og eventuelle medvir-
kende underentreprengrer til friplejeboligleveran-
deren afleverer en razkke nacrmere angivne oplys-
ninger til brug for beregning af negletal,

5) friplejeboligleveranderen i sine aftaler om teknisk

radgivning og i sine entrepriseaftaler legger ABR -

~ og AB/ABT til grund uden fravigelser,

6) tilsagnet bortfalder, hvis geldende lokalplanfor-
hold hindrer byggeriets opferelse, og

7) tilsagnet bortfalder, hvis friplejeboligleverande-
ren ikke senest 9 méaneder efter tilsagnsdatoen til
kommunalbestyrelsen i beliggenhedskommunen
har fremsendt de oplysninger, der danner grund-
lag for kommunalbestyrelsens godkendelse af an-

skaffelsessummen for byggeriets pabegyndelse,
jf. nedenfor.
Socialministeriet underretter kommunalbestyrelsen
i beliggenhedskommunen om det meddelte endelige
tilsagn og de tilknyttede vilkdr/betingelser (skema 1).
Socialministeriet indberetter projektet i ministeriets
kombinerede informations- og administrationssystem
BOSSINF.
Nar friplejeboligleveranderen for byggeriets pabe-
gyndelse sender ansggning om godkendelse af hoved-
projekt (skema 2), paser kommunalbestyrelsen, at
1) projektet er i overensstemmelse med det meddelte
stottetilsagn fra Socialministeriet,

2) de tilknyttede vilkar/betingelser er overholdt,

3) ansegningen er vedlagt dokumentation for udfer-
te totalokonomiske vurderinger,

4) driftsbudgettet er vedlagt ansegningen, og

5) ansegningen er vedlagt beregninger, der efter-
viser projektets overholdelse af gaeldende normer
for baerende og stabiliserende konstruktioner.

Pa grundlag af det under pkt. 5 ovenfor omtalte ma-
teriale tager kommunalbestyrelsen sarskilt stilling til
sporgsmalet, om projektet opfylder kravene i bygge-
teknisk henseende.

Kommunalbestyrelsen meddeler herefter bygher-
ren godkendelse af byggeriets anskaffelsessum forin-
den byggeriets pabegyndelse (skema 2). Kommunal-
bestyrelsen foretager indberetning i BOSSINF.

I forbindelse med meddelelse af byggetilladelse pé-
ser kommunalbestyrelsen i beliggenhedskommunen,
at friplejeboligerne opfylder indretningskravene i for-
slagets § 24, svarende til indretningskravene i almen-
boliglovens § 110 til almene ®ldreboliger. Efter byg-
geriets afslutning sender friplejeboligleveranderen en
ansggning om godkendelse af det ferdige byggeri
(skema 3) til kommunalbestyrelsen, der paser, at byg-
geriet er etableret i overensstemmelse vilkarene/betin-
gelserne i stottetilsagnet fra Socialministeriet. Kom-
munalbestyrelsen meddeler bygherren godkendelse af
det feerdige byggeri og foretager indberetning i BOS-
SINF. :

2.8. Friplejeboliger etableret via kvote B ved omdan-
nelse af eksisterende boliger og ved nybyggeri og om-
bygning

Det foreslas, at kvote B omfatter etablering af fri-
plejeboliger ved omdannelse af f.eks.:

1) Plejehjem omfattet af § 192 i lov nr. 573 af 24.
juni 2006 om social service, der ejes og drives af
private leveranderer. De plejehjem, der efter de
geldende regler drives efter § 1, stk. 2-7, i be-
kendtgarelse nr. 1310 af 14. december 2004 om
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@ndring af bekendtgerelse om plejehjem og be-
skyttede boliger, vil have mulighed for at kunne
omdanne sig til friplejeboliger frem til 1. januar
2010, via del i kvoten.

2) ' Lazngerevarende botilbud efter § 108 i lov nr. 573
af 24. juni 2006 om social service, der ejes og dri-

~ ves af private leverandorer.

3)  Ustottede private plejebohger efter lejelovens
§ 1, stk. 5, i bekendtgerelse nr. 395 af 2. maj 2006
af lov om leje, der ejes og drives af private leve-
randerer, dvs. plejehjem, der omdannet til udlej-

- ningsboliger, i medfer af lov nr. 402. af 6. juni
2002 om overfersel af tidssvarende plejehjem og
beskyttede boliger til boliglovgivningen..

4) Boliger og hjem for gamle syge og svagelige, der
har modtaget tilsagn om offentlig stette efter § 45,

stk. 1, nr. 4, eller § 49, stk. 1, i lov om boligbyg-

geri, jf. lov nr. 245 af 8. juni 1967 med senere zn-
dringer. : .

5) Boliger og hjem for gamle syge og svagelige, der

har iodtaget tilsagn om offentlig stette efter § 73,.

stk. 4, eller § 75, stk. 1, i lov om boligbyggeri, jf.
lov nr. 83 af 19. marts 1975 med senere @ndrin-
ger.

6) Boliger for ldre, syge og svagellge (lette kollek- ’
tivboliger), der har modtaget tilsagn om offentlig

stette efter § 81, stk. 1, i lov om boligbyggeri, jf.
lov nr. 532 af 16. november 1983 med senere &n-
dringer.

7). Selvejende almene plejeboliger, herunder pleje-
boliger etableret efter kapitel 9 a i lov om almene
boliger m.v.

8) Selvejende @ldreboliger opfert med stotte efter

~ lov om boliger for @ldre og personer med handi-
cap, jf. lov nr. 378 af 10. juni 1987 med senere &n-
dringer, som ikke er omdannet til selvejende al-
mene plejeboliger.

9 Kollektive bofellesskaber, jf. kapitel 12 a, i lov
om boligbyggeri, jf. lov nr. 441 af 30. juni 1993.

‘Da mélgruppen for kollektive bofellesskaber ikke
er fuldt ud sammenfaldende med mélgruppen for
friplejeboliger, som er plejekreevende borgere,
skal en ansegning om omdannelse af kollektive
bofellesskaber ledsages af oplysninger om, hvor-
vidt bofellesskabets beboere er plejekrevende.

Tilsagn om statslig ydelsesstette til boliger nevnt
under punkterne 6-9 fortsatter uendret efter omdan-
nelsen og medferer derfor ikke trak pa rammen til
kvote A-boliger.

I forbindelse med ans;agnmgen om godkendelse af
omdannelse af eksisterende boliger til friplejeboliger
skal ansegeren dokumentere, at der er indgaet aftale

med kommunen eller andre indskydere om, at grund-
kapitalen eller andre kapitalindskud tilbagebetales.
Kapitalindskuddene skal tilbagebetales, dels fordi fri-

-plejeboligerne etableres uden for den kommunale bo-

ligforsyning, dels fordi friplejeboligleveranderen
overtager anvisningsretten. Det er endvidere et krav,
at de bygninger, der omdannes, er kebt fri for kommu-
nernes tilgodehavender, og at de frigeres for eventuel-
le andre bindinger, der kan hindre en omdannelse til
friplejeboliger, f.eks. forkebsrettigheder. Samtidig ma
der ikke veere gaeld, som bevirker, at kapitaludgifterne
kommer til at overstige, hvad der plads til i huslejen.
Efter forslagets § 27 bemyndiges socialministeren til
at fastseite regler om de anskaffelsessummer, der lig-
ger til grund for beregningen af kapitaludgifterne for
friplejeboliger etableret ved omdannelse af plejehjem,

jf. servicelovens § 192, og lengerevarende botilbud,

Jt. servicelovens § 108, og lignende boliger, der ikke
er opfort med statslig ydelsesstotte.

For friplejeboliger, der etableres ved omdannelse,
foreslés det, friplejeboligleveranderen ikke kan op-
kreeve beboerindskud af personer, der boede i ejen-
dommen p& omdannelsestidspunktet. For lejere, der

 allerede har betalt beboerindskud eller lignende forud

for omdannelsen til friplejeboliger, skal friplejebolig-
leveranderen betale det belob tilbage til lejeren, der
overstiger det i § 14, stk. 2 og 3, nevnte beboerind-
skud. Det vil f.eks. vare aktuelt for friplejeboliger
etableret ved omdannelse af lette kollektivboliger,
hvor beboerindskuddet udger op til 10 pct. af anskaf-
felsessummen. For lejere, der har betalt depositum og
forudbetalt leje forud for omdannelsen eller ombyg-
ning til friplejeboliger, skal friplejeboligleveranderen

_kun tilbagebetale depositum og forudbetalt leje, i det

omfang belebene overstiger det i § 14, stk. 2, ngevnte
beboerindskud. - . .

Plejehjemsbeboere og beboere i lengerevarende
botilbud efter serviceloven er ikke lejere pa omdan-
nelsestidspunktet. I forbindelse med omdannelsen bli-
ver beboerne lejere, og der skal derfor udarbejdes le-
jeaftaler mellem dem og friplejeboligleveranderen.
For at stille disse beboere pd samme made som bebo-
ere i andre friplejeboliger, som var omfattet af den pri-
vate eller almene lejelovgivning for omdannelsen,

~ skal lejemalets vedligeholdelsesstand i forbindelse

med overgangen til friplejebolig fastlegges. Beboerne
skal ligesom de beboere, der var lejere for omdannel-
sen, kun vare forpligtet til ved fraflytning at foretage
istandsattelse af friplejeboligen i forhold til standen
pé tidspunktet for etableringen af friplejeboligerne.
For personer, der er lgjere pA omdannelsestidspunk-
tet, skal der udarbejdes nye lejeaftaler, fordi regulerin-
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gen af deres lejevilkér overgar til et andet regelsat end
det, der var geeldende for reguleringen af lejevilkérene
forud for omdannelsen.

Der foreslés en ordning, der sikrer, at personer, der
bor i en bolig, der omdannes eller ombygges til en fri-
plejebolig uden statslig ydelsesstotte, pa det tids-
punkt, hvor boligen omdannes til friplejebolig, ikke
oplever en gget beboerbetaling som folge af omdan-
nelsen, For lejere, der forud for omdannelsen var om-
fattet af kommunal garanti for kontraktmaessige for-
pligtelser over for ejendommens ejer til at istandsette
lejemalet ved fraflytning, fortsetter garantien efter, at
lejemalet er omdannet til friplejebolig.

[ lighed med hvad der geelder for almene plejeboli-
ger, betaler beboerne i friplejeboliger etableret ved
nybyggeri og ombygning uden offentlig ydelsesstotte
et beboerindskud pa 2 pct. af boligernes andel af an-
skaffelsessummen. For at undg at lejerne ma fraveel-
ge friplejeboligen, fordi beboerindskuddet kunne
vere hejere end for de kommunale plejeboliger, be-
regnes beboerindskuddet dog af den anskaffelsessum,
der maksimalt ville kunne godkendes for alment byg-
geri, hvis anskaffelsessummen ligger over den maksi-
male anskaffelsessum, jf. § 115, stk. 9, i almenbolig-
loven og kapitel 4 i bekendtgerelse om stette til alme-
ne boliger m.v.

Der kan i forbindelse med overdragelse af bygnin-
ger med henblik p4 omdannelse til friplejeboliger ind-
gis aftale om overdragelse af det losere med videre,
der ejes af overdrageren.

2.9. Indretningskrav

Friplejeboliger etableret ved nybyggeri eller om-
bygning skal opfylde almenboliglovens indretnings-
krav og skal derfor med hensyn til udstyr og udform-
ning vere serligt indrettet til brug for zldre og perso-
ner med handicap, herunder kerestolsbrugere. Det er
bl.a. et ufravigeligt krav, at alle boliger har selvsten-
digt toilet og bad, og at der fra hver bolig skal kunne
tilkaldes hurtig bistand p4 ethvert tidspunkt af degnet.
Det krav geelder bade for friplejeboliger etableret ved
nybyggeri og gennemgribende ombygning med stats-
lig ydelsesstette og for friplejeboliger etableret ved
nybyggeri og ombygning uden statslig ydelsesstette.
Der henvises til bemarkningerne til § 25, stk. 1.

Friplejeboliger etableret ved omdannelse uden
statslig ydelsesstotte skal ikke opfylde bestemte ind-
retningskrav, men der stilles krav om, at de skal vare
egnede som friplejeboliger, at der er serviceareal i til-
knytning til boligerne, at bygningerne er forsvarligt
vedligeholdt, og at brand-, arbejdsmilje- og veteri-

nerkrav skal veere opfyldt. Der henvises til bemark-
ningerne til § 25, stk. 2.

2.10. Kriterier for tildeling af kvote

I kapitel 5 beskrives de udvalgelseskriterier, der
skal sikre gennemsigtighed og konkurrence mellem
anspgerne i forbindelse med kvotetildelingen. Prisen
pa personlig og praktisk hjzlp, jf. servicelovens §§ 83
og 87, er det primere udvalgelseskriterium.

For begge kvoter galder, at tildelingen af kvote skal
ske efter indbyrdes konkurrence mellem certificerede
ansggere inden for den enkelte kvote. Det er den kom-
mende friplejeboligleverander, som tager initiativet
til at ansege om del i kvoten.

Det foreslas, at socialministeren fastsatter regler
om kravene til ansegningerne og de betingelser, der
skal vare opfyldt for at f4 andel i kvoterne, heri indgar
ogsd administration. Der vil blive fastsat regler om, at
tildeling af kvote sker ved én arlig ansegningsrunde.
Der henvises til bemarkningerne til § 27. Reglerne vil
bl.a. stille en reckke grundlaeeggende betingelser, som
skal vaere opfyldt hos ansegeren, for at denne er an-
spgningsberettiget. Der vil endvidere blive stillet en
raekke krav til projektet.

2.11. Visitation

Nar kommunen visiterer borgeren til en plejebolig
eller en lignende boligform omfattet af den kommuna-
le boligforsyning foreslas, at denne, som led sin rad-
givnings- og vejledningsforpligtelse, jf. retssikker-
hedslovens § 5, skal give borgeren oplysning om mu-
ligheden for at veelge mellem en kommunal plejebolig
og en friplejebolig. P4 den méde sikres, at borgeren er
informeret om muligheden for at valge mellem kom-
munale og private plejeboliger.

Er den friplejeboligleverander, som borgeren on-
sker, ikke fuldt ud certificeret til at levere de ydelser,
som opholdskommunen har truffet afgerelse om, skal
kommunen treffe afgeorelse om, at borgeren ikke kan
tilbydes den pagezldende friplejebolig. Borgeren vil
kunne klage over afgorelsen til det sociale nevn, der
tager stilling til, om friplejeboligleveranderens certifi-
kation omfatter alle de tilbud, som borgeren efter af-
gorelsen har krav pa.

En borger, der bor i en ejendom, som omdannes til
friplejeboliger, har krav pa at modtage den service og
pleje fra kommunen, som friplejeboligleveranderen
ikke matte veere certificeret til at kunne levere. Den
pageldende har saledes krav pd at kunne blive boen-
de. Da der er tale om et privat alternativ til den kom-
munale plejeboligforsyning, har friplejeboligleveran-
deren selv anvisningsretten til friplejeboligerne.



F. t. l. om friplejeboliger

2797

2.12. Opfalgning og tilsyn med service

Aindrer borgerens tilstand sig efter indgaelsen af le-
jemdlet i friplejeboligen sadan, at borgeren far behov
for tilbud, som ikke er omfattet af den oprindelige af-
gorelse om hjalp, og som friplejeboligleveranderen
ikke er certificeret til at levere, f.eks. genoptraning el-
ler socialpeedagogisk bistand, har borgeren krav p4, at
kommunalbestyrelsen leverer denne service. Det fore-
slas, at beliggenhedskommunen vil fa forsyningsfor-
pligtelsen i disse tilfeelde, og at den ikke kan stille
krav om, at borgeren skal flytte til en anden plejebolig
for at modtage den nedvendige hjelp. Hvis friplejebo-
ligen ligger i en anden kommune end den kommune,
som visiterede borgeren til en plejebolig, vil beliggen-
hedskommunen f4 forsyningsforpligtelsen og kan
ikke stille krav om, at borgeren skal flytte til en anden
bolig for at i den nedvendige hjelp. Dette svarer til
de regler, der geelder i dag for kommunale plejeboli-
ger. Beliggenhedskommunen kan kreeve refusion fra
den tidligere opholdkommune, jf. reglerne om mel-
lemkommunal refusion. Hvis der opstir uenighed
mellem kommunerne om deres forpligtelser, kan sa-
gen indbringes for det sociale navn.

Borgerens behov kan ogsa @ndre sig i boperioden
sddan, at borgeren f.eks. far behov for at modtage
mere personlig og praktisk hjelp efter servicelovens
§ 83, end denne var visiteret til ved indflytningen. Der
vil derfor vaere behov for en lebende tilpasning af per-
sonlig og praktisk hjeelp til borgeren. Det kan nedven-
diggere en revisitation til sikring af, at borgeren mod-
tager den hjelp, som den pagaldende efter servicelo-
ven har krav pa. Beliggenhedskommunen kan kreve
refusion fra den tidligere opholdkommune, jf. regler-
ne om mellemkommunal refusion.

Beliggenhedskommunen  har forsyningsansvaret
for de tilbud, der ligger ud over de tilbud, som friple-
jeboligleveranderen skal levere, jf. § 8, stk. 1, uanset
om borgeren har behov for mere personlig og praktisk
hjzlp eller yderligere tilbud ud over personlig og
praktisk hjzlp. Er der tale om tilbud, som friplejebo-
ligleveranderen er certificeret til at levere, skal belig-
genhedskommunen konvertere denne  yderligere
hjlp til PR-moduler. Der henvises til pkt. 2.14. om
etablering af et takstbaseret modulsystem.

Indflytning i friplejebolig andrer ikke p4 borgernes
muligheder for at modtage radgivning, jf. servicelo-
vens § 10, eller gore brug af kommunens &bne, gene-
relle tilbud, der ikke kreever forudgéende visitation.

Med lovforslaget foreslés, at beliggenhedskommu-
nen far ansvaret for at fore tilsyn med, at friplejebolig-
leveranderen leverer hjelpen i overensstemmelse

med kommunens afgerelser, der ligger til. grund for
konverteringen af hjelpen.

Beliggenhedskommunen far ligeledes ansvar for at
foretage mindst &t anmeldt og ét uanmeldt tilsynsbe-
seg i friplejeboligerne, jf. forslagets § 101, nr. 2, om
endringer i serviceloven. Tilsynet med friplejeboliger
svarer saledes til tilsynet med de kommunale plejebo-

. liger m.v. Hvis hjelpen ikke leveres i overensstem-

melse med afgerelsen, kan kommunalbestyrelsen give
friplejeboligleveranderen pabud om, at hjzlpen skal
leveres i overensstemmelse med afgerelsen. Hvis fri-
plejeboligleveranderen ikke bringer forholdet i orden,
skal den foretage indberetning til Styrelsen for Spe-
cialradgivning og Social Service, der kan tilbagekalde
certifikationen.
Der henvises til lovforslagets kapitel 6 og 12.

2.13. Magtanvendelse m.v.

Det vil veere et vilkar for certificeringen som fiiple-
jeboligleverander, at denne leverer hjelpen i overens-
stemmelse med serviceloven. Det er her et grundvil-
kar, at hjeelpen leveres i overensstemmelse med bor-
gerens selvbestemmelse.

Serviceloven indeholder regler om magtanvendelse
og andre indgreb i selvbestemmelsesretten over for
voksne. Reglerne er karakteriseret ved: 1) Myndighe-
dernes aktive omsorgspligt, 2) positivt afgreensende
regler for lovlige indgreb i selvbestemmelsesretten og
3) serlige retsgarantier i form af sagsbehandlings- og
klageregler, regler om registrering, indberetning samt
regler om domstolsprovelse.

Reglerne om magtanvendelse og andre indgreb i
selvbestemmelsesretten planlaegges revideret i Folke-
tingséaret 2006-2007. I den forbindelse tages der hajde
for, at reglerne om magtanvendelse og andre indgreb
i selvbestemmelsesretten, skal kunne finde anvendel-
se i friplejeboliger i nedvendigt omfang.

2.14. Etablering af et takstbaseret modulsystem til af-
regning af serviceudgifier mellem fiiplejeboligleve-
randoren og kommunen

Efter de geeldende regler leveres servicen til beboe-
re i plejeboliger med udgangspunkt i de driftsaftaler,
som kommunalbestyrelsen har indgaet med servicele-
veranderen pa baggrund af serviceniveauet i kommu-
nen, og serviceleveranderen modtager betaling fra
kommunen pa baggrund deraf. Indferelsen af fripleje-
boliger uden for den kommunale boligforsyning ned-
vendigger en anden afregningsmodel, fordi prisen pa
service ikke vil vare omfattet af en driftsaftale mel-
lem kommunen og serviceleveranderen. Det foreslas
derfor, at der etableres et nationalt takstsystem til brug
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for placering af de borgere, der valger at benytte en
friplejebolig, i plejebehovsrelaterede moduler” (PR-
moduler).

1 § 32 lovforslaget foreslas en bemyndigelse til so-
cialministeren til at fastsette regler om etablering af
en afregningsmode! mellem kommunen og friplejebo-
ligleveranderen, der tager hgjde for, at der ikke er en
driftsaftale mellem kommunen og serviceleverande-
ren. Reglerne skal omfatte oprettelsen og driften af et
nationalt takstsystem baseret p4 PR-moduler, der dels
vil afspejle, hvor plejekravende borgeren er, dvs, ple-
jemangden, dels. specialiseringsgraden, dvs. plejear-
ten.

Taksterne bliver et udtryk for omkostningerne for-
bundet med plejen m.v. baseret pa nationale takster.
Modulsystemet ndrer ikke pa, at borgeren skal have
den hjzlp, der er truffet afgerelse om. Friplejeboligle-
verandererne skal derfor levere tilbuddene til borger-
ne pa en sadan méde, at formélet varetages med den
hjzlp, som kommunalbestyrelsen har truffet afgerelse
om. Der péhviler friplejeboligleveranderen samme
forpligtelse til at yde borgeren den ngdvendige hjelp,
som gelder i en kommunal plejebolig.

Taksterne vil blive udiryk for landsgennemsnitsom-
kostningen forbundet med et givet plejebehov korri-
geret centralt for strukturelle forhold af betydning for
det regionale omkostningsniveau, f.eks. lenniveau.
Beliggenhedskommunens eget valg af serviceniveau
kan ikke ligge til grund for en takstkorrektion. Forma-
let med takstkorrektionen er et led i at sikre lige vilkar
for offentlige og private plejeboligleveranderer.

Takstfastsettelsen ud fra et landsgennemsnit kan
medfore, at taksterne kan afvige fra kommunens ud-
gift i forbindelse med at levere en tilsvarende ydelse
pa baggrund af kommunens serviceniveau. Denne
konsekvens afviger ikke fra konsekvenserne af de
gzldende regler om frit boligvalg, hvor borgeren kan
vaelge et dyrere eller billigere tilbud i en anden kom-
mune.

Indforelsen af en takstmodel forventes at bidrage til
en oget gennemsigtighed af prisfastszttelsen, som kan
inspirere kommunerne til at benchmarke serviceydel-
ser for malgruppen. Det forbedrer' mulighederne for
okonomistyring og ledelse pa omradet, jf. erfaringer-
ne med frit valg pa hjemmehjelpsomradet.

Da der ikke forudsettes egenbetaling for servicen
for borgerne, medmindre der er hjemmel hertil i lov-
givningen, f.eks. betaling for mad og vask, vil friple-
jeboligleveranderen alene kunne konkurrere pa andre
faktorer, f.eks. kvalitet, effektivitet, beliggenhed og
borgerens mulighed for tilkebsydelser.

Socialministeren bemyndiges i forslagets § 32, stk.
3, til at fastsette regler om betaling for mad, vask og
linned m.v. i friplgjeboliger. Det er ydelser, som bebo-
erne er visiteret til af kommunalbestyrelsen.

Det foreslas, at retssikkerhedsloven andres, sadan
at de mellemkommunale refusionsregler i retssikker-
hedslovens § 9 ¢ ogsa kommer til at omfatte fripleje-
boliger. Hvis en person valger en friplejebolig i en an-
den kommune end den hidtidige opholdskommune,
vil den hidtidige kommune skulle refundere den nye
kommunes udgifter til service, boligstette m.v.

Der henvises til kapitel 6 og 12 i lovforslaget.

2.15. Lejeforhold m.v.

Friplejeboliger er private udlejningsboliger. Det
foreslas derfor, at lejelovgivningen for privat udlej-
ningsbyggeri med de nedvendige tilpasninger skal
gzlde for aftaleforholdet mellem friplejeboligleve-
randeren som udlejer af boligdelen og den enkelte be-
boer som lejer.

Fordi der skal tages hensyn til en raekke serlige for-
hold, nér der er tale om friplejeboliger, skennes det
mest hensigtsmessigt at undtage flere af lejelovens
regler. I lovens kapitel 7 foreslas indsat en bestemmel-
se, hvoraf det fremgdr, i hvilket omfang lejelovens
regler ikke anvendes i forholdet mellem friplejebolig-
leveranderen og lejeren. I det omfang lejelovens reg-
ler er undtaget, er der i friplejeboligloven i vid ud-
strekning indsat seerlig regler i stedet for.

Det foreslas, at ingen af boligreguleringslovens reg-
ler skal anvendes i forholdet mellem friplejeboligle-
verander og lejer. Disse regler vedrerer primert fast-
secttelse og regulering af lejen, herunder som folge af
gennemforte forbedringer, samt seerlige regler om af-
seetning til vedligeholdelse. Forslaget er begrundet i,
at der for friplejeboliger indferes sarlige lejefastset-
telsesregler, regler for at krazve forbedringsforhejelser
og regler om friplejeboligleveranderens vedligehol-
delsespligt. '

Det foreslas, at de hidtidige lejeforhold skal afvik-
les i forbindelse med omdannelsen af boliger omfattet
af enten den almene eller private lejelov. Det foreslds
i denne sammenhang ogsa, at friplejeboligleverande-
ren skal vaere forpligtet til at indga individuelle lejeaf-
taler om friplejeboligerne med de hidtidige lgjere. I
forbindelse med afviklingen af det hidtidige lejefor-
hold kan lejerne ikke tilpligtes at udfore eller atholde
udgifter til istandsettelse som folge af manglende
vedligeholdelse eller misligholdelse. Der henvises i
gvrigt til bemaerkningerne til § 60.



F. t. . om friplejeboliger

2799

2.15.1. Lejens storrelse og andre forhold der for eslas
reguleret i firiplejeboligloven

Da friplejeboliger er en valgmulighed som alterna-
tiv til for eksempel en almen plejebolig, er det foresla-
et, at lejen for boligerne skal fastszttes ud fra et balan-
celejeprincip for herved at understrege, at lejebetalin-
gen i de forskellige former for plejeboliger ikke skal
veere afgerende for borgernes mulighed for frit at kun-
ne veelge mellem forskellige typer af plejeboliger. Det
indebaerer, at den samlede leje for friplejeboligbebyg-
gelsens boliger skal fastsattes sidan, at den giver fri-
plejeboligleveranderen mulighed for af sine indtegter
at afholde de udgifter, der er forbundet med driften af
boligerne. Udover de lebende driftsudgifter til f.eks.
renholdelse, forsikringer og skatter kan friplejebolig-
leveranderen opkrave kapitaludgifter, herunder til
betaling af 14n i ejendommen.

Det foreslas i § 27 i lovforslaget, at socialministe-
ren bemyndiges til at fastsatte regler 6m kapitaludgif-
ter. For friplejeboliger med statslig ydelsesstette vil
bemyndigelsesbestemmelsen blive anvendt til at fast-
seette regler, der ligger taet op ad leglerne om finansie-

. ring af almene boliger.

Baggrunden herfor er at sikre et privat alternativ for
- borgerne pa lejevilkar, der kan sammenlignes med le-
jevilkérene i de kommunale plejeboliger, sadan at fri-
plejeboligerne kan blive et reelt alternativ for borger-
ne. Disse regler vil danne grundlag for fastsattelsen af
regler om friplejeboligernes finansieringsvilkar i det
omfang, der ikke er serlige forhold vedrerende friple-
Jeboliger, der kan begrunde andre regler end de regler,
som gzlder for almene boliger. For de friplejeboliger,
der efter forslaget vil blive finansieret med statslig
ydelsesstotte, vil kapitaludgifierne udgere 3,4 pct. af
anskaffelsessummen. Hvis denne procentsats skal &n-
~ dres, vil det krzeve @ndringer af lov om friplejeboli-
ger. :

Der er for at sikre ens vilkdr mellem de forskellige
udbydere af plejetilbud lagt vaegt pa, at friplejebolig-
leveranderen som altovervejende hovedregel ikke
skal kunne opna overskud ved selve udlejningen af
friplejeboligerne. Det er hensigten, at beboernes leje-
betaling kun skal dekke de udgifter, der er forbundet
med at drive friplejeboligerne, og til betaling af kapi-
taludgifter. Der foreslas fastsat serlige regler om be-
regning af kapitaludgifter, for s& vidt muligt at opna
ensartede vilkar for lejefastsattelse i henholdsvis al-
mene boliger og friplejeboliger. Lejen fastszttes arligt
pa baggrund af et budget. Overskud og underskud pa
udgifter til driften og kapitaludgifter kan reguleres
ved varsling af @&ndring af balancelejen. Herved kom-

mer lejefastsettelsen til at svare til lejefastseettelsen i
almene plejeboliger.

Pa grundlag heraf er det foresléet, at lejelovens og
boligreguleringslovens regler om lejefastsettelse og -
regulering efter det lejedes veerdi -henholdsvis om-
kostningsbestemt leje ikke skal geelde for friplejeboli-
ger. Heller ikke lejelovens og boligreguleringslovens
regler om gennemferelse af forbedringer og lejeforho-
jelser herfor og boligreguleringslovens regler om ved-
ligeholdelseshensettelser, kontofering og binding af
henszttelser skal gaelde for friplejeboliger. Der fore-
slds sdledes i friplejeboligloven indsat regler.om be-
regning og varsling af forbedringsforhejelser.

Der foreslas i friplejeboligloven indsat bestemmel-
ser, der nazrmere regulerer friplejeboligleveranderens
henleggelser til tekniske installationer, hovedistand-
sattelse m.v. Det foreslés ligeledes, at det er fripleje-
boligleveranderen, der skal have hele vedligeholdel-
sespligten, dvs. pligten til sivel udvendig som indven-
dig vedligeholdelse, og at den ikke ved aftale kan pa-
leegges lejeren. Friplejeboligleveranderen overtager
sdledes efter forslaget ogsa den vedligeholdelsespligt,
som lejeren har vedrerende ldse og negler, ligesom
den indvendige vedhgeholdelsesphgt for friplejebo-
ligleveranderen ikke vil veere begranset til bestemte
beleb. Forslaget hindrer, at det kan aftales, at lejeren
helt eller delvist overtager friplejeboligleveranderens
vedligeholdelsespligt, séledes som det ellers er muligt
efter lejeloven. Ved fraflytning kan lejeren saledes
kun komme til at hafte for misligholdelse af lejema-
let. I friplejeboligloven foreslas ogsa indsat regler for
beregning og varsling af forbedringsforhejelser.

Endvidere skal lejelovens regler om depositum ikke
geelde, da der i stedet i loven foreslas fastsat regler om
beboerindskud. Beboerindskuddet indestar til sikker-
hed for lejerens opfyldelse af forpligtelserne over for
friplejeboligleveranderen og indgar som del af finan-
sieringen i de friplejeboliger, hvortil der ydes statslig
stotte.

Endelig er der i forslaget givet huslejenavnet kom-
petence til at behandle tvister mellem lejere af friple-
jeboliger og friplejeboligleveranderer om en rkke
forhold, herunder specielt forhold vedrerende lejens

sterrelse og regulering og betaling for forbrugsydelser

vedrerende vand, varme og antennesignaler.

Huslejeneevnet kommer herved bl.a. til at tage stil-
ling til, om balancelejens sterrelse er korrekt, og kom-
mer til - i det omfang lejerne klager over lejens ster-
relse - at fungere som et supplement til den tilsynsfor-
pligtelse beliggenhedskommunen har til at pase, om
{riplejeboligleveranderen overholder pligten til at dri-
ve boligdelen som en non profit-virksomhed.
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Det bemarkes, at lejelovens § 7 om beskyttelse af
lejerens rettigheder efter lejeloven, uden tinglysning,
efter forslaget ogsa skal geelde for lejere af fripiejebo-
liger i forbindelse med overdragelse af friplejebolig-
bebyggelsen til en ny ejer. Der foreslas i lovforslagets
§ 34, stk. 3, indsat en bestemmelse, der pracciserer, at
lejerens rettigheder efter friplejeboligloven ligeledes
er beskyttet over for enhver uden tinglysning. Friple-
jeboligleveranderens afhandelse af ejendommen til
en ny ejer medferer derfor ikke nogen forringelse af
lejerens retsstilling, uanset om erhververen vil drive
friplejeboligbebyggelsen videre eller anvende ejen-
dommen til andet formal.

2.15.2. Forhold der foreslés reguleret i lejeloven

Beboerne i friplejeboliger er i hovedtrek omfattet
af lejelovens almindelige regler bl.a. om indgaelse af
lejeaftaler, installationsret, mangler ved det lejede,
hvordan og hvornar lejen skal betales, brugen af det
lejede, betaling for forbrug af vand, varme og anten-
nesignaler m.v., friplejeboligleveranderens adgang til
det lejede og fraflytning m.v.

Som konsekvens af, at beboerne i videst muligt om-
fang skal sidestilles med andre lejere, er det foreslaet,
at beboerne skal kunne velge beboerreprasentanter
til at repraesentere lejerne over for friplejeboligleve-
randgren. Med forslaget opnar lejerne i vidt omfang
samme rettigheder som i andre private udlejnings-
ejendomme til at f4 varetaget deres interesser over for
udlejeren efter det serlige regelswt, der galder for
ejendomme med beboerrepraesentation, f.eks. i for-
bindelse med varsling af lejeforhgjelser. Det er derfor
ogsé foresldet, at lejerne skal kunne indbringe sager
vedrerende lejeforholdet for huslejenzvnet, f.eks. om
lejeforhajelser, betaling for varme og varmt vand og
antennebidrag.

Forhold mellem friplejeboligleveranderen og lejer-
ne, der er reguleret af lejelovens regler, kan indbringes
for huslejenzvnet i overensstemmelse med lejelovens
regler herom.

Det skal szrligt understreges, at lejere af friplejebo-
liger som andre lejere principielt er beskyttede mod
opsigelse fra friplejeboligleveranderens side, sdledes
at denne kun kan opsige lejeren, hvor der er udtrykke-
lig hjemmel i lovgivningen til opsigelse. Det er en be-
tingelse for at blive anvist en friplejebolig, at lejeren
samtidig forpligter sig til at aftage de tilbud efter ser-
viceloven, som kommunen har visiteret den pagel-
dende til.

2.15.3. Forhold, der foresiés undtaget fia lejeloven,
uden at der indfores scervegler i friplejeboligloven

Det er ikke skennet hensigtsmeessigt af hensyn til
friplejeboligleveranderens tilbud efter serviceloven at
give lejerne ret til at fremleje eller bytte boligen, da

~ fremlejetagerne ikke nedvendigvis vil have et pleje-

behov. Tilsvarende er der ikke givet lejerne i fripleje-
boliger raderet. Lejerne har dog som udgangspunkt ret
til at foretage seedvanlige installationer i lejemélet og
til at sikre sig adgang til radio- og tv-signaler enten via
antenne- eller kabelforbindelse i overensstemmelse
med lejelovens regler herom.

Udlejerens pligt til at tilbyde lejerne at overtage
e¢jendommen pé andelsbasis ved afhendelse af ¢jen-
dommen skal efter forslaget heller ikke gzlde for fri-
plejeboliger. Det skennes ikke at vere hensigtsmass-
sigt, at lejerne eksempelvis skal have en sddan ret i
forbindelse med et genudbud af friplejeboligleveran-
cerne.

. Endvidere er udlejerens mulighed for at kraeve for-
udbetalt leje undtaget.

Det bemerkes, at omdannelse af eksisterende boli-
ger til friplejeboliger rent teknisk medferer opher af
en tidligere aftale om bovilkar. For at undgd, at der
herved udleses en pligt til istandsettelse af det, tek-
nisk set, opherte lejemal, foreslds det i § 60, at lejeren
ikke skal gennemfore istandsettelse som ved fraflyt-
ning af de boliger, der omdannes, men forst i forbin-
delse med opher af det omdannede lejemal. Fripleje-
boligleveranderen kan pa det tidspunkt kun krave
istandseettelse i forhold til lejemélets stand pa det tids-
punkt, hvor den blev overtaget af lejeren som fripleje-
bolig.

I dette lovforslag foretages der kun én endring i le-
jeloven, jf. § 106, hvor det foresls, at lejelovens § 76
udover lejerens fraflytning til plejehjem, beskyttet bo-
lig eller lignende ogsé skal omfatte lejerens fraflyt-
ning til en friplejebolig. Bestemmelsen vedrerer de
tilfelde, hvor lejeren af en beboelseslejlighed i forbin-
delse med fraflytning pa grund af alder eller sygdom
giver en anden person i husstanden ret til at fortstte
lejemalet.

2.16. Statslige garantiforpligtelser

Friplejeboliger etableret ved nybyggeri eller om-
bygning efter de foreslaede bestemmelser i § 10, stk.
1, eller § 11, stk. 1, eller etableret ved omdannelse ef-
ter den foreslaede bestemmelse i-§ 11, stk. 2, indgér
ikke i beliggenhedskommunens boligforsyning. Det
foreslas derfor, at der for realkreditlan, der optages til
finansiering af friplejeboliger etableret ved nybyggeri
eller ombygning efter den foresldede bestemmelse i
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§ 10, stk. 1, ydes statslig garanti for den del af lanet,
der pa tidspunktet for lanets optagelse har pantesik-
kerhed ud over 65 pct. af ejendommens vardi.

Tilsvarende foreslas det, at staten pa uzndrede vil-
kér overtager eksisterende kommunale garantiforplig-
telser for indestdende realkreditlan optaget i forbin-
delse med tilsagn om offentlig stette til etablering af
almene plejeboliger efter-§ 115, stk. 2, eller §§ 143 a
eller 143 ¢ i lov om almene boliger m.v., der tilherer
selvejende institutioner, sldreboliger, der har modta-
get tilsagn om offentlig stette efter lov om boliger for
&ldre og personer med handicap i tidsrummet fra den
1. juli 1987 til den 31. december 1996, og som tilherer
selvejende institutioner, ldreboliger med tilknyttede
servicearealer, der har modtaget tilsagn om offentlig
stotte efter lov om boliger for &ldre og personer med
handicap i tidsrummet fra den 1. januar 1996 til den
31. december 1996, og som tilherer selvejende insti-
tutioner, og boliger for ®ldre, syge og svagelige (lette
kollektivboliger), der har modtagét tilsagn om offent-
lig stette efter § 81, stk. 1, i lov om boligbyggeri, jf.
lov nr. 532 af 16. november 1983 med senere zndrin-
ger, og som ftilherer selvejende institutioner, der om-
dannes til friplejeboliger efter den foreslaede bestem-
melse i § 11, stk. 2. :

Ligeledes foreslas det, at eksisterende statslige ga-
. rantiforpligtelser for indestdende realkreditlan optaget
i forbindelse med tilsagn om offentlig stotte til etable-
ring af boliger og hjem for gamle, syge og svagelige,
der har modtaget tilsagn om offentlig stette efter § 45,
stk. 1, nr. 4, eller § 49, stk. 1, i lov om boligbyggeri,
JL lov nr. 245 af 8. juni 1967 med senere zndringer,
der tilhorer selvejende institutioner, boliger og hjem
for gamle, syge og svagelige, der har modtaget tilsagn
om offentlig stette efter § 73, stk. 1, nr. 4, eller § 75,
stk. 1, i lov.om boligbyggeri, jf. lov nr. 83 af 19. marts
1975 med senere @ndringer, der tilhgrer selvejende
institutioner, og kollektive bofzellesskaber efter kapi-
tel 12 ailov om boligbyggeri, der i tidsrummet fra den
1. januar 1994 til den 31. december 1996 har modtaget
tilsagn om offentlig stette efter § 86 a, stk. 1, i lov om
boligbyggeri, jf. lov nr. 441 af 30. juni 1993, og som
tilherer selvejende institutioner, der omdannes til fri-
plejeboliger efter den foreslaede bestemmelse i § 11,
stk. 2, opretholdes pa uendrede vilkar.

2.17. Kapitalisering og afheendelse m.v.

Retten til at drive friplejeboliger vil veere tidsbe-
greenset som led i det udbudsretlige krav om markeds-.
provning. Det foreslés derfor, at der indferes krav om
genudbud. Da ejendommens ejer og serviceleveran-
deren er samme fysiske eller juridiske person, vil et
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genudbud indebaere, at en friplejeboligleverander, der
taber udbuddet, ma selge friplejeboligerne. Baggrun-
den for kravet om genudbud er, at en kontrakts lzngde
ifelge de udbudsretlige principper skal fastsattes sé-
dan, at den ikke indskrenker den fiie konkurrence
mere end nedvendigt for at sikre afskrivningen pa in-
vesteringerne og et rimeligt afkast af den investerede
kapital og den 'med driften forbundne risiko. Normalt
er den maksimale lobetid 5 &r for offentlige kontrak-
ter. Lebetiden kan dog udvides, hvis serlige forhold
gor sig geeldende. Opgaverne i forslaget har en karak-
ter, der begrunder, at kontraktens leengde foreslas fast-
sat til 10 ar for at sikre et rimeligt afkast af den inve-
sterede kapital. ,

Som anfert mé en friplejeboligleverander, der ikke
vinder retten til fortsat at levere pleje og omsorg til le-
jerne, szlge-sin ejendom. I kapitel 9 er der foreslaet
regler, som regulerer salgsvilkérene.

Ved fastsattelsen af reglerne om salg har udgangs-
punktet veeret, at da boligdriften skal foregd pa non-
profit grundlag, hvorved der som altovervejende ho-

- vedregel ikke kan opnds fortjeneste ved selve udlej-

ningen, skal der heller ikke kunne opnas fortjeneste
ved at szlge ejendommen. Derved bliver det ikke mu-
ligt at kapitalisere den offentlige stette, der ydes til
etableringen. For de omdannede ejendomme, hvortil
der ydes eller har varet ydet offentlig stotte, bliver det
heller ikke muligt at kapitalisere stotten.

Reglerne om priserne ved salg skal i ovrigt sikre, at
salget kan ske gnidningsfrit.

Det forhold, at en friplejeboligleverander ikke skal
kunne opnd fortjeneste ved salg af friplejeboligerne
efter udbud, indebeerer; at der heller ikke skal kunne
opnds fortjeneste ved at g ud af friplejeboligordnin-
gen, hvad enten dette sker ved, at friplejeboligleveran-
deren szlger ejendommen til en anden-friplejeboligle-
verander ved et frivilligt salg, selger den til anden an-
vendelse end friplejeboligejendom eller tager den i
brug til anden anvendelse. Derfor er det nedvendigt
ogsa at fastsactte regler om prisen i disse situationer.

De omhandlede regler sikrer séledes, at det forst og
fremmest er servicen, der bliver afgerende for, hvem
der er interesserede i at etablere friplejeboliger, og det
sikres ligeledes, at friplejeboligleverandererne ikke
far en konkurrencemassig fordel pa bekostning af de
selvejende zldreboliger og de selvejende almene ple-
jeboliger. Salgsprisen kan derfor ses som en slags
kompensation, der foreslas fastsat pa en sddan made,
at friplejeboligleveranderen, der —som anfert ikke op-
ndr en fortjeneste ved salget - far tilbagebetalt de ka-
pitalindskud, som betales ved etableringen, og — for
de omdannede ejendomme — fir tilbagebetalt de be-

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tilleegsbev.lovforslag)
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- leb, som matte vaere betalt ved omdannelsen og even-
tuelt ved den oprindelige finansiering af anskaffelses-
summen. Disse beleb opreguleres til prisniveauet pa
salgstidspunktet.

Udgangspunktet har ogsi veret, at den lebende
stotte fortsztter ved fortsat anvendelse som stettede
boliger, og at den eventuelle offentlige garanti for re-
alkreditlanet opretholdes. Omvendt foreslds det, at
den lebende stotte og den eventuelle garanti bortfalder
ved salg, hvor boligerne ikke fremover skal fungere
som stettede boliger og ved ibrugtagelse til anden an-
vendelse. :

Ved salg til anden anvendelse vil lejerne kunne bli-
ve boende, og deres retsstilling vil ikke blive forringet
som folge af salget. Sddanne salg far imidlertid den
konsekvens, at beliggenhedskommunen fremover mé
overtage ansvaret for plejen og omsorgen til lejerne,
og det samme vil geelde ved ibrugtagelse til anden an-
vendelse. For at sikre en ueendret boligstette til bebo-
ere, der fortsat bor i friplejeboligen efter opheret af
status som friplejebolig, foreslas det, at der i disse si-
tuationer skal gelde tilsvarende regler for boligstette
som for friplejeboliger. '

Da friplejeboliger kan etableres pa flere forskellige
méder — ved nybyggeri og ombygning med og uden
stotte og ved omdannelse — er der i ovrigt foreslaet
forskellige regler for de forskellige typer.

For e¢jendomme med offentlig stette, hvor der fore-
ligger en godkendt anskaffelsessum, og hvor der er
optaget realkreditlén til finansiering af en bestemt del
af anskaffelsessummen, er udgangspunktet, at der
sker salg til indestdende belaning med tillzeg af de be-
leb, som friplejeboligleveranderen selv har bidraget
med til etablering af boligerne.

Denne model er ikke anvendelig ved salg af ejen-
domme uden offentlig stette, hvor der ikke nodven-
digvis er l4n i ejendommen. Det foreslas derfor, at pri-
sen fastszttes til ejendomsveerdien ved den seneste
vurdering. Denne pris er entydig og derfor let admini-
strerbar.

Modellen er i realiteten heller ikke anvendelig i de
situationer, hvor der sker salg til anden anvendelse,
f.eks. til almindelig privat udlejning. Her findes det ri-
meligt, at koberen skal betale den samme pris, som
skulle vare betalt ved keb af en anden tilsvarende
ejendom. Prisen foreslas derfor fastsat til ejendoms-
vaerdien ved den seneste vurdering, det vil sige til en
pris, der afspejler veerdien i handel og vandel.

Der er ikke grundlag for at skelne mellem prisen
ved salg til anden anvendelse og prisen ved ibrugta-
gelse til anden anvendelse, hvorfor det foreslés, at pri-
sen for at tage ejendommen i brug til anden anvendel-

se ogsa skal vere ejendomsvardien ved den seneste
vurdering.

Endelig indeholder kapitlet regler om, hvad der skal
ske med de tilhgrende servicearealer i de forskellige
situationer.

Som et vilkar i udbudsmaterialet vil der blive stillet
krav om, at lov om lenmodtageres retsstilling ved
virksomhedsoverdragelse skal finde anvendelse. Det
har den praktiske virkning, at vinderen af genudbud-
det, det vil sige den nye arbejdsgiver (erhververen),
indtraeder i de rettigheder og pligter, som foreligger pa
det faktiske overtagelsestidspunkt, og som pahvilede
den gamle arbejdsgiver (overdrageren). Udover at
skabe klarhed omkring personalets retsstilling sikrer
klausulen en sterre kontinuitet i plejeindsatsen over
for beboerne.

2.18. Tilbagebetalte lén til ejendommens finansiering,
hvortil der har veeret ydet statslig ydelsesstotte

For almene plejeboliger modsvares den offentlige
stotte af en pligt til at indbetale en del af de likvide
midler, der fremkommer, nar de 14n, der optages til fi-
nansiering af byggeriet, er tilbagebetalt helt og fuldt,
til en szrlig nybyggerifond under Landsbyggefonden.
Midlerne vil herfra blive anvendt til stette af nyt byg-
geri. )

Landsbyggefonden er en selvejende institution, der
er stiftet af almene boligorganisationer og oprettet i
henhold til den tidligere lov om boligbyggeri. Lands-
byggefonden er omfattet af almenboligloven og har til
formal at fremme det almene byggeris selvfinansie-
ring. Med virkning fra den 1. januar 2000 har en andel
af indbetalingerne til de almene boligorganisationers
dispositionsfonde i forbindelse med udamortisation af
lan vedrerende almene boligafdelingers oprindelige
finansiering skullet indbetales til landsdispositions-
fonden under Landsbyggefonden. Denne indbeta-
lingspligt omfatter tillige almene aldreboliger ejet af
kommuner, regioner og selvejende institutioner.

Herudover er der med virkning fra den 1. januar
1999, med henblik pa styrkelse af den almene sektors
selvfinansiering, blevet etableret en nybyggerifond
under Landsbyggefonden, der skal yde stotte til ydel-
ser pa lan optaget til finansiering af nyt alment bolig-
byggeri. I nybyggerifonden indgar den del af beboer-
betalingen til dzekning af kapitaludgifterne, der métte
overstige ydelserne pa lanet, inden det udamortiseres,
samt hele beboerbetalingen vedrerende kapitaludgif-
terne efter lanet er udamortiseret og frem til det 35 ar.
Herefter indgar 1/3 af den navnte beboerbetaling til
fonden. Kun nye almene byggerier med tilsagn efter
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den 31. december 1998 er omfattet af reglerne om bi-
drag til nybyggerifonden.
- Detforeslas, at der for friplejeboliger etableret efter
den foreslaede kvote A etableres et tilsvarende sy-
stem. Herved sikres ensartede konkurrencevilkér for
friplejeboliger og almene plejeboliger mv., hvor be-
boerbetalingen ikke nedszttes i forbindelse med uda-
mortisation.

Med det foreslaede kapitel 8 tages der hajde herfor,
idet det foreslas, at beboerbetalingen i friplejeboliger
etableret efter kvote A fastfryses efter udamortisation,
og at de likvide midler, der fremkommer i den forbin-
delse, anvendes pa samme méade, som det er tilfaeldet
med almene plejeboliger ecjet af selvejende institutio-
ner, dvs. at 1/3 af beboerbetalingen anvendes til for-
mal, der svarer til dispositionsfondenes formal, mens
2/3 af beboerbetalingen tilgar Landsbyggefonden,

Eksisterende almene plejeboliger, aldreboliger
med tilknyttede servicearealer etableret med offentlig
stette efter tidligere love om boliger for eldre og per-

-soner med handicap, boliger og hjem for gamle, syge
og svagelige, lette kollektivboliger og kollektive bo-
feellesskaber etableret med offentlig stette efter tidli-
gere love om boligbyggeri tilharende selvejende insti-

 tutioner vil efter den foreslaede kvote B kunne omdan-
nes til friplejeboliger uden ombygning. Disse boliger
vil pA omdannelsestidspunktet allerede vaere omfattet
af regler om anvendelse af likvide midler, der frem-
kommer i forbindelse med udamortisation, jf. §§ 30 a,
80 c 0g 80 d i lov om almene boliger m.v. og § 10 i be-
kendtgerelse nr. 918 af 10. december 1999 om drift og
tilsyn med boliger og hjem for gamle, syge og svage-
lige samt lette kollektivboliger. Det foreslas, at disse
boliger efter omdannelse til friplejeboliger fortsat skal
vaere omfattet af disse regler. Det foreslas saledes ikke
for disse boliger nogen @ndring i de vilkar, der blev
givet i forbindelse med det oprindelige stettetilsagn.

2.19. Regnskab, revision og tilsyn med bolig_erne

Da boligerne etableres og drives uden for den kom-
munale boligforsyning og samtidig huser borgere med
et omfattende plejebehov, foreslas fastsat regler om
regnskab og revision, sddan at beboerne sikres kontrol
med, at ejendommens regnskaber vedrerende boliger-
ne er i orden. Der skennes ikke at veare tilsvarende be-
hov for regler herom fsv. angér service, fordi fripleje-
boligleverandaren afregner disse udgifter direkte med
kommunen som myndighed. Det foreslas derfor, at
friplejeboligleveranderen for boligerne hvert ar skal
udarbejde et arsregnskab, der skal give et retvisende
billede af aktiver og passiver samt resultatet, der skal
revideres af en statsautoriseret eller en registreret re-

visor. Arsregnskabet skal sendes til kommunalbesty-
relsen til kritisk gennemgang. Kommunalbestyrelsen
kan kraeve yderligere oplysninger af friplejeboligleve-
randeren. Hyis regnskabet ikke er korrekt, eller hvis
det viser, at driften ikke er forsvarlig, kan kommunal-
bestyrelsen meddele de pabud, som skennes nedven-
dige for, at regnskabet bliver korrekt og for at sikre en
forsvarlig drift i overensstemmelse med de regler, der
er fastsat herfor.

. Efterkommer friplejeboligleveranderen ikke kom-
munalbestyrelsens pabud, kan Styrelsen for Special-
radgivning og Social Service meddele friplejeboligle-
veranderen pdbud om at bringe forholdet i orden.
Bringes forholdet ikke i orden, kan styrelsen tilbage-
kalde friplejeboligleveranderens certifikation.

2.20. Skattepligt

2.20.1. De geeldende skatteregler

Efter lovforslaget om friplejeboliger skal private
kunne drive friplejeboliger. Skattepligten for fripleje-
boligleveranderer folger skattelovgivningens almin-
delige regler. Det betyder eksempelvis, at selskaber
beskattes efter selskabsskatteloven. Erhvervsdrivende
fonde, som er omfattet af lov om erhvervsdrivende
fonde, beskattes efter de serlige regler i fondsbeskat-
ningsloven. Tilsvarende beskattes fonde, der er om-
fattet af lov om fonde og visse foreninger, efter fonds-
beskatningsloven. Fonde, der ikke er omfattet af lov
om fonde og visse foreninger, beskattes efter sel-
skabsskatteloven. Selvstendigt erhvervsdrivende, der
driver erhverv i personligt regi, og som leverer bolig
og pleje efter de foresldede regler om friplejeboliger,
er skattepligtige efter de samme regler, som galder
for andre erhvervsdrivende, der driver erhverv i per-
sonligt regi.

Skattepligten betyder, at indtaegter fra husleje og
eventuelle offentlige tilskud indgdr i opgerelsen af le-
veranderens skattepligtige indkomst. Tilsvarende er
der adgang til at fradrage udgifter efter skattelovgiv-
ningens almindelige regler. Af serlig relevans for fri- .
plejeboligleveranderer kan nzxvnes folgende skatte-
regler:

Efter skattelovgivningen kan der afskrives pa byg-
ninger, som anvendes til degninstitutioner. Der kan
ogsé afskrives pa bygninger, der er omfattet af lov om
social service, og som udsattes for et tilsvarende slid
som degninstitutioner. Det betyder, at en leverander
vil kunne afskrive pa friplejeboligerne og det tilhoren-
de serviceareal. Afskrivningerne kan fradrages. Af-
skrivningerne beregnes med indtil 5 pct. arligt af an-
skaffelsessummen for bygningerne. Fradragene for
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afskrivningerne kan bruges til at nedbringe skatten af
overskuddet fra levering af serviceydelserne.

Udgifter til vedligeholdelse af bygningerne kan fra-
drages, nér udgifterne er afholdt. Tilsvarende kan ud-
gifter til ombygninger og forbedringer af afskriv-
ningsberettigede bygninger fradrages straks. Det er en
betingelse, at arets samlede udgifter til vedligeholdel-
se, ombygninger og forbedringer ikke overstiger 5
pct. af afskrivningsgrundlaget for aret for. Hvis udgif-
terne udger mere end 5 pet., kan de forste 5 pet. fra-
drages straks, mens restbelabet skal aktiveres og af-
skrives p& normal vis. ’

Ved salg af fast ejendom opgeres genvundne af-
skrivninger. Genvundne afskrivninger opstar, hvis
ejendommen skattemeessigt er nedskrevet til et lavere
belob end salgssummen. En eventuel gevinst eller tab
indgar i opgerelsen af den skattepligtige indkomst.

Det er foreslaet, at ved athandelse af friplejeboliger
skal keberen overtage de uforbrugte henleeggelser til
hovedistandsettelse, vedligeholdelse m.v., der er
knyttet til bebyggelsen. Henleggelserne er foretaget
af huslejeindtaeegter m.v., der er indgéet ved opgerel-
sen af friplejeboligleveranderens skattepligtige ind-
komst. Det betyder, at ved salg af friplejeboligbebyg-
gelsen skal szlgeren aflevere et beskattet belob til ke-
beren. Salgeren vil ikke kunne fradrage belebet i sin
skattepligtige indkomst i salgsaret, og keberen vil
ikke skulle medregne belabet til sin skattepligtige ind-
komst.

Den skattemassigt relevante fortjeneste ved salg af
fast ejendom opgeres som forskellen mellem anskaf-
felsessummen og afstaelsessummen. I forslaget til lov
om friplejeboliger er det reguleret, hvilken pris en fri-
plejeboligbebyggelse og et serviceareal skal athendes
til. Szelgers afstaelsessum er denne pris fratrukket de
uforbrugte henleggelser, som overgér til keberen i
forbindelse med salget. Hermed reduceres fortjene-
sten og dermed avanceskatten, hvilket modsvarer be-
skatningen af de uforbrugte henleggelser, der overgér
til keberen. Denne skattemassige behandling af ufor-
brugte henlaggelser svarer til praksis om den skatte-
massige behandling af beleb, der indestar pa en udlej-
ningsejendoms vedligeholdelseskonti, og som ved
salg af ejendommen bliver godskrevet keberen.

Szlgers afstielsessum er kobers anskaffelsessum
og afskrivningsgrundlag. Nér keberen senere atholder
udgifter af de henlagte midler, kan han fradrage udgif-
terne i den skattepligtige indkomst, hvis der er tale om
driftsomkostninger. Benyttes henlagte midler til om-
bygning eller forbedring, kan udgifterne hertil fradra-
ges straks, hvis de samlede udgifter til vedligeholdel-

se, ombygning og forbedring hgjst udger 5 pct. af af-
skrivningsgrundlaget for aret for. ‘

2.20.2. Forslag til endring af skattereglerne

Efter de foreslaede regler om friplejeboliger skal
beboerne fortsat betale kapitaludgifter, efter at real-
kreditlanet p4 bygningerne er tilbagebetalt. Det over-
skud, som fremkommer ved, at huslejebetalingen
overstiger udgifterne til 1an og drift af bygningerne,
skal leveranderen indbetale til Landsbyggefonden.

Efter de geeldende skatteregler er der ikke fradrag
for betalinger til Landsbyggefonden. Det betyder, at
leveranderen skal betale skat af et overskud, som han
ikke far lov til at beholde. Det foreslas derfor at give
fradrag for beleb, som en friplejeboligleverandor be-
taler til Landsbyggefonden efter bestemmelserne her-
om i lov om friplejeboliger. Herved neutraliseres be-
skatningen af det overskud, som leveranderen ikke far
lov til at beholde.

Forslaget til lov om friplejeboliger indeholder ogsa
regler om betalinger til og fra Landsbyggefonden i
forbindelse med salg af ejendommen og i forbindelse
med, at ejendommen tages i brug til anden anvendel-
se. Reglerne gir ud pé, at et overskud eller et tab op-
gjort efter reglerne i lov om friplejeboliger skal afreg-
nes til Landsbyggefonden. ’

Ved salg og ibrugtagelse til ariden anvendelse op-
gores verdien af ejendommen til veerdien ifelge den
seneste offentlige ejendomsvurdering. Fra denne var-
di trekkes restgzlden i ejendommen og leverande-
rens opskrevne indskud i ejendommen. Hvis opgerel-
sen viser et overskud skal belgbet indbetales til
Landsbyggefonden. Tanken er, at leveranderen ikke
ma fa mere ud af transaktionen, end hvis ejendommen
var overdraget til en ny leverander. Hvis opgerelsen
viser et tab, deekker Landsbyggefonden tabet.

Den skattemassige opgerelse af fortjenesten ved
salg af fast ejendom folger et helt andet system. Den
skattemzssigt relevante fortjeneste opgeres som for-
skellen mellem anskaffelsessummen og afstéelses-
summen. Herved beskattes genvundne afskrivninger
og en eventuel gevinst eller tab ved salget af ejendom-
men. Ved @ndret brug af ejendommen sker der ingen
skatteopgerelse.

Ved et salg af ejendommen til den seneste offentli-
ge vurdering vil denne pris (fratrukket eventuelle
uforbrugte henlaggelser) vare afstielsessummen.
Ved opgerelsen af fortjenesten og dermed avance-
skatten vil der siledes ikke blive taget hensyn til, at en
del af fortjenesten skal indbetales til Landsbyggefon-
den. Offentlig stette og tilskud, der er blevet beskattet,
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bliver ikke godskrevet ved opgerelsen af avanceskat-
ten pé ejendommen.

Efter de geeldende skatteregler v1l friplejeboligleve-
randererne ikke kunne f4 fradrag for indbetalinger til
Landsbyggefonden. Betalingerne til og fra Landsbyg-
gefonden er begrundet i et enske om at tilbagefare
vardien af tilskuddene, nér bygningerne ikke lngere
skal bruges til det formal, som stetten er ydet til. Den-
ne stette er beskattet. For leveranderen betyder plig-
ten til at indbetale til Landsbyggefonden, at han er be-
skattet af tilskud, som 1 sidste ende skal indbetales til

' Landsbyggefonden uden fradrag for indbetalingen.
Leveranderen er med andre ord palagt at betale skat af
et beleb, som han ikke oppebzrer, fordi det skal afle-
veres til Landsbyggefonden. - -

For at rette op pa dette forhold foreslas det at give
et fradrag i den skattepligtige indkomst for indbetalin-
ger til Landsbyggefonden. Modtager leveranderen et
beleb fra Landsbyggefonden, vil belebet veere skatte-
pligtigt pd samme méde som andre tilskud. Det folger
allerede af de geeldende regler i statsskatteloven.

2.21. Andringer i anden lovgzvmng som folge af lov-
Jorslaget

2.21.1. Serviceloven

Det fremgar af § 92 i serviceloven, at det frie leve-
randervalg af personlig og praktisk hjalp ikke omfat-
ter lejere i plejeboligbebyggelser, der er omfattet af al-
menboligloven; og lejere i tilsvarende boligenheder.
Baggrunden herfor er, at disse beboere har plejebe-
hov, der bedst varetages ved en samlet og koordineret
indsats. Da der ger sig tilsvarende hensyn gwldende
for lejere i friplejeboliger, foreslas det, at det frie leve-
randervalg af personlig og praktisk hjzlp ikke skal
geelde for lejere i friplejeboliger. Forslaget skal ses i
sammenhang med, at lejere i friplejeboliger forpligter
sig til at modtage tilbud af friplejeboligleveranderen
efter serviceloven. Der henvises til § 35, stk. 2, i lov-
forslaget. -

Forslagene om beliggenhedskommunens tilsynsop-
gaveri§ 101, nr. 2, skal dels sikre, at kommunalbesty-
relsen-har samme myndighedsansvar for at fore tilsyn
med de kommunale opgaver i friplejeboliger, som den
har i kommunale plejeboliger dels sikre, at friplejebo-
ligleveranderen leverer hjeelpen i overensstemmelse
med afgerelsen og certifikationen.

2.21.2. Boligstotteloven

Ved § 102 foreslas, at friplejeboliger i relation til
individuel boligstette ligestilles med andre former for
plejeboliger. Det geelder f.eks. i forhold til krav til bo-

ligen, maksimum for boligens areal, leje og boligud-
gift, der kan ydes boligstette til, samt i forhold til reg-
lerne om ret til og forfald af boligydelseslan. Herud-
over foreslés det, at hvis en friplejebolig opherer med
at have status som friplejebolig, kan beboeren bevare
de hidtidige rettigheder i relation til boligstetteloven
ved fortsat bopz! i samme bolig. -

2.21.3. Almenboligloven

Lovforslaget indeberer en rekke foresldede an-
dringer af lov om almene bohger m.v. (almenboliglo-
ven).

Det fremgar siledes af” lovforslagets almindelige
bemerkninger i pkt. 2.4., at indferelse af kvote, som
regulerer adgangen til etablering og drift af friplejebo-
liger bl.a., at den til almenboliglovens kapitel 9 a he-
rende arlige bevillingskvote pa 225 boliger foreslas
overfert til den foreslaede kvote A, ligesom det fore-
slés samtidig at ophasve almenboliglovens kapitel 9 a.

Herudover foreslas det, at friplejeboliger tilveje-
bragt ved nybyggeri eller ombygning efter den fore-
slaede kvote A eller ved omdannelse af almene pleje-
boliger efter den foreslaede kvote B ved udamortisati-
on af offentlig stettede realkreditlan foretager indbe-
talinger til Landsbyggefonden. Samtidig foreslas det,
at der skabes adgang for Landsbyggefonden til at
deekke underskud i forbindelse med afhzendelse af fri-
plejeboliger med tilherende servicearealer til anden
anvendelse, herunder til anvendelse som almene -
dreboliger.

Endvidere foreslds det, at ﬁlpleJebohger tilveje-
bragt efter den foreslaede kvote A omfattes af Bygge-
skadefonden, ligesom det foreslss, at friplejeboliger
tilvejebragt ved omdannelse, og som pa omdannelses-
tidspunktet var omfattet af Byggeskadefonden, fortsat
omfattes af Byggeskadefonden.

2.21.4. Retssikkerhedsloven

Den hjelp, borgeren har krav pa i friplejeboligerne,
er omfattet af servicelovens bestemmelser. Lovforsla-
get bygger derfor pa en forudsatning om, at service-
loven normerer indhold og omfang af den hjalp, bor-
geren har krav p4.

Indferelse af friplejeboliger mdebaerer alene en
valgmulighed for borgeren. Valgmuligheden @ndrer
ikke pa borgerens krav pa at kunne modtage tilbud
omfattet af den kommunale boligforsyning, herunder
en plejebolig efter almenboligloven eller et lengere-
varende botilbud, jf. servicelovens § 108.

§ 1 i bekendtgerelse nr. 638 af 15. juni 2006 om
retssikkerhed og administration pa det sociale omrade
vil derfor blive sendret, sidan at retssikkerhedsloven
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og bekendtgerelsen ogsd kommer til at omfatte kom-
munernes sagsbehandling og afgerelser i borgernes
sager, nar de veelger en bolig oprettet efter lov om fri-
plejeboliger. Samtidig ®ndres retssikkerhedsloven,
saledes at det praciseres, at bestemmelsen om anven-
delse af reglerne i forvaltningsloven og offentligheds-
loven om f.eks. tavshedspligt og videregivelse af op-
lysninger ogsa geelder, nar en borger flytter til en fri-
plejebolig. Der henvises herom til bemarkningerne til
§ 104. Sagsbehandlingen i og afgerelser truffet af Sty-
relsen for Specialradgivning og Social Service sker
efter reglerne i forvaltningsloven og offentlighedslo-
ven, da retssikkerhedsloven ikke gelder ved styrel-
sens behandling af sager om certificering af fripleje-
boligleveranderer. Endvidere kan navnes, at alle for-
mer for behandling af personoplysninger i henhold til
friplejeboligloven, vil vaere omfattet af reglerne i per-
sondataloven, nar databehandlingen foretages helt el-
ler delvis ved hjelp af elektronisk databehandling, el-
ler nér der er tale om ikke-elektronisk behandling af
personoplysninger, der er eller vil blive indeholdt i et
register. '

2.21.5. Realkreditloven

De foreslaede @ndringer i lov om realkreditlén og .

realkreditobligationer m.v. er ngdvendige for at mu-
liggere realkreditbelaning af friplejeboliger. Fripleje-
boliger indszttes derfor som en ny ejendomskategori
i lov om realkreditlin og realkreditobligationer m.v.
Lénegraensen er som for almene boliger 80 pct. af
ejendommens vaerdi. Safremt der opnas de garantier,
som lov om almene boliger m.v. og lov om
friplejeboliger hjemler, kan den godkendte anskaffel-
sessum anvendes ved vardiansattelsen af ejendom-
men. Garantistillelsen skal som for almene boliger
daekke den del af et realkreditlan, der pé tidspunktet
for lanets optagelse har pantesikkerhed ud over 63 pet.
af ejendommens vardi. ‘

2.21.6. Lejeloven

Det foreslas at &ndre lejeloven, si en @gtefzlle el-
ler en anden person, som en ugift lejer har haft hus-
standsfallesskab med i 2 ar umiddelbart forud for le-
jerens fraflytning, skal have samme ret til at foris@tte
lejeforholdet ved lejerens flytning til en friplejebolig,
som ved lejerens fraflytning til andre former for pleje-
boliger m.v.

2.21.7. Ejerlejlighedsloven

Det fremgar af lovforslagets § 1, at friplejeboliger
pr. definition skal have knyttet servicearealer til be-
byggelsen.

Det fremgar endvidere af lovforslagets § 10, stk. 4,
at friplejeboligleveranderen som udgangspunkt selv
afger, om boligerne og servicearealet skal ligge i sam-
me ejendom, eller om de skal vare adskilt, f.eks. gen-
nem en ejerlejlighedsopdeling. I friplejeboliger etab-
leret med offentlig stette er der dog stillet krav om, at
boligerne m.v. skal vere adskilt fra den del af bebyg-
gelsen, som indeholder servicearealerne.

Ogsa i forhold til realkreditfinansieringen af friple-
jeboliger kan det vaere hensigtsmaessigt at kunne ad-
skille friplejeboligerne m.v. fra servicearealerne, da
der i praksis kan vere stor forskel pa den kreditmaes-
sige vurdering, alt efter om det drejer sig om beléning
af bolighebyggelsen eller servicearealerne.

For i alle tilfzlde at muliggere en adskillelse af de
navnte arealer, er det nedvendigt at foretage nogle
rent tekniske @ndringer af ejerlejlighedsloven.

Med forslaget sikres sdledes dels, at de ejendoms-
meessige krav, der stilles i forslaget til lov om fripleje-
boliger kan opfyldes, dels at der kan ske szrskilt beléd-
ning af henholdsvis boligbebyggelsen og servicearea-
lerne. '

Forslaget udvider ikke de eksisterende muligheder
for at kunne opdele ejendomme i ejerlejligheder, sé
enkeltlejligheder kan frasalges.

2.22. Eﬁ”ekter, lovovervagning m.v.

Lovforslaget skaber nye rammer for borgerens valg
af plejeboliger med tilherende service uden for den
kommunale boligforsyning. Det foreslas derfor, at ef-
fekterne af loven belyses inden for flere temaer. Em-
nerne vil bl.a. omfatte borgerens anvendelse af det frie
valg mellem kommunale plejehjem, plejeboliger m.v.,
selvejende institutioner og private plejehjem, mulig-
hederne for at selvejende institutioner og andre priva-
te kan levere service og udleje plejeboliger, kapaci-
tetstilpasning, udvikling i de kommunale serviceud-
gifter samt administration af loven.

Lovforslaget er omfattet af lovovervagning. Lov-
overvagningen vil fokusere pd effekterne af loven om
friplejeboliger. Dette vil bl.a. ske med udgangspunkt i
omfanget af dels meddelte certifikationer til fripleje-
boligleveranderer af service og pleje, dels omfanget
af tilsagn om etablering af friplejeboliger efter kvote
A og B. Effekterne vil blive belyst, nar der er gdet 3 &r
fra lovens ikrafttreeden. Socialministeren vil udarbej-
de en redegporelse til Folketinget herom.

3. Okonomiske og administrative konsekvenser for det
offentlige

I lovforslaget forudsettes friplejeboliger oprettet ud
af en arlig kvote pa 500 boliger, fordelt pa 225 boliger,
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der er berettiget til offentlig stotte til nybyggerl og

gennemgrlbende ombygning (kvote A), og ca. 275 bo- -

liger, der ikke er berettiget til statslig ydelsesst@tte ef-
ter denne lov (kvote B).

Ydelsesstetten til nybyggeri og ombygning under
kvote A finansieres inden for en afsat ekonomisk ram-
me, mens fortsztielsen af ydelsesstetten i friplejeboli-

ger etableret ved omdannelse ikke medforer yderlige-

re udgifter til ydelsesstmte og dermed heller 1kke traek
p& rammen.

Den gzldende kvote i kapltel 9 aialmenboligloven
overferes til den nye boligtype, og samtidig ophaves
kapitel 9 a. Den overferte kvote omfatter 225 boliger
om dret, svarende til en udgiftsramme til ydelsesstotte
pa 65,1 mio. kr. ifzlge seneste skon. )

Udgifterne for det offentlige til etablering og loben-
de evaluering af ordningen sk;zmnes til at udgere 5,2
mio. kr. 12007, 2,3 mio. kr. i 2008, 2,6 i mio. kr. 12009
og 2,3 mio. kr. i 2010. Herefter vil udglfternc udgere
i sterrelsesordenen 0,3 mio. kr. arligt. Etableringsud-
gifterne omfatter bl.a. udgifter til etablering og udvik-
ling af takstsystemet og etablering af en certificerings-
ordning for friplejeboligleverandorer.

. Udgifterne for det offentlige forbundet med den lo-
bende administration af ordningen omfatter lobende
indsamling af data til takstfastsettelse, indplacering i
PR-systemet af visiterede borgere, der vaelger en fri-
plejebolig, information til borgerne om ordningen og
tilsynet med friplejeboligernes drift og service. Udgif-
terne til tilretning -af BOSSINF-systemet skonnes at
andrage 900.000 kr. i 2007. Disse omkostninger af-
holdes inden for Socialministeriets eksisterende bevil-
linger. De arlige driftsudgifter forbundet med fripleje-
boliger i BOSSINF udger-90.000 kr., og disse athol-

des inden for lovforslagets ramme. De samlede udgif-

ter forbundet med lebende administration skennes at
udgere 2,8 mio. kr. i 2007, 2,6 mio. kr. i 2008, 2,1
mio. kr. i 2009, 2,2 mio. kr. i 2010, og herefter 2,2
mio. kr. arligt.

De offentlige udgifter til andre boligrelaterede ud-

gifter forbundet med ordningen skennes at udgere 2,5
mio. kr. i 2007, 6,2 mio. kr. i 2008, 7,5 mio. kr. i 2009

0g 6,1 mio. kr. i 2010. Efterfelgende vil udgifterne ud-

gore 4,4 mio. kr. arligt. Disse udgifter omfatter udgif-
ter til beboerindskudslan og kompensation for husle-
jestigning i forbindelse med lovforslagets overgangs-
bestemmelse samt individuel boligstette m.v. »
Da huslejen i nyetablerede friplejeboliger under
kvote A ikke ventes at vzre anderledes end huslejen i

: boliger etableret efter det geeldende kapitel 9 a i al-

menboligloven, vil overferslen af kvoten til fripleje-
boliger som udgangspunkt vere uden boligstettemaes-
sige konsekvenser. Dog vil den forudsatte udnyttelse

-af kvote A i drene 2007 og 2008 medfere statslige og

kommunale mindreudgifter til individuel boligstette.
Disse mindreudgifter ventes at indtrzffe fra 2009.
Omdannelse af selvejende almene eldreboliger til

‘friplejeboliger under kvote B ventes at veere uden kon-

sekvenser for huslejen og for de offentllge udgifter tll
individuel boligstette.

Omdannelse af kommunale botilbud til friplejeboli-
ger under kvote B vil medfore kommunale mindreud-
gifter til driften af boligdelen samt kommunale min-
dreindteegter . fra beboerbetalingen. Kommuner vil
kunne hoste en kapitalgevinst ved deres atheendelse af
bygningerne. Der vil vaere kommunale og statslige
merudgifter til individuel boligstette, idet beboerne
efter omdannelsen er boligstetteberettigede lejere.

De samlede udgifter, jf. ovenstaende, vil i 2011 sta-
bilisere sig p& 6,9 mio. kr. arligt. Hertil kommer den
arlige udgift i forbindelse med kvoteordningen. Som
led i ordningens indfasning forudszttes, at der i 2007
gives tilsagn til 125 kvote A-boliger og 375 kvote B-
boliger. 12008 forudszattes tilsagn til 150 kvote A-bo-
liger og 350 kvote B-boliger. Herefter forudsettes
ordningen fuldt indfaset med en 4rlig fordeling pa 225
kvote A-boliger og 275 kvote B-boliger. Den érlige
udgift hertil er 36,1 mio. kr. i 2007, 43,5 mio. kr. i
2008, og efterfolgende 65,1 mio. kr. arligt.

Med forslaget til lov om friplejeboliger indferes en
ny made at drive plejeboliger pa. Der er saledes ingen,
der i dag driver plejeboliger pa de vilkar, som felger
af forslaget til lov om friplejeboliger. Forslaget om, at
friplejeboligleveranderer i den skattepligtige ind-
komst- kan fratraekke beleb, der indbetalt til Lands-
byggefonden, medferer derfor ikke et provenutab.

-Da det ma forudsattes, at det foreslaede fradrag for
indbetalinger til Landsbyggefonden, vil skulle anven-
des i beskedent omfang, skennes forslaget om fradrag
ikke at medfere n@vneverdige administrative konse-
kvenser for told-.og skatteforvaltnmgens ligningsar-
bejde.

De samlede offentlige udgifter, herunder fordeling
pé stat og kommunerne fremgér af tabel 1.

Tabel 1.

De samlede offentlige udgifter fordelt p4 stat og kom-
munet, mio, kr. (afrundet), 2007-PL.
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2007 2008 2009 2010 2011
Etablering 5,2 2,3 2,6 2,3 0,3
Administration 2,8 2,6 2,1 2,2 2,2
Boligrelaterede udgifter 2,5 6,2 7,5 6,1 4.4
Statte til kvoteordning A 36,1 43,5 - 65,1 65,1 65,1
Offentlige udgifter i alt 46,6 54,6 77,3 75,7 72,0
Heraf: '
Kommunale udgifter i alt . 2,1 2,9 3,3 - 3,1 2,6
Statslige udgifter i alt 44,4 51,7 74,0 72,6 69,4

De arlige puljemidler til det geeldende kapitel 9 a i
almenboligloven pa fremover 65,1 mio. kr. anvendes
til finansiering af den foreslaede friplejeboligordning.
Frem til 2011 finansieres de offentlige udgifter til fri-
plejeordningen ved en lebende videreforsel pa finans-
loven af ubrugte midler fra ansegningspuljen i ordnin-
gens forste ar.

Den storre gennemsigtighed, som systemet vil give
anledning til, vil give kommunerne mulighed for at
benchmarke deres arbejdstilrettelaeggelse op ad friple-
jeboligerne, hvilket pa lzengere sigt vil give mulighed
for effektivisering af kommunal pleje i plejeboliger og
lignende boformer. Dette vil give en langsigtet bespa-
relse pa de offentlige udgifter.

De pkonomiske konsekvenser af lovforslaget skal
forhandles med kommunerne. '

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for er-
hvervslivet

Det foreslas, at friplejeboligleveranderer i den skat-
tepligtige indkomst kan fratraekke belob; der indbetalt
til Landsbyggefonden efter reglerne i den foreslaede
lov om friplejeboliger. Fradraget modsvarer, at indbe-
talingen sker med beskattede midler. Forslaget har
derfor ingen nzvnevardige skonomiske konsekven-
ser for erhvervslivet.

Leveranderen skal selvangive det fradragsberetti-
gede belab. Det er en folge af de foresldede regler i lov
om friplejeboliger, at leveranderen skal opgere det
belob, leveranderen skal indbetale til Landsbyggefon-
den.

Forslaget om, at frlplejebohgleverand;arer i den
skattepligtige indkomst kan fratreekke beleb, der er
indbetalt til Landsbyggefonden, har derfor ikke i sig
selv nevnevardige administrative konsekvenser for
erhvervslivet.

Forslaget har vaeret sendt til Erhvervs- og Selskabs-
styrelsens Center for Kvalitet i ErhvervsRegulering

med henblik pa en vurdetring af, om forslaget skal
forelagges @konomi- og Erhvervsministeriets virk-
somhedspanel. Styrelsen vurderer ikke, at forslaget
indeholder administrative konsekvenser for erhvervs-
livet i et omfang, der berettiger, at det bliver forelagt
virksomhedspanelet. Forslaget ber derfor ikke fore-
legges @Qkonomi- og Erhvervsmlmsterlets virksom-
hedspanel.

5. Miljomeessige konsekvenser

Forslaget skennes ikke at have mlljﬁmaesmge kon-
sekvenser.

6. Administrative konsekvenser for borgerne

Forslaget skennes ikke at have administrative kon-
sekvenser for borgerne. .

7. Forholdet til EU-retten

Regeringen vurderer, at der ikke er grundlag for an-
meldelse af ordningen til EU-Kommissionen efter
reglerne om statsstette. Det skyldes forslagets karak-
ter af en social ordning. Ordningen er universel med
et socialt sigte, som omfatter alle borgere.

8. Horte myndigheder og organisationer

Lovforslaget har varet sendt i hering hos falgende
myndigheder og organisationer m.v.:

Administratorforeningen, * Advokatradet, Alzhei-
merforeningen, Amtsradsforeningen, Ankestyrelsen,
Arbejdsdirektoratet, Arbejdsmarkedets Tillagspensi-
on, Arbejdsmarkedsstyrelsen, Beredskabsstyrelsen,
Beskeftigelsesministeriet, Boligselskabernes Lands-
forening, Bosam, Byggesocietetet, Center for Ligebe-
handling af Handicappede, Center for Smé Handicap-
grupper, Civilstyrelsen, Danmarks Lejerforeninger,
Dansk Arbejdsgiverforening, Dansk Byggeri, Dansk
Ejendomsmaglerforening, Dansk ErhvervsFremme,
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Dansk Handel og Service, Dansk Industri, Dansk So-
cialrddgiverforening, Dansk Sygeplejerad, Danske
Entreprengrer, Datatilsynet, De Samvirkende Invali-
deorganisationer, Den Danske Dommerforening, Den
Danske Parerendeforening af 1998, Den Sociale Sik-
_ringsstyrelse, Den Uvildige Konsulentordning pa
Handicapomradet, Det "Centrale Handicaprz“xd, Det
Kommunale Kartel, Domstolsstyrelsen, Ejendoms-
foreningen Danmark, Erhvervs- og Selskabsstyrelsen,
Finansministeriet, Finansradet, Finanstilsynet, FOA,
Foreningen af Firmapensionskasser, Foreningen af
Socialchefer i Danmark, Foreningen af Statsamt-
meand, Foreningen af Statsamtsjurister, Foreningen af
Statsautoriserede Revisorer; Foreningen Registrerede
Revisorer, Forsikring & Pension, Funktionzrernes og
Tjenestemendenes Fellesrad (FTF), Grundejernes
Investeringsfond, Huslejenavnsforeningen, Husleje-
og Beboerklagenavnsforeningen, Handveerksridet,
Indenrigs- og Sundhedsministeriet, InvesteringsFor-
eningsRédet, Justitsministeriet, Jyske Grundejerfor-
eninger, KL, Kommunale Tjenestemand og Overens-
komstansatte (KTO), Konkurrencestyrelsen, Kontakt-
udvalget for Mindre Sygdoms- og Handicapforenin-
ger, Kontaktudvalget for offentlig revision, Lands-
byggefonden, Landsforeningen SIND, Landsforenin-

gen for Socialpaedagoger, Landsforeningen Aldre Sa-
gen, Landsorganisationen i Danmark LO, Lejernes
Landsorganisation, Lenmodtagernes Dyrtidsfond,
Miljeministeriet, Ministeriet for Familie- og Forbru-
geranliggender, Ministeriet for Flygtninge, Indvan-
drere og Integration, Ministeriet for Fedevarer, Land-
brug og Fiskeri, OK-Fonden, Organisationen af Selv-
ejende Institutioner, Praesidenten for Vestre Landsret,
Prasidenten for @stre Landsret, Parerendegruppen
for Svage Zldre, Rigsrevisionen, Radet for Frivilligt
Socialt Arbejde, Radet for Socialt Udsatte, Sammen-
slutningen af Eldrerad, Skattechefforeningen, Skatte-
ministeriet, Skatterevisorforeningen, Socialpedago-
gernes Landsforbund, Told/Skat, Transport og Ser-
viceerhvervene, Udviklings- og Formidlingscentret
pd Handicapomradet, Videncenter for Autisme, Vi-
dencenter for Bevagelseshandicap, Videncenter for
Deovblindblevne, Videncenter for Epilepsi, Videncen-
ter for Hjerneskader, Videncenter for Socialpsykiatri,
Videncenter for Synshandicap, Videncenter om Kom-
munikation og Multiple Funktionsnedsattelser hos
Bern og Unge uden et Talesprog, Videncenter pa Al-
dreomrédet, Zldreboligradet, ZEldremobiliseringen
og @konomi- og Erhvervsministeriet.

9. Samlet vurdering af konsekvenserne

Positive konsekvenser/

Negative konsekvenser
merudgifter

@Dkonomiske konsekvenser for
stat, kommuner og regioner

Ingen

Mindreudgifter

Forslaget forventes at medfare
udgifter for 7,7 mio. kr. i 2007
fordelt pd udgifter til etablering
og boligrelaterede udgifter 8,5
mio. kr. i 2008, 10,1 mio. kr. i
2009 og 8,4 mio. kr. 1 2010. Her-
efter forventes udgifterne at ud-
-gore 4,7 mio. kr, &rligt.

Hertil kommer ydelsesstotte pa
36,1 mio. kr. i 2007, 43,5 mio.

* kr. 12008, og herefter 65,1 mio.
kr. arligt. Den finansieres ved
den samtidige ophaevelse af al-
menboliglovens kapitel 9 a til
2011.

Administrative konsekvenser
for stat, kommuner og regioner

Ingen

Forslaget forventes at medfore
administrative udgifter for 2,8
mio. kr. i 2007, 2,6 mio. kr. i
2008, 2,1 mio. kr. 12009 og 2,2
mio. kr. i 2010. Herefter forven-
tes udgifterne at udgere 2,2 mio.
kr. arligt. -
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@konomiske konsekvenser for Ingen Ingen
erhvervslivet

Administrative konsekvenser Ingen Ingen
for erhvervslivet _

Miljemaessige konsekvenser Ingen Ingen -
Administrative konsekvenser Ingen ~ Ingen
for borgerne

Forholdet til EU-retten

Regeringen vurderer, at der ikke er grundlag for anmeldelse af ordnin-
gen til EU-Kommissionen efter reglerne om statsstette. Det skyldes
forslagets karakter af en social ordning. Ordningen er universel med
et socialt sigte, som omfatter alle borgere.

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til kapitel 1
Definition m.v.
Til g1

Bestemmelsen fastsldr, at friplejeboliger er et privat
alternativ for borgeren til de eksisterende plejehjem,
plejeboliger m.v. efter serviceloven, aldreboligloven
og almenboligloven, hvor kommunen har anvisnings-
retten. Friplejeboliger star uden for den kommunale
boligforsyning og er dermed ikke omfattet af reglerne
om dobbeltvisitation ved flytning over kommune-
grenser, jf. reglerne om frit valg af &ldreboliger, jf.
§ 58 a i almenboligloven, § 17, stk. 5, i ldreboliglo-
ven og § 108, stk. 2, i serviceloven. Denne dobbeltvi-
sitation indebzerer, at sivel opholdskommune som til-
flytningskommune vurderer, at ansggeren har behov
for en plejebolig eller lignende. Med forslaget skal
borgeren alene opfylde visitationskriterierne for pleje-
boliger eller lignende i opholdskommunen.

Det foreslas, at friplejeboliger er udlejningsboliger,
hvor der til den samlede bebyggelse horer serviceare-
aler. Disse arealer anvendes til funktioner, som nor-
malt ikke foregar i en bolig. Serviceareal kan f.eks.
vare kontorer til administration af pleje og omsorg,
medelokaler, vagtstue, personalelokaler, cafeteria,
centralkekken, lokaler til genoptraning, lokaler til fri-
ser og fodpleje, kiosk, rengerings- og depotrum ved-
rerende service og gangarealer, der forbinder service-
aktiviteterne. Servicearealer er ikke boligarealer og
indgar derfor ikke i grundlaget for lejefastsattelsen
for lejerne af friplejeboligerne. En del af boligernes
areal kan veere felles boligareal for bebyggelsens be-
boere. Det fzlles boligareal indgar i lejeberegningen
for bebyggelsens beboere. :

Loven regulerer ikke @ldreboliger eller plejehjem,
der drives pa baggrund af individuelle aftaler med for-
skellige kommuner.

Loven regulerer ikke friplejeboligleveranderernes
anvendelse af underleveranderer. Hvis friplejebolig-
leveranderen udlejer servicearealer, f.eks. til en un-
derleverander eller til kommunalbestyrelsen, vil dette
lejeforhold veere omfattet lov om leje af erhvervsloka-
ler m.v. (erhvervslejeloven).

Til § 2

. Til stk. 1

Med bestemmelsen foreslds det, at det er samme ju-
ridiske person, der dels stér for levering af service og
pleje efter serviceloven dels er ejer af boligerne og
servicearealerne. Formalet er at sikre, at ejeren af fri-
plejeboligerne ogsa kan levere service og pleje i fri-
plejeboligerne.

Det fremgér endvidere af bestemmelsen, at fripleje-
boliger kun kan ejes og drives af certificerede friple-
jeboligleveranderer. Friplejeboliger etableres uden
for den kommunale boligforsyning uden driftsaftale
med kommunen. Kvaliteten af service og pleje i fri-
plejeboliger kan derfor ikke sikres via en driftsaftale
med kommunen. Certifikationskravet er begrundet i
hensynet til at sikre kvalitet i de tilbud, som fripleje-
boligleveranderen yder borgeren efter serviceloven.
Med certificering opnas, at friplejeboligleveranderen
har forudsztningerne for at levere den nedvendige
hjzlp. Herudover ferer kommunalbestyrelsen i belig-
genhedskommunen tilsyn med friplejeboligerne. Der
henvises til bemarkningerne til § 101, nr. 2.

Til stk. 2 ,

Det foreslés, at en friplejeboligbyggelse kun ma in-
deholde selve friplejeboligerne med faellesfaciliteter
og tilherende servicearealer. Der er intet til hinder for,
at en friplejeboligleverander udever anden form for
virksomhed, f.eks. almindelig privat udlejningsvirk-
somhed. Boligerne i en sadan virksomhed skal imid-
lertid ligge i en selvstendig ejendom —enten i en ejen-
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dom, der har sit eget matr.nr., eller i en ejerlejlighed.
En virksomhed eller en person, der vil drive bade fri-
plejeboligvirksomhed og almindelig privat udlej-
ningsvirksomhed, kan siledes opfere boligerne i sam-
me bygningskompleks, hvis blot de to slags virksom-
hed ikke foregar i samme ejendom.

Til kapitel 2
Borgerens adgang til friplejeboliger
Til§3

Til stk. 1~
Det foreslas, at malgruppen for friplejeboliger er

xldre, sindslidende, personer med handicap og andre,

der har behov for en plejebolig eller en lignende bolig-
form, jf. naeste afsnit. Bestemmelsen sikrer, at alle
personer, der er visiteret til en plejebolig eller en lig-
nende boligform, kan valge at blive lejer i en fripleje-
bolig frem for at tage ophold i en plejebolig, der er
kommunal anvisningsret til.
* En visitation til en lignede boligform, som giver
borgeren ret til frit at vaelge at indgé lejeaftale med en
friplejeboligleverander i stedet for at valge kommu-
nens tilbud, er &ldreboliger, jf. § 17 i lov om boliger
for &ldre og personer med handicap, med tilhgrende
servicearealer, ustettede private plejeboliger, jf. § 1,
stk. 5, i lov om leje, leengerevarende botilbud, jf.
§ 108 i lov om social service, plejehjemsboliger, jf.
§ 192 i lov om social service og andre tilsvarende bo-
liger mélrettet personer med behov for en plejebolig.
Visitationen til en plejebolig eller en lignende bo-

ligform giver ikke borgeren et retskrav pa at flytte i en

friplejebolig. Adgangen til at indgé en lejeaftale med
en friplejeboligleverander kan blive begranset af, at
denne ikke er certificeret til at levere den hjzlp efter
serviceloven, som kommunen truffet afgerelse om, at
borgeren skal tilbydes eller af, at friplejeboligleveran-
deren ikke har ledige friplejeboliger. Da der er tale om
private boliger uden kommunal anvisningsret, er der
ingen szrlige bindinger pa friplejeboligleveranderen
med hensyn til, hvem der skal udlejes til i forhold til
andre lejere udover, at ansegeren skal vere visiteret til
en plejebolig i opholdskommunen.

v Til stk. 2 .

Det foreslas,-at retten til frit at veelge at indgé leje-
aftale med en friplejeboligleverander gelder uanset
friplejeboligernes beliggenhed. Dette indebarer, at
borgeren kan vlge mellem friplejeboliger i opholds-
kommunen og i andre kommuner. Borgeren skal kun
opfylde visitationskravene til en plejebolig eller en
lignende boligform i opholdskommunen og ikke i be-

liggenhedskommunen, hvis denne er en anden kom-
mune end borgerens opholdskommune.

Til stk. 3

I lighed med hvad der gaelder for plejeboliger om-
fattet af den kommunale boligforsyning, foreslas det,
at det er kommunalbestyrelsen, der vurderer, om bor-
geren opfylder betingelserne for at blive visiteret til en
plejebolig, Hvis borgeren opfylder disse betingelser,
kan den pagzldende gere brug af retten til at veelge at
indga lejeaftale med en friplejeboligleverander, jf.
§ 3,stk. 1.

Det foreslas, at retten til at veelge en bestemt friple-
jebolig betinges af, at friplejeboligleveranderen_ er
certificeret til at levere alle de tilbud, som er neevnti -
§ 5, stk. 2 og 3, som opholdskommunen har truffet af-
gorelse om, at borgeren skal tilbydes.

Der kan veere tilfaelde, hvor borgeren har behov for
en specialiseret indsats, Kommunen skal vurdere, om
den friplejeboligleverander, som borgeren ensker, er
certificeret til at levere de specialiserede tilbud, som
borgeren har behov for.

Kommunens vurdering af, om friplejeboligleveran-
deren kan levere de tilbud, som borgeren har behov
for, skal bedemmes ud fra borgerens situation pé ind-
flytningstidspunktet. Personer med progredierende li-
delser har derfor de samme muligheder for at valge en
friplejebolig som andre.

Borgeren skal derfor oplyse kommunen om, hvil-
ken friplejeboligleverander den pagaeldende ensker at
blive anvist en bolig af.

Reglen omfatter borgere, der visiteres til plejeboli-
ger eller lignende boligformer, og som ensker at flytte
i friplejeboliger. Reglen omfatter saledes ikke hidtidi-
ge beboere, der allerede bor i eksisterende ejendom-
me, hvor socialministeren meddeler -godkendelse af
omdannelse til friplejeboliger, jf. § 11, stk. 2. Hvis de
hidtidige beboere har behov for tilbud, som fripleje-
boligleveranderen ikke er certificeret til at levere, har
beliggenhedskommunen forsyningsforpligtelsen for
disse tilbud.

Til§4

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen skal pase, om
friplejeboligleveranderen er certificeret til at levere de
tilbud, som borgeren er visiteret til, og som er navnt i
§ 5, stk. 2 og 3. Kommunalbestyrelsen kan ikke treeffe
afgorelse om, at betingelsen i § 3, stk. 3, ikke er op-
fyldt, hvis borgeren har behov for tilbud, der ikke er
naevnt i § 5, stk. 3, f.eks. beskyttet beskaeftigelse, jf.
servicelovens § 103, eller hjelpemidler, jf. servicelo-
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vens § 112. Det er en kommunal opgave at sikre, at
disse tilbud leveres.

Af hensyn til retssikkerheden skal en person have
mulighed for at paklage en kommunal afgerelse om,
at den pageldende ikke kan vaelge den onskede friple-
jeboligleverander, fordi denne ikke kan levere den vi-
siterede hjelp og pleje. Det vil veere tilfeldet, hvis fri-
plejeboligleveranderen ikke er certificeret til at levere
de ydelser, som er omfattet af kommunens afgorelse.

Klageadgangen er begreenset til de tilfalde, hvor
det alene er den kommunale afgerelse, der star i vejen
for at tage ophold i en friplejebolig. For at klagen kan
realitetsbehandles, er det en betingelse, at personen er
visiteret til en plejebolig. Det sociale navn skal vur-
dere, om friplejeboligleveranderen er certificeret til at
levere den visiterede hjzlp og pleje.

Friplejeboligerne er etableret uden for den kommu-
nale boligforsyning som private udlejningsboliger
med tilknyttet service og pleje, hvor ejeren har anvis-
ningsretten. Da ejeren har anvisningsretten, kan leje-
ren ikke klage til det sociale n&evn over ejerens brug af
denne ret. Ejerens anvisningsret er en folge af, at je-
ren har ejendomsretten til boligerne. Tildeling af boli-
ger skal ske med respekt for, at der ikke sker diskrimi-
nation efter de galdende regler herom.

Afregning af udgiften til service og pleje, omfattet
af kommunens afgerelse, er et anliggende mellem
kommunen og friplejeboligleveranderen.

Til kapitel 3

Certificering som friplejeboligleverandor og firipleje-
boligleverandorens pligter
Tilgs
Til stk. 1

Med bestemmelsen foreslas det, at Styrelsen for
Specialradgivning og Social Service skal behandle
anspgninger og treffe afgerelse om certifikation af
friplejeboligleveranderer til levering af service og
pleje i friplejeboliger.

Certifikationen skal foreligge, for ansegeren kan
soge om at blive omfattet af kvoterne, jf. kapitel 4.
Ansggningerne behandles lebende. Der er saledes
ikke tale om en &rlig ansegningsrunde. Styrelsen be-
handler ansggningerne om certificering i overens-
stemmelse med de regler, som socialministeren fore-
slas bemyndiget til at udstede, jf. § 9.

Styrelsen for Specialrddgivning og Social Service
skal forud for udstedelsen af en certifikation f.eks. sik-
re sig dokumentation for, at friplejeboligleveranderen
opfylder alle relevante krav. Det kan bade vare krav
fastsat med hjemmel i friplejeboligloven og krav fast-
sat i anden lovgivning. Til sidstnevnte kan et krav

f.eks. veere, at friplejeboligleveranderen overholder
den gzldende lovgivning om personalets sikkerhed
og sundhed og veterinerkravene.

Til stk. 2

Det foreslas, at en certifikation som minimum skal
omfatte tilbud efter § 83 i serviceloven, dvs. personlig
hjelp og pleje samt hjelp eller stette til nedvendige
praktiske opgaver i hjemmet. Det indebarer, at anso-
geren skal veere i stand til at varetage personlig og
praktisk hjelp, dvs. rengering, madservice, bad, toi-
letbesog, pleje etc. Dette minimumskrav gelder, uan-
set om friplejeboligerne etableres ved nybyggeri, om-
bygning eller omdannelse af eksisterende boliger for
malgruppen.

Hjaelpen skal kunne leveres degnet rundt, jf. § 87 i
serviceloven.

Til stk. 3

Da nogle borgere har behov for andre tilbud end
personlig og praktisk hjelp, foreslas det, at fripleje-
boligleveranderen kan sege Styrelsen for Specialrad-
givning og Social Service om at blive certificeret til
at levere enkelte eller alle de andre ydelser, der er
naevnt i stk. 3, dvs. socialpedagogisk bistand, jf. § 85
i serviceloven, genoptrening m.v., jf. § 86 i service-
loven, ledsagelse, jf. § 97 i serviceloven, s&rlig kon-
taktpersonordning, jf. §98 i serviceloven, og
behandlingsmaessige tilbud, jf. § 102 i serviceloven.

Styrelsen for Specialradgivning og Social Service
har ikke kompetence til at certificere friplejeboligle-
veranderer til at levere andre ydelser end de ydelser,
som er nevnt i stk. 2 og 3.

Til stk. 4

Med bestemmelsen foreslas det, at Styrelsen for
Specialradgivning og Social Service kan udstede pa-
bud til den certificerede leverander.

Pabud efter stk. 4, kan ga ud pa at bringe et bestemt
forhold i overensstemmelse med grundlaget for certi-
fikationen. Det kan f.eks. vere, at personalets faglige
profil ikke lever op til grundlaget for certifikationen. I
dette tilfaelde kan pébudet ga ud pé at pabyde leveran-
deren at serge for, at personalets faglige profil bliver
i overensstemmelse med grundlaget for certifikatio-
nen. Et pabud til leveranderen kan ogs& meddeles om,
at personlig og praktisk hjalp skal vare til radighed
degnet rundt.

Styrelsen for Specialradgivning og Social Service
skal ikke tage stilling til, om leveranderen fortsat op-
fylder krav i anden lovgivning. Den vurdering skal
foretages af den myndighed, som de enkelte vilkér ho-
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rer under. Oplysninger om, at friplejeboligleverande-
ren ikke opfylder kravene i anden lovgivning kan fere
til, at styrelsen meddeler pabud om, at friplejeboligle-
veranderen bringer forholdene i overensstemmelse
med grundlaget for certifikationen.

Certifikationen kan ogsé indeholde et vilkar om en
pligt for leveranderen til at tilvejebringe det fornedne
grundlag for beliggenhedskommunens tilsyn og even-
tuelle revisitation af personer i friplejeboliger. En s-
dan pligt vil blive fastsat i de regler, som socialmini-
sterens bemyndiges til at fastseette efter § 9. -

Styrelsen-for Specialradgivning og Social Service
skal give friplejeboligleveranderen en rimelig frist til
at bringe forholdene i orden. Efterkommer denne ikke
pabuddet inden for den frist, som styrelsen har fastsat,

“kan denne tilbagekalde certifikationen efter § 93, stk.
1 og 2.

Styrelsen for Specmlradglvnmg og Social Service
kan meddele leveranderen vilkar, som de pagacldende
skal overholde for fremtiden. Det kan f.eks. vare vil-
kér som folge af @ndret lovgivning eller vilkar til sik-
ring af grundlaget for beliggenhedskommunens tilsyn
og eventuelle revisitation af personer i friplejeboliger.

Til§ 6

Det foreslas, at certifikation kan meddeles til fysi-
ske og juridiske personer. Certifikationen kan saledes
meddeles til enkeltmandsvirksomheder og til fonde,
herunder selvejende institutioner, aktieselskaber, le-
gater, stiftelser m.v.

Juridiske personer registreret i andre EU-lande eller
E@S-lande vil kunne certificeres, hvis de gvrige be-
tingelser i loven er opfyldt. Udenlandske friplejebo-
ligleveranderer kan dog kun certificeres til at levere
service og pleje i friplejeboliger, der ligger i Danmark.

Certifikationen giver friplejeboligleveranderen en
landsdakkende mulighed for at levere service og pleje
i friplejeboliger. Certifikationen giver ikke friplejebo-
ligleveranderen mulighed for at levere service og ple-
je i andre boliger eller boligformer.

Tig7

Til stk. 1
For at sikre kvaliteten af service og pleje i fripleje-
boligerne foreslas det i stk. 1, at ansegeren skal sand-

synliggare, at denne er i-stand til at eve friplejebolig-

virksomhed forsvarligt og i overensstemmelse med
kravene om friplejeboligvirksomhed. Ansegeren skal
derfor bl.a. sandsynliggere, at personalets faglige pro-
fil matcher de tilbud, som friplejeboligleveranderen
ensker at blive certificeret til. Ansggeren skal herud-
over bl.a. sandsynliggere at veere i besiddelse af en

-pkonomisk soliditet, der som minimum modsvarer

opgaven.
Styrelsen for Specnalrédgivning og Social Service
kan til brug for behandlingen af en ansegning om cer-
tifikation bede ansggeren om at redegere for, hvilke
pedagogiske principper og generelle tryghedsskaben-
de initiativer den pagaeldende og dennes personale vil
anvende i friplejeboligerne for at minimere behovet
for magtanvendelse. Disse oplysninger kan indga i en
vurdering af, om ansegeren vil vare i stand til pa for-
svarlig vis at kunne héndtere dilemmaer og treffe
kvalificerede valg, hvis den pagaeldende senere far be-
hov for at blive bemyndiget til at anvende metoder el-
ler midler til indskraenkninger i den personlige frihed.

Til stk. 2
Det foreslds, at Styrelsen for Specialradgivning og
Social Service kan fastsatte de vilkar for certifikatio-
nen, som er nedvendige for at sikre, at friplejeboligle-
veranderen kan drive friplejeboligerne forsvarligt og
levere de tilbud, naevnt i § 5, stk. 2 og 3, som den pa-
geeldende ensker at blive certificeret til.

Til § 8

Til stk. 1

For at sikre at borgerne modtager de ydelser, som
kommunalbestyrelsen har truffet afgerelse om, fore-
slas det i § 8, stk. 1, at friplgjeboligleveranderen skal
levere de tilbud, som kommunalbestyrelsen har truffet
afgerelse om. Leveranderen skal endvidere varetage
formélet med den konkrete hjzlp, kommunalbestyrel-
sen har truffet afgerelse om efter serviceloven. Har
kommunalbestyrelsen truffet afgerelse om, at borge-
ren skal have socialpedagogisk bistand til afhjelp-
ning af specifikke problemer, skal den socialpsedago-
giske bistand leveres i overensstemmelse hermed.

Det er et standardvilkdr for alle friplejeboligleve-
randorer, at de skal levere ydelser i overensstemmelse
med-serviceloven. Heri ligger dels, at friplejeboligle-
veranderen skal udfere opgaven med at levere person-
lig og praktisk hjelp og anden hjzlp, som kommunal-
bestyrelsen har truffet afgerelse om, dels at hjelpen
skal leveres i overensstemmelse med serviceloven i
ovrigt, herunder dens formél. Det indebzrer, at friple-
jeboligleveranderen skal tilretteleegge h]aelpen i sam-
arbejde med den enkelte,

Til stk. 2
For at give kommunerne gode muligheder for at
kunne varetage sine myndighedsopgaver over for be-
boerne, herunder for lobende at revisitere beboerne,
skal friplejeboligleveranderen informere kommunal-
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bestyrelsen om forhold, som har betydning for kom-
munalbestyrelsens myndighedsopgaver. Det kan
f.eks. veere informationer om andringer i beboernes
helbredstilstand.

Til stk. 3

For at sikre, at de krav, der stilles til friplejeboligle-
verandererne for at kunne opné en certifikation vedre-
rende de tilbud, den omfatter, ogsd opfyldes af nye
medlemmer i en bestyrelse eller dircktion, foreslas
det, at friplejeboligleveranderen far en underretnings-
pligt om udskiftninger i bestyrelse og direktion. Fri-
plejeboligleveranderen skal meddele oplysninger her-
om til Styrelsen for Specialradgivning og Social Ser-
vice inden 7 dage efter, at nye medlemmer er indtradt
i bestyrelse eller direktion.

Styrelsen skal vurdere, om de krav, der stllles til be-
styrelse og direktion efter de regler, der fastseettes i en
_bekendtgorelse, jf. § 9, ogsa opfyldes af de nye med-
lemmer i en bestyrelse eller direktion. Styrelsen afger
pé det grundlag, om certifikationen kan opretholdes.
Leveranderen kan paklage styrelsens afgerelse til An-
kestyrelsen eller indbringe afgerelsen for domstolene,
jf. kapitel 11.

Til § 9

- Det foreslas, at socialministeren bemyndiges til at
fastsaette regler om certificering af friplejeboligleve-
randerer, herunder om fremgangsmaden ved ansog-
ning om og meddelelse af certifikation.

Der vil blive fastsat krav om, at ansegeren opfylder
kriterierne for at levere de tilbud, jf. § 5, stk. 2 og 3,
som den pageldende ensker at blive certificeret til,
herunder som minimum personlig og praktisk hjalp
efter serviceloven. Der vil vere tale om faglige krav i
forbindelse med levering af de ydelser, som er omfai-
tet af certifikationen. Kravene fastsettes svarende til
de krav, som kommunerne normalt stiller i forbindel-

se med indgaelse af driftsaftaler med private leveran-

derer af de service- og plejeydelser i plejeboliger og
lignende, som ansggeren gnsker at blive certificeret
til. Der vil f.eks. blive fastsat retningsliner for (kom-
mende) medarbejdere om bl.a. deres faglige profil,
herunder uddannelsesmessige baggrund (social- og
sundhedsassistent, sygeplejerske og lignende). Der vil
ogsé blive fastsat krav om, at virksomheden har syste-

matiserede kontrolsystemer og opfylder krav om regi-

strering, journalfering m.v. af hensyn til borgernes
retssikkerhed og sikring af grundlaget for det kommu-
nale tilsyn med hjzlpen og adgangen til at vurdere
hjzlpens omfang pa ny. Desuden vil der veere tale om

krav om stamdata, dvs. virksomhedens adresse, CVR-
nummer m.v. :

Det vil endvidere veere krav om, at ansegeren godt-
gor, at betingelser efter anden lovgivning er opfyldt.
Det kan f.eks. for ansogere, der er fonde eller selska-
ber, vare et vilkar om, at fonden eller selskabet er stif-
tet lovligt, at vedtegterne er i overensstemmelse med
lovgivningen, og at der er udpeget en bestyrelse.

Herudover vil det vare krav, at ansegeren lever op
til krav om gkonomisk soliditet, herunder om forsik-
ringsforhold, at ansegeren ikke er under betalings-
standsning eller konkurs og ikke har geld til det of-
fentlige.

Det vil yderligere veere et krav, at ansegeren, herun-
der en direkter eller et bestyrelsesmedlem, ikke er
demt for strafbare forhold, der underbygger, at den
pagzldende er uegnet til at vere direktor eller besty-
relsesmedlem i forbindelse med friplejeboliger.

For at sikre kontinuitet for beboerne i tilfelde af
bortfald eller tilbagekaldelse af friplejeboligleveran-
derens certifikation i de situationer, hvor ejerskab og
drift varetages af én person med bestemmende indfly-
delse, vil der endelig blive stillet krav om, at ansgge-
ren, med virkning fra ejendommens ibrugtagning, ud-
peger en person, som vil kunne fungere som daglig le-
der og forretningsferer, i en eventuel overgangsperio-
de indtil en afhendelse af friplejeboligerne. Det kan
f.eks. veere i en overgangsperiode efter friplejebolig-
leveranderens ded, og indtil ejendommen afhendes.

Certifikationens gyldighed geores betinget af, at den
anvendes til etablering/omdannelse af frlplejebohger
inden for en rimelig frist.

Det vil vaere et vilkar for certlﬁcermgen som friple-
jeboligleverander, at denne leverer hjelpen i overens-
stemmelse med serviceloven, herunder at hjelpen le-
veres i overensstemmelse med borgerens selvbestem-
melse. Det fremgar af pkt. 2.13. i de almindelige be-
maetkninger, at reglerne om magtanvendelse og andre
indgreb i selvbestemmelsesretten planlagges revide-
ret i Folketingsaret 2006-2007, og at der i den forbin-
delse tages hejde for, at reglerne om magtanvendelse -
og andre indgreb i selvbestemmelsesretten skal kunne -
finde anvendelse i friplejeboliger.

Det folger af certifikationens karakter, at den ikke
kan overdrages til andre, fordi afgerelsen herom er
knyttet til den konkrete anseger.

Reglerne i forvaltningsloven og offentlighedsloven
finder anvendelse pa sagsbehandlingen i Styrelsen for
Specialradgivning og Social Service.

Der er fastsat regler om leveranderens klageadgang
i kapitel 11, herunder regler om let adgang for friple-
jeboligleveranderen til domstolsprevelse.
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Til kapitel 4-
Etablerihg af “friplejeboliger m.v.
Tilsagn om stotte (kvoie A)
Til§ 10

‘ Til stk. 1

Det foreslas at socialministeren kan meddele til-
sagn om ydelsesstette til nybyggeri af friplejeboliger
og til etablering af friplejeboliger ved gennemgriben-
de ombygning af eksisterende ejendomme, der ikke er
opfert med offentlig stette. Tilsagn kan meddeles til
de i § 6 naevnte fysiske og juridiske personer.

" Endvidere foreslas, at der kun kan gives offentlig
stette til ombygningsprojekter, der indebzrer en gen-
nemgribende ombygning, idet mindre ombygninger
ber kunne finansieres uden offentlig stotte. Reglen
svarer til § 32 i bekendtgerelse om stette til almene
boliger m.v. om stette til eldreboliger etableret ved
ombygning. Der henvises til bemarkningerne til § 27
om kravene til ansrageme m.v.

: Til stk. 2

Med bestemmelsen foreslas, at tilsagn om stette til
nybyggeri af friplejeboliger og til etablering af friple-
Jeboliger ved gennemgribende ombygning efter § 10,
stk. 1, kan gives inden for en 4rlig bevillingskvote pa
225 boliger. I forbindelse med administration af pul-
Jjen vil kvoten blive betegnet med et A. Kvoten svarer
til kapitel 9 a i lov om almene boliger m.v. om selv-
ejende zldreboliginstitutioner med bedre vilkar, som
foreslés ophavet med dette lovforslag, fordi mulighe-
den nu videreferes med dette lovforslag Der henvises
til § 103, ar. 10.

Til stk. 3

Med henvisningen til almenboliglovens § 141 om
tilskud til servicearealer til almene ldreboliger fore-
slas det, at socialministeren meddeler tilsagn om til-
skud til servicearcaler til friplejeboliger etableret efter
. § 10. Tilskuddet udger 40.000 kr. pr. bolig, dog mak-
simalt 60 pct. af anskaffelsessummen for servicearea-
let: Tilskuddet ydes som et éngangstilskud, der udbe-
tales, ndr anskaffelsessummen er endeligt godkendt
for sével servicearealer som for de boliger, serviceare-
alerne etableres i tilknytning til. Tilsagn om tilskud
kan kun bevilges, hvis de arbejder, hvortil der onskes

stette, ikke er pabegyndt.

Til st 4
FrlpleJebollgleverand@ren afger som udgangspunkt

selv, om boligerne og servicearealet skal ligge i sam-

me ejendom.

Det foreslas dog, at de friplejeboliger, som etable-
res med offentlig stette efter forslagets § 10, stk. 1,
skal ligge i en ejendom —eller i flere gjendomme — der
er adskilt fra den del af bebyggelsen, som indeholder
servicearealem@. Begrundelsen herfor er, at det er af-
gorende, at den offentlige stette gives til “den rigtige
anskaffelsessum”, hvorfor denne anskaffelsessum
kun ma omfatte boligerne. P4 samme made gives ser-
vicearealtilskuddet i forhold til en bestemt anskaffel-
sessum, som ogsé skal veere let at identificere. Hertil
kommer, at det er vigtigt for realkreditinstitutterne, at
der ikke sker en samlet belaning af friplejeboligbe-
byggelsen, men at de to dele af bebyggelsen belanes
hver for sig, idet serskilt belaning vil gere det lettere
at handtere delvis athandelse af friplejeboligbebyg-
gelsen.

Konsekvensen af kravet om adskillelse mellem bo-
liger og serviceareal er siledes, at boligerne skal ligge
i en udmatrikuleret ejendom, i flere udmatrikulerede
ejendomme, i en ejerlejlighed eller i flere ejerlejlighe-
der. Det samme geelder for det tilherende serviceareal.

Der foretages @ndringer i ejerlejlighedsloven, jf.
forslagets § 107, saledes at det bliver muligt at etable-
re friplejeboliger, hvori ‘eventuel anden virksomhed
ikke indgar, ligesom det bliver muligt — for alle friple-
jeboligtypers vedkommende — at indrette/organisere
ejendommen pa en sddan made, at friplejeboligerne
og servicearealerne ikke kommer til at ligge i samme
ejendom — det vil sige i samme ejerlejlighed. Der fast-
sxttes dog regler for den méde, hvorpa ejendommen
kan opdeles i ejerlejligheder, saledes at det ikke bliver
muligt i alle opdelingssituationer at opdele en ejen-
dom med f.eks. 20 lejligheder i 20 ejerlejligheder. Det
er nemlig ikke meningen, at ejendomme, som ikke i
dag kan opdeles, skal kunne opdeles pa en sadan ma-
de, at der kan ske frasalg af enkeltlejligheder.

Hvis der skal optages realkreditlan til etablermgen
f.eks. til bohger der opferes uden stette, jf. § 11, stk.
1, er det muligt, at det pageldende realkreditinstitut
vil stille krav om, at boligerne og servicearealet ikke
ligger i samme ejendom. I s fald ma friplejeboligle-
veranderen imedekomme dette krav enten via en ud-
matrikulering eller en ejerlejlighedsopdeling,

Hvis boligerne og servicearealet etableres i samme
ejendom, ma der ved udarbejdelse af &rsregnskabet
efter § 91 ske en forholdsmessig fordeling af de feel-
les udgifter, f.eks. udgifter til forsikring og renholdel-
se, da regnskabet kun skal indeholde de udgifter, der
vedrarer boligerne.



2816

F. t. 1. om friplejeboliger

Godkendelse (kvote B)
Til § 11

Til stk. 1

I bestemmelsen foreslas det, at socialministeren kan
meddele godkendelse til etablering af friplejeboliger
ved nybyggeri og ombygning uden statslig ydelses-
stette. Der kan ikke gives stotte til ombygning af ek-
sisterende ejendomme, der er opfert med offentlig
stotte. Det indebarer, at f.eks. ®ldreboliger, der er
etableret med statslig ydelsesstotte efter &ldreboliglo-
ven, ikke kan modtage tilsagn om ny stette efter lov
om friplejeboliger. Der henvises til pkt. 2.8. i de al-
mindelige bemerkninger.

Til stk. 2

Socialministeren kan meddele godkendelse af om-
dannelse af eksisterende ejendomme til friplejeboli-
ger. Der kan meddeles godkendelse af omdannelse af
plejehjem omfattet af servicelovens § 192 og lengere-
varende botilbud omfattet af servicelovens § 108 ejet
og drevet af private, almene plejeboliger ejet af selv-
ejende almene institutioner etableret efter almenbolig-
loven, &ldreboliger ejet af selvejende institutioner op-
fort efter aldreboligloven, lette kollektivboliger og
boliger og hjem for gamle, syge og svagelige omfattet
af bekendtgerelse nr. 918 af 10. december 1999 om
drift og tilsyn med boliger og hjem for gamle, syge og
svagelige samt lette kollektivboliger og lignende boli-
ger malrettet personer med plejeboligbehov.

Tl stk. 3

Det fremgar af forslagets § 1, at friplejeboliger pr.
definition skal have tilknyttede servicearealer til den
samlede bebyggelse. De boliger, der kan omdannes til
friplejeboliger efter § 11, stk. 2, vil oftest allerede
have tilknyttede servicearealer, men der kan vere bo-
liger, der kan omdannes til friplejeboliger efter denne
bestemmelse, der ikke allerede har tilknyttede ser-
vicearealer. Hvis det blev kravet, at der allerede skul-
le veere tilknyttede servicearealer til de boliger, der
kan omdannes efter § 11, stk. 2, pa ansggningstids-
punktet kunne det have en uhensigtsmassig begran-
sende effekt pa antallet af ansegere. Det foreslas der-
for, at det er tilstraekkeligt i forbindelse med godken-
delsen, jf. § 11, stk. 2, at ansegeren dokumenterer, at
der etableres serviceareal i tilknytning til boligerne i
forbindelse med omdannelsen. Tilskuddet til service-
arealer, jf. § 10, stk. 3, omfatter ikke friplejeboliger
etableret efter § 11.

Det folger af forslagets § 1, at friplejeboliger er
malrettet personer med behov for omfattende service

og pleje. Bestemmelsen sikrer, at de boliger, der om-
dannes efter § 11, sik. 2, udlejes til personer med be-
hov for omfattende service og pleje. Heri regnes hus-
standsmedlemmer, der bor'sammen med lejeren, ikke
med.

Til stk. 4

Det foreslas, at socialministeren meddeler godken-
delse efter § 11, stk. 1 og 2, inden for en arlig kvote p&
{ alt 275 boliger. 1 forbindelse med administration af
kvoten vil tilsagn efter § 11 blive betegnet med et B.
Den samlede arlige kvote udger 500 boliger, fordelt
med 225 boliger efter § 10, stk. 2 (kvote A) og 275 bo-
liger efter § 11, stk. 4, (kvote B). Hvis kvote A ikke
udnyttes fuldt ud, overfores den uudnyttede del til
kvote B samme ér.

Finansiering, beboerindskud og kompensation m.v.
Til§12

Til stk. 1

Det foreslas, at den del af boligernes anskaffelses-
sum, der ikke overstiger den maksimale anskaffelses-
sum for almene boliger, skal finansieres efter princip-
per svarende til finansieringen af almene boliger, dog
saledes at friplejeboligleveranderen yder et kapital-
indskud, der treder i stedet for den i § 118, stk. 1, i al-
menboligloven nevnte kommunale grundkapital.

Beboerindskud er et éngangsbelob, som lejerne be-
taler i forbindelse med indgéelsen af lejeaftalen. Hvis
forstegangsudlejningen sker inden byggeregnskabets
afslutning, skal beboerindskuddet forst fastsettes en-
deligt efter byggeregnskabets afslutning. Beboerind-
skuddet fordeles pa boligerne efter deres indbyrdes
brugsveerdi.

Til stk. 2
Det foreslas i § 12, stk. 1, at anskaffelsessummen

" for friplejeboliger, som modtager tilsagn om statslig

ydelsesstette til etableringen af friplejeboliger efter
kvote A, finansieres efter de regler, deri § 118, stk. 1,
i almenboligloven er fastsat for finansiering af almene
boliger, dog saledes, at det kommunale grundkapital-
indskud i stedet betales af friplejeboligleveranderen. 1
§ 12, stk. 2, foreslas, at friplejeboligleveranderens be-
taling p4 dette 1an skal veere den samme, som betales
pa realkreditlan optaget til finansiering af almene bo-
liger, det vil sige 3,4 pet. af anskaffelsessummen. Det-
te beleb foreslas ogsa reguleret pd samme made som
efter de almene regler, jf. henvisningen til § 129, stk.
1, i almenboligloven. Heri ligger, at belgbet vil blive
reguleret én gang arligt med 75 pet. af udviklingen i
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det laveste af enten pris- eller lenindekset til og med
det 35. &r efter laneoptagelsen.

Da lejerne i friplejeboliger skal betale balanceleje,
jf. de almindelige bemerkninger under pkt. 2.15. om
lejeforhold m.v., er det de i § 12, stk. 2 og 3, omhand-
lede udgifter, som friplejeboligleveranderen kan op-
kraeve i kapitaludgifter, jf. § 42, stk. 2, og § 43.

Til stk. 3 v

I stk. 3 foreslas, at friplejeboligleveranderen herud-
over skal betale lobende bidrag pa det optagne real-
kreditlan, ligesom almene ejere betaler bidrag pé real-
kreditlan optaget til finansiering af almene boliger,

Da lejerne i friplejeboliger skal betale balancelgje,
jf. de almindelige bemerkninger under pkt. 2.15. om
lejeforhold m.v., er det de i § 12, stk. 2 og 3, omhand-
lede udgifter, som friplejeboligleveranderen kan op-
kreve i kapitaludgifter, jf. § 42, stk. 2, og § 43.

Til § 13

Til stk. 1 :
Det foreslds, at ydelsesstotten skal beregnes i for-
hold til den anskaffelsessum, som kommunalbestyrel-
sen godkender efter byggeriet afslutning. Det foreslés
endvidere, at ydelsesstotten i lighed med, hvad der
gelder efter almenboligloven, skal udgere forskellen
- mellem de samlede ydelser pa realkreditlénet og det
beleb, som friplejeboligleveranderen skal betale efter
§ 12, stk. 2. Det foreslas, at friplejeboliger etableret
under kvote A fir samme statslige stotte som boliger
opfert efter det geeldende kapitel 9 a i almenboliglo-
ven. Friplejeboligleveranderen bliver ikke involveret
i betalingen af ydelsesstatten, idet stotten bliver udbe-
talt direkte fra staten til det l4ngivende realkreditinsti-
tut.

Til stk. 2

Det foreslas, at der ikke skal kunne ydes ydelses-~
stette til den del af byggeriets anskaffelsessum, der
overstiger den maksimale anskaffelsessum for almene
boliger. Ved byggeriets anskaffelsessum forstas sum-
men af samtlige udgifter til byggeriets opfoarelse, her-
under udgifter til erhvervelse af ejendommen, hand-
vaerkerudgifter samt omkosininger.

Til § 14

Til stk. 1
For friplejeboliger etableret ved nybyggeri og om-
bygning efter § 11, stk. 1, fastsattes beboerindskud-
det som 2 pct. af anskaffelsessummen. For at sikre at
beboerindskuddet svarer til beboerindskuddet for an-
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dre tilsvarende plejeboliger, foreslas det, at beboer-
indskuddet ikke kan overstige 2 pct. af det bindende
maksimumsbeleb, jf. § 115, stk. 9, i almenboligloven
og kapitel 4 i bekendtgerelse om stette til almene bo-
liger m.v. :

Til stk. 2

For friplejeboliger etableret ved omdannelse af bo-
liger, hvortil der ikke ydes statslig ydelsesstette, f.eks.
friplejeboliger etableret ved omdannelse af plejehjem
omfattet af § 192 i serviceloven, foreslas, at beboer-
indskuddet fastsattes som 2 pct. af boligens andel af
ejendomsvaerdien ved seneste vurdering pa omdan-
nelsestidspunktet. Beboerindskuddet kan dog ikke
overstige 2 pct. af boligens andel af en anskaffelses-
sum svarende til det bindende maksimumsbelgb pa
omdannelsestidspunktet, jf: § 115, stk. 9, i almenbo-
ligloven og kapitel 4 i bekendtgerelse om stette til al-
mene boliger m.v.

Til stk. 3
For friplejeboliger etableret ved omdannelse efter
§ 11, stk. 2, af boliger, hvortil der ydes statslig ydel-
sesstette, f.eks. friplejeboliger etableret ved omdan-
nelse af selvejende plejeboliger, foreslas, at beboer-
indskuddet fastsaettes som 2 pct. af boligernes andel af
anskaffelsessummen. ’

Til § 15

Til stk. 1

Af § 36 fremgar, at friplejeboligleveranderen op-
kraever et beboerindskud i forbindelse med lejemalets
indgéelse. Der foreslas i stk. 1, at personer, der bor i
boligerne pa det tidspunkt, hvor boligerne omdannes
til friplejeboliger, ikke skal betale beboerindskud, s
de ikke oplever en pludselig éngangsudgift som folge
af omdannelsen.

Til stk. 2

Det foreslas i § 60, at der i forbindelse med omdan-
nelsen skal laves nye lejeaftaler med lejerne. I friple-
jeboliger etableret ved omdannelse af hidtidige udlej-
ningsboliger vil der vare lejere, der allerede har betalt
beboerindskud. Bestemmelsen sikrer, at de lejere, der
har betalt et beboerindskud, der overstiger 2 pct. af an-
skaffelsessummen, far den andel tilbage, der oversti-
ger 2 pet. af anskaffelsessummen i forbindelse med
indgéelsen af den nye lejeaftale. Hvis lejeren har mod-
taget 14n efter lov om individuel boligstette til beta-
ling af beboerindskuddet, udbetales belgbet dog til
langiver. I friplejeboliger etableret ved omdannelse-af
hidtidige udlejningsboliger uden statslig-ydelsesstet-

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillaegsbev.lovforslag)
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te, vil der veere lejere, der har indbetalt depositum
m.v. Bestemmelsen sikrer, at de lejere, der har betalt
depositum m.v., der i alt overstiger 2 pct. af anskaffel-
sessummen, far den andel tilbage, der overstiger 2 pct.
af boligens andel af anskaffelsessummen i forbindelse
med indgaelsen af den nye lejeaftale. Hvis lejeren har
modtaget 1an efter lov om individuel boligstotte til be-
taling af depositum m.v., udbetales belgbet dog til l4n-
giver.

Til § 16

Til stk. 1
Det foreslas, at der til personer, der bor i en bolig,
der omdannes til en friplejebolig uden statslig ydel-

sesstotte, ydes en kompensation udover den alminde- -

lige boligstette, hvis der ved omdannelsen for den en-
kelte beboer sker en foregelse af nettoboligudgiften
pr. maned i forhold til den hidtidige nettoboligudgift
pr. maned. Ved nettoboligudgift forstds boligudgiften
efter fradrag af boligstatte. ] .

Kompensationen udbetales ogsa i tilfelde, hvor bo-
ligen opherer med at vere friplejebolig. Det kan f.eks.
forekomme, hvor friplejeboligen skal slges eller af-
vikles i forbindelse med en friplejeboligleveranders
betalingsstandsning eller konkurs eller ved bortfald af
certifikation til at drive friplejebolig. Herved undgas,
at kompensationsbelobets storrelse forringes for leje-
ren som folge af forhold, der kan henfores til fripleje-
boligleveranderen.

Til stk. 2

Det foreslés, at kompensationsbelgbet opgeres som
differencen mellem den sidste maneds nettoboligud-
gift far omdannelsen og den forste maneds husleje ef-
ter omdannelsen efter fradrag af den individuelle bo-
ligstette, der ydes i den forste maned efter omdannel-
sen. Individuel boligstette ydes efter ansegning.
Kompensationsbelebet kommer til udbetaling samti-
dig med, at der forste gang udbetales boligstette til le-
jeren. Det bemarkes i den forbindelse, at kommuner-
ne har en vejledningspligt over for beboerne.

Kompensationsbelgbet reguleres ikke. Det samme
manedlige beleb ydes som kompensation, s& lenge
den pageldende bor i den omdannede bolig.

. Til stk. 3
Bestemmelsen fastslar, i hvilket omfang, det foreslés,
at staten yder refusion til kompensation efter stk. 1.

TiL§17
Efter den gzeldende boligstettelovs § 14 og § 23 fra-
viges lovens maksimum for leje og boligstette for bo-

ligydelsesmodtagere, der er anvist en zldrebolig, en
almen bolig eller en ustettet privat plejebolig af kom-
munen.

For friplejeboliger foreslds — i lighed med ustottede
plejeboliger — at fravigelse af maksimum skal gelde
uanset anvisningstidspunktet, det vil sige uanset om
beboeren er anvist til boligen for omdannelsen, og
uanset om anvisningen er sket for eller efter narva-

~ rende lovforslags ikrafttreeden den 1. januar 2007.

Til § 18

For at sikre at lejere ikke far forringede vilkér i for-
bindelse med omdannelse til friplejeboliger, foreslas
det, at almenboliglovens § 54, stk. 4, og eldreboliglo-
vens § 17, stk. 3, om kommunens garanti for lejerens
kontraktmasssige forpligtelser over for ejendommens
gjer til at istandsatte boligen ved fraflytning, fortseet-
ter efter, at lejemalet er omdannet til friplejebolig. Be-
stemmelsen omfatter lejere, der forud for omdannel-
sen var omfattet af almenboliglovens § 54, stk. 4, og
xldreboliglovens § 17, stk. 3. Dermed sikres u@ndre-
de vilkar for denne gruppe af lejere.

Til § 19
“Til stk 1

Bor lejeren i forvejen i en udlejningsejendom, der
ombygges til friplejeboliger, kan kommunalbestyrel-
sen i stedet for at yde et 14n efter § 54, stk. 4, i lov om
individuel boligstette som affattet ved denne lov, yde
et beleb til deekning af beboerindskuddet, jf. § 12, stk.
2,0g § 14 ilov om friplejeboliger. Bestemmelsen sva-
rer til § 74, stk. 1, i almenboligloven og § 16, stk. 3, i
eldreboligloven. Tilskuddet svarer til den fulde udgift
til beboerindskuddet.

Til stk. 2

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen skal yde et
beleb til dekning af beboerindskud, jf. stk. 1, til bebo-
ere pa plejehjem eller i en beskyttet bolig, der nedlag-
ges eller ombygges til friplejeboliger og beboere, der
visiteres fra plejehjem eller beskyitet bolig til almene
zldreboliger, men som i stedet veelger en friplejebo-
lig. Bestemmelsen svarer til § 74, stk. 2, i almenbolig-
loven samt § 16, stk. 4, i eldreboligloven. Tilskuddet
svarer til den fulde udgift til beboerindskuddet, jf.
§ 12, stk. 2, og § 14.

Statslige garantiforpligtelser
Til § 20 '

Det foreslas, at der for realkreditlan efter den fore-
slaede § 12, stk. 1, der optages til finansiering af fri-
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. plejeboliger, der etableres med tilsagn efter den fore-
sldede § 10, stk. 1, kan ydes statslig garanti for den del
af lanet, der pa tidspunktet for lanets optagelse har
pantesikkerhed ud over 65 pct. af ejendommens var-
di. Garantien omfatter til enhver tid s stor en del af 13-
nets restgeld og eventuelt forfaldne terminsydelser,
som det oprindelige garantibeleb udgjorde af hoved-
stolen. Den del af restgzlden, der ikke omfattes af ga-

rantien, har panteret forud for den garanterede del af”’

restgeelden. Den foresldede bestemmelse svarer ind-
holdsmassigt til bestemmelsen i § 143 fi almenbolig-
loven.

Til § 21

Til stk. 1

Det foreslés, at staten pa i evrigt uendrede vilkar
overtager eksisterende kommunale garantiforpligtel-
ser efter § 127 i almenboligloven for indestiende real-
kreditlén optaget i forbindelse med tilsagn om offent-
lig stotte til etablering af almene plejeboliger efter
§ 115, stk. 2, eller §§ 143 a eller 143 ¢ i almenboliglo-
ven, der tilherer selvejende institutioner, og som om-
dannes til friplejeboliger efter den foreslaede bestem-
melsei § 11, stk. 2.

Til stk. 2 _

Det foreslas, at eksisterende statslige garantifor-
pligtelser efter § 143 f i almenboligloven for realkre-
ditlan optaget i forbindelse med tilsagn om offentlig
stotte efter §§ 143 b eller 143 d i almenboligloven til
‘etablering af almene plejeboliger, der omdannes til
friplejeboliger efter den foresldede bestemmelse i
§ 11, stk. 2, opretholdes pa uandrede vilkar.

Til § 22

Til stk. 1

Det foreslés, at staten pé i evrigt uendrede vilkar
overtager eksisterende kommunale garantiforpligtel-
ser efter § 6, jf. § 10, i aldreboligloven, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 378 10. juni 1987 med senere ®n-
dringer, for indestaende realkreditlan optaget i forbin-
delse med tilsagn i tidsrummet fra den 1. juli 1987 til
den 31. december 1996 om offentlig stette efter § 6 i
ldreboligloven til etablering af eldreboliger, der til-
herer selvejende institutioner, og som omdannes til
friplejeboliger efter den foresldede bestemmelse i
. § 11; stk: 2.

Til stk. 2
Det foreslas, at staten pa i evrigt ueendrede vilkar
overtager eksisterende kommunale garantiforpligtel-

ser efter § 6, jf. § 10, i aldreboligloven, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 378 af 10. juni 1987 med senere ®n-
dringer, for indestaende realkreditlén optaget i forbin-
delse med tilsagn i tidsrummet fra den 1. januar 1996
til den 31. december 1996 om offentlig stette efter § 6
i ®ldreboligloven til etablering af ®ldreboliger med
tilknyttede servicearealer, der tilherer selvejende in-
stitutioner, og som omdannes-til friplejeboliger efter
den foreslaede bestemmelse i § 11, stk. 2.

Til § 23

Til stk. I

Det foreslas, at eksisterende statslige garantifor-
pligtelser efter § 46, stk. 1, i boligbyggeriloven, jf. lov
nr. 245 af 8. juni 1967, for indestaende realkreditlan
optaget i forbindelse med tilsagn om offentlig stotte
efter § 45, stk. 1, nr. 4, eller § 49, stk. 1, i boligbygge-
riloven til etablering af boliger og hjem for gamle,
syge og svagelige, der tilhorer selvejende institutio-
ner, og som omdannes til friplejeboliger efter den
foreslaede bestemmelse i § 11, stk. 2, opretholdes pa
uendrede vilkar.

Til stk. 2

Det foreslas, at eksisterende statslige garantifor-
pligtelser efter § 74, stk. 1, efter boligbyggeriloven, jf.
lov nr. 83 af 19. marts 1975 med senere @&ndringer, for
indestéende realkreditlin optaget i forbindelse med
tilsagn om offentlig stette efter § 73, stk. 1, nr. 4, eller
§ 75, stk. 1, i boligbyggeriloven til etablering af boli-
ger og hjem for gamle, syge og svagelige, der tilherer
selvejende institutioner, og som omdannes til fripleje-
boliger efter den foreslaede bestemmelse i § 11, stk. 2,
opretholdes pa uaendrede vilkar.

, Til stk. 3

. Det foreslds, at staten pd i evrigt uendrede vilkar
overtager eksisterende kommunale garantiforpligtel-
ser efter § 85 i boligbyggeriloven, jf. lov nr. 532 af 16.
november 1983 med senere-@ndringer for indestiende
realkreditlan optaget i forbindelse med tilsagn om of-
fentlig stette efter § 81, stk. 1, i boligbyggeriloven til
etablering af boliger for ®ldre, syge og svagelige (let-
te kollektivboliger), der tilherer selvejende institutio-
ner, og som omdannes til friplejeboliger efter den
foreslaede bestemmelse i § 11, stk. 2.

Til§24
Det foreslas, at eksisterende statslige garantifor-
pligtelser efter § 86 d i boligbyggeriloven, jf. lov nr.
441 af 30. juni 1993, for indestéende realkreditlan op-
taget i forbindelse med tilsagn om offentlig stotte i
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tidsrummet fra den 1. januar 1994 til den 31. decem-
ber 1996 efter § 86 a, stk. 1, i boligbyggeriloven til
etablering af kollektive bofellesskaber, der tilherer
selvejende institutioner, og som omdannes til fripleje-
boliger efter den foresldede bestemmelse i § 11, stk. 2,
opretholdes pa uendrede vilkar.

Krav til friplejeboligernes kvalitet og indretning
Til§25

Til stk. 1

Friplejeboliger etableret ved nybyggeri eller om-
bygning efter §§ 10 og 11 foreslas at skulle opfylde
kravene til udstyr og udformning geldende for alme-
ne zldreboliger, jf. § 110 i lov om almene boliger m.v.
Det indeberer, at disse friplejeboliger med hensyn til
udstyr og udformning skal vare serligt indrettet til
brug for &ldre og personer med handicap, herunder
kerestolsbrugere. Hver friplejebolig skal vare forsy-
net med selvstendigt toilet, bad og kekken med ind-
lagt vand og forsvarligt afleb for spildevand. Mens
kommunalbestyrelsen i forbindelse med tilsagnsgiv-
ningen til almene @ldreboliger i s®rlige tilfzlde kan
beslutte, at friplejeboligerne ikke forsynes med selv-
steendigt kekken, vil det for friplejeboliger vaere So-
cialministeriet som tilsagnsgiver/godkendende myn-
dighed, der i serlige tilfzlde kan beslutte, at boligerne
ikke forsynes med selvstendigt kekken. Fra hver bo-
lig skal der kunne tilkaldes hurtig bistand pé ethvert
tidspunkt af degnet. Boligens adgangsforhold skal
vare egnede for gangbesvearede. Mens kommunalbe-
styrelsen i forbindelse med tilsagnsgivningen til alme-
ne sldreboliger, der tilvejebringes ved indretning af
eksisterende beboelsesejendomme, i serlige tilfelde,
hvor ejendommens indretning ger det nedvendigt, kan
tillade, at der ikke installeres elevator, vil det for fri-
plejeboliger veere Socialministeriet som tilsagnsgi-
ver/godkendende myndighed, der i serlige tilfelde,
hvor ejendommens indretning ger det ngdvendigt, kan
tillade, at der ikke installeres elevator. Der henvises til
vejledningen “Indretning af e&ldreboliger for fysisk
plejekrevende m.f1.” (1997), som er udarbejdet i et
samarbejde mellem det davarende Boligministetium,
Socialministeriet, Arbejdstilsynet, KL, Kebenhavns
Kommune og Frederiksberg Kommune, og som der-
for er udtryk for fxlles accepterede standarder.

Til stk. 2
" Det foreslas, at alle friplejeboliger etableret ved
omdannelse skal veere egnede som friplejeboliger. Det
indebzrer, at boligerne skal veere sarligt indrettet for
zldre og handicappede, herunder kerestolsbrugere.

Da friplejeboliger er udlejningsboliger henledes op-
maerksomheden pa lejelovens § 9, hvorefter udlejeren
skal stille det lejede til lejerens radighed i god og for-
svarlig stand fra det aftalte tidspunkt for lejeforholdets
begyndelse og i hele lejeperioden. P4 overtagelses-
tidspunktet skal det lejede veere rengjort, ruderne skal
vare hele, og alle udvendige dere skal vere forsynet
med brugelige lase og negler.

Alle friplejeboliger skal veere forsvarligt vedlige-
holdt, og brand-, arbejdsmilje-, og veterinarkrav skal
vere overholdt. Kravene indeberer, at kun ejendom-
me, der opfylder samtlige af disse betingelser, kan
omdannes til friplejeboliger. Dermed sikres beboerne
mod, at huslejen heeves alene som folge af udbedring
af disse forhold, efter lejemalet er indgéet.

Til stk. 3

Det foreslas, at der skal geelde forskellige krav til
friplejeboligerne afheengig af, om der er tale om fri-
plejeboliger, som etableres ved nybyggeri, ombyg-
ning eller ved omdannelse. Forslaget er begrundet i et
enske om ikke at begranse antallet af ansegere uned-
vendigt. Friplejeboliger tilherende den ferste kategori
vil skulle opfylde de gxldende krav i almenboliglo-
vens § 110 til indretning og udformning af almene l-
dreboliger, mens friplejeboliger tilherende den anden
kategori ikke behgver at opfylde de samme krav. De
skal dog vare egnede som friplejeboliger. Det inde-
beerer, at boligerne skal veere serligt indrettet for al-
dre og handicappede, herunder kerestolsbrugere.

Friplejeboliger er lejeboliger, hvilket medferer, at
adgangsderene til de enkelte lejemél skal forsynes
med brugelige ldse og negler.

Det foreslas at bemyndige socialministeren til at
fastsaette nermere regler om krav til friplejeboligers
kvalitet og indretning.

Til § 26

Til stk. 1

Den foreslaedé bestemmelse indebarer, at der til
daekning af statens administrationsudgifter hos friple-
jeboligleveranderer, der har modtaget tilsagn om of-
fentlig stette efter den foreslaede bestemmelse i § 10,
stk. 1, til nybyggeri af friplejeboliger eller til etable-
ring af friplejeboliger ved gennemgribende ombyg-
ning af eksisterende ejendomme, opkraves et gebyr
pa 2 promille af den inden byggeriets pabegyndelse
godkendte anskaffelsessum for boligerne eksklusive
gebyr. ‘ .

Den foresldede bestemmelse indebaerer tillige, at
der til deekning af statens administrationsudgifter hos
fripléjeboligleveranderer, der har modtaget tilsagn
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om tilskud efter den foreslaede bestemmelse i § 10,
stk. 3, til etablering af servicearealer til friplejeboli-
ger, opkraeves et gebyr p4 2 promille af den inden byg-
geriets pabegyndelse godkendte anskaffelsessum for
servicearealet eksklusive gebyr.

Den foresldede bestemmelse svarer i gvrigt til be-
stemmelsen i § 107, 1. pkt., i almenboligloven.

Til stk. 2

Den foresldede bestemmelse indeberer, at belig-
genhedskommunen kan pélagge friplejeboligleveran-
derer, der har modtaget tilsagn om offentlig stotte/til-
skud efter de foreslaede bestemmelser.i § 10, stk. 1,
og § 10, stk. 3, at betale et gebyr maksimalt svarende
til kommunens faktiske udgifter i forbindelse med
stottesagsbehandlingen.

Den foresldede bestemmelse svarer i avrigt til be-
stemmelsen i § 107, 2. pkt., i almenboligloven.

Til § 27

Det foreslas i§27, at socialministeren kan fastsztte
regler om bl.a. kravene til ansegningerne, ansggnings-
proceduren, tilsagn og de betingelser, der skal veere
opfyldt, for at fi andel i kvoterne efter kapitlerne 4 og
5, herunder fastsettelse af regler om overdragelse af
tilsagn, omdannelse af eksisterende ejendomme til fri-
plejeboliger, kapitaludgifter, maksimale anskaffelses-
summer, realkreditbelaning og statslig ydelsesstotte
for boligerne m.v. Heri indgar ogsa administration.

Det er den kommende friplejeboligleverander, som
tager initiativet til at anspge om del i kvoten. For beg-
ge kvoter gzlder, at tildelingen skal ske efter objekti-
ve kriterier, dvs. at ansegere, der opfylder lovens krav,
konkurrerer pa prisen pd service mellem ansegerne in-
den for den enkelte kvote. :

Ansegeren skal vaere berettiget til at etablere friple-
jeboliger og skal derfor veere certificeret til at kunne
levere service og pleje i friplejeboliger. Der henvises
til bemarkningerne til kapitel 3. Der vil blive fastsat
regler om, at ansegningerne om stotte efter kvote A,
Jt. § 10, eller godkendelse om andel i kvote B, jf..§ 11,
stk. 1, for s& vidt angar nybyggeri og ombygning skal
indsendes til Socialministeriet. Der vil herunder blive
lagt vaegt pa, at ansegningerne skal indeholde bl.a.
felgende oplysninger og dokumentation:

Ad kvote A eller nybyggeri og ombygning under
kvote B:

Ad krav til ansegeren:

1) Dokumentation for, at anseger er certificeret til at
levere personlig og praktisk hjelp, jf. servicelo-
vens §§ 83 og 87, inden for de moduler, som om-
fatter denne hjzlp.

2) Hvis anspgeren ud over den under nr. 1) navnte
hjelp, ogsd ensker at levere anden hjeelp, omfat-
tet af § 5, stk. 3, herunder socialpzdagogisk bi-

“stand, jf. servicelovens § 85, og genoptrzning
m.v., jf. servicelovens § 86, dokumentation for
tillige at veere certificeret til at yde denne hjzlp.

3) En revisorerklaering som sikkerhed for, at ansg-
geren gkonomisk og finansielt er i stand til at
gennemfoare projektet. Erkleringen skal give en
moderat grad af sikkerhed.

4)  Eranseger en fond, herunder en selvejende insti-
tution, eller et selskab, skal anseger dokumente-
re, at fonden eller selskabet er stiftet, at fondens
eller selskabets vedtmgter opfylder lovgivnin-
gens krav samt dokumentation for, at der er ud-
peget en bestyrelse.

- Ad krav til projektet:

\5) En beskrivelse af projekiet, herundel oplysning

om grundens/elendommens beliggenhed, antal
boliger og m? -prisen.

6) Oplysning om, at der vil blive knyttet serviceare-
al til boligerne.

Det foreslas, at ansegeren i forste omgang modta-
ger et betinget tilsagn. Ansegeren fir herefter en frist
pa 6 uger til at sende supplerende oplysninger om pro-
jektet, herunder dokumentation vedrerende grund og
projektmateriale. Det undgés pa denne made, at ansg-
gere skal afholde sterre udgifter uden at have vished
for, om de kan opna tilsagn om andel i kvoten. Social-
ministeriet meddeler herefter endeligt tilsagn til de an-
segere, som inden fristens udleb har indsendt det pa-
geldende materiale.

Ansggere, der fir afslag pd en kvote A-ansegning,
fordi denne ikke kommer i betragtning i konkurren-
cen, kan veelge at sege kvote B, dog uden at der folger
statslig ydelsesstotte med. Boliger, der for omdannel-
sen er finansicret med statslig ydelsesstette, bevarer
dog denne efter omdannelsen.

Der vil blive fastsat regler om, at ansegningerne om
godkendelse af omdannelse efter kvote B, jf. § 11, stk.
2, skal indsendes til Socialministeriet. Der vil herun-
der blive lagt vaegt p4, at ansegningerne bl.a. skal in-
deholde felgende oplysninger og dokumentation:

- Ad krav til ansegeren:

1) Dokumentation for at veere certificeret til at levere
personlig og praktisk hjelp, jf. servicelovens
§§ 83 og 87, inden for de moduler, som omfatter
denne hjalp.

2) Hvis ansggeren ud over den under nr. 1) nevnte
hjelp, ogsa ensker at levere anden hjaelp omfattet
af § 5, stk. 3, herunder socialpeedagogisk bistand,
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jf. servicelovens § 85, og genoptrening m.v., jf.
servicelovens § 86, dokumentation for tillige at
vaere certificeret til at yde denne hjlp.

3) Oplysninger om ansegeren af betydning for pro-
jektet, f.eks. skonomiske oplysninger.

4) Er anspger en fond, herunder en selvejende insti-
tution, eller et selskab, skal ansgger dokumentere,
at fonden eller selskabet er stiftet, at fondens eller
selskabets vedtagter opfylder lovgivningens krav
samt dokumentation for, at der er udpeget en be-
styrelse.

Ad krav til projektet:

5) Erklering om, at gjendommen ikke er belant i et
sadant omfang, at kapitaludgifterne kommer til at
overstige de kapitaludgifter, der kan indgé i lejen,
jf. § 42, stk. 2.

6) For ejendomme opfert med statslig ydelsesstotte
til realkreditlanet en erklering fra det lingivende
realkreditinstitut om, at det vil godkende, at anse-
geren overtager eksisterende lan, hvortil der er
knyttet statslig ydelsesstette.

7) En beskrivelse af ejendommen, herunder oplys-
ning om beliggenhed, vedligeholdelsestilstand og
antal boliger samt oplysning om, at der herer ser-
viceareal til boligerne, eller dokumentation for at
dette vil blive etableret i forbindelse med omdan-
nelsen.

8) Erklering om, at de beboere, der skal vare lejere

i friplejeboligbebyggelsen, er omfattet af mal-
gruppen for friplejeboliger.

9) Erklering om, at der vil blive foretaget en gen-
nemgang af de enkelte boligers vedligeholdelses-
tilstand for s& vidt angar boliger, der ikke er leje-
boliger.

10) Erklering om, at de enkelte lejemal er eller vil
blive forsynet med brugelige lase og negler i for-
bindelse med omdannelsen.

Der foreslas at skulle gelde de samme udvaligelses-
kriterier som naevnt ovenfor under nybyggeri og om-
bygning. Da det ikke forekommer relevant med betin-
gede tilsagn, vil de tilsagn, der meddeles efter kvote
B, vare endelige. )

Ved socialministerens tilsagn efter den foreslaede
bestemmelse i § 10, stk. 1, til friplejeboliger under
kvote A vil det vaere et vilkr, at friplejeboligleveran-
deren foretager udbud af byggearbejderne efter de
regler, der gelder herom. Friplejeboligleveranderen
skal til brug for udvelgelsen, herunder preekvalifika-
tion af tilbudsgivere til udferelse af byggeopgaver i sit
udbudsmateriale, bl.a. forlange, at tilbudsgivere afle-
verer nogletal vedrerende tidligere udferte byggeop-
gaver. '

1 anskaffelsessummen for friplejeboliger under
kvote A skal indga samtlige udgifter i nybyggeri- eller
ombygningssagen, herunder udgifter til gennemforel-
se af stottesagen m.v. Anskaffelsessummens enkelte
udgiftsposter skal hver iser vaere rimelige i forhold til
projektets eller byggeriets udformning og indhold.
Boligdelens anskaffelsessum skal kunne holdes inden

“for de bindende maksimumsbeleb, der gelder pa det

almene omrade. Anskaffelsessummen opgeres inklu-
sive momms, bidrag til Byggeskadefonden, promillege-
byr til kommunen, ekspeditionsgebyr til @konomisty-
relsen, stiftelsesprovision til realkreditinstituttet til
optagelse af 1an og gebyr til staten i henbold til § 107
i lov om almene boliger m.v. Anskaffelsessummen
fordeles pa boligdel og pa servicearealer-efter antal
kvadratmeter. Anskaffelsessummen opgeres i mio. kr.
med 3 decimaler, og afrunding foretages efter sed-
vanlige afrundingsregler.

Kommunalbestyrelsen godkender anskaffelses-
summen for boligdel og servicearealer forud for arbej-
dernes pabegyndelse. Arbejderne mé ikke pabegyn-
des, for godkendelsen foreligger. Kommunalbestyrel-
sen meddeler godkendelsen af anskaffelsessummen
skriftligt til bygherren og indberetter den til Socialmi-
nisteriets elektroniske informations- og forvaltnings-
system BOSSINF. Den godkendte anskaffelsessum
danner grundlag for udbetaling af realkreditlan. Den
ved pabegyndelsen godkendte anskaffelsessum for
projektet er bindende. Kommunalbestyrelsen kan dog
godkende merudgifter. Kommunalbestyrelsens ad-
gang til at stille supplerende krav i forbindelse med
godkendelse af byggeriets anskaffelsessum forinden
pabegyndelse vil blive fastsat i en bekendtgerelse, jf.
bemarkningerne til den foreslaede § 89, stk. 3. Byg-
geregnskabet for opforelse af byggeriet opgeres pr.
skeeringsdag, dvs. sidste boligs fardiggerelse tillagt
indtil 2 maneder til ferdiggerelse af udenomsarealer-
ne. Byggeregnskabet indsendes senest 6 maneder ef-
ter skaeringsdagen. I byggeregnskabet medtages samt-
lige udgifter, herunder stiftelsesprovisionen vedreren-
de realkreditbelaningen af boligdelen frem til skae-
ringsdagen. Eventuelle indteegter vedrorende boligde-
len, herunder lejeindteegt, fratraekkes den del af an-
skaffelsessummen, hvortil der ydes ydelsesstette.
Kommunalbestyrelsen meddeler bygherren en skrift-
lig godkendelse af den endelige anskaffelsessum for
boligdel og servicearealer. Der henvises til bemeark-
ningerne til § 89.

Friplejeboliger med statslig ydelsesstette skal fi-
nansieres med realkreditlan, der sikrer sa lave langsig-.
tede finansieringsomkostninger som muligt. Valget af
konkret 1aneform vil afhenge af udviklingen i rente-



F. t. 1. om friplejeboliger

2823

- niveauet og rentestrukturen, Det foreslas, at socialmi-
nisteren fastsztter naermere regler for hvilke l4n, der
kan optages til finansiering af friplejeboliger pa sam-
‘me méade, som det er tilfeldet for almene boliger. La-
netypen vil normalt blive udmeldt for et ar ad gangen.
Der vil vaere mulighed for hurtigt justering i tilfzlde
afkraftige eendringer i markedsforholdene. Lanetypen
vil blive offentliggjort i Statstidende.

Ydelsesstotten til friplejeboliger beregnes pa -

grundlag af den endeligt godkendte anskaffelsessum
for boligdelen. Der ydes ikke ydelsesstotte til udgifter
til servicearealer, garager og carporte. Den statslige
lanegaranti skal dog ogsa omfatte den del af realkre-
ditbelaningen, der vedrerer servicearealer, garager og
carporte. Ydelsesstotte til friplejeboliger udbetales
med virkning fra hjemtagelsen af de enkelte lan pa
grundlag af de af realkreditinstituttet indberettede 13-
ne- og terminsoplysninger til BOSSINF. Udbetalin-
gen sker bagud i tilknytning til de i pantebrevene fast-
satte terminer. )

Ifriplejeboliger etableret ved omdannelse af institu-
tioner uden stotte foreslas det, at anskaffelsessummen
i forbindelse. med beregningen af beboerindskud for
nye beboere defineres som ejendomsvaerdien ved den
seneste vurdering forud for omdannelsen. Belebet for-
deles pa boligarealet og pi servicearealet efter areal,

Socialministeriet orienterer beliggenhedskommu-
nen om stettetilsagnet henholdsvis godkendelsen med
henblik pa kommunalbestyrelsens tilsyn, jf. § 89.

Til kapitel 5
Kriterier for tildeh’ng af kvote
Til § 28

Til stk. 1

Stk. 1 vedrerer fordelingen af ansegninger vedre-
rende kvote A, dvs. de ansegninger, der vedrerer savel
andel i bevillingskvoten som ydelsesstette til nybyg-
geri og gennemgribende ombygning med henblik pa
etablering af friplejeboliger.

Det foreslas, at det forste tildelingskriterium ved
fordelingen af bevillingskvote A skal vre prisen pa
personlig og praktisk hjalp efter servicelovens §§ 83
og 87, som ansegeren er certificeret til. Efter forslaget
meddeles der forst tilsagn til det projekt, hvor prisen
pa servicen er lavest, og som kan rummes inden for
den kvote, der er til radighed.

. De ansegere, som er berettiget til tilsagn efter stk. 1
og hvis projekter, der er kvoteplads til, far endeligt til-
sagn til det antal friplejeboliger, de har segt. Der er i
§ 25, stk. 3, foreslaet indsat en bemyndigelsesbestem-

melse til at fastsette regler om, hvilke minimumskray
friplejeboligerne skal overholde med hensyn til kvali-
tet og indretning. I forbindelse med at der meddeles
endelige tilsagn, vil det af tilsagnet komme til at frem-
g4, at det ferdige byggeri skal overholde de fastsatte
minimumsnormer.

Ved afgerelsen efter stk. 1 af, hvilken anseger der
tilbyder at levere personlig og praktisk hjzlp efter ser-
vicelovens §§ 83 og 87 til den laveste pris, foreslas
det, at priserne skal vaegtes i forhold til det nationale
takstsystem for plejebehovsrelaterede moduler. Der
fastsattes regler om takstfastsettelsen i en bekendtge-

‘relse, herunder om vaegtningen af priserne med hen-

blik pa at sikre en lige konkurrence mellem ansggere,
uanset hvor i landet der anseges. Det er begrundet i, at
taksterne i de enkelte moduler vil kunne variere i no-
minel sterrelse, da de fastlegges korrigeret for struk-

turelle forhold af betydning for det regionale omkost-

ningsniveau.

Det foreslas i § 31, at socialministeren fastsatter
regler om den pris, der skal vere afgorende for kvote-
tildelingen. Det er hensigten, at prisen bliver et gen-
nemsnit af prisen for personlig og praktisk-hjelp op-

gjort i moduler afhangig af plejetyngden.

Til stk. 2
Det kan ikke udelukkes, at 2 eller flere bygherrer vil
levere personlig og praktisk hjalp til den samme pris.
Derfor er der behov for et yderligere tildelingskriteri-
um, hvis der ikke er kvotekapacitet til at imedekomme
alle de ligestillede ansegninger. Det foreslas, at krite-
riet bliver beliggenheden, saledes at der tildeles kvote
til det projekt, som enskes placeret i den kommune,
der har det laveste antal friplejeboliger pr. indbygger.
Projekter, som tidligere - ogsd i samme ansegnings-
runde - har féet meddelt kvote, men som endnu ikke

er opfert/ombygget, medregnes.

Til stk. 3

Projekter med samme pris p& personlig og praktisk
hjelp kan enskes placeret i den samme kommiune, 1i-
gesom flere kommuner, hvor der er ligestillede anseog-
ninger, kan have det samme antal friplejeboliger. Der
er.derfor behov for et 3. udvalgelseskriterium. Dette
kriterium foreslas at skulle vare lodtrakning.

Lodirakningen vil blive foretaget af notaren.

Til § 29

Til stk. 1
Det foreslas, at-de ansegere, som er berettiget til til-
sagn efter § 28, stk. 1, og hvis projekter, der er kvote-
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plads til, far et betinget tilsagn til det antal friplejebo-
liger, de har sogt.

Det betingede tilsagn kan forst blive endeligt, nér
ansegerne afgiver de af bestemmelsen nevnte oplys-
ninger. Oplysningskravene bidrager til at sikre en ef-
fektiv udnyttelsen af kvoten, herunder en hejere grad
af vished for, at de projekter, der har faet betinget til-
sagn, realiseres. Tilsagnsmodtageren skal dokumente-

re at vere ejer af grunden, hvor friplejeboligerne skal -

etableres, eller at vaere ejer af den bygning, der skal
ombygges til friplejeboliger. Hvis tilsagnsmodtageren
ikke er ejer af grund eller bygning, skal det i stedet do-
kumenteres, at der er indgaet aftale om keb af grund
eller ejendom. Endelig er det foreslaet, at tilsagns-
modtageren skal indsende et projektmateriale vedre-
rende etableringen af friplejeboligerne, uanset om de
etableres ved nybyggeri eller ved ombygning af en ek-
sisterende bygning. Projektmaterialet skal for at kun-
ne godkendes som dokumentation svare til et disposi-
tionsforslag, der bestar af en skriftlig redegerelse for
projektet og tegninger heraf. Det skal bl.a. fremga af
materialet, at friplejeboligerne vil opfylde de gelden-
de krav til arbejdsmiljo, brandkrav og krav vedreren-
de veterinzre forhold. Kravene til projektmaterialet
fastlegges i en bekendtgerelse.

Til stk. 2

For at undg, at en anseger keber en grund eller en
ejendom med det formal at etablere friplejeboliger, far
et tab, hvis denne ikke far del i kvoten foreslés, at der
ikke stilles krav om, at ansegeren har kebt grunden el-
ler ejendommen pd ansegningstidspunktet, men kun
at der er indgaet en aftale om kab af den grund eller
ejendom, hvor friplejeboligerne skal etableres. Da der
samtidig er hensyn at tage til en effektiv udnyttelse af
kvoten, er det nodvendigt, at der er sikkerhed for, at
projektet kan realiseres, herunder at ansggeren har en
grund eller ejendom, hvor friplejeboligerne kan etab-
leres. Bestemmelsen skal sikre vished for, at projektet
ikke bortfalder, fordi kebet ikke blev til noget allige-
vel. En aftale om kob af en grund eller ejendom til
etablering af friplgjeboligerne ma kun vare betinget
af, at der opnas tilsagn om andel i bevillingskvoten ef-
ter kvote A eller B, og at kebesummen betales.

Til stk. 3

Det foreslas, at socialministeren meddeler endeligt
tilsagn til de ansegere, som inden 6 ugers fristens ud-
lob, har indsendt de oplysninger, der fremgér af stk. 2,
til Socialministeriet. Dereri § 25, stk. 3, foresléet ind-
sat en bemyndigelsesbestemmelse til at fastsette reg-
ler om, hvilke minimumskrav friplejeboligerne skal
overholde med hensyn til kvalitet og indretning. I for-

bindelse med at der meddeles endelige tilsagn, vil det
af tilsagnet komme til at fremg, at det feerdige bygge-
ri skal overholde de fastsatte minimumsnormer.

Til § 30

Til stk. 1

§ 30 vedrerer fordelingen af ansegninger vedreren-
de kvote B, dvs. de ansggninger, der kun vedrerer an-
del i bevillingskvoten med henblik pa etablering af
friplejeboliger enten ved nybyggeri, ombygning uden
stotte eller omdannelse. Ansggere konkurrerer saledes
indbyrdes inden for kvote B, uanset om ansggeren vil
etablere nye boliger ved nybyggeri eller ombygning af
eksisterende bygninger uden stotte, eller ved at om-
danne de boliger, der er omfattet af forslagets § 11.

Der foreslas at skulle gzlde de samme udvelgelses-
kriterier som navnt ovenfor under kvote A vedreren-
de nybyggeri og ombygning. Det er ikke relevant for
kvote B at operere med betingede tilsagn.

Da der ikke ydes offentlig stette til etableringen af
disse friplejeboliger, er der ikke fastsat samme be-
stemmelser om, at der meddeles betingede tilsagn, og
at der kun meddeles endeligt tilsagn, hvis kravene om
dokumentation af ejerskab til eller aftale om at kunne
erhverve grund eller ejendom, hvor friplejeboligerne
skal etableres, er opfyldt, og projektmateriale ind-
sendt. Til ansggninger vedrerende kvote B foreslés
det siledes, at de tilsagn, der meddeles, er endelige.

Ved afgorelsen efter stk. 1 af, hvilken anseger, der
tilbyder at levere personlig og praktisk hjelp efter ser-
vicelovens §§ 83 og 87 til den laveste pris, skal priser-
ne vaegtes i forhold til de laveste takster i det nationale
takstsystem for plejebehovsrelaterede moduler. Der
fastszttes regler om takstfastsatielsen i en bekendtgeo-
relse, herunder om vagtningen af priserne med hen-
blik pa at sikre en lige konkurrence mellem ansegere,
uanset hvor i landet der anseges. Det er begrundet i, at
taksterne i de enkelte moduler vil kunne variere i no-
minel sterrelse, da de fastleegges korrigeret for struk-
turelle forhold af betydning for det regionale omkost-

"ningsniveau.

Det foreslas i § 31, at socialministeren fastseetter
regler om beregning af laveste pris og om fremgangs-
maden ved meddelelse af tilsagn. Det er i denne for-
bindelse hensigten at fastswtte regler om, at den pris,
der skal veere afgerende for kvotetildelingen, bliver et
gennemsnit af prisen for personlig og praktisk hjelp
opgjort i moduler athaengig af plejetyngden. Der vil
ogsa blive fastsat regler om, at de priser, som der med-
deles bevillingskvote p4 grundlag af, reguleres cfter
den almindelige pris- og lenudvikling, idet der kan g
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flere 4r, for projektet er realiseret, og priserne skal
treede i kraft.

Tildelingskriterierne kan medfere, at en ansegning
ikke kommer i betragtning, fordi der er givet tilsagn til
andre ansegninger med en billigere pris pa personlig
og praktisk hjeelp. Tilsagnet kan medfere, at der ikke
er tilstrekkelig bevillingskvote til radighed til at ime-
dekomme den herefter billigste ansegning. Konse-
kvensen vil veere, at den ansegning, der gives tilsagn
til, vil have en hejere pris pa personlig og praktisk
hjzlp, end den ansegning, der bliver sprunget over.

L Til stk. 2
~ Detkan ikke udelukkes, at 2 eller flere bygherrer vil
levere personlig og praktisk hjelp til den samme pris.
Derfor er der behov for et yderligere tildelingskriteri-
um, hvis der ikke er kvotekapacitet til at imedekomme
alle de ligestillede ansegninger. Det foreslas, at krite-
riet bliver beliggenheden, saledes at der tildeles kvote
til det projekt, som enskes placeret i den kommune,
der har det laveste antal friplejeboliger pr. indbygger.
. Projekter, som tidligere - ogsa i samme ansggnings-
runde - har faet meddelt kvote, men som endnu ikke
er opfert/ombygget, medregnes. k

. Til stk. 3 ]

- Projekter med samme pris pa personlig og praktisk
hjzlp kan enskes placeret i den samme kommune, i-
gesom flere kommuner, hvor der er ligestillede ansag-
ninger, kan have det samme antal friplejeboliger. Der
er derfor behov for et 3. udvalgelseskriterium. Dette
kriterium foreslas at skulle veere lodtreekning.

Lodtrekningen vil blive foretaget af notaren.
Til § 31

Det foreslas i § 31, at socialministeren fastsetter
regler om beregningen af laveste pris og om frem-
gangsmaden ved meddelelsen af tilsagn. Der skal fast-
settes regler om, at den pris, der skal veere afgerende
for kvotetildelingen, bliver et gennemsnit af prisen for
3 moduler vedrerende personlig og praktisk hjelp, jf.
bemerkningerne til § 32, herunder om veegtningen af
de tilbudte priser. Der vil blive fastsat regler om, at der
ikke kan meddeles godkendelse af projekter, hvis pris
pa service og pleje overstiger gennemsnitsprisen pa de
3 moduler. .

Der vil ogsé blive fastsat regler om, at de priser, der
meddeles bevillingskvote pa grundlag af, reguleres ef-
ter den almindelige pris- og lenudvikling; idet der kan
g4 flere dr, for projektet er realiseret, og priserne skal
trade i kraft.

354

Til kapitel 6

Afregning m.v.
Til § 32

Til stk. 1

Det foreslas, at socialministeren udarbejder et
landsdeekkende plejebehovsrelateret modulsystem til
brug for konvertering af kommunalbestyrelsens afgo-
relser om service og pleje. Formalet med modulsyste-
met er primeert at tilvejebringe et fagligt grundlag for
kommunens service- og plejeafregning til friplejebo-
ligleveranderen. Derfor skal de landsdakkende pleje-
behovsrelaterede moduler (PR-moduler) ogsa ses i
nzr sammeriheng med bestemmelserne om nationale
takster.

1§ 5, stk. 2 og 3, afgreenses hvilke tilbud efter ser-
viceloven, som friplejeboligleveranderen kan certifi-
ceres til at levere. PR-modulerne vil derfor komme til
at omfatte ydelser efter servicelovens §§ 83 og 87, so-
cialpedagogisk bistand, jf. servicelovens § 85, genop-
trening m.v., jf. servicelovens § 86, ledsagelse, jf.
servicelovens § 97, serlige kontaktpersoner for perso-
ner, som er devblinde, jf. servicelovens § 98 og be-
handlingsmaessige tilbud, jf. servicelovens § 102.

Alle beboere i friplejeboliger far konverteret afgo-
relsen til moduler. Det sker af hensyn til afregning
mellem opholdskommune og friplejeboligleverander.
Modulsystemet vil ikke have nogen retsvirkning i for-
hold til personer i friplejeboliger. Hjzlpen i fripleje-
boliger skal saledes fortsat gives i forhold til den afge-
relse, kommunen har truffet. Det betyder, at eventuel-
le uenigheder mellem en friplejeboligleverander og
kommunalbestyrelsen om konverteringen til modul-
systemet ikke kan fa betydning for den tildelte service
og pleje til borgeren. Modulsystemet erstatter saledes
ikke afgerelser om hjelp.

Det foreslas, at udgangspunktet for PR-modulerne
bliver moduler for personlig og praktisk hjzlp, da det
er et krav, at alle friplejeboligleveranderer er i stand til
at levere personlig og praktisk hjzlp i overensstem-
melse med den afgerelse, der er truffet. Grundmodu-
lerne for personlig og praktisk hjelp tager udgangs-
punkt i en vurdering af borgerens funktionsevne og er
generelt beskrevet nedenfor:

Modul A er til de borgere, hvis funktionsevne pa.
den ene side er nedsat i en sédan grad, at de pagzelden-
de opfylder betingelserne for at blive visiteret til en
plejebolig og lignende, men hvis funktionsevne pa
den anden side, i sammenligning med andre beboere i
plejeboliger, er mindst nedsat. Modulet er udtryk for

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)



2826

F. t. l. om friplejeboliger

et gennemsnitligt grundleggende behov for personlig
og praktisk hjelp.

Modul B er til de borgere, hvis funktionsevne er
yderligere nedsat, og hvor der er behov for at afsatte
mere tid til personlig og praktisk hjzlp end ved modul
~ A. Modulet tildeles beboere, der eksempelvis ikke er
selvhjulpne kerestolsbrugere.

Modul C er til de borgere, hvis funktionsevne er be-
tydeligt nedsat. Modulet tildeles beboere, der er sveert
plejekrevende, f.eks. beboere med fremskreden de-
mens eller beboerne med handicap, som har et massivt
behov for personlig og praktisk hjzlp, og hvor tidsfor-
bruget til hjeelpen er meget omfattende.

‘Derudover vil der blive behov for at fastsette yder-
ligere moduler og tillegsmoduler for tilbud, jf. § 5,
stk. 3. Mennesker med handicap, der visiteres til en
plejebolig, vil typisk have behov tilbud omfattet af
§ 5, stk. 3, herunder socialpadagogisk bistand til at
vedligeholde og udvikle ferdigheder og til at opbygge
sociale netvaerk.

Til stk. 2

1 stk. 2 foreslas, at socialministeren bemyndiges til
at fastsztte regler om PR—modulets indhold og anven-
delse samt grundlaget for taksterne. Taksterne vil bli-
ve reguleret en gang om aret og fastsattes uden moms.
Taksterne vil af hensyn til den momsmeessige ligestil-
ling mellem kommunale plejeboliger m.v. og fripleje-
boligleverandarer afspejle, at kommunale friplejebo-
ligleverandgrer leverer bade momspligtige ydelser og
momsfritagne ydelser. Det modsvarer, at friplejebo-
ligleveranderer har fradragsret for moms af indkeb i
relation til momspligtige ydelser, men ingen fradrags-
ret for moms af indkeb til momsfti ydelser.

Bemyndigelsesbestemmelsen vil ogsd blive an-
vendt til at fastsztte regler om principperne for afreg-
ningen mellem kommuner og friplejeboligleverande-
rer.

Modulsystemet bliver landsdekkende og omfatter
moduler og tillegsmoduler. Socialministeren fastseet-
ter nationale takster for PR-moduler ud fra landsgen-
nemsnitsomkostningen for kommunerne ved et givent
plejebehov. Taksterne vil blive korrigeret centralt for
strukturelle forhold af betydning for det regionale om-
kostningsniveau, f.eks. len. Desuden indgér betaling
for servicearealernes bygningsdrift.

For at sikre lige konkurrencevilkar mellem kommu-
nale plejehjem, plejeboliger m.v. og friplejeboliger er
udgangspunktet for taksterne kommunernes faktiske
omkostninger ved at levere den pageldende service
og pleje. Socialministeriet vil i foraret 2007 tage initi-
ativ til en stikpreveundersogelse blandt et repreesenta-

tivt antal kommuner med henblik p4 at udvikle PR-
modulsystemet og fastsatte takster, jf. §§ 82 og 84 i
retssikkerhedsloven. P4 sigt ber alle landets kommu-
ner indga i dataindsamlingen for at f4 en mere pracis
beskrivelse af indholdet i modulerne og de tilknyttede
omkostninger til brug for fastswttelsen af en lands-
dekkende takst korrigeret for strukturelle forhold.

De nationale takster danner maksimum for afreg-
ningsbelobet mellem kommunalbestyrelsen og friple-
jeboligleveranderen. Hvis friplejeboligleveranderen
har faet tilsagn af Socialministeriet til at etablere fri-
plejeboliger efter kvoterne i § 10, stk. 2, og § 11, stk.
4, pa baggrund af en lavere pris end de nationale tak-
ster, danner denne lavere pris maksimum for fripleje-
boligleveranderen. A

Der vil blive fastsat regler i en bekendtgerelse om,
at kommunalbestyrelsen skal afregne serviceudgifter
ud fra PR-modulsystemet med friplejeboligleveran-
deren fra det tidspunkt, hvor lejemalet pabegyndes, og
indtil det opherer. Beliggenhedskommunens krav pa
refusion for yderligere udgifter er reguleret i § 9 c, stk.
4 og 9, i retssikkerhedsloven. Der henvises til be-
mearkningerne til § 104, nr. 1.

Til stk. 3

Da der vil veere behov for at udarbejde srlige reg-
ler for de omrader, hvor personer efter serviceloven
kan palegges egenbetaling foreslas det i stk. 3, at so-
cialministeren bemyndiges til at fastsztte regler om
betaling efter servicelovens kapitel 16 for beboere i
friplejeboliger. Dette skal sikre grundlaget for, at so-
cialministeren kan fastsatte regler om bl.a. beboernes
betaling for mad, vask og linnedpakke. Bestemmelsen
svarer til servicelovens § 161, der hviler p4 en forud-
s@tning om, at det kommunale serviceniveau er sty-
rende for egenbetalingsandelen. I friplejeboliger vil
egenbetalingen ogsa kunne blive fastsat ud fra et prin-
cip om ensartede takster i friplejeboligerne.

Takster for tilsynet med firiplejeboliger

Til § 33

Det foreslas i § 101, nr. 2, at der indszttes bestem-
melser i serviceloven om, at kommunalbestyrelsen i
den kommune, hvor friplejeboligerne ligger, far an-
svaret for at fore det serlige tilsyn med indsatsen over
for beboerne i friplejeboligbebyggelsen. Det foreslas,
at socialministeren bemyndiges til at fastsatte regler
om den tidligere opholdskommunes betaling for tilsyn
med service til den kommune, hvor friplejeboligbe-
byggelsen ligger. Det er hensigten, at reglerne baseres
pé en afregningsmodel mellem beliggenhedskommu-
nen og borgerens tidligere opholdskommune, der har
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truffet afgerelse om service og pleje; og som er kon-
verteret til PR-moduler.

Til kapitel 7
‘ Lejeforhold m.v.

Lejeaﬁaleh, betaling af leje og indskud,
- installationsret, henlwggelser og vedligeholdelse

Til § 34

Til stk. 1
Det fremgér af bestemmelsens stk. 1, at lov om leje
som udgangspunkt finder anve‘ndclée pa den del af
forholdet mellem ejeren af friplejeboligen og lejerne,
- som vedrerer boligen. Hvis friplejeboligleveranderen
udlejer servicearealet, vil lejeforholdet vare omfattet
aflov om leje af erhvervslokaler m.v. De af lejelovens
regler, der gelder for friplejeboliger, kan ved aftale
- fraviges i det omfang, det er beskrevet i lejelovens en-
kelte kapitler. Folgende af lejelovens regler finder sa-

ledes anvendelse pa lejeforhold vedrerende fripleje-

boliger:

— Kapitel II' om lejeaftalen undtagen § 4, stk. 4-7.
Heraf folger bl.a., at lejelovens regler om skriftlig-
hed, indgaelse af aftaler, digital kommunikation,
anvendelse af blanketter, forbud mod duser, samt
beskyttelse af lejers rettigheder i forhold til udleje-
rens kreditorer. Det bemarkes, at den af socialmini-
steren med hjemmel i lejeloven autoriserede type-
formular kan anvendes i forbindelse med indgaelse
aflejeaftaler om friplejeboliger. Det bemaerkes end-
videre, at lejelovens duserregel ikke er til hinder
for, at friplejeboligleveranderen i forbindelse med
lejeaftalens indgéelse stiller krav om, at lejeren for-
pligter sig til at aftage friplejeboligleveranderens
serviceydelser. Endelig bemerkes, at f.eks. §4 a
ikke er relevant for friplejeboliger.

— Kapitel III om mangler ved det lejede. Heraf folger

- bla., at friplejeboligleveranderen skal stille boli-
gerne til radig for lejeren i overensstemmelse leje-
lovens krav, ligesom der er mulighed for at afholde
indflytningssyn med deltagelse af beboerreprasen-
tanter. Over for udlejerens oprindelige og efterfol-
gende mangler kan lejeren efter omsteendighederne
reagere med krav om naturalopfyldelse, forholds-
massigt afslag, ophavelse og erstatning. I forhold
til oprindelige mangler skal lejeren reagere inden
for den foreskrevne frist.

— Kapitel V om lejerens brug af det lejede. Heraf fol-
ger bl.a., at lejeren og husstanden skal behandle det
lejede forsvarligt og overholde almindelige ordens-

~ regler, og at boligen kun ma anvendes til beboelse.

Udlejer skal pase overholdelse af god skik og orden

" i ejendommen. Lejeren ma ikke uden at have faet

lov af udlejeren foretage forandringer af lejemalet

* -eller anbringe indretninger, med mindre den pageel-

.dende foranstaltning er omfattet af lejerens installa-
tionsret. Som beskrevet nedenfor er der i friplejebo-
ligloven indsat en mulighed for udlejeren til at be-

. greense lejerens installationsret, som ikke geelder i

lejeloven. Det bemerkes, at f.eks. § 30 ikke er rele-
vant for friplejeboliger.

Kapitel VI om betaling af leje undtagen § 33, stk 4,
og § 34. Heraf folger bl.a., at lejelovens regler om
betalingssted og -tid ﬁnder anvendelse. For friple-
jeboliger gzelder dog ikke reglen om, at lejen kan
kraeves betalt for op til tre méneder ad gangen. Der
indszttes i friplejeboligloven en bestemmelse om,
at lejen ikke kan kraves betalt for mere end en ma-
ned ad gangen. Beboerindskud opkraeves efter fri-
plejeboliglovens regler herom, og der er ikke mu-
lighed for at kraeve forudbetalt leje.

Kapitel VII om varmebetaling m.v. undtagen § 37,
stk. 4. Heraf folger bl.a., at udlejeren kan krave sine
udgifter til levering af varme og varmt vand refun-
deret af lejerne. Lejernes betaling herfor kan ikke

" indgd i lejen. Fordelingen af udlejers udgifter mel-
‘lem lejerne ‘sker énten efter fordelingsmalere eller

alternative sadvanlige beregningsregler. Til brug
for opkravningen. skal udlejer fremsende et for-
brugsregnskab inden for de forskrevne frister. Le-
jerne og beboerreprasentanterne kan gere indsigel-
se mod forbrugsregnskabet med mulighed for ind-
bringelse for huslejenzvnet. Kommunen har i seer-
lige tilfelde pligt til at sikre ejendommens forsy-
ning med varme og varmt vand, hvis udlejeren selv
forspmmer dette. Der indszttes i friplejeboligloven
en bestemmelse om beregning af forbedringer som
folge af ®ndret varmefordeling. Endvidere indseet-
tes en bestemmelse om, at der ikke i lejeberegnin-
gen er mulighed for at indregne udlejerens udgifter
til varme og varmt vand, som pé grund af udlejerens
forsemmelse ikke kan opkraves via forbrugsregn-
skabet. Det bemarkes, at § 45 om udlejerens leve-
ring af el og gas mé antages at have begranset rele-
vans for friplejeboliger.

Kapitel VII A om lejerens betaling for fellesanten-
ne og adgang til elektroniske kommunikationstje-
nester undtagen § 46 c, stk. 2. Heraf folger bl.a., at
udlejeren, hvis der leveres radio, fjernsyn eller elek-
troniske kommunikationstjenester via et fzllesan-
tenneanlaeg, programforsyning udefra eller bred-
band, kan opkraeve nedvendige og rimelige udgifter
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til etablering, drift og forbedring heraf, hvis der
med lejeren er truffet aftale herom. Der indsettes i

friplejeboligloven en bestemmelse om, at det er ud-

lejerens faktiske og rimelige udgifter til etablering,
drift og forbedring, der kan kraeves betalt af lejerne.
Kapitel VII B om udgifter til vand m.v. undtagen
§ 46 j, stk. 3. Heraf folger bl.a., at lejernes betaling
for vand ikke kan indga i lejen, hvis betalingen er
beregnet pa baggrund af forbrugsmélere. Nar lejer-
nes betaling for vand ikke kan indeholdes i lejen,
skal opkraevningen ske pa baggrund af et forbrugs-
regnskab. Lejerne og beboerreprasentanterne kan
gore indsigelse mod forbrugsregnskabet med mu-
lighed for indbringelse for huslejenzvnet. Kommu-
nen har i szrlige tilfelde pligt at sikre ejendom-
mens forsyning med vand, hvis udlejeren selv for-
sgmmer dette. Der indsattes i friplejeboligloven en
bestemmelse om beregning af forbedringer som
folge af sendret vandfordeling. Endvidere indsattes
en bestemmelse om, at der ikke i lejeberegningen er
mulighed for at indregne udlejerens udgifter til
vand, som pa grund af udlejerens forsemmelse ikke
kan opkreeves via forbrugsregnskabet.

Kapitel IX om udlejerens adgang til det lejede. Her-
af folger bl.a., at udlejeren i na@rmere bestemte situ-
ationer har mulighed for at skaffe sig adgang til det
lejede med et neermere bestemt varsel. Det bemer-
kes, at disse regler regulerer friplejeboligleverande-
rens adgang til et lejede 1 sin egenskab af udlejer af
boliger. Friplejeboligleveranderens adgang til det
lejede som led i dennes varetagelse af de til friple-
jeboligen herende servicefunktioner reguleres ikke
i lejelovgivningen.

Lejelovens § 62. Heraf folger, at udlejeren i en ner-
mere bestemt udstrakning med 6 ugers varsel kan
rade over lofts- og kalderrum i forbindelse med in-
stallation af varmeanlag i ejendommen.

Kapitel XI om beboerrepraesentation . undtagen
§ 66, stk. 1, litra a. Heraf folger bl.a., at lejerne i de
ejendomme, hvor lejelovens betingelser er opfyldt,
kan oprette en beboerreprasentation. Beboerrepra-
sentationen i friplejeboliger har de samme befajel-
ser som beboerrepresentanter i eyrigt, nar der bort-
ses fra de lejelovsbestemmelser vedrerende beboer-
representationer, der direkte er undtaget fra at geel-
de i friplejeboliger. Efter reglerne i kapitlet har be-
boerrepreesentanterne siledes f.eks. ret til indsigt
med udlejerens budget og regnskab samt udlejerens
gennemforelse af nermere bestemte vedligeholdel-
ses- og forbedringsarbejder, ligesom der kan vere
mulighed for beboerreprasentanterne til at fastseet-
te en husorden for friplejeboligbebyggelsen. Endvi-

dere skal beboerreprasentanterne én gang om &ret
indkaldes til en gennemgang af ejendommens byg-
ninger og have mulighed for at medvirke til fast-
leggelse af en vedligeholdelsesplan for ejendom-
men. Af lejelovens evrige regler folger f.eks., at det
kan vare relevant at indkalde beboerrepresentan-
terne i forbindelse med ind- og fraflytningssyn, li-
gesom beboerrepreesentanterne har mulighed for at
klage over forbrugsregnskaber vedrerende vand,
varmt vand og varme.

Kapitel XII om brugsrettens overgang til andre und-
tagen §§ 69 -74 a. Der indswttes i friplejeboligloven
en sarlig bestemmelse om, at udlejer i forbindelse
med lejerens ded kan opsige lejeforholdet med en
maneds varsel. Friplejeboliger sidestilles saledes i
denne henseende med andre plejeboliger.
Kapitel XII A om behandling af sager ved husleje-
navnene om lejerens tilsidesattelse af god skik og
orden. Heraf folger bl.a., at udlejer har mulighed for
at lade huslejenavnet behandle sager om lejerens
tilsidesattelse af god skik og orden. Huslejenavnet
kan f.eks. gore lejeforholdet betinget eller meddele
en advarsel.

Kapitel XIII om opsigelse. Heraf folger bl.a., at le-
jeaftaler kan indgas tidsbegraenset og tidsubegraen-
set. Tidsubegransede lejeaftaler kan som udgangs-
punkt opsiges med 3 maneders varsel, nir nzrmere
bestemte formelle betingelser er overholdt. Opsi-
gelse fra udlejers side kraver en opsigelsesgrund.
Der indszttes i friplejeboligloven en sarlig bestem-
melse om, at en lejer af en friplejebolig kun kan op-
siges, nar samtidig anvises en anden passende bo-
lig. Friplejeboliger sidestilles saledes i denne hen-
seende med andre plejeboliger. Det bemarkes, at
f.eks. § 82, § 83, stk. 1, litra a, ¢, d, og stk. 2, § 84,
§8 88-91, ikke er relevant for friplejeboliger.
Kapitel XIV om udlejerens ret til at ophzeve lejeaf-
talen. Heraf folger bl.a., at udlejer kan have lejeaf-
talen, nér lejeren har misligholdt lejeaftalen, nér
nermere bestemte betingelser er opfyldt. Der ind-
swmttes i friplejeboligloven en sarlig bestemmelse
om, at lejeaftalen om en friplejebolig kun kan op-
haeves, ndr udlejeren samtidig anviser en anden pas-

. sende bolig. Det bemerkes, at f.eks. § 93, stk. 1, li-

tra i, j og k, og stk. 3, ikke er relevant for friplejebo-
liger.

Kapitel XV om lejerens fraflytning. Heraf folger
bl.a., at lejer skal give udlejer adgang til at bese det
lejede, nér lejemélet er opsagt. Der indsettes i fri-
plejeboligloven en sarlig bestemmelse om, at leje-
ren af en friplejebolig i forbindelse fraflytning kun
kan komme til at hefte for misligholdelse af leje-
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mélet. Bestemmelsen regulerer herudover den nzer-
mere fremgangsméde i forbindelse med fraflytning
af lejemaélet, herunder i hvilket omfang der skal ske
retablering af lejerens forbedringer af lejemélet.
Kapitel XVIII om huslejenevn og boligret. Heraf
folger bl.a., at alle de tvister, der udspringer af leje-
lovens regler, og som ikke kan indbringes for hus-
lejenzvnet eller i Kebenhavns Kommune for Anke-
nzvnet, kan indbringes for boligretten. Der indsat-
tes i friplejeboligloven en sarlig bestemmelse om,
hvilke tvister mellem friplejeboligleveranderen og
lejeren, der kan behandles af huslejenavnet.

Dog er en reekke af lejelovens regler undtaget:
Kapitel I om lovens anvendelsesomrade.

§ 4, stk. 4-7, der indferer det lejedes veerdi, hvis
ikke andet er aftalt, oplysningspligt ved saerlig leje-
fastsetelse efter boligreguleringsloven og oplys-
ningspligt ved leje af blandede lejemal.

Kapitel IV om vedligeholdelse. Der indsattes i fri-
plejeboligloven en bestemmelse om, at udlejeren
har bade den indvendige og udvendige vedligehol-
delsesforpligtigelse, herunder ogsa vedrerende lase
og negler. Der er ingen konti, der begranser omfan-
get af hverken den indvendige eller udvendige ved-
ligeholdelsespligt. Der indsattes ogsa en bestem-
melse om, at lejeren kun kan komme til at haefte for
misligholdelser i forbindelse med fraflytning.

§ 33, stk. 4, om at leje ikke kan kraeves betalt for
- mere end 3 maneder ad gangen.

§ 34 om depositum og forudbetalt leje. Der bliver i
friplejeboligloven fastsat regler om beboerindskud.
Der indszttes ikke hjemmel til at opkraeve forudbe-
talt husleje.

§ 37, stk. 4, udgifter som felge af ndret varmefor-

deling betragtes som en forbedring, der beregnes

efter lejelovens forbedringsregler. Der indsttes i
friplejeboligloven en bestemmelse om beregning af
forbedringer for &endret varmefordeling.

§ 46 c, stk. 2, om béregning af de beleb, som udlejer
kan opkrave af lejerne i tilknytning til etablering og
forbedring af faellesantenneanleeg, Der indsewites i
friplejeboligloven en bestemmelse om beregning af
etablering og forbedringer af feellesantenneanlag.

§ 46 j, stk. 3, udgifter som folge af overgang til be-
taling for vand efter forbrugsmalere betragtes som
forbedringer, der beregnes efter lejelovens forbed-
ringsregler. Der indsattes i friplejeboligloven en
bestemmelse om beregning af forbedrmger for &n-
dret vandfordeling.

Kapitel VIII om @ndring: af leJev1lkar Reglerne
vedrerer lejeregulering efter det lejedes veerdi, leje-

regulering som filge af forhejede skatter og afgifter
og de serlige regler om fri husleje.

Reglerne undtages, da der i friplejeboligloven fast-
settes nermere regler om husleje for friplejeboli-
ger. ‘

Kapitel VIII A om lejefastsettelse for indeksregu-
leret boligbyggeri. Samme begrundelse som oven-
for under kapitel VIII.

Kapitel 58-61 om forbedringer m.v. Lejelovens
regler om beregning og varsling af forbedringsfor-
hejelser gzlder ikke. Der indszttes i friplejebolig-
loven bestemmelser om varsling og gennemferelse
af forbedringer, herunder forbedringsforhejelser,
hvor der tages hensyn til, at boligdelen skal drives
pa non profit-basis.

§ 62 a om raderet. Det vurderes, at ordningen under
alle omstendigheder kun ville blive anvendt i me-

get begreenset omfang,

Kapitel X A om konto for forbedringer i Grundejer-
nes Investeringsfond.

§ 66, stk. 1, litra a, hzring af beboerreprasentation

- i forbindelse med varsling af lejeforhejelser efter

det lejedes vaerdi. Der indsattes ikke i friplejebolig-
loven en tilsvarende bestemmelse om, at beboerre-
preesentationen i friplejeboliger skal heres forud for
varsling af huslejestigninger. Der er lagt vaegt p4, at
der er tale om en beregnet leje, hvor der ikke ses at
veere samme sarlige behov for mdstgt for beboetrre-

‘praesentanterne. .
— §§ 69-74 a om hel eller delv1s fremleje og bytte. Af

hensyn til det ekonomiske grundlag for udlejerens
drift af friplejeboligerne, herunder ikke mindst le-
vering af plejeydelserne, skannes det ikke hensigts--
macssigt at lade reglerne om hel eller delvis fremle-
je samt bytteretten geelde for friplejeboliger. Der
indszittes i friplejeboligloven regler, som giver mu-
lighed for opsigelse med forkortet varsel ved ded.

§ 98, stk. 1 og 2, om lejers fraflytning og istandszt-
telse i forbindelse hermed. Der indsattes i fripleje-
boligloven en bestemmelse om lgjerens fraflytning
og istandszttelse ved fraflytning.

Kapitel XVI om tilbudspligt. Det vil ikke veere hen-
sigtsmassigt, at ejendommen skal tilbydes beboer-
ne i friplejeboligerne pa andelsbasis, hv1s ejendom-
men afthaendes.

§ 106 om huslejenvn. Lejelovens § 106 henviser
til en reekke tvister mellem udlejer og lejere, som er
knyttet op pa bl.a. lejefastsettelsen og -regulerin-
gen i lejeloven, og er derfor ikke umiddelbart an-
vendelig i friplejeboligloven. Der indszttes i friple-
jeboligloven regler om n@vnets kompetence.
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Til stk. 2
Det er i stk. 2 foreslet, at friplejeboligleverander
og lejer ikke skal kunne aftale at fravige lovens be-
stemmelser til skade for lejeren. Det gxlder ogsé for
de bestemmelser i lejeloven, der foreslas at skulle
geelde for leje af friplej eboliger.

Til stk. 3

I stk. 3 foreslas det praciseret, at lejerens rettighe-
der efter friplejeboligloven er beskyttet mod enhver
uden tinglysning, ligesom den samme lejers rettighe-
der, der udledes af lejeloven, er beskyttet mod enhver
uden tinglysning, jf. lejelovens § 7. Det antages, at de
af en lejers rettigheder, der stettes pa friplejeboliglo-
ven, ogsé uden den foresldede precisering ville vaere
omfattede af den omsztningsbeskyttelse, som lejelo-
vens § 7, yder lejer lejerne. Den beskrevne precise-
ring er dog medtaget af hensyn til at undga retsusik-
kerhed om den omsetningsbeskyttelse, der geelder for
lejerens rettigheder efter friplejeboligloven.

Det bemrkes, at lejerens pligt til og krav pa hen-
holdsvis betaling og tilbagebetaling af beboerindskud
stettes direkte pa friplejeboligloven. Hvis en fripleje-
boligbebyggelse overdrages til en anden ejer, .vil den
foreslaede bestemmelse saledes uden krav om tinglys-
ning beskytte lejernes krav pé tilbagebetaling af bebo-
erindskud i forbindelse med fraflytning over for den
ny ejer.

Praeciseringen endrer ikke ved, at de ovrige i leje-
lovens § 7 indeholdte rettigheder og pligter geelder di-
rekte i forholdet mellem lejer og friplejeboligleveran-
der i tilknytning til friplejeboliger. Hvis en lejer og fri-
plejeboligleverander saledes for eksempel ved aftale

" giver lejeren videregdende rettigheder end de i friple-
jeboligloven indeholdte, har lejeren mulighed for at fa
tinglyst de pagzldende aftalevilkar med henblik pé at
opna omszthingsbeskyttelse over for senere erhver-
vere af ejendommen efter lejelovens § 7.

7il § 35

Til stk. 1

Det er i stk. 1 foreslaet, at friplejeboliger kun kan
udlejes til personer, der af deres opholdskommune er
visiteret til en plejebolig el. lign. Ved visitationen er
der taget stilling til, hvilket plejebehov de pageeldende
har.
- Med forslaget sikres det, at friplejeboliger kun an-
vendes til de persongrupper, de er indrettet til, sdledes
at driften af savel servicedelen som boligdelen af byg-
geriet herved kan tilretteleegges pa den mest hensigts-
maessige made.

. Til stk. 2

Det er i forslagets § 34 bl.a. foreslaet, at lejelovens
§ 6 om forbud mod at modtage eller kraeve duser ved
indgaelse af lejeaftaler ogsé skal galde for lejeafialer
om friplejeboliger. Efter lejelovens § 6 er det ved ud-
lejning til beboelse, ved formidling af sadanne lejefor-
hold eller ved bytning af beboelseslejligheder ikke til-
ladt at modtage eller kreve vederlag fra lejeren eller
betinge sig, at lejeren indgér anden retshandel, som
ikke er et led i lejeaftalen. For at sikre overensstem-
melse med kravet i stk. 1 om, at boligerne kun ma ud-
lejes til personer, der har behov for service omfattet af
serviceloven, er det derfor i stk. 2 foreslaet, at det ikke
skal vere i strid med lejelovens § 6, at en lejer i for-
bindelse med indgaelse af en lejeaftale om en fripleje-
bolig forpligter sig til at modtage serviceydelser fra
friplejeboligleverandaren.

Til § 36

Det foreslas, at friplejeboligleveranderen skal op-
kreeve et beboerindskud i friplejeboliger ved lejema-
lets indgaelse. Sterrelsen af beboerindskuddet opge-
res efter bestemmelserne i § 12, stk. 1, og § 14

Det er en konsekvens heraf, at friplejeboligleveran-
deren ikke kan opkraeve depositum, der indestar til
sikkerhed for opfyldelsen af alle lejerens forpligtelser
i lejeforholdet.

Til § 37
Det foreslas, at friplejeboligleveranderen ikke kan
kreeve forudbetalt leje. Ved forudbetalt leje forstas et
beleb, der umiddelbart inden de aftalte betalingster-
miner henstar som indbetalt hos lejeren.

Til § 38 »

Af den foreslaede bestemmelse folger, at lejen ikke
kan kreeves betalt for mere end én méned ad gangen.
Friplejeboliger er saledes ligestillet med ustettede pri-
vate plejeboliger omfattet af lejeloven.

Til § 39

Af den foresldede bestemmelse folger, at fripleje-
boligleveranderen har mulighed for at modsztte sig
lejerens enske om at udnytte sin installationsret jf. le-
jelovens § 29, i de tilfelde, hvor installationen vil
gore boligen uegnet til den aftalte brug. Det er hensig-
ten med lovforslaget, at boligerne skal anvendes af
mennesker, der er plejekraevende. Der kan derfor veere
behov for at anvende forskellige pladskraevende hjel-
pemidler for at lose plejeopgaven, hvilket vil kunne
kollidere med en ubetinget installationsret for lejeren.
Friplejeboligleveranderen kan siledes modstie sig
lejerens enske om at gennemfore en installation, hvis
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installationen konkret vil kunne vaere til hinder for, at

friplejeboligleveranderen kan.levere den pleje, som

beboeren er visiteret til, pa en hensigtsmassig made.

_ Bestemmelsen vil for eksempel kunne anvendes, hvis
lejeren onsker at installere harde hvidevarer, der skal
placeres pa en méde, som hindrer eller haammer per-
sonalets brug af nedvendige hjlpemidier til brug for
pleje af lejeren. Det er derimod ikke hensigten med
den foresldede bestemmelse, at lejerens ret til at in-
stallere hjelpemidler efter serv1ce10vens § 116 skal
begranses.

Til § 40.

“Til stk. 1
Det foreslas i stk. 1, at friplejeboligleveranderen af
lejen skal sorge for at henlegge midler i et sadant om-
fang, at der er mulighed for at atholde fornedne udgif-
ter til fornyelse af tekniske installationer, hovedi-
standszttelse, tab ved lejeledighed og fraflytninger.
Det foreslds samtidig, at friplejeboligleveranderén
skal hensztte disse midler p4 en serlig henlacggelses-
konto, s& midlerne kan adskilles fra den ovrige del af
lejeindteegterne.

. Til stk. 2

Istk. 2 foreslas, at der hejjst kan henlagges 2 pet. af
ejendommen samlede driftsudgifter til tab ved lejele-
- dighed og fraflytninger. Reglen foreslés for at motive-
re ejeren til at bestrabe sig p4, at ejendommen er fuldt
udlejet. Reglen har den konsekvens, at underskud,
som folger af, at de faktiske udgifter er sterre end hen-
leeggelserne, ikke kan indregnes i lejen. Ejeren ma
derfor selv baere et sadant tab. De 2 pet. er fastsat un-
der hensyn til sterrelsen af de tilsvarende henleggel-
ser i det almene byggeri. Heraf folger, at for eksempel
tab som friplejeboligleveranderen far i forbindelse
med lejeledighed og fraflytninger, ikke kan indgd i le-

jeberegningen som en driftsudgift;
Som det fremgar af lovforslagets § 18, laber den
kommunale garanti for lejerens kontraktmaessige for-

pligtelse til at istandsztte boligen ved fraflytning vi-

dere for visse lejeres vedkommende.
Til § 41

Til stk. 1
I § 34, stk. 1, foreslas det bla., at lejelovens kapltel
IV om vedligeholdelse ikke skal gazlde i forholdet
mellem friplejeboligleveranderen og lejeren. Der
foreslas i stedet indsat bestemmelser om, at fripleje-
boligleveranderen har hele vedligeholdelsespligten i
tilknytning til det lejede, dvs. savel udvendig vedlige-

holdelse som indvendig vedligeholdelse. Indvendig
vedligeholdelse omfatter maling, -hvidtning og tapet-
sering af det lejede samt lakering af gulve, mens ud-
vendig vedligeholdelse omfatter al anden vedligehol-
delse af ejendommen og det lejede. Det er i stk. 4 i
overensstemmelse hermed foreslaet, at der ikke mel-
lem parterne kan indgés aftale om, at lejeren helt eller
delvist overtager friplejeboligleveranderens vedlige-
holdelsesforpligtigelse.

Til stk. 2
‘Deteri § 34 foreslaet, at le|elovens § 20 om leje-
rens vedligeholdelsespligt ikke skal gzlde for lejefor-
hold om friplejeboliger. Som folge heraf pahviler den

| . indvendige vedligeholdelsespligt friplejeboligleve-

randeren, og denne skal foretage vedligeholdelse s&
ofte, det er pakraevet under hensyn til ejendommen og
det lejedes karakter.

Til stk. 3

Det er foreslaet, at friplejeboligleveranderen skal
sorge for renholdelse og sadvanlig belysning af ejen-
dommen og adgangsvejene til friplejeboligerne, lige-
som friplejeboligleveranderen skal have pligten til at
renholde ejendommen fellesarealer og udenders are-
aler. Dette svarer til reglerne for private udlejnings-
ejendomme efter lejelovens(j 19, stk. 3.

Til stk. 4
Det foreslas udtrykkeligt fremhavet, at friplejebo-
ligleveranderen og lejeren ikke kan aftale, at lejeren
helt eller delvist skal overtage de pligter, friplejebo-
ligleveranderen har efier de foresldede stk. 1-3.

Lejens storrelse

Det foreslﬁm §§ 43-47, at det praciseres; hvilke ud-
gifter der kan medtages i driftsudgifterne for sa vidt
angér kapitaludgifter ved opgerelsen af balancelejen.
Der kan som supplement til bestemmelserne i loven
fastszttes regler i en bekendtgerelse om, hvordan ud-
gifterne opgeres, hvis der er tale om nybyggeri og om-
bygning med stotte efter friplejeboligloven, nybygge-
ri og ombygning uden stette efter friplejeboligloven
og omdannelse af eksisterende boliger til friplejeboli-
ger, herunder hvilken udgift der kan indg4 i driftsbud-
gettet, efter at linene er tilbagebetalt fuldt og helt. Der
henvises til § 27, ur. 6. Indtegter og udgifier vedre-
rende servicearealet indgar ikke ved opg;arelsen af ba-
lancelejen.

Til § 42
Til stk. 1
Bestemmelsen fastsztter de overordnede retnings-
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liner for, hvor meget friplejeboligleveranderen ma
kraeve i leje, samt hvordan lejen skal fordeles mellem
lejerne, og hvordan fordelingen kan @ndres.

Det foreslas, at lejen i friplejeboliger fastsattes pa
baggrund af det sakaldte balancelejeprincip, som ken-
des fra det almene omrade. Lejen for et kommende &r
foreslas derfor fastsat p& grundlag af et driftsbudget
for det pageldende 4r. Friplejeboligleveranderen ma
saledes kun opkrave s meget i leje fra beboerne, som
der kraeves for at kunne atholde udgifter til den laben-
de drift af boligerne samt kapitaludgifter i tilknytning
til boligerne. P4 linie med reglerne om omkostnings-
bestemt leje i boligreguleringsloven er det ogsa i den-
ne sammenhang en betingelse for lovligt at kunne
medtage driftsudgifter i lejeberegningen, at disse er
nedvendige for driften. I overensstemmelse med den
seedvanlige forstaelse af begrebet “nedvendige drifts-
udgifter” bemarkes det, at de udgifter, der indgar i le-
jeberegningen, skal vare rimelige og szdvanlige for
driften.

Til stk. 2

I stk. 2 er det foreslaet, hvilke nedvendige udgifter
der kan indga i drifisudgifterne ved beregningen af ba-
lancelejen. Det er kun disse udgifter, der kan medta-
ges i budgettet, der danner grundlag for beregningen
af lejen, jf. de foreslaede bestemmelser i § 48.

Til stk. 3

Det foreslas, at vedligeholdelseshenleggelserne
skal hensettes pa en konto for udvendig vedligehol-
delse og en konto for indvendig vedligeholdelse, sale-
des at de kan adskilles fra den evrige del af lejeind-
tacgterne. Forslaget indeberer ikke, at indestdende pa
kontiene udger en overgranse for friplejeboligleve-
randerens pligt over for lejerne til at foretage indven-
dig henholdsvis udvendig vedligeholdelse.

Til stk. 4

Den samlede leje for friplejeboligerne fordeles mel-
lem lejerne pa baggrund af boligernes indbyrdes
brugsvaerdi. I forbindelse med fastlzggelsen af den
indbyrdes brugsveerdi skal der som udgangspunkt
ikke leegges vagt pa forbedringer, for hvilke lejeren
betaler et individuelt tillzeg til friplejeboligleverande-
ren beregnet efter forslagets § 48, stk. 4. Tilsvarende
geelder for lejerens forbedringsarbejder efter lejelo-
vens § 62 a eller almenlejelovens § 39, der er gennem-
fort i lejemalet for omdannelsen til friplejebolig, og
for hvilke lejeren efter omdannelsen til friplejebolig
betaler et individuelt forbedringstilleeg til friplejebo-
ligleveranderen. Hvis der sker forandringer i boliger-

nes indbyrdes brugsveerdi, skal der foretages tilsva-
rende forandringer til lejefordelingen.

Til stk. 5
Det foreslas, at fordelingsneglen for den samlede
leje, boligerne indbyrdes, skal vaere fastsat, nér boli-
gerne tages i brug. '

Til stk. 6
Det foreslas, at fordelingsneglen for den samlede
leje mellem boligerne indbyrdes skal andres, hvis for-
andringer i den indbyrdes brugsvardi begrunder det.
Det kunne f.eks. veere relevant i forbindelse med sam-
menlagning af lejemal.

Til § 43

Det er foreslaet, at der for byggerier, der er etableret
ved nybyggeri eller ombygning efter kvote A med
ydelsesstotte, i driftsudgifterne kan medtages kapital-
udgifter inklusive bidrag i ssmme omfang, som ejeren
er forpligtet til at betale efter forslagets § 12, stk. 2 og
3. Det vil saledes sige, at kapitaludgifterne eksklusive
bidrag udger 3,4 pet. af den godkendte anskaffelses-
sum for byggeriet. Dette beleb reguleres med % af ud-
viklingen i det laveste af enten pris- ellerlonindekset
frem til og med det 35. 4r efter laneoptagelsen. Endvi-
dere indgar i kapitaludgifterne lobende bidrag til real-
kreditinstituttet pa et realkreditlan til finansiering af
den stotteberettigede andel af den godkendte anskaf-
felsessum. :

Til § 44
For friplejeboliger, der etableres ved nybyggeri og
ombygning efter kvote B uden offentlig stotte, fore-
slas det, at der i driftsudgifterne kan medtages et belgb
til kapitaludgifter eksklusive bidrag pa 3,4 pet. af de
faktiske anskaffelsesudgifter. Der kan dog efter for-
slaget ikke medtages udgifter ud over 3,4 pct. af et be-
lob pr. m2, der svarer til den maksimale anskaffelses-

pris pr. m? for almene boliger.

Til § 45

Bestemmelsen omhandler friplejeboliger, der etab-
leres ved omdannelse af eksisterende boliger. Grup-
pen omfatter bebyggelser, der for omdannelsen mod-
tager offentlig stette, for eksempel almene plejeboli-
ger gjet af selvejende institutioner, og bebyggelser,
hvortil der er ydet lobende offentlig stette til finansie-
ringen af opferelsen, men hvor den offentlige stotte er
ophert ved omdannelsen. Gruppen omfatter endvidere
andre bebyggelser, der omdannes, men hvor der ikke
ved omdannelsen ydes offentlig stotte.
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For bebyggelser med offentlig stotte kan der efter
forslaget i driftsudgifterne medtages kapitaludgifter

eksklusive bidrag svarende til 3,4 pct. af den godkend- -

te anskaffelsessum for byggeriet, dvs. den anskaffel-
sessum, der ligger til grund for beregmngen af den of-
fentlige stotte.

For andre bebyggelser, der omdannes til friplejebo-
liger, kan der medtages kapitaludgifter eksklusive bi-
drag svarende til den faktiske anskaffelsessum, Der
kan dog hejst medtages et beleb, der svarer til 3,4 pet.
af den maksimale anskaffelsessum (pr. m2) for almene
boliger, jf. § 115, stk. 9, i almenboligloven og kapitel

"4 i bekendtgerelse om stgtté;;i] almene boliger m.v.

Til § 46

il stk 1

For bebyggelser, hvortil der ikke er ydet eller ydes
offentlig stette, foreslés det, at det beleb, der kan be-
regnes efter de foresldede bestemmelser i § 44 og

§ 45, 2. pkt., skal kunne reguleres med % af udviklin- -

gen i det laveste af de 2 indeks pris- eller lenindekset.
Bestemmelsen indeberer en regulering af den del af
kapitaludgifterne, der ikke vedrerer betaling af bi-
drag, og sikrer, at lejerens betaling ikke stiger i et ho-
jere tempo end forbrugerpriserne eller lenningerne,
hvis de en periode stiger mindre end priserne. Regule-
ringen svarer til, hvad der gelder for reguleringen af
kapltaludglﬂerne i almene boliger.

Forslaget indebaerer endv1dere at kapltaludglfteme
cksklusive bidrag i de bebyggelser, der omdannes, og
hvor der p4 omdannelsestidspunktet ydes offentlig
stotte, bliver reguleret efter det lovgrundlag, hvorpa
der ydes offentlig stotte. Betalmgen reguleres derfor
ikke efter bestemmelsen

Til stk. 2

I stk. 2 er det foresléet, i hvilket omfang der-kan
medtages bidrag i driftsudgifterne til bebyggelser, der
er omfaitet af kvote B, og som ikke modtager offentlig
stotte, som en del af kapitaludgifterne. Hvis der er op-
taget - realkreditlan til finansieringen, tages der ud-
gangspunkt i den labende bidragsbetaling pa lanet,
dog hgjst et beleb, der svarer til bidraget pa et realkre-
ditlan til finansiering af 84 pct. af den maksimale an-
skaffelsessum for almene boliger. Er byggeriet finan-
sieret pa anden méde, udger grundlaget for beregnin-
gen af bidraget 91 pct. af den anskaffelsessum, der lig-
ger til grund for beregningen af kapitaludgifterne eks-
klusive bidrag. ~

355

Til §47

Til stk. 1

Det er foreslaet, at der i driftsudgifterne kan medta-
ges samme kapitaludgifter, nar lanene er udamortise-
rede, som for dette tidspunkt. Det bemarkes i denne
forbindelse, at henvisningen til bestemmelsen i § 45,
1. pkt., indebarer, at der ogsé efter udamortisationen
vil ske-en regulering af den del af kapitaludgifterne,
der ikke vedrerer betaling af bidrag, frem til og med

- det 35. ar efter laneoptagelsen i de ejendomme, der er

omfattet af bestemmelserne i § 129, stk. 1, i almenbo-
ligloven. ‘

I stk. 1 og 2 foreslas det angivet, i hvilket omfang
der kan indgé kapitaludgifter i drifisudgifterne efter
det tidspunkt, hvor lanene til finansiering af byggeriet
eller ombygningen er udamortiserede, eller det tids-
punkt, hvor den del af kapitaludgifterne, der ikke ud-
gor bidrag, ikke laengere reguleres efter pris- eller lon-
indekset.

- Det foreslaede stk. 1 vedrerer-forst og fremmest de
friplejeboliger, der er etableret af tidligere selvejende
institutioner ved omdannelse af almene plejeboliger,
®ldreboliger, boliger og hjem for gamle syge og sva-
gelige, lette kollektivboliger samt kollektive bofzlles-
skaber. For disse boliger finder de regler, der var gzl-
dende forud for omdannelsen til friplejeboliger, fort-
sat anvendelse, nar det skal opgeres, i hvilet omfang
kapitaludgifterne kan indga i de driftsudgifter, der lig-
ger til grund for beregningen af balancelejen i friple-
jeboligerne, efter at den offentlige st@tte til de optagne
lan er ophert.

Der kan vaere tale om forskellige former for offent-
lig statte til finansieringen i form af bl.a. rentesikring
og ydelsesstette.

Til stk. 2

Det foresldede stk. 2 omhandler de andre fripleje-
boliger, der kan vare omfattet af friplejeboligloven,
dvs. nybyggeri og ombygning med tilsagn efter kvote
B samt omdannelse af boliger, hvortil der ikke ydes
eller har veeret ydet lobende offentlig stotte til finan-
sieringen af anskaffelsesudgifterne.

For disse friplejeboliger kan der i driftsudgifterne
indgé kapitaludgifter eksklusive bidrag, der svarer til
3,4 pet. af den anskaffelsessum, der efter loven kan
legges til grund for beregningen, reguleret frem til
udgangen af den 35. ar efter lancoptagelsen og tillagt
det bidrag, der skulle betales i den sidste termin forud
for udlebet af det 35. ar. Reglerne omfatter savel de
tilfelde, hvor der er optaget lan til finansieringen af
anskaffelsesudgifterne som de tilfelde, hvor anskaf-
felsen er finansieret pa anden vis.

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tilleegsbev.lovforslag)
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Lejeforhgjelser
Til § 48
Til stk. 1
Det foreslas, at lejeforhgjelser beregnet pd bag-
grund af balancelejeprincippet skal gennemfores efter
retningsliner svarende til dem, der gelder for almene
boliger. Det indeberer bl.a., at forhgjelse af lejen skal
varsles over for lejerne med 3 méneders varsel.’

. Til stk. 2 .

Det foreslas, at fordeling af lejeforhajelser mellem
boligerne indbyrdes som folge af stigninger i driftsud-
gifterne, skal ske efter den fordelingsnegle, der er
fastsat for boligerne. Dette sikrer, at lejefastsettelsen
afspejler boligerne indbyrdes brugsvardi. Der henvi-
ses til § 48, stk. 3-5, om fordeling af lejen boligerne
indbyrdes.

Til stk. 3

Det foreslas, at friplejeboligleveranderen ikke skal
kunne medtage et tab pa leverancer af varme og varmt
vand samt koldt vand, hvis tabet er opstéet som folge
af, at friplejeboligleveranderen ikke har overholdt
reglerne i lejelovens kapitel VII og VII B og dermed
har mistet retten til at fi deekket sine udgifter over for-
brugsregnskaberne.

Til stk. 4
Det foreslas, at lejeforhgjelser som folge af forbed-
ringer skal varsles efter retningslinier, der i vid ud-
straekning svarer til dem, der gelder for almene boli-
ger. Beregningen af lejeforhejelsen foretages derimod
med udgangspunkt i regler, der i vid udstreekning sva-

rer til lejelovens regler herom. En forhgjelse af lejen

pé grund af forbedringsarbejder skal siledes modsva-
re den foregelse af det lejedes vaerdi, der er fremkom-
met pa grund af arbejderne. Den forbedringsforhgjel-
se, der kan palignes lejerne som folge af friplejebolig-
leveranderens arbejder, opgeres pé grundlag af de ud-
gifter, som friplejeboligleveranderen har i tilknytning
til den del af arbejdet, der har givet det lejede en oget
brugsvardi. Heraf folger, at det i den samlede udgift
til friplejeboligleveranderens arbejder kan veere rele-
vant at foretage fradrag for sparet vedligeholdelse. I
lighed med lejelovens § 58, stk. 2, skal lejeforhgjelsen
siledes som udgangspunkt kunne give en passende
forrentning af den udgift, der med rimelighed er af-
holdt til forbedringen.

Det bemarkes, at en forhgjelse af lejen pa grund af
forbedringsarbejder, der er finansieret ved lancopta-
gelse, i modsetning til forbedringsarbejder beregnet
efter lejelovens forbedringsregler, bortfalder, nar fri-

plejeboligleveranderens bidrag til langiver i tilknyt- -
ning til lanet opherer. Hvis friplejeboligleveranderen
ikke har finansieret forbedringsarbejdet ved optagelse
af 1an, kan ved berégning af forbedringsforhejelsen
indgé et beleb, der ikke ma overstige de udgifter, som
friplejeboligleveranderen ville have haft til finansie-
ring af forbedringsarbejdet ved optagelse af sedvanli-
ge langfristede realkreditlan, Ved egenfinansiering
bortfalder forbedringsforhgjelsen tilsvarende, nar et
lan pa ovennavnte vilkr til udferelse af forbedrings-
arbejdet ville veere udamortiseret.

Til stk. 5
Fordeling af lejeforhajelse begrundet i forbedrin-
ger, skal ske efter den fordelingsnegle, der er fastsat
for boligerne, hvis arbejderne medforer den samme
relative forogelse af brugsverdien. Dette sikrer, at le-
jefastsetielsen afspejler boligernes indbyrdes brugs-
veerdi.

Til § 49

Til stk. 1

Det foreslas i stk. 1, at friplejeboligleverandoren i
vid udstraekning skal varsle lejeforhojelser pa samme
made som efter den almene lejelovs § 10, stk. 5. Krav
om lejeforhajelse bade som folge af stigninger i drifts-
udgifterne og som folge af forbedringer skal saledes
varsles med 3 maneders varsel.” Varslet skal veere
skriftligt, indeholde en begrundelse for lejeforhajel-
sen og angive den ménedlige forhajelses storrelse i kr.
Herudover skal varslingen indeholde oplysning om
lejerens adgang til at gere indsigelse mod lejeforhejel-
sen, jf. forslagets § 50, stk. 1. Sidstnavnte betingelse
er ikke indeholdt i almenboliglovens § 10, stk. 5. Til-
svarende betingelse som den sidstnavnte er bl.a. inde-
holdt i boligreguleringslovens § 12, stk. 1, om vars-
ling af omkostningsbestemt lejeforhajelse.

Til stk. 2

Det foreslas i stk. 2, at der skal geelde samme regler
for friplejeboligleveranderens mulighed for at repare-
re pa en fejlagtig varsling som efter den almene leje-
lovs § 10, stk. 6, 1.- 4. pkt. Friplejeboligleveranderen
har efter forslaget mulighed for hurtigst muligt skrift-
ligt at orientere de bererte lejere om en fejl i varslin-
gen og give de oplysninger, der kreves efter vars-
lingsbestemmelserne, hvis friplejeboligleveranderen
bliver opmarksom pa, at varslingen ikke er sket i
overensstemmelse med reglerne i forslagets § 48, stk.
1, eller stk. 1. Kravet om lejeforhejelse bliver saledes
efter forslaget ikke ugyldigt som felge af en fejlagtig
varsling. Men lejeforhgjelsen for stigninger som falge
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af stigninger i driftsudgifterne eller e&ndret fordeling
af balancelejen kan ikke trade i kraft, for udlebet af
det varsel, der burde vere givet efter § 48, stk. 1. For-
bedringsforhgjelser kan dog ikke trede i kraft for
ibrugtagningstidspunktet for forbedringen.

Til § 50

Til stk. 1

Det foreslés, at lejerne skal kunne gere indsigelse
mod et krav om' lejeforhgjelse som folge af ogede
driftsudgifter m.v. eller forbedringer over for fripleje-
boligleveranderen inden 6 uger efter, at kravet er
kommet frem til lejeren. Hvis friplejeboligleverande-
ren vil fastholde sit krav, mé friplejeboligleverande-
ren indbringe sagen for huslejenevnet. Efter samme
fremgangsméde kan beboerreprasentanterne gere
indsigelse mod forbedringsforhejelser og lejeforhe-
jelser som folge af egede driftsudgifter.’

Til stk. 2

Det foreslas, at de enkelte lejere og beboerreprae-
sentanterne kan indbringe en sag for huslejenevnet
med henblik pd stillingtagen til, om friplejeboligleve-
randeren har kreevet en hejere balanceleje end tilladt.
Hvis beboerreprasentanterne har indbragt sagen, og
4lejen nedszttes af huslejen@vnet, er det foreslaet, at
tilbagebetaling af for meget betalt leje forlods skal an-
- vendes til deekning af de udgifter, beboerreprasentan-
terne har haft ved sagen.

Til§51

. Til stk. 1

Opsetning af mélere til méling af forbrug af varme
og varmt og koldt vand anses i lejeloven for forbedrin-
ger. Det er derfor foreslaet, at opsatningen ogsa i for-
* hold til friplejeboliger skal anses for forbedringer. Da
der imidlertid geelder swrlige regler for beregning af
lejeforhgjelser som folge af gennemforte forbedringer
i ejendomme med friplejeboliger, fordi boligerne skal
drives pa non profit-basis, er der foreslaet indsat be-
stemmelser i stk. 1-3 herom.

Til stk. 2
Det foreslas, at § 48, stk. 4-5, og § 49 om bereg-
ning, fordeling og varsling af forbedringsforhajelser
skal finde tilsvarende anvendelse pa lejeforhgjelser
efter stk. 1.

Til stk. 3
Da bestemmelsen i lejelovens § 46 c, stk. 2, om fii-
plejeboligleveranderens etablering og forbedring af
programforsyning og adgang til elektroniske kommu-

nikationstjenester ikke er egnet til direkte at kunne an-
vendes pé friplejeboliger, er det foreslaet fastsat i fri-
plejeboligloven, at friplejeboligleveranderen kan for-
lange, at lejerne godtger de udgifter til etablering og
forbedring, som friplejeboligleveranderen med rime-
lighed har afholdt. Samtidig foreslas det som i lejelo-
vens § 46 ¢, stk. 2, preciseret, at der ikke er tale om en
forbedring, der kan medfare en lejeforhajelse. Godit-
gorelsen af udgifterne skal derfor indga i regnskabet
efter lejelovens kapitel VII A.

Lejemdlets ophor og lejerens fraflytning

Til § 52

Efter lejelovens § 75, stk. 5, er der i visse tilfelde
adgang til, at friplejeboligleveranderen kan opsige le-
jeforholdet med 1 méneds varsel. Det vedrerer tilfzel-
de, hvor lejeren der uden at efterlade sig en agtefzlle,
en partner eller et husstandsmedlem, der har ret til at
fortsaette lejeforholdet. _

Det foreslés, at der skal geelde samme regler for fri-
plejeboliger. Herved sikres det, at friplejeboliger i
denne situation hurtigt kan stilles til radighed for an-
dre plejekraevende, efter at de er blevet ledige.

Til§53

Efter lejelovens § 83, stk. 2, kan lejeren af en pleje-
bolig kun opsiges, hvis ‘friplejeboligleveranderen
samtidig anviser lejeren en anden passende bolig. Det
foreslas, at der skal gzlde tilsvarende regler for opsi-
gelse af lejeforhold om friplejeboliger. Med bestem-
melsen sikres det, at lejeren af en friplejebolig ikke
selv skal serge for at finde et sted at bo efter opsigelse,
men at friplejeboligleveranderen skal drage omsorg
for, at lejeren far en anden passende bolig, eventuelt
ved at indga aftale med kommunalbestyrelsen i den
Kommune, hvor friplejeboligerne ligger. -

Til § 54

Til stk. 1

Bestemmelsen skal ses i sammenhang med forsla-
geti § 35, stk. 2, om at lejeren forpligtes til dels at af-
tage serviceydelser, som opholdskommunen har truf-
fet afgerelse om, at lejeren skal tilbydes, jf. § 3, og
som friplejeboligleveranderen er certificeret til at le-
vere, jf. § 5. Det foreslas, at friplejeboligleveranderen
kan ophzve eller opsige lejemalet af en friplejebolig,
hvis lejeren modsaetter sig at modiage den hjelp,
kommunalbestyrelsen har truffet afgerelse om, at leje-
ren skal tilbydes. Bestemmelsen skal sikre, at fripleje-
boligleveranderens planlegning og effektiv brug af
personaleressourcerne. Bestemmelsen har som konse-
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kvens, at borgeren ikke har krav p4 at modtage service
og pleje fra beliggenhedskommunen i en situation,
hvor borgeren bor i en friplejeboligbebyggelse, hvor
friplejeboligleveranderen er certificeret til at levere
den ngdvendige hjzlp.

Til stk. 2

Det foreslas gjort til en betingelse for friplejebolig-
leveranderens ophavelse eller opsigelse, at den sted-
lige kommune er blevet underrettet om, at den pagzl-
dende lejer ikke aftager de serviceydelser, som ved-
kommende er forpligtet til.

Betingelsen er foreslaet med henblik pé at undgd en
unedig belastning af retssystemet samt parternes per-
sonlige og okonomiske ressourcer. Det forudszattes, at
kravet om underretning af kommunen vil medvirke og
tilskynde til, at der alene iveerksattes procedurer med
henblik pa opsigelse eller ophavelse i denne sammen-
hzng, nar pastanden om lejerens misligholdelse af sin
forpligtelse til at modtage serviceydelser stottes pa
sagligt grundlag. Underretningen vil ogsd medvirke
til, at kommunen modtager underretning om forhold,
der kan veere relevante for kommunen som led i vare-
tagelsen af sin tilsynsforpligtigelse.

Til stk. 3

. Efter lejelovens § 83, stk. 2, og § 93, stk. 3, samt al-
menlejelovens § 86, stk. 5, og § 90, stk. 3, kan lejeren
af en plejebolig, kun f& ophavet lejemalet, hvis leje-
ren samtidig anvises en anden passende bolig. Det
foreslés, at der skal gzlde tilsvarende regler for ophae-
velse eller opsigelse af lejeforhold om friplejeboliger.
Med bestemmelsen sikres det, at lejeren af en fripleje-
bolig ikke selv skal serge for at finde et sted at bo efter
en ophzvelse af lejemalet, men at friplejeboligleve-
randeren skal drage omsorg for, at lejeren far en anden
passende bolig. Med henblik pa at kunne opfylde den-
ne forpligtelse efter opsigelse eller ophavelse af et le-
jemal vil friplejeboligleveranderen eventuelt kunne
forsege at indga aftale med kommunalbestyrelsen om,
at kommunen overtager anvisningen af den lejer, der
p# grund af opsigelse eller opheavelse fraflytter friple-
jeboligbebyggelsen. Kommunen kan dog ikke ved af-
tale med friplejeboligleveranderen forpligte sig til at
anvise borgere, der ikke opfylder anvisningskravene i
kommunen til de boliger, som kommunen har anvis-
ningsret til. '

Til § 55 ,

Af den foreslaede bestemmelse folger, at en lejer af
en friplejebolig kan opheeve lejeforholdet, nér friple-
jeboligleveranderen vassentligt misligholder sin for-
pligtelse til at levere den service og pleje, som ved-

kommende er forpligtet til. Lejeren har saledes, ud-
over muligheden for at opsige lejeforholdet med tre
méneders varsel i overensstemmelsen med lejelovens
almindelige opsigelsesregler, mulighed for straks at
blive lost fra lejeforholdet, nar friplejeboligleverande-
ren misligholder med service og pleje.

Det foreslas dog gjort til en betingelse for ophaevel-
sen, at friplejeboligleveranderens certifikation til at
drive friplejeboliger er blevet tilbagekaldt pa grund af
misligholdelse med levering af service og pleje. Be-
tingelsen om tilbagekaldelse af friplejeboligleveran-
darens certifikation som forudsetning for ophevelse
er foreslaet med henblik pa at undgé en unedig belast-
ning af retssystemet samt parternes personlige og eko-
nomiske ressourcer.

En lejers oph@velse af lejeaftalen med henvisning
til friplejeboligleveranderens misligholdelse af sin
forpligtelse til at levere service og pleje skal behand-
les af en domstol, hvis friplejeboligleveranderen ikke
vil acceptere ophavelsen. Lejeren vil skulle lafte be-
visbyrden for opheevelsens berettigelse. I det omfang
en sadan domstolsbehandling overhovedet vil veere
nedvendig i forbindelse med ophzvelse efter tilbage-
kaldelse af certifikation, ma det antages med den fore-
sliede bestemmelse at vere blevet vaesentlig lettere
for lejeren at lofte bevisbyrden for friplejeboligleve-
randerens vaesentlige misligholdelse. '

Det vurderes i ovrigt, at kommunens tilsyn med fri-
plejeboligleveranderens levering af service og pleje
og mulighed for tilbagekaldelse af certifikation i vid
udstraekning tjener til at varetage det behov, som leje-
ren normalt via ophavelsesreglerne har for at fremme
beherig kontraktopfyldelse og imedega friplejebolig-
leveranderens misligholdelse.

Det bematkes, at den foreslaede bestemmelse ikke
@ndrer i en lejers almindelige muligheder for at ophee-
ve efter lejelovens almindelige regler herom i lejelo-
vens kapitel IIl om mangler ved det lejede.

Til § 56
Bestemmelsen er identisk med lejelovens § 98, stk.
1, 1. pkt.

Til § 57

Til stk. 1

Bestemmelsen er identisk med den almene lejelovs
§ 25, stk. 3, og § 98, stk. 1, 3. pkt., i lejeloven. Forsla-
get skal ses i ssammenheng med, at det er foreslaet i
§ 41, at friplejeboligleveranderen har den fulde vedli-
geholdelsespligt, og at det ikke kan aftales, at lejeren
skal overtage vedligeholdelsespligten helt eller del-
vist. Friplejeboligleveranderen kan derfor ikke ved
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fraflytning forlange, at lejeren afleverer det lejede i
bedre stand end ved indflytningen, jf. dog nedenfor ad
stk. 3, om lejerens misligholdelse af lejemalet.

Til stk. 2
Som felge af forslaget om, at friplejeboligleveran-
deren har den fulde vedligeholdelsespligt, er det i stk.
2 foreslaet, at lejeren ved fraflytning kun skal afholde
udgifterne til istandszttelse af det lejede pa grund af
lejerens forringelse af eller skade pa lejemalet som
folge af fejlagtig brug eller uforsvarlig adferd.

Det er ikke hensigten med forslaget, at Igjeren skal

heefte for de skader i lejemalet, der er opstéet som fel-
ge af, at lejeren er forpligtet til at aftage friplejebolig-
leveranderens serviceydelser, og at plejepersonale og
andre derfor har adgang til det lejede og til at operere
med tekniske hjelpemidler, der kan tilfaje det lejede
skader, for eksempel pa veegge, dere og karme.

Til stk. 3

Det foreslaede stk. 3 er 1dentlsk med lejelovens
§ 98, stk. 2.

Det fremgar af forslagets § 34, stk. 1, bl.a., at leje-
lovens § 98, stk. 1 og 2, ikke finder anvendelse pé fri-
plejeboliger. Det er en konsekvens heraf, at lejelovens
§ 98, stk. 3, om socialministerens adgang til at fast-
seette regler om udarbejdelse af standardblanketter for
fraflytningsrapporter efter forhandling med lejer- og
udlejerorganisationerne ogsa finder anvendelse pa fri-
plejeboliger.

Bestemmelsen i lejeloven har ikke hidtil veeret an-
vendt til at fastsaette regler for private udlejnmgsejen-
domme.

Behandling of tvister

Til § 58

Det foreslas, at hislejenavnets kompetence til at
behandle tvister mellem friplejeboligleverander og le-
jere fastlagges i en sarskilt bestemmelse pa samme
made som i lejeloven.

Reglerne om huslejenavn er fastsat i lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene. Det foreslas, at
det er de eksisterende huslejenaevns kompetence; der
udvides til ogsé at behandle tvister mellem friplejebo-
ligleverander og lejere i friplejeboliger. Der er saledes
ikke foresldet en seerlig sammensetning af husleje-
n&vnet, nr der skal behandles sager efter friplejebo-
ligloven.

Det er udgangspunktet for fastlaggelsen af hUSIQ]G-
navnets kompetence til at behandle tvister mellem fri-
plejeboligleverander og lejere i friplejeboliger, at
nevnet skal kunne behandle tvister i samme omfang

som for lejemdl, der er omfattet af lejelovens regler.
Der er dog foresldet en reekke afvigelser herfra, der
skyldes, at der gaelder serlige regler for lejefastsattel-
se, beboerindskud, betaling af leje og forbedringsfor-
hajelser i friplejeboliger.

Det foreslas i nr. 1, at huslejenavnet skal kunne af-
gare uenighed mellem lejere og friplejeboligleveran-
dor om lejens fastsattelse og regulering. Huslejenzev-
net fdr herved kompetence til for eksempel at afgere
uenighed om, hvilke udgiftstyper der indgar i balance-
lejen, om der er grundlag for at medtage en konkret
udgiftssterrelse i budgettet, der ligger til grund for be-
regningen af balancelejen, og stigninger i budgetpo-
sterne. .

Det fremgdr af forslaget til § 48, stk. 4, at fripleje-
boligleveranderen kan forhgje lejen, hvis der er gen-
nemfert forbedringer. Huslejenavnet kan efter nr. 1
treeffe afgorelse om, hvilket belob lejen kan forhgjes
med i disse tilfzelde.

I'nr. 2 er det foresldet, at huslejensevnet kan behand-

“le uenighed mellem lejer og friplejeboligleverander

om, hvorvidt der er varslet adgang til det lejede for at
gennemfore forbedringer med det korrekte varsel.

Huslejenevnet kan efter nr. 2 endvidere tage stil-
ling til forbedringsforhejelser som folge af opsztning
af forbrugsmalere.

Det er i § 41 foresléet, at friplejeboligleveranderen
har den fulde pligt til at vedligeholde ejendommen og
det lejede. Det foreslas derfor, at huslejenavnet kan
afgere tvister om, hvorvidt friplejeboligleverander
har opfyldt denne pligt. Pligten omfatter efter § 41 sa-

" vel indvendig vedligeholdelse, dvs. maling, hvidtning

og tapetsering af lejemalet, samt lakering af gulve,

" som udvendig vedligeholdelse, dvs. al anden vedlige-

holdelse af ejendommen og det lejede end indvendig
vedligeholdelse. Efter forslaget treeffer nevnet endvi-
dere afgerelse om omfanget af friplejeboligleverande-
rens pligt til renholdelse og fornyelse.

Huslejenavnet kan trasffe afgerelse om, at fripleje-
boligleveranderen skal gennemfore bestemte vedlige-
holdelsesarbejder, men der er ikke fastsat sanktioner
for fnplejebol1gleverandﬁrens manglende efterlevelse
af afgorelsen. :

Efter forslaget i nr. 4 afger huslejenevnet omfanget
af lejerens istandszettelsespligt ved fraflytning, Da fri-
plejeboligleveranderen efter § 41 har den fulde vedli-
geholdelsespligt, vil lejeren kun kunne pilzgges at
istandszette for den misligholdelse af lejemalet, der
kan konstateres i forbindelse med fraflytningssynet
eller efter fraflytningen. Det er ikke hensigten, at leje-
ren skal heefte for de skader i lejemalet, der er opstiet
som felge af, at lejeren er forpligtet til at aftage friple-
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jeboligleveranderens serviceydelser, og at plejeperso-
nale og andre derfor har adgang til det lejede og til at
operere med tekniske hjelpemidler, der kan tilfgje det
lejede skader, for eksempel pa viegge, dere og karme

Huslejenzvnet kan i denne forbindelse tage stilling
til forhold vedrerende tilbagebetaling af lejerens be-
boerindskud, herunder omfanget af friplejeboligleve-
randerens modregning i indskuddet.

Det er i nr. 5 som for andre lejere i privat udlej-
ningsbyggeri foreslet, at huslejenzvnet kan tage stil-
ling til uenighed mellem lejere og friplejeboligleve-
rander om betaling for forbrugsydeléer, som fripleje-
boligleveranderen leverer, og som der skal afleegges
seerskilt regnskab for, Det vedrorer spergsmél om be-
taling for varme og varmt vand savel a conto som efter
varmeregnskabet, antennebidrag m.v. efter antenne-
regnskabet og betaling for koldt vand.

Det foreslas i nr. 6, at spergsmal om lejerens ret til
efter lejelovens § 29, stk. 9, at installere hjelpemidler
efter servicelovens § 116 kan behandles af husleje-
navnet, ligesom spergsmal om friplejeboligleveran-
derens fastsattelse af depositum til sikkerhed for ud-
gifterne til nedtagning af antenner og fellesantenner
kan behandles af navnet.

Huslejenzvnet foreslds ligeledes at skulle vaere
kompetent til at behandle tvister om, hvorvidt aftaler
mellem friplejeboligleverander og beboerrepraesenta-
tionen om forbedringer, som beboerreprasentanterne
har tiltradt efter lejelovens § 66 a, er &benbart urime-
lige. o

Deteri § 34 foreslet, at reglerne i lejelovens kapi-
tel XIT A om behandling af sager ved huslejenevnene
om lejerens tilsidesettelse af god skik og orden lige-
ledes skal anvendes pa lejeforhold om friplejeboliger.
Reglerne omfatter bestemmelser om, hvilken adfeerd
hos lejerne der kan medfore, at huslejenaevnet anser
god skik og orden for at veere tilsidesat. Huslejenasv-
net kan i sin afgerelse gore lejeforholdet betinget, el-
ler huslejenavnet kan give advarsel om at gore det be-
tinget som grundlag for friplejeboligleveranderens se-
nere opsigelse af lejeren eller ophzvelse af lejemalet,
hvis lejeren tilsidesetter de betingelser om adfeerd,
der er indeholdt i nevnets afgerelse. Som konsekvens
heraf er det i nr. 7 foreslaet, at huslejenzvnet kan be-
handle sadanne sager mellem friplejeboligleverander
og lejere i friplejeboliger.

Til § 59
Til stk. 1
Der er foreslaet indsat en bestemmelse, hvis ordlyd

er identisk med lejelovens § 107, stk. 1. Bestemmel-
sen fastlegger adgangen til indbringelse af en tvist for

domstolene, hvis den er omfattet af lovens adgang til
at lade huslejenzvnet eller i Kebenhavns Kommune
ankenavnet treffe afgerelse. -

Til stk. 2
Der er foresliet indsat en bestemmelse, hvis ordlyd
er identisk med lejelovens § 107, stk. 2. Leegdommer-
nes medvirken er betinget af begering fra en af parter-
ne eller af rettens bestemmelse.

Omdannelse af eksisterende lejeboliger til
Sriplejeboliger

Til § 60

Til stk. 1

Det foreslas, at almene eller private lejere i en ejen-
dom, der skal omdannes til friplejeboliger, skal opsi-
ges forud for omdannelsen. Det legges til grund, at le-
jelovens § 83, stk. 1, litra g, og almenlejelovens § 85,
stk. 1, nr. 5, vil kunne begrunde opsigelsen. Opsigel-
sesvarslet er 3 maneder til den forste hverdag i en mé-
ned, der ikke er dagen for en helligdag. Efter opsigel-
sen skal friplejeboligleveranderen genudleje boligen
til lejeren pa vilkar, der tager hgjde for de serlige reg-
ler, som felger af denne lov.

Baggrunden for forslaget om opsigelse af det hidti-
dige lejeforhold er, at det vil veere uhensigtsmaessigt
og give anledning til betydelig retsusikkerhed, hvis
ordningen gav mulighed for, at lejeaftaler indgdet
med henblik pa anvendelse inden for et regelseet skul-
le anvendes inden for et andet regelset.

Det foreslas, at lejere, der for bebyggelsens omdan-
nelse til friplejeboliger var omfattet af enten den pri-
vate eller almene lejelov, ikke i forbindelse med opsi-
gelsen forud for omdannelsen kan blive pélagt at ud-
fore eller atholde udgifter til istandsettelse af det leje-
de som folge af manglende vedligeholdelse eller mis-
ligholdelse, som lejeren normalt i forbindelse af af-
vikling af lejeforholdet ville kunne blive palagt.

Det bemaerkes, at lejeren i forbindelse med fraflyt-
ningen fra friplejeboligen ikke kan blive palagt at af-
levere boligen i en bedre stand end den var pd det tids-
punkt, da lejeren overtog den. Det er i denne sammen-
hang afgerende, hvilken stand boligen var i, da leje-
ren overtog boligen som friplejebolig.

Omdannelse af almene eller private lejeboliger til
friplejeboliger kan sdledes betyde, at friplejeboligle-
veranderen ikke opnar ekonomisk godtgerelse for
mangler ved eller mangelfuld vedligeholdelse af boli-
gen, som skyldes lejerens adfaerd forud for omdannel-
sen.
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. “Til stk. 2
Det foreslas, at beboere i plejehjem, jf. servicelo-

vens § 192, og i lengerevarende botilbud efter samme .

lovs § 108, der bliver boende i en ejendom, der om-
bygges eller omdannes til friplejeboliger, ikke i for-
bindelse med omdannelsen kan blive palagt at udfere
eller atholde udgifter til istandsettelse af det lejede

- som folge af manglende vedligeholdelse eller mislig-
holdelse, som lejeren normalt i forbindelse med fra-
flytning af boligen ville kunne blive palagt.

Det bemrkes, at lejeren senere i forbindelse med
fraflytningen fra friplejeboligen ikke kan blive palagt
at aflevere boligen i bedre stand, end den var pa det
tidspunkt, da lejeren overtog den. Det er i denne sam-
menhaeng afgerende, hvilken stand boligen var i, da
lejeren overtog boligen som friplejebolig.

Det er derfor foreslet, at friplejeboligleveranderen
skal udarbejde en indflytningsrapport over de enkelte
friplejeboligers stand pé tidspunktet for etableringen
af friplejeboligerne. Ligesom ved omdannelse af al-
mene eller private lejeboliger til friplejeboliger kan
omdannelse og ombygning af plejehjem og leengere-
varende botilbud til friplejeboliger séledes betyde, at
friplejeboligleveranderen ikke opnar ekonomisk
godtgerelse for mangler eller ved mangelfuld vedlige-
holdelse af boligen, som skyldes beboernes adfaerd
forud for omdannelsen.

Til stk. 3

I bestemmelsen foreslas det preciseret, at fripleje-
boligleveranderen i forbindelse med omdannelse af
en eksisterende lejebolig til friplejebolig skal pase en-
ten lejelovens § 62 a eller almenlejelovens § 39 over-
holdt, hvis lejeren har foretaget forbedringsarbejder
efter disse bestemmelser. Godtgerelsen til lejeren op-
gores pa samme made som ved almindelige fraﬂyt-
ningsopgerelser.

I forleengelse heraf foreslas det praeciseret, at friple-
jeboligleveranderen i forbindelse med genudlejning
af’boligen pa friplejeboligvilkér kan paligne lejeren en
forbedringsforhejelse i tilknytning til de forbedrings-
arbejder, som friplejeboligleveranderen har overtaget
i forbindelse med omdannelsen. Beregningen af for-
bedringsforhejelsen efter forslagets § 48, stk. 4, fore-
tages pa baggrund af den udgift, som friplejeboligle-

* veranderen har haft til betaling af godtgerelsen til le-
jeren, .

Til § 61
Med den foresléede bestemmelse praciseres det, at

der i forbindelse med omdannelse af udlejningsejen-
domme omfattet af bindingspligten i kapitel X A om

konto for forbedringer i Grundejernes Investerings-
fond i lov om leje eller bindingspligten i kapite! 1T om
vedligeholdelse og opretning i lov om midlertidig re-
gulering af boligforholdene skal ske frigivelse af
bundne midler, idet friplejeboliger ikke er omfattet af
de navnte bestemmelser.

Da det for sa vidt angar de frigivne belab er tale om
beleb betalt af lejerne til bestemte formal, er det hen-
sigtsmaessigt at sikre, at de frigivne beleb ogsa efter
omdannelse s& vidt muligt anvendes til det forudsatte
formal. Det foreslas derfor, at friplejeboligleverande-
ren efter omdannelsen skal henleegge de frigivne mid-
ler til opfyldelse af de formal, som midlerne forud for
omdannelsen var forbeholdt. Frigjorte midler, der har
vaeret bundet efter de nmvnte regler i boligregule-
ringsloven, skal henlagges og anvendes til vedlige-
holdelse, jf. forslagets § 42, stk. 3. Frigjorte midler,
der har veeret bundet efter de navnte regler i lejeloven,
skal henlazgges og anvendes til fornyelse af tekniske
installationer og hovedistandsetielse, jf. forslagets
§ 40, stk. 1.

Opgarelsé af areal

Til§ 62

Det er foresléet, at de regler, som socialministeren
har fastsat eller fastsetter efter lejelovens § 115 a, 1i-

. geledes skal anvendes pé friplejeboliger.

Der er i gjeblikket med hjemmel i bestemmelsen
fastsat regler om beregning af arealet af boliger og er-
hvervslokaler i bekendtgerelse nr. 311 af 27. juni
1983. Disse bestemmelser vil efter forslaget ligeledes
skulle anvendes ved opgerelsen af det areal, pa grund-
lag af hvilket friplejeboligernes leje beregnes efter fii-
plejeboligloven.

Til kapitel 8
Udmﬁortisation m.v.
Til § 63

Til stk. 1

Det foreslas, at friplejeboliger, der tilvejebringes
med offentlig stette efter kvote A til og med det 35. &r
efter optagelse af realkreditlan, indbetaler de likvide
midler, der fremkommer i forbindelse med, at lejernes
betaling overstiger ydelser pa lanet, til Landsbygge-
fonden. Den foresldede bestemmelse i § 63, stk. 1,
svarer i gvrigt indholdsmassigt til bestemmelsen i
§ 80 ¢, stk. 2, i lov om almene boliger m.v., jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 610 af 21. juni 2005, som @ndret ved
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§ 1ilovnr. 575 af 24. juni 2005 og § 1 i lov nr. 1421
af 21. december 2005.

Til stk. 2

Det foresids, at friplejeboliger, der tilvejebringes
med offentlig stette efter kvote A, fra og med det 36.
ar efter optagelse af realkreditlan indbetaler 2/3 af de
likvide midler, der fremkommer i forbindelse med le-
jernes betaling, til Landsbyggefonden. Den foresldede
bestemmelse i § 63,. stk. 2, 1. pkt. svarer indholds-
maessigt til bestemmelsen i § 80 c, stk. 1, i lov om al-
mene boliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 610 af 21.
juni 2005, som ndret ved § 1 i lov nr. 857 af 8.
august 2006. Det foreslas endvidere, at den sidste 1/3
skal anvendes til formal, der svarer til de formal, som
dispositionsfonden i almene boligorganisationer kan
anvendes til. Den foreslaende bestemmelse i § 63, stk.
1, 2. pkt., svarer i gvrigt indholdsmaessigt til bestem-
melsen i § 30 a, stk. 1, i lov om almene boliger m.v.
Herudover foreslas, at den navnte 1/3 skal indszties
pa en serlig henleggelseskonto.

Til § 64

Allerede tildelt offentlig stette fortsatter uendret
og pévirkes ikke af, at boligerne omdannes til fripleje-
boliger. I konsekvens heraf foresiés det, at de eksiste-
rende bestemmelseri § 30 aog § 80 ¢, stk. 1 0g 2, ial-
menboligloven fortsat finder anvendelse efter omdan-
nelse af almene plejeboliger, der har modtaget tilsagn
om offentlig stotte efter den 31. december 1998, og
som tilherer selvejende institutioner, herunder almene
plejeboliger etableret efter kapitel 9 a i lov om almene
boliger m.v., til friplejeboliger efter kvote B.

Til stk. 2
Allerede tildelt offentlig stette fortsatter uendret
og pavirkes ikke af, at boligerne omdannes til fripleje-
boliger. I konsekvens heraf foreslas det, at de eksiste-

rende bestemmelser i § 30 a, stk. 2, og § 80 d i almen-

boligloven fortsat finder anvendelse efter omdannelse
af almene plejeboliger, der har modtaget tilsagn om
offentlig stotte for den 1. januar 1999, og som tilherer
selvejende institutioner, til friplejeboliger efter kvote
B.

Til stk. 3

Allerede tildelt offentlig stette fortseetter uendret
og pavirkes ikke af, at boligerne omdannes til fripleje-
boliger. I konsekvens heraf foreslas det, at den eksi-
sterende bestemmelse i § 30 a, stk. 3, i lov om almene
boliger m.v. fortsat finder anvendelse efter omdannel-
se af @ldreboliger med tilherende servicearealer, der
har modtaget tilsagn om offentlig stette efter lov om

boliger for xldre og personer med handicap i tidsrum-
met fra den 1. januar 1996 til den 31. december 1996,
og som tilhgrer selvejende institutioner, til friplejebo-
liger efter kvote B.

. Til stk. 4

Allerede tildelt offentlig stotte fortsatter uandret
og pavirkes ikke af, at boligerne omdannes til fripleje-
boliger. I konsekvens heraf foreslas det, at de eksiste-
rende bestemmelser i § 10 i bekendtgerelse nr. 918 af
10. december 1999 om drift og tilsyn med boliger og
hjem for gamle, syge og svagelige samt lette kollek-
tivboliger fortsat finder anvendelse efter omdannelse
af boliger og hjem for gamle, syge og svagelige samt
lette kollektivboliger til friplejeboliger efter kvote B.

Til stk. 5
Allerede tildelt offentlig stotte fortseetter uendret
og pavirkes ikke af, at boligerne omdannes til fripleje-
boliger. I konsekvens heraf foreslas det, at de eksiste-
rende bestemmelser i § 10 i bekendtgerelse nr. 918 af
10. december 1999 om drift og tilsyn med boliger og
hjem for gamle, syge og svagelige samt lette kollek-
tivboliger, jf. bemeerkninger til stk. 4, finder anven-
delse efter omdannelse af kollektive bofellesskaber
efter kapitel 12 a i lov om boligbyggeri, jf. lov nr. 441
af 30. juni 1993, der tithorer selvejende institutioner,

til friplejeboliger efter kvote B.

Til § 65

Det foreslés, at socialministeren bemyndiges til at
fastsette neermere regler om de i §§ 63 og 64 nevnte
forhold, herunder om anvendelsen af likvide midler,
der fremkommer, nér realkreditlén i friplejeboliger fi-
nansieret med offentlig stotte er tilbagebetalt, fordi
huslejen ikke nedsattes, nér realkreditlanene er tilba-
gebetalt.

Med den foreslaede bestemmelse vil der vaere mu-
lighed for at fastsette regler om udamortisation, for
andre tilsvarende boliger malrettet personer med be-
hov for en plejebolig end de i § 11 naevnte, som efter
en konkret vurdering findes at kunne godkendes om-
dannet til friplejeboliger, jf. den foreslaede bestem-
melse 1 § 11, stk. 2, nr. 6. Baggrunden for bemyndi-
gelsesbestemmelsen er, at socialministeren for disse
boliger kan fastsette regler om udamortisation i til-
felde svarende til § 64.

Til kapitel 9

Udbud og afhcendelse m.v. af friplejeboliger
Ft vassentligt element i den foresldede ordning om
den nye boligtype er, at plejen og omsorgen skal kon-
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kurrenceudsattes med jeevne mellemrum. Dette skal
ske ved udbud. Hvis friplejeboligleveranderen ikke
vinder retten til fortsat at levere pleje og omsorg, er
konsekvensen, at friplejeboligleverandoren ma af-

der. :

Som det fremgér af de almindelige bemarkninger
under pkt. 2.17., bygger friplejeboligordningen pa det
princip, at der som altovervejende hovedregel ikke
kan opnas fortjeneste ved den del af virksomheden,
som vedrerer boligerne. Udgangspunktet er siledes,
at det ikke skal vaere muligt at opna fortjeneste hver-
ken ved at szlge ejendommen, inkl. servicearealerne,
eller at tage den i brug til anden anvendelse. Der er sa-
ledes behov for regler, som regulerer prisen for ejen-
dommen i disse situationer. Ogsé behovet for at sikre,
at der i forbindelse med udbud ikke opstar en fastlast
situation, ger det nedvendigt, at der fastsattes regler
om prisen ved afhendelse efter udbud. Hvis der ikke
var sidanne regler, kunne salget treekke i langdrag,
hvis s&lgeren forlangte en hajere pris, end vinderen af
udbuddet var villig til at betale.

De foreslaede regleri §§ 67— 70 regulerer salg efter
udbud. De priser, som foreslas at skulle gelde i denne
situation, er i evrigt bestemmende for, hvilke priser
der foreslas at skulle geelde i de andre situationer, idet
* en friplejeboligleverander ikke skal kunne blive gko-
nomisk bedre stillet ved at gd ud af ordningen i for—
hold til at forblive friplejeboligleverander.

Kapitlet indeholder endvidere forslag til regler, som
régulerer frivillig athendelse til fortsat anvendelse
som friplejeboliger (§ 71), athendelse til anden an-
vendelse end friplejeboliger (§§ 72 82) og ibrugta-
gelse til anden anvendelse (§ 84).

Friplejeboliger kan etableres pa forskellige mader,
og ovennavnte regler laegger op til at behandle bebyg-
gelserne forskelligt alt efter, hvordan de er etableret.
Det bemerkes i denne forbindelse, at reglerne for de
omdannede ejendomme foreslas- udformet med det
udgangspunkt, at ejeren ikke skal blive bedre stillet
med hensyn til afhendelsespris m.v. iforhold til rets-
tilstanden fer omdannelsen.
 Endelig indeholder kapitlet forslag t11 hvordan der
skal forholdes dels med de tilherende servicearealer i
de enkelte situationer dels med ejendommens henlag-
gelser til vedligeholdelse m.v.

1 evrigt gelder det, at hvis en garantlforphgtelse
ikke foreslas at bortfalde eller at blive overfort til en
anden, forbliver den, hvor den er, og den opretholdes
pé uzndrede vilkar.

Konsekvensen af, at ejendommen afhandes til an-

den anvendelse end friplejeboligejendom eller tages i
356

hande ejendommen til den nye friplejeboligleveran-

brug til anden anvendelse er, at beliggenhedskommu-
nen mé overtage plejen og omsorgen for lejerne.

Det forudszttes, at der i atheendelsessituationen ud-
feerdiges saedvanlig refusionsopgerelse omfattende
det okonomiske mellemvaerende mellem keber og
selger bortset fra selve athendelsesprisen pa ejen-
dommen. Opgerelsen kan f.eks. omfatte oliebehold-
ningen og allerede betalt ejendomsskat, ligesom den
kan omfatte evt. krav pa efterbetaling fra lejerne (var-
mebetaling og lign.). Hvis opgerelsen viser, at sxlge-
ren har et tilgodehavende, ma keberen saledes udover
selve prisen pa ejendommen betale det omhandlede
beleb til selgeren.

Udbud

Til § 66

Det foreslas, at plejen og omsorgen skal konkurren-
ceudsattes hvert 10. ar. Herved sikres det pa den ene
side, at friplejeboligleveranderen far en rimelig tids-
horisont til at skabe en velfungerende ejendom, og pa
den anden side at udgifterne til plejen og omsorgen
holdes pa det lavest mulige niveau. Perioden regnes
fra det tidspunkt, hvor ¢jendommen tages i brug som
friplejeboligbebyggelse.

Det foreslas endvidere, at konkurrenceudsatielsen
af plejen og omsorgen skal ske ved udbud forestéet af
socialministeren. Der vil blive fastsat regler i en be-
kendtgerelse om udbuddets gennemforelse, jf. den
foresldede bemyndigelsesbestemmelse i § 88.

Afheendelse efter udbud
Til § 67

; Til stk. 1 »

Da den foresldede ordning indeberer, at bygnings-
gjeren og leveranderen af plejen og omsorgen til lejer-
ne i ejendommen skal vare den samme fysiske eller
juridiske person, er konsekvensen, at en friplejebolig-
leverander, som i forbindelse med udbuddet ikke vin-
der retten til fortsat at levere plejen og omsorgen, ma
afhende ejendommen til den fysiske eller juridiske
person, som Socialministeriet har godkendt til frem-
over at levere plejen og omsorgen.

Til stk.2
Det foreslas, at socialministeren skal godkende af-
handelsen efter udbud.. Heri ligger, at det bliver So-
cialministeriet, som skal sikre, at salget sker pa de vil-
kér, der er fastsat i loven, herunder at der saelges til
den rigtige pris.

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tilleegsbev.lovforslag)
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Til § 68

Til stk. 1

Da boligdriften foreslés at skulle ske pa non-profit
grundlag, og da der ydes offentlig stette til etablering
af de friplejeboliger, som etableres efter forslagets
§ 10, stk. 1 - det vil sige kvote A - boliger, foreslas, at
afhendelse af boliger etableret ved tilsagn efter denne
kvote ogsa skal ske pa non-profit grundlag.

Det foreslas herefter, at der skal ske athandelse til
indestaende belaning med tilleeg som anfort nedenfor.
Der er intet til hinder for, at en friplejeboligleverander
optager 1an i friplejeboligejendommen, hvor lanet in-
tet har med ejendommen at gere, hvorfor det foreslés,
at det kun er 1an, som vedrorer ejendommen, der kan
henregnes til indestdende belaning.

_ Friplejeboligleveranderen har i forbindelse med
etableringen af friplejeboligerne ydet et indskud til fi-
nansiering af opferelsen eller ombygningen. Dette
indskud ma friplejeboligleveranderen have krav pa at
fa tilbage. Det foreslés reguleret efter Danmarks Sta-
tistiks totale byggeomkostningsindeks for boliger, jf.
forslagets § 86, nr. 1.

Prisen bliver herefter indestaende belaning med til-
lzeg af det regulerede indskud.

Det langivende realkreditinstitut har ikke pligt til at
acceptere debitorskiftet, men dette forhold forventes
ikke at medfere problemer, da statsgarantien efter for-
slagets § 20 forbliver indestdende. ‘

Til stk 2

Der kan meddeles pabud om at bringe bestemte for-
hold i orden, jf. forslagets § 89, stk. 2 og 3, § 90 og
§ 91, stk. 3. I det omfang, der er tale om udgifiskra-
vende pabud, f.eks. pabud vedrerende selve gjendom-
men, som ikke er bragt i orden pé det tidspunkt, hvor
ejendommen skal overtages af den nye friplejebolig-
leverander, ville det vaere urimeligt, hvis den nye ejer
skulle betale den lovbestemte pris for ejendommen.
" Derfor foreslas, at det skal veere muligt at fravige den-
ne pris. Det samme foreslas at skulle gzlde, hvis der
truffet afgerelse om, at ydelsesstotten skal bortfalde i
en periode, fordi friplejeboligleveranderen har und-
ladt at efterkomme et pabud, jf. forslagets § 93, stk. 3,
og hvis der herefter ikke ydes ydelsesstgtte efter over-
tagelsesdagen.

Til stk. 3
Det foreslas, at det bliver friplejeboligleveranderen,
som ikke har efterlevet pabuddet, der kommer til at
betale for denne undladelse, saledes at det belgb, som
friplejeboligleveranderen ellers ville have féet ved
salget, skal reduceres med prisnedsattelsen.

Til stk. 4 .

Da athandelse i forbindelse med udbud sker til en
anden friplejeboligleverander, ma den offentlige stot-
te folge med ejendommen, og derfor foreslas, at til-
sagnet om ydelsesstette overferes til den nye fripleje-
boligleverander fra overtagelsesdagen.

Til stk. 5

Det ligger i definitionen af friplejeboliger, at der
herer servicearealer til boligerne, jf. forslagets § 1.
Dette indebzrer, at servicearealerne ogsé ma szlges
til den nye friplejeboligleverander. Det foreslés, at
prisen fastsattes til den godkendte anskaffelsessum
med fradrag af servicearealtilskuddet ydet efter for-
slagets § 10, stk. 3, jf. § 141, stk. 1, i almenboligloven.
Det foreslas endvidere, at differencen mellem anskaf-
felsessummen og tilskuddet reguleres efter Danmarks
Statistiks totale byggeomkostningsindeks for boliger,
jf. forslagets § 86, nr. 2.

Til § 69

Til stk. 1

Béstemmelsen omhandler friplejeboﬁger etableret
ved nybyggeri eller ombygning uden offentlig stette

" og friplejeboliger etableret ved omdannelse, og hvor-

til der ikke ydes eller ikke har vaeret ydet offentlig
stette. Til trods for, at der er tale om ustettede boliger,
er det nedvendigt at fastsette regler om prisen ved af-
haendelse efter udbud. I modsat fald ville der veere ri-
siko for, at'den nuverende friplejeboligleverander,
som har tabt udbuddet og derfor er tvunget til at s&lge
ejendommen, ville forlange en ekstraordinzer hej pris,
som vinderen af udbuddet ikke var villig il at betale.
Derved ville der opsta en fastlast situation, som ville
hindre en hurtig overdragelse af driften af friplejebo-
ligerne til den nye friplejeboligleverander.

Det foreslas herefter, at prisen fastsattes til ejen-
domsverdien ved den seneste vurdering, der vil vare
kendt for de involverede parter. -

Servicearealerne skal slges sammen med boliger-
e, jf. det forhold, at der herer servicearealer til friple-
jeboliger, jf. forslagets § 1, og salget vil skulle ske til
samme pris som boligerne — det vil sige til ejendoms-
vaerdien ved den seneste vurdering: Hvis servicearea-
lerne ligger i samme ejendom som friplejeboligerne,
er de siledes omfattet af ejendomsveerdien for den
samlede ejendom. Hvis servicearealerne derimod lig-
ger i en ejendom for sig, har de en sarskilt vurdering,
og den samlede pris for boligerne og servicearealerne
bliver saledes summen af de to ejendomsvardier.
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Til stk. 2

Der kan meddeles pdbud om at bringe bestemte for-
hold i orden, jf. forslagets § 89, stk. 2 og 3, § 90 og
§ 91, stk. 3. T det omfang, der er tale om udgiftskree-
vende pabud, f.eks. pabud vedrerende selve ejendom-
men, som ikke er bragt i orden pa det tidspunkt, hvor
ejendommen skal overtages af den nye friplejebolig-
leverander, ville det veere urimeligt, hvis den nye ejer
skulle betale den lovbestemte pris for ejendommen.
Derfor foreslas, at det skal veere muligt at fravige den-
ne pris. o

Til § 70

) . Til stk 1

Prisen ved athendelse efter udbud for omdannede
ejendomme, hvortil der ydes eller har varet ydet of-
fentlig stotte, foreslas at skulle vaere indestiende bela-
ning med tilleeg af det belab, som ¢jeren, der typisk
tidligere var en selvejende institution, betalte ved om-
dannelsen til friplejeboliger. Belebet kan f.eks. veere
grundkapital ydet til finansiering af almene aldrebo-
liger ejet af en selvejende institution. En betingelse
for, at sddanne boliger kan udgé af den almene bolig-
bestand og overga til friplejeboliger, er nemlig, at

kommunen, som fremover ikke vil have ret til at anvi-

se kommunens borgere til disse boliger, far dekket sit
tilgodehavende i forbindelse med omdannelsen.

Hvis der oprindeligt er ydet et indskud til finansie-
ring af ejendommen, hvilket kan veere tilfeeldet for al-
mene &ldreboliger etableret efter kapitel 9 a i almen-
boligloven, ma friplejeboligleveranderen ogsa holdes
skadesles for dette indskud, og derfor foreslas, at der

til den indestdende belaning yderligere legges det -

omtalte eventuelle indskud.

Begge tillaeggene foreslas reguleret efter Danmarks
Statistiks totale byggeomkostningsindeks for boliger,
jf. forslagets § 86, nr. 3.

Til stk. 2

Der kan meddeles om at bringe bestemte forhold i
orden, jf. forslagets § 89, stk. 2 0g 3, § 90 og § 91, stk.
3. I det omfang, der er tale om udgiftskreevende pa-
bud, f.eks. pabud vedrerende selve ejendommen, som
ikke er bragt i orden pa det tidspunkt, hvor ejendom-
- men skal overtages af den nye friplejeboligleveran-
der, ville det vaere urimeligt, hvis den nye ejer skulle
_ betale den lovbestemte pris for ejendommen. Derfor
~ foreslas, at det skal vaere muligt at fravige denne pris.
Det foreslas endvidere, at det bliver friplejeboligle-
veranderen, som ikke har efterlevet pabuddet, der

kommer til at betale for denne undladelse, séledes at

det beleb, som friplejeboligleveranderen ellers ville

have féet ved salget, skal reduceres med prisnedsat-
telsen.

Til stk. 3
Da athendelse i forbindelse med udbud sker til en
anden friplejeboligleverander, ma den offentlige stot-
te folge med ejendommen, og derfor foreslas, at til-
sagnet om ydelsesstatte eller lignende stette overfores
til den nye friplejeboligleverander fra overtagelsesda-
gen. :

Til stk. 4
Servicearealerne skal ogsé athendes til den nye fri-
plejeboligleverander, da friplejeboliger er boliger
med tilherende servicearealer, jf. forslagets § 1. Hvis

. der foreligger en godkendt anskaffelsessum, hvilket

bl.a. er tilfeeldet, nar der er tale om servicearealer
knyttet til boliger etableret efter almenboligloven,
foreslds, at prisen fastsattes til den godkendte anskaf-
felsessum med fradrag af det ydede servicearealtil-
skud. Det foreslas endvidere, at det derved fremkom-
ne belgb reguleres efter Danmarks Statistiks totale
byggeomkostningsindeks for boliger, jf. forslagets
§ 86, nr. 2.

Hvis der derimod ikke foreligger en godkendt an-
skaffelsessum, hvilket er tilfeldet for serVicearealer,
som ferst blev opfrt i forbindelse med omdannelsen
af boliger, hvortil der ikke forinden var knyttet ser-
vicearealer, foreslas, at prisen fastsaettes til ejendoms-
veerdien ved den seneste vurdering.

Frivillig afhcendelse til fortsat anvendelse som
' Jriplejeboliger

Til § 71

Til stk. 1

Det vurderes ikke at veere hverken muligt eller hen-
sigtsmassigt at forpligte en friplejeboligleverander til
opfylde sin forpligtelse som sadan, indtil udbudsperi-
oden udleber, idet der kan ske @ndringer i leverando-
rens forhold, der ger, at den pageldende ikke kan fort-
satte sin virksomhed. Der kan ogsa ske det, at friple-
jeboligleveranderens certifikation udlgber midt i ud-
budsperioden. Udgangspunktet er, at friplejeboligle-
veranderen serger for i tide at fa fornyet sin certifika-
tion, séledes at den pageeldende kan fortsette fripleje-
boligvirksomheden. Hvis den pageldende imidlertid
ikke ensker at fortsette, skal ejendommen kunne af-
haendes til anden side.

En friplejeboligleverander ma séledes have ret til
ndr som helst at afhande sin ¢jendom, ligesom den pa-
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g&ldende ma have ret til at athaende den til en anden
friplejeboligleverander.

En sadan athendelse foreslas at skulle godkendes
af socialministeren, idet det herved sikres, at der af-
hazndes til en anden friplejeboligleverander, og at af-
hendelsen sker til den rigtige pris.

Til stk. 2

- Det foreslas herefter, at der kun kan athaendes til en
friplejeboligleverandor, som mindst er certificeret til
at yde pleje og omsorg i samme omfang som den nu-
varende friplejeboligleverander. Det foreslds endvi-
dere, at prisen for plejen og servicen ikke mé vere ho-
jere — det vil sige, at prisen for en bestemt ydelse ikke
mé stige som felge af ejerskiftet. Den nye friplejebo-
ligleverander forpligtes séledes til at levere de enkelte
ydelser til hejst samme pris, som ydelserne blev leve-
ret til pa afheendelsestidspunktet.

Den nye friplejeboligleverander overtager i evrigt
den tidligere leveranders forpligtelser. Hvis der pé af-
handelsestidspunktet f.eks. resterer 4 ar af udbudspe-
rioden, skal plejen og omsorgen konkurrenceudsattes
efter 4 ar.

Til stk. 3

Det foreslas, at athandelse af de forskellige friple-
jeboligtyper, inkl. de tilhorende servicearealer, skal
ske pa samme vilkér som ved afh@ndelse efter udbud,
Jf. de foreslaede bestemmelser i §§ 68-70.

Til bl.a. tidligere ®ldreboliger etableret efter eldre-
boligloven kan der vaere knyttet servicearealer med
tilsagn om Iebende stotte, og det foreslas, at prisen for
sadanne servicearealer fastseettes til den godkendte
anskaffelsessum, som foreslas reguleret efter Dan-
marks Statistiks totale byggeomkostningsindeks for
boliger, jf. forslagets § 86, nr. 4, og at et sidant tilsagn
overfores til den nye friplejeboligleverander fra over-
tagelsesdagen.

Afhcendelse til anden anvendelse end firiplejeboliger
Tii§72
Til stk.-1
Udgangspunktet er, at en friplejeboligejendom skal
beholde sin status som friplejeboligejendom. Som det
fremgar af bemeerkningerne til forslagets § 71, stk. 1,
ma en friplejeboligejer imidlertid have ret til at afhzen-
de sin ejendom — ikke blot til en anden friplejebolig-
leverander - men ogsa til anden anvendelse end friple-
jeboligejendom. :
Det foreslas, at socialministeren skal godkende salg
af alle typer friplejeboligejendomme. Herved sikres,
at der saelges til den rigtige pris.

Det bemarkes, at lejelovens § 7 om beskyttelse af
lejernes rettigheder efter loven over for enhver, uden
at kravet skal tinglyses, efter forslaget ogsa skal gzelde
for lejerne af friplejeboliger. Friplejeboligleverande-
rens afhendelse af ejendommen til en ny ejer medfo-
rer derfor ikke nogen forringelse af lejernes retsstil-
ling, uanset om erhververen vil drive friplejeboligerne
videre eller anvende ejendommen til andet formal.

Til stk. 2

Det foreslds, at servicearcalerne skal s®lges sam-
men med boligerne, hvis boligerne efter salget skal
anvendes som almene plejeboliger, jf. lov om almene
boliger m.v., da almene plejeboliger er (almene) xI-
dreboliger med tilherende servicearealer. Hvis kebe-
ren f.eks. er en almen boligorganisation, behaver or-
ganisationen dog ikke efter de galdende regler i al-
menboligloven at veere ejer af servicearealerne. De
kan ogsd ejes af kommunen, hvorfor det foreslas, at
servicearealerne bade kan seelges til keberen af boli-
gerne og til kommunen.

Til § 73

Til stk. 1 :

Bestemmelsen omhandler friplejeboliger etableret
ved nybyggeri eller ombygning med offentlig stette.

Hyvis friplejeboligerne selges med henblik pd an-
vendelse som almene ldreboliger, foreslas, at prisen
fastsattes til den samme pris som. ved afhandelse til
en anden friplejeboligleverander, jf. forslagets § 68,
stk. 1. Baggrunden herfor er, at en friplejeboligleve-
rander ikke skal kunne blive bedre stillet ved at szlge
til anden anvendelse end friplejebolig.

Til stk. 2
Det foreslas, at tilsagnet om ydelsesstotte overfores
til keberen fra overtagelsesdagen, og at statsgarantien
for det optagne realkreditlan overtages af beliggen-
hedskommunen fra samme tidspunkt.

Til stk. 3

Hvis boligerne skal anvendes som (almene) pleje-
boliger, skal de tilhgrende servicearealer ogsa salges.
Prisen foreslas fastsat som ved athendelse til en an-
den friplejeboligleverander (efter udbud), jf. forsla-
gets § 68, stk. 5.

: Til stk. 4
Hvis boligerne ikke fremover skal anvendes til al-
mene plejeboliger, behever servicearealerne ikke at
blive solgt sammen med boligerne. Hvis friplejebolig-
leveranderen veelger at selge servicearealerne til an-
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den anvendelse, foreslés prisen fastsat til ‘gjendoms-
veerdien ved den seneste vurdering. Det foreslas, at
friplejeboligleveranderen af den. pris, som keberen
skal betale, far ret til at beholde sin nettoinvestering
(reguleret efter Danmarks Statistiks totale byggeom-
kostningsindeks for boliger, jf. forslagets § 86, nr. 2)
—det vil sige anskaffelsessummen med fradrag af ser-
vicearealtilskuddet. Overskuddet foreslas indbetalt il
Landsbyggefonden. Hvis .ejendomsvaerdien er lavere
end friplejeboligleveranderens nettoinvestering (re-

guleret), foreslas, at Landsbyggefonden far pligt til at

godtgere friplejeboligleveranderen dette underskud.
’ Til § 74

Til stk. 1
Bestemmelsen omhandler friplejeboliger etableret
ved nybyggeri eller ombygning med offentlig stette,
som selges til anden anvendelse end friplejeboliger
og almene aeldrebohger _
Det foreslas, at prisen ved et sadant salg fastsattes
- til ejendomsvaerdien ved den seneste vurdering.

: Til stk. 2

Nar der sker salg til anden anvendelse, f.eks. til al-
mindelig privat udlejning, vil lejerne kunne blive bo-
ende, og som udgangspunkt har de ret til at blive bo-
ende pd uzndrede vilkar. ‘

Lejerne skal dog som udgangspunkt ikke kunne bli-
ve stillet ringere end lejere, som har indgaet lejeaftaler
efter lejeloven, og derfor foreslds det at palegge ejeren

at betale den del af beboerindskuddet, som overstiger

det beleb, der svarer til det maksimale depositum og
den maksimale forudbetalte leje, som ville kunne veere
opkravet efter lejeloven, tilbage til lejerne.

Til stk. 3

Der vil med tiden kunne opsta friveerdi i ejendom-
men, og da friplejeboligleveranderen kun skal holdes
skadesles og altsa ikke have mulighed for at opna en
fortjeneste ved at salge ejendommen til anden anven-
delse end friplejeboliger, kan der vaere behov for be-
stemmelser om behandlingen af et eventuelt overskud
— det vil sige en difference mellem ejendomsveerdien
og indestdende beldning med tilleeg dels af det belob,
der er betalt tilbage til lejerne efter stk. 2 dels kapital-
indskuddet efter § 12, stk. 1, (reguleret efter Dan-
marks Statistiks totale byggeomkostningsindeks for
boliger, jf. forslagets § 86, nr. 1).

Det skennes hensigtsmessigt at have en generel re-
gel om, hvor overskud ved afhendelse m.v. af friple-
Jjeboliger skal kanaliseres hen. Da der skal ske indbe-
taling af likvide midler til Landsbyggefonden, lige-

som ejendommene far mulighed for at opni stette fra
fonden, foreslas, at ejeren ‘skal indbetale et eventuelt
overskud til Landsbyggefonden. Tilsvarende foreslas,
at et eventuelt underskud skal dakkes af fonden.

Til stk. 4
Da ejendommen ved afhaendelse til andet formal
end friplejeboligejendom ikke laengere vil blive an-
vendt som forudsat, foreslas, at tilsagnet om ydelses-
stette skal bortfalde fra overtagelsesdagen. Det sam-
me foreslés at skulle geelde for statsgarantien vedrg-
rende realkreditlanet ydet til finansiering af ejendom-

men. :

 Til stk. 5

Hvis friplejeboligleveranderen vaelger ogsa at sel-
ge de tilherende servicearealer, foreslds, at prisen skal
veere den samme som foreslaet i § 73, stk. 4. Det vil
sige, at prisen fastsettes til ejendomsveardien ved den
seneste vurdering, og at friplejeboligleveranderen af
denne pris far ret til at beholde sin nettoinvestering
(reguleret efter Danmarks Statistiks totale byggeom-
kostningsindeks for boliger, jf. forslagets § 86, 2).
Overskuddet foreslas indbetalt til Landsbyggefonden,
ligesom et eventuelt underskud foreslas daekket af
fonden.

Til§ 75

Bestemmelsen omhandler friplejeboliger ctableret
ved nybyggeri eller ombygning uden offentlig stette
og friplejeboliger etableret ved omdannelse af pleje-
hjem eller leengerevarende boligtilbud, hvor der sker
salg til anden anvendelse end friplejeboliger.

Det foreslés, at prisen ved sadanne salg fastseettes
til ejendomsvaerdien ved den seneste vurdering. Hvis
servicearealerne ogséa afthandes, foreslas den samme
pris at skulle galde her.

Til § 76

Til stk. 1

Bestemmelsen omhandler friplejeboliger etableret
ved omdannelse af almene plejeboliger ejet af selv-
ejende almene institutioner. Boligerne s&lges her en-
ten til en almen boligorganisation, en selvejende al-
men institution eller en kommune. Boligerne skal ikke
bygges om i forbindelse med erhvervelsen — det vil si-
ge, at de skal anvendes som almene zldreboliger, her-
under som almene plejeboliger.

Det skennes rimeligt at lade erhververen overtage
ejendommen til indestdende belaning med tilleg af
det beleb, som friplejeboligleveranderen tilbagebetal-
te ved omdannelsen. Der kan i denne forbindelse hen-
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vises til § 27, stk. 5, i almenboligloven, hvorefter pri-
sen ved overdragelse af almene ejendomme — f.eks.
fra en almen boligorganisation til en selvejende almen
®ldreboliginstitution - kan fastsxttes til indestiende
belaning, hvis der ikke skal ske ombygning.

Hvis der er tale om boliger etableret efter kapitel 9
a ialmenboligloven, betalte den selvejende institution
et kapitalindskud til finansieringen af ejendommen,
og dette indskud ma ogsa leegges til den indestdende
belaning. Bade det tilbagebetalte belob og mdskuddet
reguleres, jf. forslagets § 86, nr. 3.

Til stk. 2
Det foreslas, at tilsagnet om ydelsesstotte overfores
til keberen fra overtagelsesdagen, og at statsgarantien
efter forslagets § 21, stk. 1, skal overtages af kommu-
nen fra samme tidspunkt.-

: Til stk. 3
Her szlges til en almen boligorganisation med hen-
blik p4 ombygning med stette efter almenboliglovens
§ 115. Det foreslds, at prisen fastsettes til ejendoms-
vaerdien ved den seneste vurdering, jf. den hertil sva-
rende regel i almenboliglovens § 27, stk. 5.

Til stk. 4

Hyvis afhendelse efter stk. 3 (athendelse til en al-
men boligorganisation med henblik pd ombygning
med stotte) sker til et beleb, der overstiger indestéen-
de belaning, bliver der et overskud. Af dette overskud
foreslas friplejeboligleveranderen at fi ret til at fra-
drage de udgifter, der har veeret ved etableringen af
friplejeboligerne. Det vil sige, at der kan ske fradrag
for det belab, der blev tilbagebetalt ved omdannelsen,
og det kapitalindskud, der oprindeligt méatte veere be-
talt til finansieringen af ejendommen. Béade det tilba-
gebetalte belob og kapitalindskuddet reguleres, jf. for-
slagets § 86, nr. 3. Det herefter beregnede overskud
foreslas- indbetalt til Landsbyggefonden, ligesom et
eventuelt underskud foreslas deekket af fonden.

Til stk. 5

Efter salg til en almen boligorganisation med hen-
blik p4 ombygning vil der blive meddelt et nyt tilsagn
om ydelsesstotte, og kommunen vil skulle yde garanti
for realkreditlanet. Derfor foreslés, at det gaeldende
tilsagn om ydelsesstette bortfalder fra overtagelsesda-
gen, og at den statslige garanti efter forslagets § 21,
stk. 1 eller 2, ligeledes bortfalder fra samme tidspunkt.

Til stk. 6
Hyvis servicearealerne szlges sammen med boliger-
ne til fortsat anvendelse som servicearealer foreslds,

at prisen fastsattes til den godkendte anskaffelsessum
med fradrag af det servicearealtilskud, som i sin tid
blev ydet efter almenboligloven. Belebet foreslds re-
guleret, jf. forslagets § 86, nr. 2.

Til nogle af boligeme kan der vicre knyttet service-
arealer, som i sin tid modtog tilsagn om lgbende stet-
te. Det foreslds, at prisen ogsa her skal vaere den god-
kendte anskaffelsessum, som reguleres, jf. forslagets
§ 86, nr. 4. Tilsagnet om stette foreslas overfort til ko-
beren fra overtagelsesdagen.

Til stk. 7

Hvis friplejeboligleveranderen selger servicearea-
lerne til anden anvendelse foreslds, at prisen fastseet-
tes til ejendomsvaerdien ved den seneste vurdering, og
at belabet indbetales til Landsbyggefonden. Fripleje-
boligleveranderen foreslas dog at 4 ret til at fradrage
sin (regulerede, jf. forslagets § 86, nr. 2) nettoinveste-
ring i servicearealerne. Et eventuelt underskud fore-
slas tilsvarende dakket af fonden.

Hvis der ydes lebende stette til servicearealerne
foreslas, at prisen ogsa her bliver ejendomsvardien
ved den seneste vurdering, og at belobet indbetales til
Landsbyggefonden. Det foreslas dog, at friplejebolig-
leveranderen far ret til inden indbetalingen at fratraek-
ke et belgb svarende til den regulerede anskaffelses-
sum (denne foreslas reguleret efter forslagets § 86, nr.
4). Hvis der herved opstér et underskud, foreslas det
deekket af Landsbyggefonden. Endelig foreslas, at til-
sagnet om den lobende stotte skal bortfalde fra over-
tagelsesdagen.

Til§ 77

Til stk. 1
Bestemmelsen omhandler friplejeboliger etableret
ved omdannelse af almene plejeboliger ejet af selv-
ejende almene institutioner. Boligerne seelges her til
anden anvendelse end almene zldreboliger.
Det foreslas, at prisen fastsattes til ejendomsveerdi-
en ved den seneste vurdering.

Til stk. 2
Hvis ejendomsverdien overstiger indestiende beld-
ning, foreslas, at friplejeboligleveranderen skal indbe-
tale overskuddet til Landsbyggefonden. Det foreslas
dog, at friplejeboligleveranderen fér ret til at fratrack-
ke det belob, som blev betalt ved omdannelsen, og det
kapitalindskud, som métte vere betalt til finansierin-
gen af anskaffelsessummen, og at bade det navnte be-
lob og det nevnte kapitalindskud reguleres, jf. forsla-

gets § 86, nr. 3. ‘
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Det foreslas endvideré, at et eventuelt underskud -

daekkes af Landsbyggefonden.

Til stk 3

Da friplejeboligerne ved athandelse efter denne be-
stemmelse, skifter status til en helt anden type ejen-
dom, foreslas, at tilsagnet om ydelsesstotte skal bort-
falde fra overtagelsesdagen, og at statsgarantien efter
 forslagets § 21, stk. 1 eller 2, skal falde bort fra samme
tidspunkt.

" Til stk 4 ,

Hvis servicearealerne selges, foreslas, at prisen
fastszttes til ejendomsvaerdien ved den seneste vurde-
ring, og at belebet indbetales til Landsbyggefonden.
Fr1ple_|ebollgleverandaren foresls dog at fa ret til at
fradrage sin (regulerede, jf. forslagets § 86, nr. 2) net-
toinvestering i servicearealerne. Et eventuelt under-

skud foreslas tilsvarende dekket af fonden.

Hvis der ydes lobende stette til servicearealerne
foreslds, at prisen ogsa her bliver ejendomsvardien
ved den seneste vurdering, og at belobet indbetales til
- Landsbyggefonden. Det foreslas dog, at friplejebolig-
leveranderen far ret til inden indbetalingen at fratrek-
ke et beleb svarende til den regulerede anskaffelses-
sum (denne foreslas reguleret efter forslagets § 86, nr.
4). Hvis der herved opstar et underskud, foreslés det
dekket af Landsbyggefonden. Endelig foreslas, at til-
sagnet om den lebende stotte skal bortfalde fra over-
tagelsesdagen.

Til § 78

Til stk, 1

Bestemmelsen omhandler friplejeboliger etableret

ved omdannelse af &ldreboliger ejet af selvejende in-
stitutioner og opfert efter zldreboligloven.

Det foreslas, at afhendelse af denne friplejeboligty-
pe til almene boligorganisationer med henblik pa an-
vendelse som almene aldreboliger skal ske til indesta-
ende belaning med tlllacg af det belab, som friplejebo-
ligleverander har tilbagebetalt ved omdannelsen. Det
foreslds endvidere, at belebet reguleres, jf. forslagets
§ 86, nr. 5.

Til stk. 2

Da boligerne fortsat skal fungere som stettede boli-
ger, foreslés, at tilsagn om ydelsesstette eller lignende
stette overfores til boligorganisationen fra overtagel-
sesdagen, og at den kommunale garanti ydet efter al-
dreboligloven, som staten overtog ved omdannelsen,

Jf. forslagets § 22, overtages af kommunen igen, lige-

ledes fra overtagelsesdagen.

’ Til stk. 3 ,

Det foreslas, at prisen for servicearealerne — hvis de
folger med -boligerne til fortsat anvendelse som ser-
vicearealer — skal fastsettes til den godkendte anskaf-
felsessum, og at summen reguleres, jf. forslagets § 86,
nr. 4. Hvis der er givet tilsagn om lobende stotte til
etableringen, foreslés, at tilsagnet overferes til bolig-
organisationen eller til kommunen, hvis servicearea-
lerne kebes af kommunen.

Hvis der ikke foreligger en godkendt anskaffelses-
sum, hvilket er tilfeeldet, hvis den selvejende instituti-
on forst etablerede servicearealerne i forbindelse med
omdannelsen af boligerne til friplejeboliger, foreslas,
at prisen fastsettes til ejendomsvzardien ved den sene-
ste vurdering.

Til stk. 4
Hvis ejeren smlger servicearealerne til anden an-

*vendelse, foreslds, at prisen fastsattes til ejendoms- -

veerdien ved den seneste vurdering.

Til stk. 5
Hvis der foreligger en godkendt anskaffelsessum,

 foreslas, at salgssummen indbetales til Landsbygge-

fonden. Det foreslds dog, at ejeren fir ret til at fradra-
ge den godkendte og regulerede anskaffelsessum, jf.
forslagets § 86, nr. 4. Det foreslds endvidere, at et
eventuelt underskud skal dackkes af fonden, og at til-

" sagn om lebende stette skal falde bort fra overtagel-

sesdagen.
Til§ 79 -

Til stk. 1
Ved atheendelse af friplejeboliger etableret ved om-
dannelse af &ldreboliger ejet af selvejende institutio-
ner og opfert efter xldreboligloven til anden anven-
delse end almene @ldreboliger foreslds, at der skal af-
handes til ejendomsveerdien ved den seneste vurde-
ring.

Til stk. 2
Hyvis prisen — det vil sige ejendomsveerdien — over-
stiger indestdende beléning foreslas, at overskuddet
skal indbetales til Landsbyggefonden, idet friplejebo-
ligleveranderen ved beregningen af overskuddet dog -
kan fratreekke det beleb, som blev tilbagebetalt ved
omdannelsen. Det nevnte beleb foreslis reguleret, jf.

~forslagets § 86, nr. 5. Tilsvarende foreslas, at et even-

tuelt underskud daekkes af Landsbyggefonden.



2848

F. t. 1. om friplejeboliger

Til stk. 3 ,

Da boligerne ved afhendelse efter denne bestem-

melse ikke lengere skal fungere som stettede boliger,

foreslas, at bade tilsagn om ydelsesstotte eller lignen-

de stette og den kommunale garanti ydet efter @ldre-

“boligloven, som staten overtog ved ‘omdannelsen,
bortfalder fra overtagelsesdagen.

Til stk. 4
Hvis ejeren szlger servicearealerne til anden an-
vendelse, foreslas, at prisen fastsettes til ejendoms-
veerdien ved den seneste vurdering, Hvis der forelig-

ger en godkendt anskaffelsessum, foreslas; at salgs-

summen indbetales til Landsbyggefonden. Det fore-
slas dog, at ejeren far ret til at fradrage den godkendte
og regulerede anskaffelsessum. Det foreslas endvide-
re, at et eventuelt underskud skal dakkes af fonden,
og at tilsagn om lebende stotte skal falde bort fra over-
tagelsesdagen. :

Til § 80

Til stk. 1

Bestemmelsen omhandler athendelse af friplejebo-
liger etableret ved omdannelse af leite kollektivboli-
ger. ‘

Ved athendelse af denne friplejeboligtype til an-
vendelse som almene &ldreboliger foreslas, at prisen
skal vare den samme som ved athendelse af fripleje-
boliger omdannet fra ®ldreboliger opfert efter @ldre-
boligloven til samme anvendelse. Hvis der oprindeligt
er ydet et indskud til finansieringen af anskaffelses-
summen, foreslas, at dette indskud — ved beregningen
af overskuddet - leegges til den indestaende belaning
sammen med det belgb, som blev betalt tilbage ved
omdannelsen. Indskuddet foreslés reguleret pa samme
made som det tilbagebetalte beleb, jf. forslagets § 86,
or. 6.

Til stk. 2

Hvis der er meddelt tilsagn om lgbende stette, fore-
slas tilsagnet overfort til boligorganisationen fra over-
tagelsesdagen, da boligerne fortsat skal fungere som
stottede boliger.

Den kommunale garanti for det oprindelige realkre-
ditlan, som staten overtog ved omdannelsen, foreslds
fort tilbage til kommunen fra overtagelsesdagen.

Til stk. 3
Hvis servicearealerne ogsa selges foreslds, at pri-
sen fastsettes til ejendomsvardien ved den seneste
vurdering. Dette foreslds at skulle gelde, uanset til
hvilken anvendelse servicearealerne selges.

Til § 81
Til stk. 1

Bestemmelsen omhandler salg af friplejeboliger
etableret ved omdannelse af lette kollektivboliger el-
ler boliger og hjem for gamle, syge og svagelige til an-
den anvendelse end almene &ldreboliger.

Det foreslds, at der her skal geelde de samme regler
som ved afhendelse af tidligere &ldreboliger opfart
efter ldreboligloven til anden anvendelse end alme-
ne &ldreboliger, jf. forslagets § 79, stk. 1 og 2, og be-
merkningerne hertil. Hvis der oprindeligt er ydet et
indskud til finansieringen af anskaffelsessummen,
foreslas dog, at dette indskud — ved beregningen af
overskuddet — skal kunne fradrages pa samme méade,
som det beleb, der blev tilbagebetalt ved omdannel-
sen, og at dette indskud ligeledes reguleres, jf. forsla-
gets § 86, nr. 6. -

v Til stk. 2.

. Hvis der er meddelt tilsagn om lobende stotte, fore-
slas det, at tilsagnet skal falde bort fra overtagelsesda-
gen. Tilsvarende foreslas at skulle gelde for garantien
vedrerende det oprindelige realkreditlan.

Til stk. 3

Hvis servicearealerne ogsa szlges, foreslds, at pri-
sen- fastszttes til ejendomsveerdien ved den seneste
vurdering,.

Til § 82

Til stk. 1

Bestemmelsen omhandler salg af friplejeboliger
omdannet fra kollektive bofzllesskaber som nzvnt i
forslagets § 24 til ‘anden anvendelse end almene ael-
dreboliger. Det foreslas, at vilkarene bliver de samme
som ved athendelse af tidligere eldreboliger opfort
efter zldreboligloven ligeledes til anden anvendelse
end almene zldreboliger. Det vil sige, at prisen fast-
swttes til ejendomsvaerdien ved den seneste vurdering.
Endvidere skal overskuddet — differencen mellem
ejendomsvaerdien og indestdende beléning — indbeta-
les til Landsbyggefonden, idet friplejeboligleverande-
ren dog kan fratreekke det belob, som blev tilbagebe-
talt ved omdannelsen, og idet belobet reguleres, jf.
forslagets § 86, nr. 5. Da der som anfort i bestemmel-
sen blev betalt et kapitalindskud til finansieringen, mé
friplejeboligleveranderen ogsa have ret til at fratraek-
ke detie indskud. Dette belgb foreslas ogsé reguleret,
jf. forslagets § 86, nr. 7.
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Til stk. 2
Da boligerne ikke fremover skal fungere som stot-
tede boliger, foreslés, at et eventuelt tilsagn om loben-
de stotte skal falde bort fra overtagelsesdagen, lige-
som det foreslas, at den oprindelige statsgaranti skal
falde bort fra samme tidspunkt. -

Til Stk. 3.
Hyvis servicearealerne ogsa salges, foreslas at pri-
sen fastszttes til ejendomsvardien ved den seneste
vurdering,

Hénlceggelse til vedligeholdelse m.v.

Til § 83
Det foreslas, at friplejeboligbebyggelsens henlag-
gelser skal folge ejendommen ved salg. Det foreslas
saledes, at erhververen af ejendommen overtager hen-
leeggelserne pa de forskellige konti. Begrundelse er, at
- den nye ejer overtager vedhgeholde]sestorpllgtelsen i
relation til lejerne.

Ibrugtagelse til anden anvendelse uden afheendelse
Til § 84

Til stk. 1.

En friplejeboligleverander kan af forskellige grun-
de enske at tage friplejeboligbebyggelsen, herunder
servicearealerne, i brug til anden anvendelse, f.eks.
som privat udlejningsejendom. Det foreslas, at sadan
anden anvendelse kun skal kunne ske med socialmini-
sterens godkendelse.

Tzl stk. 2-7 . -

Det foreslds, at prisen for at tage ejendommen i an-
vendelse til anden anvendelse end friplejeboligejen-
dom fastsattes til samme pris som prisen ved salg til
anden anvendelse end friplejeboligejendom og almen
e]endom ngeledes foreslas, at prisen for. at tage ser-
vicearealerne i brug til anden anvendelse fastsattes til
samme pris som ved salg til anden anvendelse. Der
henvises til §§ 74, 69, stk. 1, 77, 79, 81 og 82 og de
tilherende bemaerkninger. Der henvises i evrigt til pkt.
2:17. under de almindelige bemerkninger.

: Til stk. 8 :

. I'forbindelse med Socialministeriets godkendelse af
friplejeboligers ibrugtagelse til anden anvendelse, der
bl.a. indeberer bortfald af ydet statsgaranti for den del
af realkreditlanet, der har pantesikkerhed ud over 65
pet. af ejendommens veerdi, kan der opsté en utilsigtet
foreget kreditrisiko for det ldngivende realkreditinsti-
tut, i det omfang restgalden overstiger lanegrenserne
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i realkreditlovens § 5. For at imedegd denne forpgede
kreditrisiko foreslas det, at der gives adgang for det
lingivende realkreditinstitut til at opsige realkreditlan
forinden bortfald af statsgaranti i forbindelse med So-
cialministeriets godkendelse efter stk. 1.

. Henleeggelser til vedligeholdelse m.v.

Til§85

Hvis friplejeboligejeren tager ejendommen i brug
til anden anvendelse end friplejeboligejendom fore-
slds, at henleggelserne forbliver indestdende i ejen-
dommen, og at dette forhold ingen indflydelse far pa
prisen for at tage ejendommen i brug til anden anven-
delse. Begrundelsen er, at ejeren stadig har vedlige-
holdelsesforpligtelsen i relation til lejerne.

Regulering, dispensation og bemyndigelse

Til § 86

Som anfert i de almindelige bemzerkmnge] under

pkt. 2.17. skal der ikke kunne opnas fortjeneste ved

salg m.v. af friplejeboligejendomme. Det er imidlertid
rimeligt, at friplejeboligleveranderer far ret til at be-
holde de indskud m.v., som de hat investeret i forbin-
delse med etableringen af boligerne, og at det sikres,
at disse indskud bevarer deres vardi. Derfor foreslds,
at indskuddene m.v. reguleres efter Danmarks Stati-
stiks totale byggeomkostningsindeks for boliger.

CTil§87
Hvis en friplejeboligleverandor velger at szlge
¢jendommen, kan ejendommen veere vanskelig at szl-
ge, hvis prisen i den pagaldende situation er fastsat til
ejendomsvurderingen, og hvis denne ligger over mar-
kedsprisen. For at sikre, at ejeren ikke bliver tvunget
til at beholde en ejendom, som enskes solgt, foreslés,
at socialministeren, der skal godkende salget - og der-
med prisen — far mulighed for at godkende salg til en
lavere pris end ejendomsveerdien ved den seneste vur-
dering. Det samme foreslas at skulle gelde ved ibrug-
tagelse til anden anvendelse. Forslaget omfatter ikke

afha:ndelse som felge af udbud.

Til § 88

Det foreslas at bemyndige socialministeren til at
fastseette naermere regler om udbud og om afhndelse
m.v.af friplejeboliger, herunder om prisen ved andre
afhandelser m.v. end omhandlet i dette kapitel, vide-
referelse af friplejeboligejendommes forskellige konti
ved athendelse m.v. og indbetaling til Landsbygge-
fonden. -

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tilleegsbev.lovforslag)
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Bemyndigelsen patenkes anvendt til at fastsatte
nermere regler om udbudsproceduren, herunder om
at der vil blive atholdt ét arligt udbud. Den pétsenkes
endvidere anvendt til at fastsatte narmere regler om
regulering af de beleb, som foreslas reguleret efier
Danmarks Statistiks totale byggeomkostningsindeks
for boliger, herunder om tidspunktet for reguleringen.
Der er herudover behov for naermere regler om mini-
steriets godkendelse. Her vil der blive indfert pligt til,
at ministeriet bl.a. underretter kommunen, nir mini-
steriet godkender afhendelse af ejendomme m.v., og
der vil blive fastsat en regel om tidspunktet for under-
retningen. Der kan ogsé vare behov for at fastsatte
regler om salg m.v. af gjendomme, som er omfattet af
forslagets § 11, stk. 2, nr. 6, og som ikke er tidligere
kollektive bofellesskaber. Der kan vere tale om for-
skellige ejendomme med forskellige finansieringsfor-
mer. Endelig vil der blive fastsat n@rmere regler om
beregning af athendelsesprisen ved delvis athendelse
m.v. (forholdsmassig opgerelse pa grundlag af areal),
om hvad der skal ske med ejendommens forskellige
konti ved afthandelse m.v. og om indbetaling til
Landsbyggefonden.

Til kapitel 10
Tilsyn med boligernes etablering, drift og okonomi
samt regnskab og revision m.v.

Til § 89

Til stk. 1
Socialministeren meddeler tilsagn om offentlig
stotte til etablering af friplejeboliger med tilherende
servicearealer ved nybyggeri eller ombygning efter
den foreslaede kvote A, ligesom socialministeren
meddeler godkendelse af etablering af friplejeboliger

med tilherende servicearealer ved nybyggeri, ombyg-

ning eller omdannelse efter den foreslaede kvote B.

I lighed med hvad der gelder for almene boliger
foreslds, at tilsynet med friplejeboliger med tilherende
servicearealer varetages af kommunalbestyrelsen i be-
liggenhedskommunen. Det foresldede tilsyn med fri-
plejeboliger vil omfatte tilsyn med sével opferelse,
herunder godkendelse af anskaffelsessummer samt
indberetning i BOSSINF for friplejeboliger med tilhe-
rende servicearealer etableret efter den foreslaede
kvote A som drift af friplejeboliger med tilherende
servicearealer etableret efter savel den foreslaede
kvote A som den foresléede kvote B.

Som led i udevelsen af sit tilsyn paser kommunal-
bestyrelsen, at boligerne udlejes til og bebos af den
berettigede personkreds, jf. den foresldede § 1. Der
kan lovligt bo personer, der ikke har behov for omfat-
tende service og pleje. Det kan vare lejere, der har

fortsat lejeméalet efter reglerne herom efter en lejer,
der tilhorte den berettigede personkreds. Det kan ogsé
veere husstandsmedlemmer til en lejer, der tilherer
den berettigede personkreds, eller til en lejer, der har
overtaget lejemélet efter reglerne herom.

Den foresldede bestemmelse svarer i evrigt til be-
stemmelsen i § 164, stk. 1, i lov om almene boliger
m.v. Der henvises til lovforslagets almindelige be-
markninger.

Til stk. 2

I lighed med hvad der geelder for det almene bolig-
byggeri, foreslas det, at kommunalbestyrelsen kan
meddele de pabud, der skennes ngdvendige for at sik-
re en forsvarlig drift. .

For at sikre, at boligerne udlejes til den berettigede
personkreds, og at servicearealer anvendes efter sit
formal, foreslas det, at kommunalbestyrelsen kan give
friplejeboligleveranderen pabud herom. Dette gzlder
uanset, om boligerne er tilvejebragt via kvote A eller
B. '

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen kan give pa-
bud til friplejeboligleveranderen om at overholde be-
tingelserne for stottetilsagnet for boliger tilvejebragt
efter den foreslaede kvote A og godkendelsen for bo-

~liger tilvejebragt efter den foresldede kvote B. Be-

stemmelsen skal sikre, at projektet realiseres i over-
ensstemmelse med de vilkér, tilsagnet eller godken-
delsen er givet pé.

Kommunalbestyrelsen skal meddele friplejebolig-
leveranderen, at undladelse af at efterkomme pébud-
det medforer indberetning for Styrelsen for Special-
radgivning og Social Service. Bringes forholdet ikke i
orden inden for den frist, som kommunalbestyrelsen
har fastsat, skal kommunalbestyrelsen straks foretage
indberetning til Styrelsen for Specialradgivning og
Social Service. Der henvises til kapitel 11 om tilbage-
kaldelse af certifikation, stettetilsagn og godkendelse.

Bestemmelsen svarer i gvrigt til bestemmelsen i
§ 165, stk. 1, i lov om almene boliger m.v. Der henvi-
ses til lovforslagets almindelige bemarkninger.

Til stk. 3

Kommunalbestyrelsen godkender byggeriets an-
skaffelsessum forud for byggeriets pabegyndelse. Til-
svarende bestemmelse for det almene boligbyggeri
findes i § 45, stk. 1, i bekendtgerelse om stette til al-
mene boliger m.v. Arbejderne ma ikke pabegyndes,
for godkendelsen foreligger. Regler om kommunalbe-
styrelsens adgang til at stille supplerende krav i for-
bindelse med godkendelse af byggeriets anskaffelses-
sum forinden pabegyndelse vil blive fastsat i en be-
kendtgorelse. Der henvises til bemarkningerne til
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§ 27 om bl.a. fastsettelse af anskaffelsessum. Kom-
munalbestyrelsen godkender ligeledes byggeriets en-
delige anskaffelsessum. For sa vidt angar servicearea-
ler anvendes samme fremgangsmade som for service-
arealer i tilknytning til almene boliger.

Det foreslés, at kommunalbestyrelsen, i lighed med
hvad der gelder for det almene boligbyggeri, foreta-
ger indberetning af godkendte .anskaffelsessummer
~ forinden byggeriets pabegyndelse samt efter byggeri-
ets afslutning til Socialministeriets elekironiske infor-
mations- og forvaltningssystem BOSSINF.

Efter den foreslaede § 41, stk. 1, pghviler det friple-
jeboligleveranderen at holde ejendommen og det leje-
de forsvarligt vedlige. Det foreslas at palegge kom-
munalbestyrelsen at fore tilsyn med, at friplejebolig-
bebyggelsen inkl. servicearealet holdes forsvarligt
vedlige, og at servicearealet anvendes efter sit formal.

Reglen er begrundet i hensynet til, at malgruppen
for friplejeboliger er borgere med behov for omfatten-
de service og pleje. Reglen skal sikre, at de bygnings-
maessige rammer om plejeindsatsen er i orden,.og at
beboerne har adgang til servicearealet. Det foreslas
endvidere, at kommunalbestyrelsen forer tilsyn med,
‘at brandsikkerheden er i orden, hvis friplejeboligbe-
byggelsen har under 11 boliger. Der henvises til be-
kendtgerelse nr. 411 af 26. maj 2003 om brandsyn og
offenthggmelse af resultater af brandsyn foretaget i
forsamlingslokaler, som @ndret ved § 1 i bekendtge-
relse nr. 378 af 19. maj 2004.

Huslejenzevnet kan behandle tvister mellem lejeren
og udlejeren om vedligeholdelse, jf. § 58, nr. 3, men
det forudsztter, at lejeren eller beboerreprasentatio-
nen indbringer en sag for huslejenevnet herom. Da
malgruppen for friplejeboliger er personer med behov
for omfattende service og pleje, vil kommunalbesty-
relsens pabud om holde cjendomme ved lige iser
vaere relevant i de tilfeelde, hvor beboerne ikke benyt-
ter muligheden i § 64. Der er dog ikke noget til hinder
for, at en lejer indbringer en sag om manglende vedli-
geholdelse for huslejenevnet parallelt med, at kom-
munalbestyrelsen giver friplejeboligleveranderen pa-
bud om at holde ejendommen forsvarligt vedlige.

Den foresldede bestemmelse svarer i ovrigt ind-
holdsmessigt til bestemmelsen i § 166 i lov om alme-
ne boliger m.v. Der henvises til lovforslagets almmde-
lige bemaerkninger. :

Tzl stk. 4.

Den foreslaede bestemmelse svarer indholdsmaes-
sigt-til bestemmelsen i § 167, stk. 1, i lov om almene
boliger m.v. :

Til § 90

Til stk. 1
Formalet med den foreslaede bestemmelse er at sik-
re, at friplejeboligleveranderen til enhver tid efterle-
ver vilkér fastsat i forbindelse med tilsagn om offent-
lig stotte til tilvejebringelse af friplejeboliger efter den
foresléede kvote A eller godkendelse til tilvejebrin-
gelse af friplejeboliger efter den foreslaede kvote B.

Til stk. 2
Formélet med den foreslaede bestemmelse erat sik-
re, at friplejeboligleveranderen til enhver tid efterle-

ver pabud efter den foresldede bestemmelse i § 91,
stk. 4.

Tilg91.

] Til stk. 1 ‘

Dét foreslas i stk. 1,.at friplejeboligleveranderen
skal udarbejde et &rligt regnskab for driften af boliger-
ne. Det er op til friplejeboligleveranderen at bestem-
me, om regnskabet skal folge kalenderéret. Regnska-
bet skal vise &rets udgifter, indtegter og driftsresultat.
Regnskabet skal endvidere indeholde oplysning om
aktiver og passiver. Regnskabet skal saledes indehol-
de oplysning om sterrelsen af henlesggelserne pa de
forskellige konti, om érets forbrug og om sterrelsen af
slutsaldoen. Regnskabet skal give et retvisende bille-
de af de ekonomiske forhold vedrerende boligdriften.

Som det fremgar af de almindelige bemeerkninger,
skal lejen for friplejeboliger veere balanceleje — det vil
sige, at budgettet skal udformes pa en sddan made, at
der er balance mellem indteegter og udgifter. Der skul-
le saledes som udgangspunkt ikke opsta hverken over
— eller underskud. Det kan dog ikke undgas, at regn-
skabet vil udvise difference i forhold til budgettet, og
der ma derfor fastsettes regler for, hvordan der skal
forholdes med henholdsvis over- og underskud.

Det foreslas, at overskud skal anvendes til dekning
af underfinansiering eller underskud for tidligere ar.
Det foresléds endvidere, at et eventuelt underskud skat
budgetteres afviklet over hgjst 3 &r — det vil sige de
naste 3 dr. Tab ved lejeledighed og fraflytninger, der
overstiger 2 pet. af de samlede driftsudgifter ma imid-
lertid baeres af friplejeboligleveranderen selv og kan
derfor ikke dakkes via huslejen, jf. § 40, stk. 2.

Til stk. 2 :

I stk. 2 foreslas, at regnskabet skal revideres af en
statsautorisret revisor eller registreret revisor, og at re-
visionen skal foretages i overensstemmelse med god
offentlig revisionsskik.
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Til stk. 3

I stk. 3 foreslas at palaegge friplejeboligleverande-
ren at sende regnskabet til lejerne inden 6 maneder ef-
ter regnskabsérets afslutning, hvis lejerne ikke har op-
rettet beboerrepraesentation. Er der beboerreprasenta-
tion, sendes regnskabet til beboerreprasentationen og
ikke til lejerne. Hvis en lejer eller beboerreprasentati-
onen mener, at regnskabet ikke er korrekt, kan der ret-
tes henvendelse til kommunen.’

Det foreslas yderligere, at regnskabet skal indsen-
des til kommunen, der foretager en kritisk gennem-
gang af regnskabet. Kommunalbestyrelsen kan i med-
for af den foreslaede bestemmelse i § 89, stk. 4, kreve
yderligere oplysninger til brug for gennemgangen af
regnskabet. Hvis regnskabet ikke er korrekt, kan kom-
munen palagge friplejeboligleveranderen at berigtige
forholdet. -

Endelig forslas, at regnskabet ogsé skal sendes til
Landsbyggefonden. Begrundelsen er, at friplejebolig-
ejendomme fir mulighed for at opna stette fra fonden,
hvorfor fonden ogsé skal kunne folge ekonomien i de
enkelte ejendomme. '

Til stk. 4

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen far pligt til
straks at foretage indberetning til Styrelsen for Spe-
cialradgivning og Social Service, hvis der er tale om

mere alvorlige forhold, det vil sige uregelmaessighe-

der af veesentlig betydning for driften af boligerne.
Styrelsen for Specialrddgivning og Social Service
foreslas at skulle kunne meddele pabud og — hvis pé-
buddet ikke virker — at inddrage friplejeboligleveran-
deren certifikationen. Der kan eksempelvis veere tale
om, at friplejeboligleveranderen ikke driver fripleje-
boligbebyggelse okonomisk forsvarligt. Styrelsen for
Specialradgivning og Social Service treffer afgerelse
efter denne bestemmelse pa baggrund af indstilling fra
kommunalbestyrelsen i beliggenhedskommunen.

Afgprelser truffet af Styrelsen for Specialradgiv-
ning og Social Service kan indbringes for Ankestyrel-
sen efter den foresldede bestemmelse i § 96.

Til § 92

Det foreslas, at socialministeren i en bekendtgorel-

se kan fastsette regler om de forhold, der er navnt i
det foreslaede kapitel 10. Bemyndigelsen tankes ud-
mentet sadan, at der for friplejeboliger tilvejebragt ef-
ter den foreslaede kvote A faststtes regler efter prin-
cipper svarende til kapitlerne 9 og 10 i bekendtgarelse
om stette til almene boliger m.v. om, at:

l) Byggearbejder ikke ma pabegyndes, for kommu-
nalbestyrelsens godkendelse foreligger,

2) friplejeboligleveranderen senest 9 maneder efter
datoen for socialministerens tilsagn om offentlig
stotte fremsender ansegning om godkendelse af
byggeriets anskaffelsessum forud for byggeriets
pabegyndelse (skema 2) til kommunalbestyrelsen,

3) kommunalbestyrelsen paser, at projektet er i
overensstemmelse med det meddelte stettetilsagn
fra socialministeren, og at de tilknyttede vil-
kar/betingelser er overholdt, herunder at der ikke
kan ydes statslig ydelsesstette til den del af an-
skaffelsessummen, der overskrider den maksima-
le anskaffelsessum for almene boliger,

4) kommunalbestyrelsen godkender med bindende

virkning byggeriets anskaffelsessum forud for

- byggeriets pabegyndelse og fastsetter i den for-

bindelse en frlst for byggearbejdemes pébegyn-
delse,

5) kommunalbestyrelsen skriftligt meddeler friple-
jeboligleveranderen sin godkendelse af byggeri-
ets anskaffelsessum og foretager samtidig indbe-
retning til BOSSINF,

6) kommunalbestyrelsen i forbindelse med medde-

lelse af byggetilladelse paser, at friplejeboligerne

_ opfylder indretningskravene efter almenboliglo-

vens § 110 til almene @ldreboliger, som soc1alm1-
nisterens forudsatte ved tilsagnet,

7) kommunalbestyrelsen forer tilsyn med opfarelsen
af byggeriet indtil ibrugtagning,

8) byggeregnskab for opferelse af byggeriet opgeres
pr. skaeringsdag, det vil sige sidste boligs ferdig-
gerelse tillagt indtil 2 maneder til ferdiggerelse af
udenomsarealer,

9) friplejeboligleveranderen senest 6 méneder efter
skaringsdagen til kommunalbestyrelsen fremsen-
der byggeregnskab/ansggning om godkendelse af
byggeriets endelige anskaffelsessum (skema 3),

10) kommunalbestyrelsen paser, at byggeriet er etab-
leret i overensstemmelse med vilkéarene/betingel-
serne i stettetilsagnet fra socialministeren, og

11) kommunalbestyrelsen meddeler friplejeboligleve-
randeren en skriftlig godkendelse af byggeriets
endelige anskaffelsessum og foretager samtidig
indberetning til BOSSINF.

Herudover tznkes bemyndigelsen udmentet sile-
des, at der for friplejeboliger tilvejebragt efter savel
den foreslaede kvote A som den foresldede kvote B
fastsazttes regler om drift af frlplejebohger, herunder
kontoplaner, regnskab og revision.
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Til kapitel 11

Tilbagekaldelse og bortfald af certifikation,
stottetilsagn og godkendelse

Til § 93

Til stk. 1
Det foreslas, at Styrelsen for Specialradgivning og
Social Service kan tilbagekalde certifikationen i de til-
feelde, som er nevnt i § 93, stk. 1. Bestemmelsen er
udtemmende. Det skal fremg# af afgerelsen om tilba-
gekaldelse, hvornar den har virkning fra. Tilbagekal-
delsen af certifikationen kan dog ikke have virkning

forud for afgerelsestidspunktet.

Det foreslds i § 93, stk. 1, nr. 1, at certifikationen

skal kunne tilbagekaldes, hvis leveranderen ikke op-
fylder betingelserne for certifikation, jf, kapitel 3. Der
kan eksempelvis vare tale om tilfzlde, hvor leveran-
doren ikke har den sammenseetning af personalet som
er forudsat i certifikationen.

_ Det foreslas i § 93, stk. 1, nr. 2, at certifikationen
skal kunne tilbagekaldes, hvis leverandoren groft eller
gentagne gange har overtradt kravene i § 8, stk. 1, og
§ 9. Et s&dant krav kan f. cks. vaere pligten til at over-
holde servicelovens formal med den hjeelp, som kom-
munen har tilkendt den enkelte borger. Der kan ogsé
vaere et krav om, at leveranderen har socialpadago-
gisk personale ansat, hvis en sédan ansaettelse eret vil-
kar for certifikationen.

Det foreslas i § 93, stk. 1, nr. 3, at certifikationen
skal kunne tilbagekaldes, hvis leveranderen ikke ef-
terkommer pabud, jf. § 5, stk. 4, § 89, stk. 2 og3,§ 90
og § 91, stk. 3. Styrelsen ma til brug for sin afgerelse
om tilbagekaldelse af certifikationen foretage en vur-
dering af den grovhed, der er forbundet med, at friple-
Jeboligleveranderen ikke har efterkommet pabud.

Det foreslds i § 93, stk. 1, nr. 4, at certifikationen
skal kunne tilbagekaldes, hvis leveranderen ikke har
efterkommet kommunalbestyrelsens pabud, jf. servi-
celovens § 151 b, stk. 2, nar styrelsen er enig med
kommunalbestyrelsen i dennes afgerelse om pabud.
Hyvis styrelsen mener, at der ikke har varet grundlag
for kommunalbestyrelsens pabud, kan styrelsen ikke
treeffe afgerelse om tilbagekaldelse af certifikationen.

Det foreslas i § 93, stk. 1, nr. 5, at certifikationen
skal kunne tilbagekaldelse, hvis leveranderen har op-
trddt svigagtigt om forhold, der har varet bestemmen-
de for meddelelse af certifikationen. Der kan eksem-
pelvis veere tale om en leverander, som fremleegger
forfalskede eksamenspapirer .om personalet som do-
kumentation for evnen til at levere en bestemt ydelse.

For at sikre.en stabil drift under hensyntagen til, at
mélgruppen er svage borgere med behov for omfat-

tende hjelp, foreslas det i § 93, stk. 1, nr. 6, at Styrel-
sen for Specialradgivning og Social Service kan ind-
drage certifikationen, hvis friplejeboligleveranderen
har betydelig og forfalden gzld, der indeberer, at
driftssikkerheden er i fare.

Selvom bestemmelsen er udtemmende, kan en
ugyldig afgerelse om certifikation annulleres med til-
bagevirkende kraft fra udstedelsen, saledes at afgorel-
sen om certifikation ikke fr retsvirkninger svarende
til sit indhold. Dette folger af de almindelige ulovbe-
stemte principper for tilsideswttelse af ugyldige afgo-
relser i tilfeelde af vassentlige retlige mangler.

Det skal afgeres, om en annullering af en ugyldig
afgerelse skal ske og i givet fald, om dette skal ske
med tilbagevirkende kraft eller kun med virkning for
fremtiden. Det er den myndighed eller domstol, der
treffer afgerelse om annullation, som samtidig treffer
afgerelse om det tidspunkt, hvorfra annullatlonen har
virkning.

Til stk. 2

Det foreslas, at en tilbagekaldelse af en certifikation
kan vaere en delvis tilbagekaldelse, hvis leveranderens
misligholdelse ikke omfatter alle de ydelser, som le-
veranderen er certificeret til at levere. Hvis leverande-
ren eksempelvis skal have en bestemt personalenor-
mering til at levere socialpedagogisk bistand, kan
Styrelsen for Specialradgivning og Social Service til-
bagekalde certifikationen til at levere socialpzedago-
gisk bistand, men opretholde certifikationen til at le-
vere andre ydelser. Delvis tilbagekaldelse af certifika-
tionen kan ogsd forekomme, hvis leveranderen er cér-
tificeret til at levere behandlingsmeassige tilbud, jf.
servicelovens § 102, men ikke opfylder de faglige
krav hertil. I den situation kan styrelsen inddrage cer-
tifikationen til at levere behandlingsmeessige tilbud
efter servicelovens § 102, og samtidig opretholde cer-
tifikationen for andre tilbud. Hvis friplejeboligleve-
randeren leverer service og pleje i flere friplejeboli-
ger, men misligholdelsen er snavert knyttet til enkelt-
bebyggelser, kan tilbagekaldelse ske delvis i forhold

til den eller de bebyggelser.

Til stk. 3

Styrelsen for Specialrddgivning og Social Service
vil efter den foreslaede bestemmelse kunne tilbage-
kalde stettetilsagn meddelt efter den foresliede be-
stemmelse i lovforslagets § 10, stk. 1, eller godken-
delse meddelt efter de foreslaede bestemmelser i lov-
forslagets § 11, stk. 1 eller 2, hvis friplejeboligleve-
randeren har undladt at efterkomme pabud meddelt af
kommunalbestyrelsen i medfor af de foreslaede be-
stemmelser i lovforslagets § 89, stk. 2 og 3, og § 91,



2854

F. t. . om friplejeboliger

stk. 3, eller pabud meddelt af Styrelsen for Specialrad-
givning og Social Service i medfer af den foresldede
bestemmelse i lovforslagets § 90.

Spergsmalet om, hvornér styrelsen kan tage den
foreslaede bestemmelse i anvendelse, vil afhange af
forseelsens art og de nzrmere omstandigheder og vil

" saledes altid bero pa en konkret vurdering. Det skal
dog praciseres, at den foresldede bestemmelse har ka-
rakter af en ultimativ sanktion, der under henvisning
til sanktionens vidtrekkende konsekvenser kun ber
tages i anvendelse som den absolut sidste udvej, nar
meddelelse af pabud efter de foresliede bestemmelser
i§ 89, stk. 2 og 3, § 91, stk. 3, og § 90 uden held har
veeret forsegt, og nar meddelelse af fornyet pdbud
skonnes at ville vaere udsigtsles i retning af at forma
friplejeboligleveranderen til at efterkomme meddelte
pabud. Det skal ligeledes praciseres, at brug af be-
stemmelsen saledes ikke forudseiter, at der tidligere
er meddelt pabud efter hver enkelt af de foreslaede be-
stemmelser i lovforslagets § 89, stk. 2 og 3, § 91, stk.
3, samt § 90. Hvorvidt betingelserne for at tage den
foreslaede bestemmelse i anvendelse er til stede, vil
saledes altid afhange af en konkret vurdering.

Til stk. 4

Det foreslas, at en afgerelse skal indeholde oplys-
ning om klageadgangen, jf. § 104, og adgangen til
domstolspravelse, jf. § 97.

Adgangen til domstolsprovelse efter § 97 begren-
ser ikke leveranderens mulighed for at fa provet afge-
relser om tilbagekaldelse af certifikation ved domsto-
lene efter de almindelige regler i retsplejeloven. Hvis
leveranderen ensker at benytte den lette adgang til
domstolsprovelse af afgerelser om tilbagekaldelse af
certifikationen begrundet i friplejeboligleveranderens
levering af pleje og service, skal den administrative
rekurs til Ankestyrelsen vare udtomt.

Til § 94

Det foreslas, at en certifikation bortfalder samtidig
med, at der afsiges konkursdekret vedrerende den cer-
tificerede. Kommunalbestyrelsen i beliggenhedskom-
munen har da som myndighed forsyningsforpligtelsen
over for beboerne og mé sikre, at de pagzldende mod-
tager den hjalp, som beboerne efter afgerclsen har
krav pé.

Til § 95

Friplejeboliger kan etableres af friplejeboligleve-
randgrer, hvor ejerskab og driftsansvar er knyttet til en
enkeltperson, der har bestemmende indflydelse. For at

sikre driftssikkerheden foreslés det, at certifikationen
bortfalder samtidig med, at den pagzldende kommer
under veergemal efter vergemalsloven eller der. Be-
stemmelsen regulerer ikke certifikationer meddelt til
friplejeboligleveranderer, hvor ejerskab og driftsan-
svar ikke er knyttet til en enkeltperson, der har be-
stemmende indflydelse.

Bortfalder certifikationen har kommunalbestyrel-
sen i beliggenhedskommunen som myndighed forsy-
ningsforpligtelsen over for beboerne og ma sikre, at
de pagaldende modtager den hjelp, som de efter af-
gorelsen har krav pa.

Til § 96

Til stk. 1

Det foreslas, at afgerelser truffet af Styrelsen for
Specialradgivning og Social Service kan indbringes af
friplejeboligleveranderen for Ankestyrelsen. Det
foreslas, at kun afgerelser, der tilskrives forhold hos
friplejeboligleveranderen som leverander af ydelser
efter serviceloven samt vilkar for certifikationen, kan
indbringes for Ankestyrelsen. Afgerelser om tilbage-
kaldelse eller stettetilsagn og godkendelse begrundet
i vilkar for byggeri m.v. foreslas ikke at kunne pakla-
ges til Ankestyrelsen. -

Kommunalbestyrelsen kan ikke indbringe afgorel-
ser truffet af Styrelsen for Specialrddgivning og So-
cial Service for Ankestyrelsen.

Styrelsen for Specialradgivning og Sociale Service
treeffer i sager om pabud, jf. servicelovens § 151b, af-
gorelse efter indstilling fra beliggenhedskommunen.
Sagsbehandlingen i Styrelsen for Specialradgivning
og Social Service kan vurderes i forbindelse med pro-
velse af afgerelsen.

Til stk. 2

Det foreslas, at klager over afgerelser truffet af Sty-
relsen for Specialradgivning og Social Service be-
handles efter reglerne i kapitel 9 og 10 i lov om rets-
sikkerhed og administration p& det sociale omrade.
Det betyder, at Ankestyrelsens afgerelser ikke kan
indbringes for anden administrativ myndighed, at kla-
gefristen er 4 uger, og at sagen skal genvurderes i Sty-
relsen for Specialradgivning og Social Service. I stk.
2, er foreslaet preeciseret, at bestemmelserne ilovom
retssikkerhed og administration pa det sociale omradé
om behandlingen af klager over kommunernes afge-
relser ikke gzlder ved behandlingen af klager over af-
gorelser truffet af Styrelsen for Specialradgivning og
Social Service efter denne lov.
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Til stk. 3
Selvom klager har opsettende virkning efter stk. 2,
foreslds det dog i stk. 3, at klager ikke skal have op-
szttende virkning i tilfeelde, hvor Ankestyrelsen vur-
derer, at det er dbenbart, at afgerelsen skal ivaerkset-
tes straks, fordi hensynet til indgrebet over for friple-
Jjeboligleveranderen ma vige over for hensynet til be-

boernes sikkerhed og sundhed.

szl stk. 4
' Det forslés at Ankestyrelsens afgerelse om tilbage-
kaldelse af certifikationen skal indeholde oplysning

om leveranderens adgang til at begere domstolspro-
velse, jf. § 97.

Domstolsprovelse
Til§ 97 .

Da tilbagekaidelse af friplejeboligleveranderens
certifikation er et alvorligt indgreb over for den pé-
geeldende foreslds en serlig nem adgang til domstols-
provelse af afgerelser truffet af Styrelsen for Special-
radgivning og Social Service og Ankestyrelsen.

Bestemmelsen regulerer leveranderens lette adgang

til domstolsprevelse af afgerelser truffet af Styrelsen

for Specialrddgivning og Social Service om tilbage-
kaldelse af certifikation, jf. § 93, stk. 1 og 2, og tilba-
gekaldelse af stettetilsagn og godkendelse, jf. §93
stk. 3.

Den lette adgang tll domstolsprevelse foreslz"is gen-
nemfort ved, at leveranderen har krav pa at fa provet
afgerelsen ved domstolene ved at rette henvendelse til
herom til Styrelsen for Specialridgivning og Social
Service eller Ankestyrelsen inden 4 uger efter, at af-

gerelsen er meddelt af den pageeldende styrelse. Leve-
randeren skal saledes ikke selv anlegge sag ved dom-
stolene for at fa provet afgerelsen.

Onsker friplejeboligleveranderen let adgang til
domstolsprevelse i forbindelse med tilbagekaldelse af
certifikationen i frlplejebohgleverandmens egenskab
af serviceleverander, skal den administrative klage-
mulighed til Ankestyrelsen vre brugt forinden. Der
henvises til bemarkningerne til § 93, stk. 4.

Spergsmél om domstolenes saglige kompetence er
reguleret i retsplejelovens kapitel 21, mens speargsmal
om domstolenes stedlige kompetence er reguleret i
retsplejelovens kapitel 22. Sagen skal anlzgges ved
friplejeboligleveranderens hjemting.

Det er kun, hvis friplejeboligleveranderen onsker at

benytte den lette adgang til domstolspmvelse af afge-

relser om tilbagekaldelse af certifikationen, som ved-
rerer friplejeboligleveranderen i egenskab af leveran-

der af pleje og service, at den administrative rekurs til
Ankestyrelsen vare udtemt. Den administrative re-
kurs skal ikke veere udtemt, hvis frlple]ebollgleveran-
deren ensker en domstolsafgerelse i andre sager,
f'eks. vedrerende afgerelse om pabud truffet af Styrel-
sen for Specialradgivning og Social Service om at
bringe forhold vedrerende plejen i orden, det vil sige
i sager, der ikke er omfattet af den lette adgang til .
domstolsprovelse.

Til § 98

Til stk. 1
Bestemmelsen fastslar, at de sager, Styrelsen for
Specialradgivning og Social Service og Ankestyrel-
sen anlegger mod friplejeboligleveranderen, behand-
les under den borgerlige retsplejes former, Det inde-
beerer bl.a., at parterne selv skal oplyse sagen.

‘ Til stk. 2 o
I lighed med klager til Ankestyrelsen, foreslas det,

- at -anmodninger om sagsanleeg som hovedregel har

opszttende virkning. Retten kan dog bestemme, at le-
veranderen ikke ma udeve sin virksomhed, mens sa-
gen behandles, i de tilfielde, hvor hensynet til indgre-

- bet over for friplejeboligleveranderen ma vige over

for hensynet til beboernes sikkerhed og sundhed.

Hyvis friplejeboligleveranderen taber sagen, og der-
med mister sin certifikation, er konsekvensen, at den
pageldende ikke kan drive friplejeboligerne videre
som friplejeboliger. Det indeberer for det forste, at
kommunalbestyrelsen i beliggenhedskommunen som
myndighed har forsyningsansvaret over for beboerne
og md sikre, at de pageldende modtager den hjlp,
som beboerne efter afgerelsen har krav pa. For det an-
det ma friplejeboligleveranderen tage stilling til, om
ejendommen skal afh@ndes via et udbud, gennemfort
af Socialministeriet som friplejeboliger, om ejendom-
men skal afhandes uden udbud som en frivillig af-
handelse til fortsat anvendelse som frlplejebohger
om ejendommen skal athzndes til anden anvendelse,
eller om leveranderen ensker at tage ¢jendommen i

brug til anden anvendelse.

Om friplejeboligleveranderen har krav pé erstat-
ning pa grund af sagsbehandlingen i Styrelsen for
Specialradgivning og Social Service og i Ankestyrel-
sen afgeres efter dansk rets almindelige erstatnings-
regler, saledes som de er fastlagt gennem retspraksis.

- Det betyder bl.a., at der skal vare et ansvarsgrundlag,

hvor noget kan bebrejdes myndigheden. Hvad der
skal til, for at der er et ansvarsgrundlag, ma udledes af

-domspraksis.
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Til § 99
Socialministeren kan i en bekendtgorelse fastsatte

regler om tilbagekaldelse af certifikation, stottetilsagn
og godkendelse.

Til kapitel 12
Tkrafitreedelse

Til § 100

Bestemmelsen foreslar, at loven treeder i kraft den
1. januar 2007.

Til § 101

Tilnr. 1

Bestemmelsen undtager lejere og beboere i fripleje-
boliger fra at veere omfattet af servicelovens regler om
frit leverandervalg vedrerende levering af personlig
og praktisk hjelp i lighed med de regler, der geelder
vedrerende plejehjem, plejeboliger m.v. Baggrunden
herfor er, at disse beboere har s&rlige plejebehov, der
bedst varetages ved en samlet, koordineret og fleksi-
bel indsats af én leverander. Reglen svarer til service-
lovens § 92, stk. 1.

Til nr. 2
Til§ 151 a

Til stk. 1

Den foresldede § 151 a i serviceloven skal sikre, at
kommunalbestyrelsen har tilsvarende forpligtigelse til
at fore tilsyn med friplejeboliger, som den har til at
fere tilsyn med plejeboliger m.v., hvor der er kommu-
nal anvisningsret. Det foreslés i stk. 1, at det er den
kommunalbestyrelse, hvor friplejeboligerne ligger,
som har ansvaret for at fore tilsynet.

Selve den praktiske opgave med at udfere tilsynet
kan overlades til private. Kommunalbestyrelsen vil
ogsé i den situation have det endelige ansvar for, at til-
synet udeves i overensstemmelse med lovgivningen.
Det er derfor stadig kommunalbestyrelsen, der har det
endelige ansvar for, at tilsynsopgaven bliver udfort,
og hvordan der bliver fulgt op pa tilsynsbesegene.

Bestemmelsen fastslar, at tilsynet ikke mé vareta-
ges af friplejeboligleveranderer eller personer, der ud-
forer opgaver for den friplejeboligleverander, som til-
synet omfatter.

Til stk. 2
Det foreslas, at kommunalbestyrelsen i beliggen-
hedskommunen hvert ar skal foretage mindst ét an-

meldt og ét uanmeldt tilsynsbeseg i friplejeboligerne.
Kommunalbestyrelsen foreslas derfor at fa en tilsva-
rende tilsynsforpligtelse som ved kommunale pleje-
boliger m.v. :

Til stk. 3

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen efter hvert
tilsynsbesog udarbejder en tilsynsrapport til sikring
af, at den service, der generelt leveres i friplejebolig-
bebyggelsen, er i overensstemmelse med certifikatio-
nen af friplejeboligleveranderen. Kommunalbestyrel-
sen har pligt til at offentliggere tilsynsrapporten,
f.eks. pa kommunens hjemmeside.

Ti§151b

Til stk. 1

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen far pligt til at
informere borgeren, hvis den konstaterer ved tilsyns-
besoget, at den pageldende ikke modtager den hjelp,
som denne efter afgorelsen har krav pa. Tilsvarende
skal kommunalbestyrelsen orientere den kommune,
der har truffet afgerelse om service og pleje efter ser-
viceloven og friplejeboligloven herom, hvis denne
ikke er identisk med beliggenhedskommunen.

Til stk. 2

Kommunalbestyrelsen kan endvidere meddele fii-
plejeboligleveranderen pibud om at bringe forholde-
ne i orden, sddan at borgeren modtager den hjalp, som
denne efter afgerelsen har krav pa. Kommunalbesty-
relsen skal pase, om friplejeboligleveranderen har ef-
terkommet pabuddet og bragt forholdene i orden.
Virkningen af, at friplejeboligleveranderen ikke efter-
kommer kommunens pabud og fortsat ikke leverer
hjzlpen i overensstemmelse med afgerelsen er, at
kommunalbestyrelsen straks skal underrette Styrelsen
for Specialradgivning og Social Service, der tager stil-
ling til, om friplejeboligleveranderens certifikation
skal tilbagekaldes. Der henvises til § 101 om tilbage-
kaldelse af friplejeboligleverandorens certifikation.

Til § 102

Ved § 102 foreslas, at friplejeboliger i relation til
individuel boligstette ligestilles med andre former for
plejeboliger.

Tilnr. 1
Zndringen er redaktionel.

Til ar. 2
Zndringen er redaktionel.
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Tilnr. 3 .

Det foreslas, at boligstette kan ydes til friplejeboli-
ger uden kekken. Herved ligestilles friplejeboliger
med ovrige typer af plejeboliger.

‘Samtidig foreslas en redaktionel omskrivning af lo-
vens § 9, stk. 2, si bestemmelsen geres mere oversku-
elig.

Til or. 4

Friplejeboliger kan ophere med at vere friplejebo-
liger i en rekke situationer. Det kan for eksempel
veere i tilfelde, hvor en friplejeboligleverander gar
konkurs, hvor friplejeboligerne genudbydes, og der
ikke indkommer bud, og det kan veere i tilfeelde, hvor
certifikationen bortfalder af anden grund.

Da boligerne i sédanne situationer ikke kan fortsaet-
te som friplejeboliger, vil situationen svare til, at be-
byggelsen tages i brug til anden anvendelse. Beboerne
kan blive boende pa de hidtil geldende lejevilkar,
mens nye beboere indgér lejeaftaler med ejeren pa le-
Jelovens vilkér. Det vil ogsd betyde, at beboerne vil
overga fra de gunstigere regler om boligstette til ple-
jeboliger til de almindelige boligstetteregler,

For at sikre en uandret boligstette til beboere, der
fortsat bor i friplejeboligen efter opheret af status som
friplejebolig, foreslds det, at der i disse situationer
skal gelde tilsvarende regler for boligstette, som for
friplejeboliger.

Til nr. 5

Det foreslas, at der for friplejeboliger skal vare ad-
gang for kommunen til at indbringe spergsmalet om
huslejens sterrelse for huslejenavnet. Herved ligestil-
les friplejeboliger med ovrig privat udlejning.

Som en redaktionel ndring udgar det hidtidige 2.
pkt. som overfledigt.

Til nr. 6

Det kan forekomme, at plejehjem, lengerevarende
botilbud og ustettede private plejeboliger, som om-
dannes til friplejeboliger efter friplejeboliglovens
§ 11, stk. 2, har et meget stort bruttoetageareal pa
grund af et usadvanlig stort adgangsareal. P4 grund af
boligstettelovens arealnorm vil konsekvensen vare,
at nogle beboere ikke vil kunne opna boligstette til det
fulde bruttoetageareal. Dette vil veere tilfldet, uanset
at boligens nettoareal ikke er storre end for andre ple-
jeboliger indrettet i eksisterende ejendomme, og uan-
set at lejen for det store bruttoetageareal ikke er hgjere
end lejen for en tilsvarende bolig med et sedvanligt
adgangsareal.

Det foreslds derfor, at der kan ydes boligstette til
det samlede bruttoetageareal i sddanne boliger, som
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omdannes til friplejeboliger, uanset om arealet over-
stiger 65 m? for en enlig eller 85 m? for en husstand pa
to personer. En tilsvarende bestemmelse findes for
tidssvarende plejehjem, som omdannes til ustottede
plejeboliger.

Til nr. 7

Nar en person flytter til en plejebolig eller pa pleje-
hjem, har en &gtefelle eller et husstandsmedlem, der
forbliver i den hidtidige felles bolig, ret til boligydel-
se til samme areal i denne bolig, som for =gtefzzllens
flytning, hvis den tilbageblevne er pensionist. Det
foreslds, at det ssamme skal geelde, nér en mgtefelle el-
ler et husstandsmedlem optages i en friplejebolig.

Til nr. 8

I den gwldende boligstattelovs § 14 er fastsat et
maksimum for den leje, der kan ydes boligstette til.
Efter § 14, stk. 4, geelder dette maksimum ikke, hvis
en pensionist, der har ret til boligydelse, bliver anvist
en almen bolig, en ®ldrebolig efter den tidligere al-
dreboliglov eller en ustettet privat plejebolig af kom-
munalbestyrelsen.

" Det foreslds, at maksimum heller ikke skal gzlde,
hvis en person, der har ret til boligydelse, visiteres til
plejebolig af kommunen og bliver lejer i en friplejebo-
lig.

I den geeldende boligstottelovs § 14, stk. 5, er end-
videre fastsat, at lejemaksimum ikke geelder, nar en
person, der er sterkt bevaegelseshaemmet, som folge
heraf af kommunalbestyrelsen anvises en egnet almen
bolig, en egnet ldrebolig efter den tidligere seldrebo-
liglov eller en egnet ustettet privat plejebolig.

Det foreslas, at maksimum ikke skal gelde, hvis en
sadan person som felge heraf af kommunalbestyrel-
sen visiteres til en plejebolig og bliver lejer i en egnet
friplejebolig.

Til nr. 9

I den geldende boligstettelovs § 23 er fastsat et
maksimum for den boligstette, der kan ydes. Efter
§ 23, stk. 2, geelder dette maksimum ikke, hvis en pen-
sionist, der har ret til boligydelse, bliver anvist en al-
men bolig, en ldrebolig efter den tidligere &ldrebo-
liglov eller en ustettet privat plejebolig af kommunal-
bestyrelsen.

Det foreslés, at maksimum heller ikke skal gelde,
hvis en person, der har ret til boligydelse, visiteres til
plejebolig af kommunen og bliver lejer i en friplejebo-
lig. .
I den gzldende boligstettelovs § 23, stk. 3, er fast-
sat, at boligstettemaksimum ikke geelder, nar en per-
son, der er staerkt bevagelsesh@mmet, som folge her-

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)
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af af kommunalbestyrelsen anvises en egnet almen
bolig, en egnet ldrebolig efter den tidligere &ldrebo-
liglov eller en egnet ustettet privat plejebolig.

Det foreslés, at maksimum heller ikke skal gaelde,
hvis en sidan person visiteres til en plejebolig og bli-
ver lejer i egnet friplejebolig.

Tilnr. 10

Der er tale om konsekvensrettelser som folge af tid-
ligere loveendringer, jf. lov nr. 330 af 18. maj 2005.

Tilnr. 11
Der er tale om konsekvensrettelser som folge af tid-
ligere loveendringer, jf. lov nr. 330 af 18. maj 2005.

Til nr. 12

Efter boligstaﬁelovens § 39 forfalder et boligydel-
seslén til en ejer- eller andelsbolig ikke, nér pensioni-

sten flytter fra den pagzldende bolig til plejebolig el-

ler plejehjem, hvis boligen overtages eller i forvejen
ejes af en wgteflle eller af et husstandsmedlem.

Det foreslas, at boligydelseslan heller ikke skal for-
falde, hvis pensionisten optages i en friplejebolig.
Samtidig foreslés det, at 1an ikke forfalder, nir en pen-

. sionist optages i en ustgttet almen eller ustottet privat -

plejebolig, nar en egtefzlle eller et husstandsmedlem
ejer boligen. Denne @ndring blev ved en fejl ikke
medtaget i forbindelse med overferslen af tidssvaren-
de plejehjem til ustettede almene og private plejeboli-
ger. :

Endelig foreslas en redaktionel omskrivning af lo-
vens § 39, stk. 2, sd bestemmelsen geres mere over-
skuelig.

Tilnr. 13

Efter boligstettelovens § 39 forfalder et boligydel-
seslan til en ejer- eller andelsbolig ikke, nar pensioni-
sten flytter fra den pagaldende bolig til plejebolig el-
ler plejehjem, hvis boligen overtages eller i forvejen
ejes af en zgtefzlle eller af et husstandsmedlem. Det
foreslas, at tilsvarende skal gelde, nar pensionisten
flytter i en friplejebolig.

Til nr. 14

Det foreslas, at beboere i friplejeboliger skal kunne
f 1an til betaling af beboerindskud pa samme vilkar,
som beboere i almene boliger.

Ved den foresliede @ndring af § 54, stk. 2, gives
beboere i friplejeboliger ssmme adgang til de sdkaldte
pligtlén, mens den foreslaede &ndring af § 59 giver
kommunen mulighed for at yde sakaldte frivillige lan

_til beboere i friplejeboliger, hvis vedkommendes ind-

komst overstiger indkomstgransen for pligtlan.

Samtidig foresls en redaktionel omskrivning af lo-
vens § 54, stk. 2, sd bestemmelsen geres mere over-
skuelig.

Til nr. 15

Med den geldende boligstettelov ydes beboerind-
skudslén uanset boligtagerens husstandsindkomst, nér
en lejer i en privat udlejningsejendom, som ombygges
til ldreboliger, i forvejen bebor den ombyggede lej-
lighed. Lanet er rente- og afdragsfrit i hele boperio-
den. Det bemerkes, at almenboliglovens § 74, stk. 1,
og &ldreboliglovens § 16, stk. 3, indeholder hjemmel
til kommunal betaling af beboerindskud i de samme
situationer. Det er kommunalbestyrelsen, der beslut-
ter, hvilket af de to st lovregler, der finder anvendel-
se.

Det foreslas, at lejere, der bor i en privat lejebolig,
som ombygges til friplejeboliger efter friplejeboliglo-
vens § 10, stk.1, eller § 11, stk. 1, omfattes af de sar-
ligt gunstige regler for 1an i boligstetteloven. Der hen-
vises til bemerkningerne til § 23 for s& vidt angér
hjemmel til kommunal betaling af beboerindskuddet i
de samme situationer samt kommunens dekning af
beboerindskuddet i situationer, hvor beboere pa pleje-
hjem og lignende bliver boende eller genhuses efter
ombygning til friplejebolig.

Tit nr. 16
Zndringen er redaktionel.

Til nr. 17
Zndringen er redaktionel.

Til nr. 18
Se bemerkningerne til nr. 14.

Til nr. 19

Ved omdannelse til friplejebolig sker der et opher
af lejemalet, som med de geeldende regler ville med-
fore, at eventuelle beboerindskudslén forfalder. Hidti-
dige beboere, som bliver boende efter omdannelsen til
friplejebolig, og som for omdannelsen har modtaget
lan til beboerindskud, vil saledes skulle ansege om lan
til indskuddet i friplejeboligen pa ny. Hvis beboeren
har haft en indteegtsfremgang siden ydelsen af det op-
rindelige 14n, vil vedkommende muligvis ikke vere
berettiget til at modtage beboerindskudslan til boligen
efter omdannelsen, og kommunen skal herefter afsla
anspgningen pga. ansegerens indkomst.

Det foreslas, at beboerindskudslan ikke forfalder
ved lejemalets opher i forbindelse med omdannelse af
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boligen til friplejebolig for en lejer, som bliver boende
i boligen efter omdannelsen til friplejebolig.

Til or. 20 :

‘Den foresliede a:ﬁdring er en konsekvens af, at
§ 71, stk. 3, i almenboligloven er ophavet og videre-
forti § 112ilov omleje af almene boliger. Ved en fejl
er zndringen ikke foretaget tidligere.

Til nr. 21

Med den foresléede bestemmelse om, at st@tte til
betaling af beboerindskud viderefores pa de hidtil
fastsatte vilkar, undgas det, at vilkdrene for stette til
betaling af beboerindskudslén forringes for lejeren,
nér boligen opherer som friplejebolig, som folge af
forhold, der kan henferes til friplejeboligleverande-
ren. :

Til § 103

Til or. 1

Som det fremgar af de foreslaede regler i kapitel 9,
kan socialministeren for nogle friplejeboligtypers
~ vedkommende godkende salg med henblik pé anven-
delse som almene ldreboliger. Det er derfor nadven-
digt at udvide den geeldende bestemmelse i almenbo-
liglovens § 5, stk. 1, som opllster de forskelhge slags
&ldreboliger.

Til or. 2 ’

Overskud ved afhandelse af en friplejeboligejen-
dom og de tilherende servicearealer til anden anven-
delse og ved ibrugtagelse til anden anvendelse skal
indbetales til Landsbyggefonden og derefter overfores
til nybyggerifonden. Tilsvarende skal et eventuelt un-
derskud dakkes af nybyggerifonden: For at sikre, at
eventuelle underskud kan blive dekket, foreslas den
geldende hjemmel i almenboliglovens § 78 for
Landsbyggefonden til at optage 1an med socialmini-
sterens godkendelse udvidet til ogsa at geelde i den si-
tuation, hvor der ikke er tilstreekkelige midler i nybyg-
gerifonden til at dakke de her omhandlede underskud.

Til nr..3
Der er tale om en konsekvensendring,

Til nr. 4

Som det fremgar af forslagets § 63, stk. 2, 1. pkt.,
foreslas det, at'en friplejeboligleverander, der har faet
tilsagn om.offentlig stette til etablering af friplejebo-
liger ved nybyggeri eller ombygning, fra og med det
36. ér efter optagelsen af realkreditlanet til finansie-
ringen af byggeriet/ombygningen skal indbetale 2/3 af
de midler, der fremkommer i forbindelse med lejerens

indbetaling til Landsbyggefonden. Der er tale om
midler, der fremkommer ved, at lejerne fortswtter med
at betale kapitalydelser efter lanets udamortisation, og
med den foreslaede affattelse af § 89, stk. 2, i almen-
boligloven preciseres det, at halvdelen af disse midler
overfores til landsdispositionsfonden under Lands-
byggefonden. For sa vidt angar de likvide midler, der
opstér inden dette tidspunkt, henvises til forslagets
§ 63, stk. 1. :

Tilnr. 5

Som det fremgér af forslagets § 63, stk. 2, 1 pkt.,
foreslas det, at en friplejeboligleverander, der har faet -
tilsagn om offentlig stette til etablering af friplejebo-
liger ved nybyggeri eller ombygning, fra og med det
36. ér efter optagelsen af realkreditlanet til finansie-
ringen af byggeriet/ombygningen skal indbetale 2/3 af
de midler, der fremkommer i forbindelse med lejerens
indbetaling til Landsbyggefonden. Der er tale om
midler, der fremkommer ved, at lejerne fortsatter med
at betale kapitalydelser efter lanets udamortisation, og
med den foresléede affattelse af § 89 a, stk. 1, i almen-
boligloven praciseres det, at halvdelen af disse midler
overfares til nybyggerifonden under Landsbyggefon-
den. For s vidt angar de likvide midler, der opstarin-
den dette tidspunkt, henvises til forslagets § 63, stk. 1,
jf. nedenfor.

Som det fremgar af forslagets § 63 stk 1, foreslas
det, at en friplejeboligleverander, der har faet tilsagn
om offentlig stette til etablering af friplejeboliger ved
nybyggeri eller ombygning, til og med det 35 ar. efter
optagelsen af realkreditlanet til finansieringen af byg-
geriet/ombygningen skal indbétale de midler; der
fremkommer i forbindelse med, at lejernes betaling
overstiger ydelserne pa lanet, til Landsbyggefonden.
Der kan ikke alene vare tale om likvide midler, der
opstér efter udamortisationen, men ogsa for, idet der
kan vere tale om, at den del af lejen, som gér til kapi-
talydelser, pa et tidspunkt vil overstige de faktiske
ydelser pé lanet. Med den foreslaede affattelse af § 89
a, stk. 2, i almenboligloven praciseres det, at disse
midler overferes til nybyggerifonden under Lands-
byggefonden. - ‘

Det foreslas, at Landsbyggefonden skal overfore de
beleb, som kommer ind ved athendelse m.v. af friple-
jeboligejendomme og de tilherende servicearealer til
nybyggerifonden pé linje med visse af de belab, som
indbetales til Landsbyggefonden efter forslagets kapi-
tel 8 om udamortisation.

Til or. 6

Nybyggerifondens formél er i dag at yde ydelses-
stette til etablering af almene boliger. Som konse-
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kvens af forslaget om, at overskud ved afhzndelse af
en friplejeboligejendom og de tilhorende servicearea-
ler til anden anvendelse og ved ibrugtagelse til anden
anvendelse skal indbetales til Landsbyggefonden og
derfra overfores til nybyggerifonden, foreslas nybyg-
gerifondens formal udvidet til at deekke underskud i
de nzvnte situationer.

Tilor. 7

Den foreslaede @ndrede affattelse af § 91, stk. 8, i
almenboligloven, der indebzrer, at Landsbyggefon-
den vil kunne yde stette til finansiering af opretning,
udbedring, vedligeholdelse, forbedring, ombygning
m.v. af friplejeboliger etableret ved nybyggeri eller
ombygning med offentlig stette eller ved omdannelse
af tidligere almene selvejende plejeboliger er en kon-
sekvens af, at disse friplejeboliger skal indbetale li-
kvide midler til Landsbyggefonden, jf. forslagets § 63
og § 64, stk. 1 og 2.

Tilnr. 8

Den foreslaede mndrede affattelse af § 92, stk. 3, i
almenboligloven, der indeberer, at Landsbyggefon-
den bla. vil kunne yde stotte til finansiering af bl.a.
nedvendige udbedrings-, opretnings- og vedligehol-
delsesarbejder i nodlidende friplejeboliger ctableret
ved nybyggeri eller ombygning med offentlig stette
eller ved omdannelse af-tidligere almene selvejende
plejeboliger, er en konsekvens af, at disse friplejebo-
liger skal indbetale likvide midler til Landsbyggefon-
den, jf. forslagets § 63 og § 64, stk. 1 0g 2.

Tilor. 9

Det foreslés, at Landsbyggefonden skal kunne be-
tinge sin stette efter § 92, stk. 3, i almenboligloven til
nedlidende friplejeboliger af, at-friplejeboligleveran-
deren medvirker til losning af bebyggclsens okonomi-
ske problemer.

Tilor. 10 _

Det foreslas, at kapitel 9 a i almenboligloven opha-
ves som folge af lovforslaget. Selvejende institutio-
ner, som ejer boliger etableret efter dette kapitel, vil
efter forslaget have mulighed for at etablere fripleje-
boliger via omdannelsesbestemmelsen i forslagets
§ 11, stk. 2, nr. 3.

Tilar. 11

Det foreslas, at de friplejeboliger, som fér tilsagn
om offentlig stette (ydelsesstette) efter kvote A, jf. fri-
plejeboligloven, skal vare omfattet af Byggeskade-
fonden. Dette indebarer, at de nye bebyggelser, skal
betale bidrag (1 pct. af den godkendte anskaffelses-

sum) til fonden mod til gengaeld at vaere berettiget til
stette fra fonden til deekning af udbedring af bygge-
skader. De byggerier, som godkendes omdannet til
friplejeboliger efter friplejeboligloven, foreslds ogsa
at skulle veere omfattet af fonden, hvis det pageeldende
byggeri var omfattet af fonden pa omdannelsestids-
punktet. Dette gaelder f.eks. almene ple_]ebohger ejet
af selvejende institutioner.

Til nr. 12

Udbedring af byggeskader i alment byggeri kan fi-
nansieres ved optagelse af realkreditlan, og her kan
kommunalbestyrelsen patage sig garanti for den del af
lanet, der pa tidspunktet for lanets optagelse har pan-
tesikkerhed ud over 80 pct. af ejendommens vaerdi. Da
kommunalbestyrelsen ikke bidrager til finansieringen
af friplejeboliger foreslés, at det bliver staten, som kan
péatage sig denne garanti.

Til § 104

Tilor. 1

Det fremgar af § 32, stk. 2, at socialministeren fast-
swtter regler om afregningsperioder. Der vil blive
fastsat regler om, at kommunalbestyrelsen skal afreg-
ne serviceudgifter med friplejeboligleveranderen fra
det tidspunkt, hvor lejemalet pabegyndes. Beliggen-
hedskommunen vil imidlertid veere forpligtet til at le-
vere service, hvis borgeren far behov for tilbud, der
ligger ud over den afgerelse om hjeelp, der ligger til
grund for afgerelserne, jf. § 8, stk. 1. Forslaget har til
formal at skabe hjemmel for, at beliggenhedskommu-
nen far refusion for disse udgifter.

Lovforslaget medferer, at beliggenhedskommunen
kan fa refunderet sine udgifter efter de love, som er
omtalt i § 9 ¢, stk. 1, i lov om retssikkerhed og admi-
nistration.

Bestemmelsen omfatter ikke den medﬁalgende ®eg-
tefzelle eller andre husstandsmedlemmer, der ikke er
visiteret til plejebolig eller lignende boligform.

Retssikkerhedslovens § 9 c, stk. 9, gaelder ogsé for
friplejeboliger. Ved tilsvarende botilbud i § 9 ¢, stk. 9,
forstés alle plejeboliger og andre boligformer med til-
knyttede service- og plejefunktioner for personer med
nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne.

Til nr. 2

Det foreslas, at friplejeboliger undtages fra bestem-
melsen i retssikkerhedslovens § 43, stk. 1, hvorefter
der skal forholdes med formue, som opstér i forbin-
delse med, at en kommune betaler for at fi udfert op-
gaver efter den sociale lovgivning. Bestemmelsen i
retssikkerhedslovens § 43, stk. 1, har til formal at sik-
re, at der ikke sker privat formueopsamling for kom-
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munens regning. Det er ikke tilsigtet, at princippet i
retssikkerhedslovens § 43, stk. 1, om forbud mod pri-
vat formueopsamling for offentlige midler skal glde
for friplejeboligleveranderer af friplejeboliger. Det
foreslas derfor, at formue, som opstar i forbindelse
med drift af friplejeboliger, undtages fra bestemmel-
sen. For sa vidt angar den formuegevinst, der tilskri-
ves den faste ejendom, henvises til kapitel 8 i forsla-
get. -

Til or. 3

Det folger af § 43, stk. 2 og stk. 3, i retssikkerheds-
loven, at reglerne i forvaltningsloven og offentlig-
hedsloven geelder i forhold til den opgave, der udfe-
res, ndr en myndighed overlader opgaver efter den so-
ciale lovgivning til andre end offentlige myndigheder.
Det folger endvidere af bestemmelserne, at videregi-
velse og indhentelse af oplysninger vedrerende en-
keltpersoner er omfattet af forvaltningslovens §§ 27,
29, 31 og 32. Det foreslas, at disse regler ogsa skal
geelde for friplejeboligleveranderer.

Til § 105

Til or. 1

Forslaget er en folge af, at der gives adgang til at
etablere en ny boligtype bl.a. ved nybyggeri eller gen-
nemgribende ombygninger med statslig ydelsesstotte
til finansiering af en del af realkreditlanet eller ved ny-
byggeri og ombygning uden statslig ydelsesstotte.
Forslaget omfatter savel de friplejeboliger, som finan-
sieres med realkreditlan med statslig ydelsesstotte
som de friplejeboliger, der finansieres uden statslig
ydelsesstotte.

Til or. 2

Forslaget er en folge af, at der gives adgang til at
etablere en ny boligtype, der tilvejebringes ved ny-
byggeri eller gennemgribende ombygninger, med
statslig ydelsesstette til finansiering af realkreditlanet.

Til or. 3

Forslaget er en folge af, at der gives adgang til at
etablere en ny boligtype, der tilvejebringes ved ny-
byggeri eller gennemgribende ombygninger, med
statslig ydelsesstette til finansiering af realkreditlanet.

Belaning ud over lanegransen, jf. § 5, stk. 1, i lov
om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., for-
udsetter en statslig garanti for den del, der overstiger
lanegraensen for ejendomskategorien. Det foreslas
derfori § 19, at der for realkreditlan efter den foresla-
ede § 10, stk. 5, kan ydes en statslig garanti for den del
af realkreditlénet, der pa tidspunktet for lanets opta-

gelse har pantesikkerhed ud over 65 pct. af ejendom-
mens vardi.

Til § 106

Til nr, 1 .

Lejelovens § 76 omhandler de tilfelde, hvor lgjeren
af en beboelseslejligheds fraflytning pa grund af alder
eller sygdom giver en anden person i husstanden ret til
at fortsette lejeforholdet. Bestemmelsen omhandler
lejerens fraflytning til plejehjem, beskyttet bolig el.
lign. samt fraflytning til en plejebolig efter den tidli-
gere geldende zldreboliglov eller efter almenboliglo-
ven eller til en privat ustettet plejebolig.

I disse tilfaslde har en agtefelle samme ret til at

_ fortsztte lejeforholdet, som hvis lgjeren var ded. Det

samme gelder, hvis lejeren ikke er gift, for en anden .
person, der i en periode pd mindst 2 ar umiddelbart
forud for fraflytningen har haft felles husstand med
lejeren.

Det foreslas, at lejelovens § 76 ligeledes skal finde
anvendelse, hvis lejeren flytter til en friplejebolig, sa-
ledes at en @gtefaelle eller et husstandsmedlem ogs4 i
disse tilfelde far samme ret til at fortsette lejeforhol-
det, som hvis lejeren var ded.

Til § 107

Det foreslas i lovforslagets § 2, stk. 2, at en friple-
jeboligbebyggelse kun ma indeholde selve friplejebo-
ligerne med feellesfaciliteter og tilherende serviceare-
aler. Der er intet il hinder for, at der ogsa befinder sig
anden bebyggelse, denne skal imidlertid vaere adskilt
fra friplejeboligbebyggelsen i en sarskilt ejendom.’

Friplejeboligleveranderen afger som udgangspunkt
selv, om friplejeboligerne og det dertil knyttede ser-
viceareal skal ligge i én ejendom.

Det folger imidlertid af § 10, stk. 4, at de friplejebo-
liger, som etableres med offentlig stette, skal ligge i
én ejendom — eller i flere ejendomme — der er adskilt
fra den del af bebyggelsen, som indeholder service-
arealerne.

Konsekvensen af de nszvnte krav om adskillelse
mellem boliger og serviceareal er, at de navnte area-
ler rent faktisk skal kunne adskilles, typisk gennem
ejerlejlighedsopdeling.

Ejerlejlighedsloven regulerer, hvilke ejendomme
der kan opdeles i gjerlejligheder. Nogle friplejebolig-
ejendomme vil kunne opdeles i-ejerlejligheder allere-
de efter de gxldende regler. Det er dog ikke alle fri-
plejeboligejendomme, som vil kunne opdeles i ejerlej-
ligheder. F.eks. vil en @ldre beboelsesejendom opfort
den 1. juli 1966 eller tidligere ikke kunne opdeles i
ejerlejligheder.
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Som folge af, at det i de foresliede bestemmelser i
lov om friplejeboliger forudsattes, at alle friplejeboli-
ger vil kunne opdeles i ejerlejligheder som anfert,
foreslas sndringer i ejerlejlighedsloven.

Det foreslés i stk. 7, at friplejeboliger, som ctableres
i ejendomme, hvor der af socialministeren er meddelt
godkendelse til etablering af friplejeboliger, og som
ikke kan opdeles i ejerlejligheder efter de geldende
regler i ejerlejlighedsloven, kan opdeles i ejerlejlighe-
der. Opdelingen skal efter stk. 7 ske sdledes, at friple-
jeboligerne med szdvanlige feellesfaciliteter til brug
for lejerne og servicearealerne udger én ejerlejlighed.

Den foreslaede bestemmelse vil finde anvendelse i
de tilfelde, hvor der pa en ejendom med friplejebolig-
bebyggelse ogsa udeves anden virksomhed, f.eks. al-
mindelig privat udlejningsvirksomhed. Findes der
kun friplejeboligbebyggelsen pa ejendommen, er der
ikke behov for en ejerlejlighedsopdeling.

Det foreslaede stk. 8 indebarer, at der kan ske op-
deling af en fast ejendom i overensstemmelse med
lovforslagets § 10, stk. 4, hvor der som nzvnt stilles
krav om, at de friplejeboliger, der etableres med of-
fentlig stette, skal opdeles i ejerlejligheder, sledes at
friplejeboligerne med seedvanlige fellesfaciliteter ud-
gor én ¢jerlejlighed eller flere ejerlejligheder, og de
tilknyttede servicearealer udger én .anden ejerlejlig-
hed.

Ejerlejlighedsopdeling efter stk. 8 vil ogsd kunne
ske af hensyn til realkreditfinansieringen. Et realkre-
ditinstitut vil saledes kunne stille krav om, at fripleje-
boligbebyggelsen opdeles i ejerlejligheder som anfort
i stk. 8, hvorefter det vil vaere muligt at belane hen-
holdsvis friplejeboligerne m.v. og servicearealerne
hver for sig. Ejendomme omfattet af stk. 7 vil ogsé
kunne opdeles i ejerlejligheder efter stk. 8.

I praksis vil anvendelsesomradet for de foresldede
stk. 7 og 8 typisk veere @ldre beboelsesejendomme,
hvor bygningerne er pabegyndt opfert den 1. juli 1966
eller tidligere. _

Sadanne ®ldre ejendomme vil som udgangspunkt
ikke kunne opdeles i ejerlejligheder efter de geldende
regler. Da det imidlertid ikke er meningen med de
foreslaede bestemmelser at udvide mulighederne for
at opdele sadanne ejendomme udover, hvad der er
nedvendigt for at opfylde kravene i lov om friplejebo-
liger, foreslas det udtrykkeligt fastsat i begge stykker,
at ejerlejlighederne indeholdende friplejeboligbebyg-
gelsen ikke kan videreopdeles.

Med forslaget abnes endvidere mulighed for, at fri-
plejeboliger kan etableres i ejendomme,- der udover
friplejeboligerne ogsa omfatter andre typer af boliger,
f.eks. private udlejningsboliger, eller lokaler til andet

end beboelse. Sadanne boliger m.v. @ndrer som ud-
gangspunkt ikke status som folge af ejerlejlighedsop-
delingen. Hvis der: saledes befinder sig. boliger eller
lokaler til andet end beboelse i ejendommen, og som
ikke er en del af friplejeboligbebyggelsen, sa skal dis-
se boliger m.v. efter opdelingen udger én ejerlejlig-
hed. Denne kan kun opdeles i selvsteendige ejerlejlig-
heder, hvis opdeling eller videreopdeling kan ske efter
en af de ovrige bestemmelser i ejerlejlighedslovens
§10.

Til § 108

Tilnr. 1 .

Det foreslds, at kompensation efter lovforslagets
§ 16 til beboere, der udsattes for en stigning i netto-
huslejen i forbindelse med omdannelsen til friplejebo-
liger, ikke medregnes i den skattepligtige indkomst
for modtageren. Denne skattemassige fritagelse vil
tillige gzelde i andre tilfelde, hvor der efter boliglov-
givningen ydes kompensation til deekning af en lejers
ogede nettoboligudgifter ved omdannelse af boligen
til plejebolig.

Konkret betyder dette, at der, udover skattefritagel-
se for kompensation efter dette lovforslags § 16, tilli~

.~ ge skal ske skattefritagelse for kompensation efter § 8,

stk. 1, i lov nr. 402 af 6. juni 2002 (overforelse af tids-
svarende plejehjem og beskyttede boliger til boliglov-
givningen). Det bemarkes, at det allerede pa tids-
punktet for den neevnte lovs vedtagelse har veeret hen-
sigten, at den neevnte kompensation skulle veere skat-
tefritaget, og at det alene har vaeret en forglemmelse,
at der ikke blev foranstaltet de fornedne @ndringer i
ligningsloven pa daveerende tidspunkt. Det bemerkes
endvidere, at kompensationen frem til i dag i praksis
ikke er indgéet i den skattepligtige indkomst, og at der
derfor med den foresldede zndring er tale om en fort-
saettelse af den gzldende retstilstand for s& vidt angér
den nzvnte kompensation. Kompensationsbelobene,
der udbetales i hele lejeperioden, er skattefrie.

Endvidere foreslas det, at henvisningen til et bolig-
stottelignende tilskud til huslejen, som tidligere udbe-
taltes i medfer af eldreboliglovens § 19, udgér af lig-
ningslovens § 7 F, stk. 1, nr. 1. Begrundelsen er, at &l-
dreboliglovens § 19 opherte som tilskudshjemmel 1.
januar 1993.

Tilnr. 2

. Det foreslas, skattefritagelsesbestemmelsen i lig-
ningslovens § 7 F, stk. 3, udgér, da de omhandlede til-
skudshjemler i § 6-a i lov om privat byfornyelse og
§ 106 i lov om byfornyelse er ophert.
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Til nr. 3

Friplejeboligleveranderer, som har modtaget stette
efter lov om friplejeboliger i forbindelse med etable-
ringen, kan blive pélagt at indbetale belob til Lands-
byggefonden. Efter de geldende skatteregler er der
ikke fradrag for beleb, som indbetales til Landsbygge-
fonden.

Det foreslas at indswtte en bestemmelse i lignings-
lovens § 8 L, som giver ret til fradrag for beleb, der
skal indbetales til Landsbyggefonden efter reglerne i
lov om friplejeboliger.

1ndbetaling til Landsbyggefonden kan for det forste
forekomme som folge af, at huslejeindtaegterne over-
stiger udgifterne til l4n og drift af friplejebbligcme.
Dette folger af forslaget til lov om friplejeboliger
§§ 63 og 64. I forslaget til ligningslovens § 8 L, stk. 1,
foreslas det at give fradrag for sddanne indbetalinger
til Landsbyggefonden.

Indbetaling til Landsbyggefonden kan for det andet
forekomme i forbindelse med afhandelse af en friple-
jeboligbebyggelse og de hertil knyttede servicearea-
ler. Dette folger af kapitel 9 i forslaget til lov om fri-
plejeboliger, narmere bestemt § 73, stk. 4, § 74, stk.
3,876, stk. 4 0g 7, § 77, stk. 2, § 78, stk. 5, og § 79,
stk. 2 I forslaget til ligningslovens § 8 L, stk. 2, fore-
slés det at give fradrag for sadanne indbetalinger til
Landsbyggefonden.

Indbetaling til Landsbyggefonden kan for det tredje
forekomme i forbindelse med, at friplejebolighebyg-
gelsen og de hertil knyttede servicearealer tages i brug
til anden anvendelse. Dette folger ogsa af kapitel 9 i
forslaget til lov om friplejeboliger, nermere bestemt
forslagets § 84.

Det er en betingelse for retten til fradrag efter den
foreslaede § 8 L i ligningsloven, at friplejeboligleve-
randeren er forpligtet til at indbetale belebet til Lands-
byggefonden efter lov om friplejeboliger. Der er kun
fradragsret for belob, som faktisk er indbetalt til
Landsbyggefonden.

Til § 109

Tilar. 1

Forslaget medferer, at selvstendigt erhvervsdri-
vende, der i personligt regi driver erhverv som friple-
Jeboligboligleveranderer, vil kunne fratraekke, belob,
der er indbetalt til Landsbyggefonden, i den personli-
ge indkomst. Skattevaerdien af fradraget svarer der-
med til marginalbeskatningen af friplejeboligleveran-
deren. Skatten af det af det belob, leveranderen har
indbetalt til Landsbyggefonden, bliver siledes neutra-
liseret.

Til § 110

Det foreslas, at loven ikke skal gzlde for Faeroerne
og Grenland.



2864

F. t. . om friplejeboliger

. Til lovforslag nr. L 80. Skriftlig fremsattelse (15. november 2006)

Socialministeren (Eva Kjer Hansen):
Herved tillader jeg mig for Folketinget at
fremsette:

Forslag til lov om friplejeboliger
(Lovforslag nr. L 80) '

Lovforslaget har til formal at skabe rammer.

for frit valg for borgeren mellem kommunale og
private plejeboliger uden for den kommunale
boligforsyning. Lovforslaget har endvidere il
formal at give private adgang til at etablere og
drive friplejeboliger i konkurrence med de kom-
munale plejeboligtilbud. Forslaget bygger pa
Regeringsgrundlaget Nye Ml

Med forslaget udvides borgerens adgang til at
valge plejebolig. En borger, der er visiteret til en
plejebolig, far ret til at veelge en friplejebolig
uden for kommunens boligforsyning. Det gzl-
der, uanset om friplejeboligen ligger i borgerens
opholdskommune eller i en anden kommune.
Malgruppen for forslaget er identisk med den,
der i dag opfylder visitationskravene til en kom-
munal plejebolig eller lignende boliger med til-
knyttet service og pleje.

Forslaget abner for, at fonde, herunder selv-
ejende institutioner, eller andre private inden for
en &rlig ramme pé 500 boliger kan levere service
og udleje plejeboliger uden at have en driftsafta-
le med kommunen. Med forslaget oprettes i
2007 en arlig kvote p& 225 friplejeboliger med
statslig ydelsesstatte etableret ved nybyggeri el-
ler gennemgribende ombygning. Der indferes
samtidig en &rlig kvote pé 275 friplejeboliger
etableret enten ved mybyggeri og ombygning
uden statslig ydelsesstotte eller ved omdannelse
af bestemte boligtyper bl.a. almene plejeboliger
ejet af selvejende institutioner og plejehjem.
Samtidig ophaves kapitel 9 a i almenboligloven.

For at sikre kvalitet i forhold til borgeren er det
kun friplejeboligleveranderer, der er certificere-
de af Styrelsen for Specialradgivning og Social
Service, der kan etablere og drive friplejeboli-
ger.

Den hjzlp, borgeren har krav pd i frlplejeboh-
gerne, er omfattet af servicelovens bestemmel-
ser. Friplejeboligleveranderen skal derfor give
borgeren den hjelp, der er omfattet af kommu-
nens afgorelse om hjelp til borgeren, og som fri-
plejeboligleveranderen er certificeret til at leve-
re. Betalingen for plejen m.v. mellem kommu-
nen og leveranderen sker efter nationale takster
pa grundlag af borgerens behov. Udmalingen af
hjelpen til borgeren konverteres til moduler, der
afspejler behovet for hjzlp.

Med forslaget far beliggenhedskommunen an-
svaret for at fore tilsyn med, at friplejeboligleve-
randeren leverer hjzlpen i overensstemmelse
med kommunens afgorelser og for at revisitere
borgeren med henblik pa en ny afgerelse om
hjaelp, hvis behovet @ndrer sig over tid.

For at tilpasse anden lovgivning til den nye fri-
plejebollgordnmg indeholder lovforslaget an-
dringer i lov om social service, lov om individu-
el boligstette, lov om almene boliger m.v., lov
om retssikkerhed og administration pé det socia—
le omrade, lov om realkreditlan og realkreditob-
ligationer, lov om ejerlejligheder, lov om palig-
ning af indkomstskat til staten og lov om ind- '
komstskat for personer m.v.

Lovforslaget er under forhandling med de
kommunale parter.

Det foreslés, at lovforslaget traeder i kraft den
1. januar 2007,

Med disse bemarkninger skal jeg indstille
lovforslaget til Folketingets velvillige behand-
ling.




