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Lovforslag nr. L 70. Fremsat den 16. november 2005 af socialministeren (Eva Kjer Hansen)

Forslag

Lov om @ndring af lov om almene boliger m.v., lov om leje af
almene boliger, lov om midlertidig regulermg af
boligforholdene, lov om byfornyelse og udvikling af byer, lov
om indkomstbeskatning af aktieselskaber m.v. og lov om
pahgnmgen af indkomstskat til staten

(Den almene sektors midler og indsatsen mod ghettoisering)

§1

1 lov om almene bollger m.v., jf. lovbekendt-
~ gerelse nr. 610 af 21. Jum 2005, som &ndret ved
' §11ilovnr. 575 af 24. juni 2005, foretages fol-
gende aendrmger ,

1.1 § 43, stk. 2, indseettes som 2. pkt.: »Bestem-
melsen i'§ 33, stk. 2, 3. pkt., finder dog ikke an-
vendelse pé selvejende almene ungdomsboli-
ger.« .

2.1 § 59, stk. I og 2, asndres »den afdelmg, der.

-anvises til« til: »den afdeling, den boligsegende
anvises til eller bor i p& anvisningstidspunktet«.

3. Efter § 63 b indszttes:

. »§63c. Kommunalbestyrelsen kan tilbyde at
yde tilskud til hel eller delvis deekning af flytte-

* udgifter til lejere, som fraflytter en almen bolig-’
" afdeling, hvor der er behov for at stimulere fra- -

flytning.

Stk. 2. Det er en forudsztning for tllskuddet at
lejeren flytter til en anden bolig i kommunen.
Kommunalbestyrelsen fastsetter og offentligger -
de nzrmere vilkar for tilskuddet, herunder hvil- -

ke .afdelinger eller dele af afdelinger, der er om-" .

- fattet af muligheden for tilskud, den berettlgede
i personkreds tllskuddets stﬂrrelse baseret pé

-Socmlmm ,j.nr. B-5270-14

gennemsmthge rlmelige flytteudgifter i kommu-
nen og udbetaling af tilskuddet.«

4. Overskriften til kapztel 5aog §§ 75 a-c affat- -
tes saledes

»Salg af almene Jamilieboliger som ejerboliger
- Forsog med salgx. .

5.1§ 75 a indsattes som stk. 4:
»Stk. 4. Socialministeren fastseatter nermere

‘regler om ansggning og godkendelse af forsrag

efter denne bestemmelse «

6.1575b indszettes som stk. 6:

»Stk. 6. Soc1alm1n1steren fastsetter nermere
regler om ans@gning og godkendelse af fors;ag
efter denne bestemmelse.«

7.1§ 75 ¢ indswttes som stk. 5:

»Stk. 5. Socialministeren fastsatter nermere
regler om ansegning og godkendelse af forsog -
efter denne bestemmelse «

8. Efter § 7 5 ¢ indsettes som ny overskrlft

»Salg i problemramte afdelmger«

9.§75d affattes séledes
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»§ 75 d. Socialministeren kan efter fzlles an-

- segning fra kommunalbestyrelsen og en boligor-
ganisation godkende salg af almene familieboli-
ger i boligorganisationens problemramte afde-
linger i kommunen, jf. § 75 ¢, stk. 3. Der kan an-
seges om salg til almene lejere af boligerne og
salg af ledige boliger. Det er en forudsztning for
godkendelse af salg af ledige boliger, at der sam-

“tidig godkendes salg af boligerne til lejerne.

© Stk. 2. Ved ansegning efter stk. 1 meddeler

kommunalbestyrelsen og boligorganisationen, i
hvilket omfang boligorganisationens afdelinger

er omfattet af salget, og i hvilket omfang der kan-
* ske salg af ledige boliger. Boligorganisationen

offentligger salgets omfang. Efterfolgende en-
~ dringer af salgets omfang skal godkendes af so-
cialministeren.

Stk. 3. Pa baggrund afen vurderlng af beboer-

sammens&tningen i afdelingen kan kommunal-
bestyrelsen og boligorganisationen aftale kriteri-
er for, hvem der kan selges til. Socialministeriet
orienteres om de aftalte kriterier. _

Stk. 4. Afdelingsmedet beslutter, om der kan
ske salg af boliger, som er omfattet af godken-
delsen efter stk. 1. Afdelingsmedets beslutning
kan ikke senere sendres. Afdelingsmedet god-

_kender kriterier aftalt efter stk. 3 og efterfglgen-
de @ndringer heri.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen og boligorgani-
sationen kan i feellesskab ansege om godkendel-
se efter stk. 1 af” salg, der tidligere er godkendt

-~ efter §§ 75 a-c. Godkendelsen far virkning for
salg, som gennemfores efter den forste t1lme1-
dingsperiode efter godkendelsen og for det for-
ste salg af en ledig bolig efter godkendelsen.

Stk. 6. Socialministeren fastsatter narmere

regler om ansegning og godkendelse af salg ef-
ter denne bestemmelse.« :

10. Efter § 75 d indseettes som ny overskrift:

»Standsning af salg«.
11. Efter § 75 e indszttes som ny overskrift:

Vilkéir og salgeis gennemforelse«.
12.1§ 75 feendres »forsog« til: »salg«.

13. 1§ 75 h, stk. 1, =endres »§ 75 a, stk. 3, eller

§ 75 b, stk. 4« til: »§ 75 a, stk. 3, § 75 b, stk. 4,
eller § 75 d, stk. 4«.

14. Efter § 75 h udgér oversknften »Salgets gen-
nemforelse«.

15.1875 J, Stk. 1, indseettes efter »2007« », jf -
dog stk. 2«.

16.1§ 755 mds&ttes efter stk. 1 som nyt stykke:
»Stk. 2. Stk. 1, sidste pkt., finder ikke anven-

delse ved salg godkendt efter § 75 d, stk. 1.«

, Stk 2 bliver herefter stk. 3.

17. L § 75k stk. 1, eendres »§ 75 c« til: »§§ 75 ¢
og 75 d«.

18.1§ 75k, stk. 1, nr. 3, indsattes efter »6phae-
velse«: M, Jf. dog stk. 6«.

19.1§ 75 k, stk. 5, mdsaattes efter »2007«: », jf.
dog stk. 6«.

20.1§ 75 kindsettes som stk. 6: »

»Stk. 6. Stk. 1,'nr. 3, og stk. 5, finder lkke an-
vendelse ved salg af ledlge boliger godkendt ef-
ter § 75 d, stk. 1.«

21..1 § 75 n, stk. 4, &ndres »§ 75 j, stk. 2« t11
»§ 75 ], stk. 3«. .

22.1§ 755, stk. 5, indsettes efter »Landsbygge-
fonden«: », jf. dog stk. 6«.

23.1§ 75 s indsmttes efter stk. 5 som nyt stykke:
»Stk. 6. Ved salg efter § 75 dkan Landsbygge-

~ fonden efter ansegning fra kommunalbestyrel-

sen og boligorganisationen godkende, at netto-
provenuet efter stk: 5 helt eller delvist ikke ind-
betales. Undtaget herfra er et bidrag til deckning
afdei §§ 89 c, stk. 3-5, 96 1 og 96 m nvnte ud-
gifter. Det er en forudstning, at boligorganisa-
tionen anvender det provenu, der ikke indbeta-
les, til aktiviteter og initiativer i organisationens
afdelinger, som er omfattet af en godkendt hel-
hedsplan for det omréde, hvor den afdeling,
hvori der er sket salg, er beliggende. Fonden kan
meddele forhdndsgodkendelse til anvendelse af
nettoprovenuet efter denne bestemmelse, inden
kommunalbestyrelsen -og boligorganisationen
anseger om godkendelse efter § 75 d, stk. 1.
Fonden sender kopi af sin afgerelse til socialmi-
nisteren.«
- Stk. 6 og 7 bliver herefter stk. 7 og 8.

24. 1575 u, stk: 2, @ndres »forsefget« til: »sal-
get«.

25. § 78, stk. 4, affattes saledes:

»Stk. 4. Néar fondens indtegter ikke kan dekke
fondens udgifter efter § 91, stk. 1, § 91 a, stk. 1
0g 2, § 92, stk. 2, og § 92 a, kan fonden med so-
cialministerens godkendelse optage 1an til udlig-
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-ning af forskellen. Fondens lan skal afvikles hur-
tigst muligt.«

26.1§ 82, stk. 1, endres.»80 du til: »80 e«.
27.18 82, stk. 4, &ndres »80 a-d til: »80 a-e«.

28.18 01, stk. 1, indsettes efter 2. pkt.: »I 2006
kan den i 1. pkt. neevnte ramme dog forhgjes

med 625 mio. kr., og mindst 100 mio. kr. af for- .

hejelsen anvendes til det i 2. pkt. nevnte for-

© - mal.«

29, Efter § 91 indsttes:

»§ 91 a. Landsbyggefonden kan i 2006 af de
midler, der er overfert til landsdispositionsfon-
den, jf. § 89, inden for en ramme pa 600 mio. kr.
give tilsagn om tilskud til en social og forebyg-
gende indsats samt til lokal koordinering og eva-
luering i almene boligafdelinger, hvor der er
konstateret veesentlige problemer af ekonomisk,
social eller anden karakter, herunder hejj husleje,
hej flyttefrekvens, stor andel af boligtagere med
sociale problemer, vold, hervark eller nedslid-
ning af bygninger og friarealer. Ikke anvendte
belob kan overferes til 2007.

Stk. 2. Landsbyggefonden kaﬁ 12006 af de.i -

stk. 1 nzevnte midler give tilsagn om tilskud for
indtil 200-mio. kr. til nedsattelse af huslejen i de
i stk. 1 nzvnte almene boligafdelinger. Lands-
byggefonden kan pé& de vilkér, der er n@vnt i
§ 134, helt eller delvist bringe betaling af husle-
jetilskud til opher. Ikke anvendte belob kan
overfores til 2007. -

Stk. 3. Det er en forudsaetning for tilskud efter
stk. 1 og 2, at indsatsen indgér i en helhedsplan
med tilknyttet finansieringsplan, der er udarbej-
det af boligorganisationen i samarbejde med re-
levante interessenter og godkendt af kommunal-
bestyrelsen. Det er desuden en forudsetning, at
der sker en lokal koordinering og evaluering af
indsatsen i det boligomréade, hvor afdelingen er
beliggende. I serlige tilfeelde kan Landsbygge-
_ fonden dog fravige disse krav.

Stk. 4. Det er en forudsetning for tilskud efter
stk. 1, at boligorganisationen efter aftale med
Landsbyggefonden finansierer indsatsen. med
midler fra boligorganisationens egenkapital, jf.
§8 19 og 20, i det omfang det er skonomisk mu-
ligt og forsvarligt. Landsbyggefonden kan end-
videre betinge tilskud efter stk. 1 af, at kommu-
nen medvirker til den sociale og forebyggende
indsats. .

Stk. 5. Landsbyggefonden kan efter tilsvaren-

“de regler og til samme formal som neevnt i stk. 1

og 2 yde stette til almene ungdomsbohoer ejet af
en selvejende institution og til almene sldrebo-
liger ejet af en selvejende institution, en kommu-
ne eller en amtskommune.

- Stk. 6. Landsbyggefonden orienterer lobende
socialministeren om fordelingen af tilsagn om
tilskud efter stk. I og 2. Landsbyggefonden sik-
rer herudover en lgbende erfaringsudveksling og
koordinering af den sociale og forebyggende
indsats i almene boligomréader, og serger endvi-
dere for, at der foretages en evaluering af den
gennemforte indsats effekt i forhold til den al-
mene sektor. Evalueringen indsendes til social-
ministeren.«

30. § 92, stk. 2, sidste pkt. affattes saledes: »Den
i 1. pkt. neevnte ramme reguleres den 1. januar
2004 og den 1. januar 2005 med udviklingen i
det summariske brancheopdelte lenindeks. Der-
efter reguleres rammen hvert &r med udviklin-
gen i lonindekset for den private sekt01 forste
gang den 1. januar 2006.«

31. § 92 a affattes sdledes:

* »§ 92 a. Landsbyggefonden refunderer af de
midler, der er overfort til landsdispositionsfon-
den, jf. § 89, staten 50 pct. af de samlede udgifter
til ydelsesstotte til almene boliger med tilsagn
efter §§ 115 og 117 og kapitel 9 a i 2005 og
2006. Landsbyggefonden refunderer herudover
den del af statens udgifter til ydelsesstette, som
arligt overstiger 1,3 mia. kr. i 2005 og 2006.

Stk. 2. Landsbyggefondens refusion fastswttes
endeligt umiddelbart efter udgangen af det en-
kelte tilsagnsar som nutidsveerdien af et beregnet
forleb for ydelsesstotten til de faktisk meddelte
tilsagn i de enkelte r. Ved beregningen anven-
des de rente- og inflationsforuds®tninger, som
ligger til grund for budgetteringen afydelses-
stetten pé finansloven for aret efter tilsagnséret.
Landsbyggefonden pabegynder for hvert til-

" sagnsar. betalingen af refusion pé det tidspunkt,

hvor nutidsverdien af den resterende beregnede
ydelsesstotte. svarer til fondens samlede refusi-
on.«

32.1 § 94 indsettes efter nr..4 som nyt »r. 5.

»5) Afholdelse af udgifter til etablering af en
landsdekkende internetbaseret boligportal
inden for en ramme pa 5 mio. kr., samt til
drift heraf.«
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33. § 96, stk. 2, affattes siledes:

»Stk. 2. Landsbyggefonden kan betinge ydelse
af stotte efter § 91, stk. 1, § 91 a, stk. 1 0g 2, og
§ 92, stk. 1, af, at der ansgges om socialministe-
rens godkendelse af salg efter kapitel 5 a.«

34.18 96 m, stk. 1, nr. 5, mndres »§ 75's, stk. 6«
til: »§ 75 s, stk. 7«.

35.1§ 96 o indszttes efter »regler«: »om betin-
gelserne for ikke at indbetale nettoprovenu og
om anvendelse af nettoprovenu og fastsmtte]se
af bidrag efter § 75 s, stk. 6,«.

36.1§ 118 a aendnes »2005« til: »2006«

37.1 § 129, stk. 1, 2. pkt., udgér »det summari-
ske brancheopdelte« og i 5. pkt. &ndres »det
summariske brancheopdelte lenindeks« til:
»lenindeks for den private sektor.

38.1§ 130, stk. 3, ndres »§§ 115 og 143 a-143
d« til: »§§ 115, 143 a og 143 c«.

39.19 143 ¢, stk. 2, udgér vefter forhandling med
socialministeren.

40. § 150, 2. pke., affattes s&ledes: »Fondens for-
mél er yderligere at forestd eftersyn af byggeriet
og bidrage til elfarmger om byggeprocessen og
byggeriet med henblik p4 at begranse byggeska-

der og medvirke til at fremme kvalitet og effek-

tivitet i byggeriet.«

41.1 § 150 indszttes som stk. 2

- »Stk. 2. Socialministeren kan godkende, at
fonden deltager i gvrige aktiviteter, der har til
formél at fremme byggeriets kvalitet og effekti-
vitet, herunder foretager kapltahndskud i selska-
ber.« .

42.-1 § 160 indsattes efter »regler for de i«:

»§ 150, 2. pkt.,«
43.1 § 160 g z=ndres »og stk. 2« til: »og stk. 3«.

44.1 § 170 @ndres »og uddannelsesinstitutioner-
nes ledelse« til: », uddannelsesinstitutionernes
ledelse og andre parter med tilknytning til omra-
det efter ministerens n&ermere bestemmelse«.

45.1 ¢ 171 mndres »samt sociale organisationer
med tilknytning til omrédet« til: »samt sociale
- organisationer og andre parter med tilknytning
til omradet efter ministerens nermere bestem-
melse«.

46. § 184 a opheves.

47.1¢ 185 indsaettes efter stk. 7 som nyt stykke:

»Stk. 2. Pkonomi- og erhvervsministeren kan
dog fastswtte straf af bede for overtreedelse af
bestemmelser om bygge- og anlegsarbejder i

-vinterperioden, der er udstedt i medfer af § 113,

stk. 2, jf. § 103.« . ,
Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

§2

Ilov om leje af almene boliger, jf. lovbekendt- .
gorelse nr. 921 af 10. september 2004, som se-
nest @ndret ved § 37 i lov nr. 585 af 24. juni
2005, foretages felgende endringer:

1. 1§ 23, stk. 2, endres »stk. 1 og 2« til: »stk, 2
og 3«.

2. § 85, stk. 1, nr. 1, affattes saledes:

»1) Nér udlejeren dokumenterer, at nedrivning
af ejendommen eller ombygning af beboel-
sesarealer til anden anvendelse end beboelse
‘medferer, at det lejede ma fraflyttes.«

3. 1 §85, stk. 1, indswttes efter nr. 1 som nyt
nr. 2;
»2) Nér udlejeren dokmnenterer, at ombygning
* af ¢jendommen pé anden méde end naevnt i
nr. 1 medforer, at det lejede ma fraflyttes.«
Nr. 2-5 bliver herefter til nr: 3-6.

4.1 § 86 indsattes som nyt stk. 1:

»§ 86. Opsiges en lejer efter § 85, stk. 1, nr. 1,
skal udlejeren uden unedigt ophold tilbyde leje-
ren at leje en anden bohg i kommunen. Boligen
skal opfylde kravene i stk. 5. Udlejeren og kom-
munalbestyrelsen kan aftale, at kommunalbesty- -
relsen overtager udlejerens forpligtelse efter 1.
pkt.«

Stk. 1-6 bliver herefter stk. 2-7.

5.1 86, stk. 1, som bliver stk. 2, eendres »§ 85,
stk. 1, nr. 1, 2 eller 5« til: »§ 85, stk. 1, nr. 2, 3
eller 6«.

6.1 § 86, stk. 2, som bliver stk. 3, axndres »§ 85,
stk. 1,nr. 1« til: »§ 85, stk. 1, nr. 2«, og »genop- .
forelse eller« udgar.

7. § 86, stk. 3, der bliver stk. 4, affattes sdledes:

»Stk. 4. Opsiges en lejer efter §85, stk. 1,
nr. 2, som felge af, at en ejendom ombygges til
almene &ldreboliger eller almene ungdomsboli-
ger i medfer af lov om almene boliger m.v., fin-

. der stk. 2 og 3 alene anvendelse, hvis lejeren til-
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_herer den personkreds, som er berettiget til sa-
danne boliger.«

8. 1 § 86, stk. 4, som bliver stk.5, @ndres
nstk. 3« til: »stk. ,4«.

§3

1 lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene, jf. lovbekendtgerelse nr. 922 af 10. sep-
-tember 2004, som @ndret ved 2 i lov nr. 371 af
24, maj 2005, § 54 i lov nr. 430 af 6. juni 2005,
§ 60.i lov nr. 431 af 6. juni 2005, § 37 i lov

nr. 542 af 24. juni 2005 og § Silovnr. 575 af24.

juni 2005, foretages folgende @ndring:

1.1 § 29, stk. 1, udgar: », af lov om byfornyelse:
og udv1khng af byer«.

§4

Tlov nr. 1234 af 27. december 2003 om byfor-
nyelse og udvikling af byer som endret ved § 6
i lov nr. 330 af 18. maj 2005, § 51 i lov nr. 430

af'6. Jum 2005,.§ 56 i lov nr. 431 af 6. juni 2005 -

og § 36 i.lov nr. 542 af 24. juni 2005, foretages
folgende aendrmg

1.1$ 51, stk. 1, indszettes som 2. pkt >>Soc1ahn1—
nisteren kan godkende, at fonden herudover del-
tager i aktiviteter, der har til formal at fremme
kvalitet og effektivitet i bygningsfornyelse, het-
under foretager kapitalindskud i selskaber.«

§5
Ilov om indkomstbeskatning af aktieselskaber
m.v. (selskabsskatteloven), jf. lovbekendtgerel-
senr. 111 af 19. februar 2004, som senest endret
ved § 58 i lov nr. 428 af 6. juni 2005, foretages
folgende endring:

1.1§ 3, stk. 1, nr. 6, indsaettes efter 3. pkt.: »Be-
tingelserne i 1. pkt. er opfyldt, selvom en afde-
ling af boligorganisationen har skede pi og bo-
ligorganisationen udlejer ejendom til andet end
boligformal, hvis udlejningen sker gennem et
skattepligtigt datterselskab. Ved udlejning til an-
det end boligformal, som er omfattet af boligor-
ganisationens hovedformal eller som den 31. de-
cember 2005 er omfattet af § 6, stk. 2, i lov om
almene boliger m.v. er det dog ikke et krav, at
udlejning sker gennem et skattephgtlgt dattersel-
skab.«
§6

Ilov om paligningen af indkomstskat til staten
(ligningsloven), jf. lovbekendtgerelse nr. 887 af
20. september 2005, foretages. folgende en-
dring: -

1. I'§ 7 indsattes efter nr. 28 som nyt nummer:

»29) Tilskud til deekning af flytteudgifter efter

§ 63 c i lov om almene boliger m.v.«:

§7
Stk. 1. Loven treeder i kraft denl januar 2006.
Stk. 2. § 1, nr. 31, treeder dog i kraft den 30.
december 2005 . ,
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. Bemeerkninger til lovforslaget

Almindelige bémwrkninger. »

Lovforslagets baggrund og formal

Der er igennem de seneste mange &r sket en stigen-

de social og etnisk opdeling af det danske samfund. I.
en reekke almene boligomréder har dette medfort en -

betydelig koncentration af ressourcesvage personer
med sociale problemer samt personer med anden et-
nisk baggrund end dansk. Det har en rekke uheldige
konsekvenser for beboeme der i vidt omfang isoleres
i boligomraderne, og sSom mangler mulighed for ud-
" veksling med det evrige samfund. Specielt for indvan-
drere og flygtninge betyder det, at de afskeres fra
nerkontakt med dansk sprog og kultur. Og det gzelder
ikke alene i selve bohgomrademe, men ogsé i de loka-
e folkeskoler daglnstltutloner fritidstilbud m. \L

Regermgen har allerede taget en rakke initiativer
med sigte pa at vende udviklingen i de truede bolig-
omréder. Forst og fremmest er der skabt bedre mulig-
heder for at opbygge en konkurrencedygtlg boligkva-
litet i det eksisterende byggeri med henblik pa at geire
det attraktivt at bo i for en bredere kreds. I forlengelse
af boligaftalen fra 2002 er det blandt andet gennem-
fort, at Landsbyggefonden kan yde stette til renove-

ring og forbedring af almehe afdelinger inden for en

" ramme pa 1,5 mia. kr. arligt i perioden 2003-2008.

‘med gkonomiske eller andre problemer

Hertil kommer, at regeringen har gennemfert en
forsegsordning med salg af almene boliger, som giver
mulighed for at omdanne lejebollger til ejerbohger i
almene boligomrader.

Endelig har regeringen gennemfort en ny model for
udlejning og anvisning af almene boliger i boligomra-
_der med en sewrlig hgj andel af beboere udenfor ar-

bejdsmarkedet Modellen (kombineret udlejning) gi-

" ver bollgorgamsatloneme muhghed for at afvise ud-

lejning til boligsegende modtagere af Kontanthjelp,
starthjeelp og introduktionsydelse, som stir p& vente-
listen. I tilknytning hertil blev desuden gennemfort en.

forbedring af mulighederne for at etablere kommunal
anvisningsret i private udlejningsboliger.
Men indsatsen standser ikke " her.” Regeringen,

Dansk Folkeparti og Det Radikale Venstre har den 4.

november 2005 indgéet en ny boligaftale om den

- fremtidige anvendelse af den almene sektors midler

og indsatsen mod ghettoisering.
Med aftalen sker der en vasentlig styrkelse af ind-

satsen for at vende udviklingen i de problemramte om-
* réder. Det er aftalt, at investeringsrammen til renove-

ring forhgjes med 625 mio. kr. 1 2006. Hertil kommer,
at der i 2006 afszttés 600 mio. kr. til en social og fore-
byggende indsats i de problemramte omrader. Af disse
midler kan indtil 200 mio. kr. anvendes til malrettede

" huslejenedsaettelser. Herudover er der aftalt en rackke

initiativer, der har til formal at skabe en mere varieret
beboersammensatning ved at stimulere salget af alme-
ne boliger og fremme fraflytning, samt initiativer, der
har til formal at skabe sterre &benhed i udsatte bolig-
omrider, herunder ved nedrivning, ved modernisering
af sideaktivitetsreglerne, ved at fremme etablering af
erhverv, samt ved etablering af en boligportal.

- Der er fortsat behov for byggeri af almene boliger.
Boligaftalen videreforer derfor den giundleggende li-

-nie fra'aftalen fra 2002, hvorefter Landsbyggefondens

midler i overensstemmelse med fondens formalspara-

Endvidere blev der skabt mulighed for at yde tilskud . 2 anvendes med henblik pé.at ege sclvfinansierin- -

til dekning af udglﬁér til beboerradgivere i afdelinger

gen af den almene sektor, herunder medfinansiere ny-

byggerlet Det indgér derfor i aftalen, at Landsbygge— s

fondens refusion af en del af den statshge ydelsesswt-
te til nybyggeriet fortsatter i 2005 og 2006;

T de kommende &r vil der blive indbetalt betydehge
beleb til den almené sektors fonde. Formalet med dis-
se midler har véret og er fortsat at oge den almene bo-.
ligsektors selvfinansiering af nybyggeri og renovering
af det eksisterende byggeri. Aftalepartierne er derfor -

‘enige om at gennemfore et udredningsarbejde med
‘henblik pé at skabe et godt grundlag for at styrke selv-

ﬁnan51er1ngen, herunder at analysere mulighederne
for at fere den almene sektor helt eller delvist over i en
mere gkonomisk selvbarende konstruktion. Der er

derfor enighed om i forste omgang at indga en aftale
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om anvendelsen af den almene sektors midler frem til
2006. Pa baggrund af udredningsarbejdets analyser
drofter aftalepartierne igen i1 2006 den fremtidige an-
vendelse af den almene sektors midler med henblik pa
at indgd en leengerevarende aftale.

Lovforslagets indhold
Lovforslaget udmenter boligaftalen af 4. november
2005 og indeholder folgende hovedelementer:
1. Refusion af statens udgifter til nybyggeri
2. Nedszttelse af den kommunale grundkapital i
2006
Fortsat renovering
Midler til en social og forebyggende indsats samt
huslejenedsattelser i problemramte afdeling’er
Salg af almene boliger i problemramte afdelinger .
. Fremme af fraflytning - o
‘Udlejning til erhverv
Fremme af byggeriets kvalitet og effekt1v1tet
Andre mindre @endringer

> w

0@

Ad I. Refusion af statens udgifter til nybyggeri

Den almene sektor vil fortsat i rene fremover-op-
samle betydelige midler, som pa nuvarende tidspunkt
kun delvist er disponeret eller bundet af aftaler. Mid-
lerne stammer primert fra fortsatte lejeindbetalinger
efter udamortiseringen af lan, og halvdelen heraf op-
samles i de enkelte boligorganisationers dispositions-
fonde, mens den anden halvdel indbetales centralt til
Landsbyggefonden. Det har helt fra begyndelsen af
den almene scktors historie varet hensigten, at disse
midler skulle anvendes til at @ge selvfinansieringen af
nybyggeri, renovering og andre foranstaltnmger isek-
toren.

Sektorens samlede arlige indtegter som felge af
udamortiseringen af 1&n udgjorde i 2004 184 mio. kr.
og Vil stige til ca. 1,5 mia. kr. i 2010 og knap 3 mia.
kr. i 2020 (faste 2005-priser). Landsbyggefonden har
i perioden 2002-2004 finansieret en del af nybyggeriet
svarende til den statslige merudgift til det almene byg-
geri som folge af nedsettelsen af den kommunale
grundkapital.

Den gzldende medfinansieringsordning er tilrette-
lagt som en refusionsordning, hvor Landsbyggefon-
dens bidrag er variabelt afheengig af prisudviklingen
og byggeomfanget i-det enkelte ar. Landsbyggefon-
dens bidrag udgjorde henholdsvis 68 pct., 55 pct. og
53 pct. af de samlede udgifter til ydelsesstfatte i arene

" 2002-04.

Der foreslas en model, hivor Landsbyggefondens re-
. funderer staten 50 pct. af den samlede ydels ~stotte til
nybyggeri, hvortil der meddeles tilsagn : 2005 og

2006. Det-foreslas dog, at der indferes et loft over sta-
tens andel af ydelsesstotten, séledes at statens udgift
til ydelsesstotte hejst kan udgere 1,3 mia. kr. i hvert af
arene 2005 og 2006. Hvis Landsbyggefondens samle-

* de refusion i arene 2005 og 2006 forventes at ville

overstige 2,1 mia. kr., indkaldes aftalepartierne til en
dreftelse. I tilsagnsgrundlaget. indgér foruden tilsagn
efter almenboliglovens -§ 115, tilsagn til selvejende
ungdomsboliger efter § 117 og tilsagn til selvejende
®ldreboliginstitutioner efter kapitel 9 a.

Endelig foreslds, at Landsbyggefondens refusmn
fastsettes endeligt umiddelbart efter udgangen af det’
enkelte tilsagnsér pa baggrund af nutidsveerdien af
ydelsesstotten til de faktisk meddelte tilsagn i de en-
kelte &r. Véd beregningen anvendes de rente- og infla-
tionsforudsetninger, som ligger til grund for budget-
teringen af ydelsesstotten pa finansloven for &ret efter - .
tilsagnsaret. Landsbyggefonden pabegynder betalin--
gen af refusionen p4 det tidspunkt, hvor staten har be-
talt sin andel af nutidsveerdien af den samlede ydelses-
stotte. . )

Det skennes, at Laﬁdsbyggefondens refusion vil
udg;are 835 mio. kr. i 2005 og 1 235 mio. kr. i 2006.

Ad 2. Nedswttelse af den kommunale grundkapztal i
2006 .

Grundkapitalen har siden 15. juni 2001 veeret mid-
lertidigt nedsat til 7 pot. af anskaffelsessummen. Efter
de geeldende regler opherer nedsattelsen med udgan-
gen af 2005.

Som led i kommuneaftalen for 2006 blev det aftalt,
at regeringen skulle sege tilslutning til, at den
(amts)kommunale grundkapital i forbindelse med
etablering af nyt alment byggeri i 2006 nedszttes fra

" 141il 7 pet. af anskaffelsessummen, samt at realkredit-

belaningen og dermed den statslige ydelsesst@tte til-
svarende foreges. :
- P4 den baggrund foreslés nedsaettelsen forleenget til

. og med 2006, saledes at den udger 7 pet. af anskaffel-

sessummen. Realkreditbelaningen eges tilsvarende.
Huslejen vil ikke blive pévirket af sndringen, idet
ydelsesstotten tilsvarende foreges, si den deekker den
ogede betaling pa realkreditlanet.

Ad 3. Fortsat renovering

En rzkke almene boligafdelinger er utidssvarende
med smd lejligheder og utilstraekkelig tilgaengelighed.
Hertil kommer behov for renovering af klimaskerm

_ samt opgradering af friarealer m.v. Afdelingernes fy-

siske tilstand er en veesentlig parameter for afdelinger-
nes konkurrencedygtighed pa boligmarkedet og der-
med for mulighederne for at tiltrekke mere ressour-
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cesteerke beboere. I nogle af disse afdelinger er der ri-
siko for, at der igangsattes en negativ spiral med en

stigende koncentration af ressourcesvage beboere.

Skal- den negative spiral brydes, er det ngdvendigt
med investeringer i renovering m.v., som en rakke af
delinger ikke selv vil kunne finansiere over huslejen.
Landsbyggefonden kan efter de galdende regler
yde stette til renovering og forbedring i nedslidte al-
.mene afdelinger inden for en ramme pa 1.500 mio. kr.
arligt i perioden 2003-2008. Heraf skal mindst 50

mio. kr: anvendes til at yde stette til forbedringer rettet -

mod handicappede og tilgeengelighed i almene boli-
ger. Det er en forudsatning for Landsbyggefondens
stette, at lejerne selv i storst muligt omfang betaler for
de gennemforte arbejder, samt at boligorganisationer-
ne bidrager med midler fra traekningsretten samt fra
egenkapltalen i det omfang, det er ;akonomlsk muhgt
og forsvarligt.

Landsbyggefonden har pr. 1. januar 2005 givet til-
sagn for godt 3 mia. kr., hvoraf 126 mio. kr. er gdet til
handicapforanstaltninger. De samlede midler er for-
delt p& 22.296 boliger og 123 afdelinger. ,
. Denresterende investeringsramme i perioden 2005-
2008 pa 6 mia. kr. er pd indeveerende tidspunkt fuldt

" ud disponeret, idet der er meddelt forelabigt tilsagn til
de enkelte bohgafdelmger Det foreslas derfor, at re-

noveringsrammen eges med 625 mio. kr. i 2006. Det

foreslds desuden, at mindst 100 mio. kr. af foregelsen
skal anvendes til forbedringer rettet mod handicappe-
de og tilgeengelighed.

Samtidig vil den gezldende praksis for godkendelse
af nedrivning af almene boliger blive lempet, saledes
at der i meget begraenset omfang kan gives tilladelse
til nedrivning, hvor denne kan bidrage til et samlet left
af omréadet. Nedrivning skal fortsat besluttes af bolig-
organisationen og godkendes af kommunalbestyrel-
sen og socialministeren.

Ad 4. Midler til en social og forebyggende indsats
samt huslejenedscettelser i problemramte afdelinger

Der er en tendens il en forsteerket social og geogra-
fisk opsplitning af samfundet, som medferer en kon-
centration af de svage grupper i dele af det almene

byggeri. Disse boligomréder er praeget af bl.a. lav til-

knytning til arbe_]dsmarkedet og det omgivende sam-
fund, darlig integration, eget kriminalitet og en seerlig
risiko for bern og unge, som fastholdes i en negativ
spiral. For at vende denne udvikling og kunne tiltrack-
" ke enbredere kreds af boligsegende er det nedvendigt
med en bade langsigtet og bredspekiret iridsats, som
satter forebyggende ind over for de sociale og andre
problemer, der er i omraderne, som giver mulighed for

nedsettelse af huslejen, hvor det er nedvendigt, som
er lokalt koordineret og som indgér i en helhedsplan.

Det foreslés derfor, at der i Landsbyggefonden af-
seettes en samlet ramme til en social og forebyggende
indsats pa i alt 600 mio. kr. i 2006. Af denne ramme'
kan indtil 200 mio. kr. i alt anvendes til en malrettet
nedsettelse af huslejen i problemramte omrader. De
n@rmere retningslinier for huslejetilskudsordningen
vil af socialministeren blive fastsat i en bekendtgerel-
se. :

Med hensyn til den sociale og forebyggende indsats
foreslas det, at Landsbyggefonden kan yde tilskud til
et bredt spektrum af initiativer og aktiviteter, der kan
medvirke til at stimulere og igangsette en positiv ud-
vikling.i problemramte. bohgonu ader eller har et fore-
byggende sigte.

Der kan siledes ydes tilskud til socmle og forebyg- )
gende aktiviteter og initiativer i problemramte bolig-
omrader, som er omfattet af en helbedsplan, til lokal
koordinering eventuelt i-et omrédesekretariat og til
béde lokal og landsdezkkende evaluering og erfarings-
opsamling.

Det foreslas tillige, at fonden kan fravige disse
krav, hvis det er hensigtsmessigt, f.eks. hvor der er
tale om tilskud til isolerede forebyggende aktiviteter
eller initiativer i mindre problemramte afdelinger.

Endelig foreslds det, at Landsbyggefonden kan af-
holde udgifter til etablering og drift af en landsdaek-
kende boligportal. Som boligs@gende har man ikke i
dag mulighed for at sege oplysninger om landets al--
meng boliger ét centralt sted, hvor man kan fa oplyst
ventetid, serlige fortrinsrettigheder for bestemte
grupper m.v. Det har i nogle tilfelde vist sig, at de bo-
ligsagende ikke har varet opmerksomme pé de saerli-
ge muligheder for at fi'en bolig i almene boligafdelin-
ger, herunder i de problemramte omrader. Det er der-
for vigtigt at fremme kendskabet og ege tilgengelig-
heden til de almene boligtilbud, séledes at mulighe-
derne for en hurtigere genopretning af beboersam-
mensaetningen styrkes.

Ad 5. Salg af almene boliger i problemramte afdelin-
ger

Blandede ejerformer er et afgorende element i ind-
satsen mod ghettoisering, som kan medvirke til en
hurtigere genopretning af beboersammensetningen i
de problemramte boligomréder og styrke en forebyg- .

- gende indsats i andre omrdder. Med forsegsordningen .

vedr. salg af almene boliger, som tradte i kraft den 1.
januar 2005, blev der skabt mulighed for, at derrela-
tivt hurtigt ville kunne ske en ndring af beboersam-
mensatningen i de problemramte omréder.
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‘Med henblik pa at stimulere salget i de problem-
ramte afdelinger foreslds en ny permanent salgsord-
ning. Der fastseettes siledes ingen tidsmaessige graen-
ser for, hvornar en ansegning skal foreligge. '

Kommunalbestyrelsen og boligorganisationen skal
vaere enige om at ansgge om godkendelse af salg efter
dé nye regler. Salget skal endvidere godkendes af le-
jerne pa et afdelingsmede.

. Boligorganisationen og kommunen kan pé bag-'

grund af en vurdering af beboersammensztningen i

afdelingen fastswtte kriterier for, hvilke grupper der’

_ kan s=lges til, saledes at der er mulighed for at sikre,
at der ikke gennem salget sker en yderligere cemente-
ring af beboersammensatningen. Dette gelder bade

ved salg til lejerne og ved salg af ledige boliger. Den

berettigede personkreds kan bl.a. afgraenses til beboe-
_ re med tilknytning til arbejdsmarkedet eller til beboe-
re med en drsindkomst over et vist niveau. Ordningen
er frivillig, sdledes at deter op til de lokale parter i fal-
lesskab og pa baggrund af de konkrete forhold i afde-
lingen at vurdere, om der herigennem kan fremmes en
mere varieret beboersammenseetning. Boligorganisa-
tionen og kommunen mé fastsatte rimelige og afba-
lancerede kriterier,. ligesom der naturligvis ikke ma
ske diskrimination efter etnisk herkomst. ‘
Provenuet ved salg i problemramte afdelinger kan
helt eller delvist anvendes i boligorganisaﬁonens af-
delinger i omréadet, idet provenuet gremarkes til akti-
. viteter i omradet. Det vil vaere en betingelse for, at
. provenuet kan anvendes i omridet, at boligorganisati-

onen anvender midlerne til aktiviteter og initiativer, -

der indgér i en godkendt helhedsplan for omrédet. -

~ Endelig foreslds der skabt bedre muligheder for at
selge ledige boliger i problemramte afdelinger. For at
fremme salget af ledige boliger i disse afdelinger fore-

slas, at alle boliger, der bliver ledige; skal kunne sel-

ges til 3. mand, ligesom det foreslas, at de skal kunne
seettes til salg uden forseg pa genudlejning.

- Disse nye regler vil alene fa virkning for problem-

" ramte afdelinger, hvor de supplérer den geeldende for-

© segsordnings regler. Dette betyder bl.a., at der skal -

. ske salg til markedsprisen, at lejerne vil have krav pa
det rente- og-afdragsfrie 1an pa 30 pct. af kebsprisen,
og at den del af provenuet, somrikke anvendes i omra-
det, vil skulle indbetales til Landsbyggefonden, der

“herefter overferer belabet til provenufonden.

De gzldende regler om forsegsordningen vil i ov- -
rigt fortsat skulle galde uden @ndringer, hvilket inde-

berer, at det fortsat vil vare muligt at sege om for-

' sagsgodkendelse efter den geldende ordning, | llgesom_

de forspg, der allerede er godkendt, vil fortsatte pa
dette grundlag. .

Ad 6. Fremme of fraflytning

I en rekke almene boligafdelinger kan der vare et
srligt behov for at endre beboersammensatningen,
f.eks. som led i en helhedsorienteret indsats eller som
folge af en ringe fraflytning. Reglerne om kombineret
udlejning giver kommunerne mulighed for at bremse
tilgangen af ressourcesvage husstande til de mest ud-
satte boligomrader. Der findes derimod ikke mulighed
for mere direkte gennem fraflytning at reducere ande-

 len af ressourcesvage i en almen boligafdeling for der-

ved at skabe bedre grobund for integrationen.
Der foreslas detfor en reekke initiativer til fremme
af fraflytning for herved at fa et bedre og mere velfun-

" gerende boligomrade med en mere varieret beboer-

sammensatning.

T ilskud til ﬂj/tteudgiﬁer .

Med henblik p4 at stimulere fraflytning i almene
boligafdelinger, hvor der skennes at vaere et seerligt
behov for at endre beboersammensatningen, foreslas
det, at kommunalbestyrelsen kan yde tilskud til hel el-

- ler.delvis dekning af flytteudgifter til lejere, som fra-

flytter en sadan almen boligafdeling. Det er en forud-
setning for tilskuddet, at lejeren flytter til en anden
bolig i kommunen. Der vil saledes ikke kunne ydes t11-
skud til flytninger over kommunegraensen.
Ordningen foreslas gennemfort som en frivillig
ordning for béade kommuner og beboere, som i videst
muligt omfang kan tilpasses lokale behov i kommus-

‘nen. Kommunen kan siledes fastsette de nermere

vilkar for tilskuddet; herunder hvilke afdelinger eller
dele af afdelinger, der er omfattet af muhgheden for
tilskud. Dermed sikres en fleksibilitet for den enkelte

_kommune til at anvende ordningen, hvor det - ogsa af

forebyggende hensyn skennes nﬁdvendlgt eventuelt
i kombination med kommunal anvisning og ﬂek51bel
udlejning.

Ligeledes far kommunen adgang til at afgrense den

“berettigede . personkreds lokalt. Personkredsen kan
. feeks. afgreenses til beboere uden tilknytning til ar-

bejd'smarkedet‘ eller til beboere med en arsindkomst
under et vist niveau. Kommunernes egeninteresse i at
begranse udgifterne vil sikre, at den enkelte kommu-
ne malretter tilskuddet efter det lokale behov, herun-
der at tilskud ydes til lejere, der flytter til en bolig i et
mere velfungerende omrade. :

Kommunen fastsztter tilskuddets sterrelse og ud-

‘betaling, idet tilskuddets sterrelse dog foreslés baseret
pa de gennemsmthge rimelige ﬂytteudglfter i kom-
" munen for at lette administrationen af ordningen.

Endelig foreslas.det, at tilskuddet til ﬂytteudglfter
skal vaere skattefrit for modtageren
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Efter de galdende regler i almenbohglovens § 59,
stk. 1, har kommunerne mulighed for at anvise bolig-
segende til en almen familiebolig pa baggrund af en
vurdering af den boligsegendes behov og beboersam-

“mensetningen i den afdeling, der anvises til. Derimod
er der ikke i dag mulighed for at bruge anvisningsret-
ten til at stimulere fraflytning i en afdeling.

Det foreslas at udvide anvisningsretten, s& kommu-
nerne kan give et frivilligt tilbud om anvisning af en
alternativ bolig til personer, som bor i en afdeling,
hvor der er behov for at stimulere fraflytningen. I sa-
danne afdelinger fir kommunen mulighed for at styr-
ke beboersammensatningen ved f.eks. at tilbyde nu-

vaerende mere réssourcesvage beboere en bolig i en

anden afdeling i kommunen. Den nye anvisningsmu-
lighed kan ogsa veere relevant i forbindelse med salg
af almene boliger eller i forbindelse med omdannelse
af boliger til erhverv eller ved nedrivning.

Ligeledes kan det veere relevant for kommunen og
boligorganisationen at aftale fleksible udlejningsreg-
ler efter almenboliglovens § 60 af hensyn til at stimu-

‘lere fraflytning i en afdeling - dvs. aftale, at der er for-

trinsret til ledige boliger i en anden blok i afdelingen -

eller i en anden afdeling eller boligorganisation til dis-
se grupper af beboere. En sadan aftale kan kombmeres
med ﬂyttehjaelp

Opszgelse my.
For at kommunen og boligorganisationen kan gen-

nemfore en helhedsorienteret indsats f.eks. omfatten-

de nedrivning, ombygning af boliger til erhverv.og
_salg af almene boliger, kan detvaere nedvendigt at sik-
re, at boligorganisationen i visse tilfelde har mulig-
hed for at opsige lejerne.

Ved ombygning til erhverv er det nedvendigt, at bo-
ligorganisationen kan f frigjort de pagzldende boli-
ger. Det foreslas derfor at indfore en hjemmel til opsi-
gelse ved ombygning af beboelsesarealer til anden an-
vendelse end beboelse.

Da de gezeldende regler om udlejerens pligt til at an-
vise lejeren en erstatningsbolig i forbindelse med ned-
rivning og ombygning kun under visse omstendighe-
der sikrer lejeren ret til en erstatningsbolig, foreslas

endvidere, at udlejeren fér en ubetinget pligt til at an-

vise den opsagte lejer en anden bolig.

Ad 7. Udlejning til erhverv-

Regeringen leegger vasgt pa at skabe mere dbenhed,
liv og variation is@r i de store og ensidige almene bo-
ligomrader. Udlejning af arealer til butikker og andre
former for erhverv, uddannelsesinstitutioner, idreet,

kultur m.v. kan bryde ensformigheden og styrke mu-

" lighederne for integration og kontakt til det omgiven-

de samfund. Samtidig styrkes iveerksatteri og beskaef-
tigelsesmuligheder i boligomraderne.

Derfor foreslas det, at almene boligorganisationer
igen far mulighed for at udleje lokaler til erhvervs-
massige formal.

Efter geeldende regler kan en afdeling af en almen
boligorganisation have skede pa erhvervsarealer, som
er etableret for den 1. januar 1992. Siden 1. januar
1992 har der kun kunnet etableres erhverv eller ske
udvidelse af eksisterende erhverv i almene boligomra-
der, hvis arealet matrlkuleres som en selvstendig
¢jendom eller cjerlejlighedsopdeles og szlges til en
privat ejer.: Erhvervsudlejning, som er tilladt efter
geeldende regler; fortswtter uaendret og vil fortsat veere
omfattet af skattefriheden uden krav om etablermg af
et skattepligtigt selskab.

Efter gzldende regler i selskabsskattelovens § 3,
stk. 1, nr. 6, er almene boligorganisationer undtaget
fra skat, nar indtegterne (bortset fra normal forrent-
ning af indskudskapital) udelukkende anvendes til
fremme af alment boligbyggeri eller lignende af so-
cialministeren godkendt formal.

En boligorganisations kerneaktivitet er omfattet af
skattefriheden i selskabsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6. .
Hérudoyer kan der veere andre aktiviteter, som har en
naturlig og teet tilknytning til boligerne og administra-
tionen af disse, som ogsa kan fummies inden for skat-
tefriheden. A

Selvom udlejning af lokaler til erhverv sker af so-
ciale hensyn og er et led i regeringens indsats mod
ghettoisering, er aktiviteten samtidig af kommerciel -
karakter, da udleje til erhverv sker i konkurrence med
andre udlejere af erhvervslejemal. Efter de gzldende’
regler vil det derfor veere en konsekvens af udlejning

til erhvery, at boligorganisationen risikerer at miste

skattefriheden. Det foreslas derfor at indfere en be-
stemmelse, hvorefter de almene boligorganisationer
kanudeve erhvervsudlejning gennem et skattepligtigt
selskab uden at boligorganisationerne derved mister

deres skattefrihed. De narmere betingelser for bolig-

organisationernes erhvervsudlejning gennem et sel- -
skab bliver fastsat-ved en @ndring af bekendtgerelse
om sideaktiviteter i almene boligorganisationer m.v.
1 forlengelse af den nye mulighed for udlejning til
erhverv vil socialministeren gennemfore en underse-
gelse af barrierer for etablering af erhverv, offentlige
institutioner, herunder uddannelsesinstitutioner, kul-
turinstitutioner m.v. samt private servicefunktioner i
problemramte almene boligomréder. I forleengelse af
undersggelsen vil der blive udarbejdet et initiativkata-
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log, som indeholder konkrete initiativer med henblik
pa at handtere de givne barrierer, si det sikres, at den
nye mulighed i praksis kan anvendes optimalt.

" Der vil endvidere blive taget initiativ til en generel
modernisering og ajourfering af sideaktivitetsregler-
ne. En modernisering af disse regler'vil bl.a. kunne bi-
drage til en sterre dbenhed i de almene boligomréder,
feks. ved at abne mulighed for, at boligorganisatio-
nerne kan ivaerksatte aktiviteter, der retter sig bredere
end blot mod beboerne i det almene boligomrade.
Dette vil ikke mindst i de problemramte boligomréder
kunne bidrage til en positiv udvikling i de almene bo-
ligafdelingers samspil med nabobebyggelserné.

Ad 8. Fremme af byggeriets kvalitet og effektivitet

Byggeskadefonden og Byggeskadefonden vedre-
rende bygningsfornyelse har gennem en arrackke spil-
let en szrdeles vassentlig rolle i bestrebelserne pé at
hajne kvaliteten i det stettede byggeri og bygningsfor-
nyelsen med en kraftig reduktion i omfanget af by gge-

skader til folge. Fondens virksomhed har ogsa haft be— :

tydning for det gvrige byggeri.

Med henblik pa yderligere at fremme byggerlets
kvalitet og effektivitet foreslas det, at byggeskadefon-
dene udover deres arbejde med eftersyn, skadedack-
ning og formidling fr mulighed for efter godkendelse
fra socialministeren at deltage i evrige aktiviteter, der

har til forméal at fremme kvalitéten og effektiviteten i .

byggeriet, herunder foretage kapitalindskud i selska-
ber. Det er hensigten at anlegge en restriktiv praksis
for godkendelse, hvor der legges vagt pa ordningens
formal og tilretteleeggelse, herunder udsigten til oko-
nomiske besparelser ved ferre byggeskader samt ind-
skuddets sterrelse.

Som eksempel pa en aktivitet, som vil kunne god-
kendes, kan nazvnes fondenes medvirken i en klassifi-
kationsordning vedr. undertage. Ordningen har til
hensigt at sikre information om det bedste valg i pro-
jekteringsfasen og samtidig sikre information om kor-
rekt brug af produkterne i udferelsesfasen.. -

Endvidere foreslds det serligt for Byggeskadefon-
den for nybyggeri-at give fonden mulighed for at bi-
drage til en bredere formidling vedrerende sével byg-
geprocessen som produktet (det feerdige byggeri) med
henblik pa at begranse byggeskader og i det hele taget
medvirke til at fremme det stettede byggeris kvahtet
‘og effektivitet.

- Forslaget skal ses som led i regeringens hensigt om
at indfere et negletalssystem for det almene byggeri,
hvorefter der bl.a. stilles krav til den almene bygherre
om indsamling og registrering af data til beregning af
nogletal, som beskriver processen i byggesagen med
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veegt pé entr eprenmemes ydelser og samaxbe]de med
bygherren.

Formalet med negletalssystemet er at give de alme-
ne bygherrer bedre mulighed for at udveelge de bedste
entreprengrer. Systemet skal desuden give bygherrer-

"ne mulighed for i hgjere grad at sammenligne sig med

hinanden i forhold til savel byggeprocessen som pro-
duktet. Endelig skal nogletallene give kommunerne et
bedre grundlag for at vaelge den mest effektive byg-
herre til et byggeprojekt. Zndringen giver Byggeska-
defonden mulighed for at spille en rolle i formidlingen
af negletallene. ' ‘

Ad 9. Andre mindre cendringer

Der foreslas desuden folgende mindre zndringer:

— at bestyrelsen for en selvejende almen ungdoms-
boliginstitution kan best af et lige antal medlem-
mer — ligesom det er tilfaeldet i eksisterende selv-
ejende ungdomsboliginstitutioner,

— at reguleringen af beboerbetalingen og tilskud til
beboerradgiverordninger fremover sker med ud-
viklingen i lenindeks for den private sektor,

— at bestemmelserne om Ungdomsboligridets og
Eldreboligradets sammensetning endres, siledes
at ogsd andre parter end de i loven direkte nevnte
vil kunne indgé, :

"— at adgangen til at fastsatte stxaf af bede for over-

treedelse af bestemmelser vedrerende bygge- og
anlegsvirksomhed 1 vinterperioden overfores til
gkonomi- og erhvervsministeren, der er ressortmi-
nister for. byggelovgivningen, og som har adgang
til at fastseette regler om vinterbyggeri, 0g

— at der i boligreguleringsloven foretages en konse-
kvensrettelse som felge af lov om byfornyelse og
udvikling af byer.

Hertil kommer enkelte redaktionelle ndringer.

@konomiske konsekvenser for det offentlige
Lovforslaget har gkonomiske konsekvenser for det
offentlige som folge af forslagene vedr.
— Landsbyggefondens refusion af en del af statens
udgifter til ydelsesstette til det-almene nybyggeri
— Neds=ttelsen af den kommunale grundkapital fra
14 pet. il 7 pet. i 2006. '
- Huslejetllskud
De gvrige forslag, herunder forslagene om en for- '
ogelse af Landsbyggefondens renoveringsramme, af-
swtning af midler i Landsbyggefonden til en social og
forebyggende indsats og skattefrihed ved udlejning til
erhverv vurderes ikke at have naevnevardige ekono-
miske konsekvenser for det offentlige. Det samme
gzlder forslaget om at fremme kvalitet og effektivitet
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i byggeriet i form af en zendrmg af Byggesk’ldefon-
dens formalsbestemmelse.

Forslaget om, at Landsbyggefonden refunderer 50
pet. af statens udgifter il ydelsesstette til almene bo~
liger med tilsagn i 2005 og 2006, medforer mmdleud-
gifter for staten.

- Den statslige mindreudgift opgjort som nutldsvaerdl
skﬂnnes at udgere 835 mio. kr. i 2005 og 1.235 mio.
kr.12006. Det er ved opgerelsen forudsat, at der med-
deles tilsagn til 5.450 almene boliger i 2005 og til -
6.800 boliger i 2006. Heri indgér et forventet merbyg-
geri af @ldreboliger i de kommende &r. Den endelige .
-mindreudgift kan ferst opgeres ved udgangen af de
enkelte tilsagnsar.

Den foresldede nedsattelse af den kommunale
grundkapital i 2006 indebeerer dels merudgifter for det

_offentlige pa grund af det forudsatte pgede almene bo-
ligbyggeri, og dels en eendret udglftsfordehng mellem
stat og kommuner.

Nedsettelsen af det kommunale grundkapitalind-
skud ventes at medfere en stigning i det samlede al-
mene byggeri svarende til 300 almene familieboliger.
Isoleret set eger det de offentlige udgifter til grundka-
pitalindskud og ydelsesstette med 138 mio. kr.

Nedsattelsen medferer samtidig en @ndret forde-
ling af de offentlige udgifter, idet de statslige udgifter
til ydelsesstette @ges, mens kommunerne far tilsva-
rende mindreudgifter til grundkapital. Som led i kom-
muneaftalen reduceres det kommunale bloktilskud

- ikke med denne mindreudgift. '

Opgjort som nutidsveerdi udger den samlede stats-

lige merudgift 588 mio. kr., hvoraf 121 mio. kr. kan
~ henfores til den egede aktivitet. Den kommunale min-

dreudgift udger 450 mio. kr., heri indregnet en merud--
gift pd 27 mio. kr. p4 grund af den egede aktivitet. -

Forslaget om huslejetilskud vil medfere mindreud-
gifter til individue! boligstette. De statslige mindreud-
gifter skennes at udgere 2 mio. kr. i 2006 og 4 mio. kr.
Arligt i 2007-2009. De kommunale mindreudgifter
skennes at udgere 1 mio. kr. 1 2006 og 3 mio. kr. alllgt
i2007-2009.

Den foresldede mulighed for salg af almene bohgel :
i problemramte omréder skennes med betydelig usik-
kerhed at medfore et salg i sterrelsesordenen 100 bo-

 liger i 2007 og 200 boliger arligt i 2008 og derefter.

Da der antagelig i vid udstreekning vil blive tale om
salg af boliger opfert for 1980, hvor den offentlige
stette i det vaesentlige er aftrappet, vurderes det sken-
nede ‘salg ikke vil have navnevardige ekonomiske
konsekvenser for det offentlige. -

Lovforslaget indebarer, at kommunerne far mulig-
hed for at yde tilskud til hel eller delvis daekning af
flytteudgifter til lejere, som fraflytter en almen bolig-
afdeling, hvor der er et serligt behov for at eendre be-
boersammensztningen. Det er frivilligt for kommu-
nernie, om de vil etablere sddanne ordninger. Der er

* saledes ikke med forslaget tilsigtet merudglfter for

kommunel ne.
Lovforslagets samlede gkonomiske konsekvenser
for det offentlige fremgér af nedenstdende tabel 1.

Tabel 1. Samlede okonomiske konsekvenser for staten og kommunerne

(Mio. kr., 2006-prisniveau)

Anm: En negatlv verdi angiver en mindreudgift
1) Anfort i 2005-priser
2) Anfort som nutidsveerdi

De kommunalekonomiske konsekvenser skal for-
handles med de kommunale parter, idet det dog alle-
rede med kommuneaftalen for 2006 er aftalt, at kom- .
munerne ikke skal kompensere mindreudgiften som
folge af neds=ttelsen af det kommunale grundkapital-
indskud. '

Forslagene om refusion af statens udgifter til ny-
byggeri, yderligere midler til renovering og midler til
en social og forebyggende indsats, herunder til husle-

2005V 2006 2007 2008 2009
Refusion af ydelsesstotte?) - -835 -1.235 Lo - -
Nedswttelse af grundkapital ’ - 138 - - -
Individuel boligstette » -3 : 71 . -7 -7
Talt -835 -1.100 -7 -7 -7
- heraf staten -835 -649 -4 -4 -4
- heraf kommunerne 0 -451 -3 -3 -3

jenedsattelse, i problemramte omrader har ekoriomi-
ske konsekvenser for Landsbyggefondens landsdispo-
sitionsfond. ‘

Landsdispositionsfonden vil med de nuvarende
forpligtelser inkl. renoveringsrammen pa 1.500 mio.
kr. arligt frem til 2008 have arlige underskud frem til
og med 2013, som ma finansieres ved laneoptagelse.

Lovforslaget indebaerer, at der i en periode kan ydes
statsgaranti til ln optaget af Landsbyggefonden til fi-
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nansiering af de foresldede aktiviteter. Den statslige
garanti er under de aktuelle forudsetninger vedreren-
de rente, inflation, tilsagnsomfang og gennemsnitlige
anskaffelsessummer beregnet til ca. 3.500 mio. kr.
Det skonnes, at det garanterede 14n vil kunne afvikles

" inden udgangen af 2022.

Landsdispositionsfondens udgifter udger med de
nuvarende forpligtelser ca. 800 mio. kr. i 2005. I de
kommende 4r vil udgifterne veere stigende is@r som
folge af egede udgifter til refusion af ydelsesstatte til
almene boliger med tilsagn i perioden 2002-2004 og
til ydelsesstette til renoveéringsarbejder. Udgifterne
skonnes at na et maksimum i 2011 pa ca.. 1.400 mio.
kr. (2006-priser). Derefter vil fondens udgifter veere

faldende som folge af aftrapning af de fleste af de ak-

tuelle udgiftsforpligtelser.

Landsdispositionsfondens. indtegter udger ca. 500
mio. kr. i 2005. De arlige indteegter vil stige i takt med
udamortiseringen af 1an i de almene boligafdelinger

og vil nd op pd knap 1.100 mio. kr. 12010 og ca. 1.800

mio. kr. i 2020 (2006-priser).

~ Den foresliede nedsaitelse af grundkapitalen og
den foreslaede udvidelse af Landsbyggefondens mu-
lighed for at yde stette til forbedringer m.v. vil oge ak-
tiviteten i bygge- og anlaegssektoren. Da der gar nogen
~ tid med planlegning og projektering af investeringer-

ne, forventes der dog ikke at vaere nogen nevnevaerdig.

pavirkning af aktiviteteri fer 2007. Forslaget vurderes
“under de aktuelle forventninger ikke at fore til inflati-
onsskabende flaskehalse.i bygge- og anlaegssektoren.

Administrative konsekvenser. for det offentlige

Forslaget vurderés ikke at have naevneveerdige ad-
ministrative konsekvenser for det offentlige.

Okonomiske og administrative konsekvenser for
erhvervslivet

Lovforslaget vil blive forelagt for Erhvervs- og Sel-
skabsstyrelsens Center for Kvalitet i Erhvervsregule-
ring med henblik p& en vurdering af, om forslaget in-
deholder administrative konsekvenser for erhvervsli-
vet pa samfundsniveau eller pr. virksomhed i et om-
fang, der berettiger, at der bliver forelagt et af @kono- '
mi- og Erhvervsministeriets virksomhedspaneler.

Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget har ikke administrative konsekvenser
for borgerne.

Miljomeessige konsekvenser

Forslaget vil have posi‘tivermiljﬂmzﬁssige konse-
kvenser, idet en del af den foresldede investerings-
ramme kan anvendes til miljeforbedrende foranstalt-

ninger.

Forhold til EU-reften

Det vurderes, at de foreslaede aendrmger er i over-
ensstemmelse med EU-retten.

Samlet vurdering af lovforslagets konsekvenser

Positive konsekvenser/ Negative konsekvenser/
mindreudgifter. merudgifter
@konomiske konsekvenser for Statslige mindreudgifter pd 835 | Ingen
stat, amter og kommuner mio. kr. i 2005 og 649 mio. kr. i
2006, 4 mio. kr. i 2007, 4 mio. kr.
i 2008 og 4 mio. kr. i 2009, samt
kommunale mindreudgifter pd
451 mio. kr. i 2006, 3 mio. kr. i
2007, 3 mio. kr. i 2008 og 3 mio.
kr. 12009
Administrative konsekvenser for | Ingen - Ingen
stat, amter og kommuner _ )
©Okonomiske konsekvenser for Ingen Ingen
erhvervslivet
'Administrative konsekvenser for | Ingen Ingen
erhvervslivet
Administrative konsekvenser for | Ingen Ingen
borgerne
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Miljemeassige konsekvenser

Investeringer i miljeforbedrende
foranstaltninger

Ingen

Forholdet til EU-retten

EU-retten

De foreslaede sendringer vurderes at vare i overensstemmelse med

H@rmg

Et udkast t11 dette lovforslag er i hrarmg hos fﬂlgen-.

de organisationer m.v.:

“Advokatradet, Akademisk Arkltektforemng, Amts-
radsforeningen, Arbejderbevagelsens Erhvervsrad,
BAT-Kartellet, Boligselskabernes Landsforening,
Bornholms Regionskommune, BOSAM, Byfornyel-
seskonsulenterne A/S, Byfornyelsesradet, Byggema-
terialeindustrien, Bygherreforeningen i Danmark,
Byggeskadefonden, Byggeskadefonden vedr. Byg-
_ningsfornyelse, Byggesocietetet, Byggesocietetets
Byfornyelsesudvalg, By og Bolig, Danmarks Lejer-

foreninger, Dansk Byggeri, Dansk Industri; Dansk -

Iverksetterforening, Den Danske Dommerforenmg,
Den Danske Skatteborgerforening, Det centrale Han-
dicaprad, Ejendomsforeningen Danmark, Erhvervsle-
. jernes Landsorganisation, Erhvervs- og Byggestyrel-
sen, Erhvervs- og Selskabsstyrelsen, Foreningen af
Radgivende Ingeniarer, Foreningen Danske Reviso-
- rer, Foreningen Registrerede Revisorer, Foreningen af
Statsautoriserede Revisorer, Forvaltningshgjskolen;
Finansministeriet, F inansrédet, Finanstilsynet, Frede-

riksberg Kommune, Grundejernes Investeringsfond,-

Héndvaeerksrédet, IC Byfornyelse, Indenrigs- og Sund-
hedsministeriet, Jydske Grundejerforeninger, Kom-
munekredit, Kommunernes Landsforening, Konkur-
* rencestyrelsen,  Kulturarvstyrelsen, Kebenhavns

Kommune, Landsforeningen Zldre ‘Sagen, Lands-

. byggefonden, Lejernes Landsorganisation i Danmark,

- Danske Arkitektvirksomheder, Ministeriet for flygt-
ninge, indvandrere og integration, Realkreditradet,
Radet for Socialt Udsaite, SKAT,. Skattemmlsterlet,
Skatterev1sorforenmgen Socialforskningsinstituttet,
Statens - Byggeforskningsinstitut, _Statsmmlsterlet
Sundhedskartellet, Ungdomsboligradet, ~ Zldrebo-
ligradet, Zldremobiliseringen,- @konomi- og Er-
'hvervsmxmsterlet Qkonomlstyrelsen '

Bemaerkninger. til lovfbrsldgets enkelte besiemmelser

Ti§1

~ Tilar. 1 : B
‘ Bestyrelsen i selvejende almene ungdomsbohgm-“
* stitationer, som etableres efter almenboliglovens

§ 115, stk. 5 skal efter geeldende regler sammenszgt-
~ tes ligeligt af repraesentanter for kommunalbestyrel-

sen, beboere og ledelserne for de lokale uddannelses-
institutioner. Denne sammenswtning svarer til besty-
relsessammeénsatningen i selvejende ungdomsbolig-.
institutioner, der er etableret efter den tidligere bolig-
byggerilov, hvor antallet af bestyrelsesmedlemmer er
fastsat til enten 3 eller 6 medlemmer, Som folge af en ‘
henvisning til almenboliglovens § 33, stk. 2, kan be- »
styrelsen i en selvejende almen ungdomsboliginstitu-
tion imidlertid kun besta af et ulige antal medlemmer.
Forslaget indebeerer, at bestyrelsen tillige kan sam- -
mensattes med et lige antal medlemmer (6).

T11 nr, 2
Efter gzldende regler i almenbohglovens § 59,

stk. 1, har kommunerne mulighed for at anvise bolig-
segende til en almen familiebolig pa baggrund af en
vurdering af den boligsegendes behov og beboersam-.
mensa'atnmgen i den afdeling, der anvises til. Dette
gelder ligeledes for den forhejede. anvisningsret i .
§ 59, stk. 2, og ved anvisning af almene ungdomsbo-
liger éfter § 59, stk. 3. De geldende regler giver séle-

" des ikke kommunen mulighed for at bruge anvis-

ningsretten til at stimulere fraflytning i en afdeling.
Det foreslés at udvide anvisningsretten, s kommu-

"nérne kan give et tilbud om anvisning af en anden bo-

lig til personer, som bor i en afdeling, hvor der af en

eller anden grund er behov for at stimulere fraflytriin-

gen. I sddanne afdelinger far kommunen mulighed for

. at styrke beboersammensztningen ved f.eks. at tilby-

de nuvzerende mere ressourcesvage beboere en bolig i
en anden afdeling i kommunen. Den nye anvisnings-
mulighed kan ogsa vere relevant i forbindelse med

salg af almene boliger eller i forbindelse med omdan-

nelse af bohger til erhverv eller ved nedrivning.
Muligheden kan ogsa anvendes i forbindelse med
omdannelse af boliger til erhverv eller ved nedriv-

" ning, hvor komimunen f.eks. kan give et tilbud til be- _
- boerne om anvisning af en anden bolig. Det vil hertin-
‘der vaere muligt for kommunen at anvise en anden bo-

lig i samme afdeling. Muligheden kan endvidere an-

-vendes i afdelinger med lav fraflytning, f.eks. kombi-

neret med udlejning af de ledige boliger efter fleksibel

_ udlejning eller salg af almene boliger, saledes at mu-
‘lighederne - for at styrke beboersammensaetmngen :

gges.
Muhgheden kan kombmeres med et tilbud om flyt-
tehjeelp, jf. forslagets § 1, nr. 3.
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Tilnr. 3 o

Forslaget indebarer, at kommunalbestyrelsen kan
tilbyde at yde tilskud til hel eller delvis dakning af
flytteudgifter til lejere, som fraflytter en almen bolig-
-afdeling, hvor der skennes at veere behov for at stimu-
lere fraflytningen (flyttehjalp).

Flyttehjelpen foreslas gennemfert som en frivillig
ordning for bade kommuner og beboere, som i videst
muligt omfang kan tilpasses lokale behov i kommu-

nen. Det er frivilligt for den enkelte kommune, om -

den vil anvende Ordningen. Samtidigt er det frivilligt
for den enkelte Iejer, om denne vil tage imod tilbud-
det. Det er en foruds&tmng for tilskuddet, at lejeren
flytter til en anden bolig i kommunen Kommunen kan
séledes ikke yde flyttehjelp til en flytning over kom-

7 munegraansen

Det foreslas, at det er op t11 kommunen selv at fast—
sette de neermere vilkar for tilskuddet, herunder hvil-
ke afdelinger eller dele af afdelinger, der er omfattet
af muligheden for tilskud. Dermed sikres en fleksibi-

litet for den enkelte kommune til at anvende ordnin- .

gen, hvor det - ogsé af forebyggende hensyn - skennes
nedvendigt eventuelt i kombination med kommunal
anvisning og fleksibel udlejning. - -
Det foreslas endvidere, at kommunen gives adgang
til at afgreense den berettigede personkreds lokalt.
Kommunen kan herefter fastizgge kriterier for flytte-
hjeelp, s& ordningen kan anvendes som et generelt til-
bud til lejere, som bor i en almen boligafdeling, hvor
der skennes at vare et serligt behov for at stimulere
fraflytning. Den berettigede personkreds kan f.eks. af-
grenses til beboere uden tilknytning til arbejdsmarke-
det eller til beboere med en arsindkomst under et vist

niveau. Kommunens forvaltning vil vere. underlagt -

almindelige forvaltmngsrethge principper, herunder
krav om ligebehandling og saglighed.

Kommunen kan anvende flyttehjzlp som led i en
maélrettet indsats for at genoprette beboersammenseet-
ningen i en problemramt afdeling ved at give den
mindst ressourcesteerke del af lejerne incitament til at
fraflytte omrédet. Kommunen-kan herefter kombinere
flyttehjaelpen med et tilbud til lejerne om en anden bo-
lig i kommunen gennem den kommunale anvisnings-
ret. Kommunen kan tidsbegreense tilbuddet i f.eks. 1
eller 2 4r, eller begraense tilbuddet til f.eks. de ferste

20 fraflytninger. Dette kan evt. kombineres med en af--

tale om fleksibel udlejning, hvor der samtidig gives
fortrinsret til ledige boliger i afdelingen til mere res-
-sourcestaerke indflyttere.
Kommunen kan ogsé anvende flyttehjelp i kombl-
na*">n med salg af almene boliger, hvor der vil kunne
gi.s et frivilligt tilbud om tilskud til flyttendgifter til

lejere, der bor i en blok, der er udlagt til salg, men som .
ikke ensker at kebe med henblik pa hurtigere at kunne
seette ledige boliger til salg og gennemfore en omdan-
nelse af hele blokken. P4 samme méde kan kommu-
nen anvende flyttehjeelp i forbindelse med omdannel-
se af boliger til erhverv og nedrivning, hvor projektets
gennemforelse er betinget af, at de bererte lejere flyt-
ter til en anden bolig, eller i afdelinger, der er tilsandet
med lav fraflytningsprocent.

Det foreslas, at kommunen fastsastter tilskuddets
storrelse og udbetaling, idet tilskuddets sterrelse dog
foreslas baseret pa de gennemsnitlige rimelige flytte-

udgifter i kommunen for at lett¢ administratiorien af

ordningen. Dette medferer, at den enkelte kommune
dels skal beregne de gennemsnitlige rimelige flytteud-

 gifter i kommunen dels traeffe beslutning om, hvorvidt

dette belob skal deekkes helt eller delvist. Nar tilskud
herefter ydes til en lejer, kreeves der ikke dokumenta- '
tion for flytteudgifter. Der kan ikke som en del af til-
skuddet udbetales et belab, som alene har til formél at
tilskynde modtageren til at flytte, da et sddant beleb
ikke har sammenhgeng med flyttendgifterne. I forbin- '
delse med fastszttelsen af tilskuddets sterrelse kan’
kommunen tage hensyn til de enkelte boligers sterrel-
se og antal husstandsmedlemmer m.v.

Safremt kommunen ensker at anvende ordningen,
skal kommunen offentliggere de neermere vilkér for at
opna tilskuddet p& den made, som er sedvanlig for of-
fentliggerelse af beslutninger i kommunen.

Endelig foreslas det, at tilskuddet til flytteudgifter

. skal vare skattefrit for modtageren, jf. forslagets § 6,

nr. 1.

Til nr. 4, 8, 10, 11 og-14

Der er alene tale om konsekvensendringer som fol-
ge af, at kapitel 5 a fremover ikke kun vil omhandle
den gzldende forsegsordning, men ogsa den nye ord-
ning for salg i problemramte afdelinger. Ved de nye
kapiteloverskrifter skabes et sterre overblik over de
forskellige dele af de 2 salgsordninger.

Til nr. 5-7

Der er alene tale om en konsekvensendring som
folge af, at den geeldénde § 75 d, som indeholder be-
myndigelse til at fastsatte naermere regler.om ansgg-
ning m.v. efter de 3 bestemmelser, som parterne kan
soge om forsegsgodkendelse efter, nu bringes i an-
vendelse som - ansegningsbestemmelse for den nye
ordning om salg i problemramte afdelinger:

Tilnr. 9 - ) '
"1 §75 d foreslas der indfert en ny ordning for salg
af almene familieboliger i problemramte afdelinger.
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Folketingséret 2005-06

F. t. 1. vedr. almene boliger m.v.

Den helt afgerende forudsatning for at blive omfattet
af den nye ordning er, at boligorganisatiorien og kom-
munen er enige. P4 denne made kan salg kombineres
med andre initiativer, som tages for at lafte et belastet
omréde, f.eks. omdannelse af almene bohger til er-.
hverv.

Det foreslés herefter i stk. 1, at socialministeren ef-
ter felles anspgning fra en boligorganisation og en
kommune kan godkende salg til lejerne. Ministeren
kan ogsa godkende salg af ledige boliger, hvis der
samtidig godkendes salg af:boligerne til lejerne Der
. kan saledes ikke ske salg til 3. mand af boliger, som

lejerne ikke har mulighed for at kebe. Udpeges der ek~
sempelvis en blok til salg, og anseges der om salg af
ledige boliger, skal de nuvaerende lejere i blokken
ogsa have mulighed for at kebe. @nsker en lejer ikke

at kobe, og fraflytter han sin bolig, kan bohgen saettes |

til salg som ledig bolig.

Den nye ordning gzlder som anf;art kun for pro-
blemramte afdelinger. Herved forstds ifalge lovens
§ 75 ¢, stk. 3, afdelinger, hvor der er konstateret vae-
sentlige problemer af ekonomisk, social eller anden
karakiter, herunder hgj husleje, hej flyttefrekvens, stor

andel af lejere med sociale problemer, vold, harvark
~eller nedslidning af bygninger og friarealer.

I bekendtgerelsen om forseg med salg af almene fa-
milieboliger er der foretaget en prascis afgreensning af,
hvilke afdelinger der. herefter kan kategoriseres som
problemramte. Der er tale om afdelinger, som har fiet
stotte fra Landsbyggefonden efter bestemte regler, og
om afdelinger som har segt om stette, og som fonden
vurderer, er problemramte. Definitionen vil samtidig

. med @ndringslovens ikrafttrzzden blive justeret, sale-

des at det sikres, at ikke kun de hardest belastede af-
delinger kan komme ind under den nye ordning, men
ogsé afdelinger, hvor parterne ensker at sette ind med
‘en mere fore;byggende indsats.

I stk. 2 foreslas, at boligorganisationen og kommu-
nen i deres ansegning skal oplyse om salgets omfang
bade for sé vidt angér salg til lejerne og salg af ledige
boliger. Der vil kunne ske salg af en hel afdeling, og

- det vil ikke veere afgerende, hvem der s&lges til, idet
© den gzldende regel om, at hgjst 1/3 af familieboliger-
ne i en afdeling kan. seelges til 3. mand, ikke foreslas
at skulle geelde her. Begrundelsen herfor er, at det iser
i problemramte afdelinger er vigtigt, at der sxlges sa
mange boliger som muligt for hurtigere at opna en
mere varieret beboersammensetning. .

For at forege muhgheden for i et hurtigere tempo
end ellers at opna en mere varieret beboersammenseet-
ning foreslas endvidere at indfere mulighed for, at der
ikke nedvendigvis skal szlges til alle interesserede‘ le-
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jere. Hvis boligorganisationen skulle veere forpligtet
til at szlge til alle interesserede, kunne organisationen
netop i nogle af de problemramte afdelinger, hvor pri-
sen er forholdsvis lav, risikere at skulle swlge til min-
dre ressourcesteerke lejere.

P4 denne baggrund foreslds i stk. 3, at bohgorgam-
sationen og kommunen ud fra en konkret vurdering af
beboersammenszatningen. i den pageldende afdeling
skal kunne fastsatte kriterier for, hvem der kan szlges
til. Boligorganisationen og kommunen skal fastsatte
kriterierne i faellesskab. Der kan fastsaettes kriterier
ikke kun ved salg til lejerne, men ogsa ved salg af le-
dige boliger. Hvis der fastsettes kriterier for begge
grupper, forudszttes kriterierne at vare de samme.

‘Der mé ikke ske dlSkrlmlllatIOIl over for bestemte '

grupper begrundet i race, hudfarve, afstamning eller
national eller etnisk oprindelse, religion, politisk

) 0verbev1snmg eller lignende. Der vil f.eks. kunne stil-

les krav til mulige kebere om tilknytning til arbejds-
markedet og om rimelige indkomstforhold.

De kriterier, som boligorganisationen og kommu-
nen aftaler, indgar i den “pakke”, som afdelingens le-
jere efterfolgende skal tage stilling til, jf. nedenfor om
stk. 4. Dette forhold indeberer, at boligorganisationen
og kommunen m4 fastsatte nogle rimelige og afbalan-

-cerede. kriterier, idet de ellers risikerer, at lejerne

stemmer nej til forslaget-om salg,

Det vurderes, at muligheden for at kebe neppe bli-
ver voldsomt begreenset som folge af deite forslag,
idet der kun vil veere behov for at fastsztte de om-
handlede kriterier i afdelinger, hvor der er problemer
med beboersammenszatningen, og hvor der er risiko
for, at beboersammenszwtningen ikke @ndres, hvis der
ikke settes begreensninger for, hvem der kan kebe.

Det foreslds, at socialministeren skal orienteres om
de aftalte kriterier. Aftales der diskriminerende krite-
rier, kan socialministeren i kraft af det overordnede,
ulovbestemte tilsyn gribe ind.

I stk. 4 foreslas, at afdelingsmedet - ligesom ved
salg i gvrigt - skal tage stilling til, om lejerne i afdelin-
gen skal have mulighed for at kebe deres bolig. Afde-
lingsmedets beslutning kan ikke senere endres. Afde-
lingsmedet skal herudover godkende eventuelle krite-
rier fastsat efter stk. 3, ligesom afdelingsmedet skal
godkende eventuelle efterfolgende eendringer i tidli-
gere fastsatte kriterier.

Herudover foreslas i stk. 5, at boligorganisationen
og kommunen skal kunne ansgge om, at problemram-
te afdelinger, hvor ministeren har godkendt salg efter
de geeldende regler, bliver omfattet af den nye ord-
ning. Hvis ansegningen imedekommes, fir godken- -
delsen forst virkning for salg, som gennemfores efte:

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tlllacgsbev lovforslag)
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den forste tilmeldingsperiode efter godkendelsen.
Herved far eventuelle kriterier for, hvem der kan ke-
be, ikke betydning for de lejere, som allerede har
meldt sig som mulige kebére. For s vidt angar salg af
ledige boliger foreslas, at godkendelsen far virkning
for det ferste salg efter godkendelsen.

Istk. 6 gives ministeren bemyndigelse til at fastsat-
te neermere regler om ansggning og godkendelse af
salg efter disse nye regler.

Der er i ovrigt intet il hinder for, at en boligorgani-
sation eller en kommune eller — hvis der enskes salg
afledige boliger —en boligorganisation og en kommu-
ne i fellesskab kan sgge om forspgsgodkendelse efter
de gzldende regler. Dette kan iser veere aktuelt, hvis
der alene seges om salg til lejerne, og boligorganisati-
onen og kommunen ikke kan blive enige om at spge.

Et element i ordningen er desuden, at nettoprovenu-
et under visse betingelser ikke — som det ellers er til-
feldet — skal indbetales til Landsbyggefonden, men
vil kunne anvendes til feelles aktiviteter og initiativer
i det pageldende omréde, jf. den foresldede nye be-
stemmelse i § 1, nr. 23, (lovens § 75 s, stk. 6) og be-
mamkmngerne hertil.

Til nr. 12

Der er tale om en konsekvenswndrmg som folge af,
at bestemmelsen, som afgreenser de familieboliger,
der kan omfattes af den gzldende forsegsordning,
ogsa skal gelde for boligerne i den nye salgsordning.

~Til or. 13
Der er alene tale om en konsekvensaendrmg gaende

ud pa, at de geeldende regler, som palaegger bohgorga- i

nisationen at fastsette tilmeldingspetiode m.v., ogsa
kommer til at ga:lde for den nye ordning.

. Tilnar, 15 og 16 .

‘Da den nye salgsordning skal vare permanent
h foreslas ilovens § 75 j at indszette en ny bestemmelse,
hvorefter den gazldende regel om, at der ikke kan fast-

" smttes en tilmeldingsperiode, der udleber efter den 31.

‘december 2007, ikke skal gelde ved salg efter den nye

“ordning. Boligorganisationen og kommunen vil sale-

des kunne velge at soge om godkendelse til at slge
allerede umiddelbart efter lovens ikrafttraeden, men
vil ogsé kunne vaalge ﬁarst at soge efter udgangen af
2007

lel nr, 17

Der er alene tale om.en konsekvensa:ndrmg som
fﬂlge af den nye salgsordnmg

F.t. L. vedr. almene boliger m.v. '

Til nr, 18-20

For at sikre, at salget i den nye ordning kan komme
til at forlebe.sa hurtigt som muligt, foreslds i en ny be-
stemmelse i lovens § 75 k, stk. 6, at den galdende re-
gel om, at der ved salg af ledige boliger skal forsoges
genudlejning efter ventelisten, ikke skal finde anven-
delse her. Det bliver sdledes muligt at seette alle ledige
boliger i afdelingen til salg, uden at boligorganisatio-
nen forinden behﬂver at forspge at genudleje de ledige
boliger.

Da den nye salgsordning foreslds at skulle vare
permanent - bide ved salg til lejerne og ved salg af le-
dige boliger - kan den gzldende bestemmelse i § 75k,
stk 5, om salg af ledige boliger, hvorefier kebsaftalen
skal veere indgaet senest den 31. december 2007, ikke
finde anvendelse her. Derfor foreslés i det nye stk. 6,
at stk. 5 ikke finder anvendelse ved salg af ledige bo-
liger godkendt efter § 75 d, stk. 1. Der henvises i gv-
rigt til bemarkningerne til § 1, nr. 15 og 16, for s& vidt
angér salg til lejerne. ‘

Tilnr. 21
ZAndringen er en konsekvens af @ndringen i § 1,
nr. 16.

Til nr. 22 og 23
For at styrke indsatsen mod ghettoisering foreslas i

“en ny bestemmelse i lovens § 75 s, stk. 6, at Lands-

byggefonden ved salg i problemramte afdelinger efter
den nye ordning pa grundlag af en fielles ansogning
fra boligorganisationen og kommunen kan godkende,

at nettoprovenuet helt eller delvist anvendes af bolig-
organisationen til styrkelse af det boligomrade, hvor
de solgte boliger er beliggende. Der vil dog altid skul--

" le ske indbetaling af et bidrag til dakning bl.a. af ud-

gifter til provenufondens administration og af fondens '
forpligtelser til at yde det rente- og afdragsfrie lén og
til at dekke vissé udgifter i de afdelinger, som delta-

. ger i salgsordningerne.

Som betingelse for at tillade, at nettoprovenuet ikke
indbetales til Landsbyggefonden foresls, at boligor- .

_ gamsatlonen anvender provenuet til aktiviteter og ini-

tiativer i boligorganisationens afdelinger i det omréde,
hvor den afdeling, hvori der er sket salg, ligger. Dét
foreslas som en yderligere betingelse, at aktiviteterne

- og initiativerne indgér i en helhedsplan som er god-

kendt af fonden.
~ Endvidere foreslés, at fonden kan meddele for-

'héndsgodkendelse t11 at provenuet anvendes pa denne
- serlige méade, inden boligorganisationen og kommu-

nen sgger om socialministerens godkendelse til salg
efter den nye ordning. Der behever imidlertid ikke at
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forellgge godkendelse fra fonden fﬂrend ministeren
tager stilling til ansegningen.

Den del af provenuet, som tillades anvendt pé den-
ne mdde, forudswttes at indgd i boligorganisationens
dispositionsfond indtil den konkrete anvendelse af
provenuet.

Endelig foreslés, at fonden - nér den har taget stll-
‘ling til boligorganisationens og kommunens anseg-
ning - skal sende kopi af afgerelsen til socialministe-
ren.

Til nr. 24 o . :
Det foreslés at udvide den geeldende bestemmelse i

§ 75 u, hvorefter kommunen én gang arligt indberetter

statusoplysnmger om forseget, til ogsa at omfatte salg
efter den nye ordning.

Til nr. 25 . )
Efter de gzldende regler kan Landsbyggefonden

med soc1a1m1nlsterens tilladelse optage 1an til udlig- -
' ning af forskellen mellem fondens indteegter og udgif--

terinden for en samlet laneramme pa 475 mio. kr. Det
foreslas, at lanerammen ophaeves, siledes at lan kan
optages til udligning af forskellen mellem fondens
indtaegter og udgifter med socialministerens godken-
_ delse. Fondens indtagter er lovbundne og hovedpar-
ten af fondens udgifter atholdes inden for rammer, der
er fastsat i loven. Da l&n kun kan optages med mini-

sterens godkendelse vurderes der derfor ikke at vare -

- behov for at fastsette en laneramme i loven. Den
statslige garanti for Landsbyggefondens laneoptagel-
se er under de aktuelle forudsatninger vedrerende
rente; inflation, tilsagnsomfang og gennemsnitlige an-
skaffelsessummer beregnet til ca. 3.500 mio. kr. Det
skennes, at det garanterede 14n vil kunne afvikles in-
den udgangen af 2022, jf. nermere de ekonomiske be-
merkninger. ' '

Til nr. 26 0g 27

Efter de geeldende regler i § 82, stk. 1, skal boligor-
ganisationer, selvejende institutioner, kommuner og
amtskommuner, der indbetaler til fonden efter §§ 79-
80 d, indsende indberetning herom til fonden. Da der
ogsa sker indbetalinger efter § 80 e, foreslés det i kon-
sekvens heraf, at henvisningerne i § 82, stk. 1, og 4,
ogsé omfatter indbetalinger efter § 80 e.

Til or. 28

Efter den eksisterende renoveringsordning kan
Landsbyggefonden i perioden 2003-2008 inden for en
arlig investeringsramme pa 1.500 mio. kr. give tilsagn
om ydelsesstatte til realkreditlan til finansiering af op-
retning, udbedring, vedligeholdelse, forbedring, om-

'bygriir;g,. sammenlegning af lejligheder og miljefor-

bedring i almene boligorganisationers byggeri. Heraf
anvendes mindst 50 mio. kr. arligt til eget tilgangelig-
hed. , '

Det foreslés, at investeringsrammen i 2006 forhgjes
med 625 mio. kr. Det foreslas desuden, at der af den
forhegjede investeringsramme anvendes mindst 100
mio. kr. arligt i 2006 til eget tilgaengelighed.

Til or. 29

Det foreslés i stk. 1, at Landsbyggefonden i 2006
inden for en ramme pd 600 mio. kr. af de midler, der
er overfert til landsdispositionsfonden, jf. § 89, kan

-yde tilskud til en social og forebyggende indsats i bo-

ligafdelinger, hvor der er konstateret: vassentlige pro-

blemer af gkonomisk, social eller anden karakter, her-

under hej husleje, hej flyttefrekvens, stor andel af bo-
ligtagere med sociale problemer, vold, harveaerk eller

nedslidning af bygninger og friarealer. Af denne ram-

me kan fonden give tilsagn om tilskud for indtil 200

mio. kr. til malrettede lejenedszttelser efter stk. 2, if.

nedenfor.

Indsatsen kan blaridt andet omfatte sociale, integra-
tions- og beskaftigelsesfremmende initiativer, herun-
der kriminalitetsforebyggende og -deempende aktivi-
teter m.v, Der kan desuden ydes tilskud til lokal koor-

 dinering og evaluering f.eks. i et omradesekretariat,

Det foreslas, at'ikke anvendte beleb kan overfyares
til 2007..

Som eksempler pé initiativer kan nevnes folgende:
Som- led i en kriminalitetsforebyggeride og -be-

keempende indsats kan fonden yde tilskud til aktivite-

ter, der kan tilirekke andre end beboerne og vaere med
til at bygge bro til det omgivende samfund. Gode ud-
foldelsesmuligheder og medesteder for beboerne er
med til at skabe gget brug og mere ansvarlighed og
gjerskab. Der kan ogsd ydes tilskud til opsegende

" medarbejdere og aftentjeneste for ejendomsfunktio-

nerer, der kan fange og lese problemerne i oplebet og
veere med til at hindre og lese konflikter.

Fonden kan desuden yde tilskud til beskaftigelses-
fremmende aktiviteter, herunder til ansattelse af op-
sogende medarbejdere der kan skabe nedvendige
kontakter til erhvervsliv og uddannelsesinstitutioner. I
forbindelse med den kommende mulighed for udlej- .
ning til erhverv vil fonden desuden kunne stotte akti-
viteter, der tager sigte pa at fremme tilgangen til er-
hverv i form af f.eks. mindre handlende, servicefunk-
tioner som lager, tandleeger og politistationer, kom-
munale jobcentre osv.

Fonden kan herudover yde tilskud til opsggende ar-
bejde for unge, som sikrer, at de unge sammen med
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“deres foraldre understettes i deres valg af fritidsakti-
viteter og erhverv og i etablering af bredere netveerk,
som kan styrke de unge i at bryde menstrene.

© Hertil kommer mulighed for tilskud til magnetakti- .

viteter, der kan tiltreekke bl.a. barn og unge (og deres
foreeldre) fra andre omréader. Efter den galdende side-
aktivitetsbekendtgerelse skal sidanne aktiviteter dog
primzrt veere rettet mod beboerne i boligorganisatio-
nen. Det er regeringens hensigt at tage initiativ til en

modernisering af sideaktivitetsbekendtgérelsen, som

bl.a. i hejere grad giver boligorganisationen mulighed
for at iveerksette aktiviteter, som skaber kontakt mel-
lem boligomradet og det omgivende samfund.

Ovenstaende initiativer vil ofte ogsé have en.gene-
rel integrationsfremmende effekt. Fonden vil ogsd
kunne yde tilskud til mere specifikke integrations-
fremmende initiativer, f.eks. botrening.

De nzvnte eksempler er ikke udtemmende.

Det foreslas desuden i stk. 2,-at Landsbyggefonden

af den i stk. 1 naevnte ramme p& 600 mio. kr. kan give -

tilsagn om tilskud for indtil 200 mio. kr. til nedsettel-
se af huslejen i problemramte almene boligafdelinger.
Det foreslas at Landsbyggefonden pa de vilkar, der er
naevnti § 134, helt eller delvist kan bringe betaling af
huslejetilskud til opher, dvs. hvis ejendommens gko-
. nomi forbedres eller &ndrede forhold for byggeriet ta-
ler derfor, herunder at der indtreeder en stigning i det

almindelige huslejeniveau. Det foreslés, at socialmi--

nisteren fastsztter neermere regler om ordningen.

Det foreslés, at det er en forudsaetning for tilskud ef-
ter stk. 1 og 2, at indsatsen indgar i en helhedsplan
med tilknyttet finansieringsplan, der er udarbejdet af
boligorganisationen i samarbejde med relevante inte-

tessenter og godkendt af kommunalbestyrelsen. Hel-

hedsplanen skal vere langsigtet, og kan dekke bl.a.
fysiske renoveringer, miljeforbedring, kriminalitets-
forebyggelse, beboerradgivere, skoler, beskzftigel-
sesmassige og erhvervsfremmende foranstaltninger.
Helhedsplanen vil i et vist omfang kunne omfatte et
bredere omréde end det almene boligomréde.
~ Det foreslas desuden, at det er en forudsatning for
tilskud efter stk. 1 og 2, at indsatsen i det boligomra-
de, hvor afdelingen er beliggende, koordineres og
" evalueres lokalt, f.eks. af et omradesekretariat. Fon-
den kan yde tilskud til evaluering og til etablering og
drift af sekretariatet.

Det foreslas dog, at fonden kan fravige disse krav,
hvis det er hensigtsmassigt, f.eks. hvor der er tale om
tilskud til isolerede forebyggende aktiviteter eller ini-
tiativer i mindre problemramte afdelinger.

Det er endvidere en forudsatning for tilskud efter
stk. 1, at boligorganisationen efter aftale med-Lands-

byggefonden finansierer arbejderne med midler fra
boligorganisationens egenkapital, jf. §§ 19 og 20 i det
omfang det er ekonomisk -muligt og forsvarligt.
Landsbyggefonden kan endvidere betinge tilskud ef-
ter stk. 1 af, at kommunen medvirker til den sociale og
forebyggende indsats.

Det foreslas, at Landsbyggefonden efter tllsvarende
regler og til samme formal som nevnt i stk. 1 og 2 kan
yde stotte til.almene ungdomsboliger ejet af en selv-
ejende institution og til almene wldreboliger ejet af en
selvejende institution, en kommune eller en amtskom-
mune.

Det er herudover vaesentligt, at der ogsd sker en
landsdzkkende koordinering og erfaringsopsamling
af arbejdet i de problemramte boligomrader. Lands-
byggefonden forestér den landsdeekkende formidling
og koordinering og serger endvidere for, at der foreta-
ges en evaluering af den gennemforte indsats-effekt i
forhold til den almene sektor, og orienterer socialmi-
nisteren herom. Af midlerne kan afholdes udgifter til
ekstern evaluering. '

Det foreslas, at fonden labende holder socialmini-
steren orienteret om fordelingen af tilsagn om tilskud.

Til nr. 30

Der er tale om en teknisk andring. Tilskudsbelobe-
ne efter § 92, stk. 2, reguleres med udviklingen i det
summariske brancheopdelte lenindeks. Dette indeks
er imidlertid erstattet med lonindeks for den private -
sektor. Lovteksten foreslas derfor sndret i overens-

- stemmelse hermed. -

Til nr. 31 ‘

Det foreslas, at Landsbyggefonden af de midler, der
er overfort til landsdispositionsfonden, refunderer sta-
ten 50 pet. af de samlede udgifter til ydelsesstette til
almene boliger med tilsagn efter §§ 115 og 117 og ka-
pitel 9 a i 2005 og 2006. Det foreslés, at Landsbygge-
fonden herudover refunderer den del af statens udgif-

ter til ydelsesstette, som &rligt overstiger 1,3 mia. kr.i -

2005 og 2006. Der henvises neermere til de ekonomi-
ske bemaerkninger.

Det foreslas, at Landsbyggefondens refusion fast-
sattes endeligt umiddelbart efter udgangen af det en- -
kelte tilsagnsar p4 grundlag af de pa dette tidspunkt
kendte forhold, som nutidsveerdien af et beregnet for-
leb for ydelsesstetten til de faktisk meddelte tilsagn i

de enkelte r.

Ved beregningen anvendes de rente- og inflations-
forudsetninger, som ligger til grund for budgetterin-
gen af ydelsesstetten pa finansloven for éret efter til-
sagnsaret. Nar refusionen er opgjort, sker der ikke re-
gulering af refusionen som felge af senere endringer
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i beregningsforudsaetninger, faktiske anskaffelses-
summer eller senere bortfaldne tilsagn m.v.

Landsbyggefonden pabegynder for hver tilsagnsar -

betalingen af refusion pé det tidspunkt, hvor nutids-
verdien af den resterende beregnede ydelsesstotte
svarer til fondens samlede refusion. Princippet er sa-
ledes, at staten betaler hele ydelsesstotten i de forste
ar. Fra det tidspunkt, hvor Landsbyggeforiden begyn-
der betaling af refusion, udger fondens refusion den
‘resterende samlede berégnede ydelsesstotte. Under de
aktuelle forudseetninger skennes det, at fondens beta-

ling af refusion vil blive pabegyndt ca. 9 &r efter til- -

sagnséret.

" Socialministeren fastseetter narmere regler for
Landsbyggefondens refusion. Det er hensigten herun-
der at fastswmtte regler for opgerelsen af refusionen,
herunder at det er tilsagnsbelobet pa tilsagnstidspunk-
tet (skema A), der skal anvendes ved opgorelsen.

Til nr. 32 )
Socialministeriet vil i samarbejde med Landsbyg-
gefonden, Kommunernes Landsforening og Boligsel-
" skabernes Landsforening tage initiativ til en internet-
"baseret landsdzekkende boligportal, hvor det er muligt
for boligsegende at soge pa almene boliger. Det er
hensigten, at portalen bl.a. skal indeholde oplysninger
om boligafdelinger, dé enkelte boliger, deres belig-
genhed, anslaet ventetid, eldre-/handicapegnethed
m.v. Det er hensigten, at portalen skal forankres i
Landsbyggefonden. _ ‘
Det foreslés, at fonden kan atholde udgifter til etab-
lering af en landsdaekkende internetbaseret boligportal
inden for en ramme p4 5 mio. kr., samt til drift heraf,

Til or. 33

Efter de geldende regler kan Landsbyggefonden be-
tinge ydelse af stette efter § 91, stk. 1, (renoverings-
ordningen) og § 92, stk. 1, (driftstetteordningen) af, at
kommunalbestyrelsen eller boligorganisationen anse-

ger om socialministerens godkendelse af forseg med
salg af almene familieboliger. Det foreslas, at Lands-

byggefonden ogsa kan betinge tilskud til en social og
forebyggende indsats og huslejenedsettelser efter den
_ foreslaede §.91 a, stk. 1 0g 2, jf. forslagets § 1, nr. 29,
af, at der anseges om godkendelse af enten forsog med
salg efter § 75 a, stk. 1, § 75 b, stk. 1eller § 75 c, stk. 1
eller om salg efter den nye foresldede salgsordning for
problemramte omrader, jf. forslagets § 1, nr. 9.

Til nr. 34
Andringen er en konsekvens af endringen i § 1,
nr. 23.

Til nr. 35 .

Det foreslés at udvide den geldende regel i lovens
§ 96 o, hvorefter Landsbyggefondens bestyrelse fast-
satter naermere regler om en raekke forhold, til ogsa at
omfatte betingelserne for ikke at indbetale nettopro-
venuet ved salg efter den nye ordning til Landsbygge-
fonden, anvendelsen af provenuet og fastseettelsen af
det under bemerkningerne til § 1, nr. 22 og 23,n@&vn-
te bidrag.

Det forudszttes, at dlsse regler kommer til at inde-
holde bestemmelser om, dels at fonden ved sin stil-
lingtagen til anvendelsen af provenuet skal tage hen-
syn til ekonomien i provenufonden, dels at fonden kan
genoptage sagen og krave, at boligorganisationen
ikke anvender flere midler fra provenuet til aktiviteter
og initiativer omfattet af helhedsplanen, hvis det viser
sig, at behovet ikke er s4 stort som oprindelig antaget.

Til nr. 36

Grundkapitalen har siden 15. juni 2001 veret mid-
lertidigt nedsat til 7 pct. af anskaffelsessummen. Efter
de geldende regler opherer nedsettelsen med udgan-.
gen af 2005.

Det foreslés, at nedsattelsen forleenges til udgangen
af 2006, saledes at grundkapitalen ogsa i 2006 udger
7 pet. Realkreditbelaningen ges tilsvarende. Husle-
jenbliver ikke pavirket af &ndringen, idet ydelsesstet-
ten foreges tilsvarende, sé den dekker den ggede be-

- taling pé realkreditlanet.

Tilnr. 37

Der er tale om en teknisk sendring. Beboerbetalin-
gen pa realkreditldn kan reguleres med udviklingen i
det summariske brancheopdelte lenindeks. Dette in-
deks er imidlertid erstattet med lenindeks for den pri-
vate sektor. Lovteksten foreslas derfor andret i over-
ensstemmelse hermed. -

Til or. 38

Nar kommunalbestyrelsen meddeler tilsagn om of-
fentlig stette efter bestemmelserne i §§ 143 b og 143
d, ydes der statslig garanti for den del af realkreditla-
net, der pé tidspunktet for lanets optagelse har pante-
sikkerhed ud over 65 pct. af ejendommens vzrdi, jf.
§ 143 f. Endringen er en konsekvens af, at der ikke
ydes kommunal grundkapital og garanti til tilsagn ef-
ter § 143 bog § 143 d.

Til or. 39 :

ZAndringen er en konsekvens af den ressortendring,
der skete ved kongelig resolution af 2. august 2004,
hvorefter lov om almene boliger m.v. blev henfort til
socialministerens ressort.
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Til nr. 40-42
Byggeskadefonden har siden 1986 ud;zivet sin virk-
somhed i forhold til det stettede byggeri ved at gen-

nemfere eftersyn, skadesdzkning og erfaringsformid-

ling.

~ En sterre indsats pa det forebyggende arbejde ‘i
form af at styrke grundlaget for bedre forberedelse,

planlegning og tilrettelaggelse af byggeriet, herunder

mere sikker udvelgelse af materialer, konstruktioner

og udferende parter vil fremme byggeriets kvalitet og:

effektivitet og dermed medvirke til feerre svigt og ska-
der.

Det foreslas derfor at udvide Byggeskadefondens
generelle formalsbestemmelse, sa fonden far hjemmel
til at bidrage til en bredere formidling vedrerende sé-
vel byggeprocessen som produktet (det feerdige byg-

~ geri) med henblik pa at begranse byggeskader og i det
hele taget medvirke til at fremme kvalitet og effektivi-
tet i byggeriet. _

. Forslaget skal ses som led i indferelsen af et nogle-
talssystem for det almene byggeri, hvorefter der bl.a.
stilles krav til den almene bygherre om indsamling og
registrering af data til beregning af negletal, som be-
skriver processén'i byggesagen med vagt pa entrepre-
nerernes ydelser og samarbejde med byghérren.

Formalet med negletalssystemet er at give de alme-
ne bygherrer bedre mulighed for at udvalge de bedste
er_ltreprerigrer. Systemet skal desuden give bygherrer-
ne mulighed for i hgjere grad at sammenligne sig med
hinanden i forhold til s&vel byggeprocessen som pro-
duktet. Endelig skal negletallene give kommunerne et
bedre grundlag for at vaelge den mest effektive byg-
herre-til et byggeprojekt.

For det statslige byggeri er der allerede mdf;art et

nogletalssystem, jf. bekendtgerelse nr. 1394 af 17. de~

cember 2004 om anvendelse af offentlig-privat part-
nerskab (OPP), partnering og oplysninger svarende til
nogletal, fastsat i medfer af § 2, stk. 1, lov om statens
byggevirksomhed m.v. Regeringen ensker, at anven-
delse af nogletal skal spges udbredt til det almene
byggeri.

Det er herefter hensigten at udmente et negletalssy-
stem for det almene byggeri med hjemmel i den gel-
dende bemyndigelse i § 113, jf. § 108, samt § 143,
stk. 4, i almenboligloven. Systemet skal bl.a. omfatte
negletal vedrerende overholdelse af tidsfrister, alvor
og udbedring af mangler, arbejdsmilje, kundetllfreds-

“hed (bygherre), pris og effektivitet.

/ndringen af den geeldende lovs § 150, 2. pkt., og
§ 160 giver Byggeskadefonden mulighed for at spille
en rolle i formidlingen af negletallene. Fonden har sé-
ledes stor ekspertise med det almene byggeri og bidra-

ger i forvejen i vaeséntlig grad til erfaringer omkring .

" kvaliteten i byggeriet, hvorved der sikres synergief-

fekter til fondens evrige arbejde.

Det foreslas endvidere, at Byggeskadefonden - ud-
over sit arbejde med eftersyn, skadedackning og erfa-
ringsformidling ~ ogsd far mulighed for at deltage i
ovrige aktiviteter, der har til formal at fremme kvalitet
og effektivitet i byggeriet, herunder foretage kapital-
indskud i selskaber. Det er en betingelse, at socialmi--
nisteren godkender aktiviteten.

Forslaget tager udgangspunkt i Byggeskadefondens
enske om i hgjere grad at medvirke til at minimere an-
tallet af'svigt og deckningsberettigede tagskader i byg-
geri, der herer under fonden. Et tilsvarende gnske er
udtrykt fra Byggeskadefonden vedrerende bygnings-
fornyelse. Tagkonstruktionen er siledes den byg-
ningsdel, hvor byggeskadefondene ved deres eftersyn
har registeret de fleste svigt og skader. Med henblik pd
at medvirke til tiltag, der sikrer information om det
bedste valg i projekteringsfasen og samtidig sikre in- -
formation om korrekt brug af de enkelte produkter i
udferelsesfasen, ensker fondene mulighed for at del-
tage i en klassifikationsordning som anpartshaver i et
nystiftet selskab DUKO (Dansk Undertagsklassifika-
tionsordning ApS), stiftet af Dansk Byggeri i 2004.

Regeringen ' finder, at dette tiltag kan medvirke til at
fremme omsa:tnmgen af ny viden mellem byggeriets
parter- og dermed styrke den preeventive indsats i for-
bindelse med byggeskader. Samtidig sikres en for-
midling af de erfaringer, fonden allerede har oparbej-
det. Af hensyn til Byggeskadefondens fremtidige mu-
ligheder for at deltage i lignende aktiviteter foreslas en
bredere hjemmel for fonden til efter godkendelse fra
socialminiSteren at deltage i sidanne aktiviteter. .

Det er hensigten at anleegge en restriktiv praksis for
godkendelse, hvor der legges vaegt pa ordningens for-
mal og tilretteleggelse, herunder udsigten til ekono-
miske besparelser ved ferre byggeskader, samt et
eventuelt indskuds sterrelse.

Der foreslés en tilsvarende hjemmel for Byggeska-
defonden vedrérende bygningsfornyelse til at kunne
deltage i aktiviteter, der har til formal at fremme kva-
litet og effektivitet i bygningsfornyelse, jf. bemark-
ningerne til forslagets § 4, nr. 1. .

Til nr. 43
Andringen er en konsekvens af @ndringen i § 1,
nr. 47 .

Til nr. 44 og 45

For at give ministeren mulighed for mere ﬂekmbelt
at kunne udpege medlemmer af Ungdomsboligradet
og Aldreboligradet, foreslas det, at ogsé andre énd de
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interessegrupper, der i dég udtrykkeligt er naevnt i lo-
ven, kan vere reprasenteret. Ministeren vil herved
mere dynamisk kunne justere radets sammensatning -
afheengigt af hvilke udfordringer, der aktuelt pr&ger
omrédet.

I Ungdomsboligradet vil der efter forslaget fortsat’

vaere repreesentanter for ungdommen, kommunerne,
de almene boligorganisationer og uddannelsesinstitu-
tionernes ledelse. Udover de allerede nzvnte interes-
segrupper vil der kunne udpeges personer, der repiz-
senterer andre parter eller hensyn pa ungdomsbohg—
omradet.

Ligeledes vil der i Aldreboligradet fortsat veere re-
praesentanter for kommuner, amter, de almene bolig--
organisationer, reprasentanter for grundejerne, bebo-

- etne samt socialé organisationer med tilknytning til
omrédet. For Zldreboligradets vedkommende har der

- dog gennem-de seneste &r. udviklét sig en prak51s
hvorefter der udpeges en reprasentant for henholdsvis
byggeriet og forskningsverdenen som medlemmer af
radet. Med lovforslaget formaliseres denne praksis, li-

gesom forslaget giver ministeren mulighed for at ud- .

pege repreesentanter for andre interéssegrupper.

Til nr. 46
Ophaevelsen er en konsekvens af den ressortacn—

dring, der skete ved kongelig resolution af 2. august

2004, hvorefter lov om almene boliger m.v. blev hen-
- fert til socialministerens ressort.

Til nr. 47
Som felge af den ressortaandrmg, der skete ved kon-
gelig resolution af 2. august 2004, blev lov om almene
boliger m.v. som helhed henfert til socialministerens

ressort, bortset fra adgangen til at fastsztte regléf om

bygge— og anlwgswrksomhed i vinterperioden. Denne
_kompetence” herer fortsat under gkonomi- og er-
~ hvervsministeren, som er ressortmyndighed for byg-
-gelovgivningen. I konsekvens - heraf foreslas det, at

kompetencen til at fastszttc straf af bede for overtra-
delse af bestemmelser vedrerende vinterbyggeri ogsa _

skal here under ekonomi- og erhvervsministeren.
CTil$2

Til nr. 1
~ Der er alene tale om en konsekvensaandrmg som
feflge af den under § 2, nr. 4, foreslaede aendrmg

For at sikre, at bohgorgamsatlonen kan opsige le-
jerne, nar der skal ske ombygning fra beboelse til er-
hverv, foreslas der i lovens § 85 indfert en ‘udt_r_ykkelig

hjemmel til opsigelse i denne situation. Det er herefter
muligt at opsige lejeren, nar udlejeren dokumenterer,
at nedrivning af ejendommen (efter den geeldende re-
gelilovens § 85, stk. 1, nr. 1) eller ombygning af be-
boelsesarealer til anden anvendelse end beboelse -
medforer, at det lejede ma fraflyttes. Herudover fore-
slds ingen reelle ndringer i opsigelsesreglerne.

Tilnr. 3 . »

Den galdende regel om opsigelse ved ombygning
(lovens § 85, stk. 1, ar. 1), hvorefter udlejeren kan op- .
sige lejeren, nar udlejeren dokumenterer, at ombyg-
ning af ejendommen medfarer, at det lejede mé fra-

Aflyttes, foreslds som folge af forslaget i § 2, nr. 2, for-

muleret som en opsigelsesadgang ved ombygning pa
anden made end ombygning af beboelsesarealer til'an-

» den anvendelse end beboelse.

Tilor, 4 .

De geldende regler om erstatningsboliger ved opsi-
gelse som felge af nedrivning og ombygning sikrer
ikke i tilstraekkeligt omfang, at den opsagte lejer fir
tilbudt en anden bolig. Der er derfor beliov for en ny
regel, som palagger udlejeren at tilbyde lejeren en er-
statningsbolig ved nedrivning og ved ombygning fra
beboelse til erhverv. Det foreslds derfor at indsztte et

- nytstk. 1ilovens § 86, hvorefter der uden unedigt op-

hold skal tilbydes lejeren: en erstatningsbolig, som -
skal ligge i den pagaeldende kommune, ligesom den
skal veere af passende sterrelse, beliggenhed, kvalitet
og udstyr. Boligen har en passende sterrelse, nar den
enten har et verelse mere end antallet af hus-
standsmedlemmer eller samme veerelsesantal som,
husstandens tidligere bolig. :

- Dadet ikke er givet, at boligorganisationen altld har

‘mulighed for at tilbyde- den opsagte lejer en erstat-
- ningsbolig, foreslas, at udlejeren og kommunen skal

kunne aftale, at kommunen overtager udlejerens for--
pligtelse. Kommunen kan herefier anvende reglerne
om kommunal anvisning til at opfylde sin forpligtelse. -

Der foreslas ikke i evrigt eendringer i de gaeldende
r¢gler' om erstatningsboljger. :

Tilnr. 5-8
Der er alene tale om konsekvensaendrmger

Tiig3 -

U Tilar1

1 forbindelse med konsekvensrettelser som folge af
lov om byfornyelse og udvikling af byer blev der fejl-
agtigt indsat en henvisning til denne lov i boligregule-
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ringslovens § 29, stk. 1. Fejlen berigtiges med den
foresldede eendring.

TS 4

“Tilar. 1
Med forslaget far Byggeskadefonden vedrerende
bygningsfornyelse mulighed for - udover sit arbejde
med eftersyn, skadedekning og erfaringsformidling -
at deltage i ovrige aktiviteter, der har til formal at
fremme kvalitet og effektivitet i bygningsfornyelse,
herunder foretage kapitalindskud i selskaber. Det er
en betingelse, at socialministeren har godkendt aktivi-
- teten. Om forslagets nermere baggrund og formal
henvises til bemarkningerne til forslagets § 1, nr. 40-
42, hvor der er foresldet en tilsvarende mulighed.for
Byggeskadéfonden. .
" ‘Deter hensigten at anlaegge en restriktiv praks1s for
godkendelse, hvor der leegges vaegt pa ordningens for-
mal og tilrettelesggelse, herunder udsigten til gkono-
miske besparelser ved ferre byggeskader samt ind-
skuddets sterrelse. .

TS5

“ Tilnr. 1

"Almene boligorganisationer er fritaget for skat efter
selskabsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 6. Der er tale om
en betinget skattefritagelse, idet det forudszttes at de

.almene boligorganisationer kun udever aktiviteter,

som har tilknytning til det almene boligformal. Som

eksempel pa typiske aktiviteter kan nazvnes opforelse,

_ udlejning,; administration vedligeholdelse og moder-
nisering af almene boliger med tilherende fellesakti-
viteter. Herudover kan der veere andre aktiviteter, som
har en s& naturhg og tet tllknytmng til boligerne og
‘administrationen af disse, atde’ ogsa kan rummes in-
den for skattefriheden.

Skattefritagelsen gelder ifolge selskabsskattelo-
vens § 3, stk. 1, nr. 6, selvom boligorganisationen har
aktiviteter i form af produktion af varme og el. Dog er
skattefritagelsen kun delvis, hvis boligorganisationen
har indtzgter ved produktionen af el og varme. I'disse
tilfelde beskattes indtzegterne fra produktionen af el

og varme, mens boligorganisationens gvrige aktivite-

ter fortsat er skattefri.

Udforer almene bdligorganisationer andre aktivite-

ter, der ikke er omfattet af bestemmelsen, medferer
dette, at skattefriheden fortabes for alle aktiviteterne —
‘ikke blot den del, der ikke opfylder betingelserne — det
vil sige at de almene bollgorganlsatloner generelt bli-
ver skaftepligtige.

Selvom udlejningen af ejendomtil ethverv sker af
sociale hensyn og er et led i regeringens indsats mod
ghettoisering, er aktiviteten samtidig af kommerciel
karakter, da udleje til erhverv sker i konkurrence med
andre udlejere af erhvervslejemal Hvis boligorgani-
sationerne ensker at bevare deres skattefrihed, mé er-
hvervsudlejningen ske gennem et skattepligtigt sel-
skab, s et eventuelt overskud herfra beskattes.

Det foreslas derfor at indfore en bestemmelse, der
giver de almene boligorganisationer mulighed for at

_eje og udleje ejendom til erhvervsmassige formal

uden, at boligorganisationerne mister deres skattefti-
hed. Dette kraever, at erhvervsudlejningen udoves
gennem et skattepligtigt selskab. De nzrmere regler '

“om udlejning til erhverv fastsettes ved en andring af
- bekendtgerelse om sideaktiviteter i almene boligorga-
“nisationier m.v. Det vil herunder fremga, at selskabet

skal vaere 100 pct. ejet af boligorganisationen, og at
selskabet ikke ma behzftes eller forpligtes af andre
aktiviteter. Det vil desuden fremgé, at boligorganisa-
tionerne lejer erhvervsarealet ud til selskabet til en le-
je, der svarer til balancelejen med tillaeg af veerdien af
eventuelle lénegarantier. Selskabet fremlejer herefier

- erhvervsarealerne til markedslejen. Et eventuelt over-

skud opsamles saledes i selskabet, og beskattes her.
Samtidig sikres det, at selskabet konkurrerer pd lige
vilkar med gvrige private udlejere.

Som eksempel pa udlejning til andet end boligfor-
mél, som ikke er omfattet af de eksisterende regler,
kan nzvnes udlejning af ejendom til butikker, uddan-
nelsesinstitutioner, kulturinstitutioner, narpolitistati-
oner, handvaerksmassig virksomhed, forebyggelses-
og radgivningscentre, sundhedscentre m.v.

Hyvis det i en boligorganisation besluttes, at ejen-
dom skal udlejes til erhverv, og vil boligorganisatio-
nen bevare sin skattefrihed, skal boligorganisationen

. stifte et datterselskab, som ejendommen udlejes igen-

nem. Selskabet bliver skattepligtigt efter selskabs-
skattelovens § 1, stk. 1, nr. 1, og skal derfor opgere
sin skattepligtige indkomst og betale skat efter skatte-
lovgivningens almindelige regler, jf. selskabsskattelo-
vens § 8, stk. 1. .

CTil§6

Tilnr. 1

Det foreslas, at det skal véere skattefrit at modtage
tilskud til flytteudgifter efter lov om almene boliger
m.v. § 63 c, der er affattet ved dette lovforslags §1,
nr. 3. Skattefriheden opnés ved at indsaette en bestem-
melse herom i ligningslovens § 7.
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Tig7 der i kraft den 30. december 2005, da opkrmvning af

Det foreslas, at lovforslaget trazder i kraft den 1. ja-  Landsbyggefondens refusion af ydelsesstotte i 20035

nuar 2006. Dog foreslas det, at § 1,nr. 31, hvorved der ~ kr@ver bevillingsmzassig hjemmel gennem optagelse
sker en ny affattelse af almenboliglovens § 92 a, tree-  pé forslag til tilleegsbevillingslov for 2005.
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Bilag 1

Lovfoi‘slaget sammehhold med gzeldende lov

Geeldende formulering

§ 43. Bestemmelserne i § 34, stk. 1-3, 5 0g 6, 0g
§§ 35-40 finder tilsvarende anvendelse pa kommu-
nale og amtskommunale almene zldreboliger, som
ejes af en kommune eller en amtskommune.

Stk. 2. Bestemmelserne i § 33, stk. 2, og §§ 34-42
finder tilsvarende anvendelse pa selvejende almene
ungdoms- og ldreboliger.

§59. Den almene boligorganisation’ skal efter
kommunalbestyrelsens bestemmelse stille indtil
hver fjerde ledige almene familiebolig til radighed
for kommunalbestyrelsen til losning af patreengende
boligsociale opgaver i kommunen. Anvisning sker
pé baggrund af en vurdering af den boligsagendes
behov og beboersammensatningen i dén afdeling,
der anvises til. Kommunen betaler lejen (boligafgif-
“ten) fra det tidspunkt, fra hvilket den ledige bolig er
til radighed for kommunalbestyrelsen, og indtil ud-

lejning sker. Kommunen garanterer endvidere for - -

boligtagerens opfyldelse -af kontraktmaessige for-
pligtelser over for boligorganisationen til at istand-
sette boligen ved fraflytning. Andrer kommunen
en beslutning om at rade over en bolig, som ikke er
udlejet, skal lejen (boligafgiften) dog ikke betales
ud over det tidspunkt, hvorfra en opSIgelse v111e
~ have haft virkning. -

Stk 2. B(_)hgorgamsationen kan indg4 aftale med.

kommunalbestyrelsen om at stille ledige familiebo-

hger til radighed for kommunalbestyrelsen til los-

ning af patrengende boligsociale opgaver i kommu-
_nen. Anvisning sker p& baggrund af en vurdering af
den bohgs;zgendes behov 0g beboersammensatnin-
gen i den afdeling, der anvises til: Reglerne i stk. 1

- om kommunens betaling af leje og garanti for opfyl-
delse af boligtagerens forpligtelse til at istandsatte
boligen ved fraﬂytnmg finder tilsvarende anvendel-

~ se ved anvisninger, der sker efter aftale i henhold til

1. pkt., samt ved anvisninger, som i evrigt forctages
af kommunalbestyrelsen. o

Lovforslaget

§1
I lov om almene boliger m.v., jf.- lovbekendtge-
relse nr. 610 af 21. Juni 2005, som @ndret ved § 11 -
lov nr. 575 af 24. juni 2005, foretages folgende &n-
drmger

1.1§ 43, stk. 2, indsettes som 2. pkt.: »Bestemmel-
seni§ 33, stk. 2, 3. pkt., finder dog ikke anvendelse
pa selvejende almene ungdomsboliger.«

2.1§ 59, stk. I og 2, endres »den afdeling, der an-

vises til« til: »den afdeling, den boligsegende anvi-

ses til eller bor i pa anvisningstidspunktet«. -
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§ 63 b. Bortfalder en lejeaftale efter § 23 i lov om'

leje af almene boliger, har lejeren ret til en erstat-
ningsbolig. Kommunalbestyrelsen anviser erstat-
ningsboligen. Den anviste bolig skal vere af pas-

sende sterrelse, beliggenhed, kvalitet og udstyr, Bo-

ligen har en passende sterrelse, nar den enten har et

rum mere end antallet af husstandsmedlemmer eller.

samme antal rum som husstandens tidligere bolig.

Kapitel 5 a°
F orsog med salg af almene familieboliger som ejer-
boliger
Ansogning, godkendelse og beslutning

§75a....
Stk. 3. Afdelingsmedet beslutter, om almene leje-
re i boliger, som er omfattet af forsgget efter stk. 2,

kan kebe deres familiebolig. Afdelingsmedets be-

slutning kan ikke senere @ndres.

§75b. ... _

Stk. 5. Er der i en kommune ivaerksat forseg efter
ansegning fra en boligorganisation, kan kommunal-
bestyrelsen standse det sanilede sdlg i kommunen,
nar der i alt er solgt mere end 5 pct. af de almene fa-
milieboliger, som var ibrugtaget i kommunen den 1.
januar 2005. Pileg om at standse salget medferer,
at der i kommunen ikke kan pabegyndes yderligere

_tilmeldingsperioder, jf. § 75 j, stk. 1. I afdelinger,
hvor en tilmeldingsperiode er pabegyndt, gennem-
fores salget.

§75¢c.

" Stk 4. Afdehngsmadet beslutter om der kan ske
salg af ledige boliger. Det er-en forudsaetmng, at af-
delingsmedet senest samtidig treeffer beslutning ef-

ter § 75 a, stk. 3, eller § 75 b, stk. 4. Afdelingsme-.

dets beslutning kan ikke seneré andres.

3. Efter § 63.b indseattes:

»§ 63 c¢. Kommunalbestyrelsen kan tilbyde at yde
tilskud til hel eller delvis dackning af flytteudgifter
til lejere, som- fraflytter en almen boligafdeling,
hvor der er behov for at stimulere fraflytning.

Stk. 2. Det er en forudsetning for tilskuddet, at le-
jeren flytter til en anden bolig i kommunen. Kom-
munalbestyrelsen fastswtter og offentligger de naer-
mere vilkér for tilskuddet, herunder hvilke afdelin-
ger eller dele af afdelinger, der er omfattet af mulig-
heden for tilskud, den berettigede personkreds, til-
skuddets sterrelse baseret pa gennemsnitlige rimeli-
ge flytteudgifter i kommunen og udbetaling af til-
skuddet.«

4. Overskriften til kapitel 5 a og §§ 75 a-c affattes

- saledes:

»Salg af almene famzlzebolzger som ejerbohger ‘
Forsog med salg«.

5.1¢ 75 a indsettes som stk. 4:

»Stk. 4. Socialministeren fastsaetter n&ermere reg-
ler om anspgning og godkendelse af forsgg efter
denne bestemmelse.«

6.1§ 75 b indsettes som stk 6: _

" »Stk. 6. Socialministeren fastsatter nermere reg-
ler om ansggning og godkendelse af forseg efter
denie bestemmelse.«"

7.1§ 75 c indsattes som stk. 5:

»Stk. 5. Socialministeren fastseetter narmere reg-
ler om ansegning og godkendelse af forseg efter
denne bestemmelse.«

8. Efter § 75 c indsettes som ny overskrift:
»Salg i problemramte afdelinger«.
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§ 75 d. Socialministeren fastsatter naermere feg-
ler om ansegning og godkendelse af forseg efter
§§ 75 a-c.

9. § 75 d affattes séledes:
»§ 75 d. Socialministeren kan efter feelles ansog-
ning fra kommunalbestyrelsen og en boligorganisa-

. tion godkende salg af almene familieboliger i bolig-

organisationens problemramte afdelinger i kommu-
nen, jf. § 75 ¢, stk. 3. Der kan anseges om salg til al-
mene lejere af boligerne og salg af ledige boliger.
Det er en forudsatning for godkendelse af salg af le-
dige boliger, at der samtidig godkendes salg af boli-.

~ gerne til lejerne.

Sik. 2. Ved ansegning efter stk. 1 meddeler kom-
munalbestyrelsen og boligorganisationen, i hvilket
omfang boligorganisationens afdelinger er omfattet
af salget, og i hvilket omfang der kan ske salg af le-
dige boliger. Boligorganisationen offentligger sal-
gets omfang. Efterfolgende andringer af salgets
omfang skal godkendes af socialministeren.

Stk. 3. Pa baggrund af en vurdering af beboer-
sammensetningen i afdelingen kan kommunalbe-
styrelsen og boligorganisationen aftale kriterier for,
hvem der kan szlges til. Socialministeriet orienteres
om de aftalte kriterier.

Stk. 4. Afdelingsmedet beslutter, om der kan ske
salg af boliger, som er omfattet af godkendelsen ef-
ter stk. 1. Afdelingsmedets beslutning kan ikke se-
nere @ndres. Afdelingsmedet godkender kriterier
aftalt efter stk. 3 og efterfolgende @ndringer heri.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen og boligorganisati-
onen kan i feellesskab ansege om godkendelse efter
stk. 1 af salg, der tidligere er godkendt efter §§ 75 a-
c. Godkendelsen far virkning for salg, som gennem-
fores efter den forste tilmeldingsperiode efter god-
kendelsen og for det forste salg af en ledig bolig ef-
ter godkendelsen.

Stk. 6. Socialministeren fastsetter nermere reg-
ler om ansggning og godkendelse af salg efter denne
bestemmelse.«

10. Efter § 75 d indseettes som ny overskrift:
»Standsning af salg«.

11. Efter § 75 ¢ indsattes som ny overskrift:
»Vilkar og salgets gennemforelse«.
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§ 75 f. En afdelmg kan omfattes af forsrz;g, hvis
flertallet af familieboligerne i afdelingen i 15 ar i alt
har fungeret som en eller flere af de i nr. 1-3 navnte
boligtyper:

1) Almen bolig,.

2) almennyttig bolig eller :
3)-anden bolig opfert med stotte efter byggestotte-
kollegiestette- eller boligbyggerilovgivningen eller
den tidligere lov om boliger for ldre 0g.personer
med handicap, jf. lovbekendtgerelse ni. 664 af 8.
august 2002, som zndret ved § 76 i lov nr. 145 af
25. marts' 2002 og §5i lov nr. 1219 af 27. december
2003.

§ 75 h. Nér afdelingsmedet har truffet beslutning
efter § 75 a, stk. 3, eller § 75 b, stk. 4, skal boligor-
ganisationens bestyrelse uden unedigt ophold
1) udarbejde vedteegter for en kommende ejelfor-
ening eller grundejerforening,

2) fastsaette fordelingstal for kommende ejerlejlig-

heder,

3) gere lejerne bekendt med et sken over boligernes

veerdi pd baggrund af normtal i Told- og Skattesty-

relsens vurderingsmodeller fra den seneste alminde-

lige vurdering og

4) fastsztte den arlige tilmeldingsperiode, jf. § 75],
stk. 1.

§ 75 j. Boligorganisationen fastsztter for hver af-
deling en #rlig tilmeldingsperiode pa 1 méned, in-
den udlebet af hvilken de lejere, som ensker at kebe
deres bolig, skal meddele dette skriftligt til boligor-
ganisationen. Boligorganisationen kan ikke fastsat-
te en tilmeldingsperiode, som udlgber efter den 31.
december 2007.

Stk. 2. Boligorganisationen fastsetter endvidere
en felles overtagelsesdag geldende for de lejere,
som inden udlebet af tilmeldingsperioden har afgi-
vet meddelelse til organisationen, og som beslutter
at kabe. I ganske szrlige tilfeelde, hvor salget ikke
kan gennemferes til den fastsatte overtagelsesdag,
kan boligorganisationen og lejeren aftale en anden
overtagelsesdag.

12.1§ 75 feendres »forseg« til: »salgq.

13. 1 § 75 h, stk. 1, endres »§ 75 a, stk. 3, eller
§ 75 b, stk. 4« til: »§ 75 a, stk. 3, § 75 b, stk. 4, eller
§ 75 d, stk. 4«.

14. Efter § 75 h udgar ove1sk11ften »Salgets gen-
nemforelse«.

15.18 75, stk. 1, indsettes efter »2007«: », jf. dog

stk. 2«.

16.1¢ 75 j indsettes efter stk. 1 som nyt stykke:
»Stk. 2. Stk. 1, sidste pkt., finder ikke anvendelse
ved salg godkendt efter § 75 d, stk. 1.«

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.
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§ 75 k. En ledig bolig, jf. § 75 ¢, kan szttes til
salg, hvis boligen ikke
1) skal stilles til radighed for kommunal anvxsmng
efter § 59, stk. 1 eller 2,

2) er omfattet af aftale om udlejning til brug for
midlertidig genhusning efter § 51, stk. 6, eller
3) kan udlejes efter § 51, stk. 1, § 51 a, stk. 1, eller
§ 60 til personer, der var registreret som boligse-
gende til den pageldende bolig pa tidspunktet for
lejeaftalens opsigelse-eller ophzvelse.

Stk. 2. Har socialministeren godkendt salg af le-
dige boliger i problemramte afdelinger efter § 75 c,
kan indtil 90 pct. af de ledige boliger i afdelingen
sattes til salg, uden at genudlejning forseges efter
de i stk. 1, nr. 3, navnte bestémmelser.

Stk. 3. 1 den periode, hvor boligen er udbudt til

- salg, kan den ikke udlejes.

Stk. 4. Lejetab i perioden fra boligen udbydes til
salg, og indtil boligen overtages af keberen eller
genudlejes, som ikke afholdes af salgssummen, jf.
§ 75 s, stk. 2, nr. 11, eller af Landsbyggefonden, jf.
§ 96 m, stk. 1, nr. 3, dakkes af boligorganisationens
dispositionsfond.

Stk. 5. Ved salg af ledige boliger skal kebsaftalen
veere indgget senest den 31: december 2007.

§ 75 n:
Stk. 4. Hv1s en lejer, der har faet vurderet sin bo-
lig, ikke overtager boligen pd overtagelsesdagen, jf.
" §75 ], stk. 2, skal lejeren betale 50 pet. af udgiften
til vurdering af lejerens bolig. Foretages vurderin-
gen-af to ejendomsmaglere, der er valuarer, jf.
stk. 2, 2. pkt., skal lgjeren betale 25 pct. af udgiften.
Inden iveerksattelse af opdeling eller udstykning og
vuidering skal lejeren stille sikkerhed for sin andel
af udgiften til vurderingen. Hvis vurderingen over-
stiger den efter § 75 h, stk. 1, nr. 3, eller § 75 h,
stk. 2, oplyste veerdi med mere end 20 pet., afholder
afdelingen he]e udgiften til valuarerne.

"§75s.
Stk. 5. Nettoprovenuet fratrukket indbetalte belob
- efter stk. 4 indbetales til Landsbyggefonden.

17.1§ 75 k, stk. 1, ®ndres »§ 75 o« til: »§§ 75 ¢ og

75 d«.

18. 1 § 75 k, stk 1, nr. 3, 1ndsaettes efter »ophae-

velse«: », jf. dog stk. 6«.

19.1§75 k stk. 5, indsettes efter »2007«: », jf.
dog stk. 6«

20,1875k indsaettes som stk. 6:

»Stk. 6. Stk. 1, nr. 3, og stk. 5, finder ikke anvendel-
se ved salg af ledige boliger godkendt efter § 75-d,
stk. 1w i

21.1§ 75 n, stk. 4, eendres »§ 75 j, stk. 2« til: »§ 75
j» stk. 3«

22.1§ 75 s, stk. 5, indsaettes efter-»Landsbygge-
fonden«: », jf. dog stk. 6«.
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bStk. 6. Overstiger de i stk. 2 og 4 nzvnte belob
salgssummen tillagt beleb efter stk. 3, deekkes for-
skellen af Landsbyggefonden, jf. § 96 m, stk. 1,
or. 5.

Stk. 7. Socialministeren fastsetter nermere reg-

ler om de i stk. 2 navnte belob, som afholdes af’

salgssummen, og de i stk. 3 nzvnte bel;ab som til-
laegges salgssummen.

§ 75 u. Almene boligorganisationer indberetter

salg efter dette kapitel til Landsbyggefonden.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen indberetter pa bag-
_grund af oplysninger fra. boligorganisationerne én
- gang érligt statusoplysninger om forsgget til social-

_ministeren efter regler, der fastsmttes nermere af
- socialministeren. :

“§78....

Stk. 4 I de ar; hvor fondens indtzgter ikke kan
dekke fondens udgifter efter § 91, stk. 1, §92,
stk. 2, og § 92 a, kan fonden inden for en samlet 18-
neramme pd 475 mio. kr. med socialministerens
godkendelse optage 14n til udligning af forskellen.
Socialministeren kan forhgje ldnerammen efter for-
handling med finansministeren. Fondens l4n skal
afvikles hurtigst muligt.

’§ 82. Almene boligorganisationer, selvejende in-
stitutioner, kommuner og amtskommuner, der ind-
betaler til Landsbyggefonden efter §§ 79-80 d, skal
indsende indberetning herom til fonden

Sﬂc 4. Med 3001alm1nlsterens godkendelse fast-
setter fonden nermere regler om registrering af
ibrugtagelsesar, jf. §§ 79 og 80, om 1ndbetalmgs-

grundlaget, jf. §§ 80 a-d, og om 1ndberetn1nger i

-henhold til stk. 1.

23.1§ 75 s indsettes efter stk. 5 som nyt stykke:
»Stk. 6. Ved salg efter § 75 d kan Landsbygge-
fonden efter anspgning fra kommunalbestyrelsen og
boligorganisationen godkende, at nettoprovenuet
efter stk. 5 helt eller delvist ikke indbetales. Undta-
get herfra er et bidrag til deekning af de i §§ 89 c,
stk. 3-5, 96 1 og 96 m nzvnte udgifter. Det er en for-
udsztning, at boligorganisationen anvender det pro-
venu, der ikke indbetales, til aktiviteter og initiati-

. ver i organisationens afdelinger, som er omfattet af

en godkendt helhedsplan for det omrade, hvor den
afdeling, hvori der er sket salg, er beliggende. Fon-
den kan meddele forhandsgodkendelse til anvendel-
se af nettoprovenuet efter denne bestemmielse, in-
den kommunalbestyrelsen og boligorganisationen
anseger om godkendelse efter § 75 d, stk. 1. Fonden
sender kopi af sin afgerelse til socialministeren.«

Stk. 6 og 7 bliver herefter stk. 7 og 8.

24.1§ 75 u, stk. 2, endres »forseget til: »salget«.

25. § 78, stk. 4, affattes siledes:

»Stk. 4. Nér fondens indtegter ikke kan dsekke
fondens udgifter efter § 91, stk. 1, § 91 a, stk. 1 og-
2, § 92, stk. 2, og § 92 a, kan fonden med socialmi-
nisterens godkendelse optage 14n til udligning af

forskellen, Fondens lan skal afvikles hurtigst mu- . .

ligt.«.

26.1§ 82, stk. 1, endres »80 d« til: »80 e«.

27.1¢§ 82,-S(k 4, =ndres »80 .a-.d« til: »80-a-e«. - .. .
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§ 91. Landsbyggefonden kan i arene 2003-2008
af de midler, der er overfert til landsdispositionsfon-
den, jf. § 89, og inden for en samlet arlig investe-
ringsramme p& 1.500 mio. kr. give tilsagn om ydel-

sesstette til realkreditlén til finansiering af opret- .

ning, udbedring, vedligeholdelse, forbedring, om-
bygning, sammenlegning af lejligheder og milje-
forbedring i almene boligorganisationers byggeri.
Mindst 50 mio. kr. af den i 1. pkt. nevnte investe-
ringsramme skal anvendes til at gore boligorganisa-
tionernes byggeri mere egnet for handicappede. De
i 1. og 2. pkt. nzvnte beleb reguleres én gang arligt
med udviklingen i nettoprisindekset, forste gang
den 1. januar 2004. Det skal fremga af fondens til-
sagn, at fonden kan udskyde arbejdernes pabegyn-
delse med henblik p4 at begraense den samlede byg-
.ge- 0g anlacgsakt1v1tet

28.1¢§ 91, stk. 1, indsettes efter 2. pkt.: »I 2006
kan den i 1. pkt. nzzvnte ramme dog forhgjes med
625 mio. kr., og mindst 100 mio. kr. af forhejelsen
anvendes til det i 2. pkt. neevnte formél.«

29. Efter §$9I mdsaettes .
»§ 91 a. Landsbyggefonden kan i 2006 af de mid-
ler, der er overfort til landsdispositionsfonden, jf.

'§ 89, inden for en ramme p& 600 mio. kr. give til-
sagn om tilskud til en social og forebyggende ind-

sats samt til lokal koordinering og evaluering i al-
mene boligafdelinger, hvor der er konstateret vee-
sentlige. problemer af gkonomisk, social eller anden

karakter, herunder hej husleje, hej flyttefrekvens,

stor andel af boligtagere med sociale problemer,
vold, heervark eller nedslidning af bygninger og fri-
arealer. Ikke anvendte beleb kan overferes til 2007.

Stk. 2. Landsbyggefonden kan i 2006 af de i stk. 1
naevnte midler give tilsagn om tilskud for indtil 200
mio. kr. til nedsettelse af huslejen i de i stk. 1 nevn-
te almene boligafdelinger. 'Landsbyggefonden kan
pé de vilkér, der er naevnt i § 134, helt eller delvist
bringe betaling af huslejetilskud til opher. Ikke an-
vendte beleb kan overfores til 2007.

Stk. 3. Det er en forudsatning for tilskud efter
stk. 1 og 2, at indsatsen indgér i en helhedsplan med
tilknyttet finansieringsplan, der er udarbejdet af bo-
ligorganisationen i samarbejde med relevante inte-
ressenter og godkendt af kommunalbestyrelsen. Det
er desuden en forudsetning, at der sker en lokal ko-
ordinering og evaluering af indsatsen i det boligom-
rade, hvor afdelingen er beliggende. I serlige tilfel-
de kan Landsbyggefonden dog fravige disse Krav.

Stk. 4. Det er en forudsetning for tilskud efter
stk. 1, at .boligorganisationen efter aftale med
Landsbyggefonden finansierer indsatsen med mid-

ler fra boligorganisationens egenkapital, jf §§ 19

og 20, i det omfang det er skonomisk muligt og for-
svarligt. Landsbyggefonden kan endvidere betinge
tilskud efter stk. 1 af, at kommunen medvirker til
den sociale og forebyggende indsats.
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Bilag til f. t. 1. vedr. almene bollgel my. -

§ 92 Landsbyggefonden kan af de mldler deter

overfert til landsdispositionsfonden, yde steitte som .

14n eller tilskud til-almene boligafdelinger, hvor der

er sa vesentlige ekonomiske problemer, at disse vil

kunne vanskeliggere afdelingens videreforelse.
Stetten kan ydes til finansiering af nedvendigt ud-
bedrings-, opretnings- og vedligeholdelsesarbejder
samt til miljeforbedrende og andre foranstaltninger,

" herunder til- udligning af opsamlede driftsunder-
skud. .

Stk. 2. Landsbyggefonden kan i perioden 2003- :
2008 af de-midler, der er overfert til landsdispositi-

onsfonden, og inden for en &rlig ramme pa 12,5 mio.
kr. yde tilskud til almene boligafdelinger med vae-
sentlige ekonomiske problemer eller problemer af
anden karakter til deekning af de udgifter, som disse
afdelinger afholder i forbindelse med de foranstalt-
ninger, der er naevnt i § 37, stk. 2. Landsbyggefon-
den kan endvidere anvende midlerne til at ivaerksaet-
te forebyggende arbejde feelles for flere afdelinger.
Landsbyggefondens tilskud kan udgere indtil 50
pet. af udgiften til de nzevnte foranstaltninger. Den
resterende udgift afholdes af kommunalbestyrelsen
og boligorganisationen. Den i 1. pkt. n&evnte ramme
reguleres hvert ar med udviklingen i det summari-
ske brancheopdelte lenindeks, ferste gang den 1. ja-
nuar 2004,

Stk. 5. Landsbyggefonden kan efter tilsvarende
regler og til samme formal som navnt i stk. 1 og 2
yde stotte til almene ungdomsboliger ejet af en selv-
ejende institution og til almiene aldreboliger ejet af
en selvejende institution, en kommune eller en.
amtskommune. :

Stk. 6. Landsbyggefonden orienterer. lobende so-.
cialministeren om fordelingen af tilsagn om tilskud ‘
efter stk. 1 og 2. Landsbyggefonden sikrer herud-
over en lebende erfaringsudveksling og koordine-
ring af den sociale og forebyggende indsats i almene
boligomréader, og serger endvidere for, at der foreta-
ges en evaluering af den gennemforte indsats effekt
i forhold til den almene sektor. Evalueringen ind-
sendes t11 socialministeren.«

30.§ 92, stk 2 51dste pkt. affattes séledes: »Den
i 1. pkt. naevnte ramme reguleres den 1. januar 2004
og den 1. januar 2005 med udviklingen i det sum-
mariske brancheopdelte lenindeks. Derefter regule-

res rammen hvert &r med udviklingen i lenindekset
-for den private sektor, forste gang den 1. januar

2006.« .

263 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillaegébev.lovf_drslag)"
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§ 92 a. Af de midler, der er overfort til landsdis-
positionsfonden, refunderer Landsbyggefonden sta-

ten en andel af statens udgifter til ydelsesstette til al-

mene boliger med tilsagn i perioden 2002 til 2004
efter bestemmelserne i stk. 2-5.

Stk. 2. Landsbyggefonden refunderer stateri et be-
lob, der svarer til statens udgifter til ydelsesstotte
som folge af foregelsen af realkreditbelaningen fra
84 til 91 pct., jf. § 118 a, af en samlet anskaffelses-
sum pa 5.532 mio. kr. i 2002, 5.472 mio. kr. i 2003
og 5.232 mio. kr. i 2004,

Stk. 3. Herudover refunderer Landsbyggefonden
staten et belgb, der svarer til statens samlede udgif-
ter il ydelsesstotte til den del af den samlede an-
skaffelsessum, som i 2002 overstlger 5.532 mio. kr.,
12003 overstiger 5.472 mio. kr. og 12004 overstiger
5.232 mio. kr.

Stk. 4. Landsbyggefondens refusion for hver til-
sagnsperiode opgares umiddelbart efter henholds-

vis udgangen af 2002, 2003 og 2004 pa baggrund af

et beregnet forlab for ydelsesstotten til de faktisk
" meddelte tilsagn. Den andel af den beregnede ydel-
sesstette, der skal refunderes af Landsbyggefonden
opgeres som nutidsverdien pa grandlag af de be-

regnede ydelsesstotteforleb i henhold til stk. 2 0g 3.

. Stk. 5. Landsbyggefonden pébegynder for hver
tilsagnsperiode betalingen af refusion pé det tids-
punkt, hvor nutidsvaerdien af den resterende bereg-
nede ydelsesstette, jf. stk. 4, svarer-til fondens sam-

- lede refusion.

Bilag til f. t. 1. vedr. almene boliger m.v.

31. § 92 q affattes séledes:
»§ 92 a. Landsbyggefonden refunderer af de mid- -

ler, der er overfert til landsdispositionsfonden, jf. -

§ 89, staten 50 pet. af de samlede udgifter til ydel-
sesstotte til almene boliger med tilsagn efter §§ 115
og 117 og kapitel 9 a1 2005 og 2006. Landsbygge-
fonden refunderer herudover den del af statens ud-
gifter til ydelsesstette, som &rligt overstiger 1,3 mia.
kr. 12005 og 2006.

Stk. 2. Landsbyggefondens refusion fastswttes
endeligt umiddelbart efter udgangen af det enkelte
tilsagnsar som nutidsveerdien af et beregnet forleb
for ydelsesstetten til de faktisk meddelte tilsagn i de
enkelte ar. Ved beregningen anvendes de rente- og
inflationsforudsatninger, som ligger til grund for
budgetteringen af ydelsesstetten pé finansloven for
aret efter tilsagnsaret. Landsbyggefonden pébegyn-
der for hvert tilsagnsér betalingen af refusion pa det
tidspunkt, hvor nutidsveerdien af den resterende be-
regnede ydelsesstotte svarer til fondens samlede re-
fusion.« '
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§ 94. Landsbyggefondens midler kan herudover
anvendes til:
1) Lan eller tilskud t11 de formal der ernzvnti § 90,
§ 91, stk. 1, og § 92, stk. 1, erthvervelse af bygge-
- grunde med senere bebyggelse for gje, deekning af
projekteringsudgifter til byggeri og erhvervelse af
" ejendomme-med henblik p4 gennemforelse af by-
fornyelse og boligforbedring.
'2) Kapitalindskud i lane- og garantiinstitutter til
fremme af alment boligbyggeri, sdfremt det pagael-
dende institut er godkendt af socialministeren, i pro-
duktionsvirksomheder, hvis formal er at fremme og
forbedre alment boligbyggeri, og i byfornyelsessel-
skaber, der er oprettet af almene boligorganisatio-

" ner.

3) Tilskud til forskning og erfaringsformidling in-
den for fondens omrader. _

" 4) Finansiering af tvaergéende undersegelser af ud-
valgte forvaltningsomrader i almene boligorganisa-
tioner og offentliggerelse af undersegelsesresulta-
terne.

§ 96. Landsbyggefonden-kan betinge ydelse af
stette i henhold til § 92, stk. 1, af, at kommunalbe-
styrelsen og boligorganisationen, herunder en even-
tuel forretningsfererorganisation eller et andelssel-

. skab, medvirker til losning af den pageldende bo-

ligafdelings ekonomiske problemer. Fonden kan -
herunder stille krav om, at boligorganisationen an- -

vender midler, der er til dets radighed i henhold til
§87. .
Stk.-2. Landsbyggefonden kan betinge ydelse af
stette efter § 91, stk. 1, og '§ 92, stk. 1, af, at kom-
munalbestyrelseri eller boligorganisationcn ansgger
om socialministerens godkendelse af forsog med
salg af almene familieboliger efter § 75 a, stk. 1,
§ 751, stk. 1, 0g§75c stk. 1.

§96 m. Af midlerne i provenufonden dzekker

Landsbyggefonden almene boligafdelingers udgif- .

ter til -

1) udstykning eller opdeling af afdelingens ejen-
dom, som ikke fuldt ud kan henferes til de solgte bo-
liger, jf. § 10 i lov om ejerlejligheder,

2) vurdering, som ikke efterfolges af et keb, jf. § 75
n, stk. 4,

3) lejetab svarende til maksimalt 6 méneders husleje N

i forbindelse med udbudte ledige boliger, jf §75k,
som ikke efterfolges af et keb,

4) boligorganisationens administration i tilknytning
til salget, som ikke efterfolges af et kb, _

5) tab i forbindelse med salget, jf. § 75 s, stk. 6,

32. 1 § 94 indszttes efter nr. 4 som nyt nr, 5:

»5) Afholdelse af udgifter til etablering af en lands-
deekkende internetbaseret boligportal inden for en
ramme pa 5 mio. kr., samt til drift heraf.« ‘

33, § 96, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Landsbyggefonden kan betinge ydelse af
statte efter § 91, stk. 1, § 91 a, stk. 1 og 2, og § 92,
stk. 1, af, at der anspges om socialministerens god-
kendelse af salg efter kapitel 5 a

34, I§96 m, stk. 1, nr. 5 &ndres »§ 75 s,
stk. 6« til: »§ 75 s, stk. 7«.
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Bilag til f. t.'l. vedr. almene boligér m.v.

§ 96 o. Landsbyggefondens bestyrelse fastswtter
nermere regler om boligorganisationernes indberet-
ning af salg efter § 75 u, om opskrivning, nedskriv-
ning og forrentning af boligorganisationernes konti
efter § 96.h, om anvendelse af midler efter § 96 j,
om refusion af offentlig stette og regulering af ram-

- mer efter § 96 k, om udbetaling, rykning og indfri-
else af samt bidrag i forbindelse med rente- og af-
dragsfrie 1an efter §§ 75 r og 96 1 og om betaling af

udgifter efter § 96 m. Reglerne godkendes af social-

ministeren.

. § 118 a. For tilsagn efter § 115, stk. 1-5, der med-
deles i perioden 15. juni 2001 til 31. december 2005,
forhajes dei § 118, stk. 1 og 2, naevnte realkreditlan
til 91 pet., samtidig med atden i § 118, stk. 1, n@vn-
te kommunale grundkapital nedsattes til 7 pct. og
den i § 118, stk. 2, neevnte amtskommunale grund-
kapital nedsettes til 7 pct.

§ 129. Lantagers betaling p& realkreditlén, jf.
§§ 118 og 143 a-143 d, og lan, jf. § 119, beregnes
forste gang 3 maneder efter laneoptagelsen som 3,4
pct. p.a. af byggeriets anskaffelsessum. Belobet re-
guleres en gang arligt med 75 pct. af stigningen i
nettoprisindekset eller det summariske brancheop-
delte lenindeks for den private sektor, s&fremt dette
er steget mindre. Regulerinig foretages forste gang i
den ferste termin i 14nets andet &r og sidste gang i
den forste termin i det 35. ar efter laneoptagelsen.
Ved reguleringen med nettoprisindekset benyttes en
12-méneders-periode sluttende i juni maned aret for
det finansar, reguleringen vedrerer. Ved regulering
med det summariske brancheopdelte lenindeks be-
nyttes en 12-méaneders-periode sluttende i februar
méned aret for det finansar, reguleringen vedrerer.
Falder ovennzvnte lenindeks, nedsattes belebet
med hele det helarlige procentvise fald. Er netto-
prisindekset ugndret eller faldende, samtidig med at
lenindekset er uzndret eller stigende, reguleres lan-
tagers betaling ikke.

§ 130. ... )

Stk. 3. Stette efter §§ 115 og 143 a-143 d kan kun
gives, hvis kommunen eller amtskommunen yder
den stotte, som fremgar af §§ 120-127, og lantager
betaler ydelser pd ldnet i overensstemmelse med
reglerne i § 129. ’

35.1§ 96 o indswttes efter »regler«: »om betingel-
serne. for ikke at indbetale nettoprovenu og om an-
vendelse af nettoprovenu og fastsattelse af bidrag
efter § 75 s, stk. 6,«.

36.1§ 118 a &ndres »2005« til: »2006«.

37. 1§ 129, stk. 1, 2. pkt., udgér »det summariske
brancheopdelie« og i 5. pkt. ndres »det summari-
ske brancheopdelte lgnindeks« til: »lenindeks for
den private sektor«.

38.1§ 130, stk. 3, @ndres »§§ 115 og 143 a-143 d«
til: »§§ 115, 143 a og 143 c«.
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§ 143:t. Socialministeren fastsetter nermere reg-
ler om de i §§ 143k og 143 I navnte forhold.
Stk. 2. Socialministeren fastseetter efter forhandling
med socialministeren nermere regler om de betin-
gelser, der skal veere opfyldt for at omdanné tidlige-
re institufionspladser i plejehjem og beskyttede bo-
liger til ustettede almene eller private plejeboliger,
herunder regler om indberetning af beslutning om
omdannelse, fastsattelse af skeeringsdato for om-
dannelse, varsling af beboerne ved omdannelse og
fastsettelse af minimumskrav til indholdet af afta-
len mellem kommunen og udlejeren.

§ 150. Byggeskadefonden er en selvejende insti-
* tution, der har til formdl at yde stette til udbedring
af skader, som har deres drsag i forhold ved opforel-
sen af byggeriet. Fondens formal er yderligere at
forestd eftersyn af byggeriet og formidle sine erfa-
ringer med henblik pa at begraense byggeskader.

§ 160. Socialministeren kan fastsette nzrmere
regler for de i § 151, stk. 2, § 153, stk. 2-4; § 154,
stk. 1, § 155 og § 156, stk. 3 og 5, nevnte forhold,
herunder om regnskabets form og indhold, udevel-
sen af revisors virksomhed, beretningens form og
indhold samt gebyr,

§ 160 q. Bestemmelserne i § 103 samt regler ud-
stedt herom i medfer af § 113, § 178, stk. 3 og 4, og
§ 185, stk. 1, nr. 1, og stk. 2, finder tilsvarende an-
vendelse for ustettede private andelsboliger.

§ 170. Socialministeren nedsziter et ungdomsbo-
ligrad med repraesentanter for ungdommen, kom-

munerne, de almene boligorganisationer og uddan- -

nelsesinstitutionernes ledelse. Ungdomsbohgradet
er rddgivende for socialministeren i spergsmél om
ungdommens boligforhold.

§ 171. Socialministeren nedsatter et ldrebo-
ligrad med repraesentanter for kommuner, amter, de
" almene boligorganisationer, répresentanter for
.grundejerne, .beboerne samt sociale organisationer

med tilknytning til omrédet. Aldreboligradet er rad-

givende for socialministeren i sporgsmal om bolig-
forhold for &ldre og personer med handicap.

39. 1 § 143 ¢, stk. 2, udgér »efter fmhandlmg med
socialministeren«.

40. § 150, 2. pkt., affattes saledes: »Fondens formal
er yderligere at foresta eftersyn af byggeriet og bi-
drage til erfaringer om byggeprocessen og byggeriet
med henblik pé at begraense byggeskader og med-
virke til at fremme kyalitet og effektivitet i byggeri-
et.«

41:.1 § 150 indsaettes som stk. 2:

»Stk. 2. Socialministeren kan godkende, at fon-
den deltager i ovrige aktiviteter, der har til formal at
fremme byggeriets kvalitet og effektivitet, herunder
foretager kapitalindskud i selskaber.«

42.1 § 160 indsaettes efter »regler for de i«: »§ 150,
2. pkt.,« .

43.1§ 160 g wndres »og stk. 2« til: »og stk. 3«.

44.1§ 170 ndres »og uddannelsesinstitutionernes
ledelse« til: », uddannelsesinstitutionernes ledelse
og andre parter med tilknytning til omradet efter mi-
nisterens naermere bestemmelse«.

45. 1 § 171 @ndres »samt sociale organisationer
med tilknytning til omrédet« til: »samt sociale orga-
nisationer og andre parter med tilknytning til omra-
det efter ministerens nermere bestemmelse«.
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§ 184 a. Henlegger socialministeren sine befe-

jelser efter loven til Erhvervs- og Boligstyrelsen,
kan ministeren fastsztte regler om klageadgang,
herunder at klager ikke kan indbringes for anden ad-
ministrativ myndighed.

§ 185. Socialministeren kan fastsetie straf af
bede for overtraedelse af bestemmelser i forsknfter
der er udstedt i medfer af
1) § 113, jf § 103 om regulermg af bygge- og an-
Iaegswrksomheden
2) § 32, jf. § 6.om de almene bohgorgamsatloners

- formal,
3) § 32, jf. §§ 16 og 22 om opdeling i afdelinger og
om disses gkonomiske uaﬂwenglghed indbyrdes og
i forhold til selskabet,

- 4)§ 32, jf. § 20 om anvendelse af mldler der er hen-

lagt til en dispositionsfond,

5) § 75, jf. § 68 om anvendelse af midler, der er hen-

lagt til fornyelse af tekniske installationer, til ho-

vedistandszttelse og til afholdelse af visse istand-

settelses- og vedligeholdelsesudgifter, .

6) § 176 om lenindeholdelse for misligholdte stats-

lan.

Stk. 2. Der kan pélasgges selskaber m.v. (juridi-

_ske personer) strafansvar efter reglerne i straffelo-

vens 5. kapitel.

§ 23. Bliver det lejede adelagt ved brand eller an-
den ulykke, bortfalder aftalen.
Stk. 2. Ved bortfald af en lejcaftale i henhold til

stk. 1 finder reglerne i § 86, stk. 1 og 2, tilsvarende

anvendelse.

§ 85. Udlejeren kan opsige lejeaftalen i folgende .

tilfeelde:

1) Nar udlejeren dokumenterer, at nedrlvmng eller
ombygning af ejendommen medf;arer at det lejede
ma4 fraflyttes.

Bilag til f. t. 1. vedr. almene boliger m.v.

46. § 184 a ophazves.

47.1 § 185 indsettes efter stk. 1 som nyt stykke:
»Stk. 2. @konomi- og erhvervsministeren kan
dog fastsette straf af bede for overtraedelse af be-
stemmelser om bygge- og anlagsarbejder i vinter-
perioden, der er udstedt i medfer af § 113, stk. 2, jf.
§ 103.«
Stk. 2 bliver herefter stk. 3

= . §2 :

1 lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtge- -
relse nr. 921 af 10. september 2004, som senest &n-
dret ved § 371 lov nr. 585 af 24. juni 2005, foretages

~ folgende ndringer:

1.1 $ 23, stk 2, aendres »stk. 1 og 2« t11 stk 2 og
3«.

2. § 85, stk. 1, nr. 1, affattes saledes:

»1) Nar udlejeren dokumenterer, at nedrivning af
ejendommen eller ombygning af beboelsesarealer
til anden anvendelse end beboelse medferer, at det
lejede ma fraflyttes.«

3. 1§85, stk. 1, indswttes efter nr. 1 som nyt
nr. 2:

»2) Nér udlejeren dokumenterer, at ombygning af
ejendommen pa anden made end navnt i nr. 1 med-
forer, at det lejede ma fraflyttes.«

Nr, 2-5 bliver herefter til nr. 3-6.
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Bilag til f. t. I. vedr. almene boliger m.v.

§86 Ops1ges en lejer efter § 85, stk. 1, nr. 1, 2el-
_ler 5, skal udlejeren uden un@dlgt ophold tilbyde le-
jeren at leje en anden bolig i ejendommen, hvis der
bliver en anden bolig ledig til overtagelse senest 3
maneder efter den flyttedag; hvortil lejeren er op-
sagt og boligen skal udlejes.

Stk. 2. Opsiges en lejer efter § 85, stk. 1, nr. 1,
skal udlejeren samtidig med opsigelsen tllbyde leje-
ren at leje en bolig af samme art som den opsagte,

hvis der ved genopferelse eller ombygnmg tilveje-

brlnges bohger

Stk. 3. Opsiges en lgjer efter '§ 85, stk. 1 nr. 1,
som folge af, at-en ejendom ombygges til almene
&ldreboliger eller almene ungdomsboliger i medfor:

aflov-om almene boliger m.v., finder stk. 1 og 2 ale-
ne anvendelse, hvis lejeren tilherer den person- -

kreds, som er berettlget til sédanne boliger.

. Stlc 4. Hvis en lejer som nzvnt i stk. :3 ikke tilhe-

rer den berettigede personkreds, skal udlejeren sam-

tidig med opsigelsen tilbyde denne at leje en anden
bolig, som skal vare af passende starrelse, belig-

genhed, kvalitet og udstyr. Boligen har en passende:

storrelse, nér den enten har et verelse mere end an-
tallet ‘af husstandsmedlemmer eller samme varel-
sesantal som husstandens tidligere bohg

4.1 § 86 indsewttes som nyt stk. 1

- »§ 86. Opsiges en lejer efter § 85, stk. 1, nr. 1,
skal udlejeren uden unedigt ophold tilbyde Iejeren _
at leje en anden bolig i kommunen. Boligen skal op-
fylde kravene i stk. 5. Udlejeren og kommunalbe-
styrelsen kan aftale, at kommunalbestyrelsen over-
tager udlejerens forpligtelse efter 1. pkt.«

Stk. 1-6 bliver herefter stk. 2-7.

5.1§ 86, stk. 1, som bliver stk. 2, endres »§ 85; 3
stk. 1, nr. 1, 2eller 5« til: »§ 85 stk. 1, or. 2, 3 eller

6«.

6.1 § 86, stk. 2, som bliver stk. 3, zndres »§ 85,
stk. 1, nr. 1« til: »§ 85; stk. 1, nr. 2«, og »genopfe-
relse eller« udgar.

7. § 86, stk. 3, der bliver stk. 4, affaites saledes:
»Stk. 4. Opsiges en lejer efter § 85, stk. 1, nr. 2,
som felge af, at en ejendom ombygges til almene

‘&ldreboliger eller almene ungdomsboliger i medfar

aflov om almene boliger m.v., finder stk. 2 og 3 ale-
ne anvendelse, hvis lejeren tilherer den person-
kreds, som er berettiget til sddanne boliger. «

8.1.§ 86; stk. 4, som bliver stk. 5; @ndres »stk 3«.
til: »stk. 4«. -

83
I Iov om mldlertldlg regulering af bollgforholde- '

" ne, jfi lovbekendtgerelse nr. 922 af 10. september
" 2004, som endret ved 2 i lov nr. 371 af 24. maj

2005, § 54 i lov nr. 430 af 6. juni 2005, § 60 i lov

or. 431 af 6. Jum 2005, §37110v nr. 542 af 24, juni C

2005 og § 5ilov nr. 575 af 24. juni 2005, foretages
felgende endring:
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- Bilag til f. t. 1. vedr. almene boliger m.v.

§ 29. Nar forbedringen alene omfatter foranstalt-
ninger, der er pabudt i henhold til lov, eller arbejder,
der er gennemfert i medfer af lejelovens § 46 a,
stk. 3, eller foranstaltninger, der er omfattet af en
kommunalbestyrelses beslutning efter lov om by-
fornyelse og boligforbedring, jf. lovbekendtgerelse
nr. 658 af 11. august 1993, af kapitel 5 i lov om by-
fornyelse, jf. lovbekendtgerelse nr. 260 af 7. april
2003, af lov om byfornyelse og udvikling af byer el-
ler af lov om privat byfornyelse finder reglerne i
§§ 23-25 8,26 0g 27, stk. 4, 2. pkt., ikke anvendelse.

§ 51. Byggeskadefonden er en selvejende institu-
tion, der yder stette til udbedring af skader, der skyl-
des forhold ved ombygningen m.v. i forbindelse
med bygningsfornyelse efter denne lov: .

§ 3. Undtaget fra skattepligten er:
1) Staten og dens 1nst1tut10ner jf. dog § 1, stk. 1,
or. 2 d.
2) Kommunerne og kommunale virksomheder og
institutioner, jf. dog stk. 7o0g § 1, stk. 1, nr. 2 f.
3) Anerkendte trossamfund og kirkelige institutio-
ner, oprettet i tilslutning til disse eller til folkekir-
ken.
4) Havne, herunder lufthavne, der er &bne for of-
fentlig trafik, samt gas-, vand- og fjernvarmever-
ker, nar adgangen til leverance fra vaerket stir aben
for alle inden for det omréde, hvori veerket arbejder,
alt for s vidt havnens eller verkets indtegter, bort-
set fra normal forrentning af en eventuel indskuds-
kapital, ifelge vedteegtsmassig bestemmelse ude-
lukkende ‘kan anvendes til havnens eller verkets

formal. Betingelserne i 1. pkt. er opfyldt, selvomen -

havn eller lufthavn udever aktivitet, der falder uden
for formalet, safremt disse. aktiviteter udeves i et
skattepligtigt datterselskab. '

1.1 § 29, stk. 1, udgar: », af lov om byfornyelse og
udvikling af byer«.

54 .
Ilov nr. 1234 af 27. december 2003 om byforny-

~ else og udvikling af byer, som ®ndret ved § 6 i lov

nr. 330 af 18. maj 2005, § 51 i-lov nr. 430 af 6. juni
2005, § 56 ilov nr. 431 af 6. juni 2005 og § 36 i lov’
nr. 542 af 24. juni 2005 foretages folgende @n-

i ‘drlng

1.1§ 51, stk. I, indsaettes som 2. pkt.: »Socialmini-
steren kan godkende, at fonden herudover deltager i
aktiviteter, der har til formal at fremme kvalitet og
effektivitet i bygningsfornyelse, herunder foretager
kapitalindskud i selskaber.«

§5 v
I lov om indkomstbeskatning af aktieselskaber
m.v. (selskabsskattcloven),. jf. lovbekendtgerelse
nr. 111 af 19. februar 2004, som senest sendret ved
§ 58 ilov nr. 428 af 6. juni 2005, foretages felgende
eendring:

1.1§ 3, stk. 1, nr. 6, indseettes efter 3. pkt.:

- »Betingelserne i 1. pkt. er opfyldt, selvom en af-
deling af boligorganisationen har skede pa og boli-
gorganisationen udlejer ejendomlokaler til til er-

hvervsmeassige formélandet end boligformal,

hvis dudlejningen sker gennem et skattepligtigt dat--
terdatterselskab. Ved udlejning til andet end bolig-
formal, som er omfattet af boligorganisationens ho-
vedformal eller som den 31. december 2005 er om-
fattet af § 6, stk. 2, i lov'om almene boliger m.v. er
det dog ikke et krav, at udlejning sker gennem et
skattepligtigt datterselskab.«
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5) Skoler, hospitaler, sygehuse, statsanerkeridte re-
konvalescenthjem, degninstitutioner for bern og
unge og offentligt godkendte opholdssteder for bern

og unge, biblioteker under offentligt tilsyn og of-’

- fentligt tilgaengelige museer, alt for si vidt de er
selvejende institutioner, og indteegterne udelukken-
de kan anvendes til den padgzldende institutions for-
mél. Skoler m.v. er fritaget for skattepligt, selv om
de har aktiviteter i form af produktion af elektricitet
og varme, som medfarer, at betingelserne i 1. pkt.
ikke er opfyldt. Fritagelsen galder dog ikke for ind-
teegt ved produktion af elekdricitet og varme.

6) Landsbyggefonden samt boligorganisationer,
der er godkendt af kommunalbestyrelsen til at ud-
ove almen boligvirksomhed, for s vidt indtzegterne
- bortset fra normal forrentning af en eventuel ind-
skudskapital - ifelge vedtmgtsmassig bestemmelse
udelukkende kan anvendes til fremme af alment bo-
ligbyggeri eller lignende ‘af boligministeren god-
kendt formadl, herunder salg af almene familieboli-
‘ger efter kapitel 5 a i lov om almene boliger saint

stettede private andelsboliger m.v. Boligorganisati- -

oner er fritaget for skattepligt, selv om de har akti-
viteter i form af produktion af elektrlcltet og varme,
som medferer, at betingelserne 1 1. pkt. ikke er op-

fyldt. Fritagelsen geelder dog ikke for indtegt ved

produktion af elektricitet og varme.

.28) Findelen og godtgerelser, som udbetales i hen-

hold til lov om hlttegods eller bestemmelserne om

danefze og danekre i museumsloven, samt duserer
og belenninger for indsats for at redde mennesker
eller medvirken til at opklare eller forhindre en for-
brydelse, nér de pageeldende indsatser ikke herer til
den pagaeldendes erhverv. -

§6
I lov om péligningen af indkomstskat til staten
(ligningsloven), jf. lovbekendtgerelse nr. 887 af 20.
september 2005, foretages folgende @ndring:

, 1. I'§ 7 indszettes efter nr. 28 som nyt nummer:

»29) Tilskud til dekning af flytteudgifter efter § 63 .
¢ i lov om alrhene boliger m.v.«
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Til lovforslag nr. L 70. Skriftlig fremsettelse (16. november 2005)

Socialministel;en (Eva Kjer Hansen) :

- Herved tillader )eg mig for Fo]ketmget at

- fremsette:

F orslag til lov om cendrmg af lov om almene
boliger m.v., lov-om leje af almene boliger, lov
om midlertidig regulering af boligforholdene,
lov om byfornyelse og udvikling af byer, lov om
indkomstbeskatning af aktieselskaber m.v. og

lov om péligningen aof indkomstskat til staten -

(Den almene sektors midler og indsatsen imod
ghettoisering) :

(Lovforslag nr. L 70).

Lovforslaget udmenter boligaftalen af 4. no-
vember 2005 mellem regeringen, Dansk Folke-
‘parti og Det Radikale Venstre om den fremtidige
anvendelse af den almene sektors midler og ind-
satsen mod ghettmsermg, og enskes vedtaget in-
den jul med henblik pé ikrafttreeden 30. decem-
" ber 2005 og 1. januar 2006.

Med lovforslaget sker der en vasentlig styr-
- kelse af indsatsen for at vende udviklirigen i de
problemramte omréder, Lovforslaget indeholder
forslag om at forhgje rammen til renovermg af
almene boliger med 625 mio. kr. i 2006. Hertil
kommer, at der i 2006 afsattes 600 mio. kr. til en
social og forebyggende indsats i de problemram-
~ te omréder, hvoraf indtil 200 mio. kr. kan anven-
-des til mélrettede huslejenedsattelser.

Herudover fortsettes linjen fra bohgaftalen af
2002, hvorefter Landsbyggefonden. medfinan-
sierer nybyggeri af almene boliger. Det indgér

_saledes i lovforslaget, at Landsbyggefondens re--

fusion af en del af den statslige ydelsesstotte til
nybyggeriet fortsetter i 2005 og 2006.

Endelig indeholder forslaget en rekke @ndrin-

~ger, der har til formal at skabe en mere varieret .

beboersammenseetning samt andringer, der har

il formal at skabe sterre abenhed i udsatte bolig-

omréder.
Lovforslaget har folgende hovedelementer:

1. Refusion af statens udgifter til nybyggeri
2. Nedsattelse af den kommunale grundkapltal :
12006

3. Fortsat renovering

4. Midler til en social og forebyggende indsats
samt huslejenedszttelser i problemramte af-

* delinger
Salg af almene bohger i problemramte afde-
linger
Fremme af fraflytning
Udlejning til erhverv

- Fremme af byggeriets kvalitet og effektwltet

~ Andre mindre @ndringer :

Forslaget om refusion af statens udgifter til
nybyggeri skonnes at medfore en statslig min-
dreudgift pa 835 mio. kr i 2005 og 1 235 mio.
kr. 1 2006.

'Den foresldede nedseittelse af grundkapitalen .-
2006 skennes at medfere en statslig merudgift

w .

00 o

-p4 588 mio. kr. og en kommunal mindreudgift pd -
© 450 mio. kr. i 2006. T henhold til kommuneafta-

len vil der ikke blive kreevet DUT-kompensation
for den kommunale mindreudgift. -

‘De foreslaede hu,slejened'saettelsei‘ skennes at

‘medfore offentlige mindreudgifter pa 3 mio. kr.
-12006-og 7 mio. kr. arligt i 2007-09; heraf ved-

rerer hhv. 1 og 3 mio. kr. kommunerne.
Forslaget vil have positive miljemassige kon-

_ sekvenser, idet en del af den foreslaede investe-

ringsramme kan anvendes til mllwforbedrende

‘ foranstaltnmger
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Forslaget indeholder ikké EU-retlige aspekter. - Idet jeg i ovrigt henviser til lovf01 slaget og de
Fremsattelsen i Folketinget sker samt1d1g - bemzrkninger, der ledsager det, skal j jeg anbefa-
med hmmgsprocessen le forslaget til Tingets velvillige behandling.



