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.. Lovforslag nr. L 73. Fremsat den 13. november 2003 af skonomi- og erhvervsministeren (Bendt Bendtsen).

Forslag

Lov om byfornyelse og udvikling af bycr |

Kapitel 1

Den kommunale indsats vedrorende byfornyelse
og udvikling af byer

§ 1. Det péhviler kommunalbestyrelsen efter
bestemmelserne i denne lov at medvirke til

1) at igangsette udvikling og omdannelse af
problemramte byer og byomrader, der gor
dem attraktive for bosetning og pnvat inve-
stering,

2) atstyrke grundlaget for private 1nvester1nger
i problemramte byomréader gennem en koor-
dineret og integreret indsats, som skal rette
sig mod hele omradet gennem boligsociale
og omridemessige foranstaltninger samt
gennem istandsattelse af boliger og bygnin-

- ger, samt etablering og forbedrmg af friare-
aler, og

3) at skabe velfungerende bohger og boligom-
rader beliggende uden for de i nr. 2 navnte
byomrader gennem istandsettelse og om-
bygning af boliger; der er veesentligt ned-
slidte, samt' etablermg og forbedring af fri-
arealer.

§ 2. Til opfyldelse af § 1 kan kommunalbesty-
relsen udpege. omréder til gennemforelse af be-
slutninger om omradefornyelse efter kapitel 2.

Stk. 2. Til opfyldelse af § 1 kan kommunalbe-
styrelsen endvidere beslutte at udpege omréder
eller konkrete ejendomme, hvor kommunalbe-
styrelsen vil tilskynde ejere til at gennemfare
bygningsfornyelse efter kapitel 3-6.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan fastsatte
kriterier for prioriteringen af ansegninger om
stotte til bygningsfomyelse.

@konomi- og Erhvervsmin,,
Erhvervs- og Boligstyrelsen, j. ar. B-5511-30

Stk. 4. Lovens bestemmelser kan anvendes,
nar der foreligger det fornedne plangrundlag i
henhold til lov om planlegning.

Kapitel 2 o
Omradefornyelse ‘.

Kommunalbestyrelsens rolle .

§3. Kommunalbestyrelsen kan med henblik
pa at styrke gruindlaget for private investeringer
treeffe beslutning om omradefornyelse i nedslid-
te byomrader, i boligomrader med store sociale
problemer og i eldre erhvervs- og havneomri-
der, som er udpeget som byomdannelsesomra-
der efter § 11, stk. 5, nr. 4, i lov om planlegning,
og som ikke umiddelbart kan omdannes p& mar-
kedsvilkar. Beslutningen skal ga ud pa at ivaerk-
sa&tte og koordinere foranstaltninger, der frem-
mer udviklingen i byomradet.

Ansogning og reservation m.v.

§ 4. Kommunalbestyrelsen kan pé baggrund af
en kort beskrivelse af omrédet og de patenkte
initiativer, jf. § 3, samt budget over de forvente-
de udgifter, ansgge skonomi- og erhvervsmini-
steren om reservation af midler inden for den i §
6, stk. 1, nevnte arlige udgiftsramme med hen-
blik pa at treeffe beslutning om omrédefornyelse.

Stk. 2. @konomi- og erhvervsministeren kan
pa baggrund af den i stk.l naevnte ansggning
meddele kommunalbestyrelsen reservation af
udgiftsramme, jf. § 6, stk. 1. Co

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal inden en af

gkonomi- og erhvervsministeren nermere fast-
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sat frist indsende beslutning om omradefornyel-
se, jf. § 5, til ekonomi- og erhvervsmiristeten.
Stk. 4. 1 anvendelsen af tildelte midler til byg-
ningsfornyelse, jf. § 94, stk. 1, skal kommunal-
bestyrelsen prioritere de ejendomme, der er be-
liggende i omréder med omridefornyelse.

Byfornyelsesprogram

§ 5. Komrnunalbestyrelsen treeffer beslutning
om omrédefornyelse pa baggrund af et program
for omrédefornyelse, byfornyelsesprogrammet.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal i forbindel-
se med udarbejdelsen af programmet etablere et
forpligtende samarbejde med de parter, der mat-
te blive berort af kommunalbestyrelsers beshit-
ning om omrédefotnyelse. Kommunalbéstyrel-
sen kan formalisere samarbejdet gennem dan-
nelse af et partnerskab.

Stk. 3. Byfornyelsesprogrammet skal indehiol-
de
1) en beskrivelse af omrédet, herunder proble—

mer og ressourcet i omradet,

2) en beskrivelse af de kommunale og prlvate

 initiativer inden for de navnte _problemom-

rader og beskrivelse af 1n1t1at1vernes kOOI‘dl—
nering,

3) en handlings- og t1dsp1an herundet frist for
afslutning af gennemfﬂrelse af beslutriingen,

4) etbudget, der angiver, hvordan udglfterne til

- omrédefornyelsen finansieres,

5) en 1nvester1ngsredeg;arelse for omradet der
angiver mulighederne for sivel de private
som de offentlige investeririger 1 omradet,

6) en beskrivelse af de stotteberettigede foran-
staltninger efter dette Kapitel og

7)- en opgsrelse over behovet for bygnmgsfor—
nyelse i omradet. - o

Stk. 4. For-s4 vidt angdr eldre erhveer g og
havneomirdder skal. byfornyelsesprogrammet in=
deholde oplysmnger sorh naevntlstk 3, . l 3
4 og 6.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen skal gennemfﬂre
beslutningen om omradefornyelse inden for en
frist pd hejst 5 ar fra vedtagelsen af beslutnin-
gen, jf. dog stk. 6. Pkonomi- og erhvervsinini-
steren kan i saerhge tilfeelde . dlspensere fra fri-
sten.

Stk. 6. Frlsten for gennemfﬂrelse af beslutnm-
gen om omradefornyelse af @ldre erhvervs- og
havneomréder, jf. § 3, fastseties i dialog med
komtunalbestyrelsen.

- Stk: 7. Gennemfares beslutningen ikke inden

for fristerne i stk. 5 og 6, kan udbetalt refusion
efter dette kapitel krasves tilbagebetalt.

Stotte

. .§ 6 Qkonomi - og erhvervsministeren kan in-
den for en arlig udgiftsramme pa 50 mill. kr. ef-
. ter anspgning meddele tilsagn om refusion til

kommunalbestyrelsen til gennemferelse af en

beslutnmg om omradefornyelse jf. § 7, 0og § 94,

stk. 2.

Stk. 2. @konomi- og elhvervsmlmsteren kan
meddele tilsagn om refusion til kommunalbesty-
relsens udgifter til folgende indsatser, jf. dog stk:
3, ‘
1) progtamudarbejdelse og inddragelse af de

berette parter i forbindelse med beslutnin-

.. .gen om omradefornyelse, .

2) etablering og forbedring af torve, pladser
opholdsarealer m.v.,

3). etablering. af kulturelle og s&rhge bo-
11g8001ale foranstaltnmger, herunder etable-
ring af lokaler og

4) etablering af saerhge trafikale foranstaltnm-

- ger., ‘

Stk 3. Iaeldre erhvervs og havneomrader kan
ekonomi- og erhvervsministeren meddele til-
sagn om refusion til kommunalbestyrelsens ud-
gifter til folgende indsatsér
1) underseggelse af omfanget af Jordformemng

og af de skennede udgifter til udbedrmgen
heraf, :

2) kortlaegmng af ejelforhold og erhvervsfor-

.-, hold i omradet,

3) udarbejdelse af handlmgsplaner for den

- fremtidige udnyttelse af omradet og

4) forberedelse af det organisatoriske grundlag

for gennemfﬂrelsen af o'mda'nnelsen.

Refuszonens omfang og betzngelser

§ 7. Et t11sagn oin refuswn efter § 6 til den en-
kelte beslutning kan hejest udgere en tredjedel
af kommunens udgifter. til .foranstalthihger; der
vedrorer omradefornyelsen dog h;aJest 10: mllL

k.

- Stk 2. Meddelelse om tllsagn efter § 6 forud—
satter, at: arbejdet ikke er igangsat,

Stk. 3. @konomi- og erhvervsministeren kan
fastsaette neetrinere regler om fordeling af den i §
6, stk. 1, nevnte udglftsramme o administrati-
orien af ordningen samt om afgrzensningen af de
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foranstalthinger, hvortil der kan ydes refusion
efter § 6. Endvidere kan gkonomi- og erhvervs-
ministeren fastsztte bestemmelser om udveel-
gelseskriterier for hV11ke omrader der.kan opnd
statte. :

Keipitel 3“' ‘
Bygningsfornyelse vedrarende private .
udlejningsboliger
Anvendelsesomréde Jor deite kapitel ‘

" §8. Kommunalbestyrelsen kan traeffe ‘beslut-
ning om at yde stotte til udgifter til bygmngsfor—
nyelse til prlvate udlejningsboliger, som mang-
ler installationer i form af tidssvarende opvarm-
ning, we eller bad i boligen, eller som er opfort
for 1950 og er vesentligt nedslidt.

Stk. 2. Beslutmngen kaii omfatte falgende for-
anstaltninger ‘

1. Vedllgeholdélsesarbejder der vedrerer byg-.

* “ningen,

2) forbedrmgsarbejder der vedmrer bygnm—
gen, .
3) nedrivhing, hér demle er begrundet i bygmn-

“‘gens fysiske tilstand eller hensynet til at

‘skaffe rimelig adgang til lys, luft, opholds-
~eller friarealer for den eksisterende boligbe-

‘ byggelse beliggende i umiddelbar tilknyt-

ning til det ryddede areal, og
4) opfﬁrelse af mindre tilbygninger med hen-
_ blik pé etablering af we eller bad i bygnin-
" ger, hvor de enkelte boliger ikke indeholder
we eller bad, samt opfarelse af mindre byg-

" ninger t11 brug for tekniske mstallatloner el

lign.

Stk. 3. Arbejder efter stk. 2, nr. 1, 2 og 4, skal
sikre eller oge. bevarmgsvaerdlen af de udvendl-
ge bygningsdele.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan kun traeffe
beslutning efter stk. 1, sifremt kondemnable for-

hold og sxkkerhedsmaess1ge mangler er afhjulpet -

eller athjelpes senest i forbmdelse med gennem—
forelsen af beslutningen.

Ahsagnings- og tilsagnspfoéedure _

§ 9. Ejere af ejendomme, der indeholder boli-
ger omfaitet af § 8, kan ansege om stette ved
fremsendelse af projekt til kommunalbestyrel—
seit. .

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan. st111e krav
om oplysninger vedrgrende projektet, ejendom-

men og ejerens gkonomi, som er relevante for
behandlingen af ansggningen:

§ 10. Kommunalbestyrelsen behandler ind-
komne ansggninger og traeffer bygningsfomyel-
sesbeslutning om tilsagn om stette t11 eJ eren, her-
under stottens storrelse. :

§ 11. Kommunalbestyrelsen kan st1lle arkltek—
toniske, miljgmassige og udfmelsesmaesmge
betingelser for stotte samt krav om gennemfarel-
se af bestemte arbejder.

Stk 2. Kommunalbestyrelsen fastsatter som
betingelser for stette frister for arbejdernes gen-
nemferelse samt en frist for aﬂaeggelse afbygge-
regnskab..

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal godkende
ejerens regnskab over de st@ttebmettlgede udgif-
ter senest 6 maneder efter, at ejeren har afleveret
fyldestgatende. oplysmngel som muhggﬂr god-
kendelsen.. ‘

Stk. 4. Det er en betmgelse f01 udbetahng af
stgtte, at arbejderne forst pabegyndes, nir kom-
munalbestyrelsen har meddelt tilsagn-efter § 10.

Stk. 5. Betingelser, krav og frister, jf. stk. 1 og
2, § 15, stk. 3, samt § 54, stk. 1 — 3, skal fremga
af tllsagnet meddelt i medfm af § 10

St@tte S

§ 12. De stetteberettigede udgifter, der udger
det maksimalé _grundlag for stetteberegningen,
bestar af ombygningsudgifterne med fradrag af
1) stotte efter anden lovgivning,

2) - indestdende pa udvendige vedhgeholdelses—

. konti, jf. lov om midlertidig 1egulenng af

- boligforholdene, samt indestéende pa konto

for forbedringer, jf. lov om leje, i det omfang
belab fra de pageeldende konti kan anvendes

. til deekning af udgifterne, .

3) - indestdende. pd indvendige vedligeholdel-
seskonti, jf. lov om leje; i det omfang der
som led i forbedringen gennemfares hvidt-

_ning, malmg og tapetsering, samt
4). -for indkomstskattepligtige ejere en andel af

.. udgifterne  til byggelansrenter vedrerende

midlertidig finansiering af udgifter til vedli-

. geholdelsesarbejder, som for indkomstskat-

- tepligtige selskaber m.v. udger 30 pct. og for

' 1ndkomstskattephgt1ge personer udger 33
pet. .

Stk 2. Udglfter som daekkes af f0151kr1ng, ra-
bat eller lignende, kan ikke indga i de stettebe-
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rettigede udgifter. Ejeren er pligtig at oplyse
kommunalbestyrelsen herom.

§ 13. De stotteberettigede ombygningsudgif-
ter, som kommunalbestyrelsen efter § 10 har be-
sluttet at meddele tilsagn om stette til, opdeles i
forbedringsudgifter og vedligeholdelsesudgifter
i overensstemmelse med principperne i lejelov-
givningen samt nedrivningsudgifter.

§ 14. Til'vedligeholdelsesudgifter, jf. § 13,
samt til nedrivningsudgifter kan kommunalbe-
styrelsen yde stette i form af kontant tilskud.

§ 15. Til forbedringsudgifter, jf. § 13, ydes
stgtten som tilskud i form af indfasningsstatte til
nedszttelse af lejeforhejelsen som folge af for-
bedringen. Indfasningsstetten udger det forste ar
to tredjedele af den del af lejeforhgjelsen, der
overstiger 155 kr. pr. m? bruttoetageareal (pris-
niveau 2004). Til den del af lejeforhgjelsen, der
udger 155 kr. pr. m? bruttoetageareal (prisniveau
2004) eller derunder, kan kommunalbestyrelsen
yde indfasningsstette, der det forste &r hgjest kan
udgare to tredjedele af denne del af lejeforhgjel-
sen. »

Stk. 2. Indfasningsstette ydes i 10 ar. Efter det
forste 4r nedsettes indfasningsstetten hvert &r
med lige store andele frem til tidspunktet for
bortfaldet af stotten.

Stk. 3. Indfasningsstette kan kun ydes til ned-
saettelse af lejeforhajelse i boliger, der fortsat be-
bos af den, som var lejer pa tidspunktet for leje-
forhejelsens varsling.

Stk. 4. Ved en lejers fraflytning bortfalder den
del af stotten, som vedrerer den pagaeldende bo-
lig. Udlejeren har pligt til at underrette kommu-
nalbestyrelsen om fraflytning, jf. 1. pkt., s snart
lejerens opsigelse modtages.

Stk. 5. Indfasningsstette udbetales til ejeren.

Stk. 6. Krav om lejeforhgjelse, der varsles over
for lejerne efter arbejdernes gennemforelse, skal
beregnes i henhold til lejelovens § 58 med fra-
drag af indfasningsstetten. Aftrapning af indfas-
ningsstetten, jf. stk. 2, skal fremg af varslingen.

- Stk. 7. Senere lejeforhgjelser som folge af re-
gulering af indfasningsstetten efter stk. 2 skal
ikke varsles overfor lejerne, men gennemfores
alene ved udlejerens skriftlige meddelelse til le-
jerne efter reglerne i § 63b, stk. 2 i lov om leje.

Stk. 8. Den forste lejeforhgjelse efter arbejder-
nes gennemforelse, jf. stk. 5, skal godkendes af
kommunalbestyrelsen, inden lejeforhejelsen kan
fa virkning. :

§ 16. Kommunalbestyrelsen kan stille garanti
for byggelan inklusive ldneomkostninger, der
optages til deekning af de stotteberettigede ud-
gifter, der er omfattet af tilsagnet, jf. § 10, i det
omfang finansieringen ikke kan gennemfores,
medmindre der stilles serlig sikkerhed for 14n-
givningen. ‘

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan' endvidere
stille garanti for 14n til endelig finansiering af de
dokumenterede og af tilsagnet omfattede om-
bygningsudgifter inklusive laneomkostninger og
eventuelt kurstab, i det omfang finansieringen
ikke kan gennemferes, medmindre der stilles
serlig sikkerhed for lingivningen. Garantien
kan kun ydes til realkreditlin og realkreditlig-
nende lan ydet af et pengeinstitut. o

Stk. 3. Provenuet af 1an, hvortil der ydes garan-
ti, ma ikke overstige de i stk. 1 og 2 nzvnte ud-
gifter. Det er en betingelse for garantien, at l4net
er ydet mod pant i den faste ejendom.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan som vilkar
for at stille garanti kraeve supplerende sikkerhed
for 1&net eller garantien, herunder i form af kau-
tion eller solidarisk medheftelse. Stiller 1angiver
pa lanetidspunktet éller senere krav om anden
supplerende sikkerhed end kommunal garanti,
pahviler det ldngiver at sikre, at kommunen ind-
treeder i denne sikkerhed, i det omfang garantien
bliver gjort effektiv.

Stk. 5. Inden der ydes en garanti, skal kommu-
nalbestyrelsen med henblik pi at sikre den bedst
mulige prioritetsstilling for de 1&n, hvortil der
ydes kommunal garanti, tage stilling til, i hvilket
omfang det kan accepteres, at disse 1an skal re-
spektere foranstiende 14n med pant i ejendom-
men. ,

Stk. 6. Qkonomi- og erhvervsministeren kan
fastseette naermere regler om kommunalbestyrel-
sens ydelse af garanti samt om anmeldelse af
kommunale garantier til @konomistyrelsen.

Bortfald og tilbagebetaling af stotte

§ 17. Hvis en bolig, hvortil der ydes stotte ef-
ter dette kapitel, skifter status, bortfalder indfas-
ningsstette i henhold til § 15, stk. 1.

§ 18. Kommunalbestyrelsen tinglyser en de-
klaration pa ejendommen om vilkér for hel eller
delvis tilbagebetaling af kontant tilskud til vedli-
geholdelsesudgifter ydet i henhold til § 14, s-
fremt stottede boligers status @ndres inden et
fastsat dremal p& maksimalt 20 &r. Tilbagebeta-
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ling skal ske i det omfang, ejendommens veerdi
forbedres, siledes at den nye vardi overstiger
den oprindeligt fastsatte veerdi med tilleg af et
belgb, der svarer til ejendomsprisudviklingen
for tilsvarende ejendomme i det forlebne tids-
rum. Ved beregningen efter 2. pkt. kan endvide-
re til den oprindeligt fastsatte veerdi legges. et
belob, som modsvarer veerdistigning pa ejen-
dommen som felge af yderligere forbedringsar-
bejder gennemfort efter afslutningen af byforny-
elsesarbejderne. Tilbagebetalingskravet pahvi-
ler den, der er ejer af ej endommen nér ej endom—
mens status andres.

Stk. 2. Deklarationen efter stk. 1 skal endvide-
re indeholde vilkér for hel eller delvis tilbagebe-
taling af kontant tilskud ydet i henhold til § 14,
séfremt ejendommen afthzndes inden et nerme-
re fastsat aremal pd maksimalt 20 &r til en hajere
pris end den ved stgtteudmélingen beregnede le-
je- eller brugsverdi med tilleg af et beleb, der
svarer til ejendomsprisudviklingen i det forlgbne
tidsrum. Ved beregningen efter 1. pkt. kan end-
videre tilleegges et belgb, som modsvarer pris-
stigning pé ejendommen som folge af yderligere
forbedringsarbejder gennemfert efter afslutnin-
gen af byfornyelsesarbejderne. Det i 1. pkt. stil-
lede vilkar kan ikke kreeves opfyldt ved salg til
medejer, ®gtefeelle eller livsarving, men vil
vare geldende ved de pageldendes senere af-
heendelse af ejendommen inden for det fastsatte
aremal. o

Refuszon

§19. Kommunalbestyrelsen aﬂlolder udglfter
til tilskud, indfasningsstette og tab pa garantier
efter dette kapitel.

Stk. 2. Staten refunderer 50 pct. af kommunal-
bestyrelsens udgifter efter stk. 1, sifremt betin-
gelserne 1 § 94, stk. 5, er opfyldt. Statens refusi-
on af tab pa garantier sker som regarant.

Klage

§ 20. Kommunalbestyrelsens afgerelser efter
dette kapitel kan ikke indbringes for anden ad-
ministrativ myndighed.

Kapitel 4

Bygningsfornyelse vedrorende ejerbbliger og
" andelsboliger

Anvendelsesomrdde Jor dette kapitel

§ 21. Kommunalbestyrelsen kan efter reglerne :

i dette kapitel yde stotte til:

1) E]erbohger som mangler tidssvarende op—
varmning eller wc eller er opfert for 1950 og
er vaesentligt nedslidt, og som bebos af eje-
ren.

2) Andelsbohger som mangler tldssvarende
opvarmning eller wc eller er opfort for 1950
og er vaesentligt nedslidt, og som bebos af
andelshaveren.

§ 22. Stotte kan ydes til istandsattelse af byg-
ningens klimaskerm samt til afhjelpning af
kondemnable forhold.

Stk. 2. Istandsattelse skal sikre eller oge beva-
ringsveerdien af de udvendige bygningsdele.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan kun treeffe
beslutning efter stk. 1, safremt installations-
mangler som naevnti § 21, kondemnable forhold
og sikkerhedsmeessige mangler er afhjulpet eller
afhjelpes senest i forbindelse med gennemforel-
sen af beslutningen.

Ansagnings- og beslutningsprocedure

§ 23. Ejere af ejendomme omfattet af § 21 kan
ansgge om stette ved fremsendelse af projekt til
kommunalbestyrelsen. -

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan stille krav
om oplysninger vedrerende projektet, ejendom-
men og ejerens gkonomi, som er relevante for
behandlingen af ansggningen. ‘

§ 24. Kommunalbestyrelsen behandler ind-
komne ansggninger og traeffer bygningsfornyel-
sesbeslutning om tilsagn om stette til ejeren, her-
under stottens sterrelse.

§ 25. Kommunalbestyrelsen kan stille arkitek-
toniske, miljemeessige og udferelsesmeessige
betingelser for stotte samt krav om gennemﬁarel—
se af bestemte arbejder.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen fastsaetter frister
for arbejdernes gennemforelse samt en frist for
afleeggelse af byggeregnskab. :

Stk. -3. Kommunalbestyrelsen skal godkende
ejerens regnskab over de stetteberettigede udgif-
ter senest 6 méneder efter, at ejeren har afleveret
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fyldestgarende oplysninger, som muliggﬂr god-
kendelsen.

Stk. 4. Betmgelser krav og frlster _|f stk. 1 og
2, samt § 54, stk. 1 — 3, skal fremga af tilsagn om
statte meddelt i medfor af § 24.

Stk. 5. Det er et vilkar for statte, at arbejderne
forst pdbegyndes, nér kommunalbestyrelsen har
meddelt tllsagn efter § 24,

St@tte

§26 Kommunalbestyrelsen kan yde sttatte i
form af kontant tilskud til. udglﬂer til dei-§ 22
naevnte arbejder.

Stk. 2. Udgifter, som deekkes af anden statte,
forsikring, rabat eller lignende, kan ikke indgd i
de stptteberettigede udgifter. Ejeren er pligtig at
oplyse kommunalbestyrelsen herom

§ 27. Til ejerboliger og andelsboliger kan til-
skuddet hejst udgere en fjerdedel af de stottebe-
rettigede udgifter, jf. dog § 28.

§ 28. Til fredede og bevarihgsvaérdige ejerbo-
liger og andelsboliger kan tilskuddet hajst udge-
re en tredjedel af de stetteberettigede udgifier.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen fastleegger gen- 4

nem kommuneplan eller lokalplan, jf. lov om

bygningsfredning § 17, hvilke bygninger der er

bevaringsveerdige. Ligeledes kan kulturministe-
ren treeffe beslutning om, at en bygning, som
ikke er omfattet af § 17 i bygningsfredningslo-
ven, er bevaringsveerdig, jf. lov om bygnings-
- fredning § 19. Tndtil udpegning i plangrundlaget
er sket, betragtes bygninger som bevarmgsvaer-
dige, hvis de har fiet en bevarlngsvaerdl fra 1 til
og med 4 i SAVE-registreringen i forbindelse
med udarbejdelse af kommuneatlas, ellér hvis
kommunalbestyrelsen eftei en konkret vurde-
ring fastseetter bygningens bevaringsveerdi fra 1
til og med 4 efter kriterierne i SAVE-systemet.

§ 29. Kommunalbestyrelsen tinglyser en de-
klaration pa ejendomme, som har modtaget stot-
te efter dette kapitel, om vilkar for hel eller del-

vis tilbagebetaling af kontant tilskud ydet i hen-

hold til dette kapitel, séfremt ejendommen af-
handes inden et neermere fastsat dremal pé hejst
20 ar til en hgjere pris end den ved stotteudma-
lingen beregnede handelsveerdi med tilleg:af et
belgb, der svarer til ejendomsprisudviklingen i
det forlgbne tidsrim. Ved. beregningen efter 1.
pkt. kan endvidere tillegges et beleb, som mod-

svarer prisstigning pd ejendommen som felge af

. yderligere forbedringsarbejder gennemfort efter

afslutningen af byfornyelsesarbejderne. Det i 1.
pkt. stillede vilkar kan ikke kraeves opfyldt ved
salg til medejer mgtefelle eller livsarving, men
vil vaere gaeldende ved de pagzldendes senere
afhandelse af ej endommen mden for det fastsat-
te dremal.

Bygnmgsforbedrzngsudvalg

§ 30. Kommunalbestyrelsen kan nedsatte et
bygnlngsforbedrlngsudvalg til helt eller delvis at
udeve kommunalbestyrelsens befegelser efter
dette kapitel.

§ 31. Et bygmngsforbedrmgsudvalg bestar af

5 medlemmer og sammensattes saledes‘ ‘

) 2 kommunale repraesentanter.”

2) 2 medlemmer til varetagelse af grundejerm—
teresser. ,

3) lmedlem t11 varetagelse af bevarmgsmteres—
sef..

Stk. 2. Samtidig med valget af medlemmer
veelges en eller flere suppleanter for hvert med-
lem.

Stk. 3. Udvalgsmedlemmerne og suppleanter—
ne udpeges for en periode, der: f@lger kommu-
nens valgperiode.

Stk. 4. Finder udpegning sted i lobet af en
valgpériode, udpegés et nyt medlem eller en sup-
pleant kun for den resterende del af perioden.

,§32. Kommﬁnalbeét&réléen fastsaetter ret-
ningslinier for bygningsforbedringsudvalgets
virksomhed.

§33. Sekretariatsfunktionen for bygningsfor-
bedringsudvalget varetages af kommunen. -

Udbetaling og refusion

:§ 34. Kommunalbestyrelsen atholder udgifter
til tilskud efter dette kapitel.

Stk. 2. Staten refunderer 50 pet. af kommunal-
bestyrelsens udgifter efter stk. 1, safremt betin-
gelserne i § 94, stk. 5, er opfyldt.

Klage

§ 35. Kommunalbestyrelsens afgorelser efter
dette kapitel kan ikke indbringes for.anden ad-
ministrativ myndighed. : .
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- Kapitel 5
Bygningsfornyelse af e_rhv'erv E

.Byghinger dgr{ indeﬁolder efhvérv og beboelsg

§ 36. Kommunalbestyrelsen kan i forbindelse
med beslutning om bygningsfornyelse efter ka-
pitel 3 eller kapitel 4 lade beslutnmgen omfatte
stotte til erhvervslokaler beliggende i den byg-
ning, bygningsfornyelsesbeslutningen vedrerer.

Stk. 2. Bestemmelsen i stk. 1 finder ikke an-
Vendelse pa erhvervslokaler beliggende i byg-
nmger 'som er offentligt ejede; eller hvor det of-
fentlige har en ikke uvaasenthg 1ndﬂydelse pé
driften, L :

§37 Stette kan ydes t11 1standsaettelse af er-
hvervslokalernes klimaskerm.

Stk. 2. Fastsattelse af stotte til udlejede er-
hvervslokaler sker efter bestemmelserne i §§ 12
- 14,16, 18 og 19.

Stk. 3. Fastsattelse af stotte til erhvervsloka—

let, der har status som ejerlejlighied eller andels-

le_]hghed sker efter bestemmelserne i §§ 26 - 29
og 4.

Ombygning af ‘privat erhverv til
udlejningsboliger

§ 38. Kommunalbestyrelsen kaii traffe beslut-
ning om at yde stotte til udgifterne til ombygning
af private erhvervslokalei til udlejningsboliger,
séfremt erhvervet er nedlagt, og. bygningei
skennes egnet til at blive ombygget inden for en
rimelig okonomisk ramme, I byghinger, hvor
der ikke er beboelse, eller hvor beboelse udger
eh mindre del, er det endvidere en betingelse, at
bygningen skennes bevarmgsvaerdlg Béstem-
melsen finder ikke anvendelse pa erhvervsloka-
ler beliggende i bygninger, som er offentligt eje-
de, eller hvor det offenthge har haft en ikke uvz-
sentlig 1ndﬂydelse pé driften. .

Stk. 2. Ansegnings- og beslutnmgsprocedule
sker efter besteinmelserne i §§ 23 - 25 og fast-
settelse af stotte samt ﬁnanswrlng og refusion
ydes efter §§ 26-29 0g 34,

Kapitel 6
Friarealer
' Anvendelsesomrade for dette kapztel

-§.39. Kommunalbestyrelsen kan for flere ejen-
domme treeffe beslutning om tilvejebringelse af

fzelles friarealer og fzelleslokaler i friarealet, her-
under for ejendomme, der ikke indeholder bebo-
else; nér det er negdvendigt for at tilvejebringe til-
fredsstillende opholdsarealer samt. sikring af
vedligeholdelse og drift af sddanne arealer. Be-
slutningen efter 1. pkt. kan omfatte nedrwmng af
bebyggelse. : : :

- Stk. 2. Beslutmng om etablering af feelles fri-

-arealer og felleslokaler for flere ejendomme ef-

ter stk. 1 kan kun i begreenset omfang omfatte
ejendomme opfert efter. 1. -januar 1950 samt
ejendomme irideholdende boliger, hvortil det er
meddelt tilsagn om offentlig stotte efter bygge-
stette-, kollegiestatte-, boligbyggeri-, aldrebo-
lig- eller almenbollglovglvnmgen eller som er
godkendt efter § 67, stk. 1, nr. 8 ,i den tldhgere
gxldende lov om bol1gbygger1 Jf lovbekendt-
gorelse nr, 366 af 8. august 2002, som aendret
ved lov or. 406 af 28. maj 2003.

§ 40 Beslutmngen kan omfatte fglgende f01-
anstaltmnger

1) Rydmngsalbejder herundet nedrivning af
skure og hegn opbrydning af udtjente be-
laegmnger m.v. samt efterreparatlon som er
en direkte folge af den foretagne rydning.

* Rydningsarbejdernes nedvendige onifang
afgores af kommunalbestyrelsen efter en
konkiet vurdering.

2) ,Beskedne bygningsarbejder i foun af udbed-
- ring af bygningsdele, som greenser direkte
- op til. det feelles friarealanleeg. Bygningsar-

~bejdernes nedvendige omfang. afgares .af
kommunalbestyrelsen efter en konkret vur-

- dering. Udgifterne til disse arbejder mé ikke
overstige tilskuddet opgjort efter § 47,
stk. 1,nr. 2. Der kan ikke ydes stotte efter

© § 47 til bygningsarbejderne, safremt der
ydes anden offentlig st;atte til de samme: ar-

bejder. ‘

3) Anleg og meblering af det felles ﬁ‘iaréal,
"herunder etableting af fzelleslokaler inden
+ for det ramimiebeleb; der opgores efter § 47
~stk. 1, nr. 3.

4) Etablermg af ot affaldssortermgssystem
som er i overensstemmelse med kommu-
nens planlegning af affaldsbortskaffelse.

- Udgifter til affaldssorteringssystem, herun-
der etablering af mobilsuganleg afholdes, af
- tilskud efter § 47, stk. 1, nr. 3.
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Beslutningsprocedure m.v.

§ 41. Kommunalbestyrelsen kan i samarbejde
med ejere, lejere og andelshavere udarbejde for-
slag om felles friarealer og feelleslokaler pa ejer-
nes vegne.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen har pligt til
skriftligt at orientere ejerne af, andelshavere og
lejerne i de berorte ejendomme om indholdet af
projektforslaget.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsens Vorientering skal
indeholde oplysning om reglerne i stk. 4 og § 42.

Stk. 4. Ejerne, andelshavere og lejerne kan in-
den for en af kommunalbestyrelsen fastsat frist
skriftligt fremseette indsigelser mod projektfor-
slaget eller dele heraf samt fremkomme med &n-
dringsforslag til proj ektforslaget

§ 42. Efter udlebet af den frist, der er fastsat i
medfor af § 41, stk. 4, kan kommunalbestyrelsen
vedtage forslaget. Kommunalbestyrelsen under-
retter ejere, andelshavere og lejere i de bererte
ejendomme om forslagets vedtagelse og tidsfri-
sterne for arbejdernes gennemforelse.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan efter aftale
overlade gennemforelse af arbejderne til ejerne,
herunder meddele tilsagn om stette efter dette
kapitel.

§ 43. Nar et projekt om felles friarealer og
felleslokaler er vedtaget, skal kommunalbesty-
relsen palegge ejendomme, der omfattes af pro-
jektet, de som folge heraf nedvendige servitutter
om udleg af felles friarealer og indretning af
feellesanleeg for omradets bebyggelse samt om
gennemforelsen af den fremtidige vedligehol-
delse og drift af de omhandlede fxllesanleg.
Servitutterne er bindende for ejere og indehavere
af andre rettigheder over ejendommene, uden
hensyn til hvorndr retten er stiftet. Kommunal-
bestyrelsen lader servitutterne tinglyse pa ejen-
dommene.

Stk. 2. Servitutpaleg efter stk. 1 skal skriftligt
meddeles ejerne. Panthavere og andre rettig-
hedshavere, hvis rettigheder fremgéar af tingbo-
gen, skal pd samme made underrettes herom.
Meddelelsen til ejerne skal indeholde oplysnmg
om reglerne i § 44.

§ 44. Safremt et servitutpéleg, der er meddelt
efter § 43, eller veerdien af nedrevne bygninger
undtagelsesvis ikke vil modsvares af vaerdien af

den offentligt stottede friarealforbedring, ydes
der ejeren erstatning for tabet.

§ 45. Kommunalbestyrelsen kan forlange, at
private bygninger helt eller delvis skal afstas
mod erstatning. Afstaelsen efter 1. pkt. kan kun
finde sted med henblik pd nedrivning af bebyg-
gelse, og kun séfremt nedrivningen er nedvendig
for at gennemfore friarealbeslutning, jf. § 39.
Kommunalbestyrelsen kan endvidere forlange,
at private rettigheder over ejendomme skal -af-
stids mod erstatning. Afstéelse efter 3. pkt. kan
kun finde sted, séfremt det er ngdvendigt for at
gennemfore friarealbeslutning, jf. § 39.

Stk. 2. Krav om afstdelse efter stk. 1 skal
skriftligt meddeles ejeren og andre, hvis rettig-
heder over ejendommen fremgér af tingbogen,
eller som kommunalbestyrelsen er bekendt med.
Kommunalbestyrelsen lader beslutning om af-
staelse efter stk. 1 tinglyse pd ejendommen.

Stk. 3. Nér der forlanges afstaelse af bygninger
eller rettigheder efter stk. 1, og den tilbagebli-
vende del af ejendommen vil f4 en sddan form,
beliggenhed eller beskaffenhed i evrigt, at den
ikke mere vil kunne anvendes som selvstendig
ejendom med den hidtidige brug, kan ejeren for-
lange hele ejendommen overtaget mod erstat-
ning.

§ 46. Krav om erstatning: efter § 45, stk. 1,
fastsecttes af de i lov om offentlige veje nevnte
taksationsmyndigheder.

Stk. 2. Ejerens krav om overtagelse af hele
ejendommen efter § 45, stk. 3, skal fremsettes
for de i lov om offentlige veje omhandlede tak-
sationsmyndigheder inden 4 uger efter, at krav
om afstielse efter § 45, stk. 1, er meddelt ejeren,
eller byfornyelsesnavnet har truffet afgerelse
herom.

Stk. 3. Om sagens behandling for taksations-
myndighederne og om erstatningens fastsattelse
og udbetaling finder reglerne i § 51, stk. 2-4 og
7, §§ 52-56, 63, 64, 66 og 67 i lov om offentlige
veje tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Spergsmal, der kan preves af taksati-
onsmyndighederne, kan ikke indbringes for
domstolene, for overtaksationskommissionens
afggrelse foreligger. Sogsmél skal anlegges in-
den 6 méneder efter, at overtaksationskommissi- -
onens afgerelse er meddelt den pagaldende.

Stk. 5. Spgsmal anlegges ved den ret, under
hvilken ejendommen er beliggende.
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Stotte til feelles friarealforbedring

§ 47. Statte til felles frlarealforbedrmg i hen-
hold til § 40 ydes séledes:

1) Udgifter til rydningsarbejder og efterrepara-
tioner, jf. § 40, nr. 1, deekkes med tilskud.

2) Udgifter til beskedne bygningsarbejder som
nzvnt i § 40, nr. 2, deekkes med et tilskud,
der i alt ikke mé& overstige 30 pct. af ramme-
belgbet til anleeg og mablering.

3) Udgifter til anleeg og meblering af det felles
friareal samt etablering -af faelleslokaler

. dekkes inden for et rammebeleb, der omfat-
- ter boligenhedsstilskud -og arealtﬂskud der
beregnes séledes:
a) Boligenhedstilskuddet udgﬂr 2.420 kr pr.
boligenhed.
b) Arealtilskuddet udger for -
0-2.000 m? friareal 840 kr. pr. m?. :
Mere end 2.000 m? friareal 220 kr. pr. m2:
Stk. 2.Rammebelgbet til anlegs- og meble-

ringsarbejder reguleres efter reguleringsindekset
for boligbyggeri fra 1. juli 2003 (indeks 172,8)
frem til det udgiftsmaessige tyngdepunkt for ar-
bejdernes ndferelse.
Stk 3. Tilleg til rammebelﬂbet efter stk. 1, nr.
3, vil kun kunne accepteres efter kommunalbe-
styrelsens konkrete skan, sifremt der er tale-om
specielle og ekstraordinaere forhold omkring det
pagzldende areal, og safremt disse forhold med-
forer en veesentlig merudgift. Kommunalbesty-
relsen vil herudover kunne acceptere. beskedne
udgifter til afhjelpningsforanstaltninger som
felge af forurenet jord.

Udbetaling og'refusion ‘

'§ 48. Udgifter til erstatning og tilskud efter
dette kapitel afholdes af kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Staten refunderer 50 pct. af de udgifter,
som kommunalbestyrelsen har atholdt efter stk.
1 og2.

Klage m.v.

§ 49. Kommunalbestyrelsens beslutninger ef-
ter §§ 39 - 42 og § 45, stk. 1, kan af ejeren eller
mindst 1/4 af de lejere, der bergres af beslutnin-
gen, indbringes for byfornyelsesnaevnet jf. dog
stk. 2.

Stk. 2. Indbringelse af kommunalbestyrelsens
beslutninger efter stk. 1 for byfornyelsesnevnet
kan kun ske, hvis beslutningen omfatter sporgs-
mal om forstéelse af loven eller af en i medfer af

denne fastsat bestemmelse. Indbringelse kan
endvidere tillades, hvis beslutningen efter byfor-

. nyelsesnavnets vurdering har almindelig inte-

resse eller videregdende betydelige folger for
klageren.,

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal underrette
de klageberettigede om de beslutninger, der kan
péklages efter stk. 1-2. Underretningen skal in-
deholde oplysning. om klageadgang og klage—
frist, jf. § 87, stk. 1.

§ 50. Erstatmngsfastszettelse efter § 44 kan af
ejeren indbringes for de i lov om offentlige veje
omhandlede taksationsmyndigheder inden 6
uger efter, at kommunalbestylelsens afgorelse
om erstatning er. meddelt ejeren.

Kapitel 7

Byggeskadefonden vedrorende
bygningsfornyelse

Udncevnelse affondens bestyfelse

§ 51. Byggeskadefonden er en selvejende in-
stitution, der yder stptte til udbedring af skader,
der skyldes forhold ved ombygningen m.v. i for-
bindelse med bygningsfornyelse efter denne lov.

Stk. 2. Fonden ledes af en bestyrelse pa 5 med-
lemmer. Bestyrelsen udpeges af ekonomi- og er-
hvervsministeren pa grundlag af indstillinger fra
de i stk. 3 neevnte organisationer og myndlghe—
der.

Stk. 3. Kommunernes Landsforening samt
landsomfattende sammenslutninger af henholds-
vis grundejerforeninger, private andelsboligfor-
eninger og lejerforeninger indstiller hver et med-
lem til fondens bestyrelse. Kgbenhavns og Fre-
deriksberg Kommuner mdstlller i feellesskab et
medlem. .

Stk. 4. Der udpeges og indstilles stedfortraede-
re efter reglerne i stk. 2 og 3. Udpegning af be-
styrelsen og stedfortreedere sker for 4 &r ad gan-
gen. Finder udpegning sted i lobet af en periode,
geelder den kun til periodens udleb. :

Stk. 5. @konomi- og erhvervsministeren god-
kender fondens vedtagter.

Stk. 6. Fonden skal pa forlangende give gko-
nomi- og erhvervsministeren enhver oplysning
om sin Virksomhed.

§ 52. Grundejernes Investenngsfond kan af

sine renteindtegter:
1) yde lan til Byggeskadefonden i etablerings-
og opbygningsfasen med en rente fastsat af
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- bestyrelsen - for Grundejernes Investerings-
-fond,0og =
2) stille garanti for Byggeskadefondens udgif-
© ter til daeknmg af skader omfattet af § 51,
stk. 1, p& grundlag af en eventuel aftale her—
om mellem Grundejernes Investeringsfond
og Byggeskadefonden, der skal godkendes
af socialministeren.

" Stk. 2. Grundejernes Investermgsfond kan kun
patage sig forpligtelser efter stk, 1 inden for den
ilov om midlertidig regulering af boligforholde-
ne § 61, stk, 1, fastsatte belebsramme.

Deekn ingsomr:dde’

§ 53. Fondens deckningsomrade omfatter: -

1) Samlede ombygningsarbejder, jf. dog stk. 2, ‘

der er gennemfort efter denne lov bortset fra
kapitel 6, nanset omfang og karakter af den
offentlige stette.

2) Udbedringsarbejder, der udferes med stotte
fra fonden efter reglerne i dette kapitel.

Stk. 2. Fondens dekningsomride omfatter
ikke mindre ombygninger:

Stk. 3. Fonden yder statte til daekmng af mdtll
95 pet. af ejerens udgifter til udbedring af bygge-
skader. I fondens stotte fragar eventuelle belob,
som ejeren har krav pd at f4 deekket hos et forsik-
ringsselskab eller en ansvarlig skadevolder.

Stk. 4. Stette fra fonden kan opnas til udbed-
rmg af skader, der anmeldes til fonden 1nden 20
ar fra arbejdernes aflevering. :

Stk.. 5. @konomi- og erhvervsmlmsteren fast-
setter nerimere regler om
1) deistk.2-4 naevnte forhold,

2) dei § 54, stk. 1 4 samt 6 og 7 naevnte for—
hold, -
3) fondens admlmstratlon regnskaber og revi-

- -sion heraf,

Stk. 6. Gkonomi- og erhvervsmlmsteren kan
endvidere fastsatte nermere regler for fondens
regresret ved senere overdragelse af-ejendom-
me, der er ombygget efter reglerne i i denne lov
bortset fra kapitel 6.

Registrering, kvalztetsszlmng og drlfts- og
© vedligeholdelsesplaner m.v: -

§ 54. Bygherren skal som betlngelse for stotte
efter denne lov foranledige, at der foretages en
registrering af bygningens tilstand, inden om-
bygningen efter denne lov pabegyndes jf: dog §
53, stk. 2. .

Stk. 2. Bygherren skal som betingelse for stot-
te efter denne lov stille fornedne kray til bygge-
riets andre parter om kvahtetssﬂ(nng i forbindel-
se med ombygningen, jf. dog § 53, stk. 2.

Stk. 3. Det er en betingelse for stette, at ejeren
inden for en af kommunalbestyrelsen fastsat frist
udarbejder en plan for drift og Vedhgeholdelse
for hele bygningen.. -

Stk. 4, Ejeren er pligtig at fﬂlge den i stk, 3
nevnte plan samt holde de af planen omfattede
bygninger forsvarligt ved lige. Ejer skal hvert 5.
arrevidere den i stk. 3 nevnte drifts-'og vedlige-
holdelsesplan. Drifts- og vedligeholdelsespla-
nen skal indsendes til kommunalbestyrelsen,
som paser, at den overholdes. Kommunalbesty-
relsen kan efter, at drifts- og vedligeholdelses-
planen er revideret 2 gange, beslutte, at ejeren
ikke fremover skal indsende revideret plan til
kommunalbestyrelsen.” Ejeren skal pd lejerens
forlangende give denne eller dennes befuldmaeg-
tigede adgang til at gennemga de i 1. og 2. pkt.
nevnte planer pd ejendommen eller andetsteds i
vedkommende byomrade.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen skal for husleje-
navnet indbringe sp@rgsmal om overtraedelse af
de i stk. 3 og 4 nzvnte planert, der efter kommu-
nalbestyrelsens vurdering er af vasentlig betyd-
ning for, at bygnmgens vedligeholdelsestilstand
kan oprétholdes.’ Endvidere kan uenighed om
ejerens opfy]delse af de’i stk. 3'og 4 n@vnte pla-
ner af mindst 1/4 af lejerne éller'i ejendomme
med beboerrepraesentatmn efter lov om leje af
beboerreprasentanterne i den pagaldende ejen-
dom indbringes for huslejenevnet. § 22, stk. 3, i
lov om midlertidig regulering af boligforholdene
finder tilsvarende anvendelse ved huslejenay-
nets afggrelse af, om de i stk. 3 og 4 naevnte pla- -
ner er oyerholdt. Lov om midlertidig 1eguler1ng
af boligforholdene § 60 finder anvendelse. pd
Grundejernes Investeringsfonds gennemforelse
af arbejder, der er omfattet af de i stk. 3 og 4
navnte planer.

Stk. 6, Byggeskadefonden skal foresta og-af-
holde udgiften ved gennemfﬁrelse af eftersyn af
bygningen med henblik p# at vurdere bygnin-
gens tilstand og registrere eventuelle skader,
Fonden kan opdele eftersynet ito eftersyn der
afholdes henholdsvis. 1 og 5.4r fra. afleveringen
af det enkelte byggeri under fonden. -

Stk. 7. Ejeren.og bygherren er forphgtet t11 at
meddele fonden enhyer oplysning, der er ned-
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vendig for fondens admlmstratmn af reglerne i
dette kap1tel

 Byggeskadefondsbidrag

- § 55. Bidrag til fonden udger-1,5 pct, af de
samlede onibygningsudgifter til arbejder, der er
gennemfort efter denne lov bortset fra kapitel 6,
uanset omfang ogkarakter af den offentlige stot-
te. Bidraget indbetales af kommunalbestyrelsen
til fondén, nar regnskabet for ombygmngen er
godkendt.

Sik. 2. Der betales ikke bidrag for arbeJder ud-
fert med stotte fra fonden it §53 stk. 1, nr. 2.

Stk. 3. Fonden kan safremt det er nedvendigt
til daeknmg af fondens udgifter og efter gkono-
mi- og erhvervsministerens nzrmere bestem-
melse herom, opkrave et. ekstraordmasrt bldrag
fra ejerne af samtlige ejendomme omfattet af
fondens daekmngsomrade ‘

Stk 4.-Safremt indbetaling af bidrag efter stk
1.0g 3 ikke sker rettidigt, péleber der fra for-
faldsdagen renter, der-udger den rente, der fast-
seettes efter § 5, stk, 1:0g 2, i lov om renter ved
forsinket betalmg mv. .-

© Stk, 5. Inddrivelse af bidrag efter stk 3 og ren-
ter som folge af forsinket betaling'af dette bidrag
efter stk. 4 foretages' af kommunalbestyrelsen i
den kommune, hvor ejendommen’er beliggende:
Der tilleegges kommunalbestyrelsen udpant—
ningsret for bldrag og renter '

§ 56. Fondens andel af udg1ften t11 udbedung
af byggeskader kan efter fondens bestemmelse
" herom helt eller delvis finansieres gennem opta-
gelse af realkreditlén og realkreditlignende lan
ydet af et pengeinstitut med-pant i den pageelden-
de gjendom, hvor byggeskaden er opstaet. L.ane-
ne kan maksimalt have en legbetid pa 30 ar. Fon-
den afholder samtlige ydelser pé eventuelt op-
tagne realkreditlan, jf. 1. og 2. pkt.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen stiller garantl
for lanoptagelsen efter stk,,1. ,

- Stk. 3. Fonden godtger kommunen eventuelle
tab som ﬂalge af garanustlllelsen

§ 57 Kommunalbestyrelsen aﬂaolder udg1fte1
t11 bidrag til byggeskadefonden.

Stk. 2. Staten refunderer 50-pct. af kommunal-
bestyrelsens udgifter efter stk. 1, ‘séfremt betin-
gelseni§ 94, stk. 5, er: opfyldt: :

Kapitel 8 *
Erstatningsboliger m.v.

( 0ﬁsigel&e af lejemdl

§ 58. Udlejer kan opsige et lejeforhold, nar en
balig eller et erhvervslokale skal fraflyttes som
folge af en beslutnmg truffet i medfer af denne
loy, jf. dog stk. 2. Tidspunktet for fraflytning
fastsaettes ved aftale mellem kommunalbestyrel—
sen og ejeren.

Stk. 2. Efter at tldspunktet for ﬁaﬂytnmg er af-
talt, skal udlejeren opsige lejeren. Opsigelse ef-
ter denne lov kan tidligst foretages 6 maneder for
det tidspunkt, hvor lejeren skal vare fraflyttet, -
Opsigelse kan ske med 3 maneders varsel uanset
modstéende aftale. Séfremt fortsat benyttelse vil
veere forbundet med neerliggende sundheds- el-
ler brandfare, jf, § 76, kan opsigelse ske med
mindre end 3 méneders varsel.

Stk. 3. Opsigelse efter stk, 2 skal veore sknfthg
og indeholde oplysmng om, at lejemalet skal fra-
flyttes, jf. stk. 1, og om adgang til at gere indsi-
gelse efter stk. 4 Er det lejede udlejet til andet
end beboelse, skal opsigelsen tillige indeholde
oplysnlng om, at bestemmelserne om lejerens
rettigheder efter. § 66, stk, 1-5, i lov om leje af
erhvervslokaler m,v, finder t11sva1ende anven-
delse ved ops1gelse efter denne lov, og om rettig-
hedernes indhold. Ops1gelsen skal tillige. inde-
holde oplysning om, at lejerens eventuelle kray
pd erstatning og godtgorelse skal rettes mod
kommunalbestyrelsen if. § 69, stk. 1, i. denne
lov. Indeholder op51gelsen ikke de oplysnmger
som er navnt i dette stykke, er den ugyldig.

Stk. 4. Hvis en lejer af en bolig senest 6 uger
efter, at en opsigelse efter stk. 2 er kommet frem,
fremsaetter skriftlig indsigelse mod opsigelsen,
skal udlejeren indbringe opmgelsen for byforny-
elsesnevnet senest 6 uger efter’ lejerfrlstens ud-
lgb, hvis opsigelsen enskes opretholdt Er det le-
jede udlejet til andet end beboelse, finder § 65,
stk. 2, i lov om leje af erhvervslokaler m.y, til-
svarende anvendelse

§ 59. Opsigelse efter § 58, stk 1, bortfaldel
hvis -udlejer ikke gennemfmer den beslutnmg
om bygningsfornyelse, hvortil kommunalbesty—
relsen har meddelt tilsagn om stwtte.

Stk. 2. Hvis en lejéaftale omfattet af kapitel 2—
4 i lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene, et opsagt i medfet af denne lov, finder § 5,
stk. 1, i lov om midlertidig regulering af bolig-
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forholdene anvendelse ved ferste genudlejning
af lejligheden.

§ 60. Udlejes en beboelseslejlighed, efter at
kommunalbestyrelsen har gjort udlejeren be-
kendt med, at lejligheden skal fraflyttes efter §
58, eller at § 61, stk. 2, vil kunne finde anvendel-
se, har lejeren ikke ret til erstatningsbolig efter §
61, medmindre fraflytningen forst forlanges, el-
ler lejeforhgjelsen forst varsles mindst 2 ar efter
lejeforholdets pabegyndelse.

Stk. 2. Udlejeren skal skriftligt gare lejeren be-
kendt med reglerne i stk. 1, inden lejeaftalen ind-
gés. Opfylder udlejeren ikke denne oplysnings-
pligt, kan lejeren forlange erstatning af udleje-
ren.

Stk. 3. Udlejeren kan opsige en lejeaftale om-
fattet af stk.-1 og 2 med 1 méneds varsel uanset
modstaende aftale.

Permanent genhusning

§ 61. Nér en bolig skal fraflyttes som folge af
en beslutning i medfer af denne lov, skal kom-
munalbestyrelsen anvise husstanden en anden
bolig. Denne ret tilkommer lejere af beboelses-
lejligheder og lejere af enkeltveerelser, der ifolge
lejeloven er beskyttet mod opsigelse. For andels-
havere og beboere, der selv ejer deres bolig, gel-
der retten kun, hvis boligen skal fraflyttes som
folge af en beslutning efter kapitel 6 eller kapitel
9 i denne lov. Retten til at fA anvist en erstat-
ningsbolig indtreeder, nar der treeffes beslutning
som naevnt i 1. og 3. pkt., dog tidligst 6 maneder
for det tidspunkt, hvor boligen skal veere fraflyt-
tet.

Stk. 2. Lejeren af en beboelseslejlighed eller
et udlejet enkeltveerelse, der ifelge lejeloven er
beskyttet mod opsigelse, har ret til at f4 anvist en
erstatningsbolig, hvis en ombygning efter denne
lov af boligen eller ejendommen medforer en le-
jeforhgjelse, der ssmmen med lejeforhajelser for
forbedringer gennemfort i de sidste 3 ar og uden
fradrag af 1ndfasn1ngsstﬂtte efter § 15 vil udgere
mere end 155 kr. pr. m 2 bruttoetageareal (prisni-
veau 2004). Belebet reguleres en gang érligt ef-
ter udviklingen i Danmarks Statistiks nettopris-
indeks i en 12-méneders-periode sluttende i juni
méned aret for det finansar, reguleringen vedre-
rer. Belgbet afrundes til nzermeste hele kronebe-
lgb. @konomi- og erhvervsministeren kan fast-
sztte nermere regler om beregningen af bolig-
udgiften. :

§ 62. En hustand, der anvises en erstatnings-
bolig efter § 61, har fortrinsret til de boliger, der
anvises i det samme boligkvarter som den fra-
flyttede bolig eller et tilstedende boligkvarter.

Stk. 2. Den anviste erstatningsbolig skal have
enten et rum mere end antallet af husstandsmed-
lemmer eller samme rumantal som den tidligere
bolig, medmindre denne var beboet af mere end
2 personer pr. beboelsesrum. Boligen skal have
passende kvalitet, udstyr og beliggenhed.

Stk. 3. En hustand, der far tilbudt en erstat-
ningsbolig, der opfylder kravene i stk. 2, har én
gang ret til at afvise den tilbudte erstatningsbolig
og f4 tilbudt en anden erstatningsbolig i stedet.

Stk. 4. En hustand, der har faet anvist en erstat-
ningsbolig, har i indtil 2 ar efter anvisningen ret
til at fa tilbudt en anden erstatningsbolig. Hus-
tanden har fortrinsret til boliger, der anvises i
husstandens tidligere boligkvarter.

Stk. 5. Tilbudet om erstatningsbolig skal inde-
holde oplysning om husstandens adgang til at
gore indsigelse samt oplysning om fristen her-
for, jf. stk. 6. Indeholder tilbudet om erstatnings-
bolig ikke disse oplysninger, laber fristen pd 6
uger forst fra det tidspunkt, kommunalbestyrel-
sens oplysning om husstandens adgang til at
gare indsigelse og oplysningen om fristen herfor
er kommet frem til husstanden.

Stk. 6. Hvis husstanden ikke finder den erstat-
ningsbolig, som kommunalbestyrelsen tilbyder,
passende, skal husstanden gore indsigelse herom
til kommunalbestyrelsen senest 6 uger efter, at
tilbudet er fremsat over for husstanden. Vil kom-
munalbestyrelsen ikke godkende husstandens
afvisning af den tilbudte erstatningsbolig, skal
kommunalbestyrelsen indbringe sagen for by-
fornyelsesnavnet senest 6 uger efter, at husstan-
dens afvisning er kommet frem, hvis kommunal-
bestyrelsen fastholder, at den tilbudte erstat-
ningsbolig er passende, jf. stk. 2.

Midlertidig genhusning

§ 63. Nér en udlejningsbolig skal fraflyttes
som folge af en beslutning i medfor af denne lov,
men pé ny kan vere beboelig inden for hejst 6
méneder, kan kommunalbestyrelsen forlange, at
husstanden midlertidigt overtager en anden bo-
lig. Det samme geelder, hvis en andelsbolig eller
en bolig, som bebos af ejeren selv, skal fraflyttes
som folge af afhjeelpning af kondemnable for-
hold. Udlejeren kan ikke opsige lejeaftalen. 1
seerlige tilfeelde, og hvis husstanden er indforsté-
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et hermed, kan den midlertidige genhusning for-
leenges indtil hejst 12 méneder.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen anviser en mid-
lertidig bolig i henhold til stk. 1. Den midlertidi-
ge erstatningsbolig skal indeholde mindst 1 rum
for hver 2 personer i husstanden. Boligen kan
vere beliggende uden for kommunen, hvis hus-
standen er indforstaet hermed. Som midlertidig
erstatningsbolig kan anvises ophold pa hotel el-
ler lignende.

Stk. 3. Husstanden betaler boligudgiften i den
hidtidige bolig, for lejere dog hejst den samme
leje som for fraflytningen. Kommunalbestyrel-
sen betaler lejen i den midlertidige erstatnings-
bolig. Er lejen i den midlertidige erstatningsbo-
lig lavere end lejen i den hidtidige bolig, betaler
kommunalbestyrelsen differencen.

Fremskaffelse af boliger til kommunal anvisning

§ 64. Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at
almene boligorganisationer med afdelinger i
kommunen skal stille indtil hver 3. ledige lejlig-
hed i disse afdelinger til raddighed som erstat-
ningsbolig efter §§ 61 og 63.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan bestemme,
at ejere af private udlejningsejendomme med
mindst 6 beboelseslejligheder skal stille indtil
hver 3. ledige lejlighed til radighed som erstat-
ningsbolig efter §§ 61 og 63. Ved opgerelsen af
ledige lejligheder ses der bort fra lejligheder, der
lovligt agtes benyttet af ejeren, samt lejligheder,
hvor ejeren i gvrigt har rimelig grund til at mod-
seette sig, at disse stilles til radighed som erstat
ningsbolig efter §§ 61 og 63. ‘

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan bestemme,
at ejere af private udlejningsejendomme, som
har modtaget statte til bygningsfornyelse efter
kapitel 3, i indtil 5 ar efter modtagelsen af stastten
skal stille indtil hver 4. ledige lejlighed til radig-
hed for kommunalbestyrelsen til Igsning af pa-
treengende boligsociale problemer i kommunen.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan kun treffe
beslutning efter stk. 1 og 2, hvis den samtidig be-
stemmer, at halvdelen af ledige lejligheder i
kommunens egne beboelsesejendomme stilles til
radighed som erstatningsbolig efter §§ 61 og 63.

Stk. 5. Skennes behovet for boliger til kommu-
nal anvisning at kunne begreenses til en nermere
bestemt periode eller at kunne begraenses til en
kortere periode end naevnt 1 stk. 3, kan kommu-
nalbestyrelsens beslutning efter stk. 1, 2 og 4
tidsbegreenses eller efter stk. 3 tidsbegreenses
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yderligere. Kommunalbestyrelsen kan endvide-
re undtage naermere fastlagte kvarterer eller om-
rader i kommunen fra forpligtelsen i stk. 1-4,
hvis den skenner, at der ikke vil veere behov for
at anvende lejligheder i sddanne omrider som
erstatningsboliger efter §§ 61 og 63, eller at bo-
ligsociale hensyn i gvrigt taler derfor.

Stk. 6. Lejligheder i ombyggede ejendomme,
hvor lejligheden er blevet ledig ved opsigelse ef-
ter § 58, eller hvor husstanden har fiet anvist er-
statningsbolig efter § 61, stk. 2, skal ved forste
udlejning stilles til rddighed som erstatningsbo-
liger efter §§ 61 og 63. Dette gelder dog ikke
lejligheder, som er gjort egnede for zldre og per-
soner med handicap samt for andre personer
med serlige sociale behov.

Stk. 7. Kommunalbestyrelsen kan bestemme,
at lejemal om beboelseslejligheder, der bliver le-
dige, inden de skal fraflyttes, overtages af kom-
munen. ‘ .

§ 65. Ved opgerelse efter § 64, stk. 1-4, ses
der bort fra lejligheder, der overdrages til ejen-
domsfunktionaerer, samt . lejligheder, der over-
drages ved bytning, eller som overdrages lejlig-
hedssegende, der allerede har bolig i samme
ejendom, jf. stk. 5. Endvidere ses der bort fra be-
boelseslejligheder, som star i umiddelbar forbin-
delse med et forretningslokale og udlejes i for-
bindelse med dette.

Stk. 2. Pligten til at stille lejligheder til radig-
hed som erstatningsbolig efter § 64, stk. 1, 2 og
4, gelder uanset modstdende bestemmelser i
vedtaegter eller servitutter, men er i s fald betin-
get af, at den lejer, der anvises, opfylder de ser-
lige vilkér, der geelder for overtagelse af sddanne
lejligheder. Pligten til at stille lejligheder til ra-
dighed efter § 64, stk. 3, geelder kun i det om-
fang, nuveerende lejeres rettigheder ikke tilside-
sattes.

Stk. 3. En ejer kan ikke tilpligtes at udleje en
lejlighed efter § 64, hvis der pé grund af den an-
viste lejers eller dennes husstands forhold eller
andre serlige omstendigheder er rimelig grund
til at modseette sig udlejningen.

Stk. 4. Ejerens pligt i henhold til § 64, stk. 1
og 2; anses for opfyldt i det omfang, ejeren med
kommunalbestyrelsen eller en af kommunalbe-
styrelsen antaget rddgiver indgar aftale om, at
kommunalbestyrelsen eller ridgiveren inden for
en vis periode kan disponere over lejligheder
som erstatningsboliger i et antal, der mindst sva-
rer til deti § 64, stk. 1 og 2, anferte. Aftalen mel-

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)
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lem ejeren eller rAdgiveren anmeldes af ejeren til
kommunalbestyrelsen.

Stk. 5. Er flere ejendomme, der ejes af sammie
ejer, opfort kontinuerligt som en samlet bebyg-
gelse, og har disse ejendomme feelles friareal el-
ler nogen form for driftsfeellesskab, skal opge-
relsen af pligten efter § 64, stk. 2, beregnes for
den samlede bebyggelse.

§ 66. Nar kommunalbestyrelsen har truffet be-
slutning efter § 64, skal beslutningen bekendtge-
res i Statstidende og i @vrigt pa den méde, der er
seedvanlig i kommunen. Efter en frist, der fast-
settes af kommunalbestyrelsen, og som skal
vaere pd mindst 3 maneder fra bekendtgerelsen i
Statstidende, skal udlejeren anmelde indtil hver
3. henholdsvis hver 4. ledige lejlighed, jf. §§ 64
og 65, der hidtil har veeret benyttet helt eller del-
vis til beboelse, til kommunalbestyrelsen. An-
meldelsen skal indeholde oplysning om lejlighe-
dens beliggenhed, starrelse og indretning og om
huslejens storrelse og skal veere indgivet senest
2 uger efter, at opsigelsen af lejeaftalen om lej-
ligheden er sket, eller efter at udlejeren pa anden
made er blevet vidende om, at lejligheden er el-
ler vil blive ledig.

Stk. 2. Senest 2 uger efter, at lejligheden er ble-

vet anmeldt, skal kommunalbestyrelsen meddele -

udlejeren, om lejligheden enskes benyttet til
kommunal anvisning. Kommunalbestyrelsen af-
holder udlejers eventuelle lejetab i forbindelse
med anvisningen.

Stk. 3. En udlejer kan frit udleje en rettidig an-
meldt lejlighed, hvis kommunalbestyrelsen ikke
inden 2 uger fra anmeldelsen har meddelt, at den
onsker at anvise lejligheden.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen er berettiget til
ved fogedretten at lade en lejlighedssegende,
som kommunalbestyrelsen har anvist, indsastte i
lejligheden samt at lade en lejer, hvis lejemal er
indgéet i strid med bestemmelserne i dette kapi-
tel udsztte af lejligheden. '

Stotte

§ 67. En lejer af en beboelseslejlighed, som ef-
ter § 61 har ret til og far anvist en erstatningsbo-
lig, har krav pa tilskud i form af indfasningsstet-
te fra kommunalbestyrelsen til nedsattelse af le-
jen i den anviste erstatningsbolig. Indfasnings-

stotten ydes i 10 &r. Det forste &r udger indfas--

ningsstetten to tredjedele af forskellen mellem
hidtidig leje og lejen i den anviste erstatningsbo-

lig. Efter det forste ar nedseettes.indfasningsstet-
ten hvert r med lige store andele frem til tids-
punktet for bortfaldet af stetten.

Stk. 2. Stk. 1 finder tilsvarende anvendelse,
hvis en lejer, som efter § 61 har ret til en erstat-
ningsbolig, selv skaffer sig en anden udlejnings-
bolig. Det er en forudsatning, at kommunalbe-
styrelsen finder lejligheden passende efter hus-
standens ekonomi og familieforhold.

§ 68. Husstande, som kommunalbestyrelsen
har pligt til at anvise en.erstatningsbolig, jf.
§§ 61 og 63, har ret til godtgerelse af flytteudgif-
ter. Udgifterne afholdes af den hidtidige op-
holdskommune. S

Stk. 2. Hvis en husstand, som neevnt i stk. 1,
tilbyder selv at skaffe sig anden bolig, kan kom-
munalbestyrelsen give tilsagn om en rimelig
godtgerelse. Godtgerelsen kan tidligst ydes, nar
der er truffet beslutning i medfer af denne lov og
kan udbetales, nar det er dokumenteret, at hus-
standen har skaffet sig anden passende bolig.

§ 69. En lejer, der driver erhverv fra lokaler,
som skal fraflyttes efter § 58, har ret til erstat-
ning og godtgerelse efter bestemmelserne i § 66,
stk. 1-5,1lov om leje af erhvervslokaler m.v. Le-~
jerens krav pa erstatning og godtgarelse skal ret-
tes mod kommunalbestyrelsen. Ved opsigelse af
lejeaftaler om lejligheder, der delvis anvendes til
andet end beboelse, skal lejerens krav pa erstat-
ning efter § 89, stk. 1 og 2, ilov om leje ligeledes
rettes mod kommunalbestyrelsen. 1. og 2. pkt.
finder tilsvarende anvendelse p& erhvervsdri-
vende, som efter § 71, stk. 1, selv skaffer sig an-
dre lokaler.

Stk. 2. Lejeren skal ikke fraflytte, for kommu-
nalbestyrelsen pa begeering af lejeren forlods har
betalt erstatning og godtgerelse inden for de be-
leb, som kommunalbestyrelsen mener, at erstat-
ningen og godtgerelsen ber udgere.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal i forbindel-
se med sin afgerelse om erstatning og godtgerel-
se efter stk. 1 og 2 orientere om den i § 74, stk.
2, neevnte frist for anleeg af sag ved boligretten.

§ 70. Er ombygningsarbejderne s& omfatten-
de, at en erhvervsvirksomhed fra lejede lokaler
ikke kan drives, mens arbejderne foregar, men
arbejderne kan udferes, uden at lokalerne skal
fraflyttes efter § 58, har lejeren krav pa at {2 er-
stattet driftstab i den periode, hvor erhvervsvirk-
somheden ikke kan drives samt krav pi at fa
daekket tab pd inventar og installationer, opma-
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gasineringsudgifter og rimelige udgifter til sag-
kyndig bistand. Lejerens krav pé erstatning skal
rettes mod kommunalbestyrelsen.

§ 71. Hvis en lejer af erhvervslokaler, der skal
fraflyttes efter § 58, selv skaffer sig andre loka-
ler, der kan overtages forinden det fastsatte tids-
punkt for fraflytningen af de hidtidige lokaler,
kan kommunalbestyrelsen yde en rimelig godt-
gorelse, der hejst kan udgere lejen af de hidtidi-
ge lokaler for en periode fra fraflytningen til det
fastsatte fraflytningstidspunkt. Godtgerelsen
kan tidligst ydes pa det tidspunkt, hvor kommu-
nalbestyrelsen har truffet beslutning om tilsagn
om stette, jf. § 10, og kan udbetales, nar det er
dokumenteret, at lejeren har skaffet sig andre lo-

" kaler.

Stk. 2. Kommurialbestyrelsen kan bestemme,
at lejemalet for lokaler, der bliver ledige efter
stk. 1, overtages af kommunen. :

§ 72. En lejer af et erhvervslokale, der skal fra-
flyttes efter bestemmelserne i-denne lov, har rét
til et tilskud fra kommunalbestyrelsen svarende
til 75 pet. af forskellen mellem en rimelig leje af
de lokaler, hvortil virksomheden flytter, og I¢jen
i de hidtidige lokaler. Ved beregning af den ri-

melige leje skal der foretages fradrag i det om-.

fang, de nye lokaler ved sterrelse eller udform-
ning indeholder en vasentlig forbedring for
virksomheden i forhold til de hidtidige lokaler.

Stk. 2. Tilskuddet nedszttes efter 1 ar hvert ar
med 20 pct. af forste ars tilskud.

Stk. 3. Tilskuddet kan tidligst ydes fra det tids-
punkt, hvor kommunalbestyrelsen har truffet be-
slutning om tilsagn om stette. jf. § 10.

Stk. 4. Tilskuddet afrundes til neermeste krone-
beleb, der er deleligt med 12.

Refusion

§ 73. Kommunalbestyrelsens - udgifter efter
dette kapitel i forbindelse med tilvejebringelse
af erstatningsboliger samt til stette, erstatning og
godtgerelse refunderes af staten med 50 pct., sé-
fremt betingelserne i § 94, stk. 5, er opfyldt.

Klage og anleg af sager ved boli‘grétt‘env

.§ 74. Kommunalbestyrelsens afgarelser efter
§ 64, stk. 2, 2. pkt., § 65, stk. 1-3 og § 67, stk. 2,
2. pkt., kan indbringes for byfornyelsesnaevnet,
hvis afgerelsen omfatter spergsmal om forstéel-
se af loven eller af en i medfer af denne fastsat

bestemmelse. Navnet kan endvidere behandle
klager, hvis afgarelsen efter byfornyelsessnaev-
nets vurdering har almindelig interesse eller vi-
deregéende betydelige folger for klageren.

" Stk. 2. Ved uenighed om kommunalbestyrel-

sens afgerelser om erstatning og godtgerelse ef-
ter §§ 69 og 70 skal lejer anlaegge sag ved bolig-
retten senest 6 uger efter, at afgerelsen er kom-
met frem til lejeren.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsens afgerelser efter
§ 67, stk. 1, §§ 68, 71 og 72 kan ikke indbringes
for anden administrativ myndighed.

Kapitel 9
Kondemnering af sundheds- Og brandfarlige
boliger eller opholdsrum

Kommunalbestyrelsens tilsyn

§ 75. Kommunalbestyrelsen skal efter ret-
ningslinjer, som den selv fastsetter, jf. dog stk.
6, fore tilsyn med ejendomme, som benyttes til
beboelse og ophold, nar det vurderes, at disse

.ejendomme ved deres beliggenhed, indretning

eller andre forhold er sundhedsfarlige eller

brandfarlige.

Stk. 2. Ved skennet over, om benyttelsen af
boliger og opholdsrum er forbundet med sund-
hedsfare, skal der navnlig tages hensyn til, om de
péageeldende boliger eller opholdsrum veesentligt
afviger fra et eller flere af de mindstekrav, som
ernavntistk. 3og4.

Stk. 3. Alle beboelses- og opholdsrum skal
1) yde tilfredsstillende beskyttelse mod fugtlg-

hed, kulde, varme og stgj,

2) have fyldestg@rende adgang for dagslys,

3) have forsvarlig adgang for luftfornyelse i al-
mindelighed gennem et eller flere oplukkeli-
ge vinduer direkte til det fri,

4) have mulighed for tilstreekkelig opvarmning
og ‘ -

5) have et tilfredsstillende indeklima.

Stk. 4. Enhver lejlighed skal udover mindste-
kravene i stk.3 * -

1) have adgang til godt og tilstraekkeligt drik-
kevand,

2) have beherigt afleb for spildevand og

3) have tilfredsstillende adgang til wc.

Stk. 5. Ved skennet over, om personer, som
opholder sig i en bygning, udsecttes for brandfa-
re, skal der isaer tages hensyn til byggemaden og
indretningen af de enkelte lejligheder og rum
samt adgangsforholdene.
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Stk. 6. Gkonomi- og erhvervsministeren kan
fastszette regler for kommunalbestyrelsens til-
syn. »

Kondemnering

§ 76. Skennes en bygnings benyttelse forbun-
det med sundhedsfare eller brandfare, jf. § 75,
stk. 1-5, kan kommunalbestyrelsen nedlegge
forbud mod, at bygningen eller en del af denne
benyttes til beboelse eller ophold for mennesker
(kondemnering). Kommunalbestyrelsen fastszet-
ter samtidig en frist for fraflytning og rydning af
de pagzldende boliger eller opholdsrum.

Stk. 2. Fristen mé ikke overstige 6 maneder,
nér fortsat benyttelse skannes at vare forbundet
med neerliggende fare, og mé i gvrigt ikke over-
stige 15 ar. Et forbud kan dog begranses saledes,
at de nuveerende brugere kan fortsatte den hidti-
dige benyttelse enten i et bestemt aremal eller til
deres fraflytning eller ded, safremt der forelig-
ger ganske serlige forhold, navnlig i tilfeelde,
hvor det, der kondemneres, udger en lille del af
en bygning eller den enkelte brugsenhed i byg-
ningen.

Stk. 3. Forbud efter stk. 1, som skal indeholde
oplysning om klageadgangen, jf. § 83, skal
skriftligt meddeles ejeren, lejerne og de pantha-
vere, hvis rettigheder fremgér af tingbogen. Eje-
ren og lejerne skal desuden have orientering om
reglerne for at opnd erstatningsboliger og om
gkonomisk stette til betaling af husleje, bolig-
indskud m.v. Ved kondemnering af boliger, der
er omfattet af § 78, skal kommunalbestyrelsen
oplyse om reglerne for at opna tilskud efter § 78.

Stk. 4. Meddelelsen til ejeren, jf. 3, skal des-
uden indeholde en beskrivelse af de forhold, der
begrunder kondemneringen, og oplysning om
reglerne i stk. 7-9 og § 79.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen skal lade forbud
efter stk. 1 tinglyse pd ejendommen samtidig
med meddelelsen herom til de i stk. 3 navnte.
Det tinglyste forbud, som ejeren skal have gen-
" part af, skal indeholde oplysning om, at priorite-
ringsmuligheden er indskraenket i medfer af stk.
7-9.

Stk. 6. Forbud i medfer af stk. 1 skal respekte-
res af ejendommens ejere og indehavere af andre
rettigheder over ejendommen uden hensyn til,
hvornér retten er stiftet.

Stk. 7. En ejendom, pa hvilken der er tinglyst
forbud efter stk. 1, mé ikke prioriteres eller om-

prioriteres ud over ejendommens grundveerdi, jf.
dog stk. 8 og 9.

Stk. 8. Stk. 7 kan fraviges med kommunalbe-
styrelsens samtykke,

1) hvis kun en mindre del af ejendommen er
kondemneret, eller

2) hvis der foreligger et godkendt forslag til
ombygning, jf. § 79.

Stk. 9. Stk. 7 finder ikke anvendelse pé lan, der
optages til afhjelpning af forhold, der har be-
grundet kondemneringen, jf. § 76, stk. 4.

Stk. 10. Har ejeren ikke ryddet de kondemne-
rede boliger eller opholdsrum inden for den fast-
satte frist, kan kommunalbestyrelsen lade ryd-
ningen udfere for ejerens regning.

Afspeerring og nedrivning

§ 77. Samtidig med eller efter, at der er ned-
lagt forbud efter § 76, stk.1, kan kommunalbe-
styrelsen give ejeren pédbud om inden en fastsat
frist at lade foretage forsvarlig afsperring af
kondemnerede lokaliteter, der ikke benyttes el-
ler at treeffe de nedvendige foranstaltninger til at
sikre, at ejendommen ikke tages i besiddelse af
uvedkommende, safremt ejendommen er helt el-
ler delvis remmet efter § 76.

Stk. 2. Samtidig med eller efter, at der er ned-
lagt forbud efter § 76, stk. 1, kan kommunalbe-
styrelsen give ejeren pabud om inden en fastsat
frist at lade bygningen eller en del af denne ned-
rive og grunden ryddeliggore. Ved forbud alene
mod beboelse, hvor anden benyttelse af det kon-
demnerede er lovlig eller ikke kan forhindres ef-
ter anden lovgivning, fér nedrivningspabud ferst
virkning, hvis ejeren inden udlebet af en af kom-
munalbestyrelsen fastsat frist efter forbudets
ikrafttreeden ikke har ladet de kondemnerede lo-
kaliteter overgé til anden lovlig anvendelse.

Stk. 3. Pébud om afspaerring, foranstaltninger
til sikring mod, at ejendommen tages i besiddel-
se af uvedkommende eller nedrivning skal
skriftligt meddeles ejeren og de lejere, hvis leje-
mal er omfattet af pabudet. Pabud om nedrivning
skal tillige skriftligt meddeles de panthavere,
hvis rettigheder fremgar af tingbogen. Pabudet
skal indeholde oplysning om klageadgangen, jf.
§ 83.

Stk. 4. Kondemnering efter § 76 medforer ikke
adgang til erstatning,

Stk. 5. Ved pabud om nedrivning har ejeren ret
til fuld erstatning med fradrag efter almindelige
erstatningsretlige principper for eventuelle gko-
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nomiske fordele som folge af nedrivningen samt
til at fa deekket rimelige udgifter til nedrivning af
bygningen og ryddeliggorelse af grunden. Eje-
ren har dog ikke ret hertil, nér nedrivning péby-
des, fordi det kondemnerede efter forbudets
ikrafttraeden forvolder ulempe for de omboende
eller andre, der opholder sig eller fae1des i neer-
heden.

Stk. 6. Erstatningen fastseettes af de i lov om
offentlige veje naevnte taksationsmyndigheder
efter reglerne i § 51, stk. 2-4 og 7, §§ 52-56, 63,
64, 66 og 67 ilov om offentlige veje. Spergsmél,
der kan proves af taksationsmyndighederne, kan
ikke indbringes for domstolene, for overtaksati-
onskommissionens afgarelse foreligger. Segs-
mal skal anlegges inden 6 maneder efter, at
overtaksationskommissionens afgerelse er med-
delt klageren. Spgsmél anleegges ved den ret, un-
der hvilken ejendommen er beliggende.

Stk. 7. Naboejere til kondemnerede lokaliteter
har ret til at £ deckket rimelige udgifter til retab-
lering af deres ejendom. Den del af de rimelige
retableringsudgifter p& naboejendomme, som
ejeren af en bygning, der er pabudt nedrevet,
ikke er pligtig at betale, jf. stk. 5, har naboejeren
ret til at f4 dekket af kommunalbestyrelsen.
Kommunalbestyrelsen kan 1ndtraede som part i
en retssag herom.

Stk. 8. Efterkommes pabud om afsperring,
foranstaltninger til sikring mod, at ejendommen
tages i besiddelse af uvedkommende eller ned-
rivning efter stk. 1 og 2 ikke inden for den fast-
satte frist, kan kommunalbestyrelsen lade foran-
staltningerne udfere. Nedrivninger, der pabydes,
fordi det kondemnerede efter forbudets ikraft-
treeden forvolder ulempe for de omboende eller
andre, der opholder sig eller faerdes i naerheden,
samt afspeaerringer og foranstaltninger til sikring
mod, at ejendommen tages i besiddelse af uved-
kommende udferes for ejerens regning. -

Stotte

§ 78. Ejere af ejerboliger samt andelsboligfor-
eninger, boligaktieselskaber, boliganpartssel-
skaber og anpartshavere, som er-omhandlet i ka-
pitel II-IV i lov om andelsboligforeninger og an-
dre boligfallesskaber, har efter anseggning ret til
et seerligt tilskud, hvis deres bolig omfattes af et
forbud mod beboelse eller ophold efter § 76, stk.
1. : .

Stk. 2. Tilskud efter stk. 1 kan ikke ydes, si-
fremt misligholdelse af bygningen eller det kon-

demnerede har veret af veesentlig betydnmg for
kondemneringen.

Stk. 3. Tilskud efter stk. 1 kan kun ydes til de
ejerlejligheder, som bebos af ejeren, som er
overdraget enkeltvis og er udlejet tidsbegranset,
eller som er overdraget enkeltvis og er omfattet
af opsigelsesbestemmelsen i § 83, litra a, i lov
om leje, jf. samme lovs § 84. Tilskud kan endvi-
dere kun ydes til ejere af en- og tofamilieshuse,
der er udlejet, pa betingelse af, at lejligheden el-
ler, for tofamilieshuse, mindst den ene af lejlig-
hederne er udlejet tidsbegraenset.

Stk. 4. For ejere af ejerboliger og anpartshave-
re opgeres tilskud efter stk. 1 som forskellen
mellem veerdien i handel og vandel af de kon-
demnerede boliger efter forbudet og Veerdlen for
forbudet.

Stk. 5. Tilherer den kondemnerede bolig en
andelsboligforening, som er omfattet af kapitel
ITi lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
feellesskaber, opgeres tilskuddet for de andels-
havere, hvor den til andelen kayttede bolig kon-
demneres, som forskellen mellem-andelens pris
feor kondemneringen beregnet efter § 51 lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesska-
ber og salgsvardien efter kondemneringen. For
de andelshavere, hvor den til andelen knyttede
bolig ikke kondemneres, opgeres tilskuddet som
forskellen mellem andelens veerdi for og efter
kondemneringen beregnet efter § 5 i lov om an-
delsboligforeninger og andre boligfzllesskaber.
Vedrerer kondemneringen udlejede boliger, har

andelsboligforeningen ikke ret til tilskud, med-

mindre boligen er udlejet tidsbegreenset. Til-
skuddet udbetales til foreningen. Andelshavere,
der er omfattet af 1. pkt., har dog ret til at fa deres
andel af tilskuddet udbetalt af andelsbohgfm—
eningen.

Stk. 6. Hvis seerlige beregningsregler i andels—
boligforeningens vedtaegter fastsetter en lavere
vaerdi af det kondemnerede, udmaéles tilskuddet
efter stk. 1 efter denne lavere veerdi. Tilsvarende
gelder, hvis ikke kondemnerede lejligheder i an-
delsboligforeningen i det seneste ar for forbudet
er solgt til en lavere pris, end en opgerelse efter
reglerne i stk. 5 ferer til.

Stk. 7. Hvis andelsboligforeningen ved indfri-
else af geeld i forbindelse med kondemneringen
realiserer en kursgevinst, skal kursgevinsten
med fradrag af eventuelt kurstab og omkostnin-
ger ved indfrielsen fradrages i tilskuddet efter
stk. 1.
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Stk. 8. Stk. 5-7 finder tilsvarende anvendelse
pé ejendomme, der ejes af et boligaktie- eller bo-
liganpartsselskab, som er omfattet af kapitel IIT i
lov om andelsboligforeninger og andre boligfacl-
lesskaber.

Stk. 9. Tilskud efter stk. 1 forrentes fra datoen
for kommunalbestyrelsens modtagelse af ansog-
ning om tilskud med en arlig rente, der udger
Nationalbankens diskonto pa tidspunktet for be-
slutningen. Ansegning om tilskud skal vaere ind-
givet inden 6 méneder efter modtagelse af for-
bud efter denne lovs § 76. Safremt forbudet er
sogt ophaevet ved et forslag til ombygning, jf. §
79, eller er indbragt for byfornyelsesnaevnet eller
domstolene, regnes 6-maneders-fristen dog forst
fra tidspunktet for meddelelsen af kommunalbe-
styrelsens eller byfornyelsesnaevnets afgerelse
eller domsafsigelsen.

Stk. 10. Tilskud efter stk. 1 fastseettes i mangel
af enighed af de i lov om offentlige veje navnte
taksationsmyndigheder.

Stk. 11. Det er en betingelse for at fa udbetalt
tilskud efter stk. 1, at den berettigede for sig selv
og senere ¢jere erklaerer at ville frafalde retten til
efter denne lovs § 79 at fremsette et forslag til
ombygning, eller at fristen herfor er udlebet. Er-
kleringen tinglyses pa ejendommen. Hvis et for-
slag til ombygning er fremsat, kan tilskud ikke
udbetales, for kommunalbestyrelsen har afgjort,
om forslaget kan godkendes.

Stk. 12. Det er ligeledes en betingelse for at f4

udbetalt tilskud efter stk. 1, at den berettigede for
sig selv og senere ejere erklarer at ville frafalde
retten til at indbringe forbudet for byfornyelses-
naevnet eller domstolene, eller at fristen herfor er
udlabet. Erkleeringen tinglyses pa ejendommen.
Hyvis forbudet er indbragt for byfornyelsesnzav-
net eller domstolene, kan tilskud ikke udbetales,
for byfornyelsesneevnets afgorelse eller domsaf-
sigelsen foreligger.

Stk. 13. Om sagens behandling for taksations-
myndighederne og om tilskuddets fastsettelse
finder reglerne i § 51, stk. 2, §§ 53-55 0g 66 i lov
om offentlige veje tilsvarende anvendelse.
Spergsmal, der kan preves af taksationsmyndig-
hederne, kan ikke indbringes for domstolene, for
overtaksationskommissionens afggrelse forelig-
ger. Sggsmal skal anlaegges inden 6 maneder ef-
ter, at overtaksationskommissionens afggrelse er
meddelt den pageeldende. Sggsmél anlegges i
forste instans ved den landsret, under hvilken
ejendommen er beliggende.

Stk. 14. Gkonomi- og erhvervsministeren fast-
setter neermere regler om opgerelse af vaerdien
af ejer- og andelsboliger for forbudet, jf. stk. 3.

- Opheevelse af kondemnering

.§ 79. Ejeren af en ejendom, der kondemneres
helt eller delvis, kan sege kondemneringen op-
havet ved at fremsaette et forslag til ombygning
over for kommunalbestyrelsen, som afhjelper
forhold, der har begrundet kondemneringen, jf. §
76, stk. 4. Der skal i forbudsskrivelsen til ejeren
vere fastsat en frist herfor. Fristen kan ikke veere
kortere end 2 maneder.og kun i seerlige tilfzelde
overstige 12 méneder.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan nzgte at
godkende et forslag til ombygning, hvis ejen-
dommen eller en del af denne ogsé efter gen-
nemforelse af forslaget ville vedblive at vare
vaesentlig ringere end ejendomme med boliger
og opholdsrum, som opfylder bestemmelserne i
byggelovgivningen.

Stk. 3. Hvis kommunalbestyrelsen kan god-
kende forslaget, meddeler den ejeren, at den vil
ophave kondemneringen, nar forslaget er gen-
nemfort. Kommunalbestyrelsen fastsetter sam-
tidig en rimelig frist, der ikke mé veere kortere
end 2 maneder, inden for hvilken forslaget skal
veere gennemfort.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan som vilkar
for at ophaeve kondemneringen efter stk. 3 kree-
ve, at der pa ejendommen tinglyses en deklarati-
on om, at e&ndret benyttelse af de tidligere kon-
demnerede ‘lokaliteter kraever kommunalbesty-
relsens samtykke efter denne lov, og at kommu-
nalbestyrelsen er pétaleberettiget. Deklarationen
skal respekteres af ejendommens ejere og inde-
havere af andre rettigheder over ejendommen
uden hensyn til, hvornr retten er stiftet.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsens beslutninger
efter stk. 1-4 skal meddeles ejeren skriftligt og
indeholde oplysning om klageadgangen, jf. § 83.
Beslutning efter stk. 3 skal tillige meddeles lejer-
ne. o

Stk. 6. Kommunalbestyrelsen kan i gvrigt op-
haeve forbud, jf. § 76, stk.1, hvis den finder, at
ejendommens forhold er i overensstemmelse
med byggelovgivningen. _

Stk. 7. Stk. 1-6 finder tillige anvendelse pé op-
haevelse af forbud, der er nedlagt i medfer af den
tidligere galdende boligtilsynslov, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 362 af 3. juli 1994.
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Retlig og faktisk raden

§ 80. Skennes en ejendoms benyttelse forbun-
det med sundheds- eller brandfare, jf. § 75, kan
kommunalbestyrelsen nedleegge forbud mod, at
der retligt eller faktisk foretages @ndringer pa
ejendommen. Forbudet kan nedlegges for et
tidsrum af indtil 2 &r. Forbudet bortfalder, nar
kommunalbestyrelsen meddeler forbud efter §
76 é¢ller underretter ejeren om, at den ikke har
fundet anledning til at treeffe beslutning efter
dette kapitel. Kommunalbestyrelsen lader forbu-
det tinglyse pé ejendommen.

Stk. 2. Nar der er meddelt pdbud om nedrivning
eftei § 77, stk. 2, ma der ikke inden nedrivningen
retligt eller faktisk foretages sendringer pa ejen-
dommen, medmindre kommunalbestyrelsen
meddeler tilladelse hertil, eller der foreligger et
godkendt forslag til ombygning efter § 79. -

Stk. 3. Forbud efter stk. 1 skal meddeles ejeren
skriftligt og indeholde oplysning om klagead-
gangen, jf. § 83.

Boligkommission

§ 81. Kommunalbestyrelsen kan nedsatte en
boligkommission til helt eller delvis at udeve
kommunalbestyrelsens virksomhed efter dette
kapitel.

Stk. 2. En boligkommission, der nedsaettes ef-
ter stk. 1, veelges af kommunalbestyrelsen for
dennes funktionsperiode og skal besta af 9 med-
lemmer:

1) 1 formand samt 2 medlemmer der alle skal
vaere medlemmer af kommunalbestyrelsen.

2) 1medlém, der er leege.

3) 1 medlem, der har brandmaess1g sagkund-
skab.’

4) 1 medlem, der er bygningssagkyndig.

5) 1 medlem, der er jurist.

6) 1 medlem efter indstilling af de sterre grund—
ejerforeninger i kommunen, jf. dog stk.3.

7) 1 medlem efter indstilling af de stetre lejer-

" foreninger i kommunen, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. Findes der ikke sterre grundejerforenin-
ger eller lejerforeninger i kommiumnen, eller afgi-
ver disse ikke inden en af kommunalbestyrelsen
fastsat frist indstilling om valg af medlemmer til
kommissionen, velger kommunalbestyrelsen
selv en lejer og en ejer, der tillige er udlejer.

- Stk. 4. De i stk. 2, nr. 2-7, ngevnte medlemmer
mé ikke tillige vaere medlem af kommunalbesty-
relsen.

Stk. 5. Ved behandlingen af sager om ejen-
domme, der tilhgrer almene boligorganisationer,
jf. lov om almene boliger samt stettede private
andelsboliger m.v., erstattes det efter indstilling
af grundejerforeninger valgte medlem af bolig-
kommissionen dog af et medlem, der valges ef-
ter indstilling af de pageeldende boligorganisati-
oner i kommunen, og det efter indstilling. af le-
jerforeninger valgte medlem af et medlem, der
veaelges efter indstilling fra afdelingsbestyrelser-
ne i de almene boligorganisationer i kommunen.

Stk. 6. Samtidig med valget af medlemmer
veelges en suppleant for formanden samt en eller
flere suppleanter for hvert medlem.

Stk. 7. Boligkommissionens beslutmngel traef—
fes med almindelig stemmeflerhed, og i tilfeelde
af stemmelighed er f01mandens stemme afgo-
rende.

Stk. 8. Kommunalbestyrelsen fastsaetter ret-
ningslinier for boligkommissionens virksomhed.

Stk. 9. Kommunalbestyrelsen stiller sekretari-
atsbistand til rddighed for boligkommissionen,
og afholder udgifterne ved dennes virksomhed,
herunder eventuelle vederlag til formand og
medlemmer efter kommunalbestyrelsens neer-
mere bestemmelse.

Udbetaling og refusion

§ 82. Kommunalbestyrelsens udgifter til til-
skud, erstatning og dekning af retableringsud-
gifter pd naboejendomme efter dette kapitel af-
holdes af kommunalbestyrelsen. N

Stk. 2. Staten refunderer 50 pet. af kommunalbe- -
stylelsens udgifter efter stk. 1, safremt betingel-
seni § 94, stk. 5, er opfyldt

Klage

§ 83. Kommunalbestyrelsens beslutninger ef-
ter dette kapitel kan af.ejere, lejere af erhvervs-
lokaler, hvis lejem&l omfattes af beslutningen,
eller mindst 1/4 af ejendommens boliglejere,
hvis lejemél omfattes af beslutningen, indbrin-
ges for byfornyelsesnavnet, jf. dog stk. 3.

Stk. 2. Kondemneringer og pdbud om nedriv-
ning kan tillige indbringes for neevnet af pantha-
vere i ejendommen, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. Indbringelse af kommunalbestylelsens
beslutninger efter stk. 1 og 2 for byfornyelses-
neevnet kan kun ske, hvis beslutningen omfatter
sporgsmal om forstaelse af loven eller af en i
medfor af denne fastsat bestemmelse. Indbrin-
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gelse kan endvidere tillades, hvis beslutningen
efter byfornyelsesneevnets vurdering har almin-
delig interesse eller videregéende betydelige fol-
ger for klageren.

Kapitel 10

Byfornyelsesncevn

Neevnets sammenscetning

§ 84. T hver amtskommune samt i Koben-
havns, Frederiksberg og Bornholms Kommuner
nedsettes et eller flere byfornyelsesnsevn. Hvert
naevn bestar af en formand, der skal veere dom-
mer, 2 bygningskyndige, en grundejer og en bo-
liglejer. Ved afgorelse af sager vedrgrende pri-
vate andelsboliger tiltreedes nevnet af yderligere
1 medlem, der skal veere privat andelshaver. Ved
afgarelse af sager, hvori der indgér erhvervsleje-
mal, tiltreedes navnet af yderligere 1 medlem,
der skal vaere erhvervslejer. Ved afggrelser i
henhold til kapitel 9 tiltreedes nevnet af yderli-
gere 2 medlemmer, hvoraf det ene skal have
brandmeessig sagkundskab, og det andet skal
vare en leege med bolighygiejnisk sagkundskab.

Stk. 2. Formanden udpeges af ekonomi- og er- -

hvervsministeren. De 2 bygningskyndige med-
lemmer og medlemmerne med brandmassig og
bolighygiejnisk sagkundskab udpeges af amtsra-
det, i Kebenhavns, Frederiksberg og Bornholms
Kommuner af kommunalbestyrelsen. Hverken
formanden eller de bygningskyndige medlem-
mer ma have seerlig tilknytning til grundejer- el-
ler private andelsbolig- eller lejerorganisationer
eller vaere erhvervsmessigt interesseret i ejen-
domshandler.

Stk. 3. De medlemmer, der skal veere hen-
holdsvis grundejer, privat andelshaver, boligle-
jer og erhvervslejer udpeges af amtsradet, i Ko-
benhavns, Frederiksberg og Bornholms Kom-
muner af kommunalbestyrelsen, efter indstilling
fra landsomfattende sammenslutninger af hen-
holdsvis grundejerforeninger, private andelsbo-
ligforeninger og lejerforeninger.

Stk. 4. Der beskikkes en suppleant for forman-
den samt en eller flere suppleanter for hvert
. medlem efter reglerne i stk. 1-3.

Stk. 5. Udnaevnelse af formand, medlemmer
og suppleanter sker for indtil 4 4r.

§ 85. Medlemmer og suppleanter skal opfylde
betingelserne for at veere leegdommere ved en
boligret, jf. § 109, stk. 2 og 3, i lov om leje, der

finder tilsvarende anvendelse, bortset fra betin-
gelsen om dansk indfadsret.

Udgifter forbundet med neevnets drift

§ 86.. Statsamtet henholdsvis Kebenhavns og
Frederiksberg kommunalbestyrelser skal stille
de forngdne lokaler til rddighed for neevnet og
serge for den nedvendige medhjelp til dette
samt afholde de udgifter, der er forbundet med
sekretariatsbetjeningen af navnet. Amtskom-
munen henholdsvis Kebenhavns, Frederiksberg
og Bornholms Kommuner afholder de evrige
udgifter, som naevnets virksomhed medforer,
herunder til formandens og medlemmernes ud-
leeg i anledning af hvervet. Vederlag til forman-
den betales af staten. Der kan tillegges nevnets
ovrige medlemmer vederlag, som betales af
amtskommunen, i Kebenhavns, Frederiksberg
og Bornholms Kommuner dog af kommunalbe-
styrelsen.

Indbringelse for neevnet

§ 87. Indbringelse af sager for byfornyelses-
naevnet skal ske skriftligt inden 6 uger efter, at
klageren har faet meddelelse om den beslutning,
der péklages. Den nedvendige dokumentation
skal vedleegges.

Stk. 2. Indbringelsen har ikke opsettende virk-
ning, medmindre navnet efter begaring af kla-
geren eller af kommunalbestyrelsen treeffer be-
stemmelse derom.

Stk. 3. Senest 1 uge efter sagens indbringelse
giver nevnet kommunalbestyrelsen og, hvis kla-
gen vedrerer ejendomme, der er udlejede, den
anden part i lejeforholdet underretning om ind-
bringelsen og om, at eventuelle bemaerkninger i
sagen ma fremsettes inden 4 uger. Denne frist
kan forlenges, safremt serlige omstendigheder
taler herfor.

Neevnets sagsbehandling

§ 88. Neevnet afgor selv, hvilke nermere un-
derspgelser der skal foretages i forbindelse med
behandlingen af den enkelte sag. Naevnet har ret
til at kreeve fornedne oplysninger hos sagens
parter, alle offentlige myndigheder og private.

Stk. 2. Neevnet fastseetter en frist, der normalt
ikke kan overstige 4 uger, for besvarelse af de
spergsmal, naevnet stiller til sagens parter eller
andre. Fristen kan forleenges af navnet, sifremt
serlige omstaendigheder taler herfor.
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§ 89. Navnet kan foretage besigtigelse. Sa-
gens parter, herunder kommunalbestyrelsen,
skal indkaldes til besigtigelsen med mindst 1
uges varsel.

Stk. 2. Neevnet kan indkalde parterne til at af-
give forklaring for naevnet. Alle parter skal til-
varsles. De kan give me@de ved en reprasentant.

Stk. 3. Neevnets formand serger for sagernes
forberedelse til behandling i neevnsmede.

§ 90. Byfornyelsesnavnet skal traeffe afgerel-
se senest 8 uger fra det tidspunkt, hvor navnet
har modtaget svar efter § 87, stk. 3, eller efter §
88, stk. 2, eller hvor fristen for svar efter de
naevnte bestemmelser er udlebet.

Stk. 2. 1 tilfeelde, hvor fristen for svar efter de
nevnte bestemmelser er udlgbet, uden at svar er
afgivet, kan navnet udlagge tavsheden pa den
for modparten gunstigste mide og navnlig legge
dennes fremstilling til grund ved afgerelsen af
sagen.

Stk. 3. Naevnets afgorelse treeffes ved alminde-
lig stemmeflerhed. I tilfaelde af stemmelighed er
formandens stemme afgﬂrende Neevnet er kun
beslutningsdygtigt, ndr samtlige medlemmer er
til stede.

Stk. 4. Neevnets afgarelse protokolleres. Er en
beslutning ikke enstemmig, indferes tillige op-
lysning om stemmeafgivningen.

Stk. 5. Naevnets afgarelse meddeles klageren,
kommunalbestyrelsen og dem, der i henhold til
§ 87, stk. 3, har faet underretning om sagens ind-
bringelse for nevnet. Afgerelsen skal begrun-
des. Parterne skal gares bekendt med adgangen
efter § 92 til at indbringe sagen for boligretten.
Séfremt afgarelsen ikke er enstemm1g, skal dette
fremgé af afgarelsen.

Stk. 6. Neevnet orienterer tllhge parterne om,
at indbringelse af navnets afgerelse for boligret-
ten efter § 92 ikke har opsettende virkning,
medmindre boligretten efter begering af klage-
ren eller af kommunalbestyrelsen traeffer be-
stemmelse derom.

§ 91. Okonomi- og erhvervsministeren fast-
satter neermere regler om navnets forretnings-
orden. ,

Indbringelse for boligretten

§ 92. Byfornyelsesnavnets afgerelse kan af
parterne, herunder kommunalbestyrelsen, ind-
bringes for boligretten efter reglerne i lov om le-
je. Afgorelser efter § 49, § 74, stk. 1, og § 83,

stk. 1 og 2, samt afggrelser efter bestemmelser
fastsat i medfer af § 100 kan kun indbringes,
hvis afgerelsen omfatter spargsmal om forstael-
se af loven eller af en i medfm af denne fastsat
bestemmelse.

Stk. 2. Indbringelse skal ske senest 4 uger ef-
ter, at underretning om naevnets afgerelse er
meddelt parterne. Boligretten kan dog undtagel-
sesvis tillade, at sagen indbringes efter udlgbet
af fristen, nar ansggning herom indgives inden 1
ar efter naevnets afgerelse. Meddeles tilladelse,
skal sag dog anlaegges inden 4 uger.

Stk. 3. I ejendomme med beboerrepraesentati-
on kan beboerrepreesentanterne 1ndbr1nge afgo-
relsen.

Stk. 4. Byfornyelsesnaevnet skal efter bollgret-
tens nermere bestemmelse redegere for sin af-
gorelse under boligretssagen.

Stk. 5. Har byfornyelsesneevnet ikke tr uffet af-

gorelse inden udlebet af fristen herfor i § 90, stk.
1, kan klageren indbringe sagen for boligretten
med de begransninger, som folger af stk. 1,
uden at afvente nevnets afgorelse. Stk. 3 og 4
finder tilsvarende anvendelse. -

Stk. 6. Indbringelsen har ikke opseattende virk-
ning, medmindre boligretten efter begaering af
klageren -eller af kommunalbestyrelsen traeffer
bestemmelse derom. Med hensyn til byfornyel-
sesnevnets afgarelse efter § 58 kan boligretten
dog ikke treffe bestemmelse om opsettende
virkning.

Kapitel 11

Forskellige bestemmelser

Udgifisramme

§ 93. Inden for en statslig udgiftsramme, der
fastsettes pa de arlige finanslove, kan gkonomi-
og erhvervsministeren
1) bemyndige kommunalbestyrelsen til at give
tilsagn om indfasningsstette, tilskud og
godtgetrelse samt traeffe beslutning om er-
statning efter denne lov og

2) bevilge kommunalbestyrelsen refusion af de
kommunale udgifter efter denne lov.

Stk. 2. Uudnyttet udgiftsramme ved udgangen
af et finansér overfores til nzeste finansar.

§ 94. Ykonomi- og Erhvervsministeren med-
deler i det enkelte finansir en vejledende ud-
giftsramme til -de kommunalbestyrelser, som
forinden har anmodet om at {4 del i den statslige
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udgiftsramme, jf. § 93. Kommunalbestyrelserne
kan, under forudsetning af samlet bevillings-
maessig daekning i det pageeldende tilsagnsér, pa-
regne at kunne meddele tilsagn inden for den til-
delte vejledende udgiftsramme, jf. dog stk. 4. -

Stk. 2. Den samlede statslige udgiftsramme, jf.
§ 93, fordeles mellem de enkelte ansegende
kommuner efter objektive kriterier, der afspejler
kommunernes byfornyelsesbehov. En del af ud-
giftsrammen kan dog anvendes til omrédeforny-
else, jf. § 6, stk. 1, og til bygningsfornyelse i dis-
se omrader samt til lesning af afgreensede byfor-
nyelsesopgaver herunder til byfornyelsesforsag
efter §§ 96 og 97.

Stk. 3. Hvis kommunalbestyrelserne i to eller
flere kommuner gnsker det, skal gkonomi- og er-
hvervsministeren foretdge overdragelse af alle-
rede udmeldt udgiftsramme mellem kommuner-
ne.

Stk. 4. @konomi- og erhvervs1niﬁisteren kan
senere @ndre de udmeldte vejledende udgifts-
rammer efter stk. 1 og 3.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen kan kun medde-
le tilsagn til en ejer om stette, som udleser refu-
sion efter denne lov, hvis kommunalbestyrelsen
forinden har opnéet treek pé sin vejledende ud-

giftsramme efter stk. 1. Track pd rammen efter 1.

pkt. skal ske i umiddelbar tilknytning til beslut-
ningen. Der kreves ikke treek pad kommunens
vejledende udgiftsramme til beslutninger, der er
omfattet af § 98. Pkonomi- og erhvervsministe-
ren kan, nér serlige forhold taler herfor, dispen-
sere fra kravet i 1. pkt.

Stk. 6. Midler trukket pd kommunens vejle-
dende udgiftsramme efter stk. 1, skal anvendes
af kommunen senest 4 &r fra datoen for traekket.
Midlerne anses for anvendt, ndr kommunalbe-
styrelsen har forpligtet sig til at atholde ramme-
belastende udgifter efter denne lov.

Refusion fira Grundejernes Investeringsfond

§ 95. De udgifter, som staten har afholdt til
stgtte til vedligeholdelsesarbejder i udlejnings-
ejendomme efter § 19, stk. 2, kan staten forlange
refunderet af Grundejernes Investeringsfond i et
omfang, der neermere fastlacgges i en aftale mel-
lem staten og Grundejernes Investeringsfond.
For 2004 - 2007 udger refusionen fra Grundejer-
nes Investeringsfond 50 mill. kr. pr. tilsagnsér-

gang.

Forsog

§ 96. Pkonomi- og erhvervsministeren kan in-
den for et belpb, der fastsettes pa de arlige fi-
nanslove, yde tilskud til oplysning og vejledning
samt indsamling af data om fornyelse og forbed-
ring af byer og boliger og til udredning og forseg
inden for lovens omréde.

Stk. 2. @konomi- og erhvervsministeren kan
give kommunalbestyrelsen tilladelse til at trecffe
beslutning om bygningsfornyelsesforseg og yde
saerlig statte hertil, herunder til programudarbej-
delse, erfaringsformidling og foranstaltninger,
der ikke i gvrigt ydes stotte til.

Stk. 3. @konomi- og erhvervsministeren kan
for forseg efter stk. 2 yde forskudsvis refusion af
statens andel af udgifterne, herunder de serlige
forspgsudgifter til kommunerne, inden arbejder-
ne iveerksettes.

Stk. 4. @Gkonomi- og erhvervsministeren kan
for forseg efter stk. 2 forhgje refusionen efter §
19, stk. 2, § 34; stk. 2, 0og § 48, stk. 2, fra 50 pet.
og indtil 100 pct. for sa vidt angar de saerhge for-
segsudgifter.

Stk. 5. Efter gkonomi- og erhvervsministerens
nzrmere bestemmelse kan der ydes stotte til -
bygningsfornyelsesforseg omfattende udgifter,
hvortil der ikke kan ydes refusion efter denne
lov.

§ 97. @konomi- og erhvervsministeren kan in-
den for den udgiftsramme, der efter § 93 er fast-
sat pa de drlige finanslove, give kommunalbe-
styrelsen tilladelse til at treeffe beslutning om
omradefornyelsesforsog.

Stk. 2. Pkonomi- og erhvervsministeren kan
for forseg efter stk. 1 yde stotte til andre end de
i § 6 navnte foranstaltninger, som kommunalbe—
styrelsen afholder udgifterne til.

Stk. 3. Pkonomi- og erhvervsministeren kan
for forseg efter stk. 1 forhgje deni § 7, stk. 1, nr.
1, nzevnte refusionssats fra en tredjedel og indtil
100 pct., for sa vidt angar de saerhge forsegsud-
gifter.

Stk. 4. Jkonomi- og erhvervsmlmsteren kan -
for forseg efter stk, 1 forhgje deni § 7, stk. 1, nr.
2, naevnte rammetildeling fra 10 mill.kr. til 20
mill.kr.

Stk. 5.-@konomi- og erhvervsministeren kan
for forseg efter stk. 1 yde forskudsvis refusion af
statens andel af byfornyelsesudgifterne, herun-
der de serlige forsagsudgifter. Den forskudsvise
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refusion kan udbetales, inden arbejderne iveerk-
saettes. :

Kommunal stotte og udpantningsret

§ 98. Safremt kommunalbestyrelsen patager
sig at yde statte efter denne lov uden refusion fra
staten, kan tilsagn efter indberetning til @kono-
mi- og Erhvervsministeriet meddeles uden, at
der forinden er sket bindende traek pa udgifts-
rammen efter § 94, stk. 5.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan beslutte at
yde tilskud til byfornyelsesforanstaltninger, der
ikke i gvrigt kan ydes stotte til. Til kommunalbe-

styrelsens beslutninger efter 1. pkt. kan der ikke

ydes refusion. Tilsagn om stette efter 1. pkt. er
- ikke omfattet af § 94, stk. 5, om bindéende traek
pé udgiftsrammen.

§ 99. Kommunalbestyrelsen tilleegges udpant-
ningsret i den pageeldende ejendom for belab,
som kommunalbestyrelsen har udredt forskuds-
vis i henhold til § 76, stk. 10, om ryddeliggorelse
af kondemnerede boliger eller opholdsrum og §
77, stk. 8, om pabud om afsparring, nedvendige
foranstaltninger til at sikre, at ejendommen ikke
tages 1 besiddelse af uvedkommende eller ned-
rivning. Belebene har samme fortrinsret som
kommunale ejendomsskatter.

Stk. 2. Nar kommunalbestyrelsen i henhold til
stk. 1 har udpantningsret for afholdte udgifter,
skal der tinglyses en kort meddelelse herom pa
ejendommen. Kommunalbestyrelsen skal lade
meddelelsen tinglyse, ndr den har truffet beslut-
ning om at lade arbejderne udfere.

Bemyndigelse mv.

§ 100. Jkonomi- og erhvervsministeren kan
fastseette nermere regler om gennemforelse af
denne lov samt om kommunalbestyrelsens ydel-
-se af statte, ansggnings- og beslutningsprocedu-
re, udbetaling og refusion, etablering og stette til
friarealer, fordeling af investeringsrammen samt
regnskabsafleggelse og revision efter reglerne 1
denne lovs kapitel 3-6, :

§ 101. Henleegger gkonomi- og erhvervsmini-
steren sine befojelser efter loven til Erhvervs- og
Boligstyrelsen, kan ministeren fastsatte regler
om klageadgang, herunder at klager ikke kan
indbringes for anden administrativ myndighed.

Kasse- og regnskabsforvaltning

§ 102. Den kasse- og regnskabsmaessige for-
valtning af statsudgifter udferes af @konomisty-
relsen. Neermere regler herom fastsettes af fi-
nansministeren efter forhandling med ekonomi-
og erhvervsministeren.

Stk. 2. Nar offentlig stotte er bevilget og ende-
ligt berigtiget, udferer konomistyrelsen den ef-
terfalgende administration af tilskud og statslige
garantier. Jkonomistyrelsens kompetence om-
fatter savel eksisterende som fremtidige sager.

Stk. 3. Qkonomi- og erhvervsministeren kan
efter forhandling med finansministeren fastsatte
nermere regler for @konomistyrelsens admini-
stration af sagerne. -

Stk. 4. Klager over Qkonomistyrelsens afge-

‘relse i henhold til stk. 2 og 3 fremsattes over for

finansministeren,

§ 103. Skatteministeren inddriver med tilleg
af renter og omkostninger inddrive savel stats-
kassens tilgodehavender p& for meget udbetalt
tilskud som regreskravet efter indfrielse af en
ifolge denne lov eller saneringslovgivningen
ydet statsgaranti ved indeholdelse i len m.v. hos
den pagezldende efter reglerne for inddrivelse af
personlige skatter i kildeskatteloven.

Stk. 2. . Skatteministeren kan indhente de op-
lysninger hos offentlige myndigheder, som er
nedvendige for at varetage inddrivelsen af skyl-
dige beleb efter denne lov eller saneringslovgiv-
ningen, herunder oplysninger om indkomst- og
formueforhold.

Kontrolbestemmelser .

§ 104. Qkonomi- og erhvervsministeren kan
fra kommuner indhente oplysninger om foran-
staltninger, der gennemfores eller pateenkes gen-
nemfort efter reglerne i denne lov. @konomi- og
ethvervsministeren kan i forbindelse hermed
fastsette naermere regler for dlsse oplysningers
anvendelse.

§ 105. Ejere og brugere af fast ejendom samt
offentlige myndigheder har pligt til pd begeering
af kommunalbestyrelsen, boligkommissionen
eller bygningsforbedringsudvalget at afgive op-
lysninger til brug for byfornyelsesvirksomhe-
den, herunder tilvejebringelse af erstatningsboli-
ger og kondemnering m.v. i medfer af denne lov,

Stk. 2. Hvis det skennes nedvendigt for, at
kommunalbestyrelsen kan treeffe beslutning ef-
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ter kapitel 6 om friarealerforbedring eller efter
kapitel 9 om kondemnering af sundheds- og
brandfarlige boliger eller opholdsrum, har de i
stk. 1 nevnte myndigheder til enhver tid mod
behgrig legitimation og uden retskendelse ad-
gang til fast ejendom.

Stk. 3. Spargsmél om, hvorvidt en oplysning
efter stk. 1 eller adgang efter stk. 2 kan kreeves,
kan af ejere eller brugere indbringes for byforny-
elsesneaevnet. ‘

Godkendte byfornyelsesselskaber

§ 106. Byfornyelsesselskaber godkendt i med-
for af den tidligere geeldende lov om byfornyelse
og boligforbedring, jf. lovbekendtgerelse nr.
820 af 15. september 1994 med senere andrin-
ger og den tidligere gacldende lov om byfornyel-
se, jf. lovbekendtgarelse nr. 260 af 7. april 2003

kan ansege ekonomi- og erhvervsministeren om:

ophavelse af godkendelsen.

Straf

§ 107. Med bade straffes den, som

1) undlader at underrette kommunalbestyrel-
sen om fraflytning, jf. § 15, stk. 4,

2) undlader at foretage anmeldelse af en ledig
lejlighed, jf. § 66, stk. 1,

3) istrid med § 66, stk. 2, undlader at udleje til
en person, der er anvist af kommunen,

4) 1 strid med § 64 udlejer til en anden lejlig-
hedssegende,

5) lejer en lejlighed vidende om, at udlejeren
efter kommunalbestyrelsens anvisning har
pligt til at udleje til en anden lejlighedsse-
gende,

6) undlader at efterkomme et i medfer af § 76,
stk. 1, eller § 77, stk. 1 og 2, meddelt pabud
eller forbud,

7) overtreeder en i medfer af § 79, stk. 4, ting-
lyst deklaration eller

8) undlader at afgive begeerede oplysninger, jf.
§ 105, stk. 1.

Stk. 2. Qkonomi- og erhvervsministeren kan
fastseette straf af bede for overtraedelse af be-
stemmelser i forskrifter efter § 103, stk. 2, om
fremgangsméaden i forbindelse med lenindehol-
delse. : ‘

Stk. 3. Séfremt en udlejer demmes for over-

treedelse af stk. 1, nr. 2-4 og de udviste forhold

begrunder en neerliggende fare for yderligere

overtredelser af bestemmelsen, kan det ved

dommen bestemmes, at kommunalbestyrelsen i
alle tilfzelde af genudlejning bestemmer, til
hvem en ledig lejlighed skal udlejes.

Stk. 4. Er der sket frakendelse efter stk. 3 skal
udlejning ske til den lejlighedssegende, som an-
vises af kommunalbestyrelsen.

Stk. 5. Ved dom for de i stk. 1, nr. 4 og 5,
navnte overtraedelser skal det, selv om straf ikke
idemmes, bestemmes, at lejeren senest 1 maned
efter, at dommen er forkyndt for lejeren, skal fra-
flytte det lejede, medmindre kommunalbestyrel-
sen godkender en anden ordning.

Stk. 6. Den, der giver urigtige eller vildleden-
de oplysninger eller fortier oplysninger af betyd-
ning i forbindelse med ansggning om tilsagn, ud-
betaling af tilskud eller bevilling af statsgaranti,
straffes med bede, medmindre hgjere straf er
forskyldt efter anden lovgivning.

Stk. 7. Der kan péleegges selskaber eller andre
juridiske personer strafansvar efter reglerne i
straffelovens 5. kapitel.

Ikrafttreedelse

§ 108. Loven treeder i kraft den 1. januar 2004.

Stk. 2. Samtidig ophaves lov om byfornyelse,
jf. lovbekendtgerelse nr. 260 af 7. april 2003,
bortset fra § 203, stk. 2, stk. 3, 1.og 2. pkt. og stk.
5.

§ 109. Lov om byfornyelse, jf. lovbekendtge-
relse nr. 260 af 7. april 2003, finder fortsat an-
vendelse pd beslutninger, hvortil kommunalbe-
styrelsen har hjemtaget bindende tilsagnsramme
om offentlig stette inden den 1. januar 2004.
Samme lov finder ligeledes anvendelse pa be-
slutninger vedrerende gjendomme, hvortil kom-
munalbestyrelsen har meddelt pabud efter kapi-
tel 9 inden den 1. januar 2004. Kommunalbesty-
relsen kan til beslutninger som naevnt i 1. og 2.
pkt. hjemtage supplerende investeringsramme i
form af treek pad kommunalbestyrelsens udgifts-
ramme, jf. nerveerende lovs § 94. Traek pé ud-
giftsrammen efter 3. pkt. sker efter en omreg-
ningsfaktor, der fastszttes af ekonomi- og er-
hvervsministeren.

Stk. 2. Anspgninger efter de hidtil geeldende
regler i kapitel 2 i lov om byfornyelse, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 260 af 7. april 2003, hvortil der
er meddelt reservation inden den 1. januar 2004,
ferdigbehandles efter de hidtil geldende regler.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan fortsat traef-
fe beslutninger i henhold til kapitel 3 og 9 i lov
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om byfornyelse, jf. lovbekendtgarelse nr. 260 af
7. april 2003, i kvarterloftomréader, jf. § 4 1 lov
nr. 1086 af 29. december 1999 om @ndring af
lov om almene boliger samt stottede private an-
delsboliger m.v., lov om boligbyggeri, lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesska-
ber og lov om byfornyelse (Rentetilpasningslan,
konvertering, betaling af realkreditbidrag, alter-
native boliger til unge, styrket indsats i socialt
svage byomréder), hvortil der er afsat midler pa
finanslov  2000. Kommunalbestyrelsen skal
hjemtage den bindende tilsagnsramme om of-
fentlig stette inden den 1. januar 2009.

Stk. 4. Ansegninger efter de hidtil galdende
regler i kapitel 5 i lov omi byfornyelse, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 260 af 7. april 2003, hvortil der
er meddelt reservation eller tilsagn om tilskud
inden den 1. januar 2004, feerdigbehandles efter
de hidtil geeldende regler. Der kan dog ikke efter
den 31. december 2003 meddeles tilsagn om
supplerende reservation eller supplerende til-
sagn. .

Stk. 5. Tilbagebetalte 1an, jf. § 136 i lov om by-
fornyelse, jf. lovbekendtgarelse nr. 260 af 7.
april 2003, kan efter kommunalbestyrelsens be-
stemmelse genuddeles som tilskud efter kap. 4
og § 37, stk. 3. Kommunalbestyrelsens kompe-
tence efter 1. pkt. kan overlades til et bygnings-
forbedringsudvalg, jf. denne lovs § 30.

Stk. 6. Har kommunalbestyrelsen truffet be-
slutninger efter §146, stk. 1 og 2, 1 lov om byfor-

nyelse, jf. lovbekendtgerelse nr. 260 af 7. april
2003, finder disse beslutninger fortsat anvendel-
se, medmindre kommunalbestyrelsen treffer an-
den beslutning.

Stk. 7. § 186 i lov om byfornyelse, jf. lovbe-~
kendtgarelse nr. 260 af 7. april 2003 finder fort-
sat anvendelse pé sager, der indbringes for by-
fornyelsesnaevnene efter lov om byfornyelse og
boligforbedring, jf. lovbekendtgarelse nr. 820 af
15. september 1994 med senere andringer.

Stk. 8. Bygningsforbedringsudvalg nedsat i
henhold til lov om byfornyelse, jf. lovbekendt-
garelse nr. 260 af 7. april 2003, kan fortseette de-
res virksomhed efter nzervaerende lovs § 30, sa-
fremt kommunalbestyrelsen treeffer beslutning
herom. . Ved beslutning efter 1. pkt. erstattes
medlemmet til varetagelse af lejerinteresser med
en af de valgte suppleanter til varetagelse af
grundejerinteresser.

Stk. 9. Boligkommissioner nedsat i henhold til
lov om byfornyelse, jf. lovbekendtgerelse nr.
260 af 7. april 2003, kan fortseette deres virk-
somhed efter neerverende lovs § 81, sifremt
kommunalbestyrelsen treeffer beslutning herom.

Stk. 10. Byfornyelsesnavn nedsat i henhold til
lov om byfornyelse, jf. lovbekendtgerelse nr.
260 af 7. april 2003, fortsatter deres virksomhed
efter nervaerende lovs §§ 84 og 85. a

§ 110. Loven galder ikke for Fargerne og
Grenland.
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Formdl og baggrund

Regeringen vil styrke vaekst, velferd og fornyelse
og gennemfore en samlet boligpolitisk indsats, der
skal bidrage til at tilvejebringe en bedre balance pa
boligmarkedet.

Et veesentligt element i indsatsen er en reform af by-
fornyelsen. Regeringen har derfor den 5. november
2003 indgaet aftale med DF, RV og KD om en reform
af byfornyelsen, hvor der gennemfores en gennemgri-
bende forenkling og modernisering af byfornyelsen,
som reducerer den offentlige stotteindsats og foreger
den private egenfinansiering. Reformen gennemfores
med virkning fra den 1. januar 2004.

Allerede fra 2003 er der taget et vaesentligt skridt i
retning af at malrette den offentlige stette til byforny-
else mod de omrader, hvor behovet er sterst, og at ind-
drage privat finansiering i byfornyelsen. Med refor-
men 2004 gennemfores mélretningen konsekvent, og
regelseettet moderniseres og forenkles, sa det bliver
veesentligt mere gennemskueligt at bruge savel for
kommunerne som for borgerne.

Byfornyelsen har haft en afgerende betydning for
forbedring af boligmassen. Antallet af boliger med
vasentlige installationsmangler er siden 1980 mere
end halveret, og der er skabt mange attraktive bymil-
joer i sével store som mindre byer rundt om i hele lan-
det.

Bade i Kebenhavn og i andre sterre og mindre byer
udger byfornyelse fortsat en veesentlig faktor i tilveje-
bringelsen af et tidssvarende og attraktivt boligmar-
ked og en velfungerende by.

Regeringen finder det vigtigt for den fremtidige ud-
vikling, at boligerne er tidssvarende og af en god stan-
dard. Ligeledes er det vigtigt, at byerne er socialt, tra-
fikalt og miljgmeessigt velfungerende. Regeringen er
opmerksom p4, at der fortsat er omrader og ejendom-
me, hvor den enskede udvikling ikke uden videre sker
pa markedsvilkér. Det er derfor regeringens enske, at
der fortsat skal veere en offentligt stattet byfornyelses-

indsats, men at byfornyelsen skal reformeres, s den
modsvarer de behov og vilkar, som er geeldende i dag.

Situationen pa boligmarkedet i dag er en anden, end
den var for bare 20 &r siden.

Den hidtidige prisudvikling for udlejningsejendom-
me, der har ligget over udviklingen for ejerlejligheder,
indikerer, at rammevilkérene for de private ejere af
udlejningsejendomme er forbedret.

Samtidig har den generelle indkomstudvikling gjort
det muligt for flere selv at betale for en god boligstan-
dard eller i hojere grad at bidrage hertil.

Endélig er der fra private ejere og ﬁrksomheders
side en voksende erkendelse af betydningen af et godt
bymilje som grundlag for investeringer og trivsel.

Dette peger i retning af, at der ikke laengere pa sam-
me méde er behov for en bredt anlagt ordning, men i
stedet en mere fokuseret indsats kendetegnet ved:

— Malretning af stetten til omrader og ejendomme,
hvor behovet er storst.

— Frivillighed frem for tvang.

— En hgjere grad af markedsorientering.

Byfornyelsesreformen
Reformen indeholder folgende hovedelementer:

— Regelszttet forenkles og moderniseres bl.a. med
henblik pa at give kommunerne sterre valgfrihed i
tilretteleeggelse af indsatsen.

— Den offentlige stotte mélrettes til de omrader og
ejendomme, hvor behovet er sterst. Szerligt styrkes
indsatsen for at vende udviklingen i svage omrader
gennem en bedre integration af fornyelse i problem-
ramte omrader og bygningsfornyelse.

— @get fokus pa frivillighed ved i hejere grad at tage
udgangspunkt i frivillighed frem for i krav fra det
offentlige.

— Udgiftsstyringen forbedres ved at @ndre investe-
ringsrammestyring til udgiftsrammestyring.

— Den private medfinansiering @ges, hvorved den of-
fentlige stotteandel kan reduceres. I samme retning
treekker yderligere inddragelse af fondsmidler.
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— De komplicerede lejefastseticlsesregler afskaffes,
idet lejelovgivningens almindelige regler anvendes
som udgangspunkt.

— Aftalt boligforbedring opherer som selvstaendlg
ordning, idet ordningen indarbejdes i’ den alminde-
lige bygningsfornyelse.

Forenkling og modefnisering
Et veesentligt formél med reformen er at skabe et
langt mere enkelt og moderne regelgrundlag, som ger
det lettere og mere fleksibelt for kommuner og borge-
re at gennemfere byfornyelse.

Den geldende lovgivning indeholder et omifattende
og kompliceret regelset, der afspejler en mangedrig
udvikling i byfornyelsen. Med lovforslaget leegges der
op til en omfattende forenkling og modernisering af

- byfornyelsen, ligesom der sigtes pa at deregulere si
meget som muligt, saledes at der fremover alene fast-
seettes regler, hvor det mé anses for helt nedvendigt.

'For det farste forenkles proceduren for samspillet
mellem kommunen og ejerne som folge af overgan-
gen til frivillighed. Det betyder, at det ikke leengere er
nedvendigt med et kompliceret reégelsaet om pabud

rade over og ekspropriation.

For det andet forenkles eller afskaffes en reekke pro-
cedureregler for forhold, der allerede er reguleret i le-
jelovgivningen. Det foresls saledes at forenkle pro-
ceduren for vedtagelse-af projekter for den enkelte
ejendom, idet det foreslas at anvende lejelovens pro-
cedureregler. Dette indebaerer bl.a.; at de serlige reg-

ler om lejernes vetoret afskaffes, idet ombygninger

fremover skal folge den procedure, som folger af leje-
lovgivningen, og som anvendes ved privat finansiere-
" de forbedringer.

Endvidere opheeves de serlige le_]efastsaettelseswg-
ler, som har veret gaeldende for byfornyede lejemél,
og erstattes af lejelovgivningens almindelige regler
om beregning af lejen efter forbedringer.

Endelig leegges der op til en forenkling af regelsaet-
tet vedrerende genhusning, idet det foreslas, at i de til-
feelde hvor lejere skal have ret til genhusning som fol-
ge af lejestigninger, skal lejestigningen for at udlese
denne ret veere den samme, som ifelge boligregule-
ringsloven gaeldel for udlejers forpligtelse til genhus-~
ning. :

Samlet betyder disse eendringer, at ejeren af en ejen-
dom fremover kan ngjes med at anvende ét regelseet,
idet lejelovgivningens regler ogsa finder anvendelse,
ndr arbejderne gennemfores efter byfornyelsesloven.

For det tredje indferes s& fleksible regler for byg-
ningsfornyelsen, at der ikke leengere er behov for et

seerskilt instrument til den lettere byfornyelse. Det
foreslés derforat lukke aftalt boligforbedring som
selvsteendig ordning, idet den i stedet indarbejdes i
bygningsfornyelsen.

“For det fjerde foreslas det, at adgangen til at tiecffe
beslutnmg om nybyggeri efter regler i byfornyelseslo-
ven opheves. Stette til nybyggeri i forbindelse med
byfornyelse kan herefter alene ydes efter lovgivnin-
gen om stettet byggeri.

For det femte omlegges den offentlige stwtte, sd
den i overvejende grad gives som Kkontante tilskud.
Herved bliver den offentlige stette mere synlig. for
modtageren. Samtidig bliver det mere enkelt for kom-
munerne og borgerne at beregne stettens storrelse.

Malretning af den.offentlige stotte.
" Byfornyelsen har hidtil veeret tilrettelagt som en

~ bred ordning, hvor samtlige kommuner hvert &r far

andel i investeringsraminen. Med dette forslag ensker
regeringen at malrette stotten mod de dérligste omra-
der og ejendomme. Forslaget betyder, at stotten frem-
over vil blive givet til de svageste omréder, og at den
offentlige stotte skal koncentreres i disse omrader.
Den samlede omridebaserede indsats skal bade om-
fatte nedslidte beboelsesbygninger og deres friarealer
samt boligsociale og fysiske omrademaesmge forhold,
jE punkt 3. o

Med integrationen af den omré’ldebaserede indsats
med bygningsfornyelsen er det mélet, at der opnés en
starre synergi melleini offentlige og private investerin-
ger, siledes at anvendelsen af den offentligt stettede
indsats optimeres. Ogsé de private bygningsejere vil
generelt f4 et storre udbytte af deres investeringer og
dermed f& et storre incitament til bygningsfornyelse,
nar kommunen samtidig ger en indsats for at lgfte om-~
rédets fysiske og sociale milje.

Dget fokus pa frivillighed
* Den gzldende byfornyelseslov bygger pi et grund-
leeggende princip om, at det er kommunen, der er ini-
tiativtager til beslutninger efter loven. Kommunen
planleegger indsatsen og opfordrer ejerne til at byfor-
ny ejendommene. Overfor ejere, som ikke gnsker at
indgd i istandseettelsesprojekter pa de dllerdérligste
ejendomme; indeholder den geeldende lov forskellige
tvangsmeessige muligheder, som pabud til ejeren om
at gerinemfore bestemte arbejder, adgang til tvangs-
gennemforelse samt til at réde over ejerens ejendom —
om ngdvendigt gennem ekspropriation.

I praksis har kommunerne imidlertid i desenere ar
i stigende grad benyttet sig af en mulighed 1 loven til
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at gennemfore byfornyelsesprojekter pd grundlag af
anmodning fra ejere.

Det foreslés, at en ny byfornyelseslov grundleg-
gende udformes som et tilbud, hvor ejeren far mulig-
hed for at s@ge tilskud til at gennemfore byfornyelse
og ikke som tidligere bliver stillet over for et offentligt
krav om byfornyelse.

Fremover vil det vaere udgangspunktet, at det er eje-
rens opgave at forbedre og vedligeholde sin ejendom.
Kommunen skal imidlertid efter forhandling med eje-
ren kunne indg aftale om et offentligt tilskud til naer-
mere-aftalte arbejder pé ejendommen. Nar initiativet
er ejerens, og muligheden for stette derfor ikke pa for-
hand er givet, er ejerens motivation til selv at finansie-
re byfornyelsesarbejder meget sterre.

Der vil fortsat veere mulighed for at gribe ind over-
for ejeren i seerligt graverende situationer. I tilfeelde af
sundheds- eller brandfare kan kommunalbestyrelsen
som hidtil treeffe en beslutning om kondemnering ef-
ter regler i byfornyelsesloven. Ved manglende vedli-
geholdelse og fornyelse kan lejerne i regulerede ejen-
domme benytte sig af lejelovgivningens muligheder
for et huslejenavnspdbud og eventuelt tvangsgen-
nemforelse af arbejderne ved Grundejernes Investe-
ringsfond.

Fra investeringsrammestyring til
udgifisrammestyring
Efter de geeldende regler er styringsprincippet for
byfornyelsen den investeringsramme, som er fastsat
péd finansloven. Dette styringsprincip indeberer, at
aktivitetsomfanget er fastlagt p& forhand, og at de af-
ledte udgifter skennes pa grundlag heraf.

Ved den foreslaede endring af styringen af byfor-
nyelsesmidlerne fra investeringsramme til udgifts-
ramme opnés en bedre gennemskuelighed i de offent-
lige udgifter, idet de offentlige udgiftskonsekvenser
vil vaere givne, mens den afledte aktivitet vil veere et
resultat af kommunens konkrete dispositioner.

Om tildeling af ramme til kommunerne se punkt 6.

Ogning af den private medfinansiering

Det er et veesentligt formal med reformen at fort-
satte og forsteerke en udvikling i retning af, at byfor-
nyelsen finansieres i et samspil mellem offentlig stotte
og private investeringer. Reformen bygger derfor pa
en sterre grad af frivillighed, hvormed det sikres, at
alle parter stér mere lige i samarbejdet.

Den statslige og kommunale stette til et omrades
udvikling er et steerkt signal, der kan give de private
investorer sikkerhed for, at omrédet er under opgrade-

ring. Bt sddant signal har erfaringsmeessigt en positiv
selvforsteerkende virkning pa de private investeringer.
Stetten skal derfor gives forlods og dermed trackke en
okonomisk udvikling af et byomrade i gang. Erfarin-
ger fra bl.a. den helhedsorienterede byfornyelse viser,
at nar det offentlige gar foran og investerer i forbed-
ringer af et byomrade, folger de private investeringer
efter. '

Sterre privat medﬁnansierihg opnés ved felgende
indsatser:

— Egenfinansieringen i bygningsfornyelsen ages.

— De store fonde pé boligomradet inddrages yderlige-
re i finansiering af byfornyelsen.

— Private folgeinvesteringer fremmes.

Ejers egenfinansiering af bygningsfornyelsen skal
oges. Fremover vil udgangspunktet vaere, at vedlige-
holdelse og fornyelse af nedslidte ejendomme skal ske
pé ejerens initiativ og som udgangspunkt for ejerens
regning. Ejer vil dog kunne sgge stotte til gennemfo-
relse af vedligeholdelsesarbejder, som ellers ikke vil
kunne udfares. Storrelsen af den konkrete stotte skal
gennem forhandling tilpasses ejerens gkonomiske for-
maéen.

Den hidtidige stette til forbedringsarbejder bortfal-
der. Samtidig @ndres lejefastsettelsesreglerne, idet
lejeforhajelser i forbindelse med forbedringsarbejder
fremover skal folge de almindelige regler i lejelovgiv-
ningen. Dette giver ejeren en fordel i forhold til de nu-
geeldende regler, idet det permanente lejeniveau. vil
ligge pa et hgjere niveau end nu.

For lejerne i de byfornyede boliger betyder over-
gangen til lejelovgivningens almindelige lejefastsaet-
telsesregler, at de skal bidrage mere til byfornyelsen.
Det foreslas, at lejere, der er omfattet af byfornyelse,
fremover skal betale det samme for forbedringer, som
lejere i ejendomme, hvor forbedringerne ikke gen-
nemferes som byfornyelsesarbejder.

Endvidere bortfalder den serlige lobende stotte til
lejen, der ydes til alle forbedringsarbejder i alle byfor-
nyede ejendomme uden hensyn til lejeforhgjelsens
starrelse og lejens slutniveau. Samtidig afskaffes by-
fornyelsesboligsikringen som en konsekvens af for-
slaget. Kommunen yder under naermere angivne for-
udsztninger en serlig indfasningsstette, jf. nedenfor
under pkt. 9.

Med hensyn til at inddrage fondene pé boligomura-
det forventes der indgdet aftale med Grundejernes In-
vesteringsfond om, at fonden for tilsagnsdrene 2004
til 2007 &rligt refunderer staten 50 mio. kr. pr. til-
sagnsargang.
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Den offenthge statte til bygningsfornyelse af alme-
ne boliger foreslas afskaffet. I stedet foreslds det, at
Landsbyggefonden overtager de nuvarende offentli-
ge stotteudgifter til den bygningsrelaterede del af by-
fornyelsen, for sa vidt angéar de almene boliger.

. Den helhedsorienterede byfornyelse har vist sig at
veere et godt instrument til med forholdsvis fa offent-
lige midler at igangseette en udvikling af et nedslidt
omréde og tiltreekke private investeringer. Det kan
vaere som privat nybyggeri, etablering af nye butikker
eller anden privat service eller renovering af eksiste-
rende butikker. Regeringen ensker at fortsette og ud-
bygge denne udvikling gennem den omradebaserede
byfornyelse.

Aftalt boligforbedring ophorer som en selvstazndzg
ordning

Som naevnt foreslas det, at beslutningstypen aftalt
boligforbedring afskaffes og indarbejdes 1 bygnings-
fornyelsen. Ordningen blev indfert under betegnelsen
Privat byfornyelse i 1992 med henblik pa at tilbyde en
serlig ordning for mindre nedslidte ejendomme. Med
mélretningen af den offentlige stotte mod de tungeste
omréader skennes der ikke lengere at veere behov for
en serlig ordning som aftalt boligforbedring.

Lovforslagets enkelte elementer

Lovforslaget indeholder folgende hovedelementer,
som vil blive gennemgaet hver for sig nedenfor:

1) Ny formalsbestemmelse,

2) kommunens rolle i byfornyelsen,

3) samspillet mellem omradefornyelse og bygnmgs—
fornyelse,

4) omrédefornyelse,

5) bygningsfornyelse, nedrivning og frlarealer

6) rammefordelingssystemet,

7) stette til private udlejningsboliger,

8) genhusning,

9) procedure for gennemforelse af byfornyelsesar-
bejder i den enkelte ejendom samt beregmng af
husleje,

10) stotte fil ejer- og andelsboliger, -

11) fredede og bevaringsvardige ejendomme,

12) bygningsforbedringsudvalg,

13) kondemnering,

14) godkendte byfornyelsesselskaber og

15) ikrafttreedelses- og overgangsregler.

Ad 1. Ny formdlsbestemmelse
Lovens formal er at tilvejebringe velfungerende by-
omrader med boliger af en god standard.
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Loven sigter séledes grundleeggende pa samme mal
som den-nugeeldende lov. Det er imidlertid regerin-
gens opfattelse, at situationen pa boligmarkedet ned-
vendigger en anden strategi for den fremtidige byfor-
nyelsesindsats, hvor der settes fokus pa det private
initiativ og den private medfinansiering af byfornyel-
sen. Det betyder samtidig en endring af det offentli-
ges rolle fra at veere den, som planleegger og gennem-
forer byfornyelsen til at veere den, som igangsatter og
koordinerer byudviklings — og byomdannelsesproces-
ser, der gennemfores i et samspil mellem offentlig og

privat finansiering.

I overensstemmelse hermed er det overordnede for-
mal med lovforslaget at give kommunalbestyrelserne
- som har det lokale kendskab til arten og karakteren
af de aktuelle byfornyelsesproblemer - ansvar for at
prioritere og tilretteleegge udvikling og omdannelse af
problemramte byer og byomrader, som kan gere dem
attraktive for bosatning og privat investering.

Formaélet er endvidere at give kommunalbestyrel-
serne de forngdne redskaber til at igangsette den gn-
skede udvikling.

Med den nye lov kan kommunerne udpege et omra-
de og med stotte gennemfore en malrettet indsats, der
retter sig dels mod hele omréadet gennem boligsociale,
kulturelle og andre omrddemeessige foranstaltninger
dels mod ejendommene gennem istandsettelse af
nedslidte boliger og bygninger samt feelles friarealer
for flere ejendomme. Derudover kan kommunerne
stette fornyelse og forbedring af enkeltstdende ned-
slidte beboelsesejendomme, der er beliggende uden
for de udpegede omrader.

Ad 2. Kommunens rolle i byforﬁyelsen :
Det overordnede ansvar for kommunens bolig- og
byudviklingspolitik pahviler kommunalbestyrelsen.

Et af de centrale redskaber, kommunen kan anven-

~de til realisering af politikken, er- byfornyelsesloven.

Med forslaget kan kommunalbestyrelsen traeffe be-

_slutning om omradefornyelse, bygningsfornyelse,
-nedrivning, friarealforbedring og kondemnering,

Der er sket en forenkling af kommunalbestyrelsens
beslutningsprocedure.

For at méalrette byfornyelsen mod de svageste om-
réder og ejendomme leegges der op til, at kommunen
underseger, i hvilke omrader og ejendomme behovet
for byfornyelse er sterst, og hvordan fornyelsen af
omréderne og ejendommene skal prioriteres. P&
grundlag heraf kan kommunalbestyrelsen ansege gko-
nomi- og erhvervsministeren om stette til omréadefor-
nyelse af de mest nedslidte omrader og ejendomme.

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)
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Samtidig . fastlegger kommunalbestyrelsen ret-
ningslinier for, hvordan de offentlige midler skal pri-
oriteres, principper for medfinansiering fra ejerne og
for tildeling af indfasningsstatte.

P4 grundlag heraf kan kommunalbestyrelsen til-
skynde de private ejere til at gennemfore byfornyelse
samt bekendtgere, hvorledes de offentlige midler vil
blive prioriteret. :

Ad 3. Samspillet mellem omradefornyelse og byg—
ningsfornyelse
I den hidtidige byfornyelsesindsats har langt de fle-
ste byfornyelsesmidler veeret anvendt pd bygningsi-
standsaettelse og friarealforbedring. Indsatsen har vee-
ret gunstig for den enkelte bererte ejendom, men har
ikke systematisk medvirket til igangsatning af en
mere selvbaren, privat finansieret opretning af omra-
det. ) E
Flere udenlandske og danske erfaringer med omra-
debaseret indsats peger pa, at der opnds de bedste re-
_ sultater ved at kombinere fornyelse og forbedring af et
omrade med en opgradering af boligerne.
Det foreslas derfor, at der i den fremtidige omrade-
baserede byfornyelsesindsats sker en integration af
omridefornyelse og bygningsfornyelse. Det vil sige,

at indsatsen skal omfatte sdvel en omrédemeessig ind-

sats af fysisk, kulturel og social karakter som en ind-
sats for at forbedre beboelsesbygningerne og deres fri-
arealer i det omfang, der er behov for det.

Det foreslés, at kommunerne pélegges at prioritere
de omrader, der er omfaitet af en beslutning om omré-
defornyelse, ved anvendelsen af deres tildelte ramme
til bygningsfornyelse. Det er hensigten at give kom-
muner, der har faet tildelt stotte til omradefornyelse,
mulighed for at sege om ekstra ramme til bygnings-
fornyelse til anvendelse i det udvalgte omrade. -

Der vil fortsat kunne gennemfares bygningsforny-
else af de mest nedslidte og utidssvarende beboelses-
ejendomme, selvom de matte ligge uden for de priori-
terede indsatsomréder.

Ad 4. Omrédefornyelse

Af den samlede statslige udgiftsramme til byforny-

else afsettes 50 mill.kr. arligt til gennemforelse af
omradefornyelse. Det forudsettes, at kommunen bi-
drager med mindst det dobbelte til den enkelte beslui-
ning. Det betyder, at den statslige stotteintensitet fast-
holdes pa det nuverende niveau, hvor den afsatte in-
vesteringsramme pé 150 mill. kr. medforer statslige
udgifter i sterrelsesordenen 50 mill. kr.

Efter de geeldende regler kan kommunalbestyrelsen
treeffe beslutning om helhedsorienteret byfornyelse i

eldre byomrader med omfattende byfornyelsespro-
blemer, i nyere boligomrader i stgrre byer og i omr-
der i mindre byer.

Der er fortsat behov for en indsats i disse omrader.
Det foreslés derfor at fastholde mulighederne for med
statslig stette at forbedre og forny disse-omrader. End-
videre skabes mulighed for at inddrage visse zldre er-
hvervs- og havneomrader, hvis oprindelige funktion
er ophert eller er under afvikling, i omradefornyelsen.
Det drejer sig om de erhvervs- og havneomréder, som
er udpeget som byomdannelsesomrader i kommune-
planen, og som ikke umiddelbart kan omdannes pi
markedsvilkar.

Med omdannelsen af hensygnende erhvervs- og
havneomrader kan der tilfores bymidterne helt nye
funktioner. Der er flere cksempler pé, hvordan om-
dannelsen af erhvervs- og havneomrader har tilfort
byen nyt liv og vaekst gennem byggeri og indretning
af boliger og lokaler for de nye serviceerhverv.

Regeringen har med den zndring af planloven, som
blev gennemfort i juni 2003 taget forste skridt til at
fremme denne type af byudvikling. Med dette forslag
er det hensigten at tage endnu et skridt ved at under-
stotte byomdannelse i omrader, hvor usikkerhed om
omfang af forurening, uklare ejerforhold og hensyn til
de eksisterende erhverv ger, at eventuelle investorer
anser risikoen for at veere for stor, hvorfor der ikke
foretages de nedvendige investeringer i omradets om-
dannelse og revitalisering.

Det foreslés derfor, at det skal vere muligt at yde
statslig stette il den afklarings- og planlegningsind-
sats, som kommunalbestyrelsen skal. foretage som
grundlag for, at private investorer efterﬁalgende vil in-
vestere i selve omdannelsen.

Det drejer sig for det farste om at indhente viden om
eventuel jordforurening og sterrelsen af udgifterne til
afhjeelpning heraf. For det andet drejer det sig om at
indlede en dialog med de erhverv, som fortsat er i
drift, og skaffe sig viden om deres planer. Endvidere
kan det veere nedvendigt med en neermere undersegel-
se af ejerforholdene i omradet samt ejernes forvent-
ninger til udviklingen og deres rolle heri. Endelig skal
kommunalbestyrelsen overveje og forberede det orga-
nisatoriske grundlag for omdannelsen. I de hidtidige
byomdannelser er omdannelsen ofte organiseret pé
den méde, at omdannelsesarealerne er solgt til en in-
vestor, som gennemforer byggemodningen og bygge-
riet. Kommunen har indflydelse pa udviklingen gen-
nem lokalplanlegningen og eventuelt gennem opstil-
ling af vilkér i forbindelse med kommunens grund-
salg. '
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Med forslaget er det hensigten, at kommunen skal

overveje, om det-er mere fordelagtigt for kommunen
at spille en mere aktiv rolle i byomdannelsen f.eks.
ved at indgé i et byomdannelsesselskab, som bygge-
modner omradet. Kommunen kan i denne forbindelse
- planlegge, hvem der skal veere deltagere i selskabet,
indskuddenes sterrelse mv. Samtidig kan kommunen
forberede et eventuelt udbudsgrundlag, som kan dan-
ne grundlag for investorernes tilbud om at indgd i et
byomdannelsesselskab.

Den offentlige stette til ethvervs- og havneomradel
skal alene fremskynde og understette en omdannelse,
som gennemfores pa markedsmeessige vilkar. .

Det er kommunalbestyrelsen, der ud fra sit lokal-

kendskab udpeger de forskellige typer af omréder. -

Fordeling af udgiftsrammen til omradefornyelse sker
efter ansegning til ekonomi- og -erhvervsministeren
og pé grundlag af nermere fastsatte udveelgelseskrite-
‘rier, der sikrer, at stgtten malrettes til de gkonomisk
og socialt svageste omréader, og at der sker en integra-
tion af omradefornyelse og bygningsfornyelse.

For at sikre losning af de sarlige problemer i min-
dre byer, der er karakteriseret ved funktionsudtem-
ning og fraflytning af erhverv og borgere, foreslas det,
at der forlods afswttes 20 pet. af udgiftstammen, sva-
rende til 10 millkr., til omradefornyelse til sédanne
nedslidte omréder. Resten af midlerne foreslas tildelt
ploblemramte omrader efter falgende pr10r1terede
reekkefalge:

— de tradltlonelle byfomyelsesomradel dvs nedslid-
te byomrader i sterre byer, hvor behovet for byg-
nmgsfornyelse er Vaesenthgt
— nyere boligomrader med store sociale problemer i

" sterre byer, uden vaesentligt behov for bygmngsfor—
nyelse

— eldre erhvervs- ‘og havneomrader, som 1kke umid-
delbart kan omdannes pa markedsvilkar.
Prioriteringen inden for den enkelte kategori vil ske

-ud fra én konkret vurdering pa baggrund af udvalgel-
seskntenel der vil blive fastsat i en bekendtgﬂrelse

Med de gaeldende bestemmelser kan der hQ]St gives
en investeringstamme pa 10 mill. kr. pr. beslutning.
Reﬁlsmnsprocenteme ligger i sterrelsesordenen 20 -
50 pet. aﬂlaengigt af foranstaltningernes karakter. Det-
te betyder et samlet statsligt tilskud, pd mellem 2 og 5
mill.kr. til en beslutning om helhedsorienteret‘byfor-
nyelse. :

Det foreslas, at den statslige stette ﬁemover maksi-
malt kan udgere 10 mill. kr. til et omrade. Da det sam-
tidig forudseettes, at kommunerne bidrager .med
mindst det dobbelte af statens tilskud, betyder det, at

et statsligt tilskud p& 10 mill. kr., udleser et samlet of-
fentligt tilskud p& minimum 30 mill.kr. Hertil kommer
de private bidrag. Den forhgjede maksimale ramme-
tildeling gor det muligt i hgjere grad at anvende ord-
ningen i omréader i de sterste byer med mange og tun-
ge problemer. Sterrelsen af det offentlige tilskud vil
konkret atheenge af hvor store problemer, der er i om-
radet. For eksempel forudseettes det, at erhvervs- og
havneomrader tildeles et mindre stettebelab.

Med de begraensede offentlige stottemidler ma det
forudseettes, at der ikke hvert &r kan gives stotte til alle
omradetyper. )

Efter de geeldende bestemmelser varierer den stats-
lige stette med typen af aktiviteten. Det har givet an-
ledning til forskellige afgreensningstilfelde, -og det
foreslas af forenklingsgrunde, at der gives den samme
refusionsprocent til alle foranstaltninger, og at den
kommunale andel af den offentlige investering mindst
udger det dobbelte af statens.

Ad 5. Bygningsfornyelse, nedrivning og friarealer

- Ombygning og istandscettelse af beboelse. Efter de
geldende regler i byfornyelsesloven om bygningsfor-
nyelse kan.kommunalbestyrelsen treffe beslutning
om ombygning og istandsattelse af beboelse, der er
vaesentligt nedslidt. Beslutningen kan omfatte bygnin-
ger, der er opfert for 1. januar 1970.

Med henblik p& en mélretning -af stetten foreslas
det, at stotte fremover kun kan ydes til private udlej-
ningsboliger, som har installationsmargler, eller som
er opfort for 1950, og er veesentligt nedslidt. Byggeri
opfert i perioden 1950-70, vil séledes ikke leengere
veere omfattet af lovens stottemuligheder, med mindre
det har installationsmaessige mangler. Der ber ikke i
ejendomme opfert efter 1950, kunne vere opstict
vedhgeholdelsesmaess1ge mangle1 af en sédan karak-
ter, at der er tale om et egentligt vedligeholdelsesefter-
sleb.

En beslutnmg om bygnlngsfornyelse kan omfatte
private udlejningsboliger, andelsboliger og ejerboli-
ger. ‘

_ Stetten til private udlejningsboliger kan ydes til

vedligeholdelsesarbejder. Herudover kan der ydes
stotte til nedsettelse af huslejeforhojelsen som folge
af forbedringsarbejder vedrerende boligen (indfas-
ningsstette). Der henvises til punkt 7.

For ejerboliger og andelsboliger kan stetten ydes til
istandsettelse af klimaskeerm og athjeelpning af kon-
demnable forhold. Arbejder pa klimaskesermen omfat-
ter bygningens tag, ydermure, vinduet, dere, karnap-
per fundamenter og indgangspartier. ;
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Herudover er der ikke foresléet naermere regler om,
hvilke arbejder ejeren kan gennemfare. Det er som
udgangspunkt ejerens beslutning. Kommunalbesty-
relsen kan dog i sin prioritering af den offentlige stotte
fastseette retningslinier for typer af arbejder, som
kommunen vil stette henholdsvis afvise at stotte.

Ombygning af erhverv til udlejningsboliger. Kom-
munen kan endvidere efter geeldende regler under vis-
se betingelser traeffe beslutning om at ombygge privat
erhverv til boliger.

Med henblik pé at sikre at den eksisterende byg-
ningsmasse udnyttes bedst muligt som led i den gene-
relle boligforsyning foresls, at der fortsat kan ske
ombygning af erhverv til udlejningsboliger- under
neermere betingelser. Der kan vere tale om ombyg-
ning af sivel lejligheder, der anvendes til erhverv som
rene erhvervsbygninger. Erhvervet skal veere nedlagt,
ligesom bygningen skal veere fysisk egnet til ombyg-
ning inden for en rimelig ekonomisk ramme. I byg-
ninger, hvor der ikke er beboelse, eller hvor beboelsen
udger en mindre del, er det endvidere en betingelse, at
bygningen skennes bevaringsveerdig. Forslaget om-
fatter ikke ombygning til andelsboliger eller ejerboli-
ger. I givet fald ma dette ske pa markedsvilkar.

Lejefastseettelsen for boligerne i den ombyggede
erhvervsejendom sker efter reglerne i lejelovgivnin-
gen, det vil sige reglerne om {i lejefastszttelse for lej-
ligheder, der omdannes fra erhverv til boliger. Stetten
foreslés givet som kontant tilskud, der hgjst kan udge-
re en fjerdedel af ombygningsudgifterne. Til fredede
og bevaringsverdige erhvervsejendomme, der om-
bygges, foreslés tilskuddet forhgjet til en tredjedel.

Istandscettelse af private erhverv. Den geeldende
lov giver kommunen visse muligheder for at treeffe
beslutning om at ombygge og istandsette bygninger,
der helt eller delvis indeholder privat erhverv, hvor er-
hvervet opretholdes.

Med henblik pa at mélrette byfornyelsesmidlerne til
beboelsesejendomme, som er nedslidte, foreslas det at

ophaeve disse bestemmelser for rene erhvervsejen-

domme.

I ejendomme med blandet erhverv og beboelse
foreslas erhvervsdelen omfattet af stette for sa vidt an-
gar klimaskermen.

Nedrivning. Efter geeldende regler kan kommunen
under visse omstaendigheder traeffe beslutning om at
yde statte til nedrivning af bygninger, der helt eller
delvis anvendes til beboelse samt nedrivning af privat
erhverv. Stetten kan gives, uanset ejendommens sta-
tus som udlejningsejendom, ejendom ejet af en an-
delsboligforening eller ejerlejlighedsejendom.

Stette kan efter geeldende regler ydes, nar nedriv-
ningen er begrundet i bygningens fysiske tilstand eller
i hensyn til at skaffe rimelige opholdsarealer. Endvi-
dere kan privat erhverv nedrives, nar bygningens fysi-
ske tilstand er til gene for den umiddelbart tilgreensen-
de beboelse. ‘

Det foreslas, at nedrivning fremover sker efter ini-
tiativ fra ejeren. Som et led i den generelle mélretning

_af statten begrenses nedrivningsmulighederne sale-

des, at der alene kan ydes stette til nedrivning af pri-
vate udlejningsejendomme begrundet i bygningens
fysiske tilstand samt af bygninger, som forhindrer
gennemfarelse af rimelige opholdsarealer for beboer-
ne. Stetten kan gives til deekning af nedrivningsudgif-
terne. Udgiften deles ligeligt mellem stat og kommu-
ne.

Nedrivning af ejerboliger, der beboes af ejeren, og
andelsboligforeninger kan fremover kun ske i forbin-
delse med kondemnering eller anlaeg af friarealer.

Feelles friarealanieg. Den galdende byfornyelses-
lov indeholder mulighed for at etablere fzelles friarea-
lanleeg for en eller flere ejendomme.

Ordningen foreslés opretholdt, idet der dog frem-
over alene vil kunne treeffes beslutning om etablering
af friarealer og falleslokaler, nér disse vedrarer flere
ejendomme.

Baggrunden herfor er, at der ikke skennes behov for
de serlige gennemforelsesmuligheder, der er inde-
holdt i ordningen om friarealforbedringer, nér der kun
er tale om en ejendom.

Afhensyn til gennemforelse af friarealforbedringen
er det negdvendigt at tinglyse servitutter om radighed
over arealer, ligesom det under visse omsteendigheder
kan vaere ngdvendigt at kunne forlange afstaelse mod
erstatning med henblik pé nedrivning af bygninger,
som ligger i vejen for en hensigtsmeaessig udformning
af friarealet. '

Ordningen er en succesfuld og billig form for byfor-
nyelse, som i vaesentlig grad eger beboernes livskva-
litet og medvirker til social integrering. Hertil kom-
mer, at offentlige investeringer i feelles friarealer i hgj
grad virker som incitament til, at ejerne igangseetter
vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pé deres
ejendomme. Ordningen foreslas derfor opretholdt.

Ad 6. Rammefordelingssystemet

Investeringsrammen til bygningsfornyelse bliver
efter geeldende regler automatisk fordelt til alle kom-
muner efter objektive kriterier, der afspejler kommu-
nernes byfornyelsesbehov. Det har betydet, at ogsa
kommuner, der ikke aktuelt har planer om byfornyel-
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sesprojekter, som udgangspunkt har faet tildelt ram-
me. ‘ :

Det foreslas, at udgiftsrammen til bygningsfornyel-
se som udgangspunkt fordeles til kommuner, der ved
en konkret ansegning tilkendegiver, at de ensker at
gennemfere stottet bygningsfornyelse. Fordelingen
vil fortsat ske udfra objektive kriterier.

‘For at sikre en gget integration mellem omradefor-
nyelse og bygningsfornyelse foreslas

— at der sker en forlods tildeling af ramme til byg-
ningsfornyelse i de omrader, hvor der gennemfares
en beslutning om omrédefornyelse. Rammetildelin-
gen til disse omrdder sker efter ansegning og med
udgangspunkt i en samlet vurdering af det byg-
ningsmeessige behov i det udvalgte omréde. Der vil
ikke ske fordeling af denne ramme i 2004, da der af
proceduremessige grunde forst kan gives tilsagn
om szrlig bygningsfornyelse til omréder i 2005.

— at kommunalbestyrelsen, der gennemforer omréde--

fornyelse, palegges at prioritere den tildelte byg-

ningsfornyelsesramme, s& den primert anvendes til

ejendomme beliggende i disse omrader i det om-

fang kommunalbestyrelsen finder det nedvendigt.

Rammen til omradefornyelse tildeles efter konkrete
anspgninger fra kommunalbestyrelsen. Udvzalgelsen
af omriderne sker efter en prioriteret rackkefalge og
ud fra nsermere fastsatte kriterier, jf. punkt 4.

Ad 7. Stotte til private udlejningsboliger

Efter de geeldende regler opdeles de stotteberettige-
de udgifter i veerdiforegende forbedringsudgifter og
ombygningstab svarende til lejelovgivningens son-
dring mellem forbedring og vedligeholdelse. Udlej-
ningsboliger har mulighed for at fi stette til ombyg-
ningstabet i form af kontant erstatning samt stette til
de vaerdiforegende forbedringsudgifter i form af et lo-
bende forbedringstilskud til nedbringelse af huslejen.

Stetten til forbedringsarbejder gives for det farste
til nedbringelse af ydelsen pa forbedringslénet og
kommer dermed alle lejere til gode 1ndt11 lejen er fuldt
opreguleret.

Herudover har alle lejere i byfornyede ejendomme
haft ret til den sarlige byfornyelsesboligsikring.

Efter forslaget foretages den samme opdeling mel-
lem udgifter til Vedhgeholdelsesarbejder og forbed-
ringsarbejder.

“Til vedligeholdelsesar be]der i private udlejnings-
boliger, der ikke kan dekkes af hensatte midler til ud-
vendig vedligeholdelse, foreslas det, at der kan gives
statte i form af kontant tilskud til hel eller delvis beta-
ling af vedligeholdelsesudgifterne. Som udgangs-

punkt ékal ejeren selv fuldt ud atholde udgifterne her-

til. I det omfang, ejeren ikke selv har mulighed for at

finansiere vedligeholdelsesarbejderne, kan kommu-
nen dog give tilsagn om hel eller delvis statte til disse
udgifter.

Finansiering af forbedringsarbejder foreslas frem-
over at ske efter lejelovgivningens almindelige regler.
Dette betyder for det forste, at den lejeforhajelse, der
kan opkreeves til finansiering af udgifterne til gen-
nemforelse af forbedringsarbejder, vil blive ber egnet
pa baggrund af en levetidsvurdering, som efter rets-
praksis tager udgangspunkt i ydelsen pa et 20-&rigt lin
i stedet for som hidtil som ydelsen pa et 30-arigt 1an.
For det andet ophaeves byfornyelseslovens selvstaen-
dige lejeloft (den sakaldte “sammenligningsleje”).
Alle forbedringsarbejder medferer derfor som ud-
gangspunkt lejeforhajelse.

Anvendelse af lejelovgivningens almindelige regler
for huslejefastsattelse vil give ejeren en sterre til-
skyndelse til at gennemfore forbedringsarbejder end
de geldende regler. Det skyldes, at ejeren med de al-
mindelige lejelovsregler for forbedrlngsfmh;a_]elsens
beregning opnér et hgjere lobende afkast af sin inve-
stering end efier de nugeeldende byfornyelsesregler.

For lejerne medferer 22ndringen omvendt, at de som
udgangspunkt ma acceptere en sterre lejestigning som
modydelse for de gennemforte forbedringsarbejder
end efter de gzldende regler. Lejestigningen vil svare
fuldsteendigt til den lejestigning, lejerne vil opleve,
hvis forbedringsarbejderne gennemferes af ejeren
uden offentlig byfornyelsesstatte - det vil sige efter le-
jelovgivningens almindelige regler. Lejerne er siledes
stillet p4 samme made som alle andre lejere.

Da der imidlertid kan veere tale om relativt store le-
jestigninger i nedslidte og forzldede ejendomme,
foreslas det, at kommunen under neermere angivne
forudsatninger yder en serlig indfasningsstette, der
sikrer en jevn indfasning af lejestigningen. Indfas-
ningsstetten vil kun kunne gives til de lejere, der bor i
ejendommen for byfornyelsen, og som derfor rent
faktisk oplever en huslejestigning som falge af byfor-
nyelsen. Indfasningsstetten kan hajest udgere to tred-
jedele af lejeforhgjelsen. Lejerne skal saledes altid
selv bare mindst en tredjedel af lejestigningen. Stet-
ten aftrappes over 10 ar. Lejere, der flytter ind pa et
senere tidspunkt, vil derimod ikke f& adgang til ind-
fasningsstetten, da de kender savel lejemalets kvalitet
som lejeniveau inden indflytning.

Som udgangspunkt sigtes pé at give kommunerne
en betydelig fleksibilitet i tildelingen af indfasnings-

_ statten.
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Det foreslas p& den baggrund, at kommunalbestyrel-
sen kan yde en indfasningsstette efter ovennzevnte ret-
ningslinier, hvis lejeforhgjelsen udger under 155 kr.
pr. m* samt, at kommunalbestyrelsen skal yde den
maksimale indfasningsstette til den del af lejeforhe-
jelsen, som overstiger 155 kr. pr. m2,

Ved vurderingen af om' der skal ydes indfasnings-
stotte, skal kommunen se pa lejeforhgjelsens storrel-
se, arbejdernes ‘karakter og karakteren af omrédet.
Kommunen skal pa baggrund af et samlet sken over
de navnte kriterier tage stilling til, om der er behov
for at yde indfasningsstette til de gennemforte forbed-
ringsarbejder. Da byfornyelsesboligsikringen i lov om
individuel boligstette afskaffes som en konsekvens af
forslaget, og beboerne i stedet vil vaere omfattet af de
almindelige boligstetteregler, er der ikke tale om, at
kommunen skal foretage en individuel vurdering af
den enkelte lejers okonomi og betalingsevne, nir den
skal vurdere og afgare sterrelsen. af indfasningsstotte
til lejere.

Indfasningstetten udbetales til ejeren, men skal an-

vendes til at nedswtte huslejen for den enkelte hus-
stand.

Indfasningsstetten bortfalder i takt med de oprinde-
lige lejeres fraflytning.

Ad 8. Genhusning

Genhusnmgsmuhgheden for lejere foreslas med en-
kelte justeringer opretholdt.

Permanent genhusning finder sted, hvis det er nad-
vendigt at fraflytte boligen af kondemneringsgrunde,
pé grund af nedrivning eller p4 grund af ombygnings-
arbejder, der ger boligen ubeboelig i mere end 6 mé-
neder.

For andelshavere og beboere, der selv ejer deres bo-
lig, foreslds det, at der kun skal veere adgang til gen-
husning, hvis boligen skal fraflyttes af kondemne-
ringsgrunde eller i forbindelse med friarealforbedrin-
ger, hvor en beboelsesbygning afsts med henblik pa
nedrivning. Dette er begrundet i, at de byfornyelsesar-
bejder, der kan ydes stette til, alene omfatter bygnin-
gens klimaskaerm, friarealforbedringer og kondemna-
ble forhold. Hertil kommer at de statteberettigede ar-
bejder - bortset fra friarealforbedringer og kondemne-
ringer — fremover er baseret pd beslutninger, som
treeffes af de pageldende ejere og andelshavere selv.

Midlertidig genhusning finder sted for s& vidt angér
boliger, der kun i en kort periode; som udgangspunkt

hejst 6 méaneder, vil veere ubeboelige i forbindelse

med ombygninger. Denne genhusning foreslis som

hidtil at omfatte lejere. For s& vidt angér andelshavere

. og ejere, der selv bebor deres bolig, foreslés den mid-

lertidige genhusning alene at omfatte tilfelde, hvor
boligen .skal fraflyttes som folge af afhjelpning af
kondemnable forhold.

Lejere i byfornyede ejendomme har endvidere haft
ret til at kreeve genhusning, nér lejestigningen sam-
men med lejeforhajelser for forbedringer, gennemfort
i de sidste 3 4r, vil udgere mere end 92 kr. pr. m? brut-
toetageareal. Efter de gaeldende regler har genhusede
lejere endvidere haft ret til byfornyelsesboligsikring.
Stetten udger principielt forskellen mellem lejen i den
hidtidige bolig og genhusningsboligen og aftrappes
over 4 eller 9 ar athaenglg af Iejerens mdkomst

Lejerne vil ﬁernover faret til genhusnmg, hvis 16_]6-
stigninger overstiger 155 kr. pr. m?, svarende til leje-
lovgivningens almindelige regler.

Med lovforslaget opheves byfornyelsesboligsik-
ringen og erstattes af indfasningsstette til lejere, som
bliver genhuset. Statten udger to tredjedele af forskel-
len mellem den hidtidige leje og lejen i genhusnings-
boligen. P4 samme made som hvis lejeren bliver bo-
ende, skal lejeren ogsd ved genhusning selv bidrage
med betaling af en tredjedel af leJestlgnmgen Herved
deltager lejeren i betaling af den forbedring af bo-

+ ligstandarden, som den hejere husleje kan veere ud-

tryk for. Der gives den fulde stotte det forste &r, hvor-
efter stotten aftrappes over de folgende 9 4r.

Da det erfaringsmessigt er vanskeligt for mange
private udlejere at skaffe genhusningsboliger, foreslas
det, at det som hidtil er kommunen som varetager

enhusnmgen

I forbindelse med kommunens overvejelser om ind-
fasningsstette i intervallet 0-155 kr. lejestigning pr.
m? for lejere, der bliver boende, er det vigtigt for kom-
munen at vaere opmarksom pa, at kommunen har mu-
lighed for at give lejerne samme tilbud om indfas-
ningsstette, hvadenten lejerne bliver boende eller gen-
huses, séledes at lejerne stottemeessigt ligestilles i de
2 situationer. A

Med henblik pé at analysere og sammenfatte erfa-
ringerne vedrerende midlertidig og permanent gen-
husning vil gkonomi- og erhvervsministeren gennem-
fore en undersggelse af anvendelsen af genhusnings-
reglerne samt de udgifter, der er forbundet hermed.
Undersegelsen vil blive iveerksat i 2004 og resultatet
heraf forventes at foreligge medio 2005. .
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Ad 9. Procedure for genmemforelse af byfornyelsesar-
bejder i den enkelte ejendom samt beregning af husle-
je . . .
Den gzldende byfornyelseslov bygger grundleg-
gende pd, at kommunen har initiativet, idet kommu-

nen skal offentliggere forslag til bygningsfornyelse -

og samtidig give de berorte lejere en sddan oriente-
ring, at de kan vurdere forslaget og dets konsekvenser.

Orienteringen skal indeholde oplysning om, at der kan

fremseettes indsigelser og endringsforslag inden for
en frist, der fastszttes af kommunen. Nar kommunen
har truffet beslutmng, skal denne bekendtgmes Kom-
munen opfordrer herefter ejeren til at fremkomme
med et projekt i overensstemmelse med beslutningen
om bygningsfornyelse. Folger ejeren kommunens op-
fordring har ejeren pligt til at inddrage lejerne i udar-
bejdelsen af projekt. Hertil kommer, at et flertal af le-
jerne har mulighed for at nedlegge kollektivt veio og

" den enkelte lejer individuelt veto mod gennemforelse
af nzermere bestemte arbejder. ‘

Fmslaget om overgang til et enklere 1egelsaet der .

bygger pa lejelovgivningens lejefastsattelses- og pro-
cedureregler indebeerer, at lejernes vetoret ophaves.
Lejernes rettighéder vil saledes svare til de rettighe-
der, lejerne har efter lejelovens regler.

Efter de geldende regler i lejelovgivningen kan en
udlejer som hovedregel til hver en tid beslutte at gen-
nemfore forbedringsarbejder i sin ejendom.

- Der gzlder forskellige regler atheengig af, om der i
ejendommen er etableret beboerrepraesentation efter
lejelovens regler. T det omfang, der er etableret bebo-
errepracsentation i ejendommen, er udlejeren efter
nzrmere regler forpligtiget til at inddrage beboerre-
praesentanterne. -

‘Lejerne er endvidere i regulerede omréader beskyttet
af boligreguleringslovens § 25, hvorefter huslejenzev-
net kan modsette sig iverksattelse af forbedringer,
hvis forbedringen mé anses for uhensigtsmeessig un-
der hensyn til ejendommens alder, beliggenhed og be-
skaffenhed. Det samme gelder, hvis forbedringen
ikke skennes at medfere en. passende forogelse af
brugsvardien under hensyn til ejendommens karakter
og tilstand m.v.

Har udlejeren udfort forbedringer, kan udlejel en ef-
ter lejelovens § .38 kraeve lejeforhgjelse. svarende til
forggelsen af brugsverdien. Lejeforhgjelsen beregnes

pa baggrund af en levetidsvurdering, som efter rets-

praksis tager udgangspunkt i ydelsen pa et seedvanligt
20-rigt realkreditlan. Lejen ma dog ikke overstige
det lejedes vaerdi. Regler om forbedringsforhajelse er
ens i savel regulerede som uregulerede omrader.

Udlejeren skal i forbindelse med gennemforelse af
forbedringer varsle iveerksattelsen af disse arbejder
efter bestemmelserne i lejelovens § 55.

- Med henblik pa at f4 afklaret storrelsen af lejeforhe-
jelsen ved forbedringer kan udlejer efter lejelovens §
59 a eller boligreguleringslovens § 29 a, anmode om
huslejenzevnets forhéndsgodkendelse inden iveerksast-
telse af forbedringer. For at huslejensevnet kan tage
stilling til lejeforhgjelsen, forudseetter bestenmelsen,
at udlejer forelaegger projektmateriale samt opgerelse
over de ansldede udgifter ved gennemferelse og be-
regning af den enskede lejeforhgjelse.

Ad 10. Stotte til ejer- og andelsboliger

Efter de geeldende regler er ejerboliger omfattet af
byfornyelsesloven med mulighed for at opna steftte til
ombygningstabet i form af kontant erstatning. Finan-
sierings- og stettemeessigt behandles andelsboligerne
i princippet som udlejningsboliger. Andelsboliger har
séledes mulighed for at fa stette til ombygningstabet i
form af kontant erstatning samt stette til de veerdifor-
ggende forbedringsudgifter i form af et lobende for-
bedringstilskud. :

‘For bade ejer- og andelsboliger indebeerer forslaget,
at mulighederne for at yde stette til disse boligkatego-

“riet’ bliver mere begraensede. Forslaget til begraens-

ning af stetten er - ud over en generel mélretning af -
statten til private udlejningsboliger - hovedsagelig be-
grundet 1, at der vedrerende sével ejer- somi andelsbo-
liger er identitet mellem ejer og beboer. Det betyder,
at det typisk vil veere muligt at gere ejerne interesseret
i at gennemfore de nedvendige investeringer, ogsé
selv om den offentlige stotte udger en mindre del af
den samlede investering, idet beboerne typisk mé
veere indstillede pa, at de som udgangspunkt selv skal
afholde de fulde udgifter ved arbejder pa ejendom-
men, o
Da der imidlertid stadig findes mange utidssvaren-
de og nedslidte ejer- og andelsboliger er det fortsat
ngdvendigt med en offentlig indsats for at komme
problemerne til livs. De darligste ejer- og andelsboli-
ger ber derfor kunne opna statte til afhjeelpning af de

mest basale mangler pa kllmaskae1 men og kondemna-
ble forhold. :

Det foreslas pé denne baggrund, at stette til ejer- og
andelsboliger kan ydes i form af kontant tilskud til ar-
bejder pd klimaskeermen samt afhjelpning af kon-
demnable forhold. :

For sa vidt angdr stettens storrelse foreslas det, at
det kontante tilskud hejst kan udgere en fjerdedel af
de stotteberettigede udgifter. I henhold til forslaget er
det kommunalbestyrelsen; der beslutter, hvorvidt der
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kan ydes stotte til de konkrete ansggninger. Det er li-
geledes kommunalbestyrelsen, der fastsetter storrel-
sen af stotten til de enkelte projekter, hvilket giver
mulighed for at afpasse stotteniveauet efter den enkel-
te ejers mulighed for egenfinansiering. Sterrelsen af
stetten kan séledes fastsaettes pa netop det niveau, som

motiverer ejeren til at gennemfore projektet, dog hajst -

en fjerdedel af de stotteberettigede udgifter.

Ad 11. Fredede og bevaringsveerdige ejendomme

Bygningsfornyelse af fredede eller bevaringsvaerdi-
ge ejendomme er ofte relativt dyrt. Det foreslas derfor,
at der gives saerlige muligheder for i forbindelse med
fornyelse af sddanne ejendomme at give en hejere
stoftte. )

Kommunalbestyrelsen kan til gengzld stille rele-
vante arkitektoniske og udferelsesmessige betingel-
ser for ydelse af stotte. Der taenkes her pé valg af ma-
terialer, arkitektoniske krav til udvendige bygnings-
dele samt anvendelse af serlige renoveringsmetoder
o. lign. i

Til fredede og bevaringsvaerdige udlejningsboliger “

foreslas det, at stetten folger de almindelige regler for
udlejningsboliger. Disse regler giver umiddelbart mu-
lighed for at yde den ekstra stotte, der kan vare behov
for, nar der er tale om istandsattelse af en fredet eller
bevaringsveerdig bolig, idet tilskuddet til vedligehol-
delsesarbejder ikke er begranset.

Vedrarende fredede og bevaringsverdige ejer- og
andelsboliger indebeerer forslaget, at stottemaksimum
heeves op til en tredjedel af de stetteberettigede udgif-
ter.

Ad 12. Bygningsforbedringsudvalg

Efter den geeldende byfornyelseslov har kommu-
nerne mulighed for, som et alternativ til den alminde-
lige bygningsfornyelse, at benytte en sarlig enkel og
ubureaukratisk mulighed for at stette istandszttelses-
arbejder i bygninger, der helt eller delvist anvendes til
beboelse i landdistrikter, samt fredede og bevarings-
vardige beboelsesbygninger. Ordningen indebarer,
at kommunalbestyrelsen nedsetter et bygningsfor-
bedringsudvalg, som har den fulde kompetence til at
behandle stptteansegninger og meddele tilsagn om
stotte. Stetten kan meddeles til alle ejendomstyper, og
gives som rente- og afdragsfrie 14n, der forfalder ved
ejerskifte. Udvalget kan genuddele tilbagebetalte
midler.

Efter de gaeldende regler har kommunalbestyrelsen
ingen instruktionsbefgjelse overfor udvalget. Kom-
munalbestyrelsens indflydelse pa udvalgets afgerelser

er alene sikret gennem kommunalbestyrelsens udpeg-
ning af reprasentanter til udvalget.

Den gzldende ordning har fungeret smidigt og ubu-
reaukratisk iseer i mange mindre kommuner. Det fore-
slas pd denne baggrund, at muligheden for, at kommu-
nalbestyrelsen kan nedsztte et bygningsforbedrings-
udvalg, opretholdes.

Det foreslds, at ordningen zndres, siledes at de
bygninger, der omfattes af ordningen og dermed kom-
munalbestyrelsens delegationskompetence til byg-
ningsforbedringsudvalget udvides til at omfatte alle
ejer- og andelsboliger mod tidligere boliger i landsby-
er samt fredede og bevaringsveerdige boliger udenfor
landsbyer og indskraenkes i relation til udlejningsboli-
ger, idet disse boliger alene er omfattet af lovens kapi-
tel 3.

Ordningen foreslds endvidere endret, siledes at
den enkelte kommunalbestyrelse som udgangspunkt
fér tillagt kompetencen til at meddele stotte, men sam-
tidig far mulighed for at overlade sin kompetence helt
eller delvis til udvalget.

Det er vasentligt at give kommunalbestyrelsen
denne valgfrihed, idet udvalgets kompetence pé den
ene side er udvidet til at omfatte alle ejer — og andels-
boliger mod tidligere boliger i landsbyer samt fredede
og bevaringsverdige boliger uden for landsbyer. P4
den anden side er der stadig tale om en administrativ
meget enkel og ubureaukratisk stetteform, som byg-
ningsforbedringsudvalgene vil kunne administrere.
Udvalgene kan herefter bevilge tilskud til andels- og
ejerboliger efter de retningslinier, som er beskrevet
ovenfor under pkt. 10 og 11.

Kommuner, som allerede har nedsat bygningsfor-
bedringsudvalg, kan opretholde disse udvalg til be-
handling af stette til ejer- og andelsboliger, s&fremt
kommunen gnsker det.

Ad 13. Kondemnering

Efter de geldende regler om kondemnering af
sundheds- og brandfarlige boliger og opholdsrum har
kommunalbestyrelsen mulighed for at give ejere pa-
bud om afhjzlpning af forhold, som er forbundet med
sundhedsfare eller brandfare for beboerne. Pabud gi-
ves ud fra en. skonomisk, bebyggelsesmassig og
brand- og sundhedsmeessig vurdering, og kan kun
meddeles, hvis der ydes offentlig statte til gennemfo-
relse af pabudet. Kommunalbestyrelsen kan endvide-
re meddele forbud mod benyttelse af bygninger eller
lokaler, der lider af disse faremomenter, hvis foran-
staltninger til athjeelpning af faren ikke kan betale sig.
Endelig kan kommunalbestyrelsen meddele pabud om
afspeerring og nedrivning.
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Bestemmelserne fungerer som en beskyttelse af be-
boerne og sikrer, at det offentlige har mulighed for at
gribe ind overfor en boligstandard, som er forbundet
med sundheds- eller brandfare. Muligheden for kon-
demnering findes derfor vigtig at bevare.

Som en undtagelse til lovforslagets hovedprincip
om, at det er ejeren, der fremover skal tage initiativet
til byfornyelse af de enkelte ejendomme, indebaerer
forslaget derfor, at kommunalbestyrelsen bevarer mu-
ligheden for at kondemnere sundhedsfarlige og brand-
farlige beboelser og opholdsrum.

Det foreslas, at den eksisterende mulighed for kom-
munalbestyrelsen til at meddele pabud om gennemfa-
relse af foranstaltninger, der afhjeelper faren, afskaf-
fes. Kommunalbestyrelsens mulighed for at nedlzgge
forbud mod beboelse eller ophold foreslés derimod
bevaret og udvidet, siledes, at nedlaeggelse af forbud
ikke er afhengig af, at istandseettelse ikke gkonomisk
set kan betale sig. Efter forslaget kan kommunalbesty-
relsen saledes nedlegge forbud mod beboelse eller
ophold, hvis den skenner, at fortsat benyttelse er for-
bundet med sundheds- eller brandfare. Der er tale om
minimumskriterier, som er vanskelige at definere ek-
sakt. Kommunalbestyrelsen mé& derfor - udeve en
skensmessig vurdering af om, boligerne er s dérlige,
at der ber gribes ind med kondemnering. Samtidig
med forslaget skal kommunalbestyrelsen fastsatte en
frist for ejeren til at fremseaette et forbedringsforslag til
‘afhjelpning af faren, hvis ejeren snsker kondemnerin-
gen opheevet. Ejeren har mulighed for at sgge kommu-
nalbestyrelsen om stotte til gennemforelse af forbed-
ringsforslaget efter reglerne i denne lov.

Ad 14. Godkendte byfornyelsesselskaber og statsvefu-
sion til konsulenthonorar

Den geldende byfornyelseslov indeholder bestem-
melser om godkendte byfornyelsesselskaber.

Et godkendt byfornyelsesselskab er et selskab, der
er godkendt af gkonomi- og erhvervsministeren til at
bista kommunalbestyrelser og ejere med at forberede
og gennemfore arbejder efter byfornyelsesloven. Mi-
nisteren kan endvidere tillade, at et godkendt byforny-
elsesselskab udever accessorisk virksomhed.

Der er p.t. godkendt 5 selskaber.

Byfornyelsesselskaberne har spillet en vasentlig
rolle i opbygningen, planleegningen og gennemforel-
sen af den omfattende byfornyelsesindsats. Byforny-
else er imidlertid efterhdnden indarbejdet i kommu-
nerne, og det vurderes derfor, at der ikke lengere er
behov for at godkende bestemte selskaber til opgaven.
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Det foreslas pd den baggrund, at muligheden for
gkonomi- og erhvervsministeren til at godkende nye
byfornyelseselskaber opheeves,- og at allerede god-
kendte selskaber kan ansege om opheevelse af god-
kendelsen. Godkendte byfornyelsesselskaber, som
onsker godkendelsen opheevet vil kunne fortseette de-
res virksomhed som hidtil og-kunne pabegynde anden
virksomhed som ellers er begreenset af godkendelsen.
Samtidig bortfalder den serlige skattefritagelse, som
er forbundet med status som godkendt byfornyelses-
selskab. ,

Siden 1990 har de godkendte byfornyelsesselskaber
veeret ligestillet med ikke godkendte byfornyelsesrad-
givere i relation til statsrefusion for det honorar, som
kommunerne afholder til ridgivning, idet staten har
refunderet kommunernes udgifter til konsulenthono-
rar med 50 %.

Med overgangen til et byfornyelsessystem, som i
udstrakt grad baserer sig pd frivillighed, og hvor der
ikke lengere stilles serlige procedurckrav med hen-
syn til udformning af beslutninger mv. vurderes det, at
der ikke leengere er et serligt behov for at yde statsre-

fusion til kommunens udgifter til konsulenthonorar

for s& vidt angdr bygningsfornyelse.

Ad 15. Tkrafttreedelse og overgangsregler

Den nye byfornyelseslov foreslds at have virkning
for de beslutninger, som kommunalbestyrelsen hjem-
tager en bindende statslig udgiftsramme til efter den
31. december 2003.

Lov om byfornyelse finder dog fortsat anvendelse
pé beslutninger vedrerende ejendomme, hvortil der er
meddelt pibud om afhjelpning af kondemnable for-
hold efter kapitel 9 i lov om byfornyelse.

Beslutninger, der gennemfores efter bestemmelser-
ne om helhedsorienteret byfornyelse, finansieres efter
de gzldende regler, hvis kommunalbestyrelsen har
faet tilsagn om stette til gennemforelse af et vedtaget
byfornyelsesprogram for omradet, eller hvis kommu-
nalbestyrelsen har faet meddelelse om reservation af
ramume til et konkret udpeget omréde inden den 1. ja-
nuar 2004.

De sarlige kvarterlaftprojekter, der fik tilsagn om
stotte 1 2000, jf. geeldende lov § 8, stk. 4, og hvortil der
blev afsat midler pa finanslov 2000, ferdiggeres pa
det hidtidige lovgrundlag i henhold til de aftaler, som
er indgéet mellem staten og kommunerne. De pagzl-
dende kommunalbestyrelser kan fortsat treeffe beslut-
ninger om bygningsfornyelse i omréderne efter gel-
dende lov inden for den ramme, der blev afsat i finans-
loven 12000 til en seerlig indsats i de udvalgte kvarter-
leftomrader. '
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Okonomiske bemceerkninger -

Okonomiske konsekvenser for det offentlige

Med forslaget gennemfores en aendring af styrings- .

princippet for byfornyelse fra investeringsrammesty-
ring (aktivitetsstyring) til udgifisrammestyring. Ud-
gifisrammestyringen indebeerer, at statens maksimale
arlige udgift til byfornyelse fastsettes pa finansloven
for det enkelte tilsagnsar. I finanséret 2004 udger den
statslige udgiftsramme til byfornyelse brutto 300 mio.
kr. arligt. Heraf forventes bidrag fra Grundejernes In-
vesteringsfond at udgere 50 mio. kr. arligt.

Folgende elementer i forslaget skennes at have vae-
sentlige gkonomiske konsekvenser for det offentlige:

1) Stwtte til genopretning af vedligeholdelsesefter-
sleeb i private udlejningsejendomme.
Kommunen kan efter en konkret vurdering og ef-
ter aftale med ejeren af en privat udlejningsejen-
dom give tilsagn om stgtte til den del af vedlige-
holdelsesudgifterne, som ejeren ikke kan finan-
siere af hensatte vedligeholdelsesmidler eller af
egne midler.

2) Lejeberegningen for udlejningsboliger.
Lejestigningen som felge af forbedringsarbejder
i private udlejningsboliger beregnes for fremti-
den efter lejelovgivningens almindelige regler.
Endvidere ophaves de sexrlige lejefastsattelses-
regler for byfornyede udlejningsboliger.
Den permanente lejestigning som falge af for-
bedringsarbejder skennes som konsekvens heraf
at ligge i starrelsesordenen 15 pet. over den nu-
veerende lejestigning. P4 det kortere sigt, hvor der

i dag kan ydes en meget betydelig statte, kan der.

i nogle tilfzlde blive tale om procentvis vesent-
lig sterre stigninger.

3) Indfasningsstette i forbindelse med forbednngs-
arbejder i udlejningsboliger.
Kommunerne gives mulighed for efter en konkret
vurdering at yde statte til indfasning af den sam-
lede huslejestigning. Hvis den samlede husleje-
stigning overstiger 155 kr. pr. m?,skal der dog i
alle tilfzlde ydes en indfasningsstette til den del
af lejestigningen, der overstiger dette beleb. Ind-
fasningsstotten kan hgjest udgere to tredjedele af
den samlede stigning, idet lejerne altid mindst
skal betale en tredjedel. Stotten til huslejeindfas-
ning aftrappes jeevnt over en 10-arig periode, sé-
ledes at lejerne efter 10 &r betaler den fulde leje-
stigning. :

4) Stettelet model for ejerboliger og andelsboliger..
For ejerboliger og andelsboliger kan stetten til
ombygningsarbejder udelukkende gives i form af

et kontant tilskud, som vedrerer udgifier til af-
hjeelpning: af kondemnable forhold og klima-

- skeerm. For ejerboliger og andelsboliger kan den
kontante stette hejest udgere en fjerdedel af de
stotteberettigede ombygningsudgifter. Til frede-
de og bevaringsveerdige ejer- og andelsboliger
kan den kontante stette dog hejest udgere en tred-
jedel.

5) Inddragelse af fondsm1dlel
Inddragelsen af fondsmidler omfatter for det for-
ste, at almene udlejningsboliger udgér af den of-
fentligt stettede bygningsfornyelse, idet det for-
udszttes, at almene udlejningsboliger renoveres
“inden for de etablerede renoveringsordninger i
* den almene sekfor. For det andet indebeerer fond-
sinddragelsen, at Grundejernes Investeringsfond
pé grundlag af aftale forudseettes at refundere 50
mio. kr. arligt pr. tilsagnsargang for tilsagnsarene
2004-2007 af de statslige stetteudgifter vedroren-
de gennemforelse af vedligeholdelsesarbejder i
private udlejningsboliger.
6) Den statslige refusion af administratibnsudgiﬂer
mv. bortfalder.
Kommunerne skal efter forslaget fuldt ud afholde
offentlige udgifter til antagne ridgiveres infor-
mations- og administrationsudgifter i relation til
bygningsfornyelsen. Efter de gzeldende byforny-
clsesregler refunderer staten halvdelen af de
_ kommunale udgifter hertil.

7) . Aftalt boligforbedring opherer som en selvstaen-
dig beslutnmgstype ‘
Den nuvarende ordning om aftalt bohgforbed—
ring indarbejdes i den almindelige bygningsfor-
nyelse. Som konsekvens heraf bortfalder den ek-
sisterende selvsteendige investeringsramme til af-
talt boligforbedring. Forslaget kan pa sigt medfo-
re- offentlige merudgifter til individuel boligstet-
te.

Samlet forventes forslagene at indebzere en styrkel-
se af ejernes og beboernes tilskyndelse til at sikre, at
byfornyelsesindsatsen gennemfores pa et omkost-
ningsbevidst grundlag.

For kommunerne indebzrer den styrkede stotte-
massige differentiering mellem ejerformerne en for-
steerket méalretning af den offentligt stettede byforny-
elsesindsats imod de ejendomme, hvor nedvendige in-
vesteringer ikke kan gennemfores pé et ustottet grund-
lag. Tilpasningen i stetteinstrumenter mv. indebzrer
desuden en gget tilskyndelse for kommunerne til at
prioritere projekter, hvor den direkte stettede investe-
ring udleser veesentlige ustettede folgeinvesteringer.
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Forslagene vedrerende den omrédebaserede indsats

skennes ikke at have gkonomiske konsekvenser for
stat og kommune under et.

For den omradebaserede indsats skal den kommu-
nale andel efter forslaget mindst udgere to tredjedele
af den samlede offentlige stotte. For alle andre typer
af offentlige byfornyelsesudgifter med felles kommu-
nal og statslig stettebetaling indebarer forslaget en li-
gelig betaling mellem stat og kommune.

Forslaget indebarer, at den eksisterende mulighed
for at yde offentlig garanti til udlejningsejendomme
udvides i mindre omfang fra alene at omfatte garanti
for finansiering af forbedringsarbejder til ogs at om-
fatte Vedhgeholdelsesarbejder i de tilfelde, hvor en

garantistillelse frem for kontant erstatning er tilstrack-
kelig. Samtidig indeberer forslaget, at garantimulig-
heden vedrerende ejer- og andelsboliger falder veek.
Som folge heraf skennes det, at den samlede offentli-
ge garantiforpligtigelse vil veere af samme omfang,
som efter de geeldende regler. Udgifien til indfrielse af
garantier-afholdes af staten og kommunen med halv-
delen til hver.

Samlede ﬂkonomzske konsekvenser

Lovf01slagets samlede gkonomiske konsekvenser
for det offentlige er angivet i tabel :1. Udgiften er op-
gjort som nutidsveerdindgiften pr, tilsagnsargang.

Tabel 1. Samlede gkonomlske konsekvenser for det offentlige af de foreslaede zendunger vedre-
rende den offentlige byfornyelse og aﬁalt bohgfmbedrmg (mio. kr.)

2004 [2005 [2006 | 2007
Lalt 204 (212 212 |21
Heraf staten 189 |-195 |-195 [-195
Heraf kommunerne B -15 17 |-17 0 |-16

Note: En negativ vardi angiver en mindreudgift.

Forslaget forventes at medfare offentlige mindre-
udgifter pd- 204 mio. kr. i tilsagnséret 2004, hvoraf
kommunernes andel udger 15 mio. kr. I tilsagnsirene
2005 og 2006 forventes forslaget at indebeere en sam-
let offentlig mindreudgift pa arligt 212 mio. kr., mens
den samlede offentlige mindreudgift forventes at ud-
gore 211 mio. kr. i tilsagnséret 2007.

Som led i reformen kan der ikke viderefores ufor-
brugte midler til byfornyelse fra 2003 til 2004. Som
folge heraf foreges den samlede statslige budgetfor-
bedring inklusiv DUT med skensmassigt 11 mio. kr.
i 2004, sdledes at den samlede budgetforbedring i
2004 i alt udger 215 mio. kr.

Dertil kommer en samlet offentlig mindreudgift pé
Socialministeriets omrade som folge af opheevelsen af
reglerne om byfornyelsesboligsikring. En del af denne
besparelse modsvares af merudgifter til individuel bo-
ligstotte. Samlet vil der dog veere en mindreudgift pa
Socialministeriets omrade i perioden 2004 til 2007, og
de samlede offentlige mindreudgifter til boligstette
skennes séledes at udgere hhv. 0 mio. kr. i 2004, 0,5
mio. kr. 2005, 4,3 mio. kr i 2006 og 10,8 mio. kr. i
2007.

De kommunalﬂkonomlske konsekvenser skal for-
handles med de kommunale parter.

Administrative konsekvenser for det offentlige

I forhold til det samlede regelsaet for byfornyelse
sker dels et bortfald af en reekke hidtidige regler og
dels foretages en vassentlig forenkling af det resteren-
de regelseet. Seerligt indebeerer bortfaldet af det selv-
steendige regelset om aftalt boligforbedring en vee-
sentlig administrativ lettelse for kommunerne. Dertil
kommer bortfald af regelswttet om nybyggeri. For-
enklingen i regelseettet fremkommer blandt andet ved
en vaesentlig forenkling i procedurereglerne, primaert
som falge af, at der for fremtiden kun gelder lejelov-
g1vn1ngens regelsat. '

Kommunernes administration af bygnmgsfomyel—
sesindsatsen vil som helhed blive lettet af, at initiativ
og gennemforelse mere entydigt overgar til de private
ejere. Som led i en omstillingsproces kan der dogien
kortere periode veere tale om en mindre administrativ
merbelastning for kommunerne.

P4 amtskommunalt niveau vil der veere tale om en
besparelse som folge af, at sekretariatsbetjening m.v.

for byfornyelsesnaevn forudsettes overfort fra amts-

kommuner til statsamter. Udgiften hertil afholdes som
hidtil af Gkonomi- og Erhvervsministeriet.

Samlet vurderes lovforslaget at indebare en ve-
sentlig administrativ lettelse for kommunerne, iser pi
leengere sigt,
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Lovforslaget skennes samlet ikke at have vasentli-
ge administrative konsekvenser for staten.

Okonomiske og adminisirative konsekvenser for
erhvervslivet

For gjere af udlejningsejendomme indebaerer forsla-
get en vasentlig forbedring af afkastet af forbedrings-
arbejder i forhold til de geldende byfornyelsesregler.
Det skyldes den med forslaget forudsatte opheevelse af
byfornyelseslovens sarlige lejefastsattelsesregler. En
forbedring af ejerens afkast i forhold til de geeldende
byfornyelsesregler er meget vaesentlig, hvis den ustet-
tede og frivilligt baserede byfornyelsesaktivitet skal
styrkes i form af inddragelse af flere private midler.

Hertil kommer de meget veesentlige administrative
lettelser for ejerne som folge af forenklede procedure-
regler mv. Dette skyldes ikke mindst at ejerne for
fremtiden alene skal gere brug af lejelovgivningens
regler om lejefastsettelse ved gennemforelse. Hertil
kommer ophavelsen af det selvsteendige regelsaet om
aftalt boligforbedring samt de serlige byfornyelses-
regler om nybyggeri. Det generelt forstarkede fokus
pa det private initiativ vil desuden indebaere, at det i
hgjere grad bliver ejerens egen umiddelbare vurdering
af renoveringsbehovet, som er udgangspunktet for en
byfornyelsessag, og ikke en reekke krav og ensker fra
det offentlige.

Med henblik pa en forbedret offentlig udgiftssty-
ring er styringsprincippet for byfornyelse foresléet
omlagt fra den nuveerende aktivitetsstyring til udgifts-
styring. Zndringen indebeerer, at det for fremtiden vil
vaere udgiftsniveauet der styres efter, mens den for det
enkelte tilsagnsar konkret afledte aktivitet bl.a. vil va-
riere efter kommunernes evne til gere den offentlige
stette betinget af supplerende ustottede private inve-
steringer.

P4 lang tilsigtes det, at aktiviteten vil ligge nogen-~
lunde p4 samme niveau som i 2003, idet de skennede
offentlige mindreudgifter som udgangspunkt modsva-
res af en kombination af gget fondsinddragelse og en
oget beboerbetaling. Det er imidlertid givet, at der
som folge af den ngdvendige omstillingsproces i kom-
munerne og blandt bygningsejere mv. kan forekomme
en vis nedgang i aktiviteten, iser pa det kortere sigt.
Det skyldes ikke mindst, at gennemforelsen af en si
omfattende forenkling af byfornyelsen kan kraeve en
vis tilpasning hos kommuner og bygningsejere mv.

For den sarskilte omriddebaserede indsats geelder
det, at kombinationen af uendrede offentlige stotte-
midler og et forsterket fokus pa inddragelse af privat
kapital skennes at indebzere et aktivitetsniveau, som

efter en tilpasningsperiode mindst svarer til det nuva-
rende. '

Lovforslaget har veeret forelagt Erhvervs- og Sel-
skabsstyrelsens Center for Kvalitet i Erhvervs-
Regulering med henblik p4 en vurdering af, hvorvidt
forslaget skal foreleegges et af @konomi- og Erhvervs-
ministeriets virksomhedspaneler. Forslaget vurderes
at medfore administrative lettelser for ejerne af udlej-
ningsejendomme, der bliver byfornyede, som folge af
forenklede procedureregler og ophavelsen af det
selvsteendige regelseet om aftalt boligforbedring. An-
tallet af ejere, der bliver omfattet af regeleendringen,
er vanskeligt at opgere. Det skyldes, at loven omfatter
bade ejere af udlejningsejendomme, andelsboliger og
private ejerboliger, og en eventuel stette til byfornyel-
se til ejerne af udlejningsejendomme er atheengig af
politiske prioriteringer i kommunerne.. P4 den bag-
grund vurderer Center for Kvalitet i ErhvervsRegule-
ring ikke, at det vil vaere hensigtsmeessigt at teste lov-
forslaget i et virksomhedspanel. ‘ '

Miljomcessige konsekvenser

Forslaget skennes ikke at have miljemeaessige kon-
sekvenser.

Administrative konsekvenser for borgerne

Forslaget skannes ikke at have administrative kon-
sekvenser for borgerne.

Forholdet til EU-retten

Det er @konomi- og Erhvervsministeriets vurde-
ring, at lovforslaget ikke indeholder EU-retlige aspek-
ter, herunder anmeldelsespligtig statsstette. For savidt
angar forslagets kapitel 3 om byfornyelse vedrarende
private udlejningsboliger, er der dog for en sikkerheds
skyld uformelt taget kontakt til Kommissionen for at
& dette bekraeftet. '

Horing
Forslaget er sendt til hgring hos folgende parter:

Andelsboligforeningernes ~ Feellesreprasentation,
Advokatradet, Byfornyelsesradet, Boligselskabernes
Landsforening, Byggeskadefonden vedr. Bygnings-
fornyelse, BYG Byggeriets Arbejdsgivere, Byforny-
elseskonsulenterne A/S, By og Bolig, Byggesociete-
tets Byfornyelsesudvalg, BID Bygherreforeningen i
Danmark, Danmarks Lejerforening, Danske Entrepre-
nerer, Ejendomsforeningen Danmark, Frederiksberg
Kommune, Foreningen af Ridgivende Ingenigrer, Fi-
nansministeriet, Grundejernes Investeringsfond, @ko-
nomistyrelsen, Handvearksradet, 1.C. Byfornyelse In-
tegrationsministeriet, Indenrigs- og sundhedsministe-
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riet, Justitsministeriet, Jydske Grundejerforeninger,
Troels Jorn, Kommunernes Landsforening, Keben-
havns Kommune, Kulturministeriet, Lejernes Lands-

. organisation, Landsbyggefonden, Miljeministeriet,
Praktiserende Arkitekters Rad, Realkreditradet, Skat-
teministeriet, Socialministeriet, Statsministeriet.

Samlet vurdering af lovforslaget

Positive konsekvenser/mindreud-
gifter

Negative konsekvenser/mer-
udgifter

@konomiske konsekvenser for stat,
kommuner og amtskommuner

Mindreudgifter for staten og kom-
munerne pé i alt mindst 215 mio.
kr. arligt 1 2004 og de neermest fol-
gende ar.

Merudgifter for staten og kom-
munerne til individuel bolig- -
stotte

Administrative konsekvenser for stat,
kommuner og amtskommuner

P4 sigt en samlet veesentlig admi-
nistrativ lettelse for kommunerne,
blandt andet som folge af bortfal-
det af aftalt boligforbedring

‘ge af en omstillingsproces

1 en overgangsperiode en min-
dre administrativ merbelast-
ning for kommunerne som fol-

@konomiske og administrative konse-
kvenser for ethvervslivet

Forbedret afkast af forbedringsin-
vesteringer efter byfornyelseslo-
ven. Forenkling af regelsaet mv.

Der kan pa kortere sigt veere
behov for en vis omstillings-
proces

Miljemeaessige konsekvenser

Forholdet til EU-retten

Ingen Ingen
Administrative konsekvenser for bor- | Ingen Ingen
gerne . : o ‘
Det er vurderingen, at lovforslaget ikke indeholder EU-retlige

aspekter. For savidt angar forslagets kapitel 3 om byfornyelse ved-
rerende private udlejningsboliger, er der dog for en sikkerheds skyld
uformelt taget kontakt til Kommissionen for bekraeftelse heraf.

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1

Tilar. 1
‘Det overordnede formél med lovforslaget er at give
kommunalbestyrelsen et instrument til at tiltreekke og
fastholde borgere og virksomheder gennem udvikling
og omdannelse af problemramte byer og byomrader.
Med problemramte byer og byomréader tenkes pa tra-
ditionelle byfornyelsesomréader, nyere boligomrader
med store sociale problemer, nedslidte bymidter i
mindre og sma byer og zldre, nedslidte erhvervs- og
‘havneomrader. Problemerne og byfornyelsesbehovet
il variere med de forskellige typer af byomrader,
men der vil i alle omrader vaere tale en negativ udvik-
ling, som markedet ikke kan vende alene.

Som noget nyt foreslds det at give mulighed for at .

stotte igangsettelse af en omdannelse af eldre er-
hvervs- og havneomrider. Omradeine er karakterise-
ret ved, at arealerne ikke leengere anvendes efter deres
oprindelige formal, eller at derkun er en beskeden er-
hvervsmassig aktivitet tilbage. Omdannelsen giver
mulighed for en ny anvendelse til boligformal, institu-
tionsformal, centerformal, rekreative formal samt er-

hvervsformal, derer forenelige med anvendelsé til bo-
ligformal.

Forslaget skal ses i sammenheaeng med den endring af
planloven, som blev gennemfart i juni 2003 (. lov nr.
440 af 10. juni 2003). Med denne andring af planlo-
ven har kommunerne faet mulighed for i kommune-
planen at udleegge byomdannelsesomrader og at lade
byomdannelsesomréderne indgd i kommuneplanens
angivelse af, hvilken raekkefalge udbygningen af are-
aler til byformal skal ske i kommunen. Raekkefolge-
overvejelserne skal sikre, at developere, investorer og
kommunalbestyrelsen er enige om, hvilke arealer-der
pé et givet tidspunkt skal prioriteres. Herved samles
kraefterne om disse omréder, ogA det sikres, at der ikke
seettes omdannelsesprocesser i gang flere steder, end
der er basis for at gennemfere.

Der er en reekke barrierer forbundet med omdannel-
se af de &ldre erhvervs- og havneomrader. Det drejer
sig om, at arealerne maske ikke frigeres fuldsteendigt
og samtidigt, og at tilbageblevne virksomheder kan
veere en miljgbelastning for nyt boligbyggeri. Det dre-
jer sig endvidere om manglende afklaring af jordfor-
urening, komplekse ejerforhold og usikkerhed om de
fremtidige anvendelsesmuligheder, som yderligere
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kan bidrage til usikkerhed om mulighederne for om-
dannelse. »

Med ovenneevnte sendring af planloven har kom-

munerne allerede faet stillet en reekke varktejer til 1a-

dighed, som kan medvirke til at overvinde barriererne.

For at understette byudviklingen i de omrader, hvor
investorerne pé grund af de neevnte usikkerhedsfakto-
rer er tilbageholdende med at investere i omdannelsen
af eeldre erhvervs- og havneomrader foreslés, at der
gives mulighed for at yde statslig stotte til planlag-

ning og forberedelse af byomdannelse. Den offentlige

stotte skal udelukkende ga til afklaring af de usikker-
hedsfaktorer, som investorer konkret forbinder med
omdannelsen af omréadet, samt til afklaring af den or-
ganisatoriske tilretteleeggelse af byomdannelsen,
mens selve den fysiske omdannelse ikke kan stottes.

Tilnr. 2 ‘
Den helhedsorienterede byfornyelse har vist sig at

veere et godt instrument, der med forholdsvis fa of-

fentlige midler kan igangsette en revitalisering af et

nedslidt og belastet omrade og tiltreekke private inve--
steringer. De indvundne erfaringer skal anvendes til at *
udvikle den nye beslutningstype for omrader, kaldet

omradefornyelse, sd medfinansiering og felgeinveste-
ringer i forbindelse med omradefornyelsen optimeres.

Flere udenlandske og danske erfaringer med omra-
debaseret indsats i byomrader med nedslidte eller
utidssvarende boliger peger pa, at det er vaesentligt at
kombinere fornyelse og forbedring af selve omradet
med en opgradering af bygningerne og boligerne.
Hvis boligmassen ikke samtidig bliver forbedret, er
der en tendens til, at de bedre stillede beboere veelger
at fraflytte omradet. Omvendt vil de private bygnings-
ejere generelt kunne fa et bedre udbytte af deres inve-
steringer og dermed et storre incitament til bygnings-
fornyelse, hvis kommunen samtidig ger en indsats for
at lofte omradets fysiske og sociale milje.

Det foreslas derfor, at der i den fremtidige omrade-
baserede byfornyelsesindsats sker en hejere integrati-
on af omrédefornyelse og bygningsfornyelse, og at
indsatsen med offentlig stotte omfatter sdvel fysiske,
kulturelle og sociale tiltag i omradet som en forbed-
ring af friarealerne, bygningerne og boligerne.

Til nr. 3 .

En ren omradebaseret indsats vil have den uheldige
konsekvens, at mange ejendomme med behov for
bygningsfornyelse, herunder fredede og bevarings-
veerdige ejendomme; ikke lngere kan opna stette.
Enten fordi de er beliggende uden for de udvalgte om-

réder, eller fordi de er beliggende i kommuner, hvor
der ikke er behov for omrédebaseret indsats.

Det foreslas derfor, at det ogsd skal veere muligt at
gennemfere bygningsfornyelse af ejendomme og
etablering af friarealer, selvom ejendommene ikke er
beliggende i et byomrade, som stottes efter denne lov.
Denne form for bygningsfornyelse er ikke begranset
til bestemte byer eller byomrider.

Til § 2

Det er kommunalbestyrelsen, der er ansvarlig for
kommunens byfornyelsespolitik og for at prioritere
sin indsats. I § 2 fastsettes kommunalbestyrelsens rol-
le i den offentligt stettede byfornyelse og dens mulig-
hed for at benytte sig af de nye beslutningstyper.

I .stk. 1 foreslds det, at kommunalbestyrelsen kan
udpege byomrader, hvor den kan treeffe beslutning om
omradefornyelse efter bestemmelserne i kap.2. Ud-
over at udpege omréderne, vil det veere ngdvendigt, at
kommunen opstiller en prioritering for, i hvilken rack-
kefolge byfornyelsen af omraderne skal ske.

I stk. 2 foreslas det, at kommunalbestyrelsen kan
udpege boligomrader eller enkeltejendomme, hvor
kommunalbestyrelsen ensker at tilskynde ejerne til at
gennemfore bygningsfornyelse.

For yderligere at styrke kommunens planleegnings-
bestraebelser foreslas det i stk. 3, at kommunalbesty-
relsen pa baggrund af lokale forhold kan fastseette kri-
terier for prioritering af ansegningerne om bygnings-
fornyelse. Hvis kommunalbestyrelsen veelger at gen-
nemfare omradefornyelse, skal den prioritere ejen-
domme i det udvalgte omrade ved anvendelse af den
tildelte bygmngsfornyelsesramme i det omfang kom-
munalbestyrelsen i 0vngt finder, der er behov for det,
it § 4, stk4.

Kommunalbestyrelsen kan eksempelvis veelge at
vedtage og offentliggere et dokument, der indeholder
et lokalt veerdigrundlag for den enskede byfornyelse.
Et sddant dokument kan angive i hvilken del af kom-
munen, kommunalbestyrelsen vil prioritere sin ind-
sats samt hvilke bygningstyper og hvilke typer af ar-
bejde, kommunalbestyrelsen ensker at stette. Endvi-
dere kan dokumentet indeholde kommunalbestyrel-
sens krav til medfinansiering samt principper for til-
deling af indfasningsstette.

I overensstemimelse med lovforslagets decentrale
princip er det op til den enkelte kommune at vurdere
og beslutte hvilke byfornyelsesproblemer, det er mest
pétreengende at seette ind overfor. Der er ingen form-
krav knyttet til forslaget om kommunalbestyrelsens
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udmelding om dens prlorlterlng af byfornyelsesind-
satsen.

" Det preeciseres istk. 4, at loven-bygger pa det eksi-
sterende plangrundlag, og forslaget indebaerer dermed
ikke en ny plantype.

Til kapitel 2

Omradefornyelse
Kapitlet indeholder forslag til bestemmelser om
omridefornyelse, som vil vaere en ny beslutningstype
for kommunerne, der erstatter den gzeldende lovs be-
stemmelser om helhedsorienteret byfornyelse.

Til§ 3

Det foreslds, at kommunalbestyrelsen kan treeffe
beslutning om omradefornyelse i problemramte by-
omréder med henblik p4 at sztte en positiv udvikling
i gang. Udgangspunktet for omradefornyelsen er
kommunalbestyrelsens vurdering af, at en koordineret
indsats i omradet kan fremme social og gkonomisk
udVikl_ing og skabe grundlag for en privat finansieret
videreudvikling af omradet. Indsatsen skal ske i et
samarbejde pé tveers af forvaltningerne og skal swtte
bredt ind overfor de fysiske, sociale og kulturelle pro-
blemer, der er identificeret i ormradet.

I den gzldende lov er der ikke fastsat.specifikke
grenser for sterrelsen af et omrade, der omfattes af en
beslutning om helhedsorienterst byfornyelse Det er
afgerende, at omrédet pa den ene side er sa stort, at det
rummer flere aspekter af problemer, ressourcer og
indsatsmuligheder, og pa den anden side ikke er ster-
re, end at beboerne og andre brugere oplever en ‘iden-
titetsfolelse med omrédet.

Det er heller ikke hens_lgten med de n'ye‘bestemmel—
ser at fastsztte sarlige krav 'or\nlo‘mré’tdernes geografi-
ske udstreekning, og det er pa samme made som hidtil
en forudsetning, at omradet ikke blot mdeholder pro-
blemer inden for en enkelt sektor, men at der er tale
om problemer inden for en bred vifte af sektorer (fx af
gkonomisk, social, kulturel og bygningsmessig art),
og at der samtidigt forekommer ressourcer og poten-
tialer i omrédet, der kan szette en udvikling i gang. Det
er en forudsatning, at de involverede aktorer og inte-
ressenter opfatter omradet som en meningsfuld hel-
hed, hvor der er en falles interesse for at igangsatte
en Q!konomlsk og social udvikling af omradet.

Det foreslas at kommunalbestyrelsen kan trzeffe
beslutning om omradefornyelse i felgende omréder:
1) nedslidte byomréder i sterre og mindre byer,

.2) - nyere boligomrader med store sociale problemer
og

3) eldre erhvervs- og havneomrader, som er udpe-
get som byomdannelsesomrader efter § 11 i lov
om planleegning.

Ad 1. Nedslidte byomrader.

Ved nedslidte byomrider i sterre byer forsts tradi-
tionelle byfornyelsesomréder, hvor der er et vaesent-
ligt behov for bygningsfornyelse. Omraderne er blan-
dede erhvervsmassigt og boligmaessigt med hensyn
til ejerforhold og indeholder forskellige byﬁmkt1one1
Men omraderne er nedslidte og opfattes som uattrak-
tive af investorer, og der er behov for primeert en fy-
sisk genopretning pa savel omréde- som bygningsni-

* veau. Omréderne er omfattet af den geldende lov.

De nedslidte byomréder i mindre byer et karakteri-
seret ved, at der er et vasentligt behov for en bymees-
sig udvikling. Omraderne er blandede erhvervs- og
boligmaessigt, men er praeget af fraflytning, svigtende
private investeringer og er ofte trafikalt belastét. Om-
raderne er omfattet af den geeldende lov.

. Ad 2. Nyere bohgorm dder med store socmle pro-
blemer. .

Her teenkes pé nyele bohgoml ader i stﬂrre byer, fx
forstadsomrader, der ofte er preeget af en ensidig be-
boer- og ejerstmktux og ensidige byfunktioner. Omré-
derne kan for eksempel vaere domineret af almene bo-
hgbebyggelser, og det vil ofte veere vanskeligt at til-
trekke erhverv til omraderne. Indsatsen vil. prunaert
fokusere pden oprustning af omrédets sociale og kul-
turelle ressourcer, men kan ogsd omfatte foranstalt-
ninger i de offentlige byrum og forbedring af trafikale
forhold. Omréderne er omfattet af den geeldende lov.”

Ad 3. Aldre ethvervs- og havneomrader.

Det foreslas som noget nyt, at eldre erhvervs- og
havneomréder, som kommunalbestyrelsen udpeger
som byomdannelsesomréder efter bestemmelserne. i
planloven (jf. lov nr. 440 af 10. juni 2003), bliver om-
fattet af bestemmelserne om omradefornyelse Swtten
foreslas anvendt til omrader, som ikke umiddelbart
kan omdannes p4 markedsvilkr, fordi investorerne er
tilbageholdende p& grund af usikkerhed, blandt andet
med hensyn til risikoen for forurening, uklare ejerfor-
hold og hensynet til de eksisterende erhverv, som gor
det vanskeligt for en investor at vurdere muiligheder
og risici ved en omdannelse Omréaderne er karakteri-
seret ved, at anvendelsen af bebyggelse og ubebygge-
de arealer til erhvervsformal, havneformal eller lig-
nende aktiviteter skal ®ndres, siledes at omraderné
kan anvendes til boligformal, institutionsformél, cen-
terformal, rekreative formél samt erhvervsformal, der
er forenelige. med anvendelse til boligformal. Der
henvises til planlovens bestemmelse. om kommuner-
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nes mulighed for at udleegge byomdannelsesomrader
og til bemeerkningerne til § 7.

Til§4

Bestemmelsen svarer til den geeldende lovs § 6, stk.
2 - 4. Det foreslés at bibeholde den todelte anseg-
ningsprocedure om stotte til omradefornyelse for at
understgatte planleegningsbestrasbelserne i kommuner-
ne og for at hindre, at kommunalbestyrelsen udarbej-
der byfornyelsesprogrammer uden, at der er sikret
midler til gennemforelse af beslutningen.

Det betyder, at proceduren for anseggning om stette
til omradefornyelse i store treek er folgende:

Kommunalbestyrelsen kan i ferste omgang sege
om at & reserveret midler fra den afsatte investerings-
ramme til et neermere udpeget omrade. Opnar kom-
munalbestyrelsen meddelelse om reservation, skal
den udarbejde et byfornyelsesprogram i samarbejde
med omradets interessenter. Nar kommunalbestyrel-
sen har vedtaget programmet, anspges om endeligt til-
sagn om statsstette. Tilsagnet gives i form af en udvik-
lingskontrakt mellem gkonomi- og erhvervsministe-
ren og kommunalbestyrelsen. ’

Det foreslds i stk. 1, at kommunalbestyrelsen ved
indsendelse af en ansegning med en kort beskrivelse
af et neermere udpeget omrade og de pataenkte initiati-
ver samt et budget over forventede udgifter kan reser-
vere midler inden for rammen til gennemforelse af en
beslutning om fornyelse af omradet. I ansggningen
skal der angives, om kommunalbestyrelsen vurderer,
at der er behov for gennemforelse af stattet bygnings-
fornyelse i omradet.

1 stk. 2 foreslas det, at gkonomi- og erhvervsmini-
steren p& baggrund af det fremsendte materiale kan
meddele kommunalbestyrelsen reservation af midler
fra udgiftsrammen.

Det foreslas, at omrader, der tildeles statte til omra-
defornyelse, udvelges efier ansegning og efter en
konkret vurdering med udgangspunkt i neermere fast-
satte kriterier. ;

Det foreslas, at stotten mélrettes til de skonomisk
og socialt svageste omrader, hvor der er et udviklings-
potentiale. For at sikre en gget integration af omrade-
fornyelse og bygningsfornyelse prioriteres omréder,
der har et vasentligt behov for bygningsfornyelse.
Det glder ogsé omrader, hvor bygningsfornyelsen er
igangsat, men ikke afsluttet.

Uddelingen af udgiftsrammen til omrédefornyelse
foreslas at ske efter folgende prioriterede reekkefolge:
1) Traditionelle byfornyelsesomréder, det vil sige

nedslidte byomréder i sterre byer, hvor behovet

for bygningsfornyelse er vesentligt, og nedslidte
omrader i mindre byer, der er karakteriseret ved
funktionsudtemning og fraﬂytmng af erhverv og
borgere m.v.,
2) nyere boligomrader med store sociale problemer
i sterre byer og
3) e@ldre erhvervs- og havneomrader, som ikke
umiddelbart kan omdannes pa markedsvilkar.
Det vil sige, at stotten tildeles de traditionelle byfor-
nyelsesomréder og de mindre byer forst, dog saledes
at de. mindre byer maksimalt far tildelt 20 % af ud-
giftsrammen, svarende til 10 mill. kr. Sdfremt midler-
ne til de mindre byer ikke kan anvendes, fordeles disse
sammen med resten af rammen til de traditionelle by-
fornyelsesomrader. Hvis der herefter er midler til-
overs, tildeles disse til nyere boligomréder med store
sociale problemer i sterre byer og eldre, nedslidte er-
hvervs- >og_ havneomrader i den navnte rekkefalge.
Der kan ikke hvert &r forventes ydet stette til alle om-
radekategorier. '

Udvelgelsen inden for den enkelte omradekategori
vil ske ud fra en konkret vurdering af kommunalbesty-
relsernes ansggninger og pi baggrund af fastsatte kri-
terier som udtryk for omradets behov for offentlig ind-
sats og for hvilke muligheder og potentialer, omradet
har. Der vil endvidere blive lagt veegt pa, at kommu-
nalbestyrelsen kan sandsynliggere, at der kan mobili-
seres private ressourcer, og at kommunen ved intern
organisering og egne investeringer prioriterer omré-
det. '

Der udarbejdes en bekendtgerelse, som nzrmere
fastseetter kriterierne for udveelgelse af omrader, der
kan opna stette.

Efter stk. 3 skal kommunalbestyrelsen efter-en neer-
mere fastsat tidsfrist indsende den vedtagne beslut-
ning om omrédefornyelsen til gkonomi- og erhvervs-
ministeren. Som noget nyt er det hensigten, at der i
forbindelse med kommunalbestyrelsens vedtagelse af
beslutningen gennemfares en dialog mellem gkono-
mi- og erhvervsministeren og kommunalbestyrelsen.
Dialogen skal sette fokus pd potentialerne for omra-
dets udvikling, og pa hvordan den offentlige investe-
ring folges op med privat medfinansiering og felgein-
vestering. Hensigten med dialogen er at kvalificere
kommunens byfornyelsesprogram og f& preaciseret
sammenhaengen mellem mélsetning og indsats. P4
baggrund af dialogen og kommunalbestyrelsens ved-
tagne beslutning om omradefornyelse meddeler gko-
nomi- og erhvervsministeren endeligt tilsagn om at
yde refusion af kommunalbestyrelsens udgifter og
indgér en gensidig forpligtende udviklingskontrakt
med kommunalbestyrelsen. I kontrakten angives om-
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fang og vilkar for den statslige stotte og de ovrige af-
taler, de to parter har indgéet for at gennemfore omra-
defornyelsen.

Det er hensigten at give kommuner, der har faet til-
delt stette til omradefornyelse, mulighed for serskilt
at sgge om bygningsfornyelsesramime til anvendelse i
det udvalgte omrade, jf. § 94. Herudover foreslés det
istk. 4, at kommunalbestyrelsen i sin anvendelse af de
ordinert tildelte midler til bygningsfornyelse skal pri-
oritere de ejendomme, der er beliggende i omrader,
der er omfattet af en beslutning om omrddefornyelse.
Det er kommunalbestyrelsen,  der vurderer i hvilket
omfang, der er behov for statte til bygningsfornyelse i
omrédet.

Tilgs
Bestemmelsen svarer til den gzeldende lovs § 5, idet
der dog legges storre veegt pa incitamenter til inddra-
gelse af private investeringer i omradet.

Det foreslas i stk. 1 og 2, at forudsaetningen for, at
kommunalbestyrelsen kan treeffe en beslutning om
omradefornyelse er, at den udarbejder et program for
omradefornyelsen.

Der er ikke bestemte krav til organiseringen af om-
rddefornyelsen, men det er et krav, at programmet ud-
arbejdes og gennemfares med en bevidst strategi for
inddragelsen af de lokale interessenter. Interessenter-
ne kan vare virksomheder, private investorer, institu-
tioner og foreninger samt beboere og boligselskaber.
Ved gkonomi- og erhvervsministerens udveelgelse af
projekterne vil der blive lagt veegt pd, at projektet sat-
ter fokus pa at inddrage veesentlige, lokale interessen-
ter i processen og gennemforelsen af fornyelsen.

Erfaringerne fra helhedsorienteret byfornyelse er, at
organiseringen - og dermed kompetence- og ansvars-
fordelingen - varierer meget med kommunens traditi-
on for samarbejde med borgerne, med hvilken indsats,
der gennemfores, samt med omradets karakter. For at
tilskynde kommunalbestyrelsen til at indgé i et samar-
bejde med de private interessenter i omradet, foreslés
det som noget nyt, at omradefornyelsen kan organise-
res omkring et partnerskab. Der er ingen formelle krav
til oprettelse af partnerskaber, og organiseringen og de
deltagende parter vil variere efter omrddet. Dog vil re-
prasentanter for kommunalbestyrelsen eller kommu-
nens forvaltning normalt veere repraesenteret. Der vil i
nogle tilfzlde primaert véere tale om formaliserede ’or-
ganisatoriske’ partnerskaber, som agerer som koordi-
nerende styregruppe for projektet, mens det i andre til-
feelde vil vaere aktuelt at etablere et mere skonomisk
forpligtende partnerskab. Fordelene ved etablering af
partnerskaber er, at kommunalbestyrelsen indgar 1 et

305

fast og varigt samarbejde med de private interessenter
i omrédet, og at der derved er mulighed for at skabe
abenhed og felles dynamik om beslutningen.

Kommunalbestyrelsen kan endvidere vaelge at etab-
lere samarbejde med private investorer m.v. i form af
et byudviklingsselskab, som har til formél at foresta
udviklingen af det udpegede omréde. Det vil antage-
ligt veere mest aktuelt 1 beslutninger vedrerende
byomdannelsesomrader. Selskabet kan etableres i
henhold til lovbekendtgerelse nr. 608 af 28. juni 1996
om kommuners og amtskommuners samarbejde med
aktieselskaber m.v. Etablering af et selskab med del-
tagelse af en kommunalbestyrelse og private investo-
rer vil sikre, at kommunen far andel i eventuelle vaer-
distigninger i forbindelse med omdannelsen. Desuden
vil selskabsdannelsen veere medvirkende til at skabe
et felles gkonomisk grundlag. .Til gengeld lgber
kommunen risiko for at lide et gkonomisk tab, og har
ikke den bestemmende indflydelse pa beslutmngens
gennemforelse.

Det foreslas i stk. 3, at programmet skal veere hand-
lingsorienteret og tveersektorielt med en tidsfolge for
gennemforelsen af de enkelte foranstaltninger. Pro-
grammet skal indeholde en beskrivelse af omrddets
problemer og ressourcer, der kan indgd med henblik
pé at skabe en positiv udvikling. Herudover skal der
redegeres for de initiativer, der igangseettes samt ini-
tiativernes koordinering. Programmet skal indeholde
et budget, som skal omfatte de kendte udgifter, som
minimum et budget for den udmeldte statslige udgifts-
ramume, som tilsagnet lyder pé inklusive de direkte af-
ledte kommunale udgifter hertil.

For yderligere at tilskynde privat med- og fglgem-
vestering i omradefornyelsen foreslés det i nr. 5 som
noget nyt, at der udarbejdes en investeringsredegerel-
se for omradet, som skal rette parternes opmaerksom-
hed p& omrédets uudnyttede gkonomiske potentialer.
Investeringsredegorelsen kan bl.a. indeholde oversigt
over uudnyttede byggegrunde, forteetningsmuligheder
ved om- og pabygninger af private ejendomme til bo-
lig- og erhvervsformal, planer om opforelse eller ud-
videlse af offentlige ‘institutioner og muligheder for
etablering af erhverv.

I programmet skal der endvidere angives i hvilket
omfang, der er behov for offentligt stettet bygnings-
fornyelse. Tildeling af statte til bygningsfornyelse fol-
ger reglerne i kapitel 3 — 6.

Den offentlige indsats i forbindelse med en omrade-
beslutning for erhvervs- og havneomréider skal alene
vare af afklarende og planmaessig karakter, som kan
fremskynde og understette en privat finansieret om-

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tilleegsbev.lovforslag)
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dannelse. Derfor foreslas det i stk. 4, at byfornyelses-
programmet alene skal indeholde en beskrivelse af
omradets problemer og ressourcer, en handlings- og
tidsplan samt en beskrivelse af foranstaltninger, der
soges stotte til.

Programmet skal endvidere indeholde en tidsplan
for indsatsen med frist for afslutningen. Der er kun
indvundet fa erfaringer med, hvor lang gennemforel-
sestiden for beslutninger om helhedsorienteret byfor-
nyelse er, men det vurderes som hensigtsmeessigt at
fastholde graensen pa 5 ar. Det foreslas i stk. 5, at fii-
sten for gennemforelse af en beslutning om omrade-
fornyelse hojst kan veere 5 ar fra vedtagelsen af beslut-
ningen. Det skal understreges, at'det er kommunalbe-
styrelsens ansvar at tilretteleegge beslutningen sale-
des, at programmet gennemﬁares inden for den fast-
satte tidsfrist pa 5 ar.

Da indsatsen i erhvervs- og havneomrader primeert
er af afklarende og planleegningsmeessig art, foreslas
det i stk. 6, at tidsfristen for gennemforelse af beslut-
ningen fastsettes i dialog med kommunalbestyrelsen
i forbindelse med, at der gives tilsagn om stette. Den
fastsatte tidsfrist vedrerer ikke gennemforelsen af den
fysiske omdannelse af omrédet.

Det foreslds, at gkonomi- og erhvervsministeren i .

serlige tilfeelde kan dispensere fra de fastsatte frister
for gennemforelsen. Kommunalbestyrelsen skal i gi-
vet fald, inden fristen overskrides, fremsende begrun-
det ansggning til skonomi- og erhvervsministeren om
dispensation fra fristen. @konomi- og erhvervsmini-
steren vil herefter konkret vurdere, om der er grundlag
for at meddele dispensation.

Det foreslas i s7k. 7, at den udbetalte statsstotte kan
kreeves tilbagebetalt, hvis tidsfristen ikke overholdes.
Beslutning herom vil blive truffet ud fra en konkret
vurdering af, om formalet med byfornyelsesprogram-
met er overholdt, og at de budgetterede udgifter er af-
holdt til de planlagte og gennemferte initiativer.

Til§6

Bestemmelsen i stk. 1 svarer til den gaeldende lovs
$ 6, stk. 1,1idet der dog som konsekvens af eendringen
af styringen af byfornyelsesmidlerne fra investerings-
ramme til udgiftsramme foreslas, at den enkelte kom-
mune far tildelt en udgiftsramme, der angiver den
statslige stotte, kommunen har til radighed til omrade-
fornyelsen.

Det foreslas, at der ud af den arlige byfornyelses-
ramme i finansloven afsattes 50 mill.kr til gennemfo-
relse af omradefornyelse. Det betyder, at den statslige
stgtteintensitet fastholdes pa det nuvaerende niveau i

den geeldende lov, hvor der afsettes en investerings-
ramme pd-150 mill.kr., og hvor den gennemsnitlige
statslige refusion er ca. en tredjedel. Det foreslas-end-
videre, at skonomi- og erhvervsministeren kan bevil-
ge kommunalbestyrelsen refusion af udgifter til gen-
nemferelse af omradefornyelsen.

I stk. 2 foreslas, hvilke foranstaltninger i omrade-
fornyelsesbeslutningen, der kan ydes refusion til. Be-
stemmelsen svarer til den geeldende lovs § 7.

1 forslagetsksz‘k. 2, nr. 1, foreslas, at udgifterne til
programudarbejdelse, som danner grundlaget for
kommunalbestyrelsens beslutning, omfattes af refusi-
onen. Omradefornyelsen skal gennemferes med en
bevidst strategi for inddragelsen af de lokale interes-
senter - sdvel private investorer som institutioner,.
virksomheder, foreninger, beboere og boligselskaber
— for at give den storste effekt. Initiativer i forbindelse
med inddragelse af interessenterne og oprettelse af
partnerskab, jf. bemeaerkningerne til § 5, foreslas der-
for ogsé omfattet af refusionen. Som udgangspunkt
opfattes det som en kommunal opgave at udarbejde
byfornyelsesprogrammet, men séfremt kommunalbe-
styrelsen finder, at der ikke er lokale ressourcer til
planleegningsprocessen, kan der ydes refusion til ud-
gifter til ridgivere. For at optimere integrationen mel-
lem bygningsfornyelse og omrddefornyelse er det
hensigten, at kommunens udgifter til planleegning af
bygningsfornyelse i et omrader, der er omfattet af en
beslutning om omradefornyelse, kan refunderes, hvis
bygningsfornyelse indgar i byfornyelsesprogrammet.
I planlzegningen kan indga opsggende og informeren-
de arbejde i forhold til ejerne. Der gives ikke refusion
til kommunens egne lgnudgifter eller til planleeg-
ningsopgaver, der folger af planloven.

1 nr. 2 til 4 foreslas, at der gives refusion til forskel-
ligartede indsatser, som ihddrager_ og kraever samar-
bejde mellem forskellige forvaltninger i den enkelte
kommuneé. Der ydes stette til forbedring af byens rum
og til serlige trafikale, kulturelle og boligsociale for-
anstaltninger. Det foréslds i nr. 3, at der kan ydes refu-
sion til etablering af lokaler med kulturelle og bo-
ligsociale formal til brug for omrédets private forenin-
ger, institutioner og beboere.

I forhold til geeldende lov nevner forslaget ikke by-
okologiske foranstaltninger som et selvsteendigt ind-
satsomrade, idet det forudszttes, at milje- og energi-
maéssige overvejelser indgar som en naturlig del af
den kommunale planlegning.

1 stk, 3 foreslas det som noget nyt, at den statslige

stotte ved omradefornyelse kan -ydes til eldre er-
hvervs- og havneomrader. Stotten kan gives til udgif-
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ter til at kortleegge omridets ejer- og erhvervsforhold
samt til at tilretteleegge det organisatoriske grundlag
for omdannelsen. Det foreslés endvidere, at stotten gi-
ves til undersegelser af omfanget af jordforurening og
sken over udgifter til udbedring af dentie samt til af-
klaring af omradets fremtidige udnyttelse. Det.er lien-
sigten, at kommunalbestyrelsen i samarbejde med de
relevante interessenter og investorer skal udarbejde en
handlingsplan, der preeciserer mélsztning for omdan-
nelsen, fremtidig funktionsbeskrivelse af omradet og
bygninger, samt tidsplan og organisatorisk grundlag
for omdannelsen. Der gives ikke stette til udbedringen
af en eventuel jordforurening. Det er hiensigten, at sel-
ve omdannelsen af omrédet ikke finansieres over lo-
ven. .

Til§7
-1 dag tildeles den statslige stette med faste stottesat-
ser afthengigt af aktiviteten. Dette har givet anlednmg
til forskellige afgreensningsproblemer, og det foreslas
af forenklingsgrunde, at der kan gives en samlet refu-
sionsprocent til alle foranstaltninger, og at den statsli-

ge stotte hgjst kan udgere en tredjedel af kommunal-
bestyrelsens udgifter.

Det foreslas i stk. 1 at de enkelte beslutnmger kan
refunderes med op til en tredjedel af kommunalbesty-
relsens udgifter til foranstaltningerne, der vedrerer
omradefornyelsen. Det vil sige, at kommunalbestyrel-
sen skal bidrage med et belgb, der udger mindst det
dobbelte af statens tilskud til omradefornyelse.

Det foreslés endvidere at den samlede tildéling af
udgiftsramme til en beslutning om-omrédefornyelse
hgjst kan udgere 10 mill.kr. Forslaget indebzrer, at
hvis statens bidrag udger 10 mill. kr., skal kommu-
nens bidrag udgere miindst det dobbelte, hvilket bety-
der, at projektet stottes med miniinum 30 mill.kr. Her-
til kommer de private bidrag. Belobet er fastsat efter
erfaringerne fra de igangverende kvarterlagfiprojekter
og helhedsorienteret byfornyelse, som har vist, at den
nuvaerende maksimale investeringsramine pa 10 mill.
kr. er for lille til omréder i de storste byer med mange
og tunge problemer. Forslaget: giver mulighed for at
tildele et hejere tilskud — end den tilsvarende maksi-
male investeringsramme. pd 10 mill.kr. i geeldende
ordning - til disse omréder. Der vil forekomme en vis
variation af stetten til de enkelte projekter for at sikre,
at den tildelte stotte malrettes til de svageste omrader
med sterst behov for offentlig stette. Det er hensigten,
at erhvervs- og havneomrader tildeles e mindre ud-
giftsramme.

Lstk. 2 foreslas, at der 1kke ydes refusion til udglfter
for arbejder, der er igangsat, inden tilsagnet er givet.

Derved sikres, at forudsatningerne for stetten er fast-

sat, forinden kommunalbestyrelsen igangsetier arbej-
det. Dog kan dei ydes refusion af udgifter, der er af-
holdt i forbindelse med udalbej delse af byfornyelses—
programimet.

Istk. 3 foreslés, at erhve1 vs- 0g sakonomlmmlsteren
kan fastswtie nermere reglel om administration af
ordningen samt om fordeling af udgiftsrammen, jf. §
4.0g bemerkningerne hertil, samt afgiznsning af de
foranstaltninger, hvortil dér kan ydes refusion, jf. § 6.

Til kapitel 3
Bygningsforhyelse i private udlejningsboliger

. Anvendelsesomrdde

Ti§g8 _
Bestemmelsen afgreenser anvendelsesomradet for
bygningsfornyelse i private udlejningsboliger. Kapi-
tel 3 omfatter alle private udlejhingsboliger, uanset
om de er beliggende i private udlejningsejendomme,
ejetlejlighedsejendomme, ejendomme ejet af andels-
boligforeninger, to-familiehuse, parcelhusé m.v. Boli-

~ ger beliggende i udlejningsejendomme, som er omfat-

tet af byggestette-, kollegiestotte-, boligbyggeri-, zl-
drebolig- eller almenboliglovgivningen, eller som er
godkendt efter § 67, stk. 1, nr. 8 i den tidligere lov om
boligbyggeri, er ikke omfattet af anvendelsesomradst.

For sa vidt angér lovens anvendelsesomride vedre-

rende den dél af ejendommen, som ikke indeholdet
beboelse, henvises til kapitel 5 om blandede &jendom-
me.. .
- Det foreslas i stk. I, at kommunalbeéstyrelsen kan
treeffe beslutning. om at yde stette til ombygning og
istandsatielse af beboelse i private udlejningsejen-
doimme, -som har installationsmangler, eller som et
opfert for 1950 og er veesentligt nedslidt og dermed
har ¢t vedligeholdelseseftersleeb. Det betyder, at alle
udlejningsboliger, som lider af installationsmangler,
dvs. manglende we, bad eller tidssvarende opvarm-
ning, er omfattet af lovens anvendelsesomréde uanset
opferelsestidspunktet for den ejendom, beboelsen er
beliggende i. '

- Herudover dekker anvendelsesomradet beboelser i
udlejningsejendomuie, der er opfert for 1950, og hvor
boligen er vesentligt nedslidt. Kommunalbestyrel-
sens afgerelse af, om beboelsen er vasentligt nedslidt,
tieffes pa grundlag af en helhedsvurdering af, om
ejendommen har behov for en ekstraordinar vedlige-
holdelsesindsats. Bestemmelsen indebarer siledes, at
det fuldt og helt overlades til kommunalbestyrelsen at
treeffe beslutning om hvilke beboelsesbygninger, -der
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er vaesentligt nedslidt og dermed kan istandsaettes med
statte efter loven. Begrebet vassentligt nedslidt svarer
til den geldende lovs bestemmelser herom.

Arstalsgreensen er i forhold til de geeldende regler

foreslaet flyttet fra 1970 til 1950.

1 stk. 2 foreslas, at de typer af ombygningsudgifter,
der kan ydes stotte til, er udgifter til vedligeholdelses-
arbejder, forbedringsarbejder, udgifter til nedrivning
under visse betingelser samt opforelse af mindre til-
bygninger med henblik pa etablering af wc eller bad i
bygninger, hvor de enkelte boliger ikke indeholder
disse installationer samt opferelse af mindre bygnin-
ger til brug for tekniske installationer eller lignende.

Ved forbedring og vedligeholdelse forstds lejelo-
vens definition heraf, jf. bemearkningerne til forsla-
gets § 13.

Vedrgrende stotte til vedligeholdelsesarbejder er
det helt og fuldt kommunalbestyrelsens afgarelse,
hvilke udgifter vedrerende bygningen, der skal kunne
stottes.

Vedrerende stette til nedrivningsudgifter foreslas
det, at der skal kunne ydes stette hertil, séfremt ned-

rivningen er begrundet i bygningens egen fysiske til- -

stand eller med henblik pa at skaffe rimelig adgang til
lys, luft, opholds- eller friarealer for de omkringlig-
gende boliger.

For sé vidt angdr mindre tilbygninger er det kom-
munalbestyrelsen, der vurderer stgrrelsen m.v. af til-
bygningen ud fra de lokale forhold.

T henhold til bestemmelsens stk. 3 er det en betin-
gelse, at de udvendige istandseettelsesarbejder, hvortil
der ydes stotte, udferes pé en sddan made, at bygnin-
gens bevaringsveerdi opretholdes eller pges. Dette
krav er generelt og geelder sdledes uanset, at bygnin-
gen ikke er kategoriseret som bevaringsverdig, for
istandsettelsesarbejderne pabegyndes. Med henblik
pA at sikre dette krav, foreslas det, at kommunalbesty-
relsen kan stille arkitektoniske, miljomassige og ud-
forelsesmaessige betingelser for stette. Herom henvi-
ses til bemaerkningerne til § 11, stk. 2.

Vedrerende stotte til forbedring er der som efter
gzldende regler ingen afgreensning af hvilke typer af
forbedringsarbejder vedrerende bygningen, der kan
indga i de stetteberettigede udgifter. Udgifter til fri-
arealer gennemfores og stottes efter bestemmelserne i
kapitel 6. Der foreslés derimod i stk.4 en minimums-
graense, idet kommunalbestyrelsen kun kan treeffe be-
slutning om at yde statte til forbedrings- og vedlige-
holdelsesudgifter, séfremt kondemnable forhold og
sikkerhedsmzssige mangler er afhjulpet eller afhjal-

pes senest i forbindelse med gennemfarelsen af be-
slutningen.

Til§ 9
I stk. 1 foreslas det, at ejere af ejendomme, der in-
deholder udlejningsboliger, kan ansgge om statte efter
dette kapitel ved fremsendelse af et projekt til kom-
munalbestyrelsen.
Det foreslas i stk. 2, at kommunalbestyrelsen kan
stille krav om oplysninger vedrerende projektet, ejen-

- dommen og ejerens gkonomi, som er relevante for be-

handlingen af ansegningen.

Til§ 10

I henhold til forslaget er det kommunalbestyrelsen,
der treeffer beslutning om, hvorvidt der kan ydes stette
til de konkrete ansggninger. Det er ligeledes kommu-
nalbestyrelsen, der pi baggrund af de indhentede op-
lysninger og en forhandling med ejeren, fastswtter
sterrelsen af stetten til de enkelte projekter, hvilket gi-
ver kommunalbestyrelsen mulighed for at afpasse
stotteniveauet til den enkelte ejers mulighed for egen-
finansiering. Stetten vil kunne fastseettes netop pé det
niveau, der gor det muligt for ejeren at gennemfore
projektet.

Til§ 11

Det foreslas i stk. 1, at kommunalbestyrelsen som
vilkar for stette kan stille relevante arkitektoniske,
miljemessige og udferelsesmeassige betingelser for
statte. Der teenkes her pa valg af materialer, arkitekto-
niske krav til iser udvendige bygningsdele samt an-
vendelse af szrlige renoveringsmetoder o.lign. Hen-
sigten er at kommunalbestyrelsen skal kunne sikre, at
bygningens bevaringsveerdi opretholdes eller ages i
forbindelse med istandszattelsen.

ZEldre bygninger har i mange tilfeelde stadig veerdi-
er, som gor, at de kan anses for bevaringsvardige. De
kan besidde sterre eller mindre arkitektoniske kvalite-
ter. Der kan knytte sig til kulturhistoriske momenter
til dem, eller de kan veare af betydning for det byg-
ningsmilje, hvori de indgar. Mange bygninger har alle
disse kvaliteter, og hvis de tillige fremtreeder uzndret
eller kun lidt ndret siden opferelsen, stdr man over
for bygninger, der ber passes pa.

En del zldre bygninger er blevet aendret siden opfe-
relsen. For det meste betyder ndringer en forringelse
af bygningens kvaliteter, men langt. fra altid. En til-
bygning kan veere foretaget pd en made, si den oprin-
delige bygnings karakter er bibeholdt, eller dens arki-
tektoniske virkning méske ligefrem foreget. Generelt
gaelder det dog, at en bygnings oprindelige karakter og
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udseende ber bevares i forbindelse med istandseettel-
se. '

Det foreslés i stk 2, at kommunalbestyrelsen skal
fastsaette frister for arbejdernes gennemfarelse samt
for ejerens afleeggelse af byggeregnskab. -

Det foreslés i stk. 3, at der fastleegges en frist for
kommunernes godkendelse af ombygningsregnska-
berne efter denne lov pd 6 méneder fra det tidspunkt,
hvor kommunalbestyrelsen har modtaget fyldestge-
rende regnskabsmateriale, hvilket svarer til de geel-
dende regler. o

Fristen forudsetter, at kommunerne umiddelbart
rekvirerer nodvendige supplerende regnskabsoplys-
ninger, safremt der er behov herfor, idet ejeren er for-
pligtet til at aflevere fyldestgerende regnskabsmateri-
ale, der gor det muligt for kommunen at foretage regn-
skabsgodkendelsen, inden 6 maneder efter ferdigge-
relsen af byfornyelsesarbejderne, jf. § 11, stk. 2.

Med den foresléede frist er sggt tilgodeset savel bo-
ligejernes krav om en hurtig regnskabsgodkendelse
som de kommunale forvaltningers behov for en rime-
lig grad af fleksibilitet i arbejdets tilretteleeggelse.

Safremt kommunalbestyrelsen ikke godkender om-
bygningsregnskabet inden for 6 maneders-fristen, er
det istk. 2 foreslaet, at kommunen skal erstatte ejeren
af den bererte ejendom det tab, der er en folge af, at
regnskabet ikke er godkendt rettidigt. Kommunen kan
siledes blive erstatningsansvarlig efter dansk rets al-
mindelige erstatningsregler, safremt den ikke rettidigt
godkender regnskabet.

Ejeren skal kunne dokumentere at have lidt et tab.
Der vil her typisk vaere tale om, at der er palebet ekstra
udgifter til byggelansrenter. '

Med henblik pa at sikre, at allerede gennemforte ar-
bejder ikke efterfplgende kan opna stette foreslas det
istk. 4, at det er en betingelse for udbetaling af stette,
at arbejderne forst pabegyndes, nér kommunalbesty-
relsen har meddels tilsagn hertil. Bestemmelsen svarer
til den geeldende lovs § 56, stk. 5.

Med henblik pa at sikre, at den ejer, som modtager
tilsagn, er helt klar over, hvilke betingelser, frister
m.v. der geelder for det konkrete tilsagn, foreslas det i
stk. 5, at disse oplysninger skal fremgé af kommunal-
bestyrelsens tilsagn til ejeren om stette. Det drejer sig
om arkitektoniske, miljemeassige og udferelsesmes-
sige betingelser samt eventuelle krav om gennemfe-
relse af bestemte arbejder stillet- af kommunalbesty-
relsen i den konkrete sag. Herudover skal tilsagnet in-
deholde oplysning om den fastsatte frist for arbejder-
nes frerdiggerelse samt fristen for afleeggelse af byg-
geregnskab. Safremt tilsagnet omfatter indfasnings-

stette skal dette ogsé indeholde oplysning om, at ved
en lejers fraflytning bortfalder den del af indfasnings-
stotten, som vedrorer den pageldende bolig.

Ti§12
Bestemmelsen definerer de stotteberettigede udgif-
ter, der udger det maksimale grundlag for stettebereg-
ningen, der kan anvendes for udmaling af stette og ga-
ranti til bygningsfornyelse af beboelse i private udlej-
ningsejendomme.

‘Efter forslaget udger det maksimale stottegrundlag
de samlede ombygningsudgifter med de i bestemmel-
sen opregnede fradrag. »

De samlede ombygningsudgifter bestar af handveer-
kerudgifter, udgifter til ingenier- og arkitektbistand,
byggelansrenter samt byggesagsadministration.

Med henblik p4 at sikre, at der kun ydes stete til de
faktisk afholdte udgifter, foreslas det, at stottegrund-
laget skal reduceres med udgifter, som dackkes med
stgtte ydet efter anden lovgivning. '

Det foreslds endvidere, at det maksimale stette-
grundlag skal reduceres med indestiende pa udvendi-
ge vedligeholdelseskonti i henhold til lov om midler-
tidig regulering af boligforholdene i det omfang, de pé-
gaeldende konti kan anvendes til deekning af udgifter-
ne. Det samme geelder indestaende pa indvendige ved-
ligeholdelseskonti i henhold til lov om leje i det om-
fang, der som led i forbedringen gennemferes hvidt-
ning, maling og tapetsering, dvs. de arbejder, der sed-
vanligvis finansieres af indestdende pa disse konti.

Endelig foreslas det, med henblik pé at sikre over-
ensstemmelse med skatteveerdien af rentefradragsret-
ten for byggelansrenter og den del af byggelénsrenter-
ne, der skal kunne medtages i det maksimale stotte-
grundlag, at det maksimale stettegrundlag for sa vidt
angér indkomstskattepligtige ejere skal reduceres med
en andel af de faktiske udgifter til byggelansrenter,
der vedrgrer midlertidig finansiering af udgifter til
vedligeholdelsesarbejder. Andelen udger 30 pet. for
indkomstskattepligtige selskaber m.v. og 33 pct. for
indkomstskattepligtige personer.

Med henblik pa at sikre, at der ikke sker en dobbelt-
dekning af udgifter, foreslas det i stk 2, at udgifter,
som dzkkes af forsikringsudbetalinger, rabatter eller
lignende, ikke kan indgd i beregningen af de stettebe-
rettigede udgifter. '

Til§ 13
Som grundlag for stetteberegningen opdeles de
godkendte stotteberettigede udgifter efter de gaelden-

de regler i veerdiforegende forbedringsudgifter og
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ombygningstab. Ombygningstabet er den del af de
statteberettigede udgifter, der ikke medforer nogen le-
je- eller brugsveardiforagelse pa ejendommen. De ov-
rige udgifter udger de veerdiforegende forbedringsud-
gifter. Opdelingen svarer til lejelovgivningens son-
dring mellem forbedring og vedligeholdelse. .

"Som folge af at byfornyelsesarbejderne i henhold til
lovforslaget skal gennemfores efter lejelovgivningens
regler, vil det vaere hensigtsmessigt at overgs til leje-

lovgivningens terminologi. Det foreslds derfor, at de -

stotteberettigede udgifter, der udger det godkendte
stottegrundlag, opdeles i forbedringsudgifter og ved-
ligeholdelsesudgifter samt nedrivningsudgifter. .

Til§ 14

Det foreslas i § 14, at stotten til vedligeholdelsesud-
gifterne samt nedrivning ydes i form af kontant til-
skud til ejeren. Hensigten er, at ejeren selv skal afthol-
de sa stor en del af udgifterne til vedligeholdelsesar-
bejderne som muligt. Sterrelsen af tilskuddet fasfsaet-
tes derfor af kommunalbestyrelsen efter forhandling
med ejeren og ud fra en vurdering af, hvor stor en del
af vedligeholdelsesarbejderne, der vil kunne gennem-
fores uden offentlig stotte. I seerlige tilfeelde, f.eks.
hvor der er tale om helt nedslidte bevaringsverdige
ejendomme, og hvor ejeren ikke kan lofte genopret-
ningen af ejendommen, vil kommunalbesiyrelsen
kunne yde et tilskud, der udger hele udgiften til vedli-
geholdelsesarbejderne.

Efter de geeldende regler i Indenrigsministeriets 14-
nebekendtgorelse kan kommunalbestyrelsen lanefi-
nansiere 95 pct. af de samlede kommunale byfornyel-
sesudgifter. Disse regler er fortsat gecldende.

Til§15

Da det er hensigten, at forbedringsarbejder- skal
kunne gennemfores efter byfornyelsesloven pé en mé-
de, som giver eksisterende lejere en rimelig tidshori-
sont til at indrette sig pa lejestigningen, foreslas det i
stk.1, at lejerne altid har krav pd indfasningsstette til
den del af lejestigningen, der ligger over 155 kr. pr. m?
bruttoetageareal (prisniveau 2004). Bruttoetagearea-
let opgeres efter bekendtgerelse nr. 311 af 27, juni
1983 om beregning af arealet af boliger og erhverys-
lokaler. Til den del af lejeforhgjelsen, der ligger under
155 kr. pr. m? bruttoetageareal, kan kommunalbesty-
relsen efter en konkret vurdering treeffe beslutning om
at yde en serlig indfasningsstatte, sdledes at lejefor-
hojelsen ikke slar igennem pa én gang, som det sker

efter lejelovgivningens almindelige regler.
- Kommunalbestyrelsens konkrete vurdering af, om
der skal ydes indfasningsstette, skal bygge pa forhold

vedrerende lejeforhojelsens storrelse og arbejdernes
og omradets karakter. Der er ikke tale om, at kommu-
nalbestyrelsen skal foretage en individuel vurdering
af den enkelte lejers gkonomi og betalingsevne. Kom-
munalbestyrelsen skal pé baggrund af et samlet sken
over lejestigningen, veerdien af arbejderne for lejerne

- og lejeforhgjelsen i forhold til det ovrige lejeniveau i

omrédet tage stilling til, om der er behov for at yde
indfasningsstatte il de gennemforte forbedringsarbe;j-
der. Vurderingen skal foretages for det enkelte leje-
mal.

Kommunalbestyrelsen skal veere opmerksom pé
samspillet mellem de foresldede genhusningsregler og
reglerne om 1ndfasn1ngsstﬁtte ,

Som neevnt ovenfor kan kommunalbestyrelsen efter
en konkret vurdering yde indfasningsstette til lejere,

. der bliver boende, pé op til to tredjedele af lejeforhe-

jelsen, nar det drejer sig om forhgjelser iintervallet 0-

155 kr. pr. m?, mens forhgjelser over dette belab altid
giverret til den maksimale 1ndfasnmgsstmte Ved ind-
fasningsstette i forbindelse med genhusning har leje-
rene altid ret til mdfasmngsstﬂtte pé to tredjedele af
forskellen mellem lejen i den hldtldlge bolig og lejen
i genhusnlngsbohgen

I forbindelse med kommunalbestyrelsens overve-
jelser om indfasningsstgtte i intervallet 0-155 kr. leje-
stigning pr. m* for lejere, der bliver boende, er det vig-
tigt for kommunalbestyrelsen at vaere opmaerksom pa,
at kommunen har mulighed for at give lejerne samme
tilbud om indfasningsstette, hvadenten lejerne bliver
boende eller genhuses, séledes at leJe1ne stottemazs-
sigt llgestllles i de 2 situationer.

Indfasningsstette ydes til Iejef01hgjelsen brutto, det
vil sige for udbetahng af individuel bohgsmtte

1 stk. 2 foreslas det at indfasningsstetten ydes 110
ar. Efter forslaget nedsaettes indfasningsstetten efter
det forste ar med lige store andele frem til tidspunktet
for bortfaldet af stotten.

Det foreslas i stk. 3, at indfasningsstette kun gives
til nedseettelse af lejeforhejelse i boliger, der fortsat
bebos af den lejer, som var lejer pa varslingstidspunk-
tet for huslejeforhgjelsen. Afgerende for, om lejeren
kan modtage indfasningsstette; er bade, at lejeren var
lejer af lejemalet umiddelbart for varslingen, og at
denne lejer fortsat er lejer pa tidspunktet, hvor lejefor-
hejelsen i forbindelse med byfornyelsen varsles.

Opmearksomheden henledes pé, at ydelse af indfas-
ningsstette ikke er en omstendighed, der har betyd-
ning for den vurdering, der skal ske i henhold til be-
stemmelsen i lov om midlertidig regulering af bolig-
forholdene § 5, stk. 8. Denne bestemmelse fastslér, at -
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der ved lejeaftalens indgaelse ikke kan aftales en leje
eller lejevilkar, der efter en samlet bedommelse er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der geelder
for andre lejere i ejendommen. Begrundelsen for ikke
at lade indfasningsstetten indgd i vurderingen af leje-
vilkdrene er, at der er tale om offentlig stette il ned-
bringelse af en lejeforhejelse som falge af byfornyel-
se.

~ Den foreslaede bestemmelse i s¢k. 4 vedrerer den si-
tuation, at en lejer, til hvis bolig der ydes indfasnings-
stette, flytter. Nér lejeren flytter, bortfalder den del af
indfasningsstetten, som vedrerer denne bolig. Nye le-
jere er ikke berettiget til at modtage indfasningsstette.
Udlejeren har pligt til at underrette kommunalbesty-
relsen om fraflytning.

Det foreslés i stk. 5, at indfasningsstetten udbetales
til ejeren. Da lejeforhojelsen efter arbejdernes gen-
nemfarelse i henhold til stk. 6, skal beregnes med fra-
drag af indfasningsstetten erstatter indfasningsstetten
lejeindtaegter hvilket betyder, at denne stotte er skatte-
pligtig for ejeren.

T henhold til forslagets stk 6 skal k1av om le]efm-
hgjelse efter arbejdernes. gennemforelse varsles efter
reglerne i lejelovgivningen, det vil sige efter boligre-
guleringsloven i regulerede kommuner og efter lejelo-
ven i uregulerede kommuner. Hvis varsling af lejefor-
hejelse i en ejendom beliggende i en ureguleret kom-
mune sker i henhold til lejelovens § 47, det vil sige ef-
ter bestemmelserne om det lejedes veerdi, ma kommu-
nalbestyrelsen som grundlag for fastsasttelse af ind-
fasningsstotten foretage en beregning i henhold til le-
jelovens § 58, saledes at den del af lejeforhajelsen, der
relaterer sig til byfornyelsesarbejderne, udskilles. Det

" krav, der varsles for lejerne, skal beregnes med fra-

drag af den indfasningsstette, kommunalbestyrelsen
har meddelt tilsagn om.

Forslaget indebeerer endvidere et krav om, at vars-
lingen til lejerne skal indeholde oplysning om vilkare-
ne for aftrapningen af indfasningsstotten.

Efter forslagets stk. 7 kan senere lejeforhgjelser, der
er en folge af reguleringen af indfasningsstetten efter
stk. 2, gennemfores ved, at udlejeren giver lejerne
skriftlig besked herom i stedet for at foretage egenthg
varsling efter lejelovgivningens regler.

Med henblik pé at sikre, at indfasningsstetten er
indregnet korrekt i lejeforhgjelsen og dermed kommer
lejeine til gode, foreslas det i s#k. 8, at kommunalbe-
styrelsen skal godkende den forste lejeforhgjelse efter
arbejdernes gennemforelse. Kommunalbestyrelsen
skal ved sin godkendelse alene tage stilling til, om
indfasningsstetten er indregnet korrekt ved den forste

huslejeforhgjelse efter arbejdernes gennemforelse.
Godkendelsen er en betingelse for, at lejefmleelsen
kan fa virkning.

Lejernes klage over lejeforhgjelsen i gvrigt henlw-
rer under husle] enavnets kompetence

T §16

Thenhold til stk. 1 1 den foresliede bestemmelse kan
kommunalbestyrelsen stille garanti for byggelén in-
klusive laneomkostninger, der optages til deekning af
de stotteberettigede udgifter, der udger stottegrundla-
get i henhold til § 12.i det omfang, finansieringen ikke
kan gennemferes, medmindre der stilles serlig sikker-
hed for langivningen. Bestemmelsen svarer til den
geeldende lovs § 65, stk. 1.

" Efter forslagets stk. 2 kan kommunalbestyrelsen
stille garanti for endelig finansiering af de dokumen-
terede og af kommunalbestyrelsen godkendte ombyg-
ningsudgifter, safremt det endelige 1an er et realkre-
ditlan eller-et realkreditlignende 1an, ydet af et penge-
institut. Ved realkreditlignende lan forstds savel fast
forrentede som variabelt forrentede lan, der er ydet
med en Ipbetid, som vil kunne opnas i et realkreditin-
stitut, herunder at l&net skal afvikles over labetiden
som enten et annuitetsln, et senelan eller et mix-14n.
Staende 1an, herunder lén med clementer af stiende
karakter, er siledes ikke omfattet af bestemmelsens
garantimulighed. Det er tilstraekkeligt, at lanet er sik-
ret ved pantebrev, ejerpantebrev med bflgvedhggende
handpantebrev samt skadeslgsbrev.

Efter den geeldende bestemmelse i § 65, stk. 2, kan
der kun ydes garanti til endelig finansiering af de veer-
diforpgende forbedringsudgifter. Begrundelsen for at
udvide bestemmelsen til ogsé at omfatte vedligehol-
delsesudgifter er, at kommunalbestyrelsen herved op-
nar mulighed for, som et led i forhandling af finansie-
ringen med ejeren, at begraense stotten til en garanti-
stillelse frem for kontant tilskud i de tilfeelde, hvor
denne stetteform er tilstraekkelig.

‘Istk, 3 foreslas, at provenuet af 1an, hvortil der ydes
garanti, ikke ma overstige de stetteberettigede udgif-
ter, der udger stettegrundlaget inklusive laneomkost-
ninger, og de dokumenterede, og af tilsagnet omfatte-
de ombygningsudgifter, for s& vidt angér endelig fi-
nansiering, ‘

Med henblik pa at skabe sé stor sikkerhed som mu-
ligt for kommunerne sivel som for staten som rega-
rant, foreslas det, at' kommunalbestyrelsens garanti-
stillelse for byggelan og 1an til endelig finansiering
betinges af, at ldnet ydes mod pant i den forbedrede
ejendom. :
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Pant i form af ejerpant eller pant i skadeslasbrev op-
fylder betingelsen. Sikkerhedsstillelse i form af subsi-
dizr ejerpant opfylder betingelsen, séfremt der ind-
remmes kreditor oprykningsret. Tilsvarende geelder,
at betingelsen er opfyldt, safremt der stilles kommu-
nal garanti for 1&n, som respekterer ejerpant, og det
garanterede ldn indremmes oprykkende héndpant i
det foranstéende ejerpantebrev.

I stk. 4, 1. pkt., foreslds, at kommunalbestyrelsen
kan inddrage enhver form for supplerende sikkerhed i
sin vurdering af vilkarene for den kommunale garanti.

Istk. 4, 2. pke. foreslas, at i det omfang langiver pa
lanetidspunktet eller senere sikrer sig anden supple-
rende sikkerhed end kommunal garanti, pahviler det
langiver at sikre, at lantager og eventuelle kautioni-
ster, garanter m.v. er klar over, at kommunen, og der-
med staten som regarant, indtraeder i disse suppleren-
de sikkerheder i det omfang, at laneforholdet bliver
nedlidende.

Bestemmelsen svarer til den geeldende § 65, stk. 4.

Med henblik pa at minimere behovet for kommunal
garanti for de 14n, som skal finansiere byfornyelsesar-
bejderne, foreslas det i stk 5, at kommunalbestyrel-
sen, inden der meddeles tilsagn til ejeren, skal tage
stilling til, i hvilket omfang disse lan skal respektere
foranstaende 14n med pant i ejendommen.

Med bestemmelsen leegges der sdledes op til, at
kommunalbestyrelsen allerede pa tidspunktet for for-
handlingen med ejeren om finansieringen skal skaffe
sig et overblik over, hvorledes ejendommen er belant.

P4a denne baggrund kan kommunalbestyrelsen dan-
ne sig et indtryk af, om de konkrete prioriteringsfor-
hold i ejendommen er af en sédan karakter, at byfor-
nyelsen kun kan gennemfores, safremt der ydes kom-
munal garanti til en del af byfornyelseslanene, eller
om en del af de eksisterende 1an efter forhandling med
ejeren og panthaverne enten kan bringes til at rykke
for byfornyelseslénene eller nedbringes.

Bestemmelsen svarer til den geeldende § 65, stk. 5.

1 stk. 6 foreslas, at gkonomi- og erhvervsministeren
kan fastseette neermere regler om kommunalbestyrel-
sens ydelse af garanti, herunder sterrelsen af garanti-
en. Bestemmelsen svarer til den gacldende lovs § 196,
stk. 1, og er ikke udnyttet i gjeblikket.

Til§ 17
Det foreslas, at indfasningsstette i form af tilskud til
nedsattelse af lejeforhgjelse 1 en udlejningsejendom,
jf. § 15, stk. 1, bortfalder ved statusskift, dvs. hvis le-
jeren opherer med at have status som lejer.

Ved statusskift forstds dels andret anvendelse,
f.eks. fra beboelse til erhverv, dels @ndrede ejerfor-
hold, f.eks. fra udlejningsbolig til andels - eller ejerbo-
lig.

Bestemmelsen vedrerer ogsa statusskift af en del af
en egjendom. Der kan f.eks. veere tale om, at en eller
flere boliger i en udlejningsejendom overgér til er-
hverv.

Hensigten med bestemmelsen er at forhindre kapi-
talisering af stotten i forbindelse med et statusskift.
Stette ber saledes kun kunne opretholdes i det om-
fang, den nye status giver mulighed for stette i samme
omfang som den hidtidige status.

Til§ 18

Det forslés i stk. 1, at kommunalbestyrelsen skal
tinglyse en deklaration pa alle byfornyede udlejnings-
ejendomme om, at udbetalt tilskud til vedligeholdel-
sesarbejder helt eller delvis skal tilbagebetales, hvis
en eller flere stottede boligers status endres inden for
et af kommunalbestyrelsen fastsat aremal, dog maksi-
malt 20 ar fra ombygningens afslutning. Hensigten
med bestemmelsen er at forhindre en kapitalisering af

-stotten i forbindelse med at ejendommen skifter sta-

tus. Tilbagebetaling af tilskud som folge af statusskif-
tet skal ske, safremt ejendommens egkonomi forbed-
res. Det belgb, der skal tilbagebetales, beregnes ved
fra ejendommens nye veerdi efter statusskiftet at traek-
ke veerdien af ejendommen efter afslutningen af by-
fornyelsesarbejderne tillagt et beleb svarende til den i
mellemtiden skete udvikling i ejendomspriserne. Er
der efter afslutningen af byfornyelsesarbejderne gen-
nemfert yderligere forbedringsarbejder, som giver sig
udslag i en foregelse af ejendommens verdi fratraek-
kes der endvidere et belgb, som modsvarer denne
mervaerdi.

Tilbagebetalingskravet pahviler den, der er ejer af
ejendommen, nér ejendommens status endres. I situ-
ationer, hvor ejendommen overdrages til beboerne pé
andelsbasis, péhviler kravet selgeren.

T henhold til stk. 2 skal deklarationen endvidere in-
deholde de af kommunalbestyrelsen stillede vilkir om
hel eller delvis tilbagebetaling af tilskud, ydet i hen-
hold til § 14, safremt ejendommen atheendes inden et
fastsat aremal pa maksimalt 20 ar, til en hejere pris
end den ved stetteudmalingen beregnede leje- eller
brugsveerdi med tilleg af et belob, der svarer til ejen-
domsprisudviklingen for tilsvarende ejendomme i det
forlgbne tidsrum.

Hensigten med bestemmelsen er at forhindre en ka-
pitalisering af stetten i forbindelse med salg af ejen-
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dommen. Bestemmelsen geelder ved forste salg efter
gennemforelse af byfornyelsesarbejderne. Safremt
der opnés en pris, der ligger ud over den almindelige
udvikling i ejendomspriserne samt veerdien af yderli-
gere forbedringsarbejder gennemfort efter afslutnin-
gen af byfornyelsen, skal der finde en hel eller delvis
tilbagebetaling af tilskuddet sted.

Det beleb, der skal tilbagebetales, beregnes ved fra
salgsprisen at treekke veerdien af ejendommen efter af-
* slutningen af byfornyelsesarbejderne tillagt et belab
svarende til den i mellemtiden skete udvikling i ejen-
domspriserne. Er der efter afslutningen af byfornyel-
sesarbejderne gennemfert yderligere forbedringsar-
bejder, som giver sig udslag i en foregelse af salgspri-
sen fratreekkes der endvidere et belgb, som modsvarer
denne merpris. '

Selv om der ved tilsagn om statsstette er stillet vil-
kar om hel eller delvis tilbagebetaling af tilskuddet,
ydet i henhold til § 14, kan dette vilkar dog ikke krz-
ves opfyldt ved salg til medejer, segtefeelle eller livs-
arving. Kravet vil imidlertid veere geldende ved de
pageeldendes senere athendelse af ejendommen inden
for det fastsatte dremal.

For bade deklarationer om statusskift og salg er det
kommunalbestyrelsen, som fastsatter deklarationens
lobetid, som dog hgjest kan andrage 20 ar. Ved fast-
sattelsen af aremalet har iseer omfanget og karakteren
af de stettede arbejder samt stottens sterrelse betyd-
ning.

Til§ 19
Det foreslas, at udgifter til tilskud og indfasnings-
stotte atholdes af kommunen, hvorefter kommunen
kan opné refusion fra staten pa halvdelen af udgiften.

Til § 20
Det foreslas, at kommunalbestyrelsens afggrelser

efter dette kapitel er endelige, og kan séledes ikke ind-
bringes for anden administrativ myndighed.

Til kapitel 4
Bygningsfornyelse i ejerboliger og andelsboliger m.v.

Til § 21 ;
Bestemmelsen i § 21 afgreenser anvendelsesomra-

det for bygningsfornyelse i ejerboliger og andelsboli-
ger.

1§21, stk. 1, nr. 1 og 2, foreslds det, at kommunal-
bestyrelsen kan treeffe beslutning om, at yde stotte til
ombygning og istandsattelse af ejerboliger og andels-
boliger, som har installationsmangler i form af utids-

svarende opvarmning eller wc eller er opfert for 1950,
og er vaesentligt nedslidt og dermed har et vedligehol-
delsesefterslaeb. Det betyder, at alle ejerboliger og an-
delsboliger som har neevnte installationsmangler er
omfattet af dette kapitel vanset opferelsestidspunktet
for boligen. Herudover er ejer- og andelsboliger, som
er veesentligt nedslidt, omfattet af loven, safremt de er
opfort for 1950. Kommunalbestyrelsens afgerelse af,
om-beboelsen er vasentligt nedslidt treeffes pa grund-
lag af en helhedsvurdering af, om ejendommen har
behov for en ekstraordiner vedligeholdelsesindsats.
Bestemmelsen indebzrer, at det er op til kommunal-
bestyrelsen at traeffe beslutning om, hvilke ejer- og
andelsboliger, der er veesentligt nedslidt og dermed
kan istandseettes med stotte efter loven dette kapitel.

Det er en betingelse for stette efter dette kapitel, at
boligen bebos af ejeren eller andelshaveren.

Udlejede ejer- og andelsboliger er omfattet af lo-
vens kapitel 3, hvortil der henvises.

Til§ 22

Det foreslas i stk. 1, at stotte kan ydes til istandsaet-
telsesarbejder, der angér bygningens klimaskaerm
samt til afhjeelpning af kondemnable forhold, uanset
at disse ikke bererer klimaskeermen. De stgtteberetti-
gede arbejder omfatter sdledes - ud ovér arbejder, der
vedrorer afhjeelpning af kondemnable forhold - repa-
ration, udskiftning eller fornyelse af folgende byg-
ningsdele: , v
* tage, herunder tagrender og kviste, tirne og ovenlys
+ ydermure, herunder facadeudsmykning og arkitek-

toniske detaljer ‘ ‘

+ vinduer, herunder opsetning af indvendige forsats-
rammer og koblede rammer '

* dore og porte ‘

* karnapper, altaner, verandaer og udestuet, der er'en
del af den oprindelige bygning,

+ fundamenter, herunder keeldernedgange og stenkip-
ning under tagdryp,

* indgangspartier, herunder udvendige adgangstrap-
per.

I henhold til bestemmelsens stk. 2 er det en betin-
gelse, at de udvendige istandseettelsesarbejder, hvortil
der ydes stette, ndferes pi en sddan méde, at bygnin-
gens bevaringsveerdi opretholdes eller oges. Dette
krav er generelt og geelder séledes uanset, at bygnin-
gen ikke er kategoriseret som bevaringsvardig, for
istandseettelsesarbejderne pabegyndes. Med henblik
pé at sikre dette krav, foreslds det, at kKommunalbesty-
relsen kan stille arkitektoniske, miljemeessige og ud-
forelsesmessige betingelser for stotte. Herom henvi-
ses til bemerkningerne til § 11, stk. 1.
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Det foreslas i stk. 3, at kommunalbestyrelsen kun
kan treeffe beslutning efter stk. 1, séfremt installati-
onsmangler i form af tidssvarende opvarmning og we,
kondemnable forhold og sikkerhedsmeessige mangler
er afhjulpet eller athjelpes senest i forbindelse med
gennemforelsen af beslutningen.

Til§ 23

Ansggning om stette sker ved ejerens fremsendelse
af projekt til kommunalbestyrelsen.

I henhold til stk. 2 kan kommunalbestyrelsen stille
krav om oplysninger vedrerende projektet, ejendom-
men og ejerens gkonomi, som er relevante forbehand-
lingen af ansggningen.

‘ Til§ 24

Det foreslds, at det er kommunalbestyrelsen, der be-
handler de indkomne ansggninger og traeffer beslut-
ning om hvorvidt, der kan ydes stette til de konkrete
anspgninger. Det er ligeledes kommunalbestyrelsen,
der fastsaetter storrelsen af stetten til de enkelte pro-
jekter, hvilket giver mulighed for, at afpasse stetteni-
veauet efter den enkelte ejers mulighed for egenfinan-
siering. Sterrelsen af statten vil sdledes kunne fastsaet-
tes netop pa det niveau, der motiverer ejeren til at gen-
nemfore projektet.

Til§ 25
Forslaget indebeerer endvidere, at kommunalbesty-
relsen som vilkar for stette kan stille arkitektoniske,
miljemessige og udforelsesmeessige krav. Der teenkes
her pa valg af materialer, arkitektoniske krav til vin-
duer, dgre m.v., anvendelse af seerlige renoveringsme-
toder o. lign.

I henhold til stk. 2 fastsetter kommunalbestyrelsen

fiister for arbejdernes gennemforelse samt en frlst for -

afleeggelse af byggeregnskab.

Efter stk. 3 foreslds det, at kommunalbestyrelsen
har pligt til at godkende ejerens regnskab over de stat-
teberettigede udgifter senest 6 méneder efter, at ejeren
har afleveret fyldestgerende oplysninger, som mulig-
gor godkendelsen.

Med henblik p4 at sikre, at den ejer, som modtager
tilsagn, er helt klar over, hvilke. betingelser; frister
m.v. der gelder for det konkrete tilsagn, foreslas det i
stk. 4, at disse oplysninger skal fremga af kommunal-
bestyrelsens tilsagn til ejeren om stette. Det drejer sig
om arkitektoniske, miljemessige og udferelsesmas-
sige betingelser samt eventuelle krav om gennemfo-
relse af bestemte arbejder stillet af kommunalbesty-
relsen i den konkrete sag. Herudover skal tilsagnet in-
deholde oplysning om den fastsatte frist for arbejder-

nes ferdiggerelse samt fristen for afleeggelse af byg-
geregnskab.

Med henblik pa at sikre, at allerede gennemforte ar-
bejder ikke efterfalgende kan opnd stette, foreslas det
istk. 5, at det er et vilkér for udbetaling af stette, at ar-
bejderne forst pdbegyndes, nar kommunalbestyrelsen
har meddelt tilsagn hertil. ‘

Tilg26
Det foreslas i stk. I, at stotten til ejer- og andelsbo-
liger ydes i form af kontant tilskud. Efter de gzldende
regler 1. Indenrigsministeriets lanebekendtgerelse kan
kommunen l&nefinansiere 95 pct. af de samlede kom-
munale byfornyelsesudgifter. Disse regler er fortsat
geeldende.

Med henblik pa at sikre, at der ikke sker en dobbelt-
deckning af udgifter, foreslés det i stk. 2, at udgifter,
som dekkes af forsikringsudbetalinger, rabatter eller
lignende, ikke kan indgé i opregningen af de stottebe-
rettigede udgifter. .

Til § 27

Bestemmelsen vedrerer stotte til ejer- og andelsbo-
liger.

Det foreslas, at det kontante tilskud til disse boliger
maksimalt kan udgere en fjerdedel af de stotteberetti-
gede udgifter. I henhold til forslaget er det kommunal-
bestyrelsen, der treeffer beslutning om, hvorvidt der
kan ydes stgtte til de konkrete ansggninger. Det er li-
geledes kommunalbestyrelsen, der fastseetter sterrel-
sen af stotten til de enkelte projekter, hvilket giver
kommunalbestyrelsen mulighed for at afpasse stotte-
niveauet efter den enkelte ejers mulighed for egenfi-
nansiering. Sterrelsen af stotten kan saledes inden for
det fastsatte maksimum p4 en fjerdedel af de stottebe-
rettigede udgifter fastseettes pa netop det niveau, som
motiverer ejeren til at gennemfore projektet.

Til§ 28
1 stk. 1 foreslés det, at den maksimale stottegranse
til ejer- og andelsboliger haves til en tredjedel af de
stotteberettigede udgifter, sifremt der er tale om fre-
dede eller bevaringsveerdige boliger.

Med bestemmelsens stk. 2 foreslas det, at kommu-
nalbestyrelsen gennem kommuneplan eller lokalplan
fastleegger, hvilke bygninger, der er bevaringsveerdi-
ge. Bygninger, der er udpeget pé denne made, opfyl-
der umiddelbart kravet til bevaringsveerdigheden.

I kommuner, der endnu ikke har foretaget udpeg-
ning af de bevaringsvaerdige bygninger i en kommu-
ne- eller lokalplan, foreslds det, at stotte fra udvalget -
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indtil udpegningen er sket - skal kunne ydes til byg-
ninger, der i Kulturarvsstyrelsens og kommunens be-
varingsregistrering SAVE (kommune- og kulturmil-
Jjmatlas), er klassificeret i bevaringskategorierne 1 til
og med 4, samt bygninger, som kommunalbestyrelsen
efter en konkret vurdering i hvert enkelt tilfzlde klas-
sificerer i bevaringskategorierne 1 til og med 4. Til
brug for kommunens vurdering vil @konomi- og Er-
hvervsministeriet i samarbejde med Kulturarvsstyrel-
sen udarbej de vejledningsmateriale om, hvordan regi-
streringen og Vurderlngen af de bevarmgsvaerdlge
bygninger kan udfares.

Til§ 29

Det forslds i nr. I, at kommunalbestyrelsen skal
tinglyse en deklaration p4 alle byfornyede ejerboliger
og ejendomme ejet af andelsboligforeninger vedre-
rende de af kommunalbestyrelsen stillede vilkér om
hel eller delvis tilbagebetaling af tilskud ydet i hen-
“hold til § 26 eller § 27, safremt ejendommen afhendes
inden et fastsat remal pd maksimalt 20 ar, til en haje-
re pris end den ved stetteudmalingen beregnede han-
delsvaerdi med tilleg af et beleb, der svarer til ejen-

domsprisudviklingen i det forlgbne tidsrum.

Hensigten med bestemmelsen er at forhindre en ka-
pitalisering af stetten i forbindelse med salg af ejen-
dommen. Safremt der ved ferstkommende ejerskifte
- efter byfornyelsesarbejdernes gennemfarelse opngs
" en pris, der ligger ud over den almindelige udvikling i

ejendomspriserne samt veerdien af yderligere forbed-
ringsarbejder gennemfort efter afslutningen af byfor-
nyelsen, skal der finde en hel eller delvis tllbagebeta-
ling af tilskuddet sted.

Det beleb, der skal tilbagebetales, beregnes ved fra
salgsprisen at treckke veerdien af ejendommen efter af-
slutningen af byfornyelsesarbejderne tillagt et belgb
svarende til den 1 mellemtiden skete udvikling i ejen-
domspriserne. Er der efter afslutningen af byfornyel-
sesarbejderne gennemfort yderligere forbedringsar-
bejder, som giver sig udslag i en foregelse af salgspri-
sen fratreckkes der endvidere et belgb, som modsvarer
denne merpris. :

Det bemarkes, at der ligeledes med henblik pé at
forhindre kapitalisering af tilskud ydet i medfer af
denne lov, vil blive indsat en bestemmelse i andelsbo-
ligloven som skal sikre, at der ikke som folge af de ar-
bejder, hvortil der er ydet tilskud, kan beregnes en ho-
Jere pris for andelen.

" Selv om der ved tilsagn om statsstotte er stillet vil-
kér om hel eller delvis tilbagebetaling af tilskuddet
ydet i henhold til dette kapitel, kan dette vilkér dog
ikke kraeves opfyldt ved salg til medejer, gtefalle el-

ler livsarving. Kravet vil imidlertid veere galdende
ved de pagzldendes senere athendelse af ejendom-
men inden for det fastsatte &remal.

Deter kominunalbestyrelsen, som fastseetter dekla- .
rationens lebetid, som dog hgjest kan andrage 20 ar.
Ved fastsattelsen af dremalet har iseer- omfanget og
karakteren af de stettede albejder samt stottens stor-
relse betydning,.

Til § 30

Det foreslés, at kommunalbestyrelsen kan nedsztte

et bygningsforbedringsudvalg til helt eller delvis at

udeve kommunalbestyrelsens virksomhed efter reg-
lerne i kapitel 4. '

Til § 31
Efter bestemmelsen i stk. I er det kommunalbesty-
relsen, der valger bygningsforbedringsudvalgets

- medlemmer. Det kommunale bygningsforbedringsud-

valg bestar af 5 medlemmer. To af medlemmerne skal
repraesentere kommunale interesser.

Herudover udpeges to medlemmer til varetagelse af
grundejerinteresser. Det ene af disse medlemmer kan
udpeges fra andelsboligforeningernes interesseorga-
nisation. Endelig udpegeset medlem til varetagelse af-
bevaringsinteresser.

Medlemmerne tznkes udpeget blandt lokale inte-
resseorganisationer, eller hvis dette ikke er muhgt af
relevante landsdaekkende inter esseorgamsatlonel

Valget af medlemmer foretages under ét og i ﬂvngt
efter reglerne i den kommunale styrelseslov.

I henhold til stk. 2 skal der samtidig med valget af
medlemmer. vaelges en eller flere suppleanter for hvert
medlem. For suppleanter geelder de samme regler som
for medlemmer. ' ‘

Efter bestemmelsen i stk 3 udpeges medlemmerne
for samme tidsrum som kommunalbestyrelsens funk-
tionsperiode. Nedszttes bygningsforbedringsudval-
get i lobet af den kommunale valgperiode, udpeges
medlemmerne efter stk. 4 for perioden. indtil forst-
kommende kommunevalg. Udtraeder et medlem inden
udgangen af en valgperiode udpeges et nyt medlem
kun for den resterende del af perioden.

, Til § 32 ' »
Kommunalbestyrelsen fastsatter sely retningstinjer
for bygningsforbedringsudvalgets virksomhed, hvori

bl.a. udvalgets kompetence afgrenses nzrmere.
- Da bygningsforbedringsudvalgets afgerelser med-
farer skonomiske konsekvenser for kommunen, fore-

slas det, at give de enkelte kommunalbestyrelser mu-
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lighed for at afgere, i hvilket omfang de vil overlade
kompetencen til et udvalg. Kommunalbestyrelsen kan
overlade bygningsforbedringsudvalget at udgve alle
kommunalbestyrelsens befajelser efter kapitel 4, eller
den kan beslutte, at begranse udvalgets kompetence.
F.eks. kan det besluttes, at udvalget skal behandle an-
spgninger og udarbejde indstillinger, men ikke treeffe
afgarelser. Kommunalbestyrelsen kan ogsé beslutte,
at alle eller visse sager skal foreleegges kommunalbe-
styrelsen, inden udvalget traeffer afgerelse.

I det omfang kommunalbestyrelsen benytter sig af
at overlade kompetence til et bygningsforbedringsud-
valg vil bygningsforbedringsudvalgets afgerelser
kunne indbringes for kommunalbestyrelsen, jf almin-
delige forvaltningsretlige regler om administrativ re-
kurs.

Til § 33

Det foreslds, at sekretariatsfunktionen - for byg-
ningsforbedringsudvalget varetages af den kommuna-
le forvaltning. Det pahviler séledes kommunalbesty-
relsen at stille den forngdne medhjeelp til radighed for
udvalget. Kommunen afholder de udgifter, derunder
tit kontorhold m.v., som udvalgets virksomhed med-
forer. Udvalgets medlemmer er omfattet af reglerne
om udgiftsgodtgerelse og vederleggelse i lov om
kommunernes styrelse §§16 og 16a. Det betyder, at
medlemmerne har ret til befordringsgodtgerelse lige-
som kommunalbestyrelsen kan treeffe beslutning om
dizeter og erstatning for dokumenteret tabt arbejdsfor-
tjeneste

Til 34
Det foreslas, at udgifter til tilskud atholdes af kom-
munen, hvorefter kommunen kan opna refusion fra
staten p halvdelen af udgiften. »

Til§ 35
Det foreslés, at kommunalbestyrelsens afgerelser er
endelige, og kan sledes ikke indbringes for anden ad-
ministrativ myndighed. ’

Til kapitel 5

Til § 36
Bestemmelsen omhandler mulighederne for at opnd
stotte til bygningsfornyelse i erhvervslokaler.

I henhold til s¢k. 1 foreslas det, at kommunalbesty-
relsen skal kunne treffe beslutning om at yde stette til
bygningsfornyelse vedrerende erhvervslokaler, si-
fremt disse lokaler er beliggende i en bygning, hvor
kommunalbestyrelsen samtidig treeffer beslutning om

bygningsfornyelse for private udlejningsboliger i hen-
hold til kapitel 3 eller for ejer- eller andelsboliger i
henhold til kapitel 4.

Inddrages erhvervslokaler under en bygningsforny-
elsesbeslutning efter kapitel 3 eller 4, finder reglerne
om ansggnings- og tilsagnsprocedure i de pagaeldende
kapitler anvendelse.

I stk. 2 foreslés det, at erhvervslokaler, der er belig-

: gende i bygninger, som ejes af det offentlige ikke kan

omfattes af en bygningsfornyelsesbeslutning i hen-
hold til kapitel 3 og 4. Det samme gaelder, for bygnin-
ger, som er privat ejede, men hvor det offentlige har
en ikke uvasentlig indflydelse pé driften. Der kan for
eksempel veere tale om bygninger, som béde indehol-
der beboelse og institution, kommunale kontorer eller
lignende.

Til § 37

Det foreslas, at stotte til erhvervslokaler kan ydes til
arbejder pa erhvervslokalernes klimaskarm. Der vil
saledes vaere tale om arbejder, der vedrerer vinduer,
dare, facader og tage. For sa vidt angar afgreensningen
af arbejder pa klimaskeermen henvises til bemarknin-
gerne til § 22.

Istk. 2 foreslas det, at stotte til udlejede erhvervslo-
kaler sker efter bestemmelserne i §§ 12 og 14 og 16 -
18. om statte til private udlejningsboliger.

1 stk. 3 foreslés det, at stotte til erhvervslokaler, der
har status som ejerlejligheder eller andelslejlighed
sker efter bestemmelserne i §§ 26 — 29 og § 34 om
stgtte til ejer- og andelsboliger.

Til § 38

Med henblik pa at sikre at den eksisterende byg-
ningsmasse udnyttes bedst muligt som led i den gene-
relle boligforsyning foreslds i § 38, stk. I, at kommu-
nalbestyrelsen kan treeffe beslutning om stette til ud-
gifter til ombygning af private ethvervslokaler til ud-
lejningsboliger. Forslaget omfatter svel ombygning
af rene erhvervsbygninger som bygninger, der inde-
holder sével beboelse som erhverv. I bygninger, hvor
der ikke er beboelse, eller hvor beboelse udger en
mindre del, er det imidlertid en betingelse, at bygnin-
gen skennes bevaringsveerdig. Hvorvidt en bygning er
bevaringsveerdig, beror pa en helhedsvurdering, hvori
navnlig indgir bygningens alder og arkitektoniske
kvalitet sammenholdt med de kulturhistoriske og mil-
jsmessige aspekter bygningen reprasenterer.

Forslaget omfatter ikke ombygning til andelsboli-
ger eller ejerboliger.
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Lejen for boligerne kan efter byfornyelsen fastseet-
tes efter § 53, stk. ,i lov om'leje og § 15 a, stk. 2 i lov
om boligregulering om fii lejefastszattelse for lejlighe-
der, der omdannes fra erhverv til boliger.

Efter forslaget skal erhvervet veere nedlagt. Op-
merksomheden henledes pa, at ejendomme gennem
kommune- eller lokalplanlagning er sikret anvendel-
se til boligformal.

Endvidere foresls, at ombygningen skal ske inden
for en rimelig egkonomisk ramme. Ved vurderingen af,
hvad der er en rimelig skonomisk acceptabel ramme,
ma der iseer leegges veegt pa, at der et rimeligt forhold
mellem ombygningsudgiften og boligens kvalitet og
planlgsning, og om ombygningsudgiften er rimelig
sammenlignet med anskaffelsessummen for offentligt
stpttet nybyggeri i den pageeldende kommune og nor-
male udgifter til istandsattelse og ombygning af boli-
ger omfattet af denne lov.

Det forestas endvidere, at bestemmelsen ikke finder
anvendelse pa erhvervslokaler beliggende i bygnin-
ger, som er offentligt ejede. Det samme gelder, hvor
det offentlige har haft en ikke uvaesentlig indflydelse
pA driften. Der kan f.eks. veaere tale om institutioner,
kommunale kontorer eller lignende.

Det foreslés i stk. 2, at anspgnings- og beslutnings-
procedure sker efter de samme regler som foreslas for
ejer- og andelsbohgel §§ 23 —25. Det foreslas endvi-
dere, at stette ydes efter reglerne for ejer- og andels-
boliger, dvs. efter reglerne i §§ 26 - 29 og 34.

Til kapitel 6

Friarealer
De foresléede bestemmelser i kap. 5 svarer til de geel-
dende regler i §§ 41- 45 om gennemforelse af beslut-
ning om feelles friarealer og feellesanlaeg for flere ejen-
domme samt til geeldende bekendtgerelse nr. 929 af
15.12.1998 om etablering af feelles friarealer og fael-
lesanlaeg for beboelsesejendomme. m.v. efter lov om
byfornyelse.

De foresléede bestemmelser er udformet saledes, at
kommunalbestyrelsen kan tilretteleegge en hensigts-
massig procedure 1 forbindelse med gennemferelse af
feelles friarealforbedring. Forslaget afspejler den prak-
sis, der folges i kommunerne, hvorefter det er kommu-
nalbestyrelsen, der forstér udarbejdelsen af projektfor-
slag i teet samarbejde mellem ejere og lejere. Bestem-
melserne udelukker dog ikke, at ejerne i feellesskab ud-
arbejder forslag til gennemfarelsesprojekt, eventuelt
efter opfordring fra kommunalbestyrelsen.

De foresldede bestemmelser omhandler  friarealer
" og fxlleslokaler, men ikke faellesanleg i gvrigt som

f.eks. antenneanleg, porttelefoner, fellesvaskeri og
feelles varmecentral. Disse foranstaltninger ma for sa
vidt angar udlejningsboliger i givet fald gennemfores
efter bestemmelserne i kapitel 3.

Til§ 39

T henhold til s#. I kan kommunalbestyrelsen traffe
beslutning om tilvejebringelse samt sikring af vedli-
geholdelse og drift af nedvendige feelles friarealer og
feelleslokaler, herunder for ejendomme, der ikke inde-
holder beboelse, nar det er nagdvendigt for at tilveje-
bringe tilfredsstillende opholdsarealer. Kommunalbe-
styrelsen kan herunder treeffe beslutning om nedriv-
ning af bygninger, nar det er nedvendigt for at tilveje-
bringe tilfredsstillende opholdsarealer.

Foranstaltningerne om falles frigl'ealér og feelleslo-
kaler kan alene vedrere flere ejendomme.

Baggrunden herfor er, at der ikke skennes behov for
de swrlige gennemforelsesmuligheder, der er inde-
holdt i ordningen om friarealforbedringer, nar der kun
er tale om en ejendom.

Kommunalbestyrelsen kan treeffe beslutning om til-
vejebringelse af faellesareal, safremt der til boligerne
ikke findes tilfredsstillende udenders opholdsarealer.

" Behovet for friarealforbedring kan vare meget for-
skelligt afhaengig af bebyggelsens karakter, friarealets
sterrelse og form, antal brugere m.v.

I omrader med hej, taet bebyggelse og med et lille
ubebygget areal i forhold til bruttoetagearealet, vil det
oftest veere nedvendigt at indrette hele arealet, dvs.
helt ind til bygningen, til feelles friareal for beboerne.
Andre steder vil det veere tilstreekkeligt med en min-
dre del af arealet.

I det omfang, det ikke er nedvendigt at inddrage
hele arealet som felles opholdsareal, kan der ikke
treeffes beslutning om friarealforbedring for den reste-
rende det af arealet, idet friarealforbedring ikke kan
gennemfores for arealer, der har karakter af private
haver. I sa fald vil indretningen af arealet vaere loven
uvedkommende, og indretningen kan siledes ikke
stottes efter Lov om byfornyelse og udvikling af byer.

Kommunalbestyrelsen kan treeffe beslutning om
indretning af feelleslokaler i en selvstendig, bygning,
uden eksisterende beboelse beliggende pé friarealet,
f.eks. i en bygning, hvor erhverv eller beboelse er ned-

" lagt.

Samtidig med gennemforelsen af friarealbeslutnin-
gen udarbejdes en plan for vedhgeholdelse og drift af
friarealanleegget.
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Bestemmelsen svarer til gacldende lovs § 9, stk. 1,
nr. 6, bortset fra at ordnmgen alene omfatter flere
ejendomme. :

I henhold til stk. 2 kan beslutnmg om etablering af
fellesarealer og faelleslokaler for flere ejendomme i
begreenset omfang omfatte ejendomme opfort efter 1.
januar 1950 samt ejendomme indeholdende boliger,
hvortil der er meddelt tilsagn om offentlig stette efter
byggestatte-, kollegiestotte-, boligbyggeri-, &ldrebo-
lig- ellet almenboliglovgivningen, eller som er god-
kendt efter § 67, stk. 1, nr. 8, i den tidligere lov om bo-
ligbyggeri.

Forslaget betyder, at en beslutning om felles friare-
alforbedring for flere ejendomme; af hensyn til gen-
nemforelse af et hensigtsmaessigt friareal for alle be-
boere kan omfatte en eller enkelte ejendomme opfoit
efter 1950 samt omtalte stottede byggeri.

Til §.40

1§40, nr. 1 - 4, er omhandlet forbedrmgsforanstalt—
ningernes omfang og karakter.

Foranstaltninger med henblik pa frlarealforbedrmg
kan opdeles i 2 hovedgrupper: :

En hovedgruppe som har til formal at tllvejebrmge
friarealet. . :

En anden hovedgruppe, som vedrerer indretning af
arealet til ophold for beboerne og sikring af arealets
vedligeholdelse.

Til forste hovedgruppe herer navnlig foranstaltnin-
ger, som sikrer rédighed over det nedvendige areal,
rydningsarbejder samt arbejder pa bygningsdele, der
greenser direkte op til friarealet. _

. Til anden hovedgruppe harer anleg og meblering
af det felles friareal og vedligeholdelse og drift af fii-
arealet.

Omfanget'af foranstaltninger under forste hoved-
gruppe er afhengig af de aktuelle forhold i omradet,
for beslutning om friarealforbedring treeffes, og for
omlagningen af arealet pdbegyndes. Arbejderne kan
variere meget i omfang og pris, og en vurdering af for=
anstaltningernes hensigtsmeessighed, omfang, stan-
dard og pris forudseetter, at der foreligger en ngje spe-
cifikation af savel foranstaltningerne som de hermed
forbundne udgifter. -

Under anden hovedgruppe herer arbejder, der i det
vaesentlige er uafhengig af tilstanden, for friarealbe-
slutningen treeffes. Disse arbejders omfang og pris er
derfor stort set sammenlignelige fra omrade til omra-
de, nar arealsterrelse og antal brugere tages i betragt-
ning. Dert er derfor muligt at fastsette en udgiftsram-
me for disse arbejder, jf. den foreslaede § 47.

Bestemmelsen svarer til geldende § 2 og § 3 i be-
kendtgerelse nr. 929 af 15.12.1998.

Til§ 41

Efter bestemmelsens stk. / kan kommunalbestyrel-
sen i samarbejde med ejere og lejere udarbejde forsldg
om feelles friarealer for ejernes vegne. Bestemmelsen
forudsetter dog ikke, at der er enighed blandt samtlige
ejere og beboere i forslaget. Bestemmelsen er udfor-
met i overensstemmelse med kommunernes praktiske
fremgangsméde efter den geeldende byfornyelsesloyv.
Det mé saledes forventes, at kominuna_lbestyrelsen
udarbejder forslag pd baggrund af henvendelse fra
ejere eller beboere. _ -

Til stk. 2 - 4. De foreslaede bestemmelser svarer til
den gzeldende lovs § 41, stk. 2 - 4. Efter de foresléede
bestemmelser har kommunalbestyrelsen - pligt til
skriftligt at orientere ejere og lejere i de bererte ejen-
doimme om indholdet af projektforslaget, om at kom-
munalbestyrélsen efter en af denne fastsat frist kan
vedtage beslutnmg om friarealets udfoimning samt
muhgheden for at gote 1nd51gelse mod projektforsla-
get. Ejerne.og lejerne kan inden for en af kommunal-
bestyrelsen fastsat frist skriftligt fremseette indsigelser
mod projektforslaget eller dele heraf samt fremkom-
me med @ndringsforslag til projektforslaget.

Det bemerkes, at der ikke er fastsat regler om,
hivordan kommunalbestyrelsen skal informere cjete
og lejete om friarealforbedringsforslaget, herunder
indsigelsesfristens leengde. Der geelder séledes meto-
defrihed for kommunalbestyrelsen. Kommunalbesty-
relsen ma dog tilretteleegge sin informationsvirksom-
hed séledes, at ejere og lejere har en reel mulighed for
at overskue konsekvenseme af forslaget.

Til § 42
Bestemmelsen svarer til gzeldende lovs § 44.

Efter bestemmelsens stk. ] kan kommunalbestyrel-
sen vedtage forslaget efter udlobet af den frist, som
kommunalbestyrelsen har fastsat. Kommunalbesty-
relsen fastsatter samtidig en passende frist for gen-
nemforelse af foranstaltningerne. .

Efter bestemmelsens stk. 2 har kommunalbéstyrel-
sen mulighed for efter aftale med de bererte ejere at
overlade gennemfeielsen af arbejdeine til ejerne, her-
under meddele tilsagn om stette. Denné mulighed vil
iseer veere aktuel, hvor der er tale om ganske fa invol-
verede ejere. :

Til § 43
Den foreslaede bestemmelse svarer til den gaelden-
de lovs §§ 44 og 45.
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Efter stk. 1 skal kommunalbestyrelsen, nér et pro-
jekt om feelles friarealer og felleslokaler er vedtaget,
palegge ejendomme, der omfattes af projektet, de
som falge heraf nedvendige servitutter om udleg af
feellesarealer og indretning af faellesanleg for omré-
. dets bebyggelse samt om gennemforelsen af den
fremtidige vedligeholdelse og drift af de omhandlede
feellesanleeg. Servitutterne ber endvidere angive,
hvorledes udgifterne til vedligeholdelse og drift af det
frerdige fellesareal skal fordeles pa de enkelte ejen-
domme. Kommunalbestyrelsen lader servitutterne
tinglyse pa ejendommene for at opné beskyttelse mod
kreditorer og aftaleerhververe i god tro. Servituiterne
er bindende for ejere og indehavere af andre rettighe-
der over ejendommene, uden hensyn til hvornar retten
er stiftet. P4 lengere sigt ber kommunalbestyrelsen
sikre arealets status som feellesareal for omradets be—
boere ved bestemmelser i lokalplan -

Efter den foreslaede stk. 2 skal servitutpalesg med-
deles ejerne skriftligt. Panthavere og andre rettigheds-
havere, hvis rettigheder fremigér af tingbogen, skal pa
samme made underrettes herom. Meddelelsen til ejer-
ne skal indeholde oplysning om reglerne i § 44. Be-
stemmelsen om servitutpéleeg svarer til den gaeldende
lovs § 159, stk. 2. ' ‘

Til § 44

Efter bestemmelsen foreslds, at der ydes ejeren er-
statning for tabet, safremt et servitutpileg, der er
meddelt efter § 43 eller vardien af nedrevne bygnin-
ger undtagelsesvis ikke modsvares af veerdien af den
offentligt stettede friarealforbedring. Servitutpaleg-
get, der har karakter af en radighedsservitut, indebze-
rer ikke arealafstaelse og begreenser séledes ikke byg-
geretten, der oftest udger den veesentligste del af
grundveerdien. Radighedsindskreenkningen modsva-
res typisk enten af den offentlige stotte til friarealfor-
bedringeri eller modsvares af veerdien af fnarealfm-
bedrmgen

Kun i helt seerlige tilfwlde; kan der blive tale om er-
statning. Det kan f.eks. veere en situation, hvor den til
arealet knyttede byggeret ikke er fuldt udnyttet og
hvor yderligere byggeri som falge af grundens form
forhindres af radighedsservitutten. Eller det kan veere
en situation, hvor en enkelt ejendom pa en sarlig byr-
defuld made'bidrager til feellesanleegget. -

Bestemmielsen svarel for s& vidt angar felles frlare-
aler til den galdende lovs § 159 stk. 3

Til § 45

Efter stk. 1 kan konimunalbestyrelsen forlange at
private bygninger helt eller delvis skal afstds mod er-

statning. Afstaelse kan kun finde sted med henblik pa
nedrivning af bebyggelsen og skal vere begrundet i,
at nedrivningen er nedvendig. for at gennemfme fri-
arealbeslutningen.

Kommunalbestyrelsen kan pa samme made forlan-
ge afstaelse af rettigheder knyttet til gjendomme, som
er omfattet af friarealbeslutningen, sifremt det er ned-
vendigt for at gennemfore beslutningen.

Efter den foresldede stk. 2 skal krav om afstielse
skriftligt meddeles ejeren og andre, hvis rettigheder
fremgér aftingbogen, eller som kommunalbestyrelsen
er bekendt med. Samtidig med at kommunalbestyrel-
sen giver ejeren og andre meddelelse om, at eh byg-
ning skal afstés, er kommunalbestyrelsen forpligtet til
at lade beslutningen herom tinglyse pa ejendommen.

Ejeren kan efter stk. 3 forlange hele ejendommen
overtaget mod erstatning, nr der forlanges afstaelse
af en bygning eller rettigheder som folge af sevitutpa-
leeg, og den tilbageblivende del af ejendommen vil f3
en sidan form, beliggenhed, eller beskaffenhed i ov-
rigt, at den ikke mere vil kunrie anvendes som selv=
steendig ejendom med den hidtil gjorte brug.

" Til§ 46

Efter den foreslaede § 46 fastseettes erstatningen ef-
ter § 45, stk. 1, hvor kommunalbestyréelsen helt eller
delvis forlanger afstdelse af bygninger eller rettighe-
der med henblik pa nedtivning for at kunne gennem-
fore friarealbeslutning for flere ejendomme, efter de i
lov om offentlige. veje navnte taksationsmyndighe-
der. o

1 stk. 2 foreslas det, at ejerens krav om overtagelse
afhele ejendommen efter § 45, stk. 3, skal fremsaettes
for taksationsmyndighederne, jf. lov om offentlige ve-
je. Fristen for fremsaettelse af kravet foreslés at veore
4uger efter, at kommunalbestyrelsens afgor else om af-
staelse af bygninger eller rettigheder er meddelt ejeren

eller byfornyelsesnaevnet har truffet afgarelse herom.

Bestemmelsen svarer for s vidt angar flles friare-
aler til gaeldende lovs § 160, 2. pkt. og § 164, stk. 1.

Efter den foreslaede st 3 finder reglerne i § 51, stk. -
2-40g7,§§ 52-56, 63, 64, 66 og 67 i'lov om offent-
lige veje tilsvarende anvendelse. Bestemmelserne in-
deholder regler for sagens behandling for taksations-
myndighederne og for erstatningens fastswttelse og
udbetaling. .

. Bestemmelsen svarer til gaeldende lovs § 164, stk. ,
2. . . .

Efter den foreslaede stk. 4 kan spergsmél, der kan
proves af taksationsmyndighederne, ikke indbringes
for domstolene, for overtaksationskommissionhens af-
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gorelse foreligger. Sggsmal for domstolene skal an-
laegges inden 6 méneder efter, at overtaksationskom-
missionens afgarelse er meddelt den pagaldende.

Bestemmelsen svarer til geeldende lovs § 164, stk.
3' . N

Efter den foreslaede stk. 5 anlaegges retssag ved den
ret, under hvilken ejendommen er beliggende.

Bestemmelsen svarer til gaecldende § 164, stk. 4.

Til § 47

1 stk., nr. 1 og nr. 2, foreslas, at udgifter til ryd-
ningsarbejder og efterreparationer og beskedne-byg-
ningsarbejder dekkes med tilskud. Dette sker efter
kommunens vurdering af arbejdernes art, omfang og
pris p4 grundlag af projekt og specificeret prissetning
af rydningsarbejder mv. og bygningsarbejder hver for
sig. Det er dog en forudsztning, at bygningsarbejder-
ne soges begrenset og ikke overstiger 30 pct. af det
samlede rammebelgb til anleg og meblering.

Istk. 1, nr. 3, foreslas, at udgifterne til selve gardan-
laegget deekkes med tilskud inden for et rammebelab.
Rammebelgbet udger overgreensen for samtlige ud-
gifter ved anleeggets etablering, inkl. megblering og an-
legsarbejder. Rammebelobet omfatter séledes ogsa
eventuelt uforudseelige udgifter, moms, samt bygge-
sagshonorar til rddgivere. Eventuelle renteudgifter
falder dog uden for rammebelobet. Med rammebele-
bet som maksimum er det overladt til et samarbejde
mellem bygherren, de projekterende og beboerne at
prioritere, hvilke arbejder der skal udferes inden for
rammen.

For at tage hensyn sével til arealets sterrelse som til
brugsintensiteten, bestir rammebelgbet for det enkel-
te projekt af 2 dele, et boligenhedstilskud og et areal-
tilskud.

Boligenhedstilskuddet udger 2.420 kr. pr. boligen-
hed.

Arealtilskuddet gradueres efter sterrelsen af friare-
alet.

Samtlige friarealer, som er omfattet af en beslut-
ning, sammenlegges ved arealtilskudsberegningen
efter den foreslaede skala.

1 stk. 2 foreslas, at rammebelgbet reguleres med re-
guleringsindekset for boligbyggeri med udgangs-
punkt i prisniveauet pr. 1. juli 2003 (indeks 172,8) og
frem til indekset pa tidspunktet for det udgiftsmassige
tyngdepunkt for arbejdernes udferelse det vil sige pd
det tidspunkt, hvor sterstedelen af arbejderne er gen-
nemfort.

1 stk 3 foreslas, at rammebelebet i almindelighed
ikke vil kunne overskrides. Arbejdernes udbud ber
derfor tilretteleegges séledes, at eventuelle overskri-
delser af rammebelgbet kan imedegés ved at udelade
nogle af de udbudte arbejder i en med ejerne og bebo-
erne pa forhind aftalt reekkefolge. Tilleg til ramme-
belwbet vil derfor efter stk. 3 kun kunne accepteres ef-
ter kommunalbestyrelsens konkrete sken, sdfremt der
er tale om specielle og ekstraordineere forhold om-
kring det pageeldende areal, og safremt disse forhold
medferer en vaesentlig merudgift. Det foreslas endvi-
dere, at kommunalbestyrelsen herudover vil kunne ac-
ceptere beskedne udgifter til afhjeelpningsforanstalt-
ninger som folge af forurenet jord. Som eksempel pa
sddanne afhjeelpningsforanstaltninger kan navnes, at
forureningen kan “indkapsles” ved belegning frem
for en forholdsvis kostbar bortskaffelse af den forure-
nede jord. Bestemmelsen svarer til geeldende § 4 i be-
kendtgperelse nr. 929 af 15.12.1998.

Til § 48

1 stk. 1 foreslas, at udgifter til erstatning og tilskud
afholdes af kommunalbestyrelsen.

1 stk. 2 foreslas, at ved opgerelsen af kommunens
udgifter efter stk. 1 fragdr veerdien af overtagne ejen-
domme og alle indteegter, der indvindes 1 forbindelse
med beslutningen efter dette kapitel.

Istk. 3 foreslas, at staten refunderer 50 pct. af de ud-
gifter, som kommunen har afholdt efter stk. 1 og 2.
Bestemmelsen svarer til geldende § 5 i bekendtgerel-
senr, 929 af 15.12.1998.

Til § 49
Bestemmelsen svarer for s vidt angér felles friare-
aler til gaeldende lovs § 48.

1 stk. 1 foreslds, at kommunalbestyrelsens beslut-
ninger efter §§ 39 - 42 og § 45 stk.1, af ejeren eller
mindst 1/4 af de lejere, der berares af beslutningen,
kan indbringes for byfornyelsesnavnet. ’

1stk. 2 foreslas, at indbringelse af kommunalbesty-
relsens beslutninger efter stk. 1 for byfornyelsesnaev-
net kun kan ske, hvis beslutningen omfatter spergsmal
om forstéelse af loven eller af en i medfer af denne
fastsat bestemmelse. Indbringelse kan endvidere tilla-
des, hvis beslutningen efter byfornyelsesnaevnets vur-
dering har almindelig interesse eller videregéende be-
tydelige folger for klageren.

1 stk. 3 foreslas, at kommunalbestyrelsen skal un-
derrette de klageberettigede om de beslutninger, der -
kan péklages efter stk. 1-2. Underretningen skal inde-
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holde oplysning om klageadgang og klagefrist, jf. §
87, stk. 1.
Til § 50

Efter § 50 foreslas, at fastsacttelse af erstatning for
servitutpéleeg eller nedrivning af bygninger, der und-
tagelsesvis ikke modsvares af veerdien af den offent-
ligt stettede friarealforbedring, af ejeren kan indbrin-
ges for de i lov om offentlige veje omhandlede taksa-

tionsmyndigheder inden 6 uger efter, at afgarelsen er
meddelt ejeren,

Bestemmelsen svarer for sa vidt angér feelles friare-
aler til geeldende lovs § 159, stk. 5.

Til kapitel 7 :
Byggeskadefonden vedrorende bygningsfornyelse

Til§ 51
I henhold til s¢k. I er fonden en selvejende instituti-
on. Fonden yder stgtte til udbedring af skader, der
skyldes ombygningen.

Bestyrelsen foreslds sammensat saledes, at den re-
praesenterer et deekkende udsnit af bererte parter, der
har indflydelse pa byfornyede ejendommes kvalitet
og vedligeholdelse.

Forslaget indeberer efter stk. 2 og 3, at bestyrelsen
pé 5 medlemmer udpeges af ekonomi- og erhvervsmi-
nisteren pa grundlag af indstillinger fra Kommuner-
nes Landsforening, Kebenhavns og Frederiksberg
Kommuner samt landsomfattende sammenslutninger
af henholdsvis grundejerforeninger, private andelsbo-
ligforeninger og lejerforeninger. ‘

Bestemmelserne svarer til geeldende lovs § 176, stk.
1og?2. ‘

Det foreslas i stk. 4, at udpegning sker for 4 ar ad
gangen, medmindre udpegning finder sted i lobet af
en 4-4rs periode. I sa fald geelder udpegningen kun for
den resterende del af firedrsperioden.

Bestemmelsen svarer til gaeldende lovs § 176, stk.
3.

Det foreslas i stk. 5, at skonomi- og erhvervsmini-
steren godkender fondens vedtegter. Ved denne god-
kendelse vil der bl.a. blive lagt veegt p4, at vedtegter-
ne indeholder bestemmelser, der sikrer en forsvarlig
tilrettelaeggelse af fondens virksomhed med henblik
pa at tilgodese dens formal.

Bestemmelsen svarer til geeldende lovs § 176, stk.
4.

1stk. 6 er det foresléet, at fonden pa gkonomi- og er-
hvervsministerens forlangende skal give ministeren
enhver oplysning om fondens virksomhed.
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Bestemmelsen svarer til geeldende lovs § 176, stk.
5.

Til § 52

I henhold til s#k. I kan Grundejernes Investerings-
fond af sine renteindtagter yde 1an til Byggeskadefon-
den i etablerings- og opbygningsfasen. Renten fast-
settes af bestyrelsen for Grundejernes Investerings-
fond. Endvidere kan Grundejernes Investeringsfond
stille garanti for Byggeskadefondens udgifter til deek-
ning af skader omfattet af Byggeskadefondens deek-
ningsomradde. En eventuel aftale herom mellem
Grundejernes Investeringsfond og Byggeskadefonden
skal godkendes af socialministeren.

Bestemmelsen svarer til geldende lovs § 179, stk.
1.

I henhold til stk. 2 kan Grundejernes Investerings-
fond kun patage sig forpligtelser efter forslagets stk. 1
inden for den i lov om midlertidig regulering af bolig-
forholdene § 61, stk. 1, fastsatte belgbsramme.

Bestemmelsen svarer til gaeldende lovs § 179, stk.
2.

Til § 53

Thenhold til stk. I omfatter fondens deekningsomra-
de de samlede ombygningsarbejder i private udlej-
ningsejendomme, andels- og ejerlejlighedsejendom-
me og blandede ejendomme, uanset omfang og karak-
ter af den konkrete udmalte offentlige stotte efter den-
ne lov. Stetten kan vare givet som tilskud, indfas-
ningsstatte eller kommunalbestyrelsen kan have stillet
garanti for byggelan eller den endelige finansiering.
Bestemmelsen omfatter tillige forhold, hvor kommu-
nalbestyrelsen selv finansierer den offentlige stette.
Fzlles friarealer efter kapitel 6 er ikke omfattet af
deekningsomradet.

Har kommunalbestyrelsen nedlagt forbud efter de
foreslaede regler i kap. 9 mod beboelse, har ejeren
mulighed for at fremseette et forbedringsforslag til af-
hjelpning af sundheds- og brandfaren og sege kom-
munalbestyrelsen om stette til gennemforelse af for-
bedringsforslaget. Velger kommunalbestyrelsen at
give stotte, er forbedringsforslaget tillige omfattet af
fondens daekningsomrade.

I henhold til stk. 2 omfatter fondens deckningsomra-~
de ikke mindre ombygninger. Ombygningsarbejder,
der gennemfares efter loven, skal kvalitetssikres, jf.
forslagets § 54, stk..2. Ved mindre ombygninger for-
stds den samme afgraensning, som anvendes i forhold
til reglerne om kvalitetssikring,.

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)
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Reglerne om kvalitetssikring er uddybet i bekendt-
garelse nr. 202 af 32. marts 2000 og reglerne geelder
for ombygningsarbejder, der gennemfores efter et

projektmateriale og har et sddant omfang, at de i det -

vaesentlige er organiseret som en byggesag. I relation
til mindre ombygninger vil det typisk betyde, at sager
i storrelsesorden 600.000 kr. til 700.000 kr. ikke vil
vare omfattet fondens dackningsomrade.

T'henhold til stk. 3 yder fonden stette til daekmng af
indtil 95 pct. af ejerens udgifter til udbedring af byg-
geskader, idet eventuelle belgb, som ejeren har krav
pé at f daekket hos et forsikringsselskab eller en an-
svarlig skadevolder fragar i fondens stette. Har fon-
den forelobig dakket skadesudbedringsudgifterne,
indtreeder fonden i ejerens rettigheder over for en sa-
dan eventuel ansvarlig skadevolder eller et forsik-
ringsselskab.

Forslaget indeberer, at bygningsejerens selvrisiko
for den enkelte ombygning andrager mindst 5 pct. af
skadesudbedringsudgifien. Baggrunden for denne
selvrisiko er at fremme motivationen til at sege skader
udbedret pa det tidligst mulige tidspunkt.

Bestemmelsen svarer til geldende lovs § 174, stk.
4.

Thenhold til stk. 4 kan fondsdeekning opnas for ska-
der, der anmeldes til fonden inden 20 ar regnet fra af-
leveringstidspunktet for ombygningen.

Bestemmelsen svarer til geeldende lovs § 174, stk.
5.

I henhold til stk. 5 foreslés, at gkonomi- og er-
hvervsministeren fastsatter neermere regler om fon-
dens deekningsomrade, registrering af bygningers til-
stand for gennemforelse af ombygningsarbejder, kva-
litetssikring af ombygningsarbejder, eftersyn' af byg-
geri, bygningsdrift og fondens regnskaber. Der vil i
bekendtgarelser blive fastsat regler herom svarende til
de gzldende bekendtgerelser om de neevnte forhold.

I henhold til stk. 6 kan gkonomi- og erhvervsmini-
steren fastseette naermere regler om fondens regres ved
senere overdragelse af byfornyede ejendomme. Som
udgangspunkt har fonden altid regresret over for en
ansvarlig skadevolder. Heri @ndres der ikke, men i til-
feelde af ejendommens salg kan selger ifalde det al-
mindelige ansvar for ejendommens eventuelle mang-
ler i indtil 20 &r fra salgsdatoen. Det er p& denne bag-
grund hensigten med bemyndigelsen at afskere fon-
den fra at foretage regres imod en senere salger i en
situation, hvor denne ikke vil kunne gere det samme
ansvar gaeldende imod en ansvarlig skadevolder. Som
konsekvens af reglerne i AB 92 om 5-4rig entrepre-
ner- og leveranderansvar vil dette f& den virkning, at

F. t. L. om byfornyelse og udvikling af byer

Byggeskadefonden er afskéret fra at geore en salger
ansvarlig for byggeskader, enten nér 5 ars-ansvarspe-
rioden er udlebet, eller nir den ansvarlige entrepre-
ner/leverander inden udlgbet af 5 &rs-ansvarsperioden
i ovrigt ikke vil kunne gores ansvarlig. Det samme gor
sig geeldende for sé vidt angér tekniske 1adg1vere hvis
ansvar er fastlagt ved ABR 89.

Bestemmelserne svarer til geeldende lovs § 174, stk.
60g7. ’

Til § 54

I henhold til s#. I skal bygherren som betingelse
for stette, inden ombygningen pabegyndes, foranledi-
ge en registrering af bygningens tilstand.

Formélet hermed er at fi foretaget en objektiv do-
kumentation af bygningens tilstand, inden arbejderne
pébegyndes bl.a. med henblik pa at konstatere forhold
ved bygningen, som senere skennes at kunne forirsa-
ge skader. -

Registreringen er ngdvendig i forbindelse med af-
holdelse af de foresldede eftersyn for at kunne afgere,
om eventuelle skader kan henregnes til forhold ved
den eksisterende bygnings tilstand.

Registrering af bygningens tilstand fer byggearbej-
dernes start og eftersyn er obligatorisk for ej endomme
omfattet af fondens deekningsomrade.

Bestemmelsen svarer til geeldende lovs § 175, stk.
1. ‘ '

Efter forslagets stk. 2 skal bygherren som betingel-
se for stette stille fornadne krav til byggeriets andre
parter om kvalitetssikring i forbindelse med ombyg-
ningen. Ombygningsarbejder, der er gennemfort efter
kapitel 3-- 5, er' omfattet af kvalitetsreglerne, bortset
fra mindre ombygninger. De geeldende regler om kva-
litetssikring findes i bekendtgerelse nr. 202 af 23.
marts 2000, hvorefter det er bygherrens ansvar at dra-
ge omsorg for, at byggeriet under hensyn til sit formal
far en god kvalitet.

Bestemmelsen svarer til geldende lovs § 175, stk.
2.

Det foreslas i stk. 3, at ejeren som betingelse for
stotte skal udarbejde en plan for drift og vedligehol-
delse for hele den ombyggede bygning.

Det foreslas i sth. 4, at ejeren er pligtig at folge
drifts- og vedligeholdelsesplanen samt holde de af
planen omfattede bygninger forsvarligt ved lige. Der
stilles endvidere krav om, at ejeren hvert 5. ar skal re-
videre planen. Drifts- og vedligeholdelsesplanen skal
indsendes til kommunalbestyrelsen, som péser, at den
overholdes. Den énkelte kommunalbestyrelse tilrette-
leegger selv omfanget af tilsynsvirksomheden inden



F. t. l. om byfornyelse og udvikling af byer

2451

for almindelige forvaltningsmeessige rammer. Kom-
munalbestyrelsen har i lighed med staten interesse i, at
_drifts- og vedligeholdelsesplanen overholdes, idet den
investering, som er foretaget via offentlig statte til
ombygning af bygningen, derved sikres bedre, Kom-
munalbestyrelsen kan, efter at drifts- og vedligehol-

delsesplanen er revideret 2 gange, beslutte, at planen’

ikke lzengere skal indsendes til kommunalbestyrelsen.
Baggrunden herfor er, at kommunalbestyrelsen som
folge af en betryggende lebende vedligeholdelse i
overensstemmelse med drifts- og vedligeholdelses-
planen kan vurdere, at der ikke leengere er behov for
at kontrollere, om planen overholdes. I forhold til gzl-
dende lovs § 175, stk. 3, er denne mulighed ny. Efter

geeldende bestemmelse skal drifts- og vedligeholdel-

sesplaner indsendes, sdlenge der udbetales offentlig
stette til ejendommen. Dette krav er uforeneligt med
de foresldede sndringer i stottereglerne.

‘Bortset herfia svarer bestemmelsen til gaeldende
lovs § 175, stk. 3.

I stk. 5 foreslas, at kommunalbestyrelsen har pligt
til.indbringe spergsmal for huslejenaevnet om ejerens
overtreedelse af drifts- og vedligeholdelsesplanerne,
der efter kommunalbestyrelsens vurdering er af vee-
sentlig betydning for, at bygningens Vedllgeholdelses—
tilstand kan opretholdes

Vedrgrende navnets sanktlonsmuhgheder er. fore—
slaet, at § 22, stk. 3, i lov om midlertidig boligregule-
ring finder tilsvarende anvendelse, Dette forslag vil
medfare, at der er hjemmel for huslejenaevnet til ved
gjerens manglende overholdelse af drifts- og vedlige-
holdelsesplanen at paleegge ejeren at lade bestemte ar-
bejder udfere inden en bestemt frist. Huslejensvnet
vil desuden kunne beslutte at nedseette lejen, indtil ar-
bejderne er udfert, Grundejernes Investeringsfond
treffer beslutning om at lade arbejderne udfere pa
gjers regning eller huslejenzvnet beslutter, at ejen-
dommen skal administreies pé €jers vegne, jf. lov om
tvungen administration af udlejningsejendomme.

" Bestemmelsen svarer til geldende lovs § 175, stk,
4. -

" 1stk. 6 foreslds, at Byggeskadefonden skal foresta
og atholde udgiften ved gennemforelse af eftersyn.

Fonden kan opdele eftersynet i to eﬁelsyn saledes
at byggel et farste gang bliver efterset umiddelbart ef-
ter afleveringen og sidste gang umiddelbart inden ud-
lobet af den 5- &rige ansvarsperiode. Intentionen her-
med er at opfange s& mange svigt som muligt, som el-
lers i ansvarsperioden vil udvikle sig til skader.

Bestemmelsen svarer til gaeldende lovs § 175, stk 5
og stk. 6.

2.

Den foreslaede bestemmelse i stk. 7 om bygnings-
ejeres og bygherrers oplysningspligt har til formal at
sikre fonden mul‘i‘ghed‘for at indhente nedvendige op-
lysninger til varetagelse af fondens administration.

Bestemmelsen svarer til geeldende lovs § 175, stk.
7.

Til § 55

F01slaget om fondsdeekning bygger efter stk. 1 pa,
at fondens skonomiske midler tilvejebringes gennem
bidrag, der beregnes som 1,5 pet. af de samlede om-
bygningsudgifter til arbejder, der er gennemfort efter
denne lov bortset fia kapitel 6, uanset omfang og ka-
rakter af den offentlige stette i henhold til disse kapit-
ler. Belabet indbetales kontant af kommunen, nar om-
bygningsregnskabet er godkendt. Hermed sikres for-
sikringsbelgbet indbetalt til fonden.

Bidraget skal foruden at daekke byggeskadeudgifter
finansiere 1 og 5 ars-eftersyn og de med fonden for-
bundne administrationsudgifter.

Bestemmelsen svarer til geeldende lovs § 175, stk.
1.

Efter forslagets stk. 2 bétales der ikke b1drag for ar-
bejder med stotte-fra fonden. “

Bestemmelsen svarer til gaeldende lovs § 175, stk.

Da det ikke er muligt med sterre sikkerhed at forud-
beregne, hvilket skadesvolumen der kan blive tale om,
foresléas det i stk. 3, at der abnes adgang for fonden til
efter gkonomi- og erhvervsministerens nermere be-
stemmelse at opkrave et ekstraordineert bidrag fra eje-
re af samtlige ejendomme, der er omfattet af fonden.

I det omfang, der opkraves ekstraordinzere bidrag,
vil disse bidrag i overensstemmelse med lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene § 8 veere ned-
vendige driftsudgifter, der kan dackkes over lejen.

Bestemmelsen svarer til geeldende lovs § 175, stk,
3. :

Efter forslagets stk. 4 paleber der renter ved forsin-
ket indbetaling af bidrag.

Bestemmelsen svarer til geldende lovs § 175, stk.
4. ‘ ,

Efter forslagets stk. 5 foretages inddrivelse af eks-

traordinare bidrag og renter som falge af forsinket be-
‘taling af dette bidrag af kommunalbestyrelsen i den

kommune, hvor ejendommen er beliggende. Kommu-
nalbestyrelsen tillegges udpantningsret for bidrag og
renter. ) ) .

Bestemmelsen svarer til geeldende lovs § 175, stk.
5.
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Til § 56

Fonden udreder inden for deekningsomradet indtil
95 pct. af udgifterne ved byggeskadernes udbedring.
Efter forslagets stk. 1 kan fonden enten finansiere dis-
se udbedringsudgifter kontant, eller ved at der med
pant i den pageeldende ejendom optages realkreditlan
og realkreditlignende 1&n ydet af et pengeinstitut, mod
at fonden betaler samtlige ydelser pd lanet. Lanene
kan maksimalt have en lebetid pa 30 ar.

Bestemmelsen svarer til geldende lovs § 178, stk.
1, bortset fra optagelse af realkreditlignende 1an. Ved
realkreditlignende lan forstés sdvel fast forrentede
som variabelt forrentede 1an, der er ydet med en lobe-
tid, som vil kunne opnés i et realkreditinstitut, herun-
der at lanet skal afvikles over lgbetiden som enten et
annuitetslan, et serielén eller et mix-1an. Stdende lan,
herunder 131 med elementer af stdende karakter, er si-
ledes ikke omfattet af bestemmelsen. Det er tilstraek-
keligt, at ldnet er sikret ved pantebrev, ejerpantebrev
med bagvedliggende handpantebrev samt skadeslos-
brev.’

Efter forslagets stk. 2 yder kommunalbestyrelsen
garanti for laneoptagelse efter stk. 1. Offentlig garanti
er en forudsztning for, at 1&n kan ydes ud over de i re-
alkreditloven fastsatte 1anegraenser.

Bestemmelsen svarer til geeldende lovs § 178, stk.
2. v

Det foreslés i stk. 3, at fonden godtger kommunen
eventuelle tab som falge af garantiforpligtelsen.

Bestemmelsen svarer til gaeldende lovs § 178, stk.
3, :

Til § 57

Til kapitel 8

Erstatningsboliger m.v.

Kapitlet svarer med enkelte modifikationer til kapi-
tel 7 i den geeldende lov.

Det foreslds, at udgifter til bidrag til byggeskade-
fonden afholdes af kommunen, hvorefter kommunen
kan opnd refusion fra staten pd halvdelen af udgiften.

Bestemmelsen svarer til geeldende lovs §§ 87, stk. 1
og 88, stk. 2.

I kapitlet gennemgas folgende forslag:

1) opsigelse som folge af byfornyelse
2) anvisning af erstatningsboliger
3) fremskaffelse af boliger til kommunal anvisning
4) regler for skonomisk stette
5) klageregler mv.
Ad 1. Opsigelse.

Reglerne om opsigelse vedrerer sivel boliger som
erhvervslejemal. Nér der er truffet en beslutning om
byfornyelse, og kommunalbestyrelsen finder, at den-
ne beslutning kreever fraflytning af et lejemal, skal ud-
lejeren opsige lejeren. Denne lov giver udlejer en i
forhold til lejelovgivningen selvstendig adgang til
opsigelse. Der geelder serlige opsigelsesvarsler, uan-
set om der maske efter lejeloven eller som folge af af-
tale mellem udlejer og lejer geelder leengere varsler.

Der gelder ligeledes sarlige regler for, hvad opsi-
gelsen skal indeholde af oplysninger. Er der tale om
opsigelse af erhvervslejemal anvendes reglerne i lov
om leje af erhvervslokaler mv. herom, dog med den
forskel, at det skal oplyses, at erhvervslejeren skal ret-
te sine eventuelle krav pa erstatning og godtgerelse
ikke mod udlejer, men mod kommunalbestyrelsen.

Lejeren har ret til at gare indsigelse mod opsigelsen
og skal oplyses om det i opsigelsen. Lejeren skal rette
sin indsigelse mod udlejer. Hvis der er tale om et be-
boelseslejemél, skal udlejer herefter — hvis opsigelsen
enskes opretholdt — indbringe opsigelsen for byforny-
elsesneevnet. Er der tale om et erhvervslejemal, skal
udlejer tilsvarende anleegge sag ved boligretten.

Der gelder szrlige regler om udlejers oplysnings-
pligt, hvis udlejer fortager udlejning af en beboelses-
lejlighed med viden om, at lejligheden skal fraflyttes
som folge af en byfornyelsesbeslutning, eller at lejer
har ret til en erstatningsbolig pa grund af lejeforhgjel-
sens storrelse. Udlejer skal i sa fald oplyse lejer om
disse forhold, og sker dette ikke, kan lejeren forlange
erstatning af udlejer. Den nye lejer har ikke ret til gen-
husning, medmindre fraflytningen ferst skal ske, eller
lejeforhajelsen forst varsles mindst 2 ar efter lejefor-
holdets pabegyndelse.

Ad 2. Anvisning af erstatningsboliger.

Reglerne om erstatningslejemal geelder kun beboel-
se. Det er kommunalbestyrelsen, der skal anvise hus-
standen en anden bolig. '

Der er to forskellige situationer, der vil kunne udle-
se ret til en erstatningsbolig.

Den ene er af fysisk art: boligen skal fraflyttes af
kondemneringsgrunde, pa grund af nedrivning eller
pa grund af ombygningsarbejder, der ger boligen ube-
boelig i mere end 6 méneder. Hvis boligen skal fra-
flyttes af kondemneringsgrunde eller i forbindelse
med friarealforbedringer, hvor en beboelsesbygning
afstds med henblik pa nedrivning, har alle husstande
ret til en erstatningsbolig, dvs. lejere af beboelseslej-
ligheder, lejere af enkeltvarelser, der ifolge lejeloven
er beskyttet mod opsigelse, andelshavere og beboere,
der selv ejer deres bolig. Hvis lejligheden uden for de
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navnte kondemnerings- og friarealforbedringstilfael-
de skal fraflyttes, har kun lejere af beboelseslejlighe-
der og lejere af enkeltveerelser, der ifelge lejeloven er
beskyttet mod opsigelse, ret til en erstatningsbolig.

Den anden situation, der vil kunne udlgse ret til en
erstatningsbolig er begrundet i en huslejeforhgjelse af
en vis sterrelse, nemlig en huslejeforhejelse der som
folge af ombygninger i medfor af denne lov medfarer
en lejeforhejelse som sammen med lejeforhajelser for
forbedringer gennemfort i de sidste 3 &r overstiger 155
kr. pr. m?. T denne situation er det kun lejere af bebo-
elseslejligheder og lejere af enkeltvacrelser, der ifolge
lejeloven er beskyttet mod opsigelse (klubverelser),
der har ret til en erstatningsbolig.

Der stilles en raekke krav til den bolig, der anvises
som permanent erstatningsbolig, ligesom der gzelder
sarlige regler for husstandens adgang til at gere ind-
sigelse. Hvis kommunalbestyrelsen ikke vil godkende
husstandens afvisning af den tilbudte erstatningsbo-
lig, skal kommunalbestyrelsen indbringe sagen for
byfornyelsesnaevnet.

Udover permanent genhusning kan der ogsd ske
midlertidig genhusning, nemlig i de situationer, hvor
en bolig skal fraflyties som folge af en byfornyelses-
beslutning, men pa ny kan veere beboelig inden for
hajst 6 maneder, der i seerlige tilfeelde kan forlenges
indtil hgjst 12 méneder. Der stilles ikke s8 store krav
til den midlertidige genhusningsbolig.

Ad 3. Fremskaffelse af boliger til kommunal anvis-
ning.

Da det er kommunalbestyrelsen, det pahviler at sor-
ge for erstatningsboliger til husstande, der skal genhu-
ses, er det nodvendigt med regler om, hvordan kom-
munalbestyrelsen har mulighed for at fremskaffe si-
danne boliger.

Kommunalbestyrelsen kan i den forbindelse beslut-
te, at savel almene boligorganisationer som ejere af
private udlejningsejendomme — for sidstnaevnte ejen-
domskategoris vedkommende dog kun, hvis ejendom-
men har mindst 6 beboelseslejligheder - skal stille
indtil hver 3. ledige lejlighed til rddighed som erstat-
ningsbolig. Kommunalbestyrelsen kan kun treeffe en
sddan beslutning, hvis den samtidig stiller mindst
halvdelen af ledige lejligheder i kommunens egne be-
boelsesejendomme til ridighed som erstatningsbolig.

Specielt for s& vidt angér ejere af private udlej-
ningsejendomme, som har modtaget stette til byg-
ningsfornyelse efter kapitel 3, kan kommunalbestyrel-
sen beslutte, at de i indtil 5 ar efter modtagelsen af
stotten skal stille indtil hver 4. ledige lejlighed til ré-

dighed for kommunalbestyrelsen til losning af pa-
treengende boligsociale problemer i kommunen.

Opggerelsen af, hvilke lejligheder der er ledige, sker
efter sarlige regler, ligesom der geelder seerlige regler
for, hvordan kommunalbestyrelsen skal offentliggere
sin beslutning, og hvordan udlejer skal anmelde ledi-
ge lejligheder. ’ :

Ad 4. Regler for gkonomisk stgtte.

Reglerne om gkonomisk steite omfatter sdvel bebo-
else som erhverv. ‘

a) beboelse.

En lejer, som har ret til en erstatningsbolig, og som
har fiet anvist en sidan, har ret til indfasningsstette i
den nye lejlighed. Indfasningsstetten udger det forste
ar to tredjedele af forskellen mellem den hidtidige leje
og lejen i den anviste erstatningsbolig. Indfasnings-
statten ydes i en 10-arig periode med aftrapning efter
det farste ar.

Samme ret til indfasningsstette har en lejer, som
selv skaffer sig en anden udlejningsbolig, forndsat at
denne er passende. »

Nér husstanden har ret til en erstatningsbolig, hva-
denten der er tale om en midlertidig eller permanent
genhusning, har husstanden oggsé ret til godtgerelse af
flytteudgifter.

Hyvis en husstand har ret til genhusning, enten mid-
lertidig eller permanent, men tilbyder selv at skaffe
sig en anden bolig, kan kommunalbestyrelsen yde en
rimelig godtgerelse.

Ved midlertidig genhusning betaler husstanden bo-
ligudgiften i den hidtidige bolig, og kommunalbesty-
relsen betaler lejen i den midlertidige erstatningsbo-
lig. , '
b) erhverv.

Reglerne omfatter erhvervslejere.

Hvis ethvervslejemalet skal fraflyttes som felge af
en byfornyelsesbeslutning, har lejeren ret til erstat-
ning og godtgerelse efter reglerne i § 66, stk. 1-5, 1 lov
om leje af erhvervslokaler mv. (bla. flytteudgifter,
veerdiforringelse af lejerens inventar mv. som felge af
flytningen, veerdien af driftsmeessige afskrivninger af
installationer my., som lejeren har udfert, men ikke
kan medtage uden veesentligt tab, driftstab, udgifter til
sagkyndig bistand, godtgerelse for tabt kundekreds.)

Endvidere har erhvervslejere, som ikke skal fraflyt-
te lokalerne, men hvor ombygningen dog er sa omfat-
tende, at erhvervsvirksomheden ikke kan drives, mens
arbejderne foregar, ret til at fa erstattet driftstab i den
periode, hvor erhvervsvirksomheden ikke kan drives,
samt fA erstaitet tab pd inventar og installationer mv.
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Erhvervslejere, som skal flytte som falge af en by-
fornyelsesbeslutning, men som selv inden fraflyt-
ningstidspunktet skaffer sig andre lokaler, kan efter
kommunalbestyrelsens Vurdering fa en rimelig godt-
gorelse, der hejst kan udgere lejen.af de hidtidige lo-
kaler for en periode fra fraflytningen til det fastsatte
fraflytningstidspunkt.

Erhvervslejere, som skal fraflytte, har ret til et til-
skud pa 75 pct. af forskellen mellem en rimelig leje af
de lokaler, hvortil virksomheden flytter, og lejen i de
hidtidige lokaler. Tilskuddet aftrappes efter det forste
ar med 20 pet. arligt.

Ad 5. Klageregler mv.

Indbringelse for byfornyelsesnavnet kan ske i fol-
gende tilfzelde:

Udlejer skal indbringe indsigelse fra lejere af bebo-
elseslejemal over udlejers opsigelse.

Kommunalbestyrelsen skal indbringe indsigelse fra

husstande over kommunalbestyrelsens tilbud om er-
statningsbolig.

Udlejere kan klage over kommunalbestyrelsens af-
gorelser 1 forbindelse med opgerelse af ledige 1¢jlig-
heder, der skal stilles til rAdighed for kommunalbesty-
relsen for fremskaffelse af boliger til kommunal an-
visning. ‘

Lejere af beboelseslejligheder, som har ret til en exr-
statningsbolig, og som selv skaffer sig en sddan, kan
klage over kommunalbestyrelsens afgarelser om ind-
fasningsstette i relation til kommunalbestyrelsens be-
demmelse af, hvorvidt den bolig, lejeren har skaffet
sig, er passende.

Anlzggelse af sager ved boligretten:

Udlejer skal efter lov om leje af erhvervslejemal
mv. anlaegge sag ved boligretten, hvis lejeren af ét er-
hvervslejemal ikke vil acceptere udlejers opsigelse,
og udlejer ensker at opretholde den.

Lejere af erhvervslejemal samt lejere af lejligheder,
der delvist anvendes til andet end beboelse, skal inden
6 uger fra det tidspunkt, hvor afgerelsen er kommet
frem, indbringe kommunalbestyrelsens afgerelser om
erstatning og godtgerelse for boligretten, hvis der ikke
kan opnas enighed.

Folgende - afgerelser, som kommunalbestyrelsen
har truffet, kan ikke indbringes for anden administra-
tiv myndighed: .

Afgerelse om indfasningsstette til nedsettelse afle-
jen ien anvist erstatningsbolig.

Afgerelse om godtgerelse af flytteudgifter til hus-
stande, som kommunalbestyrelsen har pligt til at anvi-
se en erstatningsbolig.

Afgorelse om en rimelig godtgerelse til husstande,
som har ret til en erstatningsbolig permanent eller
midlertidig, men som selv skaffer sig en anden bolig.

Afgarelse om en rimelig godtgerelse til erhvervsle-
jere, der skal flytte som folge af en byfornyelsesbe-
slutning, men som selv inden fraflytningstidspunktet
skaffer sig.andre lokaler.

Afgorelse om et indfasningstilskud til en erhvervs-
lejer, der skal fraflytte sine hidtidige lokaler.

Til § 58
Bestemmelsen vedrerer opsigelse af lejemél og

svarer med enkelte redaktionelle aendrmger til geel-
dende lovs § 142.

Istk. [ og 2 foreslés etableret en i forhold til lejelo-
ven og lov om leje’ af erhvervslokaler m.v. selvsten-
dig adgang til opsigelse af lejemal, nar lejeméalet skal
fraflyttes som folge af en beslutning efter denne lov.

Det foreslas, at bestemmelsen om opsigelse omfat-
ter alle lejere, uanset om der er tale om lejere af bebo-

-elseslejligheder, lejere af enkeltveerelser eller lejere af

erhvervslokaler.

Hvorvidt en beboelseslejlighed eller et lokale skal
fraflyttes, kan forst afgeres, nai kommunalbestyrelsen
har truffet beslutninig om tilsagn om statte, beslutning
om nedrivning som led i friarealforbedringer eller ved
kondemmering, nér forbudet mod beboelse er nedlagt.
Det er séledes forst fra de naevnte tldspunkter at OpSl-
gelsen kan afgives.

For at forhindre, at ejendomme i leengere tid star
tomme, kan opsigelsen tidligst ske 6 méneder fer, lej-
ligheden skal vere fraflyttet.

Opsigelsen kan ske med 3 méneders varsel, selvom
der eventuelt efter lejeloven eller som folge af aftaler
mellem udlejer og lejer gelder leengere varsler.

Ved nerliggende fare for beboerne, f.eks. hvor der
foreligger en kondemnering med kort frist, kan opsi-
gelsésvarslet forkortes yderligere.

I stk. 3 angives den nermere fremgangsmade, der
skal folges ved opsigelsen, herunder at lejere af er-
hvervslokaler skal orienteres om deres rettigheder ef-
ter bestemmelserne i lov om leje af erhvervslokaler
m.v. Lejerens eventuelle krav pa erstatning og godt-
gorelse skal dog rettes mod kommunalbestyrelsen og
ikke mod udlejer som efter erhvervslejeloven.

Det foreslas, at erhverslejelovens § 66, stk. 1-5, fin-
der tilsvarende anvendelse ved opsigelse efter byfor-
nyelsesloven. Derimod er det ikke skonnet ngdven-
digt og hensigtsmazssigt, at ogsa § 66, stk. 6, skal fin-
de anvendelse. Ifalge denne bestemmelse skal lejeren



F. t. 1. om byfornyelse og udvikling af byer

2455

ikke fraflytte, for lejeren har modtaget den erstatning
og godtgerelse, der er aftalt eller tilkendt, eller udleje-
ren ved bankgaranti eller pd anden méde har stillet be-
tryggende sikkerhed for belgbets betaling. Baggrun-
den for bestemmelsen er behovet for at sikre lejers
retsstilling, men i byfornyelsessager, hvor det er kom-
munalbestyrelsen og ikke udlejer, som skal udrede en
eventuel erstatning eller godtgerelse til lejer, er der
ikke et tilsvarende behov. Hertil kommer, at det i by-
fornyelsessager m4 tilleegges vaegt, at sagen ikke ung-
digt forhales ved, at lejer ikke skal flytte, for parterne
er néet til enighed om erstatningens sterrelse.

For at lejeren imidlertid ikke skal stilles ekonomisk
vanskeligt, foreslés det samtidig i lovforslagets § 69,
stk. 2, at kommunalbestyrelsen, hvis lejeren begzrer
det, forlods skal betale a’conto erstatnings- og godt-

. gorelsesbelob, inden for de belgb, som kommunalbe-
styrelsen mener, at den endelige erstatning og godtge-
relse vil udgere, og lejeren skal ikke fraflytte, for sa-
danne a’conto belgb er blevet betalt.

Stk. 4 fastslér, at hvis en lejer ikke kan godkende
opsigelsen, skal udlejer, hvis der er tale om et beboel-
seslejemdl, indbringe opsigelsen for- byfornyelses-
neevnet. Tilsvarende skal udlejer ved opsigelse af er-
hvervslejemél anleegge sag ved boligretten efter be-
stemmelserne i lov om leje af erhvervslokaler m.v.,
hvis erhvervslejeren ikke kan godkende opsigelsen.

Til § 59
Efter den foresldede bestemmelse i stk. I bortfalder
udlejerens opsigelse af lejeren, hvis udlejeren ikke
gennemfarer den bygningsfornyelsesbeslutning dvs.
det projekt, som kKommunalbestyrelsen har meddelt
tilsagn om stette til, og som er grundlag for opsigelsen
af lejeren.

Konsekvensen af at opsigelsen bortfalder er, at leje-
ren skal tilbydes at fortsette lejeforholdet. Opsigelsen
har ikke varet gyldig, og lejeren er stadig lejer. Der er
saledes heller ikke tale om genudlejning, hvis lejer i
denne situation veaelger at vende tilbage til lejligheden.
Da opsigelsens bortfald imidlertid ikke skal komme
lejeren til skade, er det op til lejeren at beslutte, om le-
jeforholdet skal fortsette. Onsker lejeren ikke at fort-
seette lejeforholdet, opherer lejeforholdet uden videre.

Da lejer imidlertid kan vere fraflyttet og ikke en-
sker at genindirzde i lejeforholdet, foreslds det samti-
dig i stk. 2, for s& vidt angdr lejere, hvis lejeforhold er

omfattet af kapitel 2-4 i lov om midlertidig regulering '

af boligforholdene, at § 5, stk. 1, i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene finder anvendelse ved
forste genudlejning af lejligheden. Dvs. lejen fastsaet-
tes som omkostningsbestemt leje eventuelt med et be-

regnet forbedringstillaeg. Ved forste genudlejning for-
stds den genudlejning, som finder sted efter op31gelse
i medfer af denne lov.

Uden for boligreguleringslovens omréade fastsattes
lejen efter lejelovens almindelige regler, hvor det leje-
des veerdi satter overgransen for huslejens storrelse.

Begrundelsen for den foresldede bestemmelse er, at
udlejer ikke skal kunne spekulere i forst at anvende
byfornyelseslovens opsigelsesregler til at opnd tomme
lejemal, derefter undlade at udfere de med kommunen
aftalte byfornyelsesarbejder og i stedet udfere forbed-
ringsarbejder efter lejelovgivningens regler og slutte-
lig udleje efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, efter
hvilken bestemmelse lejefastsaetielsen alene er be-
grenset af det lejedes veerdi som overgreense for hus~
lejens sterrelse.

Til § 60
Bestemmelsen svarer til geeldende lovs § 143 og
omhandler den situation, at en beboelseslejlighed ud-
lejes efter, at udlejer er blevet gjort bekendt med, at
lejligheden skal fraflyttes som folge af en beslutning
om bygningsfornyelse eller kondemnering.

Bestemmelsen forudsetter, at lejer af udlejer er ble-
vet gjort bekendt med forholdene, og der vil derfor
normalt ikke veere grund til, at lejer skal kunne gare
krav pa genhusning, bortset fra den situation, at fra-
flytningen forst forlanges eller lejeforhgjelsen forst
varsles mindst 2 ar efter lejeforholdets pabegyndelse.
Herudover gelder der ogsé serligt korte opsigelses-
varsler. '

Opfylder udlejer ikke. sin oplysningspligt overfor
lejer, kan denne forlange erstatning af udlejeren for
tab som falge af, at lejeren skal fraflytte lejligheden.

Til § 61

Bestemmelsen vedrorer anvisning af erstatningsbo-
liger og angiver, hvornér husstanden har krav pd gen-
husning. Det er kommunalbestyrelsen, som skal anvi-
se husstanden en erstatningsbolig. Bestemmelsen er-
statter geeldende lovs § 144, stk. 1 og 2.

Ifolge stk. I har lejere af beboelseslejligheder og le-
jere af enkeltvzerelser, der ifolge lejeloven er beskyttet
mod opsigelse, krav pa genhusning, hvis en bolig skal
fraflyttes som folge af en beslutning efter byfomyel—
sesloven.

For andelshavere og beboere, der selv ejer deres bo-
lig, foreslas genhusningsretten i forhold til § 144, stk.
1, i den geeldende lov indskraenket til alene at omfatte
de situationer, at boligen skal fraflyttes enten som fol-

-ge af en kondemneringsbeslutning eller som folge af
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en beslutning om nedrivning som led i en friarealfor-
bedring. Begrundelsen for forslaget er, at byfornyel-
sesarbejderne efter lovforslaget - bortset fra kondem-
neringer og nedrivninger ved friarealforbedringer —
fremover forudszettes alene at veere baseret pa beslut-
ninger, som treeffes af de pagaldende ejere og andels-
havere selv '

I stk. 2 foreslas lejere af beboelseslejligheder og le-
jere af enkeltvecrelser, der ifalge lejeloven er beskyttet
mod opsigelse, at have ret til genhusning, nar en om-
bygning efter en beslutning i medfer af denne lov
medferer en lejeforhgjelse, der sammen med lejefor-
hejelser for forbedringer gennemfort i de sidste 3 ar,
vil udgere mere end 155 kr. pr. m? bruttoetageareal
(prisniveau 2004). Ifglge den eksisterende bestem-
melse er prisniveauet ligeledes for 2004 pa 92 kr.,
men det er fundet mest hensigtsmeessigt, at foresla
prisniveauet fastsat til 155 kr., som er det prisniveau,
der ifalge boligreguleringsloven er geeldende for udle-
jers forpligtelse til genhusning.

Ifelge de geldende bestemmelser i § 144, stk. 2, har
ogsé andelshavere og beboere, der selv ejer deres bo-
lig, krav p& genhusning, hvis deres nettoboligudgift
foreges med det naevnte belgb. Det foreslas, at disse
typer boligtagere ikke leengere skal have denne ret.
Ogsé her er begrundelsen for forslaget, at byfornyel-
sesarbejderne efter lovforslaget fremover forudsattes
alene at vaere baseret pd beslutninger, som traeffes af
de pagzldende ejere og andelshavere selv. Der er her-
ved bortset fra kondemnable forhold. Skulle der imid-
lertid veere tale om kondemnable forhold, der kraever
fraflytning af boligen, vil forholdet veere omfattet af
stk. 1, med det deraf folgende krav pa genhusning.

Til § 62

Bestemmelsen erstatter geeldende lovs § 144, stk. 3-
9 og vedrarer de krav, som kan stilles til den anviste
erstatningsbolig og husstandens mulighed for at gare
indsigelser.

Herudover indeholder den eksisterende § 144, stk.
9, en bestemmelse, som giver kommunalbestyrelsen
en skensmeessig adgang til at anvise erstatningsboli-
ger i tilfeelde, hvor forhgjelsen af boligudgiften ikke er
sa stor, at den udleser en ret for husstanden til genhus-
ning. Under hensyn til muligheden for dels indfas-
ningsstette efter de foreslaede bestemmelser i denne
lov dels boligstette efter lovgivningens almindelige
regler om individuel boligstette foreslds denne be-
stemmelse afskaffet.

I stk. 1 foreslas, at husstanden skal have fortrinsret
til at fa anvist en erstatningslejlighed i samme bolig-
kvarter, som den fraflyttede lejlighed. Hvis en sadan

lejlighed ikke kan anvises, geelder fortrinsretten i et
tilstedende boligkvarter.

Den anviste erstatningsbolig skal efter stk. 2 veere af
passende storrelse, beliggenhed, kvalitet og udstyr.

Boligen har en passende sterrelse, nar den:

Enten har 1 veerelse mere end antallet af hus-
standsmedlemmer. En enlig har sdledes ret til en lej-
lighed med 2 verelser, men pd den anden side ikke
krav pa mere, selvom den fraflyttede lejlighed havde
flere verelser. Kommunen kan dog anvise en storre
bolig efter et konkret skon.

Eller har samme veerelsesantal, som husstandens
tidligere bolig under forudsztning af, at den tidligere
bolig ikke var beboet af mere end 2 personer pr. bebo-
elsesrum. :

En husstand pé 5 personer, der fraflytter en 2-veerel-
ses lejlighed, har herefter ret til en erstatningsbolig pa
mindst 3 veerelser. Denne husstand kan ogsé, hvis den
onsker det, og det er muligt for kommunen, f4 anvist
en erstatningsbolig pa til og med 6 veerelser.

En husstand pd 3 personer, der skal fraflytte en 2-
varelses lejlighed, anses i denne forbindelse for at
have féet anvist en passende erstatningsbolig, hvis er-
statningsboligen har fra 2-4 veerelser.

Husstanden kan ikke anvises en bolig, der vil blive
overbefolket, selvom husstanden maske madtte enske
dette. Anvisningen kan derimod efter gnske fra hus-
standen ske i en storre lejlighed, end husstanden har
krav pa, hvis dette er muligt for kommunen.

Med hensyn til at afgreense de tilfeelde, hvor en er-
statningsbolig ikke er af passende kvalitet og udstyr,
ma skemnet herover i vidt omfang bero p4 lokale for-
hold. Vejledende for, om erstatningsboligen ikke er af
passende kvalitet og udstyr vil navnlig veere, om til-
stedevaerelsen af usedvanligt udstyr og lignende vil
medfere en sarlig hgj boligudgift. Som eksempel pé
udstyr, der i det enkelte tilfeelde kan teenkes karakteri-
seret som usedvanligt kan naevnes sauna, swimming-
pool, m.m.

Det foreslas i stk. 3, at en husstand, som far anvist
en erstatningsbolig, skal have ret til at afvise dette til-
bud, selvom den anviste bolig efter de ovennavnte
kriterier er passende. Husstanden har sa krav pé at fa
tilbudt en anden passende bolig i stedet.

Husstanden kan séledes afvise den ferst tilbudte er-
statningsbolig uden at skulle anfare nogen begrundel-
se. Denne ret kan husstanden kun udeve én gang. Der
er dog ikke noget i vejen for, at kommunen, hvis den
onsker det, kan give yderligere tilbud om erstatnings-
boliger. Det er ikke nedvendigt for husstanden at an-
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vende sin ret til uden videre at afvise et tilbud, hvis
den tilbudte bolig ikke er passende efter de ovennavn-
te kriterier. '

1 stk. 4 foreslas, at der som hidtil skal geelde en for-
trydelsesret for en husstand, der har féet anvist en er-
statningsbolig, I indtil 2 &r efter anvisningen, dvs. 2 ar
efter indflytning i den forste erstatningsbolig, har hus-
standen séledes ret til at f4 anvist en anden erstat-
ningsbolig, fortrinsvis i sit tidligere bykvarter. Hvis
husstanden selv finder en erstatningsbolig, har hus-
standen ikke faet anvist en erstatningsbolig, hvilket
medfarer, at husstanden i dette tilfzelde ikke har for-
trydelsesret.

" Stk. 5 fastseetter bestemmelser om, at kommunen i
forbindelse med at den giver tilbud om erstatningsbo-
lig tillige skal oplyse om husstandens adgang til at
gore indsigelse og om frister herfor.

Endelig indeholder stk. 6 bestemmelser om frister
for husstandens adgang til at gere indsigelse mod den
tilbudte erstatningsbolig, hvis husstanden ikke mener,
at den opfylder kravene. Hvis kommunen modsat me-
ner, at den tilbudte bolig er passende og saledes ikke
vil anerkende husstandens afvisning af den tilbudte
erstatningsbolig, skal kommunen indbringe sporgs-
malet for byfornyelsesnaevnet.

Til § 63
Bestemmelsen, som erstatter geeldende lovs § 145,
vedrerer gennemforelse af genhusning i boliger, som
kun i en kort periode — som udgangspunkt hgjst 6 mé-
neder - vil veere ubeboelige i forbindelse med ombyg-
ninger.

Efter stk. 1 omfatter den midlertidige genhusning
dels lejere af udlejningsboliger og dels i begreenset
omfang andelshavere og ejere, som selv bebor deres
bolig. For de to sidstneevnte typer boligtageres ved-
kommende er der mulighed for midlertidig genhus-
ning, hvis boligen skal fraflyttes som falge af athjelp-
ning af kondemnable forhold. Typisk vil der vere tale
om installering af WC i lejligheden. Bestemmelsen
giver en ret for kommunalbestyrelsen til at forlange, at
husstanden midlertidigt overtager en anden bolig, som
kommunen skal fremskaffe, og som, jf. stk. 2, ikke be-
hever at opfylde de krav, som en permanent genhus-
ningsbolig skal opfylde.

For at undga at der opstar driftstab for udlejer i den
periode, hvor lejligheden star tom, skal lejeren efter
stk. 3 fortseette med at betale lejen i den hidtidige bo-
lig, ligesom andelshavere og ejere, der selv bebor de-
res bolig, skal betale boligudgiften i den hidtidige bo-
lig. Kommunalbestyrelsen betaler lejen i den midler-

tidige erstatningsbolig. Lejeren skal dog aldrig betale
mere end den laveste leje. Hvis derfor lejen 1 den mid-
lertidige bolig er lavere end lejen i den hidtidige bolig,
skal lejeren kun betale denne lavere leje, og kommu-
nen betaler differencen mellem de to lejebelab. Staten
refunderer kommunens udgifter med 50 %.

Til § 64 -
Bestemmelsen vedrerer fremskaffelse af boliger til

kommunal anvisning i forbindelse med genhusning
og svarer med enkelte redaktionelle ndringer til gael-

vdende lovs § 146, stk. 1-7.

Efter stk. 1-2 treeffer den enkelte kommunalbesty-
relse selv bestemmelse vedrerende genhusningsfor-
pligtelserne for private udlejere og almene boligorga-
nisationer 1 kommunen,

Der kan dog hgjst kreeves stillet hver 3. ledige bolig
til rdighed, og for sa vidt angar private udlejnings-
ejendomme kun, hvis ejendommen har mindst 6 bebo-
elseslejligheder. For sidstnzvnte ejendommes ved-
kommende ses der ved opgerelsen af ledige lejlighe-
der bort fra lejligheder, der lovligt agtés benyttet af
ejeren, samt fra lejligheder, hvor ejeren i gvrigt har ri-
melig grund til at modszette sig, at disse stilles til ré-
dighed som erstatningsbolig.

Forslaget sigter pa at opretholde genhusningskapa-
citeten, siledes at genhusningsbehovet kan opfyldes
samtidig med, at de husstande, der skal genhuses, far
bedre muligheder for lokal genhusning, idet disse hus-
stande erfaringsmeessigt ofte ensker at blive boende
enten i kvarteret eller i de tilstedende kvarterer.

Det bemerkes i den forbindelse, at selvom almene
boliger efier forslaget ikke lzengere kan opna stette til
byfornyelse, er det under hensyn til den offentlige
statte, der er ydet til opferelsen af disse boliger, sken-
net rimeligt, at den almene sektor fortsat medvirker til
losning af kommunernes genhusningsforpligtelse.

Det er en forudsatning for kommunens beslutning
om at indfare genhusningsforpligtelsen i den private
og almene udlejningsboligmasse, at kommunen selv
anvender mindst halvdelen af de boliger, der bliver le-
dige i kommunens egne ejendomme, til genhusnings-
formél, jf. stk. 4.

Efter den geeldende bestemmelse i § 146, stk. 3, kan
kommunalbestyrelsen bestemme, at s& leenge ejere af -
private udlejningsejendomme modtager stotte til byg-
ningsfornyelse efter kapitel 3, skal de stille indtil hver
4, ledige lejlighed til radighed for kommunalbestyrel-
sen til lesning af patreengende boligsociale problemer
i kommunen.
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En undersogelse i 2001 har vist, at der i Keben-
havns og Odense kommuner er truffet beslutning om
at anvende bestemmelsen. Der er derfor fortsat behov
for den.

Som en konsekvens af de i lovforslaget foreslédede
bestemmelser om, at der fremover ikke leengere ydes
logbende stotte til forbedringsarbejder, men kun en-
gangsstette til vedligeholdelsesarbejder samt indfas-
ningsstette, foreslas stk. 3 imidlertid eendret, séledes
at den naevnte forpligtelse for ejere af private udlej-
ningsejendomme, der har modtaget stotte til byg-
ningsfornyelse, indskraenkes til kun at skulle eksistere
i indtil 5 ar efter modtagelsen af stotten. De 5 &r er
skansmeessigt ansat, men perioden er vurderet rimelig
under hensyn til den foreslaede indfasningsstette i op
til 10 &r.

Efter stk. 5 kan kommunalbestyrelsen tidsbegraense
forpligtelsen til at stille ledige lejligheder til radighed
eller tidsbegraense den yderligere ud over de foreslae-
de 5 ar, ligesom kommunalbestyrelsen kan undtage
nermere fastlagte kvarterer eller omrader i kommu-
nen fra forpligtelsen.

Efter stk. 6 foreslds lejlighederne i ombyggede
ejendomme, som er blevet ledige ved opsigelse enten
som folge af en beslutning efter denne lov, eller fordi
husstanden har faet anvist en erstatningsbolig pa
grund af en lejeforhgjelse pa over 155 kr. pr. m?, ved
den ferste udlejning stillet til radighed som erstat-
ningsboliger. Byfornyelsesforseg med henblik pa ind-
retning af boliger for unge under uddannelse og andre
unge med et seerligt behov for boliger samt boliger for
eldre og handicappede er dog undtaget, og det samme
gelder lejligheder, der er gjort egnede for ®ldre og
personer med handicap samt for andre personer med
saerlige sociale behov. '

Kommunalbestyrelsen kan efter stk. 7 bestemme, at
lejeméal om beboelseslejligheder, der bliver ledige, in-
den de skal fraflyttes, skal overtages af kommunen.
Overtagelsen forudszites at ske til brug for kommu-
nens genhusningsforpligtelse.

Til 65

Bestemmelsen svarer til gaeldende lovs § 146, stk.
8-13, og vedrerer tilfzelde, hvor ledige lejligheder ikke
indgér i opgarelsen over de lejligheder, som kommu-
nalbestyrelsen, jf. ovenfor, har mulighed for at kunne
anvende til erstatningsboliger.

Ved opggerelsen af ledige lejligheder skal der sale-

des efter stk. 1 ses bort fra lejlighedet, der overdrages
til ejendomsfunktioneerer samt lejligheder, der over-

drages ved bytning, eller som overdrages boligsegen-
de, der allerede har bolig i samme ejendom. Der skal
ogsd ses bort fra beboelseslejligheder, som star- i
umiddelbar forbindelse med et forretningslokale og
udlejes i forbindelse med dette.

Hvis der geelder seerlige vilkér i vedtagter eller ser-
vitutter for overtagelse af en lejlighed, skal ogsa den
lejer, der anvises, jf. stk. 2, opfylde disse seerlige vil-
kér. "

Efter stk. 3 geelder. generelt, at en ejer ikke kan til-
pligtes at udleje en lejlighed, hvis der pa grund af den
anviste lejers eller dennes husstands forhold eller an-
dre sarlige omstendigheder er rimelig grund til at
modstte sig udlejningen. Eksempelvis hvis udlejer
har en steerk konkret forhandsformodning om, at leje-
kontrakten vil blive misligholdt.

Stk. 4 indeholder de narmere bestemmelser om,
hvorndr udlejers forpligtelse til at stille ledige lejlig-
heder til rddighed anses for opfyldt.

Endelig fastslér szk. 5, hvordan opgerelsen af ledige
lejligheder skal ske i relation til flere ejendomme; som
ejes af samme ejer, som er opfert kontinuerligt som en
samlet bebyggelse og som har felles friareal eller no-
gen form for driftsfeellesskab.

Til § 66
Bestemmelsen svarer til geldende lovs § 147.

Istk. 1 er der fastsat neermere regler om bekendtgo-
relse af kommunalbestyrelsens beslutnihger om, at
der skal stilles ledige lejtigheder til radighed for kom-
munalbestyrelsen til brug for erstatningsboliger og
om tidsfrister for anmeldelse af ledige lejligheder til
kommunalbestyrelsen herunder med angivelse af naer-
mere oplysninger vedrerende lejligheden.

Istk. 2 spges det sikret, at genhusningstetten udnyt-
tes hurtigt af Kommunalbestyrelsen, idet denne inden
2 uger skal meddele udlejeren, om kommunen ensker
at disponere over en genhusningslejlighed. Hvis der i
disse tilfzlde opstér lejetab, skal kommunen beere ta-
bet.

Efter stk. 3 kan en udlejer frit udleje en rettidigt an-
meldt lejlighed, hvis kommunalbestyrelsen ikke inden
2 uger fra anmeldelsen har meddelt, at kommunen on-
sker at anvise lejligheden.

Endelig omhandler s¢k. 4 de tilfeelde, hvor kommu-
nalbestyrelsen er berettiget til ved fogedretten hen-
holdsvis at lade en lejer indsatte eller udsette af lej-
ligheden, jf. i @vrigt retsplejelovens regler.
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Til'§ 67

Den foresléede bestemmelse erstatter § 25 a i kapi-
tel 5 i lov om individuel boligstette, jf. lovbekendtge-
relse nr. 62 af 31. januar 2001 med senere andringer.

‘Det foreslas i stk. 1, at lejere, som har ret til at blive
genhuset, og som fir anvist en erstatningsbolig, fér til-
skud til nedszttelse af lejen 1 den nye bolig i form af
indfasningsstette pa to tredjedele af forskellen mellem
den hidtidige leje og lejen i den anviste erstatningsbo-
lig pd genhusningstidspunktet. Forslaget skal ses i
sammenheeng med den foreslede serlige indfas-
ningsstotte fil lejere, der forbliver i deres bolig efter
byfornyelsesarbejdernes udferelse, Indfasnmgssttat—
ten foreslas ydet i 10 ar. Efter forslaget nedsattes ind-
fasningsstetten efter det forste & med lige store andele
frem til tidspunktet for bortfaldet af stetten.

Det bemarkes, at hvis én lejer benytter sig af den
foreslaede ret til inden for 2 &r at kreeve ny genhusning,
forudszettes beregningen af indfasningsstetten i den
nye genhusningsbolig — da der ikke er tale om en ny
byfornyelsesbegivenhed — at ske som 'om husstanden
ved forste anvisning og flytning var indflyttet i den nye
bolig, dvs. at indfasningsstetten fremover beregnes pé
grundlag af differencen mellem den oprindelige hus-
leje og huslejen i den nye genhusningsbolig, mens af-
trapningsperioden regnes fra forste flytning, -

Lstk. 2 foreslas, at lejere, som har ret til genhusning,
og som selv skaffer sig en anden udlejningsbolig, kan
fé en tilsvarende indfasningsstette som efter stk. 1.
Kommmunalbestyrelsen skal dog finde den nye lejlig-
hed passende i relation til sterrelse, udstyr og belig-
genhed sammenholdt med bohgtagerens gkonomi’ og
familieforhold.

Til § 68
Bestemmelsen svarer i stk. 1 med enkelte redaktio-

nelle aend11nge1 til gaeldende lovs § 149 og i stk. 2 til
§150.

Efter stk. 1 har husstande, som har ret til en érstat-
ningsbolig, ret til at fa godtgjort flytteudgifter. Hus-
stande, som midlertidigt overtager en anden bolig, har
ligeledes krav pa en saddan godtgerelse.

Godtgarelsen ydes til deekning af rimelige flytteud-
gifter. Som eksempler pa udgifter kan nevnes udgif-
ter til flytning af mebler, telefon, derskilt, inventar,
belysning, stempelgebyr i forbindelse med lejekon-
traktens indgéelse, mebelopbevaring m.v.

Stk. 2 omhandler husstande, somi har ret til en erstat-
ningsbolig. permanent eller midlertidig, og som selv
finder en anden bolig. 1 sédanne tilfzlde kan husstan-
den fa en rimelig godtgerelse fra kommunen, nar det

dokumenteres, at der er skaffet- en passende bolig,
vanset om denne anden bolig er en beboelsesle_]hghed
en andelslejlighed eller en ejerbolig.

Hensigten med bestemmelsen er at letie anvishin-
gen af erstatningsboliger ved at tilskynde den anvis-
ningsberettigede til selv at skaffe sig en anden bolig.
Godtgarelsen skal tjene til dackning af husstandens
udgifter herved, i det omfang kommunalbestyrelsen
skenner, det er rimeligt, at disse udgifter daekkes.

Godtgerelsen kan f.eks. dakke husstandens udgif-
ter til flytning, dobbelt leje og lignende.

Til § 69

Bestemmelsen som vedrerer elhvervslejemal er-
statter geeldende lovs §-151.

Det foreslas i stk I, at lejere af erhvervslejemadl,
hvor lejemalet opsiges som folge af en beslutning i
medfer af byfornyelsesloven, skal have ret til erstat-
ning og godtgerelse efter bestemmelserne i § 66, stk.
1-5, i lov om leje af erhivervslokaler m.v.

Erstatningsreglerne i § 66 i lov om leje af erhvervs-
lokaler m.v. omfatter alle former for erhvervslejemal
savel erhvervsbeskyttede lejere, dvs. lejere, som dri-
ver en erhvervsvirksomhed, hvis stedlige forbliven i
ejendommen er af vasentlig betydning og veerdi for-
virksomheden, som ikke-erhvervsbeskyttede lejere.
Efter erhvervslejelovens bestemmelser skal fastsat-
telsen af en opsigelseseserstatning ske pd grundlag af
det tab, som lejeren lider som fwlge af opsigelsen.
Denne erstatningsadgang gelder for alle typer af er-
hvervslejeforhold, forudsat at: betmgelseme herfor er
optyldt.

Er der tale om blandede lejemal, dys. lejemal hvor
der er blandet erhverv og beboelse, og opsiges et sé-
dant lejemal, ydes erstatning til lejeren efier bestem-
melserne i lejelovens § 88-89. Efter disse bestemmel-
set er det kun de erhvervsbeskyttede lejere, der har
krav pé erstatning.

Det foreslés, at lejerens krav pa erstatning og godt-
gerelse, uanset om der er tale om rene erhvervslejemal
eller om blandede lejemal, skal rettes mod kommunal—
bestyrelsen. :

Efter elhvervslejeloven oinfatter erstatningsopge-
telsen blandt andet lejerens flytteudgifter, veerdifor-
ringelse af lejerens.inventar, installationer o.lign. ved
flytning, verdien af lejerens forbedringer m.v. af de
lejede lokaler, driftstab i ﬂyttepeuoden lejerens ud-
gifter til sagkyndig bistand og andre udgifter, som
med rimelighed kan henfares til opsigelsen.

Opremsningen i erhvervslejelovens bestemmelser
af de poster, der kan ydes erstatning for, er ikke ud-
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temmende, men alene udtryk for eksempler pa, hvad
erstatningsopgerelsen skal deekke. Det vil derfor vaere
domstolene, der i det konkrete tilfeelde ma vurdere,
hvilket tab lejeren lider.

Udover de neevnte poster vil lejere af erhvervsbe-
skyttede lejeforhold endvidere kunne fa en godtgerel-
se for veerdien af den del af lejerens kundekreds, der
mistes som folge af flytningen.

Endvidere foreslas det, at erhvervslejere, som skal
fraflytte erhvervslokalerne som folge af en beslutning
efter denne lov, og som selv skaffer sig andre lokaler,
der kan overtages forinden det fastsatte tidspunkt for
fraflytningen af de hidtidige lokaler, tilsvarende har
ret til erstatning og godtgerelse.

For at der ikke skal ga for lang tid, fer erhvervsle-
jere, der opsiges, kan fa udbetalt erstatning eller godt-
gorelse, foreslds det i stk. 2, at kommunalbestyrelsen
pé begering af lejeren skal udbetale a’conto erstat-
ning eller godtgerelse, inden for de belgb, som kom-
munalbestyrelsen i gvrigt mener, at erstatningen eller
godtgerelsen ber udgere. Lejeren skal ikke fraflytte,
for et sidant a’conto beleb er betalt.

1 stk. 3 foreslés, at kommunalbestyrelsen, samtidig
med at den orienterer lejer om sin afgerelse om erstat-
ning eller godtgerelse sivel hvad angar endelige som
a’conto beleb, skal orientere om, at lejer i tilfelde af

uenighed om afgerelsen, skal anlaegge sag ved bolig-

retten inden 6 uger fia, at afgerelsen er kommet frem
til lejeren.

Til§ 70
Bestemmelsen erstatter geeldende lovs § 152.

Forslaget vedrerer den situation, at ombygningsar-
bejderne efter denne lov pa den ene side er sd omfat-
tende, at en erhvervsvirksomhed fra lejede lokaler
ikke kan drives, mens arbejderne foregér, men arbej-
derne pé den anden side kan udferes, uden at det er
nedvendigt at lokalerne skal fraflyttes. Efter den eksi-
sterende bestemmelse kan kommunalbestyrelsen i en
sadan situation fi godtgerelse for driftstab m.v., men
det foreslas, at lejer i stedet skal have et egentligt krav
pa at f erstattet driftstab i den periode, hvor erhvervs-
virksomheden ikke kan drives samt krav pa dekning
af tab pd inventar og installationer, opmagasinerings-
udgifter og rimelige udgifter til sagkyndig bistand.

Til § 71
Bestemmelsen svarer med enkelte redaktionelle
endringer til geeldende lovs § 153.

Det foreslas i stk. 1, at hvis lejere af erhvervsloka-
ler, som skal fraflytte lokalerne pa grund af en beslut-

ning efter denne lov, selv skaffer sig andre lokaler, der
kan overtages forinden det fastsatte tidspunkt for fra-
flytningen af de hidtidige lokaler, sa kan kommunal-
bestyrelsen yde en rimelig godtgerelse. Denne godt-
gorelse kan hgjst udgere lejen af de hidtidige lokaler i
tidsrummet fra fraflytningen og til det fastsatte fraflyt-
ningstidspunkt.

Forslaget er mentet pd den situation, at erhvervsle-
jeren, som har fundet nye lokaler, ikke samtidig kan
frigere sig fra sit hidtidige lejemél og séledes i en pe-
riode bliver belastet med lejebetaling for to lejemal.
Godtgerelse kan derfor ogsa kun gives i den periode,
hvor den erhvervsdrivende er bundet til to erhvervslo-
kaler.

1 stk. 2 fastsattes, at kommunalbestyrelsen kan be-
stemme, at kommunen overtager lejemélet for lokaler,
der bliver ledige efter stk. 1.

Til§ 72
Bestemmelsen vedrerer en overgangsydelse til leje-
re af erhvervslokaler, der skal fraflyttes i medfer af en
beslutning efter denne lov og som selv skaffer sig nye
lokaler, der kan overtages for det tidspunkt, hvor fra-
flytning elles skulle veere sket. Bestemmelsen svarer
til geeldende lovs § 154.

Det foreslés i stk. 1, at erhvervslejere i denne situa-
tion skal have ret til et tilskud svarende til 75 pct. af
forskellen mellem en rimelig leje af de lokaler, hvortil
virksomheden flytter, og lejen i de hidtidige lokaler.
Ved beregning af den rimelige leje skal der foretages
fradrag i det omfang, de nye lokaler ved sterrelse og
udformning indeholder en vaesentlig forbedring i for-
hold til de hidtidige lokaler.

Forslaget skal ses i sammenhaeng med den foresla-
ede indfasningsstette til lejere af beboelseslejemal.

Ansggning om huslejetilskud indsendes til den
kommune, hvor de gamle lokaler var beliggende, og
det er denne kommune, der beregner og udbetaler
stotten.

Stk. 2-4 fastseetter nsermere regler om aftrapning af
tilskuddet, der ydes over en 5-&rig periode, og om
tidspunktet for, hvorndr tilskuddet kan ydes.

Til§ 73

Det foreslas, at kommunalbestyrelsens udgifter ef-
ter dette kapitel refunderes af staten med 50 pct.

Det drejer sig om folgende udgifter:

a) beboelse »

En lejer, som har ret til en erstatningsbolig, og som
har faet anvist en sddan, har ret il indfasningsstette i
den nye lejlighed. Indfasningsstetten udger det forste
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ar to tredjedele af forskellen mellem den hidtidige leje
og lejen i den anviste erstatningsbolig. Indfasnings-
stetten ydes i en 10-arig periode med aftrapning efter
det farste ar.

Samme ret til indfasningsstette har en lejer, som
selv skaffer sig en anden udlejningsbolig, forudsat at
denne efter kommunalbestyrelsens vurdering er pas-
sende. '

Nér husstanden har ret til en erstatningsbolig, hva-
denten der er tale om en midlertidig eller permanent
genhusning, har husstandén ogsa ret til godtgerelse af
flytteudgifter. :

Ved midlertidig genhusning betaler kommunalbe-
styrelsen eventuel difference mellem hidtidig leje og
lejen i den midlertidige erstatningsbolig, idet lejeren
altid kun skal betale den laveste leje.

b) erhverv
Reglerne omfatter erhvervslejere.

Hvis lejemalet skal fraflyttes som folge af en byfor-
nyelsesbeslutning, har lejeren ret til erstatning og
godtgarelse efter reglerne i § 66, stk. 1-5, ilov om leje
af erhvervslokaler mv. (bla. flytteudgifter, veerdifor-
ringelse af lejerens inventar mv. som: folge af flytnin-
gen, veerdien af driftsmeessige afskrivninger af instal-
lationer mv., som lejeren har udfert, men ikke kan
medtage uden veesentligt tab, drifistab, udgifter til
sagkyndig bistand, godtgerelse for tabt kundekreds.)

Herudover kan lejere, som ikke skal fraflytte loka-
lerne, men hvor ombygningen dog er s& omfattende, at
erhvervsvirksomheden ikke kan drives, mens arbej-
derne foregér, efter kommunalbestyrelsens vurdering
& en godtgerelse for driftstab i den periode, hvor er-
hvervsvirksomheden ikke kan drives, ligesom der kan
ydes godtgerelse til dekning af tab pé inventar og in-
stallationer mv. '

Lejere, som skal flytte som folge af en byfornyel-
sesbeslutning, men som selv inden fraflytningstids-
punktet skaffer sig andre lokaler, kan efter kommu-
" nalbestyrelsens vurdering fi en rimelig godtgerelse,
der hgjst kan udgere lejen af de hidtidige lokaler for
en periode fra fraflytningen til det fastsatte fraflyt-
ningstidspunkt.

Erhvervslejere, som skal fraflytte, har ret til et til-
skud p& 75 pct. af forskellen mellem en rimelig leje af
de lokaler, hvortil virksomheden flytter, og lejen i de
hidtidige lokaler. Tilskuddet aftrappes efter det forste
ar med 20 pet. arligt.

Til § 74
Bestemmelsen erstatter gacldende lovs § 156.

1 stk. 1 foreslas, at der kan klages til byfornyelses-
nzevnet over kommunalbestyrelsens afgerelser efter §
64, stk. 2, 2. pkt., § 65, stk. 1-3 og § 67, stk. 2. Indbrin-~
gelsen for neevnet kan kun ske, hvis beslutningen om-
fatter spergsmal om forstdelse af loven eller af en i
medfer af denne fastsat bestemmelse.

Ifolge § 156, stk. 1, i den geeldende lov kan navnet
tillige behandle klager, hvis beslutningen efter nav-
nets vurdering har almindelig interesse eller videregé-
ende betydelige folger for klageren. Her har byforny-
elsesnaevnene saledes adgang til fuld prevelse af kom-
munens afgorelse.

Et udvalg vedrerende kommunale rdd og neevn mv.,
som afgav rapport i maj 2003, har i relation til sidst-
neevnte provelsesadgang vurderet, at det i forbindelse
med den kommende reform af byfornyelsesloven skal
overvejes, om den eksisterende adgang til at klage
over skensmassige afgarelser bar opretholdes.

@konomi- og Erhvervsministeriet har foretaget
denne vurdering, og af retssikkerhedsmeessige grunde
savel i relation til den enkelte klager som i relation til
andre, for hvem naevnets afgerelse vil have betydning,
foreslas det, at adgangen opretholdes.

I stk. 2 foreslas, at kommunalbestyrelsens afgorel-
ser om erstatning og godtgarelse til erthvervsdrivende
efter §§ 69 og 70 kan indbringes for boligretten.

Stk. 3 fastslar, at en rakke af kommunalbestyrel-
sens afgerelser efter dette kapitel ikke kan indbringes
for anden administrativ myndighed. Det drejer sig om
indfasningsstette til lejere, der genhuses efter § 67,
stk. 1, om godtgerelse til husstande efter § 68, om
godtgerelse til echvervsdrivende efter § 71, og om til-
skud til erthvervsdrivende efter § 72.

Til kapitel 9

Kondemnering

Til § 75
Bestemmelsen svarer til den geldende lovs § 165.

Bestemmelsen i stk. / vedrerer bygninger, der an-
vendes til beboelse eller ophold. Det er farst og frem-
mest ejerens ansvar, at bygninger ikke er sundheds-
eller brandfarlige for personer, der bor eller opholder
sig 1 dem.

Efter forslaget skal kommunalbestyrelsen i alle
kommuner fore tilsyn med, at bygninger som benyttes
til beboelse og ophold ikke ved deres indretning og
beliggenhed er sundhedsfarlige eller brandfarlige. Der
stilles ikke seerlige krav til, hvorledes kommunalbe-
styrelsen skal tilrettelaegge sin virksomhed, herunder
om kommunalbestyrelsen vil foretage periodiske til-
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syn, men kommunalbestyrelsen har ansvaret for, at et
tilsyn tilretteleegges séledes, at formélet med bestem-
melsen bliver opfyldt.

En del af tilsynet kan ske ved, at der indhentes op-
lysninger fra bygnings- og boligregistret (BBR), reno-
vationsselskaber, vand-, el- og gasveerker o.lign. Til-
synet kan endvidere ske ved, at der foretages besigti-
gelse af ejendomme, der formodes at veere sundheds-
eller brandfarlige. Besigtigelse kan foretages af kom-
munalbestyrelsen eller boligkommissionens medlem-
mer jf. § 81, eller kan overlades til kommunens /bolig-
kommissionens administration. Der er intet til hinder
for, at kommunalbestyrelsen antager sagkyndig med-
hjeelp til bedemmelse af lokaliteternes tilstand. Kom-
munalbestyrelsens tilsynsforpligtelse  vedrerende
bygninger, der benyttes til beboelse eller ophold, fin-
der anvendelse, uanset om andre myndigheder, f.eks.
miljemyndighederne eller arbejdstilsynet, forer tilsyn
med hjemmel i anden lovgivning.

Der angives i stk. 2 kriterier for, hvad der som mi-
nimum skal veere i orden for, aten bolig eller enbygning
eller et opholdsrum kan anses for at veere forsvarlig.

Der er tale om minimumskriterier, som er vanskeli-
ge at definere eksakt. Kommunalbestyrelsen mé der-
for udeve et sken over, om boligen eller opholdsrum-
met i det konkrete tilfelde er forbundet med sund-
hedsfare. Ved dette sken skal der navnlig tages hen-
syn til, om de pigeldende boliger eller opholdsrum
vaesentligt afviger fra et eller flere af de mindstekrav,
som er fastsat i stk. 3, men ogsd andre forhold kan
medinddrages i skennet over, om der foreligger sund-
hedsfare. I den forbindelse henledes opmarksomhe-
den seerligt pa elinstallationerne i ejendommen. Elin-
stallationerne méa ikke frembyde fare, hverken i form
af bergringsfare eller kortslutningsfare.

Ved vurdering af, om personer, der opholder sig i
en bygning udseattes for brandfare, som kan danne
grundlag for indgreb efter dette kapitel, skal der isaer
tages hensyn til byggemaden og indretningen af de en-
kelte lejligheder og rum samt adgangsforholdene. By-
fornyelsesloven indeholder dette brandfarekriterium,
selv om brandsikringsloven fortsat er geeldende, bl.a.
fordi brandsikringsloven i det veesentlige omfatter ad-
gangsforhold og ikke andre brandfarlige forhold. Hvis
brandfaren kan afhjeelpes alene efter brandsikringslo-
ven, bar denne lov anvendes. I disse situationer skal
der ikke nedlegges forbud mod beboelse, medmindre
der samtidig foreligger sundhedsfare ud over brand-
sikringslovens krav. Forbud efter § 76 er ikke til hin-
der for, at kommunalbestyrelsen anvender brandsik-
ringsloven, nar denne lovs krav opfyldes i rimelig tid
inden forbudets ikrafitreeden..

I henhold til stk. 3 og 4 skal alle beboelses- og op-
holdsrum opfylde visse minimumskriterier med hen-
syn til beskyttelse mod fugtighed, kulde, varme og
stgj, adgang til dagslys og luftfornyelse, opvarmning
samt indeklima.

Vedrerende indeklimaet skal neevnes, at man i visse
forholdsvis nyere bygninger har konstateret stigende
sundhedsproblemer pa grund af darlige indeklimafor-
hold. Vurderer kommunalbestyrelsen séledes, at inde-
klimaet i boliger eller opholdsrum kan medfere sund-
hedsfare for personer, der opholder sig der, kan kom-
munalbestyrelsen efter reglerne i dette kapitel ned-
leegge forbud mod beboelse eller ophold. Hvis der er
tale om ulovlige forhold efter anden lovgivning, skal
disse forhold dog behandles efter den lovgivning, som
de er i strid med, og af den myndlghed som varetager
den pagezeldende lovgivning.

Alle lejligheder skal have adgang til godt og til-
streekkeligt drikkevand, have beherigt afleb for spil-
devand og have tilfredsstillende adgang til wc.

Lstk. 5 foreslas det, at der ved skennet over, om pet-
soner, der opholder sig i en bygning udsattes for
brandfare, som kan danne grundlag for indgreb efter
dette kapitel, skal der iszr tages hensyn til byggema-
den og indretningen af de enkelte lejemal og rum samt
adgangsforholdene. Andre forhold kan ogsa indgs i
vurderingen af om der er tale om brandfare. Byforny-
elsesloven indeliolder dette brandfarekriterium, selv
om brandsikringsloven fortsat er geeldende, bl.a, fordi
brandsikringsloven i det veesentlige omfatter adgangs-
forhold. Hvis brandfaren kan afhjalpes efter brand-
sikringsloven, ber denne lov anvendes.

I stk. 6 foreslas det, at ekonomi- og erhvervsmini-
steren kan fastseette neermere rgler for kommunalbe-
styrelsens tilsyn. Denne bestemmelse svarer til den
geldende lovs § 165, stk. 6, og er ikke udnyttet i aje-
bhkket

Til §»76

Efter den foresliede bestemmelse i stk. / kan kom-
munalbestyrelsen kondemnere, dvs. meddele forbud
mod benyttelse af en bygning eller en del afen byg-
ning til beboelse eller ophold for mennesker og forlan-
ge fraflytning og rydning af de pageeldende boliger og
opholdsrum, hvis lokaliteterne frembyder sundheds-
eller brandfare for brugerne. Det ber klart fremga af
forbudet hvilke lokalitéter, der kondemneres, samt om
forbudet geelder bade beboelse og forhold. Der kan
godt i samme ejendom nedleegges forbud mod sével
beboelse som ophold i noglelokaliteter og forbud ale-
ne mod beboelse i andre.
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Kommunalbestyrelsen skal i forbindelse med be-
slutningen alene vaere opmarksom pa problemerne
omkring eventuel sundhedsfare og brandfare. Hvis
der ifplge anden lovgivning foreligger ulovlige for-
hold vedrerende ejendommen, behandles disse for-
hold efter den lovgivning, de er i strid med. I tilfeelde,
hvor der foreligger ulovlige forhold efter anden lov-
givning, er kommuﬁalbestyre]sen dog ikke afskaret
fra at gribe ind efter dette kapitel, hvis der fmehgger
nerliggende fare.

- Efter den geeldende bestemmelse i § 167, stk. 1, var
det en betingelse for at nedleegge forbud, at det ud fra
en samlet gkonomisk, bebyggelsesmassig og brand-
og sundhedsmessig vurdering ikke var rimeligt, at pa-
byde foranstaltninger til afhjeelpning af faren. Denne
begraensning gaelder ikke efter den foresliede bestem-
melse, hvilket er en folge af, at kommunalbestyrelsen
efterforslaget ikke fir mulighed for at meddele pabud
om afhjeelpning af brand- eller sundhedsfare i situati-
oner. Efter forslaget kan kommunalbestyrelsen séle-
des nedlaegge forbud mod beboelse eller ophold, hvis
den skenner, at fortsat benyttelse er fmbundet med
sundheds- eller blandfare

Efter stk. 2 skal kommunalbestyrelsen i forbindelse
med meddelelse af et forbud, fastsette en frist for fra-
flytning og rydning af de kondemnerede lokaliteter.
Hvis forholdene taler for det, kan der i samme ejen-
dom fastsettes forskellige frister for forskellige loka-
liteter. Fristen ma 1kke overstige 6 mdneder, nér fort-
sat benyttelse skonnes at vare forbundet med neerlig-
gende fare, og mé i gvrigt ikke overstige 15 &r.

Séfremt der foreligger ganske serlige forhold, kan
et forbud begraenses séledes, at de nuveerende brugere
kan fortszette den hidtidige benyttelse enten i et be-
stemt dremél eller til deres fraflytning eller deres ded.
Forbudet kan navnlig begrenses i tilfelde, hvor det
der kondemneres, udger en lille del af den bebyggelse
eller den eneste brugsenhed i bygningen. Der er her-
~ ved givet kommunalbestyrelsen adgang til i serlige
tilfeelde at fravige den normale kondemneringsfrist pa
15 &r af hensyn til de nuvaerende brugere, og samtidig
forhindres det, at det kondemnerede overtages af nye
brugere. Anvendelse af denne fravigelse forudsztter,
at der ikke er tale om neerliggende sundheds- og
braridfare. Det forudsattes endvidere at de nuvaerende
brugere har benyttet de kondemnerede lokaliteter i
leengere tid, og hvis de samtidig ensker at forblive i
det kondemnerede. Bestemmelsen geelder kun for de
nuvzrende beboere, og ikke overfor personer, som ef-
ter lejelovgivningen matte have ret til at fortseette le-
jemaélet.

Til stk. 3-5. Et forbud efter stk. 1 skal.indeholde op-
lysning om klageadgangen, jf. § 83. Forbudet skal
meddeles ejeren, lejerne og de panthavere, hvis rettig-
heder fremgar af tingbogen. Skrivelsen til lejerne skal
indeholde orientering om reglerne for at opné erstat-
ningsboliger og mulighederne for at opnd gkonomisk
stotte til betaling af husleje, boligindskud m.v.

Skrivelsen til ejeren skal desuden indeholde en be-
skrivelse af de forhold, der begrunder kondemnerin-
gen og oplysning om reglerne-i stk. 7-9 vedrerende
prioriteringsforbud og afvigelse heraf.

Samtidig med meddelelsen til ejeren, lejerne og
panthaverne skal kommunalbestyrelsen lade forbudet
tinglyse pa ejendommen.

- Til stk. 6-9. Néar der er tinglyst et forbud pa en &jen-

dom, ma den ikke prioriteres eller omprioriteres ud

over gjendommens grundvardi. Dette kan dog fravi-

ges med kommunalbestyrelsens samtykke, hvis kun

en mindre del af ejendommen er kondemneret, eller

hvis der foreligger et godkendt forbedringsforslag ef-

ter § 79. Prioriteringsbegransningen finder ikke an-
vendelse pa lan, der optages til gennemforelse ‘af et

godkendt forbedringsforslag efter § 79

Efter stk. 10 skal kommunalbestyrelsen samtidig
med nedleggelse af forbud efter stk. 1 fastsastte frist
for fraflytning og rydning af kondemnerede boliger og
opholdsrum. Hvis rydningen ikke finder sted inden for
den fastsatte frist, kan der opstd behov for at gennem-
tvinge en rydning bl.a. af hensyn til omgivelserne. I
disse situationer kan kommunalbestyrelsen efter fri-
stens udleb lade rydningen udfore for ejerens regning.

Bestemmelserne i stk. 2-10, svarer til den gaaldende
lovs § 167, stk. 2- 10

Til§ 77

Efter stk. 1 kan kommunalbestyrelsen give pébud
om inden en fastsat frist at lade foretage forsvarlig af-
speerring af kondemnedere lokaliteter, der ikke benyt~
tes. Afspaerringspabudet kan gives samtidig med, eller
efter, der er nedlagt forbud-efter § 76. Alle kondemne-
rede lokaliteter, der ikke benyttes, kan til enhver tid af
ordensmassige grunde pabydes afsparret helt eller
delvis. Det er sdledes ingen betingelse for at meddele
afspeerringspébud, at det kondemnerede forvolder
ulempe. Udgifterne til afspeerring pahviler altid eje-
ren. ‘ ,

Det foreslas endvidere i stk 1, at kommunalbesty-
relsen kan.give ejeren pabud om at treeffe de ngdven-
dige foranstaltninger til at sikre, at ejendommen ikke
tages i besiddelse af uvedkommende, safremt ejen-
dommen er helt eller delvis remmet efter § 76.
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Kommunalbestyrelsens afgarelse om foranstaltnin-
ger til sikring mod, at ejendommen tages i besiddelse
af uvedkommende, kan best4 i, at det pabydes ejeren
at sikre dere og vinduer ved fx opsatning af plader pa
eller tilsemning af dere og vinduer eller blot ved an-
vendelsen af et forsvarligt lasesystem. Pabudet vil ef-
ter omsteendighederne ogsa kunne besta i, at ejendom-
mens forsyning med el og vand mv. skal afbrydes, og
at indvendige dere afmonteres, trapper blokeres mv.
Udgifterne til disse foranstaltninger pahviler altid eje-
ren.

Efter stk. 2 kan kommunalbestyrelsen samtidig med
eller efter der er meddelt forbud efter § 76 give pabud
om nedrivning af en bygning eller en del af denne og
ryddeliggare grunden. Kondemnerede lokaliteter kan
pébydes nedrevet alene af ordensmessige grunde.
Nedrivningspabud kan meddeles, uden at der forinden
er givet afspeerringsforbud. Nedrivningen kan ikke
pébydes foretaget for selve forbudet efter § 76 er tradt
i kraft. Nedrivningen skal derfor fastseettes til et tids-
punkt samtidig med eller efter kondemneringens
ikrafttreeden. Ved fastseettelse af nedrivningsfristen
skal kommunalbestyrelsen vere opmerksom pa den
frist for at fremseette forbedringsforslag efter § 79, stk.
1, som fastsettes ved meddelelsen af kondemnerin-
gen.

Ved forbud alene mod beboelse, hvor anden benyt-
telse f.eks. ophold i forbindelse med erhverv, er lovlig
eller ikke kan forhindres efter anden lovgivning, er
kommunalbestyrelsens adgang til at pabyde nedriv-
ning indskraenket efter stk. 2. I disse tilfeelde skal der
samtidig med meddelelsen af et nedrivningspabud
fastsattes en passende frist for ejeren til at lade det
kondemnerede overgd til anden lovlig anvendelse.
Kun hvis det kondemnerede ikke er overgdet til anden
lovlig anvendelse inden fristens udleb, kan nedriv-
ningsforbudet f4 virkning.

Hvilke af mulighederne efter stk. 1 eller stk. 2, der
anvendes, ber athenge af den konkrete situation, her-
under ejendommens karakter. Hvis ejendommen er
fredet eller erkleeret bevaringsveerdig, kan kommunal-
bestyrelsen ferst treeffe beslutning om bygningsarbej-
der eller nedrivning, efter at spergsmalet har varet
forelagt for kulturministeren, jf. bygmngsfrednmgslo—
vens § 10, stk. 1, 0g § 11.

I henhold til stk. 3 skal pdbud om afspeerring, om at
treeffe de nedvendige foranstaltninger til at sikre, at
ejendommen ikke tages i besiddelse af uvedkommen-
de eller nedrivning meddeles ejeren og de lejere, som
er omfattet af pabudet. Meddelelsen skal indeholde
oplysning om klageadgangen. Der skal endvidere gi-

ves oplysning om den fastsatte frist for gennemforel-
sen af pabudet.

Selve kondemneringen af en bebyggelse efter § 76
medforer ikke adgang til erstatning jf. stk. 4.

Til stk. 5. Medens ejeren ikke har krav pé erstatning
for kondemneringen, har han ved pabud om nedriv-
ning ret til fuld erstatning med fradrag efter alminde-
lige erstatningsretlige principper for eventuelle gko-
nomiske fordele som felge af nedrivningen. Ejeren
kan sdledes fi erstatning for det tab, han lider ved, at
bygningen nedrives. Et sddant tab kan fx opsté i de til-
feelde, hvor en bygning lovligt kunne have veeret be-
nyttet til andet formal end beboelse og/eller ophold, fx
som lager. Det er imidlertid ikke sikkert, at der bliver
tale om tab. Selve det, at en dérlig bygning fjernes pa
et areal, kan forbedre byggemulighederne og derved
give en stigning i ejendommens veerdi.

Ejeren kan altid i daekket den rimelige udgift til
nedrivning af bygningen og ryddeliggerelse af grun-
den.

Ejeren har dog ikke ret til erstatning, nér nedrivning
pabydes, fordi det kondemnerede efter forbudets
ikrafttreeden er til ulempe for de omboende eller an-
dre, der opholder sig eller feerdes i nserheden. Denne
bestemmelse tager specielt sigte pé tilfeelde, hvor
ulempen opstdr, efter at kondemneringen er er tradt i
kraft f.eks. pd grund af manglende vedligeholdelse af
det kondemnerede.

Nedrivningsudgifterne kan omfatte udgifter til re-
tablering af tilgreensende bygningsdele, hvis nedriv-
ningen har nodvendiggjort retableringen.

T henhold til forslagets stk. 6 fastsettes erstatningen
af taksationsmyndighederne, jf. bestemmelserne her-
om i lov om offentlige veje. Alle spergsmal, der kan
proves af taksationsmyndighederne, kan ikke indbrin-
ges for domstolene, for overtaksationskommissionens
afgerelse foreligger. Denne bestemmelse svarer til
den gaeldende lovs §§ 164, stk. 2-4.

Naboejere har efter stk. 7 ret til at fa dackket rimeli-
ge udgifter til retablering af deres ejendom. Bestem-
melsen svarer til den geeldende lovs § 168, stk. 5.

Rimelige udgifter til retablering, som naboejeren
ikke kan fa deekket af ejeren af den nedrevne ejendom,
daekkes af kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrel-
sens udgifter refunderes af staten med 50 pet. jf. § 82.

Efterkommes et afspeerrings- eller nedrivningspa-
bud samt et pibud om at treeffe de nedvendige foran-
staltninger til at sikre, at ejendommen ikke tages i be-
siddelse af uvedkommende, ikke inden for den afsatte
frist, kan kommunalbestyrelsen efter stk. 8, lade for-
anstaltningerne udfere.
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Afsperringsforanstaltninger samt ngdvendige for-
anstaltninger til at sikre, at ejendommen ikke tages i
besiddelse af uvedkommende udfares altid for ejerens
regning.

Nedrivninger, der pabydes, fordi det kondemnerede
efter forbudets ikrafttreeden forvolder ulempe for de
omkringboende eller andre, der opholder sig eller feer-
des i'nerheden, udfares ligeledes for gjerens regning.
Spergsmélet om, hvorvidt der er tale om ulempe afgg-
res af kommunalbestyrelsen pd baggrund af en kon-
kret vurdering af forholdene.

Nér kommunalbestyrelsen har truffet beslutning om
at lade pabudt afspeerring, om nedvendige foranstalt-
ninger til at sikre, at ejendommen ikke tages i besid-
delse af uvedkommende eller nedrivning. udfere for
ejeres regning, skal den lade tinglyse en meddelelse
om, at den har udpantningsret i ejendommen for de af-
holdte udgifter med samme fortrinsret som for kom-
munale ejendomsskatter. jfr. § 99.

CTil§78 ‘
Bestemmelsen svarer til den gzldende lovs § 169.

I henhold til s#k. 1 har ejere af ejerboliger, andels-
boligforeninger og andre boligfellesskaber ret til at fa
et seerligt tilskud til deekning af den veerdiforringelse
af deres ejendom, som en kondemnering skennes at
have medfort.

Der er ikke som ved ekspropriation tale om erstat-
ning, men om en godigerelse ud fra en rimelighedsbe-
tragtning om, at ejendommen ikke leengere kan an-
vendes til sit oprindelige formal.

Ejeren har ikke ret til tilskud, safremt misligholdel-
se af bygningen eller det kondemnerede har varet af
veesentlig betydning for kondemneringen, jf. stk. 2.

I forslagets stk. 1 afgreenses de ejendomskategorier,
hvor ejerne kan opna tilskud. Den tilskudsberettigede
kreds udgeres herefter af gjere af ejerboliger samt af
de boligfeellesskaber, der er omfattet af lov om andels-
boligforeninger og andre boligfellesskaber, dvs. pri-
vate andelsboligforeninger, boligaktieselskaber, boli-
ganpartsselskaber og anpartshavere.

Ejere af udlejningsejendomme og erhvervsejen-
domme er ikke omfattet af retten til tilskud, idet der
ikke for disse personer er samme beskyttelseshensyn
at varetage som for de personer, der alene er indehaver
af en bolig, der tjener som deres bolig. For sa vidt an-
gar lokaler, der bestar af bade en bolig- og en er-
hvervsandel, er det alene vardiforringelsen af boli-
gen, der kan opnds tilskud til.

Da der efter bestemmelsen ikke skal ydes tilskud til
ejere af udlejningsejendomme, indeholder bestem-
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melsen regler om udlejede boliger i ejendomme, der
tilhorer en andelsboligforening mv. samt om ejen-
domme, der er opdelt i ejerlejligheder og for en- og to-
familiehuse.

Det fremgar siledes af § 78, stk. 3, 1. pkt., at der kun
kan ydes tilskud til ejere af de ejerlejligheder, hvor
ejerlejlighederne beboes af ejeren, eller hvor ejerlej-
lighederne er overdraget enkeltvis og enten er udlejet
tidsbegraenset eller er omfattet af den serlige opsigel-
sesbestemmelse i lejelovens § 83, litra a, hvorefter ud-
lejeren kan opsige, nér han ensker selv at benytte det
lejede. Reglen medfarer navnlig, at der ikke gives til-
skud til ejeren-af usolgte udlejede ejerlejligheder, og
er i evrigt i overensstemmelse med de kriterier, der
anvendes i § 63 ved afgerelsen af spergsmalet, om
ejeren af en ejerlejlighed skal have statte efter regler-
ne for ejerboliger eller udlejningsejendomme.

Det felger desuden af bestemmelsens stk. 3, sidste
Dpkt., at der kun kan ydes tilskud til ejere af en- og to-
familiehuse, der er udlejet, pé betingelse af at lejlighe-
den, eller - for tofamiliehuse - mindst den ene af lej-
lighederne er udlejet tidsbegranset.

Endelig folger af forslagets stk. 5, 4. pkt., at der ikke
kan ydes tilskud til en udlejet bolig i en ejendom, der
ejes af en andelsboligforening eller lignende, med-
mindre boligen er udlejet tidsbegranset.

Som det fremgér af stk. 4 opgeres tilskuddet for eje-
re af ejerboliger og anpartshavere som forskellen mel-
lem veerdien af det kondemnerede efter forbudet og
verdien for forbudet.

Verdien af ejerboligen eller anpartsboligen for for-
budet fastsattes efter samme regler som i § 56.

Veardien efter kondemneringen fastsettes som ver-
dien i handel og vandel, og det indgér heri, hvad den
pagzldende ejendom alternativt vil kunne anvendes
til, fx erhvervsvirksomhed eller lager, inden for ram-
merne af den evrige lovgivning, herunder navnlig
kommuneplanloven. I visse tilfeelde kan nedrivning
og nybyggeri p& grunden vaere en mulighed for ejeren.

Det kan ikke udelukkes, at de alternative anvendel-
sesmuligheder i ganske saerlige tilfaelde vil kunne give
ejeren et lige sa stort - i visse tilfeelde storre - skono-
misk udbytte af den kondemnerede ejendom sammen-
lignet med situationen for kondemneringen. I s& fald
er der efter forslaget ikke adgang til at f3 tilskud.

Ved fastsxttelse af det kondemneredes veerdi skal
udover den alternative anvendelse desuden indgé en
eventuel kondemneringsfrist, der kan udgere maksi-
malt 15 &r, jf. § 76, stk. 2. En lang frist vil sdledes kun-
ne nedbringe tilskuddet med et beleb svarende til veer-
dien af at bo i ejendommen.

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)
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Efter bestemmelsen tilkendes tilskuddet med virk-
ning fra ansggningens indgivelse, og det vil  derfor
veere forholdene pé dette tidspunkt, som indgér ved
vurderingen af det kondemneredes veerdi.

Safremt en kondemneret ejendom pa grund af zen-
drede forhold senere métte vise sig at fi en hgjere veer-
di end pa tidspunktet for ansggningens indgivelse,
skal der ifolge forslaget ikke ske tilbagebetaling aftil-
skuddet. Omvendt vil senere ndringer, der bevirker,
at veerdien af det kondemnerede falder, ikke medfore,
at: ejeren/andelshaveren far ret til yderligere tilskud.
Baggrunden herfor er et enske om en sé enkel og ubu-
reaukratisk tilskudsordning som muligt, idet udgifter-
ne til administration af en »a conto ordning« meget
vel kan blive betydelige. «

Hvis ejendommen tilherer en andelsboligforening
bereres samtlige andelshavere skonomisk af kondem-
neringen, uanset om kondemneringen vedrerer hele
ejendommen eller enkelte boliger i ejendommen. Det
foreslas, at tilskuddet beregnes séledes, at bade de an-
delshavere, der bor i kondemnerede boliger og de an-~
delshavere, hvis boliger ikke er omfattet af kondem-
neringen kan fa tilskud til deekning af den veerdiforrin-
gelse, som andelsbeviset udseettes for.

Tilskuddet beregnes efter stk. 5 for de andelshavere,
hvor den til andelen knyttede bolig kondemneres, som
forskellen mellem andelens pris for kondemneringen
beregnet efter § 5 i andelsboligloven og salgsveerdien
efter kondemneringen. . )

For de andelshavere, hvor den til andelen knyttede
bolig ikke kondemneres opgeres tilskuddet som for-
skellen mellem andelens veerdi for og efter kondem-
neringen beregnet efter § 5 i andelsboligloven.

Hvis det kun er en del af boligerne, der kondemne-
res, er der forskel pad beregningen af det tab, som de
andelshavere, der bor i de kondemnerede boliger og
de ovrige andelshavere lider. Andelshavere, der bor i
kondemnerede boliger, skal have deekket den nedgang
i andelens pris, der er en folge af, at boligen ikke len-
gere kan anvendes til sit oprindelige formal. Hvis der
efter kondemneringen slet ikke er nogen anvendelses-
muligheder for boligen har andelsbeviset ingen vardi
og tabet udger andelsbevisets fulde verdi incl. veerdi-
en af eventuelle individuelle forbedringer. De gvrige
andelshavere skal have dackket det tab, der er en folge

af, at veerdien af ejendommen og dermed. veerdien af

andelene bliver mindre som folge af kondemneringen.

Beregningsmetoden er illustreret ved nedenstdende
eksempel, idet det skal understreges, at talsterrelserne
og foridsatningerne, ikke er hentet fra eksisterende
andelsboligforeninger, men er konstrueret og udeluk-

kende har til formal at belyse, hvordan tilskuddene be-
regnes. Forudsatningerne for regnestykket er en an-
delsboligforening bestdende af 10 andelshavere, hvor
alle andelsboliger har samme indbyrdes veerdi. Ved
opgerelsen af foreningens formue anvender andelsbo-
ligforeningen den senest ansatte ejendomsveerdi (kon-
tantejendomsveerdien), jf. § 5, stk. 2 ¢, i lov om an-
delsboligforeninger og andre boligfellesskaber. En af

" boligerne kondemneres og kan efter kondemneringen

ikke anvendes til andre indtaegtsgivende formal. Boli-

gen er forbedret for 10.000 kr.

— Fer kondemneringen udgjorde nettoformuen og an-
delenes veerdi felgende belob:

— Ejendommens veerdi 2.000.000 kr.

— Indestaende prioriteter - 1.600.000 kr: -

— Nettoformue 400.000 kr.

— Andelenes verdi 40.000 kr.

Efter kondemneringen af en bolig, der har en for-
holdsmeessig veerdi pd 200.000 kr. af den samlede
ejendomsveerdi, ndres belgbene saledes, idet der ses
bort fra udbetaling af tilskud:

— Ejendommens veerdi 1.800.000 kr.

— Indestdende prioriteter - 1.600.000 kr.

~ Nettoformue 200.000 kr.

— Andelenes veerdi (gennemsnit) 20.000 kr.

Behovet for tilskud er:

— Nedgang i ejendommens verdi 200.000 kr.
— Veerdi af forbedringer 10.000 kr.
— Tilskud 1 alt 210.000 kr. :
Andelsboligforeningen  far . herefter udbetalt
210.000 kr., hvoraf den udbetaler 50.000 kr. til den
andelshaver, der har boet i den kondemnerede bolig
svarende til, at andelens pris incl. veerdi af forbedrin-
ger er reduceret fra 50.000 k. til 0 k. v
Efter udbetaling aftilskud pa 160.000 kr. udger net-
toformuen og andelenes verdi efter kondemneringen
folgende belab:

— Ejendommens veerdi 1.800.000 kr.

— Tilskud 160.000 kr.

— Indestéende prioriteter - 1.600.000 kr.
~ Nettoformue 360.000 kr.

— Andelenes veerdi (9 andele) 40.000 kr.

Som det fremgar af eksemplet medregnes den di-
rekte ramte andelshaver ikke ved fordeling af tilskud-
det pa de 160.000 kr., idet den pageldende allerede
har fiet fuld kompensation for nedgangen i andelens
pris. R '

Alle andelshaverne er saledes holdt skadeslose for
den nedgang i andelenes veerdi og pris, som kondem-
neringen har medfort.
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Tilskuddet udbetales til andelsboligforeningen; der
fordeler tilskuddet mellem andelshaverne. Andelsha-
vere, der er duekte berert af kondemneringen har ret
til at fa deres andel af tllskuddet udbetalt af andelsbo-
hgforenlngen Det er overladt til andelsboligforenin-
gen at tage stilling til, hvordan de ditekte berorte an-
delshavere skal indga ved foreningens videre drift.

Med hensyn til den del af tilskuddet, der modsvarer

de.ovrige andelshaveres tab, er der ikke fastsat regler-

om, hvordan andelsbohgfmemngen skal anvende til-
skuddet, men visse panthavere 1 ¢jendommen vil kun-
ne stille krav om, at prioritetsgeelden nedbringes som
. felge af den veardiforringelse af ejendommen, kop-
demneringen har medfert.

Bestemmelsen 1 stk. 6 og-7 svarer til de h1dt11 geel-

- dende regler i § 169, stk. 6 og 7, idet bestemmelserne

understotter formélet om at yde tilskud ved kondem-

nering i al almindelighed, og ikke kun safremt der sker

afstaelse eller overtagelse af den kondemnerede ejen-

dom i forbindelse med gennemforelsen af en beslut-
ning om byfornyelse.

Efter besteminelsen i stk. 8 finder bestemmelserne i
stk. 5-7 tilsvarende anvendelse pd ejendomme, der
gjés af et boligaktie- eller boliganpartsselskab, som er
omfattet af kap IIT i andelsboligloven. ‘

Efter bestemmelsen i stk. 9 forrentes tilskuddet fra
datoen for fremkomsten af ansggning om tilskud.

Som efter de hidtil geeldende regler foreslas det i
" stk 10, at tilskuddene udbetales af kommunalbesty-
relsen og i mangel af enighed fastseettes af deilov om
'offentlige veje omhandlede taksatlonsmyndlgheder

Efter § 79, stk. 1, har ejeren af en kondemneret
ejendom ret til at fremsette et forbedr1ngsfo1slag
Hvis kommunalbestyrelsen godkender forslaget, kan
kondemneringen ophaeves, nir forslaget er gennem-
fort. For at imedega at ejeren af en kondemneret ejen-
dom ferst modtager tilskud efter bestemmelsen i § 78,
stk. 1, og derefter far kondemneringen ophavet; er det
1-henhold til stk 11 et tilskudsvilkér, at retten til at

komme med forbedringsforslag frafaldes, eller at fii- .
sten for at fremkonmme med et forbedringsforsiag er

- udlgbet. P4 linie hermed foreslds; at der ikke vil kunne
udbetales tilskud, for end kommunalbestyrelsen har
afgjort, om et eventuelt allerede fremsat forbedrings-
forslag vil kunne godkendes.

I henhold til bestemmelsens stk. 12 forholdes pd
samme méade ved udbetaling af tilskud som ved ind-
bringelse for byfornyelsesnaevn og doristolene som
efter bestemmelsen i § 78, stk. 11.

_ Erkleeringen om at ejeren frafalder retten til at frem-

" seette forbedringsforslag eller til at indbringe forbudet

for byfornyelsesnavnet eller domstolene skal afgives
med virkning for ejeren og senere erhververe. Doku-
mentet vil blive aflyst, nar det ikke leengere har aktu-
alitet. Kommunen er pataleberettiget og serger i sin
egenskab heraf for aﬂysnmgen af dokumentet.

Endelig foreslas det i stk. 13, at sagens behandling
for taksationsinyndighederne og tilskuddets fastsat-
telse finder sted efter reglerne i § 51, stk. 2, §§ 53-55
0g:66 i lov om offentlige veje. Det foreslés endvidere,
at spergsmal, der kan proves af taksationsmyndighe-
derne, kan ikke indbringes for domstolene, for ovei-
taksationskommissionens afgerelse foreligger. Sogs-
mal skal anlegges inden 6 maneder efter, at overtak-
sationskommissionens afgerelse er meddelt denpé-
galdende. Segsmél anlagges i.forste instans ved den
landsret, under hvilken ejendommen er beliggende.

Istk. 14 foreslés det, at skonomi- og erhvervsmini=
steren fastsetter nzermere regler om den vacrdi af ejer-
og andelsboliger som skal finde sted efter stk. 3. Der
vilien bekendtg@relse blive fastsat regler herom, som
svarer til den geeldende lovs § 161, stk. 7 9.

v Til§ 79
Bestemmelsen svarer til § 170 i den gaeldende lov.

Selv.om kommunalbestyrelsen har nedlagt et for-
bud mod beboelse eller ophold er det muligt, at ejeren
sely ansker at fjerne den farlige tilstand. Det er derfor
i stk. 1 foreslaet, at ejeren inden en fastsat fiist skal
kunne fremseette forbedringsforslag. I forbudsskrivel-
sen skal der veere fastsat en fiist for fremseattelse af
forbedringsforslag. Fristen mé ikke vzere kortere end
2 maneder og kan kun i serlige tilfzelde overstige 12
méneder. Selv om kondemneringen fotst skal traede i
kraft efter riogle &r, vil der normalt ikke af den grund
kunne fastseites en lengere frist for fremsattelse af
forbedringsforslag end 12 maneder. Fremszttes for-
bedringsforslag forst efter fristens udleb, har konimui-

‘nalbestyrelsen dog mulighed for at oplizeve forbudet,

hvis den finder, at ejendommens forhold efter ombyg-
ningen er i overensstemmelse med byggelovgivnin-
gen, jf. stk. 6. :

I henhold til sk. 2 kan kommunalbestyrelsen negte
at godkende et rettidigt fremsat forbedringsforslag,
hvis ejendommen efter forslaget vil vedblive at vare
vaesentlig ringere end ejendomme med boliger og op-
holdsrurn, som opfylder bestemmelserne i byggelov-
givningen eller fx, hvis ejendomimen er oveibebygget.

Hvis kommunalbestyrelsén kan godkende et for-
bedringsforslag, meddeler. meddeler den ejeren, jf.
stk. 3, at den vil ophave kondemneringen, nér forsla-
get er gennemfert. Kommnunalbéstyrelsen kan kun
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godkende forbedringsforslag, der har til formal at fa
forbudet opheevet helt. Forbedringsforslag, der alene
har til formal at fa fristen for kondemneringens ikraft-
treeden udskudt, kan derfor ikke godkendes.

Godkendelsen af et forbedringsforslag kan medde-
les med eller uden vilkar. Som betingelse for at ophae-
ve et forbud kan kommunalbestyrelsen saledes ogsa
stille vilkar om gennemfarelse af foranstaltninger, der
afhjzlper mangler, som ikke medferer sundheds- eller
brandfare. Kommunalbestyrelsen fastseetter samtidig
med godkendelsen af forbedringsforslaget en frist, der
ikke m4 vare kortere end 2 méneder, inden for hvil-
ken forslaget skal veere gennemfort. Ejeren har mulig-
hed for at ansgge om offentlig stotte efter denne lovs
kapitel 3 til gennemferelse af forbedringsforslaget.
Kommunalbestyrelsen treeffer beslutning om, hvor-
vidt offentlig stette kan meddeles .

Godkendelse af forbedringsforslag indebaerer, at
reglerne i kapitel 8, der omhandler erstatningsboliger
m.v. herunder ekonomisk stette til beboere og er-
hvervsdrivende finder anvendelse.

T henhold til stk. 4, kan kommunalbestyrelse som
vilkér for at opheeve kondemneringen efter stk. 3, krze-
ve, at der pa ejendommen tinglyses en deklaration om,
at &ndret benyttelse af de tidligere kondemnerede lo-
kaliteter kraever kommunalbestyrelsens samtykke ef-
ter denne lov, og at kommunalbestyrelsen er patalebe-
rettiget.

Ejeren skal efter stk. 5, have skriftlig meddelelse
om kommunalbestyrelsens beslutning om afvisning
eller godkendelse af forbedringsforslag. Meddelelsen
skal indeholde oplysning om klageadgangen. Ved
godkendelse af forbedringsforslag skal der samtidig
gives meddelelse om den fastsatte frist for gennemfa-
relsen af forslaget. Der ber endvidere orienteres om
beboernes ret til erstatningsboliger efter kapitel 8 og
om gkonomisk stette i de tilfeelde, hvor det kan blive
tilfzeldet som falge af godkendelse af forbedringsfor-
slag. Ligeledes ber ejeren have oplysning om reglerne
om opsigelse, hvis en lejlighed eller et lokale skal
remmes som falge af det godkendte forbedringsfor-
slag.

Lejerne skal have skriftlig meddelelse om godken-
delse af forbedringsforslag og have den samme orien-
tering om klagemulighederne som ejeren. Der er ikke
noget til hinder for, at kommunalbestyrelsen oriente-
rer lejerne om en afvisning af et forbedringsforslag,

Kommunalbestyrelsen kan altid, jf. stk. 6, ophave
et forbud, hvis ejendommens forhold er i overens-
stemmelse med byggelovgivningen.

Til § 80
Bestemmelsen svarer til § 171 i den geldende lov.

Hvis kommunalbestyrelsen skenner, at en ejen-
doms benyttelse er forbundet med sundheds- eller
brandfare, kan kommunalbestyrelsen i henhold til szk.
1, nedlazegge et forbud mod, at der retligt elfer faktisk
foretages @ndringer p4 ejendommen, mens det sages
afklaret, om der skal treeffes en beslutning om forbud
efter § 76, stk. 1. Forbudet kan nedleegges for et tids-
rum pa op til 2 &r. Forbudet bortfalder, ndr kommunal-
bestyrelsen inden fristens udleb underretter ejeren om
forbud efter § 76, stk. 1 eller meddeler ejeren, at den
ikke har fundet anledning til at treeffe beslutning efter
§ 76, stk. 1. Forbud efter denne bestemmelse skal
meddeles’ ejeren skriftligt, ligesom ejeren skal have
oplysning om klageadgang, jf. stk. 3.

I'henhold til s#k. 2 mé ejeren ikke, hvis kommunal-
bestyrelsen har meddelt pdbud om nedrivning efter §
77, stk. 2, foretage endringer pd ejendommen hver-
ken retligt eller faktisk medmindre kommunalbesty-
relsen giver tilladelse hertil.

Til § 81

Bestemmelsen svarer til § 172 i den geeldende lov.

I henhold til § 81, stk. I, kan kommunalbestyrelsen
nedsatte en boligkommission til helt eller delvis at
udeve kommunalbestyrelsens befajelser efter regler-
ne i kapitel 7. Selv om kommunalbestyrelsen nedszt-
ter en boligkommission, er det fortsat kommunalbe-
styrelsens ansvar, at der fares tilsyn med, at bygnin-
gerne i kommunen er i sundheds- og brandmassig
forsvarlig stand. ’

Kommunalbestyrelsen i flere kommuner kan ikke
oprette en felles boligkommission.

Boligkommissionens afggrelser vil kunne péklages
til kommunalbestyrelsen. ‘

Efter bestemmelsens szk. 2 er det kommunalbesty-
relsen, der veelger boligkommissionens medlemmer.
Medlemmerne valges for samme tidsrum som kom-
munalbestyrelsens funktionsperiode. Valget af med-
lemmer foretages under ét og i gvrigt efter reglerne i
den kommunale styrelseslov.-

Bestemmelsen foreskriver endvidere boligkommis-
sionens sammensetning. Boligkommissionen bestir
af 9 medlemmer.

1 formand samt to medlemmer, der alle skal vare
medlemmer af kommunalbestyrelsen. De ovrige 7
medlemmer ma ikke vere medlemmer af kommunal-
bestyrelsen, jf. stk. 4.

For s4 vidt angér det medlem, der skal have brand-
teknisk sagkundskab. Det er vesentligt, at dette med- -
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lem i leengere tid har vaeret beskeeftiget med brand-
messige forhold sével teoretisk som praktisk, herun-
der slukningstaktisk, f.eks. kommunens brandchef.

Vedrerende det bygningssagkyndige mediem, ma
dette krav anses for at vaere tilgodeset, hvis medlem-
met er arkitekt, bygningsingenier, eller bygningskon-
strukter og er aktuelt beskeftiget inden for sit felt.
Kravet kan endvidere anses for opfyldt, hvis medlem-
met har en anden bygningsmessig uddannelse og i
vaesentligt omfang varetager ledende funktioner i for-
bindelse med byggevirksomhed. - Medlemmet ber
have sagkundskab med hensyn til bygninger af den i
kapitel 7 omhandlede art.

To af boligkommissionens medlemmer valges af
kommunalbestyrelsen efter indstilling af henholdsvis
de sterre grundejerforeninger og de sterre lejerfor-
eninger 1 kommunen. Nér valget sker efter indstilling
fra de sterre foreninger; stilles der ikke yderligere be-
tingelser til medlemmernes saglige kvalifikationer,
idet det ma formodes, at foreningen har foretaget sin
indstilling i tillid til, at medlemmet vil kunne udfere
hvervet pa rimelig vis. Bt medlem, der er valgt efter
indstilling af en forening, kan ikke betragtes som re-
preesentant for denne. Foreningen kan saledes ikke
kreve medlemmet erstattet af en anden, hvis medlem-
met senere mister sin tilknytning til foreningen. Der
stilles ikke krav om, at kommunalbestyrelsen foreta-
ger valg til boligkommissionen pé en sddan made, at
der sikres ligelig repraesentation af grundejer- og le-
jerrepreesentanter, Medlemmer af boligkommissio-
nen, der veelges som kommunalbestyrelsesmedlem-
mer eller som sagkyndige, kan séledes godt have til-
lidsposter i f.eks. grundejer- eller lejerforeninger.
Ogs# ansatte i den kommunale forvaltning kan veelges
som kommunalbestyrelsesmedlem efter indstilling fra
en forening.

De i stk. 2 nzvnte regler om, at medlemmerne af
boligkommissionen skal veere sagkyndige i brand-
massig, legelig og juridisk henseende, galder ikke,
nar kommunalbestyrelsen selv udgver myndigheden i
medfor af kapitel 7. Det vil dog i disse tilfeelde ofte
veere hensigtsmeassigt, at kapitel 7-sager bliver be-
handlet og eventuelt besigtiget af sddanne sagkyndi-
ge, som formentlig findes inden for kommunens ad-
ministration, eller som seedvanligvis benyttes af kom-
munen inden for de pageeldende omrader, som f.eks.
embedslageinstitutionen. ‘

Stk. 5 vedrerer behandlingen af sager om almene
boligorganisationers ejendomme. Ved behandlingen
af disse organisationers ejendomme erstattes grund-
ejerreprzsentanten af et medlem, der valges efter ind-

stilling af de pAgwldende boligorganisationer i kom-

munen, og lejerrepreesentanten af et medlem, der veel-
ges efter indstilling fra afdelingsbestyrelserne i de al-
mene boligorganisationer i kommunen. -

1 henhold til s¢k. 6 skal der samtidig med valg af for-
mand og medlemmer veelges suppleant for formanden
samt en eller flere suppleanter for hvert af de evrige
medlemmer. For valg af suppleanter geelder de samme
regler som for valg af medlemmer.

I henhold til stk. 7 treeffes boligkommissionens be-
slutninger med almindelig stemmeflerhed, og i tilfzel-
de af stemmelighed er formandens stemme afgerende.
For sé vidt angar spergsmalet om eventuel adgang for
formanden for boligkommissionen til at treeffe afge-
relser p4 kommissionens vegne skal serligt bemaer-
kes, at bestemmelsen i loven om sammensztningen af
en boligkommission tager sigte pa at sikre, at behand-
lingen af sager i kommissionen sker under medvirken
af den fornegdne sagkundskab og interessereprasenta-
tion. Bestemmelsen skal ses pa baggrund af, at de be-
slutninger, som boligkommissionen efter loven — og
med kommunalbestyrelsens samtykke er bemyndiget
til at treeffe, ofte pa veesentlig made griber ind i bor-
gernes retsforhold. Under hensyn hertil skal beslut-
ninger treeffes af kommissionen selv, og boligkom-
missionen kan i almindelighed ikke overlade til for-
manden at treeffe afgerelser pa kommissionens vegne.
Kun i yderst ekstraordinzre situationer, hvor forhol-
dene i en sag er sa presserende, at en beslutning ikke
kan udsettes til et m@de i kommissionen, vil forman-
den kunne afgere sagen pa kommissionens vegne.
Formanden ber derefter snarest muligt indkalde til et
mede i kommissionen, hvor den trufne beslutning kan
blive behandlet. ’

De naevnte retningslinier for behandling af sager
gelder ikke beslutninger for sagernes forberedelse.
Formanden kan som led i sagernes forberedelse bl.a.
beslutte at indhente oplysninger til sagens belysning.

I henhold til stk. 8 fastszetter kommunalbestyrelsen
selv et regulativ for boligkommissionens befajelser,
hvori bl.a. boligkommissionens kompetence afgren-
ses naermere.

Da boligkommissionens afgerelser i en raekke til-
feelde vil medfore skonomiske konsekvenser for kom-
munen, er det fundet naturligt at give de enkelte kom-
munalbestyrelser mulighed for selv at afgere, i hvilket
omfang de vil overlade kompetencen til en boligkom-
mission,

- Kommunalbestyrelsen kan overlade til en bolig-
kommission at udegve al virksomhed efter kapitel 7.
Under hensyn til de gkonomiske konsekvenser for
kommunen samt til muligheden for at yde offentlig
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stotte til athjelpning af forhold, som har begrundet
forbud mod beboelse eller ophold, kan kommunalbe-
styrelsen beslutte at begrense boligkommissionens
kompetence.

Kommunalbestyrelsen kan f.eks. beslutte, at bolig-
kommissionen kun skal kunne fore tilsyn og udarbej-
de indstillinger, men ikke treeffe afgerelser. Kommu-
nalbestyrelsen kan ogsd beslutte, at alle sager skal
forelegges kommunalbestyrelsen, inden boligkom-
missionen treeffer afgarelse.

Efter stk. 9 pahviler det kommunalbestyrelsen at
stille den fornedne medhjelp til radighed for bolig-
kommissionen. Kommunen afholder de udgifter, her-
under til kontorhold m.v., som kommissionens virk-
somhed medforer. Kommunalbestyrelsen kan tillasg-
ge formanden og de pvrige medlemmer vederlag for
deres virksomhed.

Til § 82

Det foreslés i stk. 1, at kommunalbestyrelsens ud-
gifter til tilskud, erstatning og deckning af retable-
ringsudgifter p&d naboejendomme efter deite kapitel
afholdes af kommunalbestyrelsen. Det foreslas endvi-
dere istk. 2, at staten refunderer 50 pet. af kommunal-
bestyrelsens udgifter efter stk. 1.

Til § 83 .
Bestemmelsen svarer til den geeldende lovs § 173.

Kommunalbestyrelsens beslutninger efter kapitel 9,
kan indbringes for byfornyelsesnavnet, som i sager
efter dette kapitel tiltreedes af en brandmmaessig sag-
kyndig og en lazge med bolighygiejnisk sagkundskab.

Klageberettigede efter stk. I er ejere, lejere af er-
hvervslokaler eller mindst Y4 af ejendommens boligle-
jere, hvis lejemal omfattes af beslutningen. I henhold
til stk 2 kan forbud og pabud om nedrivning tillige
indbringes for navnet af panthavere i ejendommen.

Klage har ikke opsettende virkning, jf. § 92, stk. 6.
Efter begzering af klageren eller af kommunalbesty-
relsen kan byfornyelsesnaevnet dog traeffe beslutning
om, at indbringelsen skal have opsztiende virkning,

I henhold til s#k. 3 kan klage efter stk. 1 kun ske,
hvis beslutningen omfatter spergsmal om forstaelse af
loven eller af en i medfer af loven fastsat bestemmel-
se. Indbringelse kan endvidere ske, hvis beslutningen
efter byfornyelsesnavnets vurdering har almindelig
interesse eller videregéende betydelige folger for kla-
geren. :

F. t. 1. om byfornyelse og udvikling af byer

Til kapitel 10

Byfornyelsesneevn

I dette kapitel er samlet reglerne om byfornyelses-
navnenes organisation og virksomhed mv. Byforny-
elsesnavnene er ikke domstole, men administrative
organer, hvis afgarelser kan indbringes for domstole-
ne. Der er derimod ikke adgang til at indbringe nav-
nets afgerelser for en anden administrativ klagein-
stans.

Kapitlet svarer til bestemmelserne i kapitel 12 i den
gldende lov bortset fra, at sekretariatsfunktionen for
byfornyelsesnaevnene foreslds overfort fra-amtskom-
munen til statsamtet, jf. bemaerkningerne nedenfor til
§ 86. Herudover er der enkelte redaktionelle endrin-
ger i forhold til de eksisterende bestemmelser.

Byfornyelsesnaevnene behandler klager over visse
kommunale afgerelser efter byfornyelsesloven. Det
drejer sig om afgerelser i relation til friarealforbed-
ring, til opgerelse af ledige lejligheder til brug for gen-
husning, til indfasningsstette for lejere, der har ret til
genhusning, og som selv har skaffet sig en erstat-
ningsbolig - og til kondemnering af sundheds: og
brandfarlige boliger eller opholdsrum mv.

Herudover behandler navnet sager, som udlejer
skal indbfihge for naevnet vedrerende lejers indsigelse
mod opsigelse af en bolig som felge af en byfornyel-
sesbeslutning og sager, som kommunalbestyrelsen
skal indbringe for nzevnet vedrerende lejers indsigelse
over en anvist erstatningsbolig, "

Til § 84

Bestemmelsen svarer med redaktionelle eendringer
til den eksisterende § 185.

Det foreslés, at der oprettes et eller flere byfornyel-
sesnzvn i hver amtskommune, i Kobenhavns, Frede-
riksberg og Bornholms Kommuner.

Vedrorende navnets ‘sammensetning foreslés det
sikret, at der findes bide juridisk ekspertise i navnet
sivel som anden serlig sagkundskab, der korrespon-
derer med de sager, nevnet skal behandle. Det fore-
slas, at formanden er en dommeér, idet der er tale om et
n@vn, som tager stilling til tvister mellem borger og
forvaltningsmyndighed. Herudover har ogs4 interes-
seorganisationer for henholdsvis grundejere, private
andelsbolighavere og lejere en vis indflydelse pa nav-
nenes arbejde, idet de har indstillingsret med hensyn
til beskikkelse af de medlemmer af naevnet, der skal
veere henholdsvis grundejer, privat andelshaver, bo-
liglejer og erhvervslejer. Ved behandling af kondem-
neringssager efter kapitel 9 tiltreedes naevnet af seerligt



F. t. 1. om byfornyelse og udvikling af byer

2471

sagkyndige medlemmer med brandmeessig og bolig-
hygiejnisk sagkundskab.

Til § 85
. Bestemmelsen svarer til den eksisterende § 186.

Det foreslas, at neevnets medlemmer og suppleanter
skal opfylde de samme krav, som der geelder for be-
skikkelse af leegdommere til boligretterne, dog bortset
fra kravet om dansk indfadsret. :

Til § 86
Efter den geldende § 187 varetages sekretariats-
funktionen for byfornyelsesnavnene af de respektive
amtskommuner og kommuner ved en ekstern medar-
bejder eller ved en medarbejder, der er ansat i amts-
kommunen henholdsvis kommunen — typisk en aka-
demiker, som ogsa har andre arbejdsopgaver.

Det foreslés, at sekretariatsfunktionen for byforny-

elsesnavnene overflyttes fra amtsradet til statsamtet. -

Forslaget skal ses som et led i opfelgningen af Rap-
port fra Udvalget vedr. kommunale rad og neevn mv.,
som i maj 2003 blev afgivet af et udvalg bestiende af
repraesentanter fra otte ministerier samt fra Kommu-
nernes Landsforening, Amtsrddsforeningen og Ko-
benhavns og Frederiksberg Kommuner.

Det var udvalgets opfattelse, at det mé tilstraebes, at
borgerne i hejere grad kan nejes med at lienvende sig
ét sted med klager over kommunale afgerelser, og at
klagerne behandles samme sted. Udvalget har i den
forbindelse peget pa, at der ved en overflytning af se-
kretariatsbetjeningen til statsamtet opnés en synergi-
effekt i forhold til klagebehandlingen af de kommuna-
le afgarelser efter byggeloven, der allerede behandles
i statsamterne. Borgeren far siledes en samlet indgang
til klagebehandlingen pé bygge- og byfornyelsesom-
radet.

De udgifter, der er forbundet med sekletarlatsbetj e-

ningen, foreslas ovelﬂyttet til statsamtet.

De gvrige udgifter, som byfomyelsesnaevnenes
virksomhed medfarer, foreslas i lighed med de eksi-
sterende bestemmelser atholdt af de respektive amts-
kommuner og kommuner. Amtskommunerne og
kommunerne traeffer i den forbindelse afgerelse om,
hvorvidt og i hvilket omfang der skal tilleegges med-
lemmerne vederlag for deres virksomhed. Vederlag til
formanden afholdes af staten.

Til § 87 ‘
Bestemmelsen beskriver fremgangsméaden ved ind-
bringning og behandling af sager i navnet.

Huvis en klager eller kommunalbestyrelsen begerer,
at en klage skal have opsettende virkning, kan naevnet
treeffe afgorelse herom.

Ved neevnets afgerelse af, om klagen skal have op-
sattende virkning, mé navnet vurdere, hvilke konse-
kvenser det vil have for en imedekommet klage, at
foranstaltningen er udfert. Hvis foranstaltningen ikke
eller kun vanskeligt kan genoprettes efter en eventuel
imedekommelse af klagen, og opsaettelsen af foran-
staltningen ikke tilsideszetter vaesentlige offentlige og
private interesser, vil det veere rimeligt at imgdekom-
me ensket om den opsattende virkning.

" Til§ 88 0g89 -
Bestemmelserne svafer til de geeldende §§ 189 og
190. .' '

Det foreslas, at nasvnene selv fastlegger deres pro-
cedure for behandling af deres sager, herunder hvilke
nermere undersegelser der skal foretages, hvilke op-
lysninger der skal indhentes, og om der skal foretages
besigtigelse. Parterne har krav p& indkaldelse til be-
sigtigelsen og har derved lejlighed til at gere deres
synspunkter gzeldende. ’ '

Til § 90
Beéstemmelsen svarer med -enkelte redaktionelle
eendringer til den geeldende § 191.

Det foreslés, at det af hensyn til parterne sikres, at
en klager ikke skal finde sig i alt for lange ekspediti-
onstider.

Hvis nzevnet ikke fir svar p4 sine heringer inden for
de herfor fastsatte frister, skal nacvnet afgore sagen pa
det foreliggende grundlag.

Neevnet kan afgare sager, selv om der for neevnet
fremkommer nye oplysninger. Sagen ber dog hjemvi-
ses til fornyet behandling i kommunalbestyrelsen,
hvis der fremkommer nye oplysninger elléer pastande,
der pa afgerende méde endrer sagens karakter.

Til § 91
Ved bestemmelsen foreslds der givet gkonomi- og
erhvervsministeren en bemyndigelse til at fastsatte
nzrmere regler om neevnets forretningsorden. Der vil
herunder blive fastsat regler om, at neevnsformanden
alene uden deltagelse af neevnets gvrige medlemmer
treeffer afgorelse i formalitetsspergsmal.

Bestemnielsen svarer med redaktionelle @ndringer
til § 192 i den eksisterende lov. Bemyndigelsen i med-
for af denne bestemmelse er blevet udmentet i be-
kendtgerelse nr. 54-af 28. januar 1999 om forretnings-
orden for byfornyelsesnevn.



2472

F. t. 1. om byfornyelse og udvikling af byer

Det er tanken, at den foresldede bemyndigelse ud-
mentes i en tilsvarende bekendtgorelse.

Tilg 92
Bestemmelsen svarer med redaktionelle eendringer
til den geeldende § 193.

Bestemmelsen vedrerer indbringelse af byfornyel-
sesnzvnets afgorelser for boligretten. Indbringelsen
sker ifolge stk. 1 efter bestemmelserne i kapitel XVIII
ilov om lgje.

I bestemmelsen er angivet, at indbringelse efter de i
bestemmelsen angivne bestemmelser kun kan ske,
hvis afgerelsen omfatter spergsméal om forstaelse af
loven eller af en i medfer af denne fastsat bestemmel-
se. Baggrunden herfor er, at byfornyelsesnavnet i de
nevnte tilfzelde efter lovforslaget tillige foreslas givet
en adgang til selv at tillade indbringelse for byforny-
elsesn@vnet, hvis beslutningen efter naevnets vurde-
ring har almindelig interesse eller videregdende bety-
delige folger for klageren.

Istk. 2 og 5 fastseettes neermere regler om frister for
indbringelsen og om indbringelse for boligretten, hvis
fristerne ikke overholdes.

Stk. 3 og 4 fastsetter serlige regler om sggsmals-
kompetence for eventuelle beboerreprasentanter og
om, at boligretten kan afkreeve byfornyelsesnzvnet
begrundelse for dets afgerelse.

Efter stk. 6 er hovedreglen, at indbringelsen for bo-
ligretten ikke har opseitende virkning. Boligretten
kan dog pé begeering af en af parterne bestemme dette.
Da domstolene ikke pd samme made som byfornyel-
sesnevnene skal treeffe afgerelse inden for fastsatte
frister, vil den opsetiende virkning f3 sterre betyd-
ning, nar sagen er indbragt for domstolene.

Har byfornyelsesneevnet tiltradt opsigelse af en le-
jer, og denne derefter indbringer opsigelsens lovlig-
hed for boligretten, kan boligretten ikke tillegge ind-
bringelsen opsattende virkning for opsigelsens gen-
nemforelse.

Til kapitel 11

Forskellige bestemmelser -

Til § 93
Det foreslas i stk. 1, at gkonomi- og erhvervsmini-
steren, inden for den arlige statslige udgiftsramme til
byfornyelse, kan bemyndige kommunalbestyrelsen til
at give tilsagn om indfasningsstette, tilskud og godt-
gorelse samt treeffe beslutning om erstatning. Det
foreslas endvidere, at gkonomi- og erhvervsministe-

ren kan bevilge kommunalbestyrelsen refusion af de
kommunale udgifter efter loven.

Til § 94

Det foreslas i stk. 1, at de kommuner, som ensker at
fa del i den ramme til byfornyelse, som er-afsat pa fi-
nansloven det pageeldende finansér, skal anmode her-
om. Neermere regler om fordeling af rammen efter ob-
jektive kriterier, ansggningsfrist m.v. vil blive fastsat
ien bekendtgerelse. Gkonomi- og erhvervsministeren
fordeler herefter hvert ar en vejledende udgifisramme
til de anspgende kommunalbestyrelser. Kommunal-
bestyrelsen kan paregne at kunne disponere over den
tildelte vejledende udgifisramme ved tilsagn til ejerne
under forudsatning af, at der er samlet udgiftsmassig
daekning i det pageeldende finansér, jf. bemeerkninger-
ne om overudmelding til stk. 4 i denne bestemmelse. -

Efter forslagets stk. 2 sker fordelingen af den stats-
lige udgiftsramume i det enkelte tilsagnsér til kommu-
nerne efter objektive kriterier, der afspejler kommu-
nens byfornyelsesbehov, hvilket svarer til de geelden-
de regler. Det foreslas, at en del af den statslige ud-
giftsramme kan anvendes til en seerlig bygningsforny-
elsesindsats i omréder, der er omfattet af en beslutning
om omrédefornyelse, og til losning af afgraensede by-
fornyelsesopgaver herunder byfornyelsesforspg. Det
er hensigten, at den statslige udgiftsramme fordeles
efter folgende retningslinier:

— Til omradefornyelse efter kapitel 2 reserveres mak-
simalt 50 mill. kr. af den statslige udgiftsramme.
Midlerne fordeles til kommunerne p& grundlag af
konkrete ansegninger om omradefornyelse fra
kommunerne for det padgeeldende &r.

— Til en sarlig bygningsfornyelsesindsats i de omré-
der, som har féet tildelt udgiftsramme til omréde-
fornyelse efter kapitel 2 forudswmttes reserveret
maksimalt 50 mill. kr. Alene kommuner med god-
kendte projekter om omradefornyelse kan komme i
betragtning ved tildelingen. Tildelingen vil ske pa
grundlag af ansegninger fra kommunerne, og med
udgangspunkt i en samlet vurdering af det byg-
ningsmeessige behov i de omréader, til hvilke der sg-
ges om sarlig bygningsfornyelsesramme i det pa-
geeldende ar. For at sikre at behovet for bygnings-
fornyelse 1 mindre byer kan imgdekommes, forud-
sattes det, at der forlods tildeles denne kategori op
til 20 pet. af den saerlige bygningsfornyelsesramme,
det vil sige 10 mill. kr. Den tildelte udgiftsramme til
bygningsfornyelse kan ikke anvendes uden for om-
raderne.

— Til forsegsbeslutninger truffet efter § 96 og 97.
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— Til bygningsfornyelse i de kommuner, der i de en-
kelte ar har ansegt herom fordeles den resterende
andel af udgiftsrammen efter objektive kriterier.
Denne ordinzre udgiftsramme til bygningsfornyel-
se kan anvendes inden for omriderne. for omrade-
fornyelse sével som uden for disse-omrader. Kom-
munalbestyrelserne skal dog ved anvendelsen af'til-
delte midler til bygningsfornyelse prioritere de
ejendomme, der er beliggende i omrdder med om-
radefornyelse, jf. § 5, stk. 4.

I stk. 3 foreslas det, at kommunernes nuvarende
mulighed for at overdrage rammer opretholdes, hvil-
ket som hidtil giver den modtagende kommune mulig-
hed for at fremrykke byfornyelsesarbejder. Som led i
forenklingen af byfornyelsesreglerne vil der med
virkning fra arsskiftet 2004-2005 ikke blive beregnet
opsparing af vejledende uforbrugt ramme i den enkel-
te kommune, idet det skennes at vaere muligt at opnd
en tilstreekkelig fleksibilitet igennem ovennsvnte mu-
lighed for at lane eller overdrage rammer. Muligheden
for overdragelse af ramme omfatter alene den udgifts-
ramme til bygningsfornyelse som meddeles kommu-
nen efter § 94, stk. 1, dvs. den andel af den samlede
udgiftsramme til bygningsfornyelse, som principielt
kan anvendes savel inden for som uden for omraderne
for omrédefornyelse.

Svarende til de gaeldende regler vil der ved tildelin-
gen af de vejledende rammer til kommunerne blive
foretaget en vis overudmelding. Overudmeldingen
beror pa, at der forudseetningsvis vil vere en rakke
kommuner, hvor udmentningen af den tildelte ud-
giftsramme sker i et langsommere tempo end forudsat
ved kommunens ansegning om tildeling af udgifts-
‘ramme til bygningsfornyelse. Overudmeldingen sik-
rer, at den samlede aktivitet i aret ikke begranses som
folge heraf,

For at sikre, at den statslige udgiftsramme ikke
overskrides som folge af overudmeldingen, foreslas
det i stk. 4, at egkonomi- og erhvervsministeren be-
myndiges til i det enkelte finansér at &ndre de ud-
meldte vejledende udgiftsrammer, séfremt der skulle
veere behov herfor.

I stk. 5 foreslés det, at kommunalbestyrelsen kun
kan meddele tilsagn til en ejer om statte, som udleser
refusion efter denne lov, hvis kommunalbestyrelsen
forinden har opnéet treek pé sin udgiftsramme.

Kravet om, at kommunalbestyrelsen skal sikre sig
udgiftsramme, forinden en beslutning -efter loven
iverksettes, er begrundet i styringen af byfornyelses-
midlerne.

Da administrationen af byfornyelsesloven er decen-
tral, ma styringen af udgiftsrammen til byfornyelse
ske ved en registrering af forbruget, saledes at der er
sikkerhed for, at der ikke gives tilsagn til ejere ud over
den samlede statslige udgiftsramme til byfornyelse,
der er afsat pa finansloven. Samtidig med at en beslut-
ning sattes i kraft, og der meddeles tilsagn til ejere
omfattet af beslutningen, binder kommunalbestyrel-
sen sig til at meddele staite efter lovens bestemmelser.
Til igangsatte beslutninger, dvs. beslutninger, hvor
kommunalbestyrelsen har meddelt tilsagn til en ejer,
og hvor der ikke er sket track p& kommunens vejleden-
de udgiftsramme, vil kommunalbestyrelsen ikke kun-
ne opnd refusion efter loven, hvis det efterfalgende vi-
ser sig, at tilsagnet ligger ud over kommunens udgifts-
ramme for det pageldende finansar. Kommunen vil
sledes i denne situation komme til at afholde bade sin
egen del og statens del af stotten. Det er med henblik
pé at undgd disse situationer, at der stilles krav om
treek pa udgiftsrammen.

Med henblik pa at sikre en kontinuerlig anvendelse
af byfornyelsesmidlerne forslas det, at treek pé ram-
men efter 1. pkt. skal ske i umiddelbar tilknytning til
beslutning truffet efter denne lov.

- Tilsagn efter § 98, hvor kommunalbestyrelsen péta-
ger sig at yde stette uden refusion, indebaerer ikke treek
pa den statslige udgiftsramme. Kommunalbestyrelsen
kan saledes ubegraenset anvende denne mulighed.

Istk. 5, 3. pkt. foreslds , at ekonomi- og erhvervs-
ministeren fir mulighed for, nar seerlige forhold taler
herfor, at dispensere fra lovens krav om, at kommu-
nalbestyrelsen skal have opnéet bindende traek pa ud-
giftsrammen, for den kan lade en beslutning efter den-
ne lov treede i kraft.

Begrundelsen for at foresla en mulighed for gkono-
mi- og erhvervsministeren til, nar serlige forhold taler
derfor, og séfremt der er midler til ridighed at dispen-
sere fra kravet om bindende traek p4 udgifisrammen,
er at kunne imedekomme kommuner, som af helt und-
skyldelige grunde har ladet en beslutning treede i kraft
uden at have sikret sig treek pa udgiftsrammen, séledes
at der kan opnés refusion.

Det er hensigten, at bestemmelsen kun skal anven-
des i undtagelsestilfelde, livor det findes godtgjort, at
grunden til, at kommunen ikke har opfyldt kravet om
treek pd udgiftsrammen er undskyldelig. Hermed fore-
slas det, at anvendelsen af dispensationsadgangen af-
graenses til sager, hvor der er sket sagsbehandlingsfejl
i kommunen, eller denne har gjort fejlagtig brug af det
administrative edb-system til byfornyelsen. Det vil
endvidere veere en forudseetning for anvendelse af be-
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stemmelsen, at kommunen pa beslutningstidspunktet
har tilstreekkelig vejledende udgiftsramme til beslut-
ningen, ligesom det vil veere en forudsetning, at til-
sagnet kan rummes inden for udgiftsrammen til byfor-
" nyelse. :

Det foreslas i stk. 6, at midler, som er trukket pa
kommunalbestyrelsens udgiftsramme skal ‘anvendes
senest 4 ar efter datoen for treekket. Midler anses for
anvendt, nir kommunalbestyrelsen har forpligtet sig
til at atholde rammebelastende udgifter efter denne
lov, f.eks. i form af tilsagn om stette til en ejer. Er
midlerne jkke anvendt inden for denne frist, bortfalder
kommunalbestyrelsens mulighed for at anvende dem.

Den statslige udgiftsramme belastes ved det enkelte
tilsagn med nutidsveerdien af de staislige stotteudgif-
ter, som folger af tilsagnet, i henhold til de principper
om tilsagnsbudgettering af byfornyelsesudgifterne.
Alene de statslige nutidsveerdiudgifter som folge af
byfornyelsestilsagn trackker pd udgiftsrammen. Den
kommunale andel af byfornyelsesudgifien trakker
ikke pé den statslige udgiftsramme. Tilsvarende gzl-
der for den private andel af byfornyelsesinvesterin-
gen. Det foreslas, at uudnyttet udgiftsramme ved ud-
gangen af et finansar overferes til det folgende finans-
ar. Bestemmelsen svarer til den overforselsadgang
som efter de gzldende regler geelder for investerings-
rammen.

Til § 95
Det foreslés, at Grundejernes Investeringsfond i et
omfang, der neermere fastleegges i en aftale, refunde-
rer en del af statens udgifter til stette til vedligeholdel-
sesarbejder i udlejningsejendomme efter § 19, stk. 2.
" For 2004 - 2007 udger refusionen fra Grundejernes
Investeringsfond 50 mill. kr. pr. tilsagnsdrgang.

Til § 96

-Forsggsbestemmelsen har haft en afgerende betyd-
ning i en lebende udvikling og tilpasning af byforny-
elsen. Endvidere har forsggsbestemmelsen veret an-
vendttil at udbrede de indvundne erfaringer til alle by-
fornyelsens parter. Som eksempler pd vesentlige ini-
tiativer, som er gennemfert efter forsggsbestemmel-
sen, og som har fundet anvendelse i forbindelse med
denne reform kan neevnes udviklingen af instrumentet
?bygningsforbedringsudvalg”, som blev udviklet i
samarbejde med tre konkrete kommuner, og indsam-
ling og formidling af gode eksempler pa indretning af
tagboliger og af eeldreboliger i forbindelse med byfor-
nyelse samt istandszttelse af bevaringsveerdige huse.

Forsegsbestemmelsen er vesentlig for fortsat at
kunne udvikle og malrette byfornyelsesindsatsen. Der

er behov for en stadig metodeudvikling og afprevning
af nye former for indsatser, der fremmer udviklingen
af byer og boliger. Det er f.eks. vaesentligt at under-
staite udviklingen af strategier, der fremmer et offent-
ligt/privat samarbejde og en hejere grad af private
med- og felgeinvesteringer ved forbedring og omdan-
nelse af byer og byomrader.

Der vil endvidere til stadighed veere behov for ud-
vikling af byfornyelsesinstrumenterne, sd den offent-
lige stotte giver mest mulig kvalitet for pengene, og
saledes at stottesystemet indeholder incitamenter til
billiggerelse af byfornyelsen. '

stk 1 foreslas det, at muligheden for at yde tilskud
til oplysning, forskning, rddgivning og planlegning
skal geelde for alle beslutnings- og boligtyper. Der er
ingen begreensninger for, hvem der soge om tilskud.

Stk. 2 — 5 svarer til geeldende lovs stk. 2 - 5.

Det foreslas, at erhvervs- og ekonomiministeren
kan give kommunalbestyrelsen tilladelse til at treeffe
en beslutning om bygningsfornyelsesforseg, og til at
yde sarlig stotte hertil inden for den udgiftsramme,
der fastsattes i den arlige finanslov. Stetten kan dels
omfatte merudgifter ved udfarelsen af forseget, dels
udgifter til sammenfatning og videreformidling af for-
spgsresultaterne.

~ Den serlige stotte kan bestd i, at statsrefusionen

forhgjes fra normalt 50 pct. til maksimalt 100 pct. af
de szrlige forsegsudgifter, at der ydes statsrefusion til
foranstaltninger, der i evrigt ikke ydes refusion til, og
at der kan ydes refusion til de seerlige forsegsudgifter,
inden arbejderne iverksattes.

Til § 97

Det foreslas i stk I, at kommunalbestyrelsen far
mulighed for at treeffe forsegsbeslutning om omrade-
fornyelse. Hensigten er, at bestemmelsen anvendes til
videreudvikling af modellen for omrddefornyelse
f.eks. ved dannelse af et offentligt-privat partnerskab,
hvor savel planlegning, gennemforelse og driften af
et byudviklingsomréde foregér i et formelt og gkono-
misk forpligtende samarbejde mellem private og of-
fentlige parter. )

1 stk. 2 foreslas det, at ethvervs- og gkonomimini-
steren kan give kommunalbestyrelsen tilladelse til at
treeffe en beslutning om omradefornyelse, der inde-
holder andre foranstaltninger, end de der er nzevnt i §
7. @konomi- og erhvervsministeren kan yde stotte til
disse foranstaltninger. Foranstaltningerne kan for ek-
sempel veere szrlige erhvervsfremmende initiativer i
boligomrader med ensidige byfunktioner eller udvik-
ling af nye metoder til gennemferelse af omradeforny-
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else. Der kan-ikke gives stotte til foranstaltninger; der
virker konkurrenceforvridende.

Det foreslés i stk 3, at gkonomi- og erhvervsmini-
steren kan give en forhgjet refusion til kommunalbe-
styrelserne til de seerlige forsagsudgifter.

Det foreslés endvidere i stk. 4, at den statslige ram-
metildeling kan haves fra 10 mill.kr til 20 mill kr.,
hvis gkonomi- og erhvervsministeren godkender be-
slutningen -som forsgg. Forhgjelsen af refusion og
rammetildeling vil ske efter en konkret vurdering af
det enkelte forseg.

Til § 98

Det foreslas, at kommunerne fir mulighed for at an-
vende lovens regler uden at oppebzre refusion fra sta-
ten. Herefter kan en kommune vedtage en beslutning
efter kapitlerne 2 -6 samt 9 og igangsztte den pa egen
bekostning, Det betyder, at der ikke skal ske bindéende
treek pa udgiftsrammen og at kommunen skal afholde
samthge udgifter til stotte, erstatnlngel genhusnmg,
information m.v. uden refusion fra staten. I forbindel-
se med anvendelse af bestemmelsen skal kommunen
af statistiske grunde foretage indberetning til @kono-
mi- og Erhvervsministeriet via det administrative sty-
ringssystem BFO&BFU. ‘

Efter stk.2 kan kommunalbestyrelsen beslutte at
yde tilskud til byfornyelsesforanstaltninger, der i ov-
rigt ikke kan ydes tilskud. Der kan f.eks. vaere tale om
ombygning og istandsettelse af klimaskerm pa byg-
ninger, der indeholder privat erhverv, stette til hus-
stande, der flytter internt for at muliggere lejligheds-
sammenlagninger eller tilskud til arkitekthjeelp i for-
bindelse hermed.

Til § 99

Det foreslés i stk. 1, at kommunalbestyrelsen tilleeg-
ges udparitningsret i den pagaldende ejendom for be-
leb, som kommunalbestyrelsen har udredt forskudsvis
i forbindelse med ryddeliggerelse af kondemnerede
boliger eller opholdsrum samt pabud om &fsperring,
nedvendige foranstaltninger til at sikre, at ejendom-
men ikke tages i besiddelse af uvedkommende eller
nedrivning. Belgbene har samme fortrinsret som kom-
munale ejendomsskatter. Bestemmelsen svarer med
konsekvensrettelser til galdende lovs § 200, stk. 1.

‘Thenhold til stk. 2 skal der tinglyses en koit medde-
lelse pa ejendommen, ngr kommunalbestyrelsen har
udpantningsret for afholdte udgifter. Kommunalbe-
styrelsen skal lade meddelelsen tinglyse, nar den har
truffet beslutning om at lade arbejderne udfare. Be-
stemmelsen svarer med konsekvensrettelser til geel-
dende lovs § 200, stk. 2.

Til §100 . -

-Det foreslas, at ekonomi- og erhvervsministeren
kan fastseette nermeré regler om gennemforelse af
denne lov, kommunalbestyrelsens ydelse af stotte, an-
segnings- og beslutningsprocedure, udbetaling og
statsrefusion, fordeling af udgiftsrammen samt regn-
skabsafleeggelse og revision efter reglerne i denne
lovs kapitel 3 - 6. Der vil - i overensstemmelse med
det geeldende regelseet - blive fastsat narmere regler i
forskellige bekendtgerelser, som uddybet nedenfor.

- Da lovforslaget vil blive 3. behandlet i december

2003, vil de pageeldende bekendtgerelser ikke kunne
veere udarbejdet til lovens forudsatte ikrafttreeden den
1. januar 2004. Bekendtgerelserne vil derfor blive ud-
sendt i en prioriteret rackkefolge, siledes at det regel-
grundlag, som kommunerne har brug for tidligt i by-

-fornyelsesprocessen vil blive udarbejdet forst.

Der vil i en bekendtgerelse om stetteberettigede ud-
gifter til bygningsfornyelse m.v, blive fastsat regler
om typer af stetteberettigede udgifter, stettebortfald
samt om tilbagebetaling af stgtte.

‘Endvidere vil der i en bekendtgerelse om statsrefu-
sion blive fastsat naermere regler om, hvornar der kan
ske udbetaling af udgifter il statsrefusion samt, at re-
fusion ydes efter et nettoprincip.

I en bekendtgerelse om udbud af bygge- lo‘g anlegs-
arbejder vil blive fastsat bestemmelser-om, at bygge-
og anlegsarbejder, der udfores med offentlig stotte ef-
ter denne lov, skal udbydes i konkurrence samt be-
stemmelser om arbejde i eget regi.

I en bekendtgarelse om udgiftsrammer til byfomy-
else vil blive fastsat neermere regler om fordeling: af
udgiftsramme til kommunerne, kommunernes ansgg-
ning om rammetildeling, hvilke udgifier, der er ram-
mebelastende, hvordan mulige typer af tilsagn treek-
ker. p& udgiftsrammen, aftaler om felles udgiftsram-
mer samt kommunernes brug af edb-systemer.

I'en bekendtgerelse om regnskab og revision vil bli-
ve fastsat regler om regnskabsafleggelse om de for-
skellige  beslutningstyper, kommunalbestyrelsens
godkendelse af regnskabet, kommunal rsopgerelse
og revisionserklering samt regler for tilretteleeggelsen
af revision.

T en bekendtgerelse om opggrelse af moms vil blive
fastsat neermere regler om momsrefusion m.v, for om-
bygning af ejendomme, der ejes af andre end en kom-
mune og kommunale beboelsesgjendomme samt i
hvilket omfang kommunens udgiftsramme belastes.

Herudover foreslas det, at ekonomi- og erhvervs-
ministeren kan fastseette neermere regler om friareal-
beslutningers indhold og statte efter Kapitel 6. I med-
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for af bestemmelsen kan eventuelt fastsaettes nermere
regler om afgrensning mellem rydningsarbejder, byg-
ningsarbejder og arbejder omfattet af rammebelsbet. -

Til § 101 _

1§ 101 foreslas, at safremt gkonomi- og erhvervs-
ministeren henlegger sine befojelser efter loven til
Erhvervs- og Boligstyrelsen, kan ministeren fastsatte
regler om klageadgang, herunder at klager ikke kan
indbringes for anden administrativ myndighed. Der
vil i en bekendtgerelse blive fastsat regler herom sva-
rende til det geeldende retsgrundlag.

Til §102

T henhold til stk. I foreslas den kasse- og regnskabs-
messige forvaltning af statsudgifter ndfert af @kono-
mistyrelsen. Neermere regler herom fastsaettes af fi-
nansministeren efter forhandling med gkonomi- og
erhvervsministeren.

Bestemmelsen svarer til geldende lovs § 197, stk.
1.

Nar offentlig stette er bevilget og endeligt berigti-
get, udferer @konomistyrelsen i henhold til stk. 2 den
efterfolgende administration af tilskud og statslige ga-
rantier. Gkonomistyrelsens kompetence omfatter sa-
vel eksisterende som fremtidige sager.

Bestemmelsen svarer til geldende lovs § 197, stk.

2. :
I henhold til stk 3 kan gkonomi- og erhvervsmini-
steren efter forhandling med finansministeren fastsaet-
te neermere regler for @konomistyrelsens administra-
tion af sagerne.

Bestemmelsen svarer til gaeldende lovs § 197, stk.
3.

I henhold til stk. 4 fremsattes klager over @kono-
mistyrelsens afggrelse i henhold til stk. 2 og 3 over for
finansministeren. '

Bestemmelsen svarer til geeldende lovs § 197, stk.
4.

Til § 103

Det foreslés i stk. 1, at Skatteministeren med tilleeg
af renter og omkostninger kan inddrive statskassens
tilgodehavender pé for meget udbetalt tilskud ved in-
deholdelse i lon m.v. hos den pagaeldende efter regler-
ne for inddrivelse af personlige skatter i kildeskattelo-
ven. Det samme geelder regreskravet efter indfrielse af
en ifglge denne lov eller saneringslovgivningen ydet
statsgaranti.

Det er forudsat, at Skattestyrelsens § 38.a, stk. 2,
finder anvendelse, siledes at skatteministeren admini-

strativt kan udleegge kompetencen til at fastsette naer-
mere regler om fremgangsméden i forbindelse med
lenindeholdelse til ToldSkat, og at skatteministeren
kan fastsatte regler om adgang til klage over de trufne
afgarelser administrativt.

Det er tanken, at den regionale told- og skattemyndig-
hed, ToldSkat Kebenhavn skal tillegges kompetence
til at treeffe afgerelse i 1. instans efter § 103 med ka-
geadgang til Told- og Skattestyrelsen som eneste ad-
ministrative klageinstans.

1 henhold til stk. 2 kan Skatteministeren indhente de
oplysninger hos andre offentlige myndigheder, som er
nedvendige for at varetage inddrivelsen af skyldige
belgb efter denne lov eller saneringslovgivningen,
herunder oplysninger om indkomst- og formuefor-
hold.

Forslaget er i overensstemmelse med kongelig re-
solution af 27. november 2001 og bekendtgerelse om
endringer i ministeriernes forretninger BEH nr. 1107
af 20. december 2001, der fastsetter, at Skatteministe-
riet overtager opgaven fra Finanssatyrelsen.

Til § 104

Den foresléede bestemmelse i § 704 har til formal
at sikre mulighed for skonomi- og erhvervsministeren
til at indhente oplysninger af relevant karakter fra
kommuner om foranstaltninger, der gennemfores eller
patenkes gennemfort efter reglerne i denne lov. @ko-
nomi- og erhvervsministeren kan i forbindelse her-
med fastsatte nsermere regler for disse oplysningers
anvendelse.

Bestemmelsen svarer med konsekvensrettelse til
geeldende lovs § 101, stk. 3.

Til § 105

I henhold til den foresliede bestemmelse i stk. I har
ejere og brugere af fast ejendom samt offentlige myn-
digheder pligt til pd begeering af kommunalbestyrel-
sen, boligkommissionen eller bygningsforbedrings-
udvalget at afgive oplysninger til brug for byfornyel-
sesvirksomheden, herunder tilvejebringelse af erstat-
ningsboliger og kondemnering m.v. i medfor af denne
lov. Baggrunden for forslaget er, at det skennes ngd-
vendigt for de naevnte myndigheder at kunne indhente
oplysninger for at kunne planleegge og gennemfore
byfornyelsesforanstaltninger.

Bestemmelsen svarer til geeldende lovs § 105, stk.
1, bortset fra at bygningsforbedringsudvalget foreslas
omfattet.

Det foreslas i stk. 2, at offentlige myndigheder, hvis
det skennes nedvendigt for at kunne treeffe beslutning
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efter lovens kapitel 6 om friarealer eller kapitel 9 om
kondemnering af sundheds- og brandfarlige boliger
eller opholdsrum, til enhver tid mod beherig legitima-
tion og uden retskendelse har adgang til fast ejendom.
For at kommunalbestyrelsen ved friarealforbedring
kan vurdere, om en bygning i medfer af § 45 skal af-
stds mod erstatning med henblik pa nedrivning, vil det
som udgangspunkt veere ngdvendigt, at kommunen
har adgang til bygningen. Tilsvarende adgang til en
bygning vil ligeledes veaere ngdvendig, nar der forelig-
ger.sundheds- og brandfare. Det er derfor fundet ned-
vendigt, at kommunen kan indhente ejendomsoplys-
ninger bl.a. gennem besigtigelse af den enkelte ejen-
dom. Hensynet er sdledes at fremme og understette
kommunalbestyrelsens beslutninger om friarealfor-
bedring og kondemnering, pd en sddan made at der
undgas unedige forsinkelser med store samfundsmees-
sige omkostninger til folge.

. Det foreslas i stk. 3, at spergsmél om, hvorvidt en
oplysning til brug for byfornyelsesvirksomheden eller
adgang til fast ejendom kan kraeves, kan indbringes
for byfornyelsesnavnet. af ejere eller brugere

Til § 106

Det foreslds at byfornyelsesselskaber, der er god-
kendt i medfer af de tidligere geeldende regler i lov om
byfornyelse og boligforbedring og lov om byfornyel-
se kan ansgge om ophzvelse af godkendelsen. God-
kendte byfornyelsesselskaber, som gnsker godkendel-
sen ophevet vil kunne fortsette deres virksomhed
som hidtil og kunne pébegynde anden virksomhed,
som ellers er begrenset af godkendelsen. Samtidig
bortfalder den serlige skattefritagelse, som er forbun-
det med status som godkendt byfornyelsesselskab.

Til § 107

I henhold til stk. I er der foresliet en rakke straffe-
bestemmelser. Der kan idemmes bedestraf, hvis en
udlejer undlader at underrette kommunalbestyrelsen
om en lejeres flytning fra en bolig, hvortil der ydes
indfasningsstette jf. § 15, stk. 4, hvis en udlejer und-
lader at foretage anmeldelse af en ledig lejlighed som
erstatningsbolig m.v., jf. § 66, stk. 1, i strid med § 66,
stk. 2, undlader at udleje til en person, der er anvist af
kommunen, i strid med § 64 udlejer til en anden lejlig-
hedssegende, eller lejer en lejlighed vidende om, at
udlejeren efter kommunalbestyrelsens anvisning har
pligt til at udleje til en anden lejlighedssggende. End-
videre kan idemmes bedestraf, hvis ejeren undlader at
efterkomme et i medfer af § 76, stk. 1, eller § 77,
stk. 1 og 2, meddelt pabud eller forbud, eller overtree-
der en i medfer af § 79, stk. 4, tinglyst deklaration:

Endelig er der foreslaet bedestraf, hvis ejere og bruge-
re af fast ejendom samt offentlige myndigheder und-
lader at afgive begearede oplysninger, jf. § 105, stk. 1.

Bestemmelsen svarer med konsekvensrettelser til
geldende lovs § 200, stk. 1.

1 henhold til s#&. 2 kan ekonomi- og erhvervsmini-
steren fastseette straf af bede for overtreedelse af be-
stemmelser i forskrifter efter § 103, stk. 2, om frem-
gangsmaden i forbindelse med legnindeholdelse.

Bestemmelsen svarer til gaeldende lovs § 200, stk.
2. ’

Det foreslas i stk. 3, at sifremt en udlejer demmes
for overtreedelse af' stk. 1, nr. 1-3 og de udviste forhold
begrunder en narliggende fare for yderligere overtree-
delser af bestemmelsen, kan det ved dommen bestem-
mes, at kommunalbestyrelsen i alle tilfeelde af genud-
lejning bestemmer, til hvem en ledig lejlighed skal ud-
lejes. Bestemmelsen svarer med konsekvensrettelser
til geeldende lovs § 200, stk. 3.

I stk. 4 foreslas, at er der sket frakendelse efter
stk. 3, skal udlejning ske til den lejlighedssggende,
som anvises af kommunalbestyrelsen.

Bestemmelsen svarer til geeldende lovs § 200, stk.
4,

Stk. 5 omhandler de tilfelde, hvor udlejer i strid
med kommunalbestyrelsens beslutninger efter § 64
om fremskaffelse af boliger til kommunal anvisning
undlader at udleje til en person, der er anvist af kom-
munen eller udlejer en lejlighed vidende om, at udle-
jeren efter kommunalbestyrelsens anvisning har pligt
til at udleje til en anden lejlighedssegende. Ved over-
treedelse af disse bestemmelser skal det ved dom be-
stemmes, at lejeren senest 1 maned efter, at dommen
er forkyndt for lejeren, skal fraflytte det lejede, med-
mindre kommunalbestyrelsen godkender en anden
ordning. Dette gelder, selv om straf ikke idemmes.

Bestemmelsen svarer til geeldende lovs § 200, stk.
5

Stk. 6 omhandler straf. Den, der giver urigtige eller
vildledende oplysninger eller fortier oplysninger af
betydning i forbindelse med ansegning om tilsagn,
udbetaling af tilskud eller bevilling af statsgaranti,
straffes med bede, medmindre hejere straf er for-
skyldt efter anden lovgivning.

Bestemmelsen svarer til geeldende lovs § 200, stk.
6. I henhold til stk. 7 kan der palseegges selskaber eller
andre juridiske' personer strafansvar efter reglerne i
straffelovens 5. kapitel.

Bestemmelsen svarer til geeldende lovs § 200, stk.
7. : '
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Til § 108

Det foreslésistk. I, at den nye lov skal trzede i kraft
pr. 1. januar 2004.

Samtidig foreslas det i szk. 2, at lov om byfornyelse
ophizeves bortset fra nogle af overgangsreglerne. Disse
overgangsregler vedrerer den tidligere sanerings- og
boligtilsynslovgivning. En videreforelse vil gere det
muligt fortsat at udbetale stotte efter denne tidligere
lovgivning.

Herudover foresléds det, at bestemmelser vedreren-
de lov om privat byfornyelse fortsat skal veere gel-
dende. En viderefarelse vil gore det muligt at feerdig-
gare sager efter denne lov. Videreforelsen betyder, at
for ansggere, der senest den 31. december 1997 har
anspgt om reservation af investeringsrammeplads el-
ler registreret en indgdet aftale mellem udlejer og le-
jerne (dvs. i beboede private udlejningsejendomme)
eller som har ansegt om reservation af investerings-
rammeplads eller om tilsagn om tilskud (tomme bebo-
elsesejendomme samt omdannelse af ledigt erhverv til
beboelse), skal anseggningerne fortsat behandles efter
de hidtil geeldende regler og inden for de indtil udgan-
gen af 1997 afsatte investeringsrammer. Dette inde-
beerer f.eks., at nar det private byfornyelsesprojekt er
gennemfort (efter udgangen af 1997) og ansegningen
om udbetaling af tilskud er godkendt af Erhvervs- og
Boligstyrelsen (pa grundlag af de indtil udgangen af
1997 geeldende regler), vil tilskuddet (som hidtil) bli-
ve udbetalt kvartalsvis bagud i de efterfolgende 15 ar:
Samtidig foreslas, at for ansegere, det senest den 31.
december 1995 enten har registreret en indgdet aftale
mellem udlejer og lejerne (dvs. i beboede private ud-
lejningsejendomme) eller som har ansegt om tilsagn
omtilskud (evrige boligkategorier), skal anspgninger-
ne fortsat behandles efter de hidtil geeldende reglei og
inden for de indtil udgangen af 1995 afsatte investe-
ringsrammer. Dette indebeerer f.eks., at nér det private
byfornyelsesprojekt er gennemfort (efter udgangen af
1995) og ansggningen om udbetaling af tilskud er
godkendt af Erhvervs- og Boligstyrelsen (pa grundlag
af de indtil udgangen af 1995 gzeldende regler), vil til-
skuddet (som hidtil) blive udbetalt kvartalsvis bagud i
de efterfolgende 15 4r.

Til § 109

Det foreslas i stk. 1, at beslutninger, hvortil kommu-
nalbestyrelsen har hjemtaget bindende tilsagnsramme
inden den 1. januar 2004 feerdiggeres efter lov om by-
fornyelse. Endvidere finder lov om byfoinyelse fortsat
anvendelse pa beslutninger vedrerende ejendomme,
hvortil der er meddelt pabud om athjaelpning af kon-
demnable forhold efter kapitel 9 i lov om byfornyelse.

Det foreslds endvidere, at kommunalbestyrelsen
kan hjemtage supplerende ramme til ferdiggerelse af
deil. og2. pkt. neevante beslutninger i form af treck pa
kommunalbestyrelsens udgiftsramme for det pagal-
dende ar. Da ramme efter de hidtil geldende regler
hjemtages som investeringsramme, vil treek pa ud-
giftsrammen efter denne lov skulle ske efter en om-
regningsfaktor, som fastseettes af gkonomi- og er-
hvervsministeren.

Med henblik pé, at faardlgggre sager om helhedsori-
enteret byfornyelse, hvortil der er givet reservation in-
den den 31. december 2003, foreslés det i stk. 2, at de
hidtil gazldende regler i kapitel 2 i lov om byfornyelse
fortsat finder anvendelse.

Som led i finanslovsaftale for &r 2000 blev der afsat
400 mio. kr. til bygningsfornyelse m.v. til anvendelse
i senere godkendte kvarterloftomrader. Til opfelgning
af denne aftale foreslas det i stk. 3, at beslutninger ef-
ter kapitel 3 og 91 lovom byfornyelse fortsat kan treef-
fes i kvarterlgftomrader.

Det foreslas i stk. 4, at ansegninger om stette efter
reglerne om aftalt boligforbedring, som har modtaget
reservation eller tilsagn om tilskud inden den 1. januar
2004, ferdigbehandles efter de hidtil gaeldende regler,
dog med den modifikation, at der ikke efter udgangen
af 2003 skal kunne meddeles supplerende tilsagn om
reservation eller tilskud.

Istk. 5 foreslas det, at rente- og afdragsfrie 14n ydet
af bygningsforbedringsudvalg efter de hidtidige reg-
ler, som lantager skal tilbagebetale i forbindelsé med
ejerskifte, kan genanvendes af kommunalbestyrelsen
som tilskud i henhold til denne lovs kapitel 4 og § 37.
Ved genuddeling sker der ikke tr aek pa kommunalbe-
styrelsens udgiftsramme.

Stk. 6 vedrerer de beslutninger, som kommunalbe-
styrelsen har kunnet treeffe efter den gaeldende lovs §
146, sik. 1 og 2 med henblik pé at fremskaffe boliger
til kommunal ahvisning i forbindelse med genhus-
ning. Forud for sddanne beslutninger er ofte gaet for-
handlinger mellem kommunen og de private udlejere
eller de almene boligorganisationer. Det foreslds, at
kommunalbestyrelsen, hvis den Selv onsker det, kan
oretholde disse beslutninger ogsd efter denne Iovs
ikrafttreeden.

Det foreslds istk. 7,at § 851ilovom byfornyelse it
lovbekendtgerelse nr. 260 af 7. april 2003 fortsat fin-
der anvendelse p sager, der indbringes for byfornyel-
sesnzvnene efter lov om byfornyelse og boligforbed-
ring.

Det foreslds i stk. 8, at bygmngsforbedrlngsudvalg,
som er nedsat efter lov om byfornyelse kan fortsatte
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deres virksomhed efter denne lov-uden at skulle-ned-
seettes pa ny, hvis kommunalbestyrelsen trzeffer be-
slutning herom. Hvis kommunalbestyrelsen traeffer
beslutning om at det bestdende bygningsforbedrings-
udvalg skal opretholdes, erstattes det medlem, der er
valgt til varetagelse af lejerinteresser med en af de
valgte suppleanter til varetagelse af grundejerinteres-
ser.

Det foreslas i stk. 9, at boligkommissioner, der er
nedsat i henhold til lov om byfornyelse kan fortsatte

deres virksomhed efter neervaerende lovs § 81, sifremt
kommunalbestyrelsen treeffer beslutning herom.

Det foreslds i stk. 10, at byfornyelsesneevn, der er
nedsat i henhold til lov om byfornyelse fortseetter de-
res virksomhed efter neervaerende lovs §§ 84 og 85.

Til § 110

Det foreslas, at loven ikke gelder for Feergerne og
Grenland. '
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Til lovforslag nr. L 73. Skriftlig fremseettelse (13. november 2003)
Okonomi- og .erhvervministeren (Bendt vate investeringer, siledes at den offentlig stet-
Bendtsen): tede indsats optimeres. Ogsd de private byg-

Herved tillader jeg mig for Folketinget at
fremsaette:

Forslag til lov om byfornyelse og udvikling af
byer

(Lovforslag nr. L 73).

Regeringen vil styrke vaekst, velferd og forny-
else og gennemfore en samlet boligpolitisk ind-
sats, der skal bidrage til at tilvejebringe en bedre
balance pé boligmarkedet. Et vaesentligt element
i indsatsen er en reform af byfornyelsen.

Regeringen har derfor den 5. november 2003
indgéet aftale med DF, RV og KD om en reform
af byfornyelsen, hvor der gennemfores en gen-
nemgribende forenkling og modernisering af by-
fornyelsen, som reducerer den offentlige stotte-
indsats og foreger den private egenfinansiering.
Reformen gennemfores med virkning fra den 1.
januar 2004. .

Allerede fra 2003 er der taget et vaesentli
skridt i retning af at malrette den offentlige stotte
til byfornyelse mod de omréder, hvor behovet er
storst, og at inddrage privat finansiering i byfor-
nyelsen. Med lovforslaget gennemfores malret-
ningen konsekvent.

Samtidig sker der en gennemgribende forenk-
ling og deregulering af loven, sa den bliver ve-
sentligt mere gennemskuelig at bruge savel for
kommunerne som for borgerne. Som et led heri
opharer aftalt boligforbedring som selvstendig
ordning, idet ordningen indarbejdes i den almin-
delige bygningsfornyelse.

Lovforslaget indeholder folgende hovedele-
menter:

Ny byfornyelsesstrategi, som integrerer omra-
defornyelse og bygningsfornyelse. Den offentli-
ge stotte malrettes til de omrader og ejendomme,
hvor behovet er storst. Formélet hermed er at
opni en sterre synergi mellem offentlige og pri-

ningsejere vil generelt fa et storre udbytte af de-
res investeringer og dermed fa et sterre incita-
ment til bygningsfornyelse, ndr kommunen sam-
tidig ger en indsats for at lafte omradets fysiske
og sociale miljg.

Oget fokus pa frivillighed ved i hegjere grad at
tage udgangspunkt i privat initiativ frem for
kommunen som initiativtager til beslutninger
om bygningsfornyelse efter loven.

Oget privat medfinansiering, hvorved den of-
fentlige stotteandel kan reduceres. De private
midler udgeres dels af fondsmidler fra Grund-
ejernes Investeringsfond og Landsbyggefonden,
dels af en hgjere egenbetaling for ejere og bebo-
ere. ‘

Afskaffelse af de nuveerende scerlige lejefast-
scettelses- og procedureregler for byfornyede
udlejningsboliger, hvorfor lejelovgivningens al-
mindelige regler som udgangspunkt finder an-
vendelse. Ejere af private udlejningsboliger skal
som udgangspunkt selv fuldt ud atholde ombyg-
ningsudgifterne, bade til vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Kommunen kan dog, sé-
fremt det er nedvendigt for, at byfornyelsen gen-
nemfores, yde tilskud til vedligeholdelsesarbej-
der i forbindelse med et vedligeholdelsesefter-
sleb. Tilskuddet, der fordeles med halvdelen til
staten og halvdelen til kommunen, kan udgere
op til 100 pct. af udgifterne til genopretning af
vedligeholdelsesefterslebet.

For s4 vidt angér forbedringsarbejderne er ud-
gangspunktet, at udgifter til gennemforelse af
forbedringsarbejder inden for lejelovgivningens
rammer kan leegges pd huslejen, men med mu-
lighed for, at kommunen kan yde indfasnings-
stotte til de lejere, der bliver boende, jf. neden-
for. Til fredede og bevaringsvardige private ud-
lejningsboliger foreslés det, at stetten folger de
almindelige regler for udlejningsboliger. I disse
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tilfelde har kommunen dog mulighed for at yde
et storre tilskud til vedligeholdelsesarbejderne,
end kommunen ellers ville have gjort. Ogsi le-
jerne skal betale mere for byfornyelse i forbin-
delse med forbedringsarbejder. De geldende
regler om lgbende stette til nedbringelse af hus-
lejen for de lejere, der bliver boende, afskaffes.
Det samme geelder den stotte, der gives til den
enkelte lejer i form af byfornyelsesboligsikring
til udligning af forskellen mellem den hidtidige
og den nye husleje. Til at nedbringe huslejen i en
overgangsperiode foreslas det, at der kan ydes en
serlig indfasningsstgtte. Denne fastsmttes af
kommunalbestyrelsen efter en konkret vurde-
ring. Dog skal lejeren altid selv betale 1/3 af stig-
ningen. Stiger lejen mere end 155 kr./m?, er ind-
fasningsstette obligatorisk. Stetten aftrappes
proportionalt over 10 &r. Indfasningsstetten ud-
betales til ejeren, men skal anvendes til at ned-
saette huslejen for den enkelte husstand. Over-
gang til lejelovgivningens regler indebzrer op-
haevelse af lejernes vetoret. ,

Tilskud til ejer- og andelsboliger til arbejder
pa klimaskcermen samt afhjcelpning af kondem-
nable forhold. Tilskuddet kan hgjest udgere en
fjerdedel af de stotteberettigede udgifter. Hvis
boligen er fredet eller bevaringsveerdig kan til-
skuddet udgere en tredjedel.

Offentlig stotte til bygningsfornyelse af alme-
ne boliger bortfalder, idet det forudsattes, at
Boligselskabernes Landsbyggefond overtager
denne opgave. Almene boliger vil fortsat kunne
indgé i den omradebaserede indsats.

Omilcegning af den okonomiske styring af by-
fornyelsesmidlerne fra investeringsrammesty-
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ring til udgifisrammestyring, hvorved der sker
en meget vaesentlig reduktion af budgetusikker-
heden for de samlede statslige byfornyelsesud-
gifter i det enkelte finanséar.

For sa vidt angér de gkonomiske og admini-
strative konsekvenser for det offentlige forven-
tes lovforslaget at medfere mindreudgifter pa
215 mio. kr. pr. tilsagnsargang for staten og
kommunerne. Endvidere forventes der pa sigt en
vaesentlig administrativ lettelse for kommuner-
ne, bl.a. som folge af bortfaldet af aftalt boligfor-
bedring. ;

For erhvervsliv og borgere forventes lovfor-
slaget at ville medfore savel en forbedring af af-
kastet som veesentlige administrative lettelser
som folge af forenklede procedureregler m.v. for
ejere af private udlejningsejendomme i forbin-
delse med forbedringsinvesteringer efter byfor-
nyelsesloven.

Som en konsekvens af overgangen til lejelo-
vens regler om lejefastsattelse skennes det per-
manente huslejeniveau for lejere at stige med i
sterrelsesordenen ca. 15 pet. for en given forbed-
ringsinvestering. Lejestigningen kan dog pa kort
sigt overstige dette niveau. Den permanente leje-
stigning — efter afvikling af en evt. indfasnings-
stotte — vil dog ikke vaere hgjere end, hvis ejen-
dommen var blevet forbedret eftér lejelovens
regler.

Det foreslas, at loven traeder i kraft den 1. ja-
nuar 2004, .

Idet jeg 1 evrigt henviser til lovforslaget og de
bemarkninger, der ledsager det, skal jeg anbefa-
le forslaget til Tingets velvillige behandling.

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)



