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F o r s l a g  

til 

L o v  o m  b y f o r n y e l s e  o g  u d v i k l i n g  a f  b y e r  

Kapitel 1 

Den kommunale indsats vedrørende byfornyelse 
og udvikling af byer 

§ 1. Det påhviler kommunalbestyrelsen efter 
bestemmelserne i denne lov at medvirke til 
1) at igangsætte udvikling og omdannelse af 

problemramte byer og byområder, der gør 
dem attraktive for bosætning og privat inve- 
stering, 

2) at styrke grundlaget for private investeringer 
i problemramte byområder gennem en koor- 
dineret og integreret indsats, som skal rette 
sig mod hele området gennem boligsociale 
og områdemæssige foranstaltninger samt 
gennem istandsættelse af boliger og bygnin- 
ger, samt etablering og forbedring af friare- 
aler, og 

3) at skabe velfungerende boliger og boligom- 
råder beliggende uden for de i nr. 2 nævnte 
byområder gennem istandsættelse og om- 
bygning af boliger, der er væsentligt ned- 
slidte, samt etablering og forbedring af fri- 
arealer. 

§ 2. Til opfyldelse af § 1 kan kommunalbesty- 
relsen udpege områder til gennemførelse af be- 
slutninger om områdefornyelse efter kapitel 2. 

Stk. 2. Til opfyldelse af § 1 kan kommunalbe- 
styrelsen endvidere beslutte at udpege områder 
eller konkrete ejendomme, hvor kommunalbe- 
styrelsen vil tilskynde ejere til at gennemføre 
bygningsfornyelse efter kapitel 3-6. 

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan fastsætte 
kriterier for prioriteringen af ansøgninger om 
støtte til bygningsfornyelse. 

Stk. 4. Lovens bestemmelser kan anvendes, 
når der foreligger det fornødne plangrundlag i 
henhold til lov om planlægning. 

Kapitel 2 

Områdefornyelse 

Kommunalbestyrelsens rolle 

§ 3. Kommunalbestyrelsen kan med henblik 
på at styrke grundlaget for private investeringer 
træffe beslutning om områdefornyelse i nedslid- 
te byområder, i boligområder med store sociale 
problemer og i ældre erhvervs- og havneområ- 
der, som er udpeget som byomdannelsesområ- 
der efter § 11, stk. 5, nr. 4, i lov om planlægning, 
og som ikke umiddelbart kan omdannes på mar- 
kedsvilkår. Beslutningen skal gå ud på at iværk- 
sætte og koordinere foranstaltninger, der frem- 
mer udviklingen i byområdet. 

Ansøgning og reservation m.v. 

§ 4. Kommunalbestyrelsen kan på baggrund af 
en kort beskrivelse af området og de påtænkte 
initiativer, jf. § 3, samt budget over de forvente- 
de udgifter, ansøge økonomi- og erhvervsmini- 
steren om reservation af midler inden for den i § 
6, stk. 1, nævnte årlige udgiftsramme med hen- 
blik på at træffe beslutning om områdefornyelse. 

Stk. 2. Økonomi- og erhvervsministeren kan 
på baggrund af den i stk. 1 nævnte ansøgning 
meddele kommunalbestyrelsen reservation af 
udgiftsramme, jf. § 6, stk. 1. 

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal inden en af 
økonomi- og erhvervsministeren nærmere fast- 
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sat frist indsende beslutning om områdefornyel- 
se, jf. § 5, til økonomi- og erhvervsministeren. 

Stk. 4. l anvendelsen af tildelte midler til byg- 
ningsfomyelse, jf. § 94, stk. 1, skal kommunal- 
bestyrelsen prioritere de ejendomme, der er be- 
liggende i områder med områdefomyelse. 

Byfornyelsesprogram 

§ 5. Kommunalbestyrelsen træffer beslutning 
om områdefomyelse på baggrund af et program 
for områdefomyelse, byfomyelsesprögrámmet. 

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal i forbindel- 
se med udarbejdelsen af programmet etablere et 
forpligtende samarbejde med de parter, der måt- 
te blive berørt af kommunalbestyrelsens beslut- 
ning om områdefotnyelse. Kommunalbestyrel- 
sen kan formalisere samarbejdet gennem dan- 
nelse af et partnerskab. 

Stk. 3. Byfomyelsesprogrammet skal indehol- 
de 
1) en beskrivelse af området, herunder proble- 

mer og ressourcer i området, 
2) en beskrivelse af de kommunale og private 

initiativer inden for de nævnte problemom- 
råder og beskrivelse af initiativernes koordi- 
nering, ...홢: 

3) en handlings- og tidsplan, herunder frist for 
afslutning af gennemførelse af beslutningen, 

4) et budget, der angiver, hvordan udgifterne til 
områdefomyelseh finansieres, 

5) en investeringsredegørelse for området, der 
angiver mulighederne for såvel. de private 
som de offentlige investeringer i området, 

6) en beskrivelse af de støtteberettigede foran- 
staltninger efter dette kapitel og 

7) en opgørelse ovet behovet fot bygningsfor- 
nyelse i området. 

Stk. 4. Fot så vidt angår ældre erhvervs - og 
havneområder skal .byfomyelsesprograffimet in- 
deholde oplysninger, som nævnt i stk. 3, nr. 1,3, 
4 og 6. 

Stk. 5. Kommunal bestyrelsen skal gennemføre 
beslutningen om omtådefötnyelse inden for en 
frist på højst 5 år fra vedtagelsen af beslutnin- 
gen, jf. dog stk. 6. Økonomi- og erhvervsmini- 
steren kan i særlige tilfælde dispensere fra fri- 
sten..  

Stk. 6. Fristen for gennemførelse äf beslutning 
gen om områdefornyelse af ældre erhvervs- og 
havneområder, jf. § 3, fastsættes i dialog med 
kommunalbestyrelsen. 

Stk. 7. Gennemføres beslutningen ikke inden 
for fristerne i stk. 5 og 6, kan udbetalt refusion 
efter dette kapitel kræves tilbagebetalt. 

Støtte 

§ 6 Økonomi - og erhvervsministeren kan in- 
den for en årlig udgiftsramme på 50 mill. kr. ef- 
ter ansøgning meddele tilsagn om refusion til 
kommunalbestyrelsen til gennemførelse af en 
beslutning om områdefornyelse, jf. § 7, og § 94, 
stk. 2. 홢 

Stk. 2. Økonomi- og erhvervsministeren kan 
meddele tilsagn om refusion til kOllÜnunalbesty- 
relsens udgifter til følgende indsatser, jf; dog stk. 
3, 
1) programudarbejdelse og inddragelse af de 

berørte partet i forbindelse med beslutnÌn- 
gen om områdefornyelse, 

2) etablering og forbedring af torve, pladser, 
opholdsarealer m.v., 

3) etablering åf kulturelle og særlige bo- 
ligsociale foranstaltninger, herunder etable- 
ring af lokaler og 

4) etablering af særlige trafikale foranstalthin- 
ger., 홢 . .  

, Stk. 3. l ældre erhvervs- og havneområder kan 
økonomi- og erhvervsministeren meddele til- 
sagn om refusion til kommunalbestyrelsens ud- 
gifter til følgende indsatser 
1) undersøgelse a,f omfanget af jordforurening 

og af de skønnede udgifter til udbedringen 
heraf, , 

2) kortlægning af ej erforhold og erhvervsfor- 
hold i området, 

3) udarbejdelse af handlingsplaner for den 
fremtidige udnyttelse af området og 

4) forberedelse af det organisatoriske grundlag 
for gennemførelsen af omdannelsen. 

Refusionens omfang og betingelser ; 

§ 7. Et tilsagn om refusion efter § 6 til den en- 
kelte beslutning kan højest udgøre en tredjedel 
af kommunens udgifter, til foranstaltninger,: der 
vedrører områdefbmyelsen, dog højest 10 mill. 
kr. 

Stk. 2. Meddelelse om tilsagn efter § 6 forud- 
sætter, af arbejdet ikke er igangsat; 

Stk. 3. Økonomi- og erhvervsministeren kan 
fastsætte nærmere regler om fordeling af den i § 
6, stk. 1, nævnte udgiftsramme, om administrati- 
onen af ordningen samt om afgrænsningen af de 
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foranstaltninger, hvortil der kan ydes refusion 
efter § 6. Endvidere kan økonomi- og erhvervs- 
ministeren fastsætte bestemmelser om udvæl- 
gelseskriterier for, hvilke områder der, kan opnå 
støtte. 

Kapitel 3 

Bygningsfornyelse vedrørende private 
udlejningsboliger 

Anvendelsesområde for dette kapitel 

§ 8. Kommunalbestyrelsen kan træffe beslut- 
ning om at yde støtte til udgifter tilbygningsfor- 
I nyelse til private udlejningsboliger, som mang- 
ler installationer i form af tidssvarende opvarm- 
ning, wc eller bad i boligen, eller som er opført 
før 1950 'og er væsentligt nedslidt, 

8tk.2. Beslutningen kan omfatte følgende for- 
anstaltninger 
1) vedligeholdelsesarbejder, der vedrører byg- 

I n ingen, 
2) forbedringsarbej der, der vedrører bygnin- 

gen, 
3) nedrivning, hår denne er begrundet i bygnin- 

gens fysiske tilstand eller, hensynet til at 
skaffe rimelig adgang til lys, luft, opholds- 
eller friarealer for den eksisterende boligbe- 
byggelse beliggende i umiddelbar tilknyt- 
ning til det ryddede areal, og 

4) opførelse af mindre tilbygninger med hen- 
blik på etablering af wc eller bad i bygnill- 
ger, hvor de enkelte boliger ikke indeholder 
wc eller bad, samt opførelse af mindre byg- 
ninger til brug for tekniske installationer el. 
lign., 

Stk. 3. Arbejder efter stk. 2, nr. 1, 2 og 4, skal 
sikre eller øge bevaringsværdien af de udvendi- 

I ge bygningsdele. 
Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan kun træffe 

beslutning efter stk. 1, såfremt kondemnable for- 
hold og sikkerhedsmæssige mangler er afhjulpet 
eller afhjælpes senest i forbindelse med gennem- 
førelsen af beslutningen. 

Ansøgnings- og tilsagnsprocedure 

§ 9. Ejere af ejendomme, der indeholder boli- 
ger omfattet af § 8, kan ansøge om støtte ved 
fremsendelse af projekt til kommullalbestyrel- 
s e n .  

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan stille krav 
om oplysninger vedrørende projektet, ejendotn- 

men og ejerens økonomi, som er relevante for 
behandlingen af ansøgningen; 

§ 10. Kommunalbestyrelsen behandler ind- 
komne ansøgninger og træffer bygningsfornyel- 
sesbeslutning om tilsagn om støtte til ejeren, her- 
under støttens størrelse. 

§ 11. Kommunalbestyrelsen kan stille arkitek- 
toniske, miljømæssige og udførelsesmæssige 
betingelser for støtte samt krav om gennemførel- 
se af bestemte arbejder. 

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen fastsætter som 
betingelser for støtte frister for arbejdernes gen- 
nemførelse samt en frist for aflæggelse af bygge- 
regnskab. 

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal godkende 
ejerens regnskab oyer de støtteberettigede udgift 
ter senest 6 måneder efter, at ejeren har afleveret 
fyldestgørende oplysninger, som muliggør god- 
kendelsen, 

Stk. 4. Det er en betingelse for udbetaling af 
støtte, at arbejderne først påbegyndes, når kom- 
munalbestyrelsen har meddelt tilsagn efter § 10. 

Stk. 5. Betingelser, krav og frister, jf. stk. 1 og 
2, § 15, stk. 3, samt § 54, stk. 1 - 3, skal fremgå 
af tilsagnet meddelt i medfør af § 10. 

Støtte 

§ 12. De støtteberettigede udgifter, der udgør 
det maksimale grundlag for støtteberegningen, 
består af ombygningsudgifterne med fradrag af 
1) støtte efter anden lovgivning, 
2) indestående på udyendige vedligeholdelses- 

konti, jf. lov om midlertidig regulering af 
boligforholdene, samt indestående på konto 
for forbedringer, jf. lov om leje, i det omfang 
beløb fra de pågældende konti kan anvendes 
til dækning af udgifterne, 

3) indestående, på indvendige vedligeholdel- 
seskonti, jf. lov 0111, leje, i det omfang der 
som led i forbedringen gennemføres hvidt- 
ning, maling og tapetsering, samt . 

4) for indkomstskattepligtige ejere en andel af 
, udgifterne til byggelånsrenter vedrørende 

midlertidig finansiering af udgifter til vedli- 
geholdelsesarbejder, som for indkomstskat- 
tepligtige selskaber m.v. udgør 30 pet. og for 
indkomstskattepligtige personer udgør 33 
pct. 

Stk. 2. Udgifter, som dækkes af forsikring, ra- 
bat eller lignende, kan ikke indgå i de støttebe- 
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rettigede udgifter. Ejeren er pligtig at oplyse 
kommunalbestyrelsen herom. 

§ 13. De støtteberettigede ombygningsudgif- 
ter, som kommunalbestyrelsen efter § 10 har be- 
sluttet at meddele tilsagn om støtte til, opdeles i 
forbedringsudgifter og vedligeholdelsesudgifter 
i overensstemmelse med principperne i lejelov- 
givningen samt nedrivningsudgifter. 

§ 14. Til vedligeholdelsesudgifter, jf. § 13, 
samt til nedrivningsudgifter kan kommunalbe- 
styrelsen yde støtte i form af kontant tilskud. 

§ 15. Til forbedringsudgifter, jf. § 13, ydes 
støtten som tilskud i form af indfasningsstøtte til 
nedsættelse af lejeforhøjelsen som følge af for- 
bedringen. Indfasningsstøtten udgør det første år 
to tredjedele af den del af lejeforhøjelsen, der 
overstiger 155 kr. pr. m2 bruttoetageareal (pris- 
niveau 2004). Til den del af lejeforhøjelsen, der 
udgør 155 kr. pr. m2 bruttoetageareal (prisniveau 
2004) eller derunder, kan kommunalbestyrelsen 
yde indfasningsstøtte, der det første år højest kan 
udgøre to tredjedele af denne del af lejeforhøjel- 
sen. 

Stk. 2. Indfasningsstøtte ydes i 10 år. Efter det 
første år nedsættes indfasningsstøtten hvert år 
med lige store andele frem til tidspunktet for 
bortfaldet af støtten. 

Stk. 3. Indfasningsstøtte kan kun ydes til ned- 
sættelse af lejeforhøjelse i boliger, der fortsat be- 
bos af den, som var lejer på tidspunktet for leje- 
forhøjelsens varsling. 

Stk. 4. Ved en lejers fraflytning bortfalder den 
del af støtten, som vedrører den pågældende bo- 
lig. Udlejeren har pligt til at underrette kommu- 
nalbestyrelsen om fraflytning, jf. 1. pkt., så snart 
lejerens opsigelse modtages. 

Stk. 5. Indfasningsstøtte udbetales til ejeren. 
Stk. 6. Krav om lej eforhøj else, der varsles over 

for lejerne efter arbejdernes gennemførelse, skal 
beregnes i henhold til lejelovens § 58 med fra- 
drag af indfasningsstøtten. Aftrapning af indfas- 
ningsstøtten, jf. stk. 2, skal fremgå af varslingen. 

Stk. 7. Senere lejeforhøjelser som følge af re- 
gulering af indfasningsstøtten efter stk. 2 skal 
ikke varsles overfor lejerne, men gennemføres 
alene ved udlejerens skriftlige meddelelse til le- 
jerne efter reglerne i § 63b, stk. 2 i lov om leje. 

Stk. 8. Den første lejeforhøjelse efter arbejder- 
nes gennemførelse, jf. stk. 5, skal godkendes af 
kommunalbestyrelsen, inden lejeforhøjelsen kan 
få virkning. 

§ 16. Kommunalbestyrelsen kan stille garanti 
for byggelån inklusive låneomkostninger, der 
optages til dækning af de støtteberettigede ud- 
gifter, der er omfattet af tilsagnet, jf. § 10, i det 
omfang finansieringen ikke kan gennemføres, 
medmindre der stilles særlig sikkerhed for lån- 
givningen. 

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan endvidere 
stille garanti for lån til endelig finansiering af de 
dokumenterede og af tilsagnet omfattede om- 
bygningsudgifter inklusive låneomkostninger og 
eventuelt kurstab, i det omfang finansieringen 
ikke kan gennemføres, medmindre der stilles 
særlig sikkerhed for långivningen. Garantien 
kan kun ydes til realkreditlån og realkreditlig- 
nende lån ydet af et pengeinstitut. 

Stk. 3. Provenuet af lån, hvortil der ydes garan- 
ti, må ikke overstige de i stk. 1 og 2 nævnte ud- 
gifter. Det er en betingelse for garantien, at lånet 
er ydet mod pant i den faste ejendom. 

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan som vilkår 
for at stille garanti kræve supplerende sikkerhed 
for lånet eller garantien, herunder i form af kau- 
tion eller solidarisk medhæftelse. Stiller långiver 
på lånetidspunktet eller senere krav om anden 
supplerende sikkerhed end kommunal garanti, 
påhviler det långiver at sikre, at kommunen ind- 
træder i denne sikkerhed, i det omfang garantien 
bliver gjort effektiv. 

Stk. 5. Inden der ydes en garanti, skal kommu- 
nalbestyrelsen med henblik på at sikre den bedst 
mulige prioritetsstilling for de lån, hvortil der 
ydes kommunal garanti, tage stilling til, i hvilket 
omfang det kan accepteres, at disse lån skal re- 
spektere foranstående lån med pant i ejendom- 
men. 

Stk 6. Økonomi- og erhvervsministeren kan 
fastsætte nærmere regler om kommunalbestyrel- 
sens ydelse af garanti samt om anmeldelse af 
kommunale garantier til 0konomistyrelsen. 

Bortfald og tilbagebetaling af støtte 

§ 17. Hvis en bolig, hvortil der ydes støtte ef- 
ter dette kapitel, skifter status, bortfalder indfas- 
ningsstøtte i henhold til § 15, stk. 1. 

§ 18. Kommunalbestyrelsen tinglyser en de- 
klaration på ejendommen om vilkår for hel eller 
delvis tilbagebetaling af kontant tilskud til vedli- 
geholdelsesudgifter ydet i henhold til § 14, så- 
fremt støttede boligers status ændres inden et 
fastsat åremål på maksimalt 20 år. Tilbagebeta- 
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ling skal ske i det omfang, ejendommens værdi 
forbedres, således at den nye værdi overstiger 
den oprindeligt fastsatte værdi med tillæg af et 
beløb, der svarer til ejendomsprisudviklingen 
for tilsvarende ejendomme i det forløbne tids- 
rum. Ved beregningen efter 2. pkt. kan endvide- 
re til den oprindeligt fastsatte værdi lægges et 
beløb, som modsvarer værdistigning på ejen- 
dommen som følge af yderligere forbedringsar- 
bejder gennemført efter afslutningen af byfbmy- 
elsesarbejderne. Tilbagebetalingskravet påhvi- 
ler den, der er ejer af ejendommen, når ejendom- 
mens status ændres. 

Stk. 2. Deklarationen efter stk. 1 skal endvide- 
re indeholde vilkår for hel eller delvis tilbagebe- 
taling af kontant tilskud ydet i henhold til § 14, 
såfremt ejendommen afhændes inden et nærme- 
re fastsat åremål på maksimalt 20 år til en højere 
pris end den ved støtteudmålingen beregnede le- 
je- eller brugsværdi med tillæg af et beløb, der 
svarer til ejendomsprisudviklingen i det forløbne 
tidsrum. Ved beregningen efter 1. pkt. kan end- 
videre tillægges et beløb, som modsvarer pris- 
stigning på ejendommen som følge af yderligere 
forbedringsarbejder gennemført efter afslutnin- 
gen af byfbrnyelsesarbejderne. Det i 1. pkt. stil- 
lede vilkår kan ikke kræves opfyldt ved salg til 
medejer, ægtefælle eller livsarving, men vil 
være gældende ved de pågældendes senere af- 
hændelse af ejendommen inden for det fastsatte 
åremål. 

Refusion 

§ 19. Kommunalbestyrelsen afholder udgifter 
til tilskud, indfasningsstøtte og tab på garantier 
efter dette kapitel. 

Stk. 2. Staten refunderer 50 pet. af kommunal- 
bestyrelsens udgifter efter stk. 1, såfremt betin- 
gelserne i § 94, stk. 5, er opfyldt. Statens refusi- 
on af tab på garantier sker som regarant. 

Klage 

§ 20. Kommunalbestyrelsens afgørelser efter 
dette kapitel kan ikke indbringes for anden ad- 
ministrativ myndighed. 

Kapitel 4 

Bygningsfornyelse vedrørende ejerboliger og 
andelsboliger 

Anvendelsesområde for dette kapitel 

§ 21. Kommunalbestyrelsen kan efter reglerne 
i dette kapitel yde støtte til: 
1) Ejerboliger, som mangler tidssvarende op- 

varmning eller wc eller er opført før 1950 og 
er væsentligt nedslidt, og som bebos af eje- 
ren. 

2) Andelsboliger, som mangler tidssvarende 
opvarmning eller wc eller er opført før 1950 
og er væsentligt nedslidt, og som bebos af 
andelshaveren. 

§ 22. Støtte kan ydes til istandsættelse af byg- 
ningens klimaskærm samt til afhjælpning af 
kondemnable forhold. 

Stk. 2. Istandsættelse skal sikre eller øge beva- 
ringsværdien af de udvendige bygningsdele. 

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan kun træffe 
beslutning efter stk. 1, såfremt installations- 
mangler som nævnt i § 21, kondemnable forhold 
og sikkerhedsmæssige mangler er afhjulpet eller 
afhjælpes senest i forbindelse med gennemførel- 
sen af beslutningen. 

Ansøgnings- og beslutningsprocedure 

§ 23. Ejere af ejendomme omfattet af § 21 kan 
ansøge om støtte ved fremsendelse af projekt til 
kommunalbestyrelsen. 

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan stille krav 
om oplysninger vedrørende projektet, ejendom- 
men og ejerens økonomi, som er relevante for 
behandlingen af ansøgningen. 

§ 24. Kommunalbestyrelsen behandler ind- 
komne ansøgninger og træffer bygningsfornyel- 
sesbeslutning om tilsagn om støtte til ejeren, her- 
under støttens størrelse. 

§ 25. Kommunalbestyrelsen kan stille arkitek- 
toniske, miljømæssige og udførelsesmæssige 
betingelser for støtte samt krav om gennemførel- 
se af bestemte arbejder. 

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen fastsætter frister 
for arbejdernes gennemførelse samt en frist for 
aflæggelse af byggeregnskab. 

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal godkende 
ejerens regnskab over de støtteberettigede udgif- 
ter senest 6 måneder efter, at ejeren har afleveret 
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fyldestgørende oplysninger, som muliggør god- 
kendelsen. 

Stk. 4. Betingelser, krav og frister, j f. stk. 1 og 
2, samt § 54, stk. 1-3 ,  skal fremgå af tilsagn om 
støtte meddelt i medfør af § 24. 

Stk. 5. Det er et vilkår for støtte, at arbejderne 
først påbegyndes, når kommunalbestyrelsen har 
meddelt tilsagn efter § 24. , 

Støtte 

§ 26. Kommunalbestyrelsen kan yde støtte i 
form af kontant tilskud ti1. udgifter til de i § 22 
nævnte arbejder. 

Stk. 2. Udgifter, som dækkes af anden støtte, 
forsikring, rabat eller lignende, kan ikke indgå i 
de støtteberettigede udgifter. Ejeren er pligtig at 
oplyse kommunalbestyrelsen herom. 

§ 27. Til ejerboliger og andelsboliger kan til- 
skuddet højst udgøre en fjerdedel af de støttebe- 
rettigede udgifter, jf. dog § 28. 

§ 28. Til fredede og bevaringsværdige ejerbo- 
liger og andelsboliger kan tilskuddet højst udgø- 
re en tredjedel af de støtteberettigede udgifter. 

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen fastlægger gen- 
nem kommuneplan eller lokalplan, jf. lov om 
bygningsfredning § 17, hvilke bygninger der er 
bevaringsværdige. Ligeledes kan kultùrministe- 
ren træffe beslutning om, at en bygning, som 
ikke er omfattet af § 17 i bygningsfredningslo- 
ven, er bevaringsværdig, jf. lov om bygnings- 
fredning § 19. Indtil udpegning i plangrundlaget 
er sket, betragtes bygninger som bevaringsvær- 
dige, hvis de har fået en bevaringsværdi fra 1 til 
og med 4 i SAVE-registreringen i forbindelse 
med udarbejdelse af kommuneatlas, eller hvis 
kommunalbestyrelsen efter en konkret vurde- 
ring fastsætter bygningens bevaringsværdi fra 1 
til og med 4 efter kriterierne i SAVE-systemet. 

§ 29. Kommunalbestyrelsen tinglyser en de- 
klaration på ejendomme, som har modtaget støt- 
te efter dette kapitel, om vilkår for hel eller del- 
vis tilbagebetaling af kontant tilskud ydet i hen- 
hold til dette kapitel, såfremt ejendommen af- 
hændes inden et nærmere fastsat åremål på højst 
20 år til en højere pris end den ved støtteudmå- 
lingen beregnede handelsværdi med tillæg af et 
beløb, der svarer til ejendomsptisudviklingeli i 
det forløbne tidsrum. Ved beregningen efter 1. 
pkt. kan endvidere tillægges et beløb, som mod- 

svarer prisstigning på ejendommen som følge af 
yderligere forbedringsarbejder gennemført efter 
afslutningen af byfornyelsesarbejderne. Det i L . 
pkt. stillede vilkår kan ikke kræves opfyldt ved 
salg til medejet, ægtefælle eller livsarving, men 
vil være gældende ved de pågældendes senere 
afhændelse af ejendommen inden for det fastsat- 
te åremål. 

. Bygningsforbedringsudvalg - 

§ 30. Kommunalbestyrelsen kan nedsætte et 
bygningsforbedringsudvalg til helt eller delvis at 
udøve kommunalbestyrelsens beføjelser efter 
dette kapitel. 

§ 31. Et bygningsforbedringsudvalg består af 
5 medlemmer og sammensættes således: 
1) 2 kommunale repræsentanter. 
2) 2 medlemmer til varetagelse af grundejerin- 

teresser. 
3) l medlem til varetagelse af bevaringsinteres- 

ser.. 
Stk. 2. Samtidig med valget af medlemmet 

vælges en eller flere suppleanter for hvert med- 
lem. 

Stk. 3. Udvalgsmedlemmerne og suppleanter- 
ne udpeges for en periode, der følger konimû- 
nens valgperiode. 

Stk. 4. Finder udpegning sted i løbet af en 
valgperiode, udpeges et nyt medlem eller en sup- 
pleant kun för den resterende del af perioden. 

§ 32. Kommunalbestyrelsen fastsætter ret- 
ningslinier for bygningsforbedringsudvalgets 
virksomhed. 

§ 33. Sekretariatsfunktionen for bygningsfor- 
bedringsudvalget Varetages af kommunen. 

Udbetaling og refusion 

§ 34. Kommunalbestyrelsen afholder udgifter 
til tilskud efter dette kapitel. 

Stk. 2. Staten refunderer 50 pct. af kommunal- 
bestyrelsens udgifter efter stk. 1, såfremt betin- 
gelserne i § 94, stk, 5, er opfyldt. 

Klage 

§ 35. Kommunalbestyrelsens afgørelser efter 
dette kapitel kan ikke indbringes for anden ad- 
ministrativ myndighed. 
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: Kapitel 5 

Bygningsfornyelse af erhverv 

Bygninger der indeholder erhverv og beboelse 

§ 36. Kommunalbestyrelsen kan i forbindelse 
med beslutning om bygningsfornyelse efter ka- 
pitel 3 eller kapitel 4 lade beslutningen omfatte 
støtte til erhvervslokaler beliggende i den byg- 
ning, bygningsfornyelsesbeslutningen vedrører. 

Stk. 2. Bestemmelsen i stk. 1 finder ikke an- 
vendelse på erhvervslokaler beliggende i byg- 
ninger, som er offentligt ejede, eller hvor det of- 
fentlige har en ikke uvæsentlig indflydelse på 
driften. 

§ 37. Støtte kan ydes til istandsættelse af er- 
hvervslokalernes klimaskærm. ! 

Stk. 2. Fastsættelse af støtte til udlejede er- 
hvervslokaler sker efter bestemmelserne i §§ 12 
- 14, 16, 18 og 19. 

Stk. 3. Fastsættelse af støtte til erhvervsloka- 
let, der har status som ejerlejlighed eller andels- 
lejlighed sker efter bestemmelsetne i §§ 26 - 29 
og 34. 

Ombygning afp privat erhverv til 
udlejningsboliger 

§ 38. Kommunalbestyrelsen kan træffe beslut- 
nihg om ät yde støtte til udgifterne til ombygning 
af private erhvervslokaler til udlejningsboliger, 
såfremt erhvervet er nedlagt, og bygningeii 
skønnes egnet til at bliVe ombygget inden for en 
rimelig økonomisk ramme. I bygninger, hvor 
der ikke et beboelse, eller hvor beboelse udgør 
en mindre del, er det endvidere en betingelse, at 
bygningen skønnes bevaringsværdig. Bestem- 
melsen finder ikke anvendelse på erhvervsloka- 
ler beliggende i bygninger, som er offentligt eje- 
de, eller hvor det offentlige har haft en ikke uvæ- 
sentlig indflydelse på driften. 

Stk. 2. Ansøgnings- og beslutningsprocedure 
sker efter bestemmelserne i §§ 23 - 25 og fast- 
sættelse af støtte samt finansiering og refusion 
ydes efter §§ 26 - 29 og 34. 

Kapitel 6 

FriarealÙ 

Anvendelsesområde for dette kapitel 

§ 39. Kommunalbestyrelsen kan for flere ejen- 
domme træffe beslutning Öh1 tilvejebringelse af 

fælles friarealer og fælleslokaler i fdatealet, her- 
under for ejendomme, der ikke indeholder bebo- 
else; når det er nødvendigt for at tilvejebringe til- 
fredssti11ende opholdsarealer samt sikring af 
vedligeholdelse og drift af sådanne arealer. Be- 
slutningen efter 1. pkt. kan omfatte nedrivning af 
bebyggelse. , 

Stk. 2. Beslutning om etablering af fælles fri- 
arealer og fælleslokaler for flere ejendomme ef- 
ter stk. 1 kan kun i begrænset omfang omfatte 
ejendomme opført efter 1. januar 1950 samt 
ejendomme indeholdende boliger, hvortil der er 
meddelt tilsagn 0111 Offentlig støtte efter bygge- 
støtte-, kollegiestøtte-, boligbyggeri-, ældrebo- 
lig- eller almenboliglovgivningen, eller som er 
godkendt efter § 67, stk. 1, nr. 8 ,i den tidligere 
gældende lov om boligbyggeri, jf. lovbekendt- 
gørelse nr. 366 af 8. august 2002, som ændret 
ved lov nr. 406 af 28. maj 2003. 

§ 40. Beslutningen kan omfatte følgende for- 
anstaltninger: 

1) Rydningsarbejder, herunder nedrivning af 
skure og hegn, opbrydning af udtjente be- 
lægninger m.v. samt efterreparätion, som er 
en direkte følge af den foretagne rydning. 
Rydningsarbejdernes nødvendige omfang 
afgøres af kommunalbestyrelsen efter en 
konkret vurdering. 

2) Beskedne bygningsarbej der i form af udbed- 
ring af bygningsdele, som grænser direkte 
op til det fælles friarealanlæg. Bygningsar- 
bejdernes nødvendige omfang afgøres af 
kommunalbestyrelsen efter en konkret vur- 
dering. Udgifterne til disse arbejder må ikke 
overstige tilskuddet opgjort efter § 47, 
stk. lj nr. 2. Der kan ikke ydes støtte efter 
§ 47 til bygningsarbejderne, såfremt der 
ydes anden offentlig støtte til de samme ar- 
bejder. 

3) Anlæg og møblering af det fælles friareal, 
herunder etableting af fælleslokaler inden 
for det rammebeløb, dér opgøres efter § 47, 
stk. 1, nr. 3. ' 

4) . Etablering af et affaldssorteringssystem, 
som er i overensstemmelse med kommu- 
nens planlægning af affaldsbortskaffelse; 
Udgifter til affaldssorteringssysteiTL, herun- 
der etablering af mbbilsuganlæg afholdes, af 
tilskud efter § 47, stk. I, nr. 3. , , 
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Beslutningsprocedure m. v. 

§ 41. Kommunalbestyrelsen kan i samarbejde 
med ejere, lejere og andelshavere udarbejde for- 
slag om fælles friarealer og fælleslokaler på ejer- 
nes vegne. 

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen har pligt til 
skriftligt at orientere ejerne af, andelshavere og 
lejerne i de berørte ejendomme om indholdet af 
projektforslaget. 

Stk. 3. Kommunalbestyrelsens orientering skal 
indeholde oplysning om reglerne i stk. 4 og § 42. 

Stk. 4. Ejerne, andelshavere og lejerne kan in- 
den for en af kommunalbestyrelsen fastsat frist 
skriftligt fremsætte indsigelser mod projektfor- 
slaget eller dele heraf samt fremkomme med æn- 
dringsforslag til projektforslaget. 

§ 42. Efter udløbet af den frist, der er fastsat i 
medfør af § 41, stk. 4, kan kommunalbestyrelsen 
vedtage forslaget. Kommunalbestyrelsen under- 
retter ejere, andelshavere og lejere i de berørte 
ejendomme om forslagets vedtagelse og tidsfri- 
sterne for arbejdernes gennemførelse. 

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan efter aftale 
overlade gennemførelse af arbejderne til ejerne, 
herunder meddele tilsagn om støtte efter dette 
kapitel. 

§ 43. Når et projekt om fælles friarealer og 
fælleslokaler er vedtaget, skal kommunalbesty- 
relsen pålægge ejendomme, der omfattes af pro- 
jektet, de som følge heraf nødvendige servitutter 
om udlæg af fælles friarealer og indretning af 
fællesanlæg for områdets bebyggelse samt om 
gennemførelsen af den fremtidige vedligehol- 
delse og drift af de omhandlede fællesanlæg. 
Servitutterne er bindende for ejere og indehavere 
af andre rettigheder over ejendommene, uden 
hensyn til hvornår retten er stiftet. Kommunal- 
bestyrelsen lader servitutterne tinglyse på ejen- 
dommene. 

Stk. 2. Servitutpålæg efter stk. 1 skal skriftligt 
meddeles ejerne. Panthavere og andre rettig- 
hedshavere, hvis rettigheder fremgår af tingbo- 
gen, skal på samme måde underrettes herom. 
Meddelelsen til ejerne skal indeholde oplysning 
om reglerne i § 44. 

§ 44. Såfremt et servitutpålæg, der er meddelt 
efter § 43, eller værdien af nedrevne bygninger 
undtagelsesvis ikke vil modsvares af værdien af 

den offentligt støttede friarealforbedring, ydes 
der ej eren erstatning for tabet. 

§ 45. Kommunalbestyrelsen kan forlange, at 
private bygninger helt eller delvis skal afstås 
mod erstatning. Afståelsen efter 1. pkt. kan kun 
finde sted med henblik på nedrivning af bebyg- 
gelse, og kun såfremt nedrivningen er nødvendig 
for at gennemføre friarealbeslutning, jf. § 39. 
Kommunalbestyrelsen kan endvidere forlange, 
at private rettigheder over ejendomme skal af- 
stås mod erstatning. Afståelse efter 3. pkt. kan 
kun finde sted, såfremt det er nødvendigt for at 
gennemføre friarealbeslutning, jf. § 39. 

Stk. 2. Krav om afståelse efter stk. 1 skal 
skriftligt meddeles ejeren og andre, hvis rettig- 
heder over ejendommen fremgår af tingbogen, 
eller som kommunalbestyrelsen er bekendt med. 
Kommunalbestyrelsen lader beslutning om af- 
ståelse efter stk. 1 tinglyse på ejendommen. 

Stk. 3. Når der forlanges afståelse af bygninger 
eller rettigheder efter stk. 1, og den tilbagebli- 
vende del af ejendommen vil få en sådan form, 
beliggenhed eller beskaffenhed i øvrigt, at den 
ikke mere vil kunne anvendes som selvstændig 
ejendom med den hidtidige brug, kan ejeren for- 
lange hele ejendommen overtaget mod erstat- 
ning. 

§ 46. Krav om erstatning efter § 45, stk. 1, 
fastsættes af de i lov om offentlige veje nævnte 
taksationsmyndigheder. 

Stk. 2. Ejerens krav om overtagelse af hele 
ejendommen efter § 45, stk. 3, skal fremsættes 
for de i lov om offentlige veje omhandlede tak- 
sationsmyndigheder inden 4 uger efter, at krav 
om afståelse efter § 45, stk. 1, er meddelt ejeren, 
eller byfornyelsesnævnet har truffet afgørelse 
herom. 

Stk. 3. Om sagens behandling for taksations- 
myndighederne og om erstatningens fastsættelse 
og udbetaling finder reglerne i § 51, stk. 2-4 og 
7, §§ 52-56, 63, 64, 66 og 67 i lov om offentlige 
veje tilsvarende anvendelse. 

Stk. 4. Spørgsmål, der kan prøves af taksati- 
onsmyndighederne, kan ikke indbringes for 
domstolene, før overtaksationskommissionens 
afgørelse foreligger. Søgsmål skal anlægges in- 
den 6 måneder efter, at overtaksationskommissi- 
onens afgørelse er meddelt den pågældende. 

Stk. 5. Søgsmål anlægges ved den ret, under 
hvilken ejendommen er beliggende. 
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Støtte til fælles friarealforbedring 

§ 47. Støtte til fælles friarealforbedring i hen- 
hold til § 40 ydes således: 
1) Udgifter til rydningsarbejder og efterrepara- 

tioner, jf. § 40, nr. 1, dækkes med tilskud. 
2) Udgifter til beskedne bygningsarbejder som 

nævnt i § 40, nr. 2, dækkes med et tilskud, 
der i alt ikke må overstige 30 pet. af ramme- 
beløbet til anlæg og møblering. 

3) Udgifter til anlæg og møblering af det fælles 
friareal samt etablering af fælleslokaler 
dækkes inden for et rammebeløb, der omfat- 
ter boligenhedsstilskud og arealtilskud, der 
beregnes således: : 
a) Boligenhedstilskuddet udgør 2.420 kr. pr. 

boligenhed. 
b) Arealtilskuddet udgør for 
0-2.000 m2 friareal 840 kr. pr. m2. 
Mere end 2.000 m2 friareal 220 kr. pr. m2; 

Stk. 2. Rammebeløbet til anlægs- og møble- 
ringsarbejder reguleres efter reguleringsindekset 
for boligbyggeri fra 1. juli 2003 (indeks 172,8) 
frem til det udgiftsmæssige tyngdepunkt for ar- 
bejdemes udførelse. 

Stk. 3. Tillæg til rammebeløbet efter stk. 1, nr. 
3, vil kun kunne accepteres efter kommunalbe- 
styrelsens konkrete skøn, såfremt der er tale om 
specielle og ekstraordinære forhold omkring det 
pågældende areal, og såfremt disse forhold med- 
fører en væsentlig merudgift. Kommunalbesty- 
relsen vil herudover kunne acceptere; beskedne 
udgifter til afhjælpningsforanstaltninger som 
følge af forurenet jord. 

Udbetaling og refusion 

§48. Udgifter til erstatning og tilskud efter 
dette kapitel afholdes af kommunalbestyrelsen. 

Stk. 2. Staten refunderer 50 pet. af de udgifter, 
som kommunalbestyrelsen har afholdt efter stk. 
I og 2. 

Klage m.v. 

§ 49. Kommunalbestyrelsens beslutninger ef- 
ter §§ 39 - 42 og § 45, stk. 1, kan af ejeren eller 
mindst 1/4 af de lejere, der berøres af beslutnin- 
gen, indbringes for byfomyelsesnævnet, jf. dog 
stk. 2. 

Stk. 2. Indbringelse af kommunalbestyrelsens 
beslutninger efter stk. 1 for byfornyelsesnævnet 
kan kun ske, hvis beslutningen omfatter spørgs- 
mål om forståelse af loven eller af en i medfør af 

denne fastsat bestemmelse. Indbringelse kan 
endvidere tillades, hvis beslutningen efter byfor- 
nyelsesnævnets vurdering har almindelig inte- 
resse eller videregående betydelige følger for 
klageren. 

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal underrette 
de klageberettigede om de beslutninger, der kan 
påklages efter stk. 1-2. Underretningen skal in- 
deholde oplysning om klageadgang og klage- 
frist, jf. § 87, stk. 1. 

§ 50. Erstatningsfastsættelse efter § 44 kan af 
ejeren indbringes for de i lov om offentlige veje 
omhandlede taksationsmyndigheder inden 6 
uger efter, at kommunalbestyrelsens afgørelse 
om erstatning er meddelt ej eren. 

Kapitel 7 

Byggeskadefonden vedrørende 
bygningsfornyelse 

Udnævnelse aff fondens bestyrelse 

§ 51. Byggeskadefonden er en selvejende in- 
stitution, der yder støtte til udbedring af skader, 
der skyldes forhold ved ombygningen m.v. i for- 
bindelse med bygningsfornyelse efter denne lov. 

Stk. 2. Fonden ledes af en bestyrelse på 5 med- 
lemmer. Bestyrelsen udpeges af økonomi- og er- 
hvervsministeren på grundlag af indstillinger fra 
de i stk. 3 nævnte organisationer og myndighe- 
der. 

Stk. 3. Kommunernes Landsforening samt 
landsomfattende sammenslutninger af henholds- 
vis grundejerforeninger, private andelsboligfor- 
eninger og lejerforeninger indstiller hver et med- 
lem til fondens bestyrelse. Københavns og Fre- 
deriksberg Kommuner indstiller i fællesskab et 
medlem. 

Stk. 4. Der udpeges og indstilles stedfortræde- 
re efter reglerne i stk. 2 og 3. Udpegning af be- 
styrelsen og stedfortrædere sker for 4 år ad gan- 
gen. Finder udpegning sted i løbet af en periode, 
gælder den kun til periodens udløb. 

Stk. 5. Økonomi- og erhvervsministeren god- 
kender fondens vedtægter. 

Stk. 6. Fonden skal på forlangende give øko- 
nomi- og erhvervsministeren enhver oplysning 
om sin virksomhed. 

§ 52. Grundejernes Investeringsfond kan af 
sine renteindtægter: 
1) yde lån til Byggeskadefonden i etablerings- 

og opbygningsfasen med en rente fastsat af 
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bestyrelsen for Grundejernes Investerings- 
fond, og 

2) stille garanti for Byggeskadefondens udgif- 
ter til dækning af skader omfattet af § 31, 
stk. 1, på grundlag af en eventuel aftale her- 
om mellem Grundejernes Investeringsfond 
og Byggeskadefonden, der skal godkendes 
af socialministeren. 

Stk. 2. Grundejernes Investeringsfond kan kun 
påtage sig forpligtelser efter stk, 1 inden for den 
i lov om midlertidig regulering af boligforholde- 
ne § 61, stk, 1, fastsatte beløbsramme. 

Dækningsområde 

§ 53. Fondens dækningsområde omfatter: 
1) Samlede ombygningsarbejder, jf. dog stk. 2, 

der er gennemført efter denne.lov bortset fra 
kapitel 6, uanset omfang og karakter af den 
offentlige støtte. 

2) Udbedringsarbejder, der udføres med støtte 
fra fonden efter reglerne i dette kapitel. 

Stk. 2. Fondens dækningsområde omfatter 
ikke mindre ombygninger. 

Stk. 3, Fonden yder støtte til dækning af indtil 
95 pet. af ejerens udgifter til udbedring af bygge- 
skader. I fondens støtte fragår eventuelle beløb, 
som ejeren har krav på at få dækket hos et forsik- 
ringsselskab eller en ansvarlig skadevolder. 

Stk. 4. Støtte fra fonden kan opnås til udbed- 
ring af skader, der anmeldes til fonden inden 20 
år fra arbejdernes aflevering. 

Stk. 5. Økonomi- og erhvervsministeren fast- 
sætter nærmere regler om 
1) de i stk. 2-4 nævnte forhold, 
2) de i § 54, stk. 1-4 samt 6 og 7 nævnte for- 

hold, 
3) fondens administration, regnskaber og revi- 

sion heraf. 
Stk. 6. Økonomi- og erhvervsministeren kan 

endvidere fastsætte nærmere regler for fondens 
regresret ved senere overdragelse af ejendom- 
me, der er ombygget efter reglerne i denne lov 
bortset fra kapitel 6. 

Registrering, kvalitetssikring og drifts- og 
vedligeholdelsesplaner m.v. 

§ 54. Bygherren skal som betingelse for støtte 
efter denne lov foranledige, at der foretages en 
registrering af bygningens tilstand, inden om- 
bygningen efter denne lov påbegyndes, jf. dog § 
53, stk. 2, 

Stk. 2. Bygherren skal som betingelse for støt- 
te efter denne lov stille fornødne kray til bygge- 
riets andre parter om kvalitetssikring i forbindel- 
se med ombygningen, jf. dog § 53, stk, 2. 

Stk. 3, Det er en,betingelse for støtte, at ejeren 
inden for en af kommunalbestyrelsen fastsat frist 
udarbejder en plan for drift og vedligeholdelse 
for hele bygningen. 

Stk. 4, Ejeren er pligtig at følge den i stk, 3 
nævnte plan samt holde de af planen omfattede 
bygninger forsvarligt ved lige. Ejer skal hvert 5. 
år revidere den i stk, 3 nævnte drifts- og vedlige- 
holdelsesplan. Drifts- og vedligeholdelsespla- 
nen skal indsendes til kommunalbestyrelsen, 
som påser, at den overholdes. Kommunalbesty- 
relsen kan efter, at drifts- og vedligeholdelses- 
planen er revideret 2 gange, beslutte, at ejeren 
ikke fremover skal indsende revideret plan til 
kommunalbestyrelsen. Ejeren skal på lejerens 
forlangende give denne eller dennes befuldmæg- 
tigede adgang til at gennemgå de i 1. og 2. pkt. 
nævnte planer på ejendommen eller andetsteds i 
vedkommende byområde. 

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen skal for husleje- 
næynet indbringe spørgsmål om overtrædelse af 
de i stk. 3 og 4 nævnte planer, der efter kommu- 
nalbestyrelsens vurdering er af væsentlig betyd- 
ning for, at bygningens vedligeholdelsestilstand 
kan opretholdes. Endvidere kan uenighed om 
ejerens opfyldelse af de i stk. 3 og 4 nævnte pla- 
ner af mindst 1/4 af lejerne eller i ejendomme 
med beboerrepræsentation efter lov om leje af 
beboerrepræsentanterne i den pågældende ejen- 
dom indbringes for huslejenævnet. § 22, stk. 3, i 
lo v om midlertidig regulering af boligforholdene 
finder tilsvarende anvendelse ved huslejenæy., 
nets afgørelse af, om de i stk. 3 og 4 nævnte pla- 
ner ,er oyerholdt. Lov om midlertidig regulering 
af boligforholdene § 60 finder anvendelse på 
Grundejernes Investeringsfonds gennemførelse 
af arbejder, der er omfattet af de i stk. 3 og 4 
nævnte planer. 

Stk. 6. Byggeskadefonden skal forestå og af- 
holde udgiften ved gennemførelse af eftersyn af 
bygningen med henblik på at vurdere bygnin", 
gens tilstand og registrere eventuelle skader, 
Fonden kan opdele eftersynet i to eftersyn, der 
afholdes henholdsvis 1 og 5 år fra afleveringen 
af det enkelte byggeri under fonden. : 

Stk. 7. Ejeren, og bygherren er forpligtet til at 
meddele 홢 fonden enhver oplysning, 홢 der er nød, 
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vendig for fondens administration af reglerne i 
dette kapitel. 

Byggeskadefondsbidrag 

§ 55. Bidrag til fonden udgør 1,5 pet, af de 
samlede ombygningsudgifter til arbejder, der er 
gennemført efter denne lov bortset fra kapitel 6, 

홢 uanset omfang og karakter af den offentlige støt- 
te. Bidraget indbetales af kommunalbestyrelsen 
til fonden, når regnskabet for ombygningen er 
godkendt. 

Stk, 2. Der betales ikke bidrag for arbejder ud- 
ført med støtte fra fonden, jf. § 53, stk. 1, nr. 2. 

Stk. 3. Fonden kan, såfremt det er nødvendigt 
til dækning af fondens udgifter og efter økono- 
mi- og erhvervsministerens nærmere bestem- 
melse herom, opkræve et ekstraordinært bidrag 
fra ejerne af samtlige ejendomme omfattet af 
fondens dækningsområde. 

Stk, 4. Såfremt indbetaling af bidrag efter stk. 
1 og 3 ikke sker rettidigt, påløber der fra for- 
faldsdagen renter, der udgør den rente, der fast- 
sættes efter § 5, stk. 1 og 2, i lov om renter ved 
forsinket betaling m.v. 

Stk, 5. Inddrivelse af bidrag efter stk. 3 og ren- 
ter som følge af forsinket betaling af dette bidrag 
efter stk. 4 foretages af kommunalbestyrelsen i 
den kommune, hvor ejendommen er beliggende. 
Der tillægges kommunalbestyrelsen udpant- 
ningsret for bidrag og renter. 

§ 56. Fondens andel af udgiften til udbedring 
af byggeskader kan efter fondens bestemmelse 
herom helt eller delvis finansieres gennem opta- 
gelse af realkreditlån og realkreditlignende lån 
ydet af et pengeinstitut med pant i den pågælden- 
de ejendom, hvor byggeskaden er opstået. Låne- 
ne kan maksimalt have en løbetid på 30 år. Fon- 
den afholder samtlige ydelser på eventuelt op- 
tagne realkreditlån, jf. 1. og 2. pkt. 

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen stiller garanti 
for lånoptagelsen efter stk. 1. 

Stk. 3. Fonden godtgør kommunen eventuelle 
tab som følge af garantistillelsen. 

§ 57. Kommunalbestyrelsen afholder udgifter 
til bidrag til byggeskadefonden. 

Stk. 2. Staten tefunderer 50 pct. af kommunal- 
bestyrelsens udgifter efter stk. 1, såfremt betin- 
gelsen i § 94, stk. 5, er opfyldt. 

Kapitel 8 

ErstqtningsbQliger m.v. 

Opsigelse af lejemål 

§ 58. Udlejer kan opsige et lejeforhold, når eil 
bolig eller et erhvervslokale skal fraflyttes som 
følge af en beslutning truffet i medfør af denne 
lov, jf. dog stk. 2. Tidspunktet for fraflytning 
fastsættes ved aftale mellem kommunalbestyrel- 
sen og ejeren. 

Stk. 2. Efter at tidspunktet for fraflytning er af- 
talt, skal udlejeren opsige lejeren. Opsigelse ef- 
ter denne lov kan tidligst foretages 6 måneder før 
det tidspunkt, hvor lejeren skal være fraflyttet, 
Opsigelse kan ske med 3 måneders varsel uanset 
modstående aftale. Såfremt fortsat benyttelse vil 
være forbundet med nærliggende sundheds- el- 
ler brandfare, jf, § 76, kan opsigelse ske med 
mindre end 3 måneders varsel. 

$tk. 3. Opsigelse efter stk, 2 skal være skriftlig 
og indeholde oplysning om, at lejemålet skal fra- 
flyttes, jf, stk. 1, og om adgang til at gøre indsi- 
gelse efter stk. 4. Er det lejede udlejet til andet . 
end beboelse, skal opsigelsen tillige indeholde 
oplysning om, at bestemmelserne om lejerens 
rettigheder efter § 66, stk, 1-5, i lov om leje af 
erhvervslokaler m.v, finder tilsvarende anven- 
delse ved opsigelse efter denne lov, og om rettig- 
hedernes indhold. OpsÌgelsen skal tillige inde- 
holde oplysning om, at lejerens eventuelle krav 
på erstatning og godtgørelse skal rettes mod 
kommunalbestyrelsen, jf. § 69, stk. 1, i denne 
lov. Indeholder opsigelsen ikke de oplysninger, 
som er nævnt i dette stykke, er den ugyldig. 

Stk. 4, Hvis en lejer af en bolig senest 6 uger 
efter, at en opsigelse efter stk. 2 er kommet frem, 
fremsætter skriftlig indsigelse mod opsigelsen, 
skal udlejeren indbringe opsigelsen for byforny- 
elsesnævnet senest 6 uger efter lej erfristens ud- 
løb, hvis opsigelsen ønskes opretholdt. Er det le- 
jede udlejet til andet end beboelse, finder § 65, 
stk. 2, i. lov om leje af erhvervslokaler ln.v. til- 
svarende anvendelse. 

§ 59. Opsigelse efter § 58, stk. 1, bortfalder, 
hvis udlejer ikke gennemfører den beslutning 
om bygningsfornyelse, hvortil kommunalbesty- 
relsen har meddelt tilsagn om støtte. 

Stk. 2. Hvis en lejeaftale omfattet af kapitel 2- 
4 i lov om midlertidig regulering af boligforhol- 
dene, er opsagt i medfør af denne lov, finder § 5, 
stk. 1, i lov om midlertidig regulering af bolig- 
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forholdene anvendelse ved første genudlejning 
af lejligheden. 

§ 60. Udlejes en beboelseslejlighed, efter at 
kommunalbestyrelsen har gjort udlejeren be- 
kendt med, at lejligheden skal fraflyttes efter § 
58, eller at § 61, stk. 2, vil kunne finde anvendel- 
se, har lejeren ikke ret til erstatningsbolig efter § 
61, medmindre fraflytningen først forlanges, el- 
ler lejeforhøjelsen først varsles mindst 2 år efter 
lejeforholdets påbegyndelse. 

Stk. 2. Udlejeren skal skriftligt gøre lejeren be- 
kendt med regleme i stk. 1, inden lejeaftalen ind- 
gås. Opfylder udlejeren ikke denne oplysnings- 
pligt, kan lejeren forlange erstatning af udleje- 
ren. 

Stk. 3. Udlejeren kan opsige en lejeaftale om- 
fattet af stk. 1 og 2 med 1 måneds varsel uanset 
mo dstående aftale. 

Permanent genhusning 

§ 61. Når en bolig skal fraflyttes som følge af 
en beslutning i medfør af denne lov, skal kom- 
munalbestyrelsen anvise husstanden en anden 
bolig. Denne ret tilkommer lejere af beboelses- 
lejligheder og lejere af enkeltværelser, der ifølge 
lejeloven er beskyttet mod opsigelse. For andels- 
havere og beboere, der selv ejer deres bolig, gæl- 
der retten kun, hvis boligen skal fraflyttes som 
følge af en beslutning efter kapitel 6 eller kapitel 
9 i denne lov. Retten til at få anvist en erstat- 
ningsbolig indtræder, når der træffes beslutning 
som nævnt i 1. og 3. pkt., dog tidligst 6 måneder 
før det tidspunkt, hvor boligen skal være fraflyt- 
tet. 

Stk. 2. Lejeren af en beboelseslejlighed eller 
et udlejet enkeltværelse, der ifølge lejeloven er 
beskyttet mod opsigelse, har ret til at få anvist en 
erstatningsbolig, hvis en ombygning efter denne 
lov af boligen eller ejendommen medfører en le- 
jeforhøjelse, der sammen med lejeforhøjelser for 
forbedringer gennemført i de sidste 3 år og uden 
fradrag af indfasningsstøtte efter § 15 vil udgøre 
mere end 155 kr. pr. m2 bruttoetageareal (prisni- 
veau 2004). Beløbet reguleres en gang årligt ef- 
ter udviklingen i Danmarks Statistiks nettopris- 
indeks i en 12-måneders-periode sluttende i juni 
måned året før det finansår, reguleringen vedrø- 
rer. Beløbet afrundes til nærmeste hele kronebe- 
løb. Økonomi- og erhvervsministeren kan fast- 
sætte nærmere regler om beregningen af bolig- 
udgiften. 

§ 62. En hustand, der anvises en erstatnings- 
bolig efter § 61, har fortrinsret til de boliger, der 
anvises i det samme boligkvarter som den fra- 
flyttede bolig eller et tilstødende boligkvarter. 

Stk. 2. Den anviste erstatningsbolig skal have 
enten et rum mere end antallet af husstandsmed- 
lemmer eller samme rumantal som den tidligere 
bolig, medmindre denne var beboet af mere end 
2 personer pr. beboelsesrum. Boligen skal have 
passende kvalitet, udstyr og beliggenhed. 

Stk. 3. En hustand, der får tilbudt en erstat- 
ningsbolig, der opfylder kravene i stk. 2, har én 
gang ret til at afvise den tilbudte erstatningsbolig 
og få tilbudt en anden erstatningsbolig i stedet. 

Stk. 4. En hustand, der har fået anvist en erstat- 
ningsbolig, har i indtil 2 år efter anvisningen ret 
til at få tilbudt en anden erstatningsbolig. Hus- 
tanden har fortrinsret til boliger, der anvises i 
husstandens tidligere boligkvarter. 

Stk. 5. Tilbudet om erstatningsbolig skal inde- 
holde oplysning om husstandens adgang til at 
gøre indsigelse samt oplysning om fristen her- 
for, jf. stk. 6. Indeholder tilbudet om erstatnings- 
bolig ikke disse oplysninger, løber fristen på 6 
uger først fra det tidspunkt, kommunalbestyrel- 
sens oplysning om husstandens adgang til at 
gøre indsigelse og oplysningen om fristen herfor 
er kommet frem til husstanden. 

Stk. 6. Hvis husstanden ikke finder den erstat- 
ningsbolig, som kommunalbestyrelsen tilbyder, 
passende, skal husstanden gøre indsigelse herom 
til kommunalbestyrelsen senest 6 uger efter, at 
tilbudet er fremsat over for husstanden. Vil kom- 
munalbestyrelsen ikke godkende husstandens 
afvisning af den tilbudte erstatningsbolig, skal 
kommunalbestyrelsen indbringe sagen for by- 
fornyelsesnævnet senest 6 uger efter, at husstan- 
dens afvisning er kommet frem, hvis kommunal- 
bestyrelsen fastholder, at den tilbudte erstat- 
ningsbolig er passende, jf. stk. 2. 

Midlertidig genhusning 

§ 63. Når en udlejningsbolig skal fraflyttes 
som følge af en beslutning i medfør af denne lov, 
men på ny kan være beboelig inden for højst 6 
måneder, kan kommunalbestyrelsen forlange, at 
husstanden midlertidigt overtager en anden bo- 
lig. Det samme gælder, hvis en andelsbolig eller 
en bolig, som bebos af ejeren selv, skal fraflyttes 
som følge af afhjælpning af kondemnable for- 
hold. Udlejeren kan ikke opsige lejeaftalen. I 
særlige tilfælde, og hvis husstanden er indforstå- 
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et hermed, kan den midlertidige genhusning for- 
længes indtil højst 12 måneder. 

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen anviser en mid- 
lertidig bolig i henhold til stk. 1. Den midlertidi- 
ge erstatningsbolig skal indeholde mindst 1 rum 
for hver 2 personer i husstanden. Boligen kan 
være beliggende uden for kommunen, hvis hus- 
standen er indforstået hermed. Som midlertidig 
erstatningsbolig kan anvises ophold på hotel el- 
ler lignende. 

Stk. 3. Husstanden betaler boligudgiften i den 
hidtidige bolig, for lejere dog højst den samme 
leje som før fraflytningen. Kommunalbestyrel- 
sen betaler lejen i den midlertidige erstatnings- 
bolig. Er lejen i den midlertidige erstatningsbo- 
lig lavere end lejen i den hidtidige bolig, betaler 
kommunalbestyrelsen differencen. 

Fremskaffelse af boliger til kommunal anvisning 

§ 64. Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at 
almene boligorganisationer med afdelinger i 
kommunen skal stille indtil hver 3. ledige lejlig- 
hed i disse afdelinger til rådighed som erstat- 
ningsbolig efter §§ 61 og 63. 

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan bestemme, 
at ejere af private udlejningsejendomme med 
mindst 6 beboelseslejligheder skal stille indtil 
hver 3. ledige lejlighed til rådighed som erstat- 
ningsbolig efter §§ 61 og 63. Ved opgørelsen af 
ledige lejligheder ses der bort fra lejligheder, der 
lovligt agtes benyttet af ejeren, samt lejligheder, 
hvor ejeren i øvrigt har rimelig grund til at mod- 
sætte sig, at disse stilles til rådighed som erstat- 
ningsbolig efter §§ 61 og 63. 

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan bestemme, 
at ejere af private udlejningsejendomme, som 
har modtaget støtte til bygningsfornyelse efter 
kapitel 3, i indtil 5 år efter modtagelsen af støtten 
skal stille indtil hver 4. ledige lejlighed til rådig- 
hed for kommunalbestyrelsen til løsning af på- 
trængende boligsociale problemer i kommunen. 

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan kun træffe 
beslutning efter stk. 1 og 2, hvis den samtidig be- 
stemmer, at halvdelen af ledige lejligheder i 
kommunens egne beboelsesejendomme stilles til 
rådighed som erstatningsbolig efter §§ 61 og 63. 

Stk. 5. Skønnes behovet for boliger til kommu- 
nal anvisning at kunne begrænses til en nærmere 
bestemt periode eller at kunne begrænses til en 
kortere periode end nævnt i stk. 3, kan kommu- 
nalbestyrelsens beslutning efter stk. 1, 2 og 4 
tidsbegrænses eller efter stk. 3 tidsbegrænses 

yderligere. Kommunalbestyrelsen kan endvide- 
re undtage nærmere fastlagte kvarterer eller om- 
råder i kommunen fra forpligtelsen i stk. 1-4, 
hvis den skønner, at der ikke vil være behov for 
at anvende lejligheder i sådanne områder som 
erstatningsboliger efter §§61 og 63, eller at bo- 
ligsociale hensyn i øvrigt taler derfor. 

Stk. 6. Lejligheder i ombyggede ejendomme, 
hvor lejligheden er blevet ledig ved opsigelse ef- 
ter § 58, eller hvor husstanden har fået anvist er- 
statningsbolig efter § 61, stk. 2, skal ved første 
udlejning stilles til rådighed som erstatningsbo- 
liger efter §§ 61 og 63. Dette gælder dog ikke 
lejligheder, som er gjort egnede for ældre og per- 
soner med handicap samt for andre personer 
med særlige sociale behov. 

Stk. 7. Kommunalbestyrelsen kan bestemme, 
at lejemål om beboelseslejligheder, der bliver le- 
dige, inden de skal fraflyttes, overtages af kom- 
munen. 

§ 65. Ved opgørelse efter § 64, stk. 1-4, ses 
der bort fra lejligheder, der overdrages til ejen- 
domsfunktionærer, samt lejligheder, der over- 
drages ved bytning, eller som overdrages lejlig- 
hedssøgende, der allerede har bolig i samme 
ejendom, j f. stk. 5. Endvidere ses der bort fra be- 
boelseslejligheder, som står i umiddelbar forbin- 
delse med et forretningslokale og udlejes i for- 
bindelse med dette. 

Stk. 2. Pligten til at stille lejligheder til rådig- 
hed som erstatningsbolig efter § 64, stk. 1, 2 og 
4, gælder uanset modstående bestemmelser i 
vedtægter eller servitutter, men er i så fald betin- 
get af, at den lejer, der anvises, opfylder de sær- 
lige vilkår, der gælder for overtagelse af sådanne 
lejligheder. Pligten til at stille lejligheder til rå- 
dighed efter § 64, stk. 3, gælder kun i det om- 
fang, nuværende lejeres rettigheder ikke tilside- 
sættes. 

Stk. 3. En ejer kan ikke tilpligtes at udleje en 
lejlighed efter § 64, hvis der på grund af den an- 
viste lejers eller dennes husstands forhold eller 
andre særlige omstændigheder er rimelig grund 
til at modsætte sig udlejningen. 

Stk. 4. Ejerens pligt i henhold til § 64, stk. 1 
og 2, anses for opfyldt i det omfang, ejeren med 
kommunalbestyrelsen eller en af kommunalbe- 
styrelsen antaget rådgiver indgår aftale om, at 
kommunalbestyrelsen eller rådgiveren inden for 
en vis periode kan disponere over lejligheder 
som erstatningsboliger i et antal, der mindst sva- 
rer til det i § 64, stk. 1 og 2, anførte. Aftalen mel- 
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lem ejeren eller rådgiveren anmeldes af ejeren til 
kommunalbestyrelsen. 

Stk. 5. Er flere ejendomme, der ejes af samme 
ejer, opført kontinuerligt som en samlet bebyg- 
gelse, og har disse ejendomme fælles friareal el- 
ler nogen form for driftsfællesskab, skal opgø- 
relsen af pligten efter § 64, stk. 2, beregnes for 
den samlede bebyggelse. 

§ 66. Når kommunalbestyrelsen har truffet be- 
slutning efter § 64, skal beslutningen bekendtgø- 
res i Statstidende og i øvrigt på den måde, der er 
sædvanlig i kommunen. Efter en frist, der fast- 
sættes af kommunalbestyrelsen, og som skal 
være på mindst 3 måneder fra bekendtgørelsen i 
Statstidende, skal udlejeren anmelde indtil hver 
3. henholdsvis hver 4. ledige lejlighed, jf. §§64 
og 65, der hidtil har været benyttet helt eller del- 
vis til beboelse, til kommunalbestyrelsen. An- 
meldelsen skal indeholde oplysning om lejlighe- 
dens beliggenhed, størrelse og indretning og om 
huslejens størrelse og skal være indgivet senest 
2 uger efter, at opsigelsen af lejeaftalen om lej- 
ligheden er sket, eller efter at udlejeren på anden 
måde er blevet vidende om, at lejligheden er el- 
ler vil blive ledig. 

Stk. 2. Senest 2 uger efter, at lejligheden er ble- 
vet anmeldt, skal kommunalbestyrelsen meddele 
udlejeren, om lejligheden ønskes benyttet til 
kommunal anvisning. Kommunalbestyrelsen af- 
holder udlejers eventuelle lejetab i forbindelse 
med anvisningen. 

Stk. 3. En udlejer kan frit udleje en rettidig an- 
meldt lejlighed, hvis kommunalbestyrelsen ikke 
inden 2 uger fra anmeldelsen har meddelt, at den 
ønsker at anvise lejligheden. 

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen er berettiget til 
ved fogedretten at lade en lejlighedssøgende, 
som kommunalbestyrelsen har anvist, indsætte i 
lejligheden samt at lade en lejer, hvis lejemål er 
indgået i strid med bestemmelserne i dette kapi- 
tel udsætte af lejligheden. 

Støtte 

§ 67. En lejer af en beboelseslejlighed, som ef- 
ter § 61 har ret til og får anvist en erstatningsbo- 
lig, har krav på tilskud i form af indfasnings støt- 
te fra kommunalbestyrelsen til nedsættelse af le- 
jen i den anviste erstatningsbolig. Indfasnings- 
støtten ydes i 10 år. Det første år udgør indfas- 
ningsstøtten to tredjedele af forskellen mellem 
hidtidig leje og lejen i den anviste erstatningsbo- 

lig. Efter det første år nedsættes indfasningsstøt- 
ten hvert år med lige store andele frem til tids- 
punktet for bortfaldet af støtten. 

Stk. 2. Stk. 1 finder tilsvarende anvendelse, 
hvis en lejer, som efter § 61 har ret til en erstat- 
ningsbolig, selv skaffer sig en anden udlejnings- 
bolig. Det er en forudsætning, at kommunalbe- 
styrelsen finder lejligheden passende efter hus- 
standens økonomi og familieforhold. 

§ 68. Husstande, som kommunalbestyrelsen 
har pligt til at anvise en erstatningsbolig, jf. 
§§ 61 og 63, har ret til godtgørelse af flytteudgif- 
ter. Udgifterne afholdes af den hidtidige op- 
holdskommune. 

Stk. 2. Hvis en husstand, som nævnt i stk. 1, 
tilbyder selv at skaffe sig anden bolig, kan kom- 
munalbestyrelsen give tilsagn om en rimelig 
godtgørelse. Godtgørelsen kan tidligst ydes, når 
der er truffet beslutning i medfør af denne lov og 
kan udbetales, når det er dokumenteret, at hus- 
standen har skaffet sig anden passende bolig. 

§ 69. En lejer, der driver erhverv fra lokaler, 
som skal fraflyttes efter § 58, har ret til erstat- 
ning og godtgørelse efter bestemmelserne i § 66, 
stk. 1-5, i lov om leje af erhvervslokaler m.v. Le- 
jerens krav på erstatning og godtgørelse skal ret- 
tes mod kommunalbestyrelsen. Ved opsigelse af 
lejeaftaler om lejligheder, der delvis anvendes til 
andet end beboelse, skal lejerens krav på erstat- 
ning efter § 89, stk. 1 og 2, i lov om leje ligeledes 
rettes mod kommunalbestyrelsen. 1. og 2. pkt. 
finder tilsvarende anvendelse på erhvervsdri- 
vende, som efter § 71, stk. 1, selv skaffer sig an- 
dre lokaler. 

Stk. 2. Lejeren skal ikke fraflytte, før kommu- 
nalbestyrelsen på begæring af lejeren forlods har 
betalt erstatning og godtgørelse inden for de be- 
løb, som kommunalbestyrelsen mener, at erstat- 
ningen og godtgørelsen bør udgøre. 

Stk 3. Kommunalbestyrelsen skal i forbindel- 
se med sin afgørelse om erstatning og godtgørel- 
se efter stk. 1 og 2 orientere om den i § 74, stk. 
2, nævnte frist for anlæg af sag ved boligretten. 

§ 70. Er ombygningsarbejderne så omfatten- 
de, at en erhvervsvirksomhed fra lejede lokaler 
ikke kan drives, mens arbejderne foregår, men 
arbejderne kan udføres, uden at lokalerne skal 
fraflyttes efter § 58, har lejeren krav på at få er- 
stattet driftstab i den periode, hvor erhvervsvirk- 
somheden ikke kan drives samt krav på at få 
dækket tab på inventar og installationer, opma- 
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gasineringsudgifter og rimelige udgifter til sag- 
kyndig bistand. Lejerens krav på erstatning skal 
rettes mod kommunalbestyrelsen. 

§ 71. Hvis en lejer af erhvervslokaler, der skal 
fraflyttes efter § 58, selv skaffer sig andre loka- 
ler, der kan overtages forinden det fastsatte tids- 
punkt for fraflytningen af de hidtidige lokaler, 
kan kommunalbestyrelsen yde en rimelig godt- 
gørelse, der højst kan udgøre lejen af de hidtidi- 
ge lokaler for en periode fra fraflytningen til det 
fastsatte fraflytningstidspunkt. Godtgørelsen 
kan tidligst ydes på det tidspunkt, hvor kommu- 
nalbestyrelsen har truffet beslutning om tilsagn 
om støtte, jf. § 10, og kan udbetales, når det er 
dokumenteret, at lejeren har skaffet sig andre lo- 

I kaler. 
Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan bestemme, 

at lejemålet for lokaler, der bliver ledige efter 
stk. 1, overtages af kommunen. 

§ 72. En lejer af et erhvervslokale, der skal fra- 
flyttes efter bestemmelserne i denne lov, har ret 
til et tilskud fra kommunalbestyrelsen svarende 
til 75 pet. af forskellen mellem en rimelig leje af 
de lokaler, hvortil virksomheden flytter, og lejen 
i de hidtidige lokaler. Ved beregning af den ri- 
melige leje skal der foretages fradrag i det om- 
fang, de nye lokaler ved størrelse eller udform- 
ning indeholder en væsentlig forbedring for 
virksomheden i forhold til de hidtidige lokaler. 

Stk. 2. Tilskuddet nedsættes efter 1 år hvert år 
med 20 pet. af første års tilskud. 

Stk. 3. Tilskuddet kan tidligst ydes fra det tids- 
punkt, hvor kommunalbestyrelsen har truffet be- 
slutning om tilsagn om støtte, jf. § 10. 

Stk. 4. Tilskuddet afrundes til nærmeste krone- 
beløb, der er deleligt med 12. 

Refusion 

§ 73. Kommunalbestyrelsens udgifter efter 
dette kapitel i forbindelse med tilvejebringelse 
af erstatningsboliger samt til støtte, erstatning og 
godtgørelse refunderes af staten med 50 pet., så- 
fremt betingelserne i § 94, stk. 5, er opfyldt. 

Klage og anlæg af sager ved boligretten 

§ 74. Kommunalbestyrelsens afgørelser efter 
§ 64, stk. 2, 2. pkt., § 65, stk. 1-3 og § 67, stk. 2, 
2. pkt., kan indbringes for byfornyelsesnævnet, 
hvis afgørelsen omfatter spørgsmål om forståel- 
se af loven eller af en i medfør af denne fastsat 

bestemmelse. Nævnet kan endvidere behandle 
klager, hvis afgørelsen efter byfornyelsessnæv- 
nets vurdering har almindelig interesse eller vi- 
deregående betydelige følger for klageren. 

Stk. 2. Ved uenighed om kommunalbestyrel- 
sens afgørelser om erstatning og godtgørelse ef- 
ter §§ 69 og 70 skal lejer anlægge sag ved bolig- 
retten senest 6 uger efter, at afgørelsen er kom- 
met frem til lejeren. 

Stk. 3. Kommunalbestyrelsens afgørelser efter 
§ 67, stk. 1, §§ 68, 71 og 72 kan ikke indbringes 
for anden administrativ myndighed. 

Kapitel 9 

Kondemnering af sundheds- og brandfarlige 
boliger eller opholdsrum 

Kommunalbestyrelsens tilsyn 

§ 75. Kommunalbestyrelsen skal efter ret- 
ningslinjer, som den selv fastsætter, jf. dog stk. 
6, føre tilsyn med ejendomme, som benyttes til 
beboelse og ophold, når det vurderes, at disse 
ejendomme ved deres beliggenhed, indretning 
eller andre forhold er sundhedsfarlige eller 
brandfarlige. 

Stk. 2. Ved skønnet over, om benyttelsen af 
boliger og opholdsrum er forbundet med sund- 
hedsfare, skal der navnlig tages hensyn til, om de 
pågældende boliger eller opholdsrum væsentligt 
afviger fra et eller flere af de mindstekrav, som 
er nævnt i stk. 3 og 4. 

Stk. 3. Alle beboelses- og opholdsrum skal 
1) yde tilfredsstillende beskyttelse mod fugtig- 

hed, kulde, varme og støj, 
2) have fyldestgørende adgang for dagslys, 
3) have forsvarlig adgang for luftfornyelse i al- 

mindelighed gennem et eller flere oplukkeli- 
ge vinduer direkte til det fri, 

4) have mulighed for tilstrækkelig opvarmning 
og 

5) have et tilfredsstillende indeklima. 
Stk. 4. Enhver lejlighed skal udover mindste- 

kravene i stk. 3 
1) have adgang til godt og tilstrækkeligt drik- 

kevand, 
2) have behørigt afløb for spildevand og 
3) have tilfredsstillende adgang til wc. 

Stk. 5. Ved skønnet over, om personer, som 
opholder sig i en bygning, udsættes for brandfa- 
re, skal der især tages hensyn til byggemåden og 
indretningen af de enkelte lejligheder og rum 
samt adgangsforholdene. 
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Stk. 6. Økonomi- og erhvervsministeren kan 
fastsætte regler for kommunalbestyrelsens til- 
syn. 

Kondemnering 

§ 76. Skønnes en bygnings benyttelse forbun- 
det med sundhedsfare eller brandfare, jf. § 75, 
stk. 1-5, kan kommunalbestyrelsen nedlægge 
forbud mod, at bygningen eller en del af denne 
benyttes til beboelse eller ophold for mennesker 
(kondemnering). Kommunalbestyrelsen fastsæt- 
ter samtidig en frist for fraflytning og rydning af 
de pågældende boliger eller opholdsrum. 

Stk. 2. Fristen må ikke overstige 6 måneder, 
når fortsat benyttelse skønnes at være forbundet 
med nærliggende fare, og må i øvrigt ikke over- 
stige 15 år. Et forbud kan dog begrænses således, 
at de nuværende brugere kan fortsætte den hidti- 
dige benyttelse enten i et bestemt åremål eller til 
deres fraflytning eller død, såfremt der forelig- 
ger ganske særlige forhold, navnlig i tilfælde, 
hvor det, der kondemneres, udgør en lille del af 
en bygning eller den enkelte brugsenhed i byg- 
ningen. 

Stk. 3. Forbud efter stk. 1, som skal indeholde 
oplysning om klageadgangen, jf. § 83, skal 
skriftligt meddeles ejeren, lejerne og de pantha- 
vere, hvis rettigheder fremgår af tingbogen. Eje- 
ren og lejerne skal desuden have orientering om 
reglerne for at opnå erstatningsboliger og om 
økonomisk støtte til betaling af husleje, bolig- 
indskud m.v. Ved kondemnering af boliger, der 
er omfattet af § 78, skal kommunalbestyrelsen 
oplyse om reglerne for at opnå tilskud efter § 78. 

Stk. 4. Meddelelsen til ejeren, jf. 3, skal des- 
uden indeholde en beskrivelse af de forhold, der 
begrunder kondemneringen, og oplysning om 
reglerne i stk. 7-9 og § 79. 

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen skal lade forbud 
efter stk. 1 tinglyse på ejendommen samtidig 
med meddelelsen herom til de i stk. 3 nævnte. 
Det tinglyste forbud, som ejeren skal have gen- 
part af, skal indeholde oplysning om, at priorite- 
ringsmuligheden er indskrænket i medfør af stk. 
7-9. 

Stk. 6. Forbud i medfør af stk. 1 skal respekte- 
res af ejendommens ejere og indehavere af andre 
rettigheder over ejendommen uden hensyn til, 
hvornår retten er stiftet. 

Stk. 7. En ejendom, på hvilken der er tinglyst 
forbud efter stk. 1, må ikke prioriteres eller om- 

prioriteres ud over ejendommens grundværdi, jf. 
dog stk. 8 og 9. 

Stk. 8. Stk. 7 kan fraviges med kommunalbe- 
styrelsens samtykke, 
1) hvis kun en mindre del af ejendommen er 

kondemneret, eller 
2) hvis der foreligger et godkendt forslag til 

ombygning, jf. § 79. 
Stk. 9. Stk. 7 finder ikke anvendelse på lån, der 

optages til afhjælpning af forhold, der har be- 
grundet kondemneringen, jf. § 76, stk. 4. 

Stk. 10. Har ejeren ikke ryddet de kondemne- 
rede boliger eller opholdsrum inden for den fast- 
satte frist, kan kommunalbestyrelsen lade ryd- 
ningen udføre for ejerens regning. 

Afspærring og nedrivning 

§ 77. Samtidig med eller efter, at der er ned- 
lagt forbud efter § 76, stk.l, kan kommunalbe- 
styrelsen give ejeren påbud om inden en fastsat 
frist at lade foretage forsvarlig afspærring af 
kondemnerede lokaliteter, der ikke benyttes el- 
ler at træffe de nødvendige foranstaltninger til at 
sikre, at ejendommen ikke tages i besiddelse af 
uvedkommende, såfremt ejendommen er helt el- 
ler delvis rømmet efter § 76. 

Stk. 2. Samtidig med eller efter, at der er ned- 
lagt forbud efter § 76, stk. 1, kan kommunalbe- 
styrelsen give ejeren påbud om inden en fastsat 
frist at lade bygningen eller en del af denne ned- 
rive og grunden ryddeliggøre. Ved forbud alene 
mod beboelse, hvor anden benyttelse af det kon- 
demnerede er lovlig eller ikke kan forhindres ef- 
ter anden lovgivning, får nedrivningspåbud først 
virkning, hvis ejeren inden udløbet af en af kom- 
munalbestyrelsen fastsat frist efter forbudets 
ikrafttræden ikke har ladet de kondemnerede lo- 
kaliteter overgå til anden lovlig anvendelse. 

Stk. 3. Påbud om afspærring, foranstaltninger 
til sikring mod, at ejendommen tages i besiddel- 
se af uvedkommende eller nedrivning skal 
skriftligt meddeles ejeren og de lejere, hvis leje- 
mål er omfattet af påbudet. Påbud om nedrivning 
skal tillige skriftligt meddeles de panthavere, 
hvis rettigheder fremgår af tingbogen. Påbudet 
skal indeholde oplysning om klageadgangen, jf. 
§83. 

Stk. 4. Kondemnering efter § 76 medfører ikke 
adgang til erstatning. 

Stk. 5. Ved påbud om nedrivning har ejeren ret 
til fuld erstatning med fradrag efter almindelige 
erstatningsretlige principper for eventuelle øko- 
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nomiske fordele som følge af nedrivningen samt 
til at få dækket rimelige udgifter til nedrivning af 
bygningen og ryddeliggørelse af grunden. Eje- 
ren har dog ikke ret hertil, når nedrivning påby- 
des, fordi det kondemnerede efter forbudets 
ikrafttræden forvolder ulempe for de omboende 
eller andre, der opholder sig eller færdes i nær- 
heden. 

Stk. 6. Erstatningen fastsættes af de i lov om 
offentlige veje nævnte taksationsmyndigheder 
efter reglerne i § 51, stk. 2-4 og 7, §§ 52-56, 63, 
64, 66 og 67 i lov om offentlige veje. Spørgsmål, 
der kan prøves af taksationsmyndighederne, kan 
ikke indbringes for domstolene, før overtaksati- 
onskommissionens afgørelse foreligger. Søgs- 
mål skal anlægges inden 6 måneder efter, at 
overtaksationskommissionens afgørelse er med- 
delt klageren. Søgsmål anlægges ved den ret, un- 
der hvilken ejendommen er beliggende. 

Stk. 7. Naboejere til kondemnerede lokaliteter 
har ret til at få dækket rimelige udgifter til retab- 
lering af deres ejendom. Den del af de rimelige 
retableringsudgifter på naboejendomme, som 
ejeren af en bygning, der er påbudt nedrevet, 
ikke er pligtig at betale, jf. stk. 5, har naboejeren 
ret til at få dækket af kommunalbestyrelsen. 
Kommunalbestyrelsen kan indtræde som part i 
en retssag .herom. 

Stk. 8. Efterkommes påbud om afspærring, 
foranstaltninger til sikring mod, at ejendommen 
tages i besiddelse af uvedkommende eller ned- 
rivning efter stk. 1 og 2 ikke inden for den fast- 
satte frist, kan kommunalbestyrelsen lade foran- 
staltningerne udføre. Nedrivninger, der påbydes, 
fordi det kondemnerede efter forbudets ikraft- 
træden forvolder ulempe for de omboende eller 
andre, der opholder sig eller færdes i nærheden, 
samt afspærringer og foranstaltninger til sikring 
mod, at ejendommen tages i besiddelse af uved- 
kommende udføres for ejerens regning. 

Støtte 

§ 78. Ejere af ejerboliger samt andelsboligfor- 
eninger, boligaktieselskaber, boliganpartssel- 
skaber og anpartshavere, som er omhandlet i ka- 
pitel II-IV i lov om andelsboligforeninger og an- 
dre boligfællesskaber, har efter ansøgning ret til 
et særligt tilskud, hvis deres bolig omfattes af et 
forbud mod beboelse eller ophold efter § 76, stk. 
1. 

Stk. 2. Tilskud efter stk. 1 kan ikke ydes, så- 
fremt misligholdelse af bygningen eller det kon- 

demnerede har været af væsentlig betydning for 
kondemneringen. 

Stk. 3. Tilskud efter stk. 1 kan kun ydes til de 
ejerlejligheder, som bebos af ejeren, som er 
overdraget enkeltvis og er udlejet tidsbegrænset, 
eller som er overdraget enkeltvis og er omfattet 
af opsigelsesbestemmelsen i § 83, litra a, i lov 
om leje, jf. samme lovs § 84. Tilskud kan endvi- 
dere kun ydes til ejere af en- og tofamilieshuse, 
der er udlejet, på betingelse af, at lejligheden el- 
ler, for tofamilieshuse, mindst den ene af lejlig- 
hederne er udlejet tidsbegrænset. 

Stk. 4. For ejere af ejerboliger og anpartshave- 
re opgøres tilskud efter stk. 1 som forskellen 
mellem værdien i handel og vandel af de kon- 
demnerede boliger efter forbudet og værdien før 
forbudet. 

Stk. 5. Tilhører den kondemnerede bolig en 
andelsboligforening, som er omfattet af kapitel 
II i lov om andelsboligforeninger og andre bolig- 
fællesskaber, opgøres tilskuddet for de andels- 
havere, hvor den til andelen knyttede bolig kon- 
demneres, som forskellen mellem andelens pris 
før kondemneringen beregnet efter § 5 i lov om 
andelsboligforeninger og andre boligfællesska- 
ber og salgsværdien efter kondemneringen. For 
de andelshavere, hvor den til andelen knyttede 
bolig ikke kondemneres, opgøres tilskuddet som 
forskellen mellem andelens værdi før og efter 
kondemneringen beregnet efter § 5 i lov om an- 
delsboligforeninger og andre boligfællesskaber. 
Vedrører kondemneringen udlejede boliger, har 
andelsboligforeningen ikke ret til tilskud, med- 
mindre boligen er udlejet tidsbegrænset. Til- 
skuddet udbetales til foreningen. Andelshavere, 
der er omfattet af 1. pkt., har dog ret til at få deres 
andel af tilskuddet udbetalt af andelsboligfor- 
eningen. 

Stk. 6. Hvis særlige beregningsregler i andels- 
boligfoteningens vedtægter fastsætter en lavere 
værdi af det kondemnerede, udmåles tilskuddet 
efter stk. 1 efter denne lavere værdi. Tilsvarende 
gælder, hvis ikke kondemnerede lejligheder i an- 
delsboligforeningen i det seneste år før forbudet 
er solgt til en lavere pris, end en opgørelse efter 
reglerne i stk. 5 fører til. 

Stk. 7. Hvis andelsboligforeningen ved indfri- 
else af gæld i forbindelse med kondemneringen 
realiserer en kursgevinst, skal kursgevinsten 
med fradrag af eventuelt kurstab og omkostnin- 
ger ved indfrielsen fradrages i tilskuddet efter 
stk. 1. 
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Stk. 8. Stk. 5-7 finder tilsvarende anvendelse 
på ejendomme, der ejes af et boligaktie- eller bo- 
liganpartsselskab, som er omfattet af kapitel III i 
lov om andelsboligforeninger og andre boligfæl- 
lesskaber. 

Stk. 9. Tilskud efter stk. 1 forrentes fra datoen 
for kommunalbestyrelsens modtagelse af ansøg- 
ning om tilskud med en årlig rente, der udgør 
Nationalbankens diskonto på tidspunktet for be- 
slutningen. Ansøgning om tilskud skal være ind- 
givet inden 6 måneder efter modtagelse af for- 
bud efter denne lovs § 76. Såfremt forbudet er 
søgt ophævet ved et forslag til ombygning, jf. § 
79, eller er indbragt for byfornyelsesnævnet eller 
domstolene, regnes 6-måneders-fristen dog først 
fra tidspunktet for meddelelsen af kommunalbe- 
styrelsens eller byfornyelsesnævnets afgørelse 
eller domsafsigelsen. 

Stk. 10. Tilskud efter stk. 1 fastsættes i mangel 
af enighed af de i lov om offentlige veje nævnte 
taksationsmyndigheder. 

Stk. 11. Det er en betingelse for at få udbetalt 
tilskud efter stk. 1, at den berettigede for sig selv 
og senere ejere erklærer at ville frafalde retten til 
efter denne lovs § 79 at fremsætte et forslag til 
ombygning, eller at fristen herfor er udløbet. Er- 
klæringen tinglyses på ejendommen. Hvis et for- 
slag til ombygning er fremsat, kan tilskud ikke 
udbetales, før kommunalbestyrelsen har afgjort, 
om forslaget kan godkendes. 

Stk. 12. Det er ligeledes en betingelse for at få 
udbetalt tilskud efter stk. 1, at den berettigede for 
sig selv og senere ejere erklærer at ville frafalde 
retten til at indbringe forbudet for byfornyelses- 
nævnet eller domstolene, eller at fristen herfor er 
udløbet. Erklæringen tinglyses på ejendommen. 
Hvis forbudet er indbragt for byfornyelsesnæv- 
net eller domstolene, kan tilskud ikke udbetales, 
før byfornyelsesnævnets afgørelse eller domsaf- 
sigelsen foreligger. 

Stk. 13. Om sagens behandling for taksations- 
myndighederne og om tilskuddets fastsættelse 
finder reglerne i § 51, stk. 2, §§ 53-55 og 66 i lov 
om offentlige veje tilsvarende anvendelse. 
Spørgsmål, der kan prøves af taksationsmyndig- 
hederne, kan ikke indbringes for domstolene, før 
overtaksationskommissionens afgørelse forelig- 
ger. Søgsmål skal anlægges inden 6 måneder ef- 
ter, at overtaksationskommissionens afgørelse er 
meddelt den pågældende. Søgsmål anlægges i 
første instans ved den landsret, under hvilken 
ejendommen er beliggende. 

Stk. 14. Økonomi- og erhvervsministeren fast- 
sætter nærmere regler om opgørelse af værdien 
af ejer- og andelsboliger før forbudet, jf. stk. 3. 

Ophævelse af kondemnering 

§ 79. Ejeren af en ejendom, der kondemneres 
helt eller delvis, kan søge kondemneringen op- 
hævet ved at fremsætte et forslag til ombygning 
over for kommunalbestyrelsen, som afhjælper 
forhold, der har begrundet kondemneringen, jf. § 
76, stk. 4. Der skal i forbudsskrivelsen til ejeren 
være fastsat en frist herfor. Fristen kan ikke være 
kortere end 2 måneder og kun i særlige tilfælde 
overstige 12 måneder. 

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan nægte at 
godkende et forslag til ombygning, hvis ejen- 
dommen eller en del af denne også efter gen- 
nemførelse af forslaget ville vedblive at være 
væsentlig ringere end ejendomme med boliger 
og opholdsrum, som opfylder bestemmelserne i 
byggelovgivningen. 

Stk. 3. Hvis kommunalbestyrelsen kan god- 
kende forslaget, meddeler den ejeren, at den vil 
ophæve kondemneringen, når forslaget er gen- 
nemført. Kommunalbestyrelsen fastsætter sam- 
tidig en rimelig frist, der ikke må være kortere 
end 2 måneder, inden for hvilken forslaget skal 
være gennemført. 

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan som vilkår 
for at ophæve kondemneringen efter stk. 3 kræ- 
ve, at der på ejendommen tinglyses en deklarati- 
on om, at ændret benyttelse af de tidligere kon- 
demnerede lokaliteter kræver kommunalbesty- 
relsens samtykke efter denne lov, og at kommu- 
nalbestyrelsen er påtaleberettiget. Deklarationen 
skal respekteres af ejendommens ejere og inde- 
havere af andre rettigheder over ejendommen 
uden hensyn til, hvornår retten er stiftet. 

Stk. 5. Kommunalbestyrelsens beslutninger 
efter stk. 1-4 skal meddeles ejeren skriftligt og 
indeholde oplysning om klageadgangen, jf. § 83. 
Beslutning efter stk. 3 skal tillige meddeles lejer- 
ne. 

Stk. 6. Kommunalbestyrelsen kan i øvrigt op- 
hæve forbud, jf. § 76, stk.l, hvis den finder, at 
ejendommens forhold er i overensstemmelse 
med byggelovgivningen. 

Stk 7. Stk. 1-6 finder tillige anvendelse på op- 
hævelse af forbud, der er nedlagt i medfør af den 
tidligere gældende boligtilsynslov, jf. lovbe- 
kendtgørelse nr. 362 af 3, juli 1994. 
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Retlig og faktisk råden 

§ 80. Skønnes en ejendoms benyttelse forbun- 
det med sundheds- eller brandfare, jf. § 75, kan 
kommunalbestyrelsen nedlægge forbud mod, at 
der retligt eller faktisk foretages ændringer på 
ejendommen. Forbudet kan nedlægges for et 
tidsrum af indtil 2 år. Forbudet bortfalder, når 
kommunalbestyrelsen meddeler forbud efter § 
76 eller underretter ejeren om, at den ikke har 
fundet anledning til at træffe beslutning efter 
dette kapitel. Kommunalbestyrelsen lader forbu- 
det tinglyse på ejendommen. 

Stk. 2. Når der er meddelt påbud om nedrivning 
efter § 77, stk. 2, må der ikke inden nedrivningen 
retligt eller faktisk foretages ændringer på ejen- 
dommen, medmindre kommunalbestyrelsen 
meddeler tilladelse hertil, eller der foreligger et 
godkendt forslag til ombygning efter § 79. 

Stk. 3. Forbud efter stk. 1 skal meddeles ejeren 
skriftligt og indeholde oplysning om klagead- 
gangen, jf. § 83. 

Boligkommission 

§ 81. Kommunalbestyrelsen kan nedsætte en 
boligkommission til helt eller delvis at udøve 
kommunalbestyrelsens virksomhed efter dette 
kapitel. 

Stk. 2. En boligkommission, der nedsættes ef- 
ter stk. 1, vælges af kommunalbestyrelsen for 
dennes funktionsperiode og skal bestå af 9 med- 
lemmer: 
1) l formand samt 2 medlemmer, der alle skal 

være medlemmer af kommunalbestyrelsen. 
2) l medlem, der er læge. 
3) l medlem, der har brandmæssig sagkund- 

skab. 
4) l medlem, der er bygningssagkyndig. 
5) l medlem, der er jurist. 
6) l medlem efter indstilling af de større grund- 

ej erforeninger i kommunen, jf. dog stk. 3. 
7) l medlem efter indstilling af de større lejer- 

foreninger i kommunen, jf. dog stk. 3. 
Stk. 3. Findes der ikke større grundejerforenin- 

ger eller lejerforeninger i kommunen, eller afgi- 
ver disse ikke inden en af kommunalbestyrelsen 
fastsat frist indstilling om valg af medlemmer til 
kommissionen, vælger kommunalbestyrelsen 
selv en lejer og en ejer, der tillige er udlejer. 

Stk. 4. De i stk. 2, nr. 2-7, nævnte medlemmer 
må ikke tillige være medlem af kommunalbesty- 
relsen. 

Stk. 5. Ved behandlingen af sager om ejen- 
domme, der tilhører almene boligorganisationer, 
jf. lov om almene boliger samt støttede private 
andelsboliger m.v., erstattes det efter indstilling 
af grundejerforeninger valgte medlem af bolig- 
kommissionen dog af et medlem, der vælges ef- 
ter indstilling af de pågældende boligorganisati- 
oner i kommunen, og det efter indstilling af le- 
jerforeninger valgte medlem af et medlem, der 
vælges efter indstilling fra afdelingsbestyrelser- 
ne i de almene boligorganisationer i kommunen. 

Stk. 6. Samtidig med valget af medlemmer 
vælges en suppleant for formanden samt en eller 
flere suppleanter for hvert medlem. 

Stk. 7. Boligkommissionens beslutninger træf- 
fes med almindelig stemmeflerhed, og i tilfælde 
af stemmelighed er formandens stemme afgø- 
rende. 

Stk. 8. Kommunalbestyrelsen fastsætter ret- 
ningslinier for boligkommissionens virksomhed. 

Stk. 9. Kommunalbestyrelsen stiller sekretari- 
atsbistand til rådighed for boligkommissionen, 
og afholder udgifterne ved dennes virksomhed, 
herunder eventuelle vederlag til formand og 
medlemmer efter kommunalbestyrelsens nær- 
mere bestemmelse. 

Udbetaling og refusion 

§ 82. Kommunalbestyrelsens udgifter til til- 
skud, erstatning og dækning af retableringsud- 
gifter på naboejendomme efter dette kapitel af- 
holdes af kommunalbestyrelsen. 

Stk. 2. Staten refunderer 0  'pet. af kommunalbe- 
styrelsens udgifter efter stk. 1, såfremt betingel- 
sen i § 94, stk. 5, er opfyldt 

Klage 

§ 83. Kommunalbestyrelsens beslutninger ef- 
ter dette kapitel kan af ejere, lejere af erhvervs- 
lokaler, hvis lejemål omfattes af beslutningen, 
eller mindst 1/4 af ejendommens boliglejere, 
hvis lejemål omfattes af beslutningen, indbrin- 
ges for byfornyelsesnævnet, jf. dog stk. 3. 

Stk. 2. Kondemneringer og påbud om nedriv- 
ning kan tillige indbringes for nævnet af pantha- 
vere i ejendommen, jf. dog stk. 3. 

Stk. 3. Indbringelse af kommunalbestyrelsens 
beslutninger efter stk. 1 og 2 for byfornyelses- 
nævnet kan kun . ske, hvis beslutningen omfatter 
spørgsmål om forståelse af loven eller af en i 
medfør af denne fastsat bestemmelse. Indbrin- 
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gelse kan endvidere tillades, hvis beslutningen 
efter byfornyelsesnævnets vurdering har almin- 
delig interesse eller videregående betydelige føl- 
ger for klageren. 

Kapitel 10 

Byfornyelsesnævn 

Nævnets sammensætning 

§ 84. I hver amtskommune samt i Køben- 
havns, Frederiksberg og Bornholms Kommuner 
nedsættes et eller flere byfornyelsesnævn. Hvert 
nævn består af en formand, der skal være dom- 
mer, 2 bygningskyndige, en grundejer og en bo- 
liglejer. Ved afgørelse af sager vedrørende pri- 
vate andelsboliger tiltrædes nævnet af yderligere 
1 medlem, der skal være privat andelshaver. Ved 
afgørelse af sager, hvori der indgår erhvervsleje- 
mål, tiltrædes nævnet af yderligere 1 medlem, 
der skal være erhvervslejer. Ved afgørelser i 
henhold til kapitel 9 tiltrædes nævnet af yderli- 
gere 2 medlemmer, hvoraf det ene skal have 
brandmæssig sagkundskab, og det andet skal 
være en læge med bolighygiejnisk sagkundskab. 

Stk. 2. Formanden udpeges af økonomi- og er- 
hvervsministeren. De 2 bygningskyndige med- 
lemmer og medlemmerne med brandmæssig og 
bolighygiejnisk sagkundskab udpeges af amtsrå- 
det, i Københavns, Frederiksberg og Bornholms 
Kommuner af kommunalbestyrelsen. Hverken 
formanden eller de bygningskyndige medlem- 
mer må have særlig tilknytning til grundejer- el- 
ler private andelsbolig- eller lejerorganisationer 
eller være erhvervsmæssigt interesseret i ejen- 
domshandler. 

Stk. 3. De medlemmer, der skal være hen- 
holdsvis grundejer, privat andelshaver, boligle- 
jer og erhvervslejer udpeges af amtsrådet, i Kø- 
benhavns, Frederiksberg og Bornholms Kom- 
muner af kommunalbestyrelsen, efter indstilling 
fra landsomfattende sammenslutninger af hen- 
holdsvis grundejerforeninger, private andelsbo- 
ligforeninger og lejerforeninger. 

Stk. 4. Der beskikkes en suppleant for forman- 
den samt en eller flere suppleanter for hvert 
medlem efter reglerne i stk. 1-3. 

Stk. 5. Udnævnelse af formand, medlemmer 
og suppleanter sker for indtil 4 år. 

§ 85. Medlemmer og suppleanter skal opfylde 
betingelserne for at være lægdommere ved en 
boligret, jf. § 109, stk. 2 og 3, i lov om leje, der 

finder tilsvarende anvendelse, bortset fra betin- 
gelsen om dansk indfødsret. 

Udgifter forbundet med nævnets drift 

§ 86. Statsamtet henholdsvis Københavns og 
Frederiksberg kommunalbestyrelser skal stille 
de fornødne lokaler til rådighed for nævnet og 
sørge for den nødvendige medhjælp til dette 
samt afholde de udgifter, der er forbundet med 
sekretariatsbetjeningen af nævnet. Amtskom- 
munen henholdsvis Københavns, Frederiksberg 
og Bornholms Kommuner afholder de øvrige 
udgifter, som nævnets virksomhed medfører, 
herunder til formandens og medlemmernes ud- 
læg i anledning af hvervet. Vederlag til forman- 
den betales af staten. Der kan tillægges nævnets 
øvrige medlemmer vederlag, som betales af 
amtskommunen, i Københavns, Frederiksberg 
og Bornholms Kommuner dog af kommunalbe- 
styrelsen. 

Indbringelse for nævnet 

§ 87. Indbringelse af sager for byfornyelses- 
nævnet skal ske skriftligt inden 6 uger efter, at 
klageren har fået meddelelse om den beslutning, 
der påklages. Den nødvendige dokumentation 
skal vedlægges. 

Stk. 2. Indbringelsen har ikke opsættende virk- 
ning, medmindre nævnet efter begæring af kla- 
geren eller af kommunalbestyrelsen træffer be- 
stemmelse derom. 

Stk. 3. Senest 1 uge efter sagens indbringelse 
giver nævnet kommunalbestyrelsen og, hvis kla- 
gen vedrører ejendomme, der er udlejede, den 
anden part i lejeforholdet underretning om ind- 
bringelsen og om, at eventuelle bemærkninger i 
sagen må fremsættes inden 4 uger. Denne frist 
kan forlænges, såfremt særlige omstændigheder 
taler herfor. 

Nævnets sagsbehandling 

§ 88. Nævnet afgør selv, hvilke nærmere un- 
dersøgelser der skal foretages i forbindelse med 
behandlingen af den enkelte sag. Nævnet har ret 
til at kræve fornødne oplysninger hos sagens 
parter, alle offentlige myndigheder og private. 

Stk. 2. Nævnet fastsætter en frist, der normalt 
ikke kan overstige 4 uger, for besvarelse af de 
spørgsmål, nævnet stiller til sagens parter eller 
andre. Fristen kan forlænges af nævnet, såfremt 
særlige omstændigheder taler herfor. 
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§ 89. Nævnet kan foretage besigtigelse. Sa- 
gens parter, herunder kommunalbestyrelsen, 
skal indkaldes til besigtigelsen med mindst 1 
uges varsel. 

Stk. 2. Nævnet kan indkalde parterne til at af- 
give forklaring for nævnet. Alle parter skal til- 
varsles. De kan give møde ved en repræsentant. 

Stk. 3. Nævnets formand sørger for sagernes 
forberedelse til behandling i nævnsmøde. 

§ 90. Byfornyelsesnævnet skal træffe afgørel- 
se senest 8 uger fra det tidspunkt, hvor nævnet 
har modtaget svar efter § 87, stk. 3, eller efter § 
88, stk. 2, eller hvor fristen for svar efter de 
nævnte bestemmelser er udløbet. 

Stk. 2. I tilfælde, hvor fristen for svar efter de 
nævnte bestemmelser er udløbet, uden at svar er 
afgivet, kan nævnet udlægge tavsheden på den 
for modparten gunstigste måde og navnlig lægge 
dennes fremstilling til grund ved afgørelsen af 
sagen. 

Stk. 3. Nævnets afgørelse træffes ved alminde- 
lig stemmeflerhed. I tilfælde af stemmelighed er 
formandens stemme afgørende. Nævnet er kun 
beslutningsdygtigt, når samtlige medlemmer er 
til stede. 

Stk. 4. Nævnets afgørelse protokolleres. Er en 
beslutning ikke enstemmig, indføres tillige op- 
lysning om stemmeafgivningen. 

Stk. 5. Nævnets afgørelse meddeles klageren, 
kommunalbestyrelsen og dem, der i henhold til 
§ 87, stk. 3, har fået underretning om sagens ind- 
bringelse for nævnet. Afgørelsen skal begrun- 
des. Parterne skal gøres bekendt med adgangen 
efter § 92 til at indbringe sagen for boligretten. 
Såfremt afgørelsen ikke er enstemmig, skal dette 
fremgå af afgørelsen. 

Stk. 6. Nævnet orienterer tillige parterne om, 
at indbringelse af nævnets afgørelse for boligret- 
ten efter § 92 ikke har opsættende virkning, 
medmindre boligretten efter begæring af klage- 
ren eller af kommunalbestyrelsen træffer be- 
stemmelse derom. 

§ 91. Økonomi- og erhvervsministeren fast- 
sætter nærmere regler om nævnets forretnings- 
orden. 

Indbringelse for boligretten 

§ 92. Byfornyelsesnævnets afgørelse kan af 
parterne, herunder kommunalbestyrelsen, ind- 
bringes for boligretten efter reglerne i lov om le- 
je. Afgørelser efter § 49, § 74, stk. 1, og § 83, 

stk. 1 og 2, samt afgørelser efter bestemmelser 
fastsat i medfør af § 100 kan kun indbringes, 
hvis afgørelsen omfatter spørgsmål om forståel- 
se af loven eller af en i medfør af denne fastsat 
bestemmelse. 

Stk. 2. Indbringelse skal ske senest 4 uger ef- 
ter, at underretning om nævnets afgørelse er 
meddelt parterne. Boligretten kan dog undtagel- 
sesvis tillade, at sagen indbringes efter udløbet 
af fristen, når ansøgning herom indgives inden 1 
år efter nævnets afgørelse. Meddeles tilladelse, 
skal sag dog anlægges inden 4 uger. 

Stk. 3. I ejendomme med beboerrepræsentati- 
on kan beboerrepræsentanterne indbringe afgø- 
relsen. 

Stk. 4. Byfornyelsesnævnet skal efter boligret- 
tens nærmere bestemmelse redegøre for sin af- 
gørelse under boligretssagen. 

Stk. 5. Har byfornyelsesnævnet ikke truffet af- 
gørelse inden udløbet af fristen herfor i § 90, stk. 
1, kan klageren indbringe sagen for boligretten 
med de begrænsninger, som følger af stk. 1, 
uden at afvente nævnets afgørelse. Stk. 3 og 4 
finder tilsvarende anvendelse. 

Stk. 6. Indbringelsen har ikke opsættende virk- 
ning, medmindre boligretten efter begæring af 
klageren eller af kommunalbestyrelsen træffer 
bestemmelse derom. Med hensyn til byfornyel- 
sesnævnets afgørelse efter § 58 kan boligretten 
dog ikke træffe bestemmelse om opsættende 
virkning. 

Kapitel 11 

Forskellige bestemmelser 

Udgiftsramme 

§ 93. Inden for en statslig udgiftsramme, der 
fastsættes på de årlige finanslove, kan økonomi- 
og erhvervsministeren 
1) bemyndige kommunalbestyrelsen til at give 

tilsagn om indfasningsstøtte, tilskud og 
godtgørelse samt træffe beslutning om er- 
statning efter denne lov og 

2) bevilge kommunalbestyrelsen refusion af de 
kommunale udgifter efter denne lov. 

Stk. 2. Uudnyttet udgiftsramme ved udgangen 
af et finansår overføres til næste finansår. 

§ 94. Økonomi- og Erhvervsministeren med- 
deler i det enkelte finansår en vejledende ud- 
giftsramme til de kommunalbestyrelser, som 
forinden har anmodet om at få del i den statslige 
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udgiftsramme, jf. § 93. Kommunalbestyrelserne 
kan, under forudsætning af samlet bevillings- 
mæssig dækning i det pågældende tilsagnsår, på- 
regne at kunne meddele tilsagn inden for den til- 
delte vejledende udgiftsramme, jf. dog stk. 4. 

Stk. 2. Den samlede statslige udgiftsramme, jf. 
§ 93, fordeles mellem de enkelte ansøgende 
kommuner efter objektive kriterier, der afspejler 
kommunernes byfornyelsesbehov. En del af ud- 
giftsrammen kan dog anvendes til områdeforny- 
else, jf. § 6, stk. 1, og til bygningsfornyelse i dis- 
se områder samt til løsning af afgrænsede byfor- 
nyelsesopgaver herunder til byfornyelsesfòrsøg 
efter §§ 96 og 97. 

Stk. 3. Hvis kommunalbestyrelserne i to eller 
flere kommuner ønsker det, skal økonomi- og er- 
hvervsministeren foretage overdragelse af alle- 
rede udmeldt udgiftsramme mellem kommuner- 
ne. 

Stk. 4. Økonomi- og erhvervsministeren kan 
senere ændre de udmeldte vejledende udgifts- 
rammer efter stk. 1 og 3. 

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen kan kun medde- 
le tilsagn til en ejer om støtte, som udløser refu- 
sion efter denne lov, hvis kommunalbestyrelsen 
forinden har opnået træk på sin vejledende ud- 
giftsramme efter stk. 1. Træk på rammen efter 1. 
pkt. skal ske i umiddelbar tilknytning til beslut- 
ningen. Der kræves ikke træk på kommunens 
vejledende udgiftsramme til beslutninger, der er 
omfattet af § 98. Økonomi- og erhvervsministe- 
ren kan, når særlige forhold taler herfor, dispen- 
sere fra kravet i 1; pkt. 

Stk. 6. Midler trukket på kommunens vejle- 
dende udgiftsramme efter stk. 1, skal anvendes 
af kommunen senest 4 år fra datoen for trækket. 
Midlerne anses for anvendt, når kommunalbe- 
styrelsen har forpligtet sig til at afholde ramme- 
belastende udgifter efter denne lov. 

Refusion fra Grundejernes Investeringsfond 

§ 95. De udgifter, som staten har afholdt til 
støtte til vedligeholdelsesarbejder i udlejnings- 
ejendomme efter § 19, stk. 2, kan staten forlange 
refunderet af Grundejernes Investeringsfond i et 
omfang, der nærmere fastlægges i en aftale mel- 
lem staten og Grundejernes Investeringsfond. 
For 2004 - 2007 udgør refusionen fra Grundejer- 
nes Investeringsfond 50 mill. kr. pr. tilsagnsår- 
gang. 

Forsøg 

§ 96. Økonomi- og erhvervsministeren kan in- 
den for et beløb, der fastsættes på de årlige fi- 
nanslove, yde tilskud til oplysning og vejledning 
samt indsamling af data om fornyelse og forbed- 
ring af byer og boliger og til udredning og forsøg 
inden for lovens område. 

Stk. 2. Økonomi- og erhvervsministeren kan 
give kommunalbestyrelsen tilladelse til at træffe 
beslutning om bygningsfornyelsesforsøg og yde 
særlig støtte hertil, herunder til programudarbej- 
delse, erfaringsformidling og foranstaltninger, 
der ikke i øvrigt ydes støtte til. 

Stk. 3. Økonomi- og erhvervsministeren kan 
for forsøg efter stk. 2 yde forskudsvis refusion af 
statens andel af udgifterne, herunder de særlige 
forsøgsudgifter til kommunerne, inden arbejder- 
ne iværksættes. 

Stk. 4. Økonomi- og erhvervsministeren kan 
for forsøg efter stk. 2 forhøje refusionen efter § 
19, stk. 2, § 34, stk. 2, og § 48, stk. 2, fra 50 pet. 
og indtil 100 pet. for så vidt angår de særlige for- 
søgsudgifter. 

Stk. 5. Efter økonomi- og erhvervsministerens 
nærmere bestemmelse kan der ydes støtte til 
bygningsfornyelsesforsøg omfattende udgifter, 
hvortil der ikke kan ydes refusion efter denne 
lov. 

§ 97. Økonomi- og erhvervsministeren kan in- 
den for den udgiftsramme, der efter § 93 er fast- 
sat på de årlige finanslove, give kommunalbe- 
styrelsen tilladelse til at træffe beslutning om 
områdefornyelsesforsøg. 

Stk. 2. Økonomi- og erhvervsministeren kan 
for forsøg efter stk. 1 yde støtte til andre end de 
i § 6 nævnte foranstaltninger, som kommunalbe- 
styrelsen afholder udgifterne til. 

Stk. 3. Økonomi- og erhvervsministeren kan 
for forsøg efter stk. 1 forhøje den i § 7, stk. 1, nr. 
1, nævnte refusionssats fra en tredjedel og indtil 
100 pet., for så vidt angår de særlige forsøgsud- 
gifter. 

Stk. 4. Økonomi- og erhvervsministeren kan 
for forsøg efter stk, 1 forhøje den i § 7, stk. 1, nr. 
2, nævnte rammetildeling fra 10 mill.kr. til 20 
mill.kr. 

Stk. 5. Økonomi- og erhvervsministeren kan 
for forsøg efter stk. 1 yde forskudsvis refusion af 
statens andel af byfornyelsesudgifterne, herun- 
der de særlige forsøgsudgifter. Den forskudsvise 
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refusion kan udbetales, inden arbejderne iværk- 
sættes. 

Kommunal støtte og udpantningsret 

§ 98. Såfremt kommunalbestyrelsen påtager 
sig at yde støtte efter denne lov uden refusion fra 
staten, kan tilsagn efter indberetning til Økono- 
mi- og Erhvervsministeriet meddeles uden, at 
der forinden er sket bindende træk på udgifts- 
rammen efter § 94, stk. 5. 

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan beslutte at 
yde tilskud til byfornyelsesforanstaltninger, der 
ikke i øvrigt kan ydes støtte til. Til kommunalbe- 
styrelsens beslutninger efter 1. pkt. kan der ikke 
ydes refusion. Tilsagn om støtte efter 1. pkt. er 
ikke omfattet af § 94, stk. 5, om bindende træk 
på udgiftsrammen. 

§ 99. Kommunalbestyrelsen tillægges udpant- 
ningsret i den pågældende ejendom for beløb, 
som kommunalbestyrelsen har udredt forskuds- 
vis i henhold til § 76, stk. 10, om ryddeliggørelse 
af kondemnerede boliger eller opholdsrum og § 
77, stk. 8, om påbud om afspærring, nødvendige 
foranstaltninger til at sikre, at ejendommen ikke 
tages i besiddelse af uvedkommende eller ned- 
rivning. Beløbene har samme fortrinsret som 
kommunale ejendomsskatter. 

Stk. 2. Når kommunalbestyrelsen i henhold til 
stk. 1 har udpantningsret for afholdte udgifter, 
skal der tinglyses en kort meddelelse herom på 
ejendommen. Kommunalbestyrelsen skal lade 
meddelelsen tinglyse, når den har truffet beslut- 
ning om at lade arbejderne udføre. 

Bemyndigelse mv. 

§ 100. Økonomi- og erhvervsministeren kan 
fastsætte nærmere regler om gennemførelse af 
denne lov samt om kommunalbestyrelsens ydel- 
se af støtte, ansøgnings- og beslutningsprocedu- 
re, udbetaling og refusion, etablering og støtte til 
friarealer, fordeling af investeringsrammen samt 
regnskabsaflæggelse og revision efter reglerne i 
denne lovs kapitel 3-6. 

§ 101. Henlægger økonomi- og erhvervsmini- 
steren sine beføjelser efter loven til Erhvervs- og 
Boligstyrelsen, kan ministeren fastsætte regler 
om klageadgang, herunder at klager ikke kan 
indbringes for anden administrativ myndighed. 

Kasse- og regnskabsforvaltning 

§ 102. Den kasse- og regnskabsmæssige for- 
valtning af statsudgifter udføres af Økonomisty- 
relsen. Nærmere regler herom fastsættes af fi- 
nansministeren efter forhandling med økonomi- 
og erhvervsministeren. 

Stk. 2. Når offentlig støtte er bevilget og ende- 
ligt berigtiget, udfører Økonomistyrelsen den ef- 
terfølgende administration af tilskud og statslige 
garantier. Økonomistyrelsens kompetence om- 
fatter såvel eksisterende som fremtidige sager. 

Stk. 3. Økonomi- og erhvervsministeren kan 
efter forhandling med finansministeren fastsætte 
nærmere regler for Økonomistyrelsens admini- 
stration af sagerne. 

Stk. 4. Klager over Økonomistyrelsens afgø- 
relse i henhold til stk. 2 og 3 fremsættes over for 
finansministeren, 

§ 103. Skatteministeren inddriver med tillæg 
af renter og omkostninger inddrive såvel stats- 
kassens tilgodehavender på for meget udbetalt 
tilskud som regreskravet efter indfrielse af en 
ifølge denne lov eller saneringslovgivningen 
ydet statsgaranti ved indeholdelse i løn m.v. hos 
den pågældende efter reglerne for inddrivelse af 
personlige skatter i kildeskatteloven. 

Stk. 2.. Skatteministeren kan indhente de op- 
lysninger hos offentlige myndigheder, som er 
nødvendige for at varetage inddrivelsen af skyl- 
dige beløb efter denne lov eller saneringslovgiv- 
ningen, herunder oplysninger om indkomst- og 
formueforhold. 

Kontrolbestemmelser 

§ 104. Økonomi- og erhvervsministeren kan 
fra kommuner indhente oplysninger om foran- 
staltninger, der gennemføres eller påtænkes gen- 
nemført efter reglerne i denne lov. Økonomi- og 
erhvervsministeren kan i forbindelse hermed 
fastsætte nærmere regler for disse oplysningers 
anvendelse. 

§ 105. Ejere og brugere af fast ejendom samt 
offentlige myndigheder har pligt til på begæring 
af kommunalbestyrelsen, boligkommissionen 
eller bygningsforbedringsudvalget at afgive op- 
lysninger til brug for byfornyelsesvirksomhe- 
den, herunder tilvej ebringelse af erstatningsboli- 
ger og kondemnering m.v. i medfør af denne lov, 

Stk. 2. Hvis det skønnes nødvendigt for, at 
kommunalbestyrelsen kan træffe beslutning ef- 
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ter kapitel 6 om friarealerforbedring eller efter 
kapitel 9 om kondemnering af sundheds- og 
brandfarlige boliger eller opholdsrum, har de i 
stk. 1 nævnte myndigheder til enhver tid mod 
behørig legitimation og uden retskendelse ad- 
gang til fast ejendom. 

Stk. 3. Spørgsmål om, hvorvidt en oplysning 
efter stk. 1 eller adgang efter stk. 2 kan kræves, 
kan af ejere eller brugere indbringes for byforny- 
elsesnævnet. 

Godkendte byfornyelsesselskaber 

§ 106. Byfornyelsesselskaber godkendt i med- 
før af den tidligere gældende lov om byfornyelse 
og boligforbedring, jf. lovbekendtgørelse nr. 
820 af 15. september 1994 med senere ændrin- 
ger og den tidligere gældende lov om byfornyel- 
se , jf. lovbekendtgørelse nr. 260 af 7. april 2003 
kan ansøge økonomi- og erhvervsministeren om 
ophævelse af godkendelsen. 

Straf 

§ 107. Med bøde straffes den, som 
1) undlader at underrette kommunalbestyrel- 

sen om fraflytning, jf. § 15, stk. 4, 
2) undlader at foretage anmeldelse af en ledig 

lejlighed, jf. § 66, stk. 1, 
3) i strid med § 66, stk. 2, undlader at udleje til 

en person, der er anvist af kommunen, 
4) i strid med § 64 udlejer til en anden lejlig- 

hedssøgende, 
5) lejer en lejlighed vidende om, at udlejeren 

efter kommunalbestyrelsens anvisning har 
pligt til at udleje til en anden lejlighedssø- 
gende, 

6) undlader at efterkomme et i medfør af § 76, 
stk. 1, eller § 77, stk. 1 og 2, meddelt påbud 
eller forbud, 

7) overtræder en i medfør af § 79, stk. 4, ting- 
lyst deklaration eller 

8) undlader at afgive begærede oplysninger, jf. 
§ 105, stk. 1. 

Stk. 2. Økonomi- og erhvervsministeren kan 
fastsætte straf af bøde for overtrædelse af be- 
stemmelser i forskrifter efter § 103, stk. 2, om 
fremgangsmåden i forbindelse med lønindehol- 
delse. 

Stk. 3. Såfremt en udlejer dømmes for over- 
trædelse af stk. 1, nr. 2-4 og de udviste forhold 
begrunder en nærliggende fare for yderligere 
overtrædelser af bestemmelsen, kan det ved 

dommen bestemmes, at kommunalbestyrelsen i 
alle tilfælde af genudlejning bestemmer, til 
hvem en ledig lejlighed skal udlejes. 

Stk. 4. Er der sket frakendelse efter stk. 3 skal 
udlejning ske til den lejlighedssøgende, som an- 
vises af kommunalbestyrelsen. 

Stk. 5. Ved dom for de i stk. 1, nr. 4 og 5, 
nævnte overtrædelser skal det, selv om straf ikke 
idømmes, bestemmes, at lejeren senest 1 måned 
efter, at dommen er forkyndt for lejeren, skal fra- 
flytte det lejede, medmindre kommunalbestyrel- 
sen godkender en anden ordning. 

Stk. 6. Den, der giver urigtige eller vildleden- 
de oplysninger eller fortier oplysninger af betyd- 
ning i forbindelse med ansøgning om tilsagn, ud- 
betaling af tilskud eller bevilling af statsgaranti, 
straffes med bøde, medmindre højere straf er 
forskyldt efter anden lovgivning. 

Stk. 7. Der kan pålægges selskaber eller andre 
juridiske personer strafansvar efter regleme i 
straffelovens 5. kapitel. 

Ikrafttrædelse 

§ 108. Loven træder i kraft den 1. januar 2004. 
Stk. 2. Samtidig ophæves lov om byfornyelse, 

jf. lovbekendtgørelse nr. 260 af 7. april 2003, 
bortset fra § 203, stk. 2, stk. 3, Log 2. pkt. og stk. 
5. 

§ 109. Lov om byfornyelse, jf. lovbekendtgø- 
relse nr. 260 af 7. april 2003, finder fortsat an- 
vendelse på beslutninger, hvortil kommunalbe- 
styrelsen har hjemtaget bindende tilsagnsramme 
om offentlig støtte inden den 1. januar 2004. 
Samme lov finder ligeledes anvendelse på be- 
slutninger vedrørende ejendomme, hvortil kom- 
munalbestyrelsen har meddelt påbud efter kapi- 
tel 9 inden den 1. januar 2004. Kommunalbesty- 
relsen kan til beslutninger som nævnt i 1. og 2. 
pkt. hjemtage supplerende investeringsramme i 
form af træk på kommunalbestyrelsens udgifts- 
ramme, jf. nærværende lovs § 94. Træk på ud- 
giftsrammen efter 3. pkt. sker efter en omreg- 
ningsfaktor, der fastsættes af økonomi- og er- 
hvervsministeren. 

Stk. 2. Ansøgninger efter de hidtil gældende 
regler i kapitel 2 i lov om byfornyelse, jf. lovbe- 
kendtgørelse nr. 260 af 7. april 2003, hvortil der 
er meddelt reservation inden den 1. januar 2004, 
færdigbehandles efter de hidtil gældende regler. 

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan fortsat træf- 
fe beslutninger i henhold til kapitel 3 og 9 i lov 
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om byfornyelse, jf. lovbekendtgørelse nr. 260 af 
7. april 2003, i kvarterløftområder, jf. § 4 i lov 
nr. 1086 af 29. december 1999 om ændring af 
lov om almene boliger samt støttede private an- 
delsboliger m.v., lov om boligbyggeri, lov om 
andelsboligforeninger og andre boligfællesska- 
ber og lov om byfornyelse (Rentetilpasningslån, 
konvertering, betaling af realkreditbidrag, alter- 
native boliger til unge, styrket indsats i socialt 
svage byområder), hvortil der er afsat midler på 
finanslov 2000. Kommunalbestyrelsen skal 
hjemtage den bindende tilsagnsramme om of- 
fentlig støtte inden den 1. januar 2009. 

Stk. 4. Ansøgninger efter de hidtil gældende 
regler i kapitel 5 i lov om byfornyelse, jf. lovbe- 
kendtgørelse nr. 260 af 7. april 2003, hvortil der 
er meddelt reservation eller tilsagn om tilskud 
inden den 1. januar 2004, færdigbehandles efter 
de hidtil gældende regler. Der kan dog ikke efter 
den 31. december 2003 meddeles tilsagn om 
supplerende reservation eller supplerende til- 
sagn. 

Stk. 5. Tilbagebetalte lån, jf. § 136 i lov om by- 
fornyelse, jf. lovbekendtgørelse nr. 260 af 7. 
april 2003, kan efter kommunalbestyrelsens be- 
stemmelse genuddeles som tilskud efter kap. 4 
og § 37, stk. 3. Kommunalbestyrelsens kompe- 
tence efter 1. pkt. kan overlades til et bygnings- 
forbedringsudvalg, jf. denne lovs § 30. 

Stk. 6. Har kommunalbestyrelsen truffet be- 
slutninger efter §146, stk. 1 og 2, i lov om byfor- 

nyelse, jf. lovbekendtgørelse nr. 260 af 7. april 
2003, finder disse beslutninger fortsat anvendel- 
se, medmindre kommunalbestyrelsen træffer an- 
den beslutning. 

Stk. 7. § 186 i lov om byfornyelse, jf. lovbe- 
kendtgørelse nr. 260 af 7. april 2003 finder fort- 
sat anvendelse på sager, der indbringes for by- 
fornyelsesnævnene efter lov om byfornyelse og 
boligforbedring, jf. lovbekendtgørelse nr. 820 af 
15. september 1994 med senere ændringer. 

Stk. 8. Bygningsforbedringsudvalg nedsat i 
henhold til lov om byfornyelse, jf. lovbekendt- 
gørelse nr. 260 af 7. april 2003, kan fortsætte de- 
res virksomhed efter nærværende lovs § 30, så- 
fremt kommunalbestyrelsen træffer beslutning 
herom. Ved beslutning efter 1. pkt. erstattes 
medlemmet til varetagelse af lejerinteresser med 
en af de valgte suppleanter til varetagelse af 
grundej erinteresser. 

Stk. 9. Boligkommissioner nedsat i henhold til 
lov om byfornyelse, jf. lovbekendtgørelse nr. 
260 af 7. april 2003, kan fortsætte deres virk- 
somhed efter nærværende lovs § 81, såfremt 
kommunalbestyrelsen træffer beslutning herom. 

Stk. 10. Byfornyelsesnævn nedsat i henhold til 
lov om byfornyelse, jf. lovbekendtgørelse nr. 
260 af 7. april 2003, fortsætter deres virksomhed 
efter nærværende lovs §§ 84 og 85. 

§ 110. Loven gælder ikke for Færøerne og 
Grønland. - 
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B e m æ r k n i n g e r  t i l  l o v f o r s l a g e t  

Almindelige bemærkninger 

Formål og baggrund 
Regeringen vil styrke vækst, velfærd og fornyelse 

og gennemføre en samlet boligpolitisk indsats, der 
skal bidrage til at tilvejebringe en bedre balance på 
boligmarkedet. 

Et væsentligt element i indsatsen er en reform af by- 
fornyelsen. Regeringen har derfor den 5. november 
2003 indgået aftale med DF, RV og KD om en reform 
af byfornyelsen, hvor der gennemføres en gennemgri- 
bende forenkling og modernisering af byfornyelsen, 
som reducerer den offentlige støtteindsats og forøger 
den private egenfinansiering. Reformen gennemføres 
med virkning fra den 1. januar 2004. 

Allerede fra 2003 er der taget et væsentligt skridt i 
retning af at målrette den offentlige støtte til byforny- 
else mod de områder, hvor behovet er størst, og at ind- 
drage privat finansiering i byfornyelsen. Med refor- 
men 2004 gennemføres målretningen konsekvent, og 
regelsættet moderniseres og forenkles, så det bliver 
væsentligt mere gennemskueligt at bruge såvel for 
kommunerne som for borgerne. 

Byfornyelsen har haft en afgørende betydning for 
forbedring af boligmassen. Antallet af boliger med 
væsentlige installationsmangler er siden 1980 mere 
end halveret, og der er skabt mange attraktive bymil- 
jøer i såvel store som mindre byer rundt om i hele lan- 
det. 

Både i København og i andre større og mindre byer 
udgør byfornyelse fortsat en væsentlig faktor i tilveje- 
bringelsen af et tidssvarende og attraktivt boligmar- 
ked og en velfungerende by. 

Regeringen finder det vigtigt for den fremtidige ud- 
vikling, at boligerne er tidssvarende og af en god stan- 
dard. Ligeledes er det vigtigt, at byerne er socialt, tra- 
fikalt og miljømæssigt velfungerende. Regeringen er 
opmærksom på, at der fortsat er områder og ejendom- 
me, hvor den ønskede udvikling ikke uden videre sker 
på markedsvilkår. Det er derfor regeringens ønske, at 
der fortsat skal være en offentligt støttet byfornyelses- 

indsats, men at byfornyelsen skal reformeres, så den 
modsvarer de behov og vilkår, som er gældende i dag. 

Situationen på boligmarkedet i dag er en anden, end 
den var for bare 20 år siden. 

Den hidtidige prisudvikling for udlejningsejendom- 
me, der har ligget over udviklingen for ejerlej ligheder, 
indikerer, at rammevilkårene for de private ejere af 
udlejningsejendomme er forbedret. 

Samtidig har den generelle indkomstudvikling gjort 
det muligt for flere selv at betale for en god boligstan- 
dard eller i højere grad at bidrage hertil. 

Endelig er der fra private ejere og virksomheders 
side en voksende erkendelse af betydningen af et godt 
bymiljø som grundlag for investeringer og trivsel. 

Dette peger i retning af, at der ikke længere på sam- 
me måde er behov for en bredt anlagt ordning, men i 
stedet en mere fokuseret indsats kendetegnet ved: 
-  Målretning af støtten til områder og ejendomme, 

hvor behovet er størst. 
-  Frivillighed frem for tvang. 
-  En højere grad af markedsorientering. 

Byfornyelsesreformen 
Reformen indeholder følgende hovedelementer: 

-  Regelsættet forenkles og moderniseres bl.a. med 
henblik på at give kommunerne større valgfrihed i 
tilrettelæggelse af indsatsen. 

-  Den offentlige støtte målrettes til de områder og 
ejendomme, hvor behovet er størst. Særligt styrkes 
indsatsen for at vende udviklingen i svage områder 
gennem en bedre integration af fornyelse i problem- 
ramte områder og bygningsfornyelse. 

-  Øget fokus på frivillighed ved i højere grad at tage 
udgangspunkt i frivillighed frem for i krav fra det 
offentlige. 

-  Udgiftsstyringen forbedres ved at ændre investe- 
ringsrammestyring til udgiftsrammestyring. 

-  Den private medfinansiering øges, hvorved den of- 
fentlige støtteandel kan reduceres. I samme retning 
trækker yderligere inddragelse af fondsmidler. 
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-  De komplicerede lejefastsættelsesregler afskaffes, 
idet lejelovgivningens almindelige regler anvendes 
som udgangspunkt. 

-  Aftalt boligforbedring ophører som selvstændig 
ordning, idet ordningen indarbejdes i den alminde- 
lige bygningsfornyelse. 

Forenkling og modernisering 
Et væsentligt formål med reformen er at skabe et 

langt mere enkelt og moderne regelgrundlag, som gør 
det lettere og mere fleksibelt for kommuner og borge- 
re at gennemføre byfornyelse. 

Den gældende lovgivning indeholder et omfattende 
og kompliceret regelsæt, der afspejler en mangeårig 
udvikling i byfornyelsen. Med lovforslaget lægges der 
op til en omfattende forenkling og modernisering af 
byfornyelsen, ligesom der sigtes på at deregulere så 
meget som muligt, således at der fremover alene fast- 
sættes regler, hvor det må anses for helt nødvendigt. 

For det første forenkles proceduren for samspillet 
mellem kommunen og ejerne som følge af overgan- 
gen til frivillighed. Det betyder, at det ikke længere er 
nødvendigt med et kompliceret regelsæt om påbud, 
råde over og ekspropriation. 

For det andet forenkles eller afskaffes en række pro- 
cedureregler for forhold, der allerede er reguleret i le- 
jelovgivningen. Det foreslås således at forenkle pro- 
ceduren for vedtagelse af projekter for den enkelte 
ejendom, idet det foreslås at anvende lejelovens pro- 
cedureregler. Dette indebærer bl.a.j at de særlige reg- 
ler om lejernes vetoret afskaffes, idet ombygninger 
fremover skal følge den procedure, som følger af leje- 
lovgivningen, og som anvendes ved privat finansiere- 
de forbedringer. 

Endvidere ophæves de.særlige lejefastsættelsesreg- 
ler, som har været gældende for by fornyede lejemål, 
og erstattes af lejelovgivningens almindelige regler 
om beregning af lejen efter forbedringer. 

Endelig lægges der op til en forenkling af regelsæt- 
tet vedrørende genhusning, idet det foreslås, at i de til- 
fælde hvor lejere skal have ret til genhusning som føl- 
ge af lejestigninger, skal lejestigningen for at udløse 
denne ret være den samme, som ifølge boligregule- 
ringsloven gælder for udlejers forpligtelse til genhus- 
ning. 

Samlet betyder disse ændringer, at ejeren af en ejen- 
dom fremover kan nøjes med at anvende ét regelsæt, 
idet lejelovgivningens regler også finder anvendelse, 
når arbejderne gennemføres efter byfornyelsesloven. 

For det tredje indføres så fleksible regler for byg- 
ningsfornyelsen, at der ikke længere er behov for et 

særskilt instrument til den lettere byfornyelse. Det 
foreslås derfor at lukke aftalt boligforbedring som 
selvstændig ordning, idet den i stedet indarbejdes i 
bygningsfornyelsen. 

For det fjerde foreslås det, at adgangen til at træffe 
beslutning om nybyggeri efter regler i byfornyelseslo- 
ven ophæves. Støtte til nybyggeri i forbindelse med 
byfornyelse kan herefter alene ydes efter lovgivnin- 
gen om støttet byggeri. 

For det femte omlægges den offentlige støtte, så 
den i overvejende grad gives som kontante tilskud. 
Herved bliver den offentlige støtte mere synlig for 
modtageren. Samtidig bliver det mere enkelt for kom- 
munerne og borgerne at beregne støttens størrelse. 

Målretning af den offentlige støtte 

Byfornyelsen hai' hidtil været tilrettelagt som en 
bred ordning, hvor samtlige kommuner hvert år får 
andel i investeringsramtuen. Med dette forslag ønsker 
regeringen at målrette støtten mod de dårligste områ- 
der og ejendomme. Forslaget betyder, at støtten frem- 
over vil blive givet til de svageste områder, og ät den 
offentlige støtte skal koncentreres i disse områder. 
Den samlede områdebaserede indsats skal både om- 
fatte nedslidte beboelsesbygninger og deres friarealer 
samt boligsociale og fysiske områdemæssige forhold, 
jf. punkt 3. 

Med integrationen af den områdebaserede indsats 
med bygningsfornyelsen er det målet, at der, opnås en 
større synergi mellem offentlige og private investerin- 
ger, således at anvendelsen af den offentligt støttede 
indsats optimeres. Også de private bygningsejere vil 
generelt få et større udbytte af deres investeringer og 
dermed få et større incitament til bygningsfornyelse, 
når kommunen samtidig gør en indsats for at løfte om- 
rådets fysiske og sociale miljø. 

Øget fokus på frivillighed 

Den gældende byfornyelseslov bygger på et grund- 
læggende princip om, at det er kommunen, der er ini- 
tiativtager til beslutninger efter loven. Kommunen 
planlægger indsatsen og opfordrer ejerne til at byfor- 
ny ejendommene. Overfor ejere, som ikke ønsker at 
indgå i istalidsættelsesprojekter på de allerdårligste 
ejendomme, indeholder den gældende lov forskellige 
tvangsmæssige muligheder, som påbud til ejeren om 
at gennemføre bestemte arbejder, adgang til tvangs- 
gennemførelse samt til at råde over ejerens ejendom -  
om nødvendigt gennem ekspropriation. 

I praksis har kommunerne imidlertid i de senere år 
i stigende grad benyttet sig af en mulighed i loven til 



2416 F. t. 1. om byfornyelse og udvikling af byer 

at gennemføre byfornyelsesprojekter på grundlag af 
anmodning fra ejere. 

Det foreslås, at en ny byfornyelseslov grundlæg- 
gende udformes som et tilbud, hvor ejeren får mulig- 
hed for at søge tilskud til at gennemføre byfornyelse 
og ikke som tidligere bliver stillet over for et offentligt 
krav om byfornyelse. 

Fremover vil det være udgangspunktet, at det er eje- 
rens opgave at forbedre og vedligeholde sin ejendom. 
Kommunen skal imidlertid efter forhandling med eje- 
ren kunne indgå aftale om et offentligt tilskud til nær- 
mere aftalte arbejder på ejendommen. Når initiativet 
er ejerens, og muligheden for støtte derfor ikke på for- 
hånd er givet, er ejerens motivation til selv at finansie- 
re byfornyelsesarbejder meget større. 

Der vil fortsat være mulighed for at gribe ind over- 
for ejeren i særligt graverende situationer. I tilfælde af 
sundheds- eller brandfare kan kommunalbestyrelsen 
som hidtil træffe en beslutning om kondemnering ef- 
ter regler i byfornyelsesloven. Ved manglende vedli- 
geholdelse og fornyelse kan lejerne i regulerede ejen- 
domme benytte sig af lejelovgivningens muligheder 
for et huslejenævnspåbud og eventuelt tvangsgen- 
nemførelse af arbejderne ved Grundejernes Investe- 
ringsfond. 

Fra investeringsrammestyring til 
udgiftsrammestyring 

Efter de gældende regler er styringsprincippet for 
byfornyelsen den investeringsramme, som er fastsat 
på finansloven. Dette styringsprincip indebærer, at 
aktivitetsomfanget er fastlagt på forhånd, og at de af- 
ledte udgifter skønnes på grundlag heraf. 

Ved den foreslåede ændring af styringen af byfor- 
nyelsesmidlerne fra investeringsramme til udgifts- 
ramme opnås en bedre gennemskuelighed i de offent- 
lige udgifter, idet de offentlige udgiftskonsekvenser 
vil være givne, mens den afledte aktivitet vil være et 
resultat af kommunens konkrete dispositioner. 

Om tildeling af ramme til kommunerne se punkt 6. 

Øgning af den private medfinansiering 
Det er et væsentligt formål med reformen at fort- 

sætte og forstærke en udvikling i retning af, at byfor- 
nyelsen finansieres i et samspil mellem offentlig støtte 
og private investeringer. Reformen bygger derfor på 
en større grad af frivillighed, hvormed det sikres, at 
alle parter står mere lige i samarbejdet. 

Den statslige og kommunale støtte til et områdes 
udvikling er et stærkt signal, der kan give de private 
investorer sikkerhed for, at området er under opgrade- 

ring. Et sådant signal har erfaringsmæssigt en positiv 
selvforstærkende virkning på de private investeringer. 
Støtten skal derfor gives forlods og dermed trække en 
økonomisk udvikling af et byområde i gang. Erfarin- 
ger fra bl.a. den helhedsorienterede byfornyelse viser, 
at når det offentlige går foran og investerer i forbed- 
ringer af et byområde, følger de private investeringer 
efter. 

Større privat medfinansiering opnås ved følgende 
indsatser: 

-  Egenfinansieringen i bygningsfornyelsen øges. 
-  De store fonde på boligområdet inddrages yderlige- 

re i finansiering af byfornyelsen. 
-  Private følgeinvesteringer fremmes. 

Ejers egenfinansiering af bygningsfornyelsen skal 
øges. Fremover vil udgangspunktet være, at vedlige- 
holdelse og fornyelse af nedslidte ejendomme skal ske 
på ejerens initiativ og som udgangspunkt for ejerens 
regning. Ejer vil dog kunne søge støtte til gennemfø- 
relse af vedligeholdelsesarbejder, som ellers ikke vil 
kunne udføres. Størrelsen af den konkrete støtte skal 
gennem forhandling tilpasses ejerens økonomiske for- 
måen. 

Den hidtidige støtte til forbedringsarbejder bortfal- 
der. Samtidig ændres lejefastsættelsesreglerne, idet 
lejeforhøjelser i forbindelse med forbedringsarbejder 
fremover skal følge de almindelige regler i lejelovgiv- 
ningen. Dette giver ejeren en fordel i forhold til de nu- 
gældende regler, idet det permanente lejeniveau vil 
ligge på et højere niveau end nu. 

For lejerne i de byfornyede boliger betyder over- 
gangen til lejelovgivningens almindelige lejefastsæt- 
telsesregler, at de skal bidrage mere til byfornyelsen. 
Det foreslås, at lejere, der er omfattet af byfornyelse, 
fremover skal betale det samme for forbedringer, som 
lejere i ejendomme, hvor forbedringerne ikke gen- 
nemføres som byfornyelsesarbejder. 

Endvidere bortfalder den særlige løbende støtte til 
lejen, der ydes til alle forbedringsarbejder i alle byfor- 
nyede ejendomme uden hensyn til lejeforhøjelsens 
størrelse og lejens slutniveau. Samtidig afskaffes by- 
fornyelsesboligsikringen som en konsekvens af for- 
slaget. Kommunen yder under nærmere angivne for- 
udsætninger en særlig indfasningsstøtte, jf. nedenfor 
under pkt. 9. 

Med hensyn til at inddrage fondene på boligområ- 
det forventes der indgået aftale med Grundejernes In- 
vesteringsfond om, at fonden for tilsagnsårene 2004 
til 2007 årligt refunderer staten 50 mio. kr. pr. til- 
sagnsårgang. 
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Den offentlige støtte til bygningsfornyelse af alme- 
ne boliger foreslås afskaffet. I stedet foreslås det, at 
Landsbyggefonden overtager de nuværende offentli- 
ge støtteudgifter til den bygningsrelaterede del af by- 
fornyelsen, for så vidt angår de almene boliger. 

Den helhedsorienterede byfornyelse har vist sig at 
være et godt instrument til med forholdsvis fa offent- 
lige midler at igangsætte en udvikling af et nedslidt 
område og tiltrække private investeringer. Det kan 
være som privat nybyggeri, etablering af nye butikker 
eller anden privat service eller renovering af eksiste- 
rende butikker. Regeringen ønsker at fortsætte og ud- 
bygge denne udvikling gennem den områdebaserede 
byfornyelse. 

Aftalt boligforbedring ophører som en selvstændig 
ordning 

Som nævnt foreslås det, at beslutningstypen aftalt 
boligforbedring afskaffes og indarbejdes i bygnings- 
fornyelsen. Ordningen blev indført under betegnelsen 
Privat byfornyelse i 1992 med henblik på at tilbyde en 
særlig ordning for mindre nedslidte ejendomme. Med 
målretningen af den offentlige støtte mod de tungeste 
områder skønnes der ikke længere at være behov for 
en særlig ordning som aftalt boligforbedring. 

Lovforslagets enkelte elementer 
Lovforslaget indeholder følgende hovedelementer, 

som vil blive gennemgået hver for sig nedenfor: 
1) Ny formålsbestemmelse, 
2) kommunens rolle i byfornyelsen, 
3) samspillet mellem områdefornyelse og bygnings- 

fornyelse, 
4) områdefornyelse, 
5) bygningsfornyelse, nedrivning og friarealer, 
6) rammefordelingssystemet, 
7) støtte til private udlejningsboliger, 
8) genhusning, 
9) procedure for gennemførelse af byfornyelsesàr- 

bejder i den enkelte ejendom samt beregning af 
husleje, 

10) støtte til ejer- og andelsboliger, 
11) fredede og bevaringsværdige ejendomme, 
12) bygningsforbedringsudvalg, 
13) kondemnering, 
14) godkendte byfornyelsesselskaber og 
15) ikrafttrædelses- og overgangsregler. 

Ad 1. Ny formålsbestemmelse 
Lovens formål er at tilvejebringe velfungerende by- 

områder med boliger af en god standard. 

Loven sigter således grundlæggende på samme mål 
som den nugældende lov. Det er imidlertid regerin- 
gens opfattelse, at situationen på boligmarkedet nød- 
vendiggør en anden strategi for den fremtidige byfor- 
nyelsesindsats, hvor der sættes fokus på det private 
initiativ og den private medfinansiering af byfornyel- 
sen. Det betyder samtidig en ændring af det offentli- 
ges rolle fra at være den, som planlægger og gennem- 
fører byfornyelsen til at være den, som igangsætter og 
koordinerer byudviklings -  og byomdannelsesproces- 
ser, der gennemføres i et samspil mellem offentlig og 
privat finansiering. 

I overensstemmelse hermed er det overordnede for- 
mål med lovforslaget at give kommunalbestyrelserne 
- som har det lokale kendskab til arten og karakteren 
af de aktuelle byfornyelsesproblemer - ansvar for at 
prioritere og tilrettelægge udvikling og omdannelse af 
problemramte byer og byområder, som kan gøre dem 
attraktive for bosætning og privat investering. 

Formålet er endvidere at give kommunalbestyrel- 
serne de fornødne redskaber til at igangsætte den øn- 
skede udvikling. 

Med den nye lov kan kommunerne udpege et områ- 
de og med støtte gennemføre en målrettet indsats, der 
retter sig dels mod hele området gennem boligsociale, 
kulturelle og andre områdemæssige foranstaltninger 
dels mod ejendommene gennem istandsættelse af 
nedslidte boliger og bygninger samt fælles friarealer 
for flere ejendomme. Derudover kan kommunerne 
støtte fornyelse og forbedring af enkeltstående ned- 
slidte beboelsesejendomme, der er beliggende uden 
for de udpegede områder. 

Ad 2. Kommunens rolle i byfornyelsen , 
Det overordnede ansvar for kommunens bolig- og 

byudviklingspolitik påhviler kommunalbestyrelsen. 
Et af de centrale redskaber, kommunen kan anven- 

, de til realisering af politikken, er byfornyelsesloven. 
Med forslaget kan kommunalbestyrelsen træffe be- 
slutning om områdefornyelse, bygningsfornyelse, 
nedrivning, friarealforbedring og kondemnering. 

Der er sket en forenkling af kommunalbestyrelsens 
beslutningsprocedure. 

For at målrette byfornyelsen mod de svageste om- 
råder og ejendomme lægges der op til, at kommunen 
undersøger, i hvilke områder og ejendomme behovet 
for byfornyelse er størst, og hvordan fornyelsen af 
områderne og ejendommene skal prioriteres. På 
grundlag heraf kan kommunalbestyrelsen ansøge øko- 
nomi- og erhvervsministeren om støtte til områdefor- 
nyelse af de mest nedslidte områder og ejendomme. 

303 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillægsbev. lovforslag) 



2418 F. t. 1. om byfornyelse og udvikling af byer 

Samtidig fastlægger kommunalbestyrelsen ret- 
ningslinier for, hvordan de offentlige midler skal pri- 
oriteres, principper for medfmansiering fra ejerne og 
for tildeling af indfasningsstøtte. 

På grundlag heraf kan kommunalbestyrelsen til- 
skynde de private ejere til at gennemføre byfornyelse 
samt bekendtgøre, hvorledes de offentlige midler vil 
blive prioriteret. 

Ad 3. Samspillet mellem områdefornyelse og byg- 
ningsfornyelse 

I den hidtidige byfornyelsesindsats har langt de fle- 
ste byfornyelsesmidler været anvendt på bygningsi- 
standsættelse og friarealforbedring. Indsatsen har væ- 
ret gunstig for den enkelte berørte ejendom, men har 
ikke systematisk medvirket til igangsætning af en 
mere selvbåren, privat finansieret opretning af områ- 
det. 

Flere udenlandske og danske erfaringer med områ- 
debaseret indsats peger på, at der opnås de bedste re- 
sultater ved at kombinere fornyelse og forbedring af et 
område med en opgradering af boligerne. 

Det foreslås derfor, at der i den fremtidige område- 
baserede byfornyelsesindsats sker en integration af 
områdefornyelse og bygningsfornyelse. Det vil sige, 
at indsatsen skal omfatte såvel en områdemæssig ind- 
sats af fysisk, kulturel og social karakter som en ind- 
sats for at forbedre beboelsesbygningerne og deres fri- 
arealer i det omfang, der er behov for det. 

Det foreslås, at kommunerne pålægges at prioritere 
de områder, der er omfattet af en beslutning om områ- 
defornyelse, ved anvendelsen af deres tildelte ramme 
til bygningsfornyelse. Det er hensigten at give kom- 
muner, der har fået tildelt støtte til områdefornyelse, 
mulighed for at søge om ekstra ramme til bygnings- 
fornyelse til anvendelse i det udvalgte område. 

Der vil fortsat kunne gennemføres bygningsforny- 
else af de mest nedslidte og utidssvarende beboelses- 
ejendomme, selvom de måtte ligge uden for de priori- 
terede indsatsområder. 

Ad 4. Områdefornyelse 
Af den samlede statslige udgiftsramme til byforny- 

else afsættes 50 mill.kr. årligt til gennemførelse af 
områdefornyelse. Det forudsættes, at kommunen bi- 
drager med mindst det dobbelte til den enkelte beslut- 
ning. Det betyder, at den statslige støtteintensitet fast- 
holdes på det nuværende niveau, hvor den afsatte in- 
vesteringsramme på 150 mill. kr. medfører statslige 
udgifter i størrelsesordenen 50 mill. kr. 

Efter de gældende regler kan kommunalbestyrelsen 
træffe beslutning om helhedsorienteret byfornyelse i 

ældre byområder med omfattende byfornyelsespro- 
blemer, i nyere boligområder i større byer og i områ- 
der i mindre byer. 

Der er fortsat behov for en indsats i disse områder. 
Det foreslås derfor at fastholde mulighederne for med 
statslig støtte at forbedre og forny disse områder. End- 
videre skabes mulighed for at inddrage visse ældre er- 
hvervs- og havneområder, hvis oprindelige funktion 
er ophørt eller er under afvikling, i områdefornyelsen. 
Det drejer sig om de erhvervs- og havneområder, som 
er udpeget som byomdannelses01måder i kommune- 
planen, og som ikke umiddelbart kan omdannes på 
markedsvilkår. 

Med omdannelsen af hensygnende erhvervs- og 
havneområder kan der tilføres bymidterne helt nye 
funktioner. Der er flere eksempler på, hvordan om- 
dannelsen af erhvervs- og havneområder har tilført 
byen nyt liv og vækst gennem byggeri og indretning 
af boliger og lokaler for de nye serviceerhverv. 

Regeringen har med den ændring af planloven, som 
blev gennemført i juni 2003 taget første skridt til at 
fremme denne type af byudvikling. Med dette forslag 
er det hensigten at tage endnu et skridt ved at under- 
støtte byomdannelse i områder, hvor usikkerhed om 
omfang af forurening, uklare ejerforhold og hensyn til 
de eksisterende erhverv gør, at eventuelle investorer 
anser risikoen for at være for stor, hvorfor der ikke 
foretages de nødvendige investeringer i områdets om- 
dannelse og revitalisering. 

Det foreslås derfor, at det skal være muligt at yde 
statslig støtte til den afklarings- og planlægningsind- 
sats, som kommunalbestyrelsen skal foretage som 
grundlag for, at private investorer efterfølgende vil in- 
vestere i selve omdannelsen. 

Det drejer sig for det første om at indhente viden om 
eventuel j ordforurening og størrelsen af udgifterne til 
afhjælpning heraf. For det andet drejer det sig om at 
indlede en dialog med de erhverv, som fortsat er i 
drift, og skaffe sig viden om deres planer. Endvidere 
kan det være nødvendigt med en nærmere undersøgel- 
se af ejerforholdene i området samt ejernes forvent- 
ninger til udviklingen og deres rolle heri. Endelig skal 
kommunalbestyrelsen overveje og forberede det orga- 
nisatoriske grundlag for omdannelsen. I de hidtidige 
byomdannelser er omdannelsen ofte organiseret på 
den måde, at omdannelsesarealerne er solgt til en in- 
vestor, som gennemfører byggemodningen og bygge- 
riet. Kommunen har indflydelse på udviklingen gen- 
nem lokalplanlægningen og eventuelt gennem opstil- 
ling af vilkår i forbindelse med kommunens grund- 
salg. 



F. t. 1. om byfornyelse og udvikling af byer 2419 

Med forslaget er det hensigten, at kommunen skal 
overveje, om det er mere fordelagtigt for kommunen 
at spille en mere aktiv rolle i byomdannelsen f.eks. 
ved at indgå i et byomdànnelsesselskab, som bygge- 
modner området. Kommunen kan i denne forbindelse 
planlægge, hvem der skal være deltagere i selskabet, 
indskuddenes størrelse mv. Samtidig kan kommunen 
forberede et eventuelt udbudsgrundlag, som kan dan- 
ne grundlag for investorernes tilbud om at indgå i et 
by omdannelsesselskab. 

Den offentlige støtte til erhvervs- og havneområder 
skal alene fremskynde og understøtte en omdannelse, 
som gennemføres på markedsmæssige vilkår. 

Det er kommunalbestyrelsen, der ud fra sit lokal- 
kendskab udpeger de forskellige typer af områder. 
Fordeling af udgiftsrammen til områdefornyelse sker 
efter ansøgning til økonomi- og erhvervsministeren 
og på grundlag af nærmere fastsatte udvælgelseskrite- 
rier, der sikrer, at støtten målrettes til de økonomisk 
og socialt svageste områder, og at der sker en integra- 
tion af områdefornyelse og bygningsfornyelse. 

For at sikre løsning af de særlige problemer i min- 
dte byer, der er karakteriseret ved funktionsudtøm- 
ning og fraflytning af erhverv og borgere, foreslås det, 
at der forlods afsættes 20 pet. af udgiftsrammen, sva- 
rende til 10 mill.kr., til 0l11rådef0111yelse til sådanne 
nedslidte områder. Resten af midlerne foreslås tildelt 
problemramte områder efter følgende prioriterede 
rækkefølge: 
-  de traditionelle byfornyelsesområder, dvs. nedslid- 

te byområder i større byer, hvor behovet for byg- 
ningsfornyelse er væsentligt, 

-  nyere boligområder med store sociale problemer i 
større byer, uden væsentligt behov for bygningsfor- 
nyelse, 

-  ældre erhvervs- og havneområder, som ikke umid- 
delbart kan omdannes på markedsvilkår. 
Prioriteringen inden for den enkelte kategori vil ske 

ud fra en konkret vurdering på baggrund åf udvælgel- 
seskriterier, der vil blive fastsat i en bekendtgørelse. 

Med de gældende bestemmelser kan der højst gives 
en investeringsramme på 10 mill. kr. pr. beslutning. 
Refusionsprocenterne ligger i størrelsesordenen 20 - 
50 pet. afhængigt af foranstaltningernes karakter. Det- 

홢 te betyder et samlet statsligt tilskud, på mellem 2 og 5 
mill.kr. til en beslutning om helhedsorienteret. byfor- 
nyelse. 

Det foreslås, at den statslige støtte fremover maksi- 
malt kan udgøre 10 mill. kr. til et område. Da det sam- 
tidig forudsættes, at kommunerne bidrager med 
mindst det dobbelte af statens tilskud, betyder det, at 

et statsligt tilskud på 10 mill. kr., udløser et samlet of- 
fentligt tilskud på minimum 30 mill.kr. Hertil kommer 
de private bidrag. Den forhøjede maksimale ramme- 
tildeling gør det muligt i højere grad at anvende ord- 
ningen i områder i de største byer med mange og tun- 
ge problemer. Størrelsen af det offentlige tilskud vil 
konkret afhænge af hvor store problemer, der er i om- 
rådet. For eksempel forudsættes det, at erhvervs- og 
havneområder tildeles et mindre støttebeløb. 

Med de begrænsede offentlige støttemidler må det 
forudsættes, at der ikke hvert år kan gives støtte til alle 
områdetyper. 

Efter de gældende bestemmelser varierer den stats- 
lige støtte med typen af aktiviteten. Det har givet an- 
ledning til forskellige afgrænsningstilfælde, og det 
foreslås af forenklingsgrunde, at der gives den samme 
refusionsprocent til alle foranstaltninger, og at den 
kommunale andel af den offentlige investering mindst 
udgør det dobbelte af statens. 

Ad 5. Bygningsfornyelse, nedrivning og friarealer 
Ombygning og istandsættelse af beboelse. Efter de 

gældende regler i byfornyelsesloven om bygningsfor- 
nyelse kan, kommunalbestyrelsen træffe beslutning 
om ombygning og istandsættelse af beboelse, der er 
væsentligt nedslidt. Beslutningen kan omfatte bygnin- 
ger, der er opført før 1. januar 1970. 

Med henblik på en målretning af støtten foreslås 
det, at støtte fremover kun kan ydes til private udlej- 
ningsboliger, som har inställationsniangler, eller som 
er opført før 1950, og er væsentligt nedslidt. Byggeri 
opført i perioden 1950-70, vil således ikke længere 
være omfattet af lovens støttemuligheder, med mindre 
det har installationsmæssige mangler. Der bør ikke i 
ejendomme opført efter 1950, kunne Være opstået 
vedligeholdelsesmæssige mangler af en sådan karak- 
ter, at der er tale om et egentligt vedligeholdelsesefter- 
slæb. 

En beslutning om bygningsfomyelse kan omfatte 
private udlejningsboliger, andelsboliger og ejerboli- 
ger. 

Støtten til private udlejningsboliger kan ydes til 
vedligeholdelsesarbejder. Herudover kan der ydes 
støtte til nedsættelse af huslej eforhøj elsen som følge 
af forbedringsarbejder vedrørende boligen (indfas- 
ningsstøtte). Der henvises til punkt 7. 

For ejerboliger og andelsboliger kan støtten ydes til 
istandsættelse af klimaskærm og afhjælpning af kon- 
demnable forhold. Arbejder på klimaskærmen omfat- 
ter bygningens tag, ydermure, vinduer, døre, karnap- 
per fundamenter og indgangspartier. : . , 
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Herudover er der ikke foreslået nærmere regler om, 
hvilke arbejder ejeren kan gennemføre. Det er som 
udgangspunkt ejerens beslutning. Kommunalbesty- 
relsen kan dog i sin prioritering af den offentlige støtte 
fastsætte retningslinier for typer af arbejder, som 
kommunen vil støtte henholdsvis afvise at støtte. 

Ombygning af erhverv til udlejningsboliger. Kom- 
munen kan endvidere efter gældende regler under vis- 
se betingelser træffe beslutning om at ombygge privat 
erhverv til boliger. 

Med henblik på at sikre at den eksisterende byg- 
ningsmasse udnyttes bedst muligt som led i den gene- 
relle boligforsyning foreslås, at der fortsat kan ske 
ombygning af erhverv til udlejningsboliger under 
nærmere betingelser. Der kan være tale om ombyg- 
ning af såvel lejligheder, der anvendes til erhverv som 
rene erhvervsbygninger. Erhvervet skal være nedlagt, 
ligesom bygningen skal være fysisk egnet til ombyg- 
ning inden for en rimelig økonomisk ramme. I byg- 
ninger, hvor der ikke er beboelse, eller hvor beboelsen 
udgør en mindre del, er det endvidere en betingelse, at 
bygningen skønnes bevaringsværdig. Forslaget om- 
fatter ikke ombygning til andelsboliger eller ejerboli- 
ger. I givet fald må dette ske på markedsvilkår. 

Lejefastsættelsen for boligerne i den ombyggede 
erhvervsejendom sker efter reglerne i lejelovgivnin- 
gen, det vil sige reglerne om fri lejefastsættelse for lej- 
ligheder, der omdannes fra erhverv til boliger. Støtten 
foreslås givet som kontant tilskud, der højst kan udgø- 
re en fjerdedel af ombygningsudgifterne. Til fredede 
og bevaringsværdige erhvervsejendomme, der om- 
bygges, foreslås tilskuddet forhøjet til en tredjedel. 

Istandsættelse af private erhverv. Den gældende 
lov giver kommunen visse muligheder for at træffe 
beslutning om at ombygge og istandsætte bygninger, 
der helt eller delvis indeholder privat erhverv, hvor er- 
hvervet opretholdes. 

Med henblik på at målrette byfornyelsesmidlerne til 
beboelsesejendomme, som er nedslidte, foreslås det at 
ophæve disse bestemmelser for rene erhvervsejen- 
domme. 

I ejendomme med blandet erhverv og beboelse 
foreslås erhvervsdelen omfattet af støtte for så vidt an- 
går klimaskærmen. 

Nedrivning. Efter gældende regler kan kommunen 
under visse omstændigheder træffe beslutning om at 
yde støtte til nedrivning af bygninger, der helt eller 
delvis anvendes til beboelse samt nedrivning af privat 
erhverv. Støtten kan gives, uanset ejendommens sta- 
tus som udlejningsejendom, ejendom ejet af en an- 
delsboligforening eller ejerlejlighedsejendom. 

Støtte kan efter gældende regler ydes, når nedriv- 
ningen er begrundet i bygningens fysiske tilstand eller 
i hensyn til at skaffe rimelige opholdsarealer. Endvi- 
dere kan privat erhverv nedrives, når bygningens fysi- 
ske tilstand er til gene for den umiddelbart tilgrænsen- 
de beboelse. 

Det foreslås, at nedrivning fremover sker efter ini- 
tiativ fra ejeren. Som et led i den generelle målretning 
af støtten begrænses nedrivningsmulighederne såle- 
des, at der alene kan ydes støtte til nedrivning af pri- 
vate udlejningsejendomme begrundet i bygningens 
fysiske tilstand samt af bygninger, som forhindrer 
gennemførelse af rimelige opholdsarealer for beboer- 
ne. Støtten kan gives til dækning af nedrivningsudgif- 
terne. Udgiften deles ligeligt mellem stat og kommu- 
ne. 

Nedrivning af ejerboliger, der beboes af ejeren, og 
andelsboligforeninger kan fremover kun ske i forbin- 
delse med kondemnering eller anlæg af friarealer. 

Fælles friarealanlæg. Den gældende byfornyelses- 
lov indeholder mulighed for at etablere fælles friarea- 
lanlæg for en eller flere ejendomme. 

Ordningen foreslås opretholdt, idet der dog frem- 
over alene vil kunne træffes beslutning om etablering 
af friarealer og fælleslokaler, når disse vedrører flere 
ejendomme. 

Baggrunden herfor er, at der ikke skønnes behov for 
de særlige gennemførelsesmuligheder, der er inde- 
holdt i ordningen om friarealforbedringer, når der kun 
er tale om en ejendom. 

Af hensyn til gennemførelse af friarealforbedringen 
er det nødvendigt at tinglyse servitutter om rådighed 
over arealer, ligesom det under visse omstændigheder 
kan være nødvendigt at kunne forlange afståelse mod 
erstatning med henblik på nedrivning af bygninger, 
som ligger i vejen for en hensigtsmæssig udformning 
af friarealet. 

Ordningen er en succesfuld og billig form for byfor- 
nyelse, som i væsentlig grad øger beboernes livskva- 
litet og medvirker til social integrering. Hertil kom- 
mer, at offentlige investeringer i fælles friarealer i høj 
grad virker som incitament til, at ejerne igangsætter 
vedligeholdelses- og forbedringsarbejder på deres 
ejendomme. Ordningen foreslås derfor opretholdt. 

Ad 6. Rammefor delingssystemet 
Investeringsrammen til bygningsfornyelse bliver 

efter gældende regler automatisk fordelt til alle kom- 
muner efter objektive kriterier, der afspejler kommu- 
nernes byfornyelsesbehov. Det har betydet, at også 
kommuner, der ikke aktuelt har planer om byfornyel- 



F. t. 1. om byfornyelse og udvikling af byer 2421 

sesprojekter, som udgangspunkt har fået tildelt ram- 
me. 

Det foreslås, at udgiftsrammen til bygningsfornyel- 
se som udgangspunkt fordeles til kommuner, der ved 
en konkret ansøgning tilkendegiver, at de ønsker at 
gennemføre støttet bygningsfornyelse. Fordelingen 
vil fortsat ske udfra objektive kriterier. 

For at sikre en øget integration mellem Olmådefor- 
nyelse og bygningsfornyelse foreslås 
-  at der sker en forlods tildeling af ramme til byg- 

ningsfornyelse i de områder, hvor der gennemføres 
en beslutning om områdefornyelse. Rammetildelin- 
gen til disse områder sker efter ansøgning og med 
udgangspunkt i en samlet vurdering af det byg- 
ningsmæssige behov i det udvalgte område. Der vil 
ikke ske fordeling af denne ramme i 2004, da der af 
proceduremæssige grunde først kan gives tilsagn 
om særlig bygningsfornyelse til områder i 2005. 

-  at kommunalbestyrelsen, der gennemfører område- 
fornyelse, pålægges at prioritere den tildelte byg- 
ningsfornyelsesramme, så den primært anvendes til 
ejendomme beliggende i disse områder i det om- 
fang kommunalbestyrelsen finder det nødvendigt. 
Rammen til områdefornyelse tildeles efter konkrete 

ansøgninger fra kommunalbestyrelsen. Udvælgelsen 
af områderne sker efter en prioriteret rækkefølge og 
ud fra nærmere fastsatte kriterier, jf. punkt 4. 

Ad 7. Støtte til private udlejningsboliger 
Efter de gældende regler opdeles de støtteberettige- 

de udgifter i værdiforøgende forbedringsudgifter og 
ombygningstab svarende til lejelovgivningens son- 
dring mellem forbedring og vedligeholdelse. Udlej- 
ningsboliger har mulighed for at få støtte til ombyg- 
ningstabet i form af kontant erstatning samt støtte til 
de værdiforøgende forbedringsudgifter i form af et lø- 
bende forbedringstilskud til nedbringelse af huslejen. 

Støtten til forbedringsarbejder gives for det første 
til nedbringelse af ydelsen på forbedringslånet og 
kommer denned alle lejere til gode indtil lejen er fuldt 
opreguleret. 

Herudover har alle lejere i by fomyede ejendomme 
haft ret til den særlige byfornyelsesboligsikring. 

Efter forslaget foretages den samme opdeling mel- 
lem udgifter til vedligeholdelsesarbejder og forbed- 
ringsarbejder. 

Til vedligeholdelsesarbejder i private udlejnings- 
boliger, der ikke kan dækkes af hensatte midler til ud- 
vendig vedligeholdelse, foreslås det, at der kan gives 
støtte i form af kontant tilskud til hel eller delvis beta- 
ling af vedligeholdelsesudgifterne. Som udgangs- 

punkt skal ejeren selv fuldt ud afholde udgifterne her- 
ti1. I det omfang, ejeren ikke selv har mulighed for at 
finansiere vedligeholdelsesarbejderne, kan kommu- 
nen dog give tilsagn om hel eller delvis støtte til disse 
udgifter. 

Finansiering af forbedringsarbejder foreslås frem- 
over at ske efter lejelovgivningens almindelige regler. 
Dette betyder for det første, at den lejeforhøjelse, der 
kan opkræves til finansiering af udgifterne til gen- 
nemførelse af forbedringsarbejder, vil blive beregnet 
på baggrund af en levetidsvurdering, som efter rets- 
praksis tager udgangspunkt i ydelsen på et 20-årigt lån 
i stedet for som hidtil som ydelsen på et 30-årigt lån. 
For det andet ophæves byfornyelseslovens selvstæn- 
dige lejeloft (den såkaldte "sammenligningsleje"). 
Alle forbedringsarbejder medfører derfor som ud- 
gangspunkt lejeforhøjelse. 

Anvendelse af lejelovgivningens almindelige regler 
for huslejefastsættelse vil give ejeren en større til- 
skyndelse til at gennemføre forbedringsarbejder end 
de gældende regler. Det skyldes, at ejeren med de al- 
mindelige lejelovsregler for forbedringsforhøjelsens 
beregning opnår et højere løbende afkast af sin inve- 
stering end efter de nugældende byfornyelsesregler. 

For lejerne medfører ændringen omvendt, at de som 
udgangspunkt må acceptere en større lejestigning som 
modydelse for de gennemførte forbedringsarbejder 
end efter de gældende regler. Lejestigningen vil svare 
fuldstændigt til den lejestigning, lejerne vil opleve, 
hvis forbedringsarbejderne gennemføres af ejeren 
uden offentlig byfornyelsesstøtte - det vil sige efter le- 
jelovgivningens almindelige regler. Lejerne er således 
stillet på samme måde som alle andre lejere. 

Da der imidlertid kan være tale om relativt store le- 
jestigninger i nedslidte og forældede ejendomme, 
foreslås det, at kommunen under nærmere angivne 
forudsætninger yder en særlig indfasningsstøtte, der 
sikrer en jævn indfasning af lejestigningen. Indfas- 
ningsstøtten vil kun kunne gives til de lejere, der bor i 
ejendommen før byfornyelsen, og som derfor rent 
faktisk oplever en huslejestigning som følge af byfor- 
nyelsen. Indfasningsstøtten kan højest udgøre to tred- 
jedele af lejeforhøjelsen. Lejerne skal således altid 
selv bære mindst en tredjedel af lejestigningen. Støt- 
ten aftrappes over 10 år. Lejere, der flytter ind på et 
senere tidspunkt, vil derimod ikke få adgang til ind- 
fasningsstøtten, da de kender såvel lejemålets kvalitet 
som lejeniveau inden indflytning. 

Som udgangspunkt sigtes på at give kommunerne 
en betydelig fleksibilitet i tildelingen af indfasnings- 
støtten. 
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Det foreslås på den baggrund, at kommunalbestyrel- 
sen kan yde en indfasningsstøtte efter ovennævnte ret- 
ningslinier, hvis lejeforhøjelsen udgør under 155 kr. 
pr. m2 samt, at kommunalbestyrelsen skal yde den 
maksimale indfasningsstøtte til den del af lejeforhø- 
jelsen, som overstiger 155 kr. pr. m2. 

Ved vurderingen af om der skal ydes indfasnings- 
støtte, skal kommunen se på lejeforhøjelsens størrèl- 
se, arbejdernes karakter og karakteren af området. 
Kommunen skal på baggrund af et samlet skøn over 
de nævnte kriterier tage stilling til, om der er behov 
for at yde indfasningsstøtte til de gennemførte forbed- 
ringsarbejder. Da byfornyelsesboligsikringen i lov om 
individuel boligstøtte afskaffes som en, konsekvens af 
forslaget, og beboerne i stedet vil være omfattet af de 
almindelige boligstøtteregler, er der ikke tale om, at 
kommunen skal foretage en individuel vurdering af 
den enkelte lejers økonomi og betalingsevne, når den 
skal vurdere og afgøre størrelsen af indfasningsstøtte 
til lejere. 

Indfasningstøtten udbetales til ejeren, men skal an- 
vendes til at nedsætte huslejen for den enkelte hus- 
stand. 

Indfasningsstøtten bortfalder i takt med de oprinde- 
lige lejeres fraflytning. 

Ad 8. Genhusning 

Genhusningsmuligheden for lejere foreslås med en- 
kelte justeringer opretholdt. 

Permanent genhusning finder sted, hvis det er nød- 
vendigt at fraflytte boligen af kondemneringsgrunde, 
på grund af nedrivning eller på grund af ombygnings- 
arbejder, der gør boligen ubeboelig i mere end 6 må- 
neder. 

For andelshavere og beboere, der selv ejer deres bo- 
lig, foreslås det, at der kun skal være adgang til gen- 
husning, hvis boligen skal fraflyttes af kondemne- 
ringsgrunde eller i forbindelse med friarealforbedrin- 
ger, hvor en beboelsesbygning afstås med henblik på 
nedrivning. Dette er begrundet i, at de byfornyelsesar- 
bejder, der kan ydes støtte til, alene omfatter bygnin- 
gens klimaskærm, friarealforbedringer og kondemna- 
ble forhold. Hertil kommer at de støtteberettigede ar- 
bejder - bortset fra friarealforbedringer og kondemne- 
ringer -  fremover er baseret på beslutninger, som 
træffes af de pågældende ejere og andelshavere selv. 

Midlertidig genhusning finder sted for så vidt angår 
boliger, der kun i en kort periode, som udgangspunkt 
højst 6 måneder, vil være ubeboelige i forbindelse 

med ombygninger. Denne genhusning foreslås som 
hidtil at omfatte lejere. For så vidt angår andelshavere 
og ejere, der selv bebor deres bolig, foreslås den mid- 
lertidige genhusning alene at omfatte tilfælde, hvor 
boligen skal fraflyttes som følge af afhjælpning af 
kondemnable forhold. 

Lejere i by fornyede ejendomme har endvidere haft 
ret til at kræve genhusning, når lejestigningen sam- 
men med lejeforhøjelser for forbedringer, gennemført 
i de sidste 3 år, vil udgøre mere end 92 kr. pr. m2 brut- 
toetageareal. Efter de gældende regler har genhusede 
lejere endvidere haft ret til byfornyelsesboligsikring. 
Støtten udgør principielt forskellen mellem lejen i den 
hidtidige bolig og genhusningsboligen og aftrappes 
over 4 eller 9 år afhængig af lejerens indkomst. 

Lejerne vil fremover få ret til genhusning, hvis leje- 
stigninger overstiger 155 kr. pr. m2, svarende til leje- 
lovgivningens almindelige r e g l e r .  

Med lovforslaget ophæves byfornyelsesboligsik- 
ringen og erstattes af indfasningsstøtte til lejere, som 
bliver genhuset. Støtten udgør to tredjedele af forskel- 
len mellem den hidtidige leje og lejen i genhusnings- 
boligen. På samme måde som hvis lejeren bliver bo- 
ende, skal lejeren også ved genhusning selv bidrage 
med betaling af en tredjedel af lejestigningen. Herved 
deltager lejeren i betaling af den forbedring af bo- 
ligstandarden, som den højere husleje kan være ud- 
tryk for, Der gives den fulde støtte det første år, hvor- 
efter støtten aftrappes over de følgende 9 år. 

Da det erfaringsmæssigt er vanskeligt for mange 
private udlejere at skaffe genhusningsboliger, foreslås 
det, at det som hidtil er kommunen, som varetager 
genhusningen. 

I forbindelse med kommunens overvejelser om ind- 
fasningsstøtte i intervallet 0-155 kr. lejestigning pr. 
m2 for lejere, der bliver boende, er det vigtigt for kom- 
munen at være opmærksom på, at kommunen har mu- 
lighed for at give lejerne samme tilbud om indfas- 
ningsstøtte, hvadenten lejerne bliver boende eller gen- 
huses, således at lejerne støttemæssigt ligestilles i de 
2 situationer. 

Med henblik på at analysere og sammenfatte erfa- 
ringerne vedrørende midlertidig og permanent gen- 
husning vil økonomi- og erhvervsministeren gennem- 
føre en undersøgelse af anvendelsen af genhusnings- 
reglerne samt de udgifter, der er forbundet hermed. 
Undersøgelsen vil blive iværksat i 2004 og resultatet 
heraf forventes at foreligge medio 2005. 
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Ad 9. Procedure for gennemførelse afbyfornyelsesar- 
bejder i dén enkelte ejendom samt beregning af husle- 
je 

Den gældende byfornyelseslov bygger grundlæg- 
gende på, at kommunen har initiativet, idet kommu- 
nen skal offentliggøre forslag til bygningsfornyelse 
og samtidig give de berørte lejere en sådan oriente- 
ring, at de kan vurdere forslaget og dets konsekvenser. 
Orienteringen skal indeholde oplysning om, at der kan 
fremsættes indsigelser og ændringsforslag inden for 
en frist, der fastsættes af kommunen. Når kommunen 
har truffet beslutning, skal denne bekendtgøres. Kom- 
munen opfordrer herefter ejeren til at fremkomme 
med et projekt i overensstemmelse med beslutningen 
om bygningsfornyelse. Følger ejeren kommunens op- 
fordring har ejeren pligt til at inddrage lejerne i udar- 
bejdelsen af projekt. Hertil kommer, at et flertal af le- 
jerne har mulighed for at nedlægge kollektivt veto og 
den enkelte lejer individuelt veto mod gennemførelse 
af nærmere bestemte arbejder. 

Forslaget om overgang til et enklere regelsæt, der 
bygger på lejelovgivningens lejefastsættelses- og pro- 
cedureregler indebærer, at lejernes vetoret ophæves. 
Lejernes rettigheder vil således svare til de rettighe- 
der, lejerne har efter lejelovens regler. 

Efter de gældende regler i lejelovgivningen kan en 
udlejer som hovedregel til hver en tid beslutte at gen- 
nemføre forbedringsarbejder i sin ejendom. 

Der gælder forskellige regler afhængig af, om der i 
ejendommen er etableret beboerrepræsentation efter 
lejelovens regler. I det omfang, der er etableret bebo- 
errepræsentation i ejendommen, er udlejeren efter 
nærmere regler forpligtiget til at inddrage beboerre- 
præsentanterne. 

Lejerne er endvidere i regulerede områder beskyttet 
af boligreguleringslovens § 25, hvorefter huslejenæv- 
net kan modsætte sig iværksættelse af forbedringer, 
hvis forbedringen må anses for uhensigtsmæssig un- 
der hensyn til ejendommens alder, beliggenhed og be- 
skaffenhed. Det samme gælder, hvis forbedringen 
ikke skønnes at medføre en passende forøgelse af 
brugsværdien under hensyn til ejendommens karakter 
og tilstand m.v. 

Har udlejeren udført forbedringer, kan udlejeren ef- 
ter lejelovens § 58 kræve lejeforhøjelse svarende til 
forøgelsen af brugsværdien. Lejeforhøjelsen beregnes 
på baggrund af en levetidsvurdering, som efter rets- 
praksis tager udgangspunkt i ydelsen på et sædvanligt 
20-årigt realkreditlån. Lejen må dog ikke overstige 
det lejedes værdi. Regler om forbedringsforhøjelse er 
ens i såvel regulerede som uregulerede områder. 

Udlejeren skal i forbindelse med gennemførelse af 
forbedringer varsle iværksættelsen af disse arbejder 
efter bestemmelserne i lejelovens § 55. 

Med henblik på at få afklaret størrelsen af lejeforhø- 
jelsen ved forbedringer kan udlejer efter lejelovens § 
59 a eller boligreguleringslovens § 29 a, anmode om 
huslejenævnets forhåndsgodkendelse inden iværksæt- 
telse af forbedringer. For at hüslejenævnet kan tage 
stilling til lejeforhøjelsen, forudsætter bestemmelsen, 
at udlejer forelægger projektmateriale samt opgørelse 
over de anslåede udgifter ved gennemførelse og be- 
regning af den ønskede lejeforhøjelse. 

Ad 10. Støtte til ejer- og andelsboliger 
Efter de gældende regler er ejerboliger omfattet af 

byfornyelsesloven med mulighed for at opnå støtte til 
ombygningstabet i form af kontant erstatning. Finan- 
sierings- og støttemæssigt behandles andelsboligerne 
i princippet som udlejningsboliger. Andelsboliger har 
således mulighed for at få støtte til ombygningstabet i 
form af kontant erstatning samt støtte til de værdifor- 
øgende forbedringsudgifter i form af et løbende for- 
bedringstilskud. 

For både ejer- og andelsboliger indebærer forslaget, 
at mulighederne for at yde støtte til disse boligkatego- 
riet bliver mere begrænsede. Forslaget til begræns- 
ning af støtten er - ud over en generel målretning af 
støtten til private udlejningsboliger - hovedsagelig be- 
grundet i, at der vedrørende såvel ejer- som andelsbo- 
liger er identitet mellem ejer og beboer. Det betyder, 
at det typisk vil være muligt at gøre ejerne interesseret 
i at gennemføre de nødvendige investeringer, også 
selv om den offentlige støtte udgør en mindre del af 
den samlede investering, idet beboerne typisk må 
være indstillede på, at de som udgangspunkt selv skal 
afholde de fulde udgifter ved arbejder på ejendom- 
men. 

Da der imidlertid stadig findes mange utidssvaren- 
de og nedslidte ejer- og andelsboliger er det fortsat 
nødvendigt med en offentlig indsats for at komme 
problemerne til livs. De dårligste ejer- og andelsboli- 
ger bør derfor kunne opnå støtte til afhjælpning af de 
mest basale mangler på klimaskærmen og kondemna- 
ble forhold. 

Det foreslås på denne baggrund, at støtte til ejer- og 
andelsboliger kan ydes i form af kontant tilskud til ar- 
bejder på klimaskærmen samt afhjælpning af kon- 
demnable forhold. 

For så vidt angår støttens størrelse foreslås det, at 
det kontante tilskud højst kan udgøre en fjerdedel af 
de støtteberettigede udgifter. I henhold til forslaget er 
det kommunalbestyrelsen, der beslutter, hvorvidt der 
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kan ydes støtte til de konkrete ansøgninger. Det er li- 
geledes kommunalbestyrelsen, der fastsætter størrel- 
sen af støtten til de enkelte projekter, hvilket giver 
mulighed for at afpasse støtteniveauet efter den enkel- 
te ejers mulighed for egenfinansiering. Størrelsen af 
støtten kan således fastsættes på netop det niveau, som 
motiverer ejeren til at gennemføre projektet, dog højst 
en fjerdedel af de støtteberettigede udgifter. 

Ad 11. Fredede og bevaringsværdige ejendomme 
Bygningsfornyelse af fredede eller bevaringsværdi- 

ge ejendomme er ofte relativt dyrt. Det foreslås derfor, 
at der gives særlige muligheder for i forbindelse med 
fornyelse af sådanne ejendomme at give en højere 
støtte. 

Kommunalbestyrelsen kan til gengæld stille rele- 
vante arkitektoniske og udførelsesmæssige betingel- 
ser for ydelse af støtte. Der tænkes her på valg af ma- 
terialer, arkitektoniske krav til udvendige bygnings- 
dele samt anvendelse af særlige renoveringsmetoder 
o. lign. 

Til fredede og bevaringsværdige udlejningsboliger 
foreslås det, at støtten følger de almindelige regler for 
udlejningsboliger. Disse regler giver umiddelbart mu- 
lighed for at yde den ekstra støtte, der kan være behov 
for, når der er tale om istandsættelse af en fredet eller 
bevaringsværdig bolig, idet tilskuddet til vedligehol- 
delsesarbejder ikke er begrænset. 

Vedrørende fredede og bevaringsværdige ejer- og 
andelsboliger indebærer forslaget, at støttemaksimum 
hæves op til en tredjedel af de støtteberettigede udgif- 
ter. 

Ad 12. Bygningsforbedringsudvalg 
Efter den gældende byfornyelseslov har kommu- 

nerne mulighed for, som et alternativ til den alminde- 
lige bygningsfornyelse, at benytte en særlig enkel og 
ubureaukratisk mulighed for at støtte istandsættelses- 
arbejder i bygninger, der helt eller delvist anvendes til 
beboelse i landdistrikter, samt fredede og bevarings- 
værdige beboelsesbygninger. Ordningen indebærer, 
at kommunalbestyrelsen nedsætter et bygningsfor- 
bedringsudvalg, som har den fulde kompetence til at 
behandle støtteansøgninger og meddele tilsagn om 
støtte. Støtten kan meddeles til alle ejendomstyper, og 
gives som rente- og afdragsfrie lån, der forfalder ved 
ejerskifte. Udvalget kan genuddele tilbagebetalte 
midler. 

Efter de gældende regler har kommunalbestyrelsen 
ingen instruktionsbeføjelse overfor udvalget. Kom- 
munalbestyrelsens indflydelse på udvalgets afgørelser 

er alene sikret gennem kommunalbestyrelsens udpeg- 
ning af repræsentanter til udvalget. 

Den gældende ordning har fungeret smidigt og ubu- 
reaukratisk især i mange mindre kommuner. Det fore- 
slås på denne baggrund, at muligheden for, at kommu- 
nalbestyrelsen kan nedsætte et bygningsforbedrings- 
udvalg, opretholdes. 

Det foreslås, at ordningen ændres, således at de 
bygninger, der omfattes af ordningen og dermed kom- 
munalbestyrelsens delegationskompetence til byg- 
ningsforbedringsudvalget udvides til at omfatte alle 
ejer- og andelsboliger mod tidligere boliger i landsby- 
er samt fredede og bevaringsværdige boliger udenfor 
landsbyer og indskrænkes i relation til udlejningsboli- 
ger, idet disse boliger alene er omfattet af lovens kapi- 
tel 3. 

Ordningen foreslås endvidere ændret, således at 
den enkelte kommunalbestyrelse som udgangspunkt 
får tillagt kompetencen til at meddele støtte, men sam- 
tidig får mulighed for at overlade sin kompetence helt 
eller delvis til udvalget. 

Det er væsentligt at give kommunalbestyrelsen 
denne valgfrihed, idet udvalgets kompetence på den 
ene side er udvidet til at omfatte alle ejer -  og andels- 
boliger mod tidligere boliger i landsbyer samt fredede 
og bevaringsværdige boliger uden for landsbyer. På 
den anden side er der stadig tale om en administrativ 
meget enkel og ubureaukratisk støtteform, som byg- 
ningsforbedringsudvalgene vil kunne administrere. 
Udvalgene kan herefter bevilge tilskud til andels- og 
ejerboliger efter de retningslinier, som er beskrevet 
ovenfor under pkt. 10 og 11. 

Kommuner, som allerede har nedsat bygningsfor- 
bedringsudvalg, kan opretholde disse udvalg til be- 
handling af støtte til ejer- og andelsboliger, såfremt 
kommunen ønsker det. 

Ad 13. Kondemnering 
Efter de gældende regler om kondemnering af 

sundheds- og brandfarlige boliger og opholdsrum har 
kommunalbestyrelsen mulighed for at give ejere på- 
bud om afhjælpning af forhold, som er forbundet med 
sundhedsfare eller brandfare for beboerne. Påbud gi- 
ves ud fra en økonomisk, bebyggelsesmæssig og 
brand- og sundhedsmæssig vurdering, og kan kun 
meddeles, hvis der ydes offentlig støtte til gennemfø- 
relse af påbudet. Kommunalbestyrelsen kan endvide- 
re meddele forbud mod benyttelse af bygninger eller 
lokaler, der lider af disse faremomenter, hvis foran- 
staltninger til afhjælpning af faren ikke kan betale sig. 
Endelig kan kommunalbestyrelsen meddele påbud om 
afspærring og nedrivning. 
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Bestemmelserne fungerer som en beskyttelse af be- 
boerne og sikrer, at det offentlige har mulighed for at 
gribe ind overfor en boligstandard, som er forbundet 
med sundheds- eller brandfare. Muligheden for kon- 
demnering findes derfor vigtig at bevare. 

Som en undtagelse til lovforslagets hovedprincip 
om, at det er ejeren, der fremover skal tage initiativet 
til byfornyelse af de enkelte ejendomme, indebærer 
forslaget derfor, at kommunalbestyrelsen bevarer mu- 
ligheden for at kondemnere sundhedsfarlige og brand- 
farlige beboelser og opholdsrum. 

Det foreslås, at den eksisterende mulighed for kom- 
munalbestyrelsen til at meddele påbud om gennemfø- 
relse af foranstaltninger, der afhjælper faren, afskaf- 
fes. Kommunalbestyrelsens mulighed for at nedlægge 
forbud mod beboelse eller ophold foreslås derimod 
bevaret og udvidet, således, at nedlæggelse af forbud 
ikke er afhængig af, at istandsættelse ikke økonomisk 
set kan betale sig. Efter forslaget kan kommunalbesty- 
relsen således nedlægge forbud mod beboelse eller 
ophold, hvis den skønner, at fortsat benyttelse er for- 
bundet med sundheds- eller brandfare. Der er tale om 
minimumskriterier, som er vanskelige at definere ek- 
sakt. Kommunalbestyrelsen må derfor udøve en 
skønsmæssig vurdering af om, boligerne er så dårlige, 
at der bør gribes ind med kondemnering. Samtidig 
med forslaget skal kommunalbestyrelsen fastsætte en 
frist for ejeren til at fremsætte et forbedringsforslag til 
afhjælpning af faren, hvis ejeren ønsker kondemnerin- 
gen ophævet. Ejeren har mulighed for at søge kommu- 
nalbestyrelsen om støtte til gennemførelse af forbed- 
ringsforslaget efter reglerne i denne lov. 

Ad 14. Godkendte byfornyelsesselskaber og statsrefu- 
sion til konsulenthonorar 

Den gældende byfornyelseslov indeholder bestem- 
melser om godkendte byfornyelsesselskaber. 

Et godkendt byfornyelsesselskab er et selskab, der 
er godkendt af økonomi- og erhvervsministeren til at 
bistå kommunalbestyrelser og ejere med at forberede 
og gennemføre arbejder efter byfornyelsesloven. Mi- 
nisteren kan endvidere tillade, at et godkendt byforny- 
elsesselskab udøver accessorisk virksomhed. 

Der er p.t. godkendt 5 selskaber. 

Byfornyelsesselskaberne har spillet en væsentlig 
rolle i opbygningen, planlægningen og gennemførel- 
sen af den omfattende byfornyelsesindsats. Byforny- 
else er imidlertid efterhånden indarbejdet i kommu- 
nerne, og det vurderes derfor, at der ikke længere er 
behov for at godkende bestemte selskaber til opgaven. 

Det foreslås på den baggrund, at muligheden for 
økonomi- og erhvervsministeren til at godkende nye 
byfornyelseselskaber ophæves, og at allerede god- 
kendte selskaber kan ansøge om ophævelse af god- 
kendelsen. Godkendte byfornyelsesselskaber, som 
ønsker godkendelsen ophævet vil kunne fortsætte de- 
res virksomhed som hidtil og kunne påbegynde anden 
virksomhed som ellers er begrænset af godkendelsen. 
Samtidig bortfalder den særlige skattefritagelse, som 
er forbundet med status som godkendt byfornyelses- 
selskab. 

Siden 1990 har de godkendte byfornyelsesselskaber 
været ligestillet med ikke godkendte byfornyelsesråd- 
givere i relation til statsrefusion for det honorar, som 
kommunerne afholder til rådgivning, idet staten har 
refunderet kommunernes udgifter til konsulenthono- 
rar med 50 %. 

Med overgangen til et byfornyelsessystem, som i 
udstrakt grad baserer sig på frivillighed, og hvor der 
ikke længere stilles særlige procedurekrav med hen- 
syn til udformning af beslutninger mv. vurderes det, at 
der ikke længere er et særligt behov for at yde statsre- 
fusion til kommunens udgifter til konsulenthonorar 
for så vidt angår bygningsfornyelse. 

Ad 15. Ikrafttrædelse og overgangsregler 
Den nye byfornyelseslov foreslås at have virkning 

for de beslutninger, som kommunalbestyrelsen hjem- 
tager en bindende statslig udgiftsramme til efter den 
31. december 2003. 

Lov om byfornyelse finder dog fortsat anvendelse 
på beslutninger vedrørende ejendomme, hvortil der er 
meddelt påbud om afhjælpning af kondemnable for- 
hold efter kapitel 9 i lov om byfornyelse. 

Beslutninger, der gennemføres efter bestemmelser- 
ne om helhedsorienteret byfornyelse, finansieres efter 
de gældende regler, hvis kommunalbestyrelsen har 
faet tilsagn om støtte til gennemførelse af et vedtaget 
byfornyelsesprogram for området, eller hvis kommu- 
nalbestyrelsen har fået meddelelse om reservation af 
ramme til et konkret udpeget område inden den 1. ja- 
nuar 2004. 

De særlige kvarterløftprojekter, der fik tilsagn om 
støtte i 2000, jf. gældende lov § 8, stk. 4, og hvortil der 
blev afsat midler på finanslov 2000, færdiggøres på 
det hidtidige lovgrundlag i henhold til de aftaler, som 
er indgået mellem staten og kommunerne. De pågæl- 
dende kommunalbestyrelser kan fortsat træffe beslut- 
ninger om bygningsfornyelse i områderne efter gæl- 
dende lov inden for den ramme, der blev afsat i finans- 
loven i 2000 til en særlig indsats i de udvalgte kvarter- 
løftområder. 
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Økonomiske bemærkninger 

Økonomiske konsekvenser for det offentlige 
Med forslaget gennemføres en ændring af styrings- 

princippet for byfornyelse fra investeringsrammesty- 
ring (aktivitetsstyring) til udgiftsrammestyring. Ud- 
giftsrammestyringen indebærer, at statens maksimale 
årlige udgift til byfornyelse fastsættes på finansloven 
for det enkelte tilsagnsår. I finansåret 2004 udgør den 
statslige udgiftsramme til byfornyelse brutto 300 mio. 
kr. årligt. Heraf forventes bidrag fra Grundejernes In- 
vesteringsfond at udgøre 50 mio. kr. årligt. 

Følgende elementer i forslaget skønnes at have væ- 
sentlige økonomiske konsekvenser for det offentlige: 
1) Støtte til genopretning af vedligeholdelsesefter- 

slæb i private udlejningsejendomme. 
Kommunen kan efter en konkret vurdering og ef- 
ter aftale med ejeren af en privat udlejningsejen- 
dom give tilsagn om støtte til den del af vedlige- 
holdelsesudgifterne, som ejeren ikke kan finan- 
siere af hensatte vedligeholdelsesmidler eller af 
egne midler. 

2) Lejeberegningen for udlejningsboliger. 
Lejestigningen som følge af forbedringsarbejder 
i private udlejningsboliger beregnes for fremti- 
den efter lejelovgivningens almindelige regler. 
Endvidere ophæves de særlige lej efastsættelses- 
regler for byfornyede udlejningsboliger. 
Den permanente lejestigning som følge af for- 
bedringsarbejder skønnes som konsekvens heraf 
at ligge i størrelsesordenen 15 pet. over den nu- 
værende lejestigning. På det kortere sigt, hvor der 
i dag kan ydes en meget betydelig støtte, kan der 
i nogle tilfælde blive tale om procentvis væsent- 
lig større stigninger. 

3) Indfasningsstøtte i forbindelse med forbedrings- 
arbejder i udlejningsboliger. 
Kommunerne gives mulighed for efter en konkret 
vurdering at yde støtte til indfasning af den sam- 
lede huslejestigning. Hvis den samlede husleje- 
stigning overstiger 155 kr. pr. m2,skal der dog i 
alle tilfælde ydes en indfasningsstøtte til den del 
af lejestigningen, der overstiger dette beløb. Ind- 
fasningsstøtten kan højest udgøre to tredjedele af 
den samlede stigning, idet lejerne altid mindst 
skal betale en tredjedel. Støtten til huslejeindfas- 
ning aftrappes jævnt over en 10-årig periode, så- 
ledes at lejerne efter 10 år betaler den fulde leje- 
stigning. 

4) Støttelet model for ejerboliger og andelsboliger.. 
For ejerboliger og andelsboliger kan støtten til 
ombygningsarbejder udelukkende gives i form af 

et kontant tilskud, som vedrører udgifter til af- 
hjælpning af kondemnable forhold og klima- 
skærm. For ejerboliger og andelsboliger kan den 
kontante støtte højest udgøre en fjerdedel af de 
støtteberettigede ombygningsudgifter. Til frede- 
de og bevaringsværdige ejer- og andelsboliger 
kan den kontante støtte dog højest udgøre en tred- 
jede1. 

5) Inddragelse af fondsmidler. 
Inddragelsen af fondsmidler omfatter for det før- 
ste, at almene udlejningsboliger udgår af den of- 
fentligt støttede bygningsfornyelse, idet det for- 
udsættes, at almene udlejningsboliger renoveres 
inden for de etablerede renoveringsordninger i 
den almene sektor. For det andet indebærer fond- 
sinddragelsen, at Grundejernes Investeringsfond 
på grundlag af aftale forudsættes at refundere 50 
mio. kr. årligt pr. tilsagnsårgang for tilsagnsårene 
2004-2007 af de statslige støtteudgifter vedrøren- 
de gennemførelse af vedligeholdelsesarbejder i 
private udlejningsboliger. 

6) Den statslige refusion af administrationsudgifter 
mv. bortfalder. 
Kommunerne skal efter forslaget fuldt ud afholde 
offentlige udgifter til antagne rådgiveres infor- 
mations- og administrationsudgifter i relation til 
bygningsfornyelsen. Efter de gældende byforny- 
elsesregler refunderer staten halvdelen af de 
kommunale udgifter hertil. 

7) Aftalt boligforbedring ophører som en selvstæn- 
dig beslutningstype. 
Den nuværende ordning om aftalt boligforbed- 
ring indarbejdes i den almindelige bygningsfor- 
nyelse. Som konsekvens heraf bortfalder den ek- 
sisterende selvstændige investeringsramme til af- 
talt boligforbedring. Forslaget kan på sigt medfø- 
re offentlige merudgifter til individuel boligstøt- 
te. 

Samlet forventes forslagene at indebære en styrkel- 
se af ejernes og beboernes tilskyndelse til at sikre, at 
byfornyelsesindsatsen gennemføres på et omkost- 
ningsbevidst grundlag. 

For kommunerne indebærer den styrkede støtte- 
mæssige differentiering mellem ejerformerne en for- 
stærket målretning af den offentligt støttede byforny- 
elsesindsats imod de ejendomme, hvor nødvendige in- 
vesteringer ikke kan gennemføres på et ustøttet grund- 
lag. Tilpasningen i støtteinstrumenter mv. indebærer 
desuden en øget tilskyndelse for kommunerne til at 
prioritere projekter, hvor den direkte støttede investe- 
ring udløser væsentlige ustøttede følgeinvesteringer. 
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Forslagene vedrørende den områdebaserede indsats 
skønnes ikke at have økonomiske konsekvenser for 
stat og kommune under et. 

For den områdebaserede indsats skal den kommu- 
nale andel efter forslaget mindst udgøre to tredjedele 
af den samlede offentlige støtte. For alle andre typer 
af offentlige byfornyelsesudgifter med fælles kommu- 
nal og statslig støttebetaling indebærer forslaget en li- 
gelig betaling mellem stat og kommune. 

Forslaget indebærer, at den eksisterende mulighed 
for at yde offentlig garanti til udlejningsejendomme 
udvides i mindre omfang fra alene at omfatte garanti 
for finansiering af forbedringsarbejder til også at om- 
fatte vedligeholdelsesarbejder i de tilfælde, hvor en 

garantistillelse frem for kontant erstatning er tilstræk- 
kelig. Samtidig indebærer forslaget, at garantimulig- 
heden vedrørende ejer- og andelsboliger falder væk. 
Som følge heraf skønnes det, at den samlede offentli- 
ge garantiforpligtigelse vil være af samme omfang, 
som efter de gældende regler. Udgiften til indfrielse af 
garantier afholdes af staten og kommunen med halv- 
delen til hver. 

Samlede økonomiske konselcvenser 

Lovforslagets samlede økonomiske konsekvenser 
for det offentlige er angivet i tabel 1. Udgiften er op- 
gjort som nutidsværdiudgiften pr. tilsagnsårgang. 

Tabel 1. Samlede økonomiske konsekvenser for det offentlige af de foreslåede ændringer vedrø- 
rende den offentlige byfornyelse og aftalt boligforbedring (mio. kr.) 

~~ ~~ ~~ | 2004 2005 2006 2007 

I alt -204 -212 -212 -211 

Heraf staten -189 -195 -195 -195 ' 

Heraf kommuneme . -15 -17 * -17 l -16 

Note: En negativ værdi angiver en mindreudgift. 

Forslaget forventes at medføre offentlige mindre- 
udgifter på 204 mio. kr. i tilsagnsåret 2004, hvoraf 
kommunernes andel udgør 15 mio. kr. I tilsagnsårene 
2005 og 2006 forventes forslaget at indebære en sam- 
let offentlig mindreudgift på årligt 212 mio. kr., mens 
den samlede offentlige mindreudgift forventes at ud- 
gøre 211 mio. kr. i tilsagnsåret 2007. 

Som led i reformen kan der ikke videreføres ufor- 
brugte midler til byfornyelse fra .2003 til 2004. Som 
følge heraf forøges den samlede statslige budgetfor- 
bedring inklusiv DUT med skønsmæssigt 11 mio. kr. 
i 2004, således at den samlede budgetforbedring i 
2004 i alt udgør 215 mio. kr. 

Dertilkommer en samlet offentlig mindreudgift på 
Socialministeriets område som følge af ophævelsen af 
reglerne om byfbrnyelsesboligsikring. En del af denne 
besparelse modsvares af merudgifter til individuel bo- 
ligstøtte. Samlet vil der dog være en mindreudgift på 
Socialministeriets område i perioden 2004 til 2007, og 
de samlede offentlige mindreudgifter til boligstøtte 
skønnes således at udgøre hhv, 0 mio. kr. i 2004, 0,5 
mio. kr. 2005, 4,3 mio. kr. i 2006 og 10,8 mio. kr. i 
2007. 

De kommunaløkonomiske konsekvenser skal for- 
handles med de kommunale parter. 

Administrative konsekvenser for det offentlige 
I forhold til det samlede regelsæt for byfornyelse 

sker dels et bortfald af en række hidtidige regler og 
dels foretages en væsentlig forenkling af det resteren- 
de regelsæt. Særligt indebærer bortfaldet af det selv- 
stændige regelsæt om aftalt boligforbedring en væ- 
sentlig administrativ lettelse for kommunerne. Dertil 
kommer bortfald af regelsættet om nybyggeri. For- 
enklingen i regelsættet fremkommer blandt andet ved 
en væsentlig forenkling i procedurereglerne, primært 
som følge af, at der for fremtiden kun gælder lejelov- 
givningens regelsæt. 

Kommunernes administration af bygningsfornyel- 
sesindsatsen vil som helhed blive lettet af, at initiativ 
og gennemførelse mere entydigt overgår til de private 
ejere. Som led i en omstillingsproces kan der dog i en 
kortere periode være tale om en mindre administrativ 
merbelastning for kommunerne. 

På amtskommunalt niveau vil der være tale om en 
besparelse som følge af, at sekretariatsbetjening m.v. 
for byfornyelsesnævn forudsættes overført fra amts- 
kommuner til statsamter. Udgiften hertil afholdes som 
hidtil af Økonomi- og Erhvervsministeriet. 

Samlet vurderes lovforslaget at indebære en væ- 
sentlig administrativ lettelse for kommunerne, især på 
længere sigt. 
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Lovforslaget skønnes samlet ikke at have væsentli- 
ge administrative konsekvenser for staten. 

Økonomiske og administrative konsekvenser for 
erhvervslivet 

For ejere af udlejningsejendomme indebærer forsla- 
get en væsentlig forbedring af afkastet af forbedrings- 
arbejder i forhold til de gældende byfornyelsesregler. 
Det skyldes den med forslaget forudsatte ophævelse af 
byfornyelseslovens særlige lejefastsættelsesregler. En 
forbedring af ejerens afkast i forhold til de gældende 
byfornyelsesregler er meget væsentlig, hvis den ustøt- 
tede og frivilligt baserede byfornyelsesaktivitet skal 
styrkes i form af inddragelse af flere private midler. 

Hertil kommer de meget væsentlige administrative 
lettelser for ejerne som følge af forenklede procedure- 
regler mv. Dette skyldes ikke mindst at ejerne for 
fremtiden alene skal gøre brug af lejelovgivningens 
regler om lejefastsættelse ved gennemførelse. Hertil 
kommer ophævelsen af det selvstændige regelsæt om 
aftalt boligforbedring samt de særlige byfornyelses- 
regler om nybyggeri. Det generelt forstærkede fokus 
på det private initiativ vil desuden indebære, at det i 
højere grad bliver ejerens egen umiddelbare vurdering 
af renoveringsbehovet, som er udgangspunktet for en 
byfornyelsessag, og ikke en række krav og ønsker fra 
det offentlige. 

Med henblik på en forbedret offentlig udgiftssty- 
ring er styringsprincippet for byfornyelse foreslået 
omlagt fra den nuværende aktivitetsstyring til udgifts- 
styring. Ændringen indebærer, at det for fremtiden vil 
være udgiftsniveauet der styres efter, mens den for det 
enkelte tilsagnsår konkret afledte aktivitet bl.a. vil va- 
riere efter kommunernes evne til gøre den offentlige 
støtte betinget af supplerende ustøttede private inve- 
steringer. 

På lang tilsigtes det, at aktiviteten vil ligge nogen- 
lunde på samme niveau som i 2003, idet de skønnede 
offentlige mindreudgifter som udgangspunkt modsva- 
res af en kombination af øget fondsinddragelse og en 
øget beboerbetaling. Det er imidlertid givet, at der 
som følge af den nødvendige omstillingsproces i kom- 
munerne og blandt bygningsejere mv. kan forekomme 
en vis nedgang i aktiviteten, især på det kortere sigt. 
Det skyldes ikke mindst, at gennemførelsen af en så 
omfattende forenkling af byfornyelsen kan kræve en 
vis tilpasning hos kommuner og bygningsejere mv. 

For den særskilte områdebaserede indsats gælder 
det, at kombinationen af uændrede offentlige støtte- 
midler og et forstærket fokus på inddragelse af privat 
kapital skønnes at indebære et aktivitetsniveau, som 

efter en tilpasningsperiode mindst svarer til det nuvæ- 
rende. 

Lovforslaget har været forelagt Erhvervs- og Sel- 
skabsstyrelsens Center for Kvalitet i Erhvervs- 
Regulering med henblik på en vurdering af, hvorvidt 
forslaget skal forelægges et af Økonomi- og Erhvervs- 
ministeriets virksomhedspaneler. Forslaget vurderes 
at medføre administrative lettelser for ejerne af udlej- 
ningsejendomme, der bliver byfornyede, som følge af 
forenklede procedureregler og ophævelsen af det 
selvstændige regelsæt om aftalt boligforbedring. An- 
tallet af ejere, der bliver omfattet af regelændringen, 
er vanskeligt at opgøre. Det skyldes, at loven omfatter 
både ejere af udlejningsejendomme, andelsboliger og 
private ejerboliger, og en eventuel støtte til byfornyel- 
se til ejerne af udlejningsejendomme er afhængig af 
politiske prioriteringer i kommunerne. På den bag- 
grund vurderer Center for Kvalitet i ErhvervsRegule- 
ring ikke, at det vil være hensigtsmæssigt at teste lov- 
forslaget i et virksomhedspanel. 

Miljømæssige konsekvenser 
Forslaget skønnes ikke at have miljømæssige kon- 

sekvenser. 

Administrative konsekvenser for borgerne 
Forslaget skønnes ikke at have administrative kon- 

sekvenser for borgerne. 

Forholdet til EU-retten 
Det er Økonomi- og Erhvervsministeriets vurde- 

ring, at lovforslaget ikke indeholder EU-retlige aspek- 
ter, herunder anmeldelsespligtig statsstøtte. For såvidt 
angår forslagets kapitel 3 om byfornyelse vedrørende 
private udlejningsboliger, er der dog for en sikkerheds 
skyld uformelt taget kontakt til Kommissionen for at 
få dette bekræftet. 

Høring 
Forslaget er sendt til høring hos følgende parter: 
Andels boligforeningernes Fællesrepræsentation, 

Advokatrådet, Byfornyelsesrådet, Boligselskabernes 
Landsforening, Byggeskadefonden vedr. Bygnings- 
fornyelse, BYG Byggeriets Arbejdsgivere, Byforny- 
elseskonsulenterne A/S, By og Bolig, Byggesociete- 
tets Byfornyelsesudvalg, BID Bygherreforeningen i 
Danmark, Danmarks Lejerforening, Danske Entrepre- 
nører, Ejendomsforeningen Danmark, Frederiksberg 
Kommune, Foreningen af Rådgivende Ingeniører, Fi- 
nansministeriet, Grundejernes Investeringsfond, Øko- 
nomistyrelsen, Håndværksrådet, I.C. Byfornyelse In- 
tegrationsministeriet, Indenrigs- og sundhedsministe- 
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riet, Justitsministeriet, Jydske Grundejerforeninger, 
Troels Jorn, Kommunernes Landsforening, Køben- 
havns Kommune, Kulturministeriet, Lejernes Lands- 

organisation, Landsbyggefonden, Miljøministeriet, 
Praktiserende Arkitekters Råd, Realkreditrådet, Skat- 
teministeriet, Socialministeriet, Statsministeriet. 

Samlet vurdering af lovforslaget 

Positive konsekvenser/mindreud- Negative konsekvenser/mer- 
gifter udgifter 

Økonomiske konsekvenser for stat, Mindreudgifter for staten og kom- Merudgifter for staten og kom- 
kommuner og amtskommuner munerne på i alt mindst 215 mio. munerne til individuel bolig- 

kr. årligt i 2004 og de nærmest føl- støtte 
gende år. 

Administrative konsekvenser for stat, På sigt en samlet væsentlig admi- I en overgangsperiode en min- 
kommuner og amtskommuner nistrativ lettelse for kommunerne, dre administrativ merbelast- 

blandt andet som følge af bortfal- ning for kommunerne som føl- 
det af aftalt boligforbedring ge af en omstillingsproces 

Økonomiske og administrative konse- Forbedret afkast af forbedringsin- Der kan på kortere sigt være 
kvenser for erhvervslivet vesteringer efter byfornyelseslo- behov for en vis omstillings- 

ven. Forenkling af regelsæt mv. proces 

Miljømæssige konsekvenser Ingen Ingen 

Administrative konsekvenser for bor- Ingen Ingen 
gerne 

Forholdet til EU-retten Det er vurderingen, at lovforslaget ikke indeholder EU-retlige 
aspekter. For såvidt angår forslagets kapitel 3 om byfornyelse ved- 
rørende private udlejningsboliger, er der dog for en sikkerheds skyld 
uformelt taget kontakt til Kommissionen for bekræftelse heraf. 

Bemærkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser 

Til § 1 

Til-nr. 1 
Det overordnede formål med lovforslaget er at give 

kommunalbestyrelsen et instrument til at tiltrække og 
fastholde borgere og virksomheder gennem udvikling 
og omdannelse af problemramte byer og byområder. 
Med problemramte byer og byområder tænkes på tra- 
ditionelle byfornyelsesområder, nyere boligområder 
med store sociale problemer, nedslidte bymidter i 
mindre og små byer og ældre, nedslidte erhvervs- og 
havneområder. Problemerne og byfornyelsesbehovet 
vil, variere med de forskellige typer af byområder, 
men der vil i alle områder være tale en negativ udvik- 
ling, som markedet ikke kan vende alene. 

Som noget nyt foreslås det at give mulighed for at . 
støtte igangsættelse af en omdannelse af ældre er- 
hvervs- og havneområder. Områderne er karakterise- 
ret ved, at arealerne ikke længere anvendes efter deres 
oprindelige formål, eller at der kun er en beskeden er- 
hvervsmæssig aktivitet tilbage. Omdannelsen giver 
mulighed for en ny anvendelse til boligformål, institu- 
tionsformål, centerformål, rekreative formål samt er- 

hvervsformål, der er forenelige med anvendelse til bo- 
ligformål. 

Forslaget skal ses i sammenhæng med den ændring af 
planloven, som blev gennemført i juni 2003 (jf. lov nr. 
440 af 10. juni 2003). Med denne ændring af planlo- 
ven har kommunerne fået mulighed for i kommune- 
planen at udlægge byomdannelsesområder og at lade 
byomdannelsesområderne indgå i kommuneplanens 
angivelse af, hvilken rækkefølge udbygningen af are- 
aler til byformål skal ske i kommunen. Rækkefølge- 
overvejelserne skal sikre, at developere, investorer og 
kommunalbestyrelsen er enige om, hvilke arealer der 
på et givet tidspunkt skal prioriteres. Herved samles 
kræfterne om disse områder, og det sikres, at der ikke 
sættes omdannelsesprocesser i gang flere steder, end 
der er basis for at gennemføre. 

Der er en række barrierer forbundet med omdannel- 
se af de ældre erhvervs- og havneområder. Det drej er 
sig om, at arealerne måske ikke frigøres fuldstændigt 
og samtidigt, og at tilbageblevne virksomheder kan 
være en miljøbelastning for nyt boligbyggeri. Det dre- 
jer sig endvidere om manglende afklaring af jordfor- 
urening, komplekse ejerforhold og usikkerhed om de 
fremtidige anvendelsesmuligheder, som yderligere 
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kan bidrage til usikkerhed om mulighederne for om- 
dannelse. 

Med ovennævnte ændring af planloven har kom- 
munerne allerede fået stillet en række værktøjer til rå- 
dighed, som kan medvirke til at overvinde barriererne. 

For at understøtte byudviklingen i de områder, hvor 
investorerne på grund af de nævnte usikkerhedsfakto- 
rer er tilbageholdende med at investere i omdannelsen 
af ældre erhvervs- og havneområder foreslås, at der 
gives mulighed for at yde statslig støtte til planlæg- 
ning og forberedelse af byomdannelse. Den offentlige 
støtte skal udelukkende gå til afklaring af de usikker- 
hedsfaktorer, som investorer konkret forbinder med 
omdannelsen af området, samt til afklaring af den or- 
ganisatoriske tilrettelæggelse af byomdannelsen, 
mens selve den fysiske omdannelse ikke kan støttes. 

Til nr. 2 
Den helhedsorienterede byfornyelse har vist sig at 

være et godt instrument, der med forholdsvis få of- 
fentlige midler kan igangsætte en revitalisering af et 
nedslidt og belastet område og tiltrække private inve- 
steringer. De indvundne erfaringer skal anvendes til at 
udvikle den nye beslutningstype for områder, kaldet 
områdefornyelse, så medfinansiering og følgeinveste- 
ringer i forbindelse med områdefornyelsen optimeres. 

Flere udenlandske og danske erfaringer med områ- 
debaseret indsats i byområder med nedslidte eller 
utidssvarende boliger peger på, at det er væsentligt at 
kombinere fornyelse og forbedring af selve området 
med en opgradering af bygningerne og boligerne. 
Hvis boligmassen ikke samtidig bliver forbedret, er 
der en tendens til, at de bedre stillede beboere vælger 
at fraflytte området. Omvendt vil de private bygnings- 
ejere generelt kunne få et bedre udbytte af deres inve- 
steringer og denned et større incitament til bygnings- 
fornyelse, hvis kommunen samtidig gør en indsats for 
at løfte områdets fysiske og sociale miljø. 

Det foreslås derfor, at der i den fremtidige område- 
baserede byfornyelsesindsats sker en højere integrati- 
on af områdefornyelse og bygningsfornyelse, og at 
indsatsen med offentlig støtte omfatter såvel fysiske, 
kulturelle og sociale tiltag i området som en forbed- 
ring af friarealerne, bygningerne og boligerne. 

Til nr. 3 
En ren områdebaseret indsats vil have den uheldige 

konsekvens, at mange ejendomme med behov for 
bygningsfornyelse, herunder fredede og bevarings- 
værdige ejendomme, ikke længere kan opnå støtte. 
Enten fordi de er beliggende uden for de udvalgte om- 

råder, eller fordi de er beliggende i kommuner, hvor 
der ikke er behov for områdebaseret indsats. 

Det foreslås derfor, at det også skal være muligt at 
gennemføre bygningsfornyelse af ejendomme og 
etablering af friarealer, selvom ejendommene ikke er 
beliggende i et byområde, som støttes efter denne lov. 
Denne form for bygningsfornyelse er ikke begrænset 
til bestemte byer eller byområder. 

Til 9 2 

Det er kommunalbestyrelsen, der er ansvarlig for 
kommunens byfornyelsespölitik og for at prioritere 
sin indsats. I § 2 fastsættes kommunalbestyrelsens rol- 
le i den offentligt støttede byfornyelse og dens mulig- 
hed for at benytte sig af de nye beslutningstyper. 

I stk. 1 foreslås det, at kommunalbestyrelsen kan 
udpege byområder, hvor den kan træffe beslutning om 
områdefornyelse efter bestemmelserne i kap.2. Ud- 
over at udpege områderne, vil det være nødvendigt, at 
kommunen opstiller en prioritering for, i hvilken ræk- 
kefølge byfornyelsen af områderne skal ske. 

I stk. 2 foreslås det, at kommunalbestyrelsen kan 
udpege boligområder eller enkeltejendomme, hvor 
kommunalbestyrelsen ønsker at tilskynde ejerne til at 
gennemføre bygningsfornyelse. 

For yderligere at styrke kommunens planlægnings- 
bestræbelser foreslås det i stk. 3, at kommunalbesty- 
relsen på baggrund af lokale forhold kan fastsætte kri- 
terier for prioritering af ansøgningerne om bygnings- 
fomyelse. Hvis kommunalbestyrelsen vælger at gen- 
nemføre områdefotnyelse, skal den prioritere ejen- 
domme i det udvalgte område ved anvendelse af den 
tildelte bygningsfornyelsesramme, i det omfang kom- 
munalbestyrelsen i øvrigt finder, der er behov for det, 
jf. § 4, stk.4. 

Kommunalbestyrelsen kan eksempelvis vælge at 
vedtage og offentliggøre et dokument, der indeholder 
et lokalt værdigrundlag for den ønskede byfornyelse. 
Et sådant dokument kan angive i hvilken del af kom- 
munen, kommunalbestyrelsen vil prioritere sin ind- 
sats samt hvilke bygningstyper og hvilke typer af ar- 
bejde, kommunalbestyrelsen ønsker at støtte. Endvi- 
dere kan dokumentet indeholde kommunalbestyrel- 
sens krav til medfinansiering samt principper for til- 
deling af indfasningsstøtte. 

I overensstemmelse med lovforslagets decentrale 
princip er det op til den enkelte kommune at vurdere 
og beslutte hvilke byfornyelsesproblemer, det er mest 
påtrængende at, sætte ind overfor. Der er ingen form- 
krav knyttet til forslaget om kommunalbestyrelsens 
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udmelding om dens prioritering af byfornyelsesind- 
satsen. 

Det præciseres i stk. 4, at loven bygger på det eksi- 
sterende plangrundlag, og forslaget indebærer dermed 
ikke en ny plantype. 

Til kapitel 2 

Områdefornyelse 
Kapitlet indeholder forslag til bestemmelser om 

områdefornyelse, som vii være en ny beslutningstype 
for kommunerne, der erstatter den gældende lovs be- 
stemmelser om helhedsorienteret byfornyelse. 

Till §3 
Det foreslås, at kommunalbestyrelsen kan træffe 

beslutning om Olmådefornyelse i problemramte by- 
områder med henblik på at sætte en positiv udvikling 
i gang. Udgangspunktet for områdefornyelsen er 
kommunalbestyrelsens vurdering af, at en koordineret 
indsats i området kan fremme social og økonomisk 
udvikling og skabe grundlag for en privat finansieret 
videreudvikling af området. Indsatsen skal ske i et 
samarbejde på tværs af forvaltningerne og skal sætte 
bredt ind overfor de fysiske, sociale og kulturelle pro- 
blemer, der er identificeret i o m r å d e t . .  

I den gældende lov er der ikke fastsat specifikke 
grænser for størrelsen af et område, der omfattes af en 
beslutning om helhedsorienteret byfornyelse. Det er 
afgørende, at området på den ene side er så stort, at det 
rummer flere aspekter af problemer, ressourcer og 
indsatsmuligheder, og på den anden side ikke er stør- 
re, end at beboerne og andre brugere oplever en iden- 
titetsfølelse med området. 

Det er heller ikke hensigten med de nye bestemmel- 
ser at fastsætte særlige krav om områdernes geografi- 
ske udstrækning, og det er på samme måde som hidtil 
en forudsætning, at området ikke blot indeholder pro- 
blemer inden for en enkelt sektor, men at der er tale 
om problemer inden for en bred vifte af sektorer (fx af 
økonomisk, social, kulturel og bygningsmæssig art), 
og at der samtidigt forekommer ressourcer og poten- 
tialer i området, der kan sætte en udvikling i gang. Det 
er en forudsætning, at de involverede aktører og inte- 
ressenter opfatter området som en meningsfuld hel- 
hed, hvor der er en fælles interesse for at igangsætte 
en økonomisk og social udvikling af området. 

Det foreslås, at kommunalbestyrelsen kan træffe 
beslutning om områdefornyelse i følgende områder: 
1) nedslidte byområder i større og mindre byer, 
2) nyere boligområder med store sociale problemer 

og 

3) ældre erhvervs- og havneområder, som er udpe- 
get som byomdannelsesområder efter § 11 i lov 
om planlægning. 
Ad 1. Nedslidte byområder. 

Ved nedslidte byområder i større byer forstås tradi- 
tionelle byfornyelsesOlmåder, hvor der er et væsent- 
ligt behov for bygningsfornyelse. Områderne er blan- 
dede erhvervsmæssigt og boligmæssigt med hensyn 
til ejerforhold og indeholder forskellige byfunktioner. 
Men områderne er nedslidte og opfattes som uattrak- 
tive af investorer, og der er behov for primært en fy- 
sisk genopretning på såvel område- som bygningsni- 
veau. Områderne er omfattet af den gældende lov. 

De liedslidte byområder i mindre byer er karakteri- 
seret ved, at der er et væsentligt behov for en byinæs- 
sig udvikling. Områderne er blandede erhvervs- og 
boligmæssigt, men er præget af fraflytning, svigtende 
private investeringer og er ofte trafikalt belastet. Om- 
råderne er omfattet af den gældende lov. 

. Ad 2. Nyere boligområder med store sociale pro- 
blemer. 

Her tænkes på nyere boligområder i større byer, fx 
forstadsområder, der ofte er præget af en ensidig be- 
boer- og ejerstruktur og ensidige byfunktioner. Områ- 
derne kan for eksempel være domineret af almene bo- 
ligbebyggelser, og det vil ofte være vanskeligt at til- 
trække erhverv til områderne. Indsatsen vil. primært 
fokusere på en oprustning af områdets sociale og kul- 
turelle ressourcer, men kan også omfatte foranstalt- 
ninger i de offentlige byrum og forbedring af trafikale 
forhold. Områderne er omfattet af den gældende lov. 

Ad 3. Ældre erhvervs-og havneområder. 
Det foreslås som noget nyt, at ældre erhverys- og 

havneområder, som kommunalbestyrelsen udpeger 
som byomdannelsesområder efter bestemmelserne i 
planloven (jf. lov nr. 440 af 10. juni 2003), bliver om- 
fattet af bestemmelserne om Olmådefornyelse. Støtten 
foreslås anvendt til områder, som ikke umiddelbart 
kan omdannes på markedsvilkår, fordi investorerne er 
tilbageholdende på grund af usikkerlied, blandt andet 
med hensyn til risikoen for forurening, uklare ejerfor- 
hold og hensynet til de eksisterende erhverv, som gør 
det vanskeligt for en investor at vurdere muligheder 
og risici ved en omdannelse. Områderne er karakteri- 
seret ved, at anvendelsen af bebyggelse og ubebygge- 
de arealer til erhvervsformål, havneformål eller lig- 
nende aktiviteter skal ændres, således at områderne 
kan anvendes til boligformål, iIistitutionsformål, cen- 
terformål, rekreative formål samt erhvervsformål, der 
er forenelige med anvendelse til boligformål. Der 
henvises til planlovens bestemmelse om kommuner- 
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nes mulighed for at udlægge byomdannelsesområder 
og til bemærkningerne til § 1. 

Til § 4 
Bestemmelsen svarer til den gældende lovs § 6, stk. 

2 - 4. Det foreslås at bibeholde den todelte ansøg- 
ningsprocedure om støtte til områdefornyelse for at 
understøtte planlægningsbestræbelserne i kommuner- 
ne og for at hindre, at kommunalbestyrelsen udarbej- 
der byfornyelsesprogrammer uden, at der er sikret 
midler til gennemførelse af beslutningen. 

Det betyder, at proceduren for ansøgning om støtte 
til områdefornyelse i store træk er følgende: 

Kommunalbestyrelsen kan i første omgang søge 
om at få reserveret midler fra den afsatte investerings- 
ramme til et nærmere udpeget område. Opnår kom- 
munalbestyrelsen meddelelse om reservation, skal 
den udarbejde et byfornyelsesprogram i samarbejde 
med områdets interessenter. Når kommunalbestyrel- 
sen har vedtaget programmet, ansøges om endeligt til- 
sagn om statsstøtte. Tilsagnet gives i form af en udvik- 
lingskontrakt mellem økonomi- og erhvervsministe- 
ren og kommunalbestyrelsen. 

Det foreslås i stk. 1, at kommunalbestyrelsen ved 
indsendelse af en ansøgning med en kort beskrivelse 
af et nærmere udpeget område og de påtænkte initiati- 
ver samt et budget over forventede udgifter kan reser- 
vere midler inden for rammen til gennemførelse af en 
beslutning om fornyelse af området. I ansøgningen 
skal der angives, om kommunalbestyrelsen vurderer, 
at der er behov for gennemførelse af støttet bygnings- 
fornyelse i området. 

I stk. 2 foreslås det, at økonomi- og erhvervsmini- 
steren på baggrund af det fremsendte materiale kan 
meddele kommunalbestyrelsen reservation af midler 
fra udgiftsrammen. 

Det foreslås, at områder, der tildeles støtte til områ- 
defomyelse, udvælges efter ansøgning og efter en 
konkret vurdering med udgangspunkt i nærmere fast- 
satte kriterier. 

Det foreslås, at støtten målrettes til de økonomisk 
og socialt svageste områder, hvor der er et udviklings- 
potentiale. For at sikre en øget integration af område- 
fornyelse og bygningsfornyelse prioriteres områder, 
der har et væsentligt behov for bygningsfornyelse. 
Det gælder også områder, hvor bygningsfornyelsen er 
igangsat, men ikke afsluttet. 

Uddelingen af udgiftsrammen til områdefornyelse 
foreslås at ske efter følgende prioriterede rækkefølge: 
1) Traditionelle byfornyelsesområder, det vil sige 

nedslidte byområder i større byer, hvor behovet 

for bygningsfornyelse er væsentligt, og nedslidte 
områder i mindre byer, der er karakteriseret ved 
funktionsudtømning og fraflytning af erhverv og 
borgere m.v., 

2) nyere boligområder med store sociale problemer 
i større byer og 

3) ældre erhvervs- og havneområder, som ikke 
umiddelbart kan omdannes på markedsvilkår. 

Det vil sige, at støtten tildeles de traditionelle byfor- 
nyelsesområder og de mindre byer først, dog således 
at de mindre byer maksimalt får tildelt 20 % af ud- 
giftsrammen, svarende til 10 mill.kr. Såfremt midler- 
ne til de mindre byer ikke kan anvendes, fordeles disse 
sammen med resten af rammen til de traditionelle by- 
fornyelsesområder. Hvis der herefter er midler til- 
overs, tildeles disse til nyere boligområder med store 
sociale problemer i større byer og ældre, nedslidte er- 
hvervs- og havneområder i den nævnte rækkefølge. 
Der kan ikke hvert år forventes ydet støtte til alle om- 
rådekategorier. 

Udvælgelsen inden for den enkelte områdekategori 
vil ske ud fra en konkret vurdering af kommunalbesty- 
relsernes ansøgninger og på baggrund af fastsatte kri- 
terier som udtryk for områdets behov for offentlig ind- 
sats og for hvilke muligheder og potentialer, området 
har. Der vil endvidere blive lagt vægt på, at kommu- 
nalbestyrelsen kan sandsynliggøre, at der kan mobili- 
seres private ressourcer, og at kommunen ved intern 
organisering og egne investeringer prioriterer områ- 
det.. 

Der udarbejdes en bekendtgørelse, som nærmere 
fastsætter kriterierne for udvælgelse af områder, der 
kan opnå støtte. 

Efter stk. 3 skal kommunalbestyrelsen efter en nær- 
mere fastsat tidsfrist indsende den vedtagne beslut- 
ning om områdefornyelsen til økonomi- og erhvervs- 
ministeren. Som noget nyt er det hensigten, at der i 
forbindelse med kommunalbestyrelsens vedtagelse af 
beslutningen gennemføres en dialog mellem økono- 
mi- og erhvervsministeren og kommunalbestyrelsen. 
Dialogen skal sætte fokus på potentialerne for områ- 
dets udvikling, og på hvordan den offentlige investe- 
ring følges op med privat medfinansiering og følgein- 
vestering. Hensigten med dialogen er at kvalificere 
kommunens byfornyelsesprogram og få præciseret 
sammenhængen mellem målsætning og indsats. På 
baggrund af dialogen og kommunalbestyrelsens ved- 
tagne beslutning om områdefornyelse meddeler øko- 
nomi- og erhvervsministeren endeligt tilsagn om at 
yde refusion af kommunalbestyrelsens udgifter og 
indgår en gensidig forpligtende udviklingskontrakt 
med kommunalbestyrelsen. I kontrakten angives om- 
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fang og vilkår for den statslige støtte og de øvrige af- 
taler, de to parter har indgået for at gennemføre områ- 
defornyelsen. 

Det er hensigten at give kommuner, der har fået til- 
delt støtte til Olmådefornyelse, mulighed for særskilt 
at søge om bygningsfornyelsesramme til anvendelse i 
det udvalgte område, jf. § 94. Herudover foreslås det 
i stk. 4, at kommunalbestyrelsen i sin anvendelse af de 
ordinært tildelte midler til bygningsfornyelse skal pri- 
oritere de ejendomme, der er beliggende i områder, 
der er omfattet af en beslutning om Olmådefornyelse. 
Det er kommunalbestyrelsen, der vurderer i hvilket 
omfang, der er behov for støtte til bygningsfornyelse i 
området. 

Til § 5 
Bestemmelsen svarer til den gældende lovs § 5, idet 

der dog lægges større vægt på incitamenter til inddra- 
gelse af private investeringer i området. 

Det foreslås i stk. 1 og 2, at forudsætningen for, at 
kommunalbestyrelsen kan træffe en beslutning om 
Olmådefornyelse er, at den udarbejder et program for 
Olmådefornyelsen. 

Der er ikke bestemte krav til organiseringen af om- 
rådefornyelsen, men det er et krav, at programmet ud- 
arbejdes og gennemføres med en bevidst strategi for 
inddragelsen af de lokale interessenter. Interessenter- 
ne kan være virksomheder, private investorer, institu- 
tioner og foreninger samt beboere og boligselskaber. 
Ved økonomi- og erhvervsministerens udvælgelse af 
projekterne vil der blive lagt vægt på, at projektet sæt- 
ter fokus på at inddrage væsentlige, lokale interessen- 
ter i processen og gennemførelsen af fornyelsen. 

Erfaringerne fra helhedsorienteret byfornyelse er, at 
organiseringen - og dermed kompetence- og ansvars- 
fordelingen - varierer meget med kommunens traditi- 
on for samarbejde med borgerne, med hvilken indsats, 
der gennemføres, samt med områdets karakter. For at 
tilskynde kommunalbestyrelsen til at indgå i et samar- 
bejde med de private interessenter i området, foreslås 
det som noget nyt, at Olmådefornyelsen kan organise- 
res omkring et partnerskab. Der er ingen formelle krav 
til oprettelse af partnerskaber, og organiseringen og de 
deltagende parter vil variere efter området. Dog vil re- 
præsentanter for kommunalbestyrelsen eller kommu- 
nens forvaltning normalt være repræsenteret. Der vil i 
nogle tilfælde primært være tale om formaliserede 'or- 
ganisatoriske' partnerskaber, som agerer som koordi- 
nerende styregruppe for projektet, mens det i andre til- 
fælde vil være aktuelt at etablere et mere økonomisk 
forpligtende partnerskab. Fordelene ved etablering af 
partnerskaber er, at kommunalbestyrelsen indgår i et 

fast og varigt samarbejde med de private interessenter 
i området, og at der derved er mulighed for at skabe 
åbenhed og fælles dynamik om beslutningen. 

Kommunalbestyrelsen kan endvidere vælge at etab- 
lere samarbejde med private investorer m.v. i form af 
et byudviklingsselskab, som har til formål at forestå 
udviklingen af det udpegede område. Det vil antage- 
ligt være mest aktuelt i beslutninger vedrørende 
byomdannelsesområder. Selskabet kan etableres i 
henhold til lovbekendtgørelse nr. 608 af 28. juni 1996 
om kommuners og amtskommuners samarbejde med 
aktieselskaber m.v. Etablering af et selskab med del- 
tagelse af en kommunalbestyrelse og private investo- 
rer vil sikre, at kommunen får andel i eventuelle vær- 
distigninger i forbindelse med omdannelsen. Desuden 
vil selskabsdannelsen være medvirkende til at skabe 
et fælles økonomisk grundlag. Til gengæld løber 
kommunen risiko for at lide et økonomisk tab, og har 
ikke den bestemmende indflydelse på beslutningens 
gennemførelse. 

Det foreslås i stk. 3, at programmet skal være hand- 
lingsorienteret og tværsektorielt med en tidsfølge for 
gennemførelsen af de enkelte foranstaltninger. Pro- 
grammet skal indeholde en beskrivelse af områdets 
problemer og ressourcer, der kan indgå med henblik 
på at skabe en positiv udvikling. Herudover skal der 
redegøres for de initiativer, der igangsættes samt ini- 
tiativernes koordinering. Programmet skal indeholde 
et budget, som skal omfatte de kendte udgifter, som 
minimum et budget for den udmeldte statslige udgifts- 
ramme, som tilsagnet lyder på inklusive de direkte af- 
ledte kommunale udgifter hertil. 

For yderligere at tilskynde privat med- og følgein- 
vestering i områdefornyelsen foreslås det i nr. 5 som 
noget nyt, at der udarbejdes en investeringsredegørel- 
se for området, som skal rette parternes opmærksom- 
hed på områdets uudnyttede økonomiske potentialer. 
Investeringsredegørelsen kan bl.a. indeholde oversigt 
over uudnyttede byggegrunde, fortætningsmuligheder 
ved om- og påbygninger af private ejendomme til bo- 
lig- og erhvervsformål, planer om opførelse eller ud- 
videlse af offentlige institutioner og muligheder for 
etablering af erhverv. 

I programmet skal der endvidere angives i hvilket 
omfang, der er behov for offentligt støttet bygnings- 
fornyelse. Tildeling af støtte til bygningsfornyelse føl- 
ger reglerne i kapitel 3 - 6. 

Den offentlige indsats i forbindelse med en område- 
beslutning for erhvervs- og havneområder skal alene 
være af afklarende og planmæssig karakter, som kan 
fremskynde og understøtte en privat finansieret om- 

305 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillægsbev. lovforslag) 
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dannelse. Derfor foreslås det i stk. 4, at byfornyelses- 
programmet alene skal indeholde en beskrivelse af 
områdets problemer og ressourcer, en handlings- og 
tidsplan samt en beskrivelse af foranstaltninger, der 
søges støtte til. 

Programmet skal endvidere indeholde en tidsplan 
for indsatsen med frist for afslutningen. Der er kun 
indvundet få erfaringer med, hvor lang gennemførel- 
sestiden for beslutninger om helhedsorienteret byfor- 
nyelse er, men det vurderes som hensigtsmæssigt at 
fastholde grænsen på 5 år. Det foreslås i stk. 5, at fri- 
sten for gennemførelse af en beslutning om område- 
fornyelse højst kan være 5 år fra vedtagelsen af beslut- 
ningen. Det skal understreges, at det er kommunalbe- 
styrelsens ansvar at tilrettelægge beslutningen såle- 
des, at programmet gennemføres inden for den fast- 
satte tidsfrist på 5 år. 

Da indsatsen i erhvervs- og havneområder primært 
er af afklarende og planlægningsmæssig art, foreslås 
det i stk. 6, at tidsfristen for gennemførelse af beslut- 
ningen fastsættes i dialog med kommunalbestyrelsen 
i forbindelse med, at der gives tilsagn om støtte. Den 
fastsatte tidsfrist vedrører ikke gennemførelsen af den 
fysiske omdannelse af området. 

Det foreslås, at økonomi- og erhvervsministeren i . 
særlige tilfælde kan dispensere fra de fastsatte frister 
for gennemførelsen. Kommunalbestyrelsen skal i gi- 
vet fald, inden fristen overskrides, fremsende begrun- 
det ansøgning til økonomi- og erhvervsministeren om 
dispensation fra fristen. Økonomi- og erhvervsmini- 
steren vil herefter konkret vurdere, om der er grundlag 
for at meddele dispensation. 

Det foreslås i stk 7, at den udbetalte statsstøtte kan 
kræves tilbagebetalt, hvis tidsfristen ildce overholdes. 
Beslutning herom vil blive truffet ud fra en konkret 
vurdering af, om formålet med byfornyelsesprogram- 
met er overholdt, og at de budgetterede udgifter er af- 
holdt til de planlagte og gennemførte initiativer. 

Til 9 6 

Bestemmelsen i stk. 1 svarer til den gældende lovs 
§ 6, stk. 1, idet der dog som konsekvens af ændringen 
af styringen af byfornyelsesmidlerne fra investerings- 
ramme til udgiftsramme foreslås, at den enkelte kom- 
mune får tildelt en udgiftsramme, der angiver den 
statslige støtte, kommunen har til rådighed til område- 
fornyelsen. 

Det foreslås, at der ud af den årlige byfornyelses- 
ramme i finansloven afsættes 50 mill.kr til gennemfø- 
relse af områdefomyelse. Det betyder, at den statslige 
støtteintensitet fastholdes på det nuværende niveau i 

den gældende lov, hvor der afsættes en investerings- 
ramme på 150 mill.kr., og hvor den gennemsnitlige 
statslige refusion er ca. en tredjedel. Det foreslås end- 
videre, at økonomi- og erhvervsministeren kan bevil- 
ge kommunalbestyrelsen refusion af udgifter til gen- 
nemførelse af områdefornyelsen. 

I stk. 2 foreslås, hvilke foranstaltninger i område- 
fornyelsesbeslutningen, der kan ydes refusion til. Be- 
stemmelsen svarer til den gældende lovs § 7. 

I forslagets stk. 2, nr. 1, foreslås, at udgifterne til 
programudarbejdelse, som danner grundlaget for 
kommunalbestyrelsens beslutning, omfattes af refusi- 
onen. Områdefornyelsen skal gennemføres med en 
bevidst strategi for inddragelsen af de lokale interes- 
senter - såvel private investorer som institutioner,. 
virksomheder, foreninger, beboere og boligselskaber 
-  for at give den største effekt. Initiativer i forbindelse 
med inddragelse af interessenterne og oprettelse af 
partnerskab, jf. bemærkningerne til § 5, foreslås der- 
for også omfattet af refusionen. Som udgangspunkt 
opfattes det som en kommunal opgave at udarbejde 
byfornyelsesprogrammet, men såfremt kommunalbe- 
styrelsen finder, at der ikke er lokale ressourcer til 
planlægningsprocessen, kan der ydes refusion til ud- 
gifter til rådgivere. For at optimere integrationen mel- 
lem bygningsfornyelse og områdefornyelse er det 
hensigten, at kommunens udgifter til planlægning af 
bygningsfornyelse i et områder, der er omfattet af en 
beslutning om områdefornyelse, kan refunderes, hvis 
bygningsfornyelse indgår i byfornyelsesprogrammet. 
I planlægningen kan indgå opsøgende og informeren- 
de arbejde i forhold til ejerne. Der gives ikke refusion 
til kommunens egne lønudgifter eller til planlæg- 
ningsopgaver, der følger af planloven. 

I nr. 2 til 4 foreslås, at der gives refusion til forskel- 
ligartede indsatser, som inddrager og kræver samar- 
bejde mellem forskellige forvaltninger i den enkelte 
kommune. Der ydes støtte til forbedring af byens rum 
og til særlige trafikale, kulturelle og boligsociale for- 
anstaltninger. Det foreslås i nr. 3, at der kan ydes refu- 
sion til etablering af lokaler med kulturelle og bo- 
ligsociale formål til brug for områdets private forenin- 
ger, institutioner og beboere. 

I forhold til gældende lov nævner forslaget ikke by- 
økologiske foranstaltninger som et selvstændigt ind- 
satsområde, idet det forudsættes, at miljø- og energi- 
mæssige overvejelser indgår som en naturlig del af 
den kommunale planlægning. 

I stk. 3 foreslås det som noget nyt, at den statslige 
støtte ved områdefornyelse kan ydes til ældre er- 
hvervs- og havneområder. Støtten kan gives til udgif- 
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ter til at kortlægge områdets ejer- og erhvervsforhold 
samt til at tilrettelægge det organisatoriske grundlag 
for omdannelsen. Det foreslås endvidere, at støtten gi- 
ves til undersøgelser af omfanget af jordforurening og 
skøn over udgifter til udbedring af denne samt til af- 
klaring af områdets fremtidige udnyttelse. Det er hen- 
sigten, at kommunalbestyrelsen i samarbejde med de 
relevante interessenter og investorer skal udarbejde en 
handlingsplan, der præciserer målsætning for omdan- 
nelsen, fremtidig funktionsbeskrivelse af området og 
bygninger, samt tidsplan og organisatorisk grundlag 
for omdannelsen. Der gives ikke støtte til udbedringen 
af en eventuel jordforurening. Det er hensigten, at sel- 
ve omdannelsen af området ikke finansieres over lo- 
ven. 

Til J 7 ' 
I dag tildeles den statslige støtte med faste støttesat- 

ser afhængigt af aktiviteten. Dette har givet anledning 
til forskellige afgrænsningsproblemer, og det foreslås 
af fbrenklingsgrunde, at der kan gives en samlet refu- 
sionsprocent til alle foranstaltninger, og at den statsli- 
ge støtte højst kan udgøre en tredjedel af kommunal- 
bestyrelsens udgifter. 

Det foreslås i stk. 1 at de enkelte beslutninger kan 
refunderes med op til en tredjedel af kommunalbesty- 
relsens udgifter til foranstaltningerne, der vedrører 
områdefomyelsen. Det vil sige, at kommunalbestyrel- 
sen skal bidrage med et beløb, der udgør mindst det 
dobbelte af statens tilskud til områdefornyelse. 

Det foreslås endvidere at den samlede tildeling af 
udgiftsramme til en beslutning om -områdefomyelse 
højst kan udgøre 10 milLkr. Forslaget indebærer, at 
hvis statens bidrag udgør 10 mill. kr., skal kommu- 
nens bidrag udgøre mindst det dobbelte, hvilket bety- 
der, at projektet støttes med minimum 30 mill.kr. Her- 
til kommer de private bidrag. Beløbet er fastsat efter 
erfaringerne fra de igangværende kvarterløftprojekter 
og helhedsorienteret byfornyelse, som har vist, at den 
nuværende maksimale investeringsramme på 10 mill. 
kr. er for lille til områder i de største byer med mange 
og tunge problemer. Forslaget giver mulighed for at 
tildele et højere tilskud -  end den tilsvarende maksi- 
male investeringsramme på 10 mill.kr. i gældende 
ordning - til disse områder. Der vil forekomme en vis 
variation af støtten til de enkelte projekter for at sikre, 
at den tildelte støtte målrettes til de svageste områder 
med størst behov for offentlig støtte. Det er hensigten, 
at erhvervs- og havneområder tildeles en mindre ud- 
giftsramme. 

I stk. 2 foreslås, at der ikke ydes refusion til udgifter 
for arbejder, der er igangsat, inden tilsagnet er givet. 

Derved sikres, at forudsætningerne for støtten er fast- 
sat, forinden kommunalbestyrelsen igangsætter arbej- 
det Dog kan der ydes refusion af udgifter, der er af., 
holdt i forbindelse med udarbejdelse af byfbrnyelscs- 
programmet; 

I stk. 3 foreslås, at erhvervs- og økonomiministeren 
kan fastsætte nærmere regler om administration af 
ordningen samt om fordeling af udgiftsrammen, jf. § 
4 og bemærkningerne hertil, saint afgrænsning af de 
foranstaltninger, hvortil dér kan ydes refusion, jf. § 6. 

Til kapitel 3 

Bygningsfornyelse i private udlejningsboliger 

. .  , . Anvendelsesområde 

Til § 8 
Bestemmelsen afgrænser anvendelsesområdet for 

bygningsfornyelse i private udlejningsboliger. Kapi- 
tel 3 omfatter alle private udlejningsboliger, uanset 
om de er beliggende i private udlejningsejendomme, 
ej er lej lighedsej endomme, ejendomme ejet af andels- 
boligforeninger, to-familiehuse, parcelhuse m.v. Boli- 
ger beliggende i udlejningsejendomme, som er onlfàt- 
tet af byggestøtte-, kollegiestøtte-, boligbyggeri-, æl- 
drebolig- eller almeriboliglovgivningen, eller som er 
godkendt efter § 67, stk. 1, nr. 8 i den tidligere lov om 
boligbyggeri, er ikke omfattet af anvendelsesområdet. 

For så vidt angår lovens anvendelsesområde vedrø- 
rende den del af ejendommen, som ikke indeholdet- 
beboelse, henvises til kapitel 5 om blandede ejendom- 
me. , 

Det foreslås i stk. 1, at kommunalbestyrelsen kan 
træffe beslutning om at yde støtte til ombygning og 
istandsættelse af beboelse i private udlejningsejen- 
domme, som har installationsmangler, eller som ei" 
opført før 1950 og er væsentligt nedslidt og dermed 
har et vedligeholdelsesefterslæb. Det betyder, at allé 
udlejningsboliger, som lider af installationsmangler, 
dvs. manglende wc, bad eller tidssvarende opvarm- 
ning, er omfattet af lovens anvendelsesområde uanset 
opførelsestidspunktet for den ejendom, beboelsen ei" 
beliggende i. 

Herudover dækker anvendelsesområdet beboelser i 
udlejningsejendomme, der er opført før 1950, og hvor 
boligen er væsentligt nedslidt. Kommunalbestyrel- 
sens afgørelse af, om beboelsen er væsentligt nedslidt, 
træffes på grundlag af en helhedsvurdering af, om 
ejendommen har behov for en ekstraordinær vedlige- 
holdelsesindsats. Bestemmelsen indebærer således, at 
det fuldt og helt overlades til kommunalbestyrelsen at 
træffe beslutning om hvilke beboelsesbygninger, der 
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er væsentligt nedslidt og dermed kan istandsættes med 
støtte efter loven. Begrebet væsentligt nedslidt svarer 
til den gældende lovs bestemmelser herom. 

Årstalsgrænsen er i forhold til de gældende regler 
foreslået flyttet fra 1970 til 1950. 

I stk. 2 foreslås, at de typer af ombygningsudgifter, 
der kan ydes støtte til, er udgifter til vedligeholdelses- 
arbejder, forbedringsarbejder, udgifter til nedrivning 
under visse betingelser samt opførelse af mindre til- 
bygninger med henblik på etablering af wc eller bad i 
bygninger, hvor de enkelte boliger ikke indeholder 
disse installationer samt opførelse af mindre bygnin- 
ger til brug for tekniske installationer eller lignende. 

Ved forbedring og vedligeholdelse forstås lejelo- 
vens definition heraf, jf. bemærkningerne til forsla- 
gets § 13. 

Vedrørende støtte til vedligeholdelsesarbejder er 
det helt og fuldt kommunalbestyrelsens afgørelse, 
hvilke udgifter vedrørende bygningen, der skal kunne 
støttes. 

Vedrørende støtte til nedrivningsudgifter foreslås 
det, at der skal kunne ydes støtte hertil, såfremt ned- 
rivningen er begrundet i bygningens egen fysiske til- 
stand eller med henblik på at skaffe rimelig adgang til 
lys, luft, opholds- eller friarealer for de omkringlig- 
gende boliger. 

For så vidt angår mindre tilbygninger er det kom- 
munalbestyrelsen, der vurderer størrelsen m.v. af til- 
bygningen ud fra de lokale forhold. 

I henhold til bestemmelsens stk. 3 er det en betin- 
gelse, at de udvendige istandsættelsesarbejder, hvortil 
der ydes støtte, udføres på en sådan måde, at bygnin- 
gens bevaringsværdi opretholdes eller øges. Dette 
krav er generelt og gælder således uanset, at bygnin- 
gen ikke er kategoriseret som bevaringsværdig, før 
istandsættelsesarbejderne påbegyndes. Med henblik 
på at sikre dette krav, foreslås det, at kommunalbesty- 
relsen kan stille arkitektoniske, miljømæssige og ud- 
førelsesmæssige betingelser for støtte. Herom henvi- 
ses til bemærkningeme til § 11, stk. 2. 

Vedrørende støtte til forbedring er der som efter 
gældende regler ingen afgrænsning af hvilke typer af 
forbedringsarbejder vedrørende bygningen, der kan 
indgå i de støtteberettigede udgifter. Udgifter til fri- 
arealer gennemføres og støttes efter bestemmelserne i 
kapitel 6. Der foreslås derimod i stk. 4 en minimums- 
grænse, idet kommunalbestyrelsen kun kan træffe be- 
slutning om at yde støtte til forbedrings- og vedlige- 
holdelsesudgifter, såfremt kondemnable forhold og 
sikkerhedsmæssige mangler er afhjulpet eller afhjæl- 

pes senest i forbindelse med gennemførelsen af be- 
slutningen. 

Til § 9 
I stk. 7 foreslås det, at ejere af ejendomme, der in- 

deholder udlejningsboliger, kan ansøge om støtte efter 
dette kapitel ved fremsendelse af et projekt til kom- 
munalbestyrelsen. 

Det foreslås i stk. 2, at kommunalbestyrelsen kan 
stille krav om oplysninger vedrørende projektet, ejen- 
dommen og ejerens økonomi, som er relevante for be- 
handlingen af ansøgningen. 

Til § 10 
I henhold til forslaget er det kommunalbestyrelsen, 

der træffer beslutning om, hvorvidt der kan ydes støtte 
til de konkrete ansøgninger. Det er ligeledes kommu- 
nalbestyrelsen, der på baggrund af de indhentede op- 
lysninger og en forhandling med ejeren, fastsætter 
størrelsen af støtten til de enkelte projekter, hvilket gi- 
ver kommunalbestyrelsen mulighed for at afpasse 
støtteniveauet til den enkelte ejers mulighed for egen- 
finansiering. Støtten vil kunne fastsættes netop på det 
niveau, der gør det muligt for ejeren at gennemføre 
projektet. 

Til 9 11 
Det foreslås i stk. 1, at kommunalbestyrelsen som 

vilkår for støtte kan stille relevante arkitektoniske, 
miljømæssige og udførelsesmæssige betingelser for 
støtte. Der tænkes her på valg af materialer, arkitekto- 
niske krav til især udvendige bygningsdele samt an- 
vendelse af særlige renoveringsmetoder o.lign. Hen- 
sigten er at kommunalbestyrelsen skal kunne sikre, at 
bygningens bevaringsværdi opretholdes eller øges i 
forbindelse med istandsættelsen. 

Ældre bygninger har i mange tilfælde stadig værdi- 
er, som gør, at de kan anses for bevaringsværdige. De 
kan besidde større eller mindre arkitektoniske kvalite- 
ter. Der kan knytte sig til kulturhistoriske momenter 
til dem, eller de kan være af betydning for det byg- 
ningsmiljø, hvori de indgår. Mange bygninger har alle 
disse kvaliteter, og hvis de tillige fremtræder uændret 
eller kun lidt ændret siden opførelsen, står man over 
for bygninger, der bør passes på. 

En del ældre bygninger er blevet ændret siden opfø- 
relsen. For det meste betyder ændringer en forringelse 
af bygningens kvaliteter, men langt fra altid. En til- 
bygning kan være foretaget på en måde, så den oprin- 
delige bygnings karakter er bibeholdt, eller dens arki- 
tektoniske virkning måske ligefrem forøget. Generelt 
gælder det dog, at en bygnings oprindelige karakter og 
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udseende bør bevares i forbindelse med istandsættel- 
se. 

Det foreslås i stk. 2, at kommunalbestyrelsen skal 
fastsætte frister for arbejdernes gennemførelse samt 
for ejerens aflæggelse af byggeregnskab. 

Det foreslås i stk. 3, at der fastlægges en frist for 
kommunernes godkendelse af ombygningsregnska- 
berne efter denne lov på 6 måneder fra det tidspunkt, 
hvor kommunalbestyrelsen har modtaget fyldestgø- 
rende regnskabsmateriale, hvilket svarer til de gæl- 
dende regler. 

Fristen forudsætter, at kommunerne umiddelbart 
rekvirerer nødvendige supplerende regnskabsoplys- 
ninger, såfremt der er behov herfor, idet ejeren er for- 
pligtet til at aflevere fyldestgørende regnskabsmateri- 
ale, der gør det muligt for kommunen at foretage regn- 
skabsgodkendelsen, inden 6 måneder efter færdiggø- 
relsen af byfbrnyelsesarbejderne. jf. § 11, stk. 2. 

Med den foreslåede frist er søgt tilgodeset såvel bo- 
ligejernes krav om en hurtig regnskabsgodkendelse 
som de kommunale forvaltningers behov for en rime- 
lig grad af fleksibilitet i arbejdets tilrettelæggelse. 

Såfremt kommunalbestyrelsen ikke godkender om- 
bygningsregnskabet inden for 6 måneders-fristen, er 
det i stk. 2 foreslået, at kommunen skal erstatte ejeren 
af den berørte ejendom det tab, der er en følge af, at 
regnskabet ikke er godkendt rettidigt. Kommunen kan 
således blive erstatningsansvarlig efter dansk rets al- 
mindelige erstatningsregler, såfremt den ikke rettidigt 
godkender regnskabet. 

Ejeren skal kunne dokumentere at have lidt et tab. 
Der vil her typisk være tale om, at der er påløbet ekstra 
udgifter til byggelånsrenter. 

Med henblik på at sikre, at allerede gennemførte ar- 
bejder ikke efterfølgende kan opnå støtte foreslås det 
i stk. 4, at det er en betingelse for udbetaling af støtte, 
at arbejderne først påbegyndes, når kommunalbesty- 
relsen har meddelt tilsagn hertil. Bestemmelsen svarer 
til den gældende lovs § 56, stk. 5. 

Med henblik på at sikre, at den ejer, som modtager 
tilsagn, er helt klar over, hvilke betingelser, frister 
m.v. der gælder for det konkrete tilsagn, foreslås det i 
stk. 5, at disse oplysninger skal fremgå af kommunal- 
bestyrelsens tilsagn til ejeren om støtte. Det drejer sig 
om arkitektoniske, miljømæssige og udførelsesmæs- 
sige betingelser samt eventuelle krav om gennemfø- 
relse af bestemte arbejder stillet af kommunalbesty- 
relsen i den konkrete sag. Herudover skal tilsagnet in- 
deholde oplysning om den fastsatte frist for arbejder- 
nes færdiggørelse samt fristen for aflæggelse af byg- 
geregnskab. Såfremt tilsagnet omfatter indfasnings- 

støtte skal dette også indeholde oplysning om, at ved 
en lejers fraflytning bortfalder den del af indfasnings- 
støtten, som vedrører den pågældende bolig. 

Til § 12 
Bestemmelsen definerer de støtteberettigede udgif- 

ter, der udgør det maksimale grundlag for støttebereg- 
ningen, der kan anvendes for udmåling af støtte og ga- 
ranti til bygningsfornyelse af beboelse i private udlej- 
ningsejendomme. 

Efter forslaget udgør det maksimale støttegrundlag 
de samlede ombygningsudgifter med de i bestemmel- 
sen opregnede fradrag. 

De samlede ombygningsudgifter består af håndvær- 
kerudgifter, udgifter til ingeniør- og arkitektbistand, 
byggelånsrenter samt byggesagsadministration. 

Med henblik på at sikre, at der kun ydes støtte til de 
faktisk afholdte udgifter, foreslås det, at støttegrund- 
laget skal reduceres med udgifter, som dækkes med 
støtte ydet efter anden lovgivning. 

Det foreslås endvidere, at det maksimale støtte- 
grundlag skal reduceres med indestående på udvendi- 
ge vedligeholdelseskonti i henhold til lov om midler- 
tidig regulering af boligforholdene i det omfang, de på- 
gældende konti kan anvendes til dækning af udgifter- 
ne. Det samme gælder indestående på indvendige ved- 
ligeholdelseskonti i henhold til lov om leje i det om- 
fang, der som led i forbedringen gennemføres hvidt- 
ning, maling og tapetsering, dvs. de arbejder, der sæd- 
vanligvis finansieres af indestående på disse konti. 

Endelig foreslås det, med henblik på at sikre over- 
ensstemmelse med skatteværdien af rentefradragsret- 
ten for byggelånsrenter og den del af byggelånsrenter- 
ne, der skal kunne medtages i det maksimale støtte- 
grundlag, at det maksimale støttegrundlag for så vidt 
angår indkomstskattepligtige ejere skal reduceres med 
en andel af de faktiske udgifter til byggelånsrenter, 
der vedrører midlertidig finansiering af udgifter til 
vedligeholdelsesarbejder. Andelen udgør 30 pet. for 
indkomstskattepligtige selskaber m.v. og 33 pet. for 
indkomstskattepligtige personer. 

Med henblik på at sikre, at der ikke sker en dobbelt- 
dækning af udgifter, foreslås det i stk. 2, at udgifter, 
som dækkes af forsikringsudbetalinger, rabatter eller 
lignende, ikke kan indgå i beregningen af de støttebe- 
rettigede udgifter. 

Til § 13 
Som grundlag for støtteberegningen opdeles de 

godkendte støtteberettigede udgifter efter de gælden- 
de regler i værdiforøgende forbedringsudgifter og 
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ombygningstab. Ombygningstabet er den del af de 
støtteberettigede udgifter, der ikke medfører nogen le- 
je- eller brugsværdiforøgelse på ejendommen. De øv- 
rige udgifter udgør de værdiforøgende forbedringsud- 
gifter. Opdelingen svarer til lejelovgivningens son- 
dring mellem forbedring og vedligeholdelse. 

Som følge af at byfornyelsesarbejderne i henhold til 
lovforslaget skal gennemføres efter lejelovgivningens 
regler, vil det være hensigtsmæssigt at overgå til leje- 
lovgivningens terminologi. Det foreslås derfor, at de 
støtteberettigede udgifter, der udgør det godkendte 
støttegrundlag, opdeles i forbedringsudgifter og ved- 
ligeholdelsesudgifter samt nedrivningsudgifter. , 

Til §14 
Det foreslås i § 14, at støtten til vedligeholdelsesud- 

gifterne samt nedrivning ydes i form af kontant til- 
skud til ejeren. Hensigten er, at ejeren selv skal afhol- 
de så stor en del af udgifterne til vedligeholdelsesar- 
bejderne som muligt. Størrelsen af tilskuddet fastsæt- 
tes derfor af kommunalbestyrelsen efter forhandling 
med ejeren og ud fra en vurdering af, hvor stor en del 
af vedligeholdelsesarbejderne, der vil kunne gennem- 
føres uden offentlig støtte. I særlige tilfælde, f.eks. 
hvor der er tale om helt nedslidte bevaringsværdige 
ejendomme, og hvor ejeren ikke kan løfte genopret- 
ningen af ejendommen, vil kommunalbestyrelsen 
kunne yde et tilskud, der udgør hele udgiften til vedli- 
geholdelsesarbejderne. 

Efter de gældende regler i Indenrigsministeriets lå- 
nebekendtgørelse kan kommunalbestyrelsen lånefi- 
nansiere 95 pet. af de samlede kommunale byfornyel- 
sesudgifter. Disse regler er fortsat gældende. 

Til S 15 
Da det er hensigten, at forbedringsarbejder skal 

kunne gennemføres efter byfornyelsesloven på en må- 
de, som giver eksisterende lejere en rimelig tidshori- 
sont til at indrette sig på lejestigningen, foreslås det i 
stk.l, at lejerne altid har krav på indfasningsstøtte til 
den del af lejestigningen, der ligger over 155 kr. pr. m2 
bruttoetageareal (prisniveau 2004). Bruttoetagearea- 
let opgøres efter bekendtgørelse nr. 311 af 27. juni 
1983 om beregning af arealet af boliger og erhvervs- 
lokaler. Til den del af lejeforhøjelsen, der ligger under 
155 kr. pr. m2 bruttoetageareal, kan kommunalbesty- 
relsen efter en konkret vurdering træffe beslutning om 
at yde en særlig indfasningsstøtte, således at lejefor- 
højelsen ikke slår igennem på én gang, som det sker 
efter lejelovgivningens almindelige regler. 

Kommunalbestyrelsens konkrete vurdering af, om 
der skal ydes indfasningsstøtte, skal bygge på forhold 

vedrørende lejeforhøjelsens størrelse og arbejdernes 
og områdets karakter. Der er ikke tale om, at kommu- 
nalbestyrelsen skal foretage en individuel vurdering 
af den enkelte lejers økonomi og betalingsevne. Kom- 
munalbestyrelsen skal på baggrund af et samlet skøn 
over lejestigningen, værdien af arbejderne for lejerne 
og lejeforhøjelsen i forhold til, det øvrige lejeniveau i 
området tage stilling til, om der er behov for at yde 
indfasningsstøtte til de gennemførte forbedringsarbej- 
der. Vurderingen skal foretages for det enkelte leje- 
mål. 

Kommunalbestyrelsen skal være opmærksom på 
samspillet mellem de foreslåede genhusningsregler og 
reglerne om indfasningsstøtte. 

Som nævnt ovenfor kan kommunalbestyrelsen efter 
en konkret vurdering yde indfasningsstøtte til lejere, 
der bliver boende, på op til to tredjedele af lejeforhø- 
jelsen, når det drejer sig om forhøjelser i intervallet 0- 
155 kr. pr. m2, mens forhøjelser over dette beløb altid 
giver ret til den maksimale indfasningsstøtte. Ved ind- 
fasningsstøtte i forbindelse med genhusning har leje- 
rene altid ret til indfasningsstøtte på to tredjedele af 
forskellen mellem lejen i den hidtidige bolig og lejen 
i genhusningsboligen. 

I forbindelse med kommunalbestyrelsens overve- 
jelser om indfasningsstøtte i intervallet 0-155 ler. leje- 
stigning pr. m2 for lejere, der bliver boende, er det vig- 
tigt for kommunalbestyrelsen at være opmærksom på, 
at kommunen har mulighed for at give lejerne samme 
tilbud om indfasningsstøtte, hvadenten lejerne bliver 
boende eller genhuses, således at lejerne støttemæs- 
sigt ligestilles i de 2 situationer. 

Indfasningsstøtte ydes til lejeforhøjelsen brutto, det 
vil sige før udbetaling af individuel boligstøtte. 

I stk. 2 foreslås det, at indfasningsstøtten ydes i 10 
år. Efter forslaget nedsættes indfasningsstøtten efter 
det første år med lige store andele frem til tidspunktet 
for bortfaldet af støtten. 

Det foreslås i stk. 3, at indfasningsstøtte kun gives 
til nedsættelse af lejeforhøjelse i boliger, der fortsat 
bebos af den lejer, som var lejer på varslingstidspunk- 
tet for huslejeforhøjelsen. Afgørende for, om lejeren 
kan modtage indfasningsstøtte; er både, at lejeren var 
lejer af lejemålet umiddelbart før varslingen, og at 
denne lejer fortsat er lejer på tidspunktet, hvor lejefor- 
højelsen i forbindelse med byfornyelsen varsles. 

Opmærksomheden henledes på, at ydelse af indfas., 
ningsstøtte ikke er en omstændighed, der har betyd- 
ning for den vurdering, der skal ske i henhold til be- 
stemmelsen i lov om midlertidig regulering af bolig- 
forholdene § 5, stk. 8. Denne bestemmelse fastslår, at 
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der ved lejeaftalens indgåelse ikke kan aftales en leje 
eller lejevilkår, der efter en samlet bedømmelse er 
mere byrdefulde for lejeren end de vilkår, der gælder 
for andre lejere i ejendommen. Begrundelsen for ikke 
at lade indfasningsstøtten indgå i vurderingen af lej e- 
vilkårene er, at der er tale om offentlig støtte til ned- 
bringelse af en lejeforhøjelse som følge af byfornyel- 
se. 

Den foreslåede bestemmelse i stk. 4 vedrører den si- 
tuation, at en lejer, til hvis bolig der ydes indfasnings- 
støtte, flytter. Når lejeren flytter, bortfalder den del af 
indfasningsstøtten, som vedrører denne bolig. Nye le- 
jere er ikke berettiget til at modtage indfasningsstøtte. 
Udlejeren har pligt til at underrette kommunalbesty- 
relsen om fraflytning. 

Det foreslås i stk. 5, at indfasningsstøtten udbetales 
til ejeren. Da lejeforhøjelsen efter arbejdernes gen- 
nemførelse i henhold til stk. 6, skal beregnes med fra- 
drag af indfasningsstøtten erstatter indfasningsstøtten 
lej eindtægter hvilket betyder, at denne støtte er skatte- 
pligtig for ejeren. 

I henhold til forslagets stk. 6 skal krav om lejefor- 
højelse efter arbejdernes gennemførelse varsles efter 
reglerne i lejelovgivningen, det vil sige efter boligre- 
guleringsloven i regulerede kommuner og efter lejelo- 
ven i uregulerede kommuner. Hvis varsling af lejefor- 
højelse i en ejendom beliggende i en ureguleret kom- 
mune sker i henhold til lejelovens § 47, det vil sige ef- 
ter bestemmelserne om det lejedes værdi, må kommu- 
nalbestyrelsen som grundlag for fastsættelse af ind- 
fasningsstøtten foretage en beregning i henhold til le- 
jelovens § 58, således at den del af lejeforhøjelsen, der 
relaterer, sig til byfornyelsesarbejderne, udskilles. Det 
krav, der varsles for lejerne, skal beregnes med fra- 
drag af den indfasningsstøtte, kommunalbestyrelsen 
har meddelt tilsagn om. 

Forslaget indebærer endvidere et krav om, at vars- 
lingen til lejerne skal indeholde oplysning om vilkåre- 
ne for aftrapningen af indfasningsstøtten. 

Efter forslagets stk. 7 kan senere lejeforhøjelser, der 
er en følge af reguleringen af indfasningsstøtten efter 
stk. 2, gennemføres ved, at udlejeren giver lejerne 
skriftlig besked herom i stedet for at foretage egentlig 
varsling efter lejelovgivningens regler. 

Med henblik på at sikre, at indfasningsstøtten er 
indregnet korrekt i lejeforhøjelsen og dermed kommer 
lejerne til gode, foreslås det i stk. 8, at kommunalbe- 
styrelsen skal godkende den første lejeforhøjelse efter 
arbejdernes gennemførelse. Kommunalbestyrelsen 
skal ved sin godkendelse alene tage stilling til, om 
indfasningsstøtten er indregnet korrekt ved den første 

huslejeforhøjelse efter arbejdernes gennemførelse. 
Godkendelsen er en betingelse for, at lejeforhøjelsen 
kan få virkning. 

Lejernes klage over lejeforhøjelsen i øvrigt henhø- 
rer under huslejenævnets kompetence. 

Til § 16 
I henhold til stk. 1 i den foreslåede bestemmelse kan 

kommunalbestyrelsen stille garanti for byggelån in- 
klusive låneomkostninger, der optages til dækning af 
de støtteberettigede udgifter, der udgør støttegrundla- 
get i henhold til § 12 i det omfang, finansieringen ikke 
kan gennemføres, medmindre der stilles særlig sikker- 
hed for långivningen. Bestemmelsen svarer til den 
gældende lovs § 65, stk. 1. 

Efter forslagets stk. 2 kan kommunalbestyrelsen 
stille garanti for endelig finansiering af de dokumen- 
terede og af kommunalbestyrelsen godkendte ombyg- 
ningsudgifter, såfremt det endelige lån er et realkre- 
ditlån eller et realkreditlignende lån, ydet af et penge- 
institut. Ved realkreditlignende lån forstås såvel fast 
forrentede som variabelt forrentede lån, der er ydet 
med en løbetid, som vil kunne opnås i et realkreclitin- 
stitut, herunder at lånet skal afvikles over løbetiden 
som enten et annuitetslån, et serielån eller et mix-lån. 
Stående lån, herunder lån med elementer af stående 
karakter, er således ikke omfattet af bestemmelsens 
garahtimulighed. Det er tilstrækkeligt, at lånet er sik- 
ret ved pantebrev, ejerpantebrev med bagvedliggende 
håndpantebrev samt skadesløsbrev. 

Efter den gældende bestemmelse i § 65, stk. 2, kan 
der kun ydes garanti til endelig finansiering af de vær- 
diforøgende forbedringsudgifter. Begrundelsen for at 
udvide bestemmelsen til også at omfatte vedligehol- 
delsesudgifter er, at kommunalbestyrelsen herved op- 
når mulighed for, som et led i forhandling af finansie- 
ringen med ejeren, at begrænse støtten til en garanti- 
stillelse frem for kontant tilskud i de tilfælde, hvor 
denne støtteform er tilstrækkelig. 

I stk. 3 foreslås, at provenuet af lån, hvortil der ydes 
garanti, ikke må overstige de støtteberettigede udgif- 
ter, der udgør støttegrundlaget inklusive låneomkost- 
ninger, og de dokumenterede, og af tilsagnet omfatte- 
de ombygningsudgifter, for så vidt angår endelig fi- 
nansiering. 

Med henblik på at skabe så stor sikkerhed som mu- 
ligt for kommunerne såvel som for staten som rega- 
rant, foreslås det, at kommunalbestyrelsens garanti- 
stillelse for byggelån og lån til endelig finansiering 
betinges af, at lånet ydes mod pant i den forbedrede 
ejendom. 
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Pant i form af ejerpant eller pant i skadesløsbrev op- 
fylder betingelsen. Sikkerhedsstillelse i form af subsi- 
diær ejerpant opfylder betingelsen, såfremt der ind- 
rømmes kreditor oprykningsret. Tilsvarende gælder, 
at betingelsen er opfyldt, såfremt der stilles kommu- 
nal garanti for lån, som respekterer ejerpant, og det 
garanterede lån indrømmes oprykkende håndpant i 
det foranstående ejerpantebrev. 

I stk. 4, 1. pkt., foreslås, at kommunalbestyrelsen 
kan inddrage enhver form for supplerende sikkerhed i 
sin vurdering af vilkårene for den kommunale garanti. 

I stk. 4, 2. pkt. foreslås, at i det omfang långiver på 
lånetidspunktet eller senere sikrer sig anden supple- 
rende sikkerhed end kommunal garanti, påhviler det 
långiver at sikre, at låntager og eventuelle kautioni- 
ster, garanter m.v. er klar over, at kommunen, og der- 
med staten som regarant, indtræder i disse suppleren- 
de sikkerheder i det omfang, at låneforholdet bliver 
nødlidende. 

Bestemmelsen svarer til den gældende § 65, stk. 4. 

Med henblik på at minimere behovet for kommunal 
garanti for de lån, som skal finansiere byfornyelsesar- 
bejdeme, foreslås det i stk. 5, at kommunalbestyrel- 
sen, inden der meddeles tilsagn til ejeren, skal tage 
stilling til, i hvilket omfang disse lån skal respektere 
foranstående lån med pant i ejendommen. 

Med bestemmelsen lægges der således op til, at 
kommunalbestyrelsen allerede på tidspunktet for for- 
handlingen med ejeren om finansieringen skal skaffe 
sig et overblik over, hvorledes ejendommen er belånt. 

På denne baggrund kan kommunalbestyrelsen dan- 
ne sig et indtryk af, om de konkrete prioriteringsfor- 
hold i ejendommen er af en sådan karakter, at byfor- 
nyelsen kun kan gennemføres, såfremt der ydes kom- 
munal garanti til en del af byfornyelseslånene, eller 
om en del af de eksisterende lån efter forhandling med 
ejeren og panthaverne enten kan bringes til at rykke 
for byfornyelseslånene eller nedbringes. 

Bestemmelsen svarer til den gældende § 65, stk. 5. 

I stk. 6 foreslås, at økonomi- og erhvervsministeren 
kan fastsætte nærmere regler om kommunalbestyrel- 
sens ydelse af garanti, herunder størrelsen af garanti- 
en. Bestemmelsen svarer til den gældende lovs § 196, 
stk. 1, og er ikke udnyttet i øjeblikket. 

Tit 7 7  

Det foreslås, at indfasningsstøtte i form af tilskud til 
nedsættelse af lejeforhøjelse i en udlejningsejendom, 
jf. § 15, stk. 1, bortfalder ved statusskift, dvs. hvis le- 
jeren ophører med at have status som lejer. 

Ved statusskift forstås dels ændret anvendelse, 
f.eks. fra beboelse til erhverv, dels ændrede ejerfor- 
hold, f.eks. fra udlejningsbolig til andels - eller ejerbo- 
lig. 

Bestemmelsen vedrører også statusskift af en del af 
en ejendom. Der kan f.eks. være tale om, at en eller 
flere boliger i en udlejningsejendom overgår til er- 
hverv. 

Hensigten med bestemmelsen er at forhindre kapi- 
talisering af støtten i forbindelse med et statusskift. 
Støtte bør således kun kunne opretholdes i det om- 
fang, den nye status giver mulighed for støtte i samme 
omfang som den hidtidige status. 

Til § 18 
Det forslås i stk. 1, at kommunalbestyrelsen skal 

tinglyse en deklaration på alle byfornyede udlejnings- 
ejendomme om, at udbetalt tilskud til vedligeholdel- 
sesarbejder helt eller delvis skal tilbagebetales, hvis 
en eller flere støttede boligers status ændres inden for 
et af kommunalbestyrelsen fastsat åremål, dog maksi- 
malt 20 år fra ombygningens afslutning. Hensigten 
med bestemmelsen er at forhindre en kapitalisering af 
støtten i forbindelse med at ejendommen skifter sta- 
tus. Tilbagebetaling af tilskud som følge af statusskif- 
tet skal ske, såfremt ejendommens økonomi forbed- 
res. Det beløb, der skal tilbagebetales, beregnes ved 
fra ejendommens nye værdi efter statusskiftet at træk- 
ke værdien af ejendommen efter afslutningen af by- 
fornyelsesarbejderne tillagt et beløb svarende til den i 
mellemtiden skete udvikling i ejendomspriserne. Er 
der efter afslutningen af byfornyelsesarbejderne gen- 
nemført yderligere forbedringsarbejder, som giver sig 
udslag i en forøgelse af ejendommens værdi fratræk- 
kes der endvidere et beløb, som modsvarer denne 
merværdi. 

Tilbagebetalingskravet påhviler den, der er ejer af 
ejendommen, når ejendommens status ændres. I situ- 
ationer, hvor ejendommen overdrages til beboerne på 
andelsbasis, påhviler kravet sælgeren. 

I henhold til stk. 2 skal deklarationen endvidere in- 
deholde de af kommunalbestyrelsen stillede vilkår om 
hel eller delvis tilbagebetaling af tilskud, ydet i hen- 
hold til § 14, såfremt ejendommen afhændes inden et 
fastsat åremål på maksimalt 20 år, til en højere pris 
end den ved støtteudmålingen beregnede leje- eller 
brugsværdi med tillæg af et beløb, der svarer til ejen- 
domsprisudviklingen for tilsvarende ejendomme i det 
forløbne tidsrum. 

Hensigten med bestemmelsen er at forhindre en ka- 
pitalisering af støtten i forbindelse med salg af ejen- 
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dommen. Bestemmelsen gælder ved første salg efter 
gennemførelse af byfornyelsesarbejderne. Såfremt 
der opnås en pris, der ligger ud over den almindelige 
udvikling i ejendomspriserne samt værdien af yderli- 
gere forbedringsarbejder gennemført efter afslutnin- 
gen af byfornyelsen, skal der finde en hel eller delvis 
tilbagebetaling af tilskuddet sted. 

Det beløb, der skal tilbagebetales, beregnes ved fra 
salgsprisen at trække værdien af ejendommen efter af- 
slutningen af byfornyelsesarbejderne tillagt et beløb 
svarende til den i mellemtiden skete udvikling i ejen- 
domspriserne. Er der efter afslutningen af byfornyel- 
sesarbejderne gennemført yderligere forbedringsar- 
bejder, som giver sig udslag i en forøgelse af salgspri- 
sen fratrækkes der endvidere et beløb, som modsvarer 
denne merpris. 

Selv om der ved tilsagn om statsstøtte er stillet vil- 
kår om hel eller delvis tilbagebetaling af tilskuddet, 
ydet i henhold til § 14, kan dette vilkår dog ikke kræ- 
ves opfyldt ved salg til medejer, ægtefælle eller livs- 
arving. Kravet vil imidlertid være gældende ved de 
pågældendes senere afhændelse af ejendommen inden 
for det fastsatte åremål. 

For både deklarationer om statusskift og salg er det 
kommunalbestyrelsen, som fastsætter deklarationens 
løbetid, som dog højest kan andrage 20 år. Ved fast- 
sættelsen af åremålet har især omfanget og karakteren 
af de støttede arbejder samt støttens størrelse betyd- 
ning. 

Til § 19 
Det foreslås, at udgifter til tilskud og indfasnings- 

støtte afholdes af kommunen, hvorefter kommunen 
kan opnå refusion fra staten på halvdelen af udgiften. 

Til 2 0  
Det foreslås, at kommunalbestyrelsens afgørelser 

efter dette kapitel er endelige, og kan således ikke ind- 
bringes for anden administrativ myndighed. 

Til kapitel 4 

Bygningsfornyelse i ejerboliger og andelsboliger m.v. 

Til § 21 
Bestemmelsen i § 21 afgrænser anvendelsesområ- 

det for bygningsfornyelse i ejerboliger og andelsboli- 
ger. 

I § 21, stk. 1, nr. 1 og 2, foreslås det, at kommunal- 
bestyrelsen kan træffe beslutning om, at yde støtte til 
ombygning og istandsættelse af ejerboliger og andels- 
boliger, som har installationsmangler i form af utids- 

svarende opvarmning eller wc eller er opført før 1950, 
og er væsentligt nedslidt og dermed har et vedligehol- 
delsesefterslæb. Det betyder, at alle ejerboliger og an- 
delsboliger som har nævnte installationsmangler er 
omfattet af dette kapitel uanset opførelsestidspunktet 
for boligen. Herudover er ejer- og andelsboliger, som 
er væsentligt nedslidt, omfattet af loven, såfremt de er 
opført før 1950. Kommunalbestyrelsens afgørelse af, 
om beboelsen er væsentligt nedslidt træffes på grund- 
lag af en helhedsvurdering af, om ejendommen har 
behov for en ekstraordinær vedligeholdelsesindsats. 
Bestemmelsen indebærer, at det er op til kommunal- 
bestyrelsen at træffe beslutning om, hvilke ejer- og 
andelsboliger, der er væsentligt nedslidt. og dermed 
kan istandsættes med støtte efter loven dette kapitel. 

Det er en betingelse for støtte efter dette kapitel, at 
boligen bebos af ejeren eller andelshaveren. 

Udlejede ejer- og andelsboliger er omfattet af lo- 
vens kapitel 3, hvortil der henvises. 

Til §22 
Det foreslås i stk. 1, at støtte kan ydes til istandsæt- 

telsesarbejder, der angår bygningens klimaskærm 
samt til afhjælpning af kondemnable forhold, uanset 
at disse ikke berører klimaskærmen. De støtteberetti- 
gede arbejder omfatter således - ud over arbejder, der 
vedrører afhjælpning af kondemnable forhold - repa- 
ration, udskiftning eller fornyelse af følgende byg- 
ningsdele: 
홢 tage, herunder tagrender og kviste, tårne og ovenlys 
홢 ydermure, herunder facadeudsmykning og arkitek- 

toniske detaljer 
홢 vinduer, herunder opsætning af indvendige forsats- 

rammer og koblede rammer 
홢 døre og porte 
홢 karnapper, altaner, verandaer og udestuet, der er en 

del af den oprindelige bygning, 
홢 fundamenter, herunder kældernedgange og stenkip- 

ning under tagdryp, 
홢 indgangspartier, herunder udvendige adgangstrap- 

per. 
I henhold til bestemmelsens stk. 2 er det en betin- 

gelse, at de udvendige istandsættelsesarbejder, hvortil 
der ydes støtte, udføres på en sådan måde, at bygnin- 
gens bevaringsværdi opretholdes eller øges. Dette 
krav er generelt og gælder således uanset, at bygnin- 
gen ikke er kategoriseret som bevaringsværdig, før 
istandsættelsesarbejderne påbegyndes. Med henblik 
på at sikre dette krav, foreslås det, at kommunalbesty- 
relsen kan stille arkitektoniske, miljømæssige og ud- 
førelsesmæssige betingelser for støtte. Herom henvi- 
ses til bemærkningerne til § 11, stk. 1. 
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Det foreslås i stk. 3, at kommunalbestyrelsen kun 
kan træffe beslutning efter stk. 1, såfremt installati- 
onsmangler i form af tidssvarende opvarmning og wc, 
kondemnable forhold og sikkerhedsmæssige mangler 
er afhjulpet eller afhjælpes senest i forbindelse med 
gennemførelsen af beslutningen. 

Til § 23 
Ansøgning om støtte sker ved ejerens fremsendelse 

af projekt til kommunalbestyrelsen. 
I henhold til stk. 2 kan kommunalbestyrelsen stille 

krav om oplysninger vedrørende projektet, ejendom- 
men og ejerens økonomi, som er relevante for behand- 
lingen af ansøgningen. 

Til §24 
Det foreslås, at det er kommunalbestyrelsen, der be- 

handler de indkomne ansøgninger og træffer beslut- 
ning om hvorvidt, der kan ydes støtte til de konkrete 
ansøgninger. Det er ligeledes kommunalbestyrelsen, 
der fastsætter størrelsen af støtten til de enkelte pro- 
jekter, hvilket giver mulighed fQr, at afpasse støtteni- 
veauet efter den enkelte ejers mulighed for egenfinan- 
siering. Størrelsen af støtten vil således kunne fastsæt- 
tes netop på det niveau, der motiverer ejeren til at gen- 
nemføre projektet. 

Til §25 
Forslaget indebærer endvidere, at kommunalbesty- 

relsen som vilkår for støtte kan stille arkitektoniske, 
miljømæssige og udførelsesmæssige krav. Der tænkes 
her på valg af materialer, arkitektoniske krav til vin- 
duer, døre m.v., anvendelse af særlige renoveringsme- 
toder o. lign. 

I henhold til stk. 2 fastsætter kommunalbestyrelsen 
frister for arbejdernes gennemførelse samt en frist for 
aflæggelse af byggeregnskab. 

Efter stk. 3 foreslås det, at kommunalbestyrelsen 
har pligt til at godkende ejerens regnskab over de støt- 
teberettigede udgifter senest 6 måneder efter, at ejeren 
har afleveret fyldestgørende oplysninger, som mulig- 
gør godkendelsen. 

Med henblik på at sikre, at den ejer, som modtager 
tilsagn, er helt klar over, hvilke betingelser, frister 
m.v. der gælder for det konkrete tilsagn, foreslås det i 
stk. 4, at disse oplysninger skal fremgå af kommunal- 
bestyrelsens tilsagn til ejeren om støtte. Det drejer sig 
om arkitektoniske, miljømæssige og udførelsesmæs- 
sige betingelser samt eventuelle krav om gennemfø- 
relse af bestemte arbejder stillet af kommunalbesty- 
relsen i den konkrete sag. Herudover skal tilsagnet in- 
deholde oplysning om den fastsatte frist for arbejder- 

nes færdiggørelse samt fristen for aflæggelse af byg- 
geregnskab. 

Med henblik på at sikre, at allerede gennemførte ar- 
bejder ikke efterfølgende kan opnå støtte, foreslås det 
i stk. 5, at det er et vilkår for udbetaling af støtte, at ar- 
bejderne først påbegyndes, når kommunalbestyrelsen 
har meddelt tilsagn hertil. 

Til §26 
Det foreslås i stk 1, at støtten til ejer- og andelsbo- 

liger ydes i form af kontant tilskud. Efter de gældende 
regler i Indenrigsministeriets lånebekendtgørelse kan 
kommunen lånefinansiere 95 pet. af de samlede kom- 
munale byfomyelsesudgifter. Disse regler er fortsat 
gældende. 

Med henblik på at sikre, at der ikke sker en dobbelt- 
dækning af udgifter, foreslås det i stk. 2, at udgifter, 
som dækkes af forsikringsudbetalinger, rabatter eller 
lignende, ikke kan indgå i opregningen af de støttebe- 
rettigede udgifter. 

Til §27 
Bestemmelsen vedrører støtte til ejer- og andelsbo- 

liger. 
Det foreslås, at det kontante tilskud til disse boliger 

maksimalt kan udgøre en fjerdedel af de støtteberetti- 
gede udgifter. I henhold til forslaget er det kommunal- 
bestyrelsen, der træffer beslutning om, hvorvidt der 
kan ydes støtte til de konkrete ansøgninger. Det er li- 
geledes kommunalbestyrelsen, der fastsætter størrel- 
sen af støtten til de enkelte projekter, hvilket giver 
kommunalbestyrelsen mulighed for at afpasse støtte- 
niveauet efter den enkelte ejers mulighed for egenfi- 
nansiering. Størrelsen af støtten kan således inden for 
det fastsatte maksimum på en fjerdedel af de støttebe- 
rettigede udgifter fastsættes på netop det niveau, som 
motiverer ejeren til at gennemføre projektet. 

Til §28 
I stk. 1 foreslås det, at den maksimale støttegrænse 

til ejer- og andelsboliger hæves til en tredjedel af de 
støtteberettigede udgifter, såfremt der er tale om fre- 
dede eller bevaringsværdige boliger. 

Med bestemmelsens stk. 2 foreslås det, at kommu- 
nalbestyrelsen gennem kommuneplan eller lokalplan 
fastlægger, hvilke bygninger, der er bevaringsværdi- 
ge. Bygninger, der er udpeget på denne måde, opfyl- 
der umiddelbart kravet til bevaringsværdigheden. 

I kommuner, der endnu ikke har foretaget udpeg- 
ning af de bevaringsværdige bygninger i en kommu- 
ne- eller lokalplan, foreslås det, at støtte fra udvalget - 
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indtil udpegningen er sket - skal kunne ydes til byg- 
ninger, der i Kulturarvsstyrelsens og kommunens be- 
varingsregistrering SAVE (kommune- og kulturmil- 
jøatlas), er klassificeret i bevaringskategorierne 1 til 
og med 4, samt bygninger, som kommunalbestyrelsen 
efter en konkret vurdering i hvert enkelt tilfælde klas- 
sificerer i bevaringskategorierne 1 til og med 4. Til 
brug for kommunens vurdering vil Økonomi- og Er- 
hvervsministeriet i samarbejde med Kulturarvsstyrel- 
sen udarbejde vejledningsmateriale om, hvordan regi- 
streringen og vurderingen af de bevaringsværdige 
bygninger kan udføres. 

Til §29 
Det forslås i nr. 1, at kommunalbestyrelsen skal 

tinglyse en deklaration på alle byfornyede ejerboliger 
og ejendomme ejet af andelsboligforeninger vedrø- 
rende de af kommunalbestyrelsen stillede vilkår om 
hel eller delvis tilbagebetaling af tilskud ydet i hen- 
hold til § 26 eller § 27, såfremt ejendommen afhændes 
inden et fastsat åremål på maksimalt 20 år, til en høje- 
re pris end den ved støtteudmålingen beregnede han- 
delsværdi med tillæg af et beløb, der svarer til ejen- 
domsprisudviklingen i det forløbne tidsrum. 

Hensigten med bestemmelsen er at forhindre en ka- 
pitalisering af støtten i forbindelse med salg af ejen- 
dommen. Såfremt der ved førstkommende ejerskifte 
efter byfornyelsesarbejdernes gennemførelse opnås 
en pris, der ligger ud over den almindelige udvikling i 
ejendomspriserne samt værdien af yderligere forbed- 
ringsarbej der gennemført efter afslutningen af byfor- 
nyelsen, skal der finde en hel eller delvis tilbagebeta., 
ling af tilskuddet sted. 

Det beløb, der skal tilbagebetales, beregnes ved fra 
salgsprisen at trække værdien af ejendommen efter af- 
slutningen af byfomyelsesarbejderne tillagt et beløb 
svarende til den i mellemtiden skete udvikling i ejen- 
domspriseme. Er der efter afslutningen af byfornyel., 
sesarbejderne gennemført yderligere forbedringsar- 
bejder, som giver sig udslag i en forøgelse af salgspri- 
sen fratrækkes der endvidere et beløb, som modsvarer 
denne merpris. 

Det bemærkes, at der ligeledes med henblik på at 
forhindre kapitalisering af tilskud ydet i medfør af 
denne lov, yil blive indsat en bestemmelse i andelsbo- 
ligloven som skal sikre, at der ikke som følge af de ar- 
bejder, hvortil der er ydet tilskud, kan beregnes en hø- 

. jere pris for andelen. 
Selv om der ved tilsagn 0111 statsstøtte er stillet vil- 

kår om hel eller delvis tilbagebetaling af tilskuddet 
ydet i henhold til dette kapitel, kan dette vilkår dog 
ikke kræyes opfyldt ved salg til medejer, ægtefælle el- 

ler livsarving. Kravet vil imidlertid være gældende 
ved de pågældendes senere afhændelse af ejendom- 
men inden for det fastsatte åremål. 

Det er kommunalbestyrelsen, som fastsætter dekla- 
rationens løbetid, som dog højest kan andrage 20 år. 
Ved fastsættelsen af åremålet har især omfanget og 
karakteren af de støttede arbejder samt støttens stør- 
relse betydning. 

Til § 30 
Det foreslås, at kommunalbestyrelsen kan nedsætte 

et bygningsforbedringsudvalg til helt eller delvis at 
udøve kommunalbestyrelsens virksomhed efter reg- 
lerne i kapitel 4. 

: Til §31 
Efter bestemmelsen i stk. 1 er det kommunalbesty- 

relsen, der vælger bygningsforbedringsudvalgets 
medlemmer. Det kommunale bygningsforbedringsud- 
valg består af 5 medlemmer. To af medlemmerne skal 
repræsentere kommunale interesser. 

Herudover udpeges to medlemmer til varetagelse af 
grundejerinteresser. Det ene af disse medlemmer kan 
udpeges fra andelsboligforeningernes interesseorga- 
nisation. Endelig udpeges et medlem til varetagelse af. 
bevaringsinteresser. 

Medlemmerne tænkes udpeget blandt lokale inte- 
resseorganisationer, eller hvis dette ikke er muligt af 
relevante landsdækkende interesseorganisationer. 

Valget af medlemmer foretages under ét og i øvrigt 
efter reglerne i den kommunale styrelseslov. 

I henhold til stk. 2 skal der samtidig med valget af 
medlemmer vælges en eller flere suppleanter for hvert 
medlem. For suppleanter gælder de samme regler som 
for medlemmer. 

Efter bestemmelsen i stk. 3 udpeges medlemmerne 
for samme tidsrum som kommunalbestyrelsens funk- 
tionsperiode. Nedsættes bygningsforbedringsudval- 
get i løbet af den kommunale valgperiode, udpeges 
medlemmerne efter stk. 4 for perioden indtil først- 
kommende kommunevalg. U dtneder et medlem inden 
udgangen af en valgperiode udpeges et nyt medlem 
kun for den resterende del af perioden. 

Til § 32 
Kommunalbestyrelsen fastsætter selv retningslinjer 

for bygningsforbedringsudvalgets virksomhed, hvori 
bl.a. udvalgets kompetence afgrænses nærmere. 

Da bygningsforbedringsudvalgets afgørelser med- 
fører økonomiske konsekvenser for kommunen, fore- 
slås det, at give de enkelte kommunalbestyrelser mu- 
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lighed for at afgøre, i hvilket omfang de vil overlade 
kompetencen til et udvalg. Kommunalbestyrelsen kan 
overlade bygningsforbedringsudvalget at udøve alle 
kommunalbestyrelsens beføjelser efter kapitel 4, eller 
den kan beslutte, at begrænse udvalgets kompetence. 
F.eks. kan det besluttes, at udvalget skal behandle an- 
søgninger og udarbejde indstillinger, men ikke træffe 
afgørelser. Kommunalbestyrelsen kan også beslutte, 
at alle eller visse sager skal forelægges kommunalbe- 
styrelsen, inden udvalget træffer afgørelse. 

I det omfang kommunalbestyrelsen benytter sig af 
at overlade kompetence til et bygningsforbedringsud- 
valg vil bygningsforbedringsudvalgets afgørelser 
kunne indbringes for kommunalbestyrelsen, jf almin- 
delige forvaltningsretlige regler om administrativ re- 
kurs. 

Til § 33 
Det foreslås, at sekretariatsfunktionen for byg- 

ningsforbedringsudvalget varetages af den kommuna- 
le forvaltning. Det påhviler således kommunalbesty- 
relsen at stille den fornødne medhjælp til rådighed for 
udvalget. Kommunen afholder de udgifter, derunder 
til kontorhold m.v., som udvalgets virksomhed med- 
fører. Udvalgets medlemmer er omfattet af reglerne 
om udgiftsgodtgørelse og vederlæggelse i lov om 
kommunernes styrelse §§16 og 16a. Det betyder, at 
medlemmerne har ret til befordringsgodtgørelse lige- 
som kommunalbestyrelsen kan træffe beslutning om 
diæter og erstatning for dokumenteret tabt arbejdsfor- 
tjeneste 

Til 34 
Det foreslås, at udgifter til tilskud afholdes af kom- 

munen, hvorefter kommunen kan opnå refusion fra 
staten på halvdelen af udgiften. 

Til § 35 
Det foreslås, at kommunalbestyrelsens afgørelser er 

endelige, og kan således ikke indbringes for anden ad- 
ministrativ myndighed. 

Til kapitel 5 

Til § 36 
Bestemmelsen omhandler mulighederne for at opnå 

støtte til bygningsfornyelse i erhvervslokaler. 
I henhold til stk. 1 foreslås det, at kommunalbesty- 

relsen skal kunne træffe beslutning om at yde støtte til 
bygningsfornyelse vedrørende erhvervslokaler, så- 
fremt disse lokaler er beliggende i en bygning, hvor 
kommunalbestyrelsen samtidig træffer beslutning om 

bygningsfornyelse for private udlejningsboliger i hen- 
hold til kapitel 3 eller for ejer- eller andelsboliger i 
henhold til kapitel 4. 

Inddrages erhvervslokaler under en bygningsfbrny- 
elsesbeslutning efter kapitel 3 eller 4, finder reglerne 
om ansøgnings- og tilsagnsprocedure i de pågældende 
kapitler anvendelse. 

I stk. 2 foreslås det, at erhvervslokaler, der er belig- 
gende i bygninger, som ejes af det offentlige ikke kan 
omfattes af en bygningsfornyelsesbeslutning i hen- 
hold til kapitel 3 og 4. Det samme gælder, for bygnin- 
ger, som er privat ejede, men hvor det offentlige har 
en ikke uvæsentlig indflydelse på driften. Der kan for 
eksempel være tale om bygninger, som både indehol- 
der beboelse og institution, kommunale kontorer eller 
lignende. 

Til 9 37 

Det foreslås, at støtte til erhvervslokaler kan ydes til 
arbejder på erhvervslokalernes klimaskærm. Der vil 
således være tale om arbejder, der vedrører vinduer, 
døre, facader og tage. For så vidt angår afgrænsningen 
af arbejder på klimaskærmen henvises til bemærknin- 
gerne til § 22. 

I stk. 2 foreslås det, at støtte til udlejede erhvervslo- 
kaler sker efter bestemmelserne i§§ 12 og 14 og 16 - 
18. om støtte til private udlejningsboliger. 

I stk. 3 foreslås det, at støtte til erhvervslokaler, der 
har status som ejerlejligheder eller andelslejlighed 
sker efter bestemmelserne i §§ 26 -  29 og § 34 om 
støtte til ejer- og andelsboliger. 

Til § 38 

Med henblik på at sikre at den eksisterende byg- 
ningsmasse udnyttes bedst muligt som led i den gene- 
relle boligforsyning foreslås i § 38, stk. 1, at kommu- 
nalbestyrelsen kan træffe beslutning om støtte til ud- 
gifter til ombygning af private erhvervslokaler til ud- 
lejningsboliger. Forslaget omfatter såvel ombygning 
af rene erhvervsbygninger som bygninger, der inde- 
holder såvel beboelse som erhverv. I bygninger, hvor 
der ikke er beboelse, eller hvor beboelse udgør en 
mindre del, er det imidlertid en betingelse, at bygnin- 
gen skønnes bevaringsværdig. Hvorvidt en bygning er 
bevaringsværdig, beror på en helhedsvurdering, hvori 
navnlig indgår bygningens alder og arkitektoniske 
kvalitet sammenholdt med de kulturhistoriske og mil- 
jømæssige aspekter bygningen repræsenterer. 

Forslaget omfatter ikke ombygning til andelsboli- 
ger eller ejerboliger. 
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Lejen for boligerne kan efter byfornyelsen fastsæt- 
tes efter § 53, stk. ,i lov om leje og § 15 a, stk. 2 i lov 
om boligregulering om fri lejefastsættelse for lejlighe- 
der, der omdannes fra erhverv til boliger. 

Efter forslaget skal erhvervet være nedlagt. Op- 
mærksomheden henledes på, at ejendomme gennem 
kommune- eller lokalplanlægning er sikret anvendel- 
se til boligformål. 

Endvidere foreslås, at ombygningen skal ske inden 
for en rimelig økonomisk ramme. Ved vurderingen af, 
hvad der er en rimelig økonomisk acceptabel ramme, 
må der især lægges vægt på, at der et rimeligt forhold 
mellem ombygningsudgiften og boligens kvalitet og 
planløsning, og om ombygningsudgiften er rimelig 
sammenlignet med anskaffelsessummen for offentligt 
støttet nybyggeri i den pågældende kommune og nor- 
male udgifter til istandsættelse og ombygning af boli- 
ger omfattet af denne 10'1. 

Det foreslås endvidere, at bestemmelsen ikke finder 
anvendelse på erhvervslokaler beliggende i bygnin- 
ger, som er offentligt ejede. Det samme gælder, hvor 
det offentlige har haft en ikke uvæsentlig indflydelse 
på driften. Der kan f.eks. være tale om institutioner, 
kommunale kontorer eller lignende. 

Det foreslås i stk. 2, at ansøgnings- og beslutnings- 
procedure sker efter de samme regler som foreslås for 
ejer- og andelsboliger, §§ 23 -  25. Det foreslås endvi- 
dere, at støtte ydes efter reglerne for ejer- og andels- 
boliger, dvs. efter reglerne i §§ 26 - 29 og 34. 

Til kapitel 6 
Friarealer 

De foreslåede bestemmelser i kap. 5 svarer til de gæl- 
dende regler i §§ 41- 45 om gennemførelse af beslut- 
ning om fælles friarealer og fællesanlæg for flere ejen- 
domme samt til gældende bekendtgørelse nr. 929 af 
15.12.1998 om etablering af fælles friarealer og fæl- 
lesanlæg for beboelsesejendomme m.v. efter lov om 
byfornyelse. 

De foreslåede bestemmelser er udformet således, at 
kommunalbestyrelsen kan tilrettelægge en hensigts- 
mæssig procedure i forbindelse med gennemførelse af 
fælles friarealforbedring. Forslaget afspejler den prak- 
sis, der følges i kommunerne, hvorefter det er kommu- 
nalbestyrelsen, der forstår udarbejdelsen af projektfor- 
slag i tæt samarbejde mellem ejere og lejere. Bestem- 
melserne udelukker dog ikke, at ejerne i fællesskab ud- 
arbejder forslag til gennemførelsesprojekt, eventuelt 
efter opfordring fra kommunalbestyrelsen. 

De foreslåede bestemmelser omhandler friarealer 
og fælleslokaler, men ikke fællesanlæg i øvrigt som 

f.eks. antenneanlæg, porttelefoner, fællesvaskeri og 
fælles varmecentral. Disse foranstaltninger må for så 
vidt angår udlejningsboliger i givet fald gennemføres 
efter bestemmelserne i kapitel 3. 

Til S 39 

I henhold til stk. I kan kommunalbestyrelsen træffe 
beslutning om tilvejebringelse samt sikring af vedli- 
geholdelse og drift af nødvendige fælles friarealer og 
fælleslokaler, herunder for ejendomme, der ikke inde- 
holder beboelse, når det er nødvendigt for at tilveje- 
bringe tilfredsstillende opholdsarealer. Kommunalbe- 
styrelsen kan herunder træffe beslutning om nedriv- 
ning af bygninger, når det er nødvendigt for at tilveje- 
bringe tilfredsstillende opholdsarealer. 

Foranstaltningerne om fælles friarealer og fælleslo- 
kaler kan alene vedrøre flere ejendomme. 

Baggrunden herfor er, at der ikke skønnes behov for 
de særlige gennemførelsesmuligheder, der er inde- 
holdt i ordningen om friarealforbedringer, når der kun 
er tale om en ejendom. 

Kommunalbestyrelsen kan træffe beslutning om til- 
vejebringelse af fællesareal, såfremt der til boligerne 
ikke findes tilfredsstillende udendørs opholdsarealer. 

Behovet for friarealforbedring kan være meget for- 
skelligt afhængig af bebyggelsens karakter, friarealets 
størrelse og form, antal brugere m.v. 

I områder med høj, tæt bebyggelse og med et lille 
ubebygget areal i forhold til bruttoetagearealet, vil det 
oftest være nødvendigt at indrette hele arealet, dvs. 
helt ind til bygningen, til fælles friareal for beboerne. 
Andre steder vil det være tilstrækkeligt med en min- 
dre del af arealet. 

I det omfang, det ikke er nødvendigt at inddrage 
hele arealet som fælles opholdsareal, kan der ikke 
træffes beslutning om friarealforbedring for den reste- 
rende det af arealet, idet friarealforbedring ikke kan 
gennemføres for arealer, der har karakter af private 
haver. I så fald vil indretningen af arealet være loven 
uvedkommende, og indretningen kan således ikke 
støttes efter Lov om byfornyelse og udvikling af byer. 

Kommunalbestyrelsen kan træffe beslutning om 
indretning af fælleslokaler i en selvstændig, bygning, 
uden eksisterende beboelse beliggende på friarealet, 
f.eks. i en bygning, hvor erhverv eller beboelse er ned- 

' lagt. 

Samtidig med gennemførelsen af friarealbeslutnin- 
gen udarbejdes en plan for vedligeholdelse og drift af 
friarealanlægget. 
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Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 9, stk. 1, 
nr. 6, bortset fra at ordningen alene omfatter flere 
ejendomme. 

I henhold til stk. 2 kan beslutning om etablering af 
fællesarealer og fælleslokaler for flere ejendomme i 
begrænset omfang omfatte ejendomme opført efter 1. 
januar 1950 samt ejendomme indeholdende boliger, 
hvortil der er meddelt tilsagn om offentlig støtte efter 
byggestøtte-, kollegiestøtte-, boligbyggeri-, ældrebo- 
lig- ellet almenboliglovgivningen, eller som er god- 
kendt efter § 67, stk. 1, nr. 8, i den tidligere lov om bo- 
ligbyggeri. 

Forslaget betyder, at en beslutning om fælles friare- 
alforbedring for flere ejendomme, af hensyn til gen- 
nemførelse af et hensigtsmæssigt friateal for alle be- 
boere kan omfatte en eller enkelte ejendomme opført 
efter 1950 samt omtalte støttede byggeri. 

Til f40 
I § 40, nr. 1 - 4, er omhandlet forbedringsforanstalt- 

ningernes omfang og karakter. 
Foranstaltninger med henblik på friarealforbedring 

kan opdeles i 2 hovedgrupper: 
En hovedgruppe, som har til formål at tilvejebringe 

friarealet. 
En anden hovedgruppe, som vedrører indretning af 

arealet til ophold for beboerne og sikring af arealets 
vedligeholdelse. 

Til første hovedgruppe hører navnlig foranstaltnin- 
ger, som sikrer rådighed over det nødvendige areal, 
rydningsarbejder samt arbejder på bygningsdele, der 
grænser direkte op til friarealet. 

Til anden hovedgruppe hører anlæg og møblering 
af det fælles friareal og vedligeholdelse og drift af fri- 
arealet. 

Omfanget af foranstaltninger under første hoved- 
gruppe er afhængig af de aktuelle forhold i området, 
før beslutning om friarealforbedring træffes, og før 
omlægningen af arealet påbegyndes. Arbejderne kan 
variere meget i omfang og pris, og en vurdering af for- 
anstaltningernes hensigtsmæssighed, omfang, stan- 
dard og pris forudsætter, at der foreligger en nøje spe- 
cifikation af såvel foranstaltningerne som de hermed 
forbundne udgifter. 

Under anden hovedgruppe hører arbejder, der i det 
væsentlige er uafhængig af tilstanden, før friarealbe- 
slutnihgen træffes. Disse arbejders omfang og pris er 
derfor stort set sammenlignelige fra område til Olmå-, 
de, når arealstørrelse og antal brugere tages i betragt- 
ning. Det er derfor muligt at fastsætte en udgiftsram- 
me for disse arbejder, jf. den foreslåede § 47. 

Bestemmelsen svarer til gældende § 2 og § 3 i be- 
kendtgørelse nr. 929 af 15.12.1998. 

Til § 41 
Efter bestemmelsens stk. 1 kan kommunalbestyrel- 

sen i samarbejde med ejere og lejere udarbejde forslag 
om fælles friarealer for ejernes vegne. Bestemmelsen 
forudsætter dog ikke, at der er enighed blandt samtlige 
ejere og beboere i forslaget. Bestemmelsen er udfor- 
met i overensstemmelse med kommunernes praktiske 
fremgangsmåde efter den gældende byfornyelseslov. 
Det må således forventes, at kommunalbestyrelsen 
Udarbejder forslag på baggrund af henvendelse fra 
ejere eller beboere. 

Til stk. 2 - 4. De foreslåede bestemmelser svarer til 
den gældende lovs § 41, stk. 2 - 4. Efter de foreslåede 
bestemmelser har kommunalbestyrelsen pligt til 
skriftligt at orientere ejere og lejere i de berørte ejen- 
doinme om indholdet af projektforslaget, olh at kom- 
munalbestyrelsen efter en af denne fastsat frist kan 
vedtage beslutning om friarealets udformning samt 
muligheden for at gøre indsigelse mod projektforsla- 
get. Ejerne og lejerne kan inden for en af kommunal- 
bestyrelsen fastsat frist skriftligt fremsætte indsigelser 
mod projektforslaget eller dele heraf samt fremkom- 
me med ændringsforslag til projektfòrslaget. 

Det bemærkes, at der ikke er fastsat regler om, 
hvordan kommunalbestyrelsen skål informere ejere 
og lejere om friarealforbedringsforslaget, herunder 
indsigelsesfristens længde. Der gælder således metò- 
defrihed for kommunalbestyrelsen. Kommunalbesty- 
relsen må dog tilrettelægge sin informationsvirksom- 
hed således, at ejere og lejere har en reel mulighed for 
at overskue konsekvenserne af forslaget. 

: Til 942 
Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 44. 
Efter bestemmelsens stk. 1 kan kommunalbestyrel- 

sen vedtage forslaget efter udløbet af den frist, som 
kommunalbestyrelsen har fastsat. Kommunalbesty- 
relsen fastsætter samtidig en passende frist for gen- 
nemførelse af foranstaltningerne. 

Efter bestemmelsens stk. 2 har kommunalbèstyrel- 
sen mulighed for efter aftale med de berørte ejere at 
overlade gennemførelsen af arbejderne til ejerne, her- 
under meddele tilsagn om støtte. Denne mulighed vil 
især være aktuel, hvor der er tale om ganske få invol- 
verede ejere. 

Til §43 
Den foreslåede bestemmelse svarer til den gælden- 

de lovs §§ 44 og 45. 
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Efter stk. 1 skal kommunalbestyrelsen, når et pro- 
jekt om fælles friarealer og fælleslokaler er vedtaget, 
pålægge ejendomme, der omfattes af projektet, de 
som følge heraf nødvendige servitutter om udlæg af 
fællesarealer og indretning af fællesanlæg for områ- 
dets bebyggelse samt om gennemførelsen af den 
fremtidige vedligeholdelse og drift af de omhandlede 
fællesanlæg. Servitutterne bør endvidere angive, 
hvorledes udgifterne til vedligeholdelse og drift af det 
færdige fællesareal skal fordeles på de enkelte ejen- 
domme. Kommunalbestyrelsen lader servitutterne 
tinglyse på ejendommene for at opnå beskyttelse mod 
kreditorer og aftaleerhververe i god tro. Servitutterne 
er bindende for ejere og indehavere af andre rettighe- 
der over ejendommene, uden hensyn til hvornår retten 
er stiftet. På længere sigt bør kommunalbestyrelsen 
sikre arealets status som fællesareal for områdets be- 
boere ved bestemmelser i lokalplan, 

Efter den foreslåede stk. 2 skal servitutpålæg med- 
deles ejerne skriftligt. Panthavere og andre rettigheds- 
havere, hvis rettigheder fremgår af tingbogen, skal på 
samme måde underrettes herom. Meddelelsen til ejer- 
ne skal indeholde oplysning om reglerne i § 44. Be- 
stemmelsen om servitutpålæg svarer til den gældende 
lovs § 159, stk. 2. 

Til § 44 
Efter bestemmelsen foreslås, at der ydes ejeren er- 

statning for tabet, såfremt et servitutpålæg, der er 
meddelt efter § 43 eller værdien af nedrevne bygnin- 
ger undtagelsesvis ikke modsvares af værdien af den 
offentligt støttede friarealforbedring. Servitutpålæg- 
get, der har karakter af en rådighedsservitut, indebæ- 
rer ikke arealafståelse og begrænser således ikke byg- 
geretten, der oftest udgør den væsentligste del af 
grundværdien. Rådighedsindskrænkningen modsva- 
res typisk enten af den offentlige støtte til friarealfor- 
bedringert eller modsvares af værdien af friarealfor- 
bedringen. 

Kun i helt særlige tilfælde kan der blive tale om er- 
statning. Det kan f.eks. være en situation, hvor den til 
arealet knyttede byggeret ikke er fuldt udnyttet og 
hvor yderligere byggeri som følge af grundens form 
forhindres af rådighedsservitutten. Eller det kan være 
en situation, hvor en enkelt ejendom på en særlig byr- 
defuld måde bidrager til fællesanlægget. 

Bestemmelsen svarer for så vidt angår fælles friare- 
aler til den gældende lovs § 159, stk. 3. 

Til § 45 
Efter stk. 1 kan kommunalbestyrelsen forlange, at 

private bygninger helt eller delvis skal afstås mod er- 

statning. Afståelse kan kun finde sted med henblik på 
nedrivning af bebyggelsen og skal være begrundet i, 
at nedrivningen er nødvendig for at gennemføre fri-1 
arealbeslutningen. 

Kommunalbestyrelsen kan på samme måde forlan- 
ge afståelse af rettigheder knyttet til ejendomme, som 
er omfattet af friarealbeslutningen, såfreint det er nød- 
vendigt for at gennemføre beslutningen. 

Efter den foreslåede stk. 2 skal krav om afståelse 
skriftligt meddeles ejeren og andre, hvis rettigheder 
fremgår af tingbogen, eller som kommunalbestyrelsen 
er bekendt med. Samtidig ined at kommunalbestyrel- 
sen giver ejeren òg andre meddelelse om, at e n byg- 
ning skal afstås, er kommunalbestyrelsen forpligtet til 
at lade beslutningen herom tinglyse på ejendommen. 

Ejeren kan efter stk. 3 forlange hele ejendommen 
overtaget mod erstatning, når der fòrlanges afståelse 
af en bygning eller rettigheder som følge af sevitutpå- 
læg, og den tilbageblivende del af ejendommen vil få 
en sådan fonn, beliggenhed, eller beskaffenhed i øv- 
rigt, at den ikke mere vil kunne anvendes som selv- 
stændig ejendom med den hidtil gjorte brug, 

. Tit 846 
Efter den foreslåede § 46 fastsættes erstatningen ef- 

ter § 45, stk. 1, hvor kommunalbestyrelsen helt eller 
delvis forlanger afståelse af bygninger eller rettighe- 
der med henblik på nedrivning for at kunne gennem- 
føre friarealbeslutning for flere ejendomme, efter de i 
lov om offentlige, veje nævnte taksationsmyndighe- 
der. 

I stk. 2 foreslås det, at ejerens krav om overtagelse 
af hele ejendommen efter § 45, stk. 3, skal fremsættes 
for taksationsmyndighederne, j£ lov om offentlige Ve- 
je. Fristen for fremsættelse af kravet foreslås at være 
4 Uger efter, at kommunalbestyrelsens afgørelse om af- 
ståelse af bygninger eller rettigheder er meddelt ejeren 
eller byfornyelsesnævnet har truffet afgørelse herom. 

Bestemmelsen svarer for så vidt angår fælles friare- 
aler til gældende lovs § 160, 2. pkt. og § 164, stk. 1. 

Efter den foreslåede stk. 3 finder reglerne i § 5 1, stk. 
2 - 4 og 7, §§ 52-56, 63, 64, 66 og 67 i lov om offent- 
lige veje tilsvarende anvendelse. Bestemmelserne in- 
deholder regler for sagens behandling for taksations- 
myndighederne og for erstatningens fastsættelse og 
udbetaling. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 164, stk. 
2. 

Efter den foreslåede stk. 4 kan spørgsmål, der kan 
prøves af taksationsmyndighederne, ikke indbringes 
for domstolene, før overtaksationskommissionens af- 
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gørelse foreligger. Søgsmål for domstolene skal an- 
lægges inden 6 måneder efter, at overtaksationskom- 
missionens afgørelse er meddelt den pågældende. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 164, stk. 
3. 

Efter den foreslåede stk. 5 anlægges retssag ved den 
ret, under hvilken ejendommen er beliggende. 

Bestemmelsen svarer til gældende § 164, stk. 4. 

Til § 47 

I stk., nr. 1 og nr. 2, foreslås, at udgifter til ryd- 
ningsarbejder og efterreparationer og beskedne byg- 
ningsarbejder dækkes med tilskud. Dette sker efter 
kommunens vurdering af arbejdernes art, omfang og 
pris på grundlag af projekt og specificeret prissætning 
af rydningsarbejder mv. og bygningsarbejder hver for 
sig. Det er dog en forudsætning, at bygningsarbejder- 
ne søges begrænset og ikke overstiger 30 pet. af det 
samlede rammebeløb til anlæg og møblering. 

I stk. 1, nr. 3, foreslås, at udgifterne til selve gårdan- 
lægget dækkes med tilskud inden for et rammebeløb. 
Rammebeløbet udgør overgrænsen for samtlige ud- 
gifter ved anlæggets etablering, inkl. møblering og an- 
lægsarbejder. Rammebeløbet omfatter således også 
eventuelt uforudseelige udgifter, moms, samt bygge- 
sagshonorar til rådgivere. Eventuelle renteudgifter 
falder dog uden for rammebeløbet. Med rammebelø- 
bet som maksimum er det overladt til et samarbejde 
mellem bygherren, de projekterende og beboerne at 
prioritere, hvilke arbejder der skal udføres inden for 
rammen. 

For at tage hensyn såvel til arealets størrelse som til 
brugsintensiteten, består rammebeløbet for det enkel- 
te projekt af 2 dele, et boligenhedstilskud og et areal- 
tilskud. 

Boligenhedstilskuddet udgør 2.420 kr. pr. boligen- 
hed. 

Arealtilskuddet gradueres efter størrelsen af friare- 
alet. 

Samtlige friarealer, som er omfattet af en beslut- 
ning, sammenlægges ved arealtilskudsberegningen 
efter den foreslåede skala. 

I stk. 2 foreslås, at rammebeløbet reguleres med re- 
guleringsindekset for boligbyggeri med udgangs- 
punkt i prisniveauet pr. 1. juli 2003 (indeks 172,8) og 
frem til indekset på tidspunktet for det udgiftsmæssige 
tyngdepunkt for arbejdernes udførelse det vil sige på 
det tidspunkt, hvor størstedelen af arbejderne er gen- 
nemført. 

I stk. 3 foreslås, at rammebeløbet i almindelighed 
ikke vil kunne overskrides. Arbejdernes udbud bør 
derfor tilrettelægges således, at eventuelle overskri- 
delser af rammebeløbet kan imødegås ved at udelade 
nogle af de udbudte arbejder i en med ejerne og bebo- 
erne på forhånd aftalt rækkefølge. Tillæg til ramme- 
beløbet vil derfor efter stk. 3 kun kunne accepteres ef- 
ter kommunalbestyrelsens konkrete skøn, såfremt der 
er tale om specielle og ekstraordinære forhold om- 
kring det pågældende areal, og såfremt disse forhold 
medfører en væsentlig merudgift. Det foreslås endvi- 
dere, at kommunalbestyrelsen herudover vil kunne ac- 
ceptere beskedne udgifter til athjælpningsforanstalt- 
ninger som følge af forurenet jord. Som eksempel på 
sådanne afhjælpningsforanstaltninger kan nævnes, at 
forureningen kan "indkapsles" ved belægning frem 
for en forholdsvis kostbar bortskaffelse af den forure- 
nede jord. Bestemmelsen svarer til gældende § 4 i be- 
kendtgørelse nr. 929 af 15.12.1998. 

Til ß 48 

I stk. 1 foreslås, at udgifter til erstatning og tilskud 
afholdes af kommunalbestyrelsen. 

I stk. 2 foreslås, at ved opgørelsen af kommunens 
udgifter efter stk. 1 fragår værdien af overtagne ejen- 
domme og alle indtægter, der indvindes i forbindelse 
med beslutningen efter dette kapitel. 

I stk. 3 foreslås, at staten refunderer 50 pet. af de ud- 
gifter, som kommunen har afholdt efter stk. 1 og 2. 
Bestemmelsen svarer til gældende § 5 i bekendtgørel- 
se nr. 929 af 15.12.1998. 

Til § 49 

Bestemmelsen svarer for så vidt angår fælles friare- 
aler til gældende lovs § 48. 

I stk. 1 foreslås, at kommunalbestyrelsens beslut- 
ninger efter §§ 39 - 42 og § 45 stk.l, af ejeren eller 
mindst 1/4 af de lejere, der berøres af beslutningen, 
kan indbringes for byfornyelsesnævnet. 

I stk. 2 foreslås, at indbringelse af kommunalbesty- 
relsens beslutninger efter stk. 1 for byfornyelsesnæv- 
net kun kan ske, hvis beslutningen omfatter spørgsmål 
om forståelse af loven eller af en i medfør af denne 
fastsat bestemmelse. Indbringelse kan endvidere tilla- 
des, hvis beslutningen efter byfornyelsesnævnets vur- 
dering har almindelig interesse eller videregående be- 
tydelige følger for klageren. 

I stk. 3 foreslås, at kommunalbestyrelsen skal un- 
derrette de klageberettigede om de beslutninger, der 
kan påklages efter stk. 1-2. Underretningen skal inde- 
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holde oplysning om klageadgang og klagefrist, jf. § 
87, stk. 1. 

Til § 50 
Efter § 50 foreslås, at fastsættelse af erstatning for 

servitutpålæg eller nedrivning af bygninger, der und- 
tagelsesvis ikke modsvares af værdien af den offent- 
ligt støttede friarealforbedring, af ejeren kan indbrin- 
ges for de i lov om offentlige veje omhandlede taksa- 
tionsmyndigheder inden 6 uger efter, at afgørelsen er 
meddelt ejeren. 

Bestemmelsen svarer for så vidt angår fælles friare- 
aler til gældende lovs § 159, stk. 5. 

Til kapitel 7 
Byggeskadefonden vedrørende bygningsfornyelse 

Til § 51 
I henhold til stk. 1 er fonden en selvejende instituti- 

on. Fonden yder støtte til udbedring af skader, der 
skyldes ombygningen. 

Bestyrelsen foreslås sammensat således, at den re- 
præsenterer et dækkende udsnit af berørte parter, der 
har indflydelse på byfornyede ejendommes kvalitet 
og vedligeholdelse. 

Forslaget indebærer efter stk. 2 og 3, at bestyrelsen 
på 5 medlemmer udpeges af økonomi- og erhvervsmi- 
nisteren på grundlag af indstillinger fra Kommuner- 
nes Landsforening, Københavns og Frederiksberg 
Kommuner samt landsomfattende sammenslutninger 
af henholdsvis grundejerforeninger, private andelsbo- 
ligforeninger og lejerforeninger. 

Bestemmelserne svarer til gældende lovs § 176, stk. 
1 og 2. 

Det foreslås i stk. 4, at udpegning sker for 4 år ad 
gangen, medmindre udpegning finder sted i løbet af 
en 4-års periode. I så fald gælder udpegningen kun for 
den resterende del af fireårsperioden. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 176, stk. 
3. 

Det foreslås i stk. 5, at økonomi- og erhvervsmini- 
steren godkender fondens vedtægter. Ved denne god- 
kendelse vil der bl.a. blive lagt vægt på, at vedtægter- 
ne indeholder bestemmelser, der sikrer en forsvarlig 
tilrettelæggelse af fondens virksomhed med henblik 
på at tilgodese dens formål. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 176, stk. 
4. 

I stk. 6 er det foreslået, at fonden på økonomi- og er- 
hvervsministerens forlangende skal give ministeren 
enhver oplysning om fondens virksomhed. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 176, stk. 
5. 

Til § 52 

I henhold til stk. 1 kan Grundejernes Investerings- 
fond af sine renteindtægter yde lån til Byggeskadefon- 
den i etablerings- og opbygningsfasen. Renten fast- 
sættes af bestyrelsen for Grundejernes Investerings- 
fond. Endvidere kan Grundejernes Investeringsfond 
stille garanti for Byggeskadefondens udgifter til dæk- 
ning af skader omfattet af Byggeskadefondens dæk- 
ningsområde. En eventuel aftale herom mellem 
Grundejernes Investeringsfond og Byggeskadefonden 
skal godkendes af socialministeren. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 179, stk. 
1. 

I henhold til stk. 2 kan Grundejernes Investerings- 
fond kun påtage sig forpligtelser efter forslagets stk. 1 
inden for den i lov om midlertidig regulering af bolig- 
forholdene § 61, stk. 1, fastsatte beløbsramme. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 179, stk. 
2. 

Til §53 

I henhold til stk. 1 omfatter fondens dækningsområ- 
de de samlede ombygningsarbejder i private udlej- 
ningsejendomme, andels- og ej er lej lighedsej endom- 
me og blandede ejendomme, uanset omfang og karak- 
ter af den konkrete udmålte offentlige støtte efter den- 
ne lov. Støtten kan være givet som tilskud, indfas- 
ningsstøtte eller kommunalbestyrelsen kan have stillet 
garanti for byggelån eller den endelige finansiering. 
Bestemmelsen omfatter tillige forhold, hvor kommu- 
nalbestyrelsen selv finansierer den offentlige støtte. 
Fælles friarealer efter kapitel 6 er ikke omfattet af 
dækningsområdet. 

Har kommunalbestyrelsen nedlagt forbud efter de 
foreslåede regler i kap. 9 mod beboelse, har ejeren 
mulighed for at fremsætte et forbedringsforslag til af- 
hjælpning af sundheds- og brandfaren og søge kom- 
munalbestyrelsen om støtte til gennemførelse af for- 
bedringsforslaget. Vælger kommunalbestyrelsen at 
give støtte, er forbedringsforslaget tillige omfattet af 
fondens dækningsområde. 

I henhold til stk. 2 omfatter fondens dækningsområ- 
de ikke mindre ombygninger. Ombygningsarbejder, 
der gennemføres efter loven, skal kvalitetssikres, jf. 
forslagets § 54, stk. 2. Ved mindre ombygninger for- 
stås den samme afgrænsning, som anvendes i forhold 
til reglerne om kvalitetssikring. 

307 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillægsbev.lovforslag) 
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Reglerne om kvalitetssikring er uddybet i bekendt- 
gørelse nr. 202 af 32. marts 2000 og reglerne gælder 
for ombygningsarbejder, der gennemføres efter et 
projektmateriale og har et sådant omfang, at de i det 
væsentlige er organiseret som en byggesag. I relation 
til mindre ombygninger vil det typisk betyde, at sager 
i størrelsesorden 600.000 kr. til 700.000 kr. ikke vil 
være omfattet fondens dækningsområde. 

I henhold til stk. 3 yder fonden støtte til dækning af 
indtil 95 pet. af ejerens udgifter til udbedring af byg- 
geskader, idet eventuelle beløb, som ejeren har krav 
på at fa dækket hos et forsikringsselskab eller en an- 
svarlig skadevolder fragår i fondens støtte. Har fon- 
den foreløbig dækket skadesudbedringsudgifterne, 
indtræder fonden i ejerens rettigheder over for en så- 
dan eventuel ansvarlig skadevolder eller et forsik- 
ringsselskab. 

Forslaget indebærer, at bygningsejerens selvrisiko 
for den enkelte ombygning andrager mindst 5 pet. af 
skadesudbedringsudgiften. Baggrunden for denne 
selvrisiko er at fremme motivationen til at søge skader 
udbedret på det tidligst mulige tidspunkt. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 174, stk. 
4. 

I henhold til stk. 4 kan fondsdækning opnås for ska- 
der, der anmeldes til fonden inden 20 år regnet fra af- 
leveringstidspunktet for ombygningen. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 174, stk. 
5. 

I henhold til stk. 5 foreslås, at økonomi- og er- 
hvervsministeren fastsætter nærmere regler om fon- 
dens dækningsområde, registrering af bygningers til- 
stand før gennemførelse af ombygningsarbejder, kva- 
litetssikring af ombygningsarbejder, eftersyn af byg- 
geri, bygningsdrift og fondens regnskaber. Der vil i 
bekendtgørelser blive fastsat regler herom svarende til 
de gældende bekendtgørelser om de nævnte forhold. 

I henhold til stk. 6 kan økonomi- og erhvervsmini- 
steren fastsætte nærmere regler om fondens regres ved 
senere overdragelse af byfornyede ejendomme. Som 
udgangspunkt har fonden altid regresret over for en 
ansvarlig skadevolder. Heri ændres der ikke, men i til- 
fælde af ejendommens salg kan sælger ifalde det al- 
mindelige ansvar for ejendommens eventuelle mang- 
ler i indtil 20 år fra salgsdatoen. Det er på denne bag- 
grund hensigten med bemyndigelsen at afskære fon- 
den fra at foretage regres imod en senere sælger i en 
situation, hvor denne ikke vil kunne gøre det samme 
ansvar gældende imod en ansvarlig skadevolder. Som 
konsekvens af reglerne i AB 92 om 5-årig entrepre- 
nør- og leverandøransvar vil dette få den virkning, at 

Byggeskadefonden er afskåret fra at gøre en sælger 
ansvarlig for byggeskader, enten når 5 års-ansvarspe- 
rioden er udløbet, eller når den ansvarlige entrepre- 
nør/leverandør inden udløbet af 5 års-ansvarsperioden 
i øvrigt ikke vil kunne gøres ansvarlig. Det samme gør 
sig gældende for så vidt angår tekniske rådgivere, hvis 
ansvar er fastlagt ved ABR 89. 

Bestemmelserne svarer til gældende lovs § 174, stk. 
6 og 7. 

Til §54 
I henhold til stk. 1 skal bygherren som betingelse 

for støtte, inden ombygningen påbegyndes, foranledi- 
ge en registrering af bygningens tilstand. 

Formålet hermed er at få foretaget en objektiv do- 
kumentation af bygningens tilstand, inden arbejderne 
påbegyndes bl.a. med henblik på at konstatere forhold 
ved bygningen, som senere skønnes at kunne forårsa- 
ge skader. 

Registreringen er nødvendig i forbindelse med af- 
holdelse af de foreslåede eftersyn for at kunne afgøre, 
om eventuelle skader kan henregnes til forhold ved 
den eksisterende bygnings tilstand. 

Registrering af bygningens tilstand før byggearbej- 
dernes start og eftersyn er obligatorisk for ejendomme 
omfattet af fondens dækningsområde. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 175, stk. 
1. 

Efter forslagets stk. 2 skal bygherren som betingel- 
se for støtte stille fornødne krav til byggeriets andre 
parter om kvalitetssikring i forbindelse med ombyg- 
ningen. Ombygningsarbejder, der er gennemført efter 
kapitel 3 - 5, er omfattet af kvalitetsreglerne, bortset 
fra mindre ombygninger. De gældende regler om kva- 
litetssikring findes i bekendtgørelse nr. 202 af 23. 
marts 2000, hvorefter det er bygherrens ansvar at dra- 
ge omsorg for, at byggeriet under hensyn til sit formål 
får en god kvalitet. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 175, stk. 
2. 

Det foreslås i stk. 3, at ejeren som betingelse for 
støtte skal udarbejde en plan for drift og vedligehol- 
delse for hele den ombyggede bygning. 

Det foreslås i stk. 4, at ejeren er pligtig at følge 
drifts- og vedligeholdelsesplanen samt holde de af 
planen omfattede bygninger forsvarligt ved lige. Der 
stilles endvidere krav om, at ejeren hvert 5. år skal re- 
videre planen. Drifts- og vedligeholdelsesplanen skal 
indsendes til kommunalbestyrelsen, som påser, at den 
overholdes. Den enkelte kommunalbestyrelse tilrette- 
lægger selv omfanget af tilsynsvirksomheden inden 
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for almindelige forvaltningsmæssige rammer. Kom- 
munalbestyrelsen har i.lighed med staten interesse i, at 
drifts- og vedligeholdelsesplanen overholdes, idet den 
investering, som er foretaget via offentlig støtte til 
ombygning af bygningen, derved sikres bedre. Kom- 

. munalbestyrelsen kan, efter at drifts- og vedligehol- 
delsesplanen er revideret 2 gange, beslutte, at planen 
ikke længere skal indsendes til kommunalbestyrelsen. 
Baggrunden herfor er, at kommunalbestyrelsen som 
følge af en betryggende løbende vedligeholdelse i 
overensstemmelse med drifts- og vedligeholdelses- 
planen kan vurdere, at der ikke længere er behov for 
at kontrollere, om planen overholdes. I forhold til gæl- 
dende lovs § 175, stk. 3, er denne mulighed ny. Efter 
gældende bestemmelse skal drifts- og vedligeholdel- 
sesplaner indsendes, sålænge der udbetales offentlig 
støtte til ejendommen. Dette krav er uforeneligt med 
de foreslåede ændringer i støttereglerne. 

Bortset herfra svarer bestemmelsen til gældende 
lovs § 175, stk. 3. 

I stk. 5 foreslås, at kommunalbestyrelsen har pligt 
til indbringe spørgsmål for huslejenævnet om ejerens 
overtrædelse af drifts- og vedligeholdelsesplanerne, 
der efter kommunalbestyrelsens vurdering er af væ- 
sentlig betydning for, at bygningens vedligeholdelses- 
tilstand kan opretholdes. 

Vedrørende nævnets sanktionsmuligheder er fore- 
slået, at § 22, stk. 3, i lov om midlertidig boligregule- 
ring finder tilsvarende anvendelse, Dette forslag vil 
medføre, at der er hjemmel for huslejenævnet til.ved 
ejerens manglende overholdelse af drifts- og vedlige- 
holdelsesplanen at pålægge ejeren at lade bestemte ar- 
bejder udføre inden en bestemt frist. Huslejenævnet 
vil desuden kunne beslutte at nedsætte lejen, indtil ar- 
bejderne er udført, Grundej ernes Investeringsfond 
træffer beslutning om at lade arbejderne udføre på 
ejers regning eller huslejenævnet beslutter, at ejen- 
dommen skal administreres på ejers vegne, jf. lov om 
tvungen administration af udlejningsejendomme. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 175, stk, 
4. 

I stk. 6 foreslås, at Byggeskadefonden skal forestå 
og afholde udgiften ved gennemførelse af eftersyn. 

Fonden kan opdele eftersynet i to eftersyn, således 
at byggeriet første gang bliver efterset umiddelbart ef- 
ter afleveringen og sidste gang umiddelbart inden ud- 
løbet af den 5- årige ansvarsperiode. Intentionen her- 
med er at opfange så mange svigt som muligt, som el- 
lers i ansvarsperioden vil udvikle sig til skader. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 175, stk. 5 
og stk. 6. 

Den foreslåede bestemmelse i stk. 7 om bygnings- 
ejeres og bygherrers oplysningspligt har til formål at 
sikre fonden mulighed for at indhente nødvendige op- 
lysninger til varetagelse af fondens administration. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 175, stk. 
7. 

Til §55 
Forslaget om fondsdækning bygger efter stk. 1 på, 

at fondens økonomiske midler tilvejebringes gennem 
bidrag, der beregnes som 1,5 pet. af de samlede om- 
bygningsudgifter til arbejder, der er gennemført efter 
denne lov bortset fra kapitel 6, uanset omfang og ka- 
rakter af den offentlige støtte i henhold til disse kapit- 
ler. Beløbet indbetales kontant af kommunen, når om- 
bygningsregnskabet er godkendt. Hermed sikres for- 
sikringsbeløbet indbetalt til fonden. 

Bidraget skal foruden at dække byggeskadeudgifter 
finansiere 1 og 5 års-eftersyn og de med fonden for- 
bundne administrationsudgifter. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 175, stk. 
1. 

Efter forslagets stk. 2 betales der ikke bidrag for ar- 
bej der med støtte fra fonden. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 175, stk. 
2. 홢 . 

Da det ikke er muligt med større sikkerhed at forud- 
beregne, hvilket skadesvolumen der kan blive tale om, 
foreslås det i stk. 3, at der åbnes adgang for fonden til 
efter økonomi- og erhvervsministerens nærmere be- 
stemmelse at opkræve et ekstraordinært bidrag fra eje- 
re af samtlige ejendomme, der er omfattet af fonden. 

I det omfang, der opkræves ekstraordinære bidrag, 
vil disse bidrag i overensstemmelse med lov om mid- 
lertidig regulering af boligforholdene § 8 være nød- 
vendige driftsudgifter, der kan dækkes over lejen. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 175, stk, 
3. 

Efter forslagets stk. 4 påløber der renter ved forsin- 
ket indbetaling af bidrag. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 175, stk. 
4. 

Efter forslagets stk. 5 foretages inddrivelse af eks- 
traordinære bidrag og renter som følge af forsinket be- 
taling af dette bidrag af kommunalbestyrelsen i den 
kommune, hvor ejendommen er beliggende. Kòmmu- 
nalbestyrelsen tillægges udpantningsret for bidrag og 
renter. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 175, stk. 
5. 
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Til § 56 
Fonden udreder inden for dækningsområdet indtil 

95 pet. af udgifterne ved byggeskadernes udbedring. 
Efter forslagets stk. 1 kan fonden enten finansiere dis- 
se udbedringsudgifter kontant, eller ved at der med 
pant i den pågældende ejendom optages realkreditlån 
og realkreditlignende lån ydet af et pengeinstitut, mod 
at fonden betaler samtlige ydelser på lånet. Lånene 
kan maksimalt have en løbetid på 30 år. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 178, stk. 
1, bortset fra optagelse af realkreditlignende lån. Ved 
realkreditlignende lån forstås såvel fast forrentede 
som variabelt forrentede lån, der er ydet med en løbe- 
tid, som vil kunne opnås i et realkreditinstitut, herun- 
der at lånet skal afvikles over løbetiden som enten et 
annuitetslån, et serielån eller et mix-lån. Stående lån, 
herunder lån med elementer af stående karakter, er så- 
ledes ikke omfattet af bestemmelsen. Det er tilstræk- 
keligt, at lånet er sikret ved pantebrev, ejerpantebrev 
med bagvedliggende håndpantebrev samt skadesløs- 
brev. 

Efter forslagets stk. 2 yder kommunalbestyrelsen 
garanti for låneoptagelse efter stk. 1. Offentlig garanti 
er en forudsætning for, at lån kan ydes ud over de i re- 
alkreditloven fastsatte lånegrænser. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 178, stk. 
2. 

Det foreslås i stk. 3, at fonden godtgør kommunen 
eventuelle tab som følge af garantiforpligtelsen. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 178, stk. 
3. 

Til §57 

Til kapitel 8 

Erstatningsboliger m.v. 
Kapitlet svarer med enkelte modifikationer til kapi- 

tel 7 i den gældende lov. 
Det foreslås, at udgifter til bidrag til byggeskade- 

fonden afholdes af kommunen, hvorefter kommunen 
kan opnå refusion fra staten på halvdelen af udgiften. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs §§ 87, stk. 1 
og 88, stk. 2. 

I kapitlet gennemgås følgende forslag: 
1) opsigelse som følge af byfornyelse 
2) anvisning af erstatningsboliger 
3) fremskaffelse af boliger til kommunal anvisning 
4) regler for økonomisk støtte 
5) klageregler mv. 

Ad 1. Opsigelse. 

Reglerne om opsigelse vedrører såvel boliger som 
erhvervslejemål. Når der er truffet en beslutning om 
byfornyelse, og kommunalbestyrelsen finder, at den- 
ne beslutning kræver fraflytning af et lejemål, skal ud- 
lejeren opsige lejeren. Denne lov giver udlejer en i 
forhold til lejelovgivningen selvstændig adgang til 
opsigelse. Der gælder særlige opsigelsesvarsler, uan- 
set om der måske efter lejeloven eller som følge af af- 
tale mellem udlejer og lejer gælder længere varsler. 

Der gælder ligeledes særlige regler for, hvad opsi- 
gelsen skal indeholde af oplysninger. Er der tale om 
opsigelse af erhvervslejemål anvendes reglerne i lov 
om leje af erhvervslokaler mv. herom, dog med den 
forskel, at det skal oplyses, at erhvervslejeren skal ret- 
te sine eventuelle krav på erstatning og godtgørelse 
ikke mod udlejer, men mod kommunalbestyrelsen. 

Lejeren har ret til at gøre indsigelse mod opsigelsen 
og skal oplyses om det i opsigelsen. Lejeren skal rette 
sin indsigelse mod udlejer. Hvis der er tale om et be- 
boelseslejemål, skal udlejer herefter -  hvis opsigelsen 
ønskes opretholdt -  indbringe opsigelsen for byforny- 
elsesnævnet. Er der tale om et erhvervslejemål, skal 
udlejer tilsvarende anlægge sag ved boligretten. 

Der gælder særlige regler om udlejers oplysnings- 
pligt, hvis udlejer fortager udlejning af en beboelses- 
lejlighed med viden om, at lejligheden skal fraflyttes 
som følge af en byfornyelsesbeslutning, eller at lejer 
har ret til en erstatningsbolig på grund af lejeforhøjel- 
sens størrelse. Udlejer skal i så fald oplyse lejer om 
disse forhold, og sker dette ikke, kan lejeren forlange 
erstatning af udlejer. Den nye lejer har ikke ret til gen- 
husning, medmindre fraflytningen først skal ske, eller 
lejeforhøjelsen først varsles mindst 2 år efter lejefor- 
holdets påbegyndelse. 

Ad 2. Anvisning af erstatningsboliger. 
Reglerne om erstatningslejemål gælder kun beboel- 

se. Det er kommunalbestyrelsen, der skal anvise hus- 
standen en anden bolig. 

Der er to forskellige situationer, der vil kunne udlø- 
se ret til en erstatningsbolig. 

Den ene er af fysisk art: boligen skal fraflyttes af 
kondemneringsgrunde, på grund af nedrivning eller 
på grund af ombygningsarbejder, der gør boligen ube- 
boelig i mere end 6 måneder. Hvis boligen skal fra- 
flyttes af kondemneringsgrunde eller i forbindelse 
med friarealforbedringer, hvor en beboelsesbygning 
afstås med henblik på nedrivning, har alle husstande 
ret til en erstatningsbolig, dvs. lejere af beboelseslej- 
ligheder, lejere af enkeltværelser, der ifølge lejeloven 
er beskyttet mod opsigelse, andelshavere og beboere, 
der selv ejer deres bolig. Hvis lejligheden uden for de 
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nævnte kondemnerings- og friarealforbedringstilfæl- 
de skal fraflyttes, har kun lejere af beboelseslejlighe- 
der og lejere af enkeltværelser, der ifølge lejeloven er 
beskyttet mod opsigelse, ret til en erstatningsbolig. 

Den anden situation, der vil kunne udløse ret til en 
erstatningsbolig er begrundet i en huslejeforhøjelse af 
en vis størrelse, nemlig en huslejeforhøjelse der som 
følge af ombygninger i medfør af denne lov medfører 
en lejeforhøjelse som sammen med lejeforhøjelser for 
forbedringer gennemført i de sidste 3 år overstiger 155 
kr. pr. M2. I denne situation er det kun lejere af bebo- 
elseslejligheder og lejere af enkeltværelser, der ifølge 
lejeloven er beskyttet mod opsigelse (klubværelser), 
der har ret til en erstatningsbolig. 

Der stilles en række krav til den bolig, der anvises 
som permanent erstatningsbolig, ligesom der gælder 
særlige regler for husstandens adgang til at gøre ind- 
sigelse. Hvis kommunalbestyrelsen ikke vil godkende 
husstandens afvisning af den tilbudte erstatningsbo- 
lig, skal kommunalbestyrelsen indbringe sagen for 
byfornyelsesnævnet. 

Udover permanent genhusning kan der også ske 
midlertidig genhusning, nemlig i de situationer, hvor 
en bolig skal fraflyttes som følge af en byfornyelses- 
beslutning, men på ny kan være beboelig inden for 
højst 6 måneder, der i særlige tilfælde kan forlænges 
indtil højst 12 måneder. Der stilles ikke så store krav 
til den midlertidige genhusningsbolig. 

Ad 3. Fremskaffelse af boliger til kommunal anvis- 
ning. 

Da det er kommunalbestyrelsen, det påhviler at sør- 
ge for erstatningsboliger til husstande, der skal genhu- 
ses, er det nødvendigt med regler om, hvordan kom- 
munalbestyrelsen har mulighed for at fremskaffe så- 
danne boliger. 

Kommunalbestyrelsen kan i den forbindelse beslut- 
te, at såvel almene boligorganisationer som ejere af 
private udlejningsejendomme -  for sidstnævnte ejen- 
domskategoris vedkommende dog kun, hvis ejendom- 
men har mindst 6 beboelseslejligheder - skal stille 
indtil hver 3. ledige lejlighed til rådighed som erstat- 
ningsbolig. Kommunalbestyrelsen kan kun træffe en 
sådan beslutning, hvis den samtidig stiller mindst 
halvdelen af ledige lejligheder i kommunens egne be- 
boelsesejendomme til rådighed som erstatningsbolig. 

Specielt for så vidt angår ejere af private udlej- 
ningsejendomme, som har modtaget støtte til byg- 
ningsfornyelse efter kapitel 3, kan kommunalbestyrel- 
sen beslutte, at de i indtil 5 år efter modtagelsen af 
støtten skal stille indtil hver 4. ledige lejlighed til rå- 

dighed for kommunalbestyrelsen til løsning af på- 
trængende boligsociale problemer i kommunen. 

Opgørelsen af, hvilke lejligheder der er ledige, sker 
efter særlige regler, ligesom der gælder særlige regler 
for, hvordan kommunalbestyrelsen skal offentliggøre 
sin beslutning, og hvordan udlejer skal anmelde ledi- 
ge lejligheder. 

Ad 4. Regler for økonomisk støtte. 
Reglerne om økonomisk støtte omfatter såvel bebo- 

else som erhverv. 
a) beboelse. 

En lejer, som har ret til en erstatningsbolig, og som 
har fået anvist en sådan, har ret til indfasningsstøtte i 
den nye lejlighed. Indfasningsstøtten udgør det første 
år to tredjedele af forskellen mellem den hidtidige leje 
og lejen i den anviste erstatningsbolig. Indfasnings- 
støtten ydes i en 10-årig periode med aftrapning efter 
det første år. 

Samme ret til indfasningsstøtte har en lejer, som 
selv skaffer sig en anden udlejningsbolig, forudsat at 
denne er passende. 

Når husstanden har ret til en erstatningsbolig, hva- 
denten der er tale om en midlertidig eller permanent 
genhusning, har husstanden også ret til godtgørelse af 
flytteudgifter. 

Hvis en husstand har ret til genhusning, enten mid- 
lertidig eller permanent, men tilbyder selv at skaffe 
sig en anden bolig, kan kommunalbestyrelsen yde en 
rimelig godtgørelse. 

Ved midlertidig genhusning betaler husstanden bo- 
ligudgiften i den hidtidige bolig, og kommunalbesty- 
relsen betaler lejen i den midlertidige erstatningsbo- 
lig. 

b) erhverv. 
Reglerne omfatter erhvervslejere. 
Hvis erhvervslejemålet skal fraflyttes som følge af 

en byfornyelsesbeslutning, har lejeren ret til erstat- 
ning og godtgørelse efter reglerne i § 66, stk. 1-5, i lov 
om leje af erhvervslokaler mv. (bl.a. flytteudgifter, 
værdiforringelse af lejerens inventar mv. som følge af 
flytningen, værdien af driftsmæssige afskrivninger af 
installationer mv., som lejeren har udført, men ikke 
kan medtage uden væsentligt tab, driftstab, udgifter til 
sagkyndig bistand, godtgørelse for tabt kundekreds.) 

Endvidere har erhvervslejere, som ikke skal fraflyt- 
te lokalerne, men hvor ombygningen dog er så omfat- 
tende, at erhvervsvirksomheden ikke kan drives, mens 
arbejderne foregår, ret til at få erstattet driftstab i den 
periode, hvor erhvervsvirksomheden ikke kan drives, 
samt få erstattet tab på inventar og installationer mv. 
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Erhvervslejere, som skal flytte som følge àf en by- 
fomyelsesbeslutning, men som selv inden fraflyt- 
ningstidspunktet skaffer sig andre lokaler, kan efter 
kommunalbestyrelsens vurdering få en rimelig godt- 
gørelse, der højst kan udgøre lejen af de hidtidige lo- 
kaler for en periode fra fraflytningen til det fastsatte 
fraflytningstidspunkt. 

Erhvervslejere, som skal fraflytte, har ret til et til- 
skud på 75 pet. af forskellen mellem en rimelig leje af 
de lokaler, hvortil virksomheden flytter, og lejen i de 
hidtidige lokaler. Tilskuddet aftrappes efter det første 
år med 20 pet. årligt. 

Ad 5. Klageregler mv. 
Indbringelse for byfornyelsesnævnet kan ske i føl- 

gende tilfælde: 
Udlejer skal indbringe indsigelse fra lejere af bebo- 

elseslejemål over udlejers opsigelse. 
Kommunalbestyrelsen skal indbringe indsigelse fra 

husstande over kommunalbestyrelsens tilbud om er- 
statningsbolig. 

Udlejere kan klage over kommunalbestyrelsens af- 
gørelser i forbindelse med opgørelse af ledige lèjlig- 
heder, der skal stilles til rådighed for kommunalbesty- 
relsen for fremskaffelse af boliger til kommunal an- 
visning. 

Lejere af beboelseslejligheder, som har ret til en er- 
statningsbolig, og som selv skaffer sig en sådan, kan 
klage over kommunalbestyrelsens afgørelser om ind- 
fasningsstøtte i relation til kommunalbestyrelsens be- 
dømmelse af, hvorvidt den bolig, lejeren har skaffet 
sig, er passende. 

Anlæggelse af sager ved boligretten: 
Udlejer skal efter lov om leje af erhvervslejemål 

mv. anlægge sag ved boligretten, hvis lejeren af ét er- 
hvervslejemål ikke vil acceptere udlejers opsigelse, 
og udlejer ønsker at opretholde den. 

Lejere af erhvervslejemål samt lejere af lejligheder, 
der delvist anvendes til andet end beboelse, skal inden 
6 uger fra det tidspunkt, hvor afgørelsen er kommet 
frem, indbringe kommunalbestyrelsens afgørelser om 
erstatning og godtgørelse for boligretten, hvis der ikke 
kan opnås enighed. 

Følgende afgørelser, som kommunalbestyrelsen 
har truffet, kan ikke indbringes for anden administra- 
tiv myndighed: 

Afgørelse om indfasningsstøtte til nedsættelse af le- 
jen i en anvist erstatningsbolig. 

Afgørelse om godtgørelse af flytteudgifter til hus- 
stande, som kommunalbestyrelsen har pligt til at anvi- 
se en erstatningsbolig. 

Afgørelse om en rimelig godtgørelse til husstande, 
som har ret til en erstatningsbolig permanent eller 
midlertidig, men som selv skaffer sig en anden bolig. 

Afgørelse om en rimelig godtgørelse til erhvervsle- 
jere, der skal flytte som følge af en byfornyelsesbe- 
slutning, men som selv inden fraflytningstidspunktet 
skaffer sig andre lokaler. 

Afgørelse om et indfasningstilskud til en erhvervs- 
lejer, der skal fraflytte sine hidtidige lokaler. 

Til § 58 
Bestemmelsen vedrører opsigelse af lejemål og 

svarer med enkelte redaktionelle ændringer til gæl- 
dende lovs § 142. 

I stk. I og 2 foreslås etableret en i forhold til lejelo- 
ven og lov om leje af erhvervslokaler m.v. selvstæn- 
dig adgang til opsigelse af lejemål, når lejemålet skal 
fraflyttes som følge af en beslutning efter denne lov. 

Det foreslås, at bestemmelsen om opsigelse omfat- 
ter alle lejere, uanset om der er tale om lejere af bebo- 
elseslejligheder, lejere af enkeltværelser eller lejere af 
erhvervslokaler. 

Hvorvidt en beboelseslejlighed eller et lokale skal 
fraflyttes, kan først afgøres, når kommunalbestyrelsen 
har truffet beslutning om tilsagn om støtte, beslutning 
om nedrivning som led i friarealforbedringer eller ved 
kondemnering, når forbudet mod beboelse er nedlagt. 
Det er således først fra de nævnte tidspunkter, at opsi- 
gelsen kan afgives. 

For at forhindre, at ejendomme i længere tid står 
tomme, kan opsigelsen tidligst ske 6 måneder før, lej- 
ligheden skal være fraflyttet. 

Opsigelsen kan ske med 3 måneders varsel, selvom 
der eventuelt efter lejeloven eller som følge af aftaler 
mellem udlejer og lejer gælder længere varsler. 

Ved nærliggende fare for beboerne, f.eks. hvor der 
foreligger en kondemnering med kort frist, kan opsi- 
gelsesvarslet forkortes yderligere. 

I stk. 3 angives den nærmere fremgangsmåde, der 
skal følges ved opsigelsen, herunder at lejere af er- 
hvervslokaler skal orienteres om deres rettigheder ef- 
ter bestemmelserne i lov om leje af erhvervslokaler 
m.v. Lejerens eventuelle krav på erstatning og godt- 
gørelse skal dog rettes mod kommunalbestyrelsen og 
ikke mod udlejer som efter erhvervslejeloven. 

Det foreslås, at erhverslejelovens § 66, stk. 1-5, fin- 
der tilsvarende anvendelse ved opsigelse efter byfor- 
nyelsesloven. Derimod er det ikke skønnet nødven- 
digt og hensigtsmæssigt, at også § 66, stk. 6, skal fin- 
de anvendelse. Ifølge denne bestemmelse skal lejeren 
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ikke fraflytte, før lejeren har modtaget den erstatning 
og godtgørelse, der er aftalt eller tilkendt, eller udleje- 
ren ved bankgaranti eller på anden måde har stillet be- 
tryggende sikkerhed for beløbets betaling. Baggrun- 
den for bestemmelsen er behovet for at sikre lejers 
retsstilling, men i byfornyelsessager, hvor det er kom- 
munalbestyrelsen og ikke udlejer, som skal udrede en 
eventuel erstatning eller godtgørelse til lejer, er der 
ikke et tilsvarende behov. Hertil kommer, at det i by- 
fornyelsessager må tillægges vægt, at sagen ikke unø- 
digt forhales ved, at lejer ikke skal flytte, før parterne 
er nået til enighed om erstatningens størrelse. 

For at lejeren imidlertid ikke skal stilles økonomisk 
vanskeligt, foreslås det samtidig i lovforslagets § 69, 
stk. 2, at kommunalbestyrelsen, hvis lejeren begærer 
det, forlods skal betale a'conto erstatnings- og godt- 
gørelsesbeløb, inden for de beløb, som kommunalbe- 
styrelsen mener, at den endelige erstatning og godtgø- 
relse vil udgøre, og lejeren skal ikke fraflytte, før så- 
danne a'conto beløb er blevet betalt. 

Stk. 4 fastslår, at hvis en lejer ikke kan godkende 
opsigelsen, skal udlejer, hvis der er tale om et beboel- 
seslejemål, indbringe opsigelsen for byfornyelses- 
nævnet. Tilsvarende skal udlejer ved opsigelse af er- 
hvervslejemål anlægge sag ved boligretten efter be- 
stemmelserne i lov om leje af erhvervslokaler m.v., 
hvis erhvervslejeren ikke kan godkende opsigelsen. 

Til § 59 
Efter den foreslåede bestemmelse i stk. 1 bortfalder 
udlejerens opsigelse af lejeren, hvis udlejeren ikke 
gennemfører den bygningsfornyelsesbeslutning dvs. 
det projekt, som kommunalbestyrelsen har meddelt 
tilsagn om støtte til, og som er grundlag for opsigelsen 
af lejeren. 

Konsekvensen af at opsigelsen bortfalder er, at leje- 
ren skal tilbydes at fortsætte lejeforholdet. Opsigelsen 
har ikke været gyldig, og lejeren er stadig lejer. Der er 
således heller ikke tale om genudlejning, hvis lejer i 
denne situation vælger at vende tilbage til lejligheden. 
Da opsigelsens bortfald imidlertid ikke skal komme 
lejeren til skade, er det op til lejeren at beslutte, om le- 
jeforholdet skal fortsætte. Ønsker lejeren ikke at fort- 
sætte lejeforholdet, ophører lejeforholdet uden videre. 

Da lejer imidlertid kan være fraflyttet og ikke øn- 
sker at genindtræde i lejeforholdet, foreslås det samti- 
dig i stk. 2, for så vidt angår lejere, hvis lejeforhold er 
omfattet af kapitel 2-4 i lov om midlertidig regulering 
af boligforholdene, at § 5, stk. 1, i lov om midlertidig 
regulering af boligforholdene finder anvendelse ved 
første genudlejning af lejligheden. Dvs. lejen fastsæt- 
tes som omkostningsbestemt leje eventuelt med et be- 

regnet forbedringstillæg. Ved første genudlejning for- 
stås den genudlejning, som finder sted efter opsigelse 
i medfør af denne lov. 

Uden for boligreguleringslovens område fastsættes 
lejen efter lejelovens almindelige regler, hvor det leje- 
des værdi sætter overgrænsen for huslejens størrelse. 

Begrundelsen for den foreslåede bestemmelse er, at 
udlejer ikke skal kunne spekulere i først at anvende 
byfornyelseslovens opsigelsesregler til at opnå tomme 
lejemål, derefter undlade at udføre de med kommunen 
aftalte byfornyelsesarbejder og i stedet udføre forbed- 
ringsarbejder efter lejelovgivningens regler og slutte- 
lig udleje efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, efter 
hvilken bestemmelse lejefastsættelsen alene er be- 
grænset af det lejedes værdi som overgrænse for hus- 
lejens størrelse. 

Til SC; 60 
Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 143 og 

omhandler den situation, at en beboelseslejlighed ud- 
lejes efter, at udlejer er blevet gjort bekendt med, at 
lejligheden skal fraflyttes som følge af en beslutning 
om bygningsfornyelse eller kondemnering. 

Bestemmelsen forudsætter, at lejer af udlejer er ble- 
vet gjort bekendt med forholdene, og der vil derfor 
normalt ikke være grund til, at lejer skal kunne gøre 
krav på genhusning, bortset fra den situation, at fra- 
flytningen først forlanges eller lejeforhøjelsen først 
varsles mindst 2 år efter lejeforholdets påbegyndelse. 
Herudover gælder der også særligt korte opsigelses- 
varsler. 

Opfylder udlejer ikke sin oplysningspligt overfor 
lejer, kan denne forlange erstatning af udlejeren for 
tab som følge af, at lejeren skal fraflytte lejligheden. 

Til § 61 
Bestemmelsen vedrører anvisning af erstatningsbo- 

liger og angiver, hvornår husstanden har krav på gen- 
husning. Det er kommunalbestyrelsen, som skal anvi- 
se husstanden en erstatningsbolig. Bestemmelsen er- 
statter gældende lovs § 144, stk. 1 og 2. 

Ifølge stk. 1 har lejere af beboelseslejligheder og le- 
jere af enkeltværelser, der ifølge lejeloven er beskyttet 
mod opsigelse, krav på genhusning, hvis en bolig skal 
fraflyttes som følge af en beslutning efter byfornyel- 
sesloven. 

For andelshavere og beboere, der selv ejer deres bo- 
lig, foreslås genhusningsretten i forhold til § 144, stk. 
1, i den gældende lov indskrænket til alene at omfatte 
de situationer, at boligen skal fraflyttes enten som føl- 
ge af en kondemneringsbeslutning eller som følge af 
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en beslutning om nedrivning som led i en friarealfor- 
bedring. Begrundelsen for forslaget er, at byfornyel- 
sesarbejderne efter lovforslaget - bortset fra kondem- 
neringer og nedrivninger ved friarealforbedringer -  
fremover forudsættes alene at være baseret på beslut- 
ninger, som træffes af de pågældende ejere og andels- 
havere selv 

I stk. 2 foreslås lejere af beboelseslejligheder og le- 
jere af enkeltværelser, der ifølge lejeloven er beskyttet 
mod opsigelse, at have ret til genhusning, når en om- 
bygning efter en beslutning i medfør af denne lov 
medfører en lejeforhøjelse, der sammen med lejefor- 
højelser for forbedringer gennemført i de sidste 3 år, 
vil udgøre mere end 155 kr. pr. m2 bruttoetageareal 
(prisniveau 2004). Ifølge den eksisterende bestem- 
melse er prisniveauet ligeledes for 2004 på 92 kr., 
men det er fundet mest hensigtsmæssigt, at foreslå 
prisniveauet fastsat til 155 kr., som er det prisniveau, 
der ifølge boligreguleringsloven er gældende for udle- 
jers forpligtelse til genhusning. 

Ifølge de gældende bestemmelser i § 144, stk. 2, har 
også andelshavere og beboere, der selv ejer deres bo- 
lig, krav på genhusning, hvis deres nettoboligudgift 
forøges med det nævnte beløb. Det foreslås, at disse 
typer boligtagere ikke længere skal have denne ret. 
Også her er begrundelsen for forslaget, at byfornyel- 
sesarbejderne efter lovforslaget fremover forudsættes 
alene at være baseret på beslutninger, som træffes af 
de pågældende ejere og andelshavere selv. Der er her- 
ved bortset fra kondemnable forhold. Skulle der imid- 
lertid være tale om kondemnable forhold, der kræver 
fraflytning af boligen, vil forholdet være omfattet af 
stk. 1, med det deraf følgende krav på genhusning. 

Til § 62 
Bestemmelsen erstatter gældende lovs § 144, stk. 3- 

9 og vedrører de krav, som kan stilles til den anviste 
erstatningsbolig og husstandens mulighed for at gøre 
indsigelser. 

Herudover indeholder den eksisterende § 144, stk. 
9, en bestemmelse, som giver kommunalbestyrelsen 
en skønsmæssig adgang til at anvise erstatningsboli- 
ger i tilfælde, hvor forhøjelsen af boligudgiften ikke er 
så stor, at den udløser en ret for husstanden til genhus- 
ning. Under hensyn til muligheden for dels indfas- 
ningsstøtte efter de foreslåede bestemmelser i denne 
lov dels boligstøtte efter lovgivningens almindelige 
regler om individuel boligstøtte foreslås denne be- 
stemmelse afskaffet. 

I stk. 1 foreslås, at husstanden skal have fortrinsret 
til at få anvist en erstatningslej lighed i samme bolig- 
kvarter, som den fraflyttede lejlighed. Hvis en sådan 

lejlighed ikke kan anvises, gælder fortrinsretten i et 
tilstødende boligkvarter. 

Den anviste erstatningsbolig skal efter stk. 2 være af 
passende størrelse, beliggenhed, kvalitet og udstyr. 

Boligen har en passende størrelse, når den: 
Enten har 1 værelse mere end antallet af hus- 

standsmedlemmer. En enlig har således ret til en lej- 
lighed med 2 værelser, men på den anden side ikke 
krav på mere, selvom den fraflyttede lejlighed havde 
flere værelser. Kommunen kan dog anvise en større 
bolig efter et konkret skøn. 

Eller har samme værelsesantal, som husstandens 
tidligere bolig under forudsætning af, at den tidligere 
bolig ikke var beboet af mere end 2 personer pr. bebo- 
elsesmm. 

En husstand på 5 personer, der fraflytter en 2-værel- 
ses lejlighed, har herefter ret til en erstatningsbolig på 
mindst 3 værelser. Denne husstand kan også, hvis den 
ønsker det, og det er muligt for kommunen, få anvist 
en erstatningsbolig på til og med 6 værelser. 

En husstand på 3 personer, der skal fraflytte en 2- 
værelses lejlighed, anses i denne forbindelse for at 
have fået anvist en passende erstatningsbolig, hvis er- 
statningsboligen har fra 2-4 værelser. 

Husstanden kan ikke anvises en bolig, der vil blive 
overbefolket, selvom husstanden måske måtte ønske 
dette. Anvisningen kan derimod efter ønske fra hus- 
standen ske i en større lejlighed, end husstanden har 
krav på, hvis dette er muligt for kommunen. 

Med hensyn til at afgrænse de tilfælde, hvor en er- 
statningsbolig ikke er af passende kvalitet og udstyr, 
må skønnet herover i vidt omfang bero på lokale for- 
hold. Vejledende for, om erstatningsboligen ikke er af 
passende kvalitet og udstyr vil navnlig være, om til- 
stedeværelsen af usædvanligt udstyr og lignende vil 
medføre en særlig høj boligudgift. Som eksempel på 
udstyr, der i det enkelte tilfælde kan tænkes karakteri- 
seret som usædvanligt kan nævnes sauna, swimming- 
pool, m.m. 

Det foreslås i stk. 3, at en husstand, som får anvist 
en erstatningsbolig, skal have ret til at afvise dette til- 
bud, selvom den anviste bolig efter de ovennævnte 
kriterier er passende. Husstanden har så krav på at få 
tilbudt en anden passende bolig i stedet. 

Husstanden kan således afvise den først tilbudte er- 
statningsbolig uden at skulle anføre nogen begrundel- 
se. Denne ret kan husstanden kun udøve én gang. Der 
er dog ikke noget i vejen for, at kommunen, hvis den 
ønsker det, kan give yderligere tilbud om erstatnings- 
boliger. Det er ikke nødvendigt for husstanden at an- 
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vende sin ret til uden videre at afvise et tilbud, hvis 
den tilbudte bolig ikke er passende efter de ovennævn- 
te kriterier. 

I stk. 4 foreslås, at der som hidtil skal gælde en for- 
trydelsesret for en husstand, der har fået anvist en er- 
statningsbolig. I indtil 2 år efter anvisningen, dvs. 2 år 
efter indflytning i den første erstatningsbolig, har hus- 
standen således ret til at få anvist en anden erstat- 
ningsbolig, fortrinsvis i sit tidligere bykvarter. Hvis 
husstanden selv finder en erstatningsbolig, har hus- 
standen ikke fået anvist en erstatningsbolig, hvilket 
medfører, at husstanden i dette tilfælde ikke har for- 
trydelsesret. 

Stk. 5 fastsætter bestemmelser om, at kommunen i 
forbindelse med at den giver tilbud om erstatningsbo- 
lig tillige skal oplyse om husstandens adgang til at 
gøre indsigelse og om frister herfor. 

Endelig indeholder stk. 6 bestemmelser om frister 
for husstandens adgang til at gøre indsigelse mod den 
tilbudte erstatningsbolig, hvis husstanden ikke mener, 
at den opfylder kravene. Hvis kommunen modsat me- 
ner, at den tilbudte bolig er passende og således ikke 
vil anerkende husstandens afvisning af den tilbudte 
erstatningsbolig, skal kommunen indbringe spørgs- 
målet for byfornyelsesnævnet. 

Til § 63 

Bestemmelsen, som erstatter gældende lovs § 145, 
vedrører gennemførelse af genhusning i boliger, som 
kun i en kort periode -  som udgangspunkt højst 6 må- 
neder - vil være ubeboelige i forbindelse med ombyg- 
ninger. 

Efter stk. 1 omfatter den midlertidige genhusning 
dels lejere af udlejningsboliger og dels i begrænset 
omfang andelshavere og ejere, som selv bebor deres 
bolig. For de to sidstnævnte typer boligtageres ved- 
kommende er der mulighed for midlertidig genhus- 
ning, hvis boligen skal fraflyttes som følge af afhjælp- 
ning af kondemnable forhold. Typisk vil der være tale 
om installering af WC i lejligheden. Bestemmelsen 
giver en ret for kommunalbestyrelsen til at forlange, at 
husstanden midlertidigt overtager en anden bolig, som 
kommunen skal fremskaffe, og som, jf. stk. 2, ikke be- 
høver at opfylde de krav, som en permanent genhus- 
ningsbolig skal opfylde. 

For at undgå at der opstår driftstab for udlejer i den 
periode, hvor lejligheden står tom, skal lejeren efter 
stk. 3 fortsætte med at betale lejen i den hidtidige bo- 
lig, ligesom andelshavere og ejere, der selv bebor de- 
res bolig, skal betale boligudgiften i den hidtidige bo- 
lig. Kommunalbestyrelsen betaler lejen i den midler- 

tidige erstatningsbolig. Lejeren skal dog aldrig betale 
mere end den laveste leje. Hvis derfor lejen i den mid- 
lertidige bolig er lavere end lejen i den hidtidige bolig, 
skal lejeren kun betale denne lavere leje, og kommu- 
nen betaler differencen mellem de to lejebeløb. Staten 
refunderer kommunens udgifter med 50 %. 

Til §64 

Bestemmelsen vedrører fremskaffelse af boliger til 
kommunal anvisning i forbindelse med genhusning 
og svarer med enkelte redaktionelle ændringer til gæl- 
dende lovs § 146, stk. 1-7. 

Efter stk. 1-2 træffer den enkelte kommunalbesty- 
relse selv bestemmelse vedrørende genhusningsfor- 
pligtelserne for private udlejere og almene boligorga- 
nisationer i kommunen. 

Der kan dog højst kræves stillet hver 3. ledige bolig 
til rådighed, og for så vidt angår private udlejnings- 
ejendomme kun, hvis ejendommen har mindst 6 bebo- 
elseslejligheder. For sidstnævnte ejendommes ved- 
kommende ses der ved opgørelsen af ledige lejlighe- 
der bort fra lejligheder, der lovligt agtes benyttet af 
ejeren, samt fra lejligheder, hvor ejeren i øvrigt har ri- 
melig grund til at modsætte sig, at disse stilles til rå- 
dighed som erstatningsbolig. 

Forslaget sigter på at opretholde genhusningskapa- 
citeten, således at genhusningsbehovet kan opfyldes 
samtidig med, at de husstande, der skal genhuses, får 
bedre muligheder for lokal genhusning, idet disse hus- 
stande erfaringsmæssigt ofte ønsker at blive boende 
enten i kvarteret eller i de tilstødende kvarterer. 

Det bemærkes i den forbindelse, at selvom almene 
boliger efter forslaget ikke længere kan opnå støtte til 
byfornyelse, er det under hensyn til den offentlige 
støtte, der er ydet til opførelsen af disse boliger, skøn- 
net rimeligt, at den almene sektor fortsat medvirker til 
løsning af kommunernes genhusningsforpligtelse. 

Det er en forudsætning for kommunens beslutning 
om at indføre genhusningsforpligtelsen i den private 
og almene udlejningsboligmasse, at kommunen selv 
anvender mindst halvdelen af de boliger, der bliver le- 
dige i kommunens egne ejendomme, til genhusnings- 
formål, jf. stk. 4. 

Efter den gældende bestemmelse i § 146, stk. 3, kan 
kommunalbestyrelsen bestemme, at så længe ejere af 
private udlejningsejendomme modtager støtte til byg- 
ningsfornyelse efter kapitel 3, skal de stille indtil hver 
4. ledige lejlighed til rådighed for kommunalbestyrel- 
sen til løsning af påtrængende boligsociale problemer 
i kommunen. 
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En undersøgelse i 2001 har vist, at der i Køben- 
havns og Odense kommuner er truffet beslutning om 
at anvende bestemmelsen. Der er derfor fortsat behov 
for den. 

Som en konsekvens af de i lovforslaget foreslåede 
bestemmelser om, at der fremover ikke længere ydes 
løbende støtte til forbedringsarbejder, men kun en- 
gangsstøtte til vedligeholdelsesarbejder samt indfas- 
ningsstøtte, foreslås stk. 3 imidlertid ændret, således 
at den nævnte forpligtelse for ejere af private udlej- 
ningsejendomme, der har modtaget støtte til byg- 
ningsfornyelse, indskrænkes til kun at skulle eksistere 
i indtil 5 år efter modtagelsen af støtten. De 5 år er 
skønsmæssigt ansat, men perioden er vurderet rimelig 
under hensyn til den foreslåede indfasningsstøtte i op 
til 10 år. 

Efter stk. 5 kan kommunalbestyrelsen tidsbegrænse 
forpligtelsen til at stille ledige lejligheder til rådighed 
eller tidsbegrænse den yderligere ud over de foreslåe- 
de 5 år, ligesom kommunalbestyrelsen kan undtage 
nærmere fastlagte kvarterer eller områder i kommu- 
nen fra forpligtelsen. 

Efter stk. 6 foreslås lejlighederne i ombyggede 
ejendomme, som er blevet ledige ved opsigelse enten 
som følge, af en beslutning efter denne lov, eller fordi 
husstanden har fået anvist en erstatningsbolig på 
grund af en lejeforhøjelse på over 155 kr. pr. m2, ved 
den første udlejning stillet til rådighed som erstat- 
ningsboliger. Byfornyelsesforsøg med henblik på ind- 
retning af boliger for unge under uddannelse og andre 
unge med et særligt behov for boliger samt boliger for 
ældre og handicappede er dog undtaget, og det samme 
gælder lejligheder, der er gjort egnede for ældre og 
personer med handicap samt for andre personer med 
særlige sociale behov. 

Kommunalbestyrelsen kan efter stk. 7 bestemme, at 
lejemål om beboelseslejligheder, der bliver ledige, in- 
den de skal fraflyttes, skal overtages af kommunen. 
Overtagelsen forudsættes at ske til brug for kommu- 
nens genhusningsforpligtelse. 

Til 65 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 146, stk. 
8 -13, og vedrører tilfælde, hvor ledige lejligheder ikke 
indgår i opgørelsen over de lejligheder, som kommu- 
nalbestyrelsen, jf. ovenfor, har mulighed for at kunne 
anvende til erstatningsboliger. 

Ved opgørelsen af ledige lejligheder skal der såle- 
des efter stk. 1 ses bort fra lejligheder, der overdrages 
til ejendomsfunktionærer samt lejligheder, der over- 

drages ved bytning, eller som overdrages boligsøgen- 
de, der allerede har bolig i samme ejendom. Der skal 
også ses bort fra beboelseslejligheder, som står i 
umiddelbar forbindelse med et forretningslokale og 
udlejes i forbindelse med dette. 

Hvis der gælder særlige vilkår i vedtægter eller ser- 
vitutter for overtagelse af en lejlighed, skal også den 
lejer, der anvises, jf. stk. 2, opfylde disse særlige vil- 
kår. 

Efter stk. 3 gælder generelt, at en ejer ikke kan til- 
pligtes ,at udleje en lejlighed, hvis der på grund af den 
anviste lejers eller dennes husstands forhold eller an- 
dre særlige omstændigheder er rimelig grund til at 
modsætte sig udlejningen. Eksempelvis hvis udlejer 
har en stærk konkret forhåndsformodning om, at leje- 
kontrakten vil blive misligholdt. 

Stk. 4 indeholder de nærmere bestemmelser om, 
hvornår udlejers forpligtelse til at stille ledige lejlig- 
heder til rådighed anses for opfyldt. 

Endelig fastslår stk. 5, hvordan opgørelsen af ledige 
lejligheder skal ske i relation til flere ejendomme, som 
ejes af samme ejer, som er opført kontinuerligt som en 
samlet bebyggelse og som har fælles friareal eller no- 
gen form for driftsfællesskab. 

Til § 66 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 147. 

I stk. 1 er der fastsat nærmere regler om bekendtgø- 
relse af kommunalbestyrelsens beslutninger om, at 
der skal stilles ledige lejligheder til rådighed for kom- 
munalbestyrelsen til brug for erstatningsboliger og 
om tidsfrister for anmeldelse af ledige lejligheder til 
kommunalbestyrelsen herunder med angivelse af nær- 
mere oplysninger vedrørende lejligheden. 

I stk. 2 søges det sikret, at genhusningsretten udnyt- 
tes hurtigt af kommunalbestyrelsen, idet denne inden 
2 uger skal meddele udlejeren, om kommunen ønsker 
at disponere over en genhusningslej lighed. Hvis der i 
disse tilfælde opstår lejetab, skal kommunen bære ta- 
bet. 

Efter stk. 3 kan en udlejer frit udleje en rettidigt an- 
meldt lejlighed, hvis kommunalbestyrelsen ikke inden 
2 uger fra anmeldelsen har meddelt, at kommunen øn- 
sker at anvise lejligheden. 

Endelig omhandler stk. 4 de tilfælde, hvor kommu- 
nalbestyrelsen er berettiget til ved fogedretten hen- 
holdsvis at lade en lejer indsætte eller udsætte af lej- 
ligheden, jf. i øvrigt retsplejelovens regler. 
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Til §67 
Den foreslåede bestemmelse erstatter § 25 a i kapi- 

tel 5 i lov om individuel boligstøtte, jf. lovbekendtgø- 
relse nr. 62 af 31. januar 2001 med senere ændringer. 

Det foreslås i 'stk. 1, at lejere, som har ret til at blive 
genhuset, og som får anvist en erstatningsbolig, får til- 
skud til nedsættelse af lejen i den nye bolig i form af 
indfasningsstøtte på tò tredjedele af forskellen mellem 
den hidtidige leje og lejen i den anviste erstatningsbo- 
lig på genhusningstidspunktet. Forslaget skal ses i 
sammenhæng med den foreslåede særlige indfas- 
ningsstøtte til lejere, der forbliver i deres bolig efter 
byfornyelsesarbejdernes udførelse. Indfasningsstøt- 
ten foreslås ydet i 10 år. Efter forslaget nedsættes ind- 
fasningsstøtten efter det første år med lige store andele 
frem til tidspunktet for bortfaldet af støtten. 

Det bemærkes, at hvis en lejer benytter sig af den 
foreslåede ret til inden for 2 år at kræve ny genhusning, 
forudsættes beregningen af indfasningsstøtten i den 
nye genhusningsbolig -  da der ikke er tale om en ny 
byfornyelsesbegivenhed -  at ske som om husstanden 
ved første anvisning og flytning var indflyttet i den nye 
bolig, dvs. at indfasningsstøtten fremover beregnes på 
grundlag af differencen mellem den oprindelige hus- 
leje og huslejen i den nye genhusningsbolig, mens af- 
trapningsperioden regnes fra første flytning. 

I stk. 2 foreslås, at lejere, som har ret til genhusning, 
og som selv skaffer sig en anden udlejningsbolig, kan 
få en tilsvarende indfasningsstøtte som efter stk. 1. 
Kommmunalbestyrelseri skal dög finde den nye lejlig- 
hed passende i relation til størrelse, udstyr og belig- 
genhed sammenholdt med boligtagerens økonomi og 
familieforhold. 

Til §68 
Bestemmelsen svarer i stk. 1 med enkelte redaktio- 

nelle ændringer til gældende lovs § 149 og i stk. 2 til 
§ 150. 

Efter stk. 1 har husstande, som har ret til en èrstat- 
ningsbolig, ret til at få godtgjort flytteudgifter. Hus- 
stande, som midlertidigt overtager en anden bolig, har 
ligeledes krav på en sådan godtgørelse. 

Godtgørelsen ydes til dækning af rimelige flytteud- 
gifter. Som eksempler på udgifter kan nævnes udgif- 
ter til flytning af møblér, telefon, dørskilt, inventar, 
belysning, stempelgebyr i forbindelse med lejekon- 
ttaktens indgåelse, møbelopbevaring m.v. 

Stk. 2 omhandler husstande, som har ret til en erstat- 
ningsbolig. permanent eller midlertidig, og som selv 
finder en anden bolig. I sådanne tilfælde kan husstan- 
den få en rimelig godtgørelse fra kommunen, når det 

dokumenteres, at der er skaffet en passende bolig, 
uanset om denne anden bolig er en beboelseslejlighed, 
en andelslejlighed eller en ejerbolig. 

Hensigten med bestemmelsen er at lette anvisnin- 
gen af erstatningsboliger ved at tilskynde den anvis- 
ningsberettigede til selv at skaffe sig en anden bolig. 
Godtgørelsen skal tjene til dækning af husstandens 
udgifter herved, i det omfang kommunalbestyrelsen 
skønner, det er rimeligt, at disse udgifter dækkes. 

Godtgørelsen kan f.eks. dække husstandens udgif- 
ter til flytning, dobbelt leje og lignende. 

Til sr; 69 
Bestemmelsen, som vedrører erhvervslejemål, er- 

statter gældende lovs §151. 
Det foreslås i stk. I, at lejere af erhvervslejetnål, 

hvor lejemålet opsiges som følge af en beslutning i 
medfør af byfornyelsesloven, skal have ret til erstat- 
ning og godtgørelse efter bestemmelserne i § 66, stk. 
1-5, i lov om leje af erhvervslokaler m.v. 

Erstatningsreglerne i § 66 i lov om leje af erhvervs- 
lokaler m.v. omfatter alle former for erhvervslejemål 
såvel erhvervsbeskyttede lejere, dvs. lejere, som dri- 
ver en erhvervsvirksomhed, hvis stedlige forbliven i 
ejendommen er af væsentlig betydning og værdi for 
virksomheden, som ikke-erhvervsbeskyttede lejere. 
Efter erhvervslejelovens bestemmelser skal fastsæt- 
telsen af en opsigelseseserstatning ske på grundlag af 
det tab, som lejeren lider som følge af opsigelsen. 
Denne erstatningsadgang gælder for alle typer af er- 
hvervslej efbrhold, forudsat at betingelserne herfor er 
opfyldt. 

Er der tale om blandede lejemål, dvs. lejemål, hvor 
der er blandet erhverv og beboelse, og opsiges et så- 
dant lejemål, ydes erstatning til lejeren efter bestem- 
melserne i lejelovens § 88-89. Efter disse bestemmel- 
ser er det kun de erhvervsbeskyttede lejere, der har 
krav på erstatning. 

Det foreslås, at lejerens krav på erstatning og godt- 
gørelse, uanset om der er tale om rene erhvervslejemål 
eller om blandede lejemål, skal rettes mod kommunal- 
bestyrelsen. 

Efter erhvervslejelòven omfatter erstatningsopgø- 
relsen blandt andet lejerens flytteudgifter, værdifor- 
ringelse af lejerens inventar, installationer o.lign. ved 
flytning, værdien af lejerens forbedringer m.v. af de 
lejede lokaler, driftstab i flytteperioden, lejerens ud- 
gifter til sagkyndig bistand og andre udgifter, som 
med rimelighed kan henføres til opsigelsen. 

Opremsningen i erhvervslejelovens bestemmelser 
af de poster, der kan ydes erstatning for, er ikke ud- 
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tømmende, men alene udtryk for eksempler på, hvad 
erstatningsopgørelsen skal dække. Det vil derfor være 
domstolene, der i det konkrete tilfælde må vurdere, 
hvilket tab lejeren lider. 

Udover de nævnte poster vil lejere af erhvervsbe- 
skyttede lejeforhold endvidere kunne fa en godtgørel- 
se for værdien af den del af lejerens kundekreds, der 
mistes som følge af flytningen. 

Endvidere foreslås det, at erhvervslejere, som skal 
fraflytte erhvervslokalerne som følge af en beslutning 
efter denne lov, og som selv skaffer sig andre lokaler, 
der kan overtages forinden det fastsatte tidspunkt for 
fraflytningen af de hidtidige lokaler, tilsvarende har 
ret til erstatning og godtgørelse. 

For at der ikke skal gå for lang tid, før erhvervsle- 
jere, der opsiges, kan fa udbetalt erstatning eller godt- 
gørelse, foreslås det i stk. 2, at kommunalbestyrelsen 
på begæring af lejeren skal udbetale a'conto erstat- 
ning eller godtgørelse, inden for de beløb, som kom- 
munalbestyrelsen i øvrigt mener, at erstatningen eller 
godtgørelsen bør udgøre. Lejeren skal ikke fraflytte, 
før et sådant a'conto beløb er betalt. 

I stk. 3 foreslås, at kommunalbestyrelsen, samtidig 
med at den orienterer lejer om sin afgørelse om erstat- 
ning eller godtgørelse såvel hvad angår endelige som 
a'conto beløb, skal orientere om, at lejer i tilfælde af 
uenighed om afgørelsen, skal anlægge sag ved bolig- 
retten inden 6 uger fra, at afgørelsen er kommet frem 
til lejeren. 

Til § 70 
Bestemmelsen erstatter gældende lovs § 152. 
Forslaget vedrører den situation, at ombygningsar- 

bejderne efter denne lov på den ene side er så omfat- 
tende, at en erhvervsvirksomhed fra lejede lokaler 
ikke kan drives, mens arbejderne foregår, men arbej- 
derne på den anden side kan udføres, uden at det er 
nødvendigt at lokalerne skal fraflyttes. Efter den eksi- 
sterende bestemmelse kan kommunalbestyrelsen i en 
sådan situation få godtgørelse for driftstab m.v., men 
det foreslås, at lejer i stedet skal have et egentligt krav 
på at få erstattet driftstab i den periode, hvor erhvervs- 
virksomheden ikke kan drives samt krav på dækning 
af tab på inventar og installationer, opmagasinerings- 
udgifter og rimelige udgifter til sagkyndig bistand. 

Til § 71 
Bestemmelsen svarer med enkelte redaktionelle 

ændringer til gældende lovs § 153. 
Det foreslås i stk. 1, at hvis lejere af erhvervsloka- 

ler, som skal fraflytte lokalerne på grund af en beslut- 

ning efter denne lov, selv skaffer sig andre lokaler, der 
kan overtages forinden det fastsatte tidspunkt for fra- 
flytningen af de hidtidige lokaler, så kan kommunal- 
bestyrelsen yde en rimelig godtgørelse. Denne godt- 
gørelse kan højst udgøre lejen af de hidtidige lokaler i 
tidsrummet fra fraflytningen og til det fastsatte fraflyt- 
ningstidspunkt. 

Forslaget er møntet på den situation, at erhvervsle- 
jeren, som har fundet nye lokaler, ikke samtidig kan 
frigøre sig fra sit hidtidige lejemål og således i en pe- 
riode bliver belastet med lejebetaling for to lejemål. 
Godtgørelse kan derfor også kun gives i den periode, 
hvor den erhvervsdrivende er bundet til to erhvervslo- 
kaler. 

I stk. 2 fastsættes, at kommunalbestyrelsen kan be- 
stemme, at kommunen overtager lejemålet for lokaler, 
der bliver ledige efter stk. 1. 

Til § 72 
Bestemmelsen vedrører en overgangsydelse til leje- 

re af erhvervslokaler, der skal fraflyttes i medfør af en 
beslutning efter denne lov og som selv skaffer sig nye 
lokaler, der kan overtages før det tidspunkt, hvor fra- 
flytning elles skulle være sket. Bestemmelsen svarer 
til gældende lovs § 154. 

Det foreslås i stk. 1, at erhvervslejere i denne situa- 
tion skal have ret til et tilskud svarende til 75 pet. af 
forskellen mellem en rimelig leje af de lokaler, hvortil 
virksomheden flytter, og lejen i de hidtidige lokaler. 
Ved beregning af den rimelige leje skal der foretages 
fradrag i det omfang, de nye lokaler ved størrelse og 
udformning indeholder en væsentlig forbedring i for- 
hold til de hidtidige lokaler. 

Forslaget skal ses i sammenhæng med den foreslå- 
ede indfasningsstøtte til lejere af beboelseslejemål. 

Ansøgning om huslejetilskud indsendes til den 
kommune, hvor de gamle lokaler var beliggende, og 
det er denne kommune, der beregner og udbetaler 
støtten. 

Stk. 2-4 fastsætter nærmere regler om aftrapning af 
tilskuddet, der ydes over en 5-årig periode, og om 
tidspunktet for, hvornår tilskuddet kan ydes. 

Til § 73 
Det foreslås, at kommunalbestyrelsens udgifter ef- 

ter dette kapitel refunderes af staten med 50 pet. 
Det drejer sig om følgende udgifter: 

a) beboelse 
En lejer, som har ret til en erstatningsbolig, og som 

har fået anvist en sådan, har ret til indfasningsstøtte i 
den nye lejlighed. Indfasningsstøtten udgør det første 
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år to tredjedele af forskellen mellem den hidtidige leje 
og lejen i den anviste erstatningsbolig. Indfasnings- 
støtten ydes i en 10-årig periode med aftrapning efter 
det første år. 

Samme ret til indfasningsstøtte har en lejer, som 
selv skaffer sig en anden udlejningsbolig, forudsat at 
denne efter kommunalbestyrelsens vurdering er pas- 
sende. 

Når husstanden har ret til en erstatningsbolig, hva- 
denten der er tale om en midlertidig eller permanent 
genhusning, har husstanden også ret til godtgørelse af 
flytteudgifter. 

Ved midlertidig genhusning betaler kommunalbe- 
styrelsen eventuel difference mellem hidtidig leje og 
lejen i den midlertidige erstatningsbolig, idet lejeren 
altid kun skal betale den laveste leje. 

b) erhverv 
Reglerne omfatter erhvervslejere. 
Hvis lejemålet skal fraflyttes som følge af en byfor- 

nyelsesbeslutning, har lejeren ret til erstatning og 
godtgørelse efter reglerne i § 66, stk. 1-5, i lov om leje 
af erhvervslokaler mv. (bl.a. flytteudgifter, værdifor- 
ringelse af lejerens inventar mv. som følge af flytnin- 
gen, værdien af driftsmæssige afskrivninger af instal- 
lationer mv., som lejeren har udført, men ikke kan 
medtage uden væsentligt tab, driftstab, udgifter til 
sagkyndig bistand, godtgørelse for tabt kundekreds.) 

Herudover kan lejere, som ikke skal fraflytte loka- 
lerne, men hvor ombygningen dog er så omfattende, at 
erhvervsvirksomheden ikke kan drives, mens arbej- 
derne foregår, efter kommunalbestyrelsens vurdering 
få en godtgørelse for driftstab i den periode, hvor er- 
hvervsvirksomheden ikke kan drives, ligesom der kan 
ydes godtgørelse til dækning af tab på inventar og in- 
stallationer mv. 

Lejere, som skal flytte som følge af en byfornyel- 
sesbeslutning, men som selv inden fraflytningstids- 
punktet skaffer sig andre lokaler, kan efter kommu- 
nalbestyrelsens vurdering få en rimelig godtgørelse, 
der højst kan udgøre lejen af de hidtidige lokaler for 
en periode fra fraflytningen til det fastsatte fraflyt- 
ningstidspunkt. 

Erhvervslejere, som skal fraflytte, har ret til et til- 
skud på 75 pet. af forskellen mellem en rimelig leje af 
de lokaler, hvortil virksomheden flytter, og lejen i de 
hidtidige lokaler. Tilskuddet aftrappes efter det første 
år med 20 pet. årligt. 

Til § 74 .. 

Bestemmelsen erstatter gældende lovs § 156. 

I stk. 1 foreslås, at der kan klages til byfornyelses- 
nævnet over kommunalbestyrelsens afgørelser efter § 
64, stk. 2,2. pkt., § 65, stk. 1-3 og § 67, stk. 2. Indbrin- 
gelsen for nævnet kan kun ske, hvis beslutningen om- 
fatter spørgsmål om forståelse af loven eller af en i 
medfør af denne fastsat bestemmelse. 

Ifølge § 156, stk. 1, i den gældende lov kan nævnet 
tillige behandle klager, hvis beslutningen efter næv- 
nets vurdering har almindelig interesse eller videregå- 
ende betydelige følger for klageren. Her har byforny- 
elsesnævnene således adgang til fuld prøvelse af kom- 
munens afgørelse. 

Et udvalg vedrørende kommunale råd og nævn mv., 
som afgav rapport i maj 2003, har i relation til sidst- 
nævnte prøvelsesadgang vurderet, at det i forbindelse 
med den kommende reform af byfornyelsesloven skal 
overvejes, om den eksisterende adgang til at klage 
over skønsmæssige afgørelser bør opretholdes. 

Økonomi- og Erhvervsministeriet har foretaget 
denne vurdering, og af retssikkerhedsmæssige grunde 
såvel i relation til den enkelte klager som i relation til 
andre, for hvem nævnets afgørelse vil have betydning, 
foreslås det, at adgangen opretholdes. 

I stk. 2 foreslås, at kommunalbestyrelsens afgørel- 
ser om erstatning og godtgørelse til erhvervsdrivende 
efter §§ 69 og 70 kan indbringes for boligretten. 

Stk. 3 fastslår, at en række af kommunalbestyrel- 
sens afgørelser efter dette kapitel ikke kan indbringes 
for anden administrativ myndighed. Det drejer sig om 
indfasningsstøtte til lejere, der genhuses efter § 67, 
stk. 1, om godtgørelse til husstande efter § 68, om 
godtgørelse til erhvervsdrivende efter § 71, og om til- 
skud til erhvervsdrivende efter § 72. 

Til kapitel 9 

Kondemnering 

Til § 75 
Bestemmelsen svarer til den gældende lovs § 165. 
Bestemmelsen i stk. 1 vedrører bygninger, der an- 

vendes til beboelse eller ophold. Det er først og frem- 
mest ejerens ansvar, at bygninger ikke er sundheds- 
eller brandfarlige for personer, der bor eller opholder 
sig i dem. 

Efter forslaget skal kommunalbestyrelsen i alle 
kommuner føre tilsyn med, at bygninger som benyttes 
til beboelse og ophold ikke ved deres indretning og 
beliggenhed er sundhedsfarlige eller brandfarlige. Der 
stilles ikke særlige krav til, hvorledes kommunalbe- 
styrelsen skal tilrettelægge sin virksomhed, herunder 
om kommunalbestyrelsen vil foretage periodiske til- 
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syn, men kommunalbestyrelsen har ansvaret for, at et 
tilsyn tilrettelægges således, at formålet med bestem- 
melsen bliver opfyldt. 

En del af tilsynet kan ske ved, at der indhentes op- 
lysninger fra bygnings- og boligregistret (BBR), reno- 
vationsselskaber, vand-, el- og gasværker o.lign. Til- 
synet kan endvidere ske ved, at der foretages besigti- 
gelse af ejendomme, der formodes at være sundheds- 
eller brandfarlige. Besigtigelse kan foretages af kom- 
munalbestyrelsen eller boligkommissionens medlem- 
mer jf. §81, eller kan overlades til kommunens /bolig- 
kommissionens administration. Der er intet til hinder 
for, at kommunalbestyrelsen antager sagkyndig med- 
hjælp til bedømmelse af lokaliteternes tilstand. Kom- 
munalbestyrelsens tilsynsforpligtelse vedrørende 
bygninger, der benyttes til beboelse eller ophold, fin- 
der anvendelse, uanset om andre myndigheder, f.eks. 
miljømyndighederne eller arbejdstilsynet, fører tilsyn 
med hjemmel i anden lovgivning. 

Der angives i stk. 2 kriterier for, hvad der som mi- 
nimum skal være i orden for, at en bolig eller en bygning 
eller et opholdsrum kan anses for at være forsvarlig. 

Der er tale om minimumskriterier, som er vanskeli- 
ge at definere eksakt. Kommunalbestyrelsen må der- 
for udøve et skøn over, om boligen eller opholdsrum- 
met i det konkrete tilfælde er forbundet med sund- 
hedsfare. Ved dette skøn skal der navnlig tages hen- 
syn til, om de pågældende boliger eller opholdsrum 
væsentligt afviger fra et eller flere af de mindstekrav, 
som er fastsat i stk. 3, men også andre forhold kan 
medinddrages i skønnet over, om der foreligger sund- 
hedsfare. I den forbindelse henledes opmærksomhe- 
den særligt på elinstallationerne i ejendommen. Elin- 
stallationerne må ikke frembyde fare, hverken i form 
af berøringsfare eller kortslutningsfare. 

Ved vurdering af, om personer, der opholder sig i 
en bygning udsættes for brandfare, som kan danne 
grundlag for indgreb efter dette kapitel, skal der især 
tages hensyn til byggemåden og indretningen af de en- 
kelte lejligheder og rum samt adgangsforholdene. By- 
fornyelsesloven indeholder dette brandfarekriterium, 
selv om brandsikringsloven fortsat er gældende, bl.a. 
fordi brandsikringsloven i det væsentlige omfatter ad- 
gangsforhold og ikke andre brandfarlige forhold. Hvis 
brandfaren kan afhjælpes alene efter brandsikringslo- 
ven, bør denne lov anvendes. I disse situationer skal 
der ikke nedlægges forbud mod beboelse, medmindre 
der samtidig foreligger sundhedsfare ud over brand- 
sikringslovens krav. Forbud efter § 76 er ikke til hin- 
der for, at kommunalbestyrelsen anvender brandsik- 
ringsloven, når denne lovs krav opfyldes i rimelig tid 
inden forbudets ikrafttræden, 

I henhold til stk. 3 og 4 skal alle beboelses- og op- 
holdsrum opfylde visse minimumskriterier med hen- 
syn til beskyttelse mod fugtighed, kulde, varme og 
støj, adgang til dagslys og luftfornyelse, opvarmning 
samt indeklima. 

Vedrørende indeklimaet skal nævnes, at man i visse 
forholdsvis nyere bygninger har konstateret stigende 
sundhedsproblemer på grund af dårlige indeklimafor- 
hold. Vurderer kommunalbestyrelsen således, at inde- 
klimaet i boliger eller opholdsrum kan medføre sund- 
hedsfare for personer, der opholder sig der, kan kom- 
munalbestyrelsen efter reglerne i dette kapitel ned- 
lægge forbud mod beboelse eller ophold. Hvis der er 
tale om ulovlige forhold efter anden lovgivning, skal 
disse forhold dog behandles efter den lovgivning, som 
de er i strid med, og af den myndighed, som varetager 
den pågældende lovgivning. 

Alle lejligheder skal have adgang til godt og til- 
strækkeligt drikkevand, have behørigt afløb for spil- 
devand og have tilfredsstillende adgang til wc. 

I stk. 5 foreslås det, at der ved skønnet over, om per- 
soner, der opholder sig i en bygning udsættes for 
brandfare, som kan danne grundlag for indgreb efter 
dette kapitel, skal der især tages hensyn til byggemå- 
den og indretningen af de enkelte lejemål og rum samt 
adgangsforholdene. Andre forhold kan også indgå i 
vurderingen af om der er tale om brandfare. Byforny- 
elsesloven indeholder dette brandfarekriterium, selv 
om brandsikringsloven fortsat er gældende, b1.a, fordi 
brandsikringsloven i det væsentlige omfatter adgangs- 
forhold. Hvis brandfaren kan afhjælpes efter brand- 
sikringsloven, bør denne lov anvendes. 

I stk. 6 foreslås det, at økonomi- og erhvervsmini- 
steren kan fastsætte nærmere rgler for kommunalbe- 
styrelsens tilsyn. Denne bestemmelse svarer til den 
gældende lovs § 165, stk. 6, og er ikke udnyttet i øje- 
blikket. 

Til § 76 

Efter den foreslåede bestemmelse i stk 1 kan kom- 
munalbestyrelsen kondemnere, dvs. meddele forbud 
mod benyttelse af en bygning eller en del af eii byg- 
ning til beboelse eller ophold for mennesker og forlan- 
ge fraflytning og rydning af de pågældende boliger og 
opholdsrum, hvis lokaliteterne frembyder sundheds- 
eller brandfare for brugerne. Det bør klart fremgå af 
forbudet hvilke lokaliteter, der kondemneres, samt 01ll 
forbudet gælder både beboelse og forhold. Der kan 
godt i samme ejendom nedlægges forbud mod såvel 
beboelse som ophold i nogle lokaliteter og forbud ale- 
ne mod beboelse i andre. 



F. t. 1. om byfornyelse og udvikling af byer 2463 

Kommunalbestyrelsen skal i forbindelse med be- 
slutningen alene være opmærksom på problemerne 
omkring eventuel sundhedsfare og brandfare. Hvis 
der ifølge anden lovgivning foreligger ulovlige for- 
hold vedrørende ejendommen, behandles disse for- 
hold efter den lovgivning, de er i strid med. I tilfælde, 
hvor der foreligger ulovlige forhold efter anden lov- 
givning, er kommunalbestyrelsen dog ikke afskåret 
fra at gribe ind efter dette kapitel, hvis der foreligger 
nærliggende fare. 

Efter den gældende bestemmelse i § 167, stk, 1, var 
det en betingelse for at nedlægge forbud, at det ud fra 
en samlet økonomisk, bebyggelsesmæssig og brand- 
og sundhedsmæssig vurdering ikke var rimeligt, at på- 
byde foranstaltninger til afhjælpning af faren. Denne 
begrænsning gælder ikke efter den foreslåede bestem- 
melse, hvilket er en følge af, at kommunalbestyrelsen 
efter forslaget ikke får mulighed for at meddele påbud 
om afhjælpning af brand- eller sundhedsfare i situati- 
oner. Efter forslaget kan kommunalbestyrelsen såle- 
des nedlægge forbud mod beboelse eller ophold, hvis 
den skønner, at fortsat benyttelse er forbundet med 
sundheds-eller brandfare. 

Efter stk. 2 skal kommunalbestyrelsen i forbindelse 
med meddelelse af et forbud, fastsætte en frist for fra- 
flytning og rydning af de kondemnerede lokaliteter. 
Hvis forholdene taler for det, kan der i samme ejen- 
dom fastsættes forskellige frister for forskellige loka- 
liteter. Fristen må ikke overstige 6 måneder, når fort- 
sat benyttelse skønnes at være forbundet med nærlig- 
gende fare, og må i øvrigt ikke overstige 15 år. 

Såfremt der foreligger ganske særlige forhold, kan 
et forbud begrænses således, at de nuværende brugere 
kan fortsætte den hidtidige benyttelse enten i et be- 
stemt åremål eller til deres fraflytning eller deres død. 
Forbudet kan navnlig begrænses i tilfælde, hvor det 
der kondemneres, udgør en lille del af den bebyggelse 
eller den eneste brugsenhed i bygningen. Der er her- 
ved givet kommunalbestyrelsen adgang til i særlige 
tilfælde at fravige den normale kondemneringsfrist på 
15 år af hensyn til de nuværende brugere, og samtidig 
forhindres det, at det kondemnerede overtages af nye 
brugere. Anvendelse af denne fravigelse forudsætter, 
at der ikke er tale om nærliggende sundheds- og 
brandfare. Det forudsættes endvidere at de nuværende 
brugere har benyttet de kondemnerede lokaliteter i 
længere tid, og hvis de samtidig ønsker at forblive i 
det kondemnerede. Bestemmelsen gælder kun for de 
nuværende beboere, og ikke overfor personer, som ef- 
ter lejelovgivningen måtte have ret til at fortsætte le- 

I jemålet. 

Til stk. 3-5. Et forbud efter stk. 1 skal, indeholde op- 
lysning om klageadgangen, jf. § 83. Forbudet skal 
meddeles ejeren, lejerne og de panthavere, hvis rettig- 
heder fremgår af tingbogen. Skrivelsen til lejerne skal 
indeholde orientering om reglerne for at opnå erstat- 
ningsboliger og mulighederne for at opnå økonomisk 
støtte til betaling af husleje, boligindskud m.v. 

Skrivelsen til ejeren skal desuden indeholde en be- 
skrivelse af de forhold, der begrunder kondemnerin- 
gen og oplysning om reglerne i stk. 7-9 vedrørende 
prioriteringsforbud og afvigelse heraf. 

Samtidig med meddelelsen til ejeren, lejerne og 
panthaverne skal kommunalbestyrelsen lade forbudet 
tinglyse på ejendommen. 

Til stk. 6-9. Når der er tinglyst et forbud på en èjen- 
dom, må den ikke prioriteres eller omprioriteres ud 
over ejendommens grundværdi. Dette kan dog fravi- 
ges med kommunalbestyrelsens samtykke, hvis kun 
en mindre del af ejendommen er kondemneret, eller 
hvis der foreligger et godkendt forbedringsforslag ef- 
ter § 79. Prioriteringsbegrænsningen finder ikke an- 
vendelse på lån, der optages til gennemførelse af et 
godkendt forbedringsforslag efter § 79. 

Efter stk. 10 skal kommunalbestyrelsen samtidig 
med nedlæggelse af forbud efter stk. 1 fastsætte frist 
for fraflytning og rydning af kondemnerede boliger og 
opholdsrum. Hvis rydningen ikke finder sted inden for 
den fastsatte frist, kan der opstå behov for at gennem- 
tvinge en rydning bl.a. af hensyn til omgivelserne. I 
disse situationer kan kommunalbestyrelsen efter fri- 
stens udløb lade rydningen udføre for ejerens regning. 

Bestemmelserne i stk. 2-10, svarer til den gældende 
lovs § 167, stk. 2-10. 

Til§ 77 
Efter stk. 1 kan kommunalbestyrelsen give påbud 

om inden en fastsat frist at lade foretage forsvarlig af- 
spærring af kondemnedere lokaliteter, der ikke benyt- 
tes. Afspærringspåbudet kan gives samtidig med, eller 
efter, der er nedlagt forbud efter § 76. Alle kondemne- 
rede lokaliteter, der ikke benyttes, kan til enhver tid af 
ordensmæssige grunde påbydes afspærret helt eller 
delvis. Det er således ingen betingelse for at meddele 
afspærringspåbud, at det kondemnerede forvolder 
ulempe. Udgifterne til afspærring påhviler altid eje- 
ren. 

Det foreslås endvidere i stk. 1, at kommunalbesty- 
relsen kan give ejeren påbud om at træffe de nødven- 
dige foranstaltninger til at sikre, at ejendommen ikke 
tages i besiddelse af uvedkommende, såfremt ejen- 
dommen er helt eller delvis rømmet efter § 76. 
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Kommunalbestyrelsens afgørelse om foranstaltnin- 
ger til sikring mod, at ejendommen tages i besiddelse 
af uvedkommende, kan bestå i, at det påbydes ejeren 
at sikre døre og vinduer ved fx opsætning af plader på 
eller tilsømning af døre og vinduer eller blot ved an- 
vendelsen af et forsvarligt låsesystem. Påbudet vil ef- 
ter omstændighederne også kunne bestå i, at ejendom- 
mens forsyning med el og vand mv. skal afbrydes, og 
at indvendige døre afmonteres, trapper blokeres mv. 
Udgifterne til disse foranstaltninger påhviler altid eje- 
ren. 

Efter stk. 2 kan kommunalbestyrelsen samtidig med 
eller efter der er meddelt forbud efter § 76 give påbud 
om nedrivning af en bygning eller en del af denne og 
ryddeliggøre grunden. Kondemnerede lokaliteter kan 
påbydes nedrevet alene af ordensmæssige grunde. 
Nedrivningspåbud kan meddeles, uden at der forinden 
er givet afspærringsforbud. Nedrivningen kan ikke 
påbydes foretaget før selve forbudet efter § 76 er trådt 
i kraft. Nedrivningen skal derfor fastsættes til et tids- 
punkt samtidig med eller efter kondemneringens 
ikrafttræden. Ved fastsættelse af nedrivningsfristen 
skal kommunalbestyrelsen være opmærksom på den 
frist for at fremsætte forbedringsforslag efter § 79, stk. 
1, som fastsættes ved meddelelsen af kondemnerin- 
gen. 

Ved forbud alene mod beboelse, hvor anden benyt- 
telse f.eks. ophold i forbindelse med erhverv, er lovlig 
eller ikke kan forhindres efter anden lovgivning, er 
kommunalbestyrelsens adgang til at påbyde nedriv- 
ning indskrænket efter stk. 2.1 disse tilfælde skal der 
samtidig med meddelelsen af et nedrivningspåbud 
fastsættes en passende frist for ejeren til at lade det 
kondemnerede overgå til anden lovlig anvendelse. 
Kun hvis det kondemnerede ikke er overgået til anden 
lovlig anvendelse inden fristens udløb, kan nedriv- 
ningsforbudet få virkning. 

Hvilke af mulighederne efter stk. 1 eller stk. 2, der 
anvendes, bør afhænge af den konkrete situation, her- 
under ejendommens karakter. Hvis ejendommen er 
fredet eller erklæret bevaringsværdig, kan kommunal- 
bestyrelsen først træffe beslutning om bygningsarbej- 
der eller nedrivning, efter at spørgsmålet har været 
forelagt for kulturministeren, j f. bygningsfredningslo- 
vens § 10, stk. 1, og § 11. 

I henhold til stk. 3 skal påbud om afspærring, om at 
træffe de nødvendige foranstaltninger til at sikre, at 
ejendommen ikke tages i besiddelse af uvedkommen- 
de eller nedrivning meddeles ejeren og de lejere, som 
er omfattet af påbudet. Meddelelsen skal indeholde 
oplysning om klageadgangen. Der skal endvidere gi- 

ves oplysning om den fastsatte frist for gennemførel- 
sen af påbudet. 

Selve kondemneringen af en bebyggelse efter § 76 
medfører ikke adgang til erstatning jf. stk. 4. 

Til stk. 5. Medens ejeren ikke har krav på erstatning 
for kondemneringen, har han ved påbud om nedriv- 
ning ret til fuld erstatning med fradrag efter alminde- 
lige erstatningsretlige principper for eventuelle øko- 
nomiske fordele som følge af nedrivningen. Ejeren 
kan således få erstatning for det tab, han lider ved, at 
bygningen nedrives. Et sådant tab kan fx opstå i de til- 
fælde, hvor en bygning lovligt kunne have været be- 
nyttet til andet formål end beboelse og/eller ophold, fx 
som lager. Det er imidlertid ikke sikkert, at der bliver 
tale om tab. Selve det, at en dårlig bygning fjernes på 
et areal, kan forbedre byggemulighederne og derved 
give en stigning i ejendommens værdi. 

Ejeren kan altid få dækket den rimelige udgift til 
nedrivning af bygningen og ryddeliggørelse af grun- 
den. 

Ejeren har dog ikke ret til erstatning, når nedrivning 
påbydes, fordi det kondemnerede efter forbudets 
ikrafttræden er til ulempe for de omboende eller an- 
dre, der opholder sig eller færdes i nærheden. Denne 
bestemmelse tager specielt sigte på tilfælde, hvor 
ulempen opstår, efter at kondemneringen er er trådt i 
kraft f.eks. på grund af manglende vedligeholdelse af 
det kondemnerede. 

Nedrivningsudgifteme kan omfatte udgifter til re- 
tablering af tilgrænsende bygningsdele, hvis nedriv- 
ningen har nødvendiggjort retableringen. 

I henhold til forslagets stk. 6 fastsættes erstatningen 
af taksationsmyndighederne, jf. bestemmelserne her- 
om i lov om offentlige veje. Alle spørgsmål, der kan 
prøves af taksationsmyndighederne, kan ikke indbrin- 
ges for domstolene, før overtaksationskommissionens 
afgørelse foreligger. Denne bestemmelse svarer til 
den gældende lovs §§ 164, stk. 2-4. 

Naboejere har efter stk. 7 ret til at få dækket rimeli- 
ge udgifter til retablering af deres ejendom. Bestem- 
melsen svarer til den gældende lovs § 168, stk. 5. 

Rimelige udgifter til retablering, som naboejeren 
ikke kan få dækket af ejeren af den nedrevne ejendom, 
dækkes af kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrel- 
sens udgifter refunderes af staten med 50 pet. jf. § 82. 

Efterkommes et afspærrings- eller nedrivningspå- 
bud samt et påbud om at træffe de nødvendige foran- 
staltninger til at sikre, at ejendommen ikke tages i be- 
siddelse af uvedkommende, ikke inden for den afsatte 
frist, kan kommunalbestyrelsen efter stk. 8, lade for- 
anstaltningerne udføre. 
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Afspærringsforanstaltninger samt nødvendige for- 
anstaltninger til at sikre, at ejendommen ikke tages i 
besiddelse af uvedkommende udføres altid for ejerens 
regning. 

Nedrivninger, der påbydes, fordi det kondemnerede 
efter forbudets ikrafttræden forvolder ulempe for de 
omkringboende eller andre, der opholder sig eller fær- 
des i nærheden, udføres ligeledes for ejerens regning. 
Spørgsmålet om, hvorvidt der er tale om ulempe afgø- 
res af kommunalbestyrelsen på baggrund af en kon- 
kret vurdering af forholdene. 

Når kommunalbestyrelsen har truffet beslutning om 
at lade påbudt afspærring, om nødvendige foranstalt- 
ninger til at sikre, at ejendommen ikke tages i besid- 
delse af uvedkommende eller nedrivning , udføre for 
ejeres regning, skal den lade tinglyse en meddelelse 
om, at den har udpantningsret i ejendommen for de af- 
holdte udgifter med samme fortrinsret som for kom- 
munale ejendomsskatter. jfr. § 99. 

Til § 78 
Bestemmelsen svarer til den gældende lovs § 169. 
I henhold til stk. i har ejere af ejerboliger, andels- 

boligforeninger og andre boligfællesskaber ret til at få 
et særligt tilskud til dækning af den værdiforringelse 
af deres ejendom, som en kondemnerÍng skønnes at 
have medført. 

Der er ikke som ved ekspropriation tale om erstat- 
ning, men om en godtgørelse ud fra en rimelighedsbe- 
tragtning om, at ejendommen ikke længere kan an- 
vendes til sit oprindelige formål. 

Ejeren har ikke ret til tilskud, såfremt misligholdel- 
se af bygningen eller det kondemnerede har været af 
væsentlig betydning for kondemneringen, jf. stk. 2. 

I forslagets stk. 1 afgrænses de ejendomskategorier, 
hvor ejerne kan opnå tilskud. Den tilskudsberettigede 
kreds udgøres herefter af ejere af ejerboliger samt af 
de boligfællesskaber, der er omfattet af lov om andels- 
boligforeninger og andre boligfællesskaber, dvs. pri- 
vate andelsboligforeninger, boligaktieselskaber, boli- 
ganpartsselskaber og anpartshavere. 

Ejere af udlejningsejendomme og erhvervsejen- 
domme er ikke omfattet af retten til tilskud, idet der 
ikke for disse personer er samme beskyttelseshensyn 
at varetage som for de personer, der alene er indehaver 
af en bolig, der tjener som deres bolig. For så vidt an- 
går lokaler, der består af både en bolig- og en er- 
hvervsandel, er det alene værdiforringelsen af boli- 
gen, der kan opnås tilskud til. 

Da der efter bestemmelsen ikke skal ydes tilskud til 
ejere af udlejningsejendomme, indeholder bestem- 

melsen regler om udlejede boliger i ejendomme, der 
tilhører en andelsboligforening mv. samt om ejen- 
domme, der er opdelt i ejerlejligheder og for en- og to- 
familiehuse. 

Det fremgår således af § 78, stk. 3,1. pkt., at der kun 
kan ydes tilskud til ejere af de ejerlejligheder, hvor 
ejerlejlighederne beboes af ejeren, eller hvor ejerlej- 
lighederne er overdraget enkeltvis og enten er udlejet 
tidsbegrænset eller er omfattet af den særlige opsigel- 
sesbestemmelse i lejelovens § 83, litra a, hvorefter ud- 
lejeren kan opsige, når han ønsker selv at benytte det 
lejede. Reglen medfører navnlig, at der ikke gives til- 
skud til ejeren af usolgte udlejede ejerlejligheder, og 
er i øvrigt i overensstemmelse med de kriterier, der 
anvendes i § 63 ved afgørelsen af spørgsmålet, om 
ejeren af en ejerlejlighed skal have støtte efter regler- 
ne for ejerboliger eller udlejningsejendomme. 

Det følger desuden af bestemmelsens stk. 3, sidste 
pkt., at der kun kan ydes tilskud til ejere af en- og to- 
familiehuse, der er udlejet, på betingelse af at lejlighe- 
den, eller - for tofamiliehuse - mindst den ene af lej- 
lighederne er udlejet tidsbegrænset. 

Endelig følger af forslagets stk. 5, 4. pkt., at der ikke 
kan ydes tilskud til en udlejet bolig i en ejendom, der 
ejes af en andelsboligforening eller lignende, med- 
mindre boligen er udlejet tidsbegrænset. 

Som det fremgår af stk. 4 opgøres tilskuddet for eje- 
re af ejerboliger og anpartshavere som forskellen mel- 
lem værdien af det kondemnerede efter forbudet og 
værdien før forbudet. 

Værdien af ejerboligen eller anpartsboligen før for- 
budet fastsættes efter samme regler som i § 56. 

Værdien efter kondemneringen fastsættes som vær- 
dien i handel og vandel, og det indgår heri, hvad den 
pågældende ejendom alternativt vil kunne anvendes 
til, fx erhvervsvirksomhed eller lager, inden for ram- 
merne af den øvrige lovgivning, herunder navnlig 
kommuneplanloven. I visse tilfælde kan nedrivning 
og nybyggeri på grunden være en mulighed for ejeren. 

Det kan ikke udelukkes, at de alternative anvendel- 
sesmuligheder i ganske særlige tilfælde vil kunne give 
ejeren et lige så stort - i visse tilfælde større - økono- 
misk udbytte af den kondemnerede ejendom sammen- 
lignet med situationen før kondemneringen. I så fald 
er der efter forslaget ikke adgang til at få tilskud. 

Ved fastsættelse af det kondemneredes værdi skal 
udover den alternative anvendelse desuden indgå en 
eventuel kondemneringsfrist, der kan udgøre maksi- 
malt 15 år, jf. § 76, stk. 2. En lang frist vil således kun- 
ne nedbringe tilskuddet med et beløb svarende til vær- 
dien af at bo i ejendommen. 

309 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillægsbev.lovforslag) 
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Efter bestemmelsen tilkendes tilskuddet med virk- 
ning fra ansøgningens indgivelse, og det vil derfor 
være forholdene på dette tidspunkt, som indgår ved 
vurderingen af det kondemneredes værdi. 

Såfremt en kondemneret ejendom på grund af æn- 
drede forhold senere måtte vise sig at fa en højere vær- 
di end på tidspunktet for ansøgningens indgivelse, 
skal der ifølge forslaget ikke ske tilbagebetaling af til- 
skuddet. Omvendt vil senere ændringer, der bevirker, 
at værdien af det kondemnerede falder, ikke medføre, 
at ejeren/andelshaveren får ret til yderligere tilskud. 
Baggrunden herfor er et ønske om en så enkel og ubu- 
reaukratisk tilskudsordning som muligt, idet udgifter- 
ne til administration af en »a conto ordning« meget 
vel kan blive betydelige. 

Hvis ejendommen tilhører en andelsboligforening 
berøres samtlige andelshavere økonomisk af kondem- 
neringen, uanset om kondemneringen vedrører hele 
ejendommen eller enkelte boliger i ejendommen. Det 
foreslås, at tilskuddet beregnes således, at både de an- 
delshavere, der bor i kondemnerede boliger og de an- 
delshavere, hvis boliger ikke er omfattet af kondem- 
neringen kan få tilskud til dækning af den værdiforrin- 
gelse, som andelsbeviset udsættes for. 

Tilskuddet beregnes efter stk. 5 for de andelshavere, 
hvor den til andelen knyttede bolig kondemneres, som 
forskellen mellem andelens pris før kondemneringen 
beregnet efter § 5 i andelsboligloven og salgsværdien 
efter kondemneringen. 

For de andelshavere, hvor den til andelen knyttede 
bolig ikke kondemneres opgøres tilskuddet som for- 
skellen mellem andelens værdi før og efter kondem- 
neringen beregnet efter § 5 i andelsboligloven. 

Hvis det kun er en del af boligerne, der kondemne- 
res, er der forskel på beregningen af det tab, som de 
andelshavere, der bor i de kondemnerede boliger og 
de øvrige andelshavere lider. Andelshavere, der bor i 
kondemnerede boliger, skal have dækket den nedgang 
i andelens pris, der er en følge af, at boligen ikke læn- 
gere kan anvendes til sit oprindelige formål. Hvis der 
efter kondemneringen slet ikke er nogen anvendelses- 
muligheder for boligen har andelsbeviset ingen værdi 
og tabet udgør andelsbevisets fulde værdi incl. værdi- 
en af eventuelle individuelle forbedringer. De øvrige 
andelshavere skal have dækket det tab, der er en følge 
af, at værdien af ejendommen og dermed værdien af 
andelene bliver mindre som følge af kondemneringen. 

Beregningsmetoden er illustreret ved nedenstående 
eksempel, idet det skal understreges, at talstørrelserne 
og forudsætningerne, ikke er hentet fra eksisterende 
andelsboligforeninger, men er konstrueret og udeluk- 

kende har til formål at belyse, hvordan tilskuddene be- 
regnes. Forudsætningerne for regnestykket er en an- 
delsboligforening bestående af 10 andelshavere, hvor 
alle andelsboliger har samme indbyrdes værdi. Ved 
opgørelsen af foreningens formue anvender andelsbo- 
ligforeningen den senest ansatte ejendomsværdi (kon- 
tantejendomsværdien), jf. § 5, stk. 2 c, i lov om an- 
delsboligforeninger og andre boligfællesskaber. En af 
boligerne kondemneres og kan efter kondemneringen 
ikke anvendes til andre indtægtsgivende formål. Boli- 
gen er forbedret for 10.000 kr. 
-  Før kondemneringen udgjorde nettoformuen og an- 

delenes værdi følgende beløb: 
-  Ejendommens værdi 2.000.000 kr. 
-  Indestående prioriteter - 1.600.000 kr. 
-  Nettoformue 400.000 kr. 
-  Andelenes værdi 40.000 kr. 

Efter kondemneringen af en bolig, der har en for- 
holdsmæssig værdi på 200.000 kr. af den samlede 
ejendomsværdi, ændres beløbene således, idet der ses 
bort fra udbetaling af tilskud: 
-  Ejendommens værdi 1.800.000 kr. 
-  Indestående prioriteter - 1.600.000 kr. 
-  Nettoformue 200.000 kr. 
-  Andelenes værdi (gennemsnit) 20.000 kr. 

Behovet for tilskud er: 
-  Nedgang i ejendommens værdi 200.000 kr. 
-  Værdi af forbedringer 10.000 kr. 
-  Tilskud i alt 210.000 kr. 

Andelsboligforeningen får herefter udbetalt 
210.000 kr., hvoraf den udbetaler 50.000 kr. til den 
andelshaver, der har boet i den kondemnerede bolig 
svarende til, at andelens pris incl. værdi af forbedrin- 
ger er reduceret fra 50.000 kr. til 0 kr. 

Efter udbetaling af tilskud på 160.000 kr. udgør net- 
toformuen og andelenes værdi efter kondemneringen 
følgende beløb: 
-  Ejendòmmens værdi 1.800.000 kr. 
-  Tilskud 160.000 kr. 
-  Indestående prioriteter - 1.600.000 kr. 
-  Nettoformue 360.000 kr. 
-  Andelenes værdi (9 andele) 40.000 kr. 

Som det fremgår af eksemplet medregnes den di- 
rekte ramte andelshaver ikke ved fordeling af tilskud- 
det på de 160.000 kr., idet den pågældende allerede 
har fået fuld kompensation for nedgangen i andelens 
pris. 

Alle andelshaverne er således holdt skadesløse for 
den nedgang i andelenes værdi og pris, som kondem- 
neringen har medført. 
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Tilskuddet udbetales til andelsboligforeningen, der 
fordeler tilskuddet mellem andelshaverne. Andelsha- 
vere, der er direkte berørt af kondemneringen har ret 
til at få deres andel af tilskuddet udbetalt af andelsbo- 
ligforeningen. Det er overladt til andelsboligforenin- 
gen at tage stilling til, hvordan de direkte berørte an- 
delshavere skal indgå ved foreningens videte drift. 

Med hensyn til den del af tilskuddet, der modsvarer 
de øvrige andelshaveres, tab, er der ikke fastsat regler 
om, hvordan andelsboligforeningen skal anvende til- 
skuddet, men visse panthavere i ejendommen vil kun- 
ne stille krav om, at prioritetsgælden nedbringes som 
følge af den værdiforringelse af ejendommen, kon- 
demneringen har medført. 

Bestemmelsen i stk. 6 og 7 svarer til de hidtil gæl- 
dende regler i § 169, stk. 6 og 7, idet bestemmelserne 

, understøtter formålet om at yde tilskud ved kondem- 
nering i al almindelighed, og ikke kun såfremt der sker 
afståelse eller overtagelse af den kondemnerede ejen- 
dom i forbindelse med gennemførelsen af en beslut- 
ning om byfornyelse. 

Efter bestemmelsen i stk. 8 finder bestemmelserne i 
stk. 5-7 tilsvarende anvendelse på ejendomme, der 
ejes af et boligaktie- eller boliganpartsselskab, som er 
oinfattet af kap III i andelsboligloven. 

Efter bestemmelsen i stk. 9 forrentes tilskuddet fra 
datoen for fremkomsten af ansøgning om tilskud. 

Som efter de hidtil gældende regler foreslås det i 
I stk. 101 at tilskuddene udbetales af kommunalbesty- 

relsen og i mangel af enighed fastsættes af de i lov om 
offentlige veje omhandlede taksationsmyndigheder. 

Efter § 79, stk. 1, har ejeren af en kondemneret 
ejendom ret til at fremsætte et forbedringsforslag. 
Hvis kommunalbestyrelsen godkender forslaget, kan 
kondemneringen ophæves, når forslaget er gennem- 
ført. For at imødegå at ejeren af en kondèmileret ejen- 
dom først modtager tilskud efter bestemmelsen i § 78, 
stk. 1, og derefter får kondemneringen ophævet; er det 
i henhold til stk. 11 et tilskudsvilkår, at retten til at 
komme med forbedringsforslag frafaldes, eller at fri- 
sten for at fremkomme med et forbedringsforslag er 
udløbet. På linie hermed foreslås, at der ikke vil kunne 
udbetales tilskud, før end kommunalbestyrelsen har 
afgjort, om et eventuelt allerede fremsat forbedrings- 
forslag vil kunne godkendes. 

I henhold til bestemmelsens stk. 12 forholdes på 
samme måde ved udbetaling af tilskud som ved ind- 
bringelse for byfornyelsesnævn og domstolene som 
efter bestemmelsen i § 78, stk. 11. 

Erklæringen om at ejeren frafalder retten til at frem- 
sætte forbedringsforslag eller til at indbringe forbudet 

for byfornyelsesnævnet eller domstolene skal afgives 
med virkning for ejeren og senere erhververe. Doku- 
mentet vil blive aflyst, når det ikke længere hat aktü" 
alitet. Kommunen er påtaleberettiget og sørger i sin 
egenskab heraf for aflysningen af dokumentet. 

Endelig foreslås det i stk. 13, at sagens behandling 
for taksationsinyndighederne og tilskuddets fastsæt- 
telse finder sted efter reglerne i § 51, stk. 2, §§ 53-55 
og 66 i lov om offentlige veje. Det foreslås endvidere, 
at spørgsmål, der kan prøves af taksationsmyndighe- 
derne, kan ikke indbringes for domstolene, før over- 
taksationskommissionens afgørelse foreligger. Søgs- 
mål skal anlægges inden 6 måneder efter, at ovettak- 
sationskommissionens afgørelse er meddelt den på- 
gældende. Søgsmål anlægges i første instans ved den 
landsret, under hvilken ejendommen er beliggende. 

I stk. 14 foreslås det, ilt økonomi- og erhvervsmini- 
steren fastsætter nærmere regler om den værdi af ejer- 
og andelsboliger som skal finde sted efter stk. 3. Der 
vil i en bekendtgørelse blive fastsat regler herom, som 
svarer til den gældende lovs § 161, stk. 7 - 9. 

Til § 79 
Bestemmelsen svarer til § 170 i den gældende lov. 
Selv om kommunalbestyrelsen har nedlagt et for- 

bud mod beboelse eller ophold er det muligt, at ejeren 
selv ønsker at fjerne den farlige tilstand. Det er derfor 
i stk. 1 foreslået, at ejeren inden en fastsat frist skal 
kunne fremsætte forbedringsforslag. I forbudsskriVel- 
sen skal der være fastsat en frist fot fremsættelse af 
forbedringsforslag. Fristen må ikke være kortere end 
2 måneder og kan kun i særlige tilfælde overstige 12 
måneder. Selv om kondemneringen føtst skal træde i 
kraft efter nogle år, vil der normalt ikke af den grund 
kunne fastsættes en længere frist for fremsættelse af 
forbedringsforslag end 12 måneder. Fremsættes for- 
bedringsforslag først efter fristens udløb, har konïmÜ- 
nalbestyrelsen dog mulighed for at ophæve forbudet, 
hvis den finder, at ejendommens forhold efter ombyg- 
ningen er i overensstemmelse med byggelovgivnin- 
gen, jf. stk. 6. 

I henhold til stk. 2 kan kommunalbestyrelsen nægte 
at godkende et rettidigt fremsat forbedringsforslag, 
hvis ejendommen efter forslaget vil vedblive at være 
væsentlig ringere end ejendomme med boliger og op- 
holdsrum, som opfylder bestemmelserne i byggelov- 
givningen eller fx, hvis ejendommen er ovetbebygget. 

Hvis kommunalbestyrelsen kan godkende et for- 
bedringsforslag, meddeler meddeler den ejeren, jf. 
stk. 3, at den vil ophæve kondemneringen, når forsla- 
get er gennemført. Kommunalbestyrelsen kan kun 
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godkende forbedringsforslag, der har til formål at få 
forbudet ophævet helt. Forbedringsforslag, der alene 
har til formål at få fristen for kondemneringens ikraft- 
træden udskudt, kan derfor ikke godkendes. 

Godkendelsen af et forbedringsforslag kan medde- 
les med eller uden vilkår. Som betingelse for at ophæ- 
ve et forbud kan kommunalbestyrelsen således også 
stille vilkår om gennemførelse af foranstaltninger, der 
afhjælper mangler, som ikke medfører sundheds- eller 
brandfare. Kommunalbestyrelsen fastsætter samtidig 
med godkendelsen af forbedringsforslaget en frist, der 
ikke må være kortere end 2 måneder, inden for hvil- 
ken forslaget skal være gennemført. Ejeren har mulig- 
hed for at ansøge om offentlig støtte efter denne lovs 
kapitel 3 til gennemførelse af forbedringsforslaget. 
Kommunalbestyrelsen træffer beslutning om, hvor- 
vidt offentlig støtte kan meddeles . 

Godkendelse af forbedringsforslag indebærer, at 
reglerne i kapitel 8, der omhandler erstatningsboliger 
m.v. herunder økonomisk støtte til beboere og er- 
hvervsdrivende finder anvendelse. 

I henhold til stk. 4, kan kommunalbestyrelse som 
vilkår for at ophæve kondemneringen efter stk. 3, kræ- 
ve, at der på ejendommen tinglyses en deklaration om, 
at ændret benyttelse af de tidligere kondemnerede lo- 
kaliteter kræver kommunalbestyrelsens samtykke ef- 
ter denne lov, og at kommunalbestyrelsen er påtalebe- 
rettiget. 

Ejeren skal efter stk. 5, have skriftlig meddelelse 
om kommunalbestyrelsens beslutning om afvisning 
eller godkendelse af forbedringsforslag. Meddelelsen 
skal indeholde oplysning om klageadgangen. Ved 
godkendelse af forbedringsforslag skal der samtidig 
gives meddelelse om den fastsatte frist for gennemfø- 
relsen af forslaget. Der bør endvidere orienteres om 
beboernes ret til erstatningsboliger efter kapitel 8 og 
om økonomisk støtte i de tilfælde, hvor det kan blive 
tilfældet som følge af godkendelse af forbedringsfor- 
slag. Ligeledes bør ejeren have oplysning om reglerne 
om opsigelse, hvis en lejlighed eller et lokale skal 
rømmes som følge af det godkendte forbedringsfor- 
slag. 

Lejerne skal have skriftlig meddelelse om godken- 
delse af forbedringsforslag og have den samme orien- 
tering om klagemulighederne som ejeren. Der er ikke 
noget til hinder for, at kommunalbestyrelsen oriente- 
rer lejerne om en afvisning af et forbedringsforslag. 

Kommunalbestyrelsen kan altid, jf. stk. 6, ophæve 
et forbud, hvis ejendommens forhold er i overens- 
stemmelse med byggelovgivningen. 

Til .9 80 
Bestemmelsen svarer til § 171 i den gældende lov. 
Hvis kommunalbestyrelsen skønner, at en ejen- 

doms benyttelse er forbundet med sundheds- eller 
brandfare, kan kommunalbestyrelsen i henhold til stk. 
1, nedlægge et forbud mod, at der retligt eller faktisk 
foretages ændringer på ejendommen, mens det søges 
afklaret, om der skal træffes en beslutning om forbud 
efter § 76, stk. 1. Forbudet kan nedlægges for et tids- 
rum på op til 2 år. Forbudet bortfalder, når kommunal- 
bestyrelsen inden fristens udløb underretter ejeren om 
forbud efter § 76, stk. 1 eller meddeler ejeren, at den 
ikke har fundet anledning til at træffe beslutning efter 
§ 76, stk. 1. Forbud efter denne bestemmelse skal 
meddeles ejeren skriftligt, ligesom ejeren skal have 
oplysning om klageadgang, jf. stk. 3. 

I henhold til stk. 2 må ejeren ikke, hvis kommunal- 
bestyrelsen har meddelt påbud om nedrivning efter § 
77, stk. 2, foretage ændringer på ejendommen hver- 
ken retligt eller faktisk medmindre kommunalbesty- 
relsen giver tilladelse hertil. 

Til § 81 
Bestemmelsen svarer til § 172 i den gældende lov. 
I henhold til § 81, stk. 1, kan kommunalbestyrelsen 

nedsætte en boligkommission til helt eller delvis at 
udøve kommunalbestyrelsens beføjelser efter regler- 
ne i kapitel 7. Selv om kommunalbestyrelsen nedsæt- 
ter en boligkommission, er det fortsat kommunalbe- 
styrelsens ansvar, at der føres tilsyn med, at bygnin- 
gerne i kommunen er i sundheds- og brandmæssig 
forsvarlig stand. 

Kommunalbestyrelsen i flere kommuner kan ikke 
oprette en fælles boligkommission. 

Boligkommissionens afgørelser vil kunne påklages 
til kommunalbestyrelsen. 

Efter bestemmelsens stk. 2 er det kommunalbesty- 
relsen, der vælger boligkommissionens medlemmer. 
Medlemmerne vælges for samme tidsrum som kom- 
munalbestyrelsens funktionsperiode. Valget af med- 
lemmer foretages under ét og i øvrigt efter reglerne i 
den kommunale styrelseslov. 

Bestemmelsen foreskriver endvidere boligkommis- 
sionens sammensætning. Boligkommissionen består 
af 9 medlemmer. 

1 formand samt to medlemmer, der alle skal være 
medlemmer af kommunalbestyrelsen. De øvrige 7 
medlemmer må ikke være medlemmer af kommunal- 
bestyrelsen, jf. stk. 4. 

For så vidt angår det medlem, der skal have brand- 
teknisk sagkundskab. Det er væsentligt, at dette med- 
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lem i længere tid har været beskæftiget med brand- 
mæssige forhold såvel teoretisk som praktisk, herun- 
der slukningstaktisk, f.eks. kommunens brandchef. 

Vedrørende det bygningssagkyndige medlem, må 
dette krav anses for at være tilgodeset, hvis medlem- 
met er arkitekt, bygningsingeniør, eller bygningskon- 
struktør og er aktuelt beskæftiget inden for sit felt. 
Kravet kan endvidere anses for opfyldt, hvis medlem- 
met har en anden bygningsmæssig uddannelse og i 
væsentligt omfang varetager ledende funktioner i for- 
bindelse med byggevirksomhed. Medlemmet bør 
have sagkundskab med hensyn til bygninger af den i 
kapitel 7 omhandlede art. 

To af boligkommissionens medlemmer vælges af 
kommunalbestyrelsen efter indstilling af henholdsvis 
de større grundejerforeninger og de større lejerfor- 
eninger i kommunen. Når valget sker efter indstilling 
fra de større foreninger, stilles der ikke yderligere be- 
tingelser til medlemmernes saglige kvalifikationer, 
idet det må formodes, at foreningen har foretaget sin 
indstilling i tillid til, at medlemmet vil kunne udføre 
hvervet på rimelig vis. Et medlem, der er valgt efter 
indstilling af en forening, kan ikke betragtes som re- 
præsentant for denne. Foreningen kan således ikke 
kræve medlemmet erstattet af en anden, hvis medlem- 
met senere mister sin tilknytning til foreningen. Der 
stilles ikke krav om, at kommunalbestyrelsen foreta- 
ger valg til boligkommissionen på en sådan måde, at 
der sikres ligelig repræsentation af grundejer- og le- 
jerrepræsentanter. Medlemmer af boligkommissio- 
nen, der vælges som kommunalbestyrelsesmedlem- 
mer eller som sagkyndige, kan således godt have til- 
lidsposter i f.eks. grundejer- eller lejerforeninger. 
Også ansatte i den kommunale forvaltning kan vælges 
som kommunalbestyrelsesmedlem efter indstilling fra 
en forening. 

De i stk. 2 nævnte regler om, at medlemmerne af 
boligkommissionen skal være sagkyndige i brand- 
mæssig, lægelig og juridisk henseende, gælder ikke, 
når kommunalbestyrelsen selv udøver myndigheden i 
medfør af kapitel 7. Det vil dog i disse tilfælde ofte 
være hensigtsmæssigt, at kapitel 7-sager bliver be- 
handlet og eventuelt besigtiget af sådanne sagkyndi- 
ge, som formentlig findes inden for kommunens ad- 
ministration, eller som sædvanligvis benyttes af kom- 
munen inden for de pågældende områder, som f.eks. 
embedslægeinstitutionen. 

Stk. 5 vedrører behandlingen af sager om almene 
boligorganisationers ejendomme. Ved behandlingen 
af disse organisationers ejendomme erstattes grund- 
ejerrepræsentanten af et medlem, der vælges efter ind- 
stilling af de pågældende boligorganisationer i kom- 

munen, og lejerrepræsentanten af et medlem, der væl- 
ges efter indstilling fra afdelingsbestyrelserne i de al- 
mene boligorganisationer i kommunen. 

I henhold til stk. 6 skal der samtidig med valg af for- 
mand og medlemmer vælges suppleant for formanden 
samt en eller flere suppleanter for hvert af de øvrige 
medlemmer. For valg af suppleanter gælder de samme 
regler som for valg af medlemmer. 

I henhold til stk. 7 træffes boligkommissionens be- 
slutninger med almindelig stemmeflerhed, og i tilfæl- 
de af stemmelighed er formandens stemme afgørende. 
For så vidt angår spørgsmålet om eventuel adgang for 
formanden for boligkommissionen til at træffe afgø- 
relser på kommissionens vegne skal særligt bemær- 
kes, at bestemmelsen i loven om sammensætningen af 
en boligkommission tager sigte på at sikre, at behand- 
lingen af sager i kommissionen sker under medvirken 
af den fornødne sagkundskab og interesserepræsenta- 
tion. Bestemmelsen skal ses på baggrund af, at de be- 
slutninger, som boligkommissionen efter loven -  og 
med kommunalbestyrelsens samtykke er bemyndiget 
til at træffe, ofte på væsentlig måde griber ind i bor- 
gernes retsforhold. Under hensyn hertil skal beslut- 
ninger træffes af kommissionen selv, og boligkom- 
missionen kan i almindelighed ikke overlade til for- 
manden at træffe afgørelser på kommissionens vegne. 
Kun i yderst ekstraordinære situationer, hvor forhol- 
dene i en sag er så presserende, at en beslutning ikke 
kan udsættes til et møde i kommissionen, vil forman- 
den kunne afgøre sagen på kommissionens vegne. 
Formanden bør derefter snarest muligt indkalde til et 
møde i kommissionen, hvor den trufne beslutning kan 
blive behandlet. 

De nævnte retningslinier for behandling af sager 
gælder ikke beslutninger for sagernes forberedelse. 
Formanden kan som led i sagernes forberedelse bl.a. 
beslutte at indhente oplysninger til sagens belysning. 

I henhold til stk. 8 fastsætter kommunalbestyrelsen 
selv et regulativ for boligkommissionens beføjelser, 
hvori bl.a. boligkommissionens kompetence afgræn- 
ses nærmere. 

Da boligkommissionens afgørelser i en række til- 
fælde vil medføre økonomiske konsekvenser for kom- 
munen, er det fundet naturligt at give de enkelte kom- 
munalbestyrelser mulighed for selv at afgøre, i hvilket 
omfang de vil overlade kompetencen til en boligkom- 
mission. 

Kommunalbestyrelsen kan overlade til en bolig- 
kommission at udøve al virksomhed efter kapitel 7. 
Under hensyn til de økonomiske konsekvenser for 
kommunen samt til muligheden for at yde offentlig 
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støtte til afhjælpning af forhold, som har begrundet 
forbud mod beboelse eller ophold, kan kommunalbe- 
styrelsen beslutte at begrænse boligkommissionens 
kompetence. 

Kommunalbestyrelsen kan f.eks. beslutte, at bolig- 
kommissionen kun skal kunne føre tilsyn og udarbej- 
de indstillinger, men ikke træffe afgørelser. Kommu- 
nalbestyrelsen kan også beslutte, at alle sager skal 
forelægges kommunalbestyrelsen, inden boligkom- 
missionen træffer afgørelse. 

Efter stk. 9 påhviler det kommunalbestyrelsen at 
stille den fornødne medhjælp til rådighed for bolig- 
kommissionen. Kommunen afholder de udgifter, her- 
under til kontorhold m.v., som kommissionens virk- 
somhed medfører. Kommunalbestyrelsen kan tillæg- 
ge formanden og de øvrige medlemmer vederlag for 
deres virksomhed. 

Til § 82 

Det foreslås i stk. 1, at kommunalbestyrelsens ud- 
gifter til tilskud, erstatning og dækning af retable- 
ringsudgifter på naboejendomme efter dette kapitel 
afholdes af kommunalbestyrelsen. Det foreslås endvi- 
dere i stk. 2, at staten refunderer 50 pet. af kommunal- 
bestyrelsens udgifter efter stk. 1. 

Til § 83 

Bestemmelsen svarer til den gældende lovs § 173. 

Kommunalbestyrelsens beslutninger efter kapitel 9, 
kan indbringes for byfornyelsesnævnet, som i sager 
efter dette kapitel tiltrædes af en brandmmæssig sag- 
kyndig og en læge med bolighygiejnisk sagkundskab. 

Klageberettigede efter stk. 1 er ejere, lejere af er- 
hvervslokaler eller mindst Y4 af ejendommens boligle- 
jere, hvis lejemål omfattes af beslutningen. I henhold 
til stk. 2 kan forbud og påbud om nedrivning tillige 
indbringes for nævnet af panthavere i ejendommen. 

Klage har ikke opsættende virkning, jf. § 92, stk. 6. 
Efter begæring af klageren eller af kommunalbesty- 
relsen kan byfornyelsesnævnet dog træffe beslutning 
om, at indbringelsen skal have opsættende virkning, 

I henhold til stk. 3 kan klage efter stk. 1 kun ske, 
hvis beslutningen omfatter spørgsmål om forståelse af 
loven eller af en i medfør af loven fastsat bestemmel- 
se. Indbringelse kan endvidere ske, hvis beslutningen 
efter byfomyelsesnævnets vurdering har almindelig 
interesse eller videregående betydelige følger for kla- 
geren, 

TilkapitellO 

Byfornyelsesnævn 
I dette kapitel er samlet reglerne om byfornyelses- 

nævnenes organisation og virksomhed mv. Byforny- 
elsesnævnene er ikke domstole, men administrative 
organer, hvis afgørelser kan indbringes for domstole- 
ne. Der er derimod ikke adgang til at indbringe næv- 
nets afgørelser for en anden administrativ klagein- 
stans. 

Kapitlet svarer til bestemmelserne i kapitel 12 i den 
gældende lov bortset fra, at sekretariatsfunktionen for 
byfornyelsesnævnene foreslås overført fra amtskom- 
munen til statsamtet, jf. bemærkningerne nedenfor til 
§ 86. Herudover er der enkelte redaktionelle ændrin- 
ger i forhold til de eksisterende bestemmelser. 

Byfornyelsesnævnene behandler klager over visse 
kommunale afgørelser efter byfornyelsesloven. Det 
drejer sig om afgørelser i relation til friarealforbed- 
ring, til opgørelse af ledige lejligheder til brug for gen- 
husning, til indfasningsstøtte for lejere, der har ret til 
genhusning, og som selv har skaffet sig en erstat- 
ningsbolig og til kondemnering af sundheds- og 
brandfarlige boliger eller opholdsrum mv. 

Herudover behandler nævnet sager, som udlejer 
skal indbringe for nævnet vedrørende lejers indsigelse 
mod opsigelse af en bolig som følge af en byfornyel- 
sesbeslutning og sager, som kommunalbestyrelsen 
skal indbringe for nævnet vedrørende lejers indsigelse 
over en anvist erstatningsbolig, 

Til § 84 

Bestemmelsen svarer med redaktionelle ændringer 
til den eksisterende § 185. 

Det foreslås, at der oprettes et eller flere byfornyel- 
sesnævn i hver amtskommune, i Københavns, Frede- 
riksberg og Bornholms Kommuner. 

Vedrørende nævnets sammensætning foreslås det 
sikret, at der findes både juridisk ekspertise i nævnet 
såvel som anden særlig sagkundskab, dér korrespon- 
derer med de sager, nævnet skal behandle. Det fore- 
slås, at formanden er en dommer, idet der er tale om et 
nævn, som tager stilling til tvister mellem borger og 
forvaltningsmyndighed. Herudover har også interes- 
seorganisationer for henholdsvis grundejere, private 
andelsbolighavere og lejere en vis indflydelse på næv- 
nenes arbejde, idet de har indstillingsret med hensyn 
til beskikkelse af de medlemmer af nævnet, der skal 
være henholdsvis grundejer, privat andelshaver, bo- 
liglejer og erhvervslejer. Ved behandling af kondem- 
neringssager efter kapitel 9 tiltrædes nævnet af særligt 
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sagkyndige medlemmer med brandmæssig og bolig- 
hygiejnisk sagkundskab. 

Til § 85 

Bestemmelsen svarer til den eksisterende § 186. 

Det foreslås, at nævnets medlemmer og suppleanter 
skal opfylde de samme krav, som der gælder for be- 
skikkelse af lægdommere til boligretterne, dog bortset 
fra kravet om dansk indfødsret. 

Til f86 

Efter den gældende § 187 varetages sekretariats- 
funktionen for byfornyelsesnævnene af de respektive 
amtskommuner og kommuner ved en ekstern medar- 
bejder eller ved en medarbejder, der er ansat i amts- 
kommunen henholdsvis kommunen -  typisk en aka- 
demiker, som også har andre arbejdsopgaver. 

Det foreslås, at sekretariatsfunktionen for byforny- 
elsesnævnene overflyttes fra amtsrådet til statsamtet. 

Forslaget skal ses som et led i opfølgningen af Rap- 
port fra Udvalget vedr. kommunale råd og nævn mv., 
som i maj 2003 blev afgivet af et udvalg bestående af 
repræsentanter fra otte ministerier samt fra Kommu- 
nernes Landsforening, Amtsrådsforeningen og Kø- 
benhavns og Frederiksberg Kommuner. 

Det var udvalgets opfattelse, at det må tilstræbes, at 
borgerne i højere grad kan nøjes med at henvende sig 
ét sted med klager over kommunale afgørelser, og at 
klagerne behandles samme sted. Udvalget har i den 
forbindelse peget på, at der ved en overflytning af se- 
kretariatsbetjeningen til statsamtet opnås en synergi- 
effekt i forhold til klagebehandlingen af de kommuna- 
le afgørelser efter byggeloven, der allerede behandles 
i statsamterne. Borgeren får således en samlet indgang 
til klagebehandlingen på bygge- og byfornyelsesom- 
rådet. 

De udgifter, der er forbundet med sekretariatsbetje- 
ningen, foreslås overflyttet til statsamtet. 

De øvrige udgifter, som byfornyelsesnævnenes 
virksomhed medfører, foreslås i lighed med de eksi- 
sterende bestemmelser afholdt af de respektive amts- 
kommuner og kommuner. Amtskommunerne og 
kommunerne træffer i den forbindelse afgørelse om, 
hvorvidt og i hvilket omfang der skal tillægges med- 
lemmerne vederlag for deres virksomhed. Vederlag til 
formanden afholdes af staten. 

Til § 87 

Bestemmelsen beskriver fremgangsmåden ved ind- 
bringning og behandling af sager i nævnet. 

Hvis en klager eller kommunalbestyrelsen begærer, 
at en klage skal have opsættende virkning, kan nævnet 
træffe afgørelse herom. 

Ved nævnets afgørelse af, om klagen skal have op- 
sættende virkning, må nævnet vurdere, hvilke konse- 
kvenser det vil have for en imødekommet klage, at 
foranstaltningen er udført. Hvis foranstaltningen ikke 
eller kun vanskeligt kan genoprettes efter en eventuel 
imødekommelse af klagen, og opsættelsen af foran- 
staltningen ikke tilsidesætter væsentlige offentlige og 
private interesser, vil det være rimeligt at imødekom- 
me ønsket om den opsættende virkning. 

Til § 88 og 89 ' 
Bestemmelserne svarer til de gældende §§ 189 og 

190. 
Det foreslås, at nævnene selv fastlægger deres pro- 

cedure for behandling af deres sager, herunder hvilke 
nærmere undersøgelser der skal foretages, hvilke op- 
lysninger der skal indhentes, og om der skal foretages 
besigtigelse. Parterne har krav på indkaldelse til be- 
sigtigelsen og har derved lejlighed til at gøre deres 
synspunkter gældende. 

Til sfì 90 
Bestemmelsen svarer med enkelte redaktionelle 

ændringer til den gældende § 191. 
Det foreslås, at det af hensyn til parterne sikres, at 

en klager ikke skal finde sig i alt for lange ekspediti- 
onstider. 

Hvis nævnet ikke får svar på sine høringer inden for 
de herfor fastsatte frister, skal nævnet afgøre sagen på 
det foreliggende grundlag. 

Nævnet kan afgøre sager, selv om der for nævnet 
fremkommer nye oplysninger. Sagen bør dog hjemvi- 
ses til fornyet behandling i kommunalbestyrelsen, 
hvis der fremkommer nye oplysninger eller påstande, 
der på afgørende måde ændrer sagens karakter. 

Til Sfì 91 
Ved bestemmelsen foreslås der givet økonomi- og 

erhvervsministeren en bemyndigelse til at fastsætte 
nærmere regler om nævnets forretningsorden. Der vil 
herunder blive fastsat regler om, at nævnsformanden 
alene uden deltagelse af nævnets øvrige medlemmer 
træffer afgørelse i formalitetsspørgsmål. 

Bestemmelsen svarer med redaktionelle ændringer 
til § 192 i den eksisterende lov. Bemyndigelsen i med- 
før af denne bestemmelse er blevet udmøntet i be- 
kendtgørelse nr. 54 af 28. januar 1999 om forretnings- 
orden for byfornyelsesnævn. 
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Det er tanken, at den foreslåede bemyndigelse ud- 
møntes i en tilsvarende bekendtgørelse. 

Til § 92 
Bestemmelsen svarer med redaktionelle ændringer 

til den gældende § 193. 

Bestemmelsen vedrører indbringelse af byfornyel- 
sesnævnets afgørelser for boligretten. Indbringelsen 
sker ifølge stk. 1 efter bestemmelserne i kapitel XVIII 
i lov om leje. 

I bestemmelsen er angivet, at indbringelse efter de i 
bestemmelsen angivne bestemmelser kun kan ske, 
hvis afgørelsen omfatter spørgsmål om forståelse af 
loven eller af en i medfør af denne fastsat bestemmel- 
se. Baggrunden herfor er, at byfornyelsesnævnet i de 
nævnte tilfælde efter lovforslaget tillige foreslås givet 
en adgang til selv at tillade indbringelse for byforny- 
elsesnævnet, hvis beslutningen efter nævnets vurde- 
ring har almindelig interesse eller videregående bety- 
delige følger for klageren. 

I stk. 2 og 5 fastsættes nærmere regler om frister for 
indbringelsen og om indbringelse for boligretten, hvis 
fristerne ikke overholdes. 

Stk. 3 og 4 fastsætter særlige regler om søgsmåls- 
kompetence for eventuelle beboerrepræsentanter og 
om, at boligretten kan afkræve byfornyelsesnævnet 
begrundelse for dets afgørelse. 

Efter stk. 6 er hovedreglen, at indbringelsen for bo- 
ligretten ikke har opsættende virkning. Boligretten 
kan dog på begæring af en af parterne bestemme dette. 
Da domstolene ikke på samme måde som byfornyel- 
sesnævnene skal træffe afgørelse inden for fastsatte 
frister, vil den opsættende virkning få større betyd- 
ning, når sagen er indbragt for domstolene. 

Har byfornyelsesnævnet tiltrådt opsigelse af en le- 
jer, og denne derefter indbringer opsigelsens lovlig- 
hed for boligretten, kan boligretten ikke tillægge ind- 
bringelsen opsættende virkning for opsigelsens gen- 
nemførelse. 

Til kapitel 11 

Forskellige bestemmelser 

Til § 93 
Det foreslås i stk. 1, at økonomi- og erhvervsmini- 

steren, inden for den årlige statslige udgiftsramme til 
byfornyelse, kan bemyndige kommunalbestyrelsen til 
at give tilsagn om indfasningsstøtte, tilskud og godt- 
gørelse samt træffe beslutning om erstatning. Det 
foreslås endvidere, at økonomi- og erhvervsministe- 

ren kan bevilge kommunalbestyrelsen refusion af de 
kommunale udgifter efter loven. 

Til § 94 

Det foreslås i stk. 1, at de kommuner, som ønsker at 
få del i den ramme til byfornyelse, som er afsat på fi- 
nansloven det pågældende finansår, skal anmode her- 
om. Nærmere regler om fordeling af rammen efter ob- 
jektive kriterier, ansøgningsfrist m.v. vil blive fastsat 
i en bekendtgørelse. Økonomi- og erhvervsministeren 
fordeler herefter hvert år en vejledende udgiftsramme 
til de ansøgende kommunalbestyrelser. Kommunal- 
bestyrelsen kan påregne at kunne disponere over den 
tildelte vejledende udgiftsramme ved tilsagn til ejerne 
under forudsætning af, at der er samlet udgiftsmæssig 
dækning i det pågældende finansår, jf. bemærkninger- 
ne om overudmelding til stk. 4 i denne bestemmelse. 

Efter forslagets stk. 2 sker fordelingen af den stats- 
lige udgiftsramme i det enkelte tilsagnsår til kommu- 
nerne efter objektive kriterier, der afspejler kommu- 
nens byfornyelsesbehov, hvilket svarer til de gælden- 
de regler. Det foreslås, at en del af den statslige ud- 
giftsramme kan anvendes til en særlig bygningsforny- 
elsesindsats i områder, der er omfattet af en beslutning 
om områdefornyelse, og til løsning af afgrænsede by- 
fornyelsesopgaver herunder byfornyelsesforsøg. Det 
er hensigten, at den statslige udgiftsramme fordeles 
efter følgende retningslinier: 

-  Til Olmådefornyelse efter kapitel 2 reserveres mak- 
simalt 50 mill. kr. af den statslige udgiftsramme. 
Midlerne fordeles til kommunerne på grundlag af 
konkrete ansøgninger om Olmådefornyelse fra 
kommunerne for det pågældende år. 

-  Til en særlig bygningsfornyelsesindsats i de områ- 
der, som har fået tildelt udgiftsramme til område- 
fornyelse efter kapitel 2 forudsættes reserveret 
maksimalt 50 mill. kr. Alene kommuner med god- 
kendte projekter om områdefornyelse kan komme i 
betragtning ved tildelingen. Tildelingen vil ske på 
grundlag af ansøgninger fra kommunerne, og med 
udgangspunkt i en samlet vurdering af det byg- 
ningsmæssige behov i de områder, til hvilke der sø- 
ges om særlig bygningsfornyelsesramme i det på- 
gældende år. For at sikre at behovet for bygnings- 
fornyelse i mindre byer kan imødekommes, forud- 
sættes det, at der forlods tildeles denne kategori op 
til 20 pet. af den særlige bygningsfornyelsesramme, 
det vil sige 10 mill. kr. Den tildelte udgiftsramme til 
bygningsfornyelse kan ikke anvendes uden for om- 
råderne. 

-  Til forsøgsbeslutninger truffet efter § 96 og 97. 
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-  Til bygningsfornyelse i de kommuner, der i de en- 
kelte år har ansøgt herom fordeles den resterende 
andel af udgiftsrammen efter objektive kriterier. 
Denne ordinære udgiftsramme til bygningsfornyel- 
se kan anvendes inden for områderne for område- 
fornyelse såvel som uden for disse-områder. Kom- 
munalbestyrelserne skal dog ved anvendelsen af til- 
delte midler til bygningsfornyelse prioritere de 
ejendomme, der er beliggende i områder med om- 
rådefornyelse, jf. § 5, stk. 4. 

I stk. 3 foreslås det, at kommunernes nuværende 
mulighed for at overdrage rammer opretholdes, hvil- 
ket som hidtil giver den modtagende kommune mulig- 
hed for at fremrykke byfornyelsesarbejder. Som led i 
forenklingen af byfornyelsesreglerne vil der med 
virkning fra årsskiftet 2004-2005 ikke blive beregnet 
opsparing af vejledende uforbrugt ramme i den enkel- 
te kommune, idet det skønnes at være muligt at opnå 
en tilstrækkelig fleksibilitet igennem ovennævnte mu- 
lighed for at låne eller overdrage rammer. Muligheden 
for overdragelse af ramme omfatter alene den udgifts- 
ramme til bygningsfornyelse som meddeles kommu- 
nen efter § 94, stk. 1, dvs. den andel af den samlede 
udgiftsramme til bygningsfornyelse, som principielt 
kan anvendes såvel inden for som uden for områderne 
for områdefornyelse. 

Svarende til de gældende regler vil der ved tildelin- 
gen af de vejledende rammer til kommunerne blive 
foretaget en vis overudmelding. Overudmeldingen 
beror på, at der forudsætningsvis vil være en række 
kommuner, hvor udmøntningen af den tildelte ud- 
giftsramme sker i et langsommere tempo end forudsat 
ved kommunens ansøgning om tildeling af udgifts- 
ramme til bygningsfornyelse. Overudmeldingen sik- 
rer, at den samlede aktivitet i året ikke begrænses som 
følge heraf. 

For at sikre, at den statslige udgiftsramme ikke 
overskrides som følge af overudmeldingen, foreslås 
det i stk. 4, at økonomi- og erhvervsministeren be- 
myndiges til i det enkelte finansår at ændre de ud- 
meldte vejledende udgiftsrammer, såfremt der skulle 
være behov herfor. 

I stk. 5 foreslås det, at kommunalbestyrelsen kun 
kan meddele tilsagn til en ejer om støtte, som udløser 
refusion efter denne lov, hvis kommunalbestyrelsen 
forinden har opnået træk på sin udgiftsramme. 

Kravet om, at kommunalbestyrelsen skal sikre sig 
udgiftsramme, forinden en beslutning efter loven 
iværksættes, er begrundet i styringen af byfornyelses- 
midlerne. 

Da administrationen af byfornyelsesloven er decen- 
tral, må styringen af udgiftsrammen til byfornyelse 
ske ved en registrering af forbruget, således at der er 
sikkerhed for, at der ikke gives tilsagn til ejere ud over 
den samlede statslige udgiftsramme til byfornyelse, 
der er afsat på finansloven. Samtidig med at en beslut- 
ning sættes i kraft, og der meddeles tilsagn til ejere 
omfattet af beslutningen, binder kommunalbestyrel- 
sen sig til at meddele støtte efter lovens bestemmelser. 
Til igangsatte beslutninger, dvs. beslutninger, hvor 
kommunalbestyrelsen har meddelt tilsagn til en ejer, 
og hvor der ikke er sket træk på kommunens vejleden- 
de udgiftsramme, vil kommunalbestyrelsen ikke kun- 
ne opnå refusion efter loven, hvis det efterfølgende vi- 
ser sig, at tilsagnet ligger ud over kommunens udgifts- 
ramme for det pågældende finansår. Kommunen vil 
således i denne situation komme til at afholde både sin 
egen del og statens del af støtten. Det er med henblik 
på at undgå disse situationer, at der stilles krav om 
træk på udgiftsrammen. 

Med henblik på at sikre en kontinuerlig anvendelse 
af byfornyelsesmidlerne forslås det, at træk på ram- 
men efter 1. pkt. skal ske i umiddelbar tilknytning til 
beslutning truffet efter denne lov. 

Tilsagn efter § 98, hvor kommunalbestyrelsen påta- 
ger sig at yde støtte uden refusion, indebærer ikke træk 
på den statslige udgiftsramme. Kommunalbestyrelsen 
kan således ubegrænset anvende denne mulighed. 

I stk. 5, 3. pkt. foreslås, at økonomi- og erhvervs- 
ministeren får mulighed for, når særlige forhold taler 
herfor, at dispensere fra lovens krav om, at kommu- 
nalbestyrelsen skal have opnået bindende træk på ud- 
giftsrammen, før den kan lade en beslutning efter den- 
ne lov træde i kraft. 

Begrundelsen for at foreslå en mulighed for økono- 
mi- og erhvervsministeren til, når særlige forhold taler 
derfor, og såfremt der er midler til rådighed at dispen- 
sere fra kravet om bindende træk på udgiftsrammen, 
er at kunne imødekomme kommuner, som af helt und- 
skyldelige grunde har ladet en beslutning træde i kraft 
uden at have sikret sig træk på udgiftsrammen, således 
at der kan opnås refusion. 

Det er hensigten, at bestemmelsen kun skal anven- 
des i undtagelsestilfælde, hvor det findes godtgjort, at 
grunden til, at kommunen ikke har opfyldt kravet om 
træk på udgiftsrammen er undskyldelig. Hermed fore- 
slås det, at anvendelsen af dispensationsadgangen af- 
grænses til sager, hvor der er sket sagsbehandlingsfejl 
i kommunen, eller denne har gjort fejlagtig brug af det 
administrative edb-system til byfornyelsen. Det vil 
endvidere være en forudsætning for anvendelse af be- 
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stemlnelsen, at kommunen på beslutningstidspunktet 
har tilstrækkelig vejledende udgiftsramme til beslut- 
ningen, ligesom det vil være en forudsætning, at til- 
sagnet kan rummes inden for udgiftsrammen til byfor- 

I nyelse. 
Det foreslås i stk. 6, at midler, som er trukket på 

kommunalbestyrelsens udgiftsramme skal anvendes 
senest 4 år efter datoen for trækket. Midler anses for 
anvendt, når kommunalbestyrelsen har forpligtet sig 
til at afholde rammebelastende udgifter efter denne 
lov, f.eks. i form af tilsagn om støtte til en ejer. Er 
midlerne ikke anvendt inden for denne frist, bortfalder 
kommunalbestyrelsens mulighed for at anvende dem. 

Den statslige udgiftsramme belastes ved det enkelte 
tilsagn med nutidsværdien af de statslige støtteudgif- 
ter, som følger af tilsagnet, i henhold til de principper 
om tilsagnsbudgettering af byfornyelsesudgifterne. 
Alene de statslige nutidsværdiudgifter som følge af 
byfornyelsestilsagn trækker på udgiftsrammen. Den 
kommunale andel af byfornyelsesudgiften trækker 
ikke på den statslige udgiftsramme. Tilsvarende gæl- 
der for den private andel af byfornyelsesinvesterin- 
gen. Det foreslås, at uudnyttet udgiftsramme ved ud- 
gangen af et finansår overføres til det følgende finans- 
år. Bestemmelsen svarer til den overførselsadgang 
som efter de gældende regler gælder for investerings- 
rammen. 

Til § 95 
Det foreslås, at Grundejernes Investeringsfond i et 

omfang, der nærmere fastlægges i en aftale, refunde- 
rer en del af statens udgifter til støtte til vedligeholdel- 
sesarbejder i udlejningsejendomme efter § 19, stk. 2. 
For 2004 - 2007 udgør refusionen fra Grundejernes 
Investeringsfond 50 mill. kr. pr. tilsagnsårgang. 

Til § 96 
Forsøgsbestemmelsen har haft en afgørende betyd- 

ning i en løbende udvikling og tilpasning af byforny- 
elsen. Endvidere har forsøgsbestemmelsen været an- 
vendt til at udbrede de indvundne erfaringer til alle by- 
fornyelsens parter. Som eksempler på væsentlige ini- 
tiativer, som er gennemført efter forsøgsbestemmel- 
sen, og som har fundet anvendelse i forbindelse med 
denne reform kan nævnes udviklingen af instrumentet 
"bygningsforbedringsudvalg", som blev udviklet i 
samarbejde med tre konkrete kommuner, og indsam- 
ling og formidling af gode eksempler på indretning af 
tagboliger og af ældreboliger i forbindelse med byfor- 
nyelse samt istandsættelse af bevaringsværdige huse. 

Forsøgsbestemmelsen er væsentlig for fortsat at 
kunne udvikle og målrette byfornyelsesindsatsen. Der 

er behov for en stadig metodeudvikling og afprøvning 
af nye former for indsatser, der fremmer udviklingen 
af byer og boliger. Det er f.eks. væsentligt at under- 
støtte udviklingen af strategier, der fremmer et offent- 
ligt/privat samarbejde og en højere grad af private 
med- og følgeinvesteringer ved forbedring og omdan- 
nelse af byer og byområder. 

Der vil endvidere til stadighed være behov for ud- 
vikling af byfornyelsesinstrumenterne, så den offent- 
lige støtte giver mest mulig kvalitet for pengene, og 
således at støttesystemet indeholder incitamenter til 
billiggørelse af byfornyelsen. 

I stk. 1 foreslås det, at muligheden for at yde tilskud 
til oplysning, forskning, rådgivning og planlægning 
skal gælde for alle beslutnings- og boligtyper. Der er 
ingen begrænsninger for, hvem der søge om tilskud. 

Stk. 2 - 5 svarer til gældende lovs stk. 2 - 5. 
Det foreslås, at erhvervs- og økonomiministeren 

kan give kommunalbestyrelsen tilladelse til at træffe 
en beslutning om bygningsfornyelsesforsøg, og til at 
yde særlig støtte hertil inden for den udgiftsramme, 
der fastsættes i den årlige finanslov. Støtten kan dels 
omfatte merudgifter ved udførelsen af forsøget, dels 
udgifter til sammenfatning og videreformidling af for- 
søgsresultaterne. 

Den særlige støtte kan bestå i, at statsrefusionen 
forhøjes fra normalt 50 pct, til maksimalt 100 pet. af 
de særlige forsøgsudgifter, at der ydes statsrefusion til 
foranstaltninger, der i øvrigt ikke ydes refusion til, og 
at der kan ydes refusion til de særlige forsøgsudgifter, 
inden arbejderne iværksættes. 

Til § 97 
Det foreslås i stk. 1, at kommunalbestyrelsen får 

mulighed for at træffe forsøgsbeslutning om område- 
fornyelse. Hensigten er, at bestemmelsen anvendes til 
videreudvikling af modellen for områdefornyelse 
f.eks. ved dannelse af et offentligt-privat partnerskab, 
hvor såvel planlægning, gennemførelse og driften af 
et byudviklingsområde foregår i et formelt og økono- 
misk forpligtende samarbejde mellem private og of- 
fentlige parter. 

I stk. 2 foreslås det, at erhvervs- og økonomimini- 
steren kan give kommunalbestyrelsen tilladelse til at 
træffe en beslutning om områdefornyelse, der inde- 
holder andre foranstaltninger, end de der er nævnt i § 
7. Økonomi- og erhvervsministeren kan yde støtte til 
disse foranstaltninger. Foranstaltningerne kan for ek- 
sempel være særlige erhvervsfremmende initiativer i 
boligområder med ensidige byfunktioner eller udvik- 
ling af nye metoder til gennemførelse af områdeforny- 
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else. Der kan ikke gives støtte til foranstaltninger, der 
virker konkurrenceforvridende. 

Det foreslås i stk. 3, at økonomi- og erhvervsmini- 
steren kan give en forhøjet refusion til kommunalbe- 
styrelserne til de særlige forsøgsudgifter. 

Det foreslås endvidere i stk. 4, at den statslige ram- 
metildeling kan hæves fra 10 mill.kr til 20 mill.kr., 
hvis økonomi- og erhvervsministeren godkender be- 
slutningen som forsøg. Forhøjelsen af refusion og 
rammetildeling vil ske efter en konkret vurdering af 
det enkelte forsøg. 

; Til .9 98 
Det foreslås, at kommunerne får mulighed for at an- 

vende lovens regler uden at oppebære refusion fra sta- 
ten. Herefter kan en kommune vedtage en beslutning 
efter kapitlerne 2 -6 samt 9 og igangsætte den på egen 
bekostning. Det betyder, at der ikke skal ske bindende 
træk på udgiftsrammen og at kommunen skal afholde 
samtlige udgifter til støtte, erstatninger, genhusning, 
information m.v. uden refusion fi'a staten. I forbindel- 
se med anvendelse af bestemmelsen skal kommunen 
af statistiske grunde foretage indberetning til Økono- 
mi- og Erhvervsministeriet via det administrative sty- 
ringssystem BFO&BFU. 

Efter stk. 2 kan kommunalbestyrelsen beslutte at 
yde tilskud til byfornyelsesforanstaltninger, der i øv- 
rigt ikke kan ydes tilskud. Der kan f.eks. være tale om 
ombygning og istandsættelse af klimaskærm på byg- 
ninger, der indeholder privat, erhverv, støtte til hus- 
stande, der flytter internt for at muliggøre lejligheds- 
sammenlægninger eller tilskud til arkitekthjælp i for- 
bindelse hermed. 

Til § 99 
Det foreslås i stk. 1, at kommunalbestyrelsen tillæg- 

ges udpantningsret i den pågældende ejendom for be- 
løb, som kommunalbestyrelsen har udredt forskudsvis 
i forbindelse med ryddeliggørelse af kondemnerede 
boliger eller opholdsrum samt påbud om àfspærring, 
nødvendige foranstaltninger til at sikre, at ejendom- 
men ikke tages i besiddelse af uvedkommende eller 
nedrivning. Beløbene har samme fortrinsret som kom- 
munale ejendomsskatter. Bestemmelsen svarer med 
konsekvensrettelser til gældende lovs § 200, stk. 1. 

I henhold til stk. 2 skal der tinglyses en kort medde- 
lelse på ejendommen, når kommunalbestyrelsen har 
udpantningsret for afholdte udgifter. Kommunalbe- 
styrelsen skal lade meddelelsen tinglyse, når den har 
truffet beslutning om at lade arbejderne udføre. Be- 
stemmelsen svarer med konsekvensrettelser til gæl- 
dende lovs § 200, stk. 2. 

Til §100 
Det foreslås, at økonomi- og erhvervsministeren 

kan fastsætte nærmere regler om gennemførelse af 
denne lov, kommunalbestyrelsens ydelse af støtte, an- 
søgnings- og beslutningsprocedure, udbetaling og 
statsrefusion, fordeling af udgiftsrammen samt regn- 
skabsaflæggelse og revision efter reglerne i denne 
lovs kapitel 3 - 6. Der vil - i overensstemmelse med 
det gældende regelsæt - blive fastsat nærmere regler i 
forskellige bekendtgørelser, som uddybet nedenfor. 
Da lovforslaget vil blive 3. behandlet i december 
2003, vil de pågældende bekendtgørelser ikke kunne 
være udarbejdet til lovens forudsatte ikrafttræden den 
1. januar 2004. Bekendtgørelserne vil derfor blive ud- 
sendt i en prioriteret rækkefølge, således at det regel- 
grundlag, som kommunerne har brug for tidligt i by- 
fornyelsesproeessen vil blive udarbejdet først. 

Der vil i en bekendtgørelse om støtteberettigede ud- 
gifter til bygningsfornyelse m.v. blive fastsat regler 
om typer af støtteberettigede udgifter, støttebortfald 
samt om tilbagebetaling af støtte. 

Endvidere vil der i en bekendtgørelse om statsrefu- 
sion blive fastsat nærmere regler om, hvornår der kan 
ske udbetaling af udgifter til statsrefusion samt, at re- 
fusion ydes efter et nettoprincip. 

I en bekendtgørelse om udbud af bygge- og anlægs- 
arbejder vil blive fastsat bestemmelser om, at bygge- 
og anlægsarbejder, der udføres med offentlig støtte ef- 
ter denne lov, skal udbydes i konkurrence samt be- 
stemmelser om arbejde i eget regi. 

I en bekendtgørelse om udgiftsrammer til byforny- 
else vil blive fastsat nærmere regler om fordeling af 
udgiftsramme til kommunerne, kommunernes ansøg., 
ning om rammetildeling, hvilke udgifter, der er ram- 
mebelastende, hvordan mulige typer af tilsagn træk- 
ker på udgiftsrammen, aftaler om fælles udgiftsram- 
mer samt kommunernes brug af edb-systemer, 

I en bekendtgørelse om regnskab og revision vil bli., 
ve fastsat regler om regnskabsaflæggelse om de for- 
skellige beslutningstyper, kommunalbestyrelsens 
godkendelse af regnskabet, kommunal årsopgørelse 
og revisionserklæring samt regler for tilrettelæggelsen 
af revision. 

I en bekendtgørelse om opgørelse af moms vil blive 
fastsat nærmere regler om momsrefusion m.v, for om- 
bygning af ejendomme, der ejes af andre end en kom- 
mune og kommunale beboelsesejendomme samt i 
hvilket omfang kommunens udgiftsramme belastes. 

Herudover foreslås det, at økonomi- og erhvervs- 
ministeren kan fastsætte nærmere regler om friareal- 
beslutningers indhold og støtte efter kapitel 6.1 med- 
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før af bestemmelsen kan eventuelt fastsættes nærmere 
regler om afgrænsning mellem rydningsarbejder, byg- 
ningsarbejder og arbejder omfattet af rammebeløbet. 

Til .9 101 
I § 101 foreslås, at såfremt økonomi- og erhvervs- 

ministeren henlægger sine beføjelser efter loven til 
Erhvervs- og Boligstyrelsen, kan ministeren fastsætte 
regler om klageadgang, herunder at klager ikke kan 
indbringes for anden administrativ myndighed. Der 
vil i en bekendtgørelse blive fastsat regler herom sva- 
rende til det gældende retsgrundlag. 

Til § 102 
I henhold til stk. 1 foreslås den kasse- og regnskabs- 

mæssige forvaltning af statsudgifter udført af Økono- 
mistyrelsen. Nærmere regler herom fastsættes af fi- 
nansministeren efter forhandling med økonomi- og 
erhvervsministeren. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 197, stk. 
1. 

Når offentlig støtte er bevilget og endeligt berigti- 
get, udfører Økonomistyrelsen i henhold til stk. 2 den 
efterfølgende administration af tilskud og statslige ga- 
rantier. Økonomistyrelsens kompetence omfatter så- 
vel eksisterende som fremtidige sager. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 197, stk. 
2. 

I henhold til stk. 3 kan økonomi- og erhvervsmini- 
steren efter forhandling med finansministeren fastsæt- 
te nærmere regler for Økonomistyrelsens administra- 
tion af sagerne. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 197, stk. 
3. 

I henhold til stk. 4 fremsættes klager over Økono- 
mistyrelsens afgørelse i henhold til stk. 2 og 3 over for 
finansministeren. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 197, stk. 
4. 

Til § 103 
Det foreslås i stk. 1, at Skatteministeren med tillæg 

af renter og omkostninger kan inddrive statskassens 
tilgodehavender på for meget udbetalt tilskud ved in- 
deholdelse i løn m.v. hos den pågældende efter regler- 
ne for inddrivelse af personlige skatter i kildeskattelo- 
ven. Det samme gælder regreskravet efter indfrielse af 
en ifølge denne lov eller saneringslovgivningen ydet 
statsgaranti. 

Det er forudsat, at Skattestyrelsens § 38 a, stk. 2, 
finder anvendelse, således at skatteministeren admini- 

strativt kan udlægge kompetencen til at fastsætte nær- 
mere regler om fremgangsmåden i forbindelse med 
lønindeholdelse til ToldSkat, og at skatteministeren 
kan fastsætte regler om adgang til klage over de trufne 
afgørelser administrativt. 
Det er tanken, at den regionale told- og skattemyndig- 
hed, ToldSkat København skal tillægges kompetence 
til at træffe afgørelse i 1. instans efter § 103 med ka- 
geadgang til Told- og Skattestyrelsen som eneste ad- 
ministrative klageinstans. 

I henhold til stk. 2 kan Skatteministeren indhente de 
oplysninger hos andre offentlige myndigheder, som er 
nødvendige for at varetage inddrivelsen af skyldige 
beløb efter denne lov eller saneringslovgivningen, 
herunder oplysninger om indkomst- og formuefor- 
hold. 

Forslaget er i overensstemmelse med kongelig re- 
solution af 27. november 2001 og bekendtgørelse om 
ændringer i ministeriernes forretninger BEH nr. 1107 
af 20. december 2001, der fastsætter, at Skatteministe- 
riet overtager opgaven fra Finanssatyrelsen. 

Til § 104 
Den foreslåede bestemmelse i § 104 har til formål 

at sikre mulighed for økonomi- og erhvervsministeren 
til at indhente oplysninger af relevant karakter fra 
kommuner om foranstaltninger, der gennemføres eller 
påtænkes gennemført efter reglerne i denne lov. Øko- 
nomi- og erhvervsministeren kan i forbindelse her- 
med fastsætte nærmere regler for disse oplysningers 
anvendelse. 

Bestemmelsen svarer med konsekvensrettelse til 
gældende lovs § 101, stk. 3. 

Til § 105 
I henhold til den foreslåede bestemmelse i stk. 1 har 

ejere og brugere af fast ejendom samt offentlige myn- 
digheder pligt til på begæring af kommunalbestyrel- 
sen, boligkommissionen eller bygningsforbedrings- 
udvalget at afgive oplysninger til brug for byfornyel- 
sesvirksomheden, herunder tilvejebringelse af erstat- 
ningsboliger og kondemnering m.v. i medfør af denne 
lov. Baggrunden for forslaget er, at det skønnes nød- 
vendigt for de nævnte myndigheder at kunne indhente 
oplysninger for at kunne planlægge og gennemføre 
byfornyelsesforanstaltninger. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 105, stk. 
1, bortset fra at bygningsforbedringsudvalget foreslås 
omfattet. 

Det foreslås i stk. 2, at offentlige myndigheder, hvis 
det skønnes nødvendigt for at kunne træffe beslutning 
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efter lovens kapitel 6 om friarealer eller kapitel 9 om 
kondemnering af sundheds- og brandfarlige boliger 
eller opholdsrum, til enhver tid mod behørig legitima- 
tion og uden retskendelse har adgang til fast ejendom. 
For at kommunalbestyrelsen ved friarealforbedring 
kan vurdere, om en bygning i medfør af § 45 skal af- 
stås mod erstatning med henblik på nedrivning, vil det 
som udgangspunkt være nødvendigt, at kommunen 
har adgang til bygningen. Tilsvarende adgang til en 
bygning vil ligeledes være nødvendig, når der forelig- 
ger sundheds- og brandfare. Det er derfor fundet nød- 
vendigt, at kommunen kan indhente ejendomsoplys- 
ninger bl.a. gennem besigtigelse af den enkelte ejen- 
dom. Hensynet er således at fremme og understøtte 
kommunalbestyrelsens beslutninger om friarealfor- 
bedring og kondemnering, på en sådan måde at der 
undgås unødige forsinkelser med store samfundsmæs- 
sige omkostninger til følge. 

Det foreslås i stk. 3, at spørgsmål om, hvorvidt en 
oplysning til brug for byfornyelsesvirksomheden eller 
adgang til fast ejendom kan kræves, kan indbringes 
for byfornyelsesnævnet. af ejere eller brugere 

Til Til.9 106 
Det foreslås at byfornyelsesselskaber, der er god- 

kendt i medfør af de tidligere gældende regler i lov om 
byfornyelse og boligforbedring og lov om byfornyel- 
se kan ansøge om ophævelse af godkendelsen. God- 
kendte byfornyelsesselskaber, som ønsker godkendel- 
sen ophævet vil kunne fortsætte deres virksomhed 
som hidtil og kunne påbegynde anden virksomhed, 
som ellers er begrænset af godkendelsen. Samtidig 
bortfalder den særlige skattefritagelse, som er forbun- 
det med status som godkendt byfornyelsesselskab. 

Til Til.9 107 
I henhold til stk. 1 er der foreslået en række straffe- 

bestemmelser. Der kan idømmes bødestraf, hvis en 
udlejer undlader at underrette kommunalbestyrelsen 
om en lejeres flytning fra en bolig, hvortil der ydes 
indfasningsstøtte jf. § 15, stk. 4, hvis en udlejer und- 
lader at foretage anmeldelse af en ledig lejlighed som 
erstatningsbolig m.v., jf. § 66, stk. 1, i strid med § 66, 
stk. 2, undlader at udleje til en person, der er anvist af 
kommunen, i strid med § 64 udlejer til en anden lejlig- 
hedssøgende, eller lejer en lejlighed vidende om, at 
udlejeren efter kommunalbestyrelsens anvisning har 
pligt til at udleje til en anden lejlighedssøgende. End- 
videre kan idømmes bødestraf, hvis ejeren undlader at 
efterkomme et i medfør af § 76, stk. 1, eller § 77, 
stk. 1 og 2, meddelt påbud eller forbud, eller overtræ- 
der en i medfør af § 79, stk. 4, tinglyst deklaration. 

Endelig er der foreslået bødestraf, hvis ejere og bruge- 
re af fast ejendom samt offentlige myndigheder und- 
lader at afgive begærede oplysninger, jf. § 105, stk. I. 

Bestemmelsen svarer med konsekvensrettelser til 
gældende lovs § 200, stk. 1. 

I henhold til stk. 2 kan økonomi- og erhvervsmini- 
steren fastsætte straf af bøde for overtrædelse af be- 
stemmelser i forskrifter efter § 103, stk. 2, om frem- 
gangsmåden i forbindelse med lønindeholdelse. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 200, stk. 
2. 

Det foreslås i stk. 3, at såfremt en udlejer dømmes 
for overtrædelse af stk. 1, nr. 1-3 og de udviste forhold 
begrunder en nærliggende fare for yderligere overtræ- 
delser af bestemmelsen, kan det ved dommen bestem- 
mes, at kommunalbestyrelsen i alle tilfælde af genud- 
lejning bestemmer, til hvem en ledig lejlighed skal ud- 
lejes. Bestemmelsen svarer med konsekvensrettelser 
til gældende lovs § 200, stk. 3. 

I stk. 4 foreslås, at er der sket frakendelse efter 
stk. 3, skal udlejning ske til den lejlighedssøgende, 
som anvises af kommunalbestyrelsen. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 200, stk. 
4. 

Stk. 5 omhandler de tilfælde, hvor udlejer i strid 
med kommunalbestyrelsens beslutninger efter § 64 
om fremskaffelse af boliger til kommunal anvisning 
undlader at udleje til en person, der er anvist af kom- 
munen eller udlejer en lejlighed vidende om, at udle- 
jeren efter kommunalbestyrelsens anvisning har pligt 
til at udleje til en anden lejlighedssøgende. Ved over- 
trædelse af disse bestemmelser skal det ved dom be- 
stemmes, at lejeren senest 1 måned efter, at dommen 
er forkyndt for lejeren, skal fraflytte det lejede, med- 
mindre kommunalbestyrelsen godkender en anden 
ordning. Dette gælder, selv om straf ikke idømmes. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 200, stk. 
5. 

Stk. 6 omhandler straf. Den, der giver urigtige eller 
vildledende oplysninger eller fortier oplysninger af 
betydning i forbindelse med ansøgning om tilsagn, 
udbetaling af tilskud eller bevilling af statsgaranti, 
straffes med bøde, medmindre højere straf er for- 
skyldt efter anden lovgivning. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 200, stk. 
6.1 henhold til stk. 7 kan der pålægges selskaber eller 
andre juridiske personer strafansvar efter reglerne i 
straffelovens 5. kapitel. 

Bestemmelsen svarer til gældende lovs § 200, stk. 
7. 
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Til § 108 
Det foreslås i stk. 1, at den nye lov skal træde i kraft 

pr. 1. januar 2004. 
Samtidig foreslås det i stk. 2, at lov om byfornyelse 

ophæves bortset fra nogle af overgangsreglerne. Disse 
overgangsregler vedrører den tidligete sanerings- og 
boligtilsynslovgivning, En videreførelse vil gøre det 
muligt fortsat at udbetale støtte efter denne tidligere 
lovgivning. 

Herudover foreslås det, at bestemmelser vedrøren- 
de lov om privat byfornyelse fortsat skal være gæl- 
dende. En videreførelse vil gøre det muligt at færdig- 
gøre sager efter denne lov. Videreførelsen betyder, at 
for ansøgere, der senest den 31. december 1997 har 
ansøgt om reservation af investeringsrammeplads el- 
ler registreret en indgået aftale mellem udlejer og le- 
jerne (dvs. i beboede private udlejningsejendomme) 
eller som har ansøgt om reservation af investerings- 
rammeplads eller om tilsagn om tilskud (tomme bebo- 
elsesejendomme samt omdannelse af ledigt erhverv til 
beboelse), skal ansøgningeme fortsat behandles efter 
de hidtil gældende regler og inden for de indtil udgan- 
gen af 1997 afsatte investeringsrammer. Dette inde- 
bærer f.eks., at når det private byfornyelsesprojekt er 
gennemført (efter udgangen af 1997) og ansøgningen 
om udbetaling af tilskud er godkendt af Erhvervs- og 
Boligstyrelsen (på grundlag af de indtil udgangen af 
1997 gældende regler), vil tilskuddet (som hidtil) bli- 
ve udbetalt kvartalsvis bagud i de efterfølgende 15 år. 
Samtidig foreslås, at for ansøgere, der senest den 31. 
december 1995 enten har registreret en indgået aftale 
mellem udlejer og lejerne (dvs. i beboede private ud- 
lejningsejendomme) eller som har ansøgt om tilsagn 
om tilskud (øvrige boligkategorier), skal ansøgninger- 
ne fortsat behandles efter de hidtil gældende regler og 
inden for de indtil udgangen af 1995 afsatte investe- 
ringsrammer. Dette indebærer f.eks., at når det private 
byfornyelsesprojekt er gennemført (efter udgangen af 
1995) og ansøgningen om udbetaling af tilskud er 
godkendt af Erhvervs- og Boligstyrelsen (på grundlag 
af de indtil udgangen af 1995 gældende regler), vil til- 
skuddet (som hidtil) blive udbetalt kvartalsvis bagud i 
de efterfølgende 15 år. 

Til 7 0 P  
Det foreslås i stk. 1, at beslutninger, hvortil kommu- 

nalbestyrelsen har hjemtaget bindende tilsagnsramme 
inden den 1. januar 2004 færdiggøres efter lov om by- 
fornyelse. Endvidere finder lov om byfornyelse fortsat 
anvendelse på beslutninger vedrørende ejendomme, 
hvortil der er meddelt påbud om afhjælpning af kon- 
demnable forhold efter kapitel 9 i lov om byfornyelse. 

Det foreslås endvidere, at kommunalbestyrelsen 
kan hjemtage supplerende ramme til færdiggørelse af 
de i 1. og 2. pkt. nævnte beslutninger i form af træk på 
kommunalbestyrelsens udgiftsramme for det pågæl- 
dende år. Da ramme efter de hidtil gældende regler 
hjemtages som investeringsramme, vil træk på ud- 
giftsrammen efter denne lov skulle ske efter en om- 
regningsfaktor, som fastsættes af økonomi- og er- 
hvervsministeren. 

Med henblik på, at færdiggøre sager om helhedsori- 
enteret byfornyelse, hvortil der er givet reservation in- 
den den 31. december 2003, foreslås det i stk. 2, at de 
hidtil gældende regler i kapitel 2 i lov om byfornyelse 
fortsat finder anvendelse. 

Som led i finanslovsaftale for år 2000 blev der afsat 
400 mio. kr. til bygningsfornyelse m.v. til anvendelse 
i senere godkendte kvarterløftområder. Til opfølgning 
af denne aftale foreslås det i stk. 3, at beslutninger ef- 
ter kapitel 3 og 9 i lov om byfornyelse fortsat kan træf- 
fes i kvarterløftområder. 

Det foreslås i stk. 4, at ansøgninger om støtte efter 
reglerne om aftalt boligforbedring, som har modtaget 
reservation eller tilsagn om tilskud inden den 1. januar 
2004, færdigbehandles efter de hidtil gældende regler, 
dog med den modifikation, at der ikke efter udgangen 
af 2003 skal kunne meddeles supplerende tilsagn om 
reservation eller tilskud. 

I stk. 5 foreslås det, at rente- og afdragsfrie lån ydet 
af bygningsforbedringsudvalg efter de hidtidige reg- 
ler, som låntager skal tilbagebetale i forbindelse med 
ejerskifte, kan genanvendes af kommunalbestyrelsen 
som tilskud i henhold til denne lovs kapitel 4 og § 37. 
Ved genuddeling sker der ikke træk på kommunalbe- 
styrelsens udgiftsramme. 

Stk. 6 vedrører de beslutninger, som kommunalbe- 
styrelsen har kunnet træffe efter den gældende lovs § 
146, stk. 1 og 2 med henblik på at fremskaffe boliger 
til kommunal anvisning i forbindelse med genhus- 
ning. Forud for sådanne beslutninger er ofte gået for- 
handlinger inellem kommunen og de private udlejere 
eller de almene boligorganisationer. Det foreslås, at 
kommunalbestyrelsen, hvis den selv ønsker det, kan 
oretholde disse beslutninger også efter denne lovs 
ikrafttræden. 

Det foreslås i stk. 7, at § 85 i lov om byfornyelse, jf. 
lovbekendtgørelse nr. 260 af 7. april 20,03 fortsat fin- 
der anvendelse på sager, der indbringes for byfornyel- 
sesnævnene efter lov om byfornyelse og boligfotbed- 
ring. 

Det foreslås i stk. 8, at bygningsforbedringsudvalg, 
som er nedsat efter lov om byfornyelse kan fortsætte 
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deres virksomhed efter denne lov uden at skulle ned- 
sættes på ny, hvis kommunalbestyrelsen træffer be- 
slutning herom. Hvis kommunalbestyrelsen træffer 
beslutning om at det bestående bygningsforbedrings- 
udvalg skal opretholdes, erstattes det medlem, der er 
valgt til varetagelse af lejerinteresser med en af de 
valgte suppleanter til varetagelse af grundejerinteres- 
ser. 

Det foreslås i stk. 9, at boligkommissioner, der er 
nedsat i henhold til lov om byfornyelse kan fortsætte 

deres virksomhed efter nærværende lovs § 81, såfremt 
kommunalbestyrelsen træffer beslutning herom. 

Det foreslås i stk. 10, at byfornyelsesnævn, der er 
nedsat i henhold til lov om byfornyelse fortsætter de- 
res virksomhed efter nærværende lovs §§ 84 og 85. 

Til § 110 

Det foreslås, at loven ikke gælder for Færøerne og 
Grønland. 
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Til lovforslag nr. L 73. Skriftlig fremsættelse (13. november 2003) 

Økonomi- og erhvervministeren (Bendt 
Bendtsen): 

Herved tillader jeg mig for Folketinget at 
fremsætte: 

Forslag til lov om byfornyelse og udvikling af 
byer 

(Lovforslag nr. L 73). 

Regeringen vil styrke vækst, velfærd og forny- 
else og gennemføre en samlet boligpolitisk ind- 
sats, der skal bidrage til at tilvejebringe en bedre 
balance på boligmarkedet. Et væsentligt element 
i indsatsen er en reform af byfornyelsen. 

Regeringen har derfor den 5. november 2003 
indgået aftale med DF, RV og KD om en reform 
af byfornyelsen, hvor der gennemføres en gen- 
nemgribende forenkling og modernisering af by- 
fornyelsen, som reducerer den offentlige støtte- 
indsats og forøger den private egenfinansiering. 
Reformen gennemføres med virkning fra den 1. 
januar 2004. 

Allerede fra 2003 er der taget et væsentligt 
skridt i retning af at målrette den offentlige støtte 
til byfornyelse mod de områder, hvor behovet er 
størst, og at inddrage privat finansiering i byfor- 
nyelsen. Med lovforslaget gennemføres målret- 
ningen konsekvent. 

Samtidig sker der en gennemgribende forenk- 
ling og deregulering af loven, så den bliver væ- 
sentligt mere gennemskuelig at bruge såvel for 
kommunerne som for borgerne. Som et led heri 
ophører aftalt boligforbedring som selvstændig 
ordning, idet ordningen indarbejdes i den almin- 
delige bygningsfornyelse. 

Lovforslaget indeholder følgende hovedele- 
menter: 

Ny byfornyelses strategi, som integrerer områ- 
defornyelse og bygningsfornyelse. Den offentli- 
ge støtte målrettes til de områder og ejendomme, 
hvor behovet er størst. Formålet hermed er at 
opnå en større synergi mellem offentlige og pri- 

vate investeringer, således at den offentlig støt- 
tede indsats optimeres. Også de private byg- 
ningsejere vil generelt få et større udbytte af de- 
res investeringer og dermed få et større incita- 
ment til bygningsfomyelse, når kommunen sam- 
tidig gør en indsats for at løfte områdets fysiske 
og sociale miljø. 

Øget fokus på frivillighed ved i højere grad at 
tage udgangspunkt i privat initiativ frem for 
kommunen som initiativtager til beslutninger 
om bygningsfomyelse efter loven. 

Øget privat medfinansiering, hvorved den of- 
fentlige støtteandel kan reduceres. De private 
midler udgøres dels af fondsmidler fra Grund- 
ejernes Investeringsfond og Landsbyggefonden, 
dels af en højere egenbetaling for ejere og bebo- 
ere. 

Afskaffelse af de nuværende særlige lejefast- 
sættelses- og procedureregler for byfornyede 
udlejningsboliger, hvorfor lejelovgivningens al- 
mindelige regler som udgangspunkt finder an- 
vendelse. Ejere af private udlejningsboliger skal 
som udgangspunkt selv fuldt ud afholde ombyg- 
ningsudgifteme, både til vedligeholdelses- og 
forbedringsarbejder. Kommunen kan dog, så- 
fremt det er nødvendigt for, at byfornyelsen gen- 
nemføres, yde tilskud til vedligeholdelsesarbej- 
der i forbindelse med et vedligeholdelsesefter- 
slæb. Tilskuddet, der fordeles med halvdelen til 
staten og halvdelen til kommunen, kan udgøre 
op til 100 pet. af udgifteme til genopretning af 
vedligeholdelsesefterslæbet. 

For så vidt angår forbedringsarbejderne er ud- 
gangspunktet, at udgifter til gennemførelse af 
forbedringsarbejder inden for lejelovgivningens 
rammer kan lægges på huslejen, men med mu- 
lighed for, at kommunen kan yde indfasnings- 
støtte til de lejere, der bliver boende, jf. neden- 
for. Til fredede og bevaringsværdige private ud- 
lejningsboliger foreslås det, at støtten følger de 
almindelige regler for udlejningsboliger. I disse 
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tilfælde har kommunen dog mulighed for at yde 
et større tilskud til vedligeholdelsesarbejderne, 
end kommunen ellers ville have gjort. Også le- 
jerne skal betale mere for byfornyelse i forbin- 
delse med forbedringsarbejder. De gældende 
regler om løbende støtte til nedbringelse af hus- 
lejen for de lejere, der bliver boende, afskaffes. 
Det samme gælder den støtte, der gives til den 
enkelte lejer i form af byfornyelsesboligsikring 
til udligning af forskellen mellem den hidtidige 
og den nye husleje. Til at nedbringe huslejen i en 
overgangsperiode foreslås det, at der kan ydes en 
særlig indfasningsstøtte. Denne fastsættes af 
kommunalbestyrelsen efter en konkret vurde- 
ring. Dog skal lejeren altid selv betale 1/3 af stig- 
ningen. Stiger lejen mere end 155 kr./m2, er ind- 
fasningsstøtte obligatorisk. Støtten aftrappes 
proportionalt over 10 år. Indfasningsstøtten ud- 
betales til ejeren, men skal anvendes til at ned- 
sætte huslejen for den enkelte husstand. Over- 
gang til lejelovgivningens regler indebærer op- 
hævelse af lejernes vetoret. 

Tilskud til ejer- og andelsboliger til arbejder 
på klimaskærmen samt ajhjælpning af kondem- 
nable forhold. Tilskuddet kan højest udgøre en 
fjerdedel af de støtteberettigede udgifter. Hvis 
boligen er fredet eller bevaringsværdig kan til- 
skuddet udgøre en tredjedel. 

Offentlig støtte til bygningsfornyelse af alme- 
ne boliger bortfalder, idet det forudsættes, at 
Boligselskabernes Landsbyggefond overtager 
denne opgave. Almene boliger vil fortsat kunne 
indgå i den områdebaserede indsats. 

Omlægning af den økonomiske styring af by- 
fornyelsesmidlerne fra investeringsrammesty- 

ring til udgiftsrammestyring, hvorved der sker 
en meget væsentlig reduktion af budgetusikker- 
heden for de samlede statslige byfornyelsesud- 
gifter i det enkelte finansår. 

For så vidt angår de økonomiske og admini- 
strative konsekvenser for det offentlige forven- 
tes lovforslaget at medføre mindreudgifter på 
215 mio. kr. pr. tilsagnsårgang for staten og 
kommunerne. Endvidere forventes der på sigt en 
væsentlig administrativ lettelse for kommuner- 
ne, bl.a. som følge af bortfaldet af aftalt boligfor- 
bedring. 

For erhvervsliv og borgere forventes lovfor- 
slaget at ville medføre såvel en forbedring af af- 
kastet som væsentlige administrative lettelser 
som følge af forenklede procedureregler m.v. for 
ejere af private udlejningsejendomme i forbin- 
delse med forbedringsinvesteringer efter byfor- 
nyelsesloven. 

Som en konsekvens af overgangen til lejelo- 
vens regler om lejefastsættelse skønnes det per- 
manente huslejeniveau for lejere at stige med i 
størrelsesordenen ca. 15 pct. for en given forbed- 
ringsinvestering. Lejestigningen kan dog på kort 
sigt overstige dette niveau. Den permanente leje- 
stigning -  efter afvikling af en evt. indfasnings- 
støtte -  vil dog ikke være højere end, hvis ejen- 
dommen var blevet forbedret efter lejelovens 
regler. 

Det foreslås, at loven træder i kraft den 1. ja- 
nuar 2004. 

Idet jeg i øvrigt henviser til lovforslaget og de 
bemærkninger, der ledsager det, skal jeg anbefa- 
le forslaget til Tingets velvillige behandling. 

311 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillægsbev.lovforslag) 


