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Lovforslag nr. L 56. Fremsat den 5. november 2003 af justitsministeren (Lene Espersen)

- Forslag

Lov om andring af tinglysningsloven,
retsplejeloven og konkursloven
(Pant og udleg i andelsboliger mv.)

§1

I lov om tinglysning, jf. lovbekendtgerelse nr.
622 af 15. september 1986, som endret blandt
andet ved § 1ilov nr. 281 af 29. april 1992, § 12
ilov nr; 419 af 31. maj 2000 og senest ved lov
nr. 216 af 22. april 2002, foretages folgende an-
dringer:

1. Efter § 42 h indsettes:
»Kapitel 6 b.
Tinglysning i andelsboligbogen.

§ 42 i. Reglerne i dette kapitel gelder for an-
dele i andelsboligforeninger omfattet af lov om

andelsboligforeninger og andre boligfellesska-

ber, jf. lovens kapitel II.

§ 42 j. Pant og retsforfelgning i de i §42 i
nzevnte andele i andelsboligforeninger skal ting-
lyses for at opné beskyttelse mod aftaler, der i
god tro indgds om andelen, og mod retsforfolg-
ning.

Stk. 2. Den aftale om overdragelse til eje af en
andel, der skal kunne fortrenge en utinglyst
pantseetningsaftale eller retsforfolgning, skal
veere godkendt af andelsboligforeningen, og er-
hververen ifolge aftalen skal veere i god tro ved
modtagelsen af underretning fra foreningen om

godkendelse af aftalen.

Stk. 3. Nér de i stk. 1 nzvnte rettigheder er
tinglyst, behever overdragelse eller anden over-
forelse heraf ingen tinglysning.
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Stk. 4. Tinglyst pant i en andel i en andelsbo-
ligforening omfatter, nar intet andet er aftalt, for-
bedringer i lejligheden samt inventar, der er sar-
ligt tilpasset eller installeret i lejligheden. Pant-
setningen er ikke til hinder for, at naevnte for-
bedringer eller inventar udskilles ifelge regel-
maessig drift.

§42 k. Tinglysning af de i § 42 j nevnte ret-
tigheder sker i andelsboligbogen, der for hele

landet fores ved retten i Arhus.

Stk. 2. Som grundlag for tinglysningen kraeves
et dokument, der anmeldes til tinglysning. Do-
kumentet skal efter sit indhold ga ud pé at fast-
sla, stifte, forandre eller ophave en ret over en
bestemt andel. § 9, stk. 4 og 5, og § 10, stk. 3,
finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 3. Ved pantebreve finder § 10, stk. 2, 1.
og 3.-5. pkt., og § 11, stk. 2, tilsvarende anven-
delse.

Stk. 4. Ved tinglysning af retsforfolgning skal
der fremlegges erklering fra den myndighed,
der har foretaget handlingen, eller bekreeftet ud-
skrift af dens bager.

Stk. 5. Ved tinglysning af pantebreve eller
retsforfolgning skal fremlegges udskrift med
andelens adresse fra Bygnings- og Boligregistret
(BBR) samt erklering fra andelsboligforenin-
gen, jf. § 4 a i lov om andelsboligforeninger og
andre boligfallesskaber, om, hvorvidt
1) dokumentet vedrerer den, som af andelsbo-

ligforeningens bestyrelse er godkendt som
ejer af den pégeeldende andel, og
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2) andelen giver brugsret til den bolig- eller er-
hvervsenhed, som dokumentet angiver med
henvisning til en i Bygnings- og Boligregi-
stret (BBR) anfort adresse.

Stk. 6. Pantebrevet eller retsbogsudskriften
skal angive den bolig- eller erhvervsenhed,
hvortil andelen giver brugsret, med henvisning
til en i Bygnings- og Boligregistret (BBR) anfort
adresse.

Stk. 7. Begzres et pantebrev eller retsforfolg-
ning tinglyst p en andel, som dokumentet angi-

ver med henvisning til en i Bygnings- og Bolig-

registret (BBR) anfort adresse, men foreligger
der ikke udskrift og erkleering efter stk. 5, indfe-
res dokumentet forelobigt i andelsboligbogen
med frist til fremskaffelse af udskriften og er-
kleeringen. Fristen kan efter anmelderens an-
modning forlenges. § 16, stk. 3, finder tilsva-
rende anvendelse.

"~ § 42 1. Ved anineldelsen til tinglysning indfa-
res dokumentet i dagbogen. § 8, stk. 2 0g 3, § 14,
stk. 1, 2. og 3. pkt., og stk. 3, og§15 stk 1-3,
finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. Pantebreve skal angive de enkelte for-

anstdende heeftelser og disses beleb. § 15, stk. 4,
‘og stk. 5, 1. pkt., finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 3. Foreligger der ingen hindring for ting-
lysningen, eller kan dokumentet tinglyses med
anmarkning, indferes det i andelsboligbogen.
En eventuel anmarkning indferes kort i andels-
boligbogen. § 16, stk. 1, 3. pkt., og stk. 2-4, fin-
der tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Justitsministeren fastsaetter neermere
regler om tinglysningsmaden.

§ 42 m. Et dokument anses for tinglyst, nér det
er indfert i andelsboligbogen og udleveret eller
afsendt fra tinglysningskontoret. Tinglysningens
retsvirkninger regnes fra den dag, da dokumen-
tet anmeldes til tinglysning. Dokumenter, der
anmeldes til tinglysning samme dag, ligestilles.

Stk. 2. §§ 34 og 35 finder tilsvarende anven-
delse.

§ 42 n. Bestemmelsernei § 42 a og § 42 b fin-

. der tilsvarende anvendelse pa pantebreve i ande-

le i andelsboligforeninger m.v. som navnt i § 42
i

§ 42 o. §§ 42 i-42 n finder tilsvarende anven-

delse pa pant og retsforfelgning i aktier og an-

parter i henholdsvis boligaktieselskaber og boli-

ganpartsselskaber, omfattet af lov om andelsbo-
ligforeninger og andre boligfeellesskaber, jf. lo-
vens kapitel [T«

2. 1§50, stk. 1, 2. pkt., indsaettes efter »bilbo-
gen«: »eller andelsboligbogen«.

3. 1§50, stk. 2, indsattes to steder efter »bil-
bog«: », andelsboligbog«.

4.1 50, stk. 3, og § 50 f, stk. 3, indsettes efter
»bilbogen«: », andelsboligbogen«.

5.$50e, 2. pkt., affattes saledes:

»Der kan palagges selskaber m.v. (juridiske
personer) strafansvar efter reglerne i straffelo-
vens 5. kapitel.«

§2

Ilov om rettens pleje, jf. lovbekendtgarelse nr.
815 af 30. september 2003, foretages folgende
endringer:

1. § 495, stk. 1, affattes sdledes:

»Forretningen kan foretages, selv om skyldne-
ren ikke giver mode eller traeffes. P4 rettens kon-
tor kan der dog, hvis skyldneren ikke er medt,
ikke foretages udlasg i andet end fast ejendom el-
ler andele i andelsboligforeninger eller aktier el-
ler anparter i boligaktieselskaber eller boligan-
partsselskaber omfattet af kapitel IIT i lov om an-
delsboligforeninger og andre boligfellesskaber i
henhold til pantebrev, jf. § 478, stk. 1, nr. 6.«

2. 1§ 509, stk. 1, indseettes efter »husstand«: »,
_]f dog stk. 2« og efter stk. 1 indsaettes som nyt
stykke:

»Stk. 2. En andel i en andelsboligforening eller
en aktie eller anpart i et boligaktieselskab eller et
boliganpartsselskab omfattet af kapitel IIT i lov
om andelsboligforeninger og andre boligfalles-
skaber, der er forbundet med brugsret til en bo-
lig, kan kun undtages fra udleeg i medfer af
stk. 1, hvis boligen efter sin storrelse og indret-
ning alene opfylder de seedvanlige krav til en be-
skeden bolig, der under hensyn til skyldneren og
hans husstand med rimelighed kan stilles, og ak-
tivet ved tvangsfuldbyrdelse ma. antages ikke at
indbringe et belagb, der klart overstiger udgiften
ved overtagelse af en passende almen bolig eller
leje- eller andelsbolig.«

Stk. 2 og 3 bliver herefter stk. 3 og 4.



1866

F. t. 1. vedr. tinglysningsloven m.v.

3.1 510 indsettes som stk. 3

»Stk. 3. Stk. 1 og 2 finder tilsvarende anven-
delse pa seerskilt udleg i forbedringer i andels-
lejligheder eller aktie- og anpartslejligheder i et
selskab omfattet af kapitel 111 i lov om andelsbo-
ligforeninger og andre boligfaellesskaber samt
inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i
sddanne lejligheder, jf. tinglysningslovens § 42
J, stk. 4.« '

4.1 § 518 indseettes som stk. 4:

»Stk. 4. Udlaeg i en andel i en andelsboligfor-
ening eller i en aktie eller anpart i et boligaktie-
selskab eller et boliganpartsselskab omfattet af
kapitel I11 i lov om andelsboligforeninger og an-
dre boligfeellesskaber omfatter, medmindre an-
det fremgér af fogedrettens optegnelser, tillige
forbedringer 1 lejligheden samt inventar, der er
seerligt tilpasset eller installeret i lejligheden, jf.
tinglysningslovens § 42 j, stk. 4. Optegnelse af
de enkelte genstande er kun nedvendig, hvis for-
dringshaveren anmoder om det. Udlagget er
ikke til hinder for, at forbedringer eller inventar
som naevnt i 1. pkt. udskilles ifalge regelmaess1g
drift. Omfatter udlaegget forbedringer og inven-
tar, indgr ogsa aktiver af denne beskaffenhed,
som senere tilfores lejligheden, under udlaeg—
get.«

5. § 520, stk. 2, affattes séledes:

»Stk. 2. Fogedretten kan om fornedent traeffe
bestemmelse om administration af udlagt fast
ejendom, registreret skib eller luftfartej, eller af
en bolig- eller erhvervsenhed omfattet af brugs-
retten i henhold til en udlagt andeél i en andelsbo-
ligforening eller en udlagt aktic eller anpart i et
boligaktieselskab eller et boliganpartsselskab
omfattet af kapitel III i lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfellesskaber.«

6.1 § 525 indseettes som stk. 4:

»Stk. 4. Bestemmelserne i stk. 2 og 3 finder
tilsvarende anvendelse med hensyn til salg og
auktion p& grundlag af udleeg i en andel i en an-
delsboligforening eller i en aktie eller anpart i et
boligaktieselskab eller et boliganpartsselskab
omfattet af kapitel III i lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfaellesskaber, jf. § 559 a.«

7.8 526, stk. 5, affattes séledes:

»Stk. 5. Reglerne i stk. 1-4 geelder ikke for ud-
leeg i biler mv., som skal tinglyses efter reglerne
i tinglysningslovens kapitel 6 a, eller for udlaeg i
andele 1 andelsboligforeninger mv., der skal

tinglyses efter reglerné i tinglysningslovens ka-
pitel 6 b.«

8. § 538, stk. 1, affattes saledes:

, »Udlaeg til forauktionering giver ret til, efter
de 1 det falgende opstillede regler at seette det
udlagte til offentlig auktion og gere sig betalt af
auktionssummen, jf. dog §§ 557, 559 a og 559
b.«

9.1 § 539 indsattes som 2. pkt.:

»Det samme geelder tvangsauktion over ande-
le i en andelsboligforening eller over aktier eller
anparter i et boligaktieselskab eller et boligan-
partsselskab omfattet af kapitel III i lov om an-
delsboligforeninger og andre boligfaellesska-
ber.«

10. Efter § 559 indsettes i kapitel 50:

»§ 559 a. Er udlaeg foretaget i en andel i en an-
delsboligforening, hvor der til andelen er knyttet
retten til en bolig, kan denne ikke sxlges ved
tvangsauktion, for fogedretten efter anmodning
fra udleegshaveren har forsggt tvangssalg gen-
nem andelsboligforeningen i overensstemmelse
med andelsboliglovens § 6 b.

Stk. 2. En anmodning til fogedretten om at
iveerkseite tvangssalg gennem andelsboligfor-
eningen skal vaere skriftlig og ledsaget af en ud-
skrift af andelsboligbogen. Nér fogedretten har
modtaget anmodningen, indkalder den skyldne-
ren og andelsboligforeningen til mede. P4 medet

" vejleder fogedretten skyldneren om sagens vide-

re forleb. 1 seerlige tilfelde kan fogedretten pa
medet meddele skyldneren en frist pa indtil 4
uger til at afveerge tvangsmeessigt salg af ande-
len. § 561, stk. 1, 2. og 3. pkt., stk. 2, stk. 3, 4.
pkt., og stk. 4, ﬁﬁder tilsvarende anvendelse. Fo—
gedretten underretter andelsboligforeningen,
skyldneren og udlaegshaveren om sin beslutning
om, at andelen skal forseges solgt gennem an-
delsboligforeningen i overensstemmelse med
andelsboliglovens § 6 b.

Stk. 3. M4 det pa grundlag af andelsboligfor-

“eningens oplysninger antages, at der ved salg

gennem foreningen ikke kan opnés en pris sva-
rende til den hgjeste pris, der er tilladt efter an-
delsboligloven eller foreningens vedteegter, kan
fogedretten beslutte, at salg skal ske gennem fo-
gedretten pa tvangsauktion.

Stk. 4. Sker salg gennem andelsboligforenin-
gen i overensstemmelse med stk. 1 ikke inden
den frist, der er fastsat i andelsboliglovens § 6 b,
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selges andelen efter anmodning fra udleegshave-
ren gennem fogedretten pa tvangsauktion.

Stk. 5. 1de i stk. 3 og 4 neevnte tilfelde athol-
des tvangsauktionen i overensstemmelse med
reglerne i kapitel 51 med undtagelse af §§ 560-
561, § 562, stk. 1 og 2, og stk. 3, 3. pkt., § 566,
stk. 2, 2. og 3. pkt., og stk. 3, 2. og 3. pkt.; § 568,

§ 569, stk. 1, 1. og 4. pkt., og stk. 2, § 570, stk. 1,

1. pkt., § 580 og § 582, 1. pkt. Nar serlige hen-

syn til skyldneren taler derfor, kan fogedretten.

beskikke en advokat for skyldneren. § 500,
stk. 2 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 6. Auktionen afholdes pa de af ]ust1tsm1-
nisteren efter forhandling med ekonomi- og er-
hvervsmiinisteren fastsatte tvangsauktionsvilkar
vedrerende andelsboliger. Afgives flere bud,
svarende til den pris, der er den hgjst tilladte ef-
ter andelsboligloven eller andelsboligforenin-
gens vedtagter, afger fogedretten ved lodtraek-
ning, hvem der skal have fortrinsstilling.

§ 559 b. § 559 a finder tilsvarende anvendelse
ved udleeg 1 aktier eller anparter i et boligaktie-
selskab eller et boliganpartsselskab omfattet af
kapitel III i lov om andelsboligforeninger og an-
dre boligfellesskaber. :

§ 559 c. En anmodning til fogedretten om
tvangsauktion over en andel i en andelsboligfor-
ening, som anvendes til andet end beboelse, skal
vare skriftlig og vaere ledsaget af en udskrift af
andelsboligbogen. I gvrigt finder § 559 a, stk. 5
og 0, tilsvarende anvendelse.«

§3

I konkursloven, jf. lovbekendtgorelse nr. 118
af 4. februar 1997, som endret ved § 3 i lov nr.

402 af 26. juni 1998, foretages folgende zn-

dring:

11§ 37, stk. 1, udgér: »samt boligret, der beror
pa andel eller aktiebesiddelse,«.

§4

Justitsministeren. fastseetter tidspunktet for lo-

vens ikrafttreeden.

§5

Stk. 1. Loven gelder 1kke for Fereerne og
Grenland.

Stk. 2. § 3 kan ved kongelig a1101dnmg seettes i
kraft for Feeraerne og Grenland med de afvigel-
ser, som de sarlige fergske og gronlandske for-
hold tilsiger.
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1. Indledning

Formélet med dette lovforslag er at indfere en ting-
lysningsordning med central edb-registrering af visse
rettigheder over andele i andelsboligforeninger, aktier
i boligaktieselskaber og anparter i boliganpartsselska-
ber. Hensigten hermed er at give indehavere af de pa-
geeldende rettigheder en bedre retlig beskyttelse mod
senere rettighedshavere, herunder erhververe af de pé-
geeldende andele mv.

Formalet med lovforslaget er endvidere at sikre en
tidssvarende regulering af de serlige spergsmél, der
opstdr i forbindelse med udleg i og tvangsrealisation
af andele i andelsboligforeninger mv.

Lovforslaget haenger sammen med gkonomi- og er-
hvervsministerens samtidig fremsatte lovforslag nr. L
51 om endring af lov om andelsboligforeninger og
andre boligfellesskaber (Pant og udleg i andelsboli-
ger mv.), der har til formal at lette omseetningen af pri-
vate andelsboliger mv. @konomi- og erhvervsministe-
rens loviorslag indebzrer, at det uanset bestemmel-
serne i en andelsboligforenings vedteegter bliver mu-
ligt at pantsette andele i andelsboligforeninger. Sam-
tidig ophzves det udlaegsforbud, der blev mdfm’t ian-
delsbohgloven 11997.

Lovforslaget indeholder navnlig felgende hoved-
punkter:

- Der foreslas indfort en andelsbolighog med central
edb-registrering af visse rettigheder over andele i
andelsboligforeninger mv.

- Der foreslas indfert en adgang til at foretage udleg
i en andel i en andelsboligforening mv., selv om
skyldneren ikke giver mede i fogedretten.

- Retsplejelovens trangsbeneficium foreslds precise-
ret for s& vidt angar adgangen til at foretage udleg
i en andel i en andelsboligforening mv.

- Det foreslas, at et udleeg i en andel i en andelsbolig-
forening mv. som udgangspunkt ogsa omfatter for-
bedringer og inventar, der er sarligt tilpasset eller
installeret i lejligheden, og at der som udgangs-
punkt ikke kan foretages serskilt udleg i sidanne
forbedringer og sddant inventar.

- Det foreslés, at fogedretten kan treeffe bestemmelse
om administration af en bolig- eller erhvervsenhed
omfattet af brugsretten i henhold til en udlagt andel
i en andelsboligforening mv. ,

- Det foreslas, at fogedretten kan bestemme, at udlaeg
i en andel i en andelsboligforening mv. ikke giver
ret til at kreeve andelen tvangsrealiseret, sd lenge
skyldneren overholder en afdragsordning, medmin-
dre udlegget er foretaget pd grundlag af et pante-
brev med pant i andelen.

- Samtidig med etablering af andelsbollgbogen, fore-
slas det, at sikringsakten ved udleeg i en andel i en
andelsboligforening skal veere tinglysning i andels-
boligbogen.

- Lovforslaget indeholder endvidere neermere regler
om tvangsrealisation af udlagte andele.
Lovforslaget bygger pa forslagene i beteenkning nr.

1421/2002 om pant og udleg i andelslejligheder (i det

folgende »betenkningen«), der er afgivet i oktober
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2002 af arbejdsgruppen om pant og udleg i andele (i
det felgende »arbejdsgruppen«) under @konomi- og

Erhvervsministeriet (Erhvervs- og Boligstyrelsen).

Lovforslaget svarer med redaktionelle @ndringer til

arbejdsgruppens lovudkast, bortset fra, at bemyndi- -

gelsen til at fastseette neermere regler om andelsbolig.-
foreningens afgivelse af en erkleering om andelshave-
rens brugsret til den pageeldende lejlighed foreslas
henlagt til ekonomi- og erhvervsministeren i stedet
for justitsministeren, og at preeciseringen af trangsbe-
neficiet i retsplejelovens § 509 efter lovforslaget alene
skal gzelde ved udleeg i andele i andelsboligforeninger
mv., hvortil der er knyttet brugsret til en bolig.

2. Andelsboligbogen
2.1. Den geeldende tinglysningsordning

Reglerne om tinglysning findes i tinglysningsloven.

Tinglysning er en offentlig registrering af doku-

menter vedrerende rettigheder over fast ejendom eller .|

losere. Til regisireringen er knyttet en reekke retsvirk-
ninger, forst og fremmest i forhold til tredjemand.
Tinglysning af rettigheder over fast ejendom sker dag
ved hver enkelt byret. Rettigheder over lasere (bortset
fra biler) tinglyses i personbogen, der fores ved retten
i Arhus. Tinglysning afrettigheder over biler mv. sker
i et szerligt register, bilbogen, der ogsa fores ved retten
i Arhus.

Tinglysning er en judiciel opgave. Klage over ting-
lysningsdommerens afgorelser sker saledes ved keere
til vedkommende landsret.

Offentlighed er et centralt led i tlnglysmngsordnm-
gen. Enhver har saledes adgang til at gore sig bekendt
med tinglysningskontorernes registre og akter. Endvi-
dere offentliggeres de vigtigste dokumenter i Tingbla-
det, der ogsé kan laeses pé Internettet,

Den tinglysningsmeassige registrering sker i dag
ved hjelp af edb pa grundlag af dokumenter i papir-
form. :

Med fa undtagelser i tlnglysmngslovens § 14,
stk. 2, indfores alle dokumenter, der modtages til ting-
lysning, i dagbogen. Herved konstateres modtagelses-
dagen og dermed dokumenternes tidsmeessige rackke-
folge, s& der ikke senere opstar tvivl herom.

Efter indferelsen i dagbogen foretager tinglysnings-
dommeren den tinglysningsmassige provelse. Der er
tale om en juridisk provelse, hvor der tages stilling til,
om der efter dokumentets eget indhold, tidligere ting-
lyste rettigheder eller-lovgivningen i gvrigt er noget til
hinder for, at dokumentet lyses pd den méde, som an-
melderen gnsker.

Rettigheder, som kan tinglyses, mdﬁares herefter i
henholdsvis tingbogen, personbogen eller bilbogen.

2.2. Den retlige kvalifikation af andelsboliger _
Tinglysningsloven indeholder ikke i dag saerlige
regler om tinglysning af rettigheder.over andele i an-
delsboligforeninger mv.
Arbejdsgruppen har segt at aﬂdare, hv11ken gruppe
af aktiver en andelsbolig tilherer. For en panthaver el-

“Jer erhverver kan det fA stor betydning, om en andels-

lejlighed som formuegode og retsposition skal kvali-
ficeres som losere eller fordringer. Sondringen har be-
tydning, fordi sikringsakten, hvortil den tinglige be-
skyttelse er knyttet, er forskellig for lgsere og fordrin-
ger. Kvalificeres andelen som lgsere, mé den kun un-
derpantseettes med tinglysning som sikringsakt, jf.
tinglysningsloven § 47, stk. 1. Kvalificerer man deri-
mod andelslejligheden som en fordring, er der ifolge
tinglysningsloyens § 47, stk. 4, ikke mulighed for
tinglyst underpantsaetning. I stedet skal pantseetning
ske efter reglerne om pantszetning af simple gaeldsbre-
ve, jf. geeldsbrevslovens § 31, med denunciation til
bestyrelsen som sikringsakt.

Arbejdsgruppen anforer, at der kun i begrenset om-
fang foreligger retspraksis pa omrédet. Begrundelsen
for dette er formentlig, at langt de fleste foreninger har
bestemmelser i deres vedtaegter, der har udelukket be-
laning og kreditorforfalgning, sa der ikke har udviklet
sig nogen praksis om disse sporgsmal. °

Arbejdsgruppen finder efter en naermere vurdering
af spargsmélet ikke grundlag for at konkludere, efter
hvilke regler pantsaetning af andelslejligheder skal be-
handles i henhold til gzldende ret. Der henvises til be-
teenkningen side 24-27. '

2.3. Tinglysning som registreringsmodel

2.3.1. Arbejdsgruppen har overvejet, hvilken pant-
satningsmodel (sikringsakt), der ber anvendes i rela-
tion til pantsaetning af andele i andelsboligforeninger.

For at en panthavers fortrinsret til det pantsatte ak-
tiv skal respekteres af pantsztterens kreditorer og af-
taleerhververe i god tro, kraeves det, at der er iagttaget
en slkrmgsakt (reglstrermg eller denunciation, dvs,
underretning til skyldneren). Sikringsaktens form af-
heenger af, hvilket aktiv der er givet pant i. Feelles for
de forskellige 51kr1ngsakter der kreeves. iagttaget, er,
at sigtet hermed er betryggende prioritetskonstatering,
offenthggmelse og radighedsbegrensning.

Arbejdsgruppen har ved vurderingen af spgrgsma-
let forudsat, at et fremtidigt system for pantsaetning af
andele i andelsboligforeninger — for at fungere til-
fredsstillende — skal veere egnet til at beskytte f.eks.
panthavere og-godtroende erhververe mod tab. For
panthaveren er det centrale, at der ved sikringsakten
skabes sikkerhed for, at panthaveren nyder beskyttel-
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se over for andelshaverens kreditorer, andre panthave-
re og erhververe af andelslejligheden. For kebere af
andelslejligheder er det vigtigt, at det er muligt med
sikkerhed at konstatere, om der er stiftet andre rettig-
heder over andelen i form af navnlig pant eller udlzg,
séledes at keberen pa hensigtsmeassig made kan gar-
dere sig mod skuffelse og tab.

Ved etablering af et system for pantsatning af an-
dele i andelsboligforeninger er der ogsd vasentlige
hensyn at tage til andelsboligforeningen. Det er sile-
des vigtigt, at der skabes et system, som er administra-
tivt enkelt at handtere for andelsboli gforenmgen Her-
ved reduceres risikoen for, at andélsboligforeningen
padrager sig-erstatningsansvar, f.eks. fordi en pantha-
vers eller en udlegshavers rettighed i andelslejlighe-
den overses, og rettighedshaveren derved lider tab, el-
ler fordi foreningen ofter en andelshavers salg af en
pantsat andel fejlagtigt udbetaler hele restkebesum-
men til andelshaveren med den Vukmng, at panthave—
ren lider et tab,

Arbejdsgruppen anbefaler pd baggrund af sine naet-
mere overvejelser, at der etableres et registreringssy-
stem, hvor tinglysning er sikringsakt, Dette svarer til
den ordning, der i dag geelder, nir der er tale om ret-
tigheder over fast ejendom, herunder bygninger p4 le-
- jet grund, rettigheder i motorkeretojer mv., samt ved
underpant i losere og ved hestpant.

Arbejdsgruppen er opmerksom p4, at et formahse~
ret system svarende til et af de nevnte registreringssy-
stemer vil vaere forbundet med krav om iagttagelse af

flere formalia i forbindelse med de enkelte rettigheder,

ligesom det kan medfere betaling af afgifter til det of-
fentlige og udgifter til sagkyndig bistand for parterne.

Arbejdsgruppen fremheever imidlertid, at de naevn-
te systemer drives af det offentlige, at der er offentlig
adgang til oplysninger om rettighedsforholdene, og at
oplysningerne er let tilgeengelige. Arbejdsgruppen an-
ser de naevnte forhold som meget tungtvejende ved
valget af en model for registrering af rettigheder. Ar-
bejdsgruppen leegger endvidere veegt pa, at et registre-
ringssystem samtidig indebaerer en fjernelse af det ar-
bejde og den risiko, der ville pahvile bestyrelsen i an-
delsboligforeningen, hvis sikringsakten var denuncia-
tion, dvs. underretning til skyldneren. -

2.3.2. Herefter anbefaler arbejdsgruppen, at regi-
streringssystemet skal baseres pd genstanden — dvs.
andelslejligheden — og séledes ikke pa skyldnerens
person. Et registreringssystem, som tager udgangs-
punkt i skyldnerens person, giver ikke et samlet over-
blik over, hvilke heeftelser der hviler p4 genstanden.
En personbaseret registrering vil efter arbejdsgrup-
pens opfattelse derfor ikke veere medvirkende til at

skabe et let anvendeligt og gennemskueligt systen.
En realbaseret registrering skaber derimod en hgjere
grad af sikkerhed for, at det kan konstateres, hvilke
(registreringspligtige) rettigheder der hviler pi an-
delslejligheden,

Arbejdsgruppen er af den opfattelse, at bllbogsmo-
dellen er den model, som er bedst egnet som paradig-
ma for et registreringssystem for pant og udleg i an-
dele,

A1bejdsgruppen leegger herved vwgt pa, at de1 er

tale om et system, der er nemmere gennemskueligt og

billigere. sammenlignet med f.eks. systemet for fast
ejendom. Dette hanger sammen med, at der i bilbo-
gen tinglyses ejendomsforbehold, underpant og rets-
forfelgning, for at sidanne rettigheder kan opna om-
seetnings- og kreditorbeskyttelse. Uden for ordningen
falder imidlertid hindpant, tilbageholdsret, brugsret-
tigheder, herunder leasing, og ejendomsret (adkomst),
For anvendelsen af bilbogsmodellen som paradigma
taler tillige, at tinglysningsopgaverne varetages af en
central registreringsmyndighed for hele landet; som
derigennem har opnéet stor ekspertise i sagsbehand-
lingen.

Endelig er bilbogssystemet opbygget saledes er der
mulighed for at veelge flere sogenogler, og det er sale-
des muligt at sage pé sdvel genstand som person.

Arbejdsgruppen henviser til bilbogsbetenkningen
(nr. 1190/1990) om skjult geeld i biler, hvor det anfe-
res, »at det tinglysningssystem, som arbejdsgruppen
foreslar gennemfert for biler, uden seerlige vanskelig-
heder vil kunne anvendes pé andre aktiver, der kan be-
skrives pa tilstreekkelig entydig méde.« Efter arbejds-
gruppens opfattelse er der lovgivningsmaessigt foreta-

-get en tilstrekkelig sikker afgreensning af de omhand-

lede boligtyper til, at en registreringsordning alene for
disse boligtyper kan administreres i praksis.

2.3.3. Sikring af, at rettigheder i form af pant eller
retsforfelgning over en andel registreres pa den rigtige
andel i andelsboligforeningen, forudsestter en entydig
identifikation af den pégzeldende andelslejlighed. Der
knytter sig nogle sarlige problemer til identifikatio-
nen af andelslejligheder, idet disse i modsetning til
selvstendig fast ejendom, herunder ejerlejligheder,
ikke er registreret med et dertil herende matrikelnum-
mer eller ejerlejlighedsnummer.

Arbejdsgruppen anbefaler, at Bygnings- og Bohg-
registret (BBR) anvendes til identifikation af en an-
delslejlighed, som enskes stillet til sikkerhed for et
l&n. -

BBR er opdelt i 3 niveauer; Ejendomsniveau, byg-
ningsniveau og enhedsniveau. Det er muligt via regi-
stret at.indhente en reekke oplysninger om sével ejen-
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dommen og de p4 ejendommen placerede bygninger
som de enkelte enheder, dvs. for ¢jendomme, der ejes
af en andelsboligforening, ogsd om de enkelte andels-
lejligheder. Oplysningerne i BBR er offentligt tilgan-
gelige og kan rekvireres af enhver,

For en klar identifikation af den andel, som f.eks.
enskes pantsat, er det arbejdsgruppens vurdering, at
der skal foreligge oplysning om ejendomsnummer,
ejerforhold, andelsboligforeningens navn og adresse
samt andelslejlighedens adresse. Disse oplysninger
vil kunne foreligge ved indhentelse af en udskrift af
oplysningerne i BBR kombineret med en erklering
fra andelsboligforeningen om, at den andel, som en-
skes pantsat, giver brugsret til den lejlighed, som der
er indhentet en BBR-udskrift pa, jf. afsnit 2.3.4. ne-
denfor.

Andelsboligforeningens erkleering om andelslejlig-
heden skal efter forslaget afgives p& baggrund af en til
lejligheden indhentet udskrift fra BBR. Safremt der er
betydelige forskelle mellem BBR-udskriftens oplys-
ninger og forholdene i ejendommen, har andelsbolig-
foreningens bestyrelse anledning til at gere parterne
opmerksomme herpa.

For at minimere risikoen for fejl skal der sével ved
anmodningen til andelsboligforeningen om afgivelse
af denne erklering som ved anmeldelse til tinglysning
vedlzegges en udskrift fra BBR med angivelse af en-
hedsadressen pa den lejlighed, hvortil den pagelden-
de andel giver brugsret.

Arbejdsgruppen foreslar pd denne baggrund, at
grundlaget for registrering af rettigheder over andele
bliver oplysningerne i BBR kombineret med en erklee-
ring fra andelsboligforeningen om, at den andel, som
gnskes pantsat, giver brugsret til den lejlighed, som
der er indhentet en BBR-udskrift pa. Vedrorende an-
delsboligforeningens erkleering om ejerforholdet hen-
vises til afsnit 2.3.4. nedenfor.

Indtil andelsboligforeningens erklaering foreligger,
bor det efter arbejdsgruppens opfattelse vaere muligt
for en rettighedshaver at {4 foretaget en forelgbig ting-
lysning med frist til fremleeggelse af andelsboligfor-
eningens erklering. Under forudseetning af, at erkle-
ringen fremlzegges inden fristudleb, siledes at betin-
gelserne for endelig tinglysning er opfyldt, ber ting-
lysningen saledes have virkning fra tidspunktet for
den forelgbige lysning med frist, nzrmere bestemt
den dag dokumentet oprindeligt er anmeldt til tinglys-
ning, jf. tinglysningslovens § 25.

2.3.4. Arbejdsgruppen har overvejet, om der ber
stilles krav om systematisk registrering af adkomst
(ejerforhold). Offentlig registrering af adkomst, f.eks.

svarende til den registrering, som sker ved fast ejen-

dom, kan gere det muligt at forsyne systemet med en
sarlig trovaerdighed, som letter transaktioner over an-
dele, idet den, der agter at indgd aftale vedrerende an-
delen, i almindelighed kan disponere i tillid til, at den
registrerede adkomsthaver er berettiget til at rdde over
andelen. :

For de andelslejligheder, der ikke pantsattes, vil re-
gistrering af adkomst imidlertid vaere en ungdvendig,
omkostningskravende transaktion. Hertil kommer, at
et krav om registrering af adkomst vil kreeve, at en
reekke - formaliteter skal overholdes, og at der ved
overdragelse vil vare ggede omkostninger for parter-
ne i form af udgifter til professionel bistand og offent-
lige afgifter. Det er arbejdsgruppens vurdering, at sé-
dan registrering tillige kan medfere vasentlige udgif-
ter for det offentlige, idet afgifterne ikke kan forventes
at daekke omkostningerne ved etablering af systemet,
navnlig oprettelse af et blad i andelsboligbogen for
hver andelsbolig mv. i landet.

S4 vidt det er arbejdsgruppen bekendt, opstér der i
praksis meget sjeeldent tvist om, hvem der er ejer af en
andel. Foreningerne har — bl.a. som folge af, at besty-
relsen i andelsboligforeningen skal godkende nye er-
hververe af andele i foreningen — palidelige oplysnin-
ger om, hvem der er ejere af foreningens andele. Efter
arbejdsgruppens opfattelse kan andelsboligforenin-
gen med tilstreekkelig sikkerhed konstatere ejerforhol-
det, uden at der herved pélegges foreningerne en uri-
meligt tyngende opgave. Arbejdsgruppen leegger her-

ved veegt pé, at foreningens erklering om ejerforhol-

dene afgives under ansvar for urigtige oplysninger, og
at de oplysninger, som bestyrelsen skal bekrefte, an-
gér forhold, som den i kraft af sine ovrige forpligtelser
efter andelsboligloven eller foreningens vedtaegter er
eller bgr veere bekendt med, naermere bestemt de ak-
tuelle ejerforhold og data vedrerende den til en andel
knyttede lejlighed. Der er ikke tale om, at bestyrelsen
selvstendigt skal fremskaffe nye oplysninger.

Arbejdsgruppen finder herefter ikke, at der ber stil-
les krav om systematisk registrering af adkomst.

Arbejdsgruppen foreslar i stedet, at andelsboligfor-
eningen til bekrefielse af ejerforholdet vedrarende
andelen og til sikker identifikation af denne skal afgi-
ve en erklering om adkomstforholdene. Forslaget
herom indebzerer, at der ved tinglysning af rettigheder
(pantebreve eller udleeg) skal fremlegges en erklee-
ring fra andelsboligforeningen om, at den, som doku-
mentet vedrorer, er den person, som andelsboligfor-
eningens bestyrelse har godkendt som ejer af den pa-
geeldende andel.

Bestemmelser om afgivelse af erkleeringen foreslés
indsat i en ny § 4 ai andelsboligloven, jf. ekonomi- og
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erthvervsministerens lovforslag, hvortil der henvises.
Det vil fremgé af den foresldede bestemmelse, at en
andelsboligforening til brug for tinglysning af et pan-
tebrev eller retsforfelgning i en andel efter anmodning
fra andelshaveren, langiveren eller udlegshaveren
uden ugrundet ophold skal afgive erklering om, hvor-
vidt den, som tinglysningsdokumentet vedrerer, er
den person, der er godkendt som andelshaver med
brugsret til den padgaeldende lejlighed. Foreningen vil
endvidere have pligt til at oplyse, om foreningen har
stillet garanti i forbindelse med kebét af den pagel-
dende andel og om sterrelsen af det garanterede belab.

Vedrerer erkleringen erhververen af en andel -

(f.eks. fordi der er tale om finansiering af keb af ande-
len), vil andelsboligforeningen i henhold til den fore-
sldede bestemmelse ikke veare forpligtet til at afgive
erkleeringen, for kebesummen indbetales til forenin-
gen uden andre betingelser end, at erkleeringen afgi-
ves, og at provenuet anvendes til at indfri eventuelle
foranstaende panteheeftelser og udleg forud for afreg-
ning til selger.

Endelig foreslas det, at ekonomi- og erhvervsmini-
steren bemyndiges til at fastsatte nermere regler om
form og indhold af de naevnte anmodninger og erkle-
ringer, herunder bestemme, at der skal anvendes en
seerlig blanket.

2.3.5. Det er arbejdsgruppens vurdering, at der er et
tilsvarende behov for en registreringsordning for ak-
tieboliger og anpartsboliger, og arbejdsgruppen fore-
slér derfor, at der indferes én samlet ordning, som
ogsd omfatter boligfellesskaber efter andelsboliglo-
vens kapitel III, der vedrerer boligaktie- og boligan-
partsselskaber.

2.3.6. Om arbejdsgruppens narmere overvejelser
vedrerende valg af pantsatningsmodel henvises til
beteenkningen side 63-85.

2.3.7. Justitsministeriet kan tilslutte sig arbejds-
gruppens synspunkter og forslag, og lovforslaget er
udformet i overensstemmelse hermed, jf. det foreslae-
de kapitel 6 b i tinglysningsloven (lovforslagets § 1,
nr. 1).

2.4. Registreringssystemets nermere indretning

2.4.1. Generelt

Arbejdsgruppen foreslar at betegne registrerings-
ordningen »andelsbolighogen« og dermed at lade ord-
ningen indga i det system, som er etableret med bilbo-
gen. Med denne betegnelse angives, at der er tale om
en registreringsordning for visse rettigheder i andele i
andelsboligforeninger. Arbejdsgruppen foreslar end-
videre, at ordningen lovteknisk gennemfores ved ind-
fojelse af et nyt kapitel i tinglysningsloven, idet der
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som for bilbogens vedkommende er tale om at basere
ordningen pa det eksisterende tinglysningssystems al-
mindelige regler. Ordningen foreslds pé linje med bil-
bogen indfert som et centralt landsdeekkende edb-re-
gister. Det foreslas, at andelsboligbogen, som det gel-
der for bilbogen og personbogen, fores for hele landet
ved retten i Arhus.

2.4.2. Rettigheder der skal tinglyses

Ved fastleggelsen af, hvilke rettigheder ordningen
skal omfatte, bar praktiske behov og retstekniske hen-
syn efter arbejdsgruppens opfattelse veere afgarende.

Arbejdsgruppen foreslar, at ordningen, ligesom det
geelder for bilbogen, skal omfatte en reekke udtrykke-
ligt angivne typer af rettigheder i andele. I modsaet-
ning hertil gelder for fast ejendom, at tinglysning er
obligatorisk for alle rettigheder, medmindre rettighe-
den udtrykkeligt er undtaget fra kravet om tinglys-
ning.

Arbejdsgruppen finder, at ordningen i lighed med
det, som geelder for bilbogen, ber omfatte pantsetning
og retsforfolgning, dvs. udleeg, arrest og konkurs.

Arbejdsgruppen finder derimod ikke, at ejendoms-
forbehold, garantier efter andelsboliglovens § 5,
stk. 13, der foreslas ophevet, jf. gkonomi- og er-
hvervsministerens lovforslag, adkomst eller brugsret-
tigheder skal kunne tinglyses.

Der henvises til den foresliede bestemmelse i ting-
lysningslovens § 42 j, stk. 1, jf. lovforslagets § 1, nr.
L.

Om arbejdsgruppens nzermere overvejelser henvi-
ses til beteenkningen side 87-89.

2.4.3. Tinglysningens retsvirkninger

For fast ejendoms vedkommende gaelder efter ting-
lysningslovens § 1, at alle rettigheder skal tinglyses. I
kraft af den systematiske registrering af adkomstfor-
holdene og prevelsen af de tinglyste dokumenter er
det ved fast ejendom muligt at knytte en gyldigheds-
virkning til tinglysningen, jf. tinglysningslovens § 27.

Tinglysning i personbogen eller i bilbogen har in-
gen tilsvarende gyldighedsvirkning, Ved disse former
for tinglysning registreres adkomstforholdene ikke,
og der sker ingen tilsvarende provelse af udstederens
adkomst ved tinglysning af panteretiigheder mv.

Arbejdsgruppen stiller pd tilsvarende méde ikke
forslag om, at der skal ske systematisk registrering af
adkomst til andele, jf. pkt. 2.3.4. ovenfor. I stedet fore-
slés som n=vnt en ordning med indhentelse af erklee-
ring fra andelsboligforeningens bestyrelse om identi-
fikation af indehaveren af den pagaeldende andel samt
de lokaler, som andelen giver brugsret til.

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tilleegsbev.lovforslag)
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Da en kaber af andelen séledes ikke skal have ting-
lyst sin adkomst, opstér der spergsmal om, under hvil-
ke betingelser adkomsten skal kunne fortreenge en
utinglyst rettighed vedrerende pant eller retsforfolg-
ning, der efter forslaget skal tinglyses for at opné be-
skyttelse mod senere rettighedshavere, herunder er-
hververe af de pagzldende andele mv. Situationen
kan eksempelvis opstd, hvis andelen seelges, efter den
er pantsat af seelgeren, men uden at panteretten er ble-
vet tinglyst.

Arbejdsgruppen fastslér, at det er i alle involverede
parters interesse, at der i forbindelse med salg af ande-
len kan foretages en sikker konstatering af det tids-
punkt, fra hvilket (en godtroende) kaber kan dispone-
re over andelen uden risiko for at blive medt med
utinglyste rettigheder, der giver sikkerhed for fordrin-
ger pé salgeren. Keberens og dennes aftaleerhverve-
res interesse heri er &benbar, men ogsé indehavere af
endnu ikke tinglyste panterettigheder har interesse i at
kunne konstatere, om 1an kan udbetales uden risiko
for, at panteretten er eller bliver fortreengt af en god-
troende kaber.

Arbejdsgruppen foreslar derfor, at det udtrykkeligt
gores til en betingelse for, at en senere godtroende er-
hverver af andelen kan fortreenge en pante- eller ud-
laegsret, at den senere overdragelse er godkendt af an-
delsboligforeningen. En panthaver kan saledes sikre
sig mod at lide tab som folge af ekstinktion til fordel
for en senere kober ved umiddelbart for det pantesik-
rede lans udbetaling at indhente foreningens erkle-
ring om, at der ikke er godkendt overdragelse af ande-
len, siden den oprindelige erklering om adkomstfor-
holdene blev afgivet. Efter skonomi- og erhvervsmi-
nisterens forslag til eendring af andelsboligloven har
en andelshaver, langiver eller udlegshaver krav pé, at
foreningen afgiver en sidan erkleering. Det bemeerkes
herved, at panthaveren har mulighed for at opné sik-
kerhed i den nevnte henseende gennem forelobig
tinglysning med frist, jf. herved pkt. 2.3.3. ovenfor.

Der henvises til den foreslaede bestemmelse i ting=
lysningslovens § 42 j, stk. 2, jf. lovforslagets § 1, nr.
1.

Arbejdsgruppen stiller ikke herudover forslag om
regler om betingelserne for at fortraenge utinglyst pant
eller udleeg i en andel. Der henvises til beteenkningen
side 89-91.

2.4.4. Den tekniske. indretning af andelsboligbogen

Nar et dokument modtages til tinglysning, vil det
samme dag blive indfert i dagbogen. I forbindelse her-
med vil de formelle betingelser for tinglysning blive

péset, og dokumentet vil blive afvist, safremt disse
ikke er opfyldt.

Efterfalgende vil dokimentet blive indfert i andels-
boligbogen og dokumentets prioritetsstilling vil blive
fastslaet. Strider den prioritetsstilling, dokumentet
selv angiver, mod den, der fremgar af andelsboligbo-
gen, vil dokumentet f4 anmerkning herom.

Efter arbejdsgruppens forslag skal andelsboligbo-
gen indrettes efter samme principper som bilbogen,
hvilket vil sige, at-andelsboligbogen ikke — som ting-
bogen — indrettes med et eget blad for enhver ejen-
dom/andel, men kun med blade for de pantsatte ande-
le.

Dette medforer, at tinglysningsdommeren ikke har
mulighed for at preve, om andelen eksisterer, ligesoni
den manglende registrering af adkomst til andelene
indebeerer, at det ikke vil veere muligt for tinglys-
ningsdommeren at preve, om udstederen ogsa er ejer
af andelen og dermed, formelt, berettiget til at ride
over denne.

Den manglende pravelse medforer, at det vil princi-
pielt veere muligt uberettiget at pantseette andele, lige-
som det vil veere muligt at pantsette ikke eksisterende
andele.

Efter almindelige regler er staten ansvarlig for ting-
lysningskontorets fejl og forssmmelser ved forelsen
af registrene og ekspeditionen af de dokumenter, der
er indleveret til tinglysning, se narmere tinglysnings-
lovens §§ 34-35, der angér fast ejendom, men som
finder tilsvarende anvendelse pa tinglysning i bilbo-
gen, jf. tinglysningslovens § 42 g, stk. 3. Efter ar-
bejdsgruppens opfattelse kan disse almindelige regler
ikke antages at medfore, at statskassen uden videre er
ansvarlig for de fejl, som en andelsboligforening mét-
te begd ved afgivelse af en erkleering om adkomstfor-
holdene til brug for tinglysning efter den foreslaede
ordning. Efter arbejdsgruppens opfattelse er der ingen
grund til at foresla et videregdende ansvar for statskas-
sen.

Uanset henvisningen i den foreslaede bestemumelse
i tinglysningslovens § 42 m, stk. 2, til tinglysningslo-
vens erstatningsregler i § 34 og 35, vil statskassen sé-
ledes ikke uden videre kunne blive palagt at yde et-
statning i de anforte tilfeelde.

For at begraense risikoen for uberettigede eller fejl-
agtige tinglysninger foreslar arbejdsgruppen reglen i
§ 42 k, stk. 5, hvorefter der til tinglysning skal med-
folge en erkleering fra andelsboligforeningens besty-
relse samt en udskrift med andelens adresse fra Byg-
nings- og Boligregistret (BBR), jf. pkt. 2.3.3. ovenfor.

Safremt disse bilag ikke medfolger, skal tinglys-
ningsdommeren tinglyse dokumentet med frist for an-
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melderen til at fremskaffe disse, jf. forslagets § 42 k,
stk. 7. Fristen, der fastsettes af tinglysningsdomme-
ren, vil normalt veere lgbende méned plus 30 dage.
Samtidig ber dokumentet, da der tillige er tale om et
identifikationsforbehold, paferes en generel anmaerk-
ning om risikoen for en @ndret prioritetsstilling, s-
fremt andelens adresse mdte vise sig at vaere forkert.

Séfremt dokumentet ikke pa ny anmeldes til ting-
lysning (vedlagt de pigzeldende bilag) inden fristens
udleb, vil dokumentet — uden yderligere varsel —blive
slettet.

Nér et dokument, der er tinglyst med fiist, senere
kommer frem til endelig tinglysning, vil det som ud-
gangspunkt ikke, da det har retsvirkning fra det oprin-
delige tinglysningstidspunkt, skulle have anmerkning
om eventuelle senere tinglysninger — heller ikke selv
om disse métte veere tinglyst uden frist.

Dog vil dokumentet skulle proves pa ny, séfiemt
adressen métte veere @ndret. Sker den forelgbige lys-
ning séledes udelukkende pa det skitserede realbase-
rede grundlag (BBR-udskrift) pa et tidspunkt, da for-
eningens erklering ikke foreligger, er der en vis risiko
for, at registreringen sker med forkert eller ufyldest-
gerende identifikation af den andel, der er tale om,
med den virkning, at offentliggarelsen (den forelabige
tinglysning) af den stiftede ret (pant eller udlag), sker

det »forkerte sted«, hvorved et af tinglysningens ho- -

vedformal, offentliggarelsen, forspildes. Eftersom det
er indehaveren af den ret, som enskes tinglyst, der har
fordelene ved, at tinglysning kan ske pa et usikkett, og
derfor forelgbigt grundlag, ber det efter arbejdsgrup-
pens opfattelse ogsa vaere denne, der skal bare risiko-
en for, at den forelobige tinglysning pé grund af for-
kert identifikation af den pantsatte lejlighed sker »det
forkerte sted«. I en sadan situation kan retsvirkningen
af (endelig) tmglysnmg pd grundlag af andelsbolig-
foreningens attest af ejerforholdene og pantets identi-
tet saledes i givet fald ikke regnes fra tldspunktet for
den forelgbige lysning.

Nér dokumentet er tinglyst, paferes det oplysnmg
herom, om datoen for modtagelsen, det nummer,
hvorunder tinglysning har fundét sted, samt de even-
tuelle anmeaerkninger, dokumentet matte have faet,

Arbejdsgruppen foreslar i gvrigt en reekke henvis-
ninger til andre regler i tinglysningsloven, jf. den fore-
sldede § 42 1, herunder ogs4, at der i forbindelse med
tinglysning i andelsboligbogen skal vire imulighed
for seedvanlig tinglysning med frist, jf. den gaeldende
bestemmelse i tinglysningslovens § 15, stk. 3. Det vil
saledes ogsé ved tinglysning i andelsboligbogen vaere
muligt for tinglysningsdommeren at meddele en frist

til f.eks. fremskaffelse af en tegningsudskrift eller lig-
nende.

Ved tinglysning af pategninger (om f.eks. aflysning
af pantebrevet eller nedseettelse af det pantsatte belgb)
pé allerede tinglyste dokumenter kreves ikke doku-
mentation efter den foresldede § 42 k, stk. 5. Vedrerer

* en pategning pa et allerede tinglyst pantebrev forhg-

jelse af pantegaelden, vil der dog i forbindelse med
tinglysning skulle foreligge dokumentation efter den
foresldede § 42 k, stk. 5, idet forhgjelsen svarer til
etablering af et nyt pantseetningsforhold.

Nar et dokument aflyses af andelsboligbogen, vil
det blive overfart til et seerligt historisk register, hvori
det-vil forblive i tre &r, jf. tinglysningslovens § 50 c,
stk. 4. Efter dette tidspunkt vil det ikke vaere muligt at
f4 oplysning om pantseetningen.

Nar der ikke er tinglyst flere rettigheder over en be-
stemt andel, udgér andelen igen af andelsboligbogen.

2.4.5. Fremgangsmaden ved tinglysning :

Grundlaget for tinglysning af rettigheder i andels-
boligbogen faststtes i en serskilt bestemmelse i ting-
lysningsloven svarende til det, der gzelder for person-
bogen og bilbogen. Det skal siledes fremgé af be-
stemmelsen, at rettigheder vedrerende pant og retsfor-
folgning i andele skal tinglyses i andelsboligbogen.
Det skal endvidere fremgé, at der som grundlag for
tinglysningen skal foreligge et dokument, som fast-
slar, stifter, forandrer eller ophaever en ret vedrerende
en bestemt andel i en andelsboligforening.

Der henvises til de foresldede bestemmelser i ting-
lysningslovens § 42 j, stk. 1, og § 42 k, stk. 2.

Som et led i forslaget om at gore registreringsord-
ningen edb-baseret foreslds, at tinglysningsdokumen-
ter udfeerdiges pé serlige standardblanketter, der gor
indtastning lettere eller ger maskinel indlesning mu-
lig. Justitsministeren bemyndiges saledes til at fast-
sztte, at dokumenter skal oprettes pa godkendte blan-
ketter. Der henvises til tinglysningslovens § 50 £.

I et edb-baseret tinglysningssystem, hvor tinglys-
ningsdokumenter udferdiges pad serlige standard-
blanketter, er der ikke behov for genparter.

Det foreslés ligeledes, at der udarbejdes en stan-
dardblanket til brug for andelsboligforeningens erkla-
ring om oplysninger, der kan identificere andelshave-
ren saint de lokaler, som andelen giver brugsret til.
Der henvises til den foresldede bestemimelse i andels-
boliglovens § 4 a, stk. 3; jf. gkonomi- og erhvervsmi-
nisterens lovforslag. Erkleeringen skal indsendes sam-
men med det dokument, som gnskes tinglyst. Endvi-
dere foreslés, at den BBR-udskrift, som skal vedleg-
ges anmodningen om en erklering fra andelsboligfor-
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eningen, ligeledes skal vedleegges det dokument, som
begeres tinglyst. Det pahviler herefter tinglysnings-
dommeren at prgve overensstemmelsen imellem de
oplysninger, som fremgar af dokumentet, erklaermgen
fra andelsboligforeningen og BBR-udskriften.

Ligesom ved tinglysning i bilbogen, jf. tinglys-
ningslovens § 42 f, stk. 1, skal der kunne tinglyses
med frist og gives anmerkning efter tinglysningslo-
vens almindelige regler herom. Lysning med frist kan
efter tinglysningslovens § 8, stk. 2, ske i tilfzelde, hvor
der opstar mistanke om gyldigheden af et til tinglys-
ning indleveret dokument. Ligeledes kan der efter
§ 15, stk. 3, lyses med frist i tilfeelde, hvor der ikke er
anmeldt fornedent bevis for, at udstederen af doku-
mentet er berettiget til at ride over ejendommen.

Tinglysningslovens anmerkningssystem har til
hensigt at advare udstederen af dokumentet (og den,
der indhenter oplysning om, hvad der er tinglyst) om
forhold, som efter det i gvrigt tinglyste kan have be-
tydning for prioritetsstillingen. Eftersom der ved an-
dele i andelsboligforeninger er tale om rettigheder
vedrerende forholdsvis store ekonomiske verdier,
ber ogsé anmerkningssystemet overfores til andels-
boligbogen.

Som for bilbogens vedkommende foreslds det, at
der gives bemyndigelse til justitsministeren til at ud-
stede nsermere regler, det vil sige udstedelse af en an-
delsboligbogsbekendtgorelse med nzrmere regler for
arbejdsgangene ved tinglysning i andelsboligbogen,
jf. den foreslaede bestemmelse i tmglysnmgslovens
§ 421, stk. 4.

Efter den geeldende bestemmelse i tinglysningslo-
vens § 50 f, skal der anvendes en af justitsministeren
godkendt pantebrevsformular i forbindelse med opret-
telse af pantebreve, der anmeldes til tinglysning. Den-
ne bestemmelse vil umiddelbart efter sin ordlyd finde
anvendelse pa pantebreve vedrerende andele i andels-
boligforeninger mv. Der vil som bilag til den nevnte
andelsboligbogsbekendtgerelse blive udarbejdet en
pantebrevsformular vedr. pant i andele mv.

Bade bilbogen og personbogen har regler om slet-
telse af tinglyste rettigheder efter 10 &r, medmindre
forlzengelse begeres. I lyset af, at der for andeles ved-
kommende er tale om vaerdier, som ikke i almindelig-
hed reduceres i takt med brugen, siledes som det sker
for biler og andet lgsere, men ofte stiger og normalt er
tilstede over en meget lang arrekke, idet andelen
knytter sig til en fast ejendom, foreslar arbejdsgrup-
pen ikke regler om automatisk slettelse af tinglyste
rettigheder.

Som for bilbogen, jf. tinglysningslovens § 42 e,
stk. 3, foreslas, at reglen i tinglysningslovens § 11,

stk. 2, om krav til dokumentation ved slettelse af pan-
tebreve finder tilsvarende anvendelse. Det bemarkes
herved, at keberen mé serge for aflysning af eventuel-
le haeftelser i forbindelse med erhvervelse af andelen,
men det pahviler andelsboligforeningen at sikre sig
pantebrevet i kvitteret stand som grundlag for udbeta-
ling af kebesummen til den tidligere andelshaver.

Det foreslas endvidere, at reglerne om fejlrettelse
og erstatning i tinglysningslovens §§ 34-35 finder til-
svarende anvendelse for tinglysning i andelsboligbo-
gen, sdledes som det gzlder for bilbogen, jf. tinglys-
ningslovens § 42 g, stk. 3.

2.4.6. Justitsministeriets overvejelser

Justitsministeriet kan tilslutte sig arbejdsgruppens
synspunkter og forslag vedrerende registreringssyste-
mets nermere indretning, og lovforslaget er udformet
i overensstemmelse hermed, jf. de foreslaede bestem-
melser i tinglysningslovens §§ 42 k-42 m (lovforsla-
gets § 1, nr. 1) '

2.5. Pantets udstrekning

Niér en andel i en andelsboligforening pantsettes, er
det veerdien af andelen i foreningens formue, som ud-
gor den umiddelbare sikkerhed for panthaveren. Til
en andel knytter sig imidlertid ogsé andre aktiver af
wkonomisk verdi for andelshaveren.

Nedenfor beskrives, i hvilket omfang sadanne an-
dre aktiver ber vaere omfattet af pant i andelen.

2.5.1. Forbedringer, scerligt tilpasset inventar og an-
det losore )

For det forste kan der opsta spergsmél om, hvorvidt
pant i en andel tillige omfatter retten til forbedringer,
som andelshaveren eller en tidligere andelshaver har
udfert i lejligheden, samt serligt tilpasset eller instal-
leret inventar og andet losgre i lejligheden.

Ved forbedringer forstds arbejder, som oger den
brugsmessige veerdi af boligen uden at kunne betrag-
tes som almindelig vedligeholdelse, og hvis tilstede-
veerelse i boligen kan konstateres, eksempelvis mo-
dernisering eller udskiftning af kekken og bad. Scer-
ligt tilpasset inventar omfatter inventar, som ikke
umiddelbart kan fjernes og anvendes andetsteds, eller
hvis fjernelse vil forringe veerdien af det fjernede,
og/eller medfore sterre efterreparationer, eksempelvis
skabe og gulvtapper, som er serligt tilpasset lejlighe-
den. Andet lpsore omfatter alle lgse indbogenstande
og lignende i lejligheden, herunder som udgangspunkt
hérde hvidevarer.

Den gzldende andelsboliglovs system tager. ud-
gangspunkt i, at forbedringer og saerligt tilpasset eller
installeret inventar medregnes i andelens pris, idet er-
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hververen er forpligtet til at overtage forbedringer og
seerligt tilpasset eller installeret inventar, sdfremt sal-
geren gnsker, at det indgér i handlen. I praksis er det
den altovervejende hovedregel, at forbedringer og
serligt tilpasset eller installeret inventar forbliver i
lejligheden i tilfeelde af salg af andelen.

Der er enighed i arbejdsgruppen om, at den foresla-
ede pantsetningsordning ber udformes saledes, at de
til enhver tid veerende forbedringer og seerligt tilpasset
eller installeret inventar er omfattet af pantet i ande-
len. Andet lgsere ber derimod ikke veere omfattet af
pantet; sddant losere kan saledes ikke pantsattes efter
reglerne om pant i andele, men efter reglerne om pant
ilgspre, I modseetning til det, der geelder efter tinglys-
ningslovens § 38 om pant i fast-ejendom, vil eksem-
pelvis hérde hvidevarer siledes som udgangspunkt
ikke veere omfattet af pantet, medmindre der er tale
om serlige indbygningsmodeller.

Arbejdsgruppen laeegger herved vagt pa, at hoved-
sigtet med en pantsetningsordning for andele i an-
delsboligforeninger er,:ligesom ved pantsetning af
fast ejendom, at sikre, at aktiver kan udnyttes bedst
muligt som kreditgrundlag, herunder yde kreditorer
bedst mulig sikkerhed for deres tilgodehavende i den
veerdi, som objektet for pantsaetningen repraesenterer
ved et almindeligt salg. Desuden ber tilstreebes hej
grad af enkelhed i regelsaettet. Hensynet hertil taler
for, at afgreensningen af pantets omfang som udgangs-
punkt kommer til at svare til den, der anvendes ved
salg, idet en sneevrere afgreensning af genstanden for
pant end af genstanden for salg kan give anledning til
praktiske vanskeligheder ved tvangssalg, herunder
ved afregning af kebesummen. Arbejdsgruppen fin-
der dog ikke, at den foresldede regel ber geres ufravi-
gelig, séledes at parterne afskaeres fra at aftale andet i
pantseetningsaftalen.

Der henvises til den foresldede bestemmelse i ting-
lysningslovens § 42 j, stk. 4.

Om arbejdsgruppens nermere overvejelser henvi-
ses til beteenkningen side 95-99.

2.5.2. Panterettens forhold til scerskilte rettigheder

Nér forbedringer og seerligt tilpasset eller installeret
inventar omfattes af pant i andele, opstér der spergs-.
mél om, hvorvidt saerskilte rettigheder, -f.eks. ejen-
domsforbehold, i sddanne aktiver mv. skal kunne for-
beholdes, selv om s&danne rettigheder kan komme i
konflikt med panterettigheder i andelen.

Panthaverne har selvsagt interesse i, at der ikke er
risiko for at blive medt med konkurrerende rettighe-
der i form af ejendomsforbehold eller seerskilt pant i

forbedringer eller seerligt tilpasset eller installeret in-

ventar i den pantsatte andel. Dette kunne efter arbejds-
gruppens opfattelse opnas ved en regel svarende til
tinglysningslovens § 38.

Efter arbejdsgruppens vurdering har det naevnte in-
ventar dog normalt kun temmelig beskeden betydning
for andelens vaerdi og dermed pantesikkerheden,

Desuden kan en uretmeessig bortfjernelse af gen-
stande, der er blevet en integreret bestanddel af lejlig-
heden, forhindres gennem de ulovbestemte principper
om tilveekst, hvis fjernelsen ikke kan ske uden fysisk
beskadigelse af lejligheden.

Hertil kommer, at indferelse af en regel, der ligger
pa linje med tinglysningslovens § 38, kunne forhin-
dre, at andelshaveres anskaffelse af inventar, som ef-
ter sin art afheengigt af den naermere tilpasning og in-
stallering kan blive grebet af pant i andelen, blev fi-
nansieret ved f.eks. ejendomsforbehold eller tinglyst
lospreunderpant. Arbejdsgruppen fremheever herved,
at ejendomsforbeholdet mv. ville veere uden retsvirk-
ning ikke alene i tilfeelde, hvor andelen i forvejen er
pantsat, men ogsd i tilfelde, hvor andelen ved anskaf-
felsen af inventaret er ubehaeftet, men senere pantseet-
tes.

Arbejdsgruppen finder pd denne baggrund ikke til-
straekkelig grund til pé den anferte made at modvirke
forbehold af seerskilte rettigheder over inventar an-
skaffet af andelshavere med henblik pa installering i
en andelsbolig, og arbejdsgruppen stiller derfor ikke
forslag til lovregler herom.

Der vil saledes kunne stiftes eksempelvis ejen-
domsforbehold i forbedringer og seerligt tilpasset eller
installeret inventar, der ellers ville veere omfattet af et
eventuelt pant i andelen.

Nér den serskilte rettighed opherer, f.eks. nar et
gjendomsforbehold bortfalder ved den endelige beta-
ling af kebesummen vedrerende genstanden, vil for-
bedringen eller det seerligt tilpassede eller installerede
inventar veere omfattet af pantet.

Om arbejdsgruppens overvejelser henvises i gvrigt
til beteenkningen side 99-100.

2.5.3. Udlodninger

Udlodninger kan forekomme i form af udlodning af
overskud og udlodning i forbindelse med kapitalned-
sxttelse og likvidation. Udlodninger af andelsbolig-
foreningens formue til andelshaverne indebarer, at
den formue, som en panthaver har sikkerhed i, ned-
bringes. Der er séledes tale om en forringelse af pant-
haverens sikkerhed,

Det er pa den baggrund arbejdsgruppens opfattelse,
at sddanne udlodninger, herunder likvidationsudlod-
ninger, utvivlsomt ber veere omfattet af pantet.
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For sa vidt angar udlodning af overskud (udbytte-
uddeling) anferer arbejdsgruppen, at der ikke er detal-
jerede regnskabsregler for andelsboligforeninger ud
over de, som findes i bogforingsloven. Derfor kan det
i praksis ved en udlodning vere svaert at pavise, om
det er en udlodning af kapital eller overskud fra tidli-
gere ar. Dette taler efter arbejdsgruppens opfattelse
for at lade alle udlodninger veere omfattet af pantet.
Arbejdsgruppen anferer endvidere, at problemets om-
fang er beskedent, idet udlodninger antages at fore-
komme i et yderst begreenset omfang i praksis. Der
findes ikke i andelsboligordningen at veere seerlige
hensyn, som tilsiger, at udlodninger ikke skal vere
omfattet af pantet.

Arbejdsgruppen foreslar derfor, at det kommer til at
fremgé af den pantebrevsformular, der skal anvendes
ved tinglysning af pant i andele, at pantet omfatter ud-
lodninger af foreningsformuen.

Om arbejdsgruppens narmere overvejelser henvi-
ses til beteenkningen side 100-103.

2.5.4. Forsikringsbelob

Det er arbejdsgruppens opfattelse, at panteretten i
almindelighed ber udstreekkes til at gzelde forsikrings-
belob, som udbetales som falge af, at det pantsatte be-
skadiges eller gér til grunde. Dette svarer til den geel-
dende retstilstand ved pant i fast ejendom, hvor dette
fremgér af de anvendte pantebrevsformularer og ting-
lysningslovens § 37, stk. 2.

Arbejdsgruppen foreslér derfor, at det kommer til at
fremga af den pantebrevsformular, der skal anvendes

ved tinglysning af pant i andele, at pantet omfatter er-
 statnings- og forsikringssummer, der treeder i stedet
for det pantsatte.

De forsikringsmeessige forhold ved andelsboliger er
for en praktisk betragtning ikke umiddelbart sammen-
lignelige med forholdene ved fast ¢jendom i @vrigt,
idet der her er tale om et indirekte ejerskab for den en-
kelte andelshaver. Ejendomsretten til den faste ejen-
dom tilkommer andelsboligforeningen, og beslutnin-
ger vedrorende forsikringsforholdene treeffes af for-
eningen. Den enkelte andelshaver har dermed ingen
umiddelbar indflydelse p& forsikringsforholdene for
ejendommen, og dokumentation heraf ma ske ved for-
eningens mellemkomst.

Om arbejdsgruppens narmere overvejelser henvi-
ses til beteenkningen side 103-105.

2.5.5. Lejeindteegter

Hovedreglen efter Erhvervs- og Boligstyrelsens
normalvedteegt for andelsboligforeninger er, at an-
delshaveren er afskéret fra at fremleje lejligheden.
Som undtagelse fra beboelsespligten har en boligan-~

delshaver dog mulighed for efter normalvedtegten at
fremleje lejligheden midlertidigt med samtykke fra
bestyrelsen. Tilsvarende gaclder efter Andelsboligfor-
eningernes Feaellesrepraesentations standardvedteegt.
Det- er arbejdsgruppens opfattelse, at praktisk taget
alle andelsboligforeninger har vedtegtsbestemmelser
om fremleje svarende til ovennavnte.

Der opstér herved spergsmél om panterettigheders
forhold til de lejeindteegter, som en andelshaver oppe-
berer i forbindelse med fremleje af andelsboligen.

Arbejdsgruppen anforer, at der ikke er adgang for
erhvervsandelshavere til at fremleje, medmindre der
er givet seerskilt tilladelse hertil.

Det centrale formél med andelsboligformen er, at
foreningen stiller boliger til radighed for sine med-
lemmer ved opfarelse eller erhvervelse af ejendomme
til beboelse. Som et led i andelshaverens brug af lej-
ligheden kan der veere behov for midlertidig fremleje
som alternativ til at atheende andelen i tilfaelde, hvor
andelshaveren har behov for at veere midlertidigt. fra-
vaerende. Ogsé offentligretlige hensyn kan begrunde
en ret (og pligt) til fremleje i tilfzelde; hvor en andels-
haver fraflytter en andelsbolig, jf. herved benyttelses-
pligten i boligreguleringslovens § 48 i tilfeelde; der
ikke er omfattet af undtagelsen i denne bestemmelses
stk. 6 om salgsproblemer. ,

Arbejdsgruppen finder p& denne baggrund, at pant-
seetningsreglerne ikke bor veere til hinder for den en-
kelte andelshavers adgang til fremleje. Efter arbejds-
gruppens opfattelse ber pantet i almindelighed omfat-
te lejeindteegter ved fremleje, men séledes at andels-
haveren oppebzrer lejeindteegten, si lenge der ikke
foreligger misligholdelse over for panthaveren. Med
denne ordning kan andelshaveren fremleje andelsbo-
ligen i tilfelde, hvor det er pakraevet, og samtidig op-
pebeere lejeindtaegten til hel eller delvis deekning af
den lebende boligafgift. Arbejdsgruppen anser pant-
haverens interesser for at veere tilstreekkeligt varctaget
derved, at panthaveren kan oppebeere lejeindtaegten i
tilfeelde af, at panteaftalen misligholdes. Dette svarer
til, hvad der antages at geelde ved pant i fast ejendom.

Arbejdsgruppen foreslar derfor, at det kommer til at
fremgé af den pantebrevsformular, der skal anvendes
ved tinglysning af pant i andele, at pantet omfatter le-
jeindtaegter.

Om arbejdsgruppens naermere overvejelser henvi-
ses til beteenkningen side 105-108.

2.5.6. Justitsministeriets overvejelser
Justitsministeriet kan tilslutte sig arbejdsgruppens

synspunkter og forslag vedrerende pantets udstraek-

ning, og lovforslaget er udformet i overensstemmelse
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~hermed, jf. den foresldede bestemmelse i tinglys-
ningslovens § 42 j, stk. 4, (lovforslagets § 1, nr. 1).

2.6. Forfaldsgrunde

2.6.1. Vedligeholdelse af andelen

Der er ikke i andelsboligloven fastsat regler for an-
delshaverens pligt til at vedligeholde andelslejlighe-
den, men spergsmalet er som oftest reguleret i for-
eningens vedtaegter, og der kan vare bestemmelser i
de individuelle bolig- og brugsaftaler. Af standard-
vedteegtens § 9 fremgar séledes, at andelshaveren har
pligt til at foretage al vedligeholdelse i boligen - bort-

set fra en raekke udtrykkeligt neevnte vedligeholdel-

sesarbejder — hvilket ogsd omfatter eventuelle ned-
vendige udskiftninger af visse bygningsdele. Forsom-
mer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt,
kan bestyrelsen kreeve nedvendig vedligeholdelse
foretaget inden for en neermere fastsat frist og kan i
sidste ende skride til eksklusion af andelshaveren.

Der er ikke fastsat lovregler, som regulerer sporgs-
malet om pantsaetters pligt til at vedligeholde det pant-
satte, men det mé antages at folge af almindelig kon-
traktsret, at pantsaetter har pligt til at vedligeholde det
pantsatte, medmindre der er aftalt andet mellem par-
terne, Er der ikke aftalt andet, antages det, at pantszt-
ter til stadighed skal kunne praestere et pant i god og
brugbar stand.

Ved pantsatning af andele i andelsbohgfmemngel
forbliver ridigheden og dermed brugsretten til andels-
lejligheden hos pantsatteren (andelshaveren), og
pantseetter er derfor efter arbejdsgruppens opfattelse
ogsé narmest til at vedligeholde pantet. Hertil kom-
mer, at pantsetteren fortsat over for andelsboligfor-
eningen har vedligeholdelsespligten.

Efter arbejdsgruppens opfattelse ber pligten t11 at
vedligeholde pantet derfor pahvile pantseetteren efter
de principper, som ogsé gzlder for underpant i losere
og fast ejendom. Arbejdsgruppen foreslér, at der som
ved underpant af fast ejendom og lesere fastsettes de-
klaratoriske regler om spergsmalet. Parterne bevarer
derved muligheden for at aftale en anden vedligehol-
delsesfordeling, safremt dette enskes. De deklaratori-
ske bestemmelser kan med fordel — som det er tilfel-
det for underpantszetning af fast ejendom og lasere —
indsaettes i den obligatoriske pantebrevsformular med

mulighed for, at parterne i den individuelle tekst kan

aftale fravigelser. ‘

Pantseetters vedligeholdelse af pantet har betydning
for pantets veerdi. For en vurdering af, hvilke retsvirk-
ninger der skal knyttes til misligholdelse af aftalen om
pantsetning i form af mangelfuld vedligeholdelse af

pantet, finder arbejdsgruppen, at der ber geelde det
samme som ved underpant i lgsere og fast ejendom.

Arbejdsgruppen foreslér derfor, at det kommer til at
fremgé af den pantebrevsformular, der skal anvendes
ved tinglysning af pant i andele, at debitor er forpligtet
til at holde pantet i forsvarlig stand, og at kreditor kan
forlange kapitalen indfriet, hvis pantet veesentligt for-
ringes, uden at der efter pakrav stilles betryggende
sikkerhed.

Om arbe_]dsgruppens nermere overvejelser henv1—
ses til beteenkningen side 113-115. :

2.6.2. Fremleje ‘

Veardien af en andelslejlighed, som andelshaveren
har fremlejet, vil typisk veere veesentlig mindre end
lejlighedens veerdi i frigjort stand. Dette indebaerer, at
en panthavers sikkerhed kan blive vasentlig forringet
som folge af, at der indgés en fremlejeaftale om an-
delslejligheden efter, at panteretten er stiftet i tillid til
andelens veerdi.

For s& vidt angér andelshaveres ret til at fremleje
andelslejligheden henvises til pkt. 2.5.5. ovenfor.

Som anfert samme sted, finder arbejdsgruppen, at
pantsetningsreglerne ikke bar veere til hinder for den
enkelte andelshavers adgang til fremleje.

Samtidig bemeerkes, at der som overvejende hoved-
regel efter normalvedtaegten og standardvedtegten
geelder et forbud imod fremleje af permanent karakter,
Tidsbegrenset fremleje efter reglerne i normalved-
teegten og standardvedtaegten kan derfor ikke anses
for en reel risiko, som ligger ud over den risikomar-
gin, som er forbundet med pantesikret gzeld.

For imidlertid at definere en klar og velkendt perio-
de, 1 hvilken panthaveren som udgangspunkt skal ac-

" ceptere et fremlejeforhold, stiller arbejdsgruppen for-

slag om en deklaratorisk bestemmelse om fremleje i 3
ar.

Arbejdsgruppen foreslar derfor, at det kommer til at
fremga af den pantebrevsformular, der skal anvendes
ved tinglysning af pant i andele, at kreditor kan forlan-
ge kapitalen indfriet, hvis de lokaler, som andelshave- -
ren har brugsret til, fremlejes i mere end 3 &r uden
panthaverens samtykke.

Om arbejdsgruppens nermere overvejelser henvi-
ses til beteenkninigen side 115-118.

2.0.3. Ejerskifte

Ejerskifte foreligger, safremt andelshaveren over-
drager sin andel ved f.eks. salg eller bytte, eller an-
delshaveren giver andelen bort som gave. Ligeledes
foreligger ejerskifte i forbindelse med skifte med g-
tefeelle eller skifte af dedsbo. Om andre overdragel-

sessituationer henvises til pkt. 2.6.4. nedenfor.
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Overdragelse af en andelslejlighed med respekt af
panteretten indebeerer, at pantet ogsa efter overdragel-
sen hviler pa andelen. Erhververen bliver ikke person-
ligt ansvarlig for betaling af den pantesikrede for-
dring, medmindre dette er aftalt med skyldneren. Ind-
gas der ikke mellem panthaver, erhverver og skyldner
aftale om, at erhververen overtager pantegalden, vil
erhververen risikere at miste andelslejligheden, hvis
skyldneren misligholder over for panthaveren.

Forfalder pantesikret geeld ikke i forbindelse med
ejerskifte, men overtages den af kaberen af andelen,
fér andelsboligforeningen ikke den fulde overdragel-
sessum indbetalt, hvorved foreningens praktiske ad-
gang til modregning begraenses eller helt udelukkes.
Afandelsboliglovens § 6, stk. 7, der finder tilsvarende
anvendelse ved overdragelse af aktie- og anpartslej-
ligheder, fremgir, at overdragelsessummen indbetales
til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehaven-
der udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver.

Efter standardvedteegten har arvinger og aegtefeller
(efter ophaevelse af samliv) mulighed for at fortsatte
medlemskabet af andelsboligforeningen og beboelse
af andelslejligheden, uden at der skal ske indbetaling
og afregning i forhold til andelsboligforeningen. I de
nevnte overdragelsessituationer fir foreningen ikke
mulighed for at modregne eller nedbringe eventuelle
restancer knyttet til andelen.

Det er arbejdsgruppens opfattelse, at hensynet til
andelsboligforeningens modregningsret taler for, at
der fastszttes en deklaratorisk regel om, at pantegeel-
den forfalder ved ejerskifte. Det ber séledes vere mu-
ligt for panthaveren og pantsatteren enten i forbindel-
se med pantseetningen eller senere i forbindelse med et
salg af andelslejligheden at aftale, at geelden skal for-
blive indestéende ved ejerskifte.

Arbejdsgruppen foreslar derfor, at det kommer til at
fremgé af den pantebrevsformular, der skal anvendes
ved tinglysning af pant i andele, at kreditor kan forlan-
ge kapitalen indfriet, hvis pantet eller for pantesikker-
heden veesentlige dele heraf skifter ejer, herunder ved
salg, bytte, gave og skifte med egtefzelle eller af deds-
bo.

For det tilfelde, at pantegeelden ifolge aftalen mel-
lem panthaver og pantsetter skal forblive indestdende
ved ejerskifte, finder den foreslaede bestemmelse i
andelsboliglovens § 6, stk. 8, jf. ekonomi- og er-
hvervsministerens lovforslag, anvendelse. Herefter
vil foreningen i forbindelse med overdragelsen kunne
kreeve, at overdragelsessummen helt eller delvis ind-
betales til foreningen, medmindre en sédan indbeta-
ling er unedvendig, for at foreningen kan fa deekket sit
tilgodehavende. Til skade for panthaver kan forenin-

gen kun fradrage tilgodehavender hos den fraflyttede
andelshaver, der udspringer af dennes medlemskab af
foreningen, og for s& vidt angér lgbende betalinger
kun i indtil et ar fra forfaldsdagen for de enkelte beta-
linger, medmindre foreningen inden fristens udigb har
indledt og uden unedigt ophold fremmet retsforfolg-
ning eller eksklusion, jf. ekonomi- og erhvervsmini-
sterens forslag til ny § 6, stk. 7, i andelsboligloven.

Om arbejdsgruppens nzrmere overvejelser henvi-
ses til beteenkningen side 118-121.

2.6.4. Andre forfaldsgrunde

Ud over de ovenfor anferte mulige forfaldsgrunde
har arbejdsgruppen overvejet, hvorvidt kapitalen skal
forfalde ved udleg, konkurs eller i situationer som
naevnt i pantebrevsformularerne for fast ejendom og
losere. )

Arbejdsgruppen er af den opfattelse, at forfalds-
grundene i Pantebrevsformular A, punkt 9, litra a, b, d
og e om pant i fast ejendom ogsa ber geelde ved pant i
andele, aktier og anparter i boligforeninger og -selska-
ber. Arbejdsgruppen foreslar, at de naevnte forfalds-
grunde kommer til at fremgé af den pantebrevsformu-
lar, der skal anvendes ved tinglysning af pant i andele.

Dette indebeerer, at kreditor — ud over de i pkt.
2.6.1. naevnte vanregtstilfelde — kan forlange kapita-
len indfriet hvis renter og afdrag ikke betales senest
sidste rettidige betalingsdag. Det er dog en betingelse
for, at kapitalen kan forlanges indfriet, at debitor ikke
har betalt renter og afdrag senest 7 dage efter, at skrift-
ligt pakrav herom er afsendt eller fremsat. Kreditors
pékrav skal veere afgivet efter sidste rettidige beta-
lingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen kan
forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales
inden fristens udleb (punkt 9, litra a). Endvidere kan
kapitalen forlanges indfriet, hvis bygninger af vaesent-
lig betydning for pantets veerdi nedrives, uden at der
er stillet betryggende sikkerhed (punkt 9, litra b), hvis
debitor naegter kreditor eller dennes fuldmegtig ad-
gang til at efterse pantet (punkt 9, litra d), eller hvis
debitor ikke pa opfordring godtger, at pantet er behe-
rigt brandforsikret (punkt 9, litra ).

Det folger tillige af tinglysningslovens § 42 a,
stk. 2, at sifremt der efter et pantebrev i fast ejendom
ikke betales renter og afdrag rettidigt, kan kreditor
kun forlange kapitalen indfriet, sdfremt debitor ikke
har betalt renter og afdrag senest 7 dage efter, at skrift-
ligt pakrav herom er afsendt eller fremsat. Kreditors
krav skal veere afgivet efter sidste rettidige betalings-
dag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen kan kree-
ves indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
fristens udleb
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For sé vidt angér underpantseetning af fast ejendom
folger det af tinglysningslovens § 42 b, at det ikke kan
aftales, at panthaver kan forlange kapitalen indfriet i
visse naermere angivne tilfeelde, eksempelvis som fosl-
ge af, at der foretages udleeg i ejendommen (§ 42 b, nr.
2), at der afholdes mede i anledning af anmodning om
tvangsauktion (§ 42 b, nr. 4), og at skyldnerens bo ta-
ges under konkursbehandling (§ 42 b, nr. 5).

Arbejdsgruppen er ligeledes af den opfattelse, at
der for andels-, aktie- og anpartsboliger ber gelde
regler svarende til tinglysningslovens §§ 42 a og 42 b.

Arbejdsgruppen finder ikke, at det skal veere muligt
for panthaveren at kreeve gaelden indfriet, hvis det i
foreningen besluttes at ivarksatte vedligeholdelses-
og forbedringsarbejder, uanset at dette medforer en
mindskelse af andelens pris. Der skal endvidere veere
mulighed for, at det i foreningen kan besluttes at fore-
tage andre seedvanlige finansielle dispositioner, uden
at dette for en eller flere andelshavere kan medfore

forfald af indestiende geld. Panthaveren vil séledes

ikke kunne forlange gaelden indfriet, safremt det i for-
eningen besluttes at optage 1an vedrerende ejendom-
mens eller foreningens drift, dvs. herunder til forbed-
rings- og vedligeholdelsesarbejder, eller séfremt det
besluttes at optage 1an til f.eks. konvertering af inde-
stdende lan. Der henvises herved til den foresldede be-
stemmelse i andelsboliglovens § 2, stk. 5, jf. ekono-
mi- og erhvervsministerens lovforslag.

Om arbejdsgruppens nermere overvejelser henvi-
ses til beteenkningen side 121-123.

2.6.5. Justitsministeriets overvejelser
Justitsministeriet kan tilslutte sig arbejdsgruppens
synspunkter og forslag vedrerende den pantesikrede
geelds forfald, og lovforslaget er udformet i overens-
stemmelse hermed, jf. den foresldede bestemmelse i
tinglysningslovens § 42 n (lovforslagets § 1, nr. 1).

2.7. Forholdet mellem flere panthavere

Hvis pantets vardi er storre end den sikrede for-
dring, kan andelshaveren have interesse i at foretage
yderligere — sekundeer — pantsatning. Et praktisk ek-
sempel kan veere det tilfeelde, hvor andelshaveren har
stiftet pantegeeld i forbindelse med erhvervelse af an-
delen, og pa et senere tidspunkt ensker at foretage for-
bedringer i lejligheden. Sddanne forbedringer vil med
fordel kunne finansieres ved 14n med sekundeer pante-
sikkerhed i andelen.

Adgangen til sekundeer pantseetning indebeerer, at
pantsetterens mulighed for at anvende det pantsatte
formuegode som finansieringsgrundlag eges. Dette
hensyn ger sig geeldende ved pantszetning af andele

savel som ved pantsetning af andre formuegoder.
Hertil kommer, at det i forbindelse med finansiering
af forbedringer kan veere hensigtsmaessigt med sekun-
deer pantseetning i f. eks. tilfeelde, hvor der indestéar
pantegeeld, som ikke gnskes indfriet.

Med indfarelsen af et registreringssystem for heef-
telser i andele i andelsboligforeninger opnar en sekun-
deer panthaver en tilstraekkelig sikker retsstilling til, at
der ikke er betenkeligheder ved sekundeer pantseet-
ning.

Det er derfor arbejdsgruppens opfattelse, at regler-
ne om andelsboligbogen ber indrettes séledes, at der
er mulighed for sekundeer pantsectning af andele.

Ligeledes finder arbejdsgruppen, at tinglysningslo-
vens § 10, stk. 3, ber finde anvendelse ved tinglysning
i andelsboligbogen. Hermed sikres, at pantehaftel-
sens omfang fikseres eller maksimeres séledes, at ef-
terstillede panthavere er bekendt med omfanget af
panterettigheder, som disse 1 veerste fald vil skulle re-
spektere. En sekundaer panthaver vil herefter alene
skulle respektere en udvidelse af foranstdende pante-
rettigheder, safremt dette er aftalt.

Selv om muligheden for sekundeer pantseetning kan
indebaere en bedre udnyttelse af andelens veerdi som
kreditobjekt, forventer arbejdsgruppen ikke, at mulig-
heden herfor i praksis vil blive udnyttet i et omfang,
som kan male sig med, hvad der ger sig geeldende ved
pantsatning af fast ejendom. Arbejdsgruppen finder
derfor ikke, at der er noget praktisk behov for seerlig
lovregulering af spergsmalet om oprykningsret ved
sekundeer pantsatning af andele svarende til reglerne
i tinglysningslovens § 40. :

Efter arbejdsgruppens opfattelse ber spergsmélet
saledes for andele i andelsboligforeningers vedkom-
mende — i lighed med, hvad der geelder ved pant i for-
dringer og lgsere, herunder for biler —loses efter de al-
mindelige ulovbestemte regler, hvorefter der geelder
et almindeligt princip om automatisk oprykning. Den
sekundeere panthaver skal saledes ikke uden seerlig af-
tale respektere senere stiftede rettigheder for andre
kreditorer end den oprindelige forpanthaver, selv om
dennes krav er mindre end det respekterede maksi-
mumbelab

Tustitsministeriet kan tilslutte sig arbejdsgruppens
synspunkter og forslag vedrerende sekundeer pantseet-
ning, og-lovforslaget er udformet i overensstemmelse
hermed.

" Der henvises til beteenkningen side 137-140, samt
de foresldede bestemmelser i tinglysningslovens § 42
1, stk. 1 0g 2, og § 42 k, stk. 3, jf. lovforslagets § 1, nr.
1.
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3. Udleeg

3.1. Geeldende ret i hovedtreek

Reglerne om foretagelse af udleg og atholdelse af
tvangsauktion findes i retsplejelovens bestemmelser
om tvangsfuldbyrdelse.

I retsplejelovens kapitel 45 er der fastsat regler om
fuldbyrdelsesfrister og om hvilke krav, der kan danne
grundlag for tvangsfuldbyrdelse.

Fremgangsmaden ved udleeg mv. er reguleret i rets-
plejelovens kapitel 46, der bl.a. indeholder naermere
regler om veerneting, dvs. hvilken fogedret der skal
behandle sagen, og om de krav, der stilles til en an-
modning om tvangsfuldbyrdelse Herudover indehol-
der kapitlet neermere regler om fastsettelse af tid og
sted for fogedforretningen, udeblivelse, indkaldelse af
sagens parter til mede i fogedretten, forkyndelse for
skyldneren og skyldnerens oplysningspligt. Kapitlet
indeholder endvidere regler om behandlingen af ind-
sigelser mod grundlaget for tvangsfuldbyrdelsen og
om omfanget af den bevisfarelse, der kan finde sted i
fogedretten.

I retsplejelovens kapitel 47 findes reglerne om ud-
leggets genstand og retsvirkninger. Kapitlet indehol-
der navnlig regler om, i hvilket omfang og i hvilke ak-
tiver der kan foretages udlzeg. Herudover er der fastsat
naermere regler om skyldnerens adgang til at rade over
udlagte aktiver og om radighedsfratagelse og forael-
delse af udleg.

Et udleeg sker som hovedregel til forauktionering,
Dette indebzrer, at udlaegshaveren kan lade et udlagt
aktiv bortseclge ved tvangsauktion med henblik pé at
f det skyldige beleb dackket af provenuet ved salget.
Retsplejelovens kapitel 49 indeholder en raekke al-
mindelige bestemmelser om afholdelse af tvangsauk-
tion, mens kapitel 49 og kapitel 50 indeholder neerme-
re regler om tvangsauktion over henholdsvis lesere og
fast ejendom.

Det var tidligere antaget, at der ikke kunne foreta-
ges udleg i en andel i en andelsboligforening, hvis
foreningens vedteegter indeholdt et forbud mod fore-
tagelse afudlzeg. Ved Hejesterets kendelse af 26. sep-
tember 1996, der er gengivet i Ugeskrift for Retsvee-

sen 1996 side 1478 ff., blev det imidlertid fastslaet, at »

der ikke var hjemmel til et sddant vedtagtsbestemt
udleegsforbud.

Ved lov nr. 383 af 10. juni 1997 om endring af lov
om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber
blev § 6 a herefter indsat i andelsboligloven. Efter den-
ne bestemmelse kan der ikke foretages arrest eller ud-
lzeg 1 en andel i en andelsboligforening mv., hvor der
til andelen er knyttet retten til en bolig, nar det i ved-

teegten for andelsboligforeningen er fastsat, at andele
i andelsboligforeningens formue ikke kan geres til
genstand for arrest eller udleeg, og at andelene ikke kan
pantsattes. Det fremgik dog samtidig af forarbejderne
til andelsboliglovens § 6 a, at der skulle arbejdes vide-
re med spergsmalet om udlaeg i og tvangsauktion over
andele i andelsboligforeninger mv., j{. beteenkningen
side 9 f. Der henvises i gvrigt til pkt. 2 i de almindelige
bemeerkninger til ekonomi- og erhvervsministerens
lovforslag om zndring af andelsboligloven.

Bestemmelsen i § 6 a indebarer, at der i dag alene i
meget begreenset omfang foretages udlaeg i andele my.
I det omfang, der foretages udlaeg, foretages dette i an-
delshaverens rettigheder over for andelsboligforenin-
gen. Arbejdsgruppen antager, at udlegget som ud-
gangspunkt skal behandles efter retsplejelovens regler
om udlzeg i simple fordringer, men retstilstanden kan
dog nappe anses for fuldt afklaret pa dette punkt. Der
henvises til beteenkningen side 27 og side 158.

Det antages endvidere af arbejdsgruppen, at udlaeg
i en andel sker til forauktionering, jf. retsplejelovens
§ 538, stk. 1, og at tvangsrealisation af den udlagte an-
del som udgangspunkt skal ske efter reglerne om
tvangsauktion over lesere. Der henvises i evrigt til
pkt. 3.2.5.1. nedenfor.

3.2. Lovforslagets hovedindhold

Arbejdsgruppen har bl.a. overvejet de forskellige
problemstillinger, der knytter sig til foretagelse af ud-
leeg i andele i andelsboligforeninger mv. og til tvangs-
realisation af den udlagte andel, Arbejdsgruppen fore-
slar pa denne baggrund en reekke eendringer af retsple-
jeloven med henblik pé at lgse de serlige spergsmal,
der opstar i relation til foretagelse af udleg i andele
mv, og efterfalgende tvangsrealisation af andelen.
Der henvises til pkt. 3.2.1.—3.2.5. nedenfor.

Justitsministeriet kan generelt tilslutte sig arbejds-
gruppens overvejelser, og lovforslaget er i det vasent-
lige udformet i overensstemmelse hermed, jf. neden-
for.

3.2.1. Grundlaget for og fremgangsmdden ved udlceg

3.2.1.1. Geeldende ret .

De almindelige krav i retsplejelovens kapitel 45 om
grundlaget for tvangsfuldbyrdelse geelder ogsa for ud-
leeg i andele i andelsboligforeninger mv. Efter retsple-
jelovens § 478, stk. 1, skal et krav for at kunne danne
grundlag for udleeg séledes veere fastsldet ved dom,
kendelse eller retsforlig. Udleg kan endvidere foreta-
ges for krav, som er erkendt af skyldneren i et gaelds-
brev, frivilligt forlig eller pantebrev. Offentligretlige
krav vil ofte veere tillagt udpantningsret i lovgivnin-
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gen, jf. retsplejelovens § 478, stk. 2, dvs. at der uden
videre kan foretages udlaeg for kravet.

Udleg i en andel i en andelsboligforening mv. fore-
tages efter reglerne om fremgangsméden ved udlmg
mv. i retsplejelovens kapitel 46.

Det fremgar bl.a. heraf, at fogedretten sa vidt muhgt
skal underrette skyldneren om tid og sted for atholdel-
se af en fogedforretning, jf. § 493, stk. 1. Underret-

ning Kan dog undlades, hvis fogedretten finder det .

ubetankeligt at foretage forretningen uden forudgaen-
de meddelelse til skyldneren, eller hvis det m4 anta-
ges, at muligheden for at opnd deckning ellers vil blive
veesentligt forringet.

Underretningen kan eventuelt ske ved forkyndelse
af en tilsigelse af skyldneren, der i den forbindelse
ogsa kan palegges at mede personligt, jf. retsplejelo-
vens § 494, stk. 1. Udebliver skyldneren herefter fra
et mede i fogedretten, vil fogedretten efter omstzen-
dighederne kunne beslutte, at skyldneren skal tages i
forvaring af politiet, indtil den pageeldende kan frem-
stilles i fogedretten, jf. stk. 2 (»politifremstilling«).

Efter retsplejelovens § 495, stk. 1, kan fogedforret-
ningen foretages, selv om skyldneren ikke giver mode
eller traeffes. P4 fogedrettens kontor kan der dog, hvis
skyldneren ikke er madt, ikke foretages udleeg i andet
end fast ejendom i henhold til pantebrev, jf. stk. 1, 2.
pkt. Finder fogedretten det anskeligt, at skyldneren er
til stede, kan forretningen udsaettes, jf. stk. 3.

3.2,1.2, Lovforslagets udformming

Arbejdsgruppen peger pd, at grundlaget for og
fremgangsmaden ved foretagelse af udleg i det store
hele er de samme, uanset hvilke aktiver der foretages
udleeg i. Efter arbejdsgruppens opfattelse ber udleg i
andele mv. derfor som udgangspunkt folge de almm—
delige regler pa disse punkter.

Arbejdsgruppen foreslir dog, at 1etsplejelovens
§ 495, stk. 1, 2. pkt., udvides til ogsé at geelde udleeg i
andelsboligforeninger mv.

Arbejdsgruppen peger pa, at serreglen i § 495,
stk. 1, 2. pkt., om udleg i fast ejendom i henhold til
pantebrev er begrundet i, at en omkostningskrasvende
udkerende fogedforretning normalt ikke er pakravet i
disse tilfelde. Dette haenger bl.a. sammen med, at
skyldneren i disse tilfeelde ikke gennem sin almindeli-
ge vet til at pdvise, hvilke aktiver der skal foretages
udleeg i, har mulighed for at afveerge udlegget, idet
udleeg for krav, der er sikret ved pant, altid kan foreta-
ges i det pantsatte aktiv, jf, retsplejelovens § 517,
stk. 2. Hertil kommer, at panthaveren ikke kan pétvin-
ges en afdragsordning, jf, yetsplejelovens § 525,
stk. 3.

Endvidere vil den foreslaede etablering af en an-
delsboligbog indebaere, at andelsboligforeningen in-
den endelig tinglysning af panterettigheder skal be-
kraefte ejerforholdene, og der vil derfor - ligesom ved
tinglysning af panterettigheder i fast ejendom - ikke
veere tvivl om ejerforholdene eller udlegsgenstandens
identitet.

P4 denne baggrund ser albejdsgluppen ingen be-
teenkeligheder ved at sidestille udleeg i boligandele
med udleeg i fast ejendom i relation til muligheden for
iskyldnerens fraveer at foretage udleeg pd fogedrettens
kontor. Arbejdsgruppen peger i den forbindelse ogsa
pa, at retsplejelovens § 495, stk. 3,.giver fogedretten
mulighed for at udseette forretningen, hvis retten i det
enkelte tilfeelde finder, at skyldneren ber vere til ste-
de, f.eks. fordi der er usikkerhed med hensyn til even-
tuelle indsigelser.

Der henvises til betaenknmgen side 157-159.

- Justitsministeriet kan tilslutte sig udvalgets overve-
jelser, herunder forslaget om udvidelse af anvendel-
sesomradet for retsplejelovens § 495, stk. 1, og lov-
forslaget er udformet i overensstemmelse hermed.
Der henvises til lovforslagets § 2, nr. 1 (eendring af
§ 493, stk. 1), og bemerkningerne hertil.

3.2.2. Retsplejelovens trangsbeneficium

3.2.2.1. Geeldende ret

Efter retsplejelovens § 509, stk. 1, kan der ikke
foretages udleg i aktiver, bortset fra fast ejendom, der
et ngdvendige til opretholdelse af et beskedent hjem
og en beskeden levefod for skyldneren og dennes hus-
stand (det sakaldte »trangsbeneficium).

- Den nermere fastleeggelse af, hvilke aktiver der er
omfattet af trangsbeneﬁcwt afthenger af den alminde-
lige samfundsudvikling, og indholdet af tr: angsbeneﬁ-
ciet fastlaegges i retspraksis.

Beskyttelsen af skyldnerens hjem geelder alle akti-
ver, bortset fra fast ejendom. Udleeg i en andel i en an-
delsboligforening mv. vil neppe kunne anses for et
udleeg i fast ejendom, jf. pkt. 3.1 ovenfor, og et udleg
ien sddan andel - ma séledes anses for omfattet af be-
skyttelsen efter trangsbeneficiet. Udleeg vil dog efter
geldende ret i praksis i vidt omfang veere udelukket
allerede ved en bestemmelse herom i andelsboligfor-
eningens vedteaegter, jf. andelsboliglovens § 6 a.

Skyldneren kan i ovrigt ikke gyldigt give samtykke
til udleg i aktiver, der er omfattet af tr angsbeneﬁmet
jf. § 509, stk. 3.

3.2.2.2. Lovforslagets itdformning
Arbejdsgruppen har overvejet, om trangsbeneficiet
i retsplejelovens § 509 ber omfatte udleeg i andele 1
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andelsboligforeninger mv. og har i den forbindelse
foretaget en afvejning af hensynet til kreditors interes-
se i fyldestgerelse over for de sociale hensyn til skyld-
neren og dennes familie. Det er arbejdsgruppens op-
fattelse, at de sociale hensyn vejer tungere, nér spergs-
malet angér skyldnerens bolig, og at trangsbeneficiet
derfor som hidtil ber omfatte udleg i andele i andels-
boligforeninger mv., hvortil der er knyttet brugsret til
en bolig. ‘
Arbejdsgruppen foreslar endvidere en praecisering
af trangsbeneficiet for s vidt angér aktiver, der er for-
bundet med en brugsret til en bolig, séledes at disse
kun skal kunne undtages fra udleeg i medfer af retsple-
jelovens § 509, stk. 1, hvis boligen efter sin storrelse
og indretning alene opfylder de seedvanlige krav til en
beskeden bolig, der under hensyn til skyldneren og
dennes husstand med rimelighed kan stilles, og akti-
vet ved tvangsfuldbyrdelse ma antages ikke at ville
indbringe et belgb, der klart overstiger udgiften ved
overtagelse af en passende almen bolig eller leje- eller
andelsbolig af mere beskeden veerdi.
Trangsbeneficiet ber séledes normalt afskeere ud-
leeg, nar det mé skennes, at boligens salgsverdi ikke
Kklart overstiger, hvad der efter husstandens storrelse
og det lokale boligmarked mé forventes at veere ned-
vendigt som indskud i en passende alternativ bolig.
Arbejdsgruppen har overvejet, om der ber indfejes
en udtrykkelig belobsgraense for, hvornér en andel i en
andelsboligforening mv. mé& anses for omfattet af
trangsbeneficiet, og om adgangen til at foretage udleeg
- hvis andelsboligen falder uden for trangsbeneficiet -
ber vaere betinget af, at udleegshaveren stiller en anden
- beskeden - andelsbolig til rddighed for skyldneren.
Endelig har det veret overvejet, om beskyttelsen i
retsplejelovens § 509 ber athaenge af omstendighe-
derne ved erhvervelsen af andelsboligen. Arbejds-
gruppen har imidlertid ikke fundet grundlag for at
foresla nermere lovregler om disse spergsmal.
Der henvises til beteenkningen side 222-226.
Justitsministeriet er enig i, at retsplejelovens trangs-
beneficium i § 509 fortsat skal finde anvendelse pa
udleg i andele i andelsboligforeninger mv., hvortil
der er knyttet en brugsret til en bolig, og at der i disse
tilfelde kan veere behov for at praecisere de nermere
kriterier for anvendelsen af trangsbeneficiet.
Arbejdsgruppens forslag indebeerer, at den foresla-
ede precisering af trangsbeneficiet ogsa skal gaelde i
andre tilfzlde, hvor der til aktivet er knyttet brugsret
til en bolig, f.eks. lejemal. Spergsmalet om en sddan
@ndring, der ikke knytter sig til foretagelse af udlaeg i
andele i andelsboligforeninger mv., herunder den
nermere rekkevidde af og behovet for en sadan an-

dring, ber imidlertid efter Justitsministeriets opfattel-
se ses i lyset af spergsmélet om den generelle udform-
ning af retsplejelovens trangsbeneficium. Spergsma-
let ber derfor indgd i Retsplejeradets kommende over-
vejelser om reglerne om tvangsfuldbyrdelse, der ind-
gér i radets generelle overvejelser om reform af den
civile retspleje.

Lovforslaget er pa denne baggrund udformet séle-
des, at det alene omfatter naermere Kriterier for anven-
delsen af trangsbeneficiet pa andele i andelsboligfor-
eninger mv., hvortil der er knyttet en brugsret til en
bolig. Der henvises til lovforslagets § 2, nr. 2 (n-
dring af § 509), og bemearkningerne hertil.

Det bemarkes, at den foreslaede ophzavelse af ud-
laegsforbuddet i andelsboliglovens § 6 a, jf. ekonomi-
og erhvervsministerens forslag herom, mé forventes
at indebzre, at der i langt sterre omfang end hidtil vil
blive sogt foretaget udleeg i boligandele. Med forsla-
get til retsplejelovens § 509, stk. 2, vil de sociale hen-
syn, der bla. ligger til grund for trangsbeneficiet i
retsplejelovens § 509, stk. 1, imidlertid fortsat blive
varetaget i forhold til skyldnere, der bor i andelsbolig.

3.2.3. Udleeggets udstreekning mv.

3.2.3.1. Geeldende ret

Fogedretten skal i fogedbogen optegne de aktiver,
hvori der er foretaget udleeg. Hvis der er foretaget en
vurdering af det udlagte, skal vurderingssummen an-
gives, jf. retsplejelovens § 518, stk. 1.

Et udlzeg i en fast ejendom omfatter tillige det tilbe-
her, der er navnt i tinglysningslovens §§ 37 og 38,
medmindre andet fremgér af fogedrettens optegnelse.
En optegnelse af de enkelte tilbehersgenstande er kun
nedvendig, hvis fordringshaveren anmoder om dette.
Hyvis udlzgget omfatter tilbehoret, indgar ogsa aktiver
af denne beskaffenhed, som senere tilfores ejendom-
men, under udlegget, jf. retsplejelovens § 518, stk. 2.

Tinglysningslovens § 37 omfatter bl.a. driftsinven-
tar og driftsmateriel i en fast ejendom, der er indrettet
med swrlig erhvervsvirksomhed for gje. Tinglys-
ningslovens § 38 fastslar navnlig, at det ikke er muligt
at forbeholde nogen sarskilt ret over materialer og til-
behgr, ndr en bygning helt eller delvis er opfert, og nér
ledninger, varmeanleg, husholdningsmaskiner eller
lignende er blevet indlagt i bygningen pa ejerens be-
kostning til brug for bygningen. _

Efter retspléjelovens § 520, stk. 1, er et udleg i fast
ejendom, der tillige omfatter tilbeher som naevnt i
tinglysningslovens § 37, ikke til hinder for, at skyld-
neren udskiller de navnte aktiver ifelge en regelmaes-
sig drift af ejendommen, f.eks. fordi driftsinventaret
er udtjent og skal udskiftes. Er der indgivet anmod-
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ning om tvangsauktion, eller erklaerer udleegshaveren
at ville indgive en sddan anmodning inden 14 dage,
kan fogedretten dog efter udlzegshaverens anmodning
fratage skyldneren retten til at udskille aktiverne, hvis
det skennes ngdvendigt af hensyn til udleegshaverens
fyldestgarelse, jf. 2. pkt. Er der indkaldt til et forbere-
dende tvangsauktionsmede, kan retten til at udskille
aktiverne ogsa fratages skyldneren efter anmodning af
andre rettighedshavere, jf. 3. pkt.

Efter retsplejelovens § 510, stk. 1, kan der kun fore-
tages seerskilt udleeg i tilbeher til fast ejendom, der er
omfattet af tinglysningslovens §§ 37 og 38, hvis
skyldneren og andre, der har rettigheder over tilbehg-
ret, giver samtykke til det. Der kan foretages saerskilt
udleeg, uanset om tilbeheret er pantsat. En panthaver,
som har serskilt pant i tilbeheret, kan dog uanset
manglende samtykke foretage udleg i det pantsatte
aktiv, hvis ingen bedre stillede rettigheder er til hinder
herfor, f.eks. en anden panterettighed, som skal re-
spekteres af den pageeldende panthaver, jf. stk. 2.

De ovennazvnte bestemmelser i retsplejelovens
§ 510, § 518, stk. 2, og § 520, stk. 1, finder alene an-
vendelse pa tilbehor mv. i fast ejendom og kan saledes
ikke anvendes pa udleg i en boligandel, der som ud-
gangspunkt behandles efter reglerne om udlaeg i simp-
le fordringer, jf. pkt. 3.1. ovenfor.

Efter geeldende ret omfatter et udleeg i en boligandel
séledes ikke forbedringer af lejligheden eller serligt
tilpasset eller installeret tilbehar, f.eks. en vaskema-
skine eller et varmeanleg. Kreditorforfelgning rettet
mod disse aktiver kan derimod ske i form af serskilt
udleg i overensstemmelse med de almindelige regler
om udleeg i lgsere.

Arbejdsgruppen antager, at eventuelle udlodninger
af andelsboligforeningens formue efter geeldende ret
er omfattet af et udleeg i en andel i en andelsboligfor-
ening mv., idet udleegget er foretaget i andelshaverens
rettigheder over for foreningen. Derimod omfatter et
udleeg nappe skyldnerens krav pd lejeindtegter ved
fremleje af andelsboligen, ligesom andelshaverens
stemmeret i foreningen ikke overgar til den, der har
udleeg i en andel i en andelsboligforening mv. Der
henvises til beteenkningen side 160-161.

3.2.3.2. Lovforslagets udformning

Det er arbejdsgruppens grundleggende synspunkf,
at de aktiver, der er omfattet af et udleg i en boligan-
del, sa vidt muligt ber afgreenses pad samme made som
de aktiver, der er omfattet af aftalt pant i andelen (pan-
tebrev).

Efter arbejdsgruppens forslag til § 42 j, stk. 4, i
tinglysningsloven omfatter et pant i en andelsbolig-

forening, nar intet andet er aftalt, forbedringer i lejlig-
heden samt inventar, der er serligt tilpasset eller in-
stalleret i lejligheden. Der henvises herom til lovfor-
slagets § 1, nr. 1, og bemaerkningerne hertil.

Arbejdsgruppen finder pa denne baggrund, at et ud-
leeg 1 en andel i en andelsboligforening mv. ogsa ber
omfatte forbedringer i lejligheden samt inventar, der
er seerligt tilpasset eller installeret i lejligheden, séle-
des at der som udgangspunkt er sammenfald mellem
genstanden for pant og genstanden for udleg, jf. her-
ved principperne i retsplejelovens § 518, stk. 2, om
udleeg i fast ejendom.

Arbejdsgruppen har navnlig lagt vaegt pa, at der
hermed bliver mulighed for en samlet realisation af
aktiver, der udger en funktionel enhed, hvilket vil bi-
drage til at modvirke verdispild. Ved sammenfald
mellem genstanden for aftalt pant og genstanden for
udleeg undgér man endvidere de praktiske problemer,
der ellers ville opsté ved tvangsrealisation af aktiver,
der ikke er beheaftet pd samme méde.

Arbejdsgruppen finder endvidere, at udlegget -
som ved udleg i fast ejendom - ikke ber veere til hin-
der for, at skyldneren ved regelmeessig drift udskiller
forbedringer eller serligt tilpasset eller installeret in-
ventar. :

Arbejdsgruppen anferer i den forbindelse, at det
seerligt tilpassede eller installerede inventar mv. i an-
delslejligheder i modsztning til ved fast ejendom, jf.
tinglysningslovens § 37, typisk vil veere af forholdsvis
beskeden betydning for pantets veerdi. Den foresldede
regel i tinglysningslovens § 42 j, stk. 4, om udstraek-
ningen af panteretten til sddant inventar indebeerer
endvidere, at panthaveren ikke kan tilsidesztte tredje-
mands i evrigt sikrede rettigheder over tilbeher. Be-
stemmelsen adskiller sig sdledes pa dette punkt fia,
hvad der geelder ved pant i fast ejendom, hvor serskilt
ret over materialer og tilbeher ikke kan forbeholdes,
jf. tinglysningslovens § 38.

P4 denne baggrund finder arbejdsgruppen ikke til-
streekkelig anledning til at foresla, at retsplejelovens
§ 520, stk. 1, 2. og 3. pkt., hvorefter skyldneren kan
fratages retten til at udskille udlagte tilbehersgenstan-
de som led i regelmeassig drift, ogsé skal geelde for
seerlig tilpasset eller installeret inventar mv. i udlagte
andele i andelsboligforeninger mv.

Arbejdsgruppen har desuden overvejet, om der er
behov for at udstraekke retsplejelovens § 510, der som
udgangspunkt udelukker seerskilt udleg i tilbeher til
fast ejendom, til ogsa at geelde ved udleg i andele.

Som navnt ovenfor er vaerdien af serligt tilpasset
eller installeret inventar mv. i andelslejligheder typisk
forholdsvis beskeden, og det vil efter arbejdsgruppens
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opfattelse antagelig kun sjeldent viere relevant at
foretage seiskilt udleg heri. Det er arbejdsgruppens
opfaitelse, at de synspunkter, der ligger til grund for
forslaget om, at udleg i en andel i en andelsboligfor-
ening mv. som udgangspunkt ogsa ber omfatte sidant
inventar, har samme vegt i relation til spergsmalet
om, hvorvidt der ber kiinne foretages seerskilt udleg i
inventar mv.

Arbejdsgruppen finder derfor, at serskilt udleg i
forbedringer og seaerligt tilpasset eller installeret in-
ventar pa samme made som ved fast ejendom som ud-
gangspunkt ber vere udelukket, og foreslar, at rets-
plejelovens § 510, stk. 1 og 2, skal finde tilsvarende
anvendelse pa serskilt udleg i forbedringer i andels-
lejligheder mv. samt pé inventar, der er serligt tilpas-
set eller installeret i sidanne lejligheder.

Som naevnt ovenfor i pkt. 3.2.3.1. finder arbejds-
gruppen, at udlodninger af foreningens formue allere-
de efter geeldende ret ma anses for omfattet af et udleg
i en andel i en andelsboligforening mv., og at andels-
haverens stemmeret i foreningen ikke overgar til den,
der har udleg i andelen. Arbejdsgruppen henviser i
den forbindelse ogsa til den foresldede sendring af an-
delsboliglovens § 2, stk. 5, hvorefter den, der har
pant, herunder udlaeg, i en andel vil veere afskaret fra
at betinge sig indflydelse pa ejendommens eller for-
eningens drift. Der henvises til § 1, nr. 1, i gkonomi-
og erhvervsministerens lovforslag om eendring af an-
delsboligloven og bemarkningerne hertil.

Arbejdsgruppen foreslar, at der i pantebrevsformu-
laren vedrerende aftalt pant i andele i andelsboligfor-
eninger indfajes en bestemmelse om, at pantet omfat-
ter lejeindteegter. Andelshaveren skal dog fortsat op-
pebaere indteegten, sé laenge pantseetningsaftalen ikke
er misligholdt. Med dette forslag kommer retstilstan-
den ved aftalt pant i andele til at svare til den, der geel-
der ved aftalt pant i fast ejendom. Et udleeg i en andel
i andelsboligforening mv. pa grundlag af panteretten
vil herefter ogsa omfatte lejeindtagter.

Der henvises til betaenkningen side 161-163.

Justitsministeriet kan tilslutte sig arbejdsgruppens
overvejelser om udleggets udstrekning mv., og lov-
forslaget er udformet i overensstemmelse hermed.
Der henvises til lovforslagets § 2, nr. 3 og 4 (forslag
til § 510, stk. 3, og § 518, stk. 4), og bemarkningerne
hertil.

Det tilfojes, at Justitsministeriét agter at udarbejde
en pantebrevsformular vedrerende aftalt pant i andele
i andelsboligforeninger, og at pantebrevsformularen
for sa vidt angdr spergsmélet om lejeindtegter vil bli-
ve udformet i overensstemmelse med arbejdsgrup-
pens forslag.

3.2.4. Retsvirkningen af udleeg

3.2.4.1. Geeldende ret

Efter retsplejelovens § 519, stk. 1, er skyldneren
uberettiget il at rade over det udlagte pa en made, som
kan veere til skade for udleegshaveren. Skyldneren er
derimod som udgangspunkt ikke afskaret fra normal
anvendelse af det udlagte og heller ikke fia at dispo-
nere over det udlagte, hvis dette sker med respekt af
udlzegget og uden risiko for udlzgshaverens fyldest-
gorelse. Dette indebaerer bl.a., at skyldneren som ud-
gangspunkt vil kunne underpantsette det udlagte,
f.eks. i forbindelse med at der stilles sikkerhed for et
lan, idet panthaveren vil skulle respektere det forud-
gaende udleeg. :

For sé vidt angér fast ejendom mv., kan fogedretten
dog om forngdent bestemme, at det udlagte skal admi-
nistreres af en bestyrer, der udpeges af fogedretten, jf.
retsplejelovens § 520, stk. 2. Bestemmelsen har navn-
lig sit anvendelsesomrade, hvor skyldneren har forladt
den faste ejendom, eller hvor skyldneren pa grund af
passivitet eller manglende midler forsemmer ejen-
dommens drift eller vedligeholdelse. I modseetning til
retsplejelovens regler om brugeligt pant i kapitel 54 er
fogedretsadministration efter § 520, sik. 2, alene en
afvaergende foranstaltning, der skal sikre veerdiernes
tilstedeveerelse, indtil der kan holdes tvangsauktion.

Efter retsplejelovens § 525, stk. 2, kan fogedretten
bestemme, at udlagt fast ejendom, der tjener som bo-
lig for skyldneren eller dennes husstand, ikke kan set-
tes pé tvangsauktion, sé leenge skyldneren overholder
en afdragsordning fastsat af fogedretten og tiltradt af
skyldneren. Dette gelder dog ikke, hvis udlegget i
den faste ejendom sker pd grundlag af et pantebrev
med pant i ejendommen.

Om udlagt losore fastsatter retsplejelovens § 523,
stk. 1, at fogedretten ud fra en konkret vurdering kan
bestemme, at skyldneren skal beregves radigheden
over det udlagte. Udgangspunktet er sdledes, at udlagt
losare forbliver 1 skyldnerens besiddelse, jf. ogsé
ovenfor § 519, stk. 1.. Bestemmelsen skal ses i sam-
menheng med § 525, stk. 1, hvorefter fogedretten kan
bestemme, at udlagt losere ikke mé fratages skyldne-
ren, s& lenge denne overholder en afdragsordning,
som er fastsat af fogedretten og tiltradt af skyldneren,
og hvis varighed ikke kan overstige 10 maneder.. Ved
udleg i verdipapirer og fordringer, for hvilke der er
udstedt skriftligt bevis, skal fogedretten tage doku-
mentet i forvaring, jf. § 523, stk. 2.

Det antages i beteenkningen side 165-167, at § 523,
stk. 2, ogsd omfatter udleeg i andelsbeviser, mens det
anses for usikkert, om § 523, stk. 1, eller princippet
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heri, kan anvendes pé udlzg i andele. Det antages
endvidere, at retsplejelovens § 520, stk. 2, eller § 525,
stk. 1 og 2, neppe kan anvendes pé udleg i andele.

Som en konsekvers af, at udleg i en andel som ud-
gangspunkt behandles soiri udleg i en simpel for-
dring, jf. pkt. 3.1. ovenfor, stilles der efter arbejds-
gruppens opfattelse ikke krav om foretagelse af en
seerlig sikringsakt, for at udleegget kan opna beskyttel-
se mod senere retsforfolgning rettet mod det udlagte
ellef rettigheder herover stiftet ved aftale i god tro om
udlegget. Arbejdsgruppen anforer i den forbindelse,
at dette svarer til, hvad der gzlder som almindelig re-
gel ved udleg 1 losere og folger af almindelige for-
mueretlige principper.

Efter retsplejelovens § 526, stk. 4, er foraldelsesfti-
sten et &r for udleeg i losere, fondsaktiver samt fordrin-
ger, livor der er udstedt omsatningsgeldsbrev mv.

Da udleg i andele som udgangspunki behandles ef-
ter reglerne om udleg i simple fordringer, antager ar-
bejdsgruppen, at udleg heti forzldes efter dansk rets
almindelige forzldelsesregler, dvs. med en foraldel-
sesfrist pa 20 ar efter Danske Lov 5-14-4. Der henv1—
ses til betzenkningen side 167.

3.2.4.2. Lovforslagets udformning

Med hensyn til spergsimilet om skyldnerens adgang
til at rde over en udlagt andel har arbejdsgruppen lagt
veegt pd, at der ved udlegget er taget skridt mod et
tvangssalg, som indebzrer, at skyldneren mister sin
bolig. Dette taler efter arbejdsgruppens opfattelse for,
at retsplejelovens § 525, stk. 2 og 3, om fogedrettens
rhulighed.for at bestemme, at tvangsauktion over ud-
lagt fast ejendom ikke kan finde sted, s leenge skyld-
neren overholder en afdragsordning, medmindre td-
laegget sker pd grundlag af et pantebrev med pant i
¢jendommen, ogsé ber omfatte udleg i andele.

Udleg i en andel i en andelsboligforening mv. ber
efter arbejdsgruppens opfattelse ogsé sidestilles med
udlag i fast ejendom i relation til beskyttelse af ud-
leegshaverens interesse i at undga at fa forringet fyl-
destgorelsesmulighederne som folge af mangelfuld
vedligeholdelse mv. Selv om der ved udleg i andele
formentlig kun forholdsvis sjeeldent vil vaere behov
for fogedretsadministration efter retsplejelovens
§ 520, stk. 2, finder arbejdsgiuppen siledes, at mulig-
heden for ad denne vej at afvaerge forringet fyldestge-
relse ogsa ber vere til stede ved udleg i andele.

Med hensyn til skyldnerens raden over den udlagte
andel finder arbejdsgruppen, at den gzeldende bestem-
melsé i retsplejelovens § 519 i tilstraekkeligt omfang
tager hensyn til skyldierens interesse i fortsat at kunne
anvende den bolig, der er knyttet til den udlagte andel.

De foresléede regler om etablering af en andelsbo-
ligbog indebeeret, at der for andelsboliger indferes en
registreringsordning for bl.a. udleeg, der svarer til den
ordning, der geelder for registrering af motorkoretgjer
mv. i bilbogen. Der henvises til forslaget til tinglys-
ningslovens kapitel 6 a, jf. lovforslagets § 1, nr. 1, og
bemerkningerne hertil.

Ved fastleeggelsen af retsvirkningerne af udleg i
andele ber der derfor efter arbejdsgruppens opfattelse
pé en raekke tekniske punkter tages udgangspunkt i de
regler, der gelder for udleg omfattet af bilbogsord-
hingen.

Det folger af de foresliede regler om etablering af
en andelsboligbog, at sikringsakten ved udleg i ande-
le vil veere tinglysning i andelsboligbogen. Indferelse
af et krav om iagttagelse af en sikringsakt indebeerer
navnlig, at det bliver muligt at foretage en systematisk
kontrol af, om der er foretaget udleeg i'en andel i en an-
delsboligforening mv. Der er derfor efter arbejdsgrup-
pens opfattelse ikke behov for at lade udlaeg i andele
veaere omfattet af en seerlig kort foraeldelsesfrist, sile-
des som det efter retsplejelovens § 526, stk. 4, er til-
feeldet ved udleg i losere, hvor udlegshaverens ret
over det udlagte normalt er beskyttet over for senere
stiftede rettigheder uden krav om iagttagelse af en
seerlig sikringsakt.

Arbejdsgruppen finder sdledes, at udlaeg i andele
som hidtil ber foreldes efter dansk rets almindelige
foreeldelsesregler.

Der henvises til beteenkningen side 168—169.

Justitsministeriet kan tilslutte sig arbejdsgruppens
overvejelser, og lovforslaget er udformet i overens-
stemmielse hermed. Der henvises til lovforslagets § 2,
nr. 5, 6 og 7 (sendring af § 520, stk. 2, og forslag til §
525, stk. 4, og'§ 526, stk. 5), og bemgrkningerne her-
til.

3.2.5. Tvangsrealisation af andele

3.2.5.1. Geeldende ret

Tvangsauktion forudsetter som hovedregel, at der
er foretaget udleeg i det aktiv, der skal seelges pa auk-
tionen (udleeg til forauktionering), jf. § 538. Bestem-
melsen omfatter tilfeelde, hvor en panthaver har pant i
fast ejendom eller losere i form af underpant, hvor det
pantsatte aktiv sdledes forbliver i pantsatterens besid-
delse.

Ved krav, der er sikret ved handpant, har panthave-
ren derimod faet det pantsaette aktiv i sin besiddelse
og kan uden fogedrettens medvirken beslutte, at akti-
vet skal forseges afhendet pa tvangsauktion, hvis det
krav, der ér sikret ved pantsaetningen, ikke fyldestge-
res rettidigt, jf. retsplejelovens § 538 a. Denne be-
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stemmelse geelder ved hdndpant i lesere samt ved pant
i fordringer.

Arbejdsgruppen antager, at § 538 a ikke kan anven-
des ved tvangsrealisation af pant i andelsboliger, selv
om et udleg i en andel som udgangspunkt behandles
som et udlzeg i en simpel fordring, jf. pkt. 3.1. ovenfor,
og at tvangsrealisation sledes alene kan ske under en
tvangsauktion efter et forudgdende udleeg til foraukti-
onering, jf. § 538. Baggrunden herfor er navnlig, at
andelshaveren ikke har opgivet radigheden over det
pantszette aktiv, idet den brugsret, der er knyttet til an-
delen, fortsat udnyttes af andelshaveren. Arbejdsgrup-
pen henviser endvidere til, at der ved tvangsrealisati-
on af en andel normalt foretages et vidtgéende indgreb
. over for andelshaveren pa linje med, hvad der sker ved
tvangsrealisation af en fast ejendom. Der henvises til
betenkningen side 175-176.

Retsplejelovens regler om tvangsauktion efter for-
udgiende udleg findes i kapitel 49 (§§ 538-543), som
indeholder almindelige regler om alle tvangsauktio-
ner, kapitel 50 (§§ 544-559) om tvangsauktion over
losere og kapitel 51 (§§ 560-582) om tvangsauktion
over fast ejendom.

Det er naeppe endeligt afklaret i praksis, om tvangs-
auktion over andele skal ske efter reglerne om lgsere
eller fast ejendom. Arbejdsgruppen peger pé, at reg-
lerne om tvangsauktion over lgsgre efter geeldende ret
ma4 anses for den mest neerliggende lgsning og henvi-
ser bl.a. til, at det folger forudseetningsvis af §§ 557 og
558 om visse verdipapirer og fordringer, at disse ak-
tivtyper i relation til tvangsauktionsreglerne anses for
lgsare, jf. beteenkningen side 203-205.

Der er en rekke forskelle pa retsplejelovens regler
om tvangsauktion over henholdsvis fast ejendom og
lgsore. Reglerne om tvangsauktion over lesere er sd-
ledes mindre udferlige end reglerne om tvangsauktion
over fast ejendom, der bl.a. indeholder regler om vej-
ledning af skyldneren og advokatbeskikkelse (§ 561).
Desuden findes der for tvangsauktion over fast ejen-
dom forholdsvis udferlige regler om inddragelse af
ejendomsmagler (§ 562), udarbejdelse af salgsopstil-
ling (§ 562, stk. 3) og kravene til indholdet af annon-
cering og bekendtgarelse (§ 566). Herudover er der
fastsat detaljerede regler om indkaldelse mv. (§ 564)
og regler om retten til at forlange ny auktion (§ 576).
Endvidere skal der ved tvangsauktion over fast ejen-
dom anvendes tvangsauktionsvilkar, som er fastsat af
justitsministeren (§ 570, stk. 1).

Fzlles for de geldende tvangsauktionsregler vedre-
rende henholdsvis fast ejendom og lasere er, at ingen
af regelseettene tager stilling til en reekke af de szrlige
spergsmal, som kan have central betydning ved

tvangsauktion over andele i andelsboligforeninger

- mv. Der findes séledes ikke udtrykkelige regler om de

forskellige sporgsmal, der kan opsté i forbindelse med
de lov- og vedtegtsbestemte prismaksimeringsreglers
anvendelse pé tvangsauktion, herunder f.eks. lgsnin-
gen af ysammenstgdet« mellem tvangsauktionsregler-
nes mulighed for, at salgsomkostningerne skal betales
af keber ud over budsummen, og andelsboliglovens
§ 5, stk. 12, hvorefter det ikke kan aftales, at keberen
af en boligandel skal bere s&lgerens omkostninger i
forbindelse med overdragelsen. Retsplejelovens
tvangsauktionsregler indeholder heller ikke regler om
de spargsmal, der kan opsté i tilknytning til kravet i
andelsboliglovens § 6, stk. 2, om, at keberen skal god-
kendes af andelsboligforeningen. Tvangsauktionsreg-
lerne tager heller ikke stilling til de szrlige spergsmél,
der kan blive aktuelle i forbindelse med kravet i an-
delsboliglovens § 6, stk. 7, om, at salgssummen skal
indbetales til foreningen.

3.2.5.2. Lovforslagets udformning

3.2.5.2.1. Fyldestgprelsesmdde

Efter arbejdsgruppens opfattelse ber en panthaver
ikke have mulighed for at skride til umiddelbar
tvangsrealisation af en pantsat andel i en andelsbolig-
forening mv. Tvangsrealisation ber sdledes alene fin-
de sted efter forudgdende udleg foretaget af fogedret-
ten, og arbejdsgruppen henviser herved navnlig til det,
der er anfert ovenfor i pkt. 3.2.5.1. om baggrunden
for, at retsplejelovens § 538 a ikke kan anvendes.

Arbejdsgruppen har overvejet, hvilken fremgangs-
made der ber anvendes ved tvangsauktioner af andele
i andelsboligforeninger mv.

Arbejdsgruppen har bla. overvejet, om der bar
veere mulighed for at overtage en andelslejlighed til
brogeligt pant efter reglerne i retsplejelovens kapitel
54. Navnlig under henvisning til at de geeldende regler
om brugeligt pant alene finder anvendelse pa fast
ejendom, og at reglerne ikke giver en panthaver mu-
lighed for at kreeve sig indsat i den del af en fast ejen-
dom, der tjener til bolig for pantsatteren eller dennes
husstand, finder arbejdsgruppen det ikke hensigts-
meassigt at indfere regler om brugeligt pant som fyl-
destgarelsesmade for en kreditor, der har pant i en an-
del i en andelslejlighed mv.

Arbejdsgruppen har endvidere overvejet, om pant-
eller udlzegshaver ber henvises til fyldestgorelse gen-
nem salg af andelen med respekt af skyldnerens
brugsret. Der vil imidlertid ofte vaere stor usikkerhed
om, hvornar skyldnerens brugsret vil ophaere, hvilket
formentlig vil forringe andelens salgsveerdi betyde-
ligt. Hertil kommer, at en adskillelse af brugsretten til
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lejligheden fra de evrige rettigheder, der er knyttet til
en andel mv., herunder andelen i foreningens formue,
efter arbejdsgruppens opfattelse ikke er hensigtsmees-
sig. P4 denne baggrund finder arbejdsgruppen, at den
neevnte fremgangsmade ikke er hensigtsmaessig.

Efter arbejdsgruppens opfattelse vil heller ikke en
fyldestgorelsesmade, hvor pant- og udlegshaveren
henvises til at seelge fordringen pa andelshaveren med
tilherende sikkerhed, og hvor sikkerheden alene be-
stér i retten til provenuet ved skyldnerens eventuelle
senere salg af andelen efter fraflytning, give en reel
fyldestgorelsesadgang. ‘

Arbejdsgruppen har endvidere overvejet, om pant-
og udlegshavere ber kunne fyldestgeres ved et
tvangsunderhéndssalg gennem andelsboligforeningen
mv. eller foretaget af den enkelte andelshaver.

For et tvangsunderhéndssalg gennem foreningen
mv. taler efter arbejdsgruppens opfattelse, at metoden
er velkendt i praksis. I langt de fleste foreningsved-
teegter findes saledes bestemmelser om eksklusion af
andelshavere og efterfolgende underhandssalg af bo-
ligen gennem foreningen. Arbejdsgruppen peger end-
videre p4, at tvangssalg gennem foreningen vil kunne
afvikles relativt hurtigt sammenlignet med andre fyl-
destgerelsesmader, og at et tvangssalg formentlig vil
kunne gennemferes uden sterre udgifter. Arbejds-

gruppen finder det desuden overvejende sandsynligt, |

at der ved et underhandssalg er storre sikkerhed for
salg til maksimalprisen, end hvis salget sker pa
tvangsauktion. Ved tvangsrealisation til fyldestgerel-
se af pant- og udlegshaver lider denne fyldestgerel-
sesmade imidlertid af betydelige svagheder i tilfeelde,
hvor foreningen ikke kan salge boligen til maksimal-
prisen, jf. andelsboliglovens § 5.

Med hensyn til tvangsunderhandssalg foretaget af
den enkelte andelshaver peger arbejdsgruppen pa, at
andelsboligforeningen ikke involveres i fyldestgarel-
sesprocessen. Foreningen stilles i disse tilfeelde ikke
anderledes end ved et almindeligt frivilligt salg, og
den enkelte bestyrelse pélegges ved denne frem-
gangsméde ikke ekstra arbejdsbyrder. Nar under-
héndssalget forestds af andelshaveren, giver frem-
gangsmaden imidlertid ikke sikkerhed for, at pant- og
udleegshaveres interesser varetages pa betryggende
méade. Dette skyldes efter arbejdsgruppens opfattelse
bl.a., at mange pantsettere/skyldnere, som allerede
har misligholdt med den virkning, at der er ivaerksat
kreditorforfalgning, ikke rader over de personlige res-
sourcer, der kraeves for at gennemfore et salg pa den
mest hensigtsmeessige made.

For s vidt angér anvendelse af tvangsauktion, fin-
der arbejdsgruppen, at denne fyldestgerelsesméde
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rummer dbenbare problemer seerligt i relation til be-
stemmelserne om maksimalpris i andelsboligloven.
Hyvis det ikke er muligt at selge en andel til maksimal-
prisen, vil tvangsauktion imidlertid indebeere, at pant-
og udlegshavere far mulighed for at realisere pantet
eller det udlagte pa en made, der er velkendt, ligesom
der opnds en haj grad af sikkerhed for, at salg sker til
den hgjeste opnéelige pris.

Arbejdsgruppen finder pd denne baggrund, at den
mest hensigtsmaessige ordning vil vere, at tvangsun-
derhéndssalg gennem andelsboligforeningen er den
primeere tvangsrealisationsmade, mens tvangsauktion
ber vare en subsidiger tvangsrealisationsmade.

Der henvises til beteenkningen side 181-184.

Justitsministeriet er enig i, at den foresldede ord-
ning for tvangsrealisation med en kombination af
tvangsunderhéndssalg og tvangsauktion, hvis salg
gennem foreningen ikke kan gennemfores til maksi-
malpris inden rimelig tid, mé anses for den mest hen-
sigtsmeessige.

Om fremgangsmaden ved tvangsunderholdssalg
gennem andelsboligforeningen henvises til skonomi-
og erhvervsministerens lovforslag om endring af an-
delsboligloven.

3.2.5.2.2. Tvangsauktion

Efter arbejdsgruppens opfattelse er hverken regler-
ne om tvangsauktion over lesere eller reglerne om
tvangsauktion over fast ejendom uden videre egnede
til anvendelse pa tvangsauktion over andele i andels-
boligforeninger mv.

Arbejdsgruppen peger pa, at dette i ferste reekke
skyldes, at ingen af de to regelsat indeholder klare
regler om, hvordan man pd tvangsauktion lgser de
spergsmal, som kan opstd pa grund af de serlige for-
hold, som ger sig geeldende ved overdragelse af ande-
le i andelsboligforeninger, jf. pkt. 3.2.5.1. ovenfor.
Heller ikke med hensyn til de spergsmal, som udtryk-
keligt er reguleret i retsplejelovens kapitel 50 og 51,
finder arbejdsgruppen, at det ene regelseet uden videre
er mere egnet pd tvangsauktion over andele end det
andet. ,

Arbejdsgruppen finder pa den ene side, at tvangs-
auktion over boligandele af hensyn til skyldneren og
dennes husstand som udgangspunkt ber ske efter de
mere udferlige regler om tvangsauktion over fast
ejendom. Hertil kommer, at tvangsauktion over ande-
le i andelsboligforeninger mv. jeevnligt ma forventes
at angd sddanne belebssterrelser, at auktionen i alle
rettighedshaveres interesse ber afholdes efter reglerne
om fast ejendom, herunder de serlige regler som sg-
ger at modvirke salg til for lave priser.

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)
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P4 den anden side er rettighedsforholdene ved an-
delsboliger typisk mindre komplekse, end det normalt
er tilfeldet ved fast ejendom, hvor der ofte findes ad-
skillige hzeftelser og byrder. Da der efter arbejdsgrup-
pens forslag endvidere normalt som led i tvangsreali-
sationen vil veere forsegt salg gennem andelsboligfor-
eningen, forventer arbejdsgruppen, at det i langt det
overvejende antal tilfeelde allerede ved igangsettelsen
af tvangsauktionsprocessen ligger klart, at der ikke er
noget alternativ til salg pa tvangsauktion.

Arbejdsgruppen foreslar pa denne baggrund, at der
pd samme méde som de szerlige regler om tvangssalg
af bersnoterede veerdipapirer og fordringer, jf.
§§ 557-559 iretsplejelovens kapitel 50 om tvangsauk-
tion over lesere, indseettes serlige regler i retsplejelo-
ven om tvangsauktion over andele, men siledes at
reglerne om tvangsauktion over fast ejendom i et vist
omfang anvendes pa tvangsauktion over andele i an-
delsboligforeninger mv. Der foreslas samtidig en reek-
ke nye regler om de serlige spergsmal, der kan opsta
under tvangsauktion over andele.

Med henblik pa at udnytte lokalkendskab og stimu-
lere til den sterst mulig keberinteresse, herunder at
gore det lettere for potentielle auktionskeberes at be-
sigtige den lejlighed, der er knyttet til andelen, fore-
slér arbejdsgruppen, at tvangsauktion over andele, li-
gesom tvangsauktion over fast ejendom, altid skal af-
holdes i den retskreds, hvor lejligheden er beliggende,
Jf. retsplejelovens § 539, 1. pkt.

Da tvangssalget angar skyldnerens bolig, er beho-
vet for vejledning af skyldneren om afvergemulighe-
der mv. efter arbejdsgruppens opfattelse det samme
som ved tvangsauktion over fast ejendom, der benyt-
tes til beboelse, jf. retsplejelovens § 561, stk. 1-5. Ved
tvangsrealisation af udlagte andele, hvor tvangssalg
gennem andelsboligforeningen efter arbejdsgruppens
forslag ber vaere den primere realisationsform, ber
vejledning om afveergemuligheder mv. imidlertid fin-
de sted i tilknytning til beslutningen om tvangssalg
gennem andelsboligforeningen.

Ud over skyldneren ber ogsa en repreesentant for
andelsboligforeningen efter arbejdsgruppens opfattel-
se deltage i vejledningsmedet. Herved lettes kommu-
nikationen vedrerende sagens videre forleb, ligesom
fogedretten pé et tidligt tidspunkt kan drage fordel af
andelsboligforeningens erfaringer og indblik i mar-
kedsforholdene, saledes at fogedretten i givet fald kan
beslutte at undlade at forsege salg gennem forenin-
gen, hvis det ma antages, at det ikke vil veere muligt at
opné en pris svarende til den maksimalt tilladte.

Da rettighedsforholdene vedrerende boligandele i
almindelighed ma forventes at veere mindre komplice-

rede end ved fast ejendom og som folge af andelsbo-
ligforeningens foresliede inddragelse i salgsbestree-
belserne, vil behovet for at beskikke en advokat for
skyldneren og for at antage en ejendomsmeegler efter
arbejdsgruppens opfattelse ofte veere veesentligt min-
dre end ved tvangsauktion over villaer og ejerlejlighe-
der. Advokatbeskikkelse og antagelse af ejendoms-
masgler vil sdledes typisk ikke veere nedvendig for at
afklare mulighederne for at undga tvangsauktion gen-
nem underhandssalg.

Efter arbejdsgruppens opfattelse vil der kun veere
behov for at beskikke en advokat for skyldneren 1 til-
feelde, hvor denne af personlige grunde har behov for
advokatbistand. Arbejdsgruppen finder derfor, at der
ber kunne beskikkes en advokat for skyldneren i over-
ensstemmelse med den generelle bestemmelse om fo-
gedsager i § 500, stk. 2, hvis skyldneren opfylder de
almindelige ekonomiske betingelser for at fa fri pro-
ces og ud fra en konkret vurdering findes at have be-
hov for en advokat. '

Arbejdsgruppen foreslar endvidere, at Justitsmini-
steriet som ved tvangsauktion over fast ejendom, jf,
§ 570, stk. 1, udarbejder standardvilkér for tvangs-
auktionen. Arbejdsgruppen tilfgjer i-den forbindelse,
at de standardiserede tvangsauktionsvilkar vedreren-
de andele ber indeholde nermere vilkér, som kan sik-
re, at overholdelsen af lovgivningens og forenings-
vedtagternes bestemmelser om navnlig maksimalpri-
ser, fortrinsberettigelse, godkendelse af keber samt
betaling af kgbesummen gennem foreningen kan ske
pé en si hensigtsmeessig made som muligt.

Der henvises til beteenkningens side 205-209.

Justitsministeriet kan tilslutte sig arbejdsgruppens
overvejelser, og lovforslaget er udformet i overens-
stemmelse hermed. Der henvises til lovforslagets § 2,
nr. 8, 9 og 10 (eendring af § 538, stk. 1, og § 539 og
forslag til §§ 559 a-559 c), og bemeerkningerne hertil.

Det bemerkes, at Justitsministeriet efter dreftelse
med de bererte organisationer mv. agter at udstede
tvangsauktionsvilkér om tvangsauktion over andele i
andelsboligforeninger mv. og i den forbindelse vil
inddrage arbejdsgruppens ovennzvnte overvejelser
om udformningen af tvangsauktionsvilkarene.

4. Inddragelse i skyldnerens konkursbo

4.1. Geeldende ret
En konkurs omfatter som udgangspunkt alle skyld-
nerens aktiver af gkonomisk veerdi, herunder en an-
delsbolig, jf. konkurslovens § 32. '
Aktiver, der ikke kan foretages udleg i, indgar dog
normalt ikke i konkursboet, jf. konkurslovens § 36.
En konkurs omfatter saledes ikke aktiver, herunder en
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andelsbolig, hvor udleeg er udelukket p& grund af
trangsbeneficiet i retsplejelovens § 509, jf. herom
ovenfor i pkt. 3.2.2.2., og heller ikke andelsboliger,
der er undtaget fra udleeg som folge af en vedtegtsbe-
stemmelse herom efter andelsboliglovens § 6 a.

Efter konkurslovens § 37 kan lejemal om hus eller
husrum, der tjener til bolig for skyldneren, samt bolig-
ret, der beror pa andel eller aktiebesiddelse, dog ind-
drages under konkursboet, nér dette efter skifterettens
sken findes rimeligt begrundet i boets skonomiske in-
teresse i inddragelsen. Det beror saledes pd en konkret
vurdering af andelens veerdi, om der er grundlag for at
soge den inddraget under boet.

4.2. Lovforslagets udformning

Den foresliede opheevelse af adgangen efter an-
delsboliglovens § 6 atil ved en bestemmelse i vedtag-
terne at udelukke arrest og udleeg i andele mv., jf. gko-
nomi- og ethvervsministerens lovforslag om endring
af andelsboligloven, indeberer, at andelsboliger som
udgangspunkt vil blive inddraget under andelshave-
rens konkurs.

En andel i en andelsboligforening mv. vil herefter
kun veere undtaget fra andelshaverens konkurs i med-
for af konkurslovens § 36, i det omfang boligen ma
anses for omfattet af trangsbeneficiet i retsplejelovens
§ 509.

Den gzeldende bestemmelse i konkurslovens § 37,
stk. 1, om inddragelse af boligandele mv. under kon-
" kursen, vil herefter alene kunne f& betydning for an-
delsboliger i tilfeelde, hvor en umiddelbar inddragelse
af andelsboligen under konkursen er udelukket som
folge af, at andelsboligen mé anses for omfattet af
trangsbeneﬁcietiretsplejelovens§ 509, dvs. ma anses
for at veere ngdvendig for opretholdelse af et beske-
dent hjem for skyldneren.

Det er efter arbejdsgruppens opfattelse naeppe sand-
synligt, at det i praksis vil forekomme, at det vil veere
rimeligt begrundet i konkursboets gkonomiske inte-

resse at inddrage en sddan andelsbolig, der er ngdven- .

dig for opretholdelse af et beskedent hjem for skyld-
neren, i konkursboet. Arbejdsgruppen foreslér pa den-
ne baggrund, at henvisningen til »boligret, der beror
pa -andel eller aktiebesiddelse« udgér af konkurslo-
vens § 37, da dette led ikke leengere vil have praktisk
betydning. En andel i en andelsboligforening mv. vil
saledes fremover indgé i andelshaverens konkursbo,
medmindre andelsboligen ma anses for omfattet af
trangsbeneficiet i retsplejelovens § 509, jf. herved for-
slaget til retsple_]elovens § 509, stk.2 (lovfmslagets
§ 1, nr. 2).

Der henvises til betaenkningen side 229.

 Justitsministeriet kan tilslutte sig arbejdsgruppens
overvejelser, og lovforslaget er udformet i overens-
stemmelse hermed. Der henvises til lovforslagets § 3,
nr. 1 (endring af konkurslovens § 37, stk. 1), og be-
maarkmngerne hertil.

5. Lovforslagets okonomiske og administrative konse-

- kvenser mv.

Lovforslaget indebzrer, at der ved retten i Arhus
skal etableres en andelsboligbog. Domstolsstyrelsen
vil forestd udviklingen og etablering af andelsbolig-
bogen, der forventes driftsklar ved lovens ikrafttre-.
den. Retten i Arhus skal varetage den lebende drift og
administration af andelsboligbogen.

Etableringen og driften af andelsboligbogen medfa-
rer ggede udgifter for staten i form af etablerings- og
driftsudgifter. Justitsministeriet skenner, at etable-
ringsudgifterne vil udgere ca. 1,1 mio. kr. P4 grundlag
af et skon over det antal dokumenter, der arligt forven-
tes tinglyst i andelsboligbogen og pa grundlag af de
nuverende driftsudgifter ved bilbogen, skenner Ju-
stitsministeriet, at de arlige driftsudgifter ved andels-
boligbogen vil udgere ca. 1,3 mio. kr. '

Etablerings- og driftsudgifterne finansieres ved; at

~der overfores tilsvarende belgb til Justitsministeriet

fra @konomi- og Erhvervsministeriets bevillingsmees-
sige rammer.

For tinglysning i den foreslaede andelsboligbog vil
der blive opkraevet en tinglysningsafgift efter reglerne
ilov om afgift af tinglysning og registrering af ejer- og
panterettigheder mv. Efter denne lov opkraeves der af-
gift for tinglysning af pant, men.for tinglysning af ud-
lzeg opkraeves der ikke afgift. Statens indtaegter i form
af tinglysningsafgifter afheenger af, i hvilket omfang
der i andelsboligbogen vil blive tinglyst pant. Det er
derfor ikke muligt at give et neermere sken over sta-
tens indteegter som folge af lovforslaget.

Der kan dog henvises til beskivelsen af de sam-
fundsekonomiske konsekvenser i de almindelige be-
merkninger til skonomi- og erhvervsministerens lov-
forslag om eendring af andelsboligloven, hvor @kono-
mi- og Erhvervsministeriet med betydelig usikkerhed
skenner, at muligheden for at kunne optage lén med
pant i private andelsboliger i lobet af nogle ar vil give
anledning til en samlet lantagning pa i sterrelsesorde-
nen § mia. kr. . »

Som falge af lovforslaget mé det forventes, at der
vil komme en vis oget sagstilgang til fogedretterne i
forbindelse med foretagelse af udleg i andele i andels-
boligforeninger mv. og tvangsrealisation over andele
i andelsboligforeninger mv. Det forudsettes, at et
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merarbejde i den forbindelse kan afholdes inden for de
eksisterende bevillingsmeessige rammer.
Lovforslaget har ikke gkonomiske og administrati-
ve konsekvenser for kommuner eller amtskommuner.
I det omfang erhvervslivet og borgerne benytter ad-
gangen til at tinglyse pant i andele i andelsboligfor-

eninger, vil det betyde udgifter for erhvervslivet og
borgerne i form af tinglysningsafgifter.

Lovforslaget har ingen miljomeaessige konsekvenser
og indeholder ikke EU-retlige aspekter.

mindre udgifter

Positive konsekvenser/

Negative konsekvenser/
Merudgifter

Okonomiske konsekvenser for
stat, kommuner og amtskommuner

Indteegter ved tinglysningsafgifter | Etablerings- og driftsudgifter i for-

bindelse med andelsboligbogen

borgerne

Administrative konsekvenser for | Ingen Eventuelt et vist merarbejde, som

stat, kommuner og amtskommuner forudsaettes afholdt inden for de
eksisterende bevillingsmessige
rammer

@konomiske konsekvenser for er- | Ingen Eventuelle merudgifter

hvervslivet , . .

Administrative konsekvenser for | Ingen Ingen

erhvervslivet

Miljemaessige konsekvenser Ingen Ingen

@konomiske konsekvenser for Ingen Eventuelle merudgifter

Forholdet til EU-retten

Ingen EU-retlige aspekter.

6. Horte myndigheder mv.

Betankning nr. 1421/2002 om pant og udleg i an-
delslejligheder har af @konomi- og Erhvervsministe-
riet veeret sendt i hering hos: '

Prasidenterne for @stre og Vestre Landsret, Ko-
benhavns Byret samt retterne i Arhus, Odense, Aal-
borg og Roskilde, Den Danske Dommerforening,
Dommerfuldmaegtigforeningen, Domstolsstyrelsen,
Advokatradet, Amtsradsforeningen, Andelsboligfor-
eningernes Fallesrepraesentation. Boligselskabernes
Landsforening, Danmarks Lejerforeninger, Danske
Finansieringsselskabers Forening, Dansk Ejendoms-
maglerforening, Dansk Industri, Den Danske Landin-

spekterforening, Ejendomsforeningen Danmark, Fi-

nansridet, Forbrugerradet, Forsikring & Pension, For-
eningen af Pantefogeder i Danmark, Frederiksberg
kommune, HTS — Handel, Transport og Serviceer-
hvervene, Hindvarksradet, Jydske Grundejerforenin-
ger, Kommunernes Landsforening, Kebenhavns
Kommune, Lejernes Landsorganisation, professor,
ph.d. Mette Neville (Handelshgjskolen i Arhus) og
Realkreditradet.

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

I bilaget til lovforslaget er de foresldede bestemmel-
ser sammenholdt med de nugceldende regler.

Til § 1
(Tinglysningsloven)

Til nr. 1 (kapitel 6 b) ,

Der foreslas indfejet et nyt kapitel i tinglysningslo-
ven om andelsboligbogen. De foreslaede regler herom
tager udgangspunkt i tinglysningslovens regler om
bilbogen. Baggrunden for de foresldede regler er om-
talt i pkt. 4 og 5 i de almindelige bemeerkninger til lov-
forslaget.

‘Til§42i

Bestemmelsen angiver, hvilke aktiver der er omfat-
tet af de nye regler om tinglysning af visse rettigheder
i andele i andelsboligforeninger.

Afgraensningen er foretaget ved hjeelp af en henvis-
ning til kapitel 11 i lov om andelsboligforeninger og
andre boligfzllesskaber. Dette indebzrer, at ordnin-
gen omfatter boligandele, erhvervsandele og verel-
sesandele, dvs. andele, som giver brugsret til hen-
holdsvis beboelseslejligheder, erhvervslokaler samt
enkeltvaerelser.

Ordningen omfatter ligeledes visse rettigheder i ak-
tier i boligaktieselskaber og i anparter i boliganparts-
selskaber. Herom henvises narmere til bemarknin-
gerne til § 42 o.
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Til § 42

Ifolge stk. 1 skal pant og retsforfelgning i andele
tinglyses for at opnd beskyttelse imod aftaler, der i
god tro indgés om andelen, og mod retsforfelgning
mod andelen. '

Uden for ordningen falder handpant, ejendomsfor-
behold, tilbageholdsret, brugsrettigheder, ejendoms-
ret og garanti stillet efter andelsboliglovens § 5,
stk. 13. Begeeringer om tinglysning af sédanne rettig-
heder i andelsboligbogen vil blive afvist. Dette falger
af henvisningen til tinglysningslovens § 15, stk. 2, i
den foresléede § 42 1, stk. 1, 2. pkt. Se i gvrigt pkt.
2.4.2. i de almindelige bemerkninger til lovforslaget.

Med undtagelse af serreglen i stk. 2 stilles der ikke
forslag om fastszttelse af regler om de naermere betin-
gelser, der skal veere opfyldt for at fortreenge utinglyst
pant eller udleeg i en andel. Spergsmalet herom ma af-
gores ud fra almindelige formueretlige principper om
ekstinktion. I og med, at tinglysning geres til sikrings-
akt for panterettigheder og retsforfalgning i andele,
folger det af almindelige formueretlige principper om
ekstinktion, at den panteret eller retsforfelgning, der

skal fortreenge en utinglyst panteret eller retsforfelg- -

ning, selv skal vere tinglyst.

Stk. 2 indeholder en saerregel til praecisering af den
tidsmeessige betingelse for godtroende kebers ek-
stinktion af utinglyst panteret eller retsforfelgning. Se
neermere herom i pkt. 2.4.3. i de almindelige bemeerk-
ninger til lovforslaget.

Den foresléede regel retter sig alene imod forholdet
imellem utinglyste pante- eller udleegsrettigheder og
senere omseetningserhververe, og regulerer dermed
ikke forholdet imellem flere erhververe i tilfeelde af
dobbeltsalg.

Stk. 3 indebzerer, at tinglysning af overdragelse el-
ler anden overforelse af de rettigheder, der er naevnt i
stk. 1, ikke er nedvendig, nér rettighederne én gang er
tinglyst. Dette svarer til, hvad der efter tinglysningslo-
vens § 42 d, stk. 3, geelder for rettigheder tinglyst i bil-
bogen. Bestemmelsen geelder alle rettigheder omfattet
af stk. 1, uanset om de er knyttet til omsaetningspapi-
rer. ‘

. Ifelge stk. 4 omfatter tinglyst pant i en andel, nar in-
tet andet er aftalt, forbedringer, som er udfert i de lo-
kaler, hvortil andelen giver brugsret, samt inventar,
der er seerligt tilpasset eller installeret i lokalerne. Be-
stemmelsen bygger til dels pa samme principper som
tinglysningslovens § 37 om pant i erhvervstilbeher til
fast ejendom og tinglysningslovens § 47 b, stk. 2, om
losereunderpant i driftsinventar og -materiel i er-
hvervsvirksomhed, der drives fra en lejet ejendom.

Bestemmelsen indeberer, at forbedringer, samt det
inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i loka-
lerne, gribes af pantet i andelen, uden at der stilles
krav om naermere specifikation af bestemte forbedrin-
ger eller genstande. Panteretten omfatter derimod ikke
indbogenstande og andet lgst inventar.

Neermere fastlaeggelse af begreberne »forbedring«
og »seerligt installeret eller tilpasset inventar«, kan ef-
ter omsteendighederne give anledning til tvivl. I be-
tragtning af spergsméalets normalt forholdsvis besked-

_ne betydning for pantets veerdi og under hensyn til be-

stemmelsens primeere formal, jf. overfor, er det valgt
at anvende de navnte begreber, som svarer til dem,
der anvendes i andelsboliglovens § 5, stk. 10 og 11,
og er indarbejdet i praksis pa andelsboligomradet.

Som praktiske eksempler p forbedringer kan nev-
nes nyt kekken og nyt badeveerelse. Som praktiske ek-
sempler pa sarligt installeret eller tilpasset inventar
kan naevnes skabe, der er tilpasset bestemte steder i lo-
kalerne, og veeg-til-vaeg teepper, som er skaret i facon
til lokalerne. Harde hvidevarer vil derimod som ud-
gangspunkt ikke veere omfattet af pantet, medmindre
der er tale om seerlige indbygningsmodeller, eksem-
pelvis indbygningskomfurer.

Hyvis forbedringer eller serligt installeret eller til-
passet inventar enskes pantsat seerskilt, kan dette ske
efter reglerne om underpantsaetning af lesere. I givet
fald ma sddan underpantseetning respektere, at den pa-
geldende inventargenstand mv. er omfattet af tidlige-
re tinglyst pant efter reglerne om tinglysning i andels-
boligbogen. ’

Det forhold, at forbedringer og serligt tilpasset el-
ler installeret inventar er omfattet af pantet i andelen,
forhindrer ikke, at de atter udskilles af pantet. For at
dette kan ske, kraeves dog, at udskillelsen sker som led
iregelmaessig drift. Som typisk eksempel pa sadan ud-
skillelse kan naevnes den lebende vedligeholdelse af
lokalerne og deres tilbehor, hvorved udtjent tilbehor
udskilles og erstattes med nyt. Herunder falder ligele-
des sédan udskillelse, som foretages i forbindelse med
forbedringer i lokalerne, nar feks. et eksisterende
kakken nedtages og erstattes med et nyt tidssvarende
kekken. Som eksempel pa udskillelse, der ikke kan
anses som led i »regelmeessig drift«, og som pantszet-
ningen af andelen séledes er til hinder for, kan nevnes
udskillelse af tilbeher, hvor hensigten med udskillel-
sen alene er at realisere tilbehorets verdi. Heller ikke
udskillelse i form af seerskilt hdndpantsetning kan an-
ses for at veere et led i »regelmessig drift«.

Der henvises i evrigt til pkt. 2.5.1. i de almindelige
bemerkninger til lovforslaget.
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CTil§42k.

Det foreslas i stk. 1, at andelsboligbogen, som det
geelder for bilbogen og personbogen, fores for hele
landet ved retten i Arhus. '

Stk. 2-4 angar grundlaget for tinglysning i andels-
boligbogen, herunder de formelle krav til tinglys-
ningsdokumenterne, og svarer til, hvad der geelder for
bilbogen. Reglerne vedrerer tinglysningsdommerens
adgang til med bindende virkning at sende meddelel-
ser til anmelderen, justitsministerens. adgang til at
fastseette neermere regler om medsendelse af bevislig-,
heder ved anmeldelse til tinglysning, krav om endelig
fastsattelse af et dokuments indhold bortset fra ska-
deslasbreve, bekraeftelse af underskrifter og vitterlig-
hedsvidner samt slettelse af pantebreve. Der henvises
til pkt. 2.4.5. i de almindelige bemzrkninger til lov-
forslaget. ‘

Begrebet »bestemt andel« deekker ikke over en an-
del i bestemte aktiver, men omfatter alle de rettighe-
der, som tilhgrer andelshaveren i kraft af medlemska-
bet af andelsboligforeningen, herunder almindeligvis
brugsret til bestemte lokaler i andelsboligforeningens
ejendom. Det er siledes den overvejende hovedregel,
at den enkelte andel er sammenkzedet med en brugsret
til bestemte lokaler. I enkelte andelsboligforeninger
folger det imidlertid af vedtegterne, at endringer i
den enkelte andelshaveis brigsret ikke behandles som
en overdragelse. I disse foreninger kan brugsretten
endres siledes, at andelshaveren efter aftale med for-
eningen for fremtiden har brugsret til andre lokaler
end oprindeligt, uden at der sker afregning af andels-
haverens andel i foreningens formue, idet denne in-
destar uandret. I sddanne andelsboligforeninger vil
endringer i brugsretten kreeve samtykke fra en even-
tuel pant- eller udlegshaver, idet pantsatningen/ud-
leegget angdr de rettigheder, som knytter sig til ande-
len pa det tidspunkt, pantsetning eller udlag foreta-
ges. P4 denne baggrund findes der ikke at veere behov
for at fastseette seerlige regler om pant og udleg i an-
dele i den naevnte type af andelsboligforeninger.

Efter stk. 5 skal der ved tinglysning af pantebreve
eller retsforfelgning fremlaegges en erkleering fra an-
delsboligforeningen, hvorved foreningen attesterer,
hvorvidt udstederen af det dokument, som enskes
tinglyst, er den, som andelsboligforeningens bestyrel-
se har godkendt som ejer af den pagaeldende andel, og
hvorvidt andelen giver brugsret til de lokaler, som
pantebrevet angiver under henvisning til den adresse,
som fremgar af en udskrift fra Bygnings- og Boligre-
gistret, jf. stk. 6. Hensigten med eikleringen er at sik-
re dokumentation for, at den, som ved pantsactning el-
ler udleeg anferes som andelshaver, er den tette ejer af

den andel, som giver brugsret til de lokaler, der er an-
givet i dokumentet. )

Kravet om fremleggelse af erklaering fra andelsbo-
ligforeningen gezelder ikke ved tinglysning af piteg-
ninger pé allerede tinglyste dokumenter, bortset fra
tilfeelde, hvor et allerede tinglyst pantebrev forhgjes.

Til brug for foreningens erklering skal foreligge en
BBR-udskrift, der rekvireres ved henvendelse til
BBR-myndigheden i den kommune, hvor andelsboli-
gen ligger. Endvidere skal med anmodningen til for-
eningen folge det dokument (eventuelt en kopi heraf),
som gnskes tinglyst. Naermere regler heromi fastsattes
administrativt, jf. ekonomi- og erhvervsministerens
lovforslag om pant og udleeg i andelsboliger mv.

Erkleringen afgives pa foreningens vegne af besty-
relsen i overensstemmelse med tegriingsreglérne i for-
eningens vedtegter, jf. feks. standardvedteegtens
§ 30, hvorefter foreningen tegnes af formanden og to
andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Erkleeringen skal angd ejerforholdet og identiteten
af den pageeldende andel, herunder den pagzlidende
andelslejligheds adresse. Tidspunktet for bestyrelsens
afgivelse af erkleringen ber ikke ligge mere end 3
uger forud for det tidspunkt, hvor bade erklering om
ejerforhold, udskrift fra BBR og pantebrev kommer -
frem til tinglysningskontoret. Spergsmalet vil blive
reguleret nermere i de administrativt fastsatte regler.

I de tilfzelde, hvor der er sket et ejerskifte i tiden
mellem pantebrevets udstedelse/udizggets foretagel-
se og afgivelsen af foreningens erklering, séledes at
den pagzldende ikke leengeie er den godkendte ejer,
skal foreningens erklaering indeholde oplysiing om
savel den tidligere adkomst som den aktuelt manglen-
de adkomst. Tilsvarende geelder ved andre @ndringer
i de forhold, der er omfattet af erklaeringen. Narmere
regler herom fastseettes administrativt.

Ved pantsatning af andele er det andelshaveren el-
ler langiveren, som indhenter erkleringen, mens det i
forbindelse med retsforfelgning -er rekvirenten, som
forestar indherntelsen. Med forslaget gares det til en
betingelse for (endelig) tinglysning, at der fra andels-
boligforeningen indhentes en erklering om den rette
ejer af andelen. Om foreningens pligt til at afgive er-
kleeringen henvises til den foresldede bestemmelse i
andelsboliglovens § 4 a, jf. gkonomi- og erhvervsmi-
nisterens lovforslag.

Stk. 7 indeholder en serlig regel om forelabig lys-
ning med frist til indhentelse af andelsboligforenin-
gens erklering. Bestemmelsen supplerer forslagets
§ 42 1, jf. den geeldende tinglysningslovs § 15, stk. 3,
som ogsa giver hjemmel til forelebig lysning med
frist, men som i modsetning til stk. 7, tager sigte pa
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atypiske situationer, hvor der ikke foreligger forngden
dokumentation for tegningsberettigelse mv. Forelpbig
lysning med frist efter stk. 7 forventes at blive en i
praksis typisk- anvendt fremgangsméde. I givet fald
regnes retsvirkningerne af endelig tinglysning fra
tidspunktet for den forelgbige lysning.

Til § 421

Bestemmelsen indeholder neermere regler om ting-
lysningsméden. I alt veesentligt foreslds de samine
regler, som er omfattet af henvisningerne i tinglys-
ningslovens kapitel 6 a om bilbogen, gennem henvis-
ninger overfert til kapitel 6 b om andelsboligbogen.

Henvisningerne i § 42 1, stk. 1, angar reglerne om
tinglysningsdommerens mulighed for at fastsaette en
frist for godtgerelse af dokumentets gyldighed (§ 8,
stk. 2), om, at jus‘iitsministeren kan fastseette na@rmere
regler om underretning til andre myndigheder om do-
kumenter, der afvises pa grund af ugyldighed eller iy-
ses med frist (§ 8, stk. 3), om, at dagbogen skal inde-
bolde eri fortegnelse over dokumenter, der er indleve-
tet den pageldende dag, med indfetrelse for hver ret-
tighed, hvis dokumentet omfattet flere rettigheder,
(§ 14, stk. 1, 2. og 3. pkt.), om retie dato for dokumen-
tets indlevering (§ 14, stk. 3), om afvisning af doku-
menter som folge af hindringer for tinglysning (§ 15,
stk. 1 og 2) samt om dommerens adgang til at lyse
med frist til at fremskaffe forneden dokumentation for
retten til at rade over andelen (§ 15, stk. 3).

Det foreslds endvidere i § 42 1, stk. 2 og 3, at an-
meerkningssystemet i § 15, stk. 4 og stk. 5, 1. pkt., og
§ 16, stk. 1, 3. pkt., finder tilsvarende anvendelse, og
i stk. 3 tillige reglerne om tinglysingspategningens
indhold (§ 16, stk. 2), fremgangsméden ved forelabig
tinglysning med frist (§ 16, stk. 3) og om ekspediti-
onstid, underretning af anmelderen ved afvisning og
forelobig tinglysning samt om tilbagesendelse af do-
kumenter (§ 16, stk. 4).

Stk. 4 indeholder en bemyndigelse til justitsministe-
ren til at udstede nermere regler om tinglysningsma-
den, det vil sige en andelsboligbogsbekendtgorelse
med neermere regler for arbejdsgangene ved tinglys-
ning i andelsboligbogen. Som bilag til andelsbolig-
bogsbekendtgerelsen vil justitsministeren udarbejde
én pantebrevsformular til brug ved tinglysning af pant
i andele i aridelsboligforeninger, jf. den geeldénde be-
stemmelse i tinglysningslovens § 50 f.

Der henvises i gvrigt til pkt. 2.4.5. i de almindelige
bemerkninger til lovforslageét.

_ Til§42m

Stk. I indeholder neermere regler om tinglysningens
retsvirkninger og svarer til § 42 g, stk. 1, om bilbogen.

Efter stk. 1 skal et dokument anses for tinglyst, nér
det er indfort i andelsboligbogen og udleveret eller af-
sendt fra tinglysningskontoret. Tinglysningens rets-
virkninger regnes fra den dag, da dokumentet blev an-
meldt til tinglysning; dokumenter, der anmeldes sam-
me dag, ligestilles. Der er i det hele tale om en preeci-
sering og ingen afvigelser fra de regler, der gaelder for
fast ejendom og pantebreve i losere, jf. tinglysnings-
loven § 25 og § 46.

Stk. 2 overferer reglerne om fejlrettelse og erstat-
ning 1 tinglysningslovens §§ 34 og 35, som ogsé fin-
detr anvendelse pa bilbogen, jf. § 42 g, stk. 3.

Til§42n

Den foresldede bestemmelse medfarer, at reglerne i
tinglysningslovens § 42 a om virkningen af indbeta-
ling i henhold til et pantebrev til et pengeinstitut og
om pékrav som betingelse for at kreeve pantegaelden
indfriet, finder tilsvarende anvendelse pa pantebreve i
de i § 42 i naevnte andele i andelsboligforeninger,

Ligeledes foreslas § 42 b overfort til pant i andele.
§ 42 b udelukker, at neermere angivne forhold kan be-
grunde, at panthaveren krever pantegelden indfriet.

Ogsa bilbogsreglerne (§ 42 h) henviser til § 42 a,
men ikke til §42 b, hvis foresliede anvendelse pa
pantebreve i andele skal ses i lyset af, at forholdene p&
disse punkter ber sidestilles med dem, der foreligger
ved pant i fast ejendom. Se naermere i pkt. 2.6.4. i de
almindelige bemerkninger til lovforslaget.

Til§420

I bestemmelsen foreslas, at tinglysningsordningen
for pant i og retsforfelgning mod andele i andelsbolig-
foreninger som fastlagt i §§ 42 i-42 n finder tilsvaren-
de anvendelse pa pant i og retsforfelgning mod aktier
og anparter i henholdsvis boligaktieselskaber og boli-
ganpartsselskaber, hvor der til aktien eller anparten er
knyttet en brugsret til lokaler i en ejendom, som tilhg-
rer aktieselskabet henholdsvis anpartsselskabet.

Der henvises til pkt. 2.3.5. i de almindelige be-
meerkninger til lovforslaget.

Tilnr. 2,3 og 4 (§ 50 og § 50 {, stk. 3)

Der er tale om konsekvensaendringer som folge af
oprettelsen af andelsboligbogen. Andringerne inde-
beerer, at andelsboligbogen kan fares ved hjeelp afedb,
og at der for registret kommer til at geelde de samme
administrative bestemmelser, som i dag gelder for
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dagbogen, tingbogen, bilbogen og personbogen, der
fores ved hjeelp af edb.

Tilnr. 5 (§ 50 e, 2. pkt.)

Der er tale om en rent redaktionel sendring, der in-
deberer, at den gaeldende bestemmelse om strafan-
svar for selskaber mv. affattes som forudsat ved lov
nr. 474 af 12. juni 1996 om zndring af straffeloven
(Strafansvar for juridiske personer).

Til § 2
(Retsplejeloven)

Til nr. 1 (§ 495, stk. 1)

Med den forslédede endring af stk. [ sidestilles ud-
leeg 1 boligandele mv. med udleg i fast ejendom i re-

* lation til en panthavérs mulighed for p4 fogedretskon-

toret at fa foretaget udlaeg i pantet, selv om skyldneren
ikke er til stede.

Der henvises til de almindelige bemeerkninger pkt.
3.2.1.

Til nr. 2 (§ 509, stk. 1 og 2)

Der er tale om en redaktionel eendring af s#k. 7 som
folge af det nye stk. 2.

I forslaget til stk. 2 fastseettes der naermere kriterier
for, hvad der skal forstds ved aktiver, der er ngdvendi-
ge til opretholdelse af et beskedent hjem for skyldne-
ren og dennes husstand, nér spergsmélet angar en an-
del i en andelsboligforening mv.

Bestemmelsen opstiller nogle krav til boligens ka-
rakter og realisationsveerdi, som skal vaere opfyldt, for
udlegsfritagelse efter trangsbeneficiet i stk. 1 kan
komme pé tale, men herudover indebzrer bestemmel-
sen ingen fravigelse af betingelserne i stk. 1. Det be-
tyder bl.a., at udleeg kan foretages, selv om kravene i
stk. 2 er opfyldt, hvis skyldneren har rddighed over en
anden bolig.

Det preeciseres med bestemmelsens forste led, at det
er en betingelse for udleegsfritagelse, at boligen efter
sin sterrelse og indretning alene opfylder de seedvan-
lige krav, der m4 stilles til en beskeden bolig. En sterre
eller mere luksugst indrettet bolig er saledes — nanset
dens veerdi — ikke beskyttet mod udleeg. Udtrykket
»indretning« omfatter bade forbedringer af boligen og
udstyr til den. Vurderingen af, om der er tale om en
»beskeden bolig«, beror pd en konkret rimelighedsbe-
demmelse under hensyn til bl.a. husstandens sterrelse.

Ifolge bestemmelsens andet led er det endvidere en
betingelse for udlegsfritagelse, at det aktiv, som boli-
gen er knyttet til, ikke repreesenterer en verdi, der
klart overstiger udgiften ved overtagelse af en anden
passende bolig, f.eks. i form af indskud, depositum,

forudbetaling eller kebesum for andel, aktier mv. Ak-
tivets veerdi fastleegges som nettoprovenuet i forbin-
delse med afregning af salgssum mv. Modkrav vedro-
rende restancer, istandsattelse miv. skal siledes fra-
drages afregningssummen. Der skal ved bedgmmel-
sen af, hvad der ma anses for nedvendigt som indskud
mv. i en passende alternativ bolig, leegges veegt pa for-
holdene pé det lokale boligmarked. En bolig mé efter
bestemmelsen anses for »passende«, nar den efter sin
stprrelse og indretning opfylder de seedvanlige krav til
en beskeden bolig, jf. bestemmelsens forste led omtalt
ovenfor. '

Bedemmelsen af, om kriterierne i stk. 2 er opfyldt,
kan bl.a. afheenge af, at der ved henvendelse til andels-
boligforeningen mv. indhentes naermere oplysninger
om det forventede nettoprovenu ved salg af andelslej-
ligheden. Der kan derfor i visse tilfeelde blive tale om
at udseette fogedsagens behandling herpa.

Der henvises tit de almindelige bemearkninger pkt.
3.2.2. :

Til or. 3 (§ 510, stk. 3)

Den foresliede bestemmelse afskeerer sarskilt ud-
leeg i forbedringer og i seerligt tilpasset eller installeret
inventar i andelslejligheder mv. i samme omfang, som
det er tilfaeldet for fast ejendom, jf. § 510, stk. 1 og 2
(som ikke @ndres).

Bestemmelsen skal ses i sammenhaeng med den
foresliede regel i tinglysningslovens § 42 j, stk. 4
(lovforslagets § 1, nr. 1), om omfanget af en tinglyst
panteret i en andel i en andelsboligforening.

Forbedringer - og tilbeher er som udgangspunkt
uden videre omfattet af et udleeg i den pagaeldende an-
del, jf. forslaget til retsplejelovens § 518, stk. 4 (lov-
forslagets § 2, nr. 4).

Der henvises til de almindelige bemerkninger pkt.
3.2.3.

Til nr. 4 (§ 518, stk. 4)

Den foresléede bestemmelse indebeerer, at udleg i
en boligandel som udgangspunkt ogsd omfatter de
forbedringer og det inventar, som efter den foreslaede
regel i tinglysningslovens § 42 j, stk. 4 (lovforslagets
§ 1, nr. 1), er omfattet af aftalt pant (pantebrev) i en
boligandel. Om den neermere afgraensning af det in-
ventar, der er omfattet af bestemmelsen, henvises til
bemarkningerne til tinglysningslovens § 42 j, stk. 4.

Forslaget til § 518, stk. 4, er affattet pa linje med
§ 518, stk. 2, om udstraekningen af udleg i fast ejen-
dom. I'modsetning til, hvad der gelder ved ndleg i
fast ejendom, indebeerer forslaget til § 518, stk. 4, og
forslaget til tinglysningslovens § 42 j, stk. 4, sidste
pkt., imidlertid, at et udleeg i en andel i andelsboligfor-
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ening mv. ikke vil veere til hinder for, at forbedringer
og inventar udskilles ifolge regelmaessig drift, f.eks. i
forbindelse med udskiftning af udtjente kekkenele-
menter eller lejlighedens faste teepper. Baggrunden
herfor er navnlig, at de nevnte forbedringer og det
nevnte tilbehor ved udleg i andelsboliger ma forven-
tes at have beskeden betydning for pantets verdi.

Der henvises til de almindelige bemzrkninger pkt.
3.2.3. :

Til or. 5 (§ 520, stk. 2)

- Med forslaget sidestilles udleeg i andele i andelsbo-
ligforeninger mv. med udleeg i fast ejendom i relation
til udleegshaverens mulighed for gennem fogedretsad-
ministration at afveerge forringelse af pantets veerdi og
dermed af sine fyldestgerelsesmuligheder.

Der vil dog formentlig kun undtagelsesvis vere be-
hov for at anvende bestemmelsen ved udleg i andele.
Bestemmelsen kan f.eks. tenkes anvendt i tilfelde,
hvor skyldneren har forladt lejligheden, og denne er
udsat for vesentlig forringelse feks. p&d grund. af
manglende opvarmning.

Der henvises til de almindelige bemzrkninger pkt.
3.2.3.

Til nr. 6 (§ 525, stk. 4): »

Med den foreslaede bestemmelse sidestilles udleg
i andele i andelsboligforeninger mv. med udleg i fast
ejendom med hensyn til fogedrettens adgang til at be-
stemme, at tvangsunderhandssalg og tvangsauktion
pé grundlag af udlegget ikke kan finde sted, sd leenge
skyldneren overholder en afdragsordning:

Der henvises til de almindelige bemarkninger pkt.
3.2.4.

Til nr. 7 (§ 526, stk. 5):

Som folge af, at tinglysning i andelsboligbogen for-
slas indfert som sikringsakt for bl.a. udleeg mv., jf. lov-
forslagets § 1, nr. 1, foreslds udlaeg i andele i andels-
boligforeninger mv. - ligesom udleeg i motorkeretajer

- mv., hvor der sker tinglysning i bilbogen - undtaget fra
bestemimelserne i retsplejelovens § 526, stk. 1-4, der
fastseetter seerlige regler for udleg i losere mv. i tilfael-
de, hvor der ikke stilles krav om registrering som sik-
ringsakt ved udleg. Bestemmelsen geelder tilsvarende
for udlzeg i aktier og anparter i boligaktieselskaber og
boliganpartsselskaber, hvor der efter forslaget til ting-
lysningslovens § 42 o (lovforslagets § 1, nr. 1) ogsa
skal ske tinglysning i andelsboligbogen.

Forslaget indeberer, at de seerlige regler om den
indbyrdes prioritetsstilling mellem flere udleg i sam-
me aktiv ikke leengere gelder for udlaeg i andele i an-
delsboligforeninger mv. Sddanne prioritetskonflikter

reguleres i stedet af forslaget til tinglysningslovens
kapitel 6 b (lovforslagets § 1, nr. 1).

Med forslaget preeciseres endvidere, at udleg 1 en
andel i en andelsboligforening mv. foreldes efter
dansk rets almindelige foraldelsesregler.

Der henvises til de almindelige bemeerkninger pkt.
324, )

Til nr. 8 (§ 538, stk. 1):

Der er tale om en redaktionel ndring som felge af
de foreslaede nye regler i §§ 559 a og 559 b om
tvangsrealisation af udlagte andele i andelsboligfor-
eninger mv. (lovforslagets § 1, nr. 10).

Der henvises til de almindelige bemeerkninger pkt.
3.2.5. ’

Til nr. 9 (§ 539)

- Med den foreslaede endring sidestilles andele i an-
delsboligforeninger mv. med fast ejendom med den
virkning, at tvangsauktion altid skal afholdes i den
retskreds, hvor den pagezeldende ejendom er beliggen-
de.

Der henvises til de almindelige bemarkninger pkt.
3.2.5.

Til nr. 10 (§§ 559 a—559 c)

Til§ 559 a

Det foreslas i stk. 1, at en udlagt andel, hvor der til
andelen er knyttet retten til en bolig, ikke kan seclges
pa tvangsauktion, fer fogedretten efter anmodning fra
udleegshaveren har forsegt tvangssalg af andelen gen-
nem andelsboligforeningen mv. efter reglerne i den
foresldede bestemmelse i andelsboliglovens § 6 b.
Om denne bestemmelse henvises til gkonomi- og er-
hvervsministerens lovforslag om andring af andels-
boligloven.

De foresléede regler omfatter ikke rene erhvervsan-
dele, der ikke anvendes til beboelse, idet disse ikke er
omfattet af andelsboliglovens §§ 5 og 6 om overdra-
gelse af andele i andelsboligforeninger mv. Om
tvangsauktion over erhvervsandele henvises til forsla-
get til retsplejelovens § 559 ¢ og bemarkningerne
hertil.

I forslaget til stk. 2 fastsacttes de naermere krav til
anmodningen til fogedretten om tvangssalg gennem
andelsboligforeningen mv. Endvidere overferes prin-
cipperne fra reglerne om tvangsauktion over fast ejen-
dom om atholdelse af vejledningsm@de med skyldne-
ren, herunder § 561, stk. 2, om underretning og even--
tuel indkaldelse af den, der har begzeret udleg, til me-
det om tvangssalg af andele mv. Det forudsettes, at
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vejledningsmedet atholdes, inden der forseges
tvangssalg gennem andelsboligforeningen.

Den foreslaede regel om meddelelse af en frist til
skyldneren til at afvaerge tvangssalg af andelen svarer
til § 561, stk. 3, 2. pkt., om tvangsauktion over fast
ejendom. Ved vurderingen af, om der foreligger sa-
danne »serlige tilfeelde«, at skyldneren ber have en
frist til at afveerge tvangssalget, kan der saledes findes
vejledning i praksis efter den gaeldende § 561, stk. 3,
2. pkt.

Forslaget til stk. 3 giver mulighed for, at fogedret-
ten sd tidligt som muligt kan beslutte at undlade at
igangsaette eller at stoppe forseg pa tvangssalg gen-
nem andelsboligforeningen. Det er efter bestemmel-
sen en forudseetning herfor, at tvangssalg gennem for-
eningen ud fra en konkret vurdering af de foreliggen-
de oplysninger ikke kan forventes gennemfert til hajst
tilladte maksimalpris, jf. ekonomi- og erhvervsmini-
sterens forslag til § 6 b i andelsboligloven og bemeerk-
ningerne hertil. Beslutning efter stk. 3 kan traeffes al-
lerede pa vejledningsmedet pd grundlag af oplysnin-
gerne fra andelsboligforeningen og i evrigt pa ethvert
tidspunkt i lobet af de 15 uger, der efter gkonomi- og
erhvervsministeren forslag til § 6 b i andelsboligloven
er afsat til tvangssalg gennem andelsboligforeniiigeti.

Det foreslas i stk. 4, at udleegshaveren kan forlange
tvangsauktion, hvis tvangssalg gennem andelsbolig-
foreningen til maksimalprisen ikke er sket inden den
ovennevnte frist pd 15 uger i andelsboligloven. Be-
stemmelsen suppleres af det foreslaede stk. 3, der gor
det muligt at undlade eller indstille tvangssalg gen-
nem foreningen og overga til tvangsauktionsprocedu-
ren inden udlebet af de 15 uger, jf. ovenfor:

Efter forslaget til s7k. 5 skal tvangsauktion over an-
dele afholdes efter reglerne om tvangsauktion over
fast ejendom med en reekke nermere angivne undta-
gelser.

Omi de enkelte undtagelsér bemzrkes:

Undtagelserne af §§ 560-561 er en folge &f forsla-
get til § 559 4, stk. 2, og stk. 5, 2. og 3. pkt., hvor der
foreslas nzermere regler om kravene til anmodningen
om ivaerksattelse af tvangssalg, atholdelse af vejled-
ningsmede, afvaergefrist og advokatbeskikkelse.

Undtagelsen af § 562, stk. 1 og 2, indeberer; at reg-
lerne om antagelse af ejendomsmeegler til at vurdere
ejendommen og gennem annoncering skabe keberin-
teresse, ikke vil gelde for tvangsauktion over andele.
Baggrunden herfor er navnlig, at der gennem andels-
boligforeningens inddragelse i tvangssalget, mé foi-
ventes at foreligge tilstreekkelige oplysninger om an-
delens vardi mv. ved tvangssalg, og at der somi folgeé
af forenirigens inddragelse, herunder kontakten med

de personer, der er fortrinsberettigede til lejligheden,
ma forventes at vaere skabt den fornedne koberinteres-
se for andelslejligheden. .

Undtagelserrie af § 562, stk. 3, 3. pkt., § 566, stk. 2,
2. 0g 3. pkt., og stk. 3, 2. og 3. pkt., samt § 569, stk. 1,
4. pkt., og stk. 2, indeberer, at reglerne om det neer-
mere krav til indholdet af salgsopstilling, arinoncering
og bekendtgerelser ikke vil geelde for tvangsauktion
over andele. Det skyldes bl.a., at en raekke af de anfer-
te krav angdr forhold, som ikke har betydning. ved
overdragelse af andele.

§ 568 angér serlige spergsmal vedrorende salg af
ejendommens lgseretilbeher pé tvangsauktionen over
den faste ejendom. Tilsvarende sporgsmal kan efter
de foreslaede regler ikke opsté ved tvangsauktion over
andele. ' : ‘

Undtagelserne af § 569, stk. 1, 1. pkt., og § 582, 1.
pkt., skyldes, at der efter de foreslaede regler ikke bli-
ver tale om, at keberen skal betale de omkostninger ud
over budsummen, der er nevnt i bestemmelserne.
Omkostningerne vil i stedet indgd som en del af bud-
summen i overensstemmelse med de nzrimete be-
stemmelser herom, som vil blive fastsat i tvangsaukti-
onsvilkdrene vedrerende tvangsauktion over andele
mv., jf. forslaget til § 559 a, stk. 6.

Ved tvangsauktion over andele treder § 559 a,
stk. 6, om fastsaettélse af tvangsauktionsvilkar i stedet
for § 570, stk. 1, 1. pkt., om fastsettelse af tvangsauk-
tion vedrerende tvangsauktion over fast ejendom.

§ 580 om udstedelse af auktionsskede egnet sig
ikke til at blive overfort til tvangsauktion over andele
mv., hvor der ikke bliver spargsmal om tinglysning af
koberens adkomst i andelsboligbogen, jf. forslaget til
tinglysningslovers § 42 j (lovforslagets § 1, nr. 1).

Spergsmalet om serskilt indkaldelse til tvarigsauk-
tionen af andelshaver, pant- og udlegshavere og dn-
dre rettighedshavere reguleres af § 564, jf. den gene-
relle henvisning i forslaget til § 559 a, stk. 5, 1. pkt.
Det forudszettes i den forbindelse, at ogsa andelsbolig-
foreningen anses for omfattet af kredsen af berettige-
de efter § 564, stk. 1. Hvorvidt der tillige skal ske szt-
skilt indkaldelse af fortrinsberettigede i henhold til
ventelister 1 andelsboligforeninget, mé bero pd de
nazrmere omstendigheder ved tvangsauktionen. Hvis
der - som det efter forslaget normalt vil vare tilfzeldet
- forud for tvangsauktionen uden held har veret for-
spgt tvangssalg gennem andelsboligforeningen. mv.;
vil der som led i salgsbestreebelserne vaere etableret
kontakt mied de fortrinsberettigede pé ventelisten, som
herved har haft mulighed for at varetage deres interes-
ser. P4 derine baggrund vil det normalt ikke veere til-
straekkelig anledning til at stille krav om omkost-
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ningskreevende seerskilt indkaldelse af personer pa
venteliste.

Hvis det efter det foreslaede stk. 3 er besluttet at.

skride direkte til tvangsauktion, vil det derimod som
udgangspunkt veere nedvendigt at indkalde fortrinsbe-
rettigede personer pé venteliste, for at disse kan fi en
realistisk mulighed for at varetage deres interesser.
Indkaldelsen kan ske pd giundlag af andelsboligfor-
eningens oplysninger om, hvem der stér pa venteliste.

Forslaget til stk. 6 indeholder en bemyndigelse til,
at justitsministeren efter forhandling med okonomi-
og erhvervsministeren kan fastsatte standardiserede
tvangsauktionsvilkar vedrerendé tvangsauktion over
andelsboliger. Der foreslas endvidere udtrykkelig lov-
hjemmel for anvendelse af lodtreekning ‘i tilfzlde,
hvor der afgives flere bud svarende til den pris, der er
den hejst tilladte efter andelsboligloven eller andels-
boligforeningens vedtegter. Tvangsauktion er efter
lovforslaget en subsidier * tvangsrealisationsmade,
som forst kommer pé tale, nér det enten er Konstateret

- eller pa forhénd ma forventes, at tvangssalg gennem
foreningen ikke kan ske til maksimalprisen, jf. forsla-
get til stk. 3 og 4. Anvendelse af lodtrackning ma der-
for forventes kun at komme pé tale i undtagelsestil-
feelde.

Der henvises til de almindelige bemaerkninger pkt.
3.2.5.

Til § 559°b
Det foreslas, at den foresidede § 559 a i det hele skal
anvendes tilsvarende pa udléeg i aktier og anparter i
boligaktie- og anpattsselskaber onifattet af andelsbo-
liglovens kapitel IIL.
Der henvises til de almindelige bemaerkninger pkt.
3.2.5.

Til§559¢

Andelsboliglovens § 5 og § 6, herunder maksimal-
prisreglerne, gaelder for andele, hvortil der er knyttet
retten til en bolig, herurider hvor lejligheden delvis an-
vendes til andet end beboelsg, jf. andelsboliglovens
§ 1, stk. 3, men geelder ikke for ethvervsandele, hvor-
tit der ikke er knyttet ret til en bolig. Da maksimalpris-
systemet mv. ikke galdet for de rene erhvervsandeles
vedkommende, finder Justitsministeriet ligesom ar-
bejdsgruppen ikke, at der er behov for at udstrakke de
seerlige regler om tvangssalg gennem andelsboligfor-
eningen til disse tilfelde. Tvangsrealisation ber sile-
des i disse tilfeelde som hidtil ske ved tvangsauktion.

Forslaget til 1. pkt., hvotefter en anmodning om
tvangsauktion ovet en idel i eh andelsboligforening,

som anvendes til andet end beboelse, skal vacre skrift-
lig og ledsaget af en udskrift af andelsboligbogen,
svarer pa dette punkt til forslaget til § 559 a, stk. 2, 1.
pkt., om kravene til en anmodning om iverksattelse
af tvangssalg over en boligandel. Herudover foreslas
det, at en reekke af de tvangsauktionstekniske regler,
der galder for tvangsauktion over andele i andelsbo-
ligforeninger, jf. forslaget til § 559 a, stk. 5 og 6, ogsa
skal anvendes ved tvangsauktion over rene er-
hvervsandele, jf. 2. pkt.

Dér henvises til de almindelige bemeerkninger pkt.
3.2.5.

Til§3
" (Konkursloven)

Tilnr. 1 (§ 37):
Det foreslas, at henvisningen til »boligret, der beror

pa andel eller aktiebesiddelse,« udgir af konkurslo-
vens § 37.

Forslaget indebarer sammen med den foreslaede
ophzvelse af udlegsforbuddet i andelsboliglovens
§ 6 a, jf. skonomi- og erhvervsministerens lovforslag
om andring af andelsboligloven, at en andel i en an-
delsboligforening mv. som udgangspunkt vil indgé i
andelshaverens konkursbo, jf. konkurslovens § 32, og
kun vil kunne holdes uden for konkursen, hvis trangs-
beneficiet i retsplejelovens § 509 er til hinder for, at
der foretages udleeg i andelen, jf. konkursloveis § 36.

Der henvises til de almindelige bemeerkninger pkt.
4.

Til§ 4

Af hensyn til den praktiske etablering af andelsbo-
ligbogen foreslas det, at loven treeder i kraft efter ju-
stitsministerers naermere bestemmelse.

Det ma forventes, at det vil tage i hvert fald 6 ma-
neder at etablete andelsboligbogen, herunder navnlig
at sikre, at de tekniske forudseetninget fot drift af régi-
stret er opfyldt. Det er ikke muligt narinere at angive
dette tidsrum, men Justitsministeriet forventer dog, at
loven —afheengigt af tidspunktet for lovforslagets ved-
tagelse — vil kunne treede i kraft den 1. januar 2005,

Til§5
Bestemmelsen vedrarer lovens territoriale gyldig-
hed og indebzrer, at loven ikke gelder for Faereerne
og Grenland. Lovens § 3 (zndringen af konkurslo-
ven) kan dog ved kongelig anordning szttes i kraft
helt eller delvist for Feergerne og Grenland.
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Bilag til f. t. 1. vedr. tinglysningsloven m.v.

Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med gzldende lov

Geeldende formulering

Lovforslaget
§1
I lov om tinglysning, jf. lovbekendtgerelse nr.
622 af 15. september 1986, som endret blandt
andet ved § 11 lov nr. 281 af 29. april 1992, § 12
ilov nr. 419 af 31. maj 2000 og senest ved lov nr.
216 af 22. april 2002, foretages felgende sendrin-
ger:
1. Efter § 42 h indsattes:
»Kapitel 6 b.
Tinglysning i andelsboligbogen.

§ 42.i. Reglerne i dette kapitel gelder for an-
dele i andelsboligforeninger omfattet af lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesska-
ber, jf. lovens kapitel II.

§ 42 j. Pant og retsforfolgning i de i §42 i
navnte andele i andelsboligforeninger skal ting-
lyses for at opné beskyttelse mod aftaler, der i
god tro indgds om andelen, og mod retsforfolg-
ning.

Stk. 2. Den aftale om overdragelse til eje af en
andel, der skal kunne fortreenge en utinglyst
pantsetningsaftale eller retsforfolgning, skal
veere godkendt af andelsboligforeningen, og er-
hververen ifelge aftalen skal veere 1 god tro ved
modtagelsen af underretning fra foreningen om
godkendelse af aftalen.

Stk. 3. Nér de i stk. | navnte rettigheder er
tinglyst, behgver overdragelse eller anden over-
forelse heraf ingen tinglysning.

Stk. 4. Tinglyst pant i en andel i en andelsbo-
ligforening omfatter, nar intet andet er aftalt, for-
bedringer i lejligheden samt inventar, der er ser-
ligt tilpasset eller installeret i lejligheden. Pant-
saetningen er ikke til hinder for, at navnte for-
bedringer eller inventar udskilles ifglge regel-
meessig drift.

§ 42 k. Tinglysning af de i § 42 j nzvnte ret-
tigheder sker i andelsboligbogen, der for hele
landet fores ved retten i Arhus.
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Geeldende formulering

Lovforslaget

Stk. 2. Som grundlag for tinglysningen kreeves
et dokument, der anmeldes til tinglysning. Doku-
mentet skal efter sit indhold ga ud pa at fastsl,
stifte, forandre eller ophave en ret over en be-
stemt andel. § 9, stk. 4 og 5, og § 10, stk. 3, fin-
der tilsvarende anvendelse.

Stk. 3. Ved pantebreve finder § 10, stk. 2, 1. og
3.-5.pkt., og § 11, stk. 2, tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Ved tinglysning af retsforfelgning skal
der fremleegges erkleering fra den myndighed,
der har foretaget handlingen, eller bekraeftet ud-
skrift af dens beger.

Stk. 5. Ved tinglysning af pantebreve eller
retsforfalgning skal fremlaegges udskrift med
andelens adresse fra Bygnings- og Boligregistret
(BBR) samt erkleering fra andelsboligforenin-
gen, jf. § 4 a i lov om andelsboligforeninger og
andre boligfaellesskaber, om, hvorvidt

1) dokumentet vedrerer den, som af andelsbo-
ligforeningens bestyrelse er godkendt som
ejer af den pagaldende andel, og

2) andelen giver brugsret til den bolig- eller er-
hvervsenhed, som dokumentet angiver med
henvisning til en i Bygnings- og Boligregi-
stret (BBR) anfort adresse.

Stk. 6. Pantebrevet eller retsbogsudskriften
skal angive den bolig- eller erhvervsenhed, hvor-
til andelen giver brugsret, med henvisning til en
i Bygnings- og Boligregistret (BBR) anfort
adresse.

Stk. 7. Begeaeres et pantebrev eller retsforfolg-
ning tinglyst pa en andel, som dokumentet angi-
ver med henvisning til en i Bygnings- og Bolig-
registret (BBR) anfert adresse, men foreligger
der ikke udskrift og erkleering efter stk. 5, indfe-
res dokumentet forelobigt i andelsboligbogen
med frist til fremskaffelse af udskriften og er-
kleringen. Fristen kan efter anmelderens an-
modning forlaenges. § 16, stk. 3, finder tilsvaren-
de anvendelse.

§ 42 1. Ved anmeldelsen til tinglysning indfe-
res dokumentet i dagbogen. § 8, stk. 2 0g 3, § 14,
stk. 1, 2. og 3. pkt., og stk. 3, og § 15, stk. 1-3,
finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. Pantebreve skal angive de enkelte for-

anstaende heftelser og disses belab. § 15, stk. 4,
og stk. 5, 1. pkt., finder tilsvarende anvendelse.
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Bilag til f. t. 1. vedr. tinglysningsloven m.v.

Geeldende formulering

§ 50. Alle adkomstdokumenter og pantebreve
vedrorende fast ejendom, der anmeldes til ting-
lysning, skal snarest muligt geres offentligt til-
gengelige, eventuelt i elektronisk form. Det
samme gzlder pantebreve, der anmeldes til ting-
lysning i bilbogen, samt dokumenter, der anmel-
des til tinglysning i personbogen. Justitsministe-
ren fastsetter neermere regler herom.

Stk. 2. Justitsministeren fastsetter narmere
regler om grundlaget for tinglysning, herunder
eventuelt om oplysning om personnumre ved
tinglysning i bilbog eller personbog, indleve-
ringstid for dokumenter og indretning og forelse
af dagbog, tingbog, bilbog og personbog samt
videregivelse af oplysninger, herunder efter § 50
c.

Lovforslaget

Stk. 3. Foreligger der ingen hindring for ting-
lysningen, eller kan dokumentet tinglyses med
anmerkning, indferes det i andelsboligbogen.
En eventuel anmeerkning indferes kort i andels-
boligbogen. § 16, stk. 1, 3. pkt., og stk. 2-4, fin-
der tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Justitsministeren fastseetter narmere
regler om tinglysningsmaden.

§ 42 m. Et dokument anses for tinglyst, nar det
er indfert i andelsboligbogen og udleveret eller
afsendt fra tinglysningskontoret. Tinglyshingens
retsvirkninger regnes fra den dag, da dokumentet
anmeldes til tinglysning. Dokumenter, der an-
meldes til tinglysning samme dag, ligestilles.

Stk. 2. §8§ 34 og 35 finder tilsvarende anven-
delse.

§ 42 n. Bestemmelserne i § 42 a og § 42 b fin-
der tilsvarende anvendelse pa pantebreve i ande-
le i andelsboligforeninger m.v. som navnti § 42
i.

§ 42 o. §§ 42 i-42 n finder tilsvarende anven-
delse pé pant og retsforfelgning i aktier og an-
parter i henholdsvis boligaktieselskaber og boli-
ganpartsselskaber, omfattet af lov om andelsbo-
ligforeninger og andre boligfellesskaber, jf. lo-
vens kapitel III.«

2. 1§50, stk. 1, 2. pkt., indszttes efter »bilbo-
gen«: »eller andelsboligbogen«.

3.1§ 50, stk. 2, indsettes to steder efter »bil-
bog«: », andelsboligbog«.



Bilag til . t. 1. vedr. tinglysningsloven m.v,

1903

Geeldende formulering

Stk. 3. Dagbogen, tingbogen, bilbogen og pet-
sonbogen kan fores ved hjeelp af edb. Anvendes
edb i tinglysningen, geelder reglerne i § 50 a-e.

§50f.---
Stk 2. - - -

Stk. 3. Justitsministeren kan bestemme, at do-
kumenter, der anmeldes til tinglysning i bilbo-
gen eller personbogen, skal veare oprettet sle-
des, at de kan aflaeses maskinelt.

Stk 4. - - -

§ 50 e. Med bade straffes den, der anvender en
oplysning i strid med bestemmelsen i § 50 c,
stk, 7. For overtreedelser, der begis af aktiesel-

skaber, anpartsselskaber eller lignende, kan der.

palegges selskabet som sidant badeansvar.

§ 495. Forretningen kan foretages, selv om
skyldneren ikke giver mode eller traeffes. P4 ret-
tens kontor kan der dog, hvis skyldneren ikke er
medt, ikke foretages udleeg i andet end fast ejen-
dom i henhold til pantebrev, jf. § 478, stk. 1, nr.
6. '

Stk, 2. Foretages forretningen, uden at skyld-
neren giver mede eller traeffes, opfordrer foged-
retten hans agtefzlle eller andre personer over
18 &r, som er til stede, og som m4 antages at have
kendskab til skyldnerens forhold, til at varetage
hans interesser under forretningen.

Stk. 3. Finder fogedretten det enskeligt, at

skyldneren er til stede, kan forretningen udsaet-
tes.

§ 509. Udlaeg kan ikke foretages i aktiver,
bortset fra fast ejendom, der er ngdvendige til
opretholdelse af et beskedent hjem og en beske-
den levefod for skyldneren og hans husstand.

Lovforslaget

4.1:§ 50, stk. 3, 0g § 50, stk. 3, indsettes efter
»bilbogen«: », andelsboligbogen«.

5.8 50 e, 2. pkt., affattes siledes:

»Der kan palegges selskaber m.v. (juridiske
personer) strafansvar efter reglerne i straffelo-
vens 5. kapitel.«

§2
I'lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgerelse nr,
815 af 30. september 2003, foretages folgende
endringer:
1. § 495, stk. 1, affattes sdledes:

»Forretningen kan foretages, selv om skyldne-
ren ikke giver made éller traffes, P4 rettens kon-
tor kan der dog, hvis skyldneren ikke er medt,
ikke foretages ndleeg i andet end fast ejendom el-
ler andele i andelsboligforeninger eller aktier el-
ler anparter i boligaktieselskaber eller boligan-
partsselskaber omfattet af kapitel Il i lov om an-
delsboligforeninger og andre boligfzllesskaber i
henhold til pantebrev, jf, § 478, stk. 1, nr. 6.« '

2.1 §509, stk. 1, indseettes efter »husstand«: »,
Jjf. dog stk. 2«, og efter stk. 1 indsattes som nyt
stykke:
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Bilag til f. t. 1. vedr. tinglysningsloven m.v.

Geeldende formulering

Stk. 2. Udleg kan ikke foretages i aktiver af
indtil 3.000 kroners verdi, som er nedvendige til
skyldnerens eller hans husstands erhverv eller
uddannelse.

Stk. 3. Skyldneren kan ikke gyldigt give sam-
tykke til udleeg i de i stk. 1 og 2 naevnte aktiver.

§ 510. Sarskilt udlaeg kan kun foretages i til-
beher til fast ejendom, skib eller luftfartgj, som
omfattes af tinglysningslovens § 37 eller § 38,
lov om skibsregistrering § 48 eller lov om regi-
strering af rettigheder over luftfartgjer § 22, med
samtykke fra skyldneren og andre, som har ret-
tigheder over tilbehgret. Skyldnerens samtykke
kan tilbagekaldes, indtil udlaeg er foretaget. Reg-
len geelder, uanset om tilbeharet er pantsat.

Stk. 2. En panthaver, som har serskilt pant i
tilbeharet, kan dog foretage udleeg i dette, hvis
ingen bedre stillede rettigheder er til hinder her-
for. -

Lovforslaget

 »Stk. 2. En andel i en andelsboligforening eller
en aktie eller anpart i et boligaktieselskab eller et
boliganpartsselskab omfattet af kapitel III i lov
om andelsboligforeninger og andre boligfelles-
skaber, der er forbundet med brugsret til en bo-
lig, kan kun undtages fra udleg i medfer af
stk. 1, hvis boligen efter sin sterrelse og indret-
ning alene opfylder de sadvanlige krav til en be-
skeden bolig, der under hensyn til skyldneren og
hans husstand med rimelighed kan stilles, og ak-
tivet ved tvangsfuldbyrdelse mé antages ikke at
indbringe et beleb, der klart overstiger udgiften
ved overtagelse af en passende almen bolig eller
leje- eller andelsbolig.«

Stk. 2 og 3 bliver herefter stk. 3 og 4.

3.1 § 510 indsattes som stk. 3:

»Stk. 3. Stk. 1 og 2 finder tilsvarende anven-
delse pa serskilt udleeg i forbedringer i andels-
lejligheder eller aktie- og anpartslejligheder i et
selskab omfattet af kapitel III i lov om andelsbo-
ligforeninger og andre boligfeellesskaber samt
inventar, der er serligt tilpasset eller installeret i
sadanne lejligheder, jf. tinglysningslovens § 42
J» stk. 4.«
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Folketingsaret 2003-04 1905

Bilag til £. t. 1. vedr. tinglysningsloven m.v.

Geeldende formulering

§ 518. Fogedretten optegner de aktiver, hvori
udlaeg er foretaget. Foretages vurderlng, angives
Vurdermgssummen

Stk. 2. Udleeg i fast ejendom omfatter med-
mindre andet fremgér af fogedrettens optegnel-
ser, tillige det i tinglysningslovens §§ 37 og 38
nevnte tilbeher. Optegnelse af de enkelte tilbe-
hersgenstande er kun nedvendig, hvis fordrings-
haveren anmoder om det. Omfatter udlegget til-
behgret, indgar ogsé aktiver af denne beskaffen-
hed, som senere tilfores ejendommen, under ud-
leegget.

Stk. 3. Bestemmelsen i stk. 2 finder tilsvaren-
de anvendelse, hvor der i forbindelse med udleg
1 et skib eller luftfartej foretages udleeg i det i
§ 48 ilov om skibsregistrering eller § 22 i lov om
registrering af rettigheder over luftfartgjer neevn-
te tilbehor eller i de i sidstneevnte lovs § 24
nzvnte reservedele.

§ 520. Et udleg i fast ejendom, der tillige om-
fatter det i tinglysningslovens § 37 nevnte tilbe-
her til ejendommen, er ikke til hinder for, at
skyldneren udskiller de nasvnte aktiver ifelge en
regelmaessig drift af ejendommen. Er anmodning
om tvangsauktion indgivet, eller erklerer ud-
leegshaveren at ville indgive sidan anmodning
inden 14 dage, kan fogedretten dog efter udleegs-
haverens anmodning fratage skyldneren denne
ret, hvis det skennes nedvendigt af hensyn til ud-
leegshaverens fyldestgerelse. Er indkaldelse sket
til et mede som naevnt i § 563, stk. 1 eller 2, eller
til tvangsauktion, kan fogedretten treeffe sddan
bestemmelse ogsa efter anmodning af andre ret-
tighedshavere.

Stk. 2. Fogedretten kan om forngdent tracffe
bestemmelse om administration af udlagt fast
ejendom, registreret skib eller luftfartg;.

239

Lovforslaget
4.1 § 518 indsattes som stk. 4:

»Stk. 4. Udlzeg i en andel i en andelsboligfor-
ening eller i en aktie eller anpart i et boligaktie-
selskab eller et boliganpartsselskab omfattet af
kapitel III i lov om andelsboligforeninger og an-
dre boligfaellesskaber omfatter, medmindre an-
det fremgér af fogedrettens optegnelser, tillige
forbedringer i lejligheden samt inventar, der er
serligt tilpasset eller installeret i lejligheden, jf.
tinglysningslovens § 42 j, stk. 4. Optegnelse af
de enkelte genstande er kun ngdvendig, hvis for-
dringshaveren anmoder om det. Udlegget er
ikke til hinder for, at forbedringer eller inventar
som navnt i 1. pkt. udskilles ifolge regelmaasmg
drift. Omfatter udleegget forbedringer og inven-
tar, indgar ogsé aktiver af denne beskaffenhed,
som senere tilfores lejligheden, under udleg-
get.«

5. § 520, stk. 2, affattes séledes:

»Stk. 2. Fogedretten kan om fornedent traeffe
bestemmelse om administration af udlagt fast
ejendom, registreret skib eller lufifartaj, eller af
en bolig- eller erhvervsenhed omfattet af brugs-
retten i henhold til en udlagt andel i en andelsbo-
ligforening eller en udlagt aktie eller anpart i et
boligaktieselskab eller et boliganpartsselskab
omfattet af kapitel III i lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfellesskaber.«

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tilleegsbev.lovforslag)
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Bilag til f. t. 1. vedr. tinglysningsloven m,v.

Geeldende formulering

§ 525. Ved udleg i losere kan fogedretten be-
stemme, at det udlagte ikke ma fratages skyldne-
ren, sd lenge denne overholder en afdragsord-
ning, der er fastsat af fogedretten og tiltradt af
skyldneren: Har fordringshaveren givet mgde

under forretningen, skal han have lejlighed til at -

udtale sig, forinden afdragsordningen fastsattes.
Afdragsordningens varighed kan ikke overstige
10 maneder, medmindre fordnngshaveren sam-
tykker.

Stk. 2. Fogedretten kan bestemme, at udleg i
fast ejendom, der tjener til bolig for skyldneren
eller hans husstand, ikke giver ret til at sette
ejendommen til auktion, si lenge skyldneren
overholder en afdragsordning, der er fastsat af
fogedretten og tiltradt af skyldneren.

Stk. 3. Bestemmelserne i stk. 1 og 2 gaelder
ikke ved udleg pa grundlag af pantebrev med
pant i det udlagte.

§ 526. Rakkefolgen mellem flere udleg i
samme aktiv afgores af tidspunktet for indgivel-
sen af anmodning om udlaeg, Anmodninger, der
indkommer samme dag, stilles dog lige. For-
trinsret pa grundlag af en &ldre anmodning for-

- tabes, hvis fordringshaveren forsemmer at sgge
forretningen fremmet.

Stk. 2. Udleeggets plads i reekkefolgen regnes
dog efter tidspunktet for udleeggets foretagelse,
hvis udleegget er foretaget af en anden myndig-
hed end fogedretten.

Stk. 3. Bestemmelserne i stk. 1 og 2 finder ikke
anvendelse ved udlag i fast ejendom, registrere-
de skibe eller luftfartejer samt fondsaktiver, jf.
§ 59, stk. 2, i lov om veerdipapirhandel m.v.

Lovforslaget
6.1 525 indseettes som stk. 4:

»Stk. 4. Bestemmelserne i stk, 2 og 3 finder til-
svarende anvendelse med hensyn til salg og auk-
tion pa grundlag af udleeg i en andel i en andels-
boligforening eller i en aktie eller anpart i et bo-
ligaktieselskab eller et boliganpartsselskab om-
fattet af kapitel III i lov om andelsboligforenin-
ger og andre boligfellesskaber, jf. § 559 a.«

7.5 526, stk. 5, affattes sdledes;

»Stk. 5. Reglerne i stk. 1-4 geelder ikke for ud-
laeg i biler my,, som skal tinglyses efter reglerne
i tmglysnmgslovens kapitel 6 a, eller for udleg i
andele i andelsboligforeninger mv., der skal
tinglyses efter reglerne i tinglysningslovens ka-
pitel 6 b.«
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Geeldende formulering

Stk. 4. Udleeg i losere bortset fra registrerede
skibe og luftfartejer bortfalder et ar efter foreta-
gelsen, medmindre udlegshaveren forinden har
forlangt tvangsauktion atholdt eller har varet
hindret heri ved anke, keere eller tredjemands ret.
Udlegget bortfalder i sa fald 8 uger efter hin-
dringens opher. Det samme gelder udleg i
fondsaktiver, jf. § 59, stk. 2, i lov om vardipa-
pirhandel m.v:, og i fordringer, hvis der for for-
dringen er udstedt omsetningsgaldsbrev eller
andet dokument, hvis serlige beskaffenhed med-

forer, at skyldneren ifelge fordringen ikke frigo- -

res ved at betale til andre end ihaendehaveren,

Stk. 5. Reéglerne i stk. 1-4 geelder ikke for ud-
lwg i biler m.v., som skal tlnglyses efter reglerne
i tlnglysmngslovens kapitel 6 a.

§ 538. Udleeg til forauktionering giver ret til,

efter de i det folgende opstillede regler, at swtte -

det ndlagte til offentlig auktion og gere sig betalt
af auktionssummen, jf.' dog § 557. ,

- Stk 2. De folgende regler anvendes pAa tvangs-
auktion, som sker uden forudgiende udlzg, med
de ®ndringer, som folger af forholdets natur.

§ 539. Auktion over fast ejendom afholdes i
den retskreds, hvor ejendommen er beliggende.
Andre auktioner afholdes i den retskreds, hvor
udlegget er foretaget, medmindre den dervmren—
de fogedret bestemmer andet

Lovforslaget

8. § 538, stk. 1, affattes saledes:

»Udleg til forauktionering giver ret til, efter
de i det felgende opstillede regler, at sxtte det
udlagte til offentlig auktion og gere sig betalt af

- auktionssummen, jf, dog §§ 557, 559 a og 559

b.«

9.1¢ 539 indszttes som 2. pkt.:

»Det samme galder tvangsauktion over andele
i en andelsboligforening eller over aktier eller
anparter i et boligaktieselskab eller et boligan-
partsselskab omfattet af kapitel III i lov om an-
delsboligforeninger og andre boligfellesska-
ber.«

10. Efter § 559 indsattes i kapitel 50:

»§ 559 a. Er udleeg foretaget i en andel i en an-
delsboligforening, hvor der til andelen er knyttet
retten til en bolig, kan denne ikke salges ved
tvangsauktion, for fogedretten efter anmodning
fra udlegshaveren har forsegt tvangssalg gen-
nem andelsboligforeningen i overensstemmelse
med andelsboliglovens § 6 b.
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Geeldende formulering

Lovforslaget

Stk. 2. En anmodning til fogedretten om at
iveerksaette tvangssalg gennem andelsboligfor-
eningen skal veere skriftlig og ledsaget af en ud-
skrift af andelsboligbogen. Nar fogedretten har
modtaget anmodningen, indkalder den skyldne-
ren og andelsboligforeningen til mede. P4 madet
vejleder fogedretten skyldneren om sagens vide-
re forleb. I serlige tilfeelde kan fogedretten pd
medet meddele skyldneren en frist pd indtil 4
uger til at afvaerge tvangsmeessigt salg af ande-
len. § 561, stk. 1, 2. og 3. pkt., stk. 2, stk. 3, 4.
pkt., og stk. 4, finder tilsvarende anvendelse. Fo-
gedretten underretter andelsboligforeningen,
skyldneren og udleegshaveren om sin beslutning
om, at andelen skal forseges solgt gennem an-
delsboligforeningen i overensstemmelse. med
andelsboliglovens § 6 b.

Stk. 3. M4 det pé grundlag af andelsboligfor-
eningens oplysninger antages, at der ved salg
gennem foreningen ikke kan opnés en pris sva-
rende til den hgjeste pris, der er tilladt efter an-
delsboligloven eller foreningens vedtagter, kan
fogedretten beslutte, at salg skal ske gennem fo-
gedretten pa tvangsauktion.

Stk. 4. Sker salg gennem andelsboligforenin-
gen i overensstemmelse med stk. 1 ikke inden
den frist, der er fastsat i andelsboliglovens § 6 b,
szlges andelen efter anmodning fra udlegshave-
ren gennem fogedretten pa tvangsauktion.

Stk. 5. 1de i stk. 3 og 4 navnte tilfeelde afhol-
des tvangsauktionen i overensstemmelse med
reglerne i kapitel 51 med undtagelse af §§ 560-
561, § 562, stk. 1 og 2, og stk. 3, 3. pkt., § 566,
stk. 2, 2. og 3. pkt., og stk. 3, 2. og 3. pkt., § 568,
§ 569, stk. 1, 1. og 4. pkt., og stk. 2, § 570, stk. 1,
1. pkt., § 580 og § 582, 1. pkt. Nar sarlige hen-
syn til skyldneren taler derfor, kan fogedretten
beskikke en advokat for skyldneren. § 500,
stk. 2, finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 6. Auktionen afholdes pé de af justitsmini-
steren efter forhandling med gkonomi- og er-
hvervsministeren fastsatte tvangsauktionsvilkér
vedrerende andelsboliger. Afgives flere bud,
svarende til den pris, der er den hgjst tilladte ef-
ter andelsboligloven eller andelsboligforenin-
gens vedtegter, afger fogedretten ved lodtraek-
ning, hvem der skal have fortrinsstilling.
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Geeldende formulering

§ 37. Lejemél om hus eller husrum, der tjener
til bolig for skyldneren, samt boligret, der beror
pa andel eller aktiebesiddelse, kan inddrages un-
der boet, nar dette efter skifterettens sken findes
rimeligt begrundet i boets skonomiske interesse
i inddragelsen. '

Stk. 2. Om opsigelse af lejémél geelder regler-
" ne i kapitel 7.

Lovforslaget

§ 559 b. § 559 a finder tilsvarende anvendelse
ved udleg i aktier eller anparter i et boligaktie-
selskab eller et boliganpartsselskab omfattet af
kapitel III i lov om andelsboligforeninger og an-
dre boligfellesskaber.

§ 559 c¢. En anmodning til fogedretten om
tvangsauktion over en andel i en andelsboligfor-
ening, som anvendes til andet end beboelse, skal
veere skriftlig og veere ledsaget af en udskrift af
andelsboligbogen. I gvrigt finder § 559 a, stk. 5
og 6, tilsvarende anvendelse.«

. §3
I konkursloven, jf. lovbekendtgarelse nr. 118
af 4. februar 1997, som @ndret ved § 3 i lov nr.
402 af 26. juni 1998, foretages folgende en-
dring;
1. 1§ 37, stk. 1, udgér: »samt boligret, der beror
pé andel eller aktiebesiddelse,«.
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Til lovforslag nr. L 56. Skriftlig fremszttelse (5. november 2003)

Justitsministeren (Lene Espersen): .

Herved tillader jeg m1g for Folketmget at
fremsactte:

Forslag til lov om cendring af tinglysningslo-
ven, retsplejeloven og konkursloven. (Pant og
udleeg i andelsboliger mv.).

(Lovforslag nr. L 56).

Formalet med dette lovforslag er at indfete en
tinglysningsordning med central edb-registre-
ring af visse rettigheder over andele i andelsbo-
Iigforeninger aktier i boligaktieselskaber og an-
parter i boliganpartsselskaber (“andelsboligbo-
gen”), samt at sikre en tidssvarende regulermg af
de serlige sp@rgsmal der opstér i forbindelse
med udleg i og tvangsiealisation af andele i an-
delsboligforeninger mv.

Lovforslaget haenger sammen med ekonomii-

og erhvervsministerens samtidig fremsatte lov-
forslag nr. L 51 om @ndring af lov om andelsbo-
ligforeninger og andre boligfzllesskaber (Pant
og udleg i andelsboliger mv.), der har til formal
at lette omseetningen af private andelsboliger
mv. Pkonomi- og ethvervsministerens lovfor-
slag indebzrer, at det uanset bestemmelserne i
en andelsboligforenings vedtagter bliver muligt
at pantseette andele i andelsboligforeninger.
Samtidig opheeves det udlegsforbud, der blev
indfert i andelsboligloven i 1997.

Lovforslaget bygger pa forslagene i betank-
ning nr. 1421/2002 om pant og udleg i andels-
lejligheder, der er afgivet i oktober 2002 af ar-
bejdsgruppen om pant og udléeg i andele under
@konomi- og Erhvervsministeriet (Erhvervs- og
Boligstyrelsen). Lovforslaget svarer med redék-
tionelle @ndringer til arbejdsgruppens lovud-
kast, bortset fra, at bemyndigelsen til at fastsaette
nermere regler om andelsboligforeningens afgi-
velse af en erkleering om andelshaverens brugs-

ret til den pagaldende lejlighed foreslas henlagt -

til skonomi- og erhvervsministeren i stédet for

Jjustitsministeren, og at preeciseringen af trangs-
beneficiet i retsplejelovens § 509 efter lovforsla-
get alene skal gaelde ved udleg i andele i andels-
boligforeninger mv., hvortil der er knyttet brugs-
ret til en bolig,.

Hensigten med indfoerelse af tinglysningsord-
ningen er at give indehavere af de pagealdende
rettigheder en bedre retlig beskyttelse mod sene-
re rettighedshavere, herunder erhververe af de
pageldende andele mv. Indholdet af tinglys-
ningsordningen foreslds fastsat med udgangs-
punkt i den ordning, der gelder for underpant-
saetning af biler ("bilbogen™). Andelsboligbogen
foreslés séledes baseret pé genstanden — dvs. an-
delslejligheden — og ikke pa skyldnerens person,
idet en realbaseret registrering skaber en hgjere
grad af sikkerhed for, at det kan konstateres,
hvilke (registréringspligtige) rettigheder der hvi-
ler pa andelen.

Der stilles ikke forslag om systematisk regi-
strering af adkomst, men 1 stedet, at grundlaget
for registrering af rettigheder over andele bliver
oplysningerne i Bygnings- og Boligregistret
(BBR) kombineret med en erklering fra andels-
boligforeningen om, at den andel, som gnskes
pantsat, giver brugsret til den lejlighed, der er
indhentet en BBR-udskrift pa.

Tinglysningsordningen foreslds i lighed med
det, der geelder for bilbogen, at omfatte pantsat-
ning og retsforfelgning, dvs. udlag, arrest og
konkurs.

Det foreslas, at retten i Arhus skal varetage
den lgbende drift og administration af andelsbo-
ligbogen.

Herudover foreslés det, at en reckke af retsple-
jelovens regler om fremgangsméaden ved og ud-
strekningen af et udleeg i fast ejendom skal an-
vendes tilsvarende ved udleg i andelsboligfor-
eninger mv.

Det foreslés saledes, at der skal vare adgang
til at foretage udleeg i en andél i en andelsbolig-
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forening mv., selv om skyldneren ikke giver
mede i fogedretten. Endvidere foreslas det, at et
udleeg i en andel i en andelsboligforening mv. —
ligesom et aftalt pant (pantebrev) — som ud-
gangspunkt ogsd skal omfatte forbedringer og
inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i
lejligheden, og at der som udgangspunkt ikke
skal kunne foretages serskilt udleeg i sddanne
forbedringer og sddant inventar.

Lovforslaget indebarer herudover, at foged-
retten kan beslutte, at der skal ske administration
afen andelsbolig, der knytter sig til en udlagt an-
del. Bestemmelsen sigter navnlig til tilfxlde,
hvor skyldneren vanrggter andelsboligen eller er
flyttet.

Det foreslds endvidere, at fogedretten skal
kunne bestemme, at et udleeg i en andel i en an-
delsboligforening mv. ikke giver ret til at kraeve
andelen tvangsrealiseret, sd leenge skyldneren
overholder en afdragsordning. Dette gaelder dog
ikke i de tilfeelde, hvor udlegget er foretaget pa
grundlag af et pantebrev med pant i andelen.

Endelig foreslés en praecisering af retspléjelo-
vens trangsbeneficium i § 509, der undtager ak-
tiver, bortset fra fast ejendom, der er nedvendige
til opretholdelse af et beskedent hjein og en be-
skeden levefod, fra udl&g Trangsbeneﬁ01et
géelder ogsa for udlaeg i andele i andelsboliger
mv., og den foresliede pracisering indebzerer, at
en andelsbolig vil veere undtaget fra udlaeg, hvis
boligen efter sin stotielse og indretning alene
opfylder de sedvanlige krav til en beskeden bo-

ligen, og tvangsrealisation af andelen ikke kan
forventes at indbringe et belgb, der klart oversti-
ger udgiften ved overtagelse af en passende al-
men bolig eller leje- eller andelsbolig.

Efter lovforslaget skal tvangsauktion over en
andel i en andelsboligforening mv. som ud-
gangspunkt forst kunne ske, efter at den udlagte
andel er forsggt solgt ved et tvangssalg gennem
andelsboligforeningen.

De narmere regler om fremgangsméden ved
et sadant tvangsunderhandssalg foreslas fastsat i
andelsboligloven, og jeg kan derfor pa dette
punkt henvise til det lovforslag om' endring af
andelsboligloven, som samtidig er fremsat af
gkonomi- og erhvervsministeren.

Andelsboligloven og de enkelte foreningers
vedtegter indeholder bl.a. bestemmelser om

“maksimalpriser for andelsboliger og fortrinsbe-
‘rettigelse. Disse hensyn skal ogsé iagttages, hvor

den udlagte andel skal szlges pa tvangsauktion,
fordi et tvangsunderhdndssalg gennem forenin-
gen ikke har veret mulig.

Bla. pad denne baggrund foreslas en rekke
regler i retsplejeloven om tvangsauktion over
udlagte andele mv. De foresliede regler tager i
vidt omfang udgangspunkt i retsplejelovens reg-
ler om tvangsauktion over fast ejendom.

Idet jeg i gvrigt henviser til lovforslaget og de
ledsagende bemerkninger, skal jeg hermed an-
befale lovforslaget til det Hﬂje Tlngs velvillige
behandlmg



