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Til lovforslag nr. L 51. Vedtaget af Folketinget ved 3. behandling den23. marts 2004*)

Forslag

til

Lov om @ndring af lov om andelsboligforeninger ¢ og andre
boligfeellesskaber

(Pant og udleeg i andelsboliger m.v.)

§1

I lov'om andelsboligforeninger og andre bo-
ligfellesskaber, jf. lovbekendtgarelse nr. 652 af
2. juli 2001, som &ndret ved § 2 i lov nr. 137 af
20. marts-2002, § 3 i lov nr. 1219 af 27. decem-
ber 2003 og § 4 i lov nr. 1235 af 27. december
2003, foretages folgende sendringer:

1. $ 2, stk. 5, affatteé séledes:

»Stk. 5. Den, der finansierer en andelshavers
indskud i en andelsboligforening, kan ikke be-
tinge sig nogen indflydelse p4 ejendommens el-
ler foreningens drift. Det samme geelder den, der
har pant i en andel i andelsboligforeningen.
Panthaveren kan ikke forlange kapitalen indfriet
som folge af, at foreningen har vedtaget, at pri-
sen ved overdragelse af en andel ikke m4 over-
stige et beleb, som er lavere end den pris, der er
tilladt efter § 5, eller vedtaget, at foreningen gen-
-nemforer arbejder eller optager 1an.«

2. Efter § 4 indsaettes:

»§ 4 a, Til brug for tmglysnmg afet pantebrev
eller retsforfelgning i en andel, jf. tinglysnings-
lovens § 42 k, stk. 5, skal en andelsboligforening
efter anmodning fra andelshaveren, langiveren
eller udleegshaveren uden ugrundet ophold afgi-
ve erklering om, hvorvidt den, som tinglys-
ningsdokumentet vedrarer, er den person, der er
godkendt som andelshaver med brugsret til den
pageldende lejlighed, medmindre erkleringen
skal anvendes i forbindelse med en pantsetning,
som er i strid med vedtaegtsbestemmelser. om en
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lanegreense, jf. § 6 a, stk. 2. Foreningen har end-
videre pligt til at oplyse, om foreningen har stil-
let garanti i forbindelse med kebet af den pagel-
dende andel og om stmrelsen af det garanterede
belab.

Stk. 2. Vedrorer erklasrmgen erhververen af en
andel, er andelsboligforeningen ikke forpligtet til
at afgive erkleeringen, for kabesummen indbeta-
les til foreningen uden andre betingelser, end at
erkleringen afgives, og at provenuet anvendes til
at indfti eventuelle foranstdende pantehaeftelser
og udleeg forud for afregning til seelger.

Stk. 3. @konomi- og erhvervsministeren kan
fastsaette neermere regler om form og indhold af
anmodninger og erkleeringer efter stk. 1, herun-
der bestemme, at der skal anvendes en sarlig
blanket.«

3. § 5, stk. 14, ophaeves.

4. § 6, stk. 7, affattes saledes:

»Stk. 7. Overdragelsessummen indbetales til
foreningen, som efter fradrag af sine tilgodeha-
vender hos den fraflyttede andelshaver udbetaler
resten til den fraflyttede andelshaver og eventu-
elle andre rettighedshavere. Inden afregning ef-
ter 1. pkt. skal andelsboligforeningen undersoge,
om der i andelsboligbogen er tinglyst rettigheder
over andelen. Dette gelder dog ikke, hvis for-
eningen ikke haf afgivet erklering efter § 4 a
vedrgrende den pageeldende andel. Til skade for
den, der'ved aftale har fiet pant i andelen, kan
foreningen kun fradrage sddanne tilgodehaven-
der hos den fraflyttede andelshaver, der udsprin-
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ger af dennes medlemskab af foreningen, og for
sa vidt angar lebende betalinger kun i indtil 1 ar
fra forfaldsdagen for de enkelte betalinger, med-
mindre foreningen inden fristens udleb har ind-
ledt og uden unedigt ophold fremmet retsfor-
folgning eller eksklusion.«

5.1§ 6 indseettes som stk. 8-

»Stk. 8. Selv om det er aftalt, at geelden i1 hen-
hold til et pantebrev i andelen ikke kan forlanges
betalt ved ejerskifte, kan foreningen i forbindel-
se med overdrageisen kraeve, at overdragelses-
summen helt eller delvis indbetales til forenin-
gen, medmindre den krevede indbetaling er
ungdvendig, for at foreningen kan fa deekket
krav som anfort i stk. 7.«

6. § 6 a affattes séledes:

»§ 6 a. Uanset modstiende vedtegtsbestem-
melser kan der foretages arrest og udleeg i en an-
del i en andelsboligforening, og andelshaveren
kan pantsztte sin andel. Andelshaverens ret til at
pantseette sin andel kan ikke begraenses i ved-
teegterne, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Uanset bestemmelsen i stk. 1 kan an-
delsboligforeningen i vedtegterne begraenses
retten til at pantsatte andelen gennem fastsattel-
se af en greense for lanet storrelse. Retten kan
alene begrenses pa den made, at andelshaveren
ikke mod sikkerhed i andelen mé optage lén,
som overstiger 80 pct. af pantets vaerdi pa lane-
tidspunktet.« :

7. Efter § 6 a indsettes:

»§ 6 b. Salg af en andel i en andelsboligfor-
ening i henhold til fogedrettens beslutning, jf.
retsplejelovens § 559 a, foretages af andelsbolig-
foreningen i overensstemmelse med §§ 50g6og
foreningens vedtagter.

Stk. 2. Foreningen skal give andelshaveren
mulighed for inden 2 uger, efter at underretning
om fogedrettens salgsbeslutning er kommet
frem til andelshaveren, at angive sit prisforlan-
gende og oplyse, hvem denne gnsker at indstille
som kgber af andelen.

Stk. 3. Andelsboligforeningen skal underrette
andelshaveren, udleegshaveren og de evrige ret-
tighedshavere om den af foreningen godkendte
eller fastsatte pris for andelen samt om indsigel-
sesretten efter 2. pkt. De pégaldende kan da in-
den 2 uger gore indsigelse med specificeret an-
givelse af yderligere priskrav. Fremsettelse af
sadan indsigelse hindrer ikke salg til den af for-
eningen godkendte eller fastsatte pris med forbe-

hold om yderligere priskrav. Sker salg, selv om
der er gjort indsigelse mod prisen som beskrevet
i3. pkt., underretter foreningen den, der har gjort
indsigelse. @nsker den pageeldende at fastholde
kravet, skal den pageeldende indlede retsforfolg-
ning mod keberen inden 4 uger, efter at under-
retningen er kommet frem til vedkommende.

Stk. 4. Andelshaveren skal give andelsbolig-
foreningen og de i tvangssalget gvrige interesse-
rede adgang til at besigtige den til andelen knyt-
tede lejlighed.

Stk. 5. Uden andelshaverens tiltreeden kan ke-
bers overtagelse af den til andelen knyttede
brugsret ikke ske tidligere end den forste i den
maéned, der folger 3 maneder efter det tidspunkt,
da underretning om fogedrettens salgsbeslutning
kom frem til foreningen og andelshaveren. An-
delsboligforeningen skal underrette andelshave-
ren om overtagelsesdagen senest 4 uger for den
aftalte overtagelsesdag, og andelshaveren har da
pligt til at fraflytte og ryddeliggere lejligheden
senest 2 uger for overtagelsesdagen.

Stk. 6. Andelsboligforeningen kan modregne
sine rimelige udgifter ved salget i overdragelses-
summen. § 6, stk. 7, finder tilsvarende anvendel-
se.

Stk. 7. Er salg af andelen til den pris, der er den
hejst tilladte i henhold til § 5 og foreningens
vedtegter, ikke sket inden 15 uger eller en af fo-
gedretten fastsat leengere frist fra det tidspunkt,
da underretning om fogedrettens salgsbeslutning
kom frem til foreningen og andelshaveren, kan
udlegshaveren forlange andelen solgt gennem
fogedretten pé tvangsauktion, jf. retsplejelovens
§ 559 a.«

8.1 § 7 g udgér », idet erhververen dog ikke har
krav pd garanti fra andelsbohgforenmgen if. §5,
stk. 14 «

9.51la affattes saledes:

»§ 11 a. Bestemmelserne i §§ 4 a, 6 a, 6 bog
7 a finder tilsvarende anvendelse pé de i dette
kapltel navnte bohgaktleselskaber og lignen-
de.«

10. I § 15, stk. 1, indseettes efter »eller stk. 5,«
»1. eller 2. pkt.,«.
11. § 15, stk. 5, affattes saledes:

»Stk. 5. Der kan palegges selskaber m.v. (ju-
ridiske personer) strafansvar efter reglerne i

straffelovens 5. kapitel.«
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12.1 § 16 indsettes efter stk. 3 som nyt stykke:

. »Stk. 4. 1 det omfang en erlagt overpris ved
salg efter § 6 b eller retsplejelovens § 559 a er
anvendt til fyldestgarelse af en pant- eller ud-
leegshaver, kan erhververen tillige rette sit tilba-
gebetalingskrav efter stk. 3 mod denne. Stk. 3, 2.
og 3. pkt., finder tilsvarende anvendelse.«

Stk. 4 og 5 bliver herefter stk. 5 og 6.

13. 1§ 16, stk. 5, der bliver stk. 6, eendres »stk.
1-4cc til: »stk. 1-5«. :

§2

Stk. 1. Okonomi- og erhvervsministeren fast-
saetter tidspunktet for lovens ikrafttreeden.

Stk. 2. § 5, stk. 14, 4. pkt., i lov om andelsbo-
ligforeninger og andre boligfallesskaber, finder
dog fortsat anvendelse for garantier, som er stil-
let for lovens ikrafitreeden.
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