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Til lovforslag nr. L 182. Betaenkning afgivet af Boligudvalget den 27. maj 2004

Betaenkning

over

Forslag til lov om @ndring af lov om almene boliger samt
stottede private andelsboliger m.v., lov om ejerlejligheder, lov
om leje af almene boliger, lov om afgift ved udstykning m.m.

og lov om indkomstbeskatning af aktieselskaber m.v.

(Forseg med salg af almene familieboliger)

[af ekonomi- og erhvervsministeren (Bendt Bendtsen)]

1. Udvalgsarbejdet

Lovforslaget blev fremsat den 17. marts 2004
og vartil 1. behandling den 30. marts 2004, Lov-
forslaget blev efter 1. behandling henvist til be-
handling i Boligudvalget.

Maoder
Udvalget har behandlet lovforslaget i 6 mader.

Horing

Etudkast til lovforslaget har inden fremseettel-
sen veret sendt i hering, og gkonomi- og er-
hvervsministeren sendte den 6. februar 2004 det-
te udkast til udvalget, jf. alm. del — bilag 154.
Den 19. marts 2004 sendte pkonomi- og er-
hvervsministeren de indkomne heringssvar samt
et notat herom til udvalget.

Eksperthoring

Udvalget afholdt den 21. april 2004 en hering
med titlen »L 182 — Forsgg med salg af almene
familieboliger«, hvor 12 oplaegsholdere fra en
reekke organisationer og virksomheder var ind-
budt til at redegore for konsekvenser og virknin-
ger af lovforslaget inden for folgende temaer:
boligsociale konsekvenser, beboerdemokratiet
og ekonomiske aspekter.

Skriftlige henvendelser

Udvalget har i forbindelse med udvalgsarbe;j-
det modtaget skriftlige henvendelser fra Dan-
marks Lejerforeninger og Rudi Rosenborg Chri-
stiansen, Roskilde.

@konomi- og erhvervsministeren har over for
udvalget kommenteret de skriftlige henvendel-
ser.

Deputationer

Endvidere har folgende mundtligt over for ud-
valget redegjort for deres holdning til lovforsla-
get:

Ballerup Ejendomsselskab,

Rudi Rosenborg Christiansen, Roskilde, og

Samvirkende Boligselskaber.

Sporgsmal

Udvalget har stillet 140 spergsmal til ekono-
mi- og erhvervsministeren til skriftlig besvarel-
se, som denne har besvaret. Nogle af udvalgets
spergsmal og gkonomi- og erhvervsministerens
svar herpé er optrykt som bilag 2 til beteenknin-
gen.
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2. Indstillinger og politiske bemzerkninger

Et flertal i udvalget (S, SF, RV, EL og KD)
indstiller lovforslaget til forkastelse ved 3. be-
handling.

Socialdemokratiets, Socialistisk Folkepartis
og Enhedslistens medlemmer af udvalget be-
meerker folgende:

~ Nar man laser regeringens lovforslag om salg
af almene boliger og de indkomne heringssvar,
bliver det klart og tydeligt, at lovforslaget skal
favorisere dem, der har rad; og resten bliver ladt
tilbage.

- Allerede i forbindelse med regeringsgrundla-
get for 2 ar siden fremstod det almene salgsud-
spil blottet for de skreemmende udenlandske er-
faringer. Regeringen ryster ikke pd handen ved
at gentage de fatale dumheder fra England, og
argumentet med gget valgfrihed klinger hult, nér
lovforslaget naerlases.

Intentionerne i lovforslaget er gennemfort le-
jerfjendske og bidrager kun til en yderligere so-
cial splittelse i samfundet. '

Regeringen tager meget let pa det principielle
problem vedrarende ekspropriation. Det illustre-
res tydeligst i bemarkningerne, hvor det frem-
gér: »Det er endvidere regeringens opfattelse, at
det vil veere uheldigt, hvis denne juridiske uenig-
hed skal vanskeliggere en realisering af forsegs-
lovgivningen.« Det er bade overraskende og
ganske nyt, at en borgerlig regering ikke aner,
om grundloven overtreedes og heller ikke be-
kymrer sig om det.

Det er vores klare opfattelse, at lovforslaget er
et ekspropriativt indgreb.

Lovforslaget gavner forst og fremmest stats-
kassen, mens kommuner og boligorganisationer
overlades en raekke gkonomiske og praktiske
problemer.

Lovforslaget som forseggsordning er slet ikke
gennemtzenkt, Der er utallige lose ender og pro-
blemer, som regeringen ikke har taget stilling til.

Det beror pé en blanding af misforstaelser og
manipulationer, nar det haevdes, at lovforslaget
vil medfore gget nybyggeri. For det forste, fordi
der skal selges tre almene boliger for at kunne
finansiere én nybygget. Og for det andet, fordi
der ikke er ét eneste element i lovforslaget, der
forager byggeriet af almene boliger. Indtaegterne
fra salget vil séledes alene ga til at betale statens
andel af udgifterne til det byggeri, der under alle
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omstendigheder ville veere bygget. Resultatet er
et nettofald i antallet af almene boliger samt en
omfordeling af midler fra lejeren til staten.

Hvis man ensker at undgé sociale eller etniske
ghettoer, sikres den blandede beboersammen-
setning bl.a. ved en systematisk, velovervejet
anvisning til ledige boliger, saledes at ansegere
far sterre reelle valgmuligheder, herunder i de
private udlejningsboliger. Anvisningsmulighe-
derne mindskes for kommunerne, ndr der er faer-
re boliger at anvise til. Nogle af de bedste danske
erfaringer med at hjelpe tunge boligomrader er
kvarterleftsprojekterne. En af de grundleeggende
forudsaetninger for projekternes succes et, at alle
parter arbejder sammen om projektet. Derfor
virker det bypolitisk tébeligt, at det gode samar-
bejde og fokus pé de helhedsorienterede lgsnin-
ger forkastes i lovforslaget. Der lgses ingen bo-
ligsociale problemer med dette lovforslag -
tveertimod.-

Nar de mest attraktive almene boliger gares til
ejerlejligheder, vil koncentrationen af beboere
med sociale problemer stige markant i de tilba-
geverende almene boliger. De, der ikke har rad
til at kebe deres lejlighed eller ikke kan lane pen-
gene, bliver stavnsbundne. Og nir kommunen
skal anvise socialt udsatte en bolig, er valgmu-
lighederne ikkeeksisterende. Derfor vil ghetto-
dannelserne med socialt dérligt stillede blive
storre.

Kommunerne har de ngjagtig samme beten-
keligheder, fremgar det af heringssvarene.

Kommuner, der ikke ensker at deltage i forse-
get, bliver med lovforslaget tvunget til at deltage
i spegen, indtil der er solgt min. 5 pct. af kom-
munens almene boliger. Forst der seatter den
kommunale selvforvaltning ind, og kommunen
kan sige fra over for yderligere salg.

Under udvalgsarbejdet er det blevet dokumen-
teret, at intet dermed sikrer, at der kun vil blive
solgt 5.000 almene boliger. Lovforslaget kan
sagtens fore til salg af et vaesentligt hgjere antal
boliger.

Lovforslaget rammer samfundets svageste
grupper hardest. Der er ingen tvivl om, at De
Samvirkende Invalideorganisationer har ret, nar
de papeger, at lovforslaget vil fare til forringel-
ser pd deres omrade. Manglende fleksibilitet
med hensyn til de svage grupper, der har brug for
at bo i en lejlighed med s@rlige egenskaber.

Udvalgenes beteenkninger m.m. (undt. finans- og tilleegsbev.lovforslag)
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Zldreboligradet peger p4, at de «ldre og han-
dicappede uden gkonomisk overskud til at kebe
deres bolig vil fole sig pressede og utrygge ved
dette lovforslag. Der er ingen tvivl om, at det
hurtigt vil vise sig at veere en realitet.

I stedet for at forringe den almene boligsektor
og ignorere de problemfyldte boligomréader, skal
der fokuseres péa forbedringer. Der er brug for
istandseettelser, renoveringer og moderniserin-
ger. ‘

Hyvis regeringen ikke vil hjeelpe med at lose
problemerne, ber der i det mindste gives beboer-
ne mulighed for at gere det selv. Der er et ud-
bredt enske om at udvide beboerdemokratiet og
gore folk medansvarlige for at forbedre egne bo-
ligforhold. Ved at @ge beboernes riaderet gives
der mulighed for indflydelse og medbestemmel-
se vedrerende boligeendringer og -forbedringer.

Et af de uleste problemer er hele beslutnings-
proceduren omkring et salg, Formelt sker beslut-
ningen pa et afdelingsmade. Det er et fundamen-
talt demokratisk problem, at et nej fra et afde-
lingsmeade ikke er mere bindende, end at det kan
omgares pd naestkommende afdelingsmade. Det
modsatte er ikke tilfeeldet. Bordet fanger ved et
ja. . :
Informationsniveauet til beboere inden en sa-
dan beslutning er helt uafklaret. Sjldent er et
lovforslag set med sé store, gode, indbyggede
muligheder for kup og flertalsdiktatur. Ingen ga-
ranti over for beboerne om skriftlig orientering,
mindretalsbeskyttelse eller blot en udferlig ind-
kaldelse. Det er beskeemmende.

Et andet af de uleste problemer er den legbende
vedligeholdelse af boligerne og ikke mindst den
forudsigelige forskel, der opstar mellem ejer- og
lejerboliger. Tilsvarende kan naevnes de helt uaf-
klarede forhold omkring feellesarealer og felles
forpligtelser.

Regeringen ville ikke have fremsat dette That-
cher-ideologiske forslag fra England, hvis de en-
gelske erfaringer var blevet hert i den borgerlige
lejr. Efter 10 &r med brandudsalg af lejerboliger
i England forfalder bebyggelserne. Der er ikke
réad til vedligeholdelse, s& boligkomplekserne
falder i veerdi, og det hele er endt som en dyr af-
feere for samfundet og for de nye boligejere. 1
visse byer ser man endeleose rekker af tomme,
forladte huse.

Amputeringen af beboerdemokratiet, som lov-
forslaget uveegerlig vil medfare, vil gé steerkt ud
over de resterende lejere i almene lejelejlighe-
der, og her ser regeringen igen stort pa indheste-
de erfaringer fra tidligere lovgivning.

Regeringen har —ogsé i forbindelse med dette
lovforslag — udvist en enestdende arrogant hold-
ning over- for parterne pa boligmarkedet. Ho-
ringssvar er blevet negligeret, og de ansvarlige
ministre har ikke gnsket at etablere nogen form
for serigs dialog med deltagerne i debatten e11e1
de berarte parter.

Det er fuldstendigt uhert, at regeringen si
blindt falger en ideologisk merkesag med si
enorme konsekvenser for bade lejere og bolig-
selskaber 1 hele landet uden overhovedet at ind-
gd i en dialog, Forlebet viser, at regeringen har
haft en underliggende dagsorden om at afskaffe
beboerdemokratiet og forringe mulighederne for
samfundets darligst stillede. Vel at marke uden
at der reelt kommer gang i byggeriet af boliger
til almindelige mennesker til priser, der er til at
betale. o

Det fremgar af en del h@rmgssvar at lovfor-
slaget er sa teknisk indviklet, at det kan vere
sveert -at gennemskue konsekvenserne endsige
forsta dets bureaukratiské opbygning. :

Modsat regelforenkling — der er et af regerin-
gens og stettepartiets mantraer — indfares med
lovforslaget en betydelig nyordning med bu-
reavkrati og voldsomt mange nye administrative
procedurer. Det er ganske selvimodsigende,

Selve ejerforholdet til boligerne har veeret
genstand for en stribe spergsméal — mundtlige
som skriftlige — hvor den ansvarlige minister har
néet nye hgjder i tAge- og udenomssnak.

Langt henne i forlgbet indremmer gkonomi-
og erhvervsministeren, at det for sa vidt er bolig-
selskabernes ejendomsret, der kreenkes, men det
mé selskaberne tale, idet de i foryejen er gen-
nemregulerede.

Et ikke urealistisk eller uteenkeligt scenarie vil
veere, at et boligselskab tvinges til salg af boli-

“ger, der medferer tab. Skulle boligselskabets an-

svarlige ‘bestyrelse nzegte at deltage i sadanne
vansvarligheder, seettes bestyrelsen under admi-
nistration. Salget af — boligselskabets ejendom —
lejlighederne fortseaettes, og der skal ikke megen
fantasi til at forestille sig, at tabet skal dackkes af
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resterende lejere, boligselskaber og lejerfonde i
faellesskab.

Salg af almene boliger vil medfore en yderli-
gere verdistigning pd boligmarkedet. Priserne
vil blive skruet i vejret, og det bliver endnu mere
vanskeligt for nye ejere at betale de efterhdnden
ganske absurde priser for fast ejendom. Forste-
gangskebernes 30-procents-udskydelse af kebe-
summen fir kun indvirkning som en ferste-
gangsbestlkkelse eller tilskudsform, der skal
swtte gang i forsegsordningen.

Ordningen vil ikke medvirke til at lese de bo-
ligsociale problemer. Kranerne vil ikke i den lo-
vede malestok blive rejst over de almene nybyg-
gerier. Beboerdemokratiet svaekkes og bolig-
markedet bombes tilbage. til et uacceptabelt ni-

veau, som vores samfund ikke kan vare be-
kendt.

Tjodveldisflokkurin, Inuit Ataqatigiit og Si-
umut var pa tidspunktet for beteenkningens afgi-
velse ikke reprasenteret med medlemmer i ud-
valget og havde dermed ikke adgang til at kom-
me med indstillinger eller politiske udtalelser i
betaenkningen.

Et mindretal i udvalget (V, DF og KF) indstil-
ler lovforslaget til vedtagelse ucendret.

En oversigt over Folketingets sammensatning
er optrykt i beteenkningen. Der geores opmark-
som p4, at et flertal eller et mindretal i udvalget
ikke altid vil afspejle et flertal/mindretal ved af-
stemning i Folketingssalen.

In‘ge—Léne‘Ebdrup (V) Rikke Hvilshaj (V) Ulfik Kragh (V) nfind, Gudrun Laub (V)

Freddie H. Madsen (DF) Anita Knakkergaard (DF) Carina Christensen (KF) Helle Sjelle (KF)

Tove Videbeek (KD) Jorn Pedersen (S) Jytte Andersen (S) Lars Kramer Mikkelsen (S)

Lissa Mathiasen (S) René Skau Bjornsson (S) fmd. Morten Homann (SF)

Niels HélvegvPetersen '(RV) Keld Albrechisen (EL)

Tjédveldisflokkurin, Tnuit Ataqatigiit og Siumut havde ikke medlemmer i udvalget.

Folketmgets sammensaetnmg

Venstre, Danmarks Liberale Parti (V) - 55%
Socialdemokratiet (S) S 52
Dansk Folkeparti (DF) . 22
Det Konservatlve Folkeparti (KF) B 16
Socialistisk Folkeparti (SF) 12

Det Radikale Venstre (RV). - - : 9

* Heraf 1 medlem valgt pa Feroerne

Enhedslisten (EL)
Kristendemokraterne (KD)
Tjédveldisflokkurin (TF)
Inuit Ataqatigiit (IA)

Siumut (SIU)

Uden for folketingsgruppetne
(UFG)

RN — k= B
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Bilagsnr.
1

2

3

10

11

Bilag 1

Oversigt over bilag vedrerende L 182

Titel
Heringssvar og heringsnotat, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Kopi BOU: Henvendelse af 10/3-04 fra Jette Llado vedrarende salg af almene boliger

Udkast til program samt temapapir i forbindelse med udvalgets planlagte hering
21/4-04

Pressemeddelelse, justeret forelebigt program samt temapapir i forbindelse med ha-
ring om lovforslaget

Kopi BOU: Svar péd spm. 120 om kommentar til henvendelse af 10/3-04 fra Jytte Lla-
do vedrerende salg af almene boliger, fra gkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 1 om kommuners indflydelse pa bortsalg af almene boliger, til gkonomi- og er-
hvervsministeren

Spm. 2 om den proces, der folger, safremt en boligorganisation ikke ensker at deltage
i en salgsproces, til gkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 3 om nedszttelse af en uvildig undersogelseskommission til afklaring af eks-
propriationsproblematikken i forhold til grundloven, til gkonomi- og erhvervsmini-
steren '

Endeligt program og oversigt over partiernes repreesentanter i spergepanelet til ud-
valgets hering 21/4-2004

Deltagerliste samt regler for tv/lydoptagelse i forbindelse med hering om lovforsla~
get

Henvendelse af 19/4-04 fra Danmarks Lejerforeninger

Spm. 4 om kommentar til henvendelse af 19/4-04 fra Danmarks Lejerforeninger, til
gkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 5, om ministeren kan bekreefte, at beslutning om salg alene treffes af fremmeod-
te pd afdelingsmedet, til gkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 6, om salg i en afdeling fir permanent retsvirkning, og hvordan dette harmone-
rer med, at forsegsloven kun omfatter en tredrsperiode, til ekonomi- og erhvervsmi-
nisteren

Spm. 7 om redegerelse for de principper, der ligger bag opgerelsen af henholdsvis
den enkelte boligorganisations konto og den enkelte kommunes konto, til ekonomi-
og erhvervsministeren

Spm. 8 om, hvorfor der trackkes 100 pet. af den offentlige stette til nybyggeri pé bo-
ligorganisationens konto, nér refusionen af udgifter til kommunal grundkapital og
ydelsesstotte fra kommunens konto er 40 pct., til ekonomi- og erhvervsministeren
Spm. 9 om, hvorfor ejerforeningen tilfores en andel af salgsprovenuet, nér alle udgif-
ter i forbindelse med salg atholdes af salgsprovenuet eller dekkes af Landsbyggefon-
den, til pkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 10 om fordeling af salg i attraktive og problemramte boligomréder, til ekono-
mi- og erhvervsministeren

Spm. 11 om, hvordan lovforslaget harmonerer med malsatningen om regelforenk-
ling, til gkonomi- og erhvervsministeren
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Bilagsnr, Titel

Spm. 12 om, hvilken beslutning der vil vere geldende, sdfremt sammenlagte afde-
linger er uenige om salg, til gkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 13 om opstilling af eksempler pa ﬁnanswl ing af keb, til ﬂkonoml— og ethvervs-
ministeren

Spm. ‘14 om redegerelse for, efter hvilke 1etn1ngshnjel Landsbyggefonden kan yde
stette til problemramte omréder, til skonomi- og erhvervsministeren

Spm. 15 om sken over direkte og afledte udglfter forbundet med salg, til gkonomi-
og erhvervsministeren

Spm. 16 om udformning og omfang af det overvagnmgssystem som oprettes af Pro-
venufonden, til gkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 17 om reglerne forhenlaeggelser ved salg, til gkonomi- og elhvervsmlmstewn
Spm. 18, om almene b011g01gan1sat10ner retligt set er private, til gkonomi- og er-
hvervsministeren

Spm. 19 om, hvorfor det er b011g01 gamsatlonelne, der bade har pants@tnings- og
salgsbeﬁajelseme nér boligerne ejes af afdelmgerne t11 gkonomi- og erhvervsmini-
steren

Spm. 20 om redegarelse for forskel mellem lovtekst og bemaelknmgel til lovforslaget
vedrgrende endring af beslutning om salg truffet af afdehngen til gkonomi- og er-
hvervsministeren

Spm. 21 om, hvilken konsekvens ejerforenmgens vedtagelse af husordenen har i re-
lation til den demokratiske proces i afdelingen, til skonomi- og erhvervsministeren
“Spm. 22 om godkendelse af beslutnlng om salg ved urafstemning, til ekonomi- og
erhvervsministeren

Spm. 23 om klagegang ved tvister mellem lejere og ejere, til skonomi- og erhvervs-
ministeren

Spm. 24 om vetoret i forbindelse med sterre arbejder i de ejerforeninger, der er op-
rettet i almene boligomrader efter et salg, til skonomi- og erhvervsministeren

Spm. 25, om almene lejere kan komme til at betale ejernes del af udgifter ved starre
arbejder i en ejendom, til ekonomi- og erhvervsministeren

Spm. 26 om fortrinsret til leje for bern af ejere, til skonomi- og erhvervsministeren
Spm. 27, om et salg/keb adsk111e1 sig fra en normal ejendomshandel, til gkonomi- og
erhvervsministeren

Spm. 28 om opgerelse og brug af henlaeggelser, til skonomi- og erthvervsministeren
Spm. 29, om relevante ldn overfores til ejerlejlighedsforeningen, hvis faellesarealer
overgdr til feellesejendom, til gkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 30 om konsekvenser for realkreditinstituttets pant ved salg, til gkonomi- og er-
hvervsministeren

Spm. 31 om risiko for boligspekulation i ghettoomréder til skonomi- og erhvervsmi-
nisteren

Spm. 32 om udsendelse af lovbekendtgmelse og fyldestgerende vejledning til de al-
mene boligorganisationer inden lovens ikrafttraeden, t11 gkonomi- og erhvervsmini-
steren

12 Spm. 33, om et simpelt flertal pé et afdehngsm@de kan beslutte salg, og om denne
beslutning ikke kan omggres senere, til gkonomi- og erhvervsministeren
Spm. 34, om beboere i eldreboliger og ungdomsboliger kan deltage pa lige fod med
beboere i familieboliger ved afstemninger om salg pé et afdelingsmede, til skonomi-
og erhvervsministeren "
Spm. 35 om pavirkning af bohgorgamsatloners og kommuners kontoer ved salg, til
gkonomi- og erlivervsministeren
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Bilagsnr.

Titel .
Spm. 36, om ministeren vil bekreefte, at offentlige udglfter ved opferelse af alment
boligbyggeri ikke bade finansieres Ved 100 pct. treek pé boligorganisationens konto
og ved refusion fra Landsbyggefonden, til ekonomi- og erhvervsministeren

Spm. 37, om det efter ministerens mening har en afggrende betydning for en kommu-
nes beslutning om opfarelse af almene boliger, at der ydes 40 pct. refusion af udgif-
terne til grundkapital, til gkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 38 om sken over antal solgte almene boliger i Kebenhavns Kommune i forsggs-
perioden, samt hvordan dette pavirker den boligsociale anvisning, til gkonomi- og er-
hvervsministeren

Spm 39, om forskningsinstitutioner med den nﬂdvendlge ekspertise vil blive inddra-
geti evaluenngen af ordningen i 2007, til skonomi- og erhvervsministeren

Spm. 40 om, hvorfor det ifelge lovforslaget er valgt at yde rente- og afdragsfrit 1an
pa 30 pet. af markedsprisen, til skonomi- og erhvervsministeren

Spm. 41, om ministeren vil redegere for alderssammensatningen af beboere i fami-
lieboliger samt sammenligne antallet af unge og ecldre husstande i familieboliger med
antallet af almene @ldre- og ungdomsboliger for pa den méde at vurdere pévirknin-

. gen fra ordningen, til gkonomi- og erhvervsministeren:

Spm. 42, om der kan iveerkszttes femtedelslgsninger i blandede boligomréder, og om
det er i overensstemmelse med kommunalfuldmagten, at en kommune yder tilskud til
ejerboliger i et boligomrade, til skonomi- og erhvervsministeren

Spm. 43 om forsggsordningens betydmng for hjemfaldsklausuler til gkonomi- og er-
hvervsministeren

Spm. 44 om begrundelsen for, at indbetalinger af udamortiserede 14n til Landsbygge-
fonden bortfalder ved salg i forbindelse med forsegsordningen, til gkonomi- og éi-
hvervsministeren

Spm. 45 om redegprelse for det juridiske grundlag for Vederlagsfrl overdragelse af
feellesarealer og feellesejendom til grundejerforeningen, til gkonomi- og erhvervsmi-
nisteren

Spm. 46, om alle almene bohger efter geeldende ret er en del af en almen boligorga-
nisation, til skonomi- og erhvervsministeren

Spm. 47 om, hvorledes man forholder sig til aftaler med tredjemand om brugen af
feellesarealer i forbindelse med et salg, til skonomi- og erhvervsministeren

- Spm. 48, om det i ¢jerforeningens husorden kan fastsattes, at der ikke ma holdes hus-

dyr, samt sanktioner ved overtreedelse, til skonomi- og erhvervsministeren

Spm. 49, om organisationens gverste organ kan treeffe beslutning om, at alle afstem-
ninger om salg foretages som urafstemninger, til ekonomi- og erhvervsministeren
Spm. 50 om konsekvenser af, at ejerforeningen nedstemmer arbejder palagt af kom-
munalbestyrelsen over for boligorganisationen, til skonomi- og erhvervsministeren
Spm. 51, om trufne beslutninger pa et afdelingsmede om sterre vedligeholdelsesar-
bejder gennemfores, eller om disse skal godkendes i en nystiftet ejerforening, til gko-
nomi- og erhvervsministeren

Spm. 52 om ejendomsfunktionzrernes anseettelsesforhold efter et salg, til gkonomi-
og erhvervsministeren

Spm. 53 om falgerne, hvis en e]erlejhghedsejer modseetter sig, at der ved overboens
enskede eendringer/moderniseringer skal fores nye ledninger eller andre installatio-
ner igennem ejerlejligheden, til skonomi- og erhvervsministeren

Spm. 54 om, hvordan hjemfaldsklausuler teenkes finansieret, og hvorledes hjemfalds-
klausuler fortseetter i en ejerforening, til gkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 55 om indelésning af kobere i almene boliger med kort/ingen venteliste til le-
jeboligerne, til gkonomi- og erhvervsministeren
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- Spm. 56 om, hvilke regler der geelder; hivis en afdeling under renovering med offent-

lig stette beslutter sig for salg, til ekonomi- og erhvervsministeren -

Spm. 57 om finansiering af forholdsmessig indfrielse af realkreditlin ved salg, til
wgkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 58 om, hvordan det sikres, at salg ikke géar ud over folk pa venteliste, til ekono-
mi- og erhvervsministeren -

Oplaegsholdernes materiale fra heringen om lovforslaget 21/4-04

Henvendelse af 23/4-04 fra Rudi Rosenborg Christiansen, Roskilde

Spm. 59 om kommentar til henvendelse af 23/4-04 fra Rudi Rosenborg Christiansen,
Roskilde, til gkonomi- og erhvervsministeren

Materiale udleveret af Rudi Rosenborg Chrlstlansen Roskilde, undel foretraede for
udvalget 27/4-04

Parlamentarisk Afdelings notat af 27/4-04 om ej elfoxholdene og -befajelserne i de al-
‘mene boligorganisationer sammenlignet med andre samejeforhold vedrerende fast
ejendom

Spm 60 om, hvilke ejerbefojelser der folger af, at den enkelte boligafdeling har ske-
de pa ejendommen, til skonhomi- og erhvervsministeren

Spm. 61 om, hvorndr det blev indfert, at bohgafdehngen har skﬂdet pé ejendommen,
til gkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 62 om begrundelsen for, hvorfor en bohgafdehng fortsat er bundet til det admi-
nistrationsselskab, der er valgt af boligorganisationen, til skonomi- og erhvervsmini-
steren

Spm. 63 om opdeling af ejerbefajelser i relation til fast ejendom t11 ;akonoml- og er-
hvervsministeren

Spm. 64 om, hvorfor bohgorgamsaﬂonen frem fo1 afdelingen er 1epraesenteret i ejer-
foreningen, til skonomi- og erhvervsministeren

Spm. 65 om, hvilke befolkningsgrupper der vil kebe bohger i belastede boligomra-
der, til gkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 66 om udarbejdelse af flere Vedhgeholdelsesregnskaber hv1s en boligafdeling
udstykkes med henblik pa salg, til ekonomi- og erhvervsministeren

Spm. 67, om udstykning med henblik pa salg vil vere fordyrende for beboerne, til
_lakonorm- og erhvervsministeren

Spm. 68 om sikring af, at ejere ogsa henlaegger t11 Vedhgeholdelse og modernisering,

 til gkonomi- og erhvervsmiinisteren

Spm. 69 om bekraftelse af, at beslutning om godkendelse af'salg ikke kan andres se-
nere, til gkonomii- og erhvervsministeren

Spm. 70 om ovetsigter over erfaringer fra ejendomme med blandede ejelfoxmm til
gkonomi- og erhvervsministeren

Spm., 71 om offentliggjorte undersggelser med eventuelle positive erfaringer med
blandede ejerformer, til gkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 72 om kendskab til dokumenterede positive erfarmger med blandede ejerfor-
mer, til gkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 73 om elementer i lovforslaget, der hindrer salg af samthge boliger i attraktive
afdelinger kort tid efter, at beslutningen er truffet, til gkonomi- og ethvervsministeren
Spm: 74 om krav om beboermaksimum i frasolgte lejligheder, til gkonomi- og er-
hvervsministeren

Spm. 75 om muligheder for héndhwvelse af husordens1egle1 t11 gkonomi- og er-
hvervsministeren

Spm.-76 om det uhensigtsmaessige i, at beslutningen om salg tages, 1nden salgsprisen
er fastsat, til gkonomi- og erhvervsmmlsteren
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19 Spm. 77 om varslingskrav og oplysende materiale ved indkaldelse. til beboermgde

om salg, til skonomi- og erhvervsministeren

Spm. 78 om muligheder for, at et mindretal kan kreeve storre belysning af sagen, ud-
sattelse, urafstemning eller beslutning om ot salg omstﬂdt til skonomi- og erhvervs-
ministeren

Spm. 79 om ministerens holdning til, at en beslutnmg om nej til salg kan seettes til
afstemnmg flere gange, hvorimod en beslutning om salg ikke kan omstedes, til gko-
nomi- og erhvervsministeren

Spm. 80 om protokol og dokumentation for beslutninger truffet pa afdelingsmede,
séledes at tvivlsspergsmal undgés, til skonomi- og erhvervsministeren

Spm. 81 om, hvilken indflydelse bortsalg af boliger vil fa pa rade-

retskataloger og vedligeholdelsesreglementer omkring de bestemmelser, der vedro-
rer ejendommen, til skonomi- og erhvervsministeren

Spm. 82, om ministeren finder det hensigtsmessigt, at ejerforeningens generalfor-
samling holder mede midt i sommerferien, frem for at lade loven treede i kraft 15/8-
04, til ekonomi- og erhvervsministeren

Spm. 83, om ministeren kan bekrefte, at det ikke vil vaere muligt at oplyse om salgs-
vilkér og priser forud for et beboermade, til konomi- og erhvervsministeren

Spm. 84, om ministeren kan bekrafte, at den enkelte lejer traeffer beslutning om keb
af sin lejlighed uden at kende pris eller salgsvilkér, da disse forst vil fremga af den
efterfolgende valuarvurdering, til skonomi- og erhvervsministeren

Spm. 85, om salgsprisen fastsat af valuaren kan endres, til ekonomi- og erhvervsmi-
nisteren

Spm. 86, om ministeren kan bekraefte, at en boligorganisation ikke kan kraeve et be-
boermode udsat med henblik pé at orientere om konsekvenserne ved salg af almene
boliger, til gkonomi- og erhvervsministeren

Spm 87 om sammenhangen i, at afdelingsmedet har kompetence t11 at treeffe beslut-
ning om salg, men ikke senere hen er reprasenteret direkte i eJerforemngen til gko-
nomi- og erhvervsministeren

Spm. 88 om, hvorfor det af lovforslaget fremgér; at ejendommene ejes af boligorga-
nisationerne, nér ministeren, justitsministeren og kammeradvokaten ikke mener, at
ejerforholdet ligger hos boligorganisationen, til ekonomi- og erhvervsministeren
Spm. 89 om modstridende oplysninger om ejerforhold i lovforslag nr. L 190 og lov-
forslag nr. L 182, til gkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 90 om vilkér i forbindelse med overdragelse af feellesarealer til ejerforeningen
ved salg, til ekonomi- og erhvervsministeren

Spm. 91 om betaling for relaksationer af tidligere 1&n ved vederlagsfri overdragelse,
og om maskinparken vil blive henregnet til feellesejendom og blive overdraget veder-
lagsfit, til skonomi- og erhvervsministeren

Spm. 92 om afgerelse af tvister mellem beboerne efter et salg, til gkonomi- og er-
hvervsministeren

Spm. 93 om, hvorledes ministeren vil sikre retssikkerheden for lejerne, nér elkonomi-
ske beslutninger lzegges i ejerforeningen, som ikke er underlagt beboerklagenzvnets
kompetence, til gkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 94, om ministeren ved konkrete eksempler vil redegere for de pracise og detal-
jerede betalingsstromme ved en beboers kab af en almen bolig, til gkonomi- og er-
hvervsministeren

Spm. 95 om b011gorgamsat10nens réderet m.v. over salgsprovenu, til gkonomi- og er-
hvervsministeren

Spm. 96 om forskelsbehandling ved nybyggeri af bohgorgamsatmner der har solgt
henholdsvis ikke har solgt almene boliger, il gkonomi- og erhvervsministeren
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Spm. 97, om ministeren vil tillade salg med lav markedspris i problemramte omréder,
som vil give underskud, eller om der kun vil gives tilladelse til salg af de boliger, hvor
der ventes et nettoprovenu, til gkonomi- og erhvervsministeren
Spm. 98 om, hvilke retningslinjer ministeren vil administrere efter, nar der gives til-
ladelse til salg, til skonomi- og erhvervsministeren
Spm. 99 om, hvilke forudseetninger der har ligget til grund for skennet om, at der ven-
tes solgt 5.000 boliger i forsggsperioden, til gkonomi- og erhvervsministeren
Spm. 100, om ministeren kan bekrafte, at der i lovforslaget ikke er et loft pa 5.000
boliger, men at dette kun er en hensigtserklearing, til ekonomi- og erthvervsministeren
Spm. 101, om de nye laneformer vil give anledning til sterre salgsomfang end tidli-
gere vurderet, til gkonomi- og erhvervsministeren
Spm. 102, om rente- og afdragsfrie 1an ikke medforer en 1nde1as111ngseffekt for gko-
nomisk svage grupper, til gkonomi- og erhvervsministeren

~ Spm. 103 om, hvilke krav boligorganisationerne over for lejeren kan gore gzeldende
skal indfries ved kab, til skonomi- og erhvervsministeren
Spm. 104 om hvilke retningslinjer der skal falges, hvis keber afdrager pa en 1ade1 ets-
sag, til gkonomi- og erhvervsministeren
Spm. ‘105 om modregning i salgsprovenuet, nér der er ydet tilskud fra bohgorganlsa—
tionens dispositionsfond, til ekonomi- og erhvervsministeren
Spm. 106, om der f.eks. skal ske omtegning af brandforsikring til ejerforeningen, til
gkonomi- og erhvervsministeren
Spm. 107 om, hvorledes den almene boligorganisation vil varetage sin dobbeltrolle
som salger og rédgiver, til skonomi- og erhvervsministeren '

Spm. 108, om ministeren kan bekrefte, at boligorganisationens bestyrelse har det
personlige juridiske ansvar og heefter for eventuelt erstatningskrav, selvom beslutnin-
gen om salg er truffet af flertallet af beboerne og kommunalbestyrelsen, til ekonomi-
og erhvervsministeren

Spm. 109 om, hvordan det sikres, at de resterende lejeres ekonomiske risiko ikke
gges i forbindelse med et salg, til skonomi- og erhvervsministeren

Spm. 110, om lejere kan blive boende pa uzendrede vilkér i en afdeling, hvor der er
solgt boliger, til ekonomi- og erhvervsministeren

Spm. 111, om endrede vilkar for restlejere ogsa betyder gget risiko og edede udgifter
for restlejere i zldre- og ungdomsboliger, til gkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 112, om ministeren vil bekreefte, at geeldende regler for beboermaksimum i al-
mene boliger ikke vil veere geeldende for de almene boliger, der salges som ejerboli-
ger, til skonomi- og erhvervsministeren

Spm. 113, om ministeren kan bekrzfte, at udgifter forbundet med storre vedligehol-
delsesarbejder for lejeres vedkommende bliver deekket af henleggelser eller ved
eventuel stotte fra Landsbyggefonden, hvorimod ejere selv atholder udgiften, til eko-
nomi- og erhvervsministeren

Spm. 114 om, hvordan ejerlejlighedsmodellen vil pavirke kommende renovering i
det almene byggeri, til gkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 115 om kapitalisering m.v. af A- og G-indskud ved salg, til gkonomi- og er-
hvervsministeren

Spm. 116 om kommunernes 5-procents-vetoret, til gkonomi- og erhvervsministeren
Spm. 117 om, hvilke @ndringer ministeren kan beslutte inden for lovfmslagets ram-
mer, til gkonomi- og erhvervsministeren

20 Fastsatte frister for spergsmal og svar pa lovforslaget
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21 Svar pé spm. 1 om kommuners indflydelse pa bortsalg af almene boliger, fra ;akono—
mi- og erhvervsministeren
Svar pa spm. 2 om den proces, der folger, safremt en bohgorgamsatlon ikke ensker
at deltage i en salgsproces, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pd spm. 3 om nedszttelse af en uvildig undersegelseskommission til afklaring
af ekspropriationsproblematikken i forhold til grundloven fra gkonomi- og erhvervs-
ministeren

22 Svar pé spm. 4 om kommentar til henvendelse af 19/4-04 fra Danmarks Lejerforenin-
‘ger, fra gkonomi- og erhvervsministeren

23 Svar pa spm. 59 om kommentar til lienvendelse af 23/4-04 fra Rudl Rosenborg Chri-
stiansen, Roskilde, fra skonomi- og erhvervsministeren -

24 Svar pé spm. 5, om ministeren kan bekreefte, at beslutning om salg alene traeffes af

fremmedte pa afdehngsmﬂdet fra gkonomi- og erhvervsministeren

* Svar p& spm. 6, om salg i en afdeling far permanent retsvirkning, og hvordan dette

harmonerer med, at forsggsloven kun omfatter en trears periode, fra gkonomi- og er-
hvervsministeren

Svar pé spm. 7 om redeggerelse for de principper, der 11gger bag opgerelsen af hen-
holdsvis den enkelte boligorganisations konto og den enkelte kommunes konto, fra
okonomi- og erhvervsministeren

Svar pd spm. 8 om, hvorfor der treckkes 100 pet. af den offentlige stotte til nybyggeri
pé boligorganisationens konto, nar refusionen af udgifter til kommunal grundkapital
og ydelsesstﬂtte fra kommunens konto er 40 pct., fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pa spm. 9 om, hvorfor ejerforeningen tilfores en andel af salgsprovenuet, nar ud-
gifter i forbindelse med salg afholdes af salgsprovenuet ellel daekkes af Landsbygge-

~ fonden, fra gkonomi- og erhvervsministeren

Svar pé spm. 10 om fordeling af salg i attraktive og problemramte boligomrader, fia
pkonomi- og erhvérvsministeren

Svar pa spm. 11 om, hvordan lovforslaget hatrionerer med malsaetmngen om regel-
forenkling, fra gkonomi- og erhvervsministeren ,

Svar pa spm. 12 om, hvilken beslutning der vil veere gzldende, sifremt sammenlagte
afdelinger er uenige om salg, fra ekonomi- og erhvervsministeren

Svar p& spm. 13 om opstilling af eksempler pa ﬁnans1er1ng af keb, fra gkonomi- og
erhvervsministeren

Svar pa spm. 14 om redegerelse for, efter hvilke retningslinjer Landsbyggefonden
kan yde stotte til problemramte omrader, fra gkonomi- og erhvervsministeren

Svar pa spm. 15 om sken over direkte og afledte udglfter forbundet med salg, fra agko-
nomi- 0g erhvervsministeren

Svar p& spm. 16 om udformning og omfang af det overvigningssystem, som oprettes
af Provenufonden, fra gkonomi- og erhvervsministeren

Svar pa spm. 17 om reglerne for henlaeggelser ved salg, fra ekonomi- og erhvervsmi-
nisteren

Svar p& spm. 20 om redegerelse for forskel mellem lovtekst og bemerkninger til lov-
fors‘laget vedrerende endring af beslutning om salg truffet af afdelingen, fra gkono-
mi- og erthvervsministeren

Svar pd spm. 21 om, hvilken konsekvens eJerforenlngens vedtagelse af husordenen
har i relation til den demokratlske proces i afdehngen fra ekonomi- og erhvervsmi-
nisteren

Svar pd spm. 22 om godkendelse af beslutning om salg ved urafstemning, fra ekono-
mi- og erhvervsministeren
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Svar pé& spm. 23 om klagegang ved tvister mellem lejere og ejere, fra okonomi- og
erhvervsministeren

Svar pa spm. 24 om vetoret i forbmdelse med storre albejder ide eJerfownmger der
er oprettet i almene boligomrader efter et salg, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pé spm. 26 om fortrinsret til leje for bern af ejere fra gkonomi- og erhvervsmi-
nisteren .
Svar pa spm. 27, om et salg/k@b adsklller s1g fra en normal ejendomshandel fra gko-
nomi- og erhvervsministeren

Svar pé spm. 28 om opg@relse og brug af henlaeggelsel fra ﬂkOl‘lOlnl og erhvervsmi-
nisteren

Svar pa spm. 29, om relevante Ian overfores til ejerlejhghedsfolemngen hv1s felles-
arealer overgér til faellesejendom, fra gkonomi- og erhvervsministeren

Svar pa spm. 30 om konsekvenser for realkreditinstituttets pant ved salg, fra gkono-

. mi- 0g erhvervsministeren

Svar pa spm. 31 om risiko for bohgspekulatlon i.ghettoomréder, fra ekonomi- og er-
hvervsministeren
Svar pd spm. 32 om udsendelse af lovbekendtgﬂrelse og fyldestgmende vejledning
til de almene boligorganisationer inden lovens ikrafttreeden, fra ekonomi- og er-
hvervsministeren

Svar pa spm. 18, om almene bohgorgamsatlonel 1ethgt set er prlvate fra ekonomi-

. og erhvervsministeren

Svar pd spm. 19 om, hvorfor det er bohgorgamsatlonerne der bade har pantséetnings-
og salgsbefoj elserne ndr boligerne ejes af afdelingerne, fra ekonomi- og erthvervsmi-
nisteren

.. Svar pa spm. 25, om alinene lejere kan komme til at betale ejernes del af udgifter ved

storre arbejder i en ejendom, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pa spm. 33, om et simpelt flertal pd et afdelingsmede kan beslutte salg, og om

“denne beslutnlng ikke kan omgeres senere, fra gkonomi- og erhvervsministeren

Svar p& spii. 34, om beboere i eldreboliger og ungdomsbohgel kan deltage pé lige
fod med beboere i familieboliger ved afstemmnger om salg pa et afdelingsmode, fra
gkonoini- og erhvervsministeren

Svar pd spm. 35 om pavirkning af boligor gamsat10ne1s og kommuners kontoer ved
salg, fra ekonomi- og erhvervsministeren

Svar pa spm. 36, om ministeren.vil bekrzfte, at offentlige udglftel ved opfarelse af

* alment boligbyggeri ikke bade finansieres ved 100 pct. treek pa boligorganisationens

konto og ved refusion fra Landsbyggefonden, fra gkonomi-'og erhvervsministeren
Svar pa spm. 37, om det efter ministerens mening har en afgerende betydning for en
kommunes beslutning om opferelse af almene boliger, at der ydes 40 pet. reflision af
udglfterne til grundkapital, fra gkonomi- og erhvervsministeren

Svar pa spm. 38 or sken over antal solgte almene boliger i Kebenhavns Kommune
i fors;agsperloden .samt hvordan dette pavirker den boligsociale anvisning, fra gko-
nomi- 0g erhvervsministeren

Svar pa spm. 39, om fmsknlngsmsututloner med den nﬂdvendlge ekspettise vil blive

' 1nddraget i evalueringen af ordningen i 2007, fra ekonomi- og erhvervsministeren

Svar pa spm 40 om, hvorfor det ifelge lovforslaget er valgt at yde rente- og afdrags-
frit 14n pa 30 pet.-af markedsprisen, fra gkonomi- og erhvervsministeren

Svar pa spm. 41, om niinisteren vil redegere for alderssammenseetningen af beboere
i familieboliger samt sammenligne antallet af unge og wldre husstande i familieboli-
ger med antallet af almene zldre- og ungdomsboliger for pa den mide at vurdere pa-
virkningen fra ordningen, fra ekonomi- og erhvervsministeren
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Svar pa spm. 42, om der kan ivarksettes femtedelslosninger i blandede boligomra-
der, og om det er i overensstemmelse med kommunalfuldmagten, at en kommune
yder tilskud til ejerboliger i et boligomrade, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pd spm. 43 om forsegsordningens betydning for hjemfaldsklausuler, fra skono-
mi- og erhvervsministeren

Svar pd spm. 44 om begrundelsen for, at indbetalinger af udamortiserede l4n til
Landsbyggefonden bortfalder ved salg i forbindelse med forsegsordningen, fra gko-
nomi- 0g erhvervsministeren

Svar pé spm. 46, om alle almene boliger efter geeldende ret er en del af en almen bo-
hgorganlsatlon fra ekonomi- og erhvervsministeren

Svar pé spm. 47 om, hvorledes man forholder sig til aftaler med tredjemand om bru-
gen af feellesarealer i forbindelse med et salg, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pd spm. 48, om det i ejerforeningens husorden kan fastsattes, at der ikke m4 hol-
des husdyr, samt sanktioner ved overtraedelse, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pa spm. 49, om organisationens gverste organ kan treffe beslutning om, at alle
afstemninger om salg foretages som urafstemninger, fra ;akonorm- og erhvervsmml—
steren

Svar pa spm. 50 om konsekvenser af, at ejerforeningen nedstemmer arbejder palagt
af kommunalbestyrelsen over for boligorganisationen, fra ;akonoml og erhvervsmi-
nisteren

Svar pd spm. 51, om trufne beslutninger pa et afdelingsmede om sterre vedligehol-
delsesarbejder gennemfores, eller om disse skal godkendes i en nystiftet ejerforening,
fra ekonomi- og erhvervsministeren

Svar pd spm. 53 om folgerne, hvis en cjerlejlighedsejer modsatter sig, at der ved -
overboens enskede @ndringer/moderniseringer skal fgres nye ledninger eller andre
installationer igennem cjerlejligheden, fra gkonomi- og erhvervsministeren

Svar pd spm. 54 om, hvordan hjemfaldsklausuler tenkes finansieret, og hvorledes
hjemfaldsklausuler fortseetter i en ejerforening, fra skonomi- og erhvervsministeren
Svar pd spm. 55 om indelésning af kebere i almene boliger med kort/ingen venteliste
til lejeboligerne, fra ekonomi- og erhvervsministeren

Svar pé spm. 56 om, hvilke regler der geelder, hvis en afdeling under renovering med
offentlig stette beslutter sig for salg, fra ekonomi- og erhvervsministeren

Svar pd spm. 57 om finansiering af forholdsmessig indfrielse af realkreditlin ved
salg, fra ekonomi- og erhvervsministeren

Svar pé spm. 58 om, hvordan det sikres, at salg ikke gdr ud over folk pa venteliste,
fra gkonomi- og erhvervsministeren

Svar pa spm. 60 om hvilke ejerbefajelser der folger af, at den enkelte boligafdeling
har skede pa ejendommen, fra skonomi- og erhvervsministeren

Svar p4 spm. 61 om, hvornér det blev indfert, at boligafdelingen har skedet pa ejen-
dommen, fra egkonomi- og erhvervsministeren

Svar pa spm. 62 om begrundelse for, hvorfor en boligafdeling fortsat er bundet til det
administrationsselskab, der er valgt af boligorganisationen, fra gkonomi- og et-
hvervsministeren

Svar pa spm. 63 om opdeling af ejerbefajelser i relation til fast ejendom, fra konomi-
og erhvervsministeren

Svar pd spm. 64 om, hvorfor boligorganisationen frem for afdehngen er reprasente-
ret i ejerforeningen, fra ekonomi- og erhvervsministeren

Svar pa spm. 65 om, hvilke befolkningsgrupper der vil kebe boliger i belastede bo-

- ligomrader, fra ekonomi- og erhvervsministeren
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Svar pé spm. 66 om udarbejdelse af flere vedligeholdelsesregnskaber, hvis en bolig-
afdeling udstykkes med henblik pa salg, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pa spm. 67, om udstykning med henblik pa salg vil vaere fordyrende for bebo-
erne, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pa spm. 68 om sikring af, at ejere ogsé henlegger t11 Vedllgeholdelse og moder-
msermg, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar péd spm. 69 om bekraftelse af, at beslutning om godkendelse af salg ikke kan
endres senere, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pa spm. 73 om elementer i lovforslaget, der hindrer salg af samtlige boliger i
attraktive afdelinger kort tid efter, at beslutningen er truffet, fra gkonomi- og er-
hvervsministeren -
Svar pa spm. 74.om krav om beboermaksimum i frasolgte lejligheder, fra ekonomi-
og erhvervsministeren
Svar pa spm. 75 om muligheder for handhzvelse af husordensregler, fra gkonomi-
og erhvervsministeren
Svar pa spm. 76 om det uhensigtsmeessige i, at beslutnmgen om salg tages, inden
salgsprisen er fastsat, fra gkonomi- og e1hvervsm1nlstelen

28 Tidsplan for udvalg'ets behandling af lovforslaget

29 Svar pa spm. 70 om oversigter over erfaringer fra ¢j endomme med blandede ejerfor-
mer, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pa spm. 71 om offentliggjorte under sagelsel med eventuelle positive erfaringer
med blandede ejerformer, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pa spm. 72 om kendskab til dokumenterede positive erfaringer med blandede
} ejerformer, fra gkonomi- og erhvervsministeren
30 Referat af heringen 21/4-04

31 Svar pa spm. 77 om varslingskrav og oplysende materiale ved indkaldelse til bebo-
ermede om salg, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pé spm. 78 om muligheder for, at et mindretal kan kraeve sterre belysning af sa-
gen, udsattelse, urafstemning eller beslutmng om et salg omstedt, fra gkonomi- og
erhvervsministeren
Svar pd spm. 79 om ministerens holdning til, at en beslutning om nej til salg kan sat-
tes til afstemning flere gange, hvorimod en beslutning om salg ikke kan omstedes, fra
gkonomi- og erhvervsministeren

_ Svar pé spm. 80 om protokol og dokumentation for beslutninger truffet pé afdelings-

mgde, séledes at tvivlsspergsmal undgés, fra ekonomi- og erhvervsministeren
Svar p& spm. 81 om, hvilken indflydelse bortsalg af boliger vil fa pa rderetskataloger
og vedligeholdelsesreglementer omkring de bestemmelser, der vedrerer ejendom-
men, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pd spm. 82, om ministeren finder det hen51gt51naess1gt at ejerforenmgens gene-
ralforsamling holder mede midt i sommerferien, fremfor at lade loven treede i kraft
15/8-04, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pé spm. 83, om ministeren kan bekraefte, at det ikke vil veere muhgt at oplyse
om salgsvilkér og priser forud for et beboermede, fra gkonomi- og erhvervsministe-
ren
Svar pa spm. 84, om mlmsteren kan bekraefte, at den enkelte lejer treeffer beslutning
om keb af sin lejlighed uden at kende pris eller salgsvilkar, da disse forst vil fremgé
af den efterfolgende valuarvurdering, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pa spm. 85, om salgsprisen fastsat af valuaren kan @ndres, fra gkonomi- og er-
hvervsministeren



2238

Bilag til bet. 0. lovf. vedr. almene boliger samt stettede private andelsboliger m.v.

Bilagsnr.

Titel

Svar pé spm. 86, om ministeren kan bekreafte, at en boligorganisation ikke kan kraeve
ot beboermede udsat med henblik pé at orientere om konsekvenserne ved salg af al-
mene bohger fra gkonomi- og erhvervsministeren

Svar pé spm. 87 om sammenhangen i, at afdelingsmadet har kompetence til at tracffe
beslutning om salg, men ikke senéere hen er repracsenteret direkte i ¢j erforemngen fra
gkonomi- og erhvervsministeren -

Svar pé spm. 88 om, hvorfor det af lovforslaget fremgar at ejendommene ejes af bo-
ligorganisationerne, nar ministeren, justitsministeren og kammeradvokaten ikke me-
ner, at ejerforholdet ligger hos bohgorgamsatlonen fra ﬂkonoml— og erhvervsmini-
steren

Svar pa spm. 89 om modstudende oplysninger om ejerforhold i lovforslag nr. L 190
og lovforslag nr, L 182, fra gkonomi- og erhvervsministeren

Svar pd spm. 92 om afg;arelse af tvister mellem beboerne efter et salg, til gkonomi-
og erhvervsministeren

Svar pa spm. 93 om, hvorledes ministeren vil sﬂqe rets51kkerheden for lejerne, nér
skonomiske beslutninger laegges i egjerforeningen, som ikke er underlagt beboerkla-
genavnets kompetence, fra gkonomi- og erhvervsministeren

Svar pa spm. 94, om ministeren ved konkrete eksempler vil redegere for de pracise
og detaljerede betalingsstromme ved en beboers kab af en almen bolig, fra skonomi-
og erhvervsministeren '

Svar pa spm. 95 om boligorganisationens raderet m.v. over salgsprovenu, fra gkono-
mi- og erhvervsministeren

Svar pa spm. 96 om forskelsbehandling Ved nybyggerl af bohgorgamsatmner der har
solgt henholdsvis ikke har solgt almene boliger, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pa spm. 97, om ministeren vil tillade salg med lav markedspris i problemramte
omrader, som vil give underskud, eller om der kun vil gives tilladelse til salg af de
boliger, hvor der ventes et nettoprovenu, fra gkonomi- og erhvervsministeren

Svar pa spm. 98 om, hvilke retningslinjer ministeren vil administrere efter, nar der
gives tilladelse til salg, fra gkonomi- og erhvervsministeren ‘

Svar pd spm. 99 om, hvilke forudseetninger der har ligget til grund for skennet om, at
der ventes solgt 5.000 boliger i forsggsperioden, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pa spm. 100, om ministeren kan bekraefte, at der i lovforslaget ikke er et loft pa

*5.000 boliger, men at dette kun er en hens1gtserklaer1ng, fra ekonomi- og erhvervsmi-

nisteren
Svar pa spm. 101, om de nye laneformer vil give anledning til storre salgsomfang end
tldhgere vurderet, fra gkonomi- og erhvervsministeren

~ Svar p& spm. 102, om rente- og afdragsfrie 1an ikke medferér en 1nd1asn1ngseffekt for

ekonomisk svage grupper, fra ekonomi- og erhvervsministeren

Svar pa spm. 103 om, hvilke krav boligorganisationerne over for lejeren kan gore
gaeldende skal indfries ved keb, fra gkonomi- og erhvervsministeren

Svar pa spm. 104 om, hvilke retningslinjer der fﬁlges hv1s kober afdrager pa en ré-
deretssag, fra gkonomi- og erhvervsministeren

Svar p& spm. 105 om modregning i salgsprovenuet, nér der er ydet tilskud fra bolig-
organisationens dispositionsfond, fra ekonomi- og erhvervsministeren

Svar pa spm. 106, om der f.eks. skal ske omtegmng af brandforsﬂmng til ejerforenin-
gen, fra gkonomi- og erhvervsministeren’

Svar p& spm. 107 om, hvorledes den almene boligorganisation vil varetage sin dob-

beltrolle som szelger og radgiver, fra ekonomi- og erhvervsministeren
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- Svar pd spm. 108; om ministeren kan bekraefte, at boligorganisationens bestyrelse har

det personlige juridiske ansyar og heefter for eventuelt erstatningskrav, sely om be-
slutningen om salg er truffet af flertallet af beboerne og kommunalbestyrelsen fra
gkonomi- og erhvervsministeren

Svar pa spm. 109 om, hvordan det sikres, at de resterende lejeres Qkonomlske risiko
ikke eges i forbindelse mied et salg, fra skonomi- og erhvervsministeren

Svar pa spm. 110, om lejere kan blive boende pé uaendrede vilkar i en afdeling, hvor
der er solgt boliger, fra gkonomi- og erhvervsministeren ‘

Svar pa spm. 111, om @ndrede vilkér for restlejere ogsé betyder oget risiko og agede
udgifier for restlejere i &ldre- og ungdomsboliger, fra ekonomi- og erhvervsministe-
ren

* Svar pd spm. 112, om ministeren vil bekreefte, at geeldende regler for beboermaksi-

mum i almene boliger ikke vil vare geldende for de almene bohger -der selges som
ejerbohger fra ekonomi- og erhvervsministeren

“Svar pa spm. 113, om ministeren kan bekrzfte, at udgifter forbundet med storre ved-

hgeholdelsesarbejder for lejeres vedkommende bliver daekket af henleeggelser eller
ved eventuel stotte fra Landsbyggefonden hvo1 11110d gjere selv aﬂlolder udgiften, fra
gkonomi- og erhvervsministeren

~Svar pa spm. 114 om, hvordan ejelle_]hghedsmodellen vil pavnke kommende reno-
“vering i det almene byggeri, fra gkonomi- og erhvervsministeren

Svar pa spm. 115 om kapitalisering m.v. af A- og G- 1ndskud Ved salg, fra gkonomi-
og erhvervsministeren

Svarpa spm. 116 om kommunernes 5- procents—vetoret fra gkonomi- og erhvervsmi-
nisteren

- Svar pa spm., 117 om, hvilke &ndringer ministeren kan beslutte 1ndenfor lovforsla-
+ gets rammer, fra gkonomi- og erhvervsministeren

Svar p& spm, 45 om redegerelse for det juridiske grundlag for vederlagsfri overdra-
gelse af fellesarealer og faellesejendom til’ gmndejerforenmgen fra gkonomi- og er-
hvervsministeren

Svar pa spm. 90 om vilkér i forbindelse med overdragelse af feellesarealer til ejerfor-

, enlngen ved salg, fra gkonomi- og erhvervsministeren
‘Svar pa spm. 91 om betahng for relaksationer af tidligere 1an ved vederlagsfri over-

dragelse, og om maskinparken vil blive henregnet til fm]lese_]endom 0g blive over-
draget vederlagsfrit, fra gkonomi- og erhvervsministeren

"Henvendelse af 17/5-04 fra Ballerup Ejendomsselskab =
- Spm. 118 om kommentar til henvendelse af 17/5-04 fra Ballerup Ejendomsselskab

til skonomi- og erhvervsmmlstel en

Spm. 119 om, hvad der ligger til grund for, at mlnlsteren Vurdelel vedligeholdelses-
niveauet i almene ejendomme til at veere forholdsvis hajt til gkonomi- og erhvervs-

. ministeren

Spm. 120 om fastsaettelse af maksimum for antallet af kommuner der soger om lov
til salg, til gkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 121 om sikring af, at ﬂytteoplysnmgel meldt til folkereglstelet er oprigtige, og
at der dermed ikke kan opnés yderligere rente- og afdragsfrlt 1an pé 30 pct., til tho~
nomi- og ethvervsministeren

Spm. 122, om ministeren kan bekrefte, at gvrige ejere, herunder den almene bolig-
forening, ved huslejestigninger vil deekke ejerforeningens udgifter ved tvangsauktio-
ner, sifremt kravet ikke bliver deekket, til okonomi- og erhvervsministeren
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Spm. 123 om boligorganisationens og kommunens muligheder for at underkende be-
slutninger truffet pa afdelingsmedet pa uhensigtsmeessige madetidspunkter, til sko-
nomi- og erhvervsministeren

Spm. 124 om dakning af den offentlige stette via Landsdispositionsfonden, til gko-
nomi- og erhvervsministeren

Spm. 125 om begrundelse for, at regulativ om mdbetallng af forholdsmeessig andel
aflikvide midler fra udamortiserede 14n til Landsbyggefonden ved hel eller delvis af-
stielse af en ejendom ikke leengere er geeldende, til gkonomi- og erhvervsministeren
Spm. 126, om ministeren kan bekraefte, at péleeg fra kommunalbestyrelsen kan tilsi-
desettes af en generalforsamling i en ejerforening, til ekonomi- og erhvervsministe-
ren

Spm. 127, om tilbageblevne almene lejere pélagges et tab, hvis afdelingen skal til-
bagebetale den del af statten efter byfornyelsesloven, der er géet til de solgte boliger,
til gkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 128 om indeldsningseffekter ved forlaengelse af fors;agspenoden eller ved en
permanent ordning samt pavirkning af ventelister ved tilgang af kebsinteresserede,
til skonomi- og erhvervsministeren

Spm. 129, om en kommune risikerer at blive pafert tab i situationer, hvor der er solgt
boliger uden kommunens godkendelse, til gkonomi- og erhvervsministeren

Spm. 130 om, hvorfor ejerforeningen skal have en andel af salgsprovenuet, ndr ad-
ministrationsudgifterne stiger i den almene boligafdeling, til Qkonoml og erhvervs-
ministeren

Spm. 131 om indgrebsmuligheder, hvis afstemning om salg i en afdehng gennemfo-
res pa en utilfredsstillende méde, til ekonomi- og erhvervsministeren

Spm. 132 om kompetence til at beslutte salg, til ekonomi- og erhvervsministeren
Spm. 133 om begrundelse for, at treekningsretten i regneeksemplet i svaret pa spm.
94 ikke udger 10 pct. som n&vnt i lovforslaget, til gkonomi- og erhvervsministeren
Spm. 134, om ministeren finder det rimeligt, at boligorganisationer med indestdende
pé salgskontoen skal refundere den fulde offentlige statte, hvor boligorganisationer
uden indestdende pa salgskontoen ikke skal refundere statten, til skonomi- og er-
hvervsministeren

Spm. 135, om ministeren finder tidligere besvarelse om, at et salg kan overstige 5 pct.
af almene boliger i en kommune, i overensstemmelse med bemeerkningerne til lov-
forslaget, til skonomi- og erhvervsministeren

Spm. 136, om ministeren vil bekreafte, at hidtidige beslutninger om salg bortfalder,
safremt ordningen forlaenges efter 2007, til skonomi- og erhvervsministeren

Spm. 137 om, under hvilke forudsatninger det formodes at ganske fa boliger vil blive
kebt af den samme ejer med henblik pé udlejning, til gkonomi- og erhvervsministe-
ren

Spm. 138, om ministeren vil bekreefte, at der intet er til hinder for, at der f.eks. kan
seelges 15.000 boliger, hvis den enkelte kommunes eller det enkelte boligselskabs
forventninger om antal solgte boliger viser sig at vaere fejlagtige, til ekonomi- og er-
hvervsministeren

Spm. 139 om ministerens holdning til et synspunkt om, at ejerlejligheder i belastede
boligomrader forventes at blive vanskeligt omseettelige, til ekonomi- og erhvervsmi-
nisteren

Spm. 140, om det teknisk vil veere muligt, at samtlige lejligheder kan szlges, hvis et
flertal pa afdelingsmedet beslutter sig for salg, til skonomi- og erhvervsministeren
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40 Svar pé& spm. 119 om, hvad der ligger til grund for, at ministeren vurderer vedligehol-
delsesniveauet i almene ejendomme til at veere forholdsvis hejt, fra gkonomi- og er-
hvervsministeren .

41 - Svar pa spm. 118 om kommentar tll henvendelse af 17/5-04 fra Ballelup Ejendoms-
selskab, fra gkonomi- og erhvervsministeren

42 Svar pd spm. 52 om ejendomsfunktionzrernes ansaettelsesforhold efter et salg, fra
okonomi- og erhvervsministeren :

43 Svar pd spm. 120 om fastsaettelse af maksimum for antallet af kommuner, der seger

om lov til salg, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pé spm. 121 om sikring af, at ﬂytteoplysninger meldt til folkewgisteret er op-
rigtige, og at der dermed ikke kan opnés yderligere rente- og afd1 agsfrlt lan pa 30 pct.,
fra gkonomi- og erhvervsministeren
.Svar pa spm. 122, om ministeren kan bekrefte, at gvrige ejere, herunder den almene
boligforening,_ved huslejestigninger vil dekke ejerforeningens udgifter ved tvangs-
auktioner, safremt kravet ikke bliver deekket, fra gkonomi- .og erhvervsministeren
_Svar pd spm: 123, om boligorganisationens og kommunens muligheder for at under-
kende beslutninger truffet i afdelingsmedet pa uhen51gts1naess1ge mgdetidspunkter,
fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pd spm. 124 om dakning af den offentlige stette via Landsdispositionsfonden,
fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pé spm. 125 om begrundelse for, at regulativ om indbetaling af forholdsmzssig
andel af likvide midler fra udamortiserede lan til Landsbyggefonden ved hel eller del-
vis afstaelse af en ejendom ikke leengere er geeldende, fra gkonomi- og erhvervsmi-
nisteren
Svar pa spm. 126, om ministeren kan bekrafte, at paleeg fra kommunalbestyrelsen
kan tilsidesattes af en generalforsamling i en ejerforening, fra gkonomi- og erhvervs-
ministeren
Svar pa spm. 127, om tilbageblevne almene lejere paleegges et tab, hvis afdehngen
skal tilbagebetale den del af stetten efter byfornyelsesloven, der er géet til de solgte
boliger, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pa spm. 128 om indelasningseffekter ved forleengelse af forsggsperioden eller
ved en permanent ordning samt pavirkning af ventelister ved tilgang af kebsinteres-
serede, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pd spm. 129, om en kommune risikerer at blive pafort tab i situationer, hvor der
er solgt boliger uden kommunens godkendelse, fra gkonomi- og erhvervsministeren
Svar pé spm. 130 om, hvorfor ejerforeningen skal have en andel af salgsprovenuet,
nér administrationsudgifterne stiger i den almene boligafdeling, fra ekonomi- og er-
hvervsministeren '
Svar pa spm. 131 om indgrebsmuligheder, hvis afstemning om salg i en afdeling gen-
nemferes pa en utilfredsstillende made, fra skonomi- og erhvervsministeren
Svar pa spm. 132 om kompetence til at besluite salg, fra ekonomi- og erhvervsmlm-
steren
Svar pd spm. 133 om begrundelse for, at treekningsretten i regneeksemplet i svaret pa
spm. 94 ikke udger 10 pct. som neevnt i lovforslaget, fra gkonomi- og e1hvervsm1nl—
steren
Svar pa spm. 134, om ministeren finder det rimeligt, at boligorganisationer med in-
destdende pa salgskontoen skal refundere den fulde offentlige stette, hvor boligorga-
nisationer uden indestdende pé salgskontoen ikke skal refundere stwtten, fra gkono-
mi- og erhvervsministeren

281 Udvalgenes betenkninger m.m. (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)
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Svar p& spm. 135, om ministeren finder tidligere besvarelse om, at et salg kan over-
stige 5 pct. af almene boliger i en kommune i overensstemmelse med bemeerkninger-
ne til lovforslaget, fra gkonomi- og erhvervsministeren

Svar pa spm. 136, om ministeren vil bekrzefte, at hidtidige beslutninger om salg bort-
falder, safremt ordningen forleenges efter 2007, fra ekonomi- og erhvervsministeren
Svar pa spm. 137 om, under hvilke forudsatninger det formodes, at ganske fa boliger
vil blive kebt af den samme ejer med henblik pa udlejning, fra ekonomi- og erhvervs-
ministeren )

Svar pd spm. 138, om ministeren vil bekraefte, at der intet er til hinder for, at der f.eks.
kan sezlges 15.000 boliger, hvis den enkelte kommunes eller det enkelte boligsel-
skabs forventninger om antal solgte boliger viser sig at veere fejlagtige, fra gkonomi-
og erhvervsministeren

Svar pé spm. 139 om ministerens holdning til et synspunkt om, at ejerléjligheder i be-
lastede boligomrader forventes at blive vanskehgt omsaettehge fra gkonomi- og er-
hvervsministeren

Svar pd spm. 140, om det tekmsk vil veere muhgt at samtlige lejhgheder kan saelges,
hvis et flertal p& afdehngsmﬂdet beslutter sig for salg, fra skonomi- og erhvervsmi-
nisteren

1. udkast til beteenkning
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Bilag 2

Nogle af udvalgets spergsmil til skonomi- og erhvervsministeren og dennes svar herpé

' Spergsmalene og ekonomi- og erhvervsmini-
sterens svar herpd er optrykt efter onske fra ud-
valget.

Sporgsmal 1:

Vil ministeren redegere for, om en kommunes
indflydelse pa salg af almene boliger bliver si
begraenset, at kommuneine ikke kan naegte at
deltage, for der er frasolgt 5 pct. af kommunens
samlede almene boliger? B

Svar:
Kommunerne har i udstrakt grad indflydelse

pé forsegenes omfang. Kommuner, som gnsker

at deltage i forseget, beslutter sdledes i hvilket
omfang, og hvor der skal vaere mulighed for at
overtage sin almene bolig. Herved kan forsggs-
ordningen bidrage positivt til den lokale bypoli-
tik og samtidig sikte, at kommunen fortsat kan
lgse sin boligsociale opgave.

For at opnd det bredest mulige fors@gsglund-
lag kan boligorganisationerne efter lovforsiaget
ogsé iverksezite selvstendige forsgg. Dette kan
kommunerne ikke modsette sig.

For at sikre at kommunerne ogsa i denne situ-
ation fortsat har mulighed for at lgse deres bo-
ligsociale opgaver, kan kommunerne standse det
samlede salg i komrunen, hér der er solgt mere
end 5 pet. af de almene familieboliger, dér var
1brugtaget i kommunen den 1. januar 2005.

Hertil kommer at visse typer af famlhebohgel
som primert er opfert til behovsbestemt udlej-
ning til bl.a. eldre og handicappede, kun kan
saelges med kommunens godkendelse.

Spﬂrgsmal 2:

~ Vil ministeren beskrive den proces, der folger,
safremt en boligorganisation ikke ensker at del-
tage i en salgsproces af gkonomiske og demo-
kratiske 4rsager og organisationens bestyrelse
herefter sattes under administration?

Svar:

Almene boligorganisationer skal f;ztlge de reg-
ler, som de er underlagt lfﬁlge lovgivningen.
Dette geelder naturligvis ogsd ved salg af almene
familieboliger. :

Det er kommunalbestyrelsen, der fmer tilsyn
med, at de almene boligorganisationer overhol-
der lovgivningen, og dette foregar normalt i et
fornuftigt samarbejde. Skulle det imidlertid vise
sig, at en boligorganisation ikke magter at lofte
sine opgaver i overensstemmelse med reglerne,
skal kommunalbestyrelsen som tilsynsmyndig-
hed gribe ind.

Kommunalbestyrelsen kan herefter udpege en
forretningsforer, der midlertidigt overtager boli-
gorganisationens administration, Den udpegede
forretningsforer udfarer herefter opgaven i over-
ensstemmelse med reglerne.

1 serlige tilfeelde har kommunalbestyrelsen
desuden mulighed for at udpege en forretnings-
forer, det midlertidigt varetager funktioner, der

efter organisationens vedtegter er tillagt bolig-
organisationens ledelse.

Det er-altsd op til kommunalbestylelsen som
tilsynsmyndighed at treeffe beslutning om de
forholdsregler, som skennes ngdvendige, herun-
der udpegning af forretningsforer, dennes opga-
ver og varigheden heraf.

Disse regler vil ogséd fuldt ud geelde, hVOl en
boligorganisation ikke magter at gennemfore
salg til lejerne, selvom kommunalbestyrelsen
har iveerksat forseg, og afdelingsmadet efterfol-
gende har truffet beslutning om, at lgjerne kan
kabe deres bolig,

Sporgsmal 5:
Kan ministeren bekreefte, at beslutningen om

at tillade salg i en afdeling alene treffes af de
fremmedte pa et afdelingsmede?

Svar PR : :
Jeg kan bekraefte at afdehngsmﬂdets beslut—

~ ning om, at de almene lgjere skal have mulighed
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for at kebe deres bolig, treeffes blandt de frem-
medte stemmeberettigede pé afdelingsmedet.

Jeg kan i forleengelse heraf oplyse, at beboerne
har mulighed for at afgive stemme ved fuldmagt,
hvis denne mulighed fremgar af boligorganisati-
onens vedtaegter.

I tilfeelde, hvor organisationens vedtagter ikke
indeholder en sddan mulighed, kan afdelingsmg-
det efter administrativ praksis beslutte — med
virkning for kommende meder — at der kan stem-
mes ved fuldmagt.

Sporgsmal 6:

Ifolge loviorslaget har en beslutning om at til-
lade salg i en afdeling permanent retsvirkning.
Ministeren bedes uddybe, om dette i princippet
indeberer, at denne beslutning om ja til salg al-
tid vil geelde i den pageldende afdeling, dvs.
ogsa om 5 ar eller om 50 ar. Hvis dette er tilfzel-
det, finder ministeren det sé ikke ulogisk, at for-
sogsloven om salg omfatter en tredrs periode,
mens et ja til salg i medfer af denne forsegslov
sa at sige bliver eviggyldig?

Svar:

Som det fremgar af lovforslaget, kan kommu-
ner og boligorganisationer ivaerksette forsog
med salg af almene familieboliger som ejerboli-
ger i en 3-arig periode fra 1. januar 2005 til 31.
december 2007. Der kan kun salges boliger in-
den for 3-rs perioden. Dette betyder mere pre-
cist, at sidste tilmeldingsperiode for lejeren se-
nest kan fastsettes til at udlebe 31. december
2007. Ved salg af ledige boliger skal kebsaftale
desuden veere indgéet senest samme dato.

Hvis afdelingsmedet tilslutter sig kommunal-
bestyrelsens eller boligorganisationens samlede
forsagsplan, indebaerer dette siledes en beslut-
ning om at sette forseget i kraft for maksimalt 3
ar. Efter forsggsperiodens udlgb kan der ikke
seclges flere boliger i afdelingen, medmindre det
senere besluttes at forlaenge ordningen. Dette vil
i givet fald kreeve en loveendring. Det vil ogsé
kreeve en ny afdelingsbeslutning.

Afdelingsmedets beslutning om at sztte for-
sgget i kraft har kun permanent virkning i den
forstand, at et frasalg af boliger giver nogle rets-
virkninger, som afdelingen ma respektere efter
forsegsordningens udleb, f.eks. oprettelsen af en
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gjer- eller grundejerforening, som traeffer beslut-
ning om ejernes feelles anliggender.

Sporgsmal 7:

Vil ministeren redegere for de principper, der
ligger bag opgerelsen af henholdsvis den enkelte
boligorganisations konto og den enkelte kom-
munes konto, herunder hvad der ligger til grund
for den forskellige opgerelse af de to konti?

Svar:

Efter lovforslaget indbetales nettoprovenuet
fra salget, dvs. salgssummen med fradrag af
salgsomkostninger, forholdsmeessig indfrielse
mv. til provenufonden.

I fonden opskrives henholdsvis boligorganisa-
tionens konto og kommunens ramme med netto-
provenuet. Forinden opskrivningen fradrages
nettoprovenuet et belgb, der svarer til de udgif-
ter, som fonden, jf. den foresléede § 96 m, athol-
der i forbindelse med salget. :

De udgifter, der i forste omgang er tale om,
drejer sig om afdelingernes udgifter til den farste
opdeling 1 ejerlejligheder eller udstykning, som
ikke fuldt ud kan henferes til de boliger, der sal-
ges, til forgeeves afholdte udgifter, som ikke ef-
terfolges af et kab, til tab i forbindelse med sal-
get, til eventuelt huseftersyn og ejerskifteforsik-
ring eller til deekning af afdelingernes selgeran-
svar.

Herefter opskrives den enkelte boligorganisa-
tions konto med nettoprovenuet fra salget i boli-
gorganisationens afdelinger med fradrag af det
nevnte beleb.

Kommunernes ramme opskrives tilsvarende
med nettoprovenuet fra salget i den pageeldende
kommune med fradrag af det naevnte beleb. P4
kommunens ramme fradrages yderligere et be-
lob til dekning af provenufondens udbetalinger
i henhold til boligorganisationernes treekningsret
efter den foreslaede § 96 j, udgifter til det rente-
og afdragsfrie lan til keberne efter den foreslde-
de § 96 | samt provenufondens administrations-
udgifter mv.

Principperne bag den navnte forskel er sale-
des, at boligorganisationens konto fradrages ud-
gifter, som snzevert relaterer sig til salget i boli-
gorganisationen, mens de mere generelle udgif-
ter, som ordningen medferer, atholdes af de
samlede indteegter i ordningen.
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Sporgsmal 18: ‘

Er ministeren enig med Folketingets Ombuds-
mand og Hejesteret i, at alle almene boligorgani-
sationer er stiftet pd privatretligt grundlag, og at
de derfor retligt set er private?

Svar:

Jeg er enig i, at almene boligorganisationer er
stiftet pa privatretligt grundlag.

At organisationerne retligt set er private er rig-
tigt i den forstand, at der hverken er tale om saer-
lige forvaltningssubjekter eller offentlige myn-
digheder. P& den anden side adskiller almene bo-
ligorganisationer sig fra flere andre foretagender
stiftet pa privatretligt grundlag ved at veere un-
dergivet en meget omfattende offentlig regule-
ring. Dette forhold er begrundet i den betydelige
offentlige statte, der ydes til de almene boliger.

Sporgsmdl 19:

Nar ministeren, justitsministeren og kammer-
advokaten mener, det i dag er afdelingen, der
ejer boligerne, hvorfor er det si boligorganisati-
onen, der i dag har bade pantsetnings- og salgs-
befgjelserne, og hvorfor skal et eventuelt salgs-
provenu efter geeldende ret sé indbetales til dis-
positionsfonden, der jo tilherer boligorganisatio-
nen? : :

Svar:

Jeg mener ikke, at hverken justitsministeren,
Kammeradvokaten eller jeg selv har udtalt, at
»det i dag er afdelingen, der ejer boligerne«.

Som jeg oplyste i mit svar af 19. december
2003 pé Boligudvalgets spergsmal 33 (Alm. del
— bilag 79) stillet den 26. november 2003, inde-
holder den almene lovgivning ikke bestemmel-
ser, der angiver, hvem der har ejendomsretten til
de almene boliger. Lovgivningen indeholder
derimod bestemmelser dels om skedet, dels om
hvilke beboerdemokratiske organer der bestem-
mer over afdelingens anliggender i forskellige
situationer. Det er séledes disse bestemmelser,
som jeg kan redegare for, og som’jeg redegjorde
for i det neevnte svar.

Ansvars- og opgavefordelingen mellem afde-
lingen og boligorganisationen afspejler de alme-
ne boligorganisationers serlige struktur.

Denne sarlige struktur indebeerer, at hver en-
kelt afdeling er en selvstendig ekonomisk og
demokratisk enhed. Boligorganisationen er den

»paraply«, som samler afdelingerne, og som har
det overordnede ansvar og kompetencen til at
forpligte boligorganisationen og afdelingerne
udadtil. Boligorganisationen og dens afdelinger
indgér saledes i en integreret helhed, hvor afde-
lingerne er grundlaget for virksomheden. I det
omfang beboerne i overensstemmelse med de
beboerdemokratiske regler traeffer beslutning pa
afdelingsniveau, er boligorganisationen forplig-
tet il at fore disse beslutninger ud i livet.

En reekke af de befojelser, som i almindelig-
hed tilkommer den, der er ejer af en ejendom, er
tillagt den enkelte afdeling. Det er afdelingen,
der har skade pa ejendommen, og afdelingen ud-
gor en selvstendig ekonomisk enhed, som bl.a.
oppebearer lejeindtegterne.

Nér der skal treeffes beslutninger, soin vedre-
rer afdelingen, er det afgerende for kompetence-
spergsmalet, hvilken beslutning der er tale om.

Lovgivningen regulerer pa hvilket niveau in-
den for boligorganisationen, forskellige beslut-
ninger treeffes. Beslutningskompetencen er efter
geeldende regler fordelt pa fire beboerdemokra-
tiske niveauer: gverste myndighed, bestyrelse,
afdelingsbestyrelse og afdelingsmede.

@verste. myndighed varetager boligorganisati-
onens overordnede anliggender og treeffer sle-
des beslutning om bl.a. organisationens bygge-
politik, erhvervelse, salg og vesentlig foran-
dring af organisationens ejendomme. Herudover
treeffer gverste myndighed beslutning om en
reekke forhold vedrerende afdelingerne, herun-
der erhvervelse, salg og vasentlig forandring af
afdelingernes ejendomme.’ ’

Bestyrelsen har den overordnede ledelse af
boligorganisationen og afdelingerne. Bestyrel-
sen er ansvarlig for driften, ligesom det er besty-
relsen, som udadtil forpligter bade organisatio-
nen og de enkelte afdelinger.

Afdelingen har skede pa ejendommen og heef-
ter for afdelingens geld, ligesom afdelingen op-
peberer lejeindtegterne.

Afdelingsbestyrelsen godkender bl.a. afdelin-
gens budget og foreleegger det for afdelingsmeo-
det til godkendelse.

Afdelingsmedet godkender afdelingens bud-
get. Herudover godkender afdelingsmedet
iverksattelse af arbejder, f.eks. forbedringsar-
bejder, og aktiviteter i afdelingen og fastseetter
en husorden.
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Dispositionsfonden er felles for alle boligor-
ganisationens afdelinger, da den er opbygget af
midler fra de enkelte afdelinger. Et eventuelt
~ salgsprovenu skal indbetales til dispositionsfon-

den. Man skal dog vaere opmerksom pa, at det
ikke er selve salgssummen, som indbetales til
dispositionsfonden, idet indtegten forst skal
deekke omkostningerne ved salget, og dernest
skal den anvendes til ekstraordineert afdrag pa
afdelingens lan. Kun i det omfang, der herefter
er et overskud, skal det indbetales til dispositi-
onsfonden. At et sddant overskud skal indbetales
til fonden er begrundet i, at der ikke skal genere-
res overskud i den enkelte afdeling, idet der skal
veere balance mellem afdelingens driftsudgifter
og lejeindtaegterne. I den forbindelse bemeerkes,
at ogsa evt. overskud pa boligorganisationens
drift og afdelingernes drift i et vist omfang skal
indbetales til dispostionsfonden.

Sporgsmal 22:
Kan afdelingsmedet beslutte, at beslutning om

salg skal godkendes af en efterfolgende uraf-
stemning, for den traeder i kraft?

Svar:

Pa afdelingsmodet treeffes beslutninger som
udgangspunkt ved afstemning blandt de tilstede-
vaerende stemmeberettlgede

Et flertal pa afdelingsmedet kan dog beslutte,
at den endelige afgerelse af et forslag, der er til
behandling pa afdelingsmedet, skal treeffes ved
efterfolgende urafstemning blandt afdelingens
lejere. I situationer, hvor loven giver en serlig
mindretalsbeskyttelse, kan et mindretal dog kree-
ve urafstemning.

Urafstemningen er den endelige og bindende
afgorelse.

Nar et forslag har veret underglvet urafstem-
ning, kan ny urafstemning om samme forslag
forst finde sted efter aftholdelse af ordineert, obli-
gatorisk afdelingsmede (budgetmeade).

Disse regler gaelder naturligvis ogsa ved afde-

lingsmadets behandling af et forslag om, at lejer-
ne skal kunne kebe deres egen almene bolig.

Sporgsmdl 23: v

Kan ministeren svare pa, om en sag, hvor en
ejer klager over en lejer, kan indbringes for be-
boerklagenevnet? Ligeledes bedes ministeren

svare pa, om klager over en ejer fra enten en lejer
eller en ejer kan indbringes for beboerklagenaev-
net eller skal bringes for en domstol eller afgores
ved voldgift.

Svar:

Indledningsvis bemerkes, at jeg forudsetter,
at der med »ejer« enten menes .en lejer, som har
kebt sin bolig, eller en person udefra, som-har
kabt en bolig.

Jeg kan oplyse, at klager over lejere skal rettes
til boligorganisationen, som herefter beslutter,
hvordan der skal reageres pa klagen. Det er séle-
des boligorganisationen, som i givet fald ind-
bringer sagen for beboerklagenaevnet.

Klager over gjere kan ikke indbringes for be-
boerklagenavnet. Dette naevn er nedsat efter den
almene lejelov, og naevnet tager (kun) stilling til
tvister mellem udlejeren, som her vil veere en al-
men boligorganisation, og lejerne.

Hvis en ejer overtraeder husordenen, kan ejer-
foreningen henstille til den pageeldende at aendre
adferd. Har en sadan henstilling ikke den enske-
de effekt, kan ejerforeningen, hvis ejeren har
gjort sig skyldig i grov eller oftere gentagen mis-
ligholdelse af sine forpligtelser over for ejerfor-
eningen eller et af dennes medlemmer, pélegge
ejeren at fraflytte lejligheden med passende var-
sel. Fraflytter ejeren ikke, kan ejerforeningen an-
leegge en sag ved domstolene. '

I gvrigt er det muligt i ejerforeningens vedtaeg-
ter at fastsatte bestemmelser om, at alle eller
visse arter af tvister mellem ejerforeningen og
ejerlejlighedsejerne og mellem ejerne indbyrdes
skal afgeres ved voldgift. Der kan dog forekom-
me tvister om spergsmal af sd afgerende betyd-
ning for den enkelte ejer, at dennes normale ad-
gang til at fi spergsmélet provet ved domstolene
ikke ber kunne fratages ham ved en sddan vold-
giftsbestemmelse. Her kan som eksempel nav-
nes krav om fraflytning. Det vil sige, at en gjer
formentlig altid vil kunne indbringe sporgsmalet
om kravets berettigelse for domstolene.

Sporgsmdl 27;

Hvor adskiller et salg/k@b sig fra en normal
ejendomshandel, herunder i relation til 6-dages-
fortrydelsesretten, tilstandsrapporter og ejerskif-
teforsikring?
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Svar:

For de enkelte kobere er lovforslagets model
for salgets gennemforelse ikke Va:-:senthg ander-
ledes, end hv1s de skulle kebe en anden ejerbo-
lig.

Modellen er tilrettelagt sédan, at lejerne som
udgangspunkt sikres de samme oplysninger om

boligen som andre kgbere af ejerboliger, sa de

kan danne grundlag for overvejelserne om keb,
f.eks. vedtegter, fordehngstal budget og pris
m.v.

Til forskel fra en normal ejendomshandel far
lejerne ikke udleveret salgsopstilling, finansie-
ringsforslag og beregnet brutto- og nettoudgift.

Herudover skal lejerne aktivt melde sig som
kebsinteresserede til boligorganisationen inden
for den tllmeldmgsperlode der er fastsat af boli-

" gorganisationen. -

Salg af ledige boliger vil stort set kunne gen-
nemfores som andre ejendomshandler. '

Det gelder for bade salg til lejerne og ved salg
af ledige boliger, at keberne ikke kan forhandle
sig til en anden prls og at overtagelsesdagen kan
ligge lengere ude i fremtiden end normalt, idet
der skal ske udstykning eller ej erlejhghedsopde—
ling.

Lovforslagets model for salgets gennemforel-
se adskiller sig ikke fra anden ejendomshandel i
relation til bl.a. kebers fortrydelsesret, selgers
mulighed for udarbejdelse af tilstandsrapport
samt oplysninger om ejerskifteforsikring efter
reglerne i lov om forbrugerbeskyttelse Ved er-
* hvervelse af fast ejendom m.v.

Sporgsmal 33:

Kan ministeren bekrefte, at hvis der pé et af-
dellngsmrade f.eks. i en sommerferie er repra-
senteret en femtedel af beboerne, si kan et sim-
pelt flertal pa godt en tiendedel af beboerne be-
slutte, at der skal tillades salg i afdelingen, og
denne beslutning kan ifelge lovforslaget ikke
omger es?

Finder ministeren det demokl atisk forsvarhgt
at der kan forekomme situationer, hvor kun en

" brokdel af beboerne i en afdeling treffer sa vae-
sentlige beslutninger?

Svar:

Afdelingsmodets beslutnmg om at tillade salg
til lejerne tracffes pé et ordinert eller ekstraordi-

nert afdelingsmede, som der indkaldes til i over-
ensstemmelse med boligorganisationens ved-
taegter.

- Med hensyn til klav til ﬁemmﬁde og urafstem-
ning finder de generelle principper i normalved-
teegterne anvendelse. Det betyder, at afdelings-
medets beslutninger treeffes péd grundlag af al-
mindeligt stemmeflertal blandt de tilstedevaren-
de stemmeberettigede, og at et flertal pa afde-
lingsmedet kan begaere urafstemning.

Med hensyn til tidspunktet for beslutningen
gér jeg ud fra, at boligorganisationerne og afde-
lingerne — i samarbejde med det kommunale til-
syn — sikrer, at almindelige grundleeggende de-
mokratiske principper folges, herunder at vigti-
ge beslutninger ikke bringes til afstemning pa
tidspunkter, hvor 80 pct. af beboerne er bortrejst.
Jeg forventer derfor ikke, at den omtalte situati-
on vil forekomme i p1aks1s o

Sporgsmal 36:

1 arene 2002 til og med 2004 refunderer
Landsbyggefonden en ganske betydelig del af de
statslige udgifter ved nybyggeri af almene boli-
ger. Kan ministeren bekreefte, at der i de kom-
mende 3 &r under et eventuelt forseg med salg af
almene boliger ikke vil opsté en situation, hvor
de offentlige udgifter ved opfarelse af alment
nybyggeri bade finansieres ved 100 pct. treek pa
en boligorganisations konto og tllhge ved et treek
pé Landsbyggefonden‘?

Svar:

I henhold til almenboliglovens § 92 a refunde-
rer Landsbyggefonden statens udgifter til ydel-
sesstotte som folge af nedseittelsen af den kom-
munale grundkapital i perioden 2002-04. Refu-
sionen sker af de midler, der er overfort til lands-
dispositionsfonden,

Da Landsbyggefondens refusion efter § 92 a
kun geelder for tilsagn, der er meddelt inden ud-
gangen af 2004, og da forsegsordningen med
salg forst traeder i kraft 1 2005, vil den offentlige
statte ikke kunne blive deekket dobbelt ved traek
pa bade landsdispositionsfonden og provenufon—
den.

Sporgsmal 37:

Ifelge lovforslaget kan en kommune fa refun-
deret op til 40 pct. af udgifterne il grundkapital,
hvis boligorganisationen, som skal drive bygge-
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riet, har indestdende pé »salgskontoen«. For en
bolig med en anskaffelsessum pé ca. 1 mio. kr.
svarer den kommunale grundkapital til 70.000
kr. og en refusion pé 40 pct. heraf udger 28.000
kr. Finder ministeren, at et engangstilskud pa
28.000 kr. pr. bolig vil have afgerende indflydel-
se for en kommunes beslutning om, hvorvidt der
skal opfares almene boliger eller ej?

Svar:

Erfaringerne fra halveringen af den kommuna-
le grundkapital fra 14 til 7 pet. viser, at en ned-
szttelse af grundkapitalen er en effektiv metode
til at pavirke kommunernes incitament til at op-
fore nye almene boliger. Der er derfor god grund
til at antage, at den foresliede refusmnsordnmg
vil 4 en meerkbar effekt.

Nér fonden ikke refunderer 100 pct. af kom-
munens udgifter til grundkapital, skyldes det
forst og fremmest, at det skennes vigtigt at fast-
holde et kommunalt incitament til at foretage en
vurdering af behovet for nybyggeri i kommunen.
Jeg skal i gvrigt henvise til min besvarelse af Bo-
ligudvalgets spergsmal 8.

Sporgsmal 42

I forbindelse med de sakaldte femtedelslgsnin-
ger til problemramte boligomrider finansieres
indsatsen i fellesskab af boligorganisationen,
Landsbyggefonden, realkreditinstitutioner og
kommunerne. Ministeren bedes redegere for,
om der kan ivaerksattes femtedelslgsninger i
blandede boligomrader, herunder om det er i
overensstemmelse med kommunalfuldmagten
for en kommune at yde tilskud til ejerboliger i et
boligomréde.

Svar:

Femtedelslosninger — hvor Landsbyggefon-
den bidrager ekonomisk med 2/5, realkreditin-
stitutterne med 1/5, kommunen med 1/5 og boli-
gorganisationen med 1/5 — kan efter praksis an-
vendes i almene afdelinger, som er sd steerkt pro-
blemramte, at situationen ikke kan leses efter
gaeldende regler.

Femtedelslosningen skal genoprette afdelin-
gens gkonomi, f.eks. sdledes at steerkt pdkreve-
de renoveringslesninger kan gennemfores uden
at huslejen bliver sa hgj, at boligerne ikke kan le-
jes ud. Femtedelsleosninger er séledes rettet mod

afdelingen, og kan ogsd iverksettes i afdelinger
beliggende i blandede boligomrader.

Afdelingen betaler sin andel af udgifterne til
renovering af fellesejendom til ejerforeningen,
men hvordan afdelingen internt finansierer ud-
gifterne med f.eks. huslejeforhgjelser, henlagte
midler, dispositionsfondsmidler eller stette fra
Landsbyggefonden, bererer ikke ejerne. Den en-
kelte ejer mé séledes selv finansiere sin andel af
udgifterne til renovering af fxllesejendom,
f.eks. ved laneoptagelse. Kommunerne har ikke
hjemmel til at yde tilskud til eJerne til renovering
af ejernes ejendom.

Ejendommens stand har betydning for salgs-
prisen af den enkelte bolig. Selges en bolig i en
afdeling med et stort renoveringsbehov, vil dette
afspejle sig i en lavere pris. Dette svarer til at
kebe enhver anden ejendom — f.eks. et parcelhus
—med et renoveringsbehov. Her mé keberen for-
udse udgifter til fysisk genopretning, og keberen
ma sammen med sine radgivere tage dette i be-
tragtning i forbindelse med kebet.

Efter lovforslaget kan det rente- og afdragsfrie
1&n pa 30 pct. af kebesummen rykke for forbed-
ringslan og for lan til vedligeholdelsesarbejder,
som vedtages af ejerforeningen, hvis det efter
fondens vurdering ikke @ger risikoen for lanets
sikkerhed. Dermed styrkes keberens muligheder
for at finansiere disse arbejder.

Sporgsmal 45:

Faellesarealer og fwllesejendom kan ifelge
lovforslaget overdrages vederlagsfrit til en
grundejerforening i forbindelse med en udstyk-
ning. Verdien af fellesarealer og fellesejendom
kan i mange tilfeelde veere meget betydelig. Mi-
nisteren bedes redegare for det juridiske grund-
lag for en sidan vederlagsfri overdragelse béade i
forhold til reguleringen af den almene sektor og
til ydelsen af statslige subsidier og kommunale
garantier. Endvidere bedes ministeren redegore
for konsekvenserne for beboernes brugsret og
egkonomi, herunder hvilke risici der er forbundet
med en sddan overdragelse pa bade kortere og
leengere sigt. -

Svar:

Indledningsvist vil jeg understrege, at det ved
udformningen af lovforslaget har vaeret vasent-
ligt at sikre, at lejere og kebere har samme ad-
gang til feellesarealer og fellesanleg som for et
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salg og udgifter i samme sterrelsesorden som
for. Endvidere har jeg lagt veaegt pd at sikre, at
overdragelsen ikke skal veere forbundet med ri-
sici for nogen af parterne.

Det er boligorganisationen, der efter de almin-
delige regler har kompetencen til at treeffe be-
slutning om salg af afdelingernes ejendomme, li-
gesom det er boligorganisationen, der kan for—
pligte afdelingen udadtil.

I overensstemmelse hermed er det i forslagets
§ 75 m, stk. 2, foresléet, at boligorganisationen
med kommunalbestyrelsens godkendelse treeffer
beslutning om overdragelse af fzllesarealer og
feellesanleeg til en grundejerforening i forbindel-
se med salg, ligesom det er boligorganisationen,
som skal foresta salget af de enkelte boliger, og
som bedst kan vurdere, i hvilket omfang det er
hensigtsmaessigt at overdrage faellesarealer m.v.
til en grundejerforening.

Boligorganisationen kan beslutte, om fzelles-
arealerne m.v. skal forblive i afdelingen, eller
om de skal overdrages til grundejerforeningen.

Hvis boligorganisationen beslutter sig for, at
feellesarealerne m.v. skal forblive i afdelingen,
er der risiko for, at de tilbagevarende lejere en-
der med at rade over — og dermed at skulle betale
for — overdimensionerede feellesarealer m.v. Det
er endvidere ikke muligt i denne situation at sik-
re keberne en brugsret til feellesarealerne m.v.

Hvis boligorganisationen beslutter sig for en
overdragelse, skal dette ske vederlagsfrit til
grundejerforeningen, idet en sddan overdragelse
mest hensigtsmassigt sikrer uendrede vilkér for
boligorganisationen og afdelingen bade pa kort
og langt sigt.

Overdragelse kan udelukkende ske t11 en
grundejerforening, som alene omfatter de boli-
ger, der var omfattet af afdelingen pa tidspunktet
for det forste salg efter forsggsordningen, idet
overdragelsen skal ske pé vilkar, som kun skal
komme de hidtidige brugere af arealet til gode.

Boligorganisationen skal i forbindelse med
overdragelsen lade tinglyse deklaration pa
grundejerforeningens ejendom om, at den over-
dragede ejendom ikke kan belanes, og at salg af
ejendommen kun kan ske med kommunalbesty-
relsens godkendelse, sa leenge afdelingen bestar.

Boligorganisationen skal desuden lade tingly-
se deklaration om, at ved grundejerforeningens
videresalg af de overdragede fellesarealer m.v.,

udbetales salgsprovenuet forholdsmaessigt til
medlemmerne af grundejerforeningen.

Endelig skal boligorganisationen lade tinglyse
deklaration pa den ejendom, som den tilbagevae-
rende afdeling har skede pd, og de boliger, der
salges, om pligt til medlemskab af grundejerfor-
eningen og om udelukkende brugsret til feelles-
arealerne m.v.

Udelukkende brugsret medferer, at der ikke er
andre end medlemmerne af grundejerforenin-
gen, der kan opné en egentlig brugsret. Dette
hindrer dog ikke, at udefrakommende som hidtil
kan fa tilladelse til at gere brug af feellesarealer-
ne, f.eks. leje et festlokale.

Kontingent til grundejerforeningen fastsaettes
kostaegte saledes, at foreningen af sine indtegter
kan atholde de udgifter, der er forbundet med
driften af de overdragede arealer m.v.

Hvis en keber af en bolig i kraft af sit medlem-
skab af grundejerforeningen saledes far brugsret
til fellesarealer m.v., der er overdraget veder-
lagsfrit til grundejerforeningen, vil denne fordel
skulle indga i valuarens prisfastseettelse af den
enkelte bolig. Herved kompenseres afdelingen
for de mistede fzllesarealer m.v. gennem en for-
holdsmaessig sterre indfrielse af indestédende lan
i forbindelse med de enkelte salg af boliger i af-
delingen. Hertil kommer, at brugsretten til fel-
lesarealerne m.v. vil skulle tages i betragtning
ved vurderingen af den tilbagevasrende afdelings
verdi.

I ovrigt kan der ydes stotte fra Landsbygge-
fonden, Byggeskadefonden, dispositionsfonden
og kommunen til afdelingens udgifter til feelles-
arealet eller fecllesanleegget i samme omfang,
som hvis arealet eller anlegget henhgrte under
afdelingen.

Sporgsmal 43:

- P& mange almene boliger over hele landet er
der sdkaldte hjemfaldskiausuler, og i Keben-
havn er der lavet en aftale om hjemfald. Ministe-
ren bedes redegere for, hvorledes disse hjem-
faldsklausuler og aftalen omkring hjemfald i
Kgbenhavn skal handteres i forhold til et salg.

Sporgsmdl 54:

- I SAB har man en ordning med lanefinansie-
ring af frikeb for hjemfald fra Kebenhavns
Kommune, hvor det er en del af aftalen at lejer-
ne maksimalt skal betale 30 kr./m? for dette. Kan
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ministeren svare pd, hvordan hjemfaldsaftalen
teenkes finansieret ved salg af boliger i en afde-
ling? I mange andre kommuner end Kebenhavn
er der hjemfaldsaftaler, og der er ikke sket frikeb
endnu. Kan ministeren oplyse, om hjemfalds-
klausuler fortseetter i ejerforeningen, eller om de
opsplittes separat for de to ejere — eller om der
vil opsta en situation, hvor kommunen kan kree-
ve aftalen udbetalt ved salg/oprettelse af ejerfor-
ening? '

Svar:

Jeg tillader mig at besvare sporgsmal 43 og 54
sammen.

Det er korrekt, at en rekke kommuner ved
kommunale grundsalg til bade private ejere og
almene boligorganisationer har betinget sig en
tilbagekebsklausul, hvorefter kommunen efter
en arraekke har ret til at kebe ejendommen tilba-
ge. Kommunens pris svarer typisk til den oprin-
delige salgssum, men det kan ogsa vere aftalt, at
ejeren derudover har ret til bygningserstatning.

Ud over Kgbenhavns Kommune har 8 kom-
muner i Kebenhavns Amt og 6 kommuner i pro-
vinsen anvendt denne praksis ved grundsalg til
almene boligorganisationer.,

Pr. 1. juli 2000 blev der gennemfort en aen-
dring af almenboligloven, som gjorde det muligt
for kommunen — i forbindelse med aftaler med
boligorganisationer om frikeb — at fastseette fri-
kebssummen til et belgb, der er lavere end den
markedsmassige veerdi af tilbagekebsklausulen,
eller at undlade at kraeve betaling for ophavelse
af klausulen. Samtidig blev der indfert mulighed
for at yde diverse former for stotte til boligorga-
nisationernes frikeb. Jeg kan i den forbindelse
oplyse, at i Kebenhavns Kommune er stort set
alle almene ejendomme blevet frikebt.

Som skitseret i lovforslaget kan der blive tale
om salg af en almen bolig beliggende i en ejen-
dom med en sadan tilbagekebsklausul. Ved ud-
stykning eller ejerlejlighedsopdeling med hen-
blik pé frasalg af en sadan bolig opretholdes
klausulen naturligvis, idet der jo er tale om en ret
for den kommune, som i sin tid solgte den pa-
geldende grund, til efter en vis periode at kabe
ejendommen tilbage. Den enkelte keber overta-
ger saledes boligen med tilbagekebsklausulen.
Dette forhold forudsattes at afspejle sig i valua-
rens vurdering af boligens markedspris, séledes
at prisen skennes lavere end for en tilsvarende

bolig uden tilbagekebsklausul. Det er herefter op
til den nye ejer — enten i forbindelse med overta-
gelsen eller pa et senere tidspunkt — at aftale de
neermere vilkdr med kommunen, séfremt boli-
gen onskes frikebt.

Kobenhavns Kommune har en fast praksis
vedrerende frikeb, herunder fastsattelse af fri-
kabsprisen. Her er der ikke problemer med at fri-
kabe f.cks. enkelte ejerlejligheder. Der kan veere
en tilsvarende praksis i de gvrige kommuner. Da
der kan vare forskellig praksis i de forskellige
kommuner, vil det veere relevant i forbindelse
med de forste salg i en ejendom med tilbage-
kebsklausul at undersege den pageldende kom-
munes praksis vedrprende frikeb, saledes at
kabsinteresserede kan inddrage dette aspekt i
overvejelserne om kab.

Endelig kan jeg oplyse, at salg af almene boli-
ger beliggende i en afdeling, hvor der er indgéet
aftale om frikeb for tilbagekabsklausul, ikke vil
berere de tilbageveerende lejeres husléjebeta-
ling. Salgsprovenuet skal bl.a. anvendes til for-
holdsmessig indfrielse af afdelingens 1&n, her-
under eventuelle lan til finansiering af tilbage-
kebsklausul i et sadant omfang, at der ikke sker
en stigning i lejernes huslejebetaling som folge

heraf.

Sporgsmal 48:

Kan det fastsattes i ejerforeningens husorden,
at man ikke ma holde hund/husdyr? I givet fald,
hvad er sd sanktionen overfor ejeren af ejerlej-
ligheden ved overtreedelse?

Svar:

Jeg kan oplyse, at ejerforeninger efter ejerlej-
lighedeslovens § 5, stk. 1, kan fastsaette »almin-
delige ordensregler« i en husorden. Herved ten-
kes forst og fremmest pa regler, der regulerer
brugen af den feelles ejendom, f.eks, vaskerum,
cykelkelder og parkeringsfaciliteter. Det anta-
ges dog, at reglen ogsé giver gjerforeningen mu-
lighed for en vis regulering af brugen af de en-
kelte ejerlejligheder. Det antages endvidere, at
husdyrhold formentlig kan forbydes.

Jeg kan endvidere oplyse, at ejerforeningen ef-
ter lovens § 8 kan palegge en ejer at fraflytte lej-
ligheden med passende varsel, hvis ejeren gor
sig skyldig i grov eller oftere gentagen mislig-
holdelse af sine forpligtelser over for ejerfor-
eningen eller et af dennes medlemmer,
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Der foreligger kun en sparsom praksis vedre-
rende en ejerforenings krav om fraflytning,
hvorfor det ikke er muligt generelt at oplyse, om
husdyrhold i strid med husordenen kan berettige
ejerforeningen til at forlange fraflytning. Det er
imidlertid givet, at der skal vaere tale om en al-
vorlig misligholdelse.

For fuldstaendlghedens skyld bemerkes, at
ejerforeningen »kun« kan forlange, at den pé-
geeldende ejer fraflytter sin ejerlejlighed — ikke
at ejeren seelger den.

Sporgsmdl 50:

Hvad sker der, hvis ejerforeningen stemmer et
arbejde ned, som kommunalbestyrelsen har pa-
lagt boligorganisationen at gennemfare i medfar

- af lov om almene boliger?

Svar:
Beslutninger om arbejder, som vedrerer ejer-

nes fallesejendom, treeffes af ejerforeningen.

Meddeler kommunalbestyrelsen péleg om
iveerksattelse af f.eks. vedligeholdelse af felles-
ejendom, sker iveerksettelsen ved at boligorga-
nisationen fremsetter forslag herom pa ejerfor—
eningens generalforsamling og seger at opnd
forngdent flertal. Kan boligorganisationen ikke
opna flertal for forslaget, kan arbejdet ikke gen-
nemfores.

Jeg vil pege p4, at ejerne har en interesse i at
fastholde og forbedre veerdien af deres investe-
ring. Ejerne har derfor en gkonomisk interesse i
at sikre, at nodvendige vedligeholdelsesarbejder
gennemfores. Men det kan naturligvis forekom-
me, at parterne har en forskellig opfattelse af,
hvordan vedligeholdelse af fellesarealer ber
gennemfores. I en sidan situation er det flertal-
let, der treeffer beslutningen — sddan som situati-
onen er i alle andre ejerforeninger, og svarende
til de beboerdemokratiske vilkar i almene afde-
linger. .

Spargsmdl 55: : :

Kan ministeren oplyse, om der kan opsté ind-
13sning af kebere af almene boliger i omrader,
hvor der er kort eller ingen venteliste til almene
lejeboliger, idet potentielle kebere kan opnd 30
pct. rabat i form af et stdende rente- og afdrags-
frit 1an ved at flytte ind i en almen lejebolig for
derefter at kabe den, frem for at kebe en t1dhgere
solgt almen lejebolig? ,

Svar:

Indledningsvist vil jeg gerne undelstrege at
almene lejere, der keber deres bolig, efterfalgen-
de er stillet ngjagtigt som alle andre boligejere.
Hvis priserne efter overtagelsen stiger, vil den
almene lejer saledes ligesom alle andre boligeje-
re kunne videresalge boligen til en hejere pris
end kebsprisen. Omvendt beerer den almene lejer
ogsd risikoen, hvis ejerboligpriserne i omradet
efterfolgende er vigende. En kebsinteresseret le-
jer ber naturligvis inddrage disse vilkar og risici
i sin vurdering af, om vedkommende vil kebe.

Risikoen for en indldsningseffekt mé formo-
des at veere relativt begraenset. For det forste er
der tale om en 3-drig forsegsordning, hvor der
ikke kan sezlges boliger udenfor de alhge salgs-
runder og slet ikke efter 3 ar.-

For det andet mé det antages, at en situation,
hvor kebsinteresserede generelt ser en mulighed
i at lade sig skrive op pa venteliste til ledige bo-
liger i stedet for at kebe en ejerbolig i ejendom-
men, hurtigt vil resultere i en leengere venteliste,
hvormed problemet loser sig selv.

Spergsmal 60: : -

Vil ministeren uddybe, hvilke af de saedvanli-
ge ejerbefajelser der folger af, at den enkelte bo-
ligafdeling har skede pa ejendommen?

Sporgsmal 63: :

Er ministeren enig i, at ejerbefgjelser i relation
til fast ejendom i hovedsagen kan opdeles i ret-
ten til at selge ejendommen, retten til at bruge
ejendommen, retten til at pantseette ejendommen
og retten til at udleje ejendommen og indkassere
lejeindtaegter? »

Svar:

Jeg vil tillade mlg at besvare sporgsmal 60 og
63 samlet,

Jeg er enig i, at ejerbeﬁzsjelser i relation til fast
gjendom i hovedsagen bestar af de naevnte befo-
jelser.

Herudover kan jeg oplyse, at nogle af de befe-
jelser, som i almindelighed tilkommer den, der
er ejer af en ejendom, er tillagt den enkelte afde-
ling Det er siledes afdelingen — som ogsé anfort
i spergsmélet — der har skede pa ejendommen.
Afdelingen udger en selvstendig skonomisk en-
hed, og det er afdelingen, der oppebzrer lejeind-
teegterne. Hertil kommer, at ejendommen regn-
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skabsmassigt er opfort som et aktiv hos den af-
deling, som har skede pd den pageldende ejen-
dom.

Der henvises i gvrigt til mit svar af 19. decem-

ber 2003 pé Boligudvalgets spargsmal 33 (Alm.
del — bilag 79) stillet den 26. november 2003.

Sporgsmal 61:

Vil ministeren oplyse, hvornér det blev indfort
i lovgivningen, at boligafdelingen skulle have
skede pa ejendommen, samt baggrunden herfor?

Svar:

Jeg kan oplyse, at bestemmelsen om, at den
enkelte afdeling skal have skede pd ejendom-
men, blev indfort i lovgivningen i 1983. Bestem-
melsen praciserede det allerede geeldende krav
om afdelingernes indbyrdes uathaengighed.

Bestemmelsen om afdelingernes indbyrdes
okonomiske uathengighed skal sikre, at der ikke
sker sammenblanding af gkonomien mellem af-
delingerne og mellem afdelingerne og boligor-
ganisationen. Dette betyder bl.a., at hvis en boli-
gorganisation gir konkurs, indgér afdelingens
ejendom ikke i boligorganisationens konkursbo.

Sporgsmal 62:

Hvad er begrundelsen for, at en boligafdeling
fortsat er bundet til det administrationsselskab,
der er valgt af boligorganisationen?

Svar:

Jeg forstar spergsmélet sidan, at der sperges
til begrundelsen for, at en afdeling fortsat skal
administreres af den administrator, som boligor-
ganisationen har valgt, idet en afdeling ikke kan
vere bundet til et administrationsselskab.

En almen afdeling er tilknyttet en bestemt bo-
ligorganisation - nemlig den boligorganisation,
som har taget initiativ til det pgeeldende byggeri
og dermed den pagaldende afdeling.

En afdeling er en selvsteendig skonomisk en-
hed, der har indflydelse pé egne anliggender via
de beboerdemokratiske organer — farst og frem-
mest afdelingsbestyrelsen og afdelingsmedet.
Det er imidlertid boligorganisationens pverste
myndighed, der treeffer de overordnede beslut-
ninger vedrerende organisationen og de enkelte
afdelinger, der er tilknyttet, herunder beslutning
om fremmed administration af afdelingerne. Det

er organisationsbestyrelsen, der indgar den kon-
krete administrationsaftale.

Boligorganisationen kan séledes valge at ad-
ministrere afdelingerne selv, eller den kan be-
slutte at lade organisationen og de tilknyttede af-
delinger administrere af en forretningsforer. En
forretningsforer kan veere en anden boligorgani-
sation, en advokat eller et privat administrations-
firma.

Hvad enten der er tale om egen eller fremmed
administration, bestar administrationsarbejdet i
at udfere den daglige administration i overens-
stemmelse med de beslutninger og retningslini-
er, der er fastlagt af henholdsvis everste myndig-
hed og organisationsbestyrelsen. Det er sidst-
nevate, der har ansvaret for afdelingernes dagli-
ge drift.

Sporgsmal 64.:

Vil ministeren begrunde, hvorfor det foreslas,
at det er boligorganisationen og ikke afdelingen,
der repraesenteres i ejerforeningen i en afdeling,
der er udstykket?

Svar:

De almene boligorganisationer har en serlig
organisationsstruktur, som indebeerer, at bolig-
organisationen er den paraply, der samler de en-
kelte afdelinger, og som kan forpligte afdelin-
gerne udadtil. Afdelingerne kan i kraft af bebo-
erdemokratiet treeffe beslutninger, som forplig-
ter boligorganisationen til at handle pd en be-
stemt made udadtil. T kraft af de geeldende regler
om organisationsstruktur og kompetenceforde-
ling er det séledes boligorganisationen, der pa
vegne af afdelingen er medlem af ejerforeningen
og kan afgive stemme efter fordelingstal. Dette
preeciseres i lovforslaget.

Samtidig foreslds det, at afdelingen i alle de
spergsmal, hvor afdelingen hidtil har haft bebo-
erdemokratisk indflydelse i samme omfang kan
forpligte boligorganisationen til at handle i over-
ensstemmelse med afdelingens ensker pa ejer-
foreningens generalforsamling.

Boligorganisationen kan give fuldmagt til en
repreesentant, der i ejerforeningen meder pa or-
ganisationsbestyrelsens vegne. Denne repraesen-
tant kan f.eks. vaere en person, der er ansat i ad-
ministrationen, en advokat eller en person, der er
medlem af afdelingsbestyrelsen.
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‘Hertil kommer, at det af den foresldede nor-
malvedtegt for blandede ejendomme vil fremga,
at afdelingsbestyrelsen har adgang til ejerfor-
eningens generalforsamling med taleret.

Med forslaget opnés der séledes en balance,
der bade tager h;ajde for almene boligorganisati-
oners organisering og beboernes muhghed for
indflydelse.

Den enkelte afdeling kan saledes ikke beslutte
at ville administreres af en anden end boligorga-
nisationen eller den, som boligorganisationen
har ansat hertil.

Spargsmdl 65: ‘
Hyvilke befolkningsgrupper forventer ministe-
ren vil veere tilbgjelige til at kasbe boliger, der ef-

ter lovforslaget er sat til salg i steerkt belastede
boligomrader?

Svar:
Der er en meget blandet beboersammensaet-
ning i den almene sektor som helhed.

Selv om beboersammensetningen i problem-
ramte afdelinger kan vere ensidig med en stor
andel ressourcesvage beboere uden tilknytning
til arbejdsmarkedet, er der ogsa i disse afdelinger
en del ressourcesterke beboere med arbejdsind-
komst.

Det er min forventning, at de problemramte
afdelinger, nar der bliver mulighed for at erhver-
ve boligerne pé ejerbasis, i hejere grad end i dag
kan tiltreekke mere ressourcestarke beboere.

Det mé antages, at markedsprisen for boliger i
problemramte afdelinger vil vaere noget lavere
end for tilsvarende boliger i bebyggelser med en
mere blandet beboersammensstning. Jeg tror
derfor, at ikke mindst mange velfungerende
unge boligsegende vil benytte de lavere priser
som en hurtig indgang til ejerboligmarkedet. .

Spergsmal 68:

‘Hvorledes vil ministeren sikre, at ogsa ejere i
en udstykket boligafdeling henleegger til vedli-
geholdelse og moderniseringer?

Svar: ‘
Jeg synes ikke, at der er grund til at formode,

at de.nye ejere i ejerforeningen ikke vil beslutte
at gennemfare rimelige vedligeholdelses- og

forbedringsarbejder, medmindre der fastsettes
serlige regler om henleggelser.

Ejerne i ejerforeningen — béde den almene af-
deling og de nye ejere — har séledes en naturlig
interesse i at fastholde veerdien af deres investe-
ring gennem en fornuftig vedligeholdelsestil-
stand og eventuelle forbedringer.

Herudover finder jeg det vacsentligt, at de nye
ejere i videst muligt omfang er ejere pa lige fod
med andre private ejere i ejerforeninger. Jeg me-
ner derfor ikke, at det er hensigtsmeessigt at fast-
seette seerlige krav om henleggelser.

Sporgsmal 73:

Hvilke konkrete elementer vil ministeren pege
pa i lovforslaget, der kan forhindre, at samtlige
boliger i meget attraktive afdelinger vil blive
solgt i lebet af meget kort tid efter, at den pageel-
dende afdeling har truffet beslutning om at &bne
for salg?

Svar: ‘

Kommuner og boligorganisationer udpeger
efter lovforslaget selv de boligafdelinger, som
vil kunne blive omfattet af forsegsordningen.
Det er muligt at udpege en eller flere afdelinger
eller en vis andel af boligerne i en afdeling.
Kommunerne og boligorganisationerne far sale-
des vid adgang til at tilretteleegge forsegets om-
fang individuelt pd baggrund af lokale forhold
og i sammenhang med kommunens by- og bo-
ligpolitik. Som falge heraf er det ikke hensigten
med forslaget at forhindre, at de omfattede boli-
ger saelges hurtigt.

Skulle forelgbige erfaringer vise, at der er be-
hov for at eendre forsegets omfang, kan kommu-
nen eller boligorganisationen efter forslaget gore
dette med ministerens godkendelse.

Sporgsmal 74:
~ Kan ministeren bekreefte, at det ikke vil vaere

muligt at gere krav om bl.a. beboermaksimum
geldende i forhold til frasolgte lejligheder?

Svar:

Jeg kan bekreefte, at reglerne om beboermak-
simum for det almene byggeri ikke vil gaelde for
de frasolgte boliger.
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Sporgsmal 75:

Kan ministeren bekraefte, at mulighederne for
at handhave bl.a. husordensregler vil vaere ve-
sentligt ringere overfor beboere i frasolgte lejlig-
heder sammenlignet med de tilbagevarende le-
jere i afdelingen?

Svar:

I mit svar pd spergsmal 4 (bilag 9) har jeg re-
degjort for, at lejerne vil vaere omfattet af regler-
ne om opsigelse og ophaevelse i den almene leje-
lov, mens ejerne vil kunne tilpligtes at fraflytte
efter reglerne i ejerlejlighedsloven.

Jeg tor ikke udtale mig om, hvorvidt mulighe-
den for at handheve husordensreglerne over for
¢jerne vil veere »vaesentligt ringere« end ovei for
lejerne, men som anfort i ovennavite svar er der
ikke tale om en ny problemstilling, og forholdet
har mig bekendt ikke hidtil voldt problemer.

Sporgsmal 77

Kan ministeren bekreafte, at en beslutning om
salg af almene boliger vil kunne traeffes pa et be-
boermede indkaldt med 8 dages varsel uden an-
dre formkrav end et stykke papir, hvorpa tid og
sted for beboermedet er anfert samt et punkt
med teksten »salg af almene boliger«, og at der
ikke er noget krav om oplysende materlale iden
forbindelse? :

Sporgsmal 78: -

Kan ministeren bekrefte, at et mindretal pa et
beboermede, som er indkaldt med henblik p&
salg af almene boliger, ikke kan kraeve sagen
yderligere belyst, ikke kan kreeve udsettelse,
ikke kan kreve urafstemning og ikke efterfol-
gende har mulighed for at sgge beslutningen om-
stedt/genoptaget pa et nyt beboermede?

Svar:

Jeg vil tillade mig at besvare spoargsmal 77 og
78 samlet.

Indkaldelse til ordinzert afdelingsme@de sker i
overensstemmelse med organisationens vedtaeg-
ter med mindst 4 ugers varsel og til ekstraordi-
neert afdelingsmede med mindst 2 ugers varsel.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for beboer-
medet samt dagsorden for medet. Indkaldelsen
skal ske ved brev til samtlige husstande i afdelin-
gen.

Der er ikke i lovgivningen fastsat krav om ud-
sendelse af bestemte former for materiale, nar
forslag fra beboerne eller afdelingsbestyrelsen
behandles pé et afdelingsmede. Dette spargsmaél
reguleres generelt af almindelige foreningsretli-
ge og demokratiske principper, og jeg finder det
ikke ngdvendigt at indfere en nermere regule-
ring. Beboerdemokratiet er et baerende element i
de almene boligorganisationer, og jeg forudsaet-
ter, at afdelingsbéstyrelsen og boligorganisatio-
nen — som yder ngdvendig bistand til afdelings-
bestyrelsen — sgrger for, at forslag, som behand-
les pa afdelingsmedet, er belyst i rimeligt og
nedvendigt omfang. Jeg forudsetter ogsé, at der
tages hensyn til mindretallets gnsker om oplys-
ninger.

Beslutning o salg og om evt. urafstemning
treeffes af et flertal af de fremmedte stemmebe-
rettigede. Det falger heraf; at et mindretal ikke
kan kreeve udsettelse og ikke kan kraeve uraf-
stemning.

Afdelingsmadets beslutning om salg kan efter
forslaget ikke efterfolgende @ndres. Derfor har
hverken et flertal eller et mindretal mulighed for
efterfolgende at sege en beslutning om salg om-
stadt eller genoptaget pa et nyt afdelingsmede,
jI. min besvarelse af spergsmal 79.

Sporgsmdl 79:

Finder ministeren det ikke ud fra en demokra-~
tisk synsvinkel steerkt betenkeligt, at beslutnin-
gerne paet afdehngsmﬂde kan settes til afstem-
ning igen og igen, hvis der stemmes nej til for-
slaget om frasalg af almene boliger, men hvis
der derimod stemines ja til forslaget, si kan be-
slutningerne ikke omgeres, og herunder bedes
ministeren uddybe demokrativinklen i forhold til
de to beslutningers ligeveardige status.

Svar:

Afdelingsmodets ja eller nej til salg vil umid-
delbart have samme gyldighed, og dermed be-
tragter jeg de to mulige resultater af en afstem—
ning som ligeveerdige.

Generelt eksisterer der intet foibud mod at
genfremsette et forslag, der tidligere er blevet
sternt ned. Derfor et det blot i overensstemmelse
med sedvanlige principper, at et forslag om salg
kan fremsettes flere gange, og dette giver mig
ikke anledning til beteenkeligheder.
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Derimod har jeg fundet det velbegrundet at
fremseette forslag om, at en beslutning om salg
ikke kan endies. Forslaget skal sikre, at lejerne
1 forsegsperioden i videst muligt omfang kan
disponere i forventning om at kunne kobe deres
bolig, nér de finder tidspunktet hensigtsmeessigt.
Det skal tages i betragtning, at beslutningen kun
- geelder for den 3-drige forsegsperiode.

‘Med hensyn til demokrativinklen vil jeg un-
derstrege, at beslutningen om salg eftet forslaget
treeffes af lejerne selv. Beslutningen treeffes sile-
des af de nzrmest berorte, hvilket i minhe gjne er
i fuld overensstemmelse med de demokratiske
principper. Jeg er sikker pa, at lejerne — med de
nedvendige oplysninger til rddighed, jf. min be-
svarelse af spergsmél 77 og 78 — er i stand til at
vurdere, om de gnsker at gennemfore salg i en 3-
arig periode. Jég er ogsd overbevist om, at der
sjeeldent vil blive tale om, at afdelingsmedet
treettes med gentagne genfremsaettelser.

Sporgsmadl 80:

Vil ministeren sikre retmngshnjer for, hvor=
dan en beslutning om salg pé et afdelingsmede
skal protokolleres og dokumerteres, siledes at
der ikke senete kan opstd tvivlsspergsmal?

Svar:

Som det fremgér af bemeetkningerne til lov-
forslaget (herunder bemerkningerne til den
foreslaede § 75 a 1 almenboligloven), forudsat-
tes dét, at beslutningsprocessen pa afdelingsme-
det falget de geeldende regler.

‘Den almene lovgivning indeholder hverken
krav om, at der tages referat fra afdelingsmedet,
eller at de trufnie beslutninger protokolleres. De
galdende regler om afholdelse af afdelingsmeo-
det suppleres imidlertid af de almindelige for-
eningsretlige prineipper, og jeg menet; at det er
seedvanlig foreningspraksis at udarbejde referat
fra vigtige meder. Under alle omstandigheder
ber afdelingsmodets dirigent serge for, at der
treeffes en klar beslutning; og-det vil vere béde i
lejernes og ledelsens interesse, at beslitningen
nedfaldes i et referat. Det vil efter min opfattelse
ogsa vaere i »alles« interesse, at afdelingens Ieje-
re efter modets afholdelse gares bekendt med
den trufne beslutning. ,

Det er séledes min opfattelse; at galdende
praksis, der bl.a. hvilei pd foreningsretlige prin-

cipper, er tilstreekkelig til at regulere, hvorledes
en afdelingsbeslutning registreres og formidles.

Sporgsmal 88:

Vil ministeren redeggre for, hvorfor der flere
steder i lovforslaget stér; at boligorganisationer-
ne ejer ejendommene, eller at ejendommene til-
herer boligorganisationen, nér ministeren, ju-
stitsministeren og kamiieradvokaten abenbart
ikke menet, at ejerforhioldet ligger hos boligor-
ganisationen? -

Svar:

Jeg kan oplyse, at der ved udarbej delse af lov-
forslaget er brugt den geldende terminologi.

Jeg kan for det forste hénvise til almenboliglo-
vens § 27, stk. 1, hvoréfter afheendelse af wen al-
men boligorganisations ejendom« skal godken-
des af kommunalbestyrelsen. Herved forstas
ikke kun ejeidomme, som boligorganisationen
har skede pd, men ogsa de ejendomme, som de
enkelte afdelinger hai skode pd.

For det andet kan jeg henvise til ejeriejligheds-
lovens § 10, stk. 2, ot 2, hvorefter loven ikke an-
vendes pa ejéridomme, »soii tilherer almene bo-
ligorganisationer«; jf. § 1 i lov om om almene
boliger samt stgttede private andelsboliger m.v.,
og indeholder boliger og sadvanlige fallesfaci-
liteter til brug for boligtagetne. Det fremgér in-
dirékte af bestemimelsen, at den omhandler de
ejendomme;, som ligger i afdelingerne, eftersom
bohgorgamsatlonen ikke kan have skode pé bo-
ligejendomme.

Jeg kan i gvrigt henvise til min besvaielse af
sper; gsmal 19 (bilag 1 1) for s vidt angar ejerfor-
holdere.

Sporgsmdél 89:

Kan ministeren oplyse hvorfor det i lovf01-
slag L 190 helt klart lzegges til grund, at boligor-
ganisationerne ejer afdelingen og dens bygnin-
gér og derfor kan disponere over denne til byg-
geri af taglejligheder — og endda imod beboetnes
piske — og deréfter overdrage tagarealerne til en
tiy juridisk ejer; og kan ministeren bekreafie, at
kotistruktiorien i L 190 dermed grundleggende
strider mod antagelserne i L 182 om ejendoms-
retten til afdelingens bygninger?
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Svar:

Jeg kan indledningsvis henvise til min besva-
relse af spergsmal 19 (bilag 11) om ejerforhol-
dene og om de beboerdemokratiske organers
forskellige kompetencer.

" Dernest kan jeg oplyse, at nér deti L 190 leg-
ges til grund, at boligorganisationen kan beslutte
at etablere en ny almen afdeling oven pa en ek-
sisterende almen afdeling, skyldes det, at det ef-
ter geldende regler er boligorganisationens
gverste myndighed, der har kompetencen béade
til at beslutte at selge en afdeling, herunder na-
turligvis en del af en afdeling, og til at beslutte at
etablere en ny afdeling.

I ovrigt er der efter min opfattelse ingen kon-
flikt mellem konstruktionen i L. 190 og »antagel-
serne i L 182 om ejendomsretten til afdelingens
bygninger«, jf. ovennavnte svar.

Sporgsmal 90: :

Kan ministeren oplyse om vilkdrene i en al-
men boligafdeling, hvor der i forbindelse med
salg af den forste almene bolig sker overdragelse
af faelles faciliteter/faelles arealer til ejerforenin-
gen, sdledes som det er beskrevet i lovforslaget,
herunder bedes oplyst, om der folger henleggel-
ser med, svarende til reglerne for salg af den al-
mene bolig.

Svar:

Ved opdeling i ejerlejligheder i forbindelse
med salg af almene boliger udlegges afdelin-
gens feellesarealer og feellesanleg som udgangs-
punkt til fellesejendom. Béade ejere og lejere kan
herefter benytte fallesejendommen i samme
omfang som hidtil.

Ved matrikuler udstykning (fx ved reekkehu-
se) kan boligorganisationen med kommunalbe-
styrelsens godkendelse beslutte at overdrage af-
delingens fwllesarealer og fellesanleg til en
grundejerforening. Om de serlige vilkar for en
sadan overdragelse kan jeg henvise til min be-
svarelse af spargsmal 45 (bilag 12).

Hvad enten der er tale om ejerlejlighedsopde-
ling eller udstykning i forbindelse med et salg,
geelder det, at en andel af afdelingens samlede
henleeggelser pa overtagelsestidspunktet svaren-
de til de solgte boligers andel af den samlede
husleje tilleegges den fastsatte salgssum ved op-
gorelsen af nettoprovenuet. Henleggelserne
overgér saledes ikke til ejer- eller grundejerfor-

eningen, men indgar i beregningen af det netto-
provenu, der indbetales til Landsbyggefonden.

Jeg kan i gvrigt henvise til min besvarelse af
sporgsmal 17 (bilag 11).

Sporgsmal 91:

Kan ministeren oplyse, hvem der i forbindelse
med en vederlagsfri overdragelse skal betale for
relaksationer m.m. af tidligere optagne lan, bl.a.
knyttet til fellesejendommen, herunder bedes
ministeren praecisere, om maskinparken i en af-
deling kan blive henregnet til feellesejendom/an-
leeg, der overdrages vederlagsfrit.

Svar:

Med hensyn til vederlagsfri overdragelse af
fellesarealer og -anleg skal jeg henvise til min
besvarelse af spergsmal 45 (bilag 19).

Ved overdragelsen af feellesarealer og -anlaeg
til en grandejerforening skal der ske relaksation,
saledes at arealet udgér af pantet. Relaksationen
af feellesarealer m.v. foretages i forbindelse med
relaksationen af de forste boliger, der selges, og
medferer ikke ekstraomkostninger. Omkostnin-
ger til den samlede relaksation afholdes af salgs-
summen.

Med hensyn til maskinparken er den at betrag-
te som lgsere og er som sadan ikke reguleret af
lovforslaget. Overdragelse af losere mé ske i
henhold til aftale mellem parterne.

Sporgsmal 94:

Kan ministeren redegere for de pracise og de-
taljerede betalingsstremme i forbindelse med et
salg og herunder beskrive — med et konkret ek-
sempel — de betalingsstremme fra en beboers
keb af en almen bolig til opgerelsen af indbeta-
lingen til Provenufonden og opgerelsen af inde-
stdende pa henholdsvis boligorganisationens og
kommunens konto, jf. bl.a. Boligselskabernes
Landsforenings heringssvar?

Svar:

Nedenfor er gennemgéet et eksempel pé beta-
lingsstremmene ved salg af 10 boliger i den for-
ste salgsrunde i en afdeling bestaende af 50 eta-
geboliger.

Kebesummen for boligerne pé i alt 4.000.000
kr. indbetales af keberne til boligorganisationen.
Kaberne finansierer kabesummen ved optagelse
af realkreditlan pa 2.000.000 kr. og et rente- og
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afdragsfrit 1an fra provenufonden pa 1.200.000
kr. De resterende 800.000 kr. forudseettes finan-
sieret af egne midler eller eventuelt lan iet pen-
geinstitut.

En forholdsmaass1g andel af afdelingens hen—
leggelser svarende til 200.000 kr. laegges til
salgssummen.

Boligorganisationen sgger herefter for indfri-
else af en forholdsmeessig andel af den indestd-
ende pantegeld i afdelingen, svarende til
2.000.000 kr. ‘

Boligorganisationen afholder udgifter til
salgsomkostninger (gebyrer for relaksation, ind-
frielse og vedstaelse af garantier, opdeling, valu-
arvurdering, energimaerkning og administration)
svarende til 300.000 kr.

Boligorganisationen opger nettoprovenuet
som kebesummen med tilleg af de overforte
henleggelser og fradrag af indfriet pantegeeld og
salgsomkostninger, svarende til 1.900.000 kr.

Af nettoprovenuet udbetales 5 pct. — dog
mindst 3.000 kr. og hejest 10.000 kr. pr. solgt
bolig — til ejerforeningen. Belobet udger i ek-
semplet 95.000 kr.

Det resterende nettoprovenu pa 1.805.000 ind-
betales af bohgorgamsatlonen til provenufon-
den.

Udgifter p& 70.000 kr. til ejendommens opde-
ling i ejerlejligheder, der ikke kan henfores til de
solgte boliger, atholdes af provenufonden _ '

Provenufonden afholder endvidere eventuelle
udgifter til udarbejdelse af tilstandsrapport m.v.
samt selgers andel af udgiften til ejerskiftefor-
sikring. Det forudseettes, at der normalt ikke ud-
arbejdes tilstandsrapport.

Nettoprovenuet udger séledes 1.735.000 kr.

Boligorganisationens konto i provenufonden
opskrives herefter med nettoprovenuet. Heraf
kan indtil 10 pct. anvendes af boligorganisatio-
nen efter den foresldede § 96 j. Det skeannes, at
boligorganisationen vil anvende i alt 90.000 kr.
hertil, mens den resterende del anvendes i for-
bindelse med byggeri af nye boliger. .

P& kommunens ramine indgér nettoprovenuet
pé 1.735.000 kr., idet der dog fradrages et belab
til deekning af fondens udgifter i forbindelse med
salget. Det drejer sig om udgifter til fondens ud-
gift til boligorganisationens trekningsret pa
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90.000 kr. samt omkostning til det rente- og af-
giftsfrie- 14n pa 500.000 kr.

Der er herefter i alt 1.145.000 p& komimunens
ramme til anvendelse som refusion af 40 pct. af
den offentlige stotte til nye familieboliger. Belg-
bet deekker den' fulde stette til knap 3 boliger
svarende til, at der med 40 pct. refusion kan byg-
ges godt 7 boliger for at udnytte kommunens
ramme fuldt ud.

Sporgsmal 95:

Kan ministeren bekraefte, at salgsprovenuet
som opgjort pad boligorganisationens konto for
10 pet.s vedkommende reserveres til en trak-
ningsret for boligorganisationen, mens de reste-
rende 90 pct. enten udmentes i forbindelse med
nybyggeri til udgifter, som det offentlige ellers
skulle have finansieret, eller efter 10 ar overfores
til Landsbyggefonden? Ministeren bedes i sin
besvarelse redegere for, hvilken raderet boligor-
ganisationen har over salgsprovenuet.

Svar:

Ifelge lovforslaget indgér plovenuet fra salget
ien bohgorgamsatlons afdelinger pa boligorga-
nisationens konto i provenufonden. Mindst 90
pet. af midlerne anvendes til deekning af den of-
fentlige statte i forbindelse med boligorganisati-
onens byggeri af nye almene familieboliger.

Herudover har boligorganisationen en trek- .
ningsret pa indtil 10 pct. af nettoprovenuet, som
kan anvendes til samme formal, som midler i
dispositionsfonden kan anvendes til. Det er en
forudsatning for anvendelse af midlerne, at bo-
ligorganisationen indsender anseigning herom til
Landsbyggefonden, svarende til hvad der geelder
for udbetaling af pligtmeaessige bidrag efter al-
menboliglovens § 90, samt at de udgifter, som
onskes deekket, er rimelige og nedvendige med
henblik p4 at forbedre afdelingens situdtion, og
at udgifterne ikke kan finansieres pd anden méi-
de, som er seedvanlig for den almene sektor.

Som det fremgér, foreslas anvendelsen af mid-
lerne fra salget af almene boliger reguleret. Der
er saledes ikke tale om, at boligorganisationerne
frit kan rade over midlerne fra salg af almene bo-
liger, men de kan, inden for de rammer, der fore-
slas opstillet, anvende midlerne til nybyggeri og
til neermere bestemte formal inden for det eksi-
sterende byggeri. En siddan regulering svarer til,
hvad der geelder for opsamling af midler i dispo-

Udvalgenes beteenkninger m.m. (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)
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sitionsfondene samt for anvendelse af de pligt-
messige bidrag. Heller ikke disse kan bohgorga—
nisationerne frit rdde over.

Sporgsmdl 97:

Vil ministeren oplyse, om der vil blive givet
tilladelse til salg af boliger med en lav markeds-
pris i forhold til gaelden i boligen i f.eks. pro-
blemramte omrader, siledes at det enkelte salg
vil give et betydeligt underskud, eller vil mini-
steren kun give tilladelse til salg af boliger, hvor
der pa forhind kan ventes et nettoprovenu?

Sp@rgsmal 98:

Vil ministeren pd baggmnd af ovenstaende
spergsmél om underskud eller overskud ved salg
af en almen bolig redegare for de retningslinjer,
som ministeren vil administrere efter, nar der gi-
ves tilladelse til salg i de enkelte boligomrader?

Svar:

Jeg vil tillade mig at besvare spergsmal 97 og
98 samlet.

- Efter forslaget kan gkonomi- og erhvervsmini-
steren pabyde boligorganisationerne helt eller
delvist at standse salg, hvis salget i en afdeling
medforer eller forventes at medfare et veesentligt
negativt nettoprovenu

Jeg vil understrege, at jeg som udgangspunkt
ikke forventer, at der vil vare underskud i den
samlede ordning. Selv med-en relativt lav gen~
nemsnitspris og efter fradrag af omkostninger
forventer jeg et gennemsnitligt nettoprovenu pa
130.000 kr. pr. bolig.

Et midlertidigt underskud i provenufonden
bliver dekket ved 14n. Et permanent underskud
vil imidlertid i sidste ende skulle dekkes af sta-
ten. Dette hensyn skal vagtes overfor hensynet
til, at salg af almene boliger kan medvirke til at
skabe blandede ejerformer i det eksisterende al-
mene byggeri, herunder iseer i de problemramteé

omréader. I sddanne omrader vil der vaere storre-

risiko for, at salget vil medfare tab.

P4 den baggrund vil ansegte forseg som ud-
gangspunkt blive godkendt.

Ved vurderingen af, om en ansegning ikke
skal godkendes eller om salg skal standses, vil
jeg leegge vaegt pa risikoen for, at den samlede
ordning forventes at ville give underskud, pa ta-
bets storrelse i den enkelte afdeling og pé, om

salget indgér i en hethedsorienteret indsats i et
problemramt omrade.

Vurderingen af, om salget skal standses, vil
altsé i higj grad atheenge af, hvordan de konkrete
forsgg bliver sammensat.

I forbindelse med ansegningen om forseg vil
der blive stillet krav om oplysninger vedrerende
afdelingernes situation samt om forventede
salgssummer og provenu, séledes at gkonomien
i ordningen kan vurderes.

Sporgsmal 108:

Kan ministeren bekrefte, at medlemmerne af
boligorganisationens bestyrelse har det personli-
ge juridiske ansvar for og heefter personligt for
de fejldispositioner og erstatninger, som kan bli-
ve konsekvensen af en ejerlejlighedsudstykning,
som er blevet boligorganisationen patvunget, og
at de parter, der har patvunget boligorganisatio-
nen udstykningen, nemlig flertallet af beboerne
pa beboermadet samt byradets medlemmer, ikke
kan drages personligt til ansvar for disse fejl og
erstatninger?

Svar:

De almene boligorganisationer | har en serlig
orgamsatlonsstruktur som indeberer, at det er
boligorganisationerne, som kan forpligte afde-
lingerne udadtil. Afdelingerne kan i kraft af be-
boerdemokratiet traeffe beslutninger, som for-
pligter boligorganisationen til at handle pa en
bestemt made udadtil. Nar en afdeling f.eks. som
led i forseget beslutter salg, forpligtes boligorga-
nisationen til at gennemfme salget og skrive un-
der pa skadet. :

Med forslaget vil boligorganisationens besty-
relse som ansvarlig for organisationens daglige
ledelse derfor fa nye opgaver i forbindelse med
gennemforelse af et eventuelt forseg mied salg.
Bestyrelsen vil naturligvis have sedvanligt be-
styrelsesansvar for udferelsen af disse opgaver,
og jeg er overbevist om, at bestyrelserne vil leve
op til deres ansvar.

Beboerne hat ikke ansvar for boligorganisati-
onens ledelse. Kommunalbestyrelsen er ansvar-
lig for sine egne handlinger og unidladelser — her-
under som tilsynsmyndighed for boligorganisa-
tionen — men har ikke et direkte ansvar for ledel-
sen af boligorganisationen.
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Spargsmdl 109:

* Vil iministeren redegere for, hvordan det sik-
res, at den ekonomiske risiko for de resterende
18_]61’6 ikke pges i forbindelse med et salg, og V11
ministeren mddrage den ogede gkonomiske risi-
ko for restlejerne i forhold til erhvervs/instituti-
onsléjemal og til fxllesfaciliteter ved et salg af
almene lejebohger? :

Svar

Den Qkonomlske risiko for afdelingen knytter
sig til det forhold, at der er ferre lejete til at ud-
rede et eventuelt fremtidigt tab. Er der tale om
tab i form af lejeledighed, tab ved fraflytninger
m.v., vil der vaere feerre til at betale, men pa den
anden side vil der veere tilsvarende feerre mulig-
heder for, at der ad den vej kan opsté tab. Lov-
forslagets mulighed for at selge ledige boliger
til tredjemand mé endvidere fotventes at be-
graense risikoen for, at en afdeling péfores tab
som folge af lejeledighed.

Med hensyn til erhvervsareal/mstltutlonsleje-
mél vil risikoen for, at den skonomiske risiko for
den resterende afdeling oges, veere helt afhengig
af lokale forhold, herunder iseer af karakteren af
de indgdede lejekontrakter; arealernes beskaf-
fenhed og beliggenhed m.v. Erhvervs- og insti-
tutionsarealer udger i dag en risiko for-afdelin-
gen, og det ma i forbindelse med salget overve-
jés, om arealerne kan udstykkes i en selvstendig
afdeling, idet der samtidig overfores en for-
holdsmessig del af afdelingens beldning hertil.
Hvis arealerne ikke kan overferes til en selv-
stendig afdeling i forbindelse med salget, vil ri-
sikoen saledes oges marginalt.

67 pct. af de alinene afdelinger 1ndeholder ren
beboelse, 24 pct. indeholder under 10 pet. er-
hvervs-/institutionsareal, mens 5 pet. indeholder
over 10 pct. Hertil kommer 4 pet. rene erhvervs-
afdelinger. Som det fremgar, er problemet dels
af mindre omfang dels begraenset til relativt fa
afdel1nge1 Kommuner og bohgorgamsatloner
mé overveje den eventuelle gkonomiske risiko
for afdelingen i forbindelse med tllrettelaeggel-
sen af forsgget, ligesom lejerne ma overveje risi-
koen i forbindelse med, at de treeffer beslutning
om salg,

Med hensyn til faellesfaciliteter udlaegges dis=
se som fellesarealer i ejer-foreningen/grund-
e_|e1fo1en1ngen De nye ejere vil deltage i driften
heraf efter fordelingstal, og et eventuelt tab vil

ligeledes blive fordelt efter fordelingstal. Afde-
lingen vil sdledes have de‘n samme risiko som for
salget. :

Med hensyn til de fremtidige kapitalydelser i
afdelingen sker der en forholdsmessig indfrielse
af indestdende 14n, séledes at de fremtidige kapi-
talydelser i afdelingen bliver tilpasset de fremti-
dige reducerede lejeindtaegter. Alti alt er det s&-
ledes min opfattelse, at den gkonomiske risiko
for den resterende afdeling efter et salg kun eges
marginalt.

Sporgsmal 1 ] 0:

Vil ministeren redegﬁre for, om lejerne kan
blive boende pé vaendrede vilkar i en afdeling,
hvor der er solgt boliger, herunder bedes falgen-
de vilkéar inddraget i redegerelsen: endrede ad-
ministrationsudgifter, vilkérene for beboerde-
mokratiet, mulighederne for stette fra Lands-
byggefonden i forbindelse med eventuelle byg-
geskader, haeftelse for ekstraudgifter ved tvangs-
auktioner i ejerforeningen, risiko i forbindelse
med realkreditlén m.v., ejerforeningens beslut-
ninger om moderniseringer, forbedringer, nye
feellesfaciliteter m.v.

Svar:

Indledn1ngsv1s bemeerkes, at udgangspunktet
ved udarbejdelsen af den foresldede model har

‘vaeret, at de lgjere, som valger ikke at kebe deres

bolig, skal kunne blive boende som almene leje-
re og dermed fortsat vaere omfattet af reglerne i
den almene lejelov.

Det har ogsa veeret udgangspunktet at lejernes
indflydelse pa afdelingens forhold skal bevares.

Derfor sker der som udgangspunkt ingen &n-
dringer i beboerdemokratiet i den enkelte afde-
ling. Inden for afdelingen og boligorganisatio-
nen vil de enkelte beslutningsniveauer saledes
have de samme kompetencer og forphgtelse1
som hidtil.

Hvis afdelingen opdeles i -ejerlejligheder,
overfores ejendommens felles anliggender
imidlertid til ejerforeningen pd ‘samme méde
sotn ved opdeling af andre ejendomme. Da det ex
boligorganisationens bestyrelse, der har det juri-
diske og ekonomiske ansvar for afdelingerne, er
det bestyrelsen, som reprasenterer afdelingen i
ejerforeningen. Afdelingen far dog mulighed for
at-f3 indflydelse p& de fzlles anliggender, idet
afdelingen kan give bestyrelsen et mandat, sdle-
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des at bestyrelsen generelt skal stemme i over-
ensstemmelse med afdelingens beslutning. Er
der uenighed mellem afdelingen og bestyrelsen
om, hvordan der skal stemmes, afgeres tvisten af
kommunalbestyrelsen. .

Zndringen i forhold til den nugeeldende situa-
tion bestér i, at boligorganisationen/afdelingen
ikke selvsteendigt kan beslutte f.eks. at leegge et
nyt tag pd ejendommen. En séddan beslutning
skal treffes af ejerforeningen, og her er det —
som i andre demokratiske sammenhange — fler-
tallet, der har den afgerende indflydelse. Dette
forhold betragter jeg ikke som et problem, idet
jeg gar ud fra, at alle ejerne bade er interesserede
i at holde ejendommen forsvarligt ved lige og at
modernisere den i rimeligt omfang. :

I den forbindelse bemerkes, at afdelingen na-
turligvis fortsat kan bestemme over de indre an-
liggender, f.eks. beslutte at modernisere afdelin-
gens kokkener og badeverelser.

Der mé forventes ggede udgifier i mindre om-
fang til administration som falge af salget, da ad-
ministrationen bliver mere kompleks. Der kan
bl.a. vaere tale om udgifter til atholdelse af ekstra
afdelingsmeder inden ejerforeningens general-
forsamling og udgifter til udarbejdelse af budget
+ regnskab i ¢jerforeningen. Afdelingen kom-
penseres imidlertid herfor via den andel af netto-
provenuet (5 pct., dog mindst 3.000 kr. og hgjst
10.000 kr. pr. solgt bolig), som tilfalder ejerfor-
eningen. '

Afdelingens muligheder for at fi stette fra
Landsbyggefonden bereres ikke af salget. Der
henvises til min besvarelse af spargsmal 14 (bi-
lag 11).

For sé vidt angdr den situation, hvor en ejer
misligholder sine forpligtelser over for ejerfor-
eningen, og hvor sagen ender med tvangsaukti-
on, henvises til min besvarelse af spergsmél 25
(bilag 11).

Ved salg af afdelingens boliger skal der ske
forholdsmeessig indfrielse af afdelingens lén.
Det vil sige, at 1anene skal nedbringes i et sddant
omfang, at der ikke sker stigninger for de tilba-
geveerende lejere for sa vidt angar den del af le-
jen, som medgér til betaling af ydelser pa afde-
lingens lan. Det bemeerkes, at der ikke kun skal
ske (forholdsmaessig) indfrielse af de 1an, som
afdelingen p.t. afdrager pd, men ogsé af eventu-
elle 1an, som forst skal pabegyndes forrentet og

afdraget pa et senere tidspunkt, f.eks. grundkapi-
tallan.

Endelig kan jeg for s& vidt angér husordens-
sporgsmél i ejerforeningen henvise til mine be-
svarelser af spergsmél 4 (bilag 9), 23 (bilag 11),
48 (bilag 12) og 75 (bilag 18).

Spargsmal 126

Kan ministeren herved bekrafte, at en kom-
munalbestyrelses palag til en almen boligafde-
ling kan tilsideszttes af en generalforsamling i
en ejerforening? I bekraeftende fald, finder mini-
steren det ikke betenkeligt, at en folkevalgt
kommunalbestyrelses velbegrundede krav pa
den méde kan tilsidesacttes af en privat forening?

Svar:
Efter et salg, hvor der sker opdeling i ejerlej-

- ligheder, henherer beslutninger om feellesejen-

dom under ejerforeningen.

Kommunalbestyrelsen har ikke tilsynsbefojel-
ser overfor ejerforeninger, og derfor kan kom-
munen ikke meddele pdlaeg om gennemforelse
af arbejder, der henharer under ejerforeningen.

Efter forslaget kan kommunalbestyrelsen der-
imod give boligorganisationen pélag om at sgge
arbejder vedrerende faellesejendom gennemfort i
ejerforeningen ved at fremseette forslag herom —
og stemme for — de pageeldende arbejder pé ejer-
foreningens generalforsamling. Afstemning her-
om sker i gvrigt efter ejerforeningens vedtaegter.

I lovforslaget er der lagt veegt pa, at ejerfor-
eninger i videst muligt omfang skal fungere som
andre ejerforeninger, og det er efter min opfattel-
se i overensstemmelse hermed, at kommunalbe-
styrelsen ikke kan palegge en privat ejerfor-
ening at gennemfore bestemte arbejder.

Sporgsmal 132:
Ad svaret pa spm. 89, jf. L 182 — bilag 31

Ministeren praeciserer i sit svar, at »det efter
geeldende regler er boligorganisationens everste
myndighed, der har kompetencen béde til at be-
slutte at seelge en afdeling, herunder naturligvis
en del af en afdeling«. Ministeren bedes bekraef-
te, at en del af en afdeling f.eks. kan veere en en-
kelt bolig, og at det dermed er den gverste myn-
dighed i boligorganisationen, der har kompeten-
cen til eventuelt at selge de enkelte boliger. Fin-
der ministeren det i overensstemmelse med
dennne besvarelse, at lovforslaget om salg kan
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indebeere, at der slges boliger uden boligorga-
nisationens og dens gverste myndigheds accept,
som har kompetencen omkring salg, jf. besvarel-
sen af dette spergsmal?

Svar:

Jeg kan bekraefte, at en del af en afdeling kan
veare enkelte boliger, og at det er boligorganisa-
tionens @verste myndighed, som efter de gzl-

dende regler har kompetencen til at beslutte .at .

selge sddanne enkelte boliger.

Man skal imidlertid vaere opmarksom pé, at

everste myndighed ikke uden videre kan se&lge

enkelte boliger, ligesom den heller ikke uden vi-
dere kan selge hele afdelinger indeholdende fle-

re boliger. Der skal foreligge en god begrundel-

se, og dispositionen skal godkendes bade af

kommunalbestyrelsen og af Erhvervs- og Bolig-
styrelsen.

Man skal endvidere vere opmerksom pé, at
det efter de gzeldende regler kun rent faktisk er
muligt at selge enkelte boliger hvis der er tale
om en bolig behggende pa et selvsteendigt matri-
kelnummer, eller i en ejendom, hvor der kan
foretages udstykning efter udstykningsloven. Er
der derimod tale om en bolig beliggende i en eta~
geejendom, hvor der ikke kan skeudstykning, er
det ikke muligt at selge boligen. Dette skyldes,
at et salg forudsetter, at ejendommen opdeles i
ejerlejligheder, og de geeldende regler om ejer-
lejlighedsopdeling indeholder ikke hjemmel til
at opdele en almen ejendom pa en sddan made,
at de enkelte boliger udlaeegges som selvstaendige
ejerlejligheder..

Ved forsegsordningen indferes mulighed for,
at lejerne kan kebe deres bolig. Da der er tale om
en ny ordning, bliver -der ogsa tale om en ny
kompetence — nemlig kompetencen til at beslut-
te, at lejerne skal have -denne mulighed. Denne
serlige kompetence tilleegges afdelingsmedet.
Der @ndres sdledes ikke ved gverste myndig-
heds kompetence vedrerende salg. Dette bety-
der, at det fortsat er overste myndighed, der har
kompetencen ved salg i andre situationer, f.eks.
ved salg af en hel boligafdeling eller af et er-
hvervslejemal.

- Det forhold, at der efter forsggsordningen kan
selges boliger uden gverste myndigheds accept,
strider herefter ikke imod min besvarelse af
spergsmal 89, da der efter forsegsordningen er
tale om salg efter saerlige regler.

Sporgsmal 135:
Ad svaret pa spm. 116, jf. L 182 bilag 31

Ministeren bekrafter i svaret, at det samlede
salg i en kommune kan overstige 5 pct. af de al-
mene boliger, fordi standsningen af salget kun
omfatter de kommende: tilmeldingsperioder.
Finder ministeren denne besvarelse i overens-
stemmelse med bemerkningerne i lovforslaget,
hvor der gives indtryk af, at den enkelte kommu-
ne kan begreaense salget til 5 pet. af de almene bo-
liger?

Svar:

Efter min opfattelse fremgédr det tydeligt af
bade lovteksten og bemarkningerne, at kommu-
nalbestyrelsens eventuelle péleeg om at standse
salget medferer, at der ikke kan pabegyndes

-yderligere tilmeldingsperioder i kommunen,

mens allerede pabegyndte tilmeldingsperioder
gennemfores.

Sporgsmal 136:

Skal ministerens besvarelse af udvalgets
sporgsmal 6, jf. L 182 — bilag 24, forstas saledes,
at safremt ordningen om salg af almene boliger
matte blive forleenget efter 2007 — selv 1 uendret
form — vil det betyde, at hidtidige beslutninger
om salg bortfalder, og at der skal traeffes en ny
beslutning, for nyt salg kan ivaerksaettes?

Svar:

I forleengelse af min besvarelse af spergsmal 6
kan jeg bekreefte, at sdfremt ordningen om salg
af almene familieboliger méatte blive forlaenget
efter 2007 ved en lovaendring, vil gennemforelse
af nye salg forudsette nye beslutninger pa alle
niveauer, dvs. at bdde kommuner/boligorganisa-
tion og afdelingen skal treeffe nye beslutninger,
hvis man ensker at fortseette salget.




