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Til lovforslag nr. L 226. Vedtaget af Folketinget ved 3. behandling deri 26. maj 2000*)

. Forslag

il

Lov om @&ndring af lov om leje og forskellige andre love

(Gennemgribende forbedrede lejemal, landsdeekkende husiejenavn, fallesantenner og
Grundejernes Investeringsfond) ‘

§1

I lov om leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 165 af
10: marts 1998, som senest endret ved § 88 i lov
nr. 934 af 20. december 1999, foretages ffalgende
endringer:

1.§ 3, 2. pkt, affattes saledes:

»§§ 47-53, 58 0g 59 gaelder dog ikke for loka-
ler omfattet af § 1, stk: 2, i lov om leje af er-
hvervslokaler m.v.«

2.1§ 27, stk. 1, inds=ttes efter 1. pkt.: o

»Bestemmelsernei § 11, stk. 2, og §§ 12 0g 13
finder tilsvarende anvendelse pd udlejerens
overtreedelse af denne pligt.«

3. § 29, stk. 2, affattes séledes:

»Stk. 2. Lejeren har ret til at anbringe radio- og
fjernsynsantenne pa ejendommen efter udleje-
rens anvisning til modtagelse af radio- og tv-pro-
grammer, jf. dog stk. 3. Lejeren har tilsvarende
ret til at lade etablere kabelforbindelse til frem-
foring af radio- og tv-programmer i ejendom-
men med henblik p tilslutning til kabel-tv. @n-
sker flere lejere at etablere samme programfor-
syning, kan disse beslutte, at ops@tning af anten-
ne skal ske i form af et fallesantenneanleg.«

4.1§ 29 indseettes efter stk. 2 som nye stykker:
»Stk. 3. Lejerens ret efter stk. 2 galder ikke,
safremt udlejeren godtger, at anbringelsen vil
vere til ulempe for ejendommen eller dens leje-
re. Retten geelder endvidere ikke, hvis lejeren
kan f& adgang til et ensket program enten gen-
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nem udlejerens falles tv-forsyning eller gennem
et af lejerne etableret faellesantenneanlaeg.

Stk: 4. Etablerer ‘lejeren en antenne péd ejen-
dommen, kan udlejer forlange, at lejeren indbe-
taler et rimeligt depositum til sikkerhed for ud-
gifter til nedtagning af antennen .og retablering
ved lejerens fraflytning, jf. stk. 7.

Stk. 5. Onsker flere lejere at etablere en fzlles-
antenne i ejendommen efter. stk. 2, kan udlejer
forlange, at de pagaldende lejere stifter en an-
tenneforening, som skal std for etablering og
drift af fallesantenneanlaegget. Der skal valges
en bestyrelse for antenneforeningen. Det pahvi-
ler bestyrelsen at meddele udlejer, hvem der sid-
der i bestyrelsen, séledes at udlejer med friger-
ende virkning kan henvende sig til disse angéen-
de spergsmal vedrerende antenneanlegget. Be-
styrelsen skal samtidig sende et eksemplar af
foreningens vedtegter til udlejer. Antennefor-
eningen er erstatningsansvarlig for skade, der er
forarsaget af fellesantenneanlegget. Vedtegter-
ne skal indeholde bestemmelser om, at forenin-
gen skal tegne en ansvarsforsikring og en kasko- -
forsikring vedrerende antenneanlaegget, samt at
foreningen i tilfeelde af opher skal bere udgifter-
ne til nedtagning af antenneanlagget og retable-
ring. Udlejer kan forlange, at foreningen indbe-
taler et rimeligt depositum til sikkerhed for ud-
gifter til nedtagning af antenneanlegget og re-
tablering.

Stk. 6. Ved vaesenthg tilsideszettelse af de plig-
ter, som er angivet i stk. 5, kan udlejeren kraeve
feellesantenneanlagget nedtaget og retablering.

*) Se FT: 6053, 8478, 8730; A: 6248, 6335; B: 1349, 1398; C: 946; Lov nr. 406 af 31. maj 2000.



F. t. 1. vedr. leje og forskellige andre love

947

Stk. 7. ‘Har lejeren-opsat egen antenne eller
veeret tilsluttet fellesantenneanleg efter stk. 2,
kan udlejeren kreve lejerens antenne nedtaget
og retablering, nar lejeren fraflytter léjemalet.«

Stk. 3-5 bliver herefter stk. 8 10.

5.1§ 29, stk. 3, der bllver stk 8 udgér »senest4
uger«.

6. §29 stk 5, der bhver stk 10, ophaeves
7. § 30, stk '3, ophaeves
8. § 31 affattes saledes

»§ 31. Reglerne i § 29 og § 30 stk 2,2. pkt
kan ikke fraviges til skade for lejeren.« »
9.1 § 34 stk. 2, § 59, stk. 4, og § 66 a, 4. pkt.,
endres »Boligretten« til: »Huslejenevnetq, og i

$ 63 h, stk. 2, @ndres »bohgretten« ‘ul »huslqe-
naevnetq. :

10. I§36 stk. 3, eendres »§ 93, stk 2« til: »§ 93,
stk. 1, litra a«..

. 11.1:§ 40, stk 3, s:dstepkt §46l stk 3, szdste

pkt, §48, stk 3, sidste pkt., § 50, stk. 5, sidste
pkt., § 53 a, stk. 7, sidste pkt., og § 59, stk. 5, sid-
ste pkt., @ndres »anlegge sag ved bolxgretten«
til: »indbringe sagen for huslejenaevnet«

12. Kapztel VII A affattes saledes
B >>Kap1tel VII A
Lejerens betalmg tll fazllesantenner m V.

§ 46 c.’Er ejendommen forsynet med eget fzl-
lesantenneanlwg til radio- og fjernsynsmodta-
‘gelse, eller har ejendommen programforsyning

udefra, kan udlejeren forlange de nigdvendige og

rimelige udgifter til etablering og forbedring, jf.
stk:2, og drift heraf refunderet, hérunder-udgif-
ter til administration. Udgifterne fordeles lige-
ligt pa de lejemal i ejendommen; som ifglge af-
tale med lejeren er forpligtet til at bidrage til fzel-
Jesantenneanlxgget.: I ejendomme, hvor lejeren
har individuelt: valg af programudbud, 'skal den
enkelte'lejer dog kun betale for de programmer,
lejeren har adgang til. Udglfteme kan 1kke mde-
- holdesilejen. . ~-: .

~Stk..2: Har udlejeren efter aftale med lejeren
ctableret eller forbedret ejendommens program-
-forsyning, . kan - udlejeren :forlange, -at lejeren
godtger - udlejeren de etablerings- og- forbed-
rringsudgifter, der med rimelighed er afholdt.
Udlejer kan forlange en passende forrentning og

afskrivning af udgifterne. Udgifter til vedlige-
holdelse af fallesantenneanlag kan ikke fradra-
ges pa ejendommens konti for udvendig vedlige-
holdelse, jf. §§ 18 og 18 b i lov om midlertidig

regulering af boligforholdene. Der kan ikke be-

regnes lejeforhgjelse efter § 58 for etablermg og
forbedring af fzllesantenner.

Stk. 3. Lejerens bidrag til udgifter efter stk. 1
er pligtig pengeydelse i lejeforholdet, jf. § 93,
stk 1, lltra a

§ 46 d Leverer udlejeren feelles programsig-
naler i ejendommen, kan udlejeren uanset mod-
stdende aftale med- 6 méneders varsel meddele
lejeren, at udlejeren bringer leveringen af falles
programsignaler i ejendommen til opher.

. Stk. 2. Har udlejeren gjort sig skyldig i grov til-
sideseettelse af sine forpligtelser vedrorende ad-
ministration af faellesantenneanlagget m.v., kan
lejeren med virkning for fremtiden frigere sig fra
forpligtelsen til at modtage de programsignaler,
som udlejeren foranstalter fordelt i ejendommen.

§ 46 e. Huslejenzvnet afger uenighed imel-
lem lejeren og udlejeren vedrerende §§ 46 ¢ og
46 d.

‘Stk. 2. Efter lejerens anmodmng skal husleje-
nzvnet afgore, om udlejeren har opkrevet storre
beleb end tilladt efter § 46 ¢, stk. 1. Har udleje-
rén efter neevnets afgorelse opkravet storre be-
lob end tilladt, kan lejeren forlange det for meget
betalte tilbage. § 6, stk. 3, 2. og 3. pkt,, ﬁnder tll-
svarende anvendelse

- § 46 f. Bcstemmelserne i § 46 ¢ kan ikke fra—

viges til skade for lejeren. Bestemmelserne i §§
46 d 0g46 e kanikke fraviges.« = -

13. §§ 46 g 46h og 461 i ophaeves

14.1 § 47, stk. 2, 2 Dkt asndres »stk 3 og 6 8«

‘txl »stk 3 og .

' 15 1§48, stk. 4 1, pkt atndres »bollgrettens«
til: »huslejenavnets«.

16. 1 § 49, stk 4, dendres »Retssag« tll »Sag«

og »anlaeggcs« a:ndres til: »mdbrmges«

17.1§ 49, stk. 5, sidste pkt aendres »sagsanlaeg-
get« til: »sagen«.

18. §53 stk. 3-6, ophaeves oglstk 9, der bllver

stk 5, @ndres »og 6-8« til: »og 4«.

Stk. 7-9 bliver herefter stk. 3-5.
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19.1§ 53, stk. 7, der bliver stk 3, udgar wendvi-
dere«.

20.1§59a, stk. 1 og 3, 1. pkt., § 59 b, stk. 1 1L
pkt., 0g 2,08 § 59 ¢, stk. 1, 1. pkt., endres »det i
henhold til lov om byfornyelse nedsatte byfor-
nyelsesnavn« til: »huslejensevnet«.

21. § 59 a, stk. 4, § 39 b, stk 5, og§59c stk 4,
ophzves.

22.1$ 59 b, stk. 3, 1. pkt., og 4, sidste pkt., og
$ 59¢, stk. 2 0g 3, 1. pkt., ®ndres »byfornyelses-
navnetq til: »huslejenzvnets, ogi § 59 q, stk. 3,
sidste pkt., § 59 b, stk. 4, 1. pkt., og § 59 ¢, stk. 3,
sidste pkt., ®ndres »Byfornyelsesnaevnet« til:
»Huslejcnacvnet«

L 23.1§62 a stk. 2, =ndres »stk. 4« til: »stk 9«.

24.1§63h, stk 1, endres »59« t11 »59 by, »61«
endres til: »60 a«, og i stk. 2 indsettes efter
»mellem«: »udlejeren og lejerne samt«.

25. I§71 stk. 3, ndres »§ 29 stk. 4,« t11 »§ 29,
stk. 9,«.

26.1§ 73 indsettes efter stk. 2 som nye stykker:

»Stk. 3. Safremt der er tale om et lejemél, som
udlejeren agter at forbedre i forbindelse med
byttet og herefter fastsaette lejen efter § 5, stk. 2,
ilov om midlertidig regulering af boligforholde-
ne, skal udlejeren straks meddele lejeren dette og
senest 1 méned efter lejerens meddelelse om
bytte anmode huslejenavnet om en forhdnds-
godkendelse, jf. § 25 a, stk. 3, i lov om midlerti-
dig regulering af boligforholdene. Udlejeren
.skal fremsende kopi af anmodningen om for-
h&ndsgodkendelse samt oplysning om sterrelsen
af den forventede husleje efter forbedringen til
lejeren. Nar huslejengvnets forhdndsgodkendel-
se foreligger, skal udlejeren straks give lejeren

kopi heraf. Undlader udlejeren at give dei 1. og

3. pkt. neevnte oplysninger, kan lejen ikke fast-
sxttes efter § 3, stk. 2, i lov om midlertidig regu-
lering af boligforholdene, hvis genudlejning
sker som led i det pageldende bytte. Ved for-
handsgodkendelsen ses bort fra bestemmelsen i

§ 5, stk. 3, i lov om midlertidig regulering af bo—

ligforholdene.

Stk. 4. Lejeren skal senest 14 dage efter at
kopi af huslejenvnets forhdndsgodkendelse ef-
ter stk. 3 er kommet frem til lejeren, meddele ud-
lejeren, at byttet gnskes gennemfert. Sker det ik-
ke, fortsatter lejeforholdet pa uaendrede vilkar.

En indhentet forhéndsgodkendelse efter stk. 3
har gyldighed i indtil 2 &r efter godkendelsens
datering.«

Stk. 3 bliver herefter stk. 5.

27. Kapitel XII A oph'aeves(
28. § 96 affattes saledes:

»§ 96. Reglerne i dette kapitel kan ikke fravi-
ges séledes, at udlejeren skal kunne ophave af-
talen af andre grunde end de i § 93, jf. § 94,
nevnte, eller at disse skal have videregaende fol-
ger for lejeren end fastsati § 95.«

29. Overskriften til kapitel XVII udgar.
30. Overserften til kapztel XVIII affattes sile-

‘ des

))Huslﬁenéyn og boligret«.

|
1

31. Efter § 105 indsttes i kapitel XVII:

»§ 106. De i henhold til lov om midlertidig re-
gulering af boligforholdene nedsatte husleje-
navn treeffer afgerelse efter reglerne i den naevn-
te lovs kapitel VI i felgende tvister:

1) Tvister om lejeregulering efter reglerne i
§§ 47-52 og § 53, stk. 2, og om lejefastsat-
telse efter kapitel VIII A.

2) Tvister om depositum og forudbetalt husleje

-efter § 34. Huslejenavnet kan herunder til-
lade, at § 34, stk. 1, fraviges, jf. § 34, stk. 2.

3) Tvister om opfyldelse af udlejerens pligt til

renholdelse, vedhgeholdelse og fornyelse,
. jf. kapitel IV...

4) Tvister om opfyldelse af le_lerens pligt til
renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse,
jf. kapitel IV. Dette geelder ogsé uenighed
om opfyldelse af lejerens pligt til istandsact-
telse efter fraflytning. Neaevnet afgor endvi-
dere tvister om tilbagebetaling af depositum

. i forbindelse med fraflytning.

.5) - Tvister om Iejeforhyajelser efter regleme om

forbedringer i §§ 58 og 59, herunder om

. varsling af arbejdernes ivarksettelse efter
. § 55, og nazvnet kan fastsatte en frist for af-
leggelse af byggeregnskab, jf. § 59, stk. 4.
Tvister om lejeforhgjelse og godtgerelse ef-
ter §§ 60 og 61. Naevnet afger endvidere tvi-
ster-om lejerens ret til at gennemfore forbed-
-ringsarbejder m.v. i lejligheden mod godt-

- gorelse efter § 62 a, herunder uenighed om
reduktion af beregningsgrundlaget for godt-
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- garelse efter § 62 a, stk: 4, for lejerens ud-
- gifter til forbedringsarbejder m.v. og uenig-

hed om beregning af Iejeforhege]se efter
- § 62 a,stk. 9.

6) Tvister om lejeaftaler mdgﬁet i henhold tll §
53, stk. 3-og 4, samt om, hvorvidt en aftale
indgéet i medfer af § 53, stk. 30g4, er rime-

~ lig, jf. aftalelovens § 36.

7) Tvister om lejerens betaling for varme og
- -lign. -efter kapitel VII, herunder uenighed
om acontobidrag og om udferelse af arbej-
der omfattet af § 46 a, stk. 2, antennebidrag
efter kapitel VII A og om betaling for vand
‘m.v. efter kapitel: VII B, ‘herunder tilfzelde,
-hvor udlejeren modsatter sig installation af
. vandmalere efter § 46 j, stk. 5, og uemghed

* om acontobidrag.

8) Tvister om lejerens ret til at mstallere hjael-
pemidler efter § 29, stk. 8, om deposita efter
§ 29, stk. 4 og 5, tvister vedrerende reglerne
i kapitel X A, jf. § 63 h, stk. 2, og tvister om,
hvorvidt en aftale i henhold til § 66 a om for-
bedringsarbejder er dbenbart urimelig.«

32. §°107, stk. 1, 1. pkt., affattes saledes:

»Tvister om lejeforhold, der er omfattet af
_ denne lov, kan, hvis spergsmélet ikke efter loven
kan indbringes for huslejenzvnet eller i Kgben-
havns Kommune for ankenzvnet, i 1. instans
indbringes for byretten.«

33.1¢§ 110, stk. 1, szdste Dkt aendres »§ 62« til:
»§ 61«

34. Efter§ 112 indseettes:-

»§ 112 a. Regleme i dette kapltel kan 1kke fra-
- viges.«

35.1§ 113 a, stk. 3, nr. 1, aendres »samtq til: »,«,
og efter »bohgforbedrmg« mdsa:ttes »samt lov
om byfomyelse «

36 i $113a, stk 4,3. pkt aendres »Vedrmer sa-
gen en ejendom, som er bellggende i en kommu-
ne, hvor kapitel II-IV A i lov om midlertidig re-
gulering af boligforholdene galder, kan husle_]e-
naavnet« t11 »Huslejenacvnet kan«

§2

I lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene, jf. lovbekendtgerelse nr. 166 af 10. marts
1998, som senest &ndret ved lov nr. 341 af 2.
juni 1999, foretages folgende &ndringer:

1.1§ 4, stk. 5, udgar »og 4«
2.5 affattes sdledes:,

»§ 5. Ved lejeaftalens mdgéelse ma lejen 1kke
fastsattes til et belgb, som overstiger det belab,
der kan dakke ejendommens nedvendige drifts-
udgifter, jf. § 8, og afkastningen af ejendom-
mens vardi; jf. § 9. For lejemal, som er forbed-
ret, kan der til lejen efter 1. pkt. leegges en bereg-
net forbedringsforhgjelse, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Ved lejeaftalens indgéelse mé lejen for
lejemal, som er-gennemgribende forbedret, ikke
fastsattes: til et belab, der vasentligt overstiger
det lejedes veerdi efter § 47, stk. 2, i lov om leje,.
jf. dog stk. 3 og § 73, stk..3, i lov om leje. Ved
lejemél, som er forbedret gennemgribende for-
stas lejcmél hvor forbedringer efter principper-
ne i § 58 i lov om leje veesentligt har foreget det
lejedes veerdi, og hvor forbedringsudgiften enten
overstiger 1.600 kr. pr. m* eller et samlet belﬁb
pa 183.000 kr. Forbedrmgeme skal vaere gen-
nemfert inden for en periode pﬁ 2 ar og m4 ikke
veere omfattet af lov om sanering, lov om byfor-
nyelse og bohgforbedrmg, lov om byfornyelse
eller lov om privat byfornyelse Belgbene i 2.
pkt. er fastsat i 2000-niveau og reguleres én gang
arligt efter udviklingen ‘i Danmarks Statistiks
nettopris-indeks i en 12-méneders-periode slut-
tende i juni maned aret for det finansar, regule-
ringen vedrerer. Belgbene afrundes til neermeste
hele kronebeleb. Ved genudlejning er det de be-
lgb, som var geldende ved forbedringernes gen-
nemforelse, der finder anvendelse.

Stk. 3. Vil udlejeren indga en lejeaftale i hen-
hold til stk. 2, og erdet den forste udlejning af
det pageldende lejemal efter stk. 2, skal udleje-
ren, ndr lejeforholdet er opsagt eller ophaevet, og
inden en ny lejeaftale indgés, orientere beboerre-
prasentanterne eller lejerne om dette samt om
indholdet af denne bestemmelse. I modsat fald er
vilkdret om lejefastsattelse efter stk. 2 ugyldigt.
Beboerrepraesentanterne eller lejeren kan da in- -
den 14 dage efter,.at orienteringen er givet, ind-
bringe en sag om manglende vedligeholdelse for
huslejenzvnet, jf. § 22, stk. 1. Beboerrepresen-
tanterne ellet lejeren skal angive vedligeholdel-
sesmanglerne, der alene kan vedrere mangler
uden for de enkelte lejemal. Afgiver huslejenzev-
net pdbud om udbedring af vedligeholdelses-
mangler, jf. § 22, stk. 3, kan der ikke indgés le-
jeaftale efter stk. 2, for de konstaterede vedllge-
holdelsesmangler er udbedret.
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Stk. 4. Ved tvister om lejefastsattelse efter stk.
2 skal udlejeren fremlegge dokumentation for

forbedringsudgiften og for, at forbedringerne er

gennemfert inden for en periode pa 2 &r. Kan sé-
dan dokumentation ikke fremlaegges, kan stk. 2
alene finde anvendelse, safremt det utvivisomt

mé anses godtgjort, at forbedringer er udfort i til-

streekkeligt omfang og inden for-en periode pa 2
ar. Ved indbringelse for boligretten pahviler det
udlejeren at godtgere, at den aftalte leje ikke vee-
sentligt overstiger det lejedes vardi.

Stk. 5. Det péhviler udlejeren at opretholde

den gennemgribende forbedring af lejemalet.
Safremt der opstér tvist herom, kan lejeren ind-
bringe spergsmalet for huslejenzvnet, dog tid-

ligst 5 &r efter, at en sadan sag sénest har vare

forelagt huslejenevnet af denne lejer. Anses ud-
lejeren ikke at have opfyldt sin pligt til at opret-

holde den gennemgribende forbedring, skal le-.

jen for fremtiden beregnes efter stk. 1.
Stk. 6. Ved sammenligningen, jf. §47 stk. 2, i

lov om leje ses bort fra lejemal omfattet af § 15

aidenne lov, § 62 bilov om leje og lov om pri-

vat byfornyelse samt kapitel 5 i lov om byforny-

else. Ligeledes ses bort fra lejemal i ejendomme,
der er omfattet af en beslutning efter lov om by-

fornyelse og boligforbedring, hvortil der efter.

samme lovs § 67, stk. 2, er meddelt bindende til-
sagn efter udgangen af 1994, medmindre leje-
maélet er beliggende i en ejendom, der er omfattet
af en beslutning, hvor by- og boligministeren har
tilladt, at bestemmelserne om lejefastseettelse i
kapitel VII i lov om byfornyelse og boligforbed-
ring, jf. lovbekendtgerelse nr. 658 af 11. august
1993, fortsat finder anvendelse efter udgangen
af 1994. Der ses tillige bort fra lejemal i ejen-
domme, som er omfattet af en beslutnmg efter
lov om byfornyelse.
Stk. 7. Ved vurderingen af lejen og det lejedes
veerdi ses der bort fra
1) lejeforhgjelse til afsactnmg efter § 18 b og
forbedringer, der er gennemfert for belob,
der er afsat efter denne bestemmelse,

2) lejeforhgjelse efter § 27, stk. 2, og efterk§ 62,

b i lov.om leje og forbedringer efter § 46 a,
stk. 3, og § 62 bilov om leje,
3) lejeforhgjelse og forbedringer efter §. 53 i

lov om sanering og efter § 60 i lov om byfor-
_ nyelse og boligforbedring, jf..lovbekendtge-

relse nr. 658 af 11. august 1993,

4) -lej cforhzj else og forbedringer efter.§ 60, stk.

~ 3-6, 1 lov om byfornyelse -og bollgforbed-
~ring, - v

5) lejeforhﬂjelse og forbedrmger eﬂer lov om

~ -byfornyelse, . > ...

6) lejeforhgjelse uden fradrag af tllskud og for-
bedringsarbejder med hertil knyttede ned-
vendige folgearbejder efter lov om prlvat
byfornyelse.-

Ved den forste lej efastsaettelse for forbedrmger

hvortil der erydet stotte efter lov om sanering el-

ler lov om byfornyelse og.boligforbedring, fin-

der reglen i nr: 3 dog ikke anvendelse. .

Stk. 8. Ved lejeaftalens indgaelse kan der ikke
aftales en leje eller lejevilkar, der efter en samlet
bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkar, der gaalder for andre leJcre i.ejendom-
men. - -

Stk. 9. Reglen istk. 8 er dog ikke til hmder for,

at der i lejemal, som er forbedret, uden at der

samtidig er gennemfort en til forbedringen sva-
rende Icjeforhgjelse, ved genudlejning kan afta-
les en leje efter reglerne i.stk. 1-7.« - -

3.1§$7 stk 2, 2. pkt., aendres »§ 5, stk. 3« til: »§
5, stk. 7,«.

4, I§11 stk] I pkt
»stk 3«

5.§ 15, stk. 3, ophaeves og stlc 4 der bhver stk‘
3, affattes séledes:

»Stk. 3.1 ejendomme med beboerrepraesentatl-‘
on afger huslejenavnet pa beboerreprasentan-
ternes begwrmg pad vegne af samtlige lejere
uenighed om acontobldrag til varme og lign. ef-
ter kapitel VII i lov om leje, uemghed om acon-
tobidrag til vand efter kapitel VII B i lov om leje
uenighed om udlejerens ret til at-modsatte sig
installation af vandmalere efter § 46 j, stk. 5,
uenighed om lejerens ret efter § 29, stk. 3, i leje-
loven, uenighed om, hvorvidt en aftale i henhold
til § 66 a'i lejeloven er dbenbart urimelig og
uemghed om lejeforhﬂ_]elser varslet efter § 13 a«

6. § 15 a, stk 1-3, ophaeves i stk. 6, der bliver
stk. 3, ndres », 2, 4 og 5« til: »og 2«, og i stk.
7, der bliver stk. 4, @ndres », 2, 4 eller 5« til: »el-
ler 2«.

Stk 4-7 bliver herefter stk. 1-4.

7.1 § 15 a, stk 4, der bliver stk. 1 udgar »endv1-
dere«, i § 15 a, stk. 6, der. bllVCl‘ stk. 3, ®ndres
wstk. 1, 2, 4 og S« til: »stk. 1 og 2«, 0gi § 15 q,

aendr’es »stk. 2« "t11:
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stk. 7, der-bliver stk. 4, ®ndres »stk. 1, 2, 4 eller
S« til: »stk. 1 eller 2«. «

8. I $ 22 b, stk. 1 ophaeves szdste pkt
9. §23 Stk 3, ophaeves

10. I§ 25 a, stk. 2, og §26 stk. 1 udgér begge'

steder sidste pkt.

11.1§25a indszittes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Inden der iverksettes forbedringer i
forbindelse med bytte af en lejhghed jf. § 731
, lov om leje, treeffer huslejenaevnet pa udlejerens

anmodnmg afgerelse ‘om, hvorvidt lejen kan
fastsettes efter § 5, stk. 2, efter byttet og i givet
fald lejens storrelse, safremt forbedringsarbej-
derne udfores i overensstcmmelse med et af ud-
lejeren forelagt prOJektmaterlale herunder op-
lysninger om de anslaede udgifter ved gennem-
forelsen af projektet.«

Stk. 3 bliver herefter stk. 4.

12. §29 f ophaeves =

13. § 35, stk. 1, affattes saledes

»I alle kommuner nedsattes et eller flere hus-
lejenzvn til afgerelse af tvister efter denne lov
og efter lov om leje. Flere kommuner kan i fzl-
lesskab etablere faalleskommunale husleje-
nEVN.«

14. I§36 stk 2 1 pkt 1ndsa3ttes efter »over-
presidenten«: wefter 1ndst111mg fra kommunal-
bestyrelsen«. - :

15.1.§ 36, stk. 3, 1. pkt, og 4, 1. pkt., wndres
»grundejerforenmger« til:: »udlejerforemnger«
og i stk. 3 ophaves sidste pkt.
16.1 § 36, stk. 6, indsettes som 2. pkt.: -

»Et medlem kan dog velge at udtrede af hus-
le]en&vnet efter at veere fyldt 67 ar.« .
17.1 § 37, stk. 4 wndres »§ 62 til: n§ 61,

18.1§ 39, stk. 1, indsattes som sidste pkt.:

~»Ved indbringelse af sager for huslejenevnet
skal betales et beleb pé 100 kr. for hver sag. Be-

lgbet er fastsat i 1998-niveau og reguleres én

gang arligt efter udviklingen i Danmarks Stati-
stiks nettoprisindeks.i en 12-maneders-periode
sluttende i juni méned aret for det finansér, regu-
leringen vedrerer. Belgbet afrundes til narmeste
hele kronebelgb.«

- 19.1§ 44, stk. 1, indsettes efter 2. pkt.:

»Ankenzvnet kan dog undtagelsesvis tillade,
at sagen indbringes for ankenavnet efter udlgbet
af fristen, nar ans@gning herom indgives inden 1
ar efter huslejenzvnets afgerelse. Meddeles til-
ladelse, skal sagen dog indbringes inden 4 uger.«

20.1§ 44, stk. 2, 2. pkt., indsttes efter »by- og

* boligministeren«: »efter mdstlllmg fra kommu-

nalbestyrelsen«

21. I § 44, stk. 4, ®ndres i 1. pkt. >>gcbyf<< til:
»belegby, og i 2. og 3. pkt acndres »Gebyret« til:
»Belebet«. - :

22. 1 § 54, stk. 1, udgar »lejeforhgjelser, der er

“bundet i medfer af lov-om midlertidig regulering

af lejeforholdene af 14. februar 1967, samt«.
23. §§ 55, 55 aog 55 b ophamves.
24. § 56, 3. pkt., ophaves.

25.1 ) 57 endres »realkredltmstltutter« til: »re-
alkredit«. .

- 26.1 $ 60, stk 3, sidste pkt endres »bohgstyrel-

sen« til: »by- og bollgmlmsteren«
27. Efter § 60 indsattes: ‘
»§ 60 a, By- og bollgmmlsteren kan efter ind-

-stilling fra fondens bestyrelse godkende, at fon-

den kan anvende sine renteindtegter og. sin

egenkapital til andre aktiviteter vedrerende den

private udlejningsboligsektor end den, der er
nevnt i §§ 59.2,59b og 61. «

28. 1§61, stk. 1, sidste pkt aendres » 10« t11
»20«, og i stk. 3 endres »§ 106, stk. S« til: »§
106, Stk. 4«.

 29.1§ 62, stk. 1, endres »endnu ikke tilbagebe-

talte indskud« til: »indbetalte belgb efter § 18 b
og § 63 ailovom leje«.:

30. §'62, stk. 2, affattes saledes:

- »Stk. 2. Ved fondens opher - traeffer fondens
bestyrelse med tilslutning fra by- og boligmini-
steren og Finansudvalget beslutning om, hvorle-
des et eventuelt overskud skal fordeles.«

§3 -

Ilov om leje af almene boliger, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 91 af 11. februar 1999, foretages fol-
gende ndringer:



952

F. t. L vedr. leje og forskellige andre love

1.1 § 37 udgar »senest 4 uger«.

2.1§ 63 indsettes som stk. 2:

»Stk. 2. Uenighed om overholdelse af vars-
lingsfristen i stk. 1 afgeres af beboerklagen®v-
net.«

3.1§ 94, stk. 1, indsettes efter 3. pkt.:

»Udlejeren og lejeren kan dog aftale et kortere
varsel, nar lejeforholdet er opsagt eller ophe-
vet.«

4.1 §, 97, stk. 2, indsattes efter »oirerpraasiden;

ten«: »efter indstilling fra kommunalbestyrel--

sen«.
5.1 98, stk. 4, ®ndres »§ 62« til: »§ 61«.
6.1¢ 102, stk. 1, ®ndres »gebyr« til: »belob«. -

§4

I lov om andelsboligforeninger og andre bo-
ligfellesskaber, jf. lovbekendtgerelse nr. 164 af
9. marts 1998, som &ndret ved § 3 i lov nr. 1086
af 29. december 1999, foretages folgende &n-
dringer:

1. § 1, stk. 2, affattes sdledes:

»Stk. 2. Loven gelder ikke for e]endomme
som tilherer almene boligorganisationer, der er
godkendt i medfer af lov om almene boliger
samt stettede private andelsboliger m.v. eller
tidligere love om boligbyggeri.«

2.1§ 2, stk. 7, indszttes efter »lov om boligbyg-
geri«: »eller kapitel 11 a eller kapitel 11 b i lov
om almene boliger samt stettede private andels-
boliger m.v.«

3. § 5, stk 5, affattes saledes:

»Stk. 5. Den del af indekslan eller saerskilt re-

alkreditlan, hvortil der ydes enten afdragsbidrag,
ydelsesstotte eller ydelsesbidrag, der svarer til
den samlede ydelse, i medfer af lov om sanering,
lov om byfornyelse eller lov om byfornyelse el-
ler boligforbedring, indgér ikke i opgerelsen af
foreningens formue efter stk. 2-4.«

4.1§ 5, stk. 7, indszttes efter »lov om bohgbyg-
geri«: »eller lov om almene boliger samt stettede
private andelsboliger m.v.«

5. § 6, stk. 6, affattes séledes:

»Stk. 6. Har foreningen optaget indekslén eller
seerskilt realkreditlan, hvortil der ydes enten af-

dragsbidrag, ydelsesstette eller ydelsesbidrag,
der svarer til den samlede ydelse, i medfor aflov .
om sanering, lov om byfornyelse eller lov om
byfomyelse og boligforbedring, skal bestyrelsen
i en note til &rsregnskabet oplyse sterrelsen af
18n, hvortil der ydes den navnte stette, samt at
dette ikke indgér i opgﬂrelsen efter § 5 af ande-

- lenes veerdi.«

6. § 7 a affattes saledes:

»§ 7 a. Afholder andelsboligforeningen udgif-
ter til eget fellesantenneanlag til radio- og fjern-
synsmodtagelse eller til programforsynmg ude-
fra, kan disse udgifter ikke indeholdes i boligaf-
giften. Af boligafgiftsopkraevningen eller -kvit-
teringen skal sterrelsen af bollgafglften og an-
tennebidraget fremga.«

7. § 7 b ophzves.

§5

I lov om individuel boligstette, jf. lovbekendt-
garelse nr. 855 af 25. november 1999 foretages
folgende ®ndring: :

1.1§ 11, stk. 2, 3. pkt., @ndres »bohgretten« til;
»huslejenzevnet«.

§' 6
Ilov nr. 610 af 12. december 1984 om tvungen
administration af 'udlejningsejendomme, som
®ndret ved § 5 i lov nr. 382 af 10. juni 1997,
foretages folgende andringer:

1. Overalt i loven @ndres »boligministeren« til:
»by- og boligministeren«, og »Boligministeren«
andres til: »By- og boligministeren«.

2. § 2, stk. 1, affattes séledes:

»Huslejenevnet kan pa begaring af beboerre-
praesentanterne eller et flertal af lejerne samt i de
i stk. 3 nazvnte tilfeelde beslutte, at en ejendom |
skal administreres pa ejerens vegne.«

3. § 2, stk 2, affattes sdledes:

»Stk. 2. 1 kommuner, hvor reglerne i kapitel II-
V i lov om midlertidig regulering af boligforhol-.
dene er geeldende, er det dog en betingelse for, at
der kan treeffes beslutning efter stk. 1, at den af
huslejenavnet fastsatte frist efter § 22, stk. 3, §
27, stk. 6, eller §27 a, stk. 2, i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene ikke er overholdt.

Det er tillige en betingelse, at Grundejernes In-
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vesteringsfond to gange tidligere eller én gang
tidligere inden for de sidste 2 &r har ladet arbej-
der udfere for ejernes regning, jf. § 60 i lov om
midlertidig regulering af boligforholdene, eller
at Grundejernes Investeringsfond pa grund af en
ejendoms sarlige forhold ikke finder at kunne
patage sig ‘at udfere- arbejder som er pélagt af
huslejenaevnet «

4. Efter § 2, stk. 3, indsettes som stk. 4:

»Stk. 4. I kommuner, hvor reglerne i kapitel II-
V i lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene ikke er geeldende, er det dog en betingelse
for, at der kan treffes beslutning efter stk. 1, at
ejendommen er mangelfuld, at udléjeren tidlige-
re er demt til at lade vedligeholdelsesarbejder
udfere pa ejendommen, og at udlejeren herefter
ikke uden unedigt ophold har pabegyndt og fuld-
endt de navnte vedligeholdelsesarbejder.«

51§82 a stk 1, 1. pkt., endres »kan der« til:
wkan huslejena®vnet, og »treeffes« @ndres til:
»traeffe«. : :

6.§2 a, stk. 1, 2. og 3. pkt., ophzves.

7.1$2a, stk 2, 1. og 2. pkt,, og stk. 3, 1. og 2.
pkt., udgér »henholdsvis byfornyelsesnevnet«.

8. § 3 ophaves.

9. 1 §4, stk. 1, udgar »eller et byfomyelses—
nzvns« og »eller en dom«.

10. 1 § 4, stk. 2, ophaeves 2. pkt., og i 3. pkt. ud-
gar », byfornyelsesnevnet eller kommunalbe-
styrelsen«. :

11.1 § 6 udgér »eller kommunalbestyrelsen«.

12. 1§ 16, stk. 1, 1. pkt., udgar », byfornyelses-
nevnet eller kommunalbestyrelsen«.

13. § 16, stk. 2 ophaves.
14. § 17, 2. pkt., oph®ves.
15. § 18 ophaves.

§7

Ilov om byfornyelse, jf. lovbekendtgerelse nr.
664 af 17. august 1999, som andret ved § 4 lov
nr. 1086 af 29. december 1999, foretages folgen-
de andringer: -

1.§ 53, § 101, stk. 2, 2. pkt., § 109, stk. 2, 3. pkt.,
$ 109, stk. 3, 2. pkt., og § 114, stk. 1, 3. pkt., op-
haves. '

2. I§ 60, stk. 2, udgér »henholdsvis boligret«.

3. § 108, stk. 2, 2. pkt., ophzeves, og i 3. pkt. ud-
gér», jf: 1. og 2. pkt., «

4. §.108, stk. 3, 2. pkt., ophaves, og i 3. pkt ud-

gary, jf 1. og2 pkt..«.

5. 1§ 114, stk 3, udgﬁr »byfomyelsesnaevncts
henholdsvis«.

6.1 175, stk. 4, endresi 1. 0g2 pkt »byfomy»
elsesn@vnet« til: »huslejenevnet«, 3. pkt. ophe-
ves, og i 4. pkt. udgar »byfornyelsesnaevnets el-
ler«.

§8 _

I lov nr. 306 af 17. maj 1995 om endring af
lov om leje, lov om boligbyggeri, lov om boliger
for &ldre og personer med handicap og lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesska-
ber. (Revision af reglerne om udgifter til fzlles-
antenner m.v.), som andret senest ved § 1 i lov
nr. 280 af 12, maj 1999, foretages legendc &n-
dring:

1. § 6 ophzves.

§9

I lov nr. 361 af 14. juni 1995 om @ndring af
lov om leje, lov om midlertidig regulering af bo-
ligforholdene og lov om boligbyggeri. (Forszgs—
ordning vedrerende husordensovertredelser i
Kebenhavns og Arhus Amter), som @ndret se-
nest ved § 2 i lov nr. 280 af 12. maj 1999, fore-
tages felgende @ndring:

1.§5 oph;e\?es.

§10

I lov nr. 461 af 12. juni 1996 om endring af
lov om midlertidig regulering af boligforholde-
ne. (Lejefastsxttelse ved aftalens indgelse

~ m.v.), som &ndret senest ved § 3 i lov nr. 280 af

12. maj 1999, foretages folgende &ndring:

1. § 3 ophaves.

§11
Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. januar 2001,
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Stk. 2. By- og boligministeren fastsatter tids-

28.

Stk. 3. For lejeaftaler, der er indgdet mden den
1. januar 2001, finder de regler om beskyttelse
mod kohkurrerendetvﬂirk,somhcd, der var gel-
dende pa tidspunktet for lejeaftalens indgelse,
anvendelse, medmindre andet er aftalt.

Stk. 4. Udgifter til vedligeholdelse af faellesan-
tenneanlag, der er afholdt inden lovens ikraft-
treeden til arbejder, der er udfert inden dette tids-
punkt, kan fradrages pa ejendommens konti for

udvendig vedligeholdelse, jf. §§ 18 og 18 bi lov
om midlertidig regulering af bollgforholdene ef-

ter de hidtil geeldende regler.

Stk. 5. Lejere, som betaler antennebldrag pa

tidspunktet for lovens ikrafttreeden er efter. lo-
vens ikrafttreeden fortsat forpligtet til at betale
antennebidrag Til lejere, der efter § 46 f, stk. 1,
i den hidtil geeldende lov om leje har erlagt den
heri n&vnte godtgerelse kontant, skal udlejeren,
safremt udlejeren bringer levermgen af faelles
programsignaler til opher efter den i § 1, nr. 12,
foreslaede § 46 d, stk. 1, i lov om leje tilbagebe-
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punktet for ikrafttraedelse af lovens § 2, nr. 27 og

tale lejeren den andel af godtgerelsen, som sva-:
rer til betalingen for den resterende del af den
10-arige. afskrivningsperiodc -efter leverancens:
opher.

Stk. 6. Sager vedrgrende en. lejers tllsldesaet—
telse af god skik og orden, som har fundet sted
for lovens ikrafttraeden, kan i Kebenhavns. og
Arhus Amter indbringes for og behandles af bo-
ligklagenavnene og boligretten efter reglerne i
kapitel XII A i lov oni leje, hvis indbringelse for
boligklagensevn eller boligret i 1. instans sker in-
den den ‘1. januar -2001. Boligklagenzvnene
nedlegges forst, nar-sagerne er feerdigbehandlet:

Stk. 7. Den i § 2, nr. 2, foreslede dokumenta-
tionspligt for udlejeren geelder ikke for lejemal,
hvor forbedringerne er udfert inden denne lovs
ikrafttraeden. -

Stk. 8 Den i § 2, nr. 2 foreslaede pligt for ud-v
lejeren til at opretholde den gennemgribende
forbedring gaelder alene for udlejere af lejemal,
som er udlejet i henhold til § 5, stk. 2, lov om
midlertidig regulering af bohgforholdene efter
denne lovs ikrafttreeden.

/ Anders Mplgaard



