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Lovforslag nr. L 226. Fremsét den 22. marts 2000 af by- og boligministeren (Jytte Andersen)

Forslag |

til

Lov om @ndring af lov om leje og forskellige andre love
(Gennemgnbende forbedrede lejemal, landsdakkende huslejenzvn, fellesantenner og
. Grundejemes Investeringsfond)

§1

Ilov om leJe _]f lovbekendtgmelse nr. 165 af
10. marts 1998, som senest zndret ved-§ 88i lov
nr. 934 af 20. december 1999, foretages legende
@ndringer:

1. § 3, 2. pkt., affattes siledes:

»§§ 47-53, 58 0g 59 ga:lder dog ikke fot loka-
ler omfattet af §1, stk 2, i lov om leje af er-
hvervslokaler m.v.«.

2.1§ 27, stk. 1, inds=ttes efter 1. pkt.:

»Bestemmelserne i § 11, stk. 2, og §§ 12-13
finder tilsvarende anvendelse pad udlejerens
overtraedelse af denne pligt.«.

3. § 29, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Lejeren har ret til at anbringe radio- og
fjernsynsantenne pa ejendommen efter udleje-
rens anvisning til modtagelse af radio- og tv-pro-
grammer, jf. dog stk. 3. Lejeren har tilsvarende
ret til at lade etablere kabelforbindelse til frem-
foring af radio- og tv-programmer i ejendom-
men med henblik pé tilslutning til kabel-tv. @n-
sker flere lejere at etablere samme programfor-
syning, kan disse beslutte, at ops®tning af anten-
ne skal ske i form af et fallesantenneanleg. «.

4.1 § 29 indseettes efter stk. 2 som nye stykker:

»Stk. 3. Lejerens ret efter stk. 2 gelder ikke,
safremt udlejeren godtger, at anbringelsen vil
veere til ulempe for ejendommen eller dens leje-
re. Retten gzlder endvidere ikke, hvis lejeren
kan fa adgang til et ensket program enten gen-
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nem udlejerens felles tv- forsymng eller gennem
et af lejerne etableret fzllesantenneanleg.

Stk. 4. Etablerer lejeren en antenne pa ejen-
dommen kan udlejer forlange, at lejeren indbe-
taler et rimeligt depositum til sikkerhed for ud-
gifter til nedtagning af antennen og retablermg
ved lejcrens fraflytning, jf. stk. 7.

Stk. 5. Onsker flere lejere at etablere en faf:lles-

;antenne i ejendommen efter stk. 2, kan udlejer

forlange, at de pégaeldende lejere stlfter en an-
tenneforening, som skal std for etablering og
drift af feellesantenneanlaegget. Der skal velges
en bestyrelse for antenneforeningen. Det pahvi-
ler bestyrelsen at meddele udlejer, hvem der sid-
der i bestyrelsen, saledes at udlejer med friger-
ende virkning kan henvende sig til disse angden-
de spergsmal vedrerende antenneanlagget. Be-
styrelsen skal samtidig sende et eksemplar af
forenmgens vedtegter til udlejer. Antennefor-

- eningen er erstatningsansvarlig for skade, der er

forarsaget af feellesantenneanlagget. V'edtaegter-
ne skal indeholde bestemmelser om, at forenin-
gen skal tegne en ansvarsforsikring og en kasko-
forsikring vedrerende antenneanlagget, samt at
foreningen i tilfeelde af opher skal bare udgifter-
ne til nedtagning af antenneanlaegget og retable-
ring. Udlejer kan forlange, at foreningen indbe-
taler et rimeligt depositum til sikkerhed for ud-
gifter til nedtagning af antenneanlaegget og re-
tablering.

Stk. 6. Ved vaesentlig tilsidesettelse af de plig-
ter, som er angivet i stk. 5, kan udlejeren kreve
fellesantenneanlegget nedtaget og retablering.
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Stk. 7. Har lejeren opsat egen antenne eller
veeret tilsluttet fellesantenneanleg efter stk. 2,
kan udlejeren krave lejerens antenne nedtaget
og retablering, nér lejeren fraflytter lejemalet.«.

Stk. 3-5 bliver herefter stk. 8-10.

5.1§ 29, stk. 3, der bliver stk. 8, udgz‘ir.»senest 4
uger«. ‘

6. 29, stk. 5, der bliver stk. 10, obhé:ves.
7. § 30, stk. 3, ophaeVes.
8. § 31 affattes sdledes: -

»§ 31. Reglerne i § 29 og § 30, stk. 2, 2. pkt.,
kan ikke fraviges til skade for lejeren.«.

9. 1§34, stk. 2, § 59, stk. 4, og § 66 a, 4. pkt.,
@ndres »Boligretten« til: »Huslejenavnet«, og i
§ 63 h, stk. 2, &ndres »boligretten«- til: »husleje-
nevnet«. :

10.1 § 36, stk. 3, aendres »§ 93, stk 2« til: »§ 93,
stk. 1, lxtra a«.

11. I§40 stk. 3, szdstepkt §46l stk. 3 sidste
pkt., §48, stk. 3, sidste pkt., § 50, stk. 5, sidste
Dpkt., § 53 a; stk. 7, sidste pkt., og § 59, stk. 5, sid-
ste pkt., ®ndres »anlagge sag ved boligretten«
til: »indbringe sagen for huslejensevnet«.

12. Kapitel VII A affattes siledes:

»Kapitel VII A _
Lejerens betqlihg til frellesantenner m.yv.

§ 46 c. Er ejendommen forsynet med eget fzl-
lesantenneanlag til radio- og fjernsynsmodta-
gelse, eller har ejendommen programforsyning
udefra, kan udlejeren forlange de nedvendige og
rimelige udgifter til etablering og forbedring, jf.
stk. 2, og drift heraf refunderet, herunder udgif-
ter til administration. Udgifterne fordeles lige-
ligt pa de lejemal i ejendommen, som ifelge af-
tale med lejeren er forpligtet til at bidrage til fzl-
lesantenneanlagget. I ejendomme, hvor lejeren
har individuelt valg af programudbud, skal den
enkelte lejer dog kun betale for de programmer,
lejeren har adgang til. Udgifteme kan ikke inde-
holdes i lejen.

Stk. 2. Har udlejeren efter aftale med lejeren
etableret eller forbedret ejendommens program-
forsyning, kan. udlejeren forlange, at lejeren
godtgor udlejeren de etablerings- og forbed-
ringsudgifter, der med rimelighed er afholdt.
‘Udlejer kan forlange en passende forrentning og

afskrivning af udgifterne. Udgifter til vedlige-
holdelse af fallesantenneanlag kan ikke fradra-
ges pé ejendommens konti for udvendig vedlige-
holdelse, jf. §§ 18 og 18 b i lov om midlertidig
regulermg af boligforholdene. Der kan ikke be-
regnes lejeforhojelse efter § 58 for etablering og
forbedring af fellesantenner.

Stk. 3. Lejerens bidrag til udgifter efter stk. 1
er pligtig pengeydelse i lejeforholdet, jf. § 93,
stk. 1, litra a. ;

§ 46 d. Leverer udlejeren fzlles programs1g-
naler i ejendommen, kan udlejeren uanset mod-
stdende aftale med 6 maneders varsel meddele
lejeren, at udlejeren bringer leveringen af faelles
programsignaler i ejendommen til opher.

Stk. 2. Har udlejeren gjort sig skyldig i grov til-
sideszttelse af sine forplxgtelser vedrerende ad-
ministration af feellesantenneanlegget m.v., kan
lejeren med virkning for fremtiden frigere sig fra
forpligtelsen til at modtage de programsignaler,
som udlejeren foranstalter fordelt i ejendommen.

§ 46 e. Huslejenaevnet afger uenighed imellem
lejeren og udlejeren vedrerende §§ 46 c og 46 d.

Stk: 2. Efter lejerens anmodning skal husleje-
navnet afggre, om udlejeren har opkravet storre
beleb end tilladt efter § 46 c, stk. 1. Har udleje-
ren efter nevnets afgorelse opkravet storre be-
leb end tilladt, kan lejeren forlange det for meget
betalte tilbage. § 6, stk. 3, 2.0g3. pkt finder til-
svarende anvendelse.

§ 46 f. Bestemmelserne i § 46 ¢ kan ikke fra-
viges til skade for lejeren. Bestemmelserne i §§
46 d og 46 e kan ikke fraviges.«.

13. §§ 46 g, 46 h og 46 i ophaves.

14.1§ 47, stk. 2, 2. pkt., og § 53, stk. 9, der bliver
stk. 5, ®ndres »stk. 3 og 6-8« til: »stk. 3 og 4«.

15.1 § 48, stk. 4, 1. pkt., &ndres »bolxgrettens«
til: »huslejensevnets«.

16. 1 § 49, stk. 4, endres »Retssag{( til: »Sagg,

og »anlegges« ndres til: »indbringes«.

17.1§ 49, stk. 5, sidste pkt -gendres »sagsanlaeg-
get til: »sagen«.

18. § 53, stk. 3-6, opheves, oglstk 9, derbhvcr
stk. 5, ndres »og 6-8« til: »og 4«.
Stk. 7-9 bliver herefter stk. 3-5.

19.1¢§ 53, stk. 7, der bliver stk. 3, udgar »endv1-
dere«.
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20.1859a, stk. 10g3, 1. pkt., § 59 b, stk. 1, 1.
pkt.,0g 2,0g § 59 ¢, stk. 1, 1. pkt., ®ndres »det i
henhold til lov om byfornyelse nedsatte byfor-
nyelsesnaevn« til: »huslejenevnet«.

21. § 59 a, stk. 4, § 59 b, stk. 5, 0g § 59 ¢, stk. 4,
ophaves.

22.1§59 b, stk. 3, 1. pkt., og 4, szdste Pkt., og
§ 59 ¢, stk. 2 og 3, 1. pkt., endres »byfornyelses-
navnet« til: »huslejenevnet«, ogi § 59 g, stk. 3,
sidste pkt., § 59 b, stk. 4, 1. pkt., 0g § 59 ¢, stk. 3,
sidste pkt., endres »Byfornyelsesnaevnet« til:
»Huslejenavnet«.

23.1§ 63 h, stk. 1, &ndres »59« til: »59 b, »61«
endres til: »60 a« og i stk 2, indsattes efter
»mellem«: »udlejeren og lejerne samt«.

24. 1§ 71, stk. 3, eendres »§ 29, stk. 4, « til: »§
29, stk. 9, «.

25.1 § 73 indsattes efter stk. 2 som nye stykker:

»Stk. 3. S&fremt der er tale om et lejemal, som
udlejeren agter -at forbedre i forbindelse med
byttet og herefter fastsatte lejen efter § 5, stk. 2,
i lov om midlertidig regulering af boligforholde-
ne, skal udlejeren straks meddele lejeren dette og
senest 1 maned efter lejerens meddelelse om
bytte anmode- huslejenaevnet om en forhands-

godkendelse, jf. § 25 a, stk. 3, i lov om midlerti-

dig regulering af boligforholdene. Udlejeren
skal fremsende kopi af anmodningen om for-
handsgodkendelse samt oplysning om sterrelsen
af den forventede husleje efter forbedringen til
lejeren. Nar huslejenavnets forhdndsgodkendel-
se foreligger, skal udlejeren straks give lejeren
kopi heraf. Undlader udlejeren at give de i 1. og
3. pkt. nevnte oplysninger, kan lejen ikke fast-
sxttes efter § 5, stk. 2, 1 lov om midlertidig regu-
lering af boligforholdene, hvis genudlejning
sker som led i det pagaldende bytte.

Stk. 4. Lejeren skal senest 14 dage efter, at
kopi af huslejenavnets forhdndsgodkendelse ef-
ter stk. 3 er kommet frem til lejeren, meddele ud-
lejeren, at byttet @nskes gennemfert. Sker det ik-
ke, fortsetter lejeforholdet pa uandrede vilkér.
En indhentet forhdndsgodkendelse efter stk.3
har gyldighed i indtil 2 &r efter godkendelsens
datering.«.

Stk. 3 bliver herefter stk. 5.

26. Kapitel XII A oph&ves.
27. § 96 affattes séledes:

»§ 96. Reglerne i dette kapitel kan ikke fravi-
ges séledes, at udlejeren skal kunne ophave af-
talen af andre grunde end de i § 93, jf. § 94,
navnte, eller at disse skal have videregaende fol-
ger for lejeren end fastsat i § 95.«.

28. Overskriften til Kapitel XVII udgér.

29. Overskriften til kapitel XVIII affattes sale-
des: »wHuslejencevn og boligret«. .

30. Efter § 105 indsattes i kapitel XVIII:

»§ 106. De i henhold til lov om midlertidig re-
gulering af boligforholdene nedsatte husleje-
navn treeffer afgorelse efter reglerne i den navn-
te lovs kapitel VI i folgende tvister:

1) Tvister om. lejeregulering efter reglerne i
§§47-52 og § 53, stk. 2, og om lejefastsaet-
telse efter kapitel VIII A.

2) Tvister om depositum og forudbetalt husle_]e
efter § 34. Huslejenzvnet kan herunder til-
lade, at § 34, stk. 1, fraviges, jf. § 34, stk. 2.

3) Tvister om opfyldelse af udlejerens pligt til
renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse

- jf kapitel IV,

4) Tvister om opfyldelse af lejerens pligt til
renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse,
jf. kapitel IV. Dette gelder ogsd uenighed
om opfyldelse af lejerens pligt til istandsat-
telse efter fraflytning. Naevnet afger endvi-
dere tvister om tilbagebetaling af depositum
i forbindelse med fraflytning.

5) Tvister om lejeforhajelser efter reglerne om
forbedringer i §§ 58 og 59, herunder om
varsling af arbejdernes ivarksattelse efter
§ 55, og nzevnet kan fastsatte en frist for af-
leggelse af byggeregnskab, jf.- § 59, stk. 4.
Tvister om lejeforhgjelse og godtgerelse ef-
ter §§ 60 og 61. Naevnet afger endvidere tvi-
ster om lejerens ret til at gennemfore forbed-
ringsarbejder m.v. i lejligheden mod godt-
gorelse efter § 62 a, herunder uenighed om
reduktion af beregningsgrundlaget for godt-

. gorelse efter § 62 a, stk. 4, for lejerens ud-
gifter til forbedringsarbejder m.v. og uenig-
hed om beregning af lejeforh;zgelse efter
§ 62 a, stk. 9.

6) Tvister om lejeaftaler mdgﬁet i henhold til §
53, stk. 3 og 4, samt om, hvorvidt en aftale
indgéet i medfm af § 53, stk. 3 og 4, er rime-
lig, jf. aftalelovens § 36.

7) Tvister om lejerens betaling for varme og
lign. efter kapitel VII, herunder uenighed
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. om acontobidrag og om udfarelse af arbej-
der omfattet af § 46 a, stk. 2, antennebidrag
efter kapitel VII A, og om betaling for vand
m.v. efter kapitel VII B, herunder tilfalde,
hvor udlejeren modsatter sig installation af
vandmalere efter § 46 j, stk 5, og uenighed

~ om acontobidrag. :

8) Tvister om lejerens ret til at installere hjel-
pemidler efter § 29, stk. 8, om deposita efter
§ 29, stk. 4 og 5, tvister vedrerende reglerne
i kapitel X A, jf. § 63 h, stk. 2, og tvisterom,
hvorvidt en aftale i henhold til § 66 a om for-
bedringsarbejder er &benbart urimelig.«.

31. § 107, stk. 1, 1. pkt., affattes saledes:

»Tvister om lejeforhold, der er omfattet af
denne lov, kan, hvis spergsmalet ikke efter loven
kan indbringes for huslejenavnet eller i Keben-
havns kommune for ankenzvnet, i 1. instans
indbringes for byretten.«.

32 1§ 110, stk 1; sidste pkt., ndres »§ 62« til:
»§ 61«.

33. Efter § 112 indsattes:

»§ 112 a. Reglerne i dette kapitel kan ikke fra-
viges.«. )

34.1§ 113 q, stk. 3, nr. 1, ®ndres »samt« til: »,«,
og efter »boligforbedring« indsattes: »samt lov
om byfornyelse,«.

35.1§ 113 a, stk. 4, 3. pkt., ®ndres »Vedrorer sa-
gen en gjendom, som er beliggende i en kommu-
ne, hvor kapitel II-IV A i lov om midlertidig re-
gulermg af boligforholdene galder, kan huslej e-
nzvnet« til: »Huslejenevnet kan«

§2

I lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene, jf. lovbekendtgerelse nr. 166 af 10. marts
1998, som senest @ndret ved lov nr. 341 af 2.
juni 1999, foretages folgende andringer:

1. 1§ 4, stk. 5, udgér: »og 4«.
2. § 5 affattes séledes:

»§ 5. Ved lejeaftalens indgdelse ma lejen ikke
fastseettes til et belgb, som overstiger det belob,
der kan dakke ejendommens nedvendige drifts-
udgifter, jf. § 8, og afkastningen af ejendom-
mens verdi, jf. § 9. For lejemal, som er forbed-
ret, kan der til lejen efter 1. pkt. legges en bereg-
net forbedringsforhgjelse, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Ved lejeaftalens indgéelse ma lejen for
lejemal, som er gennemgribende forbedret, ikke
fastsattes til et beleb, der vaesentligt overstiger
det lejedes vaerdi efter § 47, stk. 2, i lov om leje,
Jf. dog § 73, stk. 3, i lov om leje. Ved lejemadl,
som er forbedret gennemgribende, forstés leje-
mal, hvor forbedringer efter principperne i § 58
i lov om leje veesentligt har foroget det lejedes
vaerdi, og hvor forbedringsudgiften enten over-
stiger 1.600 kr. pr. m? eller et samlet belgb pa
183.000 kr. Forbedringerne.skal vaere gennem-
fert inden for en periode pa 2 ar og mé ikke vare
omfattet af lov om sanering, lov om byfornyelse
og boligforbedring, lov om byfomyelse eller lov
om privat byfomyelse Belebene i 2. pkt. er fast-
sat i 2000-niveau og reguleres én gang arligt ef-
ter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprls-
indeks i en 12-méaneders-periode sluttende i juni
maned &ret for det finansar, reguleringen vedrg-
rer. Belgbene afrundes til naermeste hele krone-
beleb. Ved genudlejning er det de beleb, som var
geldende ved forbedringernes gennemfﬂrelse
der finder anvendelse.

Stk. 3. Ved tvister om lejefastseattelse efter stk.
2 skal udlejeren fremlegge dokumentation for
forbedringsudgiften og for, at forbedringerne er
gennemfert inden for en periode pa 2 r. Kan s3-
dan dokumentation ikke fremlegges, kan stk. 2
alene finde anvendelse, sifremt det utvivlsomt
ma anses godtgjort, at forbedringer er udfert i til-
streekkeligt omfang og inden for en periode pa 2
ar. Ved indbringelse for boligretten pahviler det

udlejeren at godtgere, at den aftalte leje ikke vae-
sentligt overstiger det lejedes vaerdi.

Stk. 4. Det péhviler udlejeren at opretholde
den gennemgribende forbedring af lejemalet.
Safremt der opstar tvist herom, kan lejeren ind-
bringe spergsmaélet for huslejenaevnet, dog tid-
ligst 5 ér efter at en sddan sag senest har vare
forelagt huslejenevnet af denne lejer. Anses ud-
lejeren ikke at have opfyldt sin pligt til at opret-
holde den gennemgribende forbedring, skal le-
jen for fremtiden beregnes efter stk. 1.

Stk. 5. Ved sammenligningen, jf. § 47, stk. 2, i
lov om leje ses bort fra lejemal omfattet af § 15
aidenne lov, § 62 bilov om leje og lov om pri-
vat byfornyelse samt kapitel 5 i lov om byforny-
else. Ligeledes ses bort fra lejemal i ejendomme,
der er omfattet af en beslutning efter lov om by-
fornyelse og boligforbedring, hvortil der efter
samme lovs § 67, stk. 2, er meddelt bindende til-
sagn efter udgangen af 1994, medmindre leje-
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maélet er beliggende i en ejendom, der er omfattet

af en beslutning, hvor by- og boligministeren har

tilladt, at bestemmelserne om lejefastsattelse i

kapitel VII i lov om byfornyelse og boligforbed-

ring, jf. lovbekendtgerelse nr. 658 af 11. august

1993, fortsat finder anvendelse efter udgangen

af 1994. Der ses tillige bort fra lejemal i ejen-

domme, som er omfattet af en beslutmng efter
lov om byfornyelse.

Stk. 6. Ved vurderingen af lejen og det lejedes
vardi ses der bort fra
1) lejeforhgjelse til afsaetning efter § 18 b og

forbedringer, der ér gennemfert for belob,
der er afsat efter denne bestemmelse,

2) lejeforhgjelse efter § 27, stk. 2, og efter § 62
b i lov om leje og forbedringer efter § 46 a,
stk. 3, og § 62 bilov om leje,

3) lejeforhgjelse og forbedringer efter § 53 i
lov om sanering og efter § 60 i lov om byfor-
nyelse og boligforbedring, jf. lovbekendtge-
relse nr. 658 af 11. august 1993,

4) lejeforhgjelse og forbedringer efter § 60, stk.
3-6, 1 lov om byfornyelse og boligforbed-
ring,

5) lejeforhajelse og forbedringer efter lov om
byfornyelse,

6) lejeforhejelse uden fradrag af tilskud og for-
bedringsarbejder med hertil knyttede ned-
vendige folgearbejder efter lov om privat
byfornyelse.

Ved den forste lejefastsacttelse for forbedrin-
ger, hvortil der er ydet stotte efter lov om sane-
rmg eller lov om byfornyelse og bohgforbed-
ring, finder reglen i nr. 3 dog ikke anvendelse.

Stk. 7. Ved lejeaftalens indgéelse kan der ikke
aftales en leje eller lejevilkar, der efter en samlet
bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkér, der gelder for andre lejere i ejendom-
men.

Stk. 8. Reglen i stk. 7 er dog ikke til hinder for,
at der i lejemal, som er forbedret, uden at der
samtidig er gennemfort en til forbedringen sva-
rende lejeforhgjelse, ved genudlejning kan afta-
les en leje efter reglerne i'stk. 1-6.«.

3.1§ 7, stk. 2, 2. pkt., ®ndres »§ 5, stk. 3, «. tl:
»§ 5, stk. 6, «.

4. 1 §11, stk 1, 1. pke,
»stk. 3«.

5. § 15, stk. 3, ophaves, og stk. 4, der bliver stk.
3, affattes saledes:

@ndres »stk. 2« til:

»Stk. 3. 1 ejendomme med beboerrepreaesentati-
on afger huslejenavnet pa beboerreprasentan-
ternes begering pd vegne af samtlige lejere
uenighed om acontobidrag til varme og lign. ef-
ter kapitel VII i lov om leje, uenighed om acon-
tobidrag til vand efter kapitel VII B i lov om leje,
uenighed om udlejerens ret til at modsette sig
installation af vandmalere efter § 46 j, stk. 5,
uenighed om lejerens ret efter § 29, stk. 3, i leje-
loven, uenighed om hvorvidt en aftale i henhold
til § 66 a i lejeloven er &benbart urimelig og
uenighed om leJeforhﬁjelser varslet efter § 13
a.«. :

6. § 15 a, stk. 1-3, opheeves, i stk. 6, der bliver
stk. 3, &ndres », 2, 4 og 5« til: »og 2«,-0g i stk.
7, der bliver stk. 4 aendres », 2,4 eller 5« til: »el-
ler 2«. : :

Stk. 4-7 bliver herefter stk. 1-4.

- T.1§ 15 a, stk 4, der bliver stk. 1, udgar: »end-

videre«, i § 15 a, stk. 6, der bliver stk. 3, &ndres
»stk. 1, 2, 4 og 5« til: »stk. 1 og 2«, 0ogi§ 15 q,
stk. 7, der bliver stk. 4, @ndres »stk 1,2, 4 eller
S« til: »stk. 1 eller 2«.

8.§23 stk 3, ophaéves.

9.1§25a, stk. 2, 0g § 26, stk. 1, udgar begge ste-
der sidste pkt.

10.1§25a 1ndsaettes efter stk 2 som nyt stykke

»Stk. 3. Inden der iveerksaettes forbedringer i
forbindelse med bytte af en lejhghed £ §731
lov om leje, treeffer huslejenavnet pa udlejerens
anmodning afgerelse om, hvorvidt lejen kan
fastsettes efter § 5, stk. 2, efter byttet og i givet
fald lejens sterrelse, safremt forbedringsarbej-
derne udferes i overensstemmelse med et af ud-
lejeren forelagt projektmateriale, herunder op-

.lysninger om de ansldede udgifter ved gennem-

forelsen af projektet.«.
Stk. 3 bliver herefter stk. 4.

11. § 29 fophzves.

12.-§ 35, stk. 1, affattes saledes

»I alle kommuner nedsattes et eller flere hus-
lejenaevn til afgerelse af tvister efter denne lov
og efter lov om leje. Flere kommuner kan i fal-
lesskab  etablere faelleskommunale ‘husleje-
nevn.g. ‘

13. 1 § 36, stk. 2, I. pkt., indsaettes efter »over-
praesidenten«: »efter indstilling fra kommunal-
bestyrelsen«.
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14. 1 § 36, stk. 3, 1. pkt; og 4, 1. pkt., =ndres
»grundejerforeninger« til: »udleprforenmger«
og istk. 3 ophaeves sidste pkt.

15.1§ 36, stk. 6, indsattes som 2. pkt.: »Et med-
lem kan dog velge at udtraede af huslejenaevnet
efter at veere fyldt 67 ar.«. :

16. I§37 stk. 4, aendres »§ 62« til: »§ 61«.

17.1§ 39, stk. I, indsettes som sidste pkt

»Ved indbringelse af sager for huslejenvnet
skal betales et belgb pa 100 kr. for hver sag. Be-
lebet er fastsat i 1998-niveau og reguleres én
gang arligt efter udv1klmgen 1 Danmarks Stati-
stiks nettoprxsmdeks 1 en 12-méneders periode
sluttende i juni méaned aret for det finansar, regu-
leringen vedrerer. Belgbet afrundes til nzrmeste
hele kronebelfab «.

18.1 § 44, stk. 1, inds=ttes efter 2. pkt.:
»Ankenzvnet kan dog undtagelsesvis tillade,
at sagen indbringes for ankenzvnet efter udlobet
af fristen, nér ansegning herom indgives inden 1
ar efter huslejenavnets afgarelse. Meddeles til-
ladelse, skal sag dog indbringes inden 4 uger.«.

19.1§ 44, stk 2, 2. pkt., inds=ttes efter »by- og
boligministeren«: »efter indstilling fra kommu-
nalbestyrelsen«

20. 1 § 44, stk. 4, =ndres i 1. pkt. »gebyr« til:
»belob, og i 2. og 3. pkt. eendres »Gebyret« til:
»Belgbet«.

21.1 § 54, stk. 1, udgar: »lejeforhgjelser, der er
bundet i medfer af lov om midlertidig regulering
af lejeforholdene af 14. februar 1967, samt«.

22. §§ 55, 55 a og 55 b ophaves.
23. § 56, 3. pkt., ophaeves

24.1 § 57 &ndres wrealkreditinstitutter« til: »re-
alkredit«.

25.1§ 60, stk. 3, sidste pkt., =ndres »boligstyrel-
sen« til: wby- og boligministéren«.

26. Efter 360 1ndszettes

»§ 60 a. By- og bollgmxmsteren kan efter ind-
stilling fra fondens bestyrelse godkende, at fon-
den kan anvende sine renteindtegter og sin
egenkapital til andre aktiviteter vedrerende den
private udlejningsboligsektor end de, der er
nevnti§§ 59.a, 59 b og 61.«.

27. 1 § 61, stk. 1, sidste pki., ®ndres »10« til:
»20«, og i stk. 3 aendres »§ 106, stk. S« til: »§
106, Stk 4«.

28.1§ 62, stk. 1, mndres »endnu ikke tllbagebe-
talte indskud« til: »indbetalte beleb efter § 18b
og § 63 ailovom lejew.

29. § 62, stk. 2, affattes séledés:
»Stk. 2. Ved fondens opher treeffer fondens

bestyrelse med tilslutning fra by- og boligmini-

steren og Finansudvalget beslutning om, hvorle-
des et eventuelt overskud skal fordeles.«.
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Ilov om leje af almene boliger, jf: lovbekendt-

gerelse nr. 91 af 11. februar 1999, foretagcs fol-
gende endringer:

1.1 § 37 udgar »senest 4 uger.

2.1 § 63 indsettes som stk. 2: ;

»Stk.. 2. Uenighed om overholdelse af vars-
lingsfristen i stk. 1 afgeres af beboerklagenaev-
net.«.

3.1 § 94, stk. 1, indsettes efter 3. pkt.: »Udleje-
ren og lejeren kan dog aftale et kortere varsel,
ndr lejeforholdet er opsagt eller ophzevet.«.

4.1§ 97, stk. 2, indsettes efter »overprasiden-
ten«: »efter indstilling fra kommunalbestyrel-
sen«. .

5.1§ 98, stk. 4, endres »§ 62« til: »§ 61«.

6.1¢ 102, stk. 1, eendres »gebyr« til: »beleb.
§4

I Iov om andelsboligforeninger og andre bo-
ligfzllesskaber, jf. lovbekendtgerelse nr. 164 af

9. marts 1998, som @ndret ved § 3 i lov nr. 1086

af 29. december 1999 foretages fﬁlgende ®n-
dringer:

1. § 1, stk. 2, affattes sdledes: .

»Stk. 2. Loven gelder ikke for ejendomme,
som tilherer almene boligorganisationer, der er
godkendt i medfer af lov om almene boliger
samt stottede private andelsboliger m.v. e]ler
tidligere love om bohgbyggerx «.

2.1§2, sthk, 7, indsettes efter »lov.om boligbyg-
geri«: »eller kapitel 11 a eller kapitel 11 b i lov
om almene boliger samt stottede. prlvate andels-
bohger m.v.«. :
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3. § 5, stk. 5, affattes siledes:

»Stk. 5. Den del af indekslan eller saerskilt re-
alkreditlan, hvortil der ydes enten afdragsbidrag,
ydelsesstotte eller ydelsesbidrag, der svarer til
den samlede ydelse, i medfer af lov om sanering,
lov om byfornyelse eller lov om byfornyelse el-
ler boligforbedring, indgar ikke i opgerelsen af
foreningens formue efter stk. 2-4.«.

4.1 5, stk. 7, indszttes efter »lov om boligbyg—
geri«: »eller lov om almene boliger samt stettede
private andelsboliger m.v.«.

5. § 6, stk. 6, affattes sdledes:

»Stk. 6. Har foreningen optaget indekslan eller
seerskilt realkreditldn, hvortil der ydes enten af-
dragsbidrag, ydelsesstotte eller ydelsesbidrag,
der svarer til den samlede ydelse, i medfer af lov
om sanering, lov om byfornyelse eller lov om
byfornyelse og boligforbedring, skal bestyrelsen
i en note til arsregnskabet oplyse sterrelsen af
18n, hvortil der ydes den n®vnte stotte, samt at
dette ikke indgar i opgerelsen efter § 5 af andel-
enes verdi.«.

6. § 7 a affattes séledes:

»§ 7 a. Afholder andelsboligforeningen udgif-
ter til eget fellesantenneanleeg til radio- og fjern-
synsmodtagelse eller til programforsyning ude-
fra, kan disse udgifter ikke indeholdes i boligaf-
giften. Af boligafgiftsopkravningen eller -kvit-
teringen skal sterrelsen af boligafgiften og an-
tennebidraget fremga.«.

7. § 7 b oph=zves.

§5

Ilov om individuel boligstette, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 855 af 25. november 1999 foretages
felgende @ndring: ‘

1.1§ 11, stk. 2, 3. pkt., eendres »boligrettenc til:
»huslejenevnet«.

§6

I lov om tvungen administration af udlejnings-
ejendomme nr. 610 af 12. december 1984, som
@ndret ved lov nr. 382 af 10. juni 1997, foretages
felgende @ndringer:

1. Overalt i loven @ndres »boligministeren til:
»by- og boligministeren«, og » Boligministeren«
andres til: »By- og boligministeren«.

2. $ 2, stk. 1, affattes saledes:

»Huslejenavnet kan pé begaering af beboerre-
prasentanterne eller et flertal af lejerne samt i de
i stk. 3 navnte tilfelde beslutte, at en ejendom
skal administreres pd ejerens vegne.«.

3. § 2, stk. 2, affattes sdledes:

»Stk. 2. 1kommuner, hvor reglerne i kapitel II-
V i lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene er geeldende, er det dog en betingelse for, at
der kan treeffes beslutning efter stk. 1, at den af
huslejeneevnet fastsatte frist efter § 22, stk. 3, §
27, stk. 6, eller § 27 a, stk. 2, i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene ikke er overholdt.
Det er tillige en betingelse, at Grundejernes In-
vesteringsfond to gange tidligere, eller én gang
tidligere inden for de sidste 2 &r, har ladet arbej-
der udfere for ejernes regning, jf. § 60 i lov om
midlertidig regulering af boligforholdene, eller
at Grundejernes Investeringsfond pa grund af en
ejendoms serlige forhold ikke finder at'kunne
patage sig at udfere arbejder, som er palagt af
huslejenaevnet.«.

4. Efter § 2, stk. 3, indsattes som stk. 4:

»Stk. 4. 1 kommuner, hvor reglerne i kapitel II-
V i lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene ikke er gzldende, er det dog en betingelse
for, at der kan treeffes beslutning efter stk. 1, at
ejendommen er mangelfuld, at udlejeren tidlige-
re er demt til at lade vedligeholdelsesarbejder
udfere pa ejendommen, og at udlejeren herefter
ikke uden ungdigt ophold har pabegyndt og fuld-
endt de nevnte vedligeholdelsesarbejder.«.

5.182 a, stk. 1, 1. pkt., ®endres »kan der« til:
»kan huslejenavnet« og »treeffes« andres til:
»treeffe«.

6.§2a, stk. 1, 2. og 3. pkt., ophzeves.

7.1§2a, stk. 2, 1. og 2. pkt., og stk. 3, 1. og 2.
phkt., udgar: »henholdsvis byfornyelsesnazvnet«.

8. § 3 ophaeves.

9. 1 §4, stk 1, udgar: »elier et byfornyelses-
nzevns« og »eller en dom«.

10. 1 § 4, stk. 2, ophaeves 2. pkt., og i 3. pkt. ud-
gar: », byfornyelsesnavnet eller kommunalbe-
styrelsen«. :

11. I § 6 udgar: »eller kommunalbestyrelsen«.

12.1§ 16, stk. 1, 1. pkt., udgdr », byfornyelses-
nzvnet eller kommunalbestyrelsen«.
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13. § 16, stk. 2, ophaeves. o
14. § 17, 2 pkt,, ophaeves.
15. § 18 ophves.

§7

I'lov om byfornyelse, jf. lovbekendtgerelse nr.
664 af 17. august 1999, som @ndret ved § 4 i lov
nr. 1086 af 29. december 1999 foretages folgen-
de zendrmger

1.§33, §101, stk. 2, 2. pke., § 109, stk. 2, 3. pkt.,
$ 109, stk. 3, 2. pkt., og.§ 114, stk. 1, 3. pkt., op-
haves.

2.1§ 60, stk. 2, udgér: »henholdsvis boligret«.

3. § 108, stk. 2, 2. pkt., ophaves, og i 3. pkt. ud-
gér: », jf. 1. og 2. pkt.,«.

4. § 108, stk. 3, 2. pkt., opheeves, og i 3. pkt. ud-
gér: », jf. 1. og 2. pkt «.

5.1¢§ 114, stk 3 udgér: »byfornyelsesnaevnets
henholdsvis«.

6.1§ 175, stk. 4, =ndres i 1. og 2. pkt. »byforny-
elsesnavnet« til: »huslejenavnet«, 3. pkt. ophze-
ves, og i 4. pkt. udgér »byfornyelsesnavnets el-
ler«.

§8

I'lov nr. 306 af 17. maj 1995 om @ndring af
lov om leje, lov om boligbyggeri, lov om boliger
for xldre og personer med handicap og lov om
andelsboligforeninger og andre boligfzllesska-
ber (Revision af reglerne om udgifter til fxlles-
antenner m.v.), som &ndret ved § 1 i lov nr. 280
af 12. maj 1999, foretages folgende &ndring:

1. § 6 opheves.

§9

I lov nr. 361 af 14. juni 1995 om @ndring af

- lov om leje, lov om midlertidig regulering af bo-

- ligforholdene og lov om boligbyggeri (Fors;bgs-
ordning vedrerende husordensovertreedelser i
Kebenhavns og Arhus Amter) som andret ved
§ 2 i lov nr. 280 af 12. maj 1999, foretages fol-
gende &ndring;

1. § 5 opheves.

§10

I lov nr. 461 af 12. juni 1996 om ®ndring af
lov om midlertidig regulering af boligforholdene
(Lejefastsettelse ved aftalens indgielse m.v.),
som zndret ved § 3 i lov nr. 280 af 12, maj 1999
foretages folgende endring:

1. § 3 ophaeves.

§11

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2001.

Stk. 2. By- og Boligministeren fastseetter tids-
punktet for ikrafttreedelse af lovens § 2, nr. 26 og
217.

Stk. 3. For lejcaftaler der er indgéet inden den
1. januar 2001, finder de regler om beskyttelse
mod konkurrerende virksomhed, der var gzl-
dende pé tidspunktet for lejeaftalens indgaelse,
anvendelse, medmindre andet er aftalt.

Stk. 4. Udgifter til vedligeholdelse af fellesan-
tenneanlag, der er afholdt inden lovens ikraft-
treeden til arbejder, der er udfert inden dette tids-
punkt, kan fradrages pa ejendommens konti for
udvendig vedligeholdelse, jf. §§ 18 og 18 bi lov

- om midlertidig regulering af boligforholdene ef-

ter de hidtil galdende regler.

Stk. 5. Lejere, som betaler antennebidrag pa
tidspunktet for lovens ikrafttreden er efter lo-
vens ikrafttreeden fortsat forpligtet til at betale
antennebidrag. Til lejere, der efter § 46 f, stk. 1,
i den hidtil gzldende lov om leje, har erlagt den
heri nevnte godtgerelse kontant, skal udlejeren,
safremt udlejeren bringer leveringen af falles
programsignaler til opher efter deni § 1, nr. 12,
foresldede § 46 d, stk. 1, i lov om leje, tilbagebe-
tale lejeren den andel, af godtgerelsen, som sva-
rer til betalingen for den resterende del af en 10-
drige afskrivningsperiode, efter leverancens op-
her.

Stk. 6. Sager vedrgrende en lejers tilsidesat-
telse af god skik og orden, som har fundet sted
for lovens ikrafttreeden, kan i Kebenhavns og
Arhus amter indbringes for og behandles af bo-
ligklagensvnene og boligretten efter reglerne i
kapitel XII A i lov om leje, hvis indbringelse for
boligklagenavn eller boligret i 1. instans sker in-
den den 1. januar 2001. Boligklagenavnene
nedlzgges forst, nr sagerne er ferdigbehandlet.

Stk. 7. Den i § 2, nr. 2, foresldede dokumenta-
tionspligt for udlejeren geelder ikke for lejemal,
hvor forbedringerne er udfert inden denne lovs
ikrafttraeden.
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Stk. 8. Den i § 2, nr. 2, foreslaede pligt forud-  som er udlejet i henhold til § 5, stk. 2, i lov om
lejeren til at opretholde den gennemgribende midlertidig regulering af boligforholdene efter
forbedring gelder alene for udlejere af lejemal, — denne lovs ikrafttreeden.
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,Bémcérkhiﬁgér til lovforslaget - . R

Almindelige beinaerkninger

Lovforslagets baggrund

I 1997 afgav Lejelovskommlssmnen betzenkmng
om lejeforhold (betenkning 1331/97). I overensstem-
melsé med kommissionens anbefalinger héri er der si-
den fremsat og vedtaget forslag til lejelove for savel
det almene omrade som for erhvervslejeomridet.’

Pa omrédet for privat boligudlejning indeholder be-
tenkningen en raekke konkrete anbefalinger, men pa
det overordnede plan har kommissionen ikke kunnet
pege pd en model for den fremtidige lejelovgivning.

Kommissionen har foretaget grundige analyser af
en sikaldt frimarkedsmodel og en sakaldt regulerings-
model. Disse to modeller reprasenterer to: principielt
forskellige og modsatrettede udgangspunktcr for de-
batten pa dette omrade.

Endvidere har kommissionen beskrevet en skitse
for en sakaldt modereret model, som mdebaerer en
kombination af elementer fra de to ovenn&vnte mo-
deller, herunder elementer, som har til hensigt at ska-
be en bedre Sammenhaeng imellem pris og kvalitet. -

I forbindelse med regeringens dmftelser om en
kommende lejelovsrevision pa grundlag af LQ]CIOVS-
kommissionens beteenkning har regeringen fundet, at
der savnes en bedre beskrivelse og en mere dybdega-
ende analyse og vurdering af den modererede model.

Det er fortsat regeringens opfattelse, at 'de'r' er behov
for en gennemgribende lejelovsrevision. Regeringen
har imidlertid besluttet, at der pA nuvarende tidspunkt
i det vaesentlige fremsattes lovforslag med udgangs-
'punkt i de omrader, hvor der er et lovbestemt krav om
fremsattelse af forslag til revision i folketingsaret
1999-2000. T forlengelse af behandlingen af dette

" lovforslag er det regeringens hensigt at nedsztte en
ekspertgruppe med det formél at ferdiggere Lejelovs-
kommissionens skitse til en modereret lejefastszttel-

~ sesmodel. Ekspertgruppen skal siledes analysere,
gennemarbejde og vurdere skitsen til en modereret
model med henblik p4, at der foreligger en fuldt be-
skrevet model, som herefter kan indg i regeringens
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kommende drﬂftelser vedmrende mdholdet ien kom-
mende lejelovsrevision. ‘ ‘

Som anfert omfatter lovforslaget i hovedsagen kun
de omréder, hvor der er et lovbestemt krav om frem-
sattelse af forslag til revision i folketmgsérct 1999-
2000. Et sdant gelder ogsa for forsagsordmngen for

‘ husordenssager der blev 1ndf;artl juli'1995. Ordnin-

gen er med virkning fra 1. juli 1998 gjort permanent
for det almene byggeri, og det var hen51gten at ordnin-
gen med dette lovforslag tilsvarende skulle gores per-
manent og landsdackkende for de prlvate udlejmngs-
bohger )

I forbindelse med hmmgen over et udkast til det
forel\lggende lovforslag har Dommerforeningen, Ad-
vokatradet og Justitsministeriet imidlertid foresléet, at
de dele af det oprindelige lovudkast, som angar husle-
jenzvnene, undergives nermere prmc1p1elle overve-
jelser. : :

Lovforslaget mdeholder derfor 1kke en ordmng for
behandling af husordenssager ved huslejenzvnene,
idet der er behov for en mere indgdende vurdcrmg af
spergsmalet om huslejenzvnenes kompetence i for-
hold til domstolene p& hele det lejeretlige omride,
dvs. savel med: hensyn t11 husordenssagcr som andre
lejesager:’ ;
 By-og Bol'i'gministé'rén"vﬂ dc'r'fbr tage initiativ til
nedsattelse af en arbejdsgruppe med deltagelse” af
bl.a. Dommerforenmgen Advokatrédet og Justitsmi-
nisteriet med det formal at foretage en samlet gennem-
gang og vurdcrmg af ordnmgen med huslejenavn pé
det lejeretlige omrade. Det er By- og Boligministerens

‘hensigt at fremsztte lovforslag om dlsse spzrgsmél i
-den kommende folketmgssamlmg

Det forelxggende lovforslag mdebaerer hercfter at
den geldende ordning med huslejenavn gares lands-
daekkende hvorimod husle_]enavnene ikke efter for-
slaget tlllaegges kompetence i husordcnssager

Endelig foreslas den' gzldende forsagsordnmg i
Kebenhavns og’Arhus amter for:de ptivate udlej-
ningsboliger ophevet med dette forslag,

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tilleegsbev.lovforslag)
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Lovforslagets indhold

Lovforslaget har felgende indhold:

1) Zndringer af ordningen i boligreguleringslovens
§ 5, stk. 2, om lejefastsaettelse efter det lejedes
vardi for gennemgribende forbedrede lejemal.

2) Udbredelse af ordningen med huslejenevn som
tvisteinstans til hele landet. :

3) Revision af reglerne om betaling for f£llesanten-
ne med henblik pa at forenkle reglerne.

4) Revision og modernisering af reglerne om
Grundejernes Investeringsfond. -

5) @vrige ®ndringer fortrinsvis af redaktlonel ka-

_ rakter.

Ad 1. £ndringer af § 5, stk. 2- ordmngen ,

1 1996 indfertes ved lov nr. 461 af 12. juni 1996 @
267 fremsat 8.5.1996, FF 6217, Till. A 5215, FF 6535,
Till. B 1021, FF 7082, deit - L 267 B , FF 7358, FF
7381, C 916) den gaeldende ordning i ‘boligregule-
ringsloven § 5, stk. 2, som giver udlejere af gennem-
gribende forbedrede lejemal adgang til at fravige reg-
lerne om omkostningsbestemt leje ved lejefastsaettel-
sen i forbindelse med genudlejning og til at fastsatte
lejen alene med det lejedes vardi som overgranse.

Samtidig blev det vedtaget, at ordningen skulle re-
videres i folketingséret 1997-98. Ved: lov nr. 397 af
26. juni 1998 (L 54 fremsat 15.4.1998, Till. A'1437,
Till.' A 1434, FF 944, Till. B 214, FF 2013, FF 2092,
Till. C 354) og lov nr. 280 af 12. maj 1999 (L 168
fremsat 27.1.1999, Till. A 3881, Till. A 3877, FF
3975, Till. B 493, FF 5827, FF 5974, Till. C 493) er

* revision af ordningen udsat til folketingsaret 1998-99,
henholdsvis folketingsaret 1999-2000.

Som et led i vurderingen af ordningen har By - og
Boligministeriet foretaget nogle undersegelser af ord-
ningens anvendelse. Det er p grundlag heraf regerin-
gens opfattelse, at ordningen generelt set fungerer ef-
ter hensigten. o

Unders;agelser viser séledes, at ‘ordningen ikke in--.

deberer sterre og utilsigtede forskydninger i husleje-
niveauerne, og at anvendelsen af ordningen lxgger i
den forventede sterrelsesorden.

Imidlertid fremgar det af en rundspsarge blandt de 5
starste huslejenevn om deres praksis sammégiholdt
med ministeriets almindelige kendskab til husleje-
navnspraksis, at der pa visse omréder er behov for ju-
steringer og opstramninger af lovens tekst, saledes at
praksis mere prcist og ensartet kommer til at udtryk-
ke de intentioner, som ligger bag ordningen.

Et af ordningens helt centrale elementer er opgerel-
sen af den forbedringsinvestering, som, séfremt den
overstiger de i bestemmelsen fastsatte belebsgraenser,

er medvirkende til, at lejemélet bliver omfattet af ord-
ningen.

Det foreslas, at der i bestemmelsen indsattes en
henvisning til lejelovens § 58, som indeholder prin-
cipperne for opgerelse af forbedringsudgifter. Med
henvisning til disse principper praciseres, at kun ud-
gifter, som modsvarer forggelsen af det lejedes verdi,
kan medtages. Virkningen heraf er den, at der fra den
samlede investering skal fratrakkes et beleb som ud-
tryk for den del af investeringen, der ikke foreger det
lejedes vaerdi. Som eksempel kan naevnes kekkenud-
skiftninger, hvor det eksisterende kekken repraesente-
rer en lejeveerdi, der skal komme til udtryk i form af et
fradrag i investeringen til det nye kekken, inden for-
bcdrmgen kan beregnes.

. Dereri bemzerknmgeme til de enkelte bestemmel-
ser nermere redegjort for virkningen af det lejeretlige
forbedringsbegreb i forbindelse med § 5, stk. 2,-ord-
ningen.

For at skabe klarhed og sikre korrekt lejefastsattel-
se er det fundet rimeligt at palegge udlejeren en pligt
til at fremleegge dokumentation for stgrrelsen af den
afholdte forbedringsudgift og for gennemforelsestids-
punktet for arbejderne i tllfaalde af, at der indbringes
sag om lejens storrelse for huslejenzevnet Fremlaeg-
ger udlejeren ikke dokumentation. for huslejenzvnet,
skal lejen fastsettes efter § 5, stk. 1.

Efter den geeldende formulering af § 5, stk. 2, inde-
holder ordningen ikke et krav om, at den opnéede gen-
nemgribende forbedring af lejemalet skal opretholdes
i fremtiden. Da det imidlertid findes rimeligt, at udle-
jeren serger for at bevare vaerdien af forbedringen som
betingelse for at opretholde den szrlige lejefaststtel-
se, foreslas der indsat en bestemmelse om, at der pa-
hviler udlejeren en sadan pligt.

Samtidig fastszttes, at safremt udlejeren ikke iagt-
tager denne pligt, skal lejen for fremtiden beregnes
som omkostningsbestemt leje med forbedringstilleg.

- Lejeren kan indbringe sag om dette kravs overholdel-

se for huslejenzvnet, som i givet fald kan bestemme,
at lejen skal beregnes som omkostningsbestemt leje.
Der redegeres nzrmere i bemaerknmgerne til de en-
kelte bestemmelser for, at kravet om, at lejemélet skal
kunne anses for at vare gennemgribende forbedret,
ogsé pa genudlejningstidspunktet har selvstendig be-
tydning som supplement til kravet om, at investering-
ens starrelse opfylder de fastsatte belebsgranser. ‘

Endvidere foreslas indfort en ordning, hvorefter det
gores til en betingelse, at udlejeren indenfor nermere
fastsatte frister indhenter og tilsender lejeren en for-
hé&ndsgodkendelse af, at lejen kan fastsaites efter § 5,
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stk. 2, hvis forbedringere agtes udfert i. forbindelse
med et bytte.

Lejeren kan herefter orientere den husstand som le-
jeren vil bytte med, om den fremtidige leje. .

Hermed sikres, at den husstand, som i forbindelse
med et bytte skal flytte ind i en lejlighed, der patenkes
forbedret efter denne ordning, bliver bekendt med de
planlagte forbedringer og. starrelsen af den leje, som
fastsattes efter.§ 5, stk. 2. Husstanden far hermed et
bedre grundlag for at vurdere, om den er interesseret i
at gennemfare et bytte. :

Endelig foreslas det, at de geldende belﬂbsgramser
for forbedringsudgiften pa henholdsvis 1.500 kr. pr.
m? eller.170.000 kr. opreguleres til. 4 2000-niveau og
herefter lobende pristalsreguleres. Formélet hermed
er at fastholde niveauet for den forbedring, som skal
veere udfert for at veere omfattet af ordningen.

Ad 2. Huslejencevn i hele landet

Som et centralt element i lovforslaget foreslas der
indfert huslejenzvn i alle kommuner. Der er i dag
huslejenzevn i de sakaldt regulerede kommuner, og
‘med forslaget skal der ogsa nedszttes huslejenavn i
de komfnuner, som ikke er regulerede. Formélet her-
med er at give parterne mulighed for at fa afgjort tvi-
ster om lejeforhold hurtigt, nemt og billigt. Ud over
den forenkling af paftemes sagsforelse, der folger af
forslaget, forventes forslaget endvidere at lette sags-
mzngden i boligretterne.

Efter forslaget er udgangspunktet at der nedsa:ttes
huslejenzvn i alle kommuner. Der er dog dbnet mu-
lighed for, at kommuner, som pa grund af et ringe an-
tal private udlejmngsbolxger forventer et mindre antal
nevnssager, kan etablere huslejenzvn i feellesskab
‘med andre kommuner med henbhk pé at tilvejebringe

" et rationelt arbejdsgrundlag samt et sterre_erfarings-
* grundlag, uden at dette dog ma fratagc nzvnene den
lokale tilknytning, som udger et vesentligt element i
huslejenavnskonstruktionen: Muligheden for at etab-

lere huslejenavn for flere kommuner kan ogsa benyt- -

" tes af de kommuner, som allerede har ét huslejenzvn.

Der kari herudover peges pa muligheden for at etable- -

re felles administration, herunder fxlles sekretariat,
med beboerklagenavnene.

Forslaget indebzrer som en folge af, at hele landet

bliver deekket af huslejenzvn, at nzvnene ligeledes -

far kompetence til at afgere sager om lejefastsattelse
og lejeregulering i uregulerede kommuner, det vil sige
i sager, hvor lejen som hovedregel fastszttes og regu-
‘leres efter det lejedes vaerdi. Lejefastsaettelse efter det
lejedes vardi er imidlertid ikke ukendt for husleje-
nevnene, idet det lejedes vardi dels indgar som gene-

rel overgrense for den omkostningsbestemte husleje
ved lejeregulering, dels udger reguleringsmekanis-
men for lejemél i sméejendomme.

Samtidig foreslas der, ligesom det er indfert pa det

almene omrade for beboerklagenzvnssager, indfert
betaling for indbringelse af sager for huslejenzvnene.
Belabet foreslas fastsat til 100 kr. i 1998-niveau (sva-
rende til 103 kr. i 2000-niveau) for hver sag, der ind-
bringes, saledes at der hermed opnas en vis brugerbe-
taling til deekning af de administrative udglfter, uden
at betalingen forhindrer lejere med- almmdehge ind-.
komster i at indbringe sager for nzvnet. Belobet beta-
les pr. sag, og der kan indbringes én sag vedrerende
flere lejemal under samme belab. Belobet foreslas re-
guleret efter udviklingen i nettoprisindekset. Belabet
svarer til det beleb, som skal indbetales til beboerkla-
genzvnene ved behandlmg af tvister inden for det al-
mene omrade.
* Huslejenzvnets kompetence pé lejelovens omrade
foreslas af forenklingshensyn fastsat i én samlet be-
stemmelse séledes, at det for brugerne bliver enklere
at afklare, om en sag kan indbringes for huslejenzey-
net, eller om den skal indbringes for boligretten. Ud
over lejespergsmal far husiejenavnene blandt andet
kompetence til at behandle sager om vedligeholdelse,
forbedring samt vand,.vamie og feellesantenner.

Ad 3. Betaling for fellesantenne ,

De gzldende regler om lejerens betaling til felles-
antenner m.v. i kapitel VII A i lejeloven foreslas op-
hzvet og gennemgribende revideret i et nyt kapitel
med det sigte at overlade forpligtelsen til at vere til-
sluttet og betale til et af udlejeren drevet feliesanten-
neanleg til parternes aftale.

De gzldende regler i lejelovens kapltel VI A -
(§§ 46 c-i) blev indfort ved lov nr. 380 af 20. maj 1992
om lovom &ndrmg af lov om leje, lov om midlertidig
regulering af boligforholdene, lov om boligbyggeri
m.v. om udgifter til fellesantenner (L 275 fremsat
28.4.1992, FF 9307, Till. A 6633, FF 9623, Till. B
1495, FF 10046, Till. B 2227, FF 10304, Till. C
1273). Ifelge en senere ndringslov, lov nr. 306 af 17.
maj 1995 (L 153 fremsat 25.1.1995, FF 2536, Till. A

' 1912, FF 2872, Till. B 434; FF 4698, FF 4961, Till. C

362), skal forslag til revision af bestemmelserne om
udgifter til feellesantenner m.v. fremsattes for Folke-
tinget i folketingsaret 1997-98. Ved lov nr. 397 af 26.

~juni 1998 (L 54 fremsat 15.4.1998, Till. A 1437, Till.

A 1434, FF 944, Till. B 214, FF 2013, FF 2092, Till.
C 354) og lov nr. 280 af 12.. maj 1999 (L 168 fremsat
27.1.1999, Till. A'3881, Till. A 3877, FF 3975, Till. B
493, FF 5827, FF 5974, Till.-C 493) er revisionen dog
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udsat til folketingsaret 1998-99, henholdsvis folke-
tingsaret-1999-2000.

Ved lov nr. 968 af 17. december 1997 om leje af al-
mene boliger (L. 29 fremsat 22.10.1997, Till. A 763,
Till. A 712, FF 926, Till. B 62, Till. B 77, FF 2021,
Till. B 97, FF 2232, Till, C 54) er der gennemfert en
revision af bestemmelserne om udgifter til fllesan-
tenner m.v., som indebzrer en betydelig forenklmg af
reglerne herom pé det almene omréde.

De kompllcerede regler om betaling for faellesan-
tenner foreslds ogsd forenklet gennemgribende for
den private udlejningssektor, idet det i hejere grad
overlades til parterne at treeffe aftale vedrerende an-
tenneforholdene i ejendommen.

Herunder foreslas det at give lejerne adgang til at
installere egen signalforsyning og selv at administrere
ordningen. Samtidig foreslas, at udlejeren skal kunne
frigare sig for forpligtelsen til at levere signalforsy-
ning til lejerne og overlade det til lejerne at viderefere
eller etablere andre forsyningsforhold.

Med hensyn til lejernes betaling til udlejeren for
fellesantenne foreslas der - til erstatning for de gal-
dende komplicerede regler - indfert regler, hvorefter
betalingen opgeres pa grundlag af de udgifter, som er
rimelige ‘og nedvendige til etablering og drift af an-
leegget. Disse principper for opgerelse af betaling for
programforsyning svarer til principperne i de galden-
de regler for betaling til fzllesantenner. Udgifterne
kan fordeles pa de lejere, som efter aftale med udleje-
ren er tilsluttet fellesantenneanlegget. Huslejenzev-
net foreslas gjort kompetent til at afgere sager om
sterrelsen af det opkraevede belgb.

I forleengelse af at reglerne om betaling for falles-
antenner forenkles for de private udlejningsboliger,
foreslas der med en &ndring af andelsboligloven gen-
nemfort en tilsvarende forenkling for andelshavere i
andelsboligforeninger. Det er herefter den enkelte an-
delboligforening, som traffer beslutning om betaling
for feellesantenner.

Ad 4. Lovazﬁdringer védrarend_e .Grundejérne& Inve-
steringsfond

Grundejernes Investeringsfond blev oprindelig op-
rettet med henblik p4 at forvalte de normaliseringsfor-
hgjelser, som udlejeren skulle binde i fonden efter bo-
ligreguleringsloven fra 1967. I 1981 fik fonden tillige
ansvaret for at forvalte en del af hensattelsesbelabene
til vedligeholdelse. Efter den gennemforte tilbagebe-
taling af  indbetalte normaliseringsforhgjelser er
Grundejernes Investeringsfonds primaere opgave nu at

‘ forvalte de bindingsbelgb, der er indbetalt efter Bolig-

reguleringslovens § 18 b og lejelovens § 63 a.

‘Som felge heraf er de bestemmelser i kapitel VIII,
der er blevet overfledige efter tilbagebetalingen af
normaliseringsforhgjelserne, foresléet ophavet.

Kerneomrédet for Grundejernes Tnvesteringsfonds
dispositioner over fondens egenkapital fremgar af bo-

ligreguleringslovens § 61 og - for s vidt angér udlan

pa favorable vilkér - af §§ 59 a og 59 b. Efter § 61 kan
‘Grundejernes Investeringsfond bla. yde tilskud til
fornyelse af 2ldre bydele, yde stette til aftalt boligfor-
bedring og afholde ‘en del af udgifterne til betaling af
ydelsesbidraget til bygningsfornyelse efter byfornyel-
sesloven samt yde stette til-initiativer og projekter,
herunder forseg vedrerende bygkologi; byplanleg-
ning og istandsattelse af den aldre boligmasse. Efter
§§ 59 a og 59 b kan Grundejernes Investeringsfond
yde lan til lav rente til istandszttelse, ombygning: til
anden anvendelse eller forbedring af bevaringsveerdi-
ge ejendomme, ligesom fonden kan yde lan til finan-
siering af aftalt bohgforbedrmg efter byfomyelseslo-
vens kapitel 5.

Det er regeringens opfattelse, at egenkapitalen i
Grundejernes Investeringsfond i sterst muligt omfang
skal aktiveres til gavn for ejere og lejere i den private
udlejningsboligsektor. Endvidere skal fonden kunne
understotte bypolitiske initiativer og dermed bidrage
til at lose bredere samfundsorienterede opgaver. Her-
ved vil behovet for en offentligt stettet byfomyelse pé
lengere 51gt kunne reduceres.

Samtidig er det regermgens opfattelse, at der fortsat
ber vere en offentlig kontrol med fondens virksom-
hed. Det foreslas derfor at give Grundejernes Investe-
ringsfond mulighed for med godkendelse fra by- og
boligministeren at tage nye omrader op inden for det
omrade, der er anfart ovenfor. ‘

Samtidig foreslas det at lempe den graense for fon-
dens aktiviteter, som i § 61 er fastlagt som 10 pct. af
fondens renteindteegter i det &r, hvor tilskud ydes.
Gransen foreslas forhgjet til 20 pct. af arets renteind-
taegter. Dette vil give fonden bedre muligheder for at
udvide de aktiviteter, fonden allerede udover. .

Ad 5. Ovrige aendrmger

Forslaget. indeholder nogle konsekvensrettelser
som skyldes en &ndring af retsplejeloven og vedtagel-
sen af erhvervslejeloven.

- Herudover giver &ndringerne i lejeloven og bolig-

-reguleringsloven anledning til konsekvensandringer i

den almene lejelov, tvangsadministrationsloven, bo-
ligstetteloven og byfornyelsesloven.
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Lovforslagets systematxk

Med indferelse af huslejenaevn i samtllge kommu-
ner sker der et brud pa den gzldende systematik i le-
jelovgivningen med huslejenzvnets kompetence til at
afgare tvister i de regulerede omrader ifolge lov om
midlertidig regulering af boligforholdene og boligret-
tens kompetence i de uregulerede omrader ifelge lov
om leje.

For at lette lzesnlngen og forstelsen af lovgivnin-
gen er huslejen®vnenes kompetence pa lejelovens
omréde foresldet beskrevet samlet i lov om leje med
henvisning til de formelle regler om huslejenavnene,
der fortsat findes i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene.

Okonomiske og administrative konsekvenser for det k

offentlige

Afndrmger af §35, stk 2—ordmngen

De foresldede endringer af § 5, stk. 2-0rdn1ngen, _]f
ovenfor, skennes samlet set ikke at have ngvneverdi-
ge husle] evirkninger.

Huslejencevn i hele landet

Det foreslas, at der indferes huslejenevn i de uregu-
lerede kommuner, saledes at der: er huslejenzvn i
samtlige kommuner. N&vnene kan etableres som fzl-
leskommunale naevn. Ogsé i de regulerede kommuner
vil der fremover kunne etableres huslejenzvn, der
dakker flere kommuner, som i dag har hver sit naevn.

Lejelovskommissionen forudsatte, at indferelse af
mulighed for at etablere fwlleskommunale husleje-
nzvn ville resultere i tilsammen 75 huslejenzvn i hele
landet, dvs. en halvering af antallet af navn i forhold
til i dag, jf. afsnit 7.1.8.3 i kommissionsbetzenkningen.
Erfaringerne med ctablering af beboerklagenavn for
det dlmene byggeri synes at understatte kommissio-
niens opfattelse, idet der her er oprettet i alt 102 navn,
hvoraf 51 er feelleskommunale.

By- og Bollgmlmstenet har senest undersegt om-
fanget af huslejenavnenes sagsbehandling i 1993. Her
- viste det sig, at sagsfrekvensen var godt 1 sag pr. 50
private udlejningsboliger omfattet af huslejeregule-
ring, og at knap 50 pct. af sagerne vedrorte lejefast-
sattelse. Samtidig blev der konstateret et fald i antal-
let af behandlede sager i forhold til 1989.

Omkring 15 pct. af de private udlejningsboliger er .

beliggende i uregulerede kommuner, hvor der ikke
hidtil har veeret huslejenavn.

Med betydelig usikkerhed skennes det, at de nye
huslejenzevn i uregulerede kommuner pa &rsbasis vil
skulle behandle godt 1.000 sager, svarende til godt 1

4 Sag pr. 70 private:udlejningsboliger. Samtidig forven-

tes der at vaere en »indkeringsperiode«, idet udbredel-
sen af kendskabet til en ny ordning erfaringsmaessigt -
tager nogen tid. Det forudsattes derfor, at sagsantallet
over en to-drig periode gradvist nar op pa det forudsat-
te »normalantal«.

De foresléede @ndringer af § 5, stk. 2-ordningen in-
debarer bl.a., at det for at opretholde den szrlige leje-
fastsattelse geres til en betingelse, at udlejeren serger
for at-opretholde veerdien af forbedringen, og at leje-
ren kan indbringe sag om dette kravs overholdelse for
huslejenavnet. Endvidere foreslas, at det geres til en
betingelse, at udlejeren indhenter en forhandsgodken-
delse hos huslejenavnet.af, at lejen kan fastsattes ef-
ter § 5, stk..2, hvis forbedringerne udferes i forbindel-
se med et bytte. Disse forslag skennes isoleret set at
medfere en begraenset forogelse af antallet af husleje-
nEvnssager.

Indbringelse af sager. for huslejenaevnene har ikke
hidtil vaeret palagt nogen betaling. Nu foreslas, at der
for huslejenzvn - pa linje med, hvad der-allerede geel-
der for beboerklagenavn for almene boliger - bliver
tale om brugerbetaling for indbringelse af sager. Som
for, beboerklagenaevnssager fastsattes betalingen til
100.kr. i 1998-niveau (svarendc til 103. kr i 2000-ni-
veau), der mdbrmges

.Indferelse af betaling skennes med betydelxg u51k-
kerhed ‘at. medfere en reduktion af sagsantallet ved
huslejenavnene i de regulerede kommuner, der mod-
svarer foregelsen af sagsantallet som felge af indfe-
relsen af huslejenzvn i uregulerede kommuner.

Med henblik pa en vurdering af-udgifterne pr. sag,

~ der indbringes for huslejen@vnene, har det betydning,

at kommuner, som forventer kun at have et mindre an-
tal sager, i feellesskab med andre kommuner vil kunne
etablere feelleskommunale huslejenaevn. Som hidtil
stiller kommunalbestyre]sen lokaler til radighed for
huslejenaviet og sxztrger for den fom;adne sekrctan-
atsbistand. s :

Det forudszettes, at udgifterne pr, sag udgzr ialt

3.200 kr.

Det fremgar ovenfor, at der med hensyn til antallet
af huslejenevnssager i uregulerede kommuner for-
ventes at vaere en »indkeringsperiode« pa to ar. I den
forbindelse forudsattes, at udgifterne pr. sag i denne
periode vil vaere hejere som folge af, at driftsudgifter-
ne for huslejenavn i et vist omfang antages ogs4 at in-
deholde mere faste udgiftselementer.

P4 ovenstdende baggrund skennes de gkonomiske
konsekvenser for kommunerne som folge af, at der

. indferes huslejenzevn i uregulerede kommuner med

betydelig usikkerhed at blive som angivet nedenfor.
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Tabel 1 Andring i kemmunale udgifter vedrerende driften af huslejenzevn

(2000-priser, mill. kr.) 12000
Udgifter : 0,0
Indtegter 0,0
Nettoudgifter . ’ 0,0

2001

2002 2003
00 . . . 00 . 00
0,8 0,8 0,8
038 0.8 038

Anm.: »- « angiver mindreudgift.

Indferelsen af huslejenzvn i de uregulerede kom-
muner ma forventes at medfere en vis reduktion af an-
tallet af boligretssager i disse omrader: Dermed vil
forslaget antagelig resultere i begrensede mindreud-
gifter p& Domstolsstyrelsens omréde.

Den ovennavnte forsegsordning med boligklage-
navn i Kebenhavns og Arhus amter foreslas afviklet
saledes, at husordensovertredelser, der sker inden 1.
januar 2001, 'kan indbringes for og behandles af 'de to
nevn. )

Statsamternes udglfter vedrerende den oprindelige
‘ordning, der blev- gennemfort i 1995, er blevet finan-
sieret ved en tidsbegranset overforsel fra By- og Bo-
ligministeriets ramme til Indenrigsministeriet. Om-
fanget heraf blev fastsat ud fra det sagsantal (knap 500
om 4&ret), der forventedes ved indferelsen af ordnin-
gen. Statsamternes udgifter som folge af den foreslae-
de forlzngelse af forsegsordningen afholdes af Inden-
rigsministeriet inden for den oprmdellgt fastsatte ram-
meoverforsel.

Herudover vil der til vederlag til na:vnsmedlemmer
blive tale om ubetydelige merudgifter, som afholdes
inden for By- og Boligministeriets ramme.

Andre forslag og sqmledé udgifismeessige konsekven-
ser

De gvrige forslag, herunder forslaget om betaling
for fzllesantenne og forslaget om @ndring af reglerne

om Grundejemes Investermgsfond skfmnes 1kke at
have huslejevirkninger.

Det er saledes alene forslaget vedrﬂrende. husleje-
nzvn, der skennes at pavirke de offentlige udgifter, jf.
tabel 1 ovenfor.

De kommunalukonomlske konsekvenser skal for-
handles med de kommunale parter.

Erhvervsokonomiske og erhvervsadministrative
konsekvenser

Forslaget om betaling for fallesantenne vil medfare
en vis administrativ lettelse for udlejer. Herudover
skannes lovforslaget ikke at have gkonomiske eller
administrative konsekvenser for erhvervslivet.

Miljomeessige konsekvenser
Forslaget skennes ikke at have miljemassige kon-
sekvenser. ,

Forholdet til EU-retten

Det er den forelebige opfattelse, at forslaget ikke
indeholder EU-retlige aspekter, men dette er dog un-
der nzrmere undersagelse, jf. bemacrknmgemc til §
11, stk. 2.
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 Samlet vurdering af konsekvenser

Positive konsekvenser/
mmdreudglﬁer !

Negatlve konsekvenser/
merudglfter

@konomiske konsekvenser for stat,
kommuner og amtskommuner.; -

Kommunal mmdreudglft pao,s.
mill. kr. om &ret i 2001-2003 .

Ingen

Administrative konsekvenser for

Begranset lettelse for regulcrede

‘Merbelastning for uregulerede

stat, kommuner og amtskommuner - kommuner ' kommuner
@konomiske konsekvenser forer- | Ingen ' Ingen ‘
hvervshvet ‘ - o ' .
Admlmstratlve konsekvenser for er- | Vis lettelse for udlejere Ingen
hvervslivet . :
‘Miljemessige konsek'venser Ingen Ingen
Administrative konsekvenser for Ingen Ingen ;
borgeme ‘ . ‘ )
Forholdet til EU-retten L -
B
Horing i Som en konsekvens af ophwvelsen af lov om le_|e-

- Forslaget har v:ereti udsendt til hering hos:Ejen-

domsforeningen Danmark; Jydske Grundejerforenin-
ger, Lejernes Landsorganisation, Danmarks Lejerfor-

eninger, Huslejenmvnéfofcnlngen, Administratorfor-
eningen, Andelsbohgforenmgemes Fallesrepresen-
tation, Grundejemes Investerlngsfond Advokatradet,
Den Danske Dommerforemng, Praesidenten for @stre
~ Landsret, Prasidenten ! for Vestre Landsret, Socialmi-
nisteriet, Indenrlgsmlrlhsterlet Telestyrelsen, Kom-
munernes Landsforening, -Amtsrédsforeningen, Ke-

benhavns Kommune olg Frederiksherg Kommune.

L , | .
Forslagets § 3 har endvidere veeret i hering hos Bo- !

ligselskabernes LandJorenmg, Landsbyggefonden,
Kollegiekontorerne i Danmark Landsforemngen ZEl-
dresagen og Eldremoblhsermgen

Bemcerkninger tilde enkelte bestemmelser

il §.1
Tilor. 1 e
. Efter § 3, 1. pkt., finder lovens regler om beboelses-
lejligheder ogsa anvendelse, ndr.en lejlighed delvis er
udlejet til andet end beboelse (et sakaldt blandet leje-

mal). Er beboelses- og ¢ érhvervsdelen i et blandet leje-
mal beliggende i hver s ﬁm fysiske enhed, gelder efter

§ 3, 2. pkt., dog ikke reglerne i kapitel VIII, men er-.

hvervslejereguleringslovens regler for erhvervsdelen,
jf-§ 1;stk. 2, ilovom lejeregulermg i erhvervslokaler
m.v. : .

regulermg i crhvervslokaler m.v. med udgangen af
1999, jf. § 87, stk. 1, i lov nr. 934 af 20. december
1999 om leje af erhvervslokaler m.v, (Erhvervsle_]e-
lov), foreslas ICJCIOVCHS §3,2. pkt a:ndrct

Ifa]ge § l stk. 2 i erhvervslejeloven, der trédte i
kraft den 1. Jjanuar. 2000 gelder crhvervsleje]ovens
§§ 9-13 om lejefastszttelse og lejeregulering. (mar-
kedsleje) og §§ 31 og 32 om forbedringsforhgjelser
for erhvervsdelen i blandede lejemal, hvor beboelses-
og erhvervsdelen er behggende i hver sin fys1ske en-
hed. I perioden 1. januar 2000 til 31. decembcr 2002
galder dog lejefastsasttelsesregleme i erhvervslejelo-
vens kapltel 16 (det lejedes va:rdl) for erhvcrvsdclen

Det foreslas. derfor udtrykkellgt fastsat atde tllsva-
rende rcglcr i chelovcn ikke.gelder for disse lokaler

T|1 nr. 2

Det foreslé.ede stk. 1,2, pkt A den gaaldende § 27et
i overensstemmelse- med gazldende  retspraksis,
hvorefter misligholdelsesbefajelserne i de geldende
§§ 11-13 finder anvendelse i situationer, hvor udleje-
ren tilsides=tter sin forpligtelse til at holde orden i
ejendommen. Det indeberer, at lejere, som er belastet
af ulemper som. felge af, at udlejeren ikke griber ind

- over for husordensovertredelser i ejendommen, efter

omstendighederne kan krave forholdsmzssigt afslag
i lejen, ophxve lejeaftalen eller kreve erstatning.:

Det foreslas pa denne baggrund, at det udtrykkeligt
preciseres i loven, at:lejeren kan gere de omtalte mis-
ligholdelsesbefajelser gzldende. Sag herom skal som ‘

| idag anlagges ved boligretten.
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Til nr. 3

Den gldende bestemmelse i lejelovens §29, stk. 2,

giver lejeren ret til at anbringe radio- og fjernsynsan-
tenne pa ejendommen efter udlejerens anvisning, med

mindre en tilsvarende antenne er anbragt ved udleje-
rens foranstaltning eller udlejeren godtger, at anbrin- -

gelsen vil vare til ulcmpe for ejendommen eller dens
beboere. Udlejeren kan forlange, at opsatning af ra-
dio- og fjernsynsantenne skal ske i form af fallesan-
tenneanlaeg.

Ordene »tilsvarende antenne« har skabt tvivl om
rekkevidden af den gzldende bestemmelse, idet det
ikke fremgar, i hvilket omfang en antenne anbragt ved
udlejerens foranstaltning udelukker den enkelte lejers
adgang til at opsette antenne, uanset hvilke program-
mer der rent faktisk fordeles i fellesantenneanlegget.

Det foreslds derfor, at lejeren far adgang til at op-
sette egen antenne pé ejendommen efter udlejerens
anvisning til modtagelse af radio- og tv-programmer.
Udtrykket »antenne« forudszttes at omfatte alle for-
mier for installationer til 31gnalforsyn1ng til radlo og
tv, herunder parabolantenner

Retten gzelder selvom udle_leren leverer fmlles ra-

dio- og tv- 31gnaler i ejendommen Dog ga-,lder retten
ikke i det omfang, lejeren kan f& adgang til et ensket
program enten gennem udlejerens felles tv-forsyning
eller gennem et af lejerne etablerct f'cellesantennean-
lzeg, jf. nedenfor under nr. 4.

Med ®ndringen er det hen51gten at sikre lejeren ad-
gang til den programforsynmg, som lejeren gnsker.

Endv1dere skal udlejerenikke fremover kunne krae-
ve, at en eller flere lejere kun mé sztte en antenne op,
safremt opsactnmg sker i form af f&llesantenneanlaeg
Baggrunderi for forslaget er dels, at begrebet »felles-
antenneanleg« omfatter alle programforsymngsan-
leg, hvori der sker fordeling af radio- og/eller tv-pro-
grammer til to husstande eller flere, dels at det kan
forekomme urimeligt, at udlejere i princippet kan for-
lange etableret et fellesantenneanleg, som alt andet
lige er dyrere end en individuel antenne, selv om der
ikke pa tidspunktet.for etableringen er andre: lejere,
som har udtrykt enske om at blive tilsluttet lc_yerens
feellesantenneanleg. ‘ :

For at sikre, at 'det er overladt til lejerens frie-valg,
om lejerens individuelle programforsyning skal etab-
leres i form af opsatning af en antenne eller ved frem-
foring af kabler; er det fundet ngdvendigt, at det fast-
szttes i loven, at lejeren har ret til at lade etablere ka-
belforbindelse, s&fremt der er mulighed for tilslutning
til .kabel-tv i omradet. Dette indebzrer, at udlejeren
skal give lejeren adgang til de rum eller installationér
i ejendommen, som er nedvendige for etablering. af

kabel-tv i ejendommen. Det bemerkes, at der ikke i
geldende lovgivning er regler, som sikrer lejeren den-

" ne adgang, og at der er forekommet eksempler p4, at
“udlejere har nagtet enkelte lejere adgang til de for in-

stallation af kabel-tv nedvendige faciliteter.

Det foreslas endvidere, at flere lejere skal kunne be-
slutte at etablere egen programforsyning i form af et
fellesantenneanleg. -

For sé vidt angér spergsmélet vedryarénde den ner-
mere placering af antennen, kan det vare hensigts-
massigt, at udlejer opstiller forskrifter herfor enten i
lejekontrakten eller i en husorden.

Det er ikke hensigten, at nogle lejeres etablering af
et fellesantenneanleg i ejendommen skal medfere
administrative forpligtelser for udlejeren.

Lejerens adgang til at opsette antenne eller etablere
fallesantenneanleg ®ndrer ikke pa den forpligtelse til

~ at betale til udlejerens fzllesantenneanlaeg, som leje-

ren aftalemaessigt matte have pataget sig.

Til or. 4 )

Det foreslas som ny § 29, stk. 3, at retten til at op-
sette en individuel antenne imidlertid ikke geelder,
hvis udlejeren godtger, at anbringelsen af antennen vil
vere til ulempe for ejendommen eller dens beboere.
Som eksempler pa saglige grunde kan nzvnes ejen-
dommens konstruktive forhold. Udlejer vil ligeledes
kunne modsztte sig opsztningen af antennen, sdfremt
denne indebzrer en overtrazdelse af anden lovgivning,
f.eks. planlovgivningen.-Udlejer vil derimod normalt
ikke kunne nagte opsetning af en'antenne ud fra @ste-
tiske hensyn alene, det vil sige, at udlejer ikke blot kan
henvise til, at antennen vil skeemme ejendommen.

For at begrense antallet af antenner pa ejendomme-
tie er det i stk. 3 endvidere foresldet, at det er en for-
udszetning for opsztningen, at det pageldende pro-
gram ikke kan modtages gennem udlejerens fxlles
programforsyning i ejendommen eller gennem et af
lejerne etableret fxllesantenneanleg. Arsagen til, at
lejeren ikke kan modtage et ensket program, kan
f.eks. skyldes, at et eksisterende fzllesantenneanleg,
der fordeler det pagzeldende program, ikke er dimen-
sioneret til flere tilslutninger.

Det foreslas som ny §-29, stk. 4, at udlejer kan sikre

_sig dekning for eventuelle udgifter som folge af ned-

tagning af anténnen og retablering ved lejerens fra-
flytning gennem lejerens indbetaling af et rimeligt de-
positum. Der kan f.eks. vere tale om nedtagning af
kabler og udbedring af huller o.lign., der er en folge af
kabelferingen. Hvad der skal forstés.ved rimeligt, er
ikke muligt at fastleegge nermere. Sterrelsen af belg-
bet vil bl.a. athange af antennens karakter, og det fin-
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des derfor mest hensigtsmaessigt, at udlejer - eventuelt
efter at have rettet henvendelse til. leveranderen - an-
sxtter belobet skonsmaessigt.

Som ny § 29, stk. 5, foreslas, at safremt flere lejere
uden udlejers deltagelse etablerer et fallesantennean-
lzeg i ejendommen efter stk. 2, kan udlejer forlange, at
feellesantenneanlagget skal etableres og drives af en
antenneforening. Udlejer kan herved sikre sig, at der
ikke. opstar tvivl om, hvem udlejer med frigarende

virkning kan rette henvendelse til i spargsmél angden-

de antennen. -

Der er ingen na®rmere regler om antenneforemnger
i anden lovgivning. Der kan imidlertidig henvises til
Telestyrelsens vejledning om fazllesantenneanleg,
april 1997, s. 10 og 11, om etablering af antennefor-
ening. Der vil desuden kunne rettes henvendelse til
Foreningen af Danske Antenneforeninger:

I henhold til de standardvedtagter for antennefor-
eninger, som fremgér af Telestyrelsens vejledning,
haefter antenneforeningen kun for sine forpligtelser
med den foreningen til enhver tid tilherende formue.
Der péhviler ikke foreningens medlemmer eller besty-
relsen nogen personlig heftelse..

Forlanger udlejer, at der skal stiftes en antennefor-
ening, folger det af den foresldede bestemmelse, at der
skal vaelges en bestyrelse for foreningen, og at udlejer
skal have et eksemplar af foreningens vedtzgter. Da
antenneforeningen efter forslaget er erstatningsan-
svarlig for skade, der er forarsaget af fellesantennean-
lzegget, skal vedtaegterne, selv om det vil vare over-
ladt til foreningen at fastleegge det neermere indhold af
disse, indeholde bestemmelse om, at antenneforenin-

gen skal tegne en ansvarsforsikring til dekning af ska- -

der, som forérsages af antenneanlegget. Vedtegterne
skal desuden indeholde bestemmelse om, at der skal
tegnes en kaskoforsikring, samt bestemmelse om, at
. foreningen i tilfeelde af opher skal bare udgifterne
som felge af antenneanlaggets nedtagning m.v.

I stk. 5, sidste punktum, foreslas, at udlejer ogsa i
forhold til en antenneforening kan stille krav om et ri-
meligt depositum til sikkerhed for udgifter til nedtag-
ning af feellesantenneanlegget og retablering, jf. her-
ved bemarkningerne til stk. 4.:

Som ny § 29; stk. 6, foreslés, at udlejeren kan krae-b

ve antenneanlegget nedtaget og retablering, séfremt

de pligter, som felger af det foreslaede stk. 5, vaesent- -

ligt til sidesattes. Som eksempel herpa kan nzvnes, at
foreningen trods udlejerens indsigelse ikke tegner be-
herig forsikring.

Endelig er der som ny § 29, stk 7 foresléet en s®r-
11g regel om lejerens pligt til nedtagning af antennen
og retablering, idet det som en konsekvens af udvidel-

sen af lejerens adgang til at opsette antenner m.v.
foreslés, at udlejeren sikres mulighed for at kreve, at
lejeren i tilfeelde af fraflytning skal tage antennen ned
og udbedre eventuelle huller og andet, som er forarsa-
get af monteringen af antennen. Udlejeren kan efter
forslaget ogsa krave retablering, nar en lejer, der har
varet tilsluttet et fellesantenneanleeg, flytter.

Det folger af den geldende § 29, stk. 4, der bliver
stk. 9, at lejeren er erstatningsansvarlig for skade, der
er forarsaget af de installationer, herunder egen anten-
ne m.v., som lejeren har foretaget. Udlejeren kan efter
bestemmelsen kraeve, at lejeren ved forsikring eller p&
anden mdde stiller forngden sxkkerhed for opfyldelsen
af erstatnmgsansvaret

Tilnr. 5

Efter den geldende § 29, stk. 3, der bliver stk. 8,
har lejeren ret til at installere hjelpemidler m.v. efter
§ 102 i lov om social service, hvis kommunalbestyrel-
sen garanterer for betaling af retableringsudgifter ved
lejerens fraflytning. Efter bestemmelsen skal lejeren
underrette udlejeren senest 4 uger, for mdretmngen
finder sted.

Da lejerens krav er ubetinget, foreslas 4-ugers fri-
sten ophavet. Der er herefter alene tale om en oplys-
ningspligt uden frist, inden indretningen sker.

Til or. 6

Den geldende § 29, stk. 5, der bliver stk. 10 fore-
slas ophasvet som en konsekvens af den foreslaede ud-
videde adgang for lejeren til at opsatte egen antenne
m.v. Efter den geldende § 29, stk. 5, kan en udlejer,
der anbringer et fellesantenneanlaeg, som opfylder
bestemte forskrifter, krzve lejernes enkeltantenner el-
ler feellesantenneantag, der ikke opfylder disse for-
skrifter, fjernet med 3 maneders varsel. Lejerne vil
dog fortsat vaere forpligtet til at iagttage gmldende for-
skrifter vedrerende antenneanleg,

Til nr. 7

Erhvervslejere har branchebeskyttelse efter den
gxldende bestemmelse i § 30, stk. 3, hvorefter udleje-
ren, ndr et lokale er udlejet til en forretning i en be-
stemt branche, ikke'ma udléje andre lokaler i ejen-
dommen til en tilsvarende forretning eller selv bruge

-dem til drift af en sddan. Erhvervslejeloven har ingen

regler om branchebeskyttelse, som derfor er et for-

hold, der er overladt til parternes aftale. Som en kon-

sekvens heraf foreslds den geldende § 30, stk. 3, der
alene vedrorer de sikaldte blandede lejemal, ophzvet,
og spergsmalet om branchebeskyttelse dermed over-
ladt til parternes aftale. Der henvises til den foreslaede
overgangsbestemmelse i § 11, stk. 3.
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Til nr. 8

Det foreslas, at § 29 i sin helhed ikke kan fraviges
til skade for lejeren. I forhold til den geeldende § 31 er
der, nér der bortses fra de foresldede nye bestemmel-
ser i § 29, kun tale om en @ndring vedrerende den
geldende § 29, stk.3 (der bliver stk. 8), som ogsé
foreslas gjort ufrav1gellg :

Tilnr. 9, 11, 15-17 )

De foreslaede &ndringer er en konsekvens af forsla-
get om indferelse af huslejenavn i stedet for boligret-
ten som »1. instans« i behandlingen af tvister pa en
rekke omrader i lejeloven. Samtidig foreslas enkelte
formuleringsmassige @ndringer, idet der anvendes en
anden terminologi ved huslejenzvnssager end ved bo-
ligretssager.

Til nr. 10, 13, 14, 18 og 19

Forslagene er af redaktionel karakter.

1 nr. 18 foreslas den opherte ordning med fri leje-
fastsettelse ved tidsbegranset udlejning af lejligheder
i en- og tofamilieshuse, der udleb med udgangen af
1995, ophazvet.

Til nr. 12 ) 4

Efter de geldende regler om udgifter til fellesan-
tenner m.v. i lejelovens kapitel VII A bestér der en
pligt for udlejer til at udarbejde et specificeret anten-
nebudget pa baggrund af de faktiske udgifter vedro-
rende faellesantenneanlegget. Der er endvidere meget
detaljerede regler vedrerende varsling af egede udgif-
ter og den enkelte lejers adgang til fravalg af program-
mer. v . .
Som et led i en forenkling af udlejerens administra-
tion af fxllesantenneanlegget foreslas flere @ndringer
af de geldende regler. Det vil imidlertid ogsa frem-
over vare ngdvendigt, at der i loven er en udtrykkelig
hjemmel, som giver udlejeren adgang til at forlange
sine udgifter vedrerende antenneanlegget refunderet
hos lejerne.

Efter bestemmelsen i den foresldede § 46 c, stk. 1,
kan udlejer kraeve dekning for de nedvendige og ri-
melige udgifter til etablering, forbedrmg og drift af
fxllesantenneanlegget hos lejerne.

Som noget nyt er det vedrerende fordelingen af an-
tenneudgifterne foreslaet, at kun de lejere, som enten
som en del af lejeaftalen eller efterfolgende har givet
samtykke til at veere tilsluttet og deltage i betaling
m.v. vedrerende fellesantenneanlegget, skal bidrage
hertil. Alle, der er tilsluttet antenneforsyning fra udle-
jeren eller forpligtet efter hidtil geeldende regler og
dermed betaler for programforsyning ved lovens
ikrafttreeden, vil fortsat veere forpligtet til at betale

hertil, jf. overgangsregleni § 11, nr: 5. Der er som hid-
til tale om en ligelig fordelmg af udgifterne pa de til-
sluttede lejemal.

- De enkelte udgiftsposter er ikke lzngere angivet i
loven. Dette er imidlertid ikke udtryk for en &ndring i
sterrelsen og arten af de udgifter, udlejeren kan for-
lange dakket via opkrevningen af fellesantenneud-
gifter. Det fremgar séledes af bestemmelsen, at udgif-

“terne skal vare nedvendige.og rimelige. Herved sik-

res, at udlejeren, uanset om udgifterne er nedvendige,
for at udlejeren kan opfylde sine forpligtelser til at le-
vere felles programsignaler, samtidig mé foretage en
konkret vurdering af, om de er rimelige og séledes
ikke overstiger, hvad der er seedvanligt for den pégael-
dende ydelse.

Det er fortsat hensigten, at det er de faktiske udglf-
ter vedrerende fellesantenneanlzgget, som udlejeren
kan krave godtgjort hos lejerne. Herudover er det
praciseret i bestemmelsen, at udlejeren kan beregne
sig et rimeligt belab til dekning af udgifter som folge
af administration af fellesantenneanlagget.

Efter § 8, stk. 3, i lov nr. 380 af 20.- maj 1992 gjaldt
indtil den 1. januar 1998 en serlig overgangsordning
for ejendomme med programforsyning udefra, nar
programforsyningen var etableret for den 22. maj
1992. ‘
Overgangsordningen 1ndebar, at der indtil den 1. ja-
nuar 1998 kunne vere indeholdt udgifter i huslejen,
som vedrerte ejendommens programforsyning. Samt-
lige af disse udgifter skulle fra og med den 1. januar

1998 skilles ud fra lejen og opkraves sammen med de
evrige antenneudgifter. Huslejen skulle samtidig ned-
seettes med belobet.

‘Da de nevnte udgifter siledes allerede er skilt ud
fra huslejen og overfert til antennebudgettet, vil det
som udgangspunkt vare de samme udgifter, som ud-
lejer hidtil har opkrazvet via antennebidraget, som ud-
lejer ogsa fremover vil kunne fa dekket uden for le-
jen. :

Det er, nir henses til de administrative og praktiske
problemer, som de hidtidige bestemmelser i lejeloven
om den enkelte lejers adgang til fravalg af program-
mer eller programpakker har givet anledning til, fun-
det hensigtsmaessigt at ophave disse. Dette skal
blandt andet ses i lyset af, at det i Forskningsministe-
riets bekendtgerelse nr. 605 af 19. juli 1999 om pro-
gramudbud i fxllesantenneanleeg m.v. er bestemt, at
brugeren (lejeren) skal have mulighed for at foretage
fravalg af betalingsprogrammer, der koster brugeren -
mere end 25 kr. manedligt pr. program. Hertil kom-
mer, at den teknologiske udvikling ma forventes at gé
i retning af at kunne tilgodese den enkelte modtagers
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behov for at valge og betale for bestemte program-
mer. v _ '
De lejere, som i medfer af de hidtil geldende regler
om fravalg, har faet opsat sparrefiltre m.v., vil kunne
opretholde disse. I § 46 c, stk. 1, 3. pkt., foreslas, at
den enkelte lejer kun skal betale for de programmer,
lejeren har adgang til, hvor der er.individuelt _pro-
gramudbud. . :

- Udgifterne vedrerende fellesantenneanlaegget kan -

efter forslaget fortsat ikke indeholdes i lejen. Dette in-
debzrer bl.a., at der ikke kan opnés individuel bohg-
stotte til disse udgifter.

Det folger af bestemmelsen i den foresléede §46¢,
stk. 2, at sivel udlejerens etablering af ny programfor-
syning som udlejerens forbedririg af den eksisterende
skal aftales med lejeren.

1§ 46 c, stk. 2, er foreslaet, at de etablermgs- og for-
bedringsudgifter vedrerende ejendommens fazlles tv-
forsyning, udlejeren kan fa godtgjort, séfremt der
etableres eller foretages forbedringer af ejendommens
programforsyning efter aftale med lejeren, er udgifter,
der med rimelighed er afholdt hertil, herunder udgifter
til en passende forrentning og afskrivning, som ogs
omfatter vedligeholdelse. Finder lejeren, at udgiften

- ikke er afholdt med rimelighed, kan denne indbringe
spergsmalet for huslejenzvnet, jf. bestemmelsen i den
foresldede § 46 e, stk. 2. -

Da lejernes deltagelse i et fellesantenneanleg go-
res til et aftalemassigt anliggende, og da udlejeren ef-
ter forslaget far mulighed for at frigere sig for en gel-
dende pligt til at drive et fellesantenneaniaeg, foreslas,
at der ikke til sddanne anlegs vedligeholdelse kan fra-
drages beleb pa ejendommens konti for udvendig ved-
ligeholdelse efter §§ 18 og 18 b i lov om mldlcrtldlg
regulering af boligforholdene.

Samtidig foreslas det fastsat, at udlejeren lkke kan

beregne lejeforhajelse efter de almindelige regler om
lejeforhgjelse for gennemfoarte forbedringer, idet beta-
ling for udlejerens etablering og forbedring af felles-
antenneanlag sker som foresldet i § 46 c, stk. 1 og 2.
Det glder ogsé ved genudlejning efter en gennemfart
etablering/forbedring. :

Ligesom efter de gzldende regler foreslas det 1§46
¢, stk. 3, at lejerens bidrag til fallesantenneanlegget
m.v. er pligtig pengeydelse i lejeforholdet. Dette inde-
berer, at udlejeren som folge af misligholdelse med
betalingen kan haeve den pagzldende lejers lejeaftale.

Som noget nyt foreslas i § 46 d fastsat en hjemmel
i loven, som uanset modstiende aftale giver udlejer
mulighed for at ophere med at levere falles tv-signa-
ler i ejendommen og i stedet overlade det til lejerne
selv at serge for radio- og tv-forsyning.

Forslaget skal ses i sammenhang med det foreslae-
dei§ 1, nr. 3 og4, om en videre adgang for lejerne til
at opsette egne antenner. -

Forslaget er begrundet i, at nogle udlejere fmsker at
blive frigjort fra forpligtelsen til at levere programfor-
syning, fordi lejernes ensker om programmer er si
forskellige, at det er umuligt for udlejeren at imgde-

‘komme alle gnsker om programforsyning samtidig

med, at-det kan veere kostbart at vedligeholde og ud-
bygge et fellesantenneanlag, s& det lever op til lov-
givningens krav om levering af must-pany program-
mer, uanset om lejerne gnsker disse programmer.

Forslaget vil endvidere kunne vaere aktuelt i den si-
tuation, hvor det af udlejeren er besluttet at installere
et nyt anlxg eller at forbedre et eksisterende anleg, 1
sddanne situationer kan det vere u ‘uligt eller for
kostbart.at opretholde det ’eksisterendi anlag (forsy-
ning). Udlejeren har med forslaget en adgang til at fri-
gore sig fra en kontraktmassig forpligtelse til at leve-
re programforsyning til lejeren. '

Omvendt har de pagzldende lejere efter det foresté-
edei§ 1, nr. 3 og 4, en adgang til at etablere egen pro-
gramforsyning.

Det foreslas i § 46e, stk. 1, at kompetencen til at af-
gore uenighed imellem lejeren ?g udlejeren vedreren-~
de de foresldede bestemmelser i §§ 46 ¢ og 46 d hen-
lgges til huslejenzvnet. Med hensyn til bestemmel-
sen i § 46 d kan der alene blive tale om uenighed ved-
rerende spergsmalet om varsling,

1§ 46 e, stk. 2, foreslas det, at huslejenaavnet pé le-
jerens begeering skal tage stilling til, om udlejeren har
opkrzvet de nadvendige og rimelige udgifter vedre-
rende fellesantenneanlaegget.

Da lejerens tilslutning til et feellesantenneanlaeg ef-
ter forslaget beror pa parternes aftale, foreslas det ikke
at viderefere en bestemmelse som den geldende i
§ 46 £, stk. 5, hvorefter det er udejeren, der efter lejer-
ens indsigelse imod kravets storrelse skal anlaegge sag
ved boligretten, hvis kravet gnskes fastholdt.

Som en konsekvens af, at lejerens tilslutning til ud-
lejerens fellesantenneanleg indgér i lejeaftdlen som
en del af aftaleforholdet, er det fundet naturligt, at der
i loven gives den enkelte lejer mulighed for at frigare
sig fra den del af aftalen, safremt udlejeren ger sig
skyldig i vaesentlig misligholdelse af aftalen pd dette
punkt.

Det foreslas derfor i § 46 d stk. 2, at sdfremt udle-
jeren gor sig skyldig i grov tilsidesattelse af sine for-
pligtelser vedrorende administration af feellesantenne-
anlzgget m.v., s& kan lejeren ophere med at modtage
de af udlejeren leverede felles programsignaler samt
betale herfor bade for s& vidt angdr udgifter til selve
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anlegget og programudgifter. Som eksempler pa
»grov tilsideszttelse« kan navnes, at udlejeren’ gen-
tagne gange opkraver sterre belgb end tilladt, eller at
udlejeren ikke inden for en rimelig tid reparerer anten-
nen, hvis den er i stykker.

Det foreslasi § 46 f, at bestemmelseme i§d6c 1kke
kan fraviges til skade for lejeren. Desuden foreslas, at
bestemmelserne i §§ 46 d og 46 ¢ om bl.a. husleje-
navnets kompetence ikke kan fraviges.

Til nr. 20-22

Forhandsgodkendelser har hidtil i uregulerede
kommuner varet behandlet af byfornyelsesnavnet for
det pagzldende amt. Da det nu foreslas at indfere hus-
lejenzevn i alle kommuner, forekommer det mest hen-
sigtsmaessigt at overfore byfornyelsesnavnenes kom-
petence til huslejenevnet for s vidt angar forhands-
godkendelse.

Til nr. 23
Forslagets 1. og 2. led er redaktionelle.

" Efter de geeldende regler afgores tvister vedrerende
afsetning til forbedring efter kapitel X A om konto for
forbedringer i Grundejernes Investeringsfond af bo-
ligretten. Som konsekvens af forslaget om indforelse
af huslejenzvn i hele landet foreslas det i 3. led, at
ogsa tvister imellem udlejeren og lejerne afgeres af
huslejenevnet siledes, at tvister imellem udlejeren og
lejeren sével som tvister imellem udlejeren og Grund-
ejernes Investeringsfond afgeres af huslejenavnet.

Til nr. 24 ‘
Zndringen er redaktionel og skyldes andringer i §
29.

Til nr. 25

- Som en efterhanden almindelig praksis gennemfﬂ-
rer udlejere forbedringer af det lejede.i forbindelse
med genudlejning, herunder ved bytning efter 73, ofte
med henblik pd at kunne fastsztte lejen efter § 5,
stk. 2, i boligreguleringsloven. I praksis gennemfores
sédanne forbedringer ofte ved, at udlejeren, nar denne
meddeler sin accept af byttet, tager forbehold om gen-
nemfarelse af forbedringer inden indflytningen. Dette
indebarer, at den indflyttende lejer ikke har mulighed
for at vurdere de fremtidig lejevilkar, herunder om le-
jen i realiteten vil kunne fastszwttes efter § 5, stk. 2, i
boligreguleringsloven.

Det har fra flere sider veret kritiseret, at-lejerens
bytteret pd denne made reelt kan udhules. Det er der-
for i stk. 3 foreslaet, at det fortsat skal vaere muligt at
modernisere en lejlighed i forbindelse med et lejer-
skifte ved bytte af lejligheder, men at det skal foregd

pa en sddan made, at der sikres den indflyttende lejer
et overblik over lejeforholdene, herunder ikke mindst
den fremtidige lejestorrelse.

Det foreslas saledes, at det gares til en betingelse
for, at udlejeren kan fastsztte lejen efter det lejedes
veerdi, jf. muligheden herfor i § 5, stk. 2, i boligregu-
leringsloven, at udlejeren indhenter en forhandsgod-
kendelse vedrerende de patenkte forbedringer. Udle-
jeren skal give lejeren en kopi af sin anmodning til
huslejenavnet om forhdndsgodkendelse af et forbed-
ringsprojekt for lejligheden samt give oplysning om
den fremtidige lejes forventede sterrelse efter projek-
tets gennemforelse. Retsvirkningen af en forhénds-
godkendelse er, at lejefastsattelsen ikke kan &ndres
efterfolgende, med mindre @ndringen er begrundet: i
&ndrede forhold.

Herved sikres lejeren kendskab til huslejens stzrrel-

se efter byttets gennemforelse, herunder kendskab til
omfanget af de patenkte forbedringsarbejder, samt
om der er tale om forbedringer i et omfang, der opfyl-
der betingelserne i § 5, stk. 2, i boligreguleringsloven,
Det er herefter op til den byttende lejer at orientere
den lejer, der enskes byttet med. Ved huslejenavnets
behandling af udlejerens ansegning om forhdndsgod-
kendelse indgér lejeren ikke som part, og der er séle-
des ikke tale om en tvist, som giver lejeren mulighed
for at indbringe huslejenavnets afgerelse forboligret-
ten. . .. :
Det bemaerkes, at lejeren har mulighed for at med-
dele udlejeren om planerne om at bytte, inden der
foreligger en konkret aftale. om at bytte. Herved kan
udlejeren pabegynde indhentelse af forhdndsgodken-
delse saledes, at sagsbehandlingstiden far mindst mu-
lig indvirkning pé txdspunktet for det endellge byttes
gennemforelse. :

Den foreslaede. ordning tager udgangspunkt i, at
byttesituationen indledes med, at lejeren meddeler det
pétenkte bytte til udlejeren.

- Pétenker udlejeren at gennemfore forbedrmger i
forbindelse med byttet, skal udlejeren straks efter, at
lejeren har meddelt det patznkte bytte; give lejeren
meddelelse herom. Udlejeren skal endvidere senest 1
maned efter at have modtaget meddelelse om byttet
indsende en anmodning til huslejenavnet om en for-
handsgodkendelse efter § 25 a, stk. 3, i lov om midler-
tidig regulering af boligforholdene. Det er en betin-
gelse for, at udlejeren efterfolgende kan fastsztte le-
jen efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, at disse
krav er overholdt.

Ved fastsettelsen af en frist pa en maned for an-
modning om forhandsgodkendelse gives der udlejeren
en passende tid til at f& udarbejdet et nzermere projekt
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for de forbedringer, der enskes gennemfert i lejlighe-
den, samt et overslag over udgifterne hertil.
Nér huslejenzvnets forhdndsgodkendelse forelig-

ger, skal lejeren straks have oplysning:om, hvad hus-

lejenavnet har godkendt, herunder om huslejensvnet
finder, at betingelserne for at fastsatte lejen efter bo-
ligreguleringslovens § 5, stk. 2; er opfyldt, idet udle-
jeren skal fremsende en kopi af navnets afgerelse.
Det forudsettes, at de navnte oplysninger medde-
les lejeren, inden byttet gennemferes, hvilket vil sige
senest pa det tidspunkt, hvor den indflyttende lejer un-
derskriver lejekontrakten. Videregiver udlejeren ikke
straks disse oplysninger til lejeren, kan lejen for den
indflyttende lejer ikke fastsattes efter bestemmelsen i
§ 5, stk. 2, i boligreguleringsloven, men m4 fastsattes
efter de almindelige reglér som omkostningsbestemt
" leje med et beregnet forbedringstilleg,
- Har udlejeren fulgt den foresldede procedure, og

valger de to lejere at gennemfore byttet, inden husle-

jenzvnets' afgerelse foreligger, er forslaget ikke til
hinder for, at lejen fastsattes efter boligreguleringsto-
vens § 5, stk. 2, ‘

" 'Sikringer af bytteretten sker ved, at lejeren far mu-
‘lighed for at fortryde byttet i en periode p&-14 dage ef-
ter, at lejeren har modtaget en kopi af huslejenevnets
forhandsgodkendelse af, at- lejen kan fastsattes efter
§ 5, stk. 2, i boligreguleringstoven. Lejeren ma som
nzvnt orientere den lejer, der gnskes byttet med, og
sikre sig, at denne er indforstéet med at betale den leje,
huslejenavnet har forh&ndsgodkendt.

Meddeler lejeren ikke inden for fristen pa 14 dage
udlejeren, at byttet enskes gennemfert, medforer det,
at det geldende lejeforhold fortsatter pad uzndrede
vilkér i relation til det overvejede bytte.

Har lejeren imidlertid- opsagt lejeforholdet i for-
ventning om, at byttet realiseres, vil lejeren som ud-
gangspunkt vare bundet af denne opsigelse, selvom
resultatet af den indhentede forhandsgodkendelse be-
virker, at byttet opgives.

Det foreslas, at en af udlejeren indhentet forhands-
godkendelse skal have gyldighed i forbindelse med
senere byttetilfelde i det pageldende lejeforhold i
indtil 2 &r efter godkendelsens datering saledes, at ud-
lejeren ikke vil veere forpligtet til at forny godkendel-
sen i tilfelde af bytte inden for denne periode, safremt
det projekt, udlejeren forventer at gennemfore, svarer
til det prOJekt som huslejenaevnct har forhéndsgod-
kendt.

Til nr. 26 -

Det foreslas at ophave forsegsordningen vedreren-.

de behandling af husordenssager ved boligklagenzvn.

De indhgstede erfaringer fira forsegsordningen har
dannet grundlag for indferelse af en permanent og
landsdaekkende ordning med behandling: af husor-
denssager ved beboerklagenzvn pa det almene omra-
de og vil blive inddraget i udarbejdelsen af den ord-
ning for det private omrade; som vil blive udarbejdet
i et lovforslag med henblik pa fremsattelse i naste
folketingssamling. Der henvises herom narmere til de
almindelige bemarkninger.

Til or. 27 )

Den foresliede endring er redaktmnel idet det dog
foreslas, at den gzldende § 94 ikke skal kunne fravi-
ges til skade for lejeren. Efter § 94, stk. 1, kan udleje-
ren ikke have lejeaftalen, hvis det forhold, der legges
lejeren til last, skennes at vare af uvasentlig betyd-
ning. Efter § 94, stk. 2, kan udlejeren ikke paberabe -
sig de i den gzldende § 93, stk. 1, litra a-f, nevnte op-
hevelsesgrunde, hvis de omhandlede forhold er rettet,
inden udlejeren haver aftalen.

Til nr. 28-30

Som et centralt element i lovforslaget foreslas der
indfert huslejenzevn i alle kommuner. Formalet her-
med er at give parterne i lejcforholdet mulighed for at
f3 afgjort tvister hurtigt, nemt og billigt, idet det er er-

. faringen, at sagsbehandlingstiden ved huslejenavne-

ne er kort samtidig med, at parternes sagsferelse er
nemmere, da huslejenevnene fungerer p4 grundlag af

_ officialprincippet, hvorefter det pahviler huslejenzev-

net at oplyse sagen. Udover den forénkling af parter-
nes sagsforelse, der folger af forslaget, forventes for-
slaget endvidere at lette presset pa boligretterne.
 Efter forslaget er udgangspunktet, at der nedsattes
huslejenzvn i alle kommuner. Der dbnes dog samtidig
mulighed for, at kommuner, som p& grund af et ringe
antal private udlejningsboliger forventer et mindre an-
tal n&vnssager, kan etablere huslejenzvn i f2llesskab
med andre kommuner med henblik pa at tilvejebringe
et rationelt arbejdsgrundlag samt et sterre érfarings—
grundlag, uden at dette dog ma fratage navnene den
lokale tilknytning, som udger et - veesentligt e]ement i
huslejengvnskonstruktionen.

Forslaget indebaerer som en folge af, at husleje-
nzvnsordningen bliver landsdekkende, at nazvnene
ligeledes bl.a. fir kompetence til at afgere sager om
lejefastszttelse og lejeregulering i uregulerede kom-
muner, det vil sige i sager, hvor lejen som hovedregel
faststtes og reguleres efter det lejedes verdi. Leje-
fastszettelse efter det lejedes veerdi er imidlertid ikke
nyt for huslejenavnene, idet det lejedes vardi dels
indgér som generel overgranse for den omkostnings-
bestemte husleje ved lejeregulering, dels udger regu-
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o
lermgsmekamsfnen I|f0r lejemal i smaejendomme, og
dermed udger et begreb, som huslejenaevnene er vant
til at arbejde med. } :

Det er hensigten at give huslejenavnene kompeten-
ce pd de samme omrader, som de har i de regulerede
kommuner. Som hovedomré&der kan navnes lejefast-
sxttelse og lejeregulering, vedligeholdelse, forbedrin-
ger samt betaling for forbrug af varme, vand o.lign.
Dette indebarer imidlertid ikke, at der foreslas en ma-
teriel harmonisering af reglerne i lejeloven og regler-
ne i boligreguleringsloven. Som eksempel kan nev-
nes, at huslejenavnene i uregulerede kommuner fore-
slés at blive kompetente vedrerende tvister om parter-
nes opfyldelse af vedligeholdelsespligten. De serlige
regler om vedligeholdelse efter boligreguleringslo-
ven, som bl.a. tager udgangspunkt i, at udlejeren af-
setter beleb pa kontii for ejendommens udvendige
vedligeholdelse, foreslas dog ikke udbredt til ogsa at
geelde i uregulerede kommuner Der er saledes tale om
at gore huslejenzvnene kompetente pi de samme om-
rader, uanset at de materielle regler pa disse omréder
er forskellige. i

Det foreslas, at det i \én samlet bestemmelse udtryk-
keligt angives, hvor huslejenavnet er kompetent. P&
enkelte omrader er der samtidig i de enkelte materielle
bestemmelser szrlige regler om huslejen@vnenes
kompetence. Det drejer sig om de gzldende bestem-
melseri § 34 stk. 2, § 59 stk. 4, § 63 h, stk. 2, og§ 66
a.

Nedenfor refereres til den foreslaede bestemmelses
enkelte numre.

Det foreslas sdledes i nr. 1 at huslcjenaevnet skal
kunne afgere tvister vedrerende lejeregulering efter
§§ 47-52, hvilket vil sige reglerne om regulering af le-
jen efter det lejedes veerdi og skatte- og, afgiftsforhg-
jelser, og tvister om lejefastsaettelse efter kapitel VIII
A, som omfatter det indeksfinansierede boligbyggeri.

I nr. 2 er det foreslaet, at huslejenavnet kan afgere,
om udlejeren har opkravet hgjere depositum eller for-
udbetalt husleje end tilladt efter § 34. Dette indebaerer
bl.a., at huslejenzvnet skal afgere tvister om regule-
ring af depositum i forbindelse med lejeregulering.

Inr. 3 og 4 er det foresléet, at huslejenavnet skal af-
gore tvister om udlejerens henholdsvis lejerens pligt
til at foretage renholdelse, vedligeholdelse og fornyel-
se efter reglerne i kapitel IV.

Lovens udgangspunkt er, at vedligeholdelsespligten
pahviler udlejeren bortset fra vedligeholdelse af lase

og nogler. Sifremt parterne ikke ved aftale har frave- -
get denne fordeling, vil lejeren kunne indbringe tvister -

vedrerende udlejerens pligt til at udfere savel udven-
dig som indvendig vedligeholdelse, herunder f.eks.

uenighed om forhold vedrerende afsetning af midler
pé lejlighedens konto for indvendig vedligeholdelse.

Har lejeren overtaget dele af udlejerens vedligehol-
delsespligt, som f.eks. pligten til at foretage indvendig
vedligeholdelse, vil udlejeren kunne indbringe uenig-
hed om lejerens opfyldelse af pligten.

Ligeledes afger huslejenavnet tvister om lejerens
pligt til istandseettelse efter fraflytning. Dette indebae-
rer bl.a. en vurdering af lejerens pligter efter reglerne
om vedligeholdelse i sammenhang med reglerne om
istandsattelse ved fraflytning efter § 98. I denne for-
bindelse afger huslejenevnet samtidig uenighed om
tilbagebetaling af depositum efter fraflytning. Den ty-
piske tvist vil i denne forbindelse vedrere udlejerens
opgerelse over istandsettelsesudgifter; som debiteres
det af lejeren indbetalte depositum. Huslejenavnet
kan séledes tage stilling til, om det beleb, som udleje-
ren har opgjort vedrarende istandsattelsesudgifter; er
rimeligt og nedvendigt.

Inr. 5 er det foreslaet, at huslejenavnet afger tvister
om lejeforhgjelse efter reglerne om forbedringer i lo-
vens §§ 58 og 59.

Huslejenavnet kan herefter tage stilling tll tvister
vedrerende det formelle grundlag for forbedringsfor-
hgjelsen, herunder om der er foretaget behorig vars-
ling af iveerksattelse og lejeforhgjelse, og om bereg-
ningen af forhgjelsen er foretaget korrekt.

Huslejenzevnet kan endvidere tage stilling til, om
forbedringsforhgjelsen omfatter andre arbejder end
arbejder, som bevirker en foregelse af det lejedes var-
di, herunder vedligeholdelsesarbejder og forbedrings-
arbejder, hvor udgiften ikke fuldt ud modsvares af-en
forggelse af det lejedes vardi.

Ligeledes kan huslejenaevnet tage stilling til forhold
vedrerende opkravning af en forelobig lejeforhajelse,
herunder fastsazttelse af tidsfrist for afleeggelse af byg-
geregnskab med den virkning, at den forelobige leje-
forhgjelse bortfalder, hvis fristen overskrides, jf. § 59,
stk. 4. ‘

Endvidere kan nzvnet tage stilling til uenighed om
lejeforhgjelse som falge af gérdrydning efter § 60 og
om godtgarelse for tilslutning til kollektivt varmefor-
syningsanlag efter § 61.

Endelig kan huslejenzvnet tage stilling til tvister
vedrerende lejerens ret til at foretage forbedringer i
lejligheden efter reglerne om lejerens raderet i § 62 a.
Nezvnet afger herunder uenighed om den lejeforhgjel-
se, som udlejeren ved genudlejning kan afkreeve den
ny lejer for forbedringer, som den tidligere lejer har
udfert i henhold til rdderetsordningen.

Inr. 6 er det foresléet, at huslejenavnet afger uenig-
hed om lejeaftaler indgaet i henhold til § 53, stk. 3 og
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4, samt, om en aftale indgéet i henhold til de szrlige
regler om fri lejefastsattelse for de.i § 53, stk. 3 og 4,
navnte lejemal er rimelig efter aftalelovens § 36.

I'nr. 7 er det foreslaet, at huslejenavnet afger tvister
om lejerens betaling for varme og varmt vand m.v. ef-
ter reglerne i kapitel VII, tvister om lejerens betaling
for'vand m.v. efter reglerne i kapitel VII B og tvister
om lejerens betaling af antennebidrag efter reglerne i
kapitel VIL A. :

Endelig er deti nr. 8 foresléet, af huslejenavnet af-

gor tvister om lejerens ret efter § 29, stk. 8, til at in-
stallere hjzlpemidler og om deposxta efter den forc-
sléede § 29, stk. 4 og 5.

Endvidere er det foresléet at husleJenaevnet afger -

tvister vedrerende regleme i kapltel X A om konto for
forbedringer i Grundejemes Investeringsfond, jf. § 63
h, stk. 2.

I samme bestemmelse er det llgeledes foresléet at
huslejenzvnet afger tvister om, hvorvidt en aftale
imellem beboerreprasentanterne og udlejeren om
gennemforelse af forbedrmgsarbejder efter § 66 a er
&benbart urlmcllg

Til nr. '31

Det -foreslés praciseret i overensstemmelse med

gaeldehde retspraksis, at sager, som huslejen@vnene

- har kompetence til at traeffe afgerelse i, ikke kan ind-
bringes for boligretten, medmindre sagen har varet
indbragt for huslejenzvnet.

Den foresldede bestemmelse er i forho]d tll den
gzldende § 107 omformuleret sprogligt. Der er ikke
hermed tilsigtet nogen aendrmger i boligrettens. kom-
petence ~

T11 nr. 32 .

Forslaget er af redaktionel ka,rakter idet der er tale
om konsekvenser af amdrmger af retsplej eloven.

Til nr. 33 .

Det foreslas praecxseret at rcgleme i kapltel XVIII

ikke kan fraviges.

Dette indebzrer bl.a., at det 1kke gyldigt kan afta-
les, at mdbrmgelse af en sag for huslejenaevnet udela-
- ‘des, for sagen rejses ved bohgretten

Forslaget indebarer samtidig, at dcr ikke vil kunne
aftales voldgift.

Tll nr. 34

. Forslaget er af redaktionel karakter idet det er en
konsekvens af vedtagelsen af lov om byfornyelse.

Til nr. 35

Som en konsekvens af indferelse af huslcjenaevn i
hele landet foreslas, at ogsa huslejenavnene i uregu-
lerede kommuner kan begre en sag rejst om fraken-
delse af retten til at administrere udlejningsejendom-
me efter reglerne i kapitel XVIII A, sdledes som hus-
lejenzvnene i regulerede kommuner kan efter de gzel-
dende regler.

T2

Til nr. 1

Som en konsekvens af, at deti § 2, nr. 5, foreslas at
ophazve § 15, stk. 3, 1bollgreguler1ngsloven, hvorefter
stk. 4 bliver stk. 3, udgir henv1smngen til § 15, stk. 4,
i henvisningen i boligreguleringslovens § 4, stk. 5, til
regler, som gelder for smaejendomme efter kapitel IV
A,

Tilnr. 2 0g 3

‘Den geeldende § 5 foreslas zndret pa en rekke om-
rader samtidig med, at bestemmelsen af hensyn til
overskueligheden foreslas opdelt i flere stykker.

Det foreslaede stk. 1 er identisk med den gezldende
lovs § 5, stk. 1. Bestemmelsen indeholder hovedreg-
len for lejefastsattelse efter regleme om omkost-
ningsbestemt leje, hvorefter lejen ved lejefastsmttel-
sen ikke m4 overstige det belab, der kan dzkke ejen-
dommens ngdvendige driftsudgifter efter § 8 og afkast
af ejendommen efter § 9. I det omfang, der ér udfort
forbedringer, kan der til denne leje leegges en beregnet
forbedringsforhejelse, hvilket typisk vil sige en for-
bedringsforhgjelse beregnct efter reglerne i lejelovens
§ 58, stk. 2.

I stk. 2 foreslas de geeldende regler om, hvilke leJe-
mél, der er omfattet af ordningen med en serlig leje-
fastsattelse for gennemgrlbende forbedrede lejemal,
bibeholdt.

Til disse regler foreslas en raekke @ndringer.

Der foreslés saledes indsat en henvisning til lejelo-
vens:§ 73, stk. 3; hvori det foreslas fastsat, at det er en
betingelse for, at udlejeren i forbindelse med et bytte
kan fastsztte lejen efter § 5, stk. 2, at udlejeren ind-
henter en forhandsgodkendelse vedrerende de pﬁ- §
teenkte forbedringer.

Bestemmelsen far virkning for lejemal, som pﬁtaen-

“kes ombygget efter ordningen i § 5; stk 2, i forbindel-

se med et bytte, der meddeles udlejeren efter lovens
ikrafttraeden.
Den foreslaede ordning gar i korthed ud pa, at udle-

- jeren, nér en lejer meddeler at ville bytte, straks skal

meddele lejeren, at der patenkes gennemfort forbed-
ringer med den virkning, at lejen vil blive fastsat efter
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boligreguleringslovens § 5, stk. 2, og inden én maned
efter meddelelsen om bytte indsende anmodning om
forh&ndsgodkendelse til huslejenavnet med kopi til
lejeren.

Herefter skal udlejeren nér forhandsgodkendelsen
foreligger, straks give lejeren kopi deraf. Hvis udleje-
ren ikke iagttager disse regler, kan lejen ikke fastsaet-
tes efter § 5, stk. 2.

Lejeren skal herefter inden 14 dage meddele udleje-
ren, om byttet enskes gennemfort. Sker dette ikke,
fortsetter lejeforholdet pa uzndrede vilkar.

Det foreslés endvidere, at der indszttes en henvis-
ning til forbedringsbegrebet i § 58 i lov om leje for der-
ved at precisere, at de forbedringer, som efter ordnin-
geni § 5, stk. 2, kan give adgang til den szrlige leje-
fastsettelse, er forbedringer i lejelovgivningens al-
mindelige forstand, som tager udgangspunkt i den le-
jeretlige sondring imellem forbedring og vedligehol-
delse. Princippet er herefter, at alene arbejder, som in-
debzrer en foragelse af det lejedes vaerdi for lejemalet,
kan medtages i opgerelsen over forbedringsudgiften.

Ligeledes skal der vare en rimelig sammenheng
mellem arbejdet og den dertil knyttede udgift. Er dette
ikke tilfeldet, m& udgiften settes ned. Er der eksem-
pelvis tale om, at den opgjorte udgift overstiger den
sedvanlige og rimelige udgift for forbedringsarbej-
der, der indebzrer en tilsvarende forggelse af det leje-
des veerdi, m4 udgiften reguleres ned til et niveau, der
vurderes at vaere sedvanligt og rimeligt for sddanne
forbedringer.

I de tilfzlde, hvor der ikke i forbindelse med for—
bedringen sker udskiftninger, vil den fulde - szdvan-
lige og rimelige - forbedringsudgift dermed som ud-
gangspunkt kunne medtages.

Safremt der som et led i forbedringen sker udskift-
ning af eksisterende indretninger, indebzerer princip-
perne bag det lejeretlige forbedringsbegreb, at der
skal foretages et fradrag i forbedringsudgiften for den
lejevaerdi, som de eksisterende indretninger modsva-
rer. Vurderingen af denne vaerdi skal tage udgangs-
‘punkt i, at der er tale om en god vedligeholdelses-
stand.

Den del af udgiften, som skal fradrages, fordi der
ikke herved sker en foragelse af det lejedes veerdi, om-
fatter ogsa sparet vedligeholdelse.

Det er af central betydning for ordningen, at vurde-
ringen af forggelsen af det lejedes veerdi tager ud-
gangspunkt i en vurdering af den hidtidige tilstand
sammenlignet med den efter forbedringen opndede
tilstand.

Med den hidtidige tilstand. forstés lejemélets til-
stand, som det var forud for forbedringen, hvormed

forstds alle de endringer, som indgik i det samlede
forbedringsprojekt. Har projektet sdledes indebéret, at
der er nedtaget indretninger i det lejede som et led i
forbedringen, skal vurderingen tage udgangspunkt i
den tilstand, som var tilstede forud for nedtagningen.
Der kan saledes ikke i denne vurdering ses bort fra ek-
sistensen af de indretninger, som var tilstede - ¢j heller
indretninger, som var udfert og bekostet af en tidlige-
re lejer - far projekiet sattes i veerk, med mindre fjer-
nelsen sker som felge af, at lejeren ikke har overholdt
retablermgspllgten

Som eksempel kan nzvnes den situation, at udleje-
ren fjerner et af den tidligere lejer bekostet nyt kekken
og installerer et nyt tilsvarende kekken for egen reg-
ning for at opn4 en tilstreekkelig stor investering for at
vaere omfattet af § 5, stk. 2. I denne situation vil det af -
udlejeren installerede kekken ikke have tilfort lejema-
let en vasentlig forggelse af det lejedes veerdi i for-
hold til lejemalet med det af lejeren installerede nye
kekken.

Sadanne modifikationer i sammenligningsgrundla-
get harmonerer ikke med det barende hensyn bag ord-
ningen, som er at skabe incitamenter for gennemforel-
se af gennemgribende forbedringer af den eksisteren-
de boligmasse.

Det er ikke i overensstemmelse med ordningen, at
den skal kunne finde anvendelse i tilfelde, hvor ud-
skiftning af indretninger sker af hensyn til investe-
ringens sterrelse, og hvor ingen eller kun'en ringe for-
ggelse af lejeveerdien opnés.

Ovennzvnte principper er generelle i forbindelse
med anvendelsen af det lejeretlige forbedringsbegreb,
men er af szrlig betydning i relation til ordningen i §
5, stk. 2, idet det typisk har stor betydning for den en-
delige lejefastseettelse, om den i ordningen krevede
belebssterrelse opnds, og lejen kan fastsazttes efter §
5, stk. 2, eller skal fastsettes efter § 5, stk. 1, som om-
kostningsbestemt leje med forbedringstilleg.

Endvidere foreslds ordningens belebsgranser fast-
sat til 2000-niveau ved en inflationsregulering tilbage
fra 1996, hvor ordningen bley indfert.

De foreslaede belgbsgrenser har virkning for leje-
mal, der forbedres og genudlejes efter lovens ikraft-

‘treden. Forbedringer, som gennemfores for lovens

ikrafttreden i lejemal, som forst udlejes efter lovens
ikrafttreden, skal opfylde de nugeldende belebs-
grenser. Det samme princip vil gzlde fremover, idet

" det foreslas, at det er de belgbsgrenser, som er gel-

dende ved forbedringernes gennemferelse, det vil sige
pa det tidspunkt, hvor forbedringerne ma anses at
vaere ferdiggjort, som finder anvendelse ved vurde-
ringen af, om betingelserne er opfyldt. Er forbedrin-
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gerne gennemfert for ordningens ikrafttraeden 1. juli
1996 finder de belebsgranser, som var gaeldende ved
ordningens indfarelse, anvendelse.

For at uridg, at kravet til investeringens storrelse i
§ 5, stk. 2, forringes som folge af pris- og lenudviklin-
gen, foreslas endelig, at de foreslaede belebsgraenser i
2000-niveau reguleres arligt efter udviklingen i netto-
prisindekset i lighed med andre beleb og belobsgran-
ser i lejelovgivningen.

Det foreslaede stk. 3 indeholder bestemmelser om
udlejerens pligt til at fremlegge dokumeéntation i en

- sag om lejefastswttelse efter stk. 2 samt om udlejerens
bevisbyrde. '

I henhold til bollgregulermgslovens § 40, stk. 1, af-
gor huslejenzvnet selv, hvilke neermere underszgel-
ser, der skal foretages af navnet i forbindelse med be-
handlingen af den enkelte sag. Nevnet har ret til at
kraeve forngdne oplysninger hos sagens parter, alle of-
fentlige myndigheder og prlvate

~ Fremlzgger parterne ikke de kraevede oplysninger,
seger navnet at undersege sagen pa anden méde, her-
under ved besigtigelse af lejemalet. -

I'sager om fastswttelse af lejen efter stk. 2 er det af-
gorende for ordningens anvendelse, at udlejeren har
forbedret lejemalet for de mindstebeleb, som er fast-
sat i stk. 2, og at forbedringerne er gennemfart inden
for en periode pé 2 &r.

Til brug for afgerelsen af, om lejen kan fastsmttes
efter stk. 2, er det for at skabe klarhed omkring leje-
fastszttelsen fundet hensigtsmessigt, at der tilveje-

bringes en egentlig dokumentation for sterrelsen af de

afholdte forbedringsudgifter, og at arbej derne er gen-
nemfort inden for 2 &r.

Hensigten hermed er at sikre, at lejefastsettelsen
sker p et korrekt grundlag,

- Denne dokumentationspligt ma pahvile udlejeren
som den, der har gennemfort forbedringerne, og det
foreslas derfor, at udlejeren skal fremlegge en sddan
dokumentation. Fremlagger udlejeren ikke dokumen-
tation - uanset arsagen hertil - skal lejen i stedet fast-
sattes efter stk. 1. Det er saledes fundet rimeligt at pa-
legge udlejeren risikoen for, at der kan tilvejebringes
dokumentation for sterrelsen af forbedringsudgifterne
og gennemforelsestidspunktet.

Dokumentationen skal normalt bestd i fremleggel-
se af handvarkerregninger, men udlejeren vil undta-
gelsesvist kunne dokumentere forbedringsudgiftens
storrelse og gennemforelsestidspunktet ved at frem-

lzgge anden dokumentation som f.eks. et bankkonto- -

udtog. En erklering fra en bygmngssagkyndxg kan
ikke i sig selv anses for dokumentation. -

785

Udlejerens dokumentationspligt finder anvendelse
pa alle sager om fastsattelse af lejen efter stk. 2, hvor
forbedringerne er udfort efter lovens ikrafttraeden, jf.
overgangsordningen i § 11, stk. 7.

Safremt sddanne sager efterfolgende indbringes for
boligretten og eventuelle hajere retsinstanser, gaelder
udlejerens dokumentationspligt ogsé her. Det vil sige,
at udlejeren kun kan fore bevis for sterrelsen af de af-
holdte forbedringsudgifter og gennemforelsestids-
punktet ved at fremleegge dokumentation herfor.

For at undgd, at udlejere vil vaere afskaret fra at
kunne anvende § 5, stk. 2, i tilfzlde, hvor lejemalet
utvivlsomt er forbedret i et omfang, som opfylder be- -
lebskravene i stk. 2, men ikke er i stand til at fremlag-
ge den forngdne dokumentation for arbejderne i form
af fakturaer m.v., foreslas dog, at § 5, stk. 2, undtagel-
sesvist kan finde anvendelse, hvis det utvivlsomt ma
anses for godtgjort, at kravet til forbedringsudgiftens
sterrelse og til forbedringernes gennemferelsesperio-
de er opfyldt. :

Med den foresldede modifikation til hovedreglen
om dokumentation er det tilsigtet at give udlejeren
mulighed for at godtgere, at kravene er opfyldt p an-
den méde end ved dokumentation med en sadan vagt,
at det samlet set mé anses for utvivisomt, at kravene
er opfyldt.

Udgangspunktet for anvendelse af denne undtagel-
se er, at der tillegges udlejeren processuel skadevirk-
ning som falge af den manglende dokumentation i
form af fakturaer m.m., og at der derfor stilles skerpe-
de krav safremt beviserne for udgifternes afholdelse

- m.v. spges fort pd anden méde. .

Godtgarelse kan ske i form af besigtigelse, indhen-
telse af uvildige udtalelser fra sagkyndige, afgivelse
af forklaring fra involverede parter o.lign.

I'huslejenavnet, hvor der ikke sker egentlig vidne-
forsel, er det op til naevnet pa grundlag af besigtigelse,
fremlagte udtalelser, afgivne forklaringer m.m. at
foretage et sken over, hvorvidt.det ma anses for
utvivisom godtgjort, at kravene er opfyldt.

Ved en efterfolgende retssag vil udlejeren der imod
kunne benytte sig af de sedvanlige bevismidler. Ogsa
her gzlder de ovenfor nevnte skerpede beviskrav.

- Som falge af den foresldede bestemmelse i stk. 3, 1.
pkt., om dokumentation er det fundet nedvendigt at
&ndre den efter stk. 2 geeldende bestemmelse om ud-
lejerens bevisbyrde i en retssag. Samtidig er bestem-
melsen foresldet indsat som 2. -pkt. i stk. 3. Bestem-
melsen om udlejerens bevisbyrde i en retssag vedrerer
nu kun spergsmalet om, at den aftalte leje ikke va-
sentligt overstiger det lejedes verdi, fordi udlejeren
allerede ved den i 1. pkt. foresldede bestemmelse om

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillaegsbev.lovfdrslag)
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dokumentation er palagt bevisbyrden for, at lejemalet
er gennemgribende forbedret. Den foreslaede bestem-
melse om bevisbyrde finder efter sagens natur ikke
anvendelse ved huslejenaevnets behandling af en sag.

I stk. 4 foreslas indfert en pligt for udlejeren til at
opretholde den gennemgribende forbedring af lejemé-
let.

Det bemerkes i denne forbindelse, at stk. 2 indehol-
der et krav om, at der er sket en gennemgribende for-
bedring af lejemalet, og dette krav har en selvstendig
betydning i relation til vurderingen af, om vilkérene
for at veere omfattet af ordningen er opfyldt.

Forste led i vurderingen af, om vilkarene for at vare
omfattet af § 5, stk. 2, er opfyldt, indebarer en vurde-
ring af, om de i ordningen fastsatte belebssterrelser
for forbedringsinvesteringen er opnéet, og om arbej-
derne er gennemfert inden for en 2-drig periode.

Dernzst kommer en selvstendig vurdering af,
hvorvidt forbedringsudgifterne har indebdret, at leje-
malet samlet set kan anses at vere gennemgribende
forbedret med en deraf folgende vasentlig foregelse
af det lejedes veerdi.

Er der saledes tale om, at de forbedringer, som er
gennemfort, alene knytter sig til enkelte og mindre
-vaesentlige dele af lejemalet, eller er der fortsat efter
forbedringen forhold ved lejemalet, som forringer det
lejedes vardi, kan dette begrunde, at vurderingens re-
sultat er, at lejemalet ikke kan anses at vare gennem-
gribende forbedret. :

Til brug for vurderingen af, om et lejemal er gen- -

nemgribende forbedret, vil det veere hensigtsmassigt,
hvis huslejenzvnet kan besigtige et lejemal, der frem-
star som det omtvistede forud for forbedringernes
gennemforelse. '

Hvis dette ikke er muligt, mé navnet spge den op-
rindelige tilstand belyst p& anden méde; herunder ved
erkleringer fra parterne eller andre.

I forlzngelse heraf er det foreslaet, at der pahviler -

udlejeren en pligt til at opretholde den gennemgriben-
de forbedring af lejemélet for at bevare adgangen til at
faststte lejen efter det lejedes verdi og ikke efter ho-
vedreglen om omkostningsbestemt leje med forbed-
ringstilleg. :

Forslaget indebzrer et krav om, at de lejemal, som
er omfattet af ordningen, ogsd fremover bevarer ka-
rakteren af gennemgribende forbedrede lejemal, séle-
des som det er intentionen med ordningen.

Opstér der tvist imellem lejeren og udlejeren om,
hvorvidt dette krav er opfyldt, gives der med forslaget
lejeren mulighed for at f& huslejenzvnets vurdering af
forholdet sével i forbindelse med genudlejningen som
i lejeperioden.

Manglende opretholdelse af den gennemgribende
forbedring kan ske ved, at udlejeren ikke udferer den
lebende vedligeholdelse og forngden fornyelse af de
udferte forbedringer, eller ved at udlejeren foretager
@ndringer, hvorved lejemalet samlet set mister karak-
teren af fortsat at veere gennemgribende forbedret.

Det er veesentligt for den foresldede ordning, at vur-
deringen retter sig imod de udferte forbedringer, som
samlet set bevirker, at lejemélet kan anses at vare
gennemgribende forbedret. ' ‘

Der er séledes ikke tale om, at vedligeholdelses-

mangler, der ikke pavirker lejemalets samlede karak-
ter af at vaere gennemgribende forbedret, kan medfore
en &ndring af lejen. Sddanne mangler ma lejeren for-
anledige udbedret under henvisning til udlejerens al-
mindelige vedligeholdelsespligt. ' ‘
- Det forudsettes, at det er udlejeren, som har vedli-
geholdelsespligten for de udferte forbedringer, som
lejeren ikke finder er opretholdt i tilstrekkeligt om-
fang.

Safremt der er tale om vedligeholdelsesmangler, in-
debzrer udiejerens pligt til at opretholde den gennem-
gribende forbedring saledes kun, at udlejeren vedlige-
holder de dele af det lejede, som er omfattet af udleje-

rens vedligeholdelsespligt.

For sa vidt angér manglende vedligeholdelse fra le-
jerens side, vil udlejeren kunne indbringe sag herom
for huslejenzvnet efter de seedvanlige regler om lejer-
ens pligt til vedligeholdelse.

Den foreslaede reaktion over for manglende opret-
holdelse af den gennemgribende forbedring kan an-
vendes sammen med lovens gvrige reaktioner over for
vedligeholdelsesmangler. .

For at undg3, at lejerens adgang til lobende at fa
vurderet lejemalets stand bevirker, at lejeren med
uhensigtsmessige korte mellemrum indbringer sagen
for huslejenzgvnet, er det samtidig foreslaet, at den en~
kelte lejer ikke kan indbringe sagen med kortere mel-
lemrum end 5 &r, siden lejeren senest modtog husleje-
nazvnets afgarelse herom. Begransningen gelder ale-
ne for den enkelte lejer og hindrer séledes. ikke, at en
ny lejer i forbindelse med genudlejningen far forhol-
det vurderet, uanset der forud for genudlejningen ikke
er get 5 ar siden den seneste vurdering.

Resulterer sagen i, at det vurderes, at kravet om, at
lejemalet kan anses for at vare gennemgribende for-
bedret, ikke leengere er opfyldt, skal lejen herefter be-
regnes og fastsattes efter § 5, stk. 1, det vil sige som
omkostningsbestemt leje med forbedringstilleg.

Pligten til at opretholde den gennemgribende for-
bedring gelder alene for lejemal, der udlejes efter § 5,
stk. 2, efter lovens ikrafttreedelse. Der henvises i den-
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ne forbindelse til- den i § 11, stk. 8, foreslaede over-
gangsregel. »

Udlejeren kan ved naeste genudlejning pa ny anven-
de § 5, stk. 2, hvis betingelserne herfor er opfyldt.

Det bemzrkes endelig, at en sendring af lejefastseet-
telsen i lejeperioden kun kan ske, hvis huslejenavnet
vurderer, at kravene ikke er opfyldt, eller hvis lcjeren
og udlejeren indgar aftale herom. Udlejeren kan sile-
des ikke énsidigt bestemme, at lejen fremover skal be-
regnes som omkostningsbestemt leje, selv om en sa-
dan leje ville overstige en leje fastsat med det lejedes
‘vaerdi som overgrense.

Det foreslaede stk. 5 er identisk med det gaeldende
stk. 2, 5.-7. pkt., og indeholder regler om, hvilke for-
hold der skal ses bort fra ved sammenligninger i for-
bindelse med fastleggelse af det lejedes vaerdi.

Det foreslaede stk. 6 er identisk med det geldende
stk. 3 og indeholder regler om, hvilke forhold der ved
vurderingen af lejen og det lejedes veerdi skal ses bort
fra. S o
* Det foreslaede stk. 7 er identisk med det gzeldende

stk. 4, som indeholder den sakaldte »lighedsregel.

Reglen indebeerer, at der ikke kan aftales lejevilkar,
" som samlet set er mere byrdefulde for lejeren end de

vilkar, der gzelder for andre lejere i ejendommen.

* Det foreslaede stk. 8 er identisk med det galdende
stk. 5 og indeholder regler om, at lejen for forbedrede
lejemal, hvor der ikke samtidig er gennemfert en for-
bedringsforhgjelse, ved genudlcjrung uanset stk. 7
kan aftales efter stk. 1-6.

Zndringen til § 7, stk. 2, er redaktnonel og ffalger af
den endrede opdelmg af §5.

Tilnr. 4,6 0g7

Forslagene er af redaktlonel karakter. Der henvises -

herunder til bemeerkningerne til § 1, nr. 18.

- T11 nr. 5 . : o
Andringen er redaktionel, idet den er en konse-
kvens af indferelse af generelle regler om huslejenzyv-
nets kompetence i lejeloven, jf. § 1, nr. 30.
I det foreslaede nye stk. 3 opretholdes de gzldende
regler om beboerreprasentanternes adgang til at ind-
bringe sager for huslejenavnet uzndret.

Tilnr. 8 }

Forslaget er en konsekvens af de i § 1, nr. 12, i ka-
pitel VII A i lov om leje foreslaede nye regler om le-
jerens betalmg til feellesantenner m.v.

Tilnr. 9
Som en konsekvens af forslaget om ophaevelse af
de gzldende regler om betaling for fellesantenne,

herunder forslaget om at opheeve bestemmelsen:i bo-
ligreguleringslovens §23, stk. 3, samt forslaget om, at
betaling til fellesantenne gares til et aftaleforhold,
foreslas det, at opheeve henvisningen til § 23, stk. 3.
Andringen indeberer, at aftalt etablering og forbed-
ring af fzllesantenne ikke betragtes som en forbedring
i relation til bestemmelserne i boligreguleringslovens
§§ 23-26 om varsling af forbedringsarbejder af en vis
storrelse, forhdndsgodkendelse og erstatningsbolig.

Til nr. 10

Det foreslas, at huslejenaevnet i forbindelse med en
lejers bytte af lejlighed skal kunne tage stilling til, dels -
om betingelserne for, at udlejeren kan krave lejen
fastsat efter § 5, stk. 2, er opfyldt, dels om hvilken
sterrelse leje udlejeren i givet fald kan kreve,

Formalet med forslaget er at lgse den interessekon-
flikt, som kan opstd mellem udlejer og lejer i den situ-
ation, hvor lejeren ensker at bytte sit lejemal, og udle-
jeren gnsker at benytte opsigelsen til at gennemfare en
gennemgribende forbedring inden genudlejning. I den
situation skal bytte ikke udgere en hindring for leje-
malets forbedring, men samtidig ber den lejer, der gn-
sker at bytte, have klarhed over, hvilken leje der vil
kunne aftales ved genudlejning efter den gennemgri-
bende forbedring. o

Forslaget skal ses i sammenhang med forslaget i
§ 1, nr. 26.

Det foreslas derfor, at udleJeren skal mdhente en
forhandsgodkendelse fra huslejenaevnet, hvis lejlighe-
den skal forbedres vesentligt, som betingelse for, at
lejen skal kunne fastswttes efter § 5, stk. 2, idet denne
forhandsgodkendelse i givet fald skal udleveres til le-
jeren i forbindelse med bytte efter § 73 i lov om leje.
Lejeren kan s& sammen med den indflyttende lejer
tage stilling til, om byttet enskes gennemfort,

Til nr. 11 .

Som en konsekvens af forslaget om at 1ndfﬂre hus-
lejenzvnsordningen i lejelovens system er der:ikke
lengere behov for en serlig bestemmelse om husleje-
nzvnenes kompetence vedrerende smaecjendomme.
Sméejendommene, der som begreb alene findes i re-
gulerede kommuner, er i det vaséntlige undtaget fra
boligreguleringslovens regler og er sledes omfattet
af lejeloven. Da bestemmelserne om sméejendomme -
indfertes pr. 1. januar 1995, fandtes det mest hensigts-
meessigt, at tvister vedrerende lejemal i sddanne ejen-
domme skulle afgeres -af. huslejenavnene, hvilket
fastsattes i § 29 f. -

Da der nu foreslas indfert huslejenevn med kompe-
tence pa de pagzldende omrider, er bestemmelsen
overfledig og foreslas derfor ophavet.
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Til nr. 12

Det foreslas, at der indferes huslejenavn i hele lan-
det i lighed med det system, som er indfert pa det al-
mene omride med etablering af beboerklagenevn for
denne sektor i hele landet.

Det foreslas sdledes, at huslejenavnet indferes som
generel tvisteinstans pa lejelovens omrade i hele lan-
det.

For de lejemal, som er beliggende i ejendomme, der
ikke er omfattet af boligreguleringsloven, foreslas
der, jf. § 1, nr. 30, i nzervaerende lovforslag, indsat en
bestemmelse i lejeloven, som naermere fastlasgger
huslejenzevnenes kompetence pé lejelovens omrade.

Med henblik p4 at tilvejebringe et rationelt arbejds-
grundlag for huslejenavnene foreslds, at der gives
mulighed for at etablere huslejenevn pd feelleskom-
munalt niveau, sdledes at kommuner, som typisk ikke
forventer et sterre antal sager ved navnet, kan oprette
felleskommunale huslejenevn enten med andre
nevn, som heller ikke forventer en sterre sagsmaeng-
de, eller med sterre kommuner, som allerede har eller

vil f& nevn med en sterre sagsmangde. Etablering af -

feelleskommunale huslejenzvn ma dog ikke ske pé en
sadan méde, at nerhedsprincippet, som er et vasent-
ligt element i huslejen@vnsordningen, sxttes ud af
kraft.

Ud over, at de enkelte na&evn hermed sikres et vist
minimum af sager, der gor det muligt at oparbejde en
praksis og rutine for behandling og afgerelse af husle-
jenavnssager, ligger der ligeledes en ekonomiske be-
sparelse i denne konstruktion. '

Safremt der etableres felleskommunale husleje-

navn, ber kommunerne afklare, hvorledes udgifter og
indteegter skal fordeles imellem kommunerne. Ligele-
des ber det afklares, hvorledes udpegnmgsproceduren
skal fastlegges.

Det er i overensstemmelse med de foresldede regler
at etablere felleskommunale huslejenavn pé tveers af
amtsgrenserne. I sddanne tilfzlde er det vigtigt at af-
klare forhold, som pévirkes af denne omstendighed,
sa som beskikkelse af nevnsformanden.

Til or. 13 .
Det foresl3s preciseret, at det pahviler kommunal-

bestyrelsen at foretage indstilling vedrarende formand )

for huslejenavn og ankenavn.

Til or. 14

Det foreslds praciseret, at det pa udlejersiden for-
trinsvis er foreninger af udlejere, som er indstillings-
berettigede. 1 tilfelde, hvor der er flere foreninger,

som gnsker at indstille medlemmer til huslejenavnet,

herunder grundejerforeninger, ber det siledes vurde-

res, hvilke af de pagzldende foreninger der repreesen-
terer udlejere. I denne forbindelse er det ikke afgeren-
de, om foreningen benavnes udiejerforening eller
grundejerforening, men derimod i hvilket omfang for-
eningens medlemmer er udlejere.

Det foreslas samtidig at ophive adgangen for by-
og boligministeren til at afgere tvister om, hvilke for-
eninger der kan afgive indstilling. I tilfeelde af uenig-
hed om en forenings indstillingsret vil sagen herefter
kunne indbringes for tilsynsmyndigheden. Forslaget
svarer til det, som gelder for indstilling af medlem-
mer til beboerklagenzvnene pé det almene omréde.

Til or. 15 :
Forslaget indebzrer, at der gives det enkelte med-

‘lem af huslejenzevnet mulighed for at udtreede pa

grund af alder, ndr medlemmet er fyldt 67 ar. Den
samme regel geelder for medlemmer af beboelklage-
nzvnet pa det almene omréde.

Traeder et medlem ud af huslejenavnet pé grund af
alder i funktionsperioden, indtreeder dennes suppleant
i stedet. Der skal herefter vaelges en ny suppleant for
den resterende funktionsperiode. ‘

Til nr. 16
Forslaget er af redaktionel karaktex Der henvises til
§ 1, nr. 32.

Tilor. 17

Det foreslas som indfort pé det almene omrade samt
efter forsegsordningen om bohgklagenaevn jf. den
gzldende lejelovs § 79 j, stk. 1, 3. pkt., at der skal be-
tales et belob for indbringelse af sager for huslejenav-
net. Belobet foreslas fastsat til 100 kr. i 1998-niveau -
svarende til 103 kr. i 2000-niveau - for hver sag, der
indbringes. Belabet reguleres arligt efter udviklingen
i nettoprisindekset.

Indbringer flere lejere i feellesskab en sag til afgz-
relse for navnet, skal der kun betales for én sag. Det
samme gelder, hvis en udlejer indbringer en sag, der
omfatter flere lejere, for nevnet.

Baggrunden for forslaget er et @nske om en vis bru-
gerbetaling til dekning af de administrative udgifter,
uden at betalingen bliver af en sadan sterrelse, at den
forhindrer lejere med almindelige indkomster i at ind-
bringe sager for nevnet.

Til or. 18

Det foreslas, at der indferes adgang til genoprejs-
ningsbevilling i tilfelde, hvor en huslejenzvnsafge-
relse soges indbragt for ankenavnet efter fristens ud-
leb efter de samme retningslinier, som geelder ved
indbringelse af huslejenavnsafgerelser uden for Ko-
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benhavn for bollglettcn efter fnstens udleb, jf. § 43,
stk. 1.

Den manglende adgang til genoprejsnmgsbewllmg
efter de galdende regler indeberer, at der i Kgben-

havns Kommune ingen mulighed er for at indbringe-

‘en huslejenevnsafgerelse hverken for ankenzvnet el-
ler for boligretten i tilfelde, hvor fristen er udlgbet. -

Til nr. 19 . :
Forslaget om at preacisere, at besklkkelse af for-
manden for ankenzvnet sker efter indstilling fra kom-
munalbestyrelsen, svarer til det om beskikkelse af for-
.manden for huslejen@vnene foreslaede, jf. § 2, nr. 13.

Til ar. 20 ,
*Idet der for sa vidt angar betaling for ankenavnsbe-

handling ikke er tale om et gebyr, som beregnes pa -

baggrund af en skensmassig ansattelse af de udgifter,
der medgar til behandling af en sag, foreslas det, at be-
tegnelsen @ndres til »belab«.

Til or. 21-23 -

Forslagene er en lege af, at Grundejemes Investe-

ringsfonds tilbagebetaling til indskyderne af de sa-

" kaldte normaliseringsforhgjelser er afsluttet i april
1999. Administration af ordningen med binding af
normaliseringsforhajelserne er herefter ikke leengere
en opgave for Grundejernes Investeringsfond.

Der er heller ikke leengere behov for regler om bin-
dingsperiode og udbetalingsregler vedrerende belabe-
ne, hvorfor bestemmelserne i §§ 55, 55 a og 55 b samt
bestemmelsen i § 56 om udbetaling af renter af de ind-

. betalte normaliseringsforhajelser foreslas ophavet.

Til nr. 24 og 25

ZAndringerne er redaktionelle.- .
Tilnr. 26 0g27
. Det centrale omréde for Grundejernes Investerings-
fonds dispositioner over egenkapitalen fremgar af bo-
ligreguleringslovens § 61 og - for sa vidt angér udlan
pa favorable vilkar - af §§ 59 a og 59 b.

Efter § 61 kan Grundejernes Investeringsfond bl.a.
yde tilskud til fornyelse af eldre bydele, yde stotte til
aftalt boligforbedring og afholde en del af udgifterne
til betaling af ydelsesbidraget til bygningsfornyelse
efter byfornyelsesloven samt yde steftte til initiativer
og projekter, herunder forseg vedrerende byekologi,
byplanlegning og istandszttelse af den @ldre bolig-
masse. .

For stette efter §61 gaelder den begrensning, at
fonden hgjst kan yde stette inden for et beleb, der sva-
rer til 10 pet. af det pagezldende érs renteindtaegter.

Det foreslas at haeeve denne graense til 20 pct. for her-
ved at forbedre fondens muligheder for at stotte de ak-
tiviteter, fonden allerede arbejder med.

Efter §§ 59 a og 59 b kan Grundejernes Investe~
ringsfond yde lan til lav rente til istandsattelse, om-
bygning til anden anvendelse eller forbedring af beva-
ringsverdige ejendomme, ligesom fonden kan yde 13n
til finansiering af aftalt boligforbedring efter byforny-
elseslovens kapitel 5.

Herudover afholder fonden af sine rentemdtaegter
udgifter til administration af ordningen i boligregule--
ringslovens § 60 vedrerende gennemferelse af vedli-
geholdelsesarbejder og forbedringer pé ejerens vegne
og for dennes regning. Fonden afholder ligeledes
eventuelle tab i forbindelse med ordningen, der er for-
arsaget af, at fonden ikke kan inddrive de belob, der er
lagt ud.

Endelig anvender fonden en del af sine rentemd-
teegter til at tilbyde en lavere rente pa sine udlan efter
boligreguleringslovens § 58, end fonden kunne have
opnéet ved anbringelse af sine midler i obligationer.

Det antages, at fonden ikke kan patage sig at yde
stette til aktiviteter, som 1kke er omfattet af disse be-
stemmelser. :

Det foreslds, at den nuvarende relatlvt sn&vre re-
gulering af anvendelsesomradet for fondens egenka-
pital som udgangspunkt opretholdes, siledes at der
fortsat er en offentlig kontrol med anvendelsen af fon-

- dens midler.

For samtidig at give mulighed for at fonden kan pé-
tage sig nye opgaver inden for den private udlejnings-
boligsektors omrade, foreslds det at give Grundejer-
nes Investeringsfond mulighed for med godkendelse
fra by- og boligministeren at tage nye opgaver op, som
ikke udtrykkeligt er nzvnt i bohgreoulermgslovens
§61.

ZAndringen til § 61, stk. 3, er redaktionel og skyldes
en &ndring af byfornyelsesloven. ~

Det er formalet med forslaget, at fonden med by og
boligministerens godkendelse skal kunne medvirke til
at sikre en god vedligeholdelse og forbedring af den
private udlejningsboligsektor, samtidig med at fonden
far mulighed for-aktivt at medvirke til udvikling og
implementering af bypolitiske initiativer, som bererer
sektoren. Herved opnds der en offentlig indflydelse
pa, hvilke nye initiativer fonden kan tage, og dermed
indflydelse pa, hvad fonden ud over det allerede fast-
lagte indsatsomrade kan bruge sin egenkapital til.

Det er fonden, der skal tage initiativet til at tage et
nyt anvendelsesomréde op. Fonden skal i den forbin-
delse redegeore for, hvilke konsekvenser for egenkapi-
talen en opgaveudvidelse skennes at ville {3, herunder
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om fonden udelukkende forventer at bruge renteind-
teegterne fra egenkapitalen.

By- og boligministeren kan som led i sin godken-
delse af et initiativ veelge at give sin tilladelse inden
for-en bestemt tidsperiode eller bestemt ekonomisk
ramme, sdledes at fonden efter at have forbrugt ram-

men pd ny mé sege godkendelse, hvis der onskes

brugt flere midler til den pageldende opgave.

Som eksempler pa opgaver inden for den private ud-
lejningsboligsektor, som fonden kunne teenkes at fa til-
ladelse til at gé ind i, kan navnes en ordning med til-
skud til forbedring og istandsettelse af private udlej-
ningsejendomme, hvor fonden i tilknytning hertil til-
byder administrativ bistand, rddgivning og vejledning.
En bistands-, rddgivnings- og vejledningsindsats er
under opbygning i forbindelse med fondens langiv-
ning. Fonden kunne tillige teenkes at fé tilladelse til at
g4 aktivt ind i den bypolitiske indsats vedrerende pri-
vate udlejningsejendomme, f. eks. ved at yde gkono-
misk stette til en ordning med private beboerradgivere.

Der vil ligeledes vaere mulighed for, at fonden i be-
greenset omfang vil kunne fa tilladelse til at anvende
en del af sine renteindtaegter eller af sin egenkapital til
andre aktiviteter som udviklingsopgaver i forbindelse
med konvertering af erhverv til beboelse, hvor der
f.eks. ses p& nye ejerformer og indragelse af de frem-
tidige beboere i planlegnings- og projekteringspro-
cessen.

Til nr. 28

Den galdende regel i § 62, stk. 1, angiver, at et
eventuelt tab i Grundejernes Investeringsfond, som
ikke kan dakkes af fondens formue, deekkes ved en
forholdsmessig nedskrivning af de indskudte norma-
liseringsforhgjelser, som ikke er tilbagebetalt til ind-
skyderne pa det tidspunkt, hvor tabet opstar.

Da alle indskudte normaliseringsforhgjelser er til-
bagebetalt til indskydeme pr. april 1999, er der behov
for at fastsztte regler om, hvorledes et tab i fonden
dekkes.

Det foreslas derfor, at tabet dekkes ved en for-
holdsmassig nedskrivning af de vedligeholdelsesbe-
leb, der er bundet i fonden efter boligreguleringslo-
vens § 18 b og lejelovens § 63 a. Nedskrivningen for-

udseetter som hidtil, at fondens egenkapital ikke kan

deekke tabet.

Til or. 29 v

Efter den geeldende § 62, stk. 2, fordeles et over-
skud ved fondens opher forholdsmaessigt blandt ind-
skyderne af normaliseringsforhgjelser. Dette forud-
satter dog, at fondens bestyrelse med tilslutning af

by- og boligministeren og Finansudvalget ikke har
truffet anden beslutning om fordelingen.

Da alle indskudte normaliseringsforhgjelser er til-
bagebetalt til indskyderne pr. april 1999, foreslés det,
at et eventuelt overskud skal fordeles efter en model,
der foreslas af bestyrelsen for fonden, og som kan
godkendes af sivel by- og boligministeren som Fi-
nansudvalget.

Staten far herved indflydelse pa, hvorledes over-
skuddet ved fondens opher kan fordeles pé en hen-
s1gtsmae551g made.

Til'§ 3

Tilor. 1

Efter den gzldende § 37 har lejeren ret til at instal-
lere hjzelpemidler m.v. efter § 102 i lov om social ser- .
vice, hvis kommunalbestyrelsen garanterer for beta-
ling af retableringsudgifterne ved lejerens fraflytning.
Efter bestemmelsen skal lejeren underrette udlejeren
senest 4 uger, for indretningen finder sted.

Da lejerens krav er ubetinget, foreslas 4-ugers fri-

-sten ophavet. Der er herefter alene tale om en oplys-

ningspligt uden frist, inden indretningen sker. ’
Forslaget svarer til det forslag, der ligeledes er rejst
i dette lovforslag vedrerende lejeloven.

Til nr. 2

Det foreslas, at beboerklagenzvnet - ligesom husle-
jenzvnet - far kompetence til at afgere uenighed om
varslingen i § 63, stk. 1 — det vil sige uenighed om,
hvorvidt udlejeren bringer levering af flles program-
signaler til opher med det korrekte varsel (6 maneder).

Til nr. 3

Efter den geeldende bestemmelse i § 94, stk. 1, skal
udlejer indkalde en fraflyttende lejer til fraflytnings-
syn med mindst 1 uges varsel. Bestemmelsen er ufra-
vigelig. Manglende overholdelse af fristen bevirker,
at udlejeren fortaber sit krav mod den fraflyttende le-
jer.

Denne bestemmelse om indkaldelse med mindst 1
uges varsel har i praksis vist sig at give problemer i de
situationer, hvor lejeren har ensket synet afholdt med
et kortere varsel, f.eks. fordi vedkommende lejer alle-
rede var flyttet pa det indkaldte tidspunkt. Hvis udle-
jeren i de situationer imedekommer lejerens enske,
kan udlejeren principielt miste sit krav pa 1standsaat-
telsesudgifterne.

Det foreslas derfor, at lejer og udlejer i forbindelse
med fraflytningen skal kunne aftale et kortere varsel.
Afbevismassige grunde ber udlejeren sikre sig skrift-
lig dokumentation for aftalen.
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Til or. 4

Formanden for beboerklagenzvnet beskikkes af
amtmanden og i Kebenhavn af overprasidenten. Det
foreslas, at denne beskikkelse sker efter indstilling fra
kommunalbestyrelsen, sdledes som det ogsé foreslas
for huslejenaevnct

T11 or. 5

ZAndringen er af redaktionel karakter, idet det er en
konsekvens af ndringer i retsplejeloven.

Til nr. 6

Da der for s& vidt angdr betaling for beboerklage- ‘

naevnsbehandling ikke er tale om et gebyr, som bereg-
nes pd baggrund af en skensmassig anszttelse af de
‘udgifter, der medgér til behandlingen af en sag, fore-
slas det, at betegnelsen zndres til *belab”.

Til§4

Tilnr. 1,2 og 4

Der er tale om redaktionelle ndringer, idet der er
tale om konsekvensrettelser, da reglerne om opfarelse
af private andelsboliger er overfort fra lov om bolig-
byggeri til lov om almene boliger samt stottede priva-
te andelsboliger m.v. ’

Tilnr. 3 og 5
ZEndringerne er en konsekvens af lov om byforny-
else (endrede finansieringsregler m.v. ). Efter de tidli-
gere regler blev ombygningstabet og udgifter til ned-
rivning finansieret med indekslan. Ved lovaendringen
blev by- og boligministeren bemyndiget til at fastsaet-
te regler om, hvilke realkreditlan, der skal anvendes til
ﬁnan51er1ng af 1an til tabsgivende byfornyelsesudglf-
ter og nedrivningsudgifter.
Reglerne er fastsat i By- og Bollgmmlsterlets be-
kendtgerelse nr. 455 af 11. juni 1999 om fastszttelse
af lanetype til finansiering af tabsgivende udgifter
m.v. efter lov om byfornyelse. Det fremgar blandt an-
det af bekendtgerelsen, at lanetyper offentliggares i
-Statstidende. Senest er lanetypen udmeldt som nomi-
- nallan med lebetid pa 30 ar. -

Til nr. 6 og 7

Forslaget indeberer, at de gwldende antennereglerl
andelsboligloven, hvor der stilles en raekke detaljere-

de krav til udarbejdelse af et antennebudget, ophaeves.

Formaélet med bestemmelsen i den foresldede § 7 a
er herefter at sikre, at udgifterne til tv-forsyning ikke
indgér i boligafgiften og dermed i bollgstﬂttebereg-
ningen. :

De geldende regler i § 7 b om den enkelte andels-
havers adgang til at fraveelge programmer/program-
pakker inden for ejendommens programforsyning

. foreslas ophaevet. Reglerne er meget komplicerede og

anvendes ikke i nevneveardigt omfang.
" Det overlades hermed til foreningerne at trffe be-
slutning -om, hvorvidt den enkelte andelshaver skal

. have mulighed for at fraveelge programmer/program-

pakker inden for ejendommens tv-forsyning.

Til§ 5

ZAndringen er en konsekvens af forslaget om at ind-
fore huslejénavn i hele landet.

Efter § 11, stk. 2, i lov om individuel boligstette
kan en kommune.lade en boligstettemodtagers leje
preve efter lejelovgivningen, hvis kommunen vurde-
rer, at lejen i vaesentlig grad overstiger den normale
leje for seedvanlige leJllghcder af tilsvarende storrelse.
I kommuner, hvor lejen fastsaattes efter lejeloven,
skal indbringelse af spergsmélet om lejens storrelse i
dag ske for boligretten. ;

Efter den foresldede @ndring skal mdbrmgelsen
fremover ogsd i disse kommuner - ligesom i kommu-
ner med lejefastszttelse efter boligreguleringsloven -
ske for huslejenavnet,

Til § 6

Tilnr. 1 0g 15
Zndringerne er af redaktionel karakter

Tilor. 2 - 14

Zndringerne er en konsekvens af forslaget om at
indfere huslejenavn i hele landet saledes, at husleje-
n&vnene i uregulerede kommuner kan behandle sager
om tvangsadministration i stedet for boligretten som
1. instans. Ligeledes overferes byfornyelsesnavnets
kompetence til at behandle sager om tvangsadmini-
stration til huslejen®vnene. Der foretages ingen ®n-
dringer i de materielle regler om beslutning om tvun-

‘gen administration. -

Til§ 7
De foresldede @ndringer i lov om byfornyelse er

konsekvenszndringer som folge af forslaget om at
indfere huslejenavn i hele landet.

Til§ 8.

Som en konsekvens af forslaget om at ophave de
gzldende regler om betaling til fellesantenne samt
forslaget om at indfere nye regler herom foreslas den
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geldende revisionsbestemmelse vedrerende faellesan-
tennereglerne ophaevet.

Til§9

Som en konsekvens af forslaget om at ophave den
geldende forsggsordning vedrerende behandling af
husordenssager ved boligklageneavn foreslas den geel-
dende revisionsbestemmelse vedrerende forsegsord-
ningen oph&vet.

Afde almlndehge bemarkninger fremgar at der vil
blive udarbejdet lovforslag om en permanent og
landsdakkende ordning om behandling af husordens-
sager ved huslejen®vnene til fremszrttelse i den kom-
mende folketingssamling.

Til § 10
Som en konsekvens af det samlede forslag om &n-
dringer i den geeldende ordning om lejefastsettelse for
gennemgribende forbedrede lejemal i boligregule-
ringslovens § 5, stk. 2, foreslas den geldende revisi-
onsbestemmelse vedrarende boligreguleringslovens §
5, stk. 2, ophaevet. )

Til § 11

Til stk. 1

Loven foreslas at treede i kraft.den 1. januar 2001
for at give den nedvendige tid til at forberede etable-
ring af de landsdeekkende huslejenzvn. Nér loven er
tradt i kraft, kan de nye huslejeneaevn behandle tvister,
der indbringes efter ikrafttreedelsen.

Til stk. 2

Af hensyn til den i de almindelige bemarkninger
under forholdet til EU-retten omtalte neermere under-
sogelse af de foresldede @ndringer af Grundejernes
Investeringsfonds adgang til at yde tilskud i relation
til EU-retten foreslés, at de pdgzldende andringer, jf.
lovens § 2, nr. 26 og 27, sxttes i kraft efter by- og bo-
ligministerens bestemmelse. '

Baggrunden for forslaget er, at det kan blive ngd-
vendigt at udskyde endringernes ikrafttrzdelse af
hensyn til gennemforelsen af ovennavnte undersegel-
se.

Til stk. 3

Det foreslas, at en erhvervslejer i et eksisterende le-
jeforhold vedrerende et blandet lejemal er beskyttet
mod konkurrerende virksomhed efter de regler om
branchebeskyttelse, der var gaeldende, da aftalen blev

indgaet, medmindre andet er aftalt. Der henvises til

forslaget i § 1, nr. 7, om ophavelse af den geldende
§ 30, stk. 3, i lov om leje om branchebeskyttelse.

Til stk. 4

Da lejernes deltagelse i et fellesantenneanlag som
foresldet i § 1, nr. 12, gares til et aftalemaessigt anlig-
gende, vil der efter forslaget ikke fremover kunne fra-
drages belob pé ejendommens konti for udvendig ved-
ligeholdelse efter §§ 18 og 18 b i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene til sddanne anlegs ved-
ligeholdelse.

Det findes dog rimeligt at foresld, at vedligeholdel-
sesudgifter, der er afholdt inden lovens ikrafttraden
til arbejder, der ligeledes er udfert inden dette tids-

"punkt, fortsat kan fradrages pa de nzvnte vedligehol-
_delseskonti.

Til stk. 5 ,

For at sikre, at lejere, som ved lovens ikrafttreden
betaler antennebidrag, fortsat er forpligtet til at betale
bidrag til fzllesantenne, uanset at forpligtelsen efter
deni § 1, nr. 12, foresldede bestemmelse fremover er
aftalemessig, foreslds det udtrykkeligt fastsat, at le-
jerens forpligtigelse til at betale til faellesantenne fort-
sztter uanset lovendringen.

Efter den geldende § 46 £, stk. 1, i lov om leje kan
en leJer forlange at betale andelen af godtgerelsen for
etablering og forbedring af fzllesantenneanlaeg kon-
tant. ' ‘ /
 For lejere, der har betalt denne andel kontant for
denne lovs ikrafttreeden, foreslas af rimelighedsgrun-
de, at udlejere, der efter den i § 1, nr. 12, i denne lov
foreslaede § 46 d i lejeloven opherer med at levere
felles programsignaler, skal tilbagebetale den del af

_den kontant betalte godtgarelse, som vedrgrer den re-

sterende del af en 10-&rige afskrivningsperiode.
Belgbet opgeres som en forholdsmessig andel af
den betalte godtgerelse i forhold til det antal ar, der re-
sterer af den 10- -rige afskrivningsperiode efter udle-
jerens opher med leveringen.

i

Til stk.’6

Som et led i forslaget om at ophaeve forsagsordmn-
gen foreslds; at sager om de husordensovertraedelser,
der har fundet sted i Kebenhavns og Arhus amter for
denne lovs ikrafitreeden, kan indbringes for og be-
handles af de to boligklagenavn og boligretten efter
forsegsordningens regler i kapitel XII A, hvis indbrin-
gelse sker for boligklagenaevnet eller boligreiten i 1.
instans inden den 1. januar 2001.

Det foreslas, at de to boligklagenzvn herefter forst
nedlagges, nar sagerne er ferdigbehandlet. By- og
Boligministeriet vil anmode nevnene om at give mi-
nisteriet meddelelse herom. Der forventes at blive tale
om et beskedent antal sager, da boligklagen@vnenes
kompetence i sager om husordensovertredelser, der



_F. t. L vedr. leje og forskellige andre love

6281

har fundet sted efter den 1. juli 1998, alene vedrarer
det private byggeri. P4 det almene omrade ligger kom-
petencen i disse sager hos beboerklagenzvnene.

Til stk. 7 ‘ «
1§ 2, nr. 2, i denne lov er det i den foresléede § 5,
stk. 3, foreslet, at det pahviler udlejeren at dokumen-
tere de afholdte forbedringsudgifter, samt at forbedrin-
gerne er udfert inden for en periode pa 2 &r, hvis der
opstér tvist om lejefastsxttelse efter § 5, stk. 2. For at
udelukke at denne dokumentationspligt far virkning

- for forbedringer, der er udfert inden lovens ikrafttrae-
den, foreslas det udtrykkeligt fastsat i en overgangsbe-

stemmelse, at kravet ikke géeldcr i tilfelde, hvor for-
bedringerne er udfert inden denne lovs ikrafttreeden.

Til stk. 8

Som et led i de foresldede @ndringer af ordningen
for gennemgribende forbedrede lejemal i § 5, stk. 2, i
lov om midlertidig regulering af boligforholdene, jf. §
2, nr. 2, foreslés indfert en pligt for udlejeren til at op-
retholde den gennemgribende forbedring i lejeperio-
den. Det foreslés dog, at pligten geelder i lejeforhold,
som er indgaet i henhold til boligreguleringslovens §
5, stk. 2, efter denne lovs ikrafttraden.
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-Bilag 1

Lovforslaget sammenhoyldt med geeldende lov-

Geeldende formulering

§ 3. Lovens regler om beboelseslejligheder
finder ogsa anvendelse, nér en lejlighed delvis er
udlejet til andet end beboelse. Reglerne i kapitel
VIII geelder dog ikke for lokaler omfattet af § 1,
stk. 2, i lov om lejeregulering af erhvervslokaler
m.v.

§ 27. Udlejeren skal serge for, at der hersker
god orden i ejendommen.

‘Stk. 2. Lejeren har ret til at anbringe radio- og
fjernsynsantenne pd ejendommen efter udleje-
rens anvisning, medmindre en tilsvarende anten-
_ ne er anbragt ved udlejerens foranstaltning eller
udlejeren godtger, at anbringelsen vil vere til
ulempe for ejendommen eller dens beboere. Dog
kan udlejeren forlange, at opsetning af radio- og
fjernsynsantenne skal ske i form af fellesanten-
neanleg, séledes at andre lejere, der senere en-
sker opsetning af antenne, far mulighed for til-
slutning mod betaling af en forholdsmassig an-
del af udgifterne.

- Lovforslaget
81
I lov om leje jf. lovbekendtgarelse nr. 165 af
10. marts 1998, som senest andret ved § 88 i lov
nr. 934 af 20. december 1999, foretages felgende
endringer:
1. § 3, 2. pke., affattes sdledes:

»§§ 47-53, 58 og 59 geelder dog ikke for loka-
ler omfattet af § 1, stk. 2, i lov om leje af er-
hvervslokaler m.v.«.

2.1§27, stk 1, indsa;ttes efter 1. pkt.:

»Bestemmelserne i § 11, stk. 2, og §§ 12-13
finder tilsvarende anvendelse pé udlejerens
overtreedelse af denne pligt.«.

3.§29, stlg 2, affattes saledes:

‘»Stk. 2. Lejeren har ret til at anbringe radio- og
fjernsynsantenne pd ejendommen efter udleje-
rens anvisning til modtagelse af radio- og tv-pro-
grammer, jf. dog stk. 3. Lejeren har tilsvarende
ret til at lade etablere kabelforbindelse til frem-
foring af radio- og tv-programmer i ejendommen
med henblik pa tilslutning til kabel-tv. @nsker
flere lejere at etablere samme programforsyning,
kan disse beslutte, at opsetning af antenne skal
ske i form af et feellesantenneanleg.«.

4.1 § 29 indsattes efter stk. 2 som nye stykker:
»Stk. 3. Lejerens ret efter stk. 2 geelder ikke,

 safremt udlejeren godtger, at anbringelsen vil

veere til ulempe for ejendommen eller dens leje-
re. Retten geelder endvidere ikke, hvis lejeren
kan fa adgang til et ensket program enten gen-
nem udlejerens fzlles tv-forsyning eller gennem
et af lejerne etableret feellesantenneanlaeg.
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Geeldende formulering

Stk. 3. Lejeren af en beboelseslejlighed eller et -

veerelse til helarsbeboelse har ret til at installere
hjzlpemidler m.v. efter bestemmelserne i § 102
i lov om social service, hvis kommunalbestyrel-
sen garanterer for betaling af retableringsudgif-
ter ved lejerens fraflytning. Lejeren skal under-
rette udlejeren senest 4 uger for 1ndretmngen
finder sted.

Stk. 4. Lejeren er crstatmngsansvarhg for ska-
de, der er forarsaget af de installationer, han har
foretaget. Udlejeren kan krave, at lejeren ved
forsikring eller pd anden maéde stiller forngden
sikkerhed for opfyldelsen af erstatningsansvaret.

Lovforslaget
Stk. 4. Etablerer lejeren en antenne pa ejen-
dommen, kan udlejer forlange, at lejeren indbe-
taler et rimeligt depositum til sikkerhed for ud-

- gifter til nedtagning -af antennen og retablermg

ved lejerens fraflytning, jf. stk. 7. ,

Stk. 5. Onsker flere lejere at etablere en felles-
antenne i ejendommen efter. stk. 2, kan udlejer
forlange, at de pagaldende lejere stifter en an-

-tenneforening, som ‘skal st& for etablering og

drift af fzllesantenneanlegget. Der skal valges

- en bestyrelse. for antenneforeningen. Det pahvi--
_ler bestyrelsen at meddele udlejer, hvem der sid-

der i bestyrelsen, saledes at udlejer med frigeren-
de virkning kan henvende sig til disse angéende
sporgsmal vedrerende antcnneanlaegget Besty-
relsen skal samtidig sende et eksemplar af for-
eningens vedtagter til udlejer. Antenneforenin- -
gen er erstatningsansvarlig for skade, der er for-
drsaget af fallesantenneanlegget. Vedtaegterne
skal indeholde bestemmelser om, at foreningen
skal tegne en ansvarsforsikring og en kaskofor-
sikring vedrerende antenneanlegget, samt at for-
eningen i tilfalde af opher skal bere udgifterne
til nedtagning af antenneanlagget og retablering.
Udlejer kan forlange, at foreningen indbetaler et
rimeligt depositum til sikkerhed for udgifter til
nedtagning af antenneanlegget og retablering,

Stk. 6. Ved vaesentlig tilsideszttelse af de plig-

© ter, som er angivet i stk. 5, kan udlejeren krave

feellesantenneanlaegget nedtaget og retablering,
Stk. 7. Har lejeren opsat egen antenne ellér va-

_ ret tilsluttet faellesantenneanlag efter stk. 2, kan

udlejeren kraeve lejerens antenne nedtaget og re-
tablering, nér lejeren fraflytter lejemélet.«.

Stk. 3-5 bliver herefter stk. 8 '10 '

5.1 § 29, stk: 3, der bliver stk. 8 udgar »senest4
ugere. .
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Geldende formulering

Stk. 5. Anbringer udlejeren til brug for lejeren
et fellesantenneanlag for radio- og fjernsyns-
modtagelse, som opfylder de forskrifter, der er
fastsat af ministeren for offentlige arbejder, kan
han forlange, at lejerne med 3 méneders varsel
fjerner de af dem opsatte enkeltantenner eller
feellesantenneanlaeg, som ikke opfylder de naevn-
te forskrifter.

Stk. 3. Nar et lokale er udlejet til forretmng ien
bestemt branche, ma ejeren ikke udleje andre lo-
kaler i samme ejendom til en tilsvarende forret-
ning eller selv benytte dem til drift af en sddan.

§ 31. Reglerne i § 29, stk. 1 og 2, og § 30, stk.
2, 2. pkt., kan ikke ved aftale fraviges til skade
for lejeren.

§ 34, stk. 2. Boligretten kan tillade, at stk. 1
fraviges, sifremt der stilles beherig sikkerhed
for lejerens tilbagebetalingskrav, jf. § 7, stk. 1, 2.
pkt.

§ 59, stk. 4. Boligretten kan pa begering af en
lejer fastsatte en frist, inden for hvilken bygger-
egnskab skal afleegges. Er byggeregnskab ikke
aflagt inden fristens udleb, bortfalder den forele-
bige lejeforhgjelse, medmindre overskridelsen
af fristen beror pé forhold, som ikke kan legges
udlejeren til last.

§ 66 a, 4. pkt. Boligretten kan pa en lejers be-
geering tilsidesatte aftalen mellem beboerreprae-
sentanterne og udlejeren,.safremt den er dben-
bart urimelig. '

§ 63 h, stk. 2. Uenighed mellem udlejeren og
Grundejemes Investeringsfond i henhold til det-
te kapitel afgeres af boligretten.

Stk. 3. Lejerens bidrag efter stk. 1 er pligtig
pengeydelse i lejeforholdet, jf. § 93, stk. 2.

$ 40, stk. 3. Lejeren kan skriftligt gere indsi-
gelse mod varmeregnskabet senest 6 uger efter
modtagelsen af varmeregnskabet. I ejendomme
med beboerreprasentation kan beboerreprasen-
tanterne pa samtlige lejeres vegne gore indsigel-
se mod varmeregnskabet, jf. 1. pkt. Indsigelsen
skal indeholde meddelelse om, pé hvilke punkter
regnskabet ikke kan godkendes. Udlejeren skal
da anlagge sag ved boligretten senest 6 uger ef-
ter lejerfristens udlieb, hvis han ensker at fasthol-
de sit krav i henhold til varmeregnskabet.

Lovforslaget
6. § 29, stk. 5, der bliver stk. 10, ophaves.

7. § 30, stk. 3, ophxves.

8. § 31 affattes séledes:

»§ 31. Reglerne i § 29 og § 30, stk. 2, 2. pkt,,
kan ikke fraviges til skade for lejeren.«.

9.1§ 34, stk. 2, § 59, stk. 4, og § 66 a, 4. pkt., n-
dres »Boligretten« til: »Huslejenavnet«, og i §

63 h, stk. 2, =ndres »boligretten« til: »husleje-

nevnet«,

10. I§36 stk, 3, aendres »§ 93, stk. 2« til: »§
93, stk. 1, litra a«.
11. 1 § 40, stk. 3, sidste pkt., § 46 1, stk. 3, sidste
pkt.; §.48, stk. 3, sidste pkt., § 50, stk. 5, sidste
pkt., §$ 53 a, stk. 7, sidste pkt., og § 59, stk. 5, sid-
ste pkt., endres »anlegge sag ved boligretten«
til: »indbringe sagen for huslejenavnet«.
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Geeldende formulering
$ 46, stk. 3. Lejeren kan skriftligt gare indsi-
gelse mod vandregnskabet senest 6 uger efter
modtagelsen af vandregnskabet. 1 ejendomme

med beboerreprasentation kan beboerreprasen-

tanterne pa samtlige lejeres vegne gore indsigel-
se mod -vandregnskabet, jf. 1. pkt. Indsigelsen
skal indeholde meddelelse om, pa hvilke punkter
regnskabet ikke kan godkendes. Udlejeren skal
da anlagge sag ved boligretten senest 6 uger ef-
ter lejerfristens udleb, hvis udlejeren ensker at
fastholde sit krav i henhold til vandregnskabet.

$ 48, stk. 3. Vil lejeren ikke godkende kravet
om lejeforhgjelse, skal han skriftligt fremsatte

indsigelse senest 6 uger efter, at kravet om leje-

forhgjelse er kommet frem til ham. Udlejeren
skal da anlagge sag ved boligretten senest 6 uger
efter lejerfristens udleb, hvis han ensker at fast-
holde kravet om lejeforhgjelse.

§ 50, stk. 5. Vil lejeren ikke godkende kravet

om lejeforhejelse, skal han senest 6 uger efter; at

kravet er kommet frem, fremsaette skriftlig indsi-
gelse, der angiver, pé hvilke punkter kravet ikke
kan godkendes. I ejendomme med beboerrepra-
sentation kan beboerreprasentanterne p samtli-
ge lejeres vegne gore indsigelse mod kravet om
lejeforhajelse, jf. 1. pkt. Udlejeren skal da an-
lzgge sag ved boligretten senest 6 uger efter le-
jerfristens udleb, hvis han ensker at fastholde
kravet om lejeforhgjelse.

$ 53 a, stk. 7. Vil lejeren ikke godkende kravet
om lejeforhgjelse, skal lejeren senest 6 uger ef-
ter, at kravet er kommet frem, fremsaette skriftlig
indsigelse, der angiver, pa hvilke punkter kravet

ikke kan godkendes. Udlejeren skal da anlegge

sag ved boligretten senest 6 uger efter lejerfri-
stens udleb, hvis udlejeren gnsker at fastholde
kravet om lejeforhgjelse.

$ 59, stk. 5. Vil lejeren ikke godkende kravet
om lejeforhgjelse, skal han fremsette skriftlig
indsigelse senest 6 uger efter, at kravet er kom-

~met frem til ham. I ejendomme med beboerre-

preesenation kan beboerreprasentanterne - pa
samtlige lejeres vegne gere indsigelse mod kra-
vet om lejeforhgjelse, jf. 1. pkt. Udlejeren skal
da anlegge sag ved boligretten senest 6 uger ef-
ter lejerfristens udleb, hvis han ensker at fasthol-
de kravet om lejeforhgjelse, jf. dog § 59 a, stk. 3.

Lovforslaget
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Geeldende formulering

Kapitel VII A
Udgifier til fellesantenner m.v.

§ 46 c. Er ejendommen forsynet med eget fel-
lesantenneanlag til radio- og fjernsynsmodtagei-
se, eller har ejendommen programforsyning ude-
fra, f.eks. fra et eksternt fazllesantenneanlaeg, fra
et sékaldt byanlaeg eller fra det offentlige telenet
(hybridnet), kan udlejeren kraeve sine udgifter til
etablering og drift heraf refunderet. Udgifter
som navnt i stk. 2 kan ikke indeholdes i lejen.

Stk. 2. Udlejeren skal udarbejde et budget, pa
grundlag af hvilket lejerens betaling for udgifter-
ne til feellesantenne m.v. (antennebidrag) opkrae-
ves. Budgettet udarbej des pé baggrund af de fak-
tiske udgifter p& budgetteringstidspunktet. I bud-
gettet kan udlejeren medtage nedennvnte ud-
gifter:

1) Udglfter til passende forretnmg og afskriv-
ning m.v. vedrerende fallesantenneanleg,
kollektiv dekoder samt oprettelses- og til-
slutningsafgifter.

2) Telestyrelsesgebyr.

3) Lgbende afgifter.

4) Tv-antenneforsikring.

5) Internt tv.

6) Udgifter til administration med et beleb, der
svarer til 3 pct. af de under nr. 1-5 og 7
navnte udgifter, dog hejst 62 kr. pr. lejemal
pr. ar, jf. stk. 6.

7) Ophavsretlige afgifter.

Stk. 3. Udgiften til de i stk. 2, nr. 7, anferte af-
gifter skal specificeres i budgettet i det omfang,
ejeren af anlaegget har mulighed for det.

Stk. 4. Lejerens bidrag til udgifter efter stk. 2,
nr. 1-6, er pligtig pengeydelse i lejeforholdet, jf.
§ 93, stk. 1, litra a.

Stk. 5. Lejeren eller dennes fuldmasgtig skal pa
begering gives adgang til at gennemgé bilagene
pé ejendommen eller i vedkommende byomrade.

Lovforslaget
12. Kapztel VII A affattes séledes:
»Kapitel VII A
Lejerens betaling til feellesantenner m.v.

§ 46 c. Er ejendommen forsynet med eget fel-
lesantenneanlag til radio- og fjernsynsmodtagel-
se, eller har ejendommen programforsyning ude-
fra, kan udlejeren forlange de ngdvendige og ri-
melige udgifter til etablering og forbedring, jf.
stk. 2, og drift heraf refunderet, herunder udgif-
ter til administration. Udgifterne fordeles ligeligt
pé de lejemal i ejendommen, som ifelge aftale
med lejeren er forpligtet til at bidrage til feelles-
antenneanleegget. I ejendomme, hvor lejeren har
individuelt valg af programudbud, skal den en-
kelte lejer dog kun betale for de programmer, le-
jeren har adgang til. Udgifterne kan ikke inde-
holdes i lejen. ’

Stk. 2. Har udlejeren efter aftale med lejeren
etableret eller forbedret ejendommens program-
forsyning, kan udlejeren forlange, at lejeren
godtger udlejeren de etablerings- og forbed-
ringsudgifter, der med rimelighed er atholdt. Ud-
lejer kan forlange en passende forrentning og af-
skrivning af udgifterne. Udgifter til vedligehol-
delse af fllesantenneanlag kan ikke fradrages
pé ejendommens konti for udvendig vedligehol-
delse, jf. §§ 18'0g 18 b i lov om midlertidig regu-
lering af boligforholdene. Der kan ikke beregnes
lejeforhﬂjelse efter § 58 for etablering og forbed-
ring af fellesantenner.
~Stk. 3. Lejerens bidrag til udgifter efter stk. 1
er pligtig pengeydelse i lejeforholdet, jf. § 93,
stk. 1, litra a.

- § 46 d. Leverer udlejeren felles programsig-
naler i ejendommen, kan udlejeren uanset mod-
stdende aftale med 6 maneders varsel meddele
lejeren, at udlejeren bringer leveringen af falles
programsignaler i ejendommen til opher.
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Geldende formulering

Stk. 6. Boligministeren kan fastsztte regler om
udlejerens opkraevning af bidrag til fzllesanten-
neanlegget m.v.

Stk. 7. Det i stk. 2, nr. 6, navnte belob er op-
gjort i 1994-niveau og reguleres en gang arligt
med 2,0 pct. tillagt en tilpasningsprocent for det
pagzldende finansar, jf. lov om en satsregule-
ringsprocent. For 1998 og fremover reguleres
belebet efter 1. pkt. i stedet efter udvxklmgcn i
Danmark Statistiks nettoprisindeks i en 12-mén-
ders-periode sluttende i juni maned aret for det
finansar, reguleringen vedrerer. Belobet afrun-
des til n@rmeste hele kronebelgb.

§ 46 d. Udgifterne efter § 46 c, stk. 2, fordeles
pa samtlige beboelseslejemal og desuden alle er-
hvervslejemal med antennestik i ejendommen
med lige store belob. Af huslejeopkravningen
eller —kvitteringen skal fremga sterrelsen af lejen

_0g antennebidraget. I ejendomme, hvor lejeren
har individuelt valg af programudbud, skal den
enkelte lejer dog kun betale for de programmer,
han har adgang til.

Stk. 2. Den enkelte lejer kan fravaelge pro-

- grammer eller programpakker inden for ny pro-
gramforsyning i ejendommen, s&fremt stignin-
gen i antennebidraget som folge af den ny pro-
gramforsyning sammen med de gvrige stignin-
ger i en 2-arig periode forud for beslutning om
ny programforsyning overstiger 180 kr. om &ret
for det enkelte lejemal. Anmodning om fravalg
skal fremsettes i tilknytning til, at ejeren traeffer
beslutning om ny programforsyning i.ejendom-
men.

Stk. 3. Det i stk. 2 nevnte belob er opgjorti

1995-niveau og reguleres en gang rligt med 2,0
pet. tillagt en tilpasningsprocent for det pégael-
‘dende finansér, jf. lov om en satsreguleringspro-
cent. For 1998 og fremover reguleres belobet ef-

ter 1. pkt. i stedet efter udviklingen i Danmarks

Statistiks nettoprisindeks i en 12-maneders-peri-
ode sluttende i juni méned &ret for det finansér,
_reguleringen vedrerer. Belgbet afrundes til nar-
meste hele kronebelgb.

Lovforslaget.

Stlc 2. Har udlejeren gjort sigiskyldig i grov til-
sidesttelse af sine forpligtelser vedrerende ad-
ministration af faellesantenneanlagget m.v., kan
lejeren med virkning for fremtiden frigere sig fra
forpligtelsen til at - modtage de programsignaler,
som udlejeren foranstalter fordelt i ejendommen.

§46e. Huslejenaevnet afgor uenlghed imellem
lejeren og udlejeren vedrerende §§ 46 ¢ og 46 d.
Stk. 2. Efter lejerens anmodmng skal husleJe-
navnet afgere, om udlejéren har opkraevet storre
belob end tilladt efter § 46 ¢, stk. 1. Har udlejeren
efter nevnets afgarelse opkraevet ‘storre belgb

- end tilladt, kan lejeren forlange det for meget be-

talte tilbage: § 6, stk. 3,2. og3 pkt finder t1]-
svarende anvendelse :

"§46f. Bestemmelserne i § 46 ¢ kan 1kke fravi-
ges til skade for lejeren Bestemmelserne i §§ 46
d og 46 e kan 1kke fraviges.«.
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Geldende formulering

Stk. 4. Beslutninger om ny programforsyning,
som medferer en stigning pa over 180 kr. om aret
for det enkelte lejem&l som nevnt i stk. 2, skal
skriftligt meddeles de lejere, som efter stk. 1, 1.
pkt., indgér i den ligelige fordeling af antenneud-
gifterne. Meddelelsen skal indeholde oplysning
om stigningens sterrelse og om, hvordan den er
beregnet, samt oplysning om lejerens adgang til
at kraeve fravalg inden for den ny forsyning.

Skt. 5. Vil lejeren benytte sig af adgangen til at
foretage fravalg efter stk. 2, skal lejeren sende
skriftlig meddelelse herom til udlejer senest 4
uger efter, at meddelelsen efter stk. 4 er kommet
frem. Har ingen lejere reageret inden denne frist,
kan udlejer forlange stigningen i antennebidra-
get betalt efter reglerne i § 46 g, dog med 2 mé-
neders varsel. '

Stk. 6. Safremt en lejer i henhold til stk. 5 har
meddelt, at lejeren ensker at fravaelge program-
mer eller programpakker, og ejendommens fzl-
lesantenneanlag ikke giver mulighed for indivi-
duel frakobling og derfor skal ombygges, skal
udlejer sende skriftlig meddelelse til lejerne.
Meddelelsen skal indeholde oplysning om stig-
ningens sterrelse og om, hvordan den er bereg-
net, samt oplysning om, at safremt mere end
halvdelen af lejerne inden 4 uger meddeler, at de
ikke gnsker den ny programforsyning, bortfalder
beslutningen herom. lejere, som derefter fortsat
ensker at foretage fravalg, skal meddele udlejer
dette inden for den i stk. 5 angivne frist. Sdfremt
beslutningen efter stk. 2 herefter opretholdes,
kan udlejer forlange udgifterne godtgjort efter
reglerne i §§ 46 f og 46 g, dog med 2 méneders
varsel.

§ 46 e. Udlejeren kan ikke, forinden beboerre-
prsentanterne i en periode pa 3 uger har haft ad-
gang til at ytre sig, iveerksette foranstaltninger
som naevnt i § 46 f, der vil medfere forhejelse af
antenebidraget for beboelseslejemélene.

Lovforslaget
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Geeldende formulering

§ 46 f. Opsa=tter eller forbedrer udlejeren un-
der iagttagelse af § 46 e eller under iagttagelse af
§§ 23-26 i lov om midlertidig regulering af bo-
ligforholdene eget fallesantenneanleg for sad-
vanlig radio- og fjernsynsmodtagelse i ejendom-
men, som opfylder de forskrifter, der er fastsat af

kommunikationsministeren, eller etablerer eller -

forbedrer udlejeren tilslutning til programforsy-
ning udefra, kan udlejeren forlange, at lejeren
over 10 &r godtger udlejeren de udgifter, der med
rimelighed er forbundet hermed, herunder udgif-
ter til passende forretning og afskrivning og
eventuelt administrationsbidrag til et realkredit-
institut. Lejeren kan dog krave at betale belgbet
kontant. Har lejerne opsat et sddant fzllesanten-
neanlag, kan udlejeren dog kun kraeve betaling
af lejerne efter 1. pkt., sifremt udlejeren overta-
. ger anlegget. Udlejeren kan ved udskiftning af
et eksisterende anleg kun forlange godtgerelse
efter 1. pkt. for den del af udgiften til det nye an-
leg, som udger en forbedring i forhold til det ek-
sisterende anlaeg.

Stk. 2. Den del af udgiften, der dakkes af ud-
betaling fra Grundejernes Investeringsfond i
henhold til § 63 e eller i henhold til § 22 b i lov
om midlertidig regulering af boligforholdene,
medregnes ikke ved beregningen af antennebi-
dragefter stk. 1. -

Stk. 3. Udlejerens krav efter stk. 1 kan gen-
nemferes med 3 méneders varsel og kan tidligst
fa virkning fra det tidspunkt, hvor opsatningen
eller forbedringen af feellesantenneanlagget el-

ler tilslutningen til programforsyning udefra er
fuldfort.

Stk. 4. Krav efter stk. 1 skal fremsattes skrift-
ligt og indeholde en beregning af, hvorledes det
er fremkommet, samt oplysning om lejerens ad-
gang til at gere indsigelse, jf. stk. 5. Med kravet
skal folge det senest udarbejdede budget, jf. § 46
c, stk. 2. Indeholder kravet ikke disse oplysnm-
ger, er det ugyldigt.

Stk. 5. Vil lejeren ikke godkende kravet, skal
han fremsette skriftlig indsigelse senest 6 uger
efter, at kravet er kommet frem til ham. Udleje-
ren skal da anlaegge sag ved boligretten senest 6

uger efter lejerfristens udleb, hvis han ensker at-

fastholde kravet eﬁeg stk. 1.

787 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)

* Lovforslaget
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Geeldende formulering

Stk. 6. 1 ejendomme med beboerreprasentati-
on skal beboerreprasentanterne senest samtidig
med varslingen overfor lejerne have tilsendt kopi
af de bilag, der ligger til grund for forhejelsen,
og beboerreprasentanterne kan pa vegne af le-
jerne gore indsigelse efter stk. 5.

§ 46 g. Udlejeren kan forlange nye eller for-
ogede udgifter til drift, jf. § 46 c, stk. 2, nr. 2-7,

som ikke er omfattet af § 46 d, stk. 2-6, udlignet .

gennem en forhgjelse af lejerens antennebidrag.

Stk. 2. Forhgjelse af bidrag i henhold til stk. 1
kan gennemfores med 3 maneders varsel. Forho-
jelsen kan dog kreeves med virkning fra det tids-
punkt, udgiften er palagt udlejeren, hvis kravet
om forhgjelse fremsattes senest 5 méneder efter
dette tidspunkt. Bestemmelserne i § 46 f, stk. 4,
5 og 6, finder tilsvarende anvendelse.

§ 46 h. Bortfalder eller nedsettes udlejerens.

udgifter til feellesantenneanlaeg m.v., skal udleje-
ren med virkning fra nedsattelsestidspunktet
foretage en tilsvarende nedsettelse af lejerens
antennebidrag.

§ 46 i. Bestemmelsen i § 46 c, stk. 1, 2. pkt,,
kan kun fraviges i lejeaftaler, der vedrerer loka-
ler, som udelukkende anvendes til andet end be-
boelse. '

Stk. 2. Bestemmelserne i § 46 c, stk. 1, 1. pkt.,
og stk. 2-6, og i §§ 46 d-46 h kan ikke ved aftale
fraviges til skade for lejeren. '

. Lovforslaget

13. §§ 46 g, 46 h og 46 i ophaves. .
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Geldende formulering

$ 47, stk. 2. Ved afgerelse efter stk. 1, 1. pkt.,
‘skal der foretages en sammenligning med den le-
je, som er almindeligt geeldende i kvarteret eller
omrédet for tilsvarende hus og husrum med hen-
syn til beliggenhed, art, sterrelse, kvalitet, udstyr
og vedligeholdelsestilstand. Ved sammenlignin-
gen ses bort fra lejemal, der er forbedret efter §
62 b, samt lejemal omfattet af kapitel VIII A, §
53, stk. 3 og 6-8, og lov om privat byfornyelse
samt kapitel 5 i lov om byfornyelse. Ligeledes
ses bort fra lejemal i ejendomme, der er omfattet
af en beslutning efter lov om byfornyelse og bo-
ligforbedring, hvortil der efter ssmme lovs § 67,
stk. 2, er meddelt bindende tilsagn efter udgan-
gen af 1994, medmindre lejemélet er beliggende
i en ejendom, der er omfattet af en beslutning,
hvor boligministeren har tilladt, at bestemmel-
serne om lejefastsattelse i kapitel VII i lov om

byfornyelse og boligforbedring, jf. lovbekendt- -

gorelse nr. 658 af 11. august 1993, fortsat finder
anvendelse efter udgangen af 1994, Der ses tilli-
. ge bort fra lejemal i ejendomme, som er omfattet
af en beslutning efter lov om byfornyelse.

$ 53, stk. 9. Lejeforhgjelse for de af stk. 3 og
6-8 omfattede lejemél kan kraeeves pa grundlag af
aftale om regulering af lejen med bestemte belgb
til bestemte tidspunkter eller efter nettoprisin-
deks og kan gennemferes alene ved udlejerens
skriftlige meddelelse herom til lejeren.

Stk. 4. Indtil boligrettens afgerelse foreligger,
kan udlejeren oppebeere den varslede lejeforhe-
jelse som en forelebig lejeforhegelse der dog
ikke ma overstige 15 kr. pr. m bruttoetageareal
Lejen skal reguleres i overensstemmelse med
rettens afgerelse. Regulering af depositum og
forudbetalt leje kan ikke forlanges, for kravet om
lejeforhgjelse er afgjort af retten. Tilbagebeta-
ling til lejeren af for meget erlagt leje forrentes
fra betalmgstldspunktet efter bestemmelsen i §
6, stk. 3.

Stk. 4. Retssag om nedseattelse af lejen skal an-
" laegges inden 1 &r efter det tidspunkt, lejen eller
den forhejede leje forste gang skal betales.

Stk. 5. 1 ejendomme med beboerreprasentati-
on kan beboerrepraesentanterne krave nedseettel-
se af lejen. Nedszttes lejen, anvendes tilbagebe-
talingsbelebet forlods til deekning af beboerre-
prasentanternes udgifter ved sagsanlaegget.

Lovforslaget

14.15 47, stk. 2, 2. pkt., og § 53, stk. 9, derbhver
stk. 5, eendres »stk. 3 og 6-8« til: »stk. 3 og 4«.

15 I§ 48 stk. 4, 1. pkt zndres »bohgrettens«
til: »huslejenaevnets« .

16. 1§49, stk. 4, endres »Retssag« til: »S:‘ig‘«,‘og
»anlagges« andres til: »indbringes«..

17.1$ 49, stk. 5 szdste pkt endres »sagsanlaeg-
get« til: »sagen«. - ,
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Geldende formulering

Stk. 3. Uanset stk. 1, og 2, kan §§ 47-52 dog
fraviges i en tidsbestemt lejeaftale, der indgés ef-
ter den 14. april 1991 og udleber senest den 31.
december 1995, nér lejeforholdet angar en bebo-
. elseslejlighed i en ejendom, der pr. 15. april 1991

alene bestér af denne beboelseslejlighed, jf. dog
stk. 6. Det er dog en betingelse, at lejligheden
tidligere har vaeret beboet af udlejeren, eller at
det godtgeres, at lejligheden er erhvervet med
egen beboelse for gje, eller at udlejeren som
panthaver har erhvervet den som led i retsfor-
folgning mod ejendommen.

Stk. 4. Flere ejerlejligheder, der henhgrer un-
der samme ejerforening, og som ejes af samme
udlejer, anses i stk. 3 som en ejendom.

Stk. 5. Er flere ejendomme, der ejes af samme
ejer, opfort kontinuerligt som en samlet bebyg-
gelse, anses disse ligeledes i stk. 3 som en ejen-

dom. Det samme gelder, hvor flere ejendomme

er samvurderet eller samnoteret i tingbogen.

Stk. 6. Ejeren af en ejendom, der pr. 15. april
1991 ikke indeholder flere lejligheder eller rum
end 2 beboelseslejligheder med tilherende sed-
vanlige udenomsrum, kan tilsvarende anvende
bestemmelsen i stk. 3 for den lejlighed i ejen-
dommen, som han selv har beboet.

Stk. 7. Vil lejeren ikke godkende kravet om le-
jeforhgjelse, skal lejeren senest 6 uger efter, at
kravet er kommet frem, fremseette skriftlig indsi-
gelse, der angiver, pa hvilke punkter kravet ikke
kan godkendes. Udlejeren skal da anlegge sag
ved boligretten senest 6 uger efter lejerfristens
udleb, hvis udlejeren ensker at fastholde kravet
om lejeforhgjelse.

§ 59 a. Inden der ivarkszttes forbedringer,
herunder ombygningsarbejder vedrerende sam-
menlaegning af lejligheder, der vil medfere en le-
jeforhgjelse, treeffer det i henhold til lov om by-
fornyelse nedsatte byfornyelsesnevn pa udleje-
rens anmodning afgerelse om sterrelsen af den
lejeforhgjelse, der vil kunne gennemfores, si-
fremt forbedringsarbejdet udferes i overens-
stemmelse med et af udlejeren forelagt projekt-
materiale vedrerende den pétenkte foranstalt-
ning, samt opgerelse over de ansléede udgifter
ved gennemforelse og beregning af den enskede
lejeforhajelse.

Lovforslaget
18. § 53, stk. 3-6, ophazves.

Stk. 7-9 bliver herefter stk. 3-5.

19.1 § 53, stk. 7, der bliver stk. 3, udgar: »endvi-
dere«.

20.1 §59 a, stk. 1 0g 3, 1. pkt., § 59 b, stk. 1, 1.
pkt., 0g 2, 0g § 59 ¢, stk. 1, 1. pkt., ndres »det i
henhold til lov om byfornyelse nedsatte byforny-
elsesnavn« til: »huslejenavnet«.
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" Geeldende formulering

Stk. 3. Safremt der til en lejeforhgjelse er givet
forhdndsgodkendelse efter stk. 1, skal udlejer,
hvis lejeren fremsatter indsigelse mod lejefor-
hejelsen, uanset bestemmelsen i § 59, stk. 5, 3.
pkt., indbringe sagen for det i henhold til lov om
byfornyelse nedsatte byfornyelsesnzvn inden 6
uger efter udlebet af lejefristen i § 59, stk. 5, 1.
pkt. Byfornyelsesnavnet kan kun sndre den ved
forhandsgodkendelsen fastsatte lejeforhejelse,
séfremt der er tale om &ndrede forhold.

§ 59 b. For de enkelte beboelseslejemal i en
ejendom, der pétenkes ombygget efter bestem-

melsen i § 2, stk. 1, nr. 2, i den tidligere gzlden- -

de lov om privat byfornyelse, jf. lovbekendtge-
relse nr. 49 af 1. februar 1996 med senere en-
dring, eller efter § 96, stk. 1, nr. 2, i lov om by-
fornyelse, traeffer det i henhold til lov om byfor-
nyelse nedsatte byfornyelsesnavn pa udlejerens
anmodning afgerelse om sterrelsen af den leje,
der lovligt vil kunne opkreves, inden ombyg-
ning iverksettes. Tilsvarende gelder for leje-
mél, der er udlejet til sivel beboelse som er-
hvervsformél og ombygges efter § 2, stk. 1, nr. 1,
i lov om privat byfornyelse eller efter § 96, stk.
1, ar. 1, i lov om byfornyelse."

Stk. 2. For de enkelte lejemal, der patankes
ombygget til beboelseslejligheder efter bestem-
melsen i § 2, stk. 1, nr. 3 eller 4, i lov om privat
byfornyelse eller § 96, stk. 1, nr. 3 eller 4, i lov
om byfornyelse, treeffer det i henhold til lov om
byfornyelse nedsatte byfornyelsesnavn pé udle-
jerens anmodning afgerelse om sterrelsen af den
leje, der lovligt vil kunne opkraves for lejemalet
som beboelseslejlighed, inden ombygning
ivaerksaettes.

§ 59 c. Inden udlejeren iva,érksaetter.ombyg;

ningsarbejder vedrerende indretning af en eller -

flere beboelseslejligheder i en tagetage, som
ikke tidligere har varet indrettet til beboelse,
traeffer det i henhold til lov om byfornyelse ned-
satte byfornyelsesnzvn pa udlejerens anmod-
ning afgerelse om sterrelsen af den leje, der lov-
ligt vil kunne opkraeves, safremt ombygningsar-
bejdet udferes i overensstemmelse med et af ud-
lejeren forelagt projektmateriale vedrerende det
patenkte arbejde. Udlejer skal i den forbindelse
give nevnet en opgerelse over de ansliede ud-
gifter ved gennemforelsen af arbejderne og op-
lysning om den gnskede fremtidige leje.

Lovforslaget
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Geeldende formulering
§59 a, stk. 4. Sager indbragt af udlejeren i hen-
hold til stk. 1, og 3, behandles af byfornyelses-
naevnet efter de i kapitel 12 i lov om byfornyelse
fastsatte regler.

§ 59 b, stk. 4. Byfornyelsesnavntet kan kun

traeffe afgerelse efter stk. 1 og 2, séfremt der er ‘

foretaget reservation af investeringsramme efter
lov om privat byfornyelse eller kapitel 5 i lov om
byfornyelse. Nazvnet kan forlage de oplysninger
forelagt, som er nedvendige for sagens behand-
ling, herunder dokumentation for, at der er reser-
veret investeringsramme efter lov om privat by-
fornyelse eller kapitel 5 i lov om byfornyelse.
Ved afggrelser efter stk. 3 skal udlejeren fore-
lzegge et ombygningsregnskab med oplysning
om de afholdte og dokumenterede udgifter og le-
jestigninger fordelt pa de enkelte lejemal atteste-
ret af en registreret eller statsautoriseret revisor
eller af Kommunernes Revisionsafdeling for by-
fornyelsesnavnet.

§ 59 b, stk. 5. Byfornyelsesnavnets afgorelser

efter stk. 1-3 kan af parterne indbringes for bo-
ligretten, jf. § 193 i lov om byfornyelse. Fristen
for lejerens indbringelse for boligretten efter §
193, stk. 2, i lov om byfornyelse regnes fra det
tidspunkt, hvor lejeren far udleveret afgerelsen.

§ 59 ¢, stk. 4. Sager indbragt af udlejeren i hen-
hold til denne bestemmelse behandles af byfor-
nyelsesnzvnet efter de i kapitel 12 i lov om by-
fornyelse fastsatte regler.

§ 59, stk. 3. For de enkelte lejemal, som er om-
bygget efter bestemmelserne i § 2, stk. 1, nr. 2-4,
i lov om privat byfornyelse eller § 96, stk. 1, nr.
2- 4, i lov om byfornyelse, afgor byfornyelses-
naevnet pa udlejerens anmodning, nér ombygnin-
gen er udfert, om ombygningsudgifterne stér i ri-
meligt forhold til den opndede kvalitet. Navnet
afger ligeledes, om de udferte ombygningsarbe;-

der er omfattet af den i medfer af § 2, stk. 3, ilov.

om privat byfornyelse fastsatte positivliste, og
om den af udlejeren beregnende lejeforhgjelse er
i overensstemmelse med bestemmelseni § Sai
lov om privat byfornyelse.

- Lovforslaget.

21. § 59 a, stk. 4, § 59 b, stk. 5, og § 59 c, stk. 4,
ophaves. - :

22.1§ 59 b, stk. 3, 1. pkt., og 4, sidste pkt., og §
59 ¢, stk. 2 og 3, 1. pkt., ®ndres »byfornyelses-
navnet« til: »huslejenevnet, og i § 59 a, stk. 3,
sidste pkt., § 59 b, stk. 4, 1. pkt., og § 59 c, stk. 3,
sidste pkt., endres »Byfornyelsesnevnet« til:
»Huslejenavnet«. o
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Geeldende formulering

Stk. 4. Byfornyelsesnzvnet kan kun treeffe af-

gorelse efter stk. 1 og 2, safremt der er foretaget
reservation af investeringsramme efter lov om
privat byfornyelse eller kapitel 5 i lov om byfor-
nyelse. Neavnet kan forlange de oplysninger
forelagt, som er nedvendige for sagens behand-
ling, herunder dokumenation for, at der er reser-
veret investeringsramme efter lov om privat by-
fornyelse eller kapitel 5 i lov om byfornyelse.
Ved afgerelser efter stk. 3 skal udlejeren fore-
- leegge et ombygningsregnskab med oplysning
om de atholdte og dokumenterede udgifter og le-
jestigninger fordelt pa de enkelte lejemal atteste-
ret af en registreret eller statsautoriseret revisor
eller af Kommunernes Revisionsafdeling for by-
fornyelsesnavnet..

§59 ¢, stk. 2. For de lejemédl, som byfornyel-
sesnavnet har truffet afgerelse om efter stk. 1,
afger navnet pd udlejerens anmodning, nir om-
bygningen er udfert, om ombygningsudgifterne
star i rimeligt forhold til den godkendte leje.

Stk. 3. Safremt byfornyelsesnavnet har givet
forhdndsgodkendelse vedrerende lejens sterrelse

efter stk. 1, skal udlejer, hvis lejeren fremsaetter -

indsigelse mod lejens sterrelse, indbringe sagen
for nevnet inden 6 uger efter lejerens indsigelse.
Byfornyelsesnavnet kan kun &ndre den ved for-
handsgodkendelsen fastsatte leje, séfremt der er
tale om @ndrede forhold.

$ 59 a, stk. 3. Safremt der til en lejeforhgjelse

er givet forhdndsgodkendelse efter stk. 1, skal

udlejer, hvis lejeren fremsetter indsigelse mod
- lejeforhgjelsen, uanset bestemmelsen i § 59, stk.
5,3. pkt., indbringe sagen for det i henhold til lov
om byfornyelse nedsatte byfornyelsesnavn in-
den 6 uger efter udlebet af lejefristen i § 59, stk.
5, 1. pkt. Byfornyelsesnevnet kan kun andre

den ved forhandsgodkendelsen fastsatte lejefor-

hgjelse, safremt der er tale om @ndrede forhold.

- Lovforslaget
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Geldende formulering

§ 59, b, stk. 4. Byfornyelsesnavnet kan kun
treeffe afgorelse efter stk. 1 og 2, sdfremt der er
foretaget reservation af investeringsramme efter
lov om privat byfornyelse eller kapitel 5 i lov om
byfornyelse. Neevnet kan forlange de oplysnin-
ger forelagt, som er nedvendige for sagens be-
handling, herunder dokumentation for, at der er
reserveret investeringsramme efter lov om privat
byfornyelse eller kapitel 5 i lov om byfornyelse.
Ved afgorelser efter stk. 3 skal udlejeren fore-
legge et ombygningsregnskab med oplysning
om de afholdte og dokumenterede udgifter og le-
jestigninger fordelt p& de enkelte lejemal atteste-
ret af en registreret eller statsautoriseret revisor
eller af Kommunernes Revisionsafdeling for by-
fornyelsesnavnet.

- § 59 ¢, stk. 3. Safremt byfornyelsesnavnet har
givet forhandsgodkendelse vedrerende lejens
starrelse efter stk. 1, skal udlejer, hvis lejeren
fremseetter indsigelse mod lejens sterrelse, ind-
bringe sagen for nazvnet inden 6 uger efter lejer-
ens indsigelse. Byfornyelsesnavnet kan kun &n-
dre den ved forhandsgodkendelsen fastsatte leje,
safremt der er tale om andrede forhold.

§ 63 h. Reglerne i §§ 54, 56-59 og 61-62 i lov
om midlertidig regulering af boligforholdene
gzlder tilsvarende for afsatningsbelabet efter §
63 a.

Stk. 2. Uenighed mellem udlejeren og Grund-
ejernes Investeringsfond i henhold til dette kapi-
tel afgores af boligretten.

- . Lovforslaget

23.1 § 63 ’h, stk. 1, eendres >§59« til::;>59 b«, »61«
endres til: »60 a« og i stk. 2, indsattes efter
»mellem«: »udlejeren og lejerne samt«. . - :
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Geeldende formulering

Stk. 3. Flere ejerlejligheder, der henherer un-
der samme ejerforening, og som ejes af samme
udlejer, anses i denne bestemmelse som en ejen-
dom. Er flere ejendomme, der ejes af samme
ejer, opfert kontinuerligt som en samlet bebyg-
gelse, og har disse ejendomme felles friarealer
eller nogen form for driftsfeellesskab, anses disse

ligeledes i denne bestemmelse som en ejendom.

Det samme gelder, hvor flere ejendomme er
samvurderet eller samnoteret i tingbogen.

Kapitel XIT A

Lejerens tilsidescettelse af god skik og orden— V

boligklagencevn (forsogsordning i Kebenhavns
og Arhus Amter)

§ 79 a. En lejer kan pélegges en eller flere
retsfolger efter § 79 b i felgende tilfelde:

a) Nér lejeren udever eller truer med fysisk

vold over for udlejeren, dennes ansatte, be-

boere i ejendommen eller andre.

b) Nar lejeren, uden at der er tale om fysisk
vold, udever chikane over for udlejeren,
dennes ansatte, beboere i ejendommen eller
andre.

c¢) Nar lejerens adferd kan vare til fare for
ejendommen eller de gvrige beboere, herun-
der pa grund af anvendelse af vaben eller op-
bevaring af farefremkaldende materialer i
det lejede.

Lovforslaget

24.1§ 73 indsattes efter stk. 2 som nye stykker:

»Stk. 3. Safremt der er tale om et lejemal, som
udlejeren agter at forbedre i forbindelse med byt-
tet og herefter fastsxtte lejen efter § 5, stk. 2, i
lov om midlertidig regulering af boligforholde-
ne, skal udlejeren straks meddele lejeren dette og
senest-1 maned efter lejerens meddelelse om byt-
te anmode huslejenzvnet om en forhindsgod-
kendelse, jf. § 25 a, stk. 3, i lov om midlertidig
regulering af bohgforholdene Udlejeren skal
fremsende kopi af anmodningen om forhands-
godkendelse samt oplysning om sterrelsen af
den forventede husleje efter forbedringen til leje-
ren. Nér huslejenevnets forhﬁndsgodkendelse
foreligger, skal udlejeren straks nge Iejeren kopi
heraf. Undlader udlejeren at give de i 1. og 3.
pkt. n®vnte oplysninger, kan lejen ikke fastsaet-
tes efter § 5, stk. 2, i lov om midlertidig regule-
ring af bohgforholdene hvis genudlejmng sker
som led i det pagzldende bytte.

Stk. 4. Lejeren skal senest 14 dage efter, at
kopi af huslejenvnets forhdndsgodkendelse ef-
ter stk. 3 er kommet frem til lejeren, meddele ud-
lejeren, at byttet anskes gennemfort. Sker det ik-
ke, fortsatter lejeforholdet pad uendrede vilkar.
En indhentet forhéndsgodkendelse efter stk. 3
har gyldighed i indtil 2 ar efter godkendelsens
datering.«,

Stk 3 bliver herefter stk 5.
25. Kapitel XII a opha:ves.
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Geldende formulering

d) Nér lejeren udever uacceptabel stgj til vae-
sentlig gene for udlejeren eller de gvrige be-
boere i form af uacceptabelt stgjende men-
neskelig adferd, sterk mu51kstq| eller sterk
maskinstej.

€). Nar lejeren ;adelaegger ejcndommen ellcr
losere pa ejendommen eller pa feellesarealer.

f) Nar lejeren vanrggter det lejede. -

g) Nar lejerens husdyr er til vasentlig gene for
ejendommens beboere pa grund af stgj, lugt,
uhumskhed eller fare- eller frygtfremkaldel-
se. :

h) Nar lejeren, uden at der er tale om de i litrad
nevnte tilfalde, udever stgjende adfeerd til
gene for udlejeren eller ej endommens gvrige
beboere.

i) Nér lejerens husdyrhold uden at der er tale
om de i litra g navnte tilfelde, er til gene for
ejendommen eller de gvrige beboere. -

" j) Nar lejeren:holder husdyr i strid med lejeaf-
tale eller husorden,.uanset om husdyrholdet
er til gene for ejendommen eller de ﬁvrige
beboere.

k) Narlejerenigvrigt udaver adfaerd som ertil

gene for egjendommen, udlejeren, dennes an-
satte, beboere i ejendommen eller andre.

Stk. 2. Det er en betingelse for, at en lejer kan

péleegges retsfolger for tilsidesttelse af god

skik og orden efter stk. 1, litra b og d-k, at tilsi-

desattelsen sker trods udle_]ers advarsel.

Stk. 3. Lejeren kan palegges retsfolger, uanset
om den i stk. 1 beskrevne adfeerd udeves af leje-
ren selv, af dennes husstandsmedlemmer eller
andre, som lejeren har givet adgang til det lejede.

§ 79 b. Har lejeren tilsidesat god skik og orden
jf. § 79 a, kan lejeren pélegges en eller flere af
folgende retsfelger, jf. dog stk. 2-7:

a) Lejeforholdet kan opsiges betinget. sdledes
at opsigelsen forst far virkning, hvis lejeren
overtreder narmere fastsatte betingelser
vedrerende adfaerden i det lejede.

b). Lejeforholdet kan opsiges under forudsaet-
ning af, at lejeren samtidig accepterer tilbud
om anden passende bolig. Denne bolig kan
samtidig opsiges betinget, jf. litra a.

c) Lejeren kan palaegges at soge og at flytte til

en anden passende bolig.

Lovforslaget
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Geldende formulering

d) Lejeren kan palzgges at betale en okono-

misk kompensation til ejendommen som
godtgerelse for ikkegkonomisk skade lidt pa
“grund af lejerens adfzerd.

¢) Lejerenkan pﬁlaegges arbejdeiej endommen
eller deltagelse i sociale eller andre forebyg-
gende aktiviteter vedrerende adfeerden i det
lejede.

f) Lejeren kan palegges konfrontation med ud-- '

lejer eller de lejere, for hvem lejerens adferd
~ har veeret til gene. Konfrontationen skal ske

med deltagelse af en i afgerelsen om palag-.

get udpeget magler.

g) Lejeren kan meddeles en advarsel om, at for-
"~ nyet overtredelse af god skik og orden, jf. §
79 a, vil fore til mere mdgrlbende retsfelger,
jf. litra a-f, eller at lejemalet opsiges eller op-

- haves.

Stk. 2. Har lejeren tilsidesat god skik og orden,

jf. § 79 a, stk. I, litra a-f eller k, jf. § 79 a, stk. 2,
og et forholdet af en sddan karakter, at lejerens
flytning er pakravet, kan lejeren i stedet palag-
ges en eller flere af folgende retsfolger, jf. dog
stk. 4-7:

a) Lejemalet kan opsiges.

b) Lejemalet kan ophaves.

Stk. 3. Har lejeren alene tilsidesat god skik og
orden efter § 79 a, stk. 1, litra h eller i, kan den
pigeeldende alene pélegges retsfelger efter stk.
1, litra d-g. Vedrerer overtrazdelsen alene § 79 a,

litra j, kan den pageldende alene palegges rets-

folger efter stk. 1, litraa, b, ¢, feller g,

Stk. 4. Opsiges eller ophaves lejemélet efter
stk. 2, kan lejeren tillige palagges at betale gko-
nomisk kompensation efter stk. 1, litra d.

Stk. 5. Har en lejer veeret palagt retsfolger efter

stk. 1, kan lejeren uanset stk. 3 palegges en eller
flere af samtlige retsfolger efter stk. 1, eller leje-
mélet kan opsiges eller ophaves, séfremt lejeren
inden for 3 ar fra paleegget pa ny har udovet ad-
feerd i strid med § 79 a.

~ Lovforslaget
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Geldende formulering

Stk. 6. Kompensation efter stk. 1, litra d, kan
fastsettes som et engangsbeleb eller som en lg-
bende ydelse, der skal betales, s& leenge lejeren
tilsideseetter god ro og orden i strid med § 79 a el-
ler undlader at overholde en retsfolge palagt efter
denne bestemmelse, herunder tilsidesztter vilkar
fastsat efter litra a, c, e eller f. Kompensationen
indbetales pé en boligmiljekonto for den enkelte
ejendom, jf. § 79 c.

Stk. 7. Reglerne i § 86, stk. 1 0g 3, § 87 0g § 95
finder tilsvarende anvendelse efter dette kapitel.

Stk. 8. Boligministeren kan endvidere fastsat-
te regler om vederleggelse af maglere, der del-
tager i konfrontation efter stk. 1, litra f.

§ 79 c. Har en lejer undladt at efterleve en réts-
folge pélagt efter § 79 b, kan lejeren uanset § 79
b, stk. 3, palegges en eller flere af samtlige rets-
folger efter § 79 b, stk. I og 2. Betaling af ekono-
misk kompensation efter § 79 b, stk. 1, litra d,
betragtes som pligtig pengeydelse i lejeforhol-
det, jf. § 93, stk. 1, litra a.

§ 79 d. Udlejeren skal orientere beboerreprae-
sentanterne eller samtlige lejere om indbetalin-
ger til en boligmiljekonto for ejendommen, jf. §
79 b, stk. 1, litra d, og § 79 f, stk. 2. Udlejeren
kan med tilslutning fra beboerrepraesentanterne
eller et flertal af lejerne treeffe beslutning om an-
vendelse af beleb pa kontoen til forbedring af
boligmiljoet pd ejendommen. Beboerrepraesen-
tanterne eller et flertal af lejerne kan foresla for-
bedringer af boligmiljeet finansieret med beleb
pé kontoen. Udlejeren kan modsztte sig anven-

delsen af beleb fra kontoen til de foresléede for- .

mal, hvis de ikke kan anses for rimelige og hen-
sigtsmaessige efter ejendommens forhold.

§ 79 e. Lejerne kan pé et beboermede beslutte,
at udlejer til at fore tilsyn med ejendommen skal
ansztte et vagtselskab. Lejerne kan tilsvarende
beslutte, at ejendommen skal forsynes med der-
telefon. Udlejeren kan kreve sine udgifter til
vagtordningen refunderet af lejerne efter regler-
ne i § 51. Installation af dertelefon betragtes som
en forbedring. Udlejeren kan modsatte sig gen-
nemforelse af lejernes beslutning, hvis den efter
ejendommens forhold ikke kan anses for at vere
rimelig og hensigtsmaessig. :

Lovforslaget
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Geeldende formulering

§ 79 f. Sag om péleg af retsfolger efter § 79 b,
stk. 1, kan af udlejeren indbringes for boligkla-
genzvnet, jf. dog § 79 0. Udlejeren har mulighed
for i stedet at indbringe sagen for boligretten.
Sag om, hvorvidt betingelserne for fortsat op-
krevning af kompensation efter § 79 b, stk. 1, li-

tra d, er bortfaldet, kan indbringes for boligret-

ten.

Stk. 2. En lejer kan forlange at en udlejer skal
give en anden lejer en advarsel, jf. § 79 a, stk. 2,
eller skal anleegge sag mod en anden lejer om pa-
leg af retsfolger pa grund af tilsideswttelse af
god ro og orden i ejendommen. Boligretten kan
palegge en udlejer, der har tilsidesat sin pligt til
at anlegge sag eller meddele advarsel, at betale
en kompensation til en boligmiljekonto for ejen-
dommen, jf. § 79 b, stk. 1, litra d. Kompensation
kan fastsaettes som et engangsbeleb eller som en
lebende ydelse. Den 1gbende ydelse kan fastseet-
tes til at skulle betales, indtil udlejeren har med-
delt en advarsel eller har opfyldt sin pligt til at

-anlagge sag efter 1. pkt., eller indtil der er faldet
dom i sagen.

§ 79 g. Der nedszttes et boligklagenevn i Ko-
benhavns og Arhus Amter.

Stk. 2. Neevnet bestar af en formand og 4 med-

lemmer. Statsamtmanden er formand, s&fremt’

denne har bestéet juridisk kandidateksamen. Er
dette ikke tilfzldet, beskikker statsamtmanden
som formand en juridisk kandidat ansat i det pa-
geldende statsamt. 3 medlemmer er sagkyndige
med hensyn til boligforhold i udle_]nlngsbyggerl

og 1 medlem er sagkyndigt med hensyn til soma-
le forhold.

Stk. 3. Medlemmerne beskikkes af boligmini-

steren. To sagkyndige med hensyn til boligfor-

hold beskikkes efter indstilling fra henholdsvis
de sterre grundejerforeninger og de sterre lejer-
foreninger i det enkelte amt. Et sagkyndigt med-
lem med hensyn til boligforhold beskikkes efter
indstilling fra Boligselskabernes Landsforening,
Det medlem, der skal vare sagkyndigt med hen-
syn til sociale forhold, beskikkes efter indstilling
fra kommuneforeningen i amtet.

Lovforslaget *
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Geldende formulering

Stk. 4. Findes der ikke sterre grundejerforenin-
ger eller lejerforeninger i amtet, eller afgiver dis-
se ikke indstilling om valg af medlemmer til
nzvnet, foretager boligministeren beskikkelse af
nevnsmedlemmer, idet det ene medlem skal
veere en ejer, der tillige er udlejer, det andet med-
‘lem skal vaere en lejer, der ikke tillige er udlejer.

Stk. 5. Der beskikkes en eller flere suppleanter
for en formand beskikket efter stk. 2, 3. pkt., og
for hvert af medlemmerne efter de i stk. 2-4
nzvnte regler.

Stk. 6. Udnzvnelse af formand beskikket efter - -

stk. 2, 3. pkt., medlemmer og suppleanter sker
for indtil 3 &r.

Stk. 7. Boligministeren fastsetter en forret-
" ningsorden for nevnet med narmere regler for
dets virksomhed, jf. §§ 79 j-79 m, herunder reg-
ler for, at sager, der er &benlyst ubegrundede, kan
afvises af formanden. Boligministeren kan end-
videre fastsatte regler om vederlaeggelse af naev-
nets medlemmer.

§ 79 h. En formand beskikket efter stk. 2, 3.
pkt., medlemmer og suppleanter skal opfylde be-
tingelserne i § 109, stk. 2. Bestemmelserne i §
109, stk. 3, finder tilsvarende anvendelse.

§ 79 i. Statsamtet yder sekretariatsmassig bi-
stand til navnet. Udgifterne ved navnets virk-
somhed afholdes af staten.

§ 79 j. Indbringelse af sager for boligklage-
navnet skal ske skriftligt. Den nedvendige do-
kumentation skal vedlegges. Udlejeren skal ved
indbringelsen for navnet betale et gebyr pa 300
kr. for hver sag.

Stk. 2. Senest en uge efter sagens indbringelse -

giver nevnet den anden part i lejeforholdet un-
derretning om indbringelsen med angivelse af, at
modparten m4 fremszette sine ytringer i sagen in-
den 2 uger. Denne frist kan forlanges af naevnet,
séfremt serlige omstaendigheder taler derfor.

§ 79 k. N&evnet afger selv, hvilke nermere un-
dersegelser der skal foretages af navnet i forbin-
delse med behandlingen af den enkelte sag. Fin-
der nevnet, at der er tale om en sag af social ka-
rakter, skal nzvnet dog altid, forinden der fast-
sattes en retsfolge over for lejeren, underspge
mulighederne for, at lejeren samtidig kan gare

brug af tilbud fra den kommunale socialforvalt-

ning.

- Lovforslaget
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Geeldende formulering
Stk. 2. N&evnet fastsaetter en frist, der normalt
ikke kan overskride 2 uger, for besvarelse af de
sporgsmal, nzvnet stiller til sagens parter eller

andre. Fristen kan forleenges af nzvnet, sifremt -

serlige omstendigheder taler derfor.

§ 79 1. Neevnet kan foretage besigtigelse. Sa-
gens parter skal indkaldes t11 bes1gt1gelse med
mindst en uges varsel.

Stk. 2. Neevnet kan indkalde parteme til at af-
give forklaring for n@vnet. Begge parter skal til-
varsles. De kan give mede ved en fuldmagtig.
Nevnet kan endvidere anmode andre om at afgi-
ve forklaring.

Stk. 3. Neevnets formand serger for sagernes
forberedelse til behandling i nevnsmedet,

Stk. 4. Sagens parter modtager alle oplysnin-
ger, som nzvnet finder af betydning for sagens
afgerelse. Neevnet giver i gvrigt parterne forne-
den vejledning.

§ 79 m. Boligklagenavnet fastseetter tidspunk-
tet for afslutning af sagens forberedelse, og afge-
relse skal traeffes senest 4 uger fra dette tids-
punkt. Naevnet kan magle forlig,

Stk. 2. 1tilfaelde, hvor fristen for svar efter § 79
J» stk. 2, eller efter § 79 k, stk. 2, er udlgbet, uden
at svar er afgivet, kan neevnet fortolke tavsheden
pé den for modparten gunstigste made og navn-
lig legge dennes fremstilling til grund for paken-
delsen.

Stk. 3. Boligklagenmvnets afgerelse treffes
ved stemmeflerhed. Naevnet er kun beslutnings-
dygtigt, nér samtlige medlemmer er til stede.

Stk. 4. Neevnets afgorelse protokolleres. Eren.

beslutning ikke enstemmig, indferes tillige op-
lysning om stemmeafgivningen.

Stk. 5. Nzvnets afgorelse skal begrundes Par-
terne skal geres bekendt med ankeadgangen ef-
ter § 79 n. Séfremt afgerelsen ikke er enstemmig,

skal dette fremga af afgerelsen. Afgerelsen skal

meddeles parterne i lejeforholdet skriftligt.

Stk. 6. Neevnet kan fastsatte en frist til opfyl-
. delse af afg;arelsen Ved betinget opsigelse, jf. §
79 b, stk. 1, litra a, angives sével betingelserne
som tldspunktet for disses ophﬁr

Lovforslaget .
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Geeldende formulering

Stk. 7. Er der truffet afgerelse, uden at en part
har svaret, kan denne part kraeve sagen genopta-
get, nér parten skriftligt indgiver anmodning her-
om til nzevnet inden 4 uger fra afgorelsen. Nev-
net kan undtagelsesvis genoptage sagen, hvis an-
modning indgives senere, men inden et &r efter
afgerelsen.

§ 79 n. Boligklagenavnets afgerelse kan af en
part indbringes for boligretten inden 4 uger efter,
at underretning om neevnets afgerelse er med-
delt, dog séledes at der ved beregning af fristen
ses bort fra juli méaned.

Stk. 2. S& lenge en sag verserer ved navnet,

kan sagens parter ikke anlaegge sag ved domsto-
lene om de spergsmal, der omfattes af sagen.

Stk. 3. Indbringelse for boligretten har opsat-

tende virkning.

Stk. 4. Retsplejelovens § 259, stk. 3, 2. pkt,,
om beskikkelse af advokat finder tilsvarende an-
vendelse i sager om opsigelse og ophavelse af
lejemal, jf. §§ 79 b og 79 c.

Stk. 5. Boligrettens afgerelse efter stk. 1 kan
ikke indbringes for en hgjere ret.

Stk. 6. Anmoder en lejer om, at en sag, der kan
indbringes for et boligklagenavn, ma blive be-
handlet ved det pageldende navn, udsetter ret-
ten sagen pa ubestemt tid og sender den til nav-
net.

Stk. 7. Boligklagenavnets afgerelser, hvoref-
ter lejeren meddeles en advarsel efter § 79 b, stk.
1, litra g, kan ikke indbringes for boligretten.

§ 79 o. Boligretten behandler sager om lejer-
ens manglende overholdelse af paleg efter § 79
b, jf. § 79 c, herunder om overtraedelse af betin-
gelserne i en betinget opsigelse.

Stk. 2. Ved behandling af sagen efter stk. 1 kan
boligretten foretage en fuldsteendig provelse af
boligklagenavnets afgorelse.

§ 96. Det kan ikke med retsvirkning aftales, at
udlejeren skal kunne hzve aftalen af andre grun-
de end de i § 93 nzvnte, eller at disse skal have
videregdende folger for lejeren end fastsat i § 95.

- Lovforslaget - -

26. § 96 affattes sdledes:

»§ 96. Reglerne i dette kapitel kan ikke fravi-
ges siledes, at udlejeren skal kunne ophzve afta-
len af andre grunde end de i § 93, jf. § 94, n®vn-
te, eller at disse skal have videregéende folger
for lejeren end fastsat i § 95.«.
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Geeldende formulering
Kapitel XVII

Kapltel XVIII
Boltgretten g

‘ Lovforslaget Lo

" 27. Overskriften til Kapitel XVII udgar.

28. Overskriften til kapitel XVIII affattes sle-
des: »Huslejencevn og boligret«.

129, Efter § 105 indsettes i kapitel XVIII:

»§ 106. De i henhold til lov om mldlemdlg re-
gulering af boligforholdene nedsatte husleje-

nevn treeffer afgefrelse efter regleme iden naevn—' e

-~ telovs kapitel V1 i felgende tvister:

)

»

Tvister om lejeregulering efter reglerne i §§
47-52 og § 53, stk. 2, og om lejefastsaettelse
efter kapitel VIIT A. , '

Tvister om depositum og forudbetalt husleje

efter § 34. Huslejenevnet kan herunder tilla-
de, at § 34, stk. 1, fraviges, Jf § 34, stk. 2.

“Tvister om’ ‘opfyldelse af udlejerens pllgt ‘ul :
“renholdelse; vedhgeholdelse og fornyelse ‘

jf. kapitel TV. -

Tvister om opfyldelse af IQ]CI‘GIIS pllgt til
renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse,

o jf. kapitel IV Dette gaelder ogsd uenighed
om opfyldelse af lejerens pligt til istandseet- -

© telse efter fraﬂytnmg Nzevnet afgor eridvi-

" dere tvister om tllbagebetalmg af’ deposn:um
i forbmdelse med fraflytning. - " o

5y -

~ varsling af arbejdernes 1vaerksaettelse efter §

Tvister om lejeforh;ajelser efter reglerne om ",
forbedringer i §§ 58 ‘og 59, herunder om

35, og n®vnet kan fastsatte en frist for af-
laeggelse af byggeregnskab, jf. §,59, stk. 4.

.Tvister om lejeforhgjelse og. godtgﬂrelse ef-

* ter §§ 60 og 61. Nazvnet afger endvidere tvi-

_ster om lejerens ret til at gennemfore forbed-
_ ringsarbejderm.v. i lejhgheden mod godtge-

relse efter § 62 a, herunder uenighed om re-

duktion‘af beregmngsgrundlaget for godtge-

" relse efter §62a,stk. 4, for lejerens udg1fter

6)

il forbedrmgsarbe_]dex m.v. og uenighed om

beregmng af Iejeforh;ajelse efter § 62 a, stk
9.

Tvister om lejeaftaler mdgaetlhenhold t11§ o
53, stk. 3 og 4, samt om, hvorvidt en aftale

mdgéet i medfor af § 53, stk 3 og 4, er rime-
lig, jf. aftalelovens § 36

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)



6306

Bilag til f. t. L. vedr.'leje og forskellige andre love

Geldende formulering -

- § 107. Retssager om hus eller husrum, der er
omfattet af denne lov, indbringes i 1. instans for
byretten. Retten benavnes boligretten.

§ 110. Bohgrettens formand udtagcr efter for-
' handlmg med sagens parter en person fra hver li-
ste som leegdommer. Det skal tilstrebes, at der

: Lovforslaget

7) Tvister om lejerens betalmg for varme og
lign. efter kapitel VII, herunder uenighed om
acontobidrag og om udftarelse af arbejder
omfattet af § 46 a, stk. 2, antennebidrag efter
kapitel VII A, og om betalmg for vand m.v.
-efter kapitel VII B, herunder tilfelde, hvor
udlejeren modsetter sig installation af vand-
malere efter § 46 j, stk. 5, og uemghed om
acontobidrag.

‘8) Tvister om ICJCI'CHS ret til at mstallere hjzl-

pemidler efter § 29, stk. 8, om deposita efter
§ 29, stk. 4 og 5, tvister vedrerende reglerne
i kapitel X A, jf. § 63 h, stk. 2, og tvister om,
hvorvidt en aftale i henhold til § 66 a om for-
bedrmgsarbejder er dbenbart urimelig. «.

30. § 107, stk. 1, 1. pkt., affattes saledes:

. »Tvister om lejeforhold, der er omfattet af
denne lov, kan, hvis spergsmélet ikke efter loven
kan indbringes for huslejenzvnet eller i Keben-
havns kommune for ankenzvnet, i 1. instans ind-
bringes for byretten.«.,

-31.1$ 110, stk. 1, szdstepkt @ndres »§ 62« til:

»§. 61«

udpeges personer, der har saarligt kendskab til le-

jeforhold af den art, sagen angar. Bestemmelser-

ne iretsplejelovens § 60, stk. 1, og § 62 finder til-

svarende anvendelse.

Stk. 3. Frakendelse i medfor af stk. 1 kan i ov-
rigt ske i tilfzelde, hvor en ejer

1) to gange er 1damt bede- eller hwftestraf i

medfer af bestemmclseme i denne lov lov -

om mxdlertldlg regulering af bollgforholde-
ne samt lov om byfornyelse og boligforbed-
ring, ‘

32. Efter § 1 12 mdsaattes

»§ 112 a. Regleme i dette kapltel kan 1kke fra-
viges.«.
33.1§113 g, stk 3 nr 1, mndres »samt« til: »,«,
og efter »boligforbedring« indsattes: samt »lov
om byfornyelse «
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Stk. 4. Sager om rettighedsfrakendelse efter
stk. 2 og 3 samt efter stk. 5 fores i strafferetsplej-
ens former. Sag om rettighedsfrakendelse efter
stk. 2 og stk. 3, nr. 3, kan alene rejses, safremt

vedkommende kommunalbestyrelse har anmo-

det herom. Vedrerer sagen en ejendom, som er
beliggende i en kommune, hvor kapitel II-IV A i
lov om midlertidig regulering af boligforholdene
geelder, kan huslejen@vnet dog pa - tilsvarende
made begzere sagen rejst. Sager kan rejses, uden
at der samtidig nedlagges pastand om straf.

*Stk. 3. Reglerne i kapitel II-IV, bortset fra §§ 4
a, 15,stk. 30g4, 17,21, 22, stk. 1, 1. pkt., og stk.
3,0g27b, g&lder ikke for lejeforhold iejendom-
me, som den 1. januar 1995 omfattede 6 eller
fzerre beboelsesle]hgheder

§ 5. Ved lejeaftalens indgéelse ma lejen ikke
. fastsaettes til et belgb, som overstiger det belgb,

der kan dakke ejendommens nedvendige drifts-

udgifter, jf. § 8, og afkastningen af ejendommens
veerdi, jf. § 9. For lejemal, som er forbedret, kan
der til lejen efter 1. pkt. lagges en beregnet for-
bedringsforhgjelse, jf. dog stk. 2.

LWforslaget :

34.1§113 a, stk. 4, 3. pkt., endres »Vedrorer sa-

gen en ejendom, som er beliggende i en kommu-
ne, hvor kapitel II-IV A i lov om midlertidig re-
gulermg af boligforholdene gzlder, kan husleje-
navnet« til: »Huslejenzvnet kani.

§2 _
. I'lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene, jf. lovbekendtgerelse nr. 166 af 10. marts
1998, som senest &ndret ved lov nr. 341 af 2.
juni 1999, foretages folgende endringer: =

LIS 4 stk 5, udgér: »og 4«.

2. § 5 affattes séledes:

»§ 5. Ved lejeaftalens indgielse mé lejen ikke

fastsettes til et beleb, som overstiger det beleb, .

der'kan deekke ejendommens nedvendige drifts-
udgifter, jf.-§ 8, og afkastningen af ejendommens
veerdi, jf.§ 9. For lejemal, som er forbedret, kan
der til lejen efter 1. pkt. laegges en beregnet for-
bedringsforhgjelse, jf. dog stk. 2.
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Stk. 2. Ved lejeaftalens indgéelse ma lejen for
lejemal, som er gennemgribende forbedret, ikke
fastseettes til et belab, der vesentligt overstiger
det lejedes vaerdi efter § 47, stk. 2, i lov om leje,
jf. dog stk. 3. Ved lejemal, som er forbedret gen-
nemgribende, forstas lejemal, hvor forbedringer
vasentligt har foraget det lejedes veerdi, og hvor
forbedrmgsudglften enten overstlger 1.500 kr.
pr. m? eller et samlet beleb pa 170.000 kr. For-
bedringerne skal vaere gennemfprt inden for en
periode pa 2 ar og ma ikke vaere omfattet af lov
om sanering, lov om byfornyelse og boligfor-
bedring, lov om byfornyelse eller lov om privat
byfornyelse. Det pahviler udlejer at godtgere, at
lejemalet er gennemgribende forbedret, og at
den aftalte leje ikke vaesentligt overstlger det le-
jedes vaerdi. Ved sammenhgmngen ses bort fra
lejemal omfattet af § 15 ai denne lov, § 62 bilov
om leje og lov om privat byfornyelse samt kapi-
tel 5 i lov om byfornyelse. Ligeledes ses bort fra
lejemal i ejendomme, der er omfattet af en be-
shutning efter lov om byfornyelse og boligfor-
bedring, hvortil der efter samme lovs § 67; stk. 2,
er meddelt bindende tilsagn efter udgangen af
1994, medmindre lejemélet er beliggende i en

Lovforslaget

Stk. 2. Ved lejeaftalens indgaelse mé lejen for
lejemal, som er gennemgribende forbedret, ikke
fastsettes til et beleb, der vasentligt overstiger
det lejedes veerdi efter § 47, stk. 2, i lov om leje,
jf. dog § 73, stk. 3, i lov om leje. Ved lejemal,
som er forbedret gennemgribende, forstas leje-
mal, hvor forbedringer efter principperne i § 58 i
lov om leje veesentligt har foreget det lejedes

_vaerdi, og hvor forbedringsudgiften enten over-

stiger 1.600 kr. pr. m? eller et samlet belgb pé
183.000 kr. Forbedringerne skal vaere gennem-
fort inden for en periode pa 2 &r og mé ikke vaere
omfattet af lov om sanering, lov om byfornyelse
og boligforbedring, lov om byfornyelse eller lov
om privat byfornyelse. Belobene i 2. pkt. er fast-.
sat i 2000-niveau og reguleres én gang arligt ef-
ter udviklingen i Danmarks- Statistiks nettopris-
indeks i en 12-méaneders periode sluttende i juni
maned éret for det finansar, reguleringen vedre-
rer. Belgbene afrundes til nzrmeste hele krone-
beleb. Ved genudlejning er det de belgb, som var
gaeldende ved forbedringernes gennemforelse,
der finder anvendelse.

ejendom, der er omfattet af en beslutning, hvor "

boligministeren har tilladt, at bestemmelserne
om lejefastsettelse i kapitel VII i lov om byfor-
nyelse og boligforbedring, jf. lovbekendtgerelse
nr. 658 af 11. august 1993, fortsat finder anven-
delse efter udgangen af 1994. Der ses tillige bort
fra lejemal i ejendomme, som er omfattet af en
beslutning efter lov om byfornyelse.

Stk. 3. Ved vurderingen af lejen og det lejedes

veerdi ses der bort fra:

a) lejeforhojelse til afsatning efter § 18 b og
forbedringer, der er gennemfert for belob,
der er afsat efter denne bestemmelse,

b) lejeforhgjelse efter § 27, stk: 2, og efter § 62
b i lov om leje og forbedringer efter § 46 a,
stk. 3, og § 62 b i lov om leje,

c) lejeforhgjelse og forbedringer efter § 53 i lov
om sanering og efter § 60 i lov om byforny-
else og boligforbedring, jf. lovbekendtgerel-
se nr, 658 af 11. august 1993,

d) lejeforhgjelse og forbedringer efter § 60, stk.
3-6, i lov om byfornyelse og boligforbed-
ring,

e) lejeforhgjelse og forbedringer efter lov om

- byfornyelse,

Stk. 3. Ved tvister om lejefastsattelse efter stk.
2 skal udlejeren fremlaegge dokumentation for
forbedringsudgiften og for, at forbedringerne er
gennemfort inden for en periode pa 2 ar. Ved
indbringelse for boligretten pahviler det udleje-
ren at godtgere, at den aftalte leje ikke veesentligt
overstiger det lejedes vardi.

Stk. 4. Det pahviler udlejeren at opretholde den
gennemgribende forbedring af lejemaélet. Sa-
fremt der opstar tvist herom, kan lejeren indbrin-
ge spergsmalet for huslejenavnet, dog tidligst 5
ar efter at en sddan sag senest har varet forelagt

" huslejenavnet af denne lejer. Anses udlejeren

ikke at have opfyldt sin pligt til at opretholde den
gennemgribende forbedring, skal lejen for frem-
tiden beregnes efter stk. 1.
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f) lejeforhgjelse uden fradrag af tilskud og for-

bedringsarbejder med hertil knyttede ned-

. vendige folgearbejder efter lov om privat
byfornyelse.

Ved den forste lejefastsattelse for forbedrin-

ger, hvortil der er ydet stotte efter lov om sane-

ring eller lov om byfornyelse og boligforbed-
ring, finder reglen i litra ¢ dog ikke anvendelse.

Stk. 4. Ved lejeaftalens indgaelse kan der ikke
aftales en leje eller lejevilkdr, der efter en samlet
bedemmelse er mere byrdefulde for ICJCI'CH end
de vilkar, der galder for andre lejere i ejendom-
men.

Stk. 5. Reglen i stk. 4 er dog ikke til hinder for,

at der i lejemal, som er forbedret, uden at der ~

samtidig er gennemfort en til forbedringen sva-
rende lejeforhgjelse, ved genudlejning kan afta-
les en leje efter reglen i stk 1- 3 -

 Lovforslaget

Stk. 5. Ved sammenligningen, jf. § 47, stk. 2, i
lov om leje ses bort fra lejemal omfattet af § 15
a idenne lov, § 62 i lov om leje og lov om privat
byfornyelse samt kapitel 5 i lov om byfornyelse.
Ligeledes ses bort fra lejemal i ejendomme, der
er omfattet af en beslutning efter lov om byfor-
nyelse.og bohgforbedrmg, hvortil der efter sam-
me lovs § 67, stk. 2, er meddelt bindende tilsagn
efter udgangen af 1994 medmindre lejemalet er
beliggende i en ejendom, der er omfattet af en
beslutning, hvor by- og boligministeren har til-
ladt, at bestemmelserne om lejefastseettelse i ka-
pxtel VII i lov om byfornyelse og boligforbed-
ring, jf. lovbekendtgerelse nr. 658 af 11. august
1993, fortsat finder anvendelse efter udgangen af
1994. Der ses tillige bort fra lejemal i ejendom-
me, som er omfattet af en beslutmng efter lovom"
byfomyelse :

_Stk. 6. Ved vurderingen af lejen og det lejedes
vaerdi ses der bort fra
1) lejeforh;ajelse til afseetning efter § 18 b og

forbedringer, der er gennemfert for beleb,
der er afsat efter denne bestemmelse

2) lejeforhq]elsc efter § 27, stk. 2, og efter § 62

b.i lov om leje og forbedrmger efter § 46 a,
stk. 3, og § 62 b i lov om lgje,
3) lejeforhgjelse og forbedringer efter § 53 i lov
- om sanering og efter § 60 i lov om byforny-
- else og boligforbedring, jf. lovbekendtg;arel-
- senr. 658 af 11. august 1993, :

4) lejeforhﬂjelsc og forbedringer efter § 60, stk.

3-6, i lov om byfomyelse og bohgforbed-
" ring,

5) lejeforhgjelse og forbedxmger efter lov om
byfomye]se

| 6) lejeforhzjelse uden fradrag af tilskud og for-

bedringsarbejder med hertil knyttede ned-
vendige folgearbejder efter lov om prxvat
byfornyelse.
© Ved den forste lejefastsettelse for forbedrin-
ger, hvortil der er ydet stotte efter lov om sane-
rmg eller lov om byfornyclse og boligforbed-
ring, finder reglen i nr. 3 dog ikke anvendelse.
Stk. 7. Ved lejeaftalens indgaelse kan der ikke
aftales en leje eller lejevilkdr, der efter en samlet
bedgmmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkér, der gaelder for andre lejere i ejendom-

-~ men,
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§ 11. For husrum, der benyttes af udlejeren, el-
ler som er udlejet uden at vaere omfattet af reg-
lerne i dette kapitel, samt for de i stk. 2 omhand-
lede enkeltvarelser, skal der pa budgettet opta-
ges en lejeveerdi, der svarer til de pageldende
husrums andel af ejendommens nedvendige

driftsudgifter og afkastning. Fordelingen sker ef- ‘

ter bruttoetageareal.

Stk. 3. Naevnet afger endvidere uenighed om
lejerens antennebidrag i henhold til lejelovens
kapitel VII A, betaling for varme og lign., herun-
der uenighed om acontobidrag, betaling for vand

efter lejelovens kapitel VII B, herunder tilfeelde, |
hvor udlejeren modsetter sig installation af -

vandmalere efter § 46 j, stk. 5, og uenighed om
acontobidrag, lejerens ret efter § 29, stk. 3, i le-
jeloven, om en aftale i henhold til § 66 ai lejelo-
ven er abenbart urimelig samt om lejeforhgjelser
efter lejeloven, saledes at udlejeren i tilfeelde af
indsigelse fra lejeren skal indbringe sagen for
huslejenzvnet under iagttagelse af de i lejeloven
angivne frister for indbringelse for boligretten. I
Kebenhavns og Arhus Amter afger huslejenav-
net herudover uenighed om anvendelsen af inde-
staende pa en boligmiljekonto for ejendommen
og om anszttelse af vagtselskab eller installation
af dertelefon efter § 79 e i lov om leje.

§ 15 a. Reglerne i §§ 5-14 kan fraviges i en
tidsbestemt lejeaftale, der indgds efter den 14.
april 1991 og udleber senest den 31. december
1995, nér lejeforholdet angar en beboelseslejlig-
hed i en ejendom, der pr. 15. april 1991 alene be-
star af denne beboelseslejlighed, jf. dog stk. 2.

Det er dog en betingelse, at lejligheden tidligere '

har veret beboet af udlejeren, eller at det godtge-
res, at lejligheden er erhvervet med egen beboel-
se for gje, eller at udlejeren som panthaver har
erhvervet den som et led i retsforfolgning mod
gjendommen. '

7 Lovforslaget
Stk. 8. Reglen i'stk. 7 er dog ikke til hinder for, -
at der i lejemal, som er forbedret, uden at der
samtidig er gennemfort en til forbedringen sva-
rende lejeforhgjelse, ved genudlejning kan afta-
les en leje efter reglerne i stk. 1-6.«.
3.18 11, stk. 1, 1. pkt., =endres »stk. 2« til: »stk.
3«.

- 4. § 15, stk. 3, ophaves, og stk. 4, der bliver stk.

3, affattes saledes:

»Stk. 3. 1 ejendomme med beboerreprasentati-
on afger huslejenevnet pd beboerreprasentan-
ternes begering pi vegne af samtlige lejere
uenighed om acontobidrag til varme og lign. ef-
ter kapitel VII i lov om leje, uenighed om acon-
tobidrag til vand efter kapitel VII B i lov om leje,
uenighed om udlejerens ret til at modsztte sig in-
stallation af vandmalere efter § 46 j, stk. 5,
uenighed om lejerens ret efter § 29, stk. 3, i leje-
Joven, uenighed om hvorvidt en aftale i henhold
til § 66 a i lejeloven er &benbart urimelig og

‘uenighed om lejeforhejelser varslet efter § 13

a.«.

5. § 15 a stk. 1-3, ophzves.
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Stk. 2. Ejeren af en ejendom, der pr. 15. april
~ 1991 ikke indeholder flere lejligheder eller rum
end 2 beboelseslejligheder med tilhorende szd-
‘vanlige udenomsrum, kan tilsvarende anvende
bestemmelsen i stk. 1 for.den lejlighed i ejen-
- dommer, som han selv har beboet.

'Stk. 3. Som en ejendom anses i stk. 1 og 2 ud

overde i § 4 anzvnte ejendomme flere ejendom-

me, der ejes af samme ejer, og som er opfort kon-
tinuerligt, som en samlet bebyggelse. .

Stk. 4. Reglerne i §§ 5-14 kan endvidere fravi-
ges i lejeaftaler om beboelseslejhgheder i ejen-
domme, der er taget i brug efter den 31. dccem-
ber 1991 : v

Stk 6. Lejeforhgjélse for de af' stk. 1,2,4 0g 5

omfattede lejemal kan kraeves pa grund]ag af af-

tale om regulering af lejen med bestemte belob
~ til bestemte tidspunkter eller efter nettoprisin-

. Lovforslaget

i ~Stk. 4-7 bliver herefter stk 1-4,

6.1§ 15 a, stk. 4, der bliver stk. 1, udgr: »end-
~videre«, i § 15 a, stk. 6, der bliver stk. 3, @ndres.
»stk. 1,2, 4 og S«til: »stk. 1og2«, 0gi§15a
stk. 7, der bliver stk. 4, &ndres »stk 1,2,4 cller
S« tils »stk leller 2«

deks og kan gennemferes alene ved udlejerens o

skriftlige meddelelse herom til lejeren.

.. Stk. 7. Huslejenavnet kan pa lejerens begaa-

ring tage stilling til, om en aftale indgaet i med-
fer af stk. 1, 2, 4 eller 5 er rimelig, jf. § 36 i lov
.om aftaler og andre retshandler pa fonnuerettens
omrade.

. Stk. 3. Opsztning eller forbedrmg af antenne-
anleg efter § 46 f i lov om leje og forhgjelse af
antennebldrag som falge heraf betragtes som en

- forbedring og forbedrmgsforhejclse som nmvnt i

v’stk 1.

$ 25 aq, stk 2. Inden der xvaerksasttes forbedrm-
, ger herunder 'ombygningsarbejder vedrerende
sammenlegning af lejligheder, der vil medfore ™
en lejeforhgjelse, traeffer huslejenaevnet med-
mindre sadan afgarelse tldhgere er truffet efter
stk. 1, eller _sag herom er under. behandlmg, pé

7. § 23, stk. 3, ophaeves.

8. I§25 a, stk., 2 og §26 stk. I udgér begge ste-
der 51dste pkt. ,

udlejerens anmodmng afgerelse om sterrelsen af

den lejeforhgjelse, der vil kunne gennemfares
- safremt forbedringsarbejdet udferes i overens-
stemmelse med et af udlejeren forelagt: projekt-

. materiale vedrerende den patenkte foranstalt-
~ ning, samt opgerelse over de ansldede udgifter -

ved gennemforelse og beregning af den onskede

lejeforhgjelse. § 23, stk. 3 finder tilsvarende an-

Vendelse



6312

Bilag til £. t. 1. vedr. leje og forskellige andre love

Geeldende formulering

§ 26. Vil en forbedring medfore en lejeforhﬂ-
jelse, der - sammen med lejeforhgjelser for for-
bedringer gennemfert i de sidste 3 ar - vil udgere
mere end 127 kr. pr. m? bruttoetageareal, skal
udlejeren senest 3 maneder for forbedringens
ivaerksattelse underrette lejeren om, at han kan
kraeve at f4 tilbudt anden passende bolig inden

udlgbet af den i stk. 2 naevnte frist. Deti 1. pkt.

navnte belgb er opgjort i 1994-niveau og regule-
res en gang arligt med 2,0 pct. tillagt en tilpas-
ningsprocent for det pagzldende finansér, jf. lov
om en satsreguleringsprocent. For 1998 og frem-
. over reguleles belgbet efter 1. pkt. i stedet efter
udv1k11ngen i Danmarks Statistiks nettoprlsm-
deks i en 12-méaneders-periode sluttende i juni
maned aret for det finansér, reguleringen vedro-
rer. Belabet afrundes til neermeste hele kronebe-
lob. § 23, stk. 3, finder tilsvarende anvendelse.
§ 25 a. Samtidig med huslejenavnets afgorel-
se efter § 25 traeffer nzvnet afgerelse om sterrel-
sen af den lejeforhgjelse, der vil kunne gennem-
fores, safremt forbedringsarbejdet udferes i
overensstemmelse med et af udlejeren forelagt

Lovforslaget

9.1 §$25 a indszttes efter stk. 2 som nyt stykke:

projektmateriale vedrerende den patenkte foran- :

staltning, samt opgerelse over de anslaede udgif-
ter ved gennemforelsen og beregning af den gn-
skede lejeforhgjelse, medmindre sidan afgerelse
tidligere er truffet efter stk. 2, eller sag herom er
under behandling.

Stk. 2. Inden der ivarksettes forbedringer,
herunder ombygningsarbejder vedrerende sam-
menlegning af lejligheder, der vil medfore en le-
jeforhgjelse, traeffer huslejenavnet, medmindre
sadan afgerelse tidligere er truffet efter stk. 1, el- -
ler sag herom er under behandling, pa udlejerens
anmodning afgerelse om sterrelsen af den leje-
forhejelse, der vil kunne gennemfores, séfremt
forbedringsarbejdet udferes i overensstemmelse
med et af udlejeren forelagt projektmateriale
vedrerende den patenkte foranstaltning, samt
opgerelse over de ansldede udgifter ved gennem-
forelse og beregning af den enskede lejeforhgjel-
se. § 23, stk. 3, finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 3. Samtidig med indbringelsen efter stk. 2

skal udlejeren til de berarte lejere fremsende op-
lysning om forbedringsarbejdets art og en angi-
velse af lejeforhgjelsens forventede sterrelse.

»Stk. 3. Inden der ivaerkszttes forbedringer i
forbindelse med bytte af en lejlighed, jf. §73 1
lov om leje, treeffer huslejenavnet pé udlejerens
anmodning afgerelse om, hvorvidt lejen kan
fastszttes efter § 5, stk. 2, efter byttet og i givet
“fald lejens stmrclse safremt forbedringsarbej-
derne udfores i overensstemmelse med et af ud-
lejeren forelagt projektmateriale, herunder op-
lysninger om de ansléede udglfter ved gennem-
fgrelsen af projektet.«.

© Stk. 3 bliver heréfter stk. 4.
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§ 29 £. Huslejenzvnet trazder i stedet for bolig-
" retten og byfornyelsesnaevnct i de i kapitlerne

Lovforslaget. -
10. § 29 fophaves.

VIII, VIII A og X i lov om leje navnte tilfelde. 1

Huslejenavnet skal endvidere pa lejerens begae-
ring tage stilling til, om en aftale indgaet i med-
for af § 53, stk. 3 eller stk. 6-8, i lov om leje er
rimelig, jf. § 36 i lov om aftaler og andre rets-
handler pa formuerettens omrade.

§ 35. I hver kommune, hvor reglerne i kap. II-
V gelder, nedsattes et eller flere huslejenavn.

Stk. 2. Formanden beskikkes af amtmanden, i
Kebenhavn af overprasidenten.

Stk. 3. De to andre medlemmer velges af kom-
munalbestyrelsen efter indstilling af henholdsvis
de storre grundejerforeninger og de sterre lejer-
foreninger i kommunen. De skal begge vare
kendt med huslejeforhold. Tvivl om, hvilke for-
eninger der kan afgive indstilling, afgares af by-
og boligministeren.

Stk. 4. Findes der ikke storre grundejerforenin-
‘ger eller lejerforeninger i kommunen, eller afgi-
ver disse ikke inden en af kommunalbestyrelsen

fastsat frist indstilling om valg af medlemmer til

navnet som navnt i stk. 3, foretager kommunal-
bestyrelsen valg af nevnsmedlemmer, idet det

ene medlem skal veere en ejer, der tillige er udle-

jer, og det andet medlem skal vare en lejer, der
ikke tillige er udlejer.

Stk. 6. Udneevnelsen af formand, medlemmer
og suppleanter sker for indtil 4 r.

Stk. 4. Bestemmelserne i retsplejelovens § 60,
stk. 1, og § 62 finder tilsvarende anvendelse.

§ 39. Indbringelse af sager for huslejenavnet
. skal ske skriftligt. Den ngdvendige dokumentatl-
on skal vedlegges.

11. § 35, stk. 1, affattes saledes:

»I alle kommuner nedsettes et eller flere hus-
lejenavn til afgerelse af tvister efter denne lov
og efter lov om leje. Flere kommuner kan i fal-
lesskab etablere falleskommunale  husleje-

‘nEVn.«.

12. 1 § 36, stk: 2, 1. pkt mdsaattes eﬁer »over-
prasidenten«: »efter 1ndst1111ng fra kommunal-
bestyrelsenx.

13.1 § 36, stk. 3, 1. pkt, og 4, 1. pkt., =ndres

»grundejerforeninger« til: »udlejerforeninger«,
og i stk. 3 ophaeves sidste pkt.

14.1 § 36, stk. 6, indswttes som 2. pkt.: »Et med-
lem kan dog velge at udtrade af huslejenacvnet
efter at vaere fyldt 67 ar.«.

15.1§ 37, stk. 4, endres »§ 62« til: »§ 61«.

16.1§ 39, stk. 1, indsattes som sidste pkt.:

»Ved indbringelse af sager for huslejenavnet
skal betales et beleb pa 100 kr. for hver sag. Be-
lobet er fastsat i 1998-niveau og reguleres én
gang &rligt efter udviklingen i Danmarks Stati-
stiks nettoprisindeks i en 12-méneders periode

* sluttende i juni maned aret for det finansar, regu-

leringen vedrerer. Belgbet afrundes til nermeste
hele kronebeleb. «.
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Geldende formuleriﬁg

§ 44. 1 Kebenhavns kommune kan husleje-

nzvnets afgerelser af hver af parterne indbringes -

for et ankenzvn. Indbringelse mé ske senest 4
 uger efter, at underretning om huslejenavnets
afgerelser er meddelt parterne. § 43, stk. 2 og stk.
4, finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. Ankenavnet bestar af en formand og 4
andre medlemmer, heraf 2 bygningskyndige.
Formanden beskikkes af boligministeren. De gv-
rige medlemmer beskikkes af kommunalbesty-
relsen. '

Stk. 4. Klageren afkraeves et gebyr pa 106 kr.
for hver lejlighed eller lokale, hvorom afgerelse
indbringes for ankenavnet. Gebyret tilfalder
kommunen. Gebyret er opgjort i 1994-niveau og
regulerers en gang arligt med 2,0 pct. tillagt en
tilpasningsprocent for det pagzldende finansir,
jf. lov om en satsreguleringsprocent. For 1998
og fremover reguleres belebet efter 1. pkt. i ste-
det efter udviklingen i Danmarks Statistiks net-
toprisindeks i en 12-méaneders-periode sluttende
i juni méned é&ret for det finansdr, reguleringen
vedrorer. Belebet afrundes til narmeste hele
kronebelgb.

§ 54. Grundejernes Investeringsfond forvalter
de lejeforhgijelser, der er bundet i medfer af lov
om midlertidig regulering af boligforholdene af
14, februar 1967, samt midler, der er bundet i
medfor af § 18 b og § 63 ailov om leje. Fondens
vedtegter skal godkendes af boligministeren.
Vedtegterne skal indeholde fornedne bestem-
melser til sikring af forsvarlig virksomhed, her-
under om revision af en statsautoriseret revisor,
der udpeges af by- og boligministeren.

§ 55. De belgb, der er indbetalt til fonden i
medfer af lov om midlertidig regulering af bolig-
forholdene af 14. februar 1967 vedrerende et
regnskabsér, bindes for en periode af 15 &r, reg-
net fra regnskabsarets udlgb. Ved periodens ud-
lob tilbagebetales de for et regnskabsar indbetal-
te belgb over 10 &r med lige store andele hvert ar.

Stk. 2. Fonden udsteder beviser for modtagne
indbetalinger. Indskyderen kan ikke salge, pant-
sette eller pd anden made rade over beviset. Sa
lznge et belgb er bundet, kan det heller ikke go-
res til genstand for udlag eller udpantning.

Lovforslaget - -
17.1 § 44, stk. 1, indsaettes efter 2. pkt.:

»Ankenzvnet kan dog undtagelsesvis tillade,
at sagen indbringes for ankenavnet efter udlebet
af fristen, nar ansggning herom indgives inden 1
ar efter huslejenzvnets afgerelse. Meddeles til-
ladelse, skal sag dog indbringes inden 4 uger.«.

18.1 § 44, stk. 2, 2. pkt, indsettes efter »by- og
boligministeren«: »efter indstilling fra kommu-
nalbestyrelsen«.

19.1 § 44, stk. 4, eendres i 1. pkt. »gebyr« til: »be-
lob«, ogi 2. og3 pkt. &ndres »Gebyret« til: »Be-
lobet«.

20.1 § 54, stk. I, udgar: »lejeforhejelser, der er

_bundet i medfor.af lov om midlertidig regulering

af lejeforholdene af 14. februar 1967, samt«.

21. $$ 55 55a0g 55 b ophaeves.
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Geldende formulering
'§ 55 a. Har en 1ndskyder efter 1. januar 1984

pé en eller flere af sine ejendomme afholdt ud-
gifter, der kan fradrages efter § 19, kan indsky-

deren kraeve frigivelse af bundne belob. Det er

dog en betingelse for frigivelse, at det doku-
menteres, at indestdende belob pa de. berorte
ejendommes vedligeholdelseskonto efter §§ 18
og 18 b er opbrugt, og at beboerrepraesentanteme
eller lejerne underrettes herom.

Stk. 2. Det frigivne beleb kan udbetales, med-

mindre beboerreprasentanterne eller et flertal af - '

lejerne inden 6 uger efter modtagelsen af under-
retningen har indbragt en sag for huslcjenaevnet
vedrgrende anvendelse af indestiende belgb pa
ejendommens vedhgeholdelseskonto efter §§'18
og 18 b, jf. § 22, stk. 1.

Stk. 3. Reste'rendc‘bundne beleb udbetales ef-

ter § 55, stk. 1, 2. pkt., idet der dog sker nedrun-
ding af resterende belgb indbetalt vedrarende et
regnskabsér til nermeste hele kronebeleb dele-
ligt med det resterende antal udbetalingsar.

-§ 55 b. Ved indskyderens ded, konkurs eller
tvangsakkord eller i tilfelde af et boligselskabs
- afvikling kan boet krave de bundne belgb frigi-
vet.

'Stk. 2. En indskyder, der har en konto, hvor
saldoen pr. 1. januar ikke overstiger 10.000 kr.,

far indestdendet udbetalt ved ffarstkommende :

renteudbetaling.

§ 56. Indbetalte beleb forrentes med en rente,
hvis sterrelse fastsattes af fonden under hensyn
til det almindelige renteniveau og instituttets
driftsresultat. Renten kan dog ikke overstige 9
pet. p.a. Renten af belgb indbetalt i medfer af lov

om midlertidig regulering af boligforholdene af , '

14. februar 1967 udbetales en gang arligt. Ren-
ten af belgb, der er bundet efter § 18 b i denne lov

og § 63 ailovom 16_]8 tilskrives kontoen en -

gang arligt. _
§ 57. De indbetalte beleb, der 1kke erudlanttil

forbedring eller istandsattelse af beboelsesejen-
domme, herunder 1&n til brandsikringsforanstalt-

.. Lovforslaget -

22.v § 56, 3. pkt., ophzeves.

23 I § 57 =ndres »realkred1tmst1tutter« til: »re-
alkredlt« o

ninger, eller til erhvervelse af ejendomme med . =

henblik pd sanering, skal til enhver tid veere an- -

bragt i obligationer udstedt af de finansieringsin-
stitutter, der er godkendt i henhold til lov om re-
alkreditinstitutter.
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" Geeldende formulering

Stk. 3. Forrentning af beleb, som investerings-
fonden har lagt ud, fastseettes af fonden med en
rente, som svarer til renten pa kontantlan ydet i
en serie med en lgbetid pa 10 &r i realkredit i et
godkendt realkreditinstitut. Naermere regler om
fondens adgang til at kreeve gebyr for admini-
stration i forbindelse med arbejdernes udferelse
fastseettes af boligstyrelsen.

Lovforslaget

24.1 § 60, stk. 3, sidste pkt., eendres »boligstyrel-
sen« til: »by- og boligministeren«.

 25.Efter § 60 indszttes:

§ 61. Af sine renteindtagter kan fonden fore-
tage kapitalindskud i godkendte sanerings- og
byfornyelsesselskaber samt yde tilskud til forny-
else af @ldre bydele, herunder til faellesindkeb
eller felles fremstilling af elementer eller inven-
tar med henblik p& modernisering af aldre boli-
ger. Fonden kan tillige yde tilskud til initiativer
og projekter, herunder forseg, inden for byeko-
logi, byplanlegning, byfornyelse eller boligfor-
bedring og istandsettelse af den @ldre boligmas-
se. Fonden kan endvidere inden for en arlig ram-
me pa 3 mio. kr. yde tilskud til oplysning, kurser
og informationsvirksomhed for ejere og lejere.
Tilskud ydes efter retningslinier fastsat af fon-
dens bestyrelse. Fonden kan herudover indeén for
en samlet &rlig belgbsramme, der fastsettes efter
forhandling mellem Grundejernes Investerings-
fond og boligministeren, finansiere en konsu-

lent- og oplysningstjeneste med henblik pa at

oge indsatsen for privat byfornyelse efter lov om
privat byfornyelse og aftalt boligforbedring efter
kapitel 5 i lov om byfornyelse. Boligministeren
fastsaetter de nermere retningslinier for konsu-
lent- og oplysningstjenestens virksomhed. Ster-
relsen af det érlige tilskud kan hgjst andrage 10
pct. af fondens renteindtagter for det pagaelden-
de &r.

Stk. 3. Uanset bestemmelsen i stk. 1 sidste
pkt., kan fonden yde tilskud som nevnt'i § 106,
stk. 5, og § 111, stk. 3, i lov om byfornyelse.

»§ 60 a. By- og bollgmmlsteren kan efter ind-
stilling fra fondens bestyrelse godkende, at fon-
den kan anvende sine renteindtegter og sin

“egenkapital til andre aktiviteter vedrerende den

private udlejnmgsbohgsektor end de, der er
neviti§§ 59a, 59bog61.«

26. 1§ 61, stk. 1, sidste pkt., endres »10« til:
»20«, og i stk. 3 eendres »§ 106, stk. 5« til: »§
106, stk 4q.
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Geeldende formulering
§ 62. Opstar der ved fondens virksomhed tab,
der ikke kan dzkkes af de af fonden opsamlede
reserver, dekkes tabet ved forholdsmassig ned-

skrlvmng af de ved vedkommende regnskabsérs

udleb endnu ikke tllbagebetalte indskud.

Stk. 2. Medmindre bestyrelsen med tilslutning
af boligministeren og finansudvalget traeffer an-
.den bestemmelse, fordeles eventuelt overskud
ved fondens opher forholdsmeassigt blandt de

indskydere, der har indbetalt beleb, som 1kke er

tilbagebetalt i medfor af § 55 b.

§ 37. Lejeren har ret til at installere hj ®lpemid-
ler m.v. efter bestemmelserne i § 102 i lov om
social service. Udlejer kan stille krav om, at leje-
ren foretager retablering ved fraflytning, og at
kommunalbestyrelsen garanterer for betaling af
retableringsudgifterne.: Lejeren skal underrette

udlejeren senest 4 uger, fﬂr 1ndretn1ngen finder -

sted.

§ 63. Leverer udlejeren falles program31gna-
ler i ejendommen, kan udlejeren uanset modsta-
ende aftale med 6 maneders varsel meddele leje-
ren, at udlejeren bringer leveringen af felles pro-
gramsignaler i ejendommen til ophar

§ 94, Ved fraﬂytnmg gennemfares et syn af
boligen, hvorunder omfanget af lejerens forplig-
telser efter § 25, stk. 4, og § 26  fastlegges. Synet
foretages senest 2 uger efter, at udlejeren er ble-
vet bekendt med, at fraflytning har fundet sted.
Den fraﬂyttende lejer indkaldes skriftligt med
mindst 1 uges varsel. Syn kan undlades, safremt
der ikke agtes fremsat krav imod leJeren om be-
taling af istandszttelsesudgifter.

$ 97, stk. 2. Formanden beskikkes af amtman-
den, i Kebenhavn af overprasidenten. Forman-
den skal have bestdet juridisk kandidateksamen.
Formanden mé ikke have sarlig tilknytning til
grundejer-, bolig- eller lejerorgamsatloner eller
veere erhvervsmaessigt mteresseret i ejendoms-
handler. .

Lovforslaget
27.1§ 62, stk. 1, ndres »endnu ikke tilbagebe-

talte indskud« til: »indbetalte belgb efter § 18b
og §63ai lov om leje«. -

28. § 62, stk 2 affattes séledes
»Stk. 2. Ved fondens opher treffer fondens be-
styrelse med tilslutning fra by- og boligministe-

ren og Finansudvalget beslutning om, hvorledes
et eventuelt overskud skal fordcles <«

§3
Ilov om leje af almene boliger; jf. lovbekendt-

gorelse nr. 91 af 11. februar 1999, foretages fol-
gende @ndringer:

1.1 ¢ 37 udgér »senest 4 uger«.

2.1¢ 63 indsettes som stk. 2:

»Stk. 2. Uemghéd om overholdelse af vars-

- lingsfristen i stk 1 afgeres af beboerklagenaev-

net «.

3.1894, stk. 1, mdsa?ttes efter 3. pkt.: »Udleje-
ren og lejeren kan dog aftale et kortere varsel,
ndr lejeforholdet er opsagt eller ophwvet <«

4.1 §97, Stk.. 2, indsaettes eftcr »oVerpfaasiden-
ten«: »efter indstilling fra kommunalbestyrel-
sen«.
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Geldende formulering '

'§ 98, stk. 4. Bestemmelserne i retsplejelovens

§ 60, stk. 1, og § 62 finder tilsvarende anvendel-
se. ,
§ 102. Indbringelse af sager for beboerklage-
nzvnet skal ske skriftligt. Den ngdvendige do-
kumentation skal vedlegges. Ved indbringelse
af sager skal betales et gebyr pa 100 kr. for hver
sag. Belgbet er fastsat i 1998-niveau og reguleres
én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Sta-
tistiks nettoprisindeks i en 12-méneders-periode
sluttende i juni méned &ret for det finansér, regu-
leringen vedrorer. Belobet afrundes til n@rmeste
hele kronebelgb.

Stk. 2. Loven gezlder ikke for ejendomme, som
tilherer almennyttige boligselskaber, der er god-
kendt i medfer af lov om boligbyggeri.

Stk. 7. Bestemmelserne i stk. 1-2 og stk. 6,
gelder ikke for andelsboligforeninger, der er
omfattet af kapitel 10 i lov om boligbyggeri.

Stk. 5. Den del af indekslan, hvortil der ydes
enten afdragsbidrag eller ydelsesstotte, der sva-
rer til den samlede ydelse pa indekslénet, i med-
for af lov om sanering; lov om byfornyelse eller
lov om byfornyelse og boligforbedring, indgér
ikke i opgerelsen af foreningens formue efter
stk. 2-4. :

Stk. 7. Uanset reglerne i stk. 2-4 kan en andels-
haver ved overdragelsen beregne sig samme pris
for andelen i foreningens formue, som han selv
lovligt har betalt, s&fremt ejendommen er opfert
med stotte efter lov om boligbyggeri og finansie-
ret med indekslan:

Bilag: til f. t. 1. vedr. leje og forskellige andre love

Lovforslaget
5.1§ 98, stk. 4, endres »§ 62« til: »§ 61«

6.1 102, stk. 1, ®ndres »gebyr« til: »belabe.

§4
1 lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
feellesskaber, jf. lovbekendtgorelse nr. 164 af 9.
marts 1998, som @ndret ved § 3 i lov nr. 1086 af

29. december 1999, foretages folgende sndrin-

ger: 4 .
1. § 1, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Loven gelder ikke for ejendomme,
som tilherer almene boligorganisationer, der er
godkendt i medfor af lov om almene boliger

- samt stettede private andelsboliger m.v. eller tid-

ligere love om boligbyggeri.«. :
2.1§ 2, stk. 7, indsettes efter »lov om boligbyg-
geri«: »eller kapitel 11 a eller kapitel 11 b i lov
om almene boliger samt stettede private andels-
boliger m.v.«.. - '

3.8 5, stk. 5, affattes saledes:

»Stk. 5. Den del af indekslan eller seerskilt re-
alkreditlan, hvortil der ydes enten afdragsbidrag,
ydelsesstotte eller ydelsesbidrag, der svarer til
den samlede ydelse, i medfer af lov om sanering,
lov om byfornyelse eller lov om byfornyelse el-
ler boligforbedring, indgér ikke i opgerelsen af
forreningens formue efter stk. 2-4.«.

4.18 5, stk. 7, indsettes efter »lov om boligbyg-

geri«: »eller lov om almene boliger samt stettede
private andelsboliger m.v.«.
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Geeldende Sformulering

Stk. 6. Har foreningen optaget indeksln; hvor-

til der ydes enten afdragsbidrag eller ydelsesstot-
te, der svarer til den samlede ydelse pa indeks-
lan i medfer af lov om sanering, lov om byfor-
nyelse eller lov om byfomyelsc og boligforbed-
ring, skal bestyrelsen i en note til arsregnskabet
oplyse sterrelsen af indekslan, hvortil der ydes
den nzvnte stotte, samt at dette ikke indgar i op-
‘gorelsen efter § 5 af andelenes vardi.

§ 7 a. Er ejendommen forsynet med eget fal-
lesantenneanleg til radio- og fjernsynsmodtagel-
se, eller har ejendommen programforsyning ude-
fra, f.eks. fra et eksternt fzllesantenneanleg, fra
et sdkaldt byanlag eller fra det offentlige telenet
(hybridnet), kan udgifterne naevnt under nr. 1-7
ikke indeholdes i boligafgiften. Foreningen kan
udarbejde et budgct pa baggrund af enten de fak-
tiske udgifter pa budgetteringstidspunktet eller
de forventede udgifter, hvor folgende poster kan
medtages: .

1) Udglfter til passende forrentnmg og afskriv-
ning m.v. vedrerende faellesantenneanlag,

kollektiv dekoder samt oprettelses- og til-
slutningsafgifter.

2) Telestyrelsesgebyr.
3) Lebende afgifter.

4) Tv-antenneforsikring.
5) Internttv.

6) Ophavsretlige afglfter

7) - Udgifter til admlmstratloh med et bel;ab der -

svarer til 3 pet. af de under nr. 1-6 nzvnte
udgifter, dog hejst 62 kr. pr. lejemal pr. 4r, jf.
stk. 2. .
Stk. 2. Et eventuelt over- eller underskud skal
reguleres over det felgende regnskabsar. -

Stk. 3. Det i stk. 1, nr. 7, nzvnte beleb er op-
gjort i 1994-niveau og reguleres én gang arligt
med 2,0 pct. tillagt en tilpasningsprocent for det
pagzldende finansér, jf. lov om en satsregule-
ringsprocent. Belobet afrundes til naermeste hele
kronebelgb.

' Lovforslaget

5. §.6, stk. 6, affattes saledes: -

»Stk. 6. Har forenmgen optaget mdekslén eller
seerskilt realkredltlén hvortil der ydes enten af-
dragsbidrag, ydelsesstﬁtte eller ydelsesbldrag,
der svarer til den samlede ydelse, i medfer af lov
om sanering, lov om byfornyelse eller lov om
byfornyelse og boligforbedring, skal bestyrelsen
i en note til rsregnskabet oplyse sterrelsén af
1&n, hvortil der ydes den navnte stotte, samt at
dette ikke indgér i opgﬁrelsen efter § 5 af andel-
enes vardi.«.

6. § 7 a affattes séledes

»§ 7 a. Afholder andelsbollgforemngen udgif-
ter til eget faellesantenneanleeg til radio- og fjern-
synsmodtagelse eller til- programforsynmg ude-
fra, kan disse udgifter ikke indeholdes i boligaf-
giften. Af bollgafglftsopkraevnmgen eller. -kvit-
teringen skal sterrelsen af bohgafglften og an-
tennebldraget fremgé.«.
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Geeldende formulering

§ 7 b. Udgifterne efter § 7 a fordeles mellem
samtlige boligandelshavere med lige store belgb.
Af boligafgiftsopkrevningen eller -kvitteringen
skal fremga sterrelsen af boligafgiften og anten-
nebidraget. 1 ejendomme, hvor andelshaveren
har individuelt valg af programudbud, skal den
enkelte andelshaver dog kun betale for de pro-
grammer, andelshaveren har adgang til. '

Stk. 2. Den enkelte andelshaver kan fravelge
programmer/programpakker inden for ny pro-
gramforsyning i ejendommen, safremt stignin-
gen i antennebidraget som folge af den ny pro-
gramforsynmg sammen med de gvrige stignin-
ger i en 2-drig periode forud for beslutning om
ny programforsyning overstiger 180 kr. om dret
for den enkelte andelsbolig. Anmodning om fra-
valg skal fremsettes i tilknytning til, at der treef-
fes beslutning om ny programforsymng i for-
eningen.

Stk. 3. Det i stk. 2 nevnte belgb er opg]ort i
1995-niveau og reguleres én gang arligt med 2,0
pet. tillagt en tilpasningsprocent for det pagzl-
dende finansar, jf. lov om satsreguleringspro-
cent. Belgbet afrundes til neermeste hele krone-
belab.

Stk. 4. 1 forbindelse med beslutning om ny pro- '

gramforsyning, som medferer en stigning pa
over 180 kr. om &ret for den enkelte andelsbolig
som navnt i stk. 2, skal andelsboligforeningen
skriftligt oplyse andelshaveren om stigningens
starrelse, og hvordan den er beregnet, samt oply-
se om andelshaverens adgang til at kreeve fravalg
inden for den ny forsyning. Safremt foreningens
feellesantenneanlag ikke giver mulighed for in-
dividuel frakobling og derfor skal ombygges,
hvis en andelshaver anmoder om fravalg efter
stk. 2, skal andelsboligforeningen endvidere op-
lyse om sterrelsen af de udgifter, som vil vaere
forbundet med en ombygning af anlegget. Un-
derretningen efter 1. og 2. pkt. skal indeholde an-
givelse af, hvorndr og hvordan andelshaverens
anmodning om fravalg fremsattes.

_ Lovforslaget
7. § 7 b ophazves.

§5
1 lov om individuel boligstette, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 855 af 25. november 1999 foretages
felgende @ndring:
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Bilag til f. t. 1. vedr. leje og forskellige andre love

Geldende formulering

For lejligheder omfattet af kapitel VIII i lov
om leje kan kommunalbestyrelsen indbringe
spergsmalet om lejens sterrelse for boligretten
efter § 49 i den pageldende lov.

§ 2. I kommuner, hvor reglerne i kapitel II-V i
lov om midlertidig regulering af boligforholdene
er geldende, kan huslejenavnet pa begzring af
beboerreprasentanterne eller et flertal af lejerne
samt i de i stk. 3 naevnte tilfelde beslutte, at en
ejendom skal administreres pa ejerens vegne.

Stk. 2. Det er dog en betingelse for, at der kan
treeffes beslutning efter stk. 1, at den af husleje-
navnet fastsatte frist efter § 22, stk. 3, § 27, stk.
6, eller § 27 a, stk. 2, i lov om midlertidig regu-
lering af boligforholdene ikke er overholdt. Det
er tillige en betingelse, at Grundejernes Investe-
ringsfond to gange tidligere, eller én gang tidli-
gere inden for de sidste 2 &r, har ladet arbejder
udfare for ejerens regning, jfr. § 60 i lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene, eller at
Grundejernes Investeringsfond p& grund af en
ejendoms serlige forhold ikke finder at kunne
pétage sig at udfere arbejder, som er pélagt af
huslejenzvnet.

791

“Lovforslaget -

1L.1§ 11, stk. 2, 3. pkt,, aendres »bollgrettcn« tll
»huslejenavnet«.

§6

Ilov om tvungen administration af udlejmng-
sejendomme nr. 610 af 12. december 1984, som
endret ved lov nr. 382 af 10. juni 1997, foretages
folgende @ndringer:
1. Overalt i loven @&ndres »boligministeren« til:
»by- og boligministeren«, og »Boligministeren«
zendres til: »By- og boligministeren«.
2. § 2, stk. 1, affattes saledes:

»Huslejenzvnet kan pa begering af beboerre-
presentanterne eller et flertal af lejerne samt i de
i stk. 3 nzvnte tilfelde beslutte, at en ejendom
skal administreres pé ejerens vegne.«.

3. § 2, stk. 2, affattes sdledes: -

»Stk. 2. Tkommuner, hvor reglerne i kapitel II-
Vilovom mldlcrtxdxg regulering af boligforhol-
dene er gzeldende, er det dog en betingelse for, at
der kan treeffes beslutning efter stk. 1, at den af
huslejenavnet fastsatte frist efter § 22 stk. 3, §
27, stk. 6, eller § 27 a, stk. 2, i lov om mxdlertndxg
regulermg af bolngorholdene ikke er overholdt.
Det er tillige en betingelse, at Grundejernes In-
vesteringsfond to gange tidligere, eller én gang
tidligere inden for de sidste 2 &r, har ladet arbej-
der udfere for ejernes regning, jf. § 60 i lov om
midlertidig regulering af boligforholdene, eller
at Grundejernes Investeringsfond p& grund af en
ejendoms serlige forhold ikke finder at kunne
pétage sig at udfere arbejder, som er pélagt af
husle_]cna:vnet «

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tiilaegsbev.lovforslag)
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Geeldende formulering

Stk. 3. Séfremt Grundejernes Investeringsfond
pé grund af en ejendoms serlige forhold ikke
finder at kunne patage sig de i stk. 2 n@vnte ar-
bejder, skal investeringsfonden give meddelelse
herom til huslejenzvnet. Huslejenavnet skal
herefter inden 8 dage treffe afgerelse om, at
ejendommen skal administreres pa ejerens veg-
ne.

§ 2 a. For ejendomme, der er omfattet af reg-
lerne i kapitel 10 i lov om byfornyelse, kan der

pa begering af beboerrepresentanterne eller et -

flertal af lejerne samt i de i stk. 3 naevnte tilfzelde
traeffes beslutning om, at en ejendom skal admi-
nistreres pa ejerens vegne. I kommuner, hvor
reglerne i kapitel II-V i lov om midlertidig regu-
lering af boligforholdene gzlder, treffes beslut-
ningen af huslejenavnet. I andre kommuner
treeffes beslutningen af det i herihold til lov om
byfornyelse nedsatte byfornyelsesnavn.

Stk. 1. For ejendomme, der er omfattet af reg-
lerne i kapitel 10 i lov om byfornyelse, kan der
pa begering af beboerrepra:sentanteme eller et
flertal af lejerne samt i de i stk. 3 navnte tilfzelde
treeffes beslutning om, at en ejendom skal admi-
nistreres pa ejerens vegne. I kommuner, hvor
reglerne i kapitel II-V i lov om midlertidig regu-
lermg af boligforholdene galder, treeffes beslut-
ningen af huslejenevnet. I andre kommuner
treffes beslutningen af det i henhold til lov om
byfornyelse nedsatte byfornyelsesnavn.

Bilag til f. t. 1. vedr. leje og forskellige andre love

Lovforslaget
4. Efter § 2, stk. 3, indsettes som stk. 4: . - -

»Stk. 4. 1 kommuner, hvor reglerne i kapitel II-
V i lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene ikke er geldende, er det dog en betingelse
for, at der kan treeffes beslutning efter stk. 1, at
ejendommen er mangelfuld, at udlejeren tidlige-
re er demt til at lade vedligeholdelsesarbejder
udfere pa ejendommen, og at-udlejeren herefter
ikke uden ungdigt ophold har pabegyndt og fuld-
endt de nevnte vedligeholdelsesarbejder:«.
5.1§ 2 a, stk. 1, 1. pkt., endres »kan der« til:
»kan huslejenaevnet« og »treeffes« @ndres til:
»treffe«. : .

6.$2a stk 1, 2. 0g 3. Dpkt., ophaeves." ‘
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Geeldende formulering

Stk. 2. Det er dog en betingelse for, at der kan
treeffes beslutning efter stk. 1, at den af husleje-
navnet henholdsvis byfomyelsesnasvnet fastsat-
te frist i henhold til § 175, stk. 4, i lov om byfor-
nyelse ikke er overholdt. Det er tillige en betin-
gelse, at Grundejernes Investeringsfond to gange
tidligere eller én gang inden for de sidste to ar
har ladet arbejder udfere for ejerens regning i
henhold til § 175, stk. 4, i lov om byfornyelse, el-
ler at Grundejernes Investeringsfond p& grund af
en ejendoms szrlige forhold ikke finder at kunne
patage sig at udfere arbejder, som er palagt af
huslejenzvnet henholdsvis byfornyelsesnavnet.

Stk. 3. S&fremt Grundejernes Investeringsfond
pé grund af en ejendoms saerhge forhold ikke
finder at kunne pétage sig de i stk. 2 nzvnte ar-
bejder, skal investeringsfonden give meddelelse
herom til huslejenavnet henholdsvis byfornyel-
sesnzvnet. Huslejenavnet henholdsvis byforny-
elsesnzvnet skal herefter inden 8 dage treffe af-
gorelse om, hvorvidt ejendommen skal admini-
streres pa ejerens vegne.

§ 3. I kommuner, hvor reglérne i kapltel II- V i

lov om midlertidig regulering af boligforholdene -

ikke er gzldende, treffer boligretten afgerelse
efter § 2, stk. 1, i en af beboerreprasentanterne
eller et flertal af lejerne anlagt sag. Afgerelsen
treeffes ved dom.

Stk. 2. Det er dog en betingelse for, at boligret-
ten kan treffe afgorelse efter stk. 1, at ejendom-
men er mangelfuld, at udlejeren tidligere er demt
til at lade vedligeholdelsesarbejder udfere pa
ejendommen, og at udlejeren herefter ikke uden
unedigt ophold har pabegyndt og fuldfert de
nevnte vedligeholdelsesarbejder.

Stk. 1. Et huslejenavns eller et byfornyelses-
nzvns beslutning eller en dom om tvungen ad-
ministration er, uanset hvornér andre rettigheder
er stiftet eller tinglyst, gyldig over for enhver
med de retsvirkninger, der felger af bestemmel-
serne i denne lov.

Stk. 2. Afgerelser om tvungen administration
skal meddeles boligministeren. Er beslutningen
truffet ved dom, jfr. § 3, stk. 1, skal meddelelse
tillige gives til kommunalbestyrelsen i den kom-
mune, -hvori ejendommen er beliggende. Husle-
jenzvnet, byfornyelsesnzvnet eller kommunal-
bestyrelsen skal lade afgerelsen tinglyse pa ejen-
dommen.

- Lovforslaget

7. I§2a stk. 2, 1. og 2. pki., og stk. 3, 1 ‘og 2.
Ppkt.;udgér: »henholdsvis byfornyelsesnavnet«.

8. § 3 ophaeves. ‘

9.1 § 4, stk 1, udgar »eller et byfornyelses—
naevns« og »eller.en dom«.

10. I § 4, stk. 2, ophaeves 2. pkt., og i 3. pkt; ud-
gar: », byfornyelsesnavnet eller kommunalbe-
styrelsenx.
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Geeldende formulering

§ 6. Huslejenaevnet eller kommunalbestyrel-
sen fastsatter efter aftale med administrator en
rimelig frist, inden for hvilken de pabudte arbej-
der skal vare udfert, dog hejst 10 ar. Er ejen-
dommen omfattet af en beslutning efter den tid-
ligere geeldende lov om boligtilsyn, eller vil de
pébudte arbejder stride mod eller vasentligt for-
dyre gennemforelsen af en godkendt sanerings-
plan for ejendommen eller en beslutning efter §§
7,32, 72 eller 73 i lov om byfornyelse og bolig-
forbedring, skal administrator alene udfore sé-
danne arbejder, der er nedvendige af hensyn til
beboernes sikkerhed.

Stk. 1. Huslejenavnet, byfornyelsesnavnet el-
ler kommunalbestyrelsen skal ophave . den
tvungne administration og serge for, at tinglys-
ning efter § 4, stk. 2, slettes, nar de pabudte ar-
bejder, jfr. dog § 6, er udfert og betalt og admi-
nistrator erklerer at veere fyldestgjort for sit til-
godehavende. Det samme gelder, nér ejendom-
men ikke lengere er omfattet af loven, jfr. § 1.

Stk. 2. Ejes en ejendom af en kommune, i hvil-
ken reglerne i kapitel II-V i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene ikke er geldende,
treffes afgerelsen efter stk. 1 af boligministeren.

§ 17. Huslejenavnets afgerelser i henhold til
denne lov kan indbringes for boligretten eller i
Kobenhavns kommune for et ankenzvn efter
reglerne i §§ 43 og 44 i lov om midlertidig regu-
lering af boligforholdene. Byfornyelsesnavnets
afgerelser i henhold til denne lov kan indbringes
for boligretten. Indbringelse af afgerelsen for
boligret eller ankenavn har ikke opszttende
virkning.

§ 18. Boligministeren kan bemyndige en under
ministeriet oprettet styrelse til at udeve de befe-
jelser, der i denne lov er tillagt ministeren.

Stk. 2. Boligministeren kan fastseette regler om
adgangen til at paklage afgerelser, der er truffet

i henhold til bemyndigelse efter stk. 1, herunder.

at afgorelserne ikke skal kunne indbringes for
ministeren. '

Lovforslaget
11.1 § 6 udgér: »eller kommunalbestyrelsen«.

12.1§ 16, stk. 1, 1. pkt., udgar: », byfornyelses-
nzevnet eller kommunalbestyrelsen«.

13. § 16, stk. 2, ophzves.

14. § 17, 2. pkt., ophaves.

15. § 18 ophaves.

§7
I lov om byfornyelse, jf. lovbekendtgerelse nr.
664 af 17. august 1999, som endret ved § 4 i lov
nr. 1086 af 29. december 1999, foretages folgen-
de ®ndringer:
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Geeldende formulering

§ 53. I kommuner, hvor der ikke er nedsat hus-
lejenevn, indbringes spergsmal, der efter §§ 49-
52 kan indbringes for huslejenavnet, for byfor-
nyelsesnavnet.

$ 101, stk. 2. Vil udlejeren ikke godkende le-

jerens afvisning af gennemforelse af arbejder ef-

ter stk. 1, 1. pkt., skal udlejeren indbringe sagen. -

for huslejenavnet senest 6 uger efter, at lejerens
afvisning er kommet frem til udlejeren, safremt
udlejeren fastholder kravet om gennemforelse af
arbejderne. I kommuner, hvor bestemmelserne i
kapitel II-V i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene ikke finder anvendelse, skal
indbringelse dog ske for byfornyelsenaevnet Sa-
fremt udlejeren ikke gives medhold, kan lejefor-
hejelse for de af udlejer gennemferte arbejder i
den omhandlede bolig ikke gennemferes over
for den lejer, der har afvist arbejdernes gennem-
forelse, jf. stk. 1, 1. pkt. Ved genudlejning finder
§ 112, stk. 1, 2. pkt., tilsvarende anvendelse.

$ 109, stk. 2. For lejeméal omfattet af § 96, stk.
1, nr. 1, kan ansegningen forst indsendes eftern
udlebet af den i § 114, stk. 2, angivne frist p& 6
uger. For lejemal omfattet af § 96, stk. 1, nr. 2-4,
kan ansegningen ferst indsendes efter udlebet af
fristen for klage over huslejenavnets afgerelse,
J£. § 25 b, stk. 5, i lov om midlertidig regulering
af boligforholdene. I kommuner, hvor bestem-
melserne i kapitel II-V i lov om midlertidig regu-
lering af boligforholdene ikke finder anvendelse,
kan ansegningen for lejemél omfattet af 2. pkt.
forst indsendes efter udlebet af fristen for klage
over byfornyelsesnavnets afgerelse, jf. § 59 b,
stk. 5, i lov om leje.

Stk. 3. For lejemal omfattet af § 96, stk. 1, nr.
2-4, skal ansegningen vedlagges en afgorelse
truffet af huslejenavnet i medfer af § 25 b, stk.
3, i lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene I kommuner, hvor bestemmelserne i kapi-
tel II-V i lov om midlertidig regulering af bolig-
forholdene ikke finder anvendelse, skal ansog-
ningen vedlagges en afgerelse truffet af byfor-
nyelsesnavnet i medfor af § 59 b, stk. 3, i lov om
leje.

Lovforslaget

1.§33, § 101, stk. 2, 2. pkt.,.§ 109, stk. 2, 3. pkt.,
§-109, stk. 3, 2. pkt og § 114, stk 1, 3. pkt op-
haeves ‘
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Geeldende formulering
§ 114, Klage over lejeforhgjelse efter § 105

kan indbringes af den enkelte lejer for husleje-

nzvnet. Det samme geelder klage over, at den af
lejer skriftligt accepterede aftale om gennemfo-
relse af forbedringsarbejder ikke opfylder vilka-
rene i § 100, samt klage over, at de i medfer af §
123 fastsatte bestemmelser ikke er overholdt ved
gennemforelse af aftalen. I kommuner, hvor be-
stemmelserne i kapitel II-V i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene ikke finder anven-
delse, skal indbringelse dog ske for byfornyel-
sesnavnet.

Stk. 2. For private udlejningsboliger skal kom-
munalbestyrelsen, safremt lejen efter kommu-
nalbestyrelsens sken overstiger det lejedes var-
di, indbringe lejeforhgjelser, som er gennemfort
indtil 3 &r ger bekendtgerelsen af beslutning ef-

ter § 12, stk. 1, for huslejenzevn henholdsvis bo- -

ligret med krav om nedszttelse af lejen til det le-
jedes veerdi. Dette gaelder ligeledes, hvis kom-
munalbestyrelsen skenner, at lejen ved genudlej-
ning, der er foretaget inden for samme periode,
overstiger det lejedes veerdi.

Stk. 2. For lejemal omfattet af § 96, stk. 1, nr.
1, som er udlejet til sdvel beboelse som erhvervs-
massige formél, skal anseggning om tilsagn om
tilskud vedlegges en afgerelse truffet af husleje-
nxvnet i medfor af § 25 b, stk. 1, 2. pkt., i lovom
midlertidig regulering af boligforholdene. I
kommuner, hvor bestemmelserne i kapitel II-V i
lov om midlertidig regulering af boligforholdene
ikke finder anvendelse, skal ansggningen ved-
lzgges en afgerelse truffet af byfornyelsesnev-
net i medfer af § 59 b, stk. 1, 2. pkt., i lov om leje.
Afgorelsen, jf. 1. og 2. pkt., md pa ansegnings-
tidspunktet ikke vere mere end 6 méneder gam-
mel.

Stk. 3. For lejemal omfattet af § 96, stk. 1, nr.
2-4, skal ansegningen vedleegges en afgerelse
truffet af huslejenzvnet i medfer af § 25 b, stk.
1, 1. pkt., og stk. 2, i lov om midlertidig regule-
ring af boligforholdene. I kommuner, hvor be-
stemmelserne i kapitel II-V i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene ikke finder anven-
delse, skal ansggningen vedlegges en afgorelse
truffet af byfornyelsesneevnet i medfer af § 59 b,
stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, i lov om leje. Afgerelsen,
jf. 1. og 2. pkt., m& pd ansegningstidspunktet
ikke vaere mere end 6 maneder gammel.

Lovforslaget .

2.1§ 60, stk. 2, udgar: »henholdsvis boligret«:

3. § 108, stk. 2, 2. pkt., ophaves, og i 3. pkt. ud-

_gar: », jf. 1. og 2. pkt.,«.

4. § 108, stk. 3, 2. pkt.,. ophaeves og i 3. pkt. ud-
gar: » _]f 1. og 2. pkt.,«.
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4 Geeldende formilering
Stk. 3. Klage over byfornyelsesnevnets hen-

holdsvis huslejenavnets afgerelser efter § 59 b, -

stk. 1-3, i lov om leje eller § 25 b, stk. 1-3, i lov
om midlertidig regulering af lejeforholdene sker
efter regleme i§59b, stk. 5, i lov om leje og §
25b, stk. 5,ilovom mldlemdxg regulering af bo-
llgforholdene

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen skal for byfomy-
elsesnevnet indbringe spergsmél om overtrza-
delse af de i stk. 3 n@vnte planer, der efter kom-
munalbestyrelsens vurdering er af vasentlig be-
tydning for, at bygningens vedligeholdelsestil-
stand kan opretholdes. Endvidere kan uenighed
om bygningsejerens opfyldelse af de i stk. 3
nevnte planer af mindst 1/4 af lejerne eller i
ejendomme med beboerrepresentation efter lov
om leje af beboerrepraesentanterne i den pagal-
dende ejendom indbringes for byfornyelsesnav-
net. Hvis ejendommen er omfattet af bestemmel-
serne i kapitel II-V i lov om midlertidig regule-
ring af boligforholdene, skal indbringelse efter 1.
og 2. pkt. dog ske for huslejenzevnet. § 22, stk. 3,
i lov om midlertidig boligregulering finder til-
svarende anvendelse ved byfornyelsesnzvnets

+ eller huslejenevnets afgarelse af, om de i stk. 3

nzvnte planer er overholdt. Lov om midlertidig
regulering af boligforholdene § 60 finder anven-
delse pd Grundejernes Investeringsfonds gen-
nemforelse af arbejder, der er omfattet af dei stk.
3 navnte planer.

§ 6. Forslag til revision af denne lov fremsaet-
tes for Folketinget i folketingsaret 1999-2000.

Lovforslaget .

51§ 114, stk. 3, udgﬁr »byfomyelsesnaevnets
henholdsvisx.

6.1§ 175, stk. 4, ®ndresi . og 2. pkt. »byforny-
elsesnzvnet« til: »huslejenavnet«, 3. pkt. ophae-
ves, ogi4. pkt udgér: »byfomyelsesnacvnets el-

ler«.

§8

Ilov nr. 306 af 17. maj 1995 om endring af lov
om leje, lov om boligbyggeri, lov om boliger for
&ldre og personer med handicap og lov om an-
delsboligforeninger og andre boligfallesskaber
(Revision af reglerne om udglfter til faellesanten-
ner m.v.), som zndret ved § 1 i lov nr. 280 af 12.
maj 1999, foretages folgende endring:

1. § 6 ophzves.

§9
Ilovnr. 361 af 14. juni 1995 om ndring af lov
om leje, lov om midlertidig regulering af bolig-
forholdene og lov om boligbyggeri (Fors;agsord-
ning vedrerende husordensovertreedelser i Ko-
benhavns og Arhus Amter), som &ndret ved § 2

~ ilov nr. 280 af 12. maj 1999, foretages folgende

endring:
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Geeldende formulering
§ 5. Forslag til revision af reglerne i denne lov

fremsattes for Folketinget i folketingsaret 1999-

2000.

§ 3. Forslag til revision af § 1‘, nr. 1-4, fremseet-
tes for Folketinget i folketingséret 1999-2000.

. Lovforslaget
1. § 5 ophaeves. '

§10
Ilov nr. 461 af 12. juni 1996 om zndring af lov
om midlertidig regulering af boligforholdene
(Lejefastsattelse ved aftalens indgéelse m.v.),
som @ndret ved § 3 i lov nr. 280 af 12. maj 1999
foretages folgende &ndring: =
1. § 3 oph®ves.
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Bilag 2

Fblketingets forhahdlinger vedrerende lov om leje

Folketingsaret 1978-79:

Sp. 5476, 6787, 11237, 11587.
A 2401, B 1009, C 481.
Loven stadfestet 8. juni 1979.
(Lovtidende nr. 237).

Folketingsaret 1981-82:
Sp. 63, 710,
A53.

Folketingsaret 1981-82 (2. saml in:g) :

Sp. 373, 641, 5554, 5653.
A919,B295,C205. v
Loven stadfestet 28, april 1982.
(Lovtidende nr. 170). -

Sp. 8028, 8417, 8812, 9069.

A 5169,B1709,C793.
Loven stadfestet 9. juni 1982.
(Lovtidende nr. 296).

Folketingsdret 1982-83:
Sp. 1570, 1734, 3248, 3753.
A 1181,B 783, C 175.

Loven stadfaestct 22. december 1982. ‘

(Lovtidende nr. 706).

Folketingsaret 1983-84.
Sp. 74, 465, 2796, 3318.
A 145,B 121 og 185, C 149.

Loven stadfaestet 21. december 1983.

(Lovtidende nr. 609).

Folketingsaret 1983-84 (2. samling):

Sp. 933, 1524, 4321, 4824.

A 1505,B311,C 173.

Loven stadfwstet 9. maj 1984.
(Lovtidende nr. 194). '
Sp. 3104, 3610.

A 3499,

Folketingsaret 1984-85: /
Sp. 374, 883, 3606, 3895.
A 617,B 189, C 105.

Loven stadfzestet 19. december 1984.

(Lovtidende nr. 618).
Sp. 1860, 2990.

A1341.
Sp. 1861, 2991.
A 1365.

Folketingsdret 1985-86:

Sp. 5475.

Sp. 6920, 7341, 11007, 12260
Loven stadfastet 4. juni 1986.
(Lovtidende nr. 300).

. Folketingsaret 1986-87:
Sp. 822, 1292, 3195, 3309.

Loven stadfastet 3. december 1986.
(Lovtidende nr. 797).

Sp. 1152, 12011, 12640, 12877.
Loven stadfaestet 10. juni 1987.
(Lovtidende nr. 376).

Folketingsaret 1987-88:

Sp. 5282, 3633, 6465,-9484.
B. 619.

Sp. 6896, 9070.

A4341.

Sp. 7593, 9088.

A 4505. -

Sp. 9741.

A 5237.

Folketingsadret 1988-89:

. Sp. 98, 397, 3588, 4323.

A 541, B 325 og 533, C 403.

Loven stadfestet 21. december 1988.
(Lovtidende nr. 828). '

Sp. 98, 1200, 3575, 4323.

A 557,B 327 og 537, C 405.

Loven stadfaestet 21. december 1988. -
(Lovtidende nr. 831). ’

Sp. 6248, 7269, 10161, 10948.

. A 4815, B 1441 0g 2239, C 1175.

Loven stadfastet 7. juni 1989.:

- (Lovtidende nr. 365).

Sp. 10986.
A 5905.

Folketingsaret 1989-90:
Sp. 4784, 5457.
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Lovforslaget ikke vedtaget.

Sp. 72, 400, 5465, 5892.

A 429, B 527.

Loven stadfzstet 7. marts 1990.
(Lovtidende nr. 138).

Folketingsaret 1990-91:

Sp. 903, 1631, 4076, 4520.

A 1999, B 287.

Loven stadfastet 16. april 1991.
(Lovtidende nr. 234).

Sp. 6096, 6398, 6790, 7246.

A 6411, B 1465, C 1687.
Loven stadfestet 6. juni 1991.
(Lovtidende nr. 378).

Folketingsdret 1991-92:
Sp. 777, 1381, 4140, 4568.
A 1225,B 141, C 181.

Loven stadfaestet 27. december 1991..

(Lovtidende nr. 934).

Sp. 9623, 10046, 10304.

A 6633.

(Lovtidende nr. 380). o
Sp. 9886, 10122, 10447, 10630
A 6721, B 2575, C 1349.
Loven stadfeestet 24. juni 1992.
(Lovtidende nr. 475).

Folketingsaret 1992-93:
Sp. 3185, 3448, 3816, 4153.

Loven stadfzstet 23. december 1992.

(Lovtidende nr. 1048).

Sp. 7016, 7573, 8629, 9020.
A 8003,B 1171, C 1165.
Loven stadfaestet 6. maj 1993.
(Lovtidende nr. 254).

Folketingsaret 1993-94: .
Sp. 539, 764, 4176, 4377.
A 385, B 401, C423.

Loven stadfzestet 22. december 1993.

(Lovtidende nr. 1070).
Sp. 1263, 2057, 3764, 4149.
A 1009, B 277, C 135.

Loven stadfzestet 22 december 1993. .

(Lovtidende nr. 1072).

Sp. 2281, 3438, 7901, 8321.

A 1711, B 629, C 639.

Loven stadfastet 6. april 1994.
(Lovtidende nr. 221).

Sp. 9296, 9490, 11498, 12301."
A 8335, B 1507, 1849, C 1359.

Loven stadfastet 1. juni 1994.
(Lovtidende nr. 418).

Sp. 8542, 9242, 10916, 11724, 11951.
A 7847,B 1271, 1715, 1731, C 1235.

- Loven stadfaestet 1. juni 1994.

(Lovtidende nr. 419).

Folketingsaret 1994-95:

Sp. 1705, 2184, 3850, 4066.

A 1140, B 264, C 249.

Loven stadfestet 29. marts 1995.
(Lovtidende nr. 204),

Sp. 2536, 2872, 4698, 4961.

A 1912, B 434, C 362.

Loven stadfestet 17. maj 1995.
(Lovtidende nr. 306).

Sp. 3366, 3784, 5952, 6061.
A2174,B 612, C451.

Loven stadfastet 14. juni 1995.
(Lovtidende nr. 360). ‘
Sp. 3646, 3942, 5957, 6062.

A 2364, B 644, 723, C 459.
Loven stadfastet 14. juni 1995.
(Lovtidende nor. 361). .

Sp. 4749, 5252, 6082, 6216.

A 3013, B 670, C 489.

Loven stadfestet 14. juni 1995.
(Lovtidende nr. 362). o
Sp. 4872, 5210, 6294, 6487.
A 3438, B 947, 956, 1054, C 532,

~ Loven stadfaestet 14. juni 1995.

(Lovtidende nr. 371).

Folketingsaret 1995-96:

Sp. 181, 502, 1896, 2238.

A 1308, B 59, 235, C 160.

Loven stadfastet 20. december 1995.
(Lovtidende nr. 1065).

Sp. 731, 1099, 1897, 1970,

A 1752, B 54, C 123.

Loven stadfastet 20. december 1995.
(Lovtidende nr. 1066).

 Sp. 2118, 2371, 5841, 5993.

A 2968, B 506, C 447.

Loven stadfastet 22. maj 1996.
(Lovtidende nr. 386).

Sp. 6217, 6535, 7082.

A 5215,B 1021.

Sp. 7383, C914..

Loven stadfaestet 12. juni 1996
(Lovtidende nr. 460).

Sp. 5455, 5795, 7115, 7395.
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A 4783, B 971, C 808.
Loven stadfzestet 12. juni 1996.
(Lovtidende nr. 485).

Folketingsdret 1996-97:
Sp. 653, 1809, 2102.
A 1054, 1084, B 61, C 53.

Loven stadfzestet 11. december 1996.

(Lovtidende nr. 1048).

Sp. 3039, 4879, 5006.

A 2700, 2717, B 408, 417, C 310.
Loven stadfaestet 2. april 1997.
(Lovtidende nr. 230).

Sp. 5292, 7992, 8293.

A 4294, 4324, B 1341, C 702.
Loven stadfaestet 10. juni 1997.
(Lovtidende nr. 382). :

Folketingsdret 1997-98:
Sp. 1060, 2018, 2228.
A 1150, 1197, B 51, 76,.106, C 74.

Loven stadfestet 17. december 1997,

(Lovtidende nr. 970).

Sp. 1142, 2017, 2236.
A 1199, 1244, B 43, 73, C 82.

- Loven stadfestet 17, december 1997.

(Lovtidende nr. 980).

" Folketingsaret 1997-98 (2. samling): '

Sp. 944, 2013, 2092. o
A 1434, 1437,B 214,C 354, -
Loven stadfastet 26. juni 1998.
(Lovtidende nr. 397).

Folketingsaret 1998-99:
Sp. 222, 1825, 2049. .
A 120, 129. B 28, 107, C 46.

Loven stadfestet 16. december 1998, , h

(Lovtidende nr. 899).

Folketingsdret 1999-2000:
Sp. 594, 2226, 2334.

A 966,1026,B 113, C 103. ,,
Loven stadfaestet 20. december 1999.,» o

(Lovtidende nr. 934).
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Folketingets forhandlinger vedrgrende lov om midlertidig regulering af boligforholdene

Folketingsaret 1978-79: ‘
Sp. 5476, 6787, 11237, 11588.
A 2576.

Loven stadfestet 8. juni 1979.
(Lovtidende nr. 238).

Folketingsaret 1979-80:

Sp. 1305, 2308, 2361.

A 535,B215,C93. ,
Loven stadfzestet 28. december 1979.
(Lovtidende nr. 526).

Folketingsaret 1980-81:

Sp. 65, 398, 974, 1380.

A 155,B 47, C 25.

Loven stadfzestet 5. november 1980.
(Lovtidende nr. 483).

Sp. 5480, 6295, 10172, 10326.

A 3279, B 581, C 481.

Loven stadfestet 13. maj 1981.
(Lovtidende nr. 207).

Folketingsdret 1981-82 (1. samling):
Sp. 2257.
A 1409.

Folketingsaret 1981-82 (2. samling):
Sp. 684, 2017.

A 1443,

Sp. 8028, 8417, 8813, 9070.

A 5173,B 1709, C 795.

Loven stadfestet 9. juni 1982.
(Lovtidende nr. 297).

Folketingsaret 1982-83:

Sp. 1571, 1734, 3248, 3753.

A 1207,B 783, C 183.

Loven stadfastet 22. december 1982.
(Lovtidende nr. 707).

Folketingsdret 1983-84 (1. samling):
Sp. 74, 465, 2796, 3324.

A 129, B 121 og 185, C 145.

Loven stadfestet 21 december 1983.
(Lovtidende nr. 610).

Folketingsdret 1983-84 (2. samling): -~

Sp. 933, 1524, 4322, 4824.

A 1513,B 311, C 175.

Loven stadfaestet 9. maj 1984.
(Lovtidende nr. 195).

Sp. 3104, 3610.

A 3503.

Folketingsaret 1984-85:

Sp. 374, 883, 3606, 3895. .
Loven stadfaestet 19. december 1984.
(Lovtidende nr. 618).

Folketingsaret 1985-86: -

Sp. 6920, 7342, 11007, 11675.
Loven stadfaestet 4. juni 1986.
(Lovtidende nr. 301).

Folketingsaret 1896-87:

Sp. 822, 1292, 3195, 3309.
Loven stadfaestet 3. december 1986.
(Lovtidende nr. 797).

Sp. 11652, 12011, 12603, 12877.
Loven stadfaestet 10. juni 1987.
(Lovtidende nr. 376).

Sp. 9878, 10328, 11885, 12129.
A 4743, B 2101, C 735.

Loven stadfestet 10. juni 1987.
(Lovtidende nr. 377).

Folketingsdret 1988-89:

Sp. 98, 1200, 3575, 4323.

A 557,B 327 og 537, C 405.

Loven stadfestet 21. december 1988.
(Lovtidende nr. 831).

Folketingsaret 1989-90:
Sp. 4787, 5457.
Lovforslaget ikke vedtaget.

Folketingsaret 1990-91:

Sp. 903, 1631, 4076, 4520.

A 1999, B 287.

Loven stadfaestet 16. april 1991.
(Lovtidende nr. 234).

Sp. 6096, 6398, 6790, 7246.
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- A 6411, B 1465, 1687.
Loven stadfeestet 6. juni 1991.
(Lovtidende nr. 378).

Folketingsdret 1991-92:

Sp. 9623, 10046, 10304.

A 6633, o
Loven stadfeestet 20. maj 1992.
(Lovtidende nr. 380).

Sp. 777, 1381, 4140, 4568.

A 1225,B 141, C 181.

. Loven stadfastet 27. december 1991,

(Lovtidende nr. 931).

Sp. 9886, 10122, 10447, 10630.
A 6721, B 2575, C 1349.
Loven stadfaestet 24. juni 1992.
(Lovtidende nr. 475).

Folketingsdret 1992-93:

Sp. 3432, 3814, 4152.

Loven stadfaestet 23. december 1992.
(Lovtidende nr. 1046).

Sp. 3185, 3448,3816, 4153.

Loven stadfastet 23. december 1992.
(Lovtidende nr. 1048).

Sp. 9184, 9779, 11199, 11231.

A 10231,B 2117, C 1527.

Loven stadfaestet 30. juni 1993,
(Lovtidende nr. 443).

Folketingsaret 1993-94:

Sp. 539, 764, 4176, 4377.

A 385, B 401, C 423.

Loven stadfastet 22. december 1993
(Lovtidende nr. 1070).

Sp. 1263, 2057, 3764, 4149,

A 1009, B 277, C 135,

Loven stadfastet 22. december 1993,
(Lovtidende nr. 1072).

Sp. 2281, 3438, 7901, 8321.

A 1711, B 629, C 639.

Loven stadfaestet 6. april 1994,
(Lovtidende nr. 221).

Sp. 8542, 9242, 10916, 11724, 11951,
A 7847,B 1271, 1715, 1731, C 1235.

Loven stadfzestet 1. juni 1994,
(Lovtidende nr. 419).

Folketingsaret 1994-95:

Sp. 3366, 3784, 5952, 6061.

A 2174,B 612, C 451.

Loven stadfastet 14. juni 1995.

(Lovtidende nr. 360). v

Sp. 3646, 3942, 5957, 6062.

A 2364, B 644, 723, C 459,
Loven stadfastet 14. juni 1995.
(Lovtidende nr. 361)

Foletingsaret 1995-96:
Sp. 180, 487, 1896, 1970.
A 1292,B 53, C 121.

Loven stadfestet 20. december 1995

(Lovtidende nr. 1064).
Sp. 731, 1099, 1897, 1970.
A 1752,B 54, C 123.

Loven stadfestet 20. cecember 1995.

(Lovtidende nr. 1066).
Sp. 1647, 1911, 2130, 2350.
A 2605, B 250, C 279.

Loven stadfastet 20. december 1995,

(Lovtidende nr. 1069).

‘Sp. 6217, 6535, 7082, 7383.

A 5215,B 1021, C 914,

Loven stadfestet 12. juni 1996.
(Lovtidende nr. 460).

(se gul seddel i kladden)
Loven stadfastet 12. juni 1996.
(Lovtidende nr. 461).

Folketingsdret 1996-97:

Sp. 3039, 4879, 5006.

A 2700,2717, B 408, 417, C 310.
Loven stadfwestet 2. april 1997.
(Lovtidende nr. 230).

Folketingsdret 1997-98:
Sp. 1060, 2018, 2228.
A 1150, 1197, B 106, C 74. :

Loven stadfestet 17. december 1997.

(Lovtidende nr. 970).

Folketingsdret 1 998-99:
Sp. 222, 1825, 2049.
A 120, 129, B 28, 107, C 46.

Loven stadfastet 16. december 1998.

(Lovtidende nr. 899).

Sp. 3353, 6811, 7130.

A 3481, 3482, B 763, 1199, C 722.
Loven stadfestet 2. juni 1999.
(Lovtidende nr. 341).

Sp. 3975, 5827, 5974.

A 3877, 3881, B 493, C 493

" Loven stadfastet 12. maj 1999.

(Lovtidende nr. 280).
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Folketingets forhandlmger vedrorende lov om leje af almene boliger.

Folketingsaret 1997-98: Folketingsdret 1998-99:

Sp. 926, 2021, 2232, ‘ Sp. 222, 1825, 2049.
A712,763,B62,77,97,C54. , A 120, 129, B 28, 107, C 46. .
Loven stadfestet 17. december 1997 ’ Loven stadfastet 16. december 1998.

(Lovtidende nr. 968). o (Lovtidende nr. 899).

Bilag 4
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Til lovforslag nr. L 226. Skriftlig frems=ttelse (2 2. marts 2000) -

By- og boligmihisteren (ytte A'ndersen): o
" Herved tlllader Jeg m1g for Folketmget at
fremseette:

Forslag til lov om endring af lov om leje og
Sorskellige andre love (Gennemgribende forbed-
rede lejemdl, landsdekkende huslejencevn, fel-
lesantenner og Grundejernes Investeringsfond)

(Lovforslag nr. L 226).

Lovforslaget fremszttes med udgangspunkt i,

de omréder, hvor der er et lovbestemt krav om
fremszttelse af forslag til revision i folketings-
aret 1999-2000.

I forlengelse af behandlingen af lovforslaget
er det regeringens hensigt at nedsztte en eks-
pertgruppe med det formdl at ferdiggere Leje-
lovskommissionens skitse til en modereret leje-
fastsettelsesmodel. Ekspertgruppen skal siledes
analysere, gennemarbejde og vurdere skitsen til
en modereret model med henblik pa, at der fore-
ligger en fuldt beskrevet model, som herefter
kan indgd i regeringens kommende droftelser
vedrerende indholdet i en kommende lejelovsre-
vision,

P4 baggrund af en rekke heringssvar til et for-
slag om indbringelse af husordenssager for hus-
- lejenzvn, indeholder lovforslaget ikke et forslag
herom, idet der er behov for en mere indgaende
vurdering af spergsmélet om huslejenzvnenes

kompetence i forhold til domstolene p4 hele det

lejeretlige omrade, dvs. sdvel med hensyn til
husordenssager som andre lejesager. Der vil der-
for blive nedsat en arbejdsgruppe med det for-
mél at foretage en samlet gennemgang og vurde-
ring af ordningen med huslejenevn pa det leje-
retlige omrade. Det er hensigten, at der skal
- fremsattes et lovforslag om disse spergsmal i
naste folketingssamling.
Lovforlaget har folgende indhold:

1. Endringer af ordningen i boligregulerings-
lovens § 5, stk. 2, om lejefastswttelse efter det le-
Jedes vazrdz Jor gennemgrlbende forbea’rede le-
]emal :

.Det foreslés at praemsere sondrmgen mellem

; forbedrmg og vedligeholdelse med det formal at

skabe storre ensartethed i huslejenavnspraksis.
Det foreslas, at vaerdien af de forbedringer, ud-
lejeren i sin tid gennemforte for at komme ind i
ordningen, skal bevares som betingelse for at op-
retholde den sarlige lejefastsattelse.
Belgbskravene (170.000 kr./1.500 kr. pr. m?)

foreslds reguleret efter nettoprisindeks. Hermed

fastholdes niveauet for den forbedring, som skal
vere udfert for at vaere omfattet af ordningen.
Der foteslés en pligt for udlejeren til at ind-
hente en forhdndsgodkendelse fra huslejenzvnet
af lejens sterrelse i de situationer, hvor lejeren
onsker at bytte lejligheden, men hvor sterrelsen

- af den fremtidige leje ikke kendes, fordi udleje-

ren vil modernisere lejligheden og fastsztte lej-
ens storrelse efter § 5, stk. 2. Lejeren skal heref-
ter orientere den husstand, som lejeren vil bytte
med, om den fremtxdlge leje hvis byttet enskes
‘gennemfort,

2. Udbredelse af ordningen med huslejencevn
som tvisteinstans til hele landet.

Det foreslas at indfare huslejenaevn i alle kom-
muner. Herved far lejere og udlejere i uregulere-
de kommuner ligesom parterne i regulerede
kommuner adgang til at f& provet tvister p& en
hurtig, nem og billig made. .

- 3. Revision af reglerne om betaling for feelles-

antenne med henblik pa at forenkle reglerne.

De komplicerede regler om betaling for
feellesantenner foreslas forenklet gennemgriben-

de, idet det i hejere grad overlades til parterne at .
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treffe aftale vedrerende antenncforholdene i
ejendommen.

4. Revision og modernisering af reglerne om
Grundejernes Investeringsfond.

Det foreslds at give Grundejernes Investe-
ringsfond mulighed for med godkendelse af by-
og boligministeren at tage nye opgaver op for at
sikre en god vedligeholdelse og forbedring af
den private udlejningssektor, samtidig med at
fonden far mulighed for aktivt at medvirke til
udvikling og implementering af bypohtlske ini-
tiativer, som bererer sektoren.

Indferelse af huslejenevn i samtlige kommu-
ner skennes med betydelig usikkerhed at medfe-
re en arlig kommunal mindreudgift pa 0,8 mill.
kr. i2001-2003 som felge af indferelsen af beta-

ling for indbringelse af sager for huslejenazvnet.
Herudover vil forslaget ikke fa gkonomiske kon-
sekvenser for det offentlige. De kommunaleko-
nomiske konsekvenser skal forhandles med de
kommunale parter.

Forslaget om betaling for fellesantenne vil
medfore en vis administrativ lettelse for udlejer.

Herudover skennes lovforslaget ikke at have
erhvervsgkonomiske konsekvenser.

Forslaget skennes ikke at have miljomassige
konsekvenser. Det undersgges, om forslagene
vedrerende GI indeholder EU-retlige aspekter.

Idet jeg i ovrigt henviser til lovforslaget og de
bemarkninger, der ledsager det, skal jeg anbefa-
le forslaget til Tingets velvillige behandling.



