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- F. t. L. vedr. almene boliger samt stottede private aridelsboliger m.v.

Lovforslag nr. L 124, Fremsat den 3. décember 1999 af by- og boligministeren (Jytte Andersen)

| F(jrslag'

' Lov om endring af lov om almene bohger samt stettede
prlvate andelsbohger m.v., lov om boligbyggeri og lov om
byfornyelse

‘(Rentetllpasnmgslén konvenermg, betalmg af realkredltbldrag, altematlve bohger tl] unge styrket
1ndsats i socialt svage byomrader) _

§1
- I'lov om almene bohger samt stottede prlvate
andelsbohgerm v., jf. lovbekendtgerelse nr. 102

ger:

‘1. 1§ 20, stk. 1, indsattes som nr. 8:

»8) Likvide midler, der fremkommer i forbin-
delse med lantagers betaling p4 realkreditlan
som nzvnt i § 91, stk. 2, samt pa lan efter
§ 91, stk. 2, der efter en konvertering regule-
res eﬁer§ 179, stk. 5.«. '

2.1§ 29, stk. 1, nr. 4 aendres », hvoml der ydes
rentesikring i medfer af tidligere love om bollg-
byggeri,« til: »som navnt i§179,stk. 1 4

3.1§73, stk 3, 2. pkt aendres »4 pct « tll »3,74
pet«. - -

- 4. Efter § 80 d indszttes som:

- »§ 80 e. Almene boligorganisationer indbeta-
ler de midler, der indgar i dispositionsfonden ef-
ter § 20, stk. 1, nr. 8, t11 Landsbyggefonden «.

5. I $89%a mdsacttes som stk 4:

»Stk. 4. Belob, der efter § 80 e indbetales til
.Landsbyggefonden overfores tll den felles mo-
-derniseringsfond.«. . :

By- og Boligmin., j.nr. B-5211-22.

- 421

af 17. februar 1999, foretages folgende ndrin- -

6.1§ 91, stk. 3, indsettes efter 2. pkt.:

»Ved finansiering med realkreditlan med ren-
tetilpasning reguleres lantagers betaling, indtil
den svarer til den ydelse, der pa tidspunktet for
laneoptagelsen kan beregnes pa et tilsvarende
fastforrentet realkreditlan.«..

7. I§ 93 a:ndres »§§ 79—80 de til: »§§ 79-80 e«.

8. I § 100, stk. 2, 2. pkt., aendres »2 4 pct «. txl
»2,15 pct «.

9.1 100, stk 2, indsttes efter 3, pkt:

»Ved finansiering med realkreditlan med ren-
tetilpasning reguleres lantagers betaling, indtil
den svarer til den ydelse, der pa tidspunktet for
laneoptagelsen kan beregnes pa et tilsvarende
fastforrentet realkreditlan. Likvide midler, der
fremkommer i forbindelse med lantagers beta-
ling pa lan med rentetllpasmng, indbetales til
Finansstyrelsen.«. -

10. 1§ 129, 1. pkt @ndres »3,6 pet.« tll »3,4

~ pet.«.

11.1§ 12‘9iindsactte‘s som stk. 2

»Stk. 2. Udover betaling efter stk. 1 betaler
lantager tillige lebende bidrag pa realkreditlan
eller 1an som na&vnti § 119.«.

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)
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12. Efter kapitel 10 indsattes som nyt kapitel:
»Kapitel 10 a
Alternative boliger til unge

§ 149 a. By- og boligministeren kan efter ind-
stilling fra kommunalbestyrelsen i den kommu-
ne, hvor boligerne skal etableres, i finansarene

2000-2002 yde tilsagn om tilskud til forsog med

etablering af alternative boliger til unge inden
for en samlet ramme pa 15 mio. kr. Boligerne
anses ikke-som almene boliger.

Stk. 2. Tilskud kan gives til en selvejende in- .
stitution, hvis eneste formal er at etablere og dri-

ve boliger omfattet af dette kapitel.
Stk. 3. Almene boligorganisationer kan ikke

vere byg- eller driftsherre for boliger, der tilve- -

jebringes efter dette kapitel.

§ 149 b. De i lov om leje af almene boliger in- -

deholdte bestemmelser, der gzlder for almene
ungdomsboliger, finder tilsvarende anvendelse
for boliger, der er omfattet af bestemmelseme i
dette kapitel.

§ 149 c. Bestemmelserne i §§ 164, stk. 1, 165-
168, 169, stk. 2, 185, stk. 1, nr. 1, og stk. 2, i den-
ne lov finder tilsvarende anvendelse pa boliger,
der er omfattet af bestemmelserne i dette kapitel.

§ 149 d. By- og boligministeren kan fastsatte
narmere regler om de i dette kapitel nevnte for-
hold.

Stk. 2. By-og bollgmmlsteren kani saerllge til-
felde tillade, at de i dette kapltel fastsatte be-
stemmelser frav1ges «

13.1§ 160 ¢, stk. 3, 1. pkt, @ndres »4, 48 pet.«
til: »4,29 pet.«.

14 $ 160 ¢, stk. 3, 2. pkt affattes saledes

»Lantagers betaling reguleres indtil den sva-
rer til de samlede ydelser pé lanet og fglger her-
efter ydelsen pa lanet.«. ,

15. § 179 affattes séledes:

»§ 179. By- og boligministeren kan pabyde, at
ejere af almene boliger, selvejende ungdomsbo-

liger, selvejende «ldreboliger og lette kollektiv-

boliger indenfor en nermere fastsat frist foreta-
ger- konvertermg af nominallan, hvortil der ydes
© stette i form af rentesikring, ydelsessikring eller
ydelsesstotte i henhold til nervarende lov, tidli-
gere boligbyggerilove, lov om visse almennytti-
ge boligafdelingers omprioritering m.v., tidlige-

|
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re byggestettelove, tidligere kollegiestottelove
eller den tidligere @ldreboliglov. Ved konverte-
ring optages realkreditldn med eller uden rente-

tilpasning efter by- og boligministerens narmere

bestemmelse.
Stk. 2. Konvertering af nominallan med stotte

- efter § 91, stk. 2, foretages efter forhandling

med Landsbyggefonden. .
Stk. 3. Ved en konvertering ma lantager ikke
opna et kontantprovenu. Ved en konvertering
kan lantager ikke optage lan med en lgbetid, som
overstiger restlgbetiden pa det indfriede lan.
Stk. 4. Efter en konvertering viderefores regu-
leringen af beboerbetalingen efter de hidtil gzl-
dende regler, jf. dog stk. 5. Lantagers betaling pa
lan, hvortil der ydes rentesikring, beregnes pé

~ grundlag af den basisrente, som er fastsat ved

den senest foretagne aftrapning af rentesikringen
til det indfriede 1an. Basisrenten forhgjes efter
reglerne i kap. VIIilovbekendtgerelse nr. 432 af
13. juli 1982 af lov om boligbyggeri.

Stk. 5. For fastforrentede lan, hvortil der ydes
rentesikring eller ydelsessikring, samt for nomi-
nallan efier § 91, stk. 2, og § 100, stk. 2, hvortil
der ydes ydelsesstotte, der konverteres til nomi-
nallan med rentetilpasning, reguleres lantagers
betaling, indtil den svarer til den laveste af enten
ydelsen pa det indfriede 14n eller den ydelse, der
pa konverteringstidspunktet kan beregnes pa et
tilsvarende fastforrentet realkreditlan.

Stk. 6. Efter en konvertering viderefores den
lebende stotte efter de gzldende regler, saledes
at stotten udger et belab, der svarer til forskellen
mellem lantagers betaling og ydelsen.pa det lan,
der optages, jf. dog stk. 5. Likvide midler, der
indtil lanets udamortisering fremkommer i for-
bindelse med lantagers betaling pad lan som
navnt i stk. 5, indbetales til Finansstyrelsen med
undtagelse af lan efter § 91, stk.2, jf. §20,
stk. 1, nr. 8.

Stk. 7. Efteren konvex’termg overfores statsga-
rantien, den kommunale og amtskommunale ga-
ranti samt alle regarantier til det 1an, der optages.
For det lan, der optages, ydes samme procentvi-
se garanti som for det indfriede lan. Den del af
lanets restgeld, der ikke omfattes af garantien,
har panteret forud for den garanterede del af rest-
gzlden. Optages lan med en’ hgjere restgeld,

-yder staten samme procentvise garanti for denne

del af lanet.
Stk. 8. Pa lantagers initiativ kan konvertering
aflanidei stk. 1 nzevnte boliger omfatte fastfor-
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rentede 14n, hvor stetten er ophert, lan, hvortil
der ydes garanti, og ustettede 1an. By- og bolig-
ministeren fastsatter nermere regler om hvilke
realkreditlan, der kan optages. Stk. 3,4 0g 7, 1.-
3. pkt., finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 9. By- og boligministeren kan i helt sarli-
ge tilfeelde efter ansegning fra den enkelte lanta-

ger tillade, at regulermg af lantagers betaling pa-

lan som navnt i stk. 5 nedsattes, herunder ved
tilladelse til konvertering af indestdende l1an.

Stk. 10. By- og boligministeren kan pabyde
ejere som navnt i stk. 1, at foretage konverte-
ring af andre 1dn inden for en nzrmere fastsat
Arist.

Stk. 11. By- og boligministeren kan faStsaette

nermere regler om de forhold, der er nevnt'i

stk. 1-9, herunder om bemyndigelse til Finans-
styrelsen til at foresta konvertering.«. -

16. Efter § 179 indsttes:
»§ 179 a. By- og boligministeren kan pabyde,

-at ejere af stottede private andelsboliger inden- -

for en nermere fastsat frist foretager konverte-
ring af nominallén, hvortil der ydes stette i form

.af rentesikring eller ydelsesstotte i henhold til

nerverende lov eller tidligere boligbyggerilove.
Ved konvertering optages fastforrentede real-
_ kreditlan. § 179, stk. 3, 7-0g 10, ﬁnder tllsvaren-
de anvendelse.

Stk. 2. Efter en konvertermg v1deref¢ares den

lobende stette efter de gaeldende regler, sdledes
at stetten udger et belob, der svarer'til forskellen
mellem lantagers betaling og ydelsen pa det lan,
der optages. Lantagers betalmg reguleres, indtil
den svarer til de'samlede ydelser pa det lan, der
optages, og folger herefter’ ydelsen pa lanet.
§ 179, stk. 4, 2. pkt finder tilsvarende anven-
delse.

Stk. 3. Ved konvertering af stettede lan og lan,
hvortil der ydes garanti, og som ikke pabydes af
by- og boligministeren, finder stk.2 og § 179,
stk.3 og 7, 1.-3. pkt., tilsvarende anvendelse.
By- og bollgmlmsteren fastsetter nermere reg-
ler om hvilke realkreditlan, der kan optages.

Stk. 4. By- og bohgmmlsteren kan fastsaztte
nzrmere regler om de forhold, der er nzvnt i
stk. 1-3, herunder om bemyndlgelse til Finans-
styrelsen til at foresta konvertermg « ‘

§2

I lov om boligbyggeri, jf. lovbekendtgorelse
nr. 144 af 26. februar 1998, foretages ffalgende
®ndring:

1. § 56 a ophzves.

§3

Ilov om byfornyelse, jf. lovbekendtgarelse nr.
664 af 17. august 1999, foretages folgende ®n-
dringer:

1. I §6, stk. I, ®ndres: .>_>og 1.50Vmio.A kr. i ar

2000« til: », 285 mio. kr. i 4r. 2000 og 150 mio.

kr. i &r 2001«. -

2.1 ¢ 8 indsattes som stk. 4: v ,
»Stk. 4. By- og boligministeren kan anvende

- 135 mio. kr. af investeringsrammen i ar 2000 til

tilsagn om:refusion til beslutninger om helheds-
orienteret byfornyelse efter folgende regler: .

1) Dei §8, stk. 1, nr. 1 og 2, fastsatte refusi-
onsprocenter kan forhgjes. Den samlede re-
fusion kan hejst udgere 65 pct. af investe- -
‘ringsrammen pa 135 mio. kr. Der kan ydes
refusion til kommunens udgifter til foran-
staltninger efter § 7 og andre foranstaltnin-
ger, der skennes at vere fremmende for den
.generelle positive-udvikling af omradet.

2) Deni§ 8, stk. 1, nr. 3, fastsatte investerings-

- ramme pa 10 mio. kr. kan forhgjes.«.
3. Kapitel 11 Midlertidige boliger til unge ophze- -
ves. ; A

o § 4 _
Stk 1. Loven treeder i kraft den l januar 2000.

Stk. 2. Kapitel 11ilov om byfomyelse jf. lov-
bekendtgerelse nr. 664 af 17. august 1999, har
fortsat virkning for aftaler 1ndgéet f;ar denne lovs
ikrafttreden.

Stk. 3. L1kv1dat10nsprovenuet der fremkom~
mer ved likvidation af den i § 3, nr. 3, omhand-
lede fond, kan af by- og bohgmmlsteren anven-
des til forsag med etablering af alternative boli-
ger til unge i henhold til § 1 nr. 12.
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Bemcerkninger til lovf-ors‘lagevt B |

Almindelige bemaerkninger

Lovforslaget indeholder folgende elementer

1. Zndringer som folge af finansiering af nybygge-»

riet med rentetilpasningslan.
2. Konvertering af eksisterende lan til rentetilpas-
ningslan.
3. /ZEndret betaling af bldrag m.v. pd realkreditlan.
4. FEtablering af alternative boliger til unge.
5. Styrket indsats i s'ocialt svage byomrﬁder.

1. £ndringer som fglge af finansiering af nybyggeriet
med rentetilpasningslan.

Pr. 1. januar 1999 er ﬁnansxermgsrcgleme for det
almene nybyggeri zndret, siledes at beboerbetalingen
er fastsat uafthengigt af de realkreditldn, der optages
til finansiering af byggeriet som en andel af anskaffel-
sessummen. Samtidig blev det overladt til by- og bo-
ligministeren at faststte neermere regler for hvilke
realkreditlan, der skal anvendes ved finansieringen.

Princippet i den @ndrede finansiering er, at nybygge-

de boliger skal finansieres med de realkreditlan, der
sikrer s& lave langsigtede fi nanswrmgsomkostnmger
som muligt.

P4 den baggrund har by- og boligministeren i sam-
rad med finans- og ekonomiministeren besluttet, at
der skal anvendes realkreditldn med étarig rentetilpas-
ning i forbindelse med finansiering af nybyggede al-
mene boliger. Beslutningen er offentliggjort i Statsti-
dende den 30. november 1999 og har virkning for 1an,
der hjemtages efter den 31. december 1999. Beslut-
ningen omfatter boligtyper, hvor det er staten, der ale-
ne barer risikoen for udgifter ved eventuelle senere
rentestigninger, dvs. i boligtyper, hvor beboernes be-
taling er fastsat uaﬂmnglgt af belaningen og hvor sta-
ten alene betaler ydelsesstotten. Stettede private an-
delsboliger, byggeskadelan efter lovens § 91 og reno-

vering af ungdomsboliger efter lovens § 100 er sale-.

des ikke i forste omgang omfattet af muligheden for at
finansiere med rentetilpasningslan.

Med henblik pa at gere det muligt ogsa at introdu-
cere rentetilpasningslan i forbindelse med finansie-

ring af 1an efter lovens § 91 og § 100, er det fundet

‘nedvendigt at &ndre bestemmelserne herom, idet be-

boerbetalingen efter de geldende regler reguleres,
indtil den svarer til ydelsen pa det optagne lan. For
rentetilpasningsldn er der ingen sikkerhed for den
langsigtede udvikling i ydelsen. Den vil normalt vare
lavere end ydelsen pa et fastforentet lan, men der er
ogsa risiko for en hejere ydelse. Med henblik pa ikke
at pafere beboerne en risiko, foreslas det, at beboerbe-
talingen frigeres fra den bagvedliggende belaning og
reguleres, som-om der er optaget et tilsvarende fast-
forrentet 1an pa samme tidspunkt som rentetilpasning-
slanet. P4 denne made stilles beboerne neutralt i for-
hold til geldende regler, samtidig med at Landsbyg-
gefonden og det offentlige, som i disse tilfelde betaler
ydelsesstotten, opnar den fulde mindreudgift ved den
lavere rente, men ogsa patager sig den fulde risiko ved
fremtidige rentestigninger. :

Ogsa for de stettede private andelsboliger er den
langsigtede beboerbetaling athangig af laneydelsen.
P4 dette omrade foreslas der en precisering af bestem-
melsen om beboemes betalmg, saledes at der kan ska-
bes mullghed for at etablere en frivillig ordning, hvor-
efter andelsboligforeningen kan velge realkreditbela-
ning med eller uden rentetilpasning. I en situation med

~ finansiering med rentetilpasningslén kan andelsbolig-

foreningen fa del i fordelen ved den lave ydelse, men
patager sig ogsa pa langt sigt risikoen i forbindelse
med eventuelle rentestigninger, idet stetten ophﬂrer
forste gang, beboernes betaling svarer til lineydelsen
og idet beboernes betaling herefter folger ydelsen pa
rentetilpasningslanet, .

Eventuel beslutning om finansiering med rentetil-
pasningslan i forbindelse med stettede private andels-
boliger treffes uzndret af by- og boligministeren i
samrad med finans- og gkonomiministeren efter ind-
stilling fra den permanente finansieringsgruppe med
deltagelse af de tre ministerier. Andelsboligforenin-
gemnes Fallesrepresentation og de kommunale parter
vil blive inddraget, forinden beslutning traeffes.
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2. Konvertering af eksisterende lan. t11
rentetilpasningslan.

I forla‘:ngelse af beslutningen om at finansiere det
' fremtidige almene nybyggeri med rentetilpasningslan
foreslas det, at der etableres hjemmel for by~ og bolig-
ministeren til at pabyde ejere af stettet byggeri at kon-
vertere eksisterende fastforrentede nominallan, hvor-
til der ydes lebende stette, til rentetllpasnmgslé.n Som
‘det fremgar af de okonomiske bemerkninger, skennes
der at vaere grundlag for betydelige statslige mindre-
udgifter til lobende stotte ved en sadan konvertering.
Hjemlen foreslas udformet som en generel hjemmel
for ministeren omfattende alt stettet byggeri, dvs.
ogsa byggeri omfattet af de tidligere boligbyggerilo-
ve, zldreboligloven 'm.v. Hjemlen omfatter séledes
ogsé stottede private andelsboliger. o
" Hovedelementet i forslaget er, at ministeren kan pa-
byde ejere af stottede ejendomme inden for en narme-
re frist at konvertere eksisterende nominallan; hvortil

der ydes lgbende stette enten i form af rentesikring,

ydelsessikring eller ydelsesstette. Det bemzrkes, at
adgangen ikke omfatter indekslan, der er anvendt ved
finansiering af stettet byggeri i perioden 1982-98, idet
indekslan er inkonvertible. Det er samtidig op til mi-

nisteren at tage bestemmelse, om der skal optages re-

alkreditlan med elleruden rentetilpasning.
, Fﬁlgende 1an vil kunne omfattes af et pabud:’

1. Lan med rentesnkrmg (lan ydet i perloden fra ca.
1975-1982).
2. Lén med xdelsessnknng (omprlontermgslén ydet
i 1995-1997 samt tidligere rcntemkrmgsb&rende
~ lan, hvortil der i 1995- 1997 blev ydet ydelsessnk-
rmg) .

3. Lan med ydelsesst (nommallén ydet i 1999)
I forste omgang er dct hensigten at anvende hjem-
len til konvertering af 14n i almene boliger samt i selv-
ejende ungdoms- og &ldreboliger samt lette kollektiv-
boliger. I forbindelse med lan med rentesikring og
ydelsessikring samt lan efter lovens § 91 og § 100,
hvortil Landsbyggefonden og staten yder ydelsesstot-
te,.ger sxrlige forhold sig geldende, idet beboerens

betaling erknyttet til belaningen. :
Beboernes egenbetaling pa 1an med rentesnknng og
ydelsessikring er knyttet til det stattebarende lans ho-
vedstol - og dermed indirekte til ydelsen pa lanet. Det-
te betyder, at rentesikringen og ydelsessikringen auto-
matisk bortfalder, nir beboerbetalingen er reguleret
op til lineydelsen. Derefter vil beboerbetalingen vzre
konstant svarende til laneydelsen. Nér lanet er tilbage-
betalt, og der derfor ikke lzngere skal betales termins-
ydelser, indbetales det samme beleb i stedet med halv-

delen til bollgorgamsatlonens dlsposmonsfond og

halvdelen til Landsbyggefonden.

Nar.der benyttes.1an med en konstant ydelse, er lov-
givningen relativ enkel. Nér stotten er aftrappet, beta-
les hele ydelsen fremover af beboerne,.og.da ydelsen
ikke stiger, opstar der ikke senere behov for stette: -

* Iforbindelse med konvertering efter gzeldende reg-
ler er der ikke mulighed for, at der kan blive tale om
stigninger i-beboerbetalingerne-udover de, der allere-

de er forventede pga. stetteaftrapningen. .

- De gzldende regler betyder:..

= at beboernes bctalmger 1kke stiger- pga konvertc-
ringer,

* at: konvertermgsgevmsten tllfalder stﬂttebetaler sa
lenge der ydes stotte,

* og at beboerne pa langt sigt, dvs ndr stetten er op-
hort, far. fordel af den lavere ydelse pa konverte-
‘ringslanet.

Ved konvertermg til rentetz(pasnmgslan skal prin-
cipperne i de geeldende regler fortsat anvendes. Da et
rentetilpasningslan. sandsynligvis ikke vil have: en
konstant ydelse, er det nedvendigt at tage hejde for
den risiko, der knytter sig til udsvingene i rentetilpas-
ningslénenes ydelse.

For det forste er der ingen snkkerhed for, at ydelscn
pa rentetllpasmngslénet ikke pa et senere tldspunkt vil
kunne overstige ydelsen pa det oprindelige lan. Sa-
fremt beboerbetalmgen fortsat skulle vare last fast til
laneydelsen, ville det betyde, at beboerbetalmgcn vil-

_le kunne overstige’ beboerbetalmgen/ydelsen pa det

oprmdehge lan.

For det andet vil der med rentetilpasningslan kunne
blive tale om, at staten i nogle 4r far en stor besparelse,
i nogle ar en-lille besparelse og maske i nogle ar en
merudgift i forhold til stetten til det oprindelige lan.

Dette beror alene pa den fremtidige rente. Staten pata-

ger sig altsd en rlSlkO i forbindelse med fremtldlge
rentestigninger: .

P2 denne baggrund foreslas en ordning, hvor ud-
gangspunktet er, at def foretageé en 'skygge’konver-
tering til et fastforrentet lan pa samme tidspunkt, som
konverteringen til ‘rentetilpasningslin gennemfores.
Beboerbetalingen' reguleres herefter, til den svarer til
den laveste af enten ydelsen pa det 14n; der:indfries el-
ler ydelsen pa det *skygge’konverterede 1an: Beboer-

betalingen er saledes enten fuldstendig upavirket af
konverteringen til re:ntctilpasningslén, eller den. fast-

sxttes til det lavere maximale niveau, som eventuelt
ville folge af en konveftcring efter de geldende regler
herfor. Beboerne far saledes pa langt sigt fordel af

‘konverteringen, siledes som det er mdeho]dt ide gl-

dende regler. .
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Det ligger implicit i den-foresldede beboerbeta-
lingskonstruktion, at beboerbetalingen kan overstige
ydelsen pa lanet, hvorved der fremkommer et over-
skud. Det foreslas, at dette overskud medgér til afdack-
ning af statens renterisiko, saledes at det indbetales til
staten indtil lanet udamortiseres, dvs. indtil statens ri-
siko opherer. Herefter indbetales hele beboerbetalin-
gen til boligorganisationens dispositionsfond efter de
gzldende regler, herunder viderebetaling til Lands-
byggefonden.

Med hensyn til stettede private andelsboliger vide-
refores muligheden for, at ministeren kan pabyde kon-
vertering af eksisterende nominallan med rentesikring
og ydelsesstatte til fastforentede lan. Herudover abnes
der mulighed for, at andelsboligforeningen selv kan

valge at konvertere til realkreditldn med rentetilpas-.
ning, idet foreningen samtidig patager sig den fulde

renterisiko, svarende til den ordning, der er skitseret
ovenfor.

Herudover . viderefores muhghedeme for frmlhg

konvertering af ustettéde 1an, og 1an, hvortil der ydes :

garanti i det stettede byggen

3. Andret betalmg zy‘ bidrag m.v. pa realkreditlan.

Med henblik pa at styrke konkurrencen i forbindel-
se med finansieringen af det stottede byggeri og der-
ved reducere de offentlige udgifter hertil foreslas om-
la:gnmger af betalingen af stiftelsesprovision og le-
bende bidrag i forbindelse med de optagne rcalkredlt-
1an eller KommuneKreditlan.

Efter de gzldende regler lagges betalingen af stif-
telsesprovisionen til ydelsen pa de lan, der finansierer
offentligt stettet byggeri. Da lantagers betaling er fast-
sat som en andel af anskaffelsessummen, bliver det re-
elt staten, der betaler stiftelsesprovisionen gennem
den offentlige ydelsesstette. Lantager har derfor ikke
et incitament til at sege stiftelsesprovisionen ned-
bragt. Stiftelsesprovisionen patznkes derfor fremover
medtaget i anskaffelsessummen. Herved far lantager
incitamentet til at nedbringe den. Oml®gningen gen-
nemfares administrativt som en @ndring af bekendt-
garelse om stette til almene boliger samt stettede pri-
vate andelsboliger m.v.

.For s4 vidt angér de lebende bidrag til realkreditin-
stituttet eller KommuneKredit legges disse efter de
geldende regler ligeledes til ydelsen pa lanet, hvilket
ogs4 forhindrer en konkurrence pa omradet. Det fore-
slas, at bidraget i stedet indgar som en direkte del af
beboerbetalingen,* s lantager = (boligorganisatio-
nen/boligafdelingen) har et incitament til at opna dcn
lavest mulige bidragsbetaling.

Begge de nzvnte: omlegninger medferer, at den
initiale beboerbetaling vil stige med ca. 6 pct. ved
uzndret beboerbetalingsprocent og forudsat fuld ud-
nyttelse af de geeldende maksimale bidragssatser. Det
foreslas derfor, at beboerne kompenseres ved en sam-
tidig nedsa:ttelse af beboerbetalingen. Kompensatio-
nen fastsettes konkret til godt % af den maksimale
stigning, idet det forventes, at den ggede konkurrence
vil sikre et niveau for realkreditbidrag under de mak-
simale satser, saledes at beboerbetalingen i praksis
forbliver uandret.

4. Alternative boliger til unge.

Forslaget om tilskud til forseg med udvikling af nye
boligtyper til unge indebzrer, at by- og boligministe-
ren i finansarene 2000-2002 indenfor en samlet ram-
me pa 15 mio. kr. kan yde tilsagn om tilskud til forseg
med etablering af alternative boliger til unge.

Forsggsordningen har til formal at medvirke tilataf-
hjxlpe behovet for boliger til unge — iseer i universi-
tetsbyerne og de storre kebstadskommuner. Malgrup-
pen vil vare unge i bred forstand, forstaet som unge
uddannelsesspgende og andre unge med sxrlige be-
hov. Ordningen skal ses som et alternativ til det mere
traditionelle almene ungdomsboligbyggeri. Som folge
heraf vil almene boligorganisationer ikke kunne vare
byg- eller driftsherre for de her omhandlede boliger.

Der er tale om en decentral forsegsordning, hvor
initiativet til oprettelse af boliger kommer fra lokale
unge, frivillige organisationer eller lignende. Det vil
vaere en forudsztning for tilsagn om tilskud efter for-
snagsordmngen at der oprettes en selvejende instituti-
on, hvis eneste formal er at eje og drive boligerne.
Projektansegningen skal anbefales af kommunalbe-
styrelsen, hvilket bl.a. sikrer sammenhzng med kom-
munens ovrige ungdomsboligpolitik, ligesom det
foreslas, at kommunalbestyrelsen ferer. tilsyn med
byggeriet pa tilsvarende made som ved almene ung-
domsboliger. .

- De alternative boliger til unge anses ikke som alme-
ne boliger. Som falge heraf vil boligerne ikke kunne
etableres efter de i kapitel 9 i lov om almene boliger
samt stettede private andelsboliger m.v. gxldende
regler. For at sikre at lejerne har samme retsstilling
som i de almene ungdomsboliger, foreslas det, at be-
stemmelserne i den almene lejelov vedrerende almene
ungdomsboliger finder anvendelse. Som falge af boli-
gernes serlige karakter af alternative boliger til unge,
foreslas det dog, at by- og boligministeren i szrlige
tilfzlde kan tillade, at de fastsatte bestemmelser for
forsegsordningens boliger fraviges. Her tenkes bl.a.
pa reglerne i kap. 6 om vedligeholdelse og istandset-
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telse, i kap. 8 om lejerens raderet og i kap. 12 om
fremleje og bytte i lov om leje af almene boliger.

' De nermere retningslinier for den midlertidige for-
segsordning foreslas i gvrigt fastsat i en bekendtgorel-
- se. Det er hensigten, at de almene regler om bl.a. leje-
fastszttelse, beboerdemokrati, habilitet, udlejning, er-
hvervelse, forandring og ath@ndelse samt forskellige

bestemmelser vedrerende stetteproceduren skal finde -

tilsvarende anvendelse.

Det findes ikke hensigtsmessigt pa forhand at af-
grense projekterne, idet der leegges veegt pa en fleksi-
bel forsegsordning, der udspringer af lokale forhold
og af de unges ensker og behov. Boligerne forudsat-

tes etableret ved nybyggeri, leje eller keb af ikke stot-

. tet byggeri, forudsat at der sker en tilvakst af boliger.

Der ‘er ikke med forslaget tilsigtet a:ndrmger ian-..

den lovglvmng

5. Styrket indsats i socialt svage byomrader

For yderligere at styrke den bohgsoélé.le indsats i~

darligt fungerende byomréder er der ved finanslov-

saftalen afsat midler til igangseting af nye beslutnm—a

ger om helhedsorienteret byfornyelse som kvarterloft-

prolekter Pa baggrund heraf foreslas byfornyelseslo- : -
vens kapitel 2 om helhedsorienteret byfornyelse n-.

dret; Som folge af aftalen forhgjes den samlede inve-
steringsramme til byfomyelse for ar 2000 fra 2000

mio. kr. til 2250 mio. kr. Det er aftalt, at der mdcnfor,

rammen afszttes indtil 585 mio. kr. til nye kvarterleft-
prOJekter der som udgangspunkt fordeles med 135
-mio. kr. til refusionsberettigede udglﬁer til helheds-
orienteret byfomyclse og 450 mio. kr. til bygningsfor-
nyelse i kvarterlﬂﬁomrademe Efter den nu ophavede
lov om byfornyelse og boligforbédring er der ydet
stette i form af refusion til kommunens udgifter til de
serlige forsogselementer til 7 kvarterlaﬁpropkter via
forsegsbestemmelsen. Ved kvarterloft forstas en hel-
hedsorienteret indsats baseret pa inddragelse af borge-
re og andre lokale krefter med det sigte at vende
igangverende negative udviklingsspiraler. Der er
endvidere givet ekstraordinar investeringsramme til
bygningsfornyelse til kommunerne til forbedring af
boliger og friarealer i de bererte omrader.
Den nye byfornyelseslov indeholder bestemmelser
om helhedsorienteret byfornyelse, der bygger pa erfa-
ringerne med de igangvarende kvarterleftprojekter.

Mulighederne for at stette lignende kvarterleftprojek-

ter er begreenset af dels den samlede investeringsram-
me pa 150 mio. kr. arligt fra ar 2000 og dels den mak-
simale ramme for den enkelte beslutning pa 10 mio.
kr. Forméalet med de foresliede andringer i bestem-
melserne om helhedsorienteret byfornyelse er at give

grundlag for at godkende et antal nye beslutninger om
helhedsorienteret byfornyelse som nye kvarterleftpro-
Jekter. Antallet af nye kvarterleftprojekter, der kan gi-
ves stette til, vil afhznge dels af omradernes sterrelse,
dels af hvor massive problemerne er. Safremt de nye
projekter er i samme sterrelsesorden som de igangvze-
rende kobenhavnske kvarterloftprojekter, kan der gi-
ves tilsagn til 3 nye projekter. .. ,
Det foreslas derfor, at investeringsrammen til hel-
hedsorienteret byfornyelse i & 2000 forhajes med 135
mio, kr. til i alt 285 mio. kr. Det er endvidere hensig-
ten, at der kan tildeles de kommuner, der treeffer be-
slutning om helhedsorienteret byfornyelse indenfor
rammeforhgjelsen, en ekstraordinar ramme til beslut-

- ninger om bygningsfornyelse indenfor en samlet inve-

steringsramme pA indtil 450 mio. kr. Behovet for til-

-sagnsramme til henholdsvis helhedsorienteret byfor-

nyelse og bygningsfornyelse vil imidlertid athange af

.. hvilke problemer; der-er i de enkelte omrader, og

hvordan bygningernes tilstand er. Det er derfor pa
tekstanmaarknmgen til § 14, nr.1, 1ﬁnanslovsforslaget

_for 4r.2000 foreslaet, at der kan ske en overforsel af
. uforbrugte midler pa delrammen til bygmngsfornyel-

se til delrammen til helhedsorienteret byfornyelse ef-
ter de s@rlige regler i dette lovforslags § 3, nr. 2. Den

* ekstraordinare ramme til bygningsfornyelse vil blive

tildelt kommunerne og trukket pa investeringsram-
men i det finansar, hvor pigeldende kommune vedta-
ger bygningsfornyelsesbeslutningen. Det forventes, at
rammetrakkene vil finde sted henholdsvns i ér 2000
og ar 2001

Qkonomzske konsekvenser

Forslaget om etablermg af mulighed for konverte-
ring af fastforrentede nominallan i det almene byggerl
til rentetllpasnmgslén vurderes at indebzre mulighed
for en betydelig reduktion af de statslige udgifter til
lobende stette i form af rentesikring, ydelsessikring
og ydelsesstette. Ved det aktuelle renteniveau skon-
nes det sdledes, at lan til en samlet kursvardi pa om-
kring 17 mia. kr. med fordel kan omlegges til rente-
tilpasningslan. Den deraf felgende 4rlige statslige be-

“sparelse skonnes med betydelig usikkerhed til om-

kring 200 mio. kr. Forudsat at konverteringen beslut-
tes gennemfort primo &r 2000, vil der kunne opnas V2
effekt i r 2000, svarende til en statslig besparelse pa
i storrelsesordenen 100 mio. kr. Konverteringen har
ikke okonomiske konsekvenser for kommunerne.
Med den foresldede model for beboerbetalingen, jf.
ovenfor, vil forslaget ikke medfere huslejestigninger.

Forslaget om omlagning af betaling af stiftelses-

“provision og lebende bidrag til realkreditinstitutterne ‘
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indebaerer med virkning for tilsagn til almene boliger
og andelsboliger efter 1. januar 2000, at stifielsespro-
visionen indregnes i anskaffelsessummen, og at de lo-
bende bidrag tillegges beboerbetalingen. Dette skon-
nes ikke at pavirke de statslige udgifter i ar 2000, men

vil for arene 2001-2003 indebzre mindreudgifter til

ydelsesstette pa henholdsvis 2,0 mio. kr., 5,5 mio. kr.
0g 9,0 mio. kr. For kommunerne indebarer indregnin-
gen af stiftelsesprovisionen isoleret set-en forhgjelse
- -af den kommunale grundkapital med 3,4 mio. kr. &r-
ligt, idet der forudsattes et arligt lanevolumen pa knap
4 mia. kr. Heri er ikke medregnet kommunale &ldre-
boliger, der forudszttes finansieret i KommuneKre-
dit, som ikke i dag opkrever stiftelsesprovision. Sam-
tidig indeberer omlagningen samlet set kommunale

mindreudgifter til ydelsesstette til andelsboliger. For -
arene 2000-2003 er disse mindreudgifter opgjort. til .
henholdsvis 0,0 mio. kr., 0,3 mio. kr., 0,9 mio. kr. og -
1,5 mio. kr. Med den foreslaede nedsattelse af bebo- -
erbetalingsprocenten til henholdsvis 3,4 pct. i almene -

boliger og 4,29 pct. i andelsboliger skennes forslaget
ikke at medfore &ndret husleje/boligafgift og dermed
heller ikke @ndrede offentllge udgifter til individuel
boligstette.
Til fremme af udv1k11ngen af boligtyper for unge
-kan by- og boligministeren i finansarene 2000-2002
inden for en samlet ramme pa 15 mio. kr. yde tilsagn
om tilskud til forseg med etablering af alternative bo-
liger til unge. Der er tale om en decentral forsggsord-
ning, hvor initiativet til oprettelse af boliger kommer

fra lokale unge og frivillige organisationer m.v. Pro-

jektansggningen skal anbefales af kommunalbestyrel-

sen. Der er tale om en midlertidig forsogsordning, -

hvor op til 3 pct. af den samlede bevilling kan anven-
des til administration, heraf 2/3 til lonsum. I den sam-
lede ramme pa 15 mio. kr. indgar det likvidationspro-

venu, der métte fremkomme ved en afvikling af Ung-
domsboligfonden pr. 31. december 1999.

Forslaget om en styrket indsats i socialt svage by-
omrader betyder, at den samlede investeringsramme
for offentlig byfornyelse for finansaret 2000 eges fra
2.000 mio. kr. til 2.250 mio. kr. Ved udvidelsen af
rammen forudsettes der givet ggede tilsagn til refusi-
onsudgifter samt ggede tilsagn til verdiforegende og

. tabsgivende 14n til ombygningsarbejder mv. med der-

af folgende offentlige merudgifter. Forslaget indeba-
rer, at der inden for den samlede investeringsramme
prioriteres en serlig indsats pa indtil 585 mio. kr. ved-
rorende nye kvarterlaftprojekter. 135 mio. kr. heraf
forudsattes anvendt til tilsagn om refusionsberettige-
de udgifter til helhedsorienteret byfornyelse. Den
statslige refusion kan udgere op til 65 pct. af kommu-
nens. refusnonsberettlge udgifter til den serlige kvar-
terloftindsats. Af refusionstilsagnet pa 135 mio. kr.
kan op til 3 pct. anvendes til administration af ordnin-
gen, heraf 2/3 til lensum. De resterende 450 mio. kr.
forudszties givet som finansieringsstette til de lan,
som finansicrer den bygningsmassige. renovering
(bygmngsfomyelsen) i kvarterlofiprojekterne. Stetten
gives som stotte til veerdiforggende 1dn og tabslan ef-
ter de hidtil galdende regler for stette og lejefastszt-

- telse. Prioriteringen af nye kvarterlofiprojekter inden

for den samlede investeringsramme mdcbaerer en &n-

- dring af den forudsatte fordeling af investeringsram-

men i 2000 pé tilsagnstyperne refusion, verdiforagen-
de 1an og tabslan. Det vil indebare en vis stigning i de
offentlige udgifter som folge af, at refusionsudgifter-
ne fuldt ud atholdes af det offentlige, samt at disse ud-
gifter betales kontant i modsaatmng til lﬁbende stotte -
til veerdiforegende lan og tabslan. .
Lovforslagets samlede gkonomiske konsekvenser

* for det offentlige er angivet i nedenstaende tabel 1:
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Tabel 1: Lovforslagets samlede ekonomiske konsekvenser (2000-priser; mio. kr.)
2000 ‘2001 ‘ 2002 ‘ 2003

1 A&ndret bidragsbetaling :

- Statslig ydelsesstotte 0,0 -2,0 - -5,5 -9,0

i Kommunal ydelsesstette 00 -0,3 -0,9 -1,5

- Kommunal.grundkapital 34. 34 3,4 3,4
/A Konvertering’ , . .

- Statslige udgifter til fentgsikrihg, ydclSesé ‘; j S S o S

sikring og ydelsessteotte : . -100,0 | -200,0 -200,0 . -200,0

1II. Boliger for unge ’ ‘
. - Statslig udgift 5,0 ,5,0 5,0 0,0
W2 Nyé kyartérfgﬂprojektef “ h .

- Statslig udgift ' 2,0 80 . 180 21,0

- Kommunal udgift 0,0 S 20 70 " 80
Nettovirkning for det offenthge -89,6 © -183,9 -173,0 S -178,1

- heraf staten . -93,0 . - -189,0 -182,5 - -188,0 -

- heraf kommunerne 34 5,1 9,9

9,5

"Anm: *-’ angiver minﬂreudgiﬁ;‘
De kommunalgkonomiske konsekvense; skal for-
handles med de kommunale parter.

Admmxstratrve konsekvenser

Administrationen af stettebetaling mv. i forbmdelse
med konverteringen af nominallan optaget for 1992
foretages som hidtil foretaget af Finansstyrelsen. For
lan hjemtaget efter 1992 gennemfores stotteberegning
og opkravning elektronisk mellem realkreditinstitut-
terne og Finansstyrelsen via det elektroniske styrings-
system BOSSINF. Konverteringen vurderes i en over-
gangsfase at indebaere meradministration i Finanssty-
relsen og By- og Boligministeriet, der afholdes inden-
for de eksisterende rammer. Savel konveneringen
som bidragsomlagningen indebarer behov for min-
dre tilpasninger af BOSSINF- systemet Udgifterne
hertil atholdes indenfor By- og Boligministeriets. ek-
sisterende rammer.

Forslaget om styrket indsats i socialt svage byomré— ,

der indebarer igangsatning af et mindre antal nye
kvarterloftprojekter i et tl]svarende begranset antal
kommuner. For de enkelte kommuner vil det’ betyde
" en vis administrativ merbelastning at igangsztte og
folge de nye projekter. Det skal dog bemzrkes, at der
i de gzldende bestemmelser om helhedsorienteret by-
fornyelse er mulighed for' give refusion til kommu-

nens udgifter til private radgivere navnlig i forbindel-
se med borgerinddragelse. Der vil endvidere blive tale
om en vis administrativ merbelastning for staten.
Lovforslaget vurderes samlet set.ikke at have nev-
nevardige admmlstratlve konsekvenser for kommu-
nerne. '

Erhvervsmeessige konsekvenser

Forslaget om omlaegning af bidragsbetaling til real- .
kreditinstitutterne forventes at styrke priskonkurren-
cen mellem institutterne. Forslaget om styrket indsats
i socialt svage byomrader vurderes at have en positiv
effekt pa udviklingen i omradet, som ogsa kan komme
erhvervslivet tilgode. Herudover vurderes lovforsla-
get ikke at have nzvnevardige erhvervsmaassnge kon-
sekvenser : :

,Miljamwssige konsekvenser: -

For s& vidt angér forslaget om styrket indsats i so-
cialt svage byomrader bemarkes; at erfaringerne for
de igangvarende kvarterlefiprojekter og beslutninger
om helhedsorienteret byfornyelse er, at der inddrages
miljemassige overvejelser ved planlagningen af pro-
jekterne, eksempelvis ved-inddragelse af lokal Agen-

da 21 og ved ansettelse af granne guides. Den hel-
hedsorienterede indsats inddrager aspekter som tra-
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fiksanering, skabelse af gode opholdsarealer og for-
bedrer derved byomréadernes funktion og milja. Der
vil herved kunne ske en reduktion af byomradernes

 Administrative konsekvenser for borgerne

Forslaget har ikke administrative konsekvenser for
borgerne,

stajbelastning og en forbedring af luftkvaliteten.

Forslaget vurderes i ovrigt ikke at have konsekven-

ser for miljeet.

Forholdet til EU-retten

Forslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter

Samlet vurdering af lovforslaget

Positive konsekvenser/
mindreudgifter

Negative konsekvenser/ merudgifter

@Okonomiske konsekvenser for
stat, kommuner og amtskommu-
ner '

Statslig mindreudgift til lebende.
stette i arene 2000-2003 pé hen-
holdsvis 93,0, 189,0, 182,5 og
188,0 mio. kr.

Kommunal merudgift i &rene
2000-2003 pa henholdsvis 3,4, 5,1,
9,5 og 9,9 mio. kr.

Administrative konsekvenser
for stat, kommuner og amtskom-
muner

Ingen

Mindre merbelastning i de udvalg-
te (kvarter]cﬁ)~k0mmuner og i sta-
ten

Okonomiske konsekvenser for | Oget konkurrence mellem realkre- | Ingen

erhvervslivet - | ditinstitutterne

Administrative konsekvenser Ingen nevneverdige Ingen

for erhvervslivet konsekvenser

Miljemzessige konsekvenser | Nogle positive konsekvenser i de | Ingen
] v udvalgte kvarterleftomrader

Administrative konsekvenser Ingen Ingen

for borgerne

Forholdet til EU-retten Ingen

Bemeerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§1
Tilnr. 1,4,50g7

I forlengelse af at der indferes mulighed for at fi-
nansiere 1an med stette fra Landsbyggefonden efter

§ 91, stk. 2, med rentetilpasningslan, er der med den -

foreslaede beboerbetalingskonstruktion abnet op for,
at beboerbetalingen kan overstige ydelsen pa det op-
tagne rentetilpasningslan. Det samme ger sig gelden-
de i forbindelse med konvertering af lan efter § 91,
stk. 2, der er optaget efter den 1. januar 1999. Det
foreslas derfor i nr. 1, at likvide midler, der fremkom-
mer som folge heraf, indbetales til bohgorgamsatlo-
nens dispositionsfond.

Videre foreslas detinr. 4 og 5, at dlSSC midler over-
fores til Landsbyggefondens moderniseringsfond til
.dzkning af fondens aktiviteter. Baggrunden herfor er,
at fonden, som betaler ydelsesstotten til disse bygge-
skadelan, med rentetilpasningslanene patager sig risi-
koen for at skulle udrede udgifterne. ved fremtidige
rentestigninger.

For sz\ vidt angér nr. 7 er der tale om en konsekvens-
aendrmg

Til nr. 2

Det foreslas, at pantebreve der udstedes i forbin-
delse med konverteringer af 1an, hvortil der ydes lo-
bende stette, og som kraver by- og bollgmlmsterens
godkendelse, ikke ogsa skal godkendes af kommunal-
bestyrelsen

Tilnr. 3, 8,10 0g 13

I forbindelse med omla:gmngen af stiftelsesprovisi-
onen og de lobende bidrag pa de optagne realkreditlan
eller kommunekreditlan, jf. omtalen heraf under de al-

.mindelige bemarkninger punkt 3, foreslas det, at be-

boerne kompenseres herfor ved en samtidig nedsat-

telse af bebocrbetalmgen Det foreslas derfor, at bebo-

erbetallngen‘nedsa:ttcs som foelger:

« indskud i tidligere lette kollektivboliger, jf. § 73,
stk.2,: fra 4,0 pet. til 3,74 pct. af hov‘edstolen

* renovering af ungdomsboliger, jf. § 100, stk. 2,: fra

. 2,4 pet. til 2,15 pct. af hovedstolen
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+ alment nybyggeri, jf. § 129, stk. 1,: fra 3,6 pct. til
3,4 pet. af anskaffelsessummen -

« stettede private andelsboliger, jf. § 160.c; stk. 3,
fra 4,48 pct. til 4,29 pct. af anskaffelsessummen. -
Som en folge af @ndringen af beboerbetalingen for

alment nybyggeri 2ndres ogsa betalingen i forbindel-

se med udbedring af byggeskader m.v. efter § 91,

stk. 2: fra 3,6 pct. til 3,4 pct. af hovedstolen.

~ Tilnr. 6 0g 9 :

Ved finansiering med rentetllpasnmgslén er der
ikke pa langt sigt sikkerhed for, hvorledes ydelsen pa
lanet vil udvikle sig, idet ydelsen tilpasses renteudvik-
lingen i forbindelse med de érlige refinansieringer. Da
beboernes betaling pa lan optaget til finansiering af
lan efter § 91 og renovering af ungdomsboliger efter
§ 100 reguleres, indtil den svarer til ydelsen pa de

. bagvedliggende lan, leber beboerne en risiko for sti-
gende betalinger pa disse lan. Det foreslas derfor, at
beboerbetalingen maksimeres til den ydelse, der kan
beregnes pa et tilsvarende fastforrentet 1an, der ville
kunne optages pd samme txdspunkt som rentetilpas-
ningslanet.

Det foreslas endvidere i nr. 9, at de likvide midler,
der fremkommer i forbindelse med lantagers betaling
pa rentetilpasningslan, der optages i henhold til § 100,
indbetales til Finansstyrelsen. Med hensyn til'§ 91
henvises til bemarkningerne tilnr. 1.

Tilnr. 11

Det foreslas, at de lobende bidrag pa realkreditldn
og kommunekreditlan betales direkte som.en del af
" lantagers betaling. Det bemarkes, at den foresliede
bestemmelse ligeledes far virkning for lantagers beta-
ling pa 1an-efter § 73, stk. 2, § 91, stk. 2, § 100, stk. 2,
" og § 160 c, stk. 1, idet bestemmelser herom allé hen-

viser tl] § 129 C

Til nr. 12 : -

Fors;agsordnmgen skal ses som et altematlv til det
mere traditionelle almene ungdomsboligbyggeri, dels
medvirke til at afhjelpe behovet for boliger til unge —
is®r i universitetsbyerne og-de starre kobstadskom-

muner. Typisk kan der vare tale om at yde tilskud til .

anderledes projekter, f.eks. indretning/ombygning af
en tom erhvervsejendom til bofallesskab til unge. -
Etableringen af forsegsordningen med alternative
boliger til unge indebarer ikke en udvidelse af de
kommunale forpligtelser i henhold til lov om almene

boliger samt stettede private andelsboliger m.v. forsd = -

vidt angér de traditionelle offentligt stettede ung-
domsboliger og betyder heller ikke, at By- og Bolig-
ministeriet — udover forsggsordningens muligheder —

patager sig en generel forpligtelse til at medfinansiere
etableringen af alternative boliger til unge.

Der henvises i gvrigt til de almindelige bemaerknin-
ger. . : »

Tilnr. 14 ;

Det praciseres, at beboerbctalmgen i ste&ttcde prlva-
te andelsboliger reguleres, indtil den forste gang sva-
rer til ydelsen pé lanet og herefter fﬂlger denne. I for-

hold til en eventuel beslutning om frivillig muhghed

for at finansiere med_rentetllp‘asmngslﬁn praciseres
det saledes, at beboerbetalingen i stettede private an-
delsboliger, nér stetten er ophert, folger ydelsen, bade:
nar denne stiger og nar den falder, samt at stetten ikke
senere kan genoptages.

Til nr. 15 : .
Med forslaget samles og udvides hjemlen tit at kon-‘
vertere eksisterende 1an i det stottede byggeri, saledes y
at den’ dackker alle 1an. I forhold til de"eksisterende .
regler udvides hjemlen til at omfatte konvertermg af .
nominaildn med-ydelsesstotte, dvs. lan der er optaget
efter den 1. januar 1999. :
- Bestemmelserne er delt i to, nemlig en ny affattelsc :
af § 179 omfattende almene boliger, selvejende ung-
doms- og xldreboliger samt lette kollektivboliger og

‘enny § 179 a omfattende stettede pnvate andelsboh-

ger, jf. nr. 16.

For s vidt angr boliger omfattet af den foreslaede

§ 179 sker der folgende ®ndringer i forhold til geel-

dende retstilstand:

+ muligheden for frivillig konvértering af lan, hvoml
der ydes lobende stotte, ophaves. Sddanne 1an kan
herefter alene konverteres efter pabud, jf. dog ne-
den for, '

* der abnes op for, at der efter by- og bohgmlmstc- :
rens nermere bestemmelse kan konverteres til 1an

" med rentetilpasning. Det foreslés at gaelde for alle
lan, herunder ustettede lan,

« for lén, hvortil der fortsat ydes lebende stette og
hvor beboernes betaling pa sigt er knyttet til line-
ydelsen, og som konverteres til rentetilpasningslan,
indfores s®rlige reguleringsbestemmelser, ‘jf. - be-
merkninger hertil under de almindelige bemaerk-
ninger. Det foreslas saledes, at beboerbetalingen pa

- disse rentetilpasningslan reguleres, indtil den svarer

tit det laveste beleb af enten ydelsen pa det indfrie-
de 1an eller den ydelse, der pa konverteringstids-
punktet kan beregnes pa et tilsvarende fastforrentet
realkreditldn. Det foreslds samtidig, at-de likvide
-midler, der kan fremkomme i de situationer, hvor
den fastsatte beboerbetaling overstiger laneydelsen,
indbetales til Finansstyrelsen. Dette gelder dog
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ikke likvide midler i forbindelse med betaling pa

lan efter § 91, idet disse indbetales til Landsbygge-

fonden, jf. bemarkningerne til nr. 1.

I stk. 9 er indsat en mulighed for i helt szrlige til-
feelde at tillade, at den fastsatte beboerbetaling pa de
optagne rentetilpasningslan nedszttes eller konverte-

res pa lantagers initiativ. Baggrunden herfor er det - -

forhold, at de almene boligafdelinger fremover afskz-
res fra at kunne konvertere stettede 1an, herunder ren-
tetilpasningslan, pa eget initiativ. Adgangen til at til-
lade nedszttelse af lantagers betaling tankes kun an-
vendt i de helt szrlige tilfelde, hvor en almen bolig-
afdeling pafores et tab, der uanset det almene bolig-
omrades intensivt regulerede karakter matte blive an-
set for at vare et indgreb af ekspropriativ karakter.
By- og boligministeren bestemmer efter konkret vur-
dering, om den pagzldende afdeling tilgodeses gen-
nem tilladelse til faktisk konvertering af det indesta-
ende lan eller ved nedszttelse af det beregnede mak-
simum for beboerbetalmgen '

" Herudover videreferes de grundlasggende princip-
per i de geldende konverteringsbestemmelser. Det
betyder, at der ikke kan opnés et kontantprovenu, af
lebetiden pa det lan, der optages, ikke ma overstige
restlﬂbe‘uden pa det indfriede l4n, af ydede garantier
og regarantier m.v. overfores til konverteringslanet, at
den offentlige stotte reduceres med de sparede ydel-
ser, samt at der fortsat under forudsztning af, at visse
betingelser er opfyldt, kan gennemfores konverterin-
ger pa lantagers initiativ for s vidt angar lan, hvor
statte er ophert, 1an, hvor der alene ydes garanti, eller
lan uden stotte. ' '

Til nr. 16

Med forslaget udvides hjemlen til at konvertere ek-
sisterende lan i stettede private andelsboliger til at
omfatte konvertering af 1an i disse boliger med tilsagn
efter lov om almene boliger samt stottede private an-
delsboliger m.v. ,

- Herudover sker der i prmmppet ingen @ndringer,
idet der dog abnes mulighed for konvertering til lan
med rentetilpasning. Der er saledes fortsat kun mulig-
hed for at pabyde konvertering til fastforrentede lan,
idet der ikke herved paferes beboerne en risiko. .

Der &bnes mulighed for, at by- og boligministeren
kan fastsatte nermere regler om de lan, der kan opta-

_ges i forbindelse med frivillige konverteringer af stet-
tede 1an eller lan, hvortil der ydes garanti. By- og bo-
ligministeren kan herunder treffe beslsutning om at
tillade konvertering til rentetilpasningslan som en fri-

villig' mulighed, hvor andelsb&ligforeningcn patager

sig den fulde renterisiko. De galdende bestemmelser

- vedr. regulering af beboerbetalmg og stette viderefo-

res séledes uzndret.

Det bemerkes, at ustattede 14n samt ian, hvor stet-
ten er ophert, frit kan omprioriteres, herunder lobe-
tldsforlaenges m.v. :

Til § 2

Til nr. 1 )

- Som konsekvens af den foreslaede samling af kon-
verteringsbestemmelser for det stettede byggeri, jf.-
§ 1, nr.-15 og 16, foreslﬁs § 56ai bollgbyggerlloven
ophavet.

.TiI s3.

Til nr. 1 ] v
For at styrke den bollgsocmle mdsats i'byomrader,

der pa den ene side har betydelige problemer, og hvor
der pa den anden side er.ressourcer, der kan bruges i
indsatsen, foreslas afsat yderligere 135 mio. kr. i ar
2000 til beslutninger om helhedsorienteret byfornyel-
se i udvalgte omrider. Vedrorende bemyndigelse til
by- og boligministeren til forhgjelse af denne ramme

“henvises til punkt 5 i de almindelige bemerkninger.

Til nr. 2

Det foreslas, at den samlede refusmn hajst kan ud--
gore op til 65 pct af investeringsrammen pa 135 mio.
kr. Safremt der sker forhgjelse af denne serlige inve-
steringsramme, galder tilsvarende .begraensning for
refusionsprocenten. Det vil sige, at der indenfor den
enkelte beslutning kan fastsettes forskellige refusi-
onsprocenter til de enkelte foranstaltninger. Formalet
med forhgjelsen af refusionsprocenten er at oge kom-
munernes incitament til at yde en szrlig indsats i ser-
ligt socialt belastede omrader. Det foreslas endvidere,
at der ogsa kan ydes stette til andre foranstaltninger
end de, der er neevnt i § 7. For eksempel kan der vare
tale om stette til beskftigelsesmassige foranstaltnin-
ger og til foranstaltninger mélrettet det lokale erhverv,
eksempelvis. ved ‘konsulentbistand og -planlegnings-
maessige tiltag. Da der er tale om boligomrader med

. behov for omfattende investeringer,. foreslas, atden
- gxldende maksimale investeringsramme pa .10 mio:

kr. pr. beslutning kan forhgjes. Antallet af nye projek-
ter vil bl.a. afhenge af karakteren af de enkelte omra-
ders problemer og investeringsbehov. Safremt de nye
projekter er i samme storrelsesorden som de igangva-
rende kebenhavnske kvarterlﬂﬁprq]ekter kan der gi-
ves tilsagn til 3 nye projekter., - = - . |

. Det bemearkes, at beslutninger, dertildeles investe-
ringsramme efter den foreslaede § 8, stk. 4, ikke er
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omfattet af cirkulaere nr. 138 af 7. september 1999 om
udvelgelseskriterier for reservation af stette til hel-
hedsorienteret byfornyeise. Ansggningerne til stotte

til de nye helhedsorienterede kvarterlaftprojekter be-
handles s&rskilt, og der kan anvendes andre krlterler ‘

for udvelgelse af disse.

By- og boligministeren agter at bemyndige det af.

ministeren oprettede Sekretariat for Kvarterlaft til at
udvikle, formidle, koordinere og administrere de kon-
krete beslutninger. Baggrunden herfor er, at sekretari-
atet allerede varetager tilsvarende opgaver i forbindel-
se med de igangvarende kvafterlﬁﬁprojekter’ og det
skennes derfor formalstjenligt, at der sker en koordi-
nation med de nye projekter.

Tilnr. 3 ‘ :

Ophzvelsen af reglérne om midlertidige boliger for
unge skal ses i sammenhzng med indferelse af regler
om etablering af alternative boliger til unge, jf. § 1, nr.
12. Da disse boliger kan etableres i ejendomme;, der

ikke er omfattet af byfornyelsesloven, er det fundet
hensigtsmaessigt at lade bestemmelserne herom indga -
i lov om almene boliger samt stettede private andels-
boliger m.v.

"Til§4
Det foreslas, at lovforslaget tracder i kraft den 1. _]a- \
nuar 2000.
lev1d1tat10nsprovenuet, der matte fremkomme
ved en afvikling af Ungdomsboligfonden pr. 31. de-

‘cember 1999, indgér i den samlede ramme pa 15 mio.

kr., hvorefter. by- og boligministeren kan yde tilsagn
om tilskud til forsag med etablering af altematlve bo-
liger til unge.

Fonden har pr. 1. december 1999 indgaet aftaler
med ca. 90 beboere, der opsiges af fonden i henhold
til byfornyelseslovens kapitel 11 og Bygge- og Bolig-
styrelsens bekendtgerelse nr. 809 af 6. september
1996. Indtil fraflytning har fundet sted, er beboemes
retsstlllmg uendret.
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" Bilag 1

Lovforslaget ssmmenholdt med gzéldelide lov

Geeldende formulering

§ 29. Udstedelse af pantebreve, herunder i for-
bindelse med konvertering, i en ejendom, der til-
herer en almen boligorganisation, kan kun ske
med kommunalbestyrelsens godkendelse. Und-
taget herfra er dog pantebreve til Landsbygge-
fonden samt pantebreve, der udstedes i forbin-
delse med:

1) Ejendomserhvervelse.

2) Optagelse af byggelan.

3) Endelig prioritering af nyopferte ejendom-
me.

4) Konvertering af realkreditlan, hvortil der
ydes rentesikring i medfer af tidligere love
om boligbyggeri, hvor udstedelse af pante-
breve kun kan ske med by- og boligministe-
rens godkendelse.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan pa statens
vegne give tilsagn om ydelsesstotte til det i stk. 2
nxvnte realkreditlan efter tilsvarende regler,
som geelder for finansiering af opferelse af ny-
byggeri, jf. reglerne i kapitel 9. Lantagers beta-
ling efter § 129 udger dog helarligt 4 pct. af den
bogfarte hovedstol. Det er en forudsetning, at
kommunalbestyrelsen yder garanti for hele real-
kreditlanet.

' Lovforslagét
- 81
I lov om almene boliger samt stottede private
andelsboliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 102

af 17. februar 1999, foretages folgende @ndrin-

1.1 $ 20 stk. 1, indsettes som nr. 8

‘ »8) Likvide midler, der fremkommer i forbm-

delse med lantagers betaling pa realkreditlan
som nzvnt i § 91, stk. 2, samt pa lan efter
§ 91, stk. 2, der efter en konvertering regule-
res efter § 179, stk. 5.«.

2.1§ 29, stk. 1, nr. 4, ®ndres: », hvortil der ydes
rentesikring i medfer af tidligere love om bolig-
byggeri,« til: »som navnt i § 179, stk. 1,«.

3.18 73, stk. 3, 2. pkt., eendres »4 pet.« til: »3,74
pet.«.
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Geeldende formulering

Stk. 3. Ydelsesstette efter stk. 2 ydes pa de vil-
kar, der er fastsat i § 129 og § 130, stk. 1 og 2.
Dog sker der en regulering af lantagers betaling,
indtil den svarer til de samlede ydelser pa lanet.
Ved finansiering som led i forhandlet finansie-
ring efter § 57 i lov om byfornyelse kan ydelses-
stotte ydes svarende til den fulde ydelse pa real-
kreditldnet. Landsbyggefonden kan pa de vilkar,
der er nevnt i § 134, helt eller delvis bringe be-
taling af ydelsesstette til opher.

§ 93. Safremt der matte vare behov derfor,
skal Landsbyggefonden anvende mindst 2/3 af
den del af fondens indtegter, der ikke hidrerer
fra bidrag efter §§ 79-80 d, til de-formal, .der er
nzvnti § 92.

Stk. 2. Udgifter til arbejder efter stk. 1 finan-
sieres ved optagelse af realkreditlan, jf. § 118,
stk. 3. Léntagei‘s betaling af ydelser pa lanet re-
guleres i overensstemmelse med § 129, dog ud-
gor lantagers betalmg 2,4 pet. af byggeudgiften.
Regulering sker, indtil lantagers betaling svarer
til de samlede ydelser pa lénet :

Lovforslaget
4. Efter § 80 d indsattes: -

»§ 80 e. Almene boligorganisationer indbeta-
ler de midler, der indgar i dispositionsfonden ef-
ter § 20, svtk.k '1', nr. 8, til Landsbyggefonden.«.

5.1 § 89 a mdsaattes som stk. 4:

~ »Stk. 4. Belefb der efter § 80 e mdbetales til
Landsbyggefonden overfores til. den fzlles mo-
demlsermgsfond « »

6. I § 91, stk. 3, indsettes efter 2. pkt.:

»Ved finansiering med realkreditlan med ren-
tetilpasning reguleres léntagers betaling; indtil
den svarer til den ydelse, der pa tidspunktet for
laneoptagelsen kan beregnes pa et tilsvarende
fastforrentet realkredltlﬁn «.

7.1'§ 93 eendres »§§ 79-80 d til: »§§ 79-80 e«.

8. 1§ 100, stk. 2, 2. pkt., ®ndres »2,4 pet.« til:
»2,15 pet.«.

9.1§ 100, stk. 2, indsattes efter 3. pkt.:

»Ved finansiering med realkreditlan med ren-
tetilpasning reguleres lantagers betaling, indtil
den svarer til-den ydelse, der pa tidspunktet for
laneoptagelsen kan beregnes pa et tilsvarende
fastforrentet realkreditlan. Likvide midler, der
fremkommer i forbindelse med lantagers beta- -
ling pa lan med rentetllpasmng, indbetales til
Flnansstyrelsen «.
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Geeldende formulering

§ 129. Lantagers betaling pa realkreditlan, jf.
§ 118, og lan, jf. § 119, beregnes forste gang 3
méaneder efter laneoptagelsen som 3,6 pct. p.a. af
byggeriets anskaffelsessum. Belabet reguleres
en gang arligt med 75 pct. af stigningen i netto-
prisindekset eller det summariske brancheopdel-
te lonindeks for den private sektor, safremt dette
er steget mindre. Regulermg foretages forste
gang i den forste termin i lanets andet &r og sidste
gang i den forste termin i det 35. 4r efter laneop-
tagelsen. Ved reguleringen med nettoprisindek-
set benyttes en 12-maneders-periode sluttende i

juni maned aret for det finansar, reguleringen

vedrerer. Ved regulering med det summariske

brancheopdelte lonindeks benyttes en 12-méne-
ders-periode sluttende i februar méned aret for

det finansar, reguleringen vedrerer. Falder oven-
nevnte lgnindeks, nedszttes belgbet med hele
det heldrlige procentvise fald. Er nettoprisindek-
set uendret eller faldende, samtidig med at lon-

Lovforslaget

10. I § 129, 1. pkt, zendres »3,6 pet.« til: »3,4
pet.«.

indekset er uzndret eller stigende, reguleres lan-

tagers betaling ikke.

11.1 § 129 inds=ttes som stk. 2:

»Stk..2. Udover betaling efter stk. 1 betaler
lantager tillige lobende bidrag pé realkreditlan
eller 1an som nzvnti § 119.«.

12. Efter kapitel 10 indszttes som nyt kapltel

»Kapztel 10a
Alternative bollger til unge

§ 149 a. By- og boligministeren kan efter ind-
stilling fra kommunalbestyrelsen i den kommu-
ne, hvor boligerne skal etableres, i finansarene
2000-2002 yde tilsagn om tilskud til forseg med
etablering af alternative boliger til unge inden
for en samlet ramme pé 15 mio. kr. Bohgerne an-
ses ikke som almene boliger.

Stk. 2. Tilskud kan gives til en selvejende insti-
tution, hvis eneste formal er at etablere og drive
boliger omfattet af dette kapitel.

Stk. 3. Almene boligorganisationer kan 1kke
vaere byg- eller driftsherre for boliger, der tilve-
jebringes efter dette kapitel.
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Geldende formulering

Stk. 3. Lantagers betalirig af ydelser pa real-
kreditlan som navnt i stk. 1 reguleres i overens-
stemmelse med § 129, dog udger lantagers beta-

ling 4,48 pct. p.a. af anskaffelsessummen. Regu-.

lering sker, indtil lantagers betaling svarer til de
samlede ydclser pa lanet.

§ 179. By- og bohgmmxsteren kan give alme-
ne boligorganisationer pabud om inden en fastsat
frist at foretage omprlorltermg af realkreditlan,
hvortil ydes rentesikring i henhold.til tldlxgere
.love.om bohgbyggen

423

Lovforslaget

§ 149 b. De i lov om leje af almene boliger in-
deholdte bestemmelser, der gelder for almene
ungdomsboliger, finder tilsvarende anvendelse
for boliger, der er omfattet af bestemmelserne i
dette kapitel.

§149c. Bestcmmelsernc1§§ 164 stk. 1, 165-
168, 169, stk. 2, 185, stk. 1, nr. 1, og stk. 2, 1den- ‘
ne flov finder tilsvarende anvendelse pa boligcr,
der er omfattet af bestemmelserne i dette kapitel.

§ 149 d. By- og boligministeren kan fastsztte
nzrmere regler om de i dette kapltel navnte for-
hold.

Stk. 2. By- og bohgmlmsteren kan i serlige til-
feelde tillade, at de i dette kapltel fastsatte be-
stemmelser fravnges « '

13.1§160 ¢, stk. 3, 1. pkt, aendres »4 48 pct «
til: »4,29 pet.«.

14. § 160 c, stk. 3, 2. pkt, affattes saledes:

»Léntagers betaling reguleres, indtil den sva-
rer til de samlede ydelser pa lanet og folger her-

efter ydelsen pa lanet.«.

15. § 179 affattes saledes:

»§ 179. By- og boligministeren kan pabyde, at
ejere af almene boliger, selvejende ungdomsbo-
liger, selvejende ®ldreboliger og lette kollektiv-
boliger indenfor en nermere fastsat frist foreta-

- ger konvertering af nominallan, hvortil der ydes

stotte i form af rentesikring, ydelsessikring eller
ydelsesstette i henhold til naerverende lov, tidli-
gere boligbyggerilove, lov om visse almennytti-
ge boligafdelingers omprioritering m.v., tidlige-
re byggestettelove, tidligere kollegiestottelove
eller den tidligere ®ldreboliglov. Ved konverte-
ring optages realkreditlan med eller uden rente-

‘tilpasning efter by- og boligministerens narmere

bestemmelse.

- Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillaegsbev.lovforslag)
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Gealdende formulering

Stk. 2. Ved en omprioritering ma lantageren
ikke opna et kontantprovenu. Lantageren kan
ikke optage omprioriteringsldn med en restlebe-
tid, som overstiger restlobetiden pa det indfriede
lan.

Stk. 3. Efter en omprioritering viderefores ren-
tesikringen efter de hidtil geldende regler, séle-
des at rentesikringen til omprioriteringsinene
beregnes pa grundlag af den basisrente, som er
fastsat ved den senest foretagne aftrapning af
rentesikringen 'til de indfriede 1an. Basisrenten
forhgjes efter reglerne i kapitel VII i lovbekendi-
gorelse nr. 432 af 13. juli 1982 af lov om bolig-
byggeri. L _

Stk. 4. Efter en omprioritering overfores stats-
garantien, den kommunale garanti eller regaranti
til omprioriteringslanet. For omprioriteringsla-
net ydes samme procentvise statsgaranti, kom-
munal garanti eller regaranti som for det indfrie-
de 1an. Optages omprioriteringsian med en hoje-
re restgeld, yder staten samme procentvise ga-
ranti for denne del af lanet.

Stk. 5. Ved omprioritering, der ikke pélagges
af by- og boligministeren, finder bestemmelser-
ne i stk. 2-4 tilsvarende anvendelse.

~ Stk. 6. Stk. 2 og stk. 4, 1. og 2. pkt., finder iil-
svarende anvendelse pa konvertering af lan ydet
i henhold til tidligere love om boligbyggeri, hvor
rentesikringen er aftrappet, eller hvor der alene
er ydet garanti. '

Bilag til f. t. 1. vedr. almene boliger samt stottede private andelsboliger m.v.

Lovforsiaget

Stk. 2. Konvertering af nominallan med stotte
efter § 91, stk. 2, foretages efter forhandling med
Landsbyggefonden.

Stk. 3. Ved en konvertering mé lantager ikke
opna et kontantprovenu. Ved en konvertering
kan lantager ikke optage 14n med en lobetid, som
overstiger restlgbetiden pa det indfriede lan.

Stk. 4. Efter en konvertering viderefores regu-
leringen af beboerbetalingen efter de hidtil geel-
dende regler, jf. dog stk. 5. Lantagers betaling pa
lan, hvortil der ydes rentesikring, beregnes pa
grundlag af den basisrente, som er fastsat ved
den senest foretagne aftrapning af rentesikringen
til det. indfriede lan. Basisrenten forhgjes efter
reglerne i kap. VII i lovbekendtgerelse nr. 432 af
13. juli 1982 af lov om boligbyggeri.

Stk. 5. For fastforrentede 1an, hvortil der ydes
rentesikring eller ydelsessikring, samt for nomi-
nallan efter § 91, stk. 2, og § 100, stk. 2, hvortil
der ydes ydelsesstatte, der konverteres til nomi-
nallan med rentetilpasning, reguleres lantagers
betaling, indtil den svarer til den laveste af enten
ydelsen pa det indfriede l4n eller den ydelse, der
pa konverteringstidspunktet kan beregnes pa et
tilsvarende fastforrentet realkreditlan.

Stk. 6. Efter en: konvertering viderefores den
lebende stotte efter de geldende regler, sdledes
at stotten udger et'belsb, der svarer til forskelien
mellem lantagers betaling og ydelsen pa det lan,
der optages, jf. dog stk. 5. Likvide midler, der
indtil lanets udamortisering fremkommer i for-
bindelse med lantagers betaling pa lan som
naevnt i stk. 5, indbetales til Finansstyrelsen med
undtagelse af lan efter § 91, stk. 2, jf. § 20, stk. 1,
nr. 8.
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Geeldende formulering

- Stk. 7. By- og boligministeren kan endvidere
give almene boligorganisationer pabud om inden
en fastsat frist at foretage en omprioritering af
andre lan. _ - » .

Stk. 8. By- og boligministeren’kan fastsxtte

nzrmere regler om de forhold, der er nzvnt i
stk. 1-7, herunder om bemyndigelse til Finans-
styrelsen til at foresta en pabudt omprioritering.

Lovforslaget

Stk. 7. Efter en konvertering overfores statsga-
rantien, den kommunale og amtskommunale ga-
ranti samt alle regarantier til det 1an, der optages.
For det lan, der optages, ydes samme/procentvise
garanti som for det indfriede 1an. Den del af l4-
nets restgaeld, der ikke omfattes af garantien, har
panteret forud for den garanterede del af restgzl-
den. Optages lan med en hgjere 4es’tga:ld, yder
staten samme procentvise garanti for denne del

af lanet. / / :

Stk. 8. Pa lantagers initiativ kan konvertering
aflan i de i stk. 1 navnte boliger omfatte fastfor-
_rentede lan, hvor stetten er ophert, 1an, hvortil
der ydes garanti, og ustettede lan. By- og bolig-
ministeren fastsxtter nermere regler om hvilke
realkreditlan, der kan optages. Stk. 3,4 0og 7, 1.-
3. pkt,, finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 9. By- og boligministeren kan i helt serli-

ge tilfelde efter anspgning fra den enkelte lanta-
ger tillade, at regulering af lantagers betaling pa

- lan som navnt i stk. 5 nedszttes, herunder ved

tilladelse til konvertering af indestaende 14n.

Stk. 10. By- og boligministeren kan pabyde -
ejere, som navnt i stk. 1, at foretage konverte-
ring af andre lan inden for en nzrmere fastsat
frist. . I
- Stk. 11.-By- og boligministeren. kan fastsatte
nzrmere regler om de forhold, der er nevnt i
stk. 1-9, herunder om bemyndigelse til Finans-

 styrelsen til at foresta konvertering.«.

16, Efter § 179 indszttes:

»§ 179 a. By- og boligministereﬁ kan pébyde,

* atejere af stettede private andelsboliger indenfor

en nermere fastsat frist foretager konvertering af
nominallan, hvortil der ydes stette i form af ren-
tesikring eller ydelsesstette i henhold til narva-
rende lov eller tidligere boligbyggerilove. Ved
konvertering optages fastforrentede realkredit-
lan. § 179, stk. 3, 7 og 10, finder tilsvarende an-
vendelse. R
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Geeldende formulering

§ 56 a. Boligministeren kan pabyde, at real-
kreditlan, hvortil ydes rentesikring i henhold til
~_tidligere love om boligbyggeri, skal ompriorite-
res inden for en narmere fastsat frist. Pabud kan
meddeles til ejere af - .

1) almennyttige afdelinger,
2) ungdomsboliger, |
3) lette kollektivboliger og
4) private andelsboliger.

Stk. 2. Ved en omprioritering 'ma lantageren

ikke opna et kontantprovenu. Lantageren kan
ikke optage omprioriteringslan med en restlobe-
tid, som overstiger retslebetiden pa det indfriede
lan. ‘

Stk.. 3. Efter en omprioritering viderefores ren-
tesikringen efter de hidtil gzeldende regler, sale-
des at rentesikringen til omprioriteringslanene
beregnes pa grundlag af den basisrente, som er
fastsat ved den senest foretagne aftrapning af
rentesikringen til de indfriede ldn. Basisrenten
forhojes efter reglerne i kapitel VII i de tidligere
love om boligbyggeri, jf. lovbekendtgerelse nr.
432 af 13. juli 1982 af lov om boligbyggeri.

" Lovforslaget - -

Stk. 2. Efter en konvertering viderefores den
lobende stotte efter de geldende regler, siledes
at stetten udger et beleb, der svarer til forskellen
mellem lantagers betaling og ydelsen pa det lan,
der optages. Lantagers betaling reguleres, indtil
den svarer til de samlede ydelser pa det lan, der
optages, og folger herefter ydelsen pa lanet.
§ 179, stk. 4, 2. pkt., finder tilsvarende anvendel-
se. C ‘

Stk. 3. Ved konvertering af stattede lan og lan,
hvortil der ydes garanti, og som ikke pabydes af
by- og boligministeren, finder stk. 2 og § 179,
stk. 3 og 7, 1.-3. pkt., tilsvarende anvendelse.
By- og boligministeren fastsztter n@rmere reg-
ler om hvilke realkreditlan, der kan optages.

Stk. 4. By- og boligministeren kan fastsette
nermere regler om de forhold, der er navnt i
stk. 1-3, herunder om bemyndigelse til Finans-
styrelsen til at foresta konvertering.«.

§2 ‘

I lov om boligbyggeri, jf. lovbekendtgerelse
nr. 144 af 26. februar 1998, foretages folgende
endring:

1. § 56 a ophxves.
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Geeldende formulering

Stk. 4.-Efter en omprioritering overferes stats-

garantien, den kommunale garanti eller regaranti

~  til omprioriteringslanet. For omprioriteringsla- -

" net ydes samme procentvise statsgaranti, kom-
munal garanti eller regaranti som for det indfrie-

de lan. Optages omprioriteringslan med en heje-

re restgzld, yder staten samme procentvise ga-
ranti for denne del af lanet.

Stk. 5. Ved omprioritering, der ikke pélaegges
af boligministeren, finder bestemmelserne i
stk. 2-4 tilsvarende anvendelse.

Stk. 6. Stk. 2 og 4, 1. og 2. pkt., finder tilsva--

-rende anvendelse pa konvertering af 1an ydet i
henhold til tidligere love om boligbyggeri, og
hvor rentesikringen er aﬁrappet eller hvor der
alene er ydet garanti.

Stk. 7. Bohgmmlsteren kan fastsette neermere
regler om de forhold, der er nzevnt i stk. 1-6, her-
under om bemyndigelse til Kongeriget Dan-

marks Hypotekbank og Finansforvaltning til at’

foresta en pabudt omprioritering.

§ 6. By- og boligministeren kan inden for en
investeringsramme pa 100 mio. kr. i 1998, 125

mio. kr. i 1999 og 150 mio. kr. 1 &r 2000 og i

hvert af de folgende ar bevilge kommunalbesty-

relsen refusion af udgifter til gennemforelse af

en beslutning om helhedsorienteret byfornyelse.

- Lovforslaget .

§3

Ilov om byfornyelse, jf. lovbekcndtgarelse nr.
664 af 17. august 1999 forctages falgende xn-

_dringer:

1L1§6, stk 1, acndres »og 150 mio. kr. i 4r 2000« -
til: », 285 mio. kr 1ér 20()0 og 150 mio. kr 1ﬁr
2001« ' )

2.1 § 8 mdsaettes som stk. 4:

»Stk. 4. By-og bollgmlmsteren kan anvende »
135 mio. kr. af investeringsrammen i &r 2000 til
tilsagn om refusion til beslutninger om helheds-
orienteret byfornyelse efter falgende regler:”

1) Dei§8,stk. 1,nr. log2 fastsatte refusions-
procenter kan forhgjes. Den samlede refusi-
on kan hegjst udgore 65 pet. af investerings-

.~ rammen pé 135 mio: kr. Der kan ydes refu-

" sion til kommunens udgifter til foranstalt-
ninger efter § 7 og andre foranstaltninger,
der skennes at vere fremmende for den ge-
nerelle positive udvikling af omradet.
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Geldende formulering

Kapitel 11
Midlertidige boliger til unge
§ 180. By- og boligministeren bemyndiges til

at oprette en fond med det formal at ivaerksette -

forseg med at tilvejebringe og formidle midlerti-
dige boliger for unge inden for de ekonomiske
rammer, der stilles til radighed for fonden.

Stk. 2. Fonden ledes af en bestyrelse, der udpe-
ges af by- og boligministeren. Bestyrelsen kan
antage bistand til at foresta den daglige ledelse.

Stk. 3. Fondens vedtzgter godkendes af by- og
boligministeren.

Stk. 4. Fonden er underlagt revision efter lov
om revision af statens regnskaber.

§ 181. Bestyrelsen for fonden skal spge at til-
vejebringe ekonomiske bidrag til fonden.

§ 182. Fonden kan tilvejebringe midlertidige
boliger til unge i egnede ejendomme, som fon-
“den lejer, laner eller kaber.

Stk. 2. Safremt de i stk. 1 nevnte ejendomme
er kondemnerede efter § 167 og ubeboede, kan
fonden fremsette et forbedringsforslag over for

kommunalbestyrelsen. Har fonden lejet eller lant -

en sadan ejendom, kan forbedringsforslag kun
fremsaettes efter ejernes forudgdende tiltraeden.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan godkende
forslaget, safremt den skenner, at sundheds- og
brandfare herved afhjelpes i et sddant omfang, at
midlertidig benyttelse som boliger for unge er
forsvarlig. Bestemmelsen i § 170, stk. 2, om, at
kommunalbestyrelsen kan nzgte at godkende et
forbedringsforslag, hvis ejendommen eller -en
del af denne ogs efter forslagets gennemforelse
ville vedblive at vare vesentlig ringere end
ejendomme med boliger og opholdsrum, som
opfylder bestemmelserne i byggelovgivningen,
finder ikke anvendelse.

§ 183. Bestemmelserne i §§ 4, 5, 7 46a 47-
© 53 e, 58-68, 70, 73,74, 87, 100-105 113 a og
113 b i lov om leje og bestemmelserne i lov om

midlertidig regulering af boligforholdene finder -
ikke anvendelse pa boliger, der er omfattet af be- -

stemmelserne i dette kapitel.

Lovforslaget

2) Deni § 8, stk. 1, nr. 3, fastsatte investerings-
ramme pa 10 mio. kr. kan forhgjes.«.

3. Kapitel 11 Midlertidige boliger til unge ophz-
ves.. : B
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Geeldende formulering

Stk. 2. Safremt en beboer har indgéet tidsbe-
stemt aftale med fonden om benyttelse af en be-
boelseslejlighed eller et enkelt varelse, kan tids-
begransningen ikke tilsidesattes.

Stk. 3. Beboere af midlertidige boliger for
unge har ikke ret til en erstatningsbolig efter be-
stemmelserne i denne lovs kapitel 7. :

§ 184. By- og boligministeren fastsxtter naer-
mere regler om gennemforelse af forseg: efter be-
stemmelseme i dette kapitel.

Lovforslaget

: § 4 :
Stk. 1 Loven treeder i kraft den 1. Januar 2000.

. Stk 2. Kapltel 111ilovom byfomyelse jf. lov-
bekendtgerelse nr. 664 af 17. august 1999, har
fortsat virkning for aftaler mdgéet for denne lovs
ikrafttreeden.

- Stk. 3. L1kv1dat10nsprovenuet der fremkom-
mer ved likvidation af den i § 3, or. 3, omhand-
lede fond, kan af by- og bohgmlmsteren anven-
des til forsﬁg med etablering af alternative boli-
ger til unge i henhold nl § l nr. 12
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~ Til lovforslag nr. L 124. Skriﬂlig‘fremsae‘ttel‘se (3. december 1999)

By- og boligministeren (Jytte Andersen) :

Herved tillader jeg mig for Folketinget at
fremsaette:

Forslag til lov om eendring af lov om almene
boliger samt stottede private andelsboliger m.v.,
lov om boligbyggeri og lov om byfornyelse (Ren-
tetilpasningsldn, konvertering, betaling af real-
kreditbidrag, alternative boliger til unge, styrket
indsats i socialt svage byomrader)

(Lovforslag nr. L 124).

Lovforslaget, der indeholder @ndringer som
folge af finanslovaftalen for 2000, har felgende
elementer: .
e /Endringer som folge af finansiering af ny-

. byggeriet med rentetilpasningslan.

o Konvertering af eksisterende 14n til rentetil-
pasningslan. '
e ZAndret betaling af bidrag m.v. pd realkredit-
lan.
Etablering af alternative boliger til unge.
Styrket indsats i socialt svage byomréder.

Pr. 1. januar 1999 er finansieringsreglerne for
det almene nybyggeri @ndret. Med lovforslaget
skabes der mulighed for, at stettede private an-
delsboliger, 1an efter lovens § 91 og renovering
af ungdomsboliger efter lovens § 100 tillige vil
kunne omfattes af muligheden for finansiering
med rentetilpasningslén.

Det foreslas endvidere, at der etableres hjem-
mel for by- og boligministeren til at pabyde ejere
af stettet byggeri at konvertere eksisterende fast-
forrentede nominalldn, hvortil der ydes lebende
sttte, til rentetilpasningslan. Der skennes at
veere grundlag for betydelige statslige- mindreud-
glfter til lobende stotte ved en sddan konverte-
ring. I henhold til lovforslaget vil beboerbetalin-
gen enten vare fuldstendig upavirket af konver-
teringen til rentetilpasningslén, eller den vil bli-
ve fastsat til det lavere niveau, som eventuelt vil-

f

le folge af en konvertering efter de galdende
regler herfor.

Med henblik pa at styrke konkurrencen i for-
bindelse med finansieringen af det stottede byg-
geri og derved ogsé reducere de offentlige udgif-
ter hertil, foreslas at betalingen af stiftelsespro-
vision omlaegges fra at blive tillagt ydelsen pé 14-
net til at indga i anskaffelsessummen for bygge-
riet. Tilsvarende omlegges bidragsprocenten fra
at veere en del af ydelsen til at veere en direkte del
af beboerbetalingen. Beboerne kompenseres ved
en samtidig nedsettelse af beboerbetalingen.

Forslaget om tilskud til forseg med udvikling
af nye boligtyper til unge har til formal at athjel-
pe behovet for boliger til unge — is@r i universi-
tetsbyerne og de sterre kebstadskommuner. For-

. slaget indeberer, at by- og boligministeren i fi-
‘nansérene 2000-2002 indenfor en samlet ramme

pa 15 mio: kr. kan yde tilsagn om tilskud til for-
spg med etablering af alternative boliger til unge.
For at styrke den boligsociale indsats i dérligt

" fungerende byomrdder, skal der afsettes 585

mio. kr. til en s@rlig indsats. Den ordinzre by-
fornyelsesramme (ekskl. rammen til helhedsori-
enteret byfomyelse) for &r 2000 forhojes samti-
dig fra 1,85 mia. kr. til 2,1 mia. kr. Antallet af
nye pro_|ekter vil bl.a. athnge af karakteren af
de enkelte omraders problemer og investerings-
behov. Safremt de nye projekter er i samme stor-
relsesorden som de igangvarende kebenhavn-
ske kvarterleftprojekter, kan der gives tilsagn til
3 nye projekter.

Lovforsiagets samlede gkonomiske konse-
kvenser skonnes at vere en statslig mindreudgift
til labende stotte i drene 2000-2003 pa henholds-
vis 93,0, 189,0, 182,5 og 188,0. For kommuner-
ne skonnes lovforslaget at medfere en merudgift
i arene 2000-2003 pé henholdsv1s 34,51,95
0g 9,9 mio. kr.

Forslaget om omlzgninger af betalingen af re-
alkreditbidrag i forbindelse med de optagne real-
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kreditldn vil medfere en pget konkurrence mel-
lem realkreditinstitutterne. P4 baggrund af erfa-
ringerne fra de igangvarende kvarterleftprojek-
ter og beslutninger om helhedsorienteret byfor-
nyelse forventes forslaget at have positive miljo-
massige konsekvenser i de udvalgte kvarterloft-
omrader. Forslaget om en styrket indsats i socialt

svage byomrader vil endvidere betyde en vis ad-

" ministrativ merbelaétning i de bérerte kommu-

ner. Forslaget har ingen n@vnevardige admini-
strative konsekvenser for erhvervslivet og bor-

-gemne, og indeholder ikke EU-retlige aspekter.

Idet jeg i ovrigt henviser til lovforslaget og de
bemarkninger, der ledsager det, skal jeg anbefa-
le forslaget til Tingets velvillige behandling.



