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Lovforslag nr. L 210. Fremsat den 25. marts 1999 af skatteministeren (Ole Stavad)

Forslag

til

Lov om &ndring af vurderingsloven,
ejendomsverdiskatteloven, ligningsloven og
personskatteloven

(Mindre ejendomme i landzone m.v.)

§1

I lov om vurdering af landets faste ejendom-
me, jf. lovbekendtgerelse nr. 810 af 10. septem-
ber 1996, som &ndret ved § 12 i lov nr. 1098 af
29. december 1997 og § 9 i lov nr. 426 af 26. juni
1998, foretages folgende @ndringer:

1. § 27 affattes sledes:

»§ 27. Skatteministeren fastsatter de neermere
regler for vederleggelse af vurderingsmand,
vurderingsformand, skyldrddsmedlemmer og
skyldradsformand og for vederleggelse af sag-
kyndige medhjzlpere.«.

2.1 § 33 inds=zttes som stk. 8 og 9:

»Stk. 8. For ejendomme over 5.000 m?, der
helt eller delvist er beliggende i landzone, og
hvor vurderingsradet ikke skal foretage en forde-
ling efter stk. 4-7, foretager vurderingsradet en
fordeling af ejendomsveardien pd den del, der
knytter sig til ejerboligdelen, og pa den ovrige
del af ejendommen. Til ejerboligandeien med-
regnes verdien af et grundareal pd 5.000 m2.
Den gvrige del af grundarealet medregnes til
restejendommen.

Stk. 9. For ejendomme, der er samnoteret med
en vindmelleparcel, jf. § 8, stk. 1, og hvor.vurde-
ringsradet ikke skal foretage en fordeling efter
stk. 4-7, foretager vurderingsradet en fordeling
af ejendomsverdien pa henholdsvis den del, der
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knytter sig til ejerboligen og den del, der knytter
sig til vindmelleparcellen.«.
Stk. 8 bliver herefter stk, 10.

§2

I'lov nr. 425 af 26. juni 1998 om en kommunal -
og amtskommunal ejendomsveerdiskat (ejen-
domsvardiskatteloven), foretages folgende &n-
dringer:

1. § 4, stk. 1, nr. 9, ophzves, og i stedet indsaet-

tes som nyt nr. 9-11:

»9) Ejendomme over 5.000 m?, der helt eller
delvist er beliggende i landzone, for hvilke
ejendomsvaerdien efter vurderingslovens
§ 33, stk. 8, fordeles pd den del, der tjener til
bolig for ejeren og pa den gvrige del af ejen-
dommen.

10) Ejendomme, der er samnoteret med en vind-
mglleparcel, for hvilke ejendomsvardien ef-
ter vurderingslovens § 33, stk. 9, fordeles pa
den del, der knytter sig til ejerboligen og pa
den del, der knytter sig til vindmelleparcel-
len.

11) Ejendomme af den i nr.1-5, 9 og 10, nzvnte
art, der er beliggende i udlandet, p& Feroer-

" ne eller i Gronland.«.

2.1 §4, stk. 2, 4. pkt., ®ndres »nr. 4 og 5« til:
»nr. 4, 5 9 og 10«.
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3.1§4, stk. 3, 1. pkt., endres »stk.1, nr. 9« tik:
»stk. 1, nr. 11«.

4.1 5, 1. pkt., ®ndres »§ 4, stk. 2-5« til: »§ 4,
stk. 2-4«.

5.1¢§ 7 &ndres »§ 4, stk. 1, nr. 1-5, jf. nr. 9« til:
»§ 4, stk. 1, nr. 1-5, 9 og 10, jf. nr.11«.

6.1§ 9, stk 2, 1. pkt. og 2. pkt., ®endres »§§ 5-8«
til: »stk. 1 og §§ 5-8«.

§3

I lov om péligning af indkomstskat til staten
(ligningsloven), jf. lovbekendtgerelse nr. 819 af
3. november 1997, som &ndret ved § 1 i lov nr.
426 af 26. juni 1998 og senest ved § 3 i lov nr.
1008 af 23. december 1998, § 3 i lov nr. 1026 af
23. december 1998, lov nr. 1032 af 23. december
1998 og § 33 i lov nr. 1033 af23. december 1998
foretages folgende ®ndringer:

1.1§ 14, stk. 2, 4. pkt., &ndres »§ 4, stk. 1, nr. 6-
8, jf. nr. 9« til: »§ 4, stk. 1, nr. 6-8, og § 4, stk. 1,
nr. 9 og 10, jf. nr. 11«.

2.1§15J stk. 1, 1. pkt., =ndres »§ 4, stk. 1, nr.
1-5, jf. nr. 9« til: »§ 4, stk. 1, nr. 1-5, 9 og 10, jf.
nr. 11«

3.1§15J stk 3, 1. pkt, stk. 4., 1. pkt., og § 15
K stk. 1, 2 pkt., udgér: »jf. nr. 9,«.

4.1¢ 15 K, stk. 2, inds=ttes efter »§ 4, stk: 1, nr.
S5« »jf. or. 11«

5.1§15P, stk 1, 3. pkt., og stk. 2, 3. pkt., &n-
dres »§ 4, stk. 1, nr. 1-5, jf. nr. 9« til: »§ 4, stk. 1,
nr. 1-5,9 og 10, jf. nr. 11«.

§4

I lov om indkomstbeskatning for personer
m.v. (personskatteloven), jf. lovbekendtgarelse
nr. 717 af 2. oktober 1998, som @ndret ved § 8 i
lov nr: 910 af 16. december 1998 og § 4 i lov
nr.1026 af 23. december 1998, foretages folgen-
de ®ndring:

1.1§ 4, stk. 1, nr. 6, ®ndres: »§ 4, stk. 1, nr. 1-5,
jf. nr. 9« til: »§ 4, stk.1, nr. 1-5, 9 og 10, jf. nr.
11«. )

§5

Stk. 1. Loven treder i kraft dagen efter be-
kendtgerelsen i Lovtidende og har virkning fra
og med indkomstaret 2000, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. § 1 har virkning fra og med den 1. janu-
ar 2000.
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Bemerkninger til lovforslaget

AImindelige bemeerkninger

Lovforslagets formal og baggrund .

* 1. Lovforslaget har for det ferste til formal at lempe
ejendomsverdiskatten for ejendomme med store are-
altilliggender, der helt eller delvist er beliggende i
landzonen. Det foreslas, at kun en del af disse ejen-
dommes grundareal, svarende til grundarealet for et
sterre parcelhus i byzone, indgér i beregningsgrundla-
get for ejendomsvardiskatten. Reglerne for beregning
af ejendomskat foreslds ikke @ndret.

I forbindelse med den arlige vurdering traeffer vur-
dermgsrﬁdet bestemmelse om til hvilken benyttelse en
fast ejendom kan henfores. Vurderingsrddene har i
takt med strukturudviklingen i landbruget og efter-
spergslen efter ejendomme i landzone med store are-
altilliggender ved de seneste vurderinger truffet be-
slutning om, at en rekke mindre ejendomme med
landbrugspligt ikke langere skal anses for at vare
landbrugsejendomme efter vurderingsloven. Den
landbrugsmaessige benyttelse af disse ejendomme er
typisk af vurderingsmyndighederne anset for at vare
helt underordnet i forhold til den beboelsesmaessxge
benyttelse.

De ejendomme, som vurderingsmyndighederne
ikke lzngere anser for at vaere landbrug, er kendeteg-
net ved, at det er ejendomme med et grundareal, der er
vasentligt sterre end det grundareal, der knytter sig til

en parcelhusejendom i byzone, og som samtidig har -

store udhusarealer, typisk i form af gamle drifisbyg-
ninger.

Denne praksis er blevet kraftigt kritiseret i de sene-
re &r, og der har ogsa vaeret forslag fremme i Folketin-
get om, at ejendomme, hvorpd der er landbrugspligt,
altid skal vurderes som landbrugsejendomme. Denne
praksis er senest blevet kritiseret i forbindelse med be-
handlingen af beslutningsforslag nr. B 28 i indeva-
rende samling.

Lovforslaget kommer efter den kritik, der har vaeret

fremme af vurderingen af de mindre ejendomme med .

landbrugspligt. Regeringen har i den forbindelse iser
heeftet sig ved den kritik, der gar p4, at ejerne af disse

ejendomme bliver serlig hdrdt ramt ved beregningen
af lejeveerdien/ejendomsveerdiskatten, da parcethus-
grunden for disse ejendomme er uforholdsmessig
stor.

Det foreslas derfor, at kun en del af grundarealet
skal indgé ved beregningen af ejendomsvardiskatten.
Der foreslas, at der skal indga 5.000 m?, hvilket er den

‘normale minimumsgranse for, at en ejendom kan

vare palagt landbrugspligt. Det betyder, at det kun er
verdien af grundarealets forste 5.000 m?, der indgér
ved beregningen af lejevaerdien.

Forslaget indebarer ikke en @ndring af, at det er
vurderingsridene, der fastlegger anvendelsen af en
fast ejendom. Det er veasentligt, at det er en myndig-
hed tzt pa borgeren, der i hvert enkelt tilfelde ud fra
de konkrete forhold, fastlzegger en ejendoms anven-
delse. Det vil ikke vare hensigtsmessigt generelt at
knytte disse sken til landbrugspligten, da landbrugslo-
ven alene regulerer muligheden for at erhverve og dri-
ve landbrugswrksomhed og at fastholde jorden under
landbrugspligten. ‘

Lovforstaget indebaerer heller ikke en &ndring af de
geldende regler for betaling af ejendomsskatter for
disse ejendomme. Det er i vurderingsloven, bortset fra
de sarlige regler for landbrug og skovbrug, et grund-
lzggende princip, at grundveerdien for alle ejendom-
me fastsaettes til det beleb, som efter de galdende han-
delspriser antages at kunne opnas for den pigzldende

- ejendom i ubebygget stand ved salg til en skonomisk
- god anvendelse. Det er denne vaerdi, der er grundlaget

for ejendomsskattebetalingen. Regeringen har ikke
fundet det rimeligt at fravige disse principper for ejen-
domme pé landet, hvor vurderingsradene har skennet,
at landbrugsdriften er underordnet for ejendommen i
forhold til beboelseshensynet.

Endelig indebzrer lovforslaget heller ikke ndrin-
ger af de gzldende ejendomsaVancebeskatningsregler
for disse ejendomme.

Efter forslaget skal vurderingsrddene for ejendom-
me over 5.000 m?(0,5 hektar) fra og med &r 2000-vur-
deringen foretage en fordeling af ejendomsverdien
mellem den del af ejendommen, der skal indga i be-
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regningsgrundlaget for ejendomsverdiskatten, og den
resterende del af ejendommen. Til ejerboligandelen
medregnes alene som nevnt verdien af et grundareal
p 5.000 m2. Den gvrige del af grundarealet medreg-
nes til restejendommen.

2. Lovforslaget har derudover til formal pa tilsva-
rende made at lempe ejendomsverdiskatten for par-
celhuse, der er samnoteret med vindmelleparceller.

I en periode frem til den 31. juli 1996 var det muligt
for ejere af fast ejendom at kabe et mindre areal fra en
landbrugsejendom, hvor der var tilladelse til opforelse
af en vindmelle. Det var dog en forudsatning for, at
Miljeministeriet ville give tilladelse til opferelse af
vindmellen, at der matrikulart skete en samnotering
med parcethusgrunden.

Denne praksis er efterfolgende blevet andret, sale-
des at der ikke lngere gives tilladelse til keb af ser-
skilte vindmelleparceller.

Denne samnoteringspraksis har medfert, at en vind-
melleparcel, der normalt ligger flere kilometer fra den
gvrige faste ejendom, skal vurderes sammen med den-
ne. Dette betyder, at ejendomsvzardien og dermed den
skattemaessige lejevardi af egen bolig/ejendomsvar-
diskatten bliver hgjere for en ejendom med tilherende
vindmelleparcel end for en tilsvarende ejendom uden
tilknyttet vindmelleareal.

Kritikken af samnoteringen af vindmelleparceller
er iszr vokset efter at prisen pa disse parceller er ste-
get meget kraftigt de senere &r. Told- og Skattestyrel-
sen vejledte saledes forud for 98-vurderingen vurde-
ringsraddene om, at salgspriser p& 150.000 kr. til
200.000 kr. ikke var uszdvanlige.

Problemet er begrenset til de vindmelleparceller,
der er samnoteret med andre ejerboliger end stuehuse
til landbrugsejendomme.

Forslaget betyder, at i fremtiden vil der skulle beta-
les ejendomsvardiskat af boligdelen, og ikke af vind-
melledelen. Efter forslaget skal vurderingsradene for
ejendomme med vindmelleparceller fra og med ar
2000-vurderingen foretage en fordeling mellem den
del af ejendomsveerdien, der kan henfores til vindmel-
leparcellen, og den del af ejendomsvaerdien, der kan
henferes til boligdelen. Reglerne for beregning af
ejendomsskat for disse ejendomme foreslds ikke &n-
dret.

Endelig indeholder lovforslaget yderligere enkelte
mindre justeringer af vurderingsloven, ejendomsver-
diskatteloven og ligningsloven. Disse er n®rmere om-
talt i de specielle bemaerkninger til lovforslaget.

De geeldende regler

A. Ejendomme over 5.000 m?., der er helt eller delvist

beliggende i landzone

Efter de geldende regler skal ejeren af et parcelhus,
der er helt eller delvist beliggende i landzone, betale
lejeveerdiskat/ejendomsvaerdiskat, efter de samme
regler som ejeren af et parcelhus i byzone, selvom der
ofte er knyttet et noget sterre grundareal til ejendom-
men. For landbrugsejendomme foretager vurderings-
radet en fordeling af ejendomsvardien pad stuchuset
med tilherende grund og have og pé den evrige ejen-
dom. For landbrugsejendomme indgar kun stuehusde-
len i beregningsgrundlaget for lejevardien/ejendoms-
veardiskatten.

I forbindelse med vurderingen af en fast ejendom
skal vurderingsmyndighederne afgere, hvordan en
ejendom skal kategoriseres. For ejendomme, der er
beliggende i landzone, drejer det sig typisk om, hvor-
vidt ejendommen skal kategoriseres som en beboel-
sesejendom (parcelhus) eller en landbrugsejendom.

Hvorvidt en ejendom anses for parcelhus eller land-
brug er et konkret skon, der afgeres af vurderingsmyn-
dighederne. Det forhold, at ejendommen er kebt som
landbrugsejendom, har ikke afgerende betydning.

Folgende 3 kriterier har afgerende veegt i praksis
ved afgerelse af, hvorvidt benyttelsen er landbrug el-
ler beboelse:

1) Sterrelsen af ejendommens arealtilliggende. For-
modningen for, at en ejendom er en beboelses-
ejendom, vil vare sterre for ejendomme med et
beskedent arealtilliggende. Det er imidlertid ikke
afgerende, om arealtilliggendet er over eller un-
der 50.000 m2.

2) Boligens karakter og verdimassige dominans i
forhold til den samlede ejendom. Mange mindre
landbrugsejendomme erhverves primart til bebo-
elsesformal. Efter erhvervelsen sker der ofte
om/tilbygning i et sddant omfang, at ejendommen
skifter karakter fra landbrugsejendom til beboel-
sesejendom.

3) Omfanget af den landbrugsmassige udnyttelse af
arealtilliggendet og eventuelle driftsbygninger.
For ejendomme med et beskedent arealtilliggen-
de tilsiger en intensiv udnyttelse af areal og
driftsbygninger, at der er tale om en landbrugs-
ejendom,

Derimod vil f.eks. bortforpagtning, tilplantning
med juletraer eller udlegning til greesning for kreatu-
rer eller far, betragtes som en si underordnet land-
brugsmeessig anvendelse, at der ofte vil vere tale om
en beboelsesejendom.
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Sammenfattende skal det bemarkes, at hvis den
landbrugsmessige benytteise af ejendommen efter en
konkret afvejning af disse kriterier er helt underordnet
i forhold til beboelsesmomentet, ma ejendommen ka-
rakteriseres som en beboelsesejendom.

Det skon, der udeves af vurderingsmyndighederne,
svarer ikke til de regler, der gelder for landbrugspligt
efter landbrugsloven.

Efter landbrugsloven er der en nedre grense for,
hvor store arealer, der kan péhvile en landbrugspligt.
Hvis arealet nedbringes under 5.000 m? ophaves
landbrugspligten. Hvis arealet er mindre end 20.000

m? ophaves landbrugspligten, medmindre ejeren on-

sker den opretholdt.

Derudover har Fedevareministeriet pllgt til at fore-
tage notering i matriklen, s&fremt mindst 20.000 m?
eller derover anvendes til landbrug m.v. Endvidere
kan der efter anspgning foretages notering af gartneri-
er, specielt vaksthusgartnerier, vanset at ejendom-
mens jordtilliggender er under 20.000 m2.

Forskellen mellem de to regelsat skyldes, at det er
forskellige hensyn, der er de barende elementer pa de
to lovomrader. Landbrugsloven regulerer muligheden
for at drive landbrugsvirksomhed og at fastholde jor-
den under landbrugspligten, mens vurderingsloven
ser pa den faktiske brug af den pagzldende ejendom.

Nar det har sa stor betydning, om ejendommen vur-
deres som landbrug eller som et parcelhus, er det en
folge af, at en kategorisering som landbrugsejendom
pé en rekke omrader indebarer en vasentlig lempeli-
gere béskatning, end hvis ejendommen kategoriseres
som parcelhus. Det skyldes.de szrlige vurderingsreg-
ler for landbrug. ‘

Hvis ejendommen overgar til vurdering som parcel-
hus, vil der derfor bl.a. ske en kraftig stigning i grund-
veerdien og dermed i ejendomsskatten.

Der vil normalt ogsa ske en stigning i lejevardibe-
skatningen. Af hensyn til lejevaerdibeskatningen af
landbrugsejendomme foretager vurderingsmyndighe-
derne en fordeling af ejendomsvardien pa henholds-
vis stuehuset og restejendommen. Lejevardien bereg-

nes herefter af den del af ejendomsvardien, der falder.

pa stuchuset. S&fremt ejendommen fremover betrag-
tes som et parcelhus, vil lejevardien blive beregnet af
den fulde ejendomsverdi. For den mindre landbrugs-
ejendom vil en vurdering som parcethus dermed bety-
de, at al jorden omfattes af lejevardibeskatningen
mod fer kun den del af jorden, der métte betragtes som
herende til stuchuset.

Stigningen pa lejeverdiomradet slar normalt forst
igennem senere pa grund af lejevardibegransnings-

reglerne. Med overgangen fra &r 2000 til ejendoms-

veerdiskat forsvinder disse begrensningsregler for an-
dre end pensionister, og stigningen i ejendomsvzerdi-
en slar herefter fuldt igennem.

B. Ejendomme, der er samnoteret med vindmollepar-
celler

Frem til den 31. juli 1996 var det en forudsatning
for at fi Miljeministeriets tilladelse til keb af en vind-
molleparcel, at vindmelleparcellen blev samnoteret
med anden fast ¢jendom, som keberen havde.

Efter vurderingsloven skal arealer, der i forening
udger en samlet fast ejendom, vurderes samlet. Ved
en samlet fast ejendom forstds efter udstykmngsloven
1) ét matrikelnummer eller
2) {flere matrikelnumre, der ifolge notermg i matrik-

len skal holdes forenet

Ved beregningen af lejevaerdien/ejendomsvaerdi-
skatten er det kun i de tilfeelde, hvor der er foretaget
en ejerboligfordeling efter vurderingsloven, at det
ikke er den fulde ejendomsvzerdi, der indgar i lejevaer-
diberegningsgrundlaget. Der er ikke serskilt hjemmel
til at foretage en ejerboligfordeling for cjendomme
med vmdm;alleparceller

Det betyder for ejerboliger, bortset fra stuehuse til
landbrugsejendomme, at verdien af vindmelleparcel-
len nomalt skal indgd i lejeveerdiberegningsgrundla-
get. i

For landbrugsejendomme, der selv disponerer over
en vindmelleparcel, vil lejevaerdien af egen bolig ikke
blive pavirket, da der efter vurderingsloven skal ske
en ejerboligfordeling pa den del af ejendommen, der
kan henferes til stuehuset med tilherende have og den
ovrige del af ejendommen.

For ejerboliger med samnoteret vmdmﬂlleparcel
kan der dog pa samme made som for andre ejendom-
me foretages en ejerboligfordeling, ndr den del af
ejendomsvardien, der kan henferes til den erhvervs-
massige benyttede del, udger 25 pct. eller mere. Dette
vil dog kun sjldent vare tilfeldet.

Lovforslagets indhold

A. Ejendomme over 5.000 m?, der er helt eller delvist
beliggende i landzone

Det foreslas for ejendomme over 5.000 m?, der er
helt eller delvist beliggende i landzone, at kun en del
af ejendommens grundareal skal indgé i beskatnings-
grundlaget for ejendomsverdiskatten.

Det sker ved at vurderingsridene for disse ejen-
domme, ligesom for landbrugsejendomme, skal fore-
tage en fordeling af ejendomsvardien pa den del, der
er knyttet til boligdelen og restejendommen. Nér vur-
deringsmyndighederne foretager denne fordeling skal
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der efter forslaget i ejerboligdelen alene indgé grund-
vaerdien af de forste 5.000 m2.

Hvis der pa ejendommen er driftsbygninger, skal
vurderingsmyndighederne ligeledes skenne, om disse
bygninger er knyttet til ejerboligen eller til restejen-
dommen. P4 tilsvarende vis skal vurderingsmyndig-
hederne tage hajde for, om en evt. herlighedsvardi
m.v., der er knyttet til ejendommen, er knyttet til ejer-
boligdelen eller til restejendommen.

Forslaget omfatter samtlige ejendomme over 5.000
m?, der er helt eller delvist beliggende i landzone, og
hvor vurderingsmyndighederne ikke i forvejen har
foretaget en cjerboligfordeling. Det betyder, at bide
ejendomme med landbrugspligt og uden landbrugs-
pligt er omfattet af de foreslaede @ndringer. De fore-
sldede @ndringer omfatter séledes alle »beboelses-
landbrug« og parcelhuse med store grundarealer, der
er helt eller delvist beliggende i landzonen. Derimod
omfatter forslaget ikke de erhvervsejendomme, der er
beliggende i landzone, og for hvilke vurderingsmyn-
dighedeme i forvejen foretager en konkret ejerbolig-
fordeling.

Nar regeringen ikke har valgt at knytte det nye re-
gelset til landbrugspligten skyldes det, at det for ejen-
domme, der er mindre end 20.000 m?, efter landbrugs-
loven frit kan valges, om landbrugspligten skal opret-
holdes eller ¢j. Hvis ®ndringerne derfor blev knyttet
alene til ejendomme med landbrugspligt, kunne reg-
lerne komme til at virke mere eller mindre tilfeldige.
Det virker heller ikke hensigtsmaessigt, at nogenlunde
ens ejendomme, der er vurderet sem parcelhuse, skal
behandles forskelligt alt efter, om der er landbrugs-
pligt pa ejendommen, eller om der ikke er landbrugs-
pligt pé ejendommen. Med den arealafgrensning, der
er valgt, vil forslaget dog primart omfatte tidligere
landbrugsejendomme.

Gransen pa de 5.000 m? svarer til den normale mi-
nimumsgrnse for, at der er palagt landbrugspligt.

Forslaget betyder ikke, at der sker @ndringer i
grundverdibeskatningen for disse ejendomme. Ejere
af ejendomme over 5.000 m? vil fortsat af vurderings-
myndighederne fa ejendommens grundvaerdi ansat ef-
ter grundens verdi i handel og vandel, og ikke efter
den for landbrugsejendomme galdende serlige »bon-
degardsregel«.

B. Ejendomme, der er samvurderet med vindmeolle-
parceller
Det foreslds for ejendomme, der er samvurderet

med vindmelleparceller, at kun den del af ejendom-
mens grundareal, der er knyttet til beboelsesdelen,

skal indga i beskatningsgrundlaget for ejendomsveer-
diskatten.

Det sker ved at vurderingsmyndighederne for disse
ejendomme foretager en fordeling meltem den del af
ejendommen, der er knyttet til boligdelen og den del
af ejendommen, der er knyttet til vindmelleparcellen.

Forslaget omfatter kun de ejendomme, hvor der

- ikke i forvejen foretages en fordeling af ejendomsveer-

dien efter de geeldende regler for landbrugsejendom-
me, skovbrugsejendomme og andre erhvervsejen-
domme. Forslaget omfatter saledes kun de ejendom-
me med vindmelleparceller, hvor den erhvervsmaessi-
ge andel af ejendommen pa grund af vindmelleparcel-
len er for lille til at vurderingsmyndighederne skal
foretage en ejerboligfordeling. :

Forslaget betyder sdledes alene, at vurderingsmyn-
dighederne for ejendomme med vindmelleparceller
altid skal foretage en ejerboligfordeling uanset ejen-
dommens erhvervsandel, og dermed sker der i vurde-
ringsmessig forstand en ligestilling mellem alle ejere
af vindmelleparceller.

Provenumcessige konsekvenser. '

Det foreslas, at ejendomme med et grundareal over
5.000 m? helt eller delvist beliggende i landzone féar
friholdt grundareal ud over 5.000 m? for ejendoms-
véerdibeskatning, sdledes at der til ejerboligdelen ale-
ne indgar grundvardi af 5.000 m?.

Ifelge vurderingsstatistikken er der knap 46.000
ejendomme vurderet som parcelhuse med et grund-
areal over 5.000 m? (% ha).

Det gennemsnitlige grundareal for disse ejendom-
me er ca. 19.000 m?, dvs. gennemsnitlig 14.000 m? fri-
holdes for ejendomsveardibeskatning. Med en gen-
nemsnitlig grundpris pa ca. 5,50 kr./m? vil den gen-
nemsnitlige lempelse i ejendomsveardiskat udgere i
starrelsesordenen 615 kr. pr. ejendom (14.000 m? *
5,50 kr./m? * 8 %o).

Idet knap 46.000 ejendomme omfattes af forslaget,
vil det samlede arlige provenutab udgere ca. 29 mill.
kr. Antages det endvidere, at der de naeste 4 &r omvur-
deres i alt ca. 8.000 ejendomme fra landbrugsejen-
domme til parcelhuse, skennes det arlige provenutab i
lebet af 4 ar at stige til ca. 33 mill. kr.

Endvidere foreslds grundlaget for ejendomsvardi-
skat nedsat med den del af veerdien af de gvrige byg-
ninger mv., som ikke er tilknyttet boligdelen, og som
derfor medregnes til restejendommen.

Det skennes med stor usikkerhed, at der pa ca. halv-
delen af de omfattede ejendomme vil vaere bygninger
mv., som kun delvist medregnes til boligdelen. Anta-
ges det, at der friholdes vardier for ca. 50.000 kr. for
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ejendomsvardibeskatning pé disse ejendomme, sken-
nes det &rlige provenutab herved at udgere ca. 9 mill.
kr. 12000. Provenutabet skonnes i lobet af 4 4r at stige

til knap 13 mill. kr. i takt med, at flere ejendomme om--

vurderes. » ,
Endelig foreslas det for parcelhuse med samnotere-

de vindmelleparceller, at vindmelledelen ikke med--

regnes til grundlaget for ejendomsvardiskat.
Antages det, at det drejer sig om ca. 2.000 samnote-
" rede vindmelleparceller med en gennemsnitlig grund-

verdi pa ca. 150.000 kr., vil vardien af det friholdte
areal udgere ca. 300 mill. kr. Med en ejendomsvardi-
beskatning pa 8 %o vil provenutabet vedr. vindmslle-
parcellerne med stor usikkerhed udgere ca. 2,5 mill.
kr. arligt. ~ : >

Det samlede provenutab af forslaget skennes sale-
des i alt at udgere ca. 40 mill. kr. i &r 2000 stigende til
ca. 48 mill. kr., jf. tabel 1. -

Tabel 1. Provenutab ved lovforslag om aéndret ejendomsvzerdibeskatning for mindre ejendomme helt el-
ler delvist beliggende i landzone ved friholdt grundareal ud over 5.000 m2. 2000-2004.

2002

2000 2001 2003 2004
mill. kr.

Friholdt areal ud over 5.000 m? 29 31 32 33 33
'Friholdte bygninger mv. 9 1 12 12 13
Samnoterede vindmﬂllepérceller 2 2 2. 2 .2
Ialt ' o , 40 44 46 47 48

Provenutabet vedrarer alene kommuner og amter med
hhv. 2/3 og 1/3. De kommunale skatteforskydninger
kan indgé i forhandlingerne om den kommunale gko-
nomi. Forslaget skennes at have fuld finansarseffekt i
2000.

I'tabel 2 er vist, hvorledes friholdelsen af grundare-

al ud over 5.000 m? virk

storrelser.

er pd forskellige ejendoms-

Tabel 2. Lovforslagets virkning pi ejendomsvzerdiskatten for mindre ejendomme helt eller delvist belig- -
gende i landzone ved friholdt grundareal ud over 5.000 m2, Ar 2000. 9 ‘

Areal, m2 Antal ejendomme Gns. verdi af friholdt areal pr. Gns. sparet ejendomsvzerdiskat pr.
ejendom ' ejendom
kr. kr.
5.000 - 10.000 17.153 10.950 85
10.000 - 20.000 13.864 ‘53.000 ‘ 425
20.000 - 30.000 6.542’ 107.150 860
30.000 - 40.000 3.625 163.300 1.305
40.000 - 50.000 2451 219.200 1.755
Over 50.000 2.120 360.600> 2.885
I alt 45.755" 76.870 615

l)v Ekskl. friholdte bygninger mv.

Over 2/3 af ejendommene har et grundareal mellem

2 og 2 ha. Disse ejendomme sparer i gennemsnit 240

kr. i ejendomsvardiskat. I den modsatte ende af ska-
laen sparer godt 2.000 ejendomme over 5 ha gennem-
snitligt knap 3.000 kr. i ejendomsvardiskat. Hertil
kommer en gennemsnitlig besparelse pa ca. 400 kr.

629

for ejendomme, hvor der friholdes Bygninger, be-
plantninger mv., der ikke er knyttet til cjerboligdelen.

Administrative konsekvenser

Forslaget skennes at medfere engangsudgifter i
Told og Skat pa ca. 0,3 mill. kr., hovedsagelig til til-

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)
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retning af edb-systemer. Hertil kan der komme mer-
udgifter til kommunemne.

Administrative konsekvenser for erhvervslivet
Forslaget har ingen administrative konsekvenser
for erhvervslivet

Erhvervsokonomiske konsekvenser
Forslaget har ingen ekonomiske konsekvenser for
erhvervslivet. ' ‘

Miljomeessige konsekvenser
Forslaget har ikke miljomassige konsekvenser.

Forholdet til EU-retten )
Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

- Sammenfatning af okonomiske og administrative konsekvenser.

Positive konsekvenser Negative konsekvenser
@ konomiske konsekvenser Ingen Indkomstarsvirkning: 40 mill.
for stat, amter og kommuner kr. Heraf amtskommuner ca.13
mill. kr. og kommuner ca. 27
mill. kr.
Finansérsvirkning: 40 mill. kr.
Administrative konsekvenser | Ingen Engangsudgifter i Told og Skat
for stat, amter og kommuner pa ca. 0,3 mill. kr., hovedsage-
lig til tilretning af edb-syste-
mer. Hertil kan der komme
, ’ merudgifter til kommunerne.
| @konomiske konsekvenser Ingen Ingen
for erhvervslivet
Administrative konsekvenser | Ingen Ingen
for erhvervslivet :
Miljemessige konsekvenser | Ingen Ingen
Okonomiske konsekvenser | Skattelettelse pa ca. 40 mill. kr. | Ingen
for borgerne i 2000 stigende til ca. 48 mill.
kr. i 2004, primeert for ejere af
ejendomme helt eller delvist
beliggende i landzone med et
grundareal over 5.000 m?,
Forholdet til EU-retten Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter

Horing

Udkast til lovforslaget har vaeret sendt til horing hos
Finansministeriet, Justitsministeriet, @konomimini-
steriet, Erhvervsministeriet, Miljo- og Energiministe-
riet, Fedevareministeriet, Indenrigsministeriet, Bolig-
ministeriét, Kommunernes Landsforening, Keben-
havns Kommune, Frederiksberg Kommune, Advokat-
radet, Foreningen af Statsautoriserede Revisorer, For-

eningen af Registrerede Revisorer, Erhvervenes Skat-
tesekretariat, Arbejderbevagelsens Erhvervsrdd, Fin-
ansradet, Realkreditradet, Landbrugsradet, De danske
Landboforeninger, Dansk Vindmelleforening, Dansk

‘Landbrugs Realkreditfond, Skattechefforeningen,

Skatterevisorforeningen, Skyldradsforeningen,
Grundejernes Landsorganisation, Dansk Ejendoms-
maglerforening, Parcelhusejernes Landsorganisation.
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Organisation/myndighed

Bemarkninger i heringssvar

Kommentar til bemaerkninger

Advokatradet Har ikke bemaerkninger
Arbejderbevagelsens Er- Har ikke afgivet bemeerkninger
hvervsrad

Dansk ejendomsmaglerfor-
ening

Har ikke afgivet bemeerkninger

Dansk Landbrugs Realkre-
ditfond

Har ikke bemaerkninger

Dansk Vindmelleforening

Foreningen er som helhed tilfreds med
den méde, som @ndringen sker pd med
hensyn til vurdering af vindmelleparcel-
ler samnoteret med parcelhuse.

Foreningen gor dog opmaerksom p4, at
vindmelleparceller ikke tidligere end
1998 har varet vurderet med den uheldi-
ge virkning som dette lovforslag netop
tager hgjde for. ‘

Da skatteligningen for 1998 ikke er pa-
begyndt endnu vil det for foreningen at -
se ikke give praktiske problemer, at lo-
ven far virkning fra indkomstéret 1998
for vindmeller.

ZAndringen forudsetter at vurde-
ringsmyndighederne foretager en
fordeling af ejendomme med vind-
mgelleparceller mellem parcelhus-
delen og boligdelen. Dette kan tid-
ligst ske i forbindelse med ar 2000
vurderingen.

Det foresldede ikrafttreedelsestids- -
punkt er derfor fastholdt.

De Danske Landboforenin-
ger

Der henvises til Landbrugsrdets be-

“merkninger.

Erhvervenes Skattesekreta-
riat

Foresldr, at beliggenhed i landzone i er-
stattes af »beliggenhed helt eller delvis i
landzone«.Herved enskes tilkendegivet,
at bestemmelsen eksempelvis omfatter
ejendomme, hvor bygningerne og en del
af grundarealet er beliggende i byzonen i
en landsby, medens resten af grundarea-
let er beliggende i landzone.

Det foreslas at tydeliggere, at lovforsla-
get omfatter sével parcelhuse som som-
merhuse/fritidsejendomme med store
grundarealer.

Lovforslaget er @ndret i overens-
stemmelse med forslaget.

Lovforslagets bemerkninger er ty-
deliggjort som foreslet.

Finansradet

Har ikke afgivet bemaerkninger

Foreningen af Registrerede
Revisorer

Har ikke afgivet bemaerkninger

Foreningen af Statsautorise-
rede Revisorer

Det foreslas at fastsztte graensen pa
5.000 m? i lovforslaget til 1.400 m2,

Endvidere bemarkes, at den grense pa
50.000 m?, der navnes i lovforslaget al-
mindelige bemaerkningen i forbindelse
med gennemgangen af vurderingspraksis
skulle vere 5.000 m? isteqet for 50.000
m2, |

Dette spergsmal er overvejet neer-
mere, og man har valgt at bruge
minimumsgransen for landbrugs-
pligt istedet for 1.400 m? i ejen-
domsavancebeskatningsloven.

Der er tale om en gengivelse af
Landsskatteretspraksis. De 50.000
m? svarer til en greense pa 5 hektar.

Frederiksberg Kommune

Har ikke bemaerkninger




5028

F. t. L vedr. vurderingsloven m.v.

Organisation/myndighed

Bemerkninger i horingssvar

Kommentar til bemerkninger

Grundejernes Landsorgani-
sation

Har ikke afgivet bemarkninger

Kommunernes Landsfor-
ening

I forbindelse med ar 2000 vurderingen
skal vurderingsmyndighederne foretage
en fordeling pa den del, der tjener til bo-
lig for ejeren, og pa den evrige del af
ejendommen. Ifelge bemaerkningerne
betyder lovforslaget kun administrative
ndringer for Told og Skat’s edb-syste-
mer. ‘
Vurderingsmyndighederne skal dog til &r
2000 vurderingen udtage de pageldende
ejendomme til en n@rmere gennemgang.
Herved skal det for bygninger, herlig-
hedsveardier m.v. vurderes, hvorvidt de
knytter sig til beboelsesdelen eller til
restejendommen. Det er direkte nevnt i
bemarkningerne, at en tidligere lade, der
er ombygget til hobbyrum, skal indgé i
boligdelen. En s&dan fordeling lader sig
selvfalgelig ikke gare hverken fra Told
og Skat’s edb-systemer eller af vurde-
ringssekretariaterne, men alene ved be-
sigtigelser foretaget af vurderingsmyn-
dighederne. '

Det bemaerkes, at der kan vare behov for
at tilrette KMD’s systemer.

Det fremgér ikke af udkastet om @ndrin-
gerne vil bergre fritagelsesbestemmelsen
i ejendomsavancebeskatningslovens § 8,
saledes at fritagelsen for avanceskat ale-
ne bliver pa boligandelen eller om ejer-
boligverdien skal begrundes/specifice-
res p& vurderingsmeddelelsen.

Landforeningen finder, at lovforslaget
ikke lpser afgreensningsproblemerne
mellem benyttelseskode 05: landbrug og
01: beboelse. Det paregnes, at de kom-
munale vurderingssekretariater far mer-
arbejde i forbindelse med udsegning af
ejendomme, veerdifordeling, indberet-
ning og godkendelsesprocedure til den
forste fordeling ved 2000-vurderingen.
Dertil skal benyttelsen efterproves og
grundverdier tilpasses. Kommunerne
har skensmessigt beregnet, at admini-
strativ udarbejdelse af forslag kan tage /2
time for hver ejendom.

Bemarkningerne om de admini-
strative konsekvenser er der taget
hgjde for ved udarbejdelsen af lov-
forslagets administrative konse-
kvenser for kommunerne.

Det er preciseret i bemarkninger-
ne til lovforslaget, at 2ndringerne
ikke bergrer fritagelsesbestemmel-
sen i ejendomsavancebeskatnings-
lovens § 8.

Det bemerkes, at lovforslaget ikke
endrer ved vurderingsrddenes nu-
varende praksis for sondring mel-
lem parcelhus og landbrug. Det

fremgér ogsa af bemeaerkningerne.

Kebenhavns Kommune

Har ikke afgivet bemarkninger
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Organisation/myndighed

Bemarkninger i horingssvar

Kommentar til bemarkninger

Landbrugsradet

Landbrugsorganisationerne finder, at
lovforslagets tekst burde veere mere daek-
kende. Der foreslas @ndring af ejen-
domsverdiskat for mindre ejendomme i
landzone. .

De finder endvidere, at der burde fast-
settes en grundverdi vedrerende bolig-
andelen, sdledes at det er muligt at fast--
sette grundverdi for restejendommen.
Herved vil det veere muligt at fordele
grundvardien mellem erhverv og privat i
de situationer, hvor restejendommen an-
vendes erhvervsmeassigt. Det vil vare en

| forenkling for skattemyndighederne og
| ejerne, at der foretages en sddan forde-

ling. Organisationerne har noteret sig at
der ikke enskes en &ndring af grundvaer-
dibeskatningen, og bemarkningerne om
opdeling af grundvaerdien er i overens-
stemmelse hermed.

Vedrerende ansttelse af ejendomsveer-
di af boligdelen finder man, at der skal
tages udgangspunkt i det faktiske areal,
som vedrerer boligdelen, sdfremt dette er
under 5.000 m?. Tilsvarende ber der ved
fastszttelsen af grundverdien for bolig-
delen, safremt dette er under 5.000 m?,
tages udgangspunkt i det faktiske grund-
areal. ‘ : '
Organisationerne finder, at det ber pree-
ciseres i lovteksten, at ogsa bygnings-
verdien skal fordeles mellem boligdelen
og resterende ejendom. '

Endvidere finder organisationerne, at

‘ejendomsavancebeskatningsloven burde

@ndres séledes, at ejendomme, der er
over 1400 m?, og som kan udstykkes til
selvsteendig bebyggelse, fik ejerbolig-
nedslag efter bestemmelser som i ejen-
domsavancebeskatningslovens § 9. Or-
ganisationerne finder dette burde gzlde
generelt uanset om ¢jendommene er om-
fattet af vurderingslovens § 33.
Derudover enskes praeciseret hvad op-
havelsen af ejendomsavancebeskat-
ningslovens § 9, stk. 4, betyder.

P& samme made som der ikke ber bereg-
nes ejendomsvardiskat af vindmellepar-
celler, der er samvurderet med boligejen-
domme, finder organisationerne, at der
heller ikke ber beregnes grundskyld af
solgte rettigheder til at opstille vindmel-
ler.

‘Lovforslagets tekst er ikke @ndret
som foresléet.

Lovforslaget vedrorer alene en &n-
dring af ejendomsvardiskatte-
grundlaget. Det vil derfor vaere
overfledigt ogsa at lave en forde-
ling af grundvardierne.

Iovrigt er det ikke en fordeling
mellem boligdel og erhvervsdel,
der foretages efter lovforslaget.
Derimod er det en fordeling mel-
lem boligdel og restejendom.

I forslaget er fastholdt at det drejer
sig om et standardiseret areal pa
5.000 m?. Hvis der er erhvervs-
ejendomme, der er mindre end
denne storrelse, kan der dog allige-
vel blive foretaget en fordeling,
hvis betingelserne i vurderingslo-
ven for en sddan fordeling er op-

fyldt.

Bestemmelsen er opbygget pa
samme made som bestemmelsen i
vurderingslovens § 33, stk. 5,
hvorefter der foretages en sddan
fordeling. En s&dan @ndring er
derfor overfladig.

Det er i lovforslaget praciseret, at
reglerne i ejendomsavancebeskat-
ningsloven ikke foreslds @ndret.
De forslag til endring af denne
som landbrugsorganisationerne
naevner er der derfor ikke taget stil-
ling til i forbindelse med dette for-
slag:

Spergsmalet vedrerer ikke lovfor-
slaget.

I forslaget er der ikke taget stilling
til i forbindelse med lovforslaget,
da lovforslaget ikke omfatter n-
dringer af grundvaerdibeskatnin-
gen.
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Organisation/myndighed

Bemarkninger i horingssvar

Kommentar til bemzrkninger

Skattechefforeningen

har ikke bemarkninger

Skatterevisorforeningen

Foreningen konstaterer, at lovforslaget i
al sin enkelhed drejer sig om lettelse i
ejendomsvardiskatten for de ejendom-
me, der har et jordtilliggende pa mere
end 5.000 m?. I forslaget konkluderes, at
ejere af disse ejendomme bliver serlig
hardt ramt af den kommende ejendoms-
vardiskat. )

Foreningen finder det virker lidt besyn-
derligt, nr der forud for denne regel
skulle beregnes egen lejevaerdi af hele
ejendomsvurderingen.

Der medregnes et areal pd max. 5.000 m?
i beregningsgrundlaget, hvor s resten af
grundverdien friholdes.

Hvad angar bygninger udover boligen,
friholdes disse ogsé, safremt det af den
verdimassige dominans fremgdr, at dis-
se bygninger ikke har mest tilknytning til
boligen, f.eks. tilharer en staldbygning
med 2 hereford-kvier ikke boligdelen.
Foreningen finder, at hvis dette ikke er
hobby, hvad er det s& ?

Foreningen navner et konkret eksempel
fra en gérdslagtning:

Bygningsparcellen efter frasalg af jord
bestar af 38.000 m? jord, en lade i almin-
delig vedligeholdelsesstand, en vetholdt
bolig og to velholdte og veludstyrede he-
stestalde. Foreningen rejser spergsmal,
om det er rimeligt, at ejendomsveerdi-
skatten skal nedsattes i dette tilfaelde.

Der sperges om, hvorfor man ikke pa
landbrugsbygninger kan udskille en til-
legsparcelveerdi, som ikke er indeholdt i
hverken grundlaget for ejendomsskatten
eller ejendomsverdi pa ejendomme, der
er vurderet som landbrug.

Det bemarkes, at en rakke af de
ejendomme, der er omfattet af lov-
forslaget, inden for de senere &r af
vurderingsmyndighederne er over-
fort fra anvendelse som landbrug
til anvendelse som parcelhus. Flere
af disse ejendomme er omfattet af
de nuvarende begraensningsregler
for stigningen i lejvaerdien. Disse
regler bortfalder med overgangen
til ejendomsvaerdiskatten.

Den fordeling, der ifelge lovforsla-
ges skal foretages, er ikke en for-
deling mellem boligdelen og er-
hvervsdelen. Derimod foretages
der en fordeling mellem den del af
ejendommen, der er knyttet til bo-
ligdelen, og den del del af ejen-
dommen, der ikke er knyttet til bo-
ligdelen. Den er i den forbindelse,
eksemplet med de to hereford-kvi-
er skal ses. Selvom det muligvis er
hobby-virksomhed er hereford-
kvierne ikke knyttet til ejendom-
mens boligdel.

Lovforslaget @ndrer ikke ved de
geldende regler for delsalg m.v. af
landbrug.
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Organisation/myndighed

Bemarkninger i horingssvar

Kommentar til bemaerkninger. -

Skyldradsforeningen

Foreslar, at vurderingslovens § 27 udvi-
des, s& det bliver muligt at fastsztte ho-

norarer til nestformandene i skyldradet.

Forslaget skal ses i lyset af det forslag til
tilsynsplan, der er til behandling i Lig-
ningsradet. Dette forslag palegger
skyldradsnaestformanden yderligere
pligter i forbindelse med samarbejdet-
med tilsynsmyndigheden, men ogsé som
en fortszttelse af foreningens dreftelser
med skiftende skatteministre om skyld-
radsnastformandens pligter i skyldrads-

Forslaget er ikke medtaget i lov-
forslaget.

Det fremgdr at bemaerkningerne til
lovforslaget, at der ikke med 2n-
dringen forudsettes endringer i de
nuvarende honorarregler.

formandens vurderingskreds.

kBema:rkninger til de enkelte bestemmelser -
Til§ 1

Tilor. 1

Folketingets Finansudvalg har tilkendegivet, at an-
tallet af tekstanmaerkninger skal begrenses mest mu-
ligt. Den foreslaede &ndring er en folge af denne hen-
stilling.

Efter lovforslaget overfares tekstanmaerknmg nr.

100 under finanslovens § 9 om vederlzggelse afmed-

lemmer af vurderingsrdd og skyldréd m.v. til vurde-
rmgsloven

I fremtiden vil det efter forslaget veere skattemini-
steren, der fastsetter honorarerne for vurderings-
mend, vurderingsformand, skyldsrddsmedlemmer
og skyldradsformand. Efter de geldende regler er
som navnt honorarsterrelsen blevet fastsat i finanslo-
ven. Honorarerne vil blive fastsat efter samme mveau
og efter samme prmclpper som hidtil.

Til nr. 2

Det foreslas for det forste, at der for ejendomme
over 5.000 m?, der er helt eller delvist beliggende i
landzone, og hvor vurderingsmyndighederne ikke i
forvejen har foretaget en fordeling af ejendomsvaerdi-
en og grundverdien efter vurderingslovens § 33,
stk. 4-7, foretages en fordeling af ejendomsvaerdien
- mellem den del, der tjener til bolig for ejeren og den
resterende del af ejendommen. ’

Ejendomme, hvor der i forvejen foretages en ejer-
boligfordeling, s& som landbrugsejendomme, skov-
brugsejendomme og andre blandede erhvervsejen-
domme er séledes ikke omfattet af forslaget.

Forslaget omfatter ejendomme med landbrugspligt,
der ikke opfylder kriterierne for at blive vurderet som
landbrug, tidligere landbrug, sommerhuse/fritidshuse

og parcelhuse med store grundarealer bellggende i
landzone.

Nér vurderingsmyndighederne eﬁer forslaget skal
foretage en ejerboligfordeling for disse ejendomme
skal alene 5.000 m? af ejendommens areal indg i ejer-
boligdelen. Derudover skal vurderingsmyndigheder-
ne tage hgjde for, om de avrige bygninger, beplantnin-
ger, herlighedsvardi m.v. er knyttet til beboelsesdelen
eller til restejendommen.

Vurderingsmyndighederne skal ikke foretage no-
gen saerlig opmaling af 5.000 m? af den enkelte ejen-
dom. Der er alene tale om en standardiseret grundstor-
relse, som indgar i grundlaget for ejendomsvaeerdiskat-
ten.

Huvis der f.eks. findes en tidligere lade pa ejendom-

‘men, der er ombygget til hobbyrum, vil veerdien af
- denne mdgé. i ejerboligdelen. Hvis der derimod pa

gérden findes en tidligere staldbygning, hvor der er et
par herefordkvier, vil vardien af denne ikke indg i
boligdelen.

Dernast foreslas det at der for ejendomme, der er
samnoteret med en vindmelleparcel, og hvor vurde-
ringsmyndighederne ikke i forvejen skal foretage en

" ejerboligfordeling, skal foretages en fordeling af ejen-

domsvardien mellem den del af vardien, der knytter
sig til boligdelen, og den del, der knytter sig til vind-
melleparcellen. ‘

~ ZEndringerne betyder, at der for alle ejere af vind-
melleparceller skal foretages en ejerboligfordeling
uanset vindmelleparcellens andel af ejendomsvardi-
en.

Til § 2

Tilnr. 1
Ejendomsvardiskatteloven foreslds @ndret, siledes
at det fremgér, at de ejendomme, der er omfattet af
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vurderingslovens § 33, stk. 8 og 9, er omfattet af ejen-
domsvardiskatten.

Som felge af disse @ndringer flyttes den nuvarende
bestemmelse i ejendomsvaerdiskattelovens § 4, stk. 1,
or. 9, til § 4, stk. 1, nr. 11, ligesom der samtidig fore-
tages konsekvens@ndring af denne bestemmelse.

Til nr. 2

Det foreslas, at ejendomsvardiskatteloven ®ndres,
sledes at det direkte fremgar, at det for de ejendom-
me i landzone over 5.000 m?, hvor der er foretaget en
fordeling efter vurderingslovens § 33, stk. 8, alene er
ejerboligdelen, der indgar i beregningsgrundlaget for
ejendomsvardiskatten.

Pé tilsvarende méde foreslas ejendomsvaerdiskatte-
loven @ndret, sdledes at det direkte fremgér, at det for
ejendomme med vindmelleparceller, hvor der er fore-
taget en fordeling efter vurderingslovens § 33, stk. 9,
alene er ejerboligdelen, der indgér i beregningsgrund-
laget. i

Til nr. 3 og 4

Der er tale om konsekvenszndringer som folge af,
at bestemmelsen i ejendomsverdiskattelovens § 4,
stk. 1, nr. 9, flyttes til ejcndomsvmrdiskatteIOVens §4,
stk. 1, nr. 11. Der henvises i evrigt til bemarkninger-
netil § 2, nr. 1.

Tilnr. 5

Efter de galdende regler for beregning af lejevaerdi
- der aflgses af ejendomsvardiskatten fra ar 2000 -
settes der greenser for, hvor meget lejevaerdien kan
stige fra &r til ar pga. stigninger i den offentlige ejen-
domsvurdering (idet lejevaerdien beregnes som en vis
procentdel af ejendomsvurderingen). For alderspensi-
onister og efterlensmodtagere m.v. indebzrer regler-
ne, at lejeverdien ikke kan stige mere end 1.000 kr.
fra det ene indkomstar til det andet. Dog kan lejevar-
dien altid stige 20 pct. minus 2.500 kr., selvom den
derved stiger mere end 1.000 kr. For gvrige skatteyde-
re kan lejevaerdien ikke stige mere end 3.500 kr., dog
altid med 20 pct., selvom den derved stiger mere end
3.500 kr.

Reglerne er bygget siledes op, at en kraftig stigning
i vurderingen og dermed i lejevaerdien fordelés over
det ar, hvor stigningen sker samt de efterfolgende ar.
Hvis vurderingen af en alderspensionists bolig eksem-
pelvis stiger 400.000 kr. fra det ene ar til det andet, sti-
ger lejevaerdien som udgangspunkt med 4.000 kr. Be-
grensningsreglen betyder dog, at lejevardistigningen
begranses til 1.000 kr. Neaste &r stiger lejevaerdien
igen 1.000 kr. og fremdeles, indtil stigningen i vurde-
ringen i det ferste ar er indhentet.

Ejendomsvardiskatteloven videreforer i §9 be-
greensningsreglen for alderspensionister og efterlons-
modtagere m.v., ndr lejevardien aflases af ejendoms-
veerdiskatten i ar 2000. Ejendomsvardiskattelovens
§ 9 har imidlertid utilsigtet strammet begrensnings-
reglen, idet ejendomsvardiskattelovens begrens-
ningsregel kun begranser stigningen i ejendomsvaer-
diskat i det &r, hvor vurderingen af boligen stiger,
mens vurderingsstigningen slar fuldt igennem pa
ejendomsvardiskatten i det folgende ar.

Det foreslas derfor at ndre ejendomsverdiskatte-
lovens § 9 séledes, at den bringes i overensstemmelse
med den nuvarende begrensningsregel for lejevardi,
og sdledes i overensstemmelse med ejendomsveaerdi-
skattelovens oprindelige intentioner.

Til§ 3084
Der er tale om konsekvenszndringer. Der henvises
til bemerkningerne til § 2, nr. 3 og 4.

; Tiigs -

Det foreslas, at de foresldede lovandringer far virk-
ning fra og med indkomstaret 2000.

Zndringerne af vurderingsloven foreslds dog at
have virkning fra og med den 1. januar 2000.

Det betyder, at vurderingsmyndighederne forste
gang skal foretage de foreslaede fordelinger for sterre
ejendomme over 5.000 m?, der helt eller delvist eér be-
liggende i landzone, fra og med &r 2000 vurderingen.
Ligeledes skal vurderingsmyndighederne fra samme
tidspunkt foretage en fordeling mellem vindmellepar-
cellen og boligdelen.

Zndringerne af ejendomsverdiskatteloven treeder i
kraft samtidig med selve ejendomsverdiskatteloven.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med gzldende lov

Geldende formulering

§ 27. Bestemmelser om vederleggelse af vﬁr-
deringsmend, vurderingsformend, skyldrad-

smedlemmer og skyldrddsformend fastsettes -

pa finansloven. Bestemmelser om vederlzggel-
se af sagkyndige medhjelpere fastsettes af
skatteministeren.

§ 33. I forbindelse med vurderingen traeffer
vurderingsridet bestemmelse om, hvorvidt en
ejendom helt eller delvis mé anses for benyttet
til landbrug, gartneri, planteskole eller frugt-
plantage eller til hvilken benyttelse ejendom-
men i gvrigt henferes.

Stk. 2. Vurderingsradet foretager de fordelm-
ger af ejendomsverdi, grundvardi, eventuelt
fradrag i grundverdien for forbedringer og
eventuelt differencebelob, som i evrigt er for-
~ nedne til gennemforelsen af bestemmelser i lo-
ven om beskatning til kommunerne af faste
ejendomme, loven om 1én til betaling af ejen-
domsskatter, loven om ejendomsskyld til staten
og loven om frigerelsesafgift m.v. af fast ejen-
dom.

Stk. 3. Er en ejendom delvis jordrentepligtig,
foretager vurderingsradet fordeling af grund-

vaerdien og eventuelt fradrag i grundvardien for -

forbedringer pa det jordrentepligtige areal og
den gvrige del af arealet.

Stk. 4. I forbindelse med vurderingen af ejen-
domme, der er omfattet af stk. 1, foretager vur-
deringsrédet en fordeling af ejendomsvardien
og grundvardien pa henholdsvis stuehuset med
tilherende grund og have og pé den evrige ejen-

dom. ; : |
| A

Lovforslaget
§1

Ilov om vurdermg af landets faste ejendom-
me, jf. lovbekendtgerelse nr. 810 af 10. septem-

- ber 1996, som andret ved § 12 i lov nr. 1098 af

29. december 1997 og § 9 i lov nr. 426 af 26.
juni 1998, foretages folgende ndringer:

1. § 27 affattes sdledes:

»§ 27. Skatteministeren fastszetter de nerme-
re regler for vederleggelse af vurderingsmand,
vurderingsformand, skyldrddsmedlemmer og
skyldradsformand og for vederleggelse af sag-
kyndige medhjxlpere.«.

2.1 § 33 indswttes som stk. 8 og 9:

»Stk. 8. For ejendomme over 5.000 m?, der
helt eller delvist er beliggende i landzone, og
hvor vurderingsradet ikke skal foretage en for-
deling efter stk. 4-7, foretager vurderingsradet
en fordeling af ejendomsveerdien pd den del, der
knytter sig til ejerboligdelen, og p& den ovrige
del af ejendommen. Til ejerboligandelen med-
regnes vardien af et grundareal pa 5.000 m?2,
Den gvrige del af grundarealet medregnes til
restejendommen.

Stk. 9. For ejendomme, der er samnoteret
med en vindmelleparcel, jf. § 8, stk. 1, og hvor
vurderingsradet ikke skal foretage en fordeling
efter stk. 4-7, foretager vurderingsradet en for-
deling af ejendomsverdien pa henholdsvis den
del, der knytter sig til ejerboligen og den del,
der knytter sig til vindmelleparcellen.«.

Stk. 8 bliver herefter stk. 10
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Geldende formulering

Stk. 5. For ejendomme, som indeholder én el-
ler to selvsteendige lejligheder, og som, uden at
vare omfattet af stk. 4, bide tjener til bolig for
ejeren og benyttes erhvervsmassigt i vaesentligt
omfang, foretager vurderingsradet fordeling af
ejendomsvardien pa den del, der tjener til bolig
for ejeren, og pa den gvrige ejendom.

Stk. 6. For ejendomme, som indeholder to
selvsteendige lejligheder, og som tjener til bolig
for ejeren uden at vare omfattet af stk. 4 eller 5,
foretager vurderingsrddet fordeling af ejen-

"domsvardien pa de to selvsteendige lejligheder.

Stk. 7. For skovbrugsejendomme foretages i

forbindelse med vurderingen fordeling af ejen-
domsvardien pa den del, der tjener til bolig for
ejeren, og pa den gvrige ejendom. For skov-
brugsejendomme som omfatter mindst 25 ha
. skov, og som ejes af andre end stat og kommu-
ne, foretages desuden en fordeling af ejendoms-
verdien pa den del af ejendommen, der benyt-
tes til skov, og p& den evrige del af ejendom-
men.

Stk. 8. Fordeling af grundvardien og fradra-
get i samme eller af ejendomsvaerdien foretages
af vurderingsradet i alle andre tilfelde, hvor
lovgivningen forudsatter en sddan fordeling
(f.eks. hvor brugeren af en del af en ejendom

" ifolge lovgivningen skal udrede skatterne af den
pagzldende del af ejendommen), og der inden
vurderingen er fremsat begaring herom under
meddelelse af de fornedne oplysninger.

" § 4. Ejendomsverdiskatten omfatter:

1) Ejendomme, som kun indeholder én selv-
steendig lejlighed.

2) Tofamilieshuse, for hvilke e]endomsvaerdl-
en efter vurderingslovens § 33, stk. 6, for-
deles pa ejendommens to selvstzndige lej-
ligheder.

Lovforslaget

§2
1 lov nr. 425 af 26. juni 1998 om en kommu-
nal og amtskommunal ejendomsverdiskat
(ejendomsverdiskatteloven), foretages falgen-
de aendrmger

1. § 4, stk. 1, nr. 9, ophzves, ogistedct indszt-
tes som nyt nr. 9-11:

»9) Ejendomme over 5.000-m?, der helt eller
delvist er beliggende i landzone, for hvilke
ejendomsvardien efter vurderingslovens
§ 33, stk. 8, fordeles pa den del, der tjener
til bolig for ejeren og pa den @vrige del af
ejendommen.
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3)

4)

5)

6)

Geldende formulering

Stuehuse til landbrugsejendomme m.v.
med tilherende grund og have, for hvilke
ejendomsverdien og grundverdien efter
vurderingslovens § 33, stk. 4, fordeles pa
ejendommens stuehus m.v. og pa den gvri-
ge ejendom.

Skovbrugsejendomme, for hvilke ejen-
domsveardien efter vurderingslovens § 33,
stk. 7, fordeles pa den del af ejendommen,
der tjener til bolig for ejeren, og pé den ov-
rige ejendom. »

Ejendomme, som indeholder en eller to
selvsteendige lejligheder, og som i vaesent-
ligt omfang benyttes erhvervsmassigt, sa-
ledes at ejendomsvzrdien efter vurderings-
lovens § 33, stk. 5, fordeles pa den del, der
tjener til bolig for ejeren, og pa den ovrige
del af ejendommen.

En lejlighed, som en eller flere ejere bebor
i en udlejningsejendom med 3 til 6 beboel-
seslejligheder, hvoraf hajst een lejlighed er
beboet af en eller flere ejere. Det er dog en
betingelse, at ejeren inden den 1.juli i ind-
komstéret eller senest 2 maneder efter er-
hvervelsen af ejendommen anmoder om en
vurdering efter vurderingslovens § 33A.
Det er endvidere en betingelse, at ejeren i
forbindelse med indgivelsen af selvangivel-
sen for dette indkomstar valger at lade den
beboede lejlighed vaere omfattet af denne
lov. Det foretagne valg omfatter sdvel det
pageldende indkomstdr som senere ind-
komstar. Tilsvarende galder for ejendom-
me erhvervet i indkomstret 1999 eller i tid-
ligere indkomstdr, hvis ejeren har ladet
ejendommen overga til standardiseret leje-
veerdiberegning, jf. ligningslovens § 15 C,
if. Lovbekendtgerelse nr. 819 af 3. novem-
ber 1997. '

Lovforslaget

10) Ejendomme, der er samnoteret med en
. vindmelleparcel, for hvilke ejendomsvaer-
dien efter vurderingslovens § 33, stk. 9,
fordeles pa den del, der knytter sig til ejer-
boligen og pa den del, der knytter sig til
vindmelleparcellen.

11) Ejendomme af deninr.1-5, 9 og 10, naevnte
art, der er beliggende i udlandet, pa Ferpger-
ne eller i Gronland. «.
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7

8)

9)

Geeldende formulering

Lejligheder beboet af en eller flere ejere i
udlejningsejendomme med 3 til 6 beboel-
seslejligheder, hvor mere end een lejlighed
den 27. april 1994 var beboet af ejerne. Det
er dog en betingelse, at ejendommen i ind-
komstaret 1999 var undergivet en standar-
diseret lejevaerdiberegning efter ligningslo-
vens regler, som affattet ved lovbekendtge-
relse nr. 819 af 3. november 1997, herunder
at der er foretaget en vurdering efter vurde-
ringslovens § 33 A. 1. pkt. finder kun an-
vendelse for det antal lejligheder, som den
27. april 1994 var beboet af en ejer. Hvis en
lejlighed fraflyttes af en ejer i mere end to
ar, indgér denne lejlighed ikke laengere i det
antal af lejligheder, for hvilke 1. pkt. finder
anvendelse.

Lejligheder i ejendomme til heldrsbeboel-
se, som indeholder flere end to beboelses-
lejligheder, og som ejes og bebos af delta-
gerne i et boligsameje, et boliginteressent-
skab, et boligkommanditselskab eller et an-
det fellesskab, der ikke er selvstendigt
skattesubjekt, og hvor der til deltagelsen er
knyttet en brugsret til en beboelseslejlighed
i ejendommen. Det er dog en betingelse, at
ejendommen i indkomstaret 1999 var un-
dergivet en standardiseret lejevardibereg-
ning efter ligningslovens regler, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 819 af 3. november 1997,
herunder at der er foretaget en vurdering ef-
ter vurderingslovens § 33 A.

Ejendomme af den i nr. 1-5 nevnte art, der
er beliggende i udlandet, pd Ferserne eller
i Grenland.

Lovforslaget
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Geeldende formulering

Stk. 2. Som . beregningsgrundlag anvendes
den ejendomsverdi, der er ansat for den pagel-
dende ejendom pr. 1. januar i indkomstéret, jf.
dog stk. 3. Ved opgerelsen af beregningsgrund-
laget efter stk. 1, nr. 2, medregnes kun den del
af ejendomsveardien, der er henfort til ejerens
lejlighed. Ved opgerelsen af beregningsgrund-
laget efter stk. 1, nr. 3, medregnes kun den del
af ejendomsvardien, der er henfort til stuehuset

m.v. Ved opgerelsen af beregningsgrundlaget

efter stk. 1, nr. 4 og 5, medregnes kun den del af
ejendomsvardien, der er henfert til ejerens bo-
lig. Som beregningsgrundlag for ejendomme
som navnt i stk. 1, nr. 6-8, anvendes den ejen-
* domsverdi, der er ansat for den lejlighed, som
ejeren, henholdsvis deltageren, bebor.

Stk. 3. Som beregningsgrundlag for ejendom-
me omfattet af stk. 1, nr. 9, anvendes handels-
vardien af ejendommen pr. 1. januar i ind-
komstaret. Stk. 4 finder dog tilsvarende anven-
delse pd ejendomme beliggende i udlandet.
Stk. 2, 2.-4. pkt., finder endvidere tilsvarende
anvendelse. Den skattepligtige skal ved indgi-

velsen af selvangivelse oplyse handelsvaerdien

af ejendommen m.v. pr. 1. januar i det pagal-
dende indkomstér.

Stk. 4. Anvender ‘den skattepligtige et andet
" indkomstér end kalenderaret (forskudt indkom-
. str), beregnes ejendomsverdiskatten pa grund-
lag af den ejendomsvzerdi, der er ansat pr. 1. ja-
nuar i det kalenderar, som det forskudte ind-
komstar traeder i stedet for.

§ 5. Ejendomsverdiskattesatsen er 10 pro-
mille af den del af det efter § 4, stk. 2-5, opgjor-
te beregningsgrundlag, der ikke overstiger et
grundbeleb pd 2.150.000 kr., og 30 promille af
resten. Ejendomsvaerdxskatten opgeres for ejen-
dommen.

§ 7. Har den skattepligtige senest den 1. juli
1998 erhvervet en ejendom som navnt i § 4,
stk. 1, nr. 1-5, jf. nr. 9, nedszttes den beregnede
ejendomsvaerdiskat endvidere med et belgb
svarende til 4 promille af beregningsgrundlaget
efter § 4, stk. 2 og 3. Nedslaget kan maksimalt
udgore 1.200 kr. pr. selvstendig lejlighed. Ned-
slaget gives ikke til ejere af ejerlejligheder og
fredede ejendomme omfattet af ligningslovens
§ 15 K. Nedslaget bortfalder ved ejerskifte. § 6,
stk. 2, finder tilsvarende anvendelse.

Lovforslaget
2.1§4, stk. 2, 4. pkt., ®ndres »nr. 4 og 5« til:

- »nr. 4, 5,9 og 10«. .

3.1§4, stk 3, 1. pkt., @ndres »stk. 1, nr. 9« til:
»stk. 1, nr. 11«. -

4.1§ 5, 1. pke, endres »§ 4, stk. 2-5« til: »§ 4,
stk. 2-4«. '

5.1¢ 7 &ndres »§ 4, stk. 1, nr. 1-5, jf. nr. 9« til:
»§ 4, stk. 1, nr. 1-5, 9 og 10, jf. nr.11«.
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Geeldende formulering

§ 9. Den beregnede ejendomsverdiskat be-
graenses efter reglerne i stk. 2-6, for skatteplig-
tige,

1) derinden udgangen af mdkomstéret er fyldt
67 ar,

2) derinden udgangen af indkomstéret er fyldt
60 ar og efter lov om social pension modta-
ger eller far forskud pa fertidspension eller
modtager invaliditetsydelse med bistands-
eller plejetilleg,

' 3) der ved indkomstarets udgang modtager ef-
terlen, jf. lov om arbejdsleshedsforsikring
m.v., eller

4) hvis xgtefalle opfylder betingelserne i nr.
1, 2 eller 3, og zgtefxllerne er samlevende
ved indkomstarets udleb.

Stk. 2. Er ejendomsverdiskatten steget med
mere end 500 kr. i forhold til ejendomsverdi-
skatten beregnet efter §§ 5-8 for det forudgéen-
de indkomstar for samme ejendom, nedsattes
ejendomsvardiskatten med det overskydende
belgb, jf. dog stk. 3-6. Nedsettelse kan hajst
ske til et belgb svarende til ejendomsverdiskat-
ten beregnet efter §§ 5-8 for det forudgdende
indkomstar forhgjet med 20 pct. og nedsat med
900 kr. I det indkomstér, hvor den skattepligtige
eller dennes xgtefelle fylder 67 ar, anvendes
som sammenligningsgrundlag det forudgdende
indkomstars ejendomsverdiskat med nedsaet-
telse efter § 8. Beregningen af nedsattelsen
sker uden hensyn til §§ 10-12.

Stk. 3. Nedsezttelse efter stk. 2 gives tilsva-
rende til en efterlevende agtefzlle, som ikke
opfylder betingelserne for nedsattelse, hvis
denne efier den anden segtefelles ded bliver bo-
ende i en ejendom, som har tilhert en af =gte-
fallerne. Det er en betingelse, at ®gtefallerne
ikke var separerede ved dedsfaldet. Hvis den ef-
terlevende xgtefelle indgar agteskab, opherer
retten til at indtraede i nedsattelse med virkning
fra begyndelsen af det ferste pdbegyndte ind-
komstar efter agteskabets indgéelse.

Stk. 4. Stk. 2 og 3 geelder kun, hvis ejendom-
men ved vurderingen pr. 1. januar i aret forud
for indkomstéret har varet vurderet som helt el-
ler delvis benyttet til beboelse for ejeren.

Lovforslaget

6.1§ 9, stk. 2, 1. pkt. og 2. pkt., ®ndres »§§ 5-
8« til: »stk. 1 og §§ 5-8«.
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Geeldende formulering

Stk. 5. Stk. 2 og 3 galder ikke for ejerlejlig-
heder, der i &ret forud for mdkomstéret er fri-
gjort for lejemal.

Stk. 6. Stk. 2 og 3 gelder 1kke for ejendom-
me, hvor der i dret forud for indkomstaret er
foretaget ombygninger m.v., hvis forskelsver-
dien efter vurderingslovens § 5, stk. 3, pr. 1. ja-
nuar i indkomstéret overstiger forskelsvardien
pr. 1. januar i ombygningsaret med mere end
100 pct. Hvis der ikke kan opgeres en forskels-
verdi, treeder ejerboligens ejendomsvaerdi i ste-
det for forskelsvardien. Ved opgerelsen af for-
skelsvardierne galder § 4, stk. 4, for skatte-
pligtige, der anvender et forskudt indkomstér.

§ 14. Ved opgerelsen af den skattepligtige
~ indkomst kan fradrages beleb, som i indkomst-
aret er anvendt til skatter og afgifter, bortset fra
ejendomsverdiskatten, pa fast ejendom og nz-
ring, til forpagtningsafgifter og lignende byr-
der, jf. dog stk. 2 og 3.

Stk. 2. Udgifter til ejendomsskatter pd ejen-
domme, der indeholder en eller to selvstendige
lejligheder, kan ikke fradrages, hvis ejendom-
men i indkomstaret har tjent til bolig for ejeren.
Fradrag indremmes endvidere ikke for udgifter
til ejendomsskatter, som vedrerer et stuehus
med tilherende grund og have, hvis stuehuset i
indkomstaret har tjent til bolig for ejeren. Be-
grensningen i 2. pkt. gelder, ndr stuehuset er
beliggende pé en ejendom, der benyttes til land-
brug, gartneri, planteskole eller frugtplantage.
Fradrag indremmes tilsvarende ikke for ejen-
domme omfattet af ejendomsveardiskattelovens
§ 4, stk. 1, nr. 6-8, jf. nr. 9. Fradrag indremmes
heller ikke for udgifter til ejendomsskatter pa
ubebyggede grunde, der er erhvervet med hen-
blik pa privat benyttelse, og som ikke senere er
overgdet til erhvervsmassig benyttelse.

Lovforslaget

§3

I lov om paligning af indkomstskat til staten
(ligningsloven), jf. lovbekendtgarelse nr. 819 af
3. november 1997, som @ndret ved § 1 i lov nr.
426 af 26. juni 1998 og senest ved § 3 i lov nr.
1008 af23. december 1998, § 3 i lov nr. 1026 af
23. december 1998, lov nr. 1032 af 23. decem-
ber 1998, og § 33 i lov nr. 1033 af 23. december
1998 foretages folgende @ndringer:

1.1§ 14, stk. 2, 4. pkt., &ndres »§ 4, stk. 1, nor.

6-8, jf. nr. 9« til: »§ 4, stk. 1, nr. 6-8, og§4
stk. 1, nr. 9 og 10, jf. nr. 11«.
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Bilag til f. t. I. vedr. vurderingsloven m.v.

Geeldende formulering

Stk. 3. Begreensningen i stk. 2, 1.-4. pkt., geel-
der ikke i det omfang, ejendommen eller stue-
huset er benyttet erhvervsmaessigt i indkomst-
aret. Der bortses dog fra uvasentlig erhvervs-
massig benyttelse.

15 J. Ved opgerelse af den skattepligtige ind-
komst kan ejere af ejendomme som navnt i
ejendomsveaerdiskattelovens § 4, stk. 1, nr. 1-5,
jf. nr. 9, der tjener til bolig for ejeren, alene
foretage fradrag for renter af indestdende prio-
riteter samt reservefonds- og administrationsbi-
drag til realkreditinstitutter. @vrige udgifter
vedrerende ejendommen kan ikke fradrages, jf.
dog § 15 K.

Stk. 2. Stk. 1 geelder, uanset om den skatte-
pligtige har udlejet sin bolig i ejendommen en
del af indkomstaret.

Stk. 3. Ved opgerelsen af den skattepligtige
indkomst kan ejere af en udlejningsejendom
omfattet af ejendomsvardiskattelovens § 4,
stk. 1, nr. 6 og 7, jf. nr. 9, bortset fra renter af in-
destdende prioriteter samt reservefonds- og ad-
ministrationsbidrag til realkreditinstitutter, ikke
fradrage den efter 2. pkt. beregnede del af de til
ejendommen knyttede udgifter, herunder af-
skrivninger pé sarlige installationer. Denne del
beregnes som summen af de ved vurderingen
fremkomne veerdier af de af ejerne beboede lej-
ligheder i ejendommen divideret med summen
af samme veardi og den ved vurderingen frem-
komne verdi af den gvrige del af ejendommen.

Stk 4. Deltagere i et faellesskab som navnt i

ejendomsverdiskattelovens § 4, stk. 1, nr. 8, jf.
nr. 9, kan bortset fra renter af indestdende prio-
riteter samt reservefonds- og administrationsbi-
drag til realkreditinstitutter ikke fradrage ejen-
dommens udgifter, herunder afskrivninger pé
serlige installationer, hvis denne udelukkende
tjener til bolig for deltagerne. Er en del af ejen-
dommen udlejet, kan deltagerne ikke fradrage
den efter 3. pkt. beregnede del af ejendommens
~ udgifter, herunder afskrivninger pd sazrlige in-
stallationer. Denne del beregnes som summen
af de ved vurderingen fremkomne vaerdier af de
af deltagerne beboede lejligheder i ejendom-
men divideret med summen af samme verdi og
den ved vurderingen fremkomne vardi af den
gvrige del af ejendommen.

Lovforslaget

2.1§15J, stk. 1, 1. pkt., ®ndres »§ 4, stk. 1, nr.
1-5, jf. nr. 9« til: »§ 4, stk. 1, nr. 1-5, 9 og 10, jf.
“nr. 11«

3.1§15J stk 3, 1. pkt., stk. 4., 1. pkt.,0g § 15
K, stk. 1, 2 pkt., udgér: »,jf. nr. 9,«.
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Bilag til f. t. I. vedr. vurderingsloven m.v.

Geldende formulering

§ 15, K. For bygninger, der er undergivet
fredning i henhold til bygningsfredningsloven,
kan der foretages fradrag for de faktiske drifts-
udgifter vedrerende ejendommen. 1. pkt. gal-
der ikke for fredede ejerlejligheder. For ejere af
en udlejningsejendom omfattet af ejendoms-
verdiskattelovens § 4, stk. 1, nr. 6-8, jf. nr. 9,
gelder dog § 15 J, stk. 3 og 4.

Stk. 2. For ejendomme som navnt i ejen-
domsverdiskattelovens § 4, stk. 1, nr. 5, foreta-
ges fradrag for de faktiske driftsudgifter, der
kan henferes til den del af ejendommen, der be-
nyttes erhvervsmessigt.

§ 15 P. Lejere, der fremlejer en del af verel-
serne i egen lejet lejlighed til beboelse, kan ved
indkomstopgerelsen valge kun at medregne
den del af bruttolejeindtagten, der overstiger et
bundfradrag pa 2/3 af fremlejers egen &rlige leje
for hele lejligheden. Andelshavere i private an-
delsboligforeninger anses i denne forbindelse
som lejere, og andelshaveres boligafgift anses
som leje. Ejere, der udlejer en del af veerelserne
i en lejlighed i egen ejendom omfattet af ejen-
domsveardiskattelovens § 4, stk. 1, nr. 1-5, jf.
nr. 9, til beboelse, kan ved indkomstopgerelsen
valge kun at medregne den del af bruttolejeind-
teegten, der overstiger et bundfradrag pd 1 1/3
pet. af ejendomsverdien, jf. § 4, stk. 2, i ejen-
domsvardiskatteloven. For ejendomme belig-
gende i udlandet m.v. udger bundfradraget 1
1/3 pct. af handelsverdien, jf. § 4, stk. 3, i ejen-
domsveardiskatteloven. For fremlejere, andels-
havere og ejere, der kun har lejet eller ejet lej-
ligheden en del af indkomstéret, beregnes der
kun bundfradrag af denne del af den é&rlige leje
eller ejendomsverdiskat. Bundfradraget dek-
ker samtlige udgifter og afskrivninger, der el-
lers ville vaere fradragsberettigede i forbindelse
med fremlejningen eller udlejningen. For ejere
beregnes ejendomsveerdiskat efter ejendoms-
vardiskatteloven for den udlejede del af boli-
gen.

Lovforslaget

4.1¢ 15K, stk. 2, indsattes efter »§ 4, stk. 1, nr.
5« »,jf. nr.11«.

5.1§ 15 P, stk. 1, 3. pkt., og stk. 2, 3. pkt., &n-
dres »§ 4, stk. 1, nr. 1-5, jf. nr. 9« til: »§ 4,
stk. 1, nr. 1-5, 9 og 10, jf. nr. 11«.

631 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tilleegsbev.lovforsiag)
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Geldende formulering

Stk. 2. Lejere, der fremlejer lejligheden en del
af indkomstéaret til beboelse, kan ved indkomst-
opgerelsen valge kun at medregne den del af
bruttolejeindtaegten, der overstiger et bundfra-

drag pa 2/3 af fremlejers egen érlige leje. An-

delshavere i private andelsboligforeninger an-
ses i denne forbindelse som lejere, og andelsha-
veres boligafgift anses som leje. Ejere af en hel-
arsbolig, som er omfattet af ejendomsvaerdi-
skattelovens § 4, stk. 1, nr. 1-5, jf. nr. 9, der ud-
lejer boligen en del af indkomstaret til beboelse,
kan ved indkomstopgerelsen valge kun at med-
regne den del af bruttolejeindtegten, der over-
stiger et bundfradrag pa 1 1/3 pct. af ejendoms-
verdien, jf. § 4, stk. 2, i ejendomsvardiskatte-
loven. Stk. 1, 4. pkt., finder dog tilsvarende an-
vendelse. For fremlejere, andelshavere og ejere,
der kun har lejet eller ejet lejligheden eller ejen-
dommen en del af indkomstaret, beregnes der
kun bundfradrag af denne del af den &rlige leje
eller ejendomsverdiskat. Bundfradraget daek-
ker samtlige udgifter og afskrivninger, der el-
" lers ville vaere fradragsberettigede i forbindelse
med fremlejningen eller udlejningen. For ejere
beregnes ejendomsvardiskat efter ejendoms-
veardiskatteloven i udlejningsperioden.

Stk. 3. Lejere og ejere som nzvnt i stk. 1-3,
der ikke anvender bundfradragsreglen i stk. 1
eller 2, kan ved indkomstopgerelsen foretage
fradrag for udgifter m.v. som navnt i stk. 1, 6.
pkt., og stk. 2, 6. pkt. Det samlede fradragsbe-
lob kan dog ikke overstige bruttolejeindtagten.
Foretages fradraget efier 1. pkt., kan den pagel-
dende lejer eller ejer ikke senere overgd til
bundfradrag efter stk. 1 eller 2.

. Lovforslaget
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Geldende formulering

§ 4. Kapitalindkomst omfatter det samlede
nettobelgb af

6) overskud eller underskud af en- eller tofa-
milieshuse m.v., fritidshuse, ejerlejligheder
og lignende som navnt i ejendomsveardi-
skattelovens § 4, stk. 1, nr. 1-5, jf. nr. 9,
samt overskud eller underskud af lejlighe-
der i ejendomme som navnt i ejendoms-
vardiskattelovens § 4, stk. 1, nr. 6-8,

......................................................

Lovforslaget
§4
I lov om indkomstbeskatning for personer
m.v. (personskatteloven), jf. lovbekendtgerelse
nr. 717 af 2. oktober 1998, som @ndret ved § 8
ilov nr. 910 af 16. december 1998 og § 4 i lov

nr.1026 af 23. december 1998, foretages fol-
gende @ndring: -

1.1§ 4, stk. 1, nr. 6, ®ndres: »§ 4, stk. 1, nr. 1-
5, jf. nr. 9« til: »§ 4, stk. 1, nr. 1-5 9og 10, jf.
nr. 11«.
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" F. t. . vedr. vurderingsloven m.v.

Til lovforslag nr. L 210. Skriftlig fremsettelse (25. marts 1999)

Skatteministeren (Ole Stavad):

Herved tillader jeg mig for Folketinget at
fremsztte:

Forslag til lov om cendring af vurderingslo—
ven, ejendomsveerdiskatteloven, ligningsloven
og personskatteloven (Mindre ejendomme i
landzone m.v.)

(Lovforslag nr. L 210).

Lovforslaget har for det forste til formal at
lempe ejendomsverdiskatten for alle ejendom-
me helt eller delvist behggende i landzone med
grundareal pé over 5.000 m?*

Lovforslaget kommer efter den kritik, der har
veret af vurderingen af mindre ejendomme med
landbrugspligt, der vurderes som parcelhuse.
Med de foreliede =ndringer tages der iszr hgjde
for den kritik, der gar p4, at ejerne af disse ejen-
domme bliver serlig hardt ramt ved beregningen
af lejeveerdien/ejendomsveardiskatten, da disse
ejendom har en uforholdsmessig stor parcelhus-
grund.

Ifolge lovforslaget skal vurderingsradene
foretage en fordeling af ejendomsveardien mel-
lem boligdelen og restejendommen. I bohgdelen
indgdr verdien af de forste 5.000 m? af
grundarealet. Herefter skal der kun betales ejen-
domsvzerdiskat af boligdelen.

Desuden har lovforslaget til formal pa en til-
svarende made at lempe ejendomsvardiskatten
for parcelhuse, der er samnoteret med vindmeol-
leparceller. .

Ifolge lovforslaget skal vurderingsrddene
foretage en fordeling af ejendomsvardien mel-
lem boligdelen og vindmelleparcellen. Herefter
skal der kun betales ejendomsverdiskat af
boligdelen.

Forslaget betyder, at i fremtxden skal der kun
betales ejendomsvaerdlskat af boligdelen, og
ikke af vindmelledelen. ‘

Ejendomsskattereglerne for ejendomme i land-
zone og ejendomme, der er samnoteret med vind-
molleparceller, foreslas ikke zndrede. Ejen-
domsavancebeskatningsreglerne foreslds heller
ikke 2ndrede.

Det samlede provenutab af forslaget skonnes i
alt at udgere ca. 40 mill. kr. &r 2000 stigende til
ca. 48 mill. kr. Forslaget skonnes at medfere en-
gangsudgifter i Told og Skat pa ca. 0,3 mill kr.,
der hovedsageligt vedrerer tilretning af edb—sy-
stemer. Hertil kan der komme merudgifter til
kommunerne.

Loven har virkning fra og med indkomstaret
2000. De nye vurderingsregler treeder dog i kraft
den 1. januar 2000.

Med disse bemarkninger skal jeg anbefale
forslaget til Folketingets velvillige behandling.



