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Lovforslag nr. L 197. Fremsat den 19. marts 1997 af boligministeren (Ole Lgvig Simonsen)

Forslag

Lov om byfornyelse

Kapitel 1
Almindelige bestemmelser
Formal

§ 1. Det pahviler kommunalbestyrelserne ef-
ter bestemmelserne i denne lov at medvirke til,
1) at skabe velfungerende byomrader og for-

bedring af generelle levevilkdr gennem en
helhedsorienteret indsats rettet mod boli-
ger, bygninger, friarealer, boligsociale og
omridemaessige forhold,

2) at skabe velfungerende boliger og boligom-
rider gennem istandsettelse og ombygning
af boliger, der er vasentlig nedslidte, eta-
blering af friarealer samt indpasning af ny-
byggeri,

3) at impdegd vasentlig nedslidning af boli-
ger,

4) at fremme gkologiske, ressource — og milje-
massige samt arkitektonisk rigtige lgsnin-
ger i byfornyelsen,

5) at beboere og ejere inddrages i planlagnin-
gen og gennemforelsen og

6) at give kommunerne mulighed for at mél-
rette byfornyelsesindsatsen gennem valg af
den mest hensigtsmessige beslutningstype
og stetteform. ’

§ 2. Kommunalbestyrelsen skal tilretteleegge
sine aktiviteter efter loven saledes,

1) at et passende antal boliger udformes i
overensstemmelse med reglerne om almene
zldreboliger i lov om almene boliger m.v.,

2) at der i passende omfang sker en begraens-
ning af bygningernes ressourceforbrug og
gennemfares miljgmaessige foranstaltninger

og
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3) at forbedringer og nybyggeri bevarer eller
styrker omradernes arkitektoniske vaerdier.

§ 3. Bestemmelserne i kap. 2 og 3 kan anven-
des, nar der foreligger det forngdne plan-
grundlag i henhold til lov om planlegning.

Kapitel 2
Helhedsorienteret byfornyelse

§ 4. 1 omrader, hvor der findes en flerhed af
vasentlige problemer, navnlig af bygnings-
massig, boligsocial, kulturel og trafikal karak-
ter, kan kommunalbestyrelsen traffe beslut-
ning om en helhedsorienteret byfornyelse. Be-
slutningen skal g& ud pA at iveerksatte og koor-
dinere foranstaltninger med henblik pé at ska-
be velfungerende omrdder og forbedre de ge-
nerelle levevilkar.

Byfornyelsesprogram

§ 5. Beslutning om en helhedsorienteret by-
fornyelse treffes pd grundlag af et byfornyel-
sesprogram.

Stk. 2. Byfornyelsesprogrammet skal inde-
holde
1) en beskrivelse af omradet samt problemer

og ressourcer i omradet, jf. § 4,

2) en beskrivelse af kommunale og private ini-
tiativer inden for de navnte problemomré-
der og af initiativernes koordinering,

3) en handlings- og tidsplan, herunder frist for
afslutning af gennemforelsen, samt et bud-
get, der dokumenterer, hvordan udgifterne
finanieres, og

4) en beskrivelse af stotteberettigede foran-
staltninger efter dette kapitel.
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Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal gennem-
fore beslutningen inden for en frist pa hgjest 5
ar fra vedtagelsen af beslutningen. Boligmini-
steren kan i saerlige tilfeelde dispensere fra fri-
sten.

Stk. 4. Gennemfores beslutningen ikke in-
den for fristen, kan udbetalt statsstotte kraeves
tilbagebetalt.

Refusion

§ 6. Boligministeren kan inden for en inve-
steringsramme, der faststtes pa de arlige fi-
nanslove, bevilge kommunalbestyrelsen refu-
sion af udgifter til gennemforelse af en beslut-
ning om helhedsorienteret byfornyelse.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan pd bag-
grund af en kortfattet beskrivelse af omradet
og de patenkte initiativer, jf. § 4, samt budget
over de forventede udgifter, sege boligministe-
ren om reservation af midler fra den i stk. 1
navnte ramme. o

Stk. 3. Boligministeren kan p& baggrund af
det i stk. 2 omhandlede materiale meddele
kommunalbestyrelsen reservation af midler fra
den i stk. 1 navnte ramme,.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen skal inden en
af boligministeren neermere fastsat frist ind-
sende beslutning om en helhedsorienteret by-
fornyelse til boligministeren, som herefter
meddeler tilsagn om refusion under forudset-
ning af, at beslutningen og byfornyelsespro-
grammet overholder reglerne i §§ 4 og 5, stk. 2.

Refusionsberettigede foranstaltninger.

§ 7. Der kan ydes refusion til kommunalbe-
styrelsens udgifter til folgende foranstaltnin-
ger:

1) Programudarbejdelse og beboerinddragelse
i forbindelse med en helhedsorienteret by-
fornyelsesbeslutning, herunder informa-
tionsudgifter, samt udgifter til rddgivere.

2) Udgifter til etablering af lokale forsam-
lings- og aktivitetscentre, der styrker en
bred folkelig indsats i omradet. -

3) Forbedring aftorve og pladser, opholdsare—
aler m.v,

4) Etablering af kulturelle eller sarlige bolig-
sociale foranstaltninger.

5) Szrlige byekologiske foranstaltmnger for
hele omrédet.

6) Serlige trafikale foranstaltninger.

Refusionens omfang og betingelser

§ 8. Boligministeren kan inden for den arlige
investeringsramme meddele tilsagn om refu-
sion til den enkelte helhedsorienterede beslut-
ning efter folgende regler: ,

1) Staten kan refundere op til 50 pct. af kom-

- munens udgifter efter § 7, stk. 1, nr. 1 og nr.

2. : ,

2) Staten kan refundere op til 20 pct. af kom-
munens udgifter til de evrige refusionsbe-
rettigede foranstaltninger, jf. § 7, stk. 1, nr.
3-6.

3) Den samlede tildeling af investeringsram-
me til en beslutning om helhedsorienteret

. byfornyelse kan hejst udgere 10 mill. kr.

Stk. 2. Refusion kan kun bevilges, sdfremt
arbejdet ikke er igangsat, inden tilsagn om re-
fusion meddeles.

Stk. 3. Boligministeren kan fastsatte naerme-
re regler om administration af ordningen samt
om afgrensningen af de foranstaltninger,
hvortil der kan ydes refusion efter § 7.

Kapitel 3
Bygningsfornyelse.

§ 9. Kommunalbestyrelsen kan for en eller
flere ejendomme traffe beslutning om:

1) Ombygning og istandsattelse af beboelse,
der er vasentligt nedslidt,

2) Ombygning og istandsattelse af bygninger,
“der helt eller delvis indeholder privat er-
hverv, safremt foranstaltningerne sker af
hensyn til den umiddelbart tilgraensende’
beboelse. Foranstaltningerne kan kun om-
fatte arbejder pd klimasksermen samt eta-
blering af tidssvarende opvarmning. Be-
stemmelsen finder ikke anvendelse pa byg-
ninger, som er offentligt ejede, eller hvor
det offentlige har en ikke uvaesentlig indfly-
delse pa driften, medmindre bygningen in-
deholder beboelse i vasentligt omfang,

3) Etablering af beboelse ved inddragelse af
uudnyttede arealer i bygninger, der er om-
fattet af en beslutning efter dette kapitel.

4) Opferelse af mindre tilbygninger med hen-
blik pa etablering af wc eller bad i bygnin-
ger, hvor de enkelte boliger ikke indeholder
wec eller bad.

5) Ombygning af privat erhverv til beboelse,
sdfremt erhvervet er nedlagt og genanven-
delse til erhvervsformél mé anses for ude-
lukket, og safremt bygningen skennes egnet
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til at blive ombygget indenfor en rimelig
gkonomisk ramme. I bygninger, hvor der
ikke er beboelse, eller hvor beboelse udger
en mindre del, er det endvidere en betingel-
se, at bygningen skennes bevaringsvaerdig.
Bestemmelsen finder ikke anvendelse pa
bygninger, der senest har veret anvendt til
offentligt formdl, eller hvor det offentlige
har haft en ikke uvasentlig indflydelse pa
driften.

6) Tilvejebringelse af fxllesarealer og fzlles-
antaeg for en eller flere ejendomme, herun-
der for ejendomme, der ikke indeholder be-
boelse samt sikring af vedligeholdelse og
drift af sddanne anlaeg.

7) Nedrivning af bygninger, der helt eller del-
vis indeholder beboelse, nér nedrivningen
er begrundet i
a) bygningens fysiske tilstand eller
b) hensynet til at skaffe rimelig adgang til

lys, luft, opholds- eller friarealer for den
eksisterende boligbebyggelse beliggende
i umiddelbar tilknytning til det ryddede
areal.

8) Nedrivning af privat erhverv, ndr nedriv-
ningen er begrundet i de i nr. 7, litra b,
naevnte hensyn eller i, at bygningens fysiske
tilstand er til gene for den umiddelbart til-
greensende beboelse. Bestemmelsen finder
ikke anvendelse pd bygninger, der senest
har vaeret anvendt til offentligt form4l, eller
hvor det offentlige har haft en ikke uva-
sentlig indflydelse pa driften.

9) Nybyggeri af boliger i begranset omfang til
erstatning af bygninger, der nedrives efter
nr. 7 eller nr. 8. Nybyggeri kan kun opferes,
hvis de skennede omkostninger til ombyg-
ning og istandsettelse af de nedrevne byg-
ninger ville overstige et af boligministeren
fastsat niveau.

Stk. 2. Inden for den tildelte investerings-
ramme til bygningsfornyelse, jf. § 91, skal kom-
munalbestyrelsen i almindelighed forst sege
gennemfert bygningsfornyelse af beboelse,
som efter kommunalbestyrelsens vurdering er
mest nedslidt.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan kun traeffe
beslutning efter stk. 1, sdfremt kondemnable
forhold og sikkerhedsmassige mangler er af-
hjulpet eller afhjelpes senest i forbindelse med
gennemfprelsen af beslutningen. Undtaget
herfra er tilvejebringelse af udenders felles-
arealer jf. stk. 1, nr. 6.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan kun traeffe
beslutning efter stk. 1, nr. 1, sfremt de samle-
de udgifter til ombygning og istandszttelse
overstiger 1.000 kr. pr. m? istandsat areal. Det-
te gelder dog ikke beslutninger, der kun ved-
rorer afhjeelpning af kondemnable forhold og
sikkerhedsmaessige mangler. For beslutninger,
der gennemfores i etaper, skal den samlede ud-
gift overstige det nzvnte belob.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsens beslutning
om bygningsfornyelse kan ikke omfatte byg-
ninger, der er opfert indenfor de sidste 25 ar.

Stk. 6. Boligministeren fastsetter narmere
regler om beregning af det i stk. 4 naevnte are-
al.

§ 10. Kommunalbestyrelsen skal i sin beslut-

ning angive

1) den eller de ejendomme eller dele heraf, det
er ngdvendigt for kommunalbestyrelsen at
rdde over samt begrundeisen herfor, jf. § 15,

2) de bygninger, der helt eller delvis skal ned-
rives samt begrundelsen herfor, jf. § 9,
stk. 1, nr. 7-8,

3) de arbejder, der kan udferes serskilt af den

_ enkelte ejendoms ejer og

4) de faelles foranstaltninger, der kun kan gen-
nemfores for flere ejendomme under et,
herunder om arbejderne gennemfores af
kommunalbestyrelsen eller ejerne.

Beslutningens tilvejebringelse

§ 11. Kommunalbestyrelsen udarbejder et
forslag til beslutning efter § 9. Kommunalbe-
styrelsen skal offentliggere forslaget.

Stk. 2. Samtidig med offentliggerelsen efter
stk. 1 skal kommunalbestyrelsen give de beror-
te ejere og lejere en sddan orientering om for-
slaget, at de kan vurdere forslaget og dets kon-
sekvenser.

Stk. 3. Orienteringen efter stk. 2 skal inde-
holde oplysning om, at der kan fremsaettes ind-
sigelse mod og @ndringsforslag til den plan-
lagte beslutning inden for en af kommunalbe-
styrelsen fastsat passende frist.

Stk. 4. Hvis kommunalbestyrelsen vil foreta-
ge endringer i forslaget, som pé vaesentlig ma-
de bergrer andre end dem, der har foranlediget
®ndringen foretaget, kan kommunalbestyrel-
sen ikke traeffe beslutning efter § 9, for de pa-
gxldende er underrettet om andringen og har
faet lejlighed til at fremszette bemaerkninger in-
den en af kommunalbestyrelsen fastsat frist.
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Hvis &ndringerne er s omfattende, at der reelt
foreligger et nyt forslag, skal kommunalbesty-
relsen foretage fornyet offentliggerelse efter
reglerne i stk. 1, 2. pkt., stk. 2 og stk. 3. .
Stk. 5. Safremt ejeren og mindst halvdelen af
de berorte lejere anmoder kommunalbestyrel-
sen om at traeffe beslutning om bygningsforny-
else efter § 9, stk. 1, kan beslutningen undtages
fra reglerne i stk. 1 — 3. Kommunalbestyrelsen
kan samtidig godkende et fremsendt projekt
under iagttagelse af reglerne om lejernes indsi-
gelsesret og individuelt veto i § 26 og § 27.

§ 12. Nar kommunalbestyrelsen har truffet
beslutning i henhold til § 9, stk. 1, skal beslut-
ningen bekendtgeres.

Stk. 2. Samtidig med bekendtgerelse efter
stk. 1 underretter kommunalbestyrelsen ejerne
og lejerne om beslutningen i de ejendomme,
der er omfattet af denne. Beslutningen skal vae-
re ledsaget af oplysning om, hvilke ejendomme
eller dele af ejendomme kommunalbestyrelsen
skal rdde over af hensyn til beslutningens gen-
nemforelse.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen lader beslut-
ningen tinglyse pa de ejendomme, den vedre-
rer. :

§ 13. Fremgdr det af kommunalbestyrelsens
beslutning i henhold til § 9, jf. § 10, at det er
nedvendigt at ride over en ejendom, kan eje-
ren mod erstatning forlange ejendommen
overtaget af kommunen, sd snart bekendtgs-
relse i henhold til § 12, stk. 1, har fundet sted.

Stk. 2. Fremgar det af kommunalbestyrel-
sens forslag til beslutning, at det forventes at
blive nedvendigt at rdde over en ejendom, der
overvejende anvendes til erhvervsformdl af
ejendommens ejer, kan ejeren mod erstatning
forlange ejendommen overtaget af kommunen,
~ s& snart offentliggerelsen har fundet sted.

§ 14. Nar der er foretaget bekendtgorelse i
henhold til § 12, stk. 1, mé der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med kommu-
nalbestyrelsens beslutning, medmindre kom-
munalbestyrelsen meddeler tilladelse hertil.
~ Stk. 2. Fra det i stk. 1 nzevnte tidspunkt ma
de ejendomme, der er omfattet af beslutnin-
gen, ikke prioriteres eller omprioriteres, med-
mindre kommunalbestyrelsen meddeler tilla-
delse hertil.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan inden det
i stk. 1 navnte tidspunkt nedlegge forbud

mod, at der retligt eller faktisk etableres for-
hold, som kan hindres ved en beslutning om
bygningsfornyelse efter § 9. Forbuddet kan
nedlaegges for et tidsrum af indtil 2 &r og kan i
serlige tilfelde, med tilladelse fra byfornyel-
sesnxvnet, forlenges med yderligere 1 ér.
Kommunalbestyrelsen lader forbuddet tingly-
se pd ejendommen.

’Retlig og faktisk raden

§ 15. Kommunalbestyrelsen kan forlange, at
private tilherende grunde og bygninger helt el-
ler delvis skal afstds mod erstatning, nar det er
nedvendigt for kommunalbestyrelsen at ride
over dem af hensyn til beslutningens gennem-
forelse. Det samme gaclder private rettigheder
over de pigzldende ejendomme.

Stk. 2. For ejendomme, der ombygges eller
istandsaettes, og hvor ejeren eller rettighedsha-
veren ikke er indforstdet med afstdelse efter
stk. 1, kan afstdelse kun ske, hvis kommunal-
bestyrelsen kan begrunde, at szrlige omstan-
digheder vedrerende ejendommen eller eje-
rens forhold medfarer, at ejeren ikke vil vaere i
stand til at gennemfore beslutningen, og at en
afstdelse derfor er nedvendig for arbejdernes
gennemforelse.

Udlejningspligt og fortrinsret

§ 16. En kommunalbestyrelse, der i medfor
af §§ 13, 15, 36, eller § 159 har overtaget eller i
stedet herfor ved aftale med ejeren har erhver-
vet en ejendom, der efter bygningsfornyelses-
arbejdernes gennemferelse skal anvendes til
beboelse, skal efter afslutningen af bygnings-
fornyelsen fortrinsvis udleje ledige boliger til
tidligere beboere, der har fiet anvist en erstat-
ningsbolig i forbindelse med ejendommens
ombygning eller forbedring.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan beslutte at
ophzve eller begrense tidligere beboeres for-
trinsret, jf. stk. 1, til de lejligheder, som er gjort
egnede for xldre og personer med handicap
ved etablering af elevator eller tilkerselsrampe
samt en hensigtsmessig planudformning af
lejlighederne. Kommunalbestyrelsen kan lige-
ledes beslutte at ophave eller begranse tidli-
gere beboeres fortrinsret til de lejligheder, som
ved omfattende @ndringer i planudformnin-
gen er gjort egnede for bofxllesskaber til per-
soner med sarlige sociale behov.
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Tilbudspligt og stiftelse af
andelsboligforeninger

§ 17. Kommunalbestyrelsen skal efter byg-
ningsfornyelsesarbejdernes afslutning tilbyde
lejerneidei § 16, stk. 1, nevnte ejendomme, at
overtage ejendommen pd andelsbasis. Dette
galder dog ikke, hvis ejendommen har mindre
end 6 boliger, eller mere end en tredjedel af
lejeindtaegten vedrarer erhvervsarealer.

Stk. 2. Tilbudspligten opfyldes ved, at kom-
munalbestyrelsen over for samtlige lejere af
beboelseslejligheder fremsaetter tilbud om, at
en af lejerne dannet privat andelsboligforening
efter reglerne i lov om andelsboligerforeninger
og andre boligfellesskaber eller en almen an-
delsboligorganisation, jf. lov om almene boli-
ger m.v., kan erhverve ejendommen.

Stk. 3. Kebesummen fastsattes til ejendom-
mens handelsvaerdi som udlejningsejendom,
jf. dog stk. 4. Lan optaget til finansiering af
ombygningstabet overtages ud over kebesum-
men.

Stk. 4. Safremt den samlede ydelse pé de i
stk. 5 neevnte 1an, bortset fra 14n optaget til fi-
nansiering af bygningsfornyelsesarbejderne,
overstiger det kapitalafkast, der for bygnings-
fornyelsesarbejdernes iverksaettelse lovligt
kunne beregnes i henhold til § 9 i lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene med til-
leeg af det kapitalafkast, der efter samme lovs
§ 27 kunne vaere kraevet for tidligere gennem-
faorte forbedringer, og et beregnet kapitalafkast
af erhvervsarealer, nedsattes kebesummen, si-
ledes at ydelsen kommer til at svare til det
nzvnte kapitalafkast,

Stk. 5. Kebesummen berigtiges for si vidt
angdr en privat andelsboligforening ved, at 20
pct. betales kontant, og for s& vidt angér en al-
men andelsboligorganisation ved, at 2 pct. be-
tales kontant. Endvidere overtages de 1an, der
er optaget til finansiering af de vardiforegen-
de forbedringer. Kommunalbestyrelsen kan
bestemme, at ogsd andre indestdende 14n skal
overtages. Resten af kebesummen berigtiges
ved optagelse af et 30-drigt realkreditlan eller
et kommunalt 1dn pa tilsvarende vilkér.

Stk. 6. Lejerne skal samtidig med tilbuddet
have oplysning om sterrelsen af andelsind-
skud, boligafgift og vilkirene for foreningens
overtagelse af ejendommen, samt om at dan-
nelsen af foreningen er betinget af forneden
tilslutning, jf. § 18.

Stk. 7. Til lejere, der har haft ret til at f4 an-
vist en erstatningsbolig, kan kommunalbesty-
relsen yde 14n til erhvervelse af boligandel, s&-
fremt husstanden skennes at have behov der-
for. Kommunalbestyrelsens afgerelse om ydel-

“se af 1an kan ikke indbringes for anden admi-

nistrativ myndighed.

§ 18. Efter udlebet af en i tilbuddet fastsat
frist, der skal vaere mindst 6 uger, skal kommu-
nalbestyrelsen forestd dannelsen af en privat
andelsboligforening, sdfremt et flertal af lejer-
ne ensker det og vil indmelde sig i foreningen
og betale andelsindskud. Hvis et flertal af leje-
re, der vil indmelde sig i foreningen, ensker
det, forestdr lejerne selv dannelsen af andels-
boligforeningen. Sdfremt der til uudlejede bo-
liger i ejendommen har meldt sig boligspgen-
de, der ensker at indtrade i andelsboligfor-
eningen, ligestilles de pageldende med lejere.

Stk. 2. Safremt et flertal af lejerne efter udla-
bet af den i stk. 1 navnte frist gnsker det, pé-
hviler det kommunalbestyrelsen at forestd
dannelsen af en almen andelsboligorganisa-
tion. Hvis et flertal af lejere, der vil indmelde
sig i organisationen, gnsker det, forestér lejer-
ne selv dannelsen af andelsboligorganisatio-
nen.

Stk. 3. Safremt der ikke blandt lejerne opnés
flertal efter stk. 1 eller stk. 2, skal ejendommen
fortsat veere en udlejningsejendom. Reglerne
om tilbudspligt i lov om leje finder ikke anven-
delse indtil 2 ar efter, at lejerne har afslaet at
overtage ejendommen i medfor af § 17, stk. 1,
sifremt ejendommen overdrages til en kebe-
sum, der er den samme eller storre end den,
der er tilbudt lejerne efter § 17, stk. 3-4.

Stk. 4. Et flertal af lejere i ejendommen, der
opfylder vilkarene i stk. 1 eller stk. 2, kan, s&
leenge ejendommen er i kommunens eje, begae-
re ejendommen overtaget som privat andels-
boligforening eller som almen andelsboligor-
ganisation til en kebesum, der svarer til ejen-
dommens vardi som udlejningsejendom pid
det tidspunkt, begaringen fremsattes. § 17,
stk. 3-7, finder tilsvarende anvendelse, sdfremt
begaering om overtagelse fremsattes senest et
&r efter fremsaettelsen af kommunens tilbud ef-
ter § 17, stk. 2.

§ 19. Uanset regleni § 2, stk. 3 og 4,ilov om
andelsboligforeninger og andre boligfalles-
skaber kan en kommunalbestyrelse med fore-
ningens samtykke indtreede som andelshaver
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til andele i en privat andelsboligforening ved-
rerende boliger, der ikke er overdraget til an-
delshavere. Udlejede boliger, der tilhgrer kom-
munalbestyrelsen som andelshaver, skal ved
ledighed s@ges overdraget til nye andelshave-
re. Kommunalbestyrelsen kan ikke betinge sit
medlemskab af indflydelse pd ejendommens
eller foreningens drift, ud over hvad stemmeret
for de af kommunalbestyrelsen overtagne an-
dele berettiger til. Kommunalbestyrelsen kan
heller ikke betinge sig sarstilling i forhold til
andre medlemmer. De af kommunalbestyrel-
sen tegnede andele medregnes ikke ved opgﬂ-
relsen af andelshavere efter § 18.

Stk. 2. Uanset reglen i § 2; stk. 3 og 4, i lov
om andelsboligforeninger og andre boligfal-
lesskaber kan endvidere en almen boligorgani-
sation, der har til formal at opfere eller indret-
te boliger for unge under uddannelse og andre
unge med et serligt behov derfor, med andels-
boligforeningens samtykke indtraeede som an-
delshaver til boliger, der ikke er overdraget til
andelshavere. :

§ 20. De i § 16, stk. 2, nevnte personer med
szrlige sociale behov er ikke omfattet af § 17,
stk. 1, og § 18, stk. 4, for sa vidt angdr dannelse
af en privat andelsboligforening.

§ 21. Boligministeren kan bestemme, at reg-
lerne om tilbudspligt og stiftelse af andelsbo-
ligforening jf. §§ 17 — 19, ikke skal finde anven-
delse pa byfornyelsesforsag, jf: § 92. ,

Stk. 2. Boligministeren kan endvidere be-
stemme, at reglerne om lejernes fortrinsret jf.
§ 16, stk. 1, ikke finder anvendelse pa byforny-
elsesforseg med henblik pa indretning af boli-
ger for unge under uddannelse og andre unge
med et szrligt behov for boliger samt boliger
for @ldre og handicappede.

Offentligt udbud

§ 22. Grunde og bygninger erhvervet i med-
for af denne lov skal seges afhandet ved of-
fentligt udbud, medmindre afhandelse sker i
medfer af'§§ 17-21. Kommunalbestyrelsen kan
i szerlige tilfeelde beslutte en anden afhaendel-
sesmade.

Beslutningens gennemforelse ved e]endommens
ejer

§ 23. For de foranstaltninger, som efter kom-
munalbestyrelsens beslutning kan udferes af
ejeren af en enkelt ejendom, skal kommunal-
bestyrelsen opfordre ejeren til indenfor en pas-
sende frist at udarbejde et forslag til udferelse
af foranstaltningerne.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsens opfordring
skal indeholde oplysninger om reglerne i §§ 24
- 28.

Stk. 3. Lejerne i de pageldende ejendomme

skal have samme underretning som ejerne.

§ 24. Ejeren har pligt til at inddrage lejerne i
udarbejdelsen af projektforslaget.

Stk. 2. Ejeren skal underrette kommunalbe-
styrelsen om lejernes skriftligt fremsatte indsi-
gelser.

§ 25. Huvis et flertal af lejerne gnsker det, kan
lejerne antage konsulentbistand. Dokumente-
rede udgifter til konsulentbistand indgér som
en stptteberettiget udgift.

§ 26. Lejerne i en ejendom, hvor der er sket
opfordring efter § 23, stk. 1, kan indenfor en
frist pd 6 uger overfor ejeren skriftligt fremsat-
te indsigelser mod projektforslaget eller dele
heraf.

§ 27. Den enkelte lejer kan nedlegge indivi-
duelt veto, hvorved forstas, at lejeren kan mod-
sette sig gennemforelsen af arbejder, der alene
vedrerer denne lejers lejlighed.

§ 28. Et flertal af lejerne kan nedlagge kol-
lektivt veto, hvorved forstds, at de kan mod-
sette sig gennemforelsen af de i projektet fore-
sldede arbejder.

Stk. 2. Kollektivt veto kan ikke omfatte
1) foranstaltninger om tidssvarende opvarm-

ningsmuligheder,

2) foranstaltninger til afhjelpning af sund-
hedsfare og brandfare, jf. § 165,

3) foranstaltninger, der er af almen betydning
for. omrddets forbedring eller for bygnin-
gens forbedring og

4) basisinstallationer.

§ 29. Safremt lejerne har nedlagt veto efter
§ 28, kan de i projektet foresldede arbejder kun
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fremmes efter pdbud fra kommunalbestyrel-

sen. Pibuddet kan kun omfatte

1) de arbejder, som naevnti § 28, stk. 2, nr. 1-4,

2) inddragelse af felles adgangsarealer, og

3) opferelse af en tilbygning jf § 9, stk.1, nr. 4,
ndr der foreligger tilslutning hertil fra
mindst 60 pct. af beboerne.

§ 30. Safremt lejerne har nedlagt veto efter
§ 27 eller § 28, kan ejeren tidligst 5 r efter pro-
jektets feerdiggerelse gennemfore disse arbej-
der i henhold til lov om lgje eller lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene, med
mindre de bergrte lejere giver deres samtykke
hertil.

§ 31. I ejendomme, opdelt i ejerlejligheder,
eller ejendomme, der ¢jes af en privat andels-
boligforening, hvor der er sket opfordring efter
- § 23, stk. 1, og hvor ingen af lejlighederne er
udlejet, kan en beboer nedlagge individuelt
veto mod arbejder, der alene vedrorer denne
beboers bolig. ’

Stk. 2. Krav efter stk. 1 skal fremsattes over
for kommunen inden 6 uger efter, at den kom-
petente forsamling har vedtaget at efterkomme
kommunens opfordring til at udarbejde pro-
jekt, jf. § 23, stk. 1.

§ 32. I ejendomme opdelt i ejerlejligheder
eller ejendomme, der ejes af en privat andels-
boligforening hvor der er sket opfordring efter
§ 23, stk. 1, og hvor enkelte lejligheder er udle-

jet finder §§ 26 — 30 tilsvarende anvendelse pé-

de udlejede lejligheder. Der kan dog kun ned-
leegges kollektivt veto, safremt et flertal af
samtlige beboere skrifiligt har fremsat indsi-
gelse mod projektet.

Stk. 2. § 27 om individuelt veto finder an-
vendelse pé samtlige boliger i ejendommen.

§ 33. Har en ejer ikke fremsendt projekt efter
§ 23, stk. 1, inden for den frist, kommunalbe-
styrelsen har fastsat, kan kommunalbestyrel-
sen give ejeren pdbud. Pabuddet kan kun om-
fatte foranstaltninger som navnt i § 28, stk. 2,
og skal indeholde en frist for fremsendelse af
et projekt til udferelse af foranstaltningerne.

§ 34. Pabud efter §§ 29 og 33 skal meddeles
ejeren ved anbefalet brev. Panthavere, hvis ret-
tigheder fremgér af tingbogen, skal underrettes
om péabuddet.

Stk. 2. Lejerne i de pagaldende ejendomme
skal have samme underretning som ejerne. Le-
jerne skal endvidere orienteres om reglerne for
at opn4 erstatningsboliger og gkonomisk stette
til betaling af husleje, boligindskud m.v., hvis
et pabud indebzrer, at boliger skal fraflyttes.

Stk. 3. Reglerne i § 26 om indsigelsesret fin-
der tilsvarende anvendelse.

§ 35. Kommunalbestyrelsen fastsatter sam-
tidig med godkendelse af et projekt fremsendt

-efter § 23 eller efter pabud jf. § 33 en passende

frist for at gennemfore foranstaltningerne.

§ 36. Fremsender ejeren ikke et projekt in-
den for den i medfer af § 33 fastsatte frist, eller
gennemfprer ejeren ikke foranstaltningerne in-
denfor den i medfer af § 35 fastsatte frist, kan
kommunalbestyrelsen enten-

1) lade foranstaltningerne gennemfore for eje-
rens regning eller

2) forlange, at private tilherende grunde og
bygninger helt eller delvis skal afstds mod
erstatning, ndr det vil vare af vasentlig be-
tydning for gennemferelsen af foranstalt-
ningerne. »

Stk. 3. Bestemmelserne i §§ 24-32 finder til-
svarende anvendelse.

Gennemforelse af beslutning om feellesarealer
og faellesanleeg for flere ejendomme

§ 37. Kommunalbestyrelsen skal opfordre
ejerne til indenfor en fastsat passende tidsfrist
at udarbejde et forslag til gennemfearelsespro-
jekt med de foranstaltninger, som efter kom-
munalbestyrelsens beslutning skal gennemfe-

- res af flere ejere i faellesskab jf. § 10, nr. 4.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsens opfordring
skal indeholde oplysninger om reglerne i §§ 38
og 39. ‘ :

Stk. 3. Lejerne i de padgaldende ejendomme
skal have samme underretning som ejerne.

§ 38. Ejerne har pligt til skriftligt at orientere
lejerne om indholdet af projektforslaget.

Stk. 2. Ejerne skal underrette kommunalbe-
styrelsen om lejernes skriftligt fremsatte indsi-
gelser og @ndringsforslag.

§ 39. Lejerne i ejendomme, hvor der er sket
opfordring efter § 37, kan indenfor en frist pd 6
uger overfor ejerne skriftligt fremsaette indsi-
gelser mod projektforslaget eller dele heraf
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samt fremkomme med @ndringsforslag til pro-
jektforslaget. :

§ 40. Safremt ejeren sammen med et forslag
til gennemferelsesprojekt fremsender accept
fra halvdelen af lejerne, i blandede ejendom-
me, jf. § 32, halvdelen af beboerne, samt even-
tuelle skriftlige indsigelser mod projektet, kan
kommunalbestyrelsen umiddelbart vedtage
forslaget.

§ 41. Hvis ejerne ikke inden den frist, som
kommunalbestyrelsen har fastsat for udarbej-
delse af gennemferelsesprojekt, jf. § 37, har
indsendt dette til kommunalbestyrelsen, udar-
bejder kommunalbestyrelsen indenfor en pas-
sende frist forslaget for ejerens regning. Det
samme gealder, hvis det i beslutningen er be-
stemt, at foranstaltningerne skal gennemfores
af kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen har pligt til
skriftligt at orientere ejerne og lejerne i de pa-
gxldende ejendomme om indholdet af pro-
jektforslaget.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsens orientering
skal indeholde oplysning om reglerne i stk. 4
og § 42.

Stk. 4. Ejerne og lejerne kan indenfor en frist
pa 6 uger skriftligt fremsaette indsigelser mod
projektforslaget eller dele heraf samt frem-
komme med @ndringsforslag til projektforsla-
get.

§ 42. Efter udlebet af 6 ugers fristen i §§ 39
og 41 kan kommunalbestyrelsen vedtage for-
slaget. Kommunalbestyrelsen fastsetter samti-
dig hermed en passende frist for gennemferel-
se af foranstaltningerne.

Stk. 2. Lejerne i de pigzldende ejendomme
skal have samme underretning om forslagets

vedtagelse og fristen for arbejdernes gennem-

forelse som ejerne.

§ 43. Séfremt ejerne ikke har udfert de ved-
tagne arbejder indenfor den af kommunalbe-
styrelsen fastsatte frist, kan kommunalbesty-
relsen gennemfore arbejderne for ejerens reg-
ning.

§ 44. Et vedtaget gennemferelsesprojekt er
bindende for ejere og indehavere af andre ret-

tigheder over ejendommen fra det tidspunkt,

de pagzldende har fiet meddelelse om vedta-
gelsen, uden hensyn til hvornar retten er stiftet.

§ 45. Nér et gennemforelsesprojekt er vedta-
get, skal kommunalbestyrelsen palegge ejen-
domme, der omfattes af projektet, de som folge
heraf nedvendige servitutter om udlag af fael-
lesarealer og indretning af fellesanlag for om-
ridets bebyggelse samt om gennemferelsen af
den fremtidige vedligeholdelse og drift af de
omhandlede fellesanlag. Servitutterne er bin-
dende for ejere og indehavere af andre rettig-
heder over ejendommene, uden hensyn til
hvorndr retten er stiftet. Kommunalbestyrelsen
lader servitutterne tinglyse pa ejendommene.

Stk. 2. Servitutpaleeg efter stk. 1 skal medde-
les ejerne ved anbefalet brev. Panthavere, hvis
rettigheder fremgér af tingbogen, skal pd sam-
me made underrettes herom. Meddelelsen til
ejerne skal indeholde oplysning om reglerne i
§ 159, stk. 2, 4 og 5. ‘

§ 46. Kommunalbestyrelsen kan forlange, at
private tilhgrende bygninger og grunde helt el-
ler delvis skal afstds mod erstatning, nir det vil
vare af vaesentlig betydning for udferelsen af
de i gennemforelsesprojektet beskrevne arbej-
der.

Klage m.v.

§ 47. Boligministeren kan fastsatte naermere
regler om bygningsfornyelsesbeslutningers
indhold, tilvejebringelse og gennemferelse
samt om andring af allerede vedtagne beslut-
ninger. Boligministeren kan endvidere fastsaet-
te nermere regler om den i § 25 naevnte konsu-
lentbistand. Boligministeren kan endelig fast-
szette regler om indbringelse for byfornyelses-
navnet af kommunalbestyrelsens beslutninger
i medfer af dette kapitel og i medfer af regler
udferdiget i henhold til denne bestemmelse.

§ 48. Kommunalbestyrelsens beslutninger
efter §§ 9, 11, stk. 5, §§ 14, 15, 17, 24-29, 31-33,
35, 36, 41, stk. 1, § 42, stk. 1 og § 43, kan af
ejeren eller mindst ¥ af de lejere i ejendom-
men, der bereres af afgerelsen, indbringes for
byfornyelsesnaevnet, jf. dog stk. 5.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsens beslutning
om gennemforelse af et forbedringsprojekt for
en ejendom, som det efter en bygningsfornyel-
sesbeslutning er nedvendigt at rdde over, jf.
§ 10, nr. 1, kan af mindst /4 af de lejere i ejen-
dommen, der bereres af beslutningen, indbrin-
ges for byfornyelsesnevnet, jf. dog stk. 5.
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Stk. 3. Kommunalbestyrelsens beslutninger
efter § 16, stk. 1, kan af en tidligere beboer, der
bergres af afgerelsen, indbringes for byforny-
elsesnavnet, jf. dog stk. 5.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsens beslutninger
efter § 45 kan af ejendommens ejer indbringes
for byfornyelsesnavnet.

Stk. 5. Indbringelse af kommunalbestyrel-
sens beslutninger efter stk. 1-4 for byfornyel-
sesnaevnet kan kun ske, hvis beslutningen om-
fatter spprgsmél om forstdelse af loven eller af
en i medfer af denne fastsat bestemmelse. Ind-
bringelse kan endvidere tillades, hvis beslut-
ningen ecfter byfornyelsesnzvnets vurdering
har almindelig interesse eller videregdende be-
tydelige folger for klageren.

Stk. 6. Kommunalbestyrelsen skal underret-
te de klageberettigede om de beslutninger, der
kan pdklages efter stk. 1-5. Underretningen
skal indeholde oplysning om klageadgang og
klagefrist, jf. § 188, stk. 1.

Kapitel 4

Huslejefastsattelse og offentlig stotte til
bygningsfornyelse efter lovens kapitel 3

Fastseettelse af husleje efter bygningsfornyelse

§ 49. For lejemal forhgjes lejen som folge af
ombygningsarbejdernes gennemforelse med et
belgb svarende til ydelsen, med fradrag af
ydelsesstotte eller ydelsesbidrag, pd de 14n, der
optages til finansiering af de vardiforegende
forbedringsudgifter, jf. § 59. For beboelsesleje-
maél kan lejen dog ikke overstige en sammen-
ligningsleje svarende til lejen for nye almene
familieboliger i omradet opfert med stotte ef-
ter lov om almene boliger m.v. Kommunalbe-
styrelsen kan for beboelseslejemél fastsatte en
lavere maksimal leje, der dog mindst skal ud-
gore 83 pct. af sammenligningslejen. Hvis
ejendommen skennes at have szrlige kvalite-
ter, f.eks. med hensyn til beliggenhed, arkitek-
tonisk udtryk eller frednings- eller bevarings-
veerdi, kan kommunalbestyrelsen med bolig-
ministerens tilladelse beslutte, at lejen i bebo-
elseslejemdl kan overstige sammenligningsle-
jen.

Stk. 2. For beboelseslejemdl i ejendomme,
hvor alle beboelseslejemdl er uudlejede eller
opsagt i forbindelse med gennemferelsen af
ombygningsarbejderne, fastsattes lejen til det
lejedes veerdi, jf. § 47 i lov om leje. Lejen be-
regnes dog efter stk. 1, hvis dette medferer en

hgjere leje. For lejemél, der udelukkende mé
anvendes til andet end beboelse, finder 1. og 2.
pkt. tilsvarende anvendelse, safremt lejemalet
er uudlejet eller opsagt i forbindelse med gen-
nemferelsen af ombygningsarbejderne. Lejen
fastsaettes pd samme made for beboelse, der
etableres ved ombygning af erhvervsarealer el-
ler inddragelse af uudnyttede arealer.

Stk. 3. Efter anmodning fra en lejer, udleje-
ren eller kommunalbestyrelsen kan husleje-
navnet for beboelseslejemal fastsatte en leje,
der er lavere end 83 pct. af den i stk. 1 nzvnte
sammenligningsleje. Naevnet kan kun fastsatte
en lavere leje, hvis det finder, at
a) arealudnyttelsen i den enkelte bolig er af en

sddan karakter set i forhold til nyopferte al-

mene familieboliger i omradet, at dette ale-
ne kan betinge en lavere leje end den, der

kan kraeves efter stk. 1-2,

b) de nare opholdsarealer efter beslutningens
gennemforelse er af en sdan karakter, at
dette alene kan betinge en lavere leje end
den, der kan kraeves efter stk. 1-2, eller

¢) den enkelte bolig er belastet af fugt-, lugt-,
st@j- eller andre miljgmaessige gener, herun-
der manglende lys, luft eller isolering, i et
sddant omfang, at dette alene kan betinge
en lavere leje end den, der kan kraeves efter
stk. 1-2.

Stk. 4. Den enkelte beboelseslejer og udleje-
ren kan senest 6 uger efter, at meddelelse om
kommunalbestyrelsens godkendelse af lejen ex
kommet frem til vedkommende, anmode naev-
net om at fastsette en lavere leje i henhold til
stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan senest 6 uger
efter, at udlejeren har fremsendt regnskab over
de stetteberettigede ombygningsudgifter, an-
mode nzvnet om at fastsatte en lavere leje i
henhold til stk. 3.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen tinglyser en
deklaration pa ejendommen om, at lejen i be-
boelseslejemal i private udlejningsejendomme
skal fastseettes efter denne lov, sd lenge der
ydes eller kunne vare ydet offentlig statte til
14n optaget til finansiering af byfornyelsesar-
bejderne. Deklarationen skal respekteres af
ejere og indehavere af andre rettigheder over
ejendommen uden hensyn til, hvornar retten er
stiftet.

Stk. 6. Safremt ejeren ikke gnsker at modta-

‘ge ydelsesstotte eller ydelsesbidrag, beregnes

lejen, som om nominalldn er optaget og ydel-
sesbidrag ydet.
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Stk. 7. Boligministeren fastsatter standard-
satser for den i stk. 1 neevnte sammenlignings-
leje for nermere bestemte geografiske omra-
der.

§ 50. Krav om lejeforhgjelse som falge af
ombygningsarbejdernes gennemforelse skal
fremsaettes samtidigt over for de lejere, hvis le-
je onskes forhgjet. Kravet skal vare skriftligt.
Det skal indeholde oplysning om lejeforhgjel-
sens storrelse og dens beregning. Med kravet
skal endvidere for beboelseslejemal medsen-
des et specificeret regnskab for ejendommens
vedligeholdelseskonto, jf. § 20 i lov om midler-
tidig regulering af boligforholdene, for tiden
fra det senest udsendte regnskab og til et tids-
punkt, der ligger hgjest 3 méneder for vars-
lingstidspunktet. Kravet skal indeholde oplys-
ning om, at lejefastsattelsen skal godkendes af
kommunalbestyrelsen, og om lejernes adgang
til at geore indsigelse efter stk. 6-8 samt § 49,
stk. 3. Indeholder kravet ikke disse oplysnin-
ger, er det ugyldigt.

Stk. 2. Udlejeren kan kraeve en forelgbig le-
jeforhgjelse pé grundlag af et overslag over ud-
gifterne. Kravet skal indeholde oplysning om,
at lejen vil blive reguleret efter det godkendte
byggeregnskab, nir det foreligger.

Stk. 3. Den endelige lejeforhgjelse skal god-
kendes af kommunalbestyrelsen. Nar godken-
delsen foreligger, skal udlejeren fremsende
denne til lejerne.

Stk. 4. Lejeforhgjelsen har, medmindre par-
terne treeffer anden aftale, virkning fra den 1. i
den mdned, der indtreeder 3 maneder efter kra-
vets fremszeettelse. Lejeforhgjelsen kan dog tid-
ligst fa virkning fra det tidspunkt, hvor ombyg-
ningsarbejderne er gennemfort.

Stk. 5. Néar lejen er godkendt af kommunal-
bestyrelsen, kan kravet om lejeforhgjelse og le-
Jjefastseettelsen kun indbringes for anden admi-
nistrativ myndighed efter stk. 6-8 samt § 49,
stk. 3.

Stk. 6. Kommunalbestyrelsens godkendelse
af sterrelsen af den del af de stotteberettigede
udgifter, der anses for vardiforeggende forbed-
ringsudgifter, jf. § 59, kan af enhver beboelses-
lejer indbringes for huslejenzevnet. .

Stk. 7. Sifremt en beboelseslejer pd grund-
lag af en syns- og skensrapport kan godtgere,
at der er vaesentlig forskel mellem det projekt,
der har dannet grundlag for udbuddet af om-
bygningsarbejderne, og de gennemforte arbej-
der, kan lejeren anmode huslejenzvnet om at

tage stilling til, om der foreligger en sddan for-
skel, at det skal palegges kommunalbestyrel-
sen at foretage en fornyet vurdering af, i hvil-
ket omfang de gennemforte ombygningsarbej-
der kan danne grundlag for en lejeforhgjelse.

-Stk. 8. Ved meddelelsen af tilsagn om offent-
lig stotte i forbindelse med godkendelsen af re-
sultatet af udbuddet af ombygningsarbejderne
fastsetter kommunalbestyrelsen en forventet
lejeforhejelse for det enkelte lejemal som folge
af arbejdernes gennemfprelse. Overstiger den
endeligt godkendte lejeforhgjelse efter § 49,
stk. 1, den forventede lejeforhajelse, kan den
enkelte beboelseslejer indbringe den endelige
lejeforhgjelse for huslejenzevnet. Naevnet kan
ikke fastsette en lejeforhgjelse, der er lavere
end den forventede lejeforhajelse.

Stk. 9. Indbringelse af lejeforhgjelsen efter
stk. 6-8 skal ske senest 6 uger efter, at det ende-
lige krav om lejeforhgjelse er modtaget.

Stk. 10. Boligministeren fastsatter nzermere
regler om navnets adgang til at nedsatte leje-
forhgjelsen efter stk. 7 og 8.

§ 51. Ved senere forhejelser af lejen fastseet-
tes lejen for lejemal, der helt eller delvis anven- -
des til beboelse, efter principperne i kapitel I1,
bortset fra § 15 a, i lov om midlertidig regule-
ring af boligforholdene.

Stk. 2. Ved vurderingen af det lejedes veerdi
og lejen ses der bort fra arbejder gennemfort
efter kapitel 3 og lejeforhgjelser efter § 49.

Stk. 3. Lejen kan forhgjes som falge af regu-
leringen af grundydelsen efter §§ 63 og 64. Le-
jeforheielsen fordeles efter reglerne i § 50 i lov
om leje.

Stk. 4. Séfremt ydelsesstotte og ydelsesbi-
drag helt ellér delvis bringes til opher efter
§ 71, kan stigningen i lejernes betaling efter bo-
ligministerens n@rmere bestemmelse udlignes
pé lejlighederne og lokalerne efter reglerne i
§ 50 i lov om leje.

Stk. 5. Stk 1 og 2 finder ikke anvendelse pa
lejema3l, der ved lejeaftalens indgéaelse var om-
fattet af lov om almene boliger m.v., den tidli-
gere lov om boligbyggeri eller den tidligere lov
om boliger for xldre og personer med handi-
cap. :

§ 52. Krav om senere lejeforhgjelser skal
fremszettes samtidigt over for de lejere, hvis le-
je onskes forhgjet. Kravet skal vere skriftligt.
Det skal indeholde -oplysning om lejeforhgjel-
sens stprrelse og dens beregning. Med kravet
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skal endvidere for beboelseslejemdl medsen-
des et specificeret regnskab for ejendommens
vedligeholdelseskonto, jf. § 20 i lov om midler-
tidig regulering af boligforholdene, for tiden
fra det senest udsendte regnskab og til et tids-
punkt, der ligger hgjest 3 méneder for vars-
lingstidspunktet. Kravet skal indeholde oplys-
ning om lejernes adgang til at gere indsigelse
efter stk. 3. Indeholder kravet ikke disse oplys-
ninger, er det ugyldigt.

Stk. 2. Lejeforhgjelsen har, medmindre par-
terne treeffer anden aftale, virkning fra den 1. i
den maned, der indtreeder 3 méneder efter kra-
vets fremsattelse.

Stk. 3. Lejeforhejelsen kan af enhver af de

bergrte beboelseslejere samt af kommunalbe-

styrelsen indbringes for huslejenzvnet. Ind-
bringelsen skal ske senest 6 uger efter, at kra-
vet om lejeforhgjelse er modtaget.

§ 53. I kommuner, hvor der ikke er nedsat
huslejenaevn, indbringes spergsmal, der efter
§§ 49-52 kan indbringes for huslejenavnet, for
byfornyelsesnavnet.

§ 54. Tilbagebetaling til lejerne af for meget
erlagt leje forrentes fra betalingstidspunktet
med den rente, der er fastsat efter § 5, stk. 1 og
2, i lov om renter ved forsinket betaling mv.

§ 55. For private andelsboliger fastsattes
forhgjelsen af boligafgifien som folge af om-
bygningsarbejdernes gennemforelse efter reg-
lerne i § 49, stk. 1-3.

Offentlig stotte til bygningsfornyelse

§ 56. Kommunalbestyrelsen kan give tilsagn
om ydelsesstotte og ydelsesbidrag til finansi-
ering af udgifter til ombygning, nybyggeri og
nedrivning, der iveerksattes efter kapitel 3,
samt arbejder, der udferes efter pdbud i hen-
hold til § 166, stk. 2, inden for en investerings-
ramme, der fastsattes af boligministeren, jf.
§ 91. Dette glder ogsd ejendomme, der ejes af
kommunen. -

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan kun med-
dele pabud efter kapitel 3, hvis den samtidig
giver tilsagn om stgtte til de hermed forbundne
udgifter.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan uden for
den i stk. 1 nzvnte ramme lade en beslutning
efter § 9 traede i kraft, sifremt den pétager sig

at yde den i § 88 navnte stptte og den i § 66
navnte garanti.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan uden for
den i stk. 1 nevnte ramme lade en beslutning
efter § 9 traede i kraft for ejendomme, der ejes
af en realrenteafgifispligtig institution. Det er
en betingelse, at ejeren giver afkald pd offent-
lig stotte efter dette kapitel. Hvis ejendommen
efter beslutningen skal ombygges, er det endvi-
dere en betingelse, at de godkendte ombyg-
ningsudgifter udger mindst 100 pct. af ejen-
dommens vardi for bygningsfornyelsens gen-
nemforelse.

" Stk. 5. Det er et vilkar for udbetaling af stot-
te, at arbejderne forst pdbegyndes, nir kom-
munalbestyrelsen har givet tilladelse hertil.

§ 57. Inden kommunalbestyrelsen giver til-
sagn om stgtte til finansiering af udgifter til
ombygning efter § 56, stk. 1, skal den optage
forhandling med ejeren af ejendommen med
henblik p4 at aftale, at ejeren giver afkald pa
statte til en del af ombygningsudgifterne. Hvis
ejeren af ejendommen er en almen boligorga-
nisation, skal kommunalbestyrelsen tillige op-
tage forhandling med Landsbyggefonden.

Stk. 2. Hvis der indgds en aftale efter stk. 1,
beregnes lejen som om fuld stette efter dette
kapitel er ydet. Reglen i § 50, stk 3, om kom-
munalbestyrelsens godkendelse af lejen finder
tilsvarende anvendelse.

Stk. 3. Der kan ikke ydes stette efter reglerne
om aftalt boligforbedring, jf. kapitel 5, til
istandsaettelses- eller forbedringsarbejder om-
fattet af en beslutning om bygningsfornyelse,
hvori indgér en aftale om afkald pé stette, jf.
stk 1. :

§ 58. De stotteberettigede udgifter udger de
godkendte ombygningsudgifter med fradrag af
1) stotte efter anden lovgivning,

2) indestdende pd udvendige vedligeholdel-
seskonti, jf. lov om midlertidig regulering af
boligforholdene, samt indestdende pa kon-
to for forbedringer, jf. lov om leje, i det om-
fang beleb fra de pidgzldende konti kan an-
vendes til daeckning af udgifterne,

3) indestdende pi indvendige vedligeholdel-
seskonti, jf. lov om leje, i det omfang der
somled i forbedringen gennemfores hvidt-
ning, maling og tapetsering, samt

4) for indkomstskattepligtige ejere en andel af
de godkendte udgifter til byggelansrenter,
der vedrgrer midlertidig finansiering af ud-
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gifter til ombygningstab. Andelen udger 34
pct. for indkomstskattepligtige selskaber

m.v. og 44 pct. for indkomstskattepligtige

personer.

§ 59. De stotteberettigede udgifter opdeles i
veerdiforegende forbedringsudgifter og om-
bygningstab.

Stk. 2. For udlejningsejendomme og private
andelsboligforeninger udger de vardiforggen-
de forbedringsudgifter den del af de stettebe-
rettigede udgifter, der kan danne grundlag for
en forbedringsforhgjelse, jf. § 58 i lov om lgje.
De forbedringsudgifter, der efter §§ 49 og 50
ikke kan betinge en forhejelse af lejen eller bo-
ligafgiften, indgar dog ikke. Ombygningstabet
udgeres af de resterende stotteberettigede ud-
gifter. Bidrag til byggeskadefonden, jf. § 177,
indgdr i ombygningstabet.

Stk. 3. For lejemdl, hvor lejeforhgjelsen efter
§ 49, stk. 2, fastsattes til det lejedes vaerdi, ud-
gor de vardiforegende forbedringsudgifter
den del af de stotteberettigede udgifter, der
kan betinge en forhgjelse af lejen.

Stk. 4. For ejerboliger udgeres de vaerdifor-
ggende forbedringsudgifter af de stotteberetti-
gede udgifter, der medferer en forpgelse af
ejendommens handelsvaerdi. Ombygningsta-
bet udgeres af de resterende stgtteberettigede
udgifter.

§ 60. Som led i udmaélingen af den offentlige
~ stotte til udlejningsboliger og private andels-
boliger, skal kommunalbestyrelsen efter
stk. 2-3 foretage en vurdering af den leje eller
boligafgift, der betales for ombygningsarbej-
dernes ivarksattelse.

Stk. 2. For private udlejningsboliger skal
kommunalbestyrelsen, séfremt lejen efter kom-
munalbestyrelsens sken overstiger det lejedes
vaerdi, indbringe lejeforhgjelser, som er gen-
nemfprt indtil 3 ar for bekendtgerelsen af be-
slutning efter § 12, stk. 1, for huslejenavn hen-
holdsvis boligret med krav om nedsattelse af
lejen til det lejedes vaerdi. Dette galder ligele-
des, hvis kommunalbestyrelsen skenner, at le-
jen ved genudlejning, der er foretaget inden for
samme periode, overstiger det lejedes vaerdi.

Stk. 3. For private andelsboliger skal kom-
munalbestyrelsen bortse fra boligafgiftsforhe-
jelser, som er gennemfprt indtil 3 ar for be-
kendtgerelsen af beslutning efter § 12, stk. 1,
og som efter kommunalbestyrelsens sken med-
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farer, at boligafgiften overstiger lejen for til-
svarende hus eller husrum.

§ 61. De vardiforegende forbedringsudgif-
ter finansieres efter ejerens valg med indekslan
(1S35) eller 30 &rige nominalldn,

Stk. 2. Til ejendomme, der pd tilsagnstids-
punktet er udlejningsejendomme eller tilhgrer
private andelsboligforeninger, kan kommunal-
bestyrelsen give tilsagn om ydelsesstotte eller
ydelsesbidrag.

Stk. 3. Til ejendomme, der pa tilsagnstids-
punktet er ejerboliger, kan kommunalbestyrel-
sen give tilsagn om ydelsesstotte,

§ 62. Ombygningstabet finansieres med et
seerskilt indekslan (IS35). Kommunalbestyrel-
sen kan give tilsagn om ydelsesstotte.

Stk. 2. Udgifter til nedrivning finansieres
med et sarskilt indekslan (IS35). Kommunal-

bestyrelsen kan give tilsagn om ydelsesstoite.

- § 63. Ydelsesstotte til det indeksldn, der fi-
nansierer de vardiforegende forbedringsud-
gifter, jf. § 61, udger et belgb, der svarer til den
del af ydelsen pad lanet, som overstiger en
grundydelse. Grundydelsen beregnes - forste
gang ved lanets 2. terminsbetaling og udger 2,4
pct. pr. termin af den regulerede bogferte ho-
vedstol.

Stk. 2. Ydelsesstotten aftrappes ved, at grun-
dydelsen reguleres som afdraget pd indeksldn,
type IS, jf. realkreditloven.

Stk. 3. Ydelsesstotte til de indeksldn, der fi-
nansierer udgifter til ombygningtab og nedriv-
ning, jf. § 62, udger et belgb, der svarer til den
samlede ydelse pa ldnene.

Stk. 4. Ydelsesstotte ydes med v1rkmng fra
optagelsen af indeksldnet, der skal optages
snarest muligt efter ombygningsarbejdernes af-
slutning, og udbetales bagud i tilknytning til
de fastsatte terminer. Udbetalingen sker til det
ldngivende realkreditinstitut p& grundlag af en
specificeret opgerelse fra instituttet.

§ 64. Ydelsesbidraget udger et belob, der
svarer til den del af ydelsen pd optagne nomi-
nallan, der overstiger en grundydelse pé 5 pct.
pr. &r af det kontante ldneprovenu.

Stk. 2. Ydelsesbidraget afirappes ved, at
grundydelsen med virkning fra nominalldnets
udbetaling reguleres to gange arligt efter sam-
me regler som afdraget pd indekslén, type IS,
jf. realkreditloven,

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tilleegsbev.lovforslag)
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Stk. 3. Ydelsesbidraget ydes med virkning
fra optagelsen af nominalldnet, der skal opta-
ges snarest muligt efter ombygningsarbejder-
nes afslutning, og udbetales bagud i tilknyt-
ning til de fastsatte terminer. Udbetalingen
sker til det léngivende realkreditinstitut pd
grundlag af en specificeret opgerelse fra insti-
tuttet,

§ 65. Kommunalbestyrelsen kan yde garanti
til byggelan til finansiering af de stgtteberetti-
gede udgifter, samt for 1an til endelig finansi-
ering af verdiforegende forbedringsudgifter,
jf. § 61.

Stk. 2. Garantien kan ydes i det omfang, fi-
nansieringen ikke kan gennemfores, medmin-
dre der stilles sarlig sikkerhed for langivnin-
gen.

Stk. 3. Safremt en privat udlejningsejendom
er ejet af et aktieselskab, et anpartsselskab el-
ler lignende, kan kommunalbestyrelsen som

betingelse for at yde garanti stille krav om, at

selskabets hovedaktionazr eller andre perso-
ner, der har en bestemmende indflydelse pa
selskabet, haefter personligt for 14n til finansi-
ering af de vardiforggende forbedringsudgif-
ter.

Stk. 4. Inden der meddeles en ejer tilsagn
om offentlig stotte, skal kommunalbestyrelsen
med henblik pa at sikre den bedst mulige prio-
ritetsstilling for de 14n, hvortil der ydes kom-
munal garanti, tage stilling til, i hvilket omfang
det kan accepteres, at disse 1an skal respektere
foranstdende ldn med pant i ejendommen.

Stk. 5. Boligministeren fastsaetter neermere
regler om kommunalbestyrelsens ydelse af ga-
ranti, herunder om sterrelsen af garantien.

§ 66. Staten yder garanti for 1an til endelig .

finansiering af ombygningstab og nedrivnings-
udgifter, jf. § 62.

§ 67. Til ejendomme, hvor ejeren pa til-
sagnstidspunktet selv anvender mindst 80 pct.
af bruttoetagearealet til erhvervsformaél, ydes
stotten efter reglerne for ejerboliger.

Stk. 2. Til ejendomme, der ¢jes af et boligak-
tie- eller boliganpartsselskab, jf. kapitel IIT i
lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
fellesskaber, ydes stotten efter reglerne for
ejendomme, der ejes af private andelsboligfor-
eninger.

Stk. 3. Til ejendomme, der ejes af et bolig-
fellesskab omfattet af kapitel IV eller IV A i

lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
fallesskaber, ydes stotten efter reglerne for
ejerboliger.

§ 68. Er en ¢jendom pé tilsagnstidspunktet
opdelt i ejerlejligheder, ydes stetten efter reg-
lerne for ejerboliger til de ejerlejligheder,a)
som bebos af ejeren,b) som er overdraget en-
keltvis og er udlejet tidsbegraenset, ellerc) som
er overdraget enkeltvis og omfattet af opsigel-
sesbestemmelsen i § 83, litra a, i lov om leje, jf.
samme lovs § 84.

Stk. 2. Til andre ejerlejligheder ydes stotten
efter reglerne for udlejningsejendomme.

Stk. 3. Ved enkeltvis salg af de i stk. 2 nevn-
te ejerlejligheder bortfalder stetten, herunder
eventuel garanti for 1an efter §§ 65 og 66. Er
lejligheden udlejet pa salgstidspunktet, kan le-

jen ikke forhgjes som folge af stottens bortfald.

§ 69. For enfamilichuse, som p4 tilsagnstids-
punktet er udlejede, ydes stotten efter reglerne
for udlejningsejendomme.

Stk. 2. For tofamilichuse, hvor ejeren pa til-
sagnspunktet bebor den ene lejlighed, ydes
stotten efter reglerne for udlejningsejendom-
me.

§ 70. Ved afhandelse af en ejerbolig opherer
udbetaling af ydelsesstatte efter § 63, stk. 1-2.

Stk. 2. Ved afhaendelse af et tofamilichus,
hvor ejeren pa tilsagnspunktet beboede den
ene lejlighed, opherer udbetaling af ydelses-
statte efter § 63, stk. 1-2, til den del af ejendom-
men, som ¢jeren har beboet

Stk. 3. Overdragelse eller overgang til med-
ejer, egtefzlle, registreret partner, livsarvinger
eller samlever af samme eller modsat ken,
hvormed der i de seneste 2 &r har veeret etable-
ret et ®gteskabslignende. forhold med falles
folkeregisteradresse, betragtes 1k)<e—sem af-
handelse.

Stk. 4. Safremt en senere ejer af ejendomme
som nzvnt i § 69 selv helt eller delvis tager det
udlejede i brug, opherer udbetaling af ydelses-
stotte efter § 63, stk. 1-2, til den ibrugtagne del.

§ .71. Boligministeren kan helt eller delvis
bringe udbetaling af ydelsesstotte og ydelses-
bidrag til 1an optaget til finansiering af de vaer-
diforggende forbedringsudgifter, jf. § 61, til
opher, sifremt ejendommens gkonomi forbed-
res.
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Stk. 2. Boligministeren kan helt eller delvis
bringe udbetaling af ydelsesstotte til den del af
ydelsen, som ikke vedrerer betaling af afdrag,
pé indekslan optaget til finansiering af ombyg-
ningstab, jf. § 62, stk. 1, til opher, safremt ejen-
dommens gkonomi forbedres.

§ 72. Ydelsesbidrag kan viderefores ved om-
prioritering.

Stk. 2. Videreforelse af ydelsesbidraget for-
udsatter, at lantageren ikke opnér et kontant-
provenu ved omprioriteringen, samt at restle-
betiden ikke forkortes.

Stk. 3. Efter omprioriteringen beregnes ydel-
sesbidraget pa grundlag af ydelsen pa det nye
lan. Ved beregningen kan dog ikke anvendes
en hejere ydelse end ydelsen pa det indfriede
1dn. Ydelsesbidraget opherer senest pa det
tidspunkt, hvor det indfriede 1dn ville veere af-
viklet.

Stk. 4. Efter omprioriteringen overfores den
kommunale garanti til det nye 1n. For det nye
1an ydes samme procentvise kommunale ga-
ranti som for det indfriede 14n. Garantien kan
dog ikke forleenges ud over restlgbetiden for
det indfriede 1an.

Stk. 5. Lejeforhgjelsen i private udlejnings-
ejendomme for vardiforegende forbedrings-
udgifter, der er finansieret med nominallan
med ydelsesbidrag, kan efter ydelsesbidragets
opher ikke overstige ydelsen p& det nye lén.

§ 73. For lokaler, som er omfattet af en by-
fornyelsesbeslutning, og' som anvendes til eller
er egnede til anvendelse for erhvervsvirksom-
heder, kan kommunalbestyrelsen med henblik
pa at tilgodese bydelens forsyning med servi-
cefunktioner, fastsztte en leje, der muligger en
sddan anvendelse. Kommunalbestyrelsen fore-
tager anvisning af sddanne ledige lokaler.

- Stk. 2. For den del af lokalernes vardi, som,
med tilleg af eventuelle udgifter til forbed-
ringsarbejder pa ejendommene og indretnin-
gen af lokalerne til formalet, ikke forrentes og
afdrages gennem den i stk. 1 fastsatte leje med
tilleg af ydelsesstotte eller ydelsesbidrag, ydes
erstatning, jf. § 159, stk. 3.

Stk. 3. I det omfang forudsatningen for ud-
betaling af erstatning efter stk. 2 senere zn-
dres, f.eks hvis lokalerne frigives til andet for-
mél, kan kommunalbestyrelsen, nar betingel-
sernei § 71 er opfyldt, forlange, at erstatningen
tilbagebetales helt eller delvis med et tillag,

der svarer til ejendomsprisudviklingen i det
forlegbne tidsrum.

Stk. 4. Regulering af den fastsatte begyndel-
sesleje sker som anfert i § 51, stk. 1-3.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen tinglyser de-
klaration om bestemmelserne i stk. 3 og 4 pa
ejendommen,

§ 74. Kommunalbestyrelsen skal godkende
cjerens regnskab over de stotteberettigede om-
bygningsudgifter senest 6 maneder efter, at eje-
ren har afleveret fyldestgerende oplysninger,
som muligger godkendelsen.

§ 75. Séfremt kommunalbestyrelsen ikke har
godkendt byggeregnskabet inden for den i § 74
navnte frist, yder kommunalbestyrelsen efter
de almlndehge erstatningsregler ejeren erstat-
ning for det derved paferte tab. Kommunalbe-
styrelsens udglfter hertil refunderes ikke af sta-
ten.

§ 76. Boligministeren kan fastsactte nsermere
bestemmelser for kommunalbestyrelsens ydel-
se af stotte og befajelser efter reglerne i
§§ 49-75.

§ 77. Kommunalbestyrelsens beslutninger
efter §§ 49, 56, stk. 2 og 5, 58-59, 60, stk. 3,
68-70 og 73, stk. 1, kan af ejeren indbringes for
byfornyelsesnaevnet jf. dog stk. 2.

"Stk. 2. Indbringelse af kommunalbestyrel—
sens beslutninger efter stk. 1 for byfornyelses-
nevnet kan kun ske, hvis beslutningen omfat-
ter speargsmal om forstdelse af loven eller en i
medfer af denne fastsat bestemmelse. Indbrin-
gelse kan endvidere tillades, hvis beslutningen
efter byfornyelsesnzvnets vurdering har al-
mindelig interesse eller videregiende betydeli-
ge folger for klageren.

Nybyggeri

§ 78. For nybyggeri, der opferes i henhold til
§9, stk 1, nr. 9, gzlder reglerne om huslejefast-
saettelse, offentlig stotte og forhandlet finansi-
ering i §§ 49-77 med de i §§ 79-86 anforte afvi-
gelser.

§ 79. Nybyggeri kan opfﬂres af almene bo-
ligorganisationer.

-Stk. 2. Nybyggeri kan ogsd opfares af prlva-
te bygherrer, herunder realrenteafgiftspligtige
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institutioner. Det er en betingelse, at nybygge-
riet opferes med henblik pa udlejning.

Stk. 3. Nybyggeri kan endvidere opferes af
og med henblik pd overdragelse til private an-
delsboligforeninger. Bestemmelserne i § 63,
stk. 5-7, og § 63 a, stk. 5, 1. pkt., i lov om bolig-
byggeri, samt bestemmelserne om byggeriets
udformning og kvalitet i § 65, stk. 1, i samme
lov finder tilsvarende anvendelse.

§ 80. Boligministeren fastsaetter en vejleden-
de udgifisramme for anskaffelsessummen for
nybyggeri.

Stk. 2. For nybyggeri, der opferes af almene
boligorganisationer, kan kommunalbestyrel-
sen godkende en anskaffelsessum, der ligger
ud over dén vejledende udgiftsramme.

Stk. 3. For nybyggeri, der opfares af private
bygherrer med henblik p& udlejning, kan der
ikke godkendes en anskaffelsessum, der over-
stiger den vejledende udgiftsramme. Hvis an-
skaffelsessummen overstiger den vejledende
udgiftsramme, kan den overskydende del ikke
indgd ved beregning af leje og stette.

Stk. 4. For nybyggeri, der opferes af eller
med henblik p3 overdragelse til private andels-
boligforeninger, kan kommunalbestyrelsen
godkende en anskaffelsessum, der ligger ud
over den vejledende udgiftsramme. '

§ 81. Ved den forste lejefastsattelse fastseet-
tes lejen, henholdsvis boligafgiften, til et belob
svarende til ydelsen pa de 1an, der er optaget
til finansiering af den godkendte anskaffelses-
sum, med fradrag af ydelsesstotte og ydelsesbi-
drag og tilleg af et belob til deekning af ned-
vendige driftsudgifter. For nybyggeri, der op-
fores af private bygherrer med henblik pd ud-
lejning, kan det i § 83, stk. 2, nzvnte afkast af
egenkapitalen med fradrag af ydelsesstotten
hertil, endvidere indregnes i lejen.

Stk. 2. For nybyggeri, der opferes af almene
boligorganisationer, fastsattes belgbet til deek-
ning af ngdvendige driftsudgifter efter reglerne
i lov om almene boliger m.v.

Stk. 3. For nybyggeri, der opfares af private
bygherrer med henblik pa udlejning, fastsattes
belgbet til deekning af ngdvendige driftsudgif-
ter efter reglerne i § 8 i lov om midlertidig re-

"gulering af boligforholdene.

Stk. 4. For nybyggeri, der opferes af eller
med henblik p overdragelse til private andels-
boligforeninger, faststtes belebet til deekning
af nedvendige driftsudgifter efter reglerne i § 8

i lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene. : :

Stk. 5. Safremt lejen henholdsvis boligafgif-
ten beregnet efter stk. 1-4 overstiger deni § 49,
stk. 1, 2. pkt., neevnte sammenligningsleje, fast-
sattes lejen eller boligafgiften til sammenlig-
ningslejen.

§ 82. For nybyggeri, der opferes af almene
boligorganisationer, finansieres 2 pct. af den
godkendte anskaffelsessum med beboerind-
skud.

Stk. 2. For nybyggeri, der opfares af private
bygherrer med henblik pd udlejning, finansi-
eres 2 pct. af den godkendte anskaffelsessum
med egenkapital..

Stk. 3. For nybyggeri, der opferes af eller
med henblik pa overdragelse til private andels-
boligforeninger, finansieres 20 pct. af den god-
kendte anskaffelsessum af andelshavernes ind-
skud.

Stk. 4. De i stk. 1-3 neevnte belgb kan ikke
indgé ved beregning af leje, henholdsvis bolig-
afgift, og stette.

§ 83. Private bygherrer skal, udover den i
§ 82, stk. 2, nzvnte egenkapital, finansiere 18
pet. af den godkendte anskaffelsessum med
egenkapital. ‘

Stk. 2. Af den i stk. 1 naevnte egenkapital
kan bygherren krave et afkast svarende til
ydelsen pé et indekslén (IS35). Der kan ydes
stgtte til afkastet i form af ydelsesstotte bereg-
net efter reglerne for det indekslan, der finansi-
erer de vaerdiforsgende forbedringsudgifter, jf.
§ 63.

§ 84. Den del af den godkendte anskaffelses-
sum, der efter § 81 ikke kan indgd i beregnings-
grundlaget for lejen, og som ikke er omfattet af
§ 82, betegnes som nybygningstab.

Stk. 2. Nybygningstab finansieres og stettes
pa samme made som ombygningstab, jf. § 62,
stk. 1, § 63, stk. 3, § 66 og § 71, stk. 2.

§ 85. Til realrenteafgiftspligtige institutio-
ner, der finansierer anskaffelsessummen med
egne midler, kan der ydes ydelsesstotte. Ydel-
sesstotten beregnes som om anskaffelsessum-
men var finansieret med indekslan, jf. § 63.

Stk. 2. Der kan ikke ydes ydelsesbidrag til
nybyggeri, der opferes af realrenteafgiftspligti-
ge institutioner, safremt ejendommen opndr
fritagelse for realrenteafgift.
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Stk. 3. Der kan ikke ydes stette til nybyg-
ningstab til nybyggeri, der opferes af realrente-
afgifispligtige institutioner, sifremt ejendom-
men opnar fritagelse for realrenteafgift.

§ 86. Stette, herunder garanti, efter §§ 78-85
bortfalder, hvis v
1) en udlejningsejendom overgdr til anden be-
nyttelse end udlejning,
2) en ejendom overgdr til anden benyttelse
~ end beboelse,
3) en privat andelsbohgforemng opleses, eller
4) enejendom opdeles i ejerlejligheder.
Stk. 2. Ved delvis overgang til anden benyt-
telse, bortfalder en forholdsmaessig andel af
stgtten.

Stattens fordeling mellem stat og kommune

§ 87. Kommunen afholder folgende udgif-
ter: :

1) Erstatning efter kapitel 3,7, 8 0g 9.

2) Udgifter til ekspropriation, jf. kapitel 8. -

3) Udgifter til etablering af falles friarealer,
Jf. kapitel 3.

4) Udgifter til tilvejebringelse af erstatnings-
boliger herunder til betaling af boligud-
giften i midlertidige erstatningsboliger, jf.

- kapitel 7.

5) Udgifter til deekning af antagne rﬁdglveres

informations- .og administrationsudgifter,

i-det omfang de varetager opgaver for.

kommunalbestyrelsen, jf. kapitel 13.
6) Serlige udgifter til orientering og beboer-

- medvirken, jf. kapitel 3. :

7) Udgifter til konsulentbistand efter § 25.
8) Godtgerelse af flytteudgifter efter § 149.
9) Godtgerelse efter § 150.
10) Godtgarelse til erhvervslejere efter §§ 151,
152 og 153.
11) Kondemneringstilskud efter §§ 161 og 169.
12) Udgifter til andre foranstaltninger, som
kommunalbestyrelsen forlanger eller giver
pabud om, jf. dette kapitel.

Stk. 2. Ved opgerelsen af kommunens udgif-
ter efter stk. 1 fragdr vaerdien af overtagne
ejendomme og alle indtaegter, der indvindes i
forbindelse med byfornyelsesforanstaltninger.

Stk. 3. Kommunen afholder endvidere ud-
gifter til tilskud til erhvervslejere efter § 154.

Stk. 4. Kommunen refunderer staten 50 pct.
af udgiften til ydelsesstotte til indekslan opta-
get til finansiering af ombygningstab. og ned-
rivningudgifter, jf. § 62.

- Stk. 5. Kommunen refunderer 50 pct. af sta-
tens tab pé garantier efter § 66,

§ 88. Udgifter til ydelsesstotte og ydelsesbi-
drag afholdes af staten.

Stk. 2. Staten refunderer 50 pct. af de udgif-
ter, som kommunen har afholdt efier § 87,
stk. 1 og 2.

Stk. 3. Staten refunderer ligeledes 50 pct. af
de udgifter, som kommunen har afholdt efter
§ 87, stk. 3.

Stk. 4. Staten refunderer endvidere som re-
garant kommunen 75 pct. af kommunens tab
pa garantier efter § 65.

Stk. 5. Boligministeren kan fastsatte nerme-
re regler om, i hvilket omfang udgifter til eta-
blering af friarealer, orientering og beboer-
medvirken, samt konsulentbistand kan refun-
deres, jf. § 85, stk, 1, nr. 3, 6 og 7.

§ 89. Ved kommunalbestyrelsens beslutnin-
ger efter § 56, stk. 3, afholdes de i § 87-88
navnte udgifter endeligt af kommunen. Endvi-
dere afgives garanti efter § 66 af kommunalbe-
styrelsen.

Stk. 2. Godkender kommunalbestyrelsen for.
nybyggeri, der opfores af en almen boligorga-
nisation eller en privat andelsboligforening, en
anskaffelsessum for nybyggeri, der ligger ud
over den vejledende udgiftsramme, jf. § 80, af-
holder kommunen hele den offentlige stwtte til
denne del af anskaffelsessummen. Endvidere
afgives garanti efter § 66 til denne del af an-
skaffelsessummen af kommunalbestyrelsen.

Investeringsramme og forseg

§ 90. Inden for en investeringsramme, der
fastsaettes pa de arlige finanslove, kan boligmi-
nisteren .

1) bevilge kommunalbestyrelsen refusmn af
udgifter til byfornyelsesformal, jf. § 88,
stk. 2,

2) bemyndige kommunalbestyrelsen til at give
tilsagn om ydelsesstatte og ydelsesbidrag til
ombygningsarbejder og nybyggeri omfattet

- af en beslutning efter kapitel 3 eller 9, samt
3) bemyndige kommunalbestyrelsen til at stil-

le offentlige midler til rddighed for byg-

ningsforbedringsudvalg, jf. kapitel 6.

Stk. 2. Uudnyttet investeringsramme ved ud-
gangen af et finansdr overfores til naeste fi-
nansar,
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§ 91. Ved begyndelsen af hvert &r meddeler
boligministeren de enkelte kommunalbestyrel-
ser en vejledende investeringsramme, inden
for hvilken kommunalbestyrelsen kan péregne
at kunne opnd bindende tilsagn til beslutnin-
ger efter kapitel 3 og 9, samt til at stille offentli-
ge midler til radighed for bygningsforbedrings-
udvalg, jf. kapitel 6. Boligministeren kan sene-
re &ndre de udmeldte vejledende investerings-
rammer.

Stk. 2. Investeringsrammer fordeles mellem
de enkelte kommuner efter objektive kriterier,
der afspejler kommunernes byfornyelsesbe-
hov. En del af investeringsrammen kan dog
anvendes til byfornyelsesforsegg efter § 92 og til
lgsning af afgreensede byfornyelsesopgaver.

Stk. 3. De udgifter, som kommunalbestyrel-
sen aftholder efter § 87, stk. 1-2, og udgifter til
ombygninger og nybyggeri efter kapitel 3 og 9,
hvortil der ydes statslig statte, samt offentlige
midler der stilles til rddighed for lokale byg-
ningsforbedringsudvalg, trekkes pd investe-
ringsrammen.

Stk. 4. Et bindende tilsagn skal anvendes af
kommunen senest 4 r efter datoen for det bin-
dende tilsagn. Et bindende tilsagn anses for
anvendt, ndr kommunalbestyrelsen har for-
pligtet sig til at atholde dei § 87, stk. 1, nevnte
udgiftet, og givet tilsagn om stette til ombyg-
ningsarbejderne til de enkelte ejendommes
ejere. Et bindende tilsagn bortfalder, i det om-
fang det ikke er anvendt inden den nzvnte
frist.

Stk. 5. Boligministeren kan fastsaette nerme-
re regler for beregningen af ydelsesstotte og
ydelsesbidrag og for opgerelsen af refusionen,
herunder fastsatte rammer for de udgifter, der
kan medtages som godkendte ombygningsud-
gifter og ved refusionsberegning af de enkelte
arter af byfornyelsesforanstaltninger og tidsfri-
ster for endelig afregning. Boligministeren kan
endvidere fastsatte naermere regler om forde-
ling af investeringsrammen.

§ 92. Boligministeren kan inden for et belab,
der fastsattes pa de arlige finanslove, yde til-
skud til oplysning, forskning, rddgivning og
planlagning inden for lovens omride.

Stk. 2. Boligministeren kan give kommunal-
bestyrelsen tilladelse til at treffe beslutning
om bygningsfornyelsesforsog og yde sarlig
statte hertil, herunder til foranstaltninger, der
ikke i gvrigt ydes stptte til. :

Stk. 3. Boligministeren kan inden for et be-
lob, der fastseettes pa de arlige finanslove, yde
stotte til programudarbejdelse vedrerende for-
sog efter stk. 2, samt erfanngsformldhng inden
for lovens omride.

Stk. 4. Boligministeren kan for forseg efter
stk. 2 yde forskudsvis refusion af statens andel
af udgifterne, herunder de sarlige forsegsud-
gifter til kommunerne, inden arbejderne
ivaerksattes.

Stk. 5. Boligministeren kan for forsgg efter
stk. 2 og 3 forhgje refusionen efter § 88, stk. 2,
fra 50 pct. og indtil 100 pct. for sd vidt angdr de
serlige forsegsudgifter.

Stk. 6. Efter boligministerens nsermere be-
stemmelse kan der ydes statte til bygningsfor-
nyelsesforsgg omfattende udgifter, hvortil der
ikke kan ydes refusion efter § 88, stk. 2.

§ 93. Boligministeren kan inden for den in-
vesteringsramme, der efter § 90 er fastsat pa de
arlige finanslove give kommunalbestyrelsen
tilladelse til at treeffe beslutning om helheds-
orienteret byfornyelsesforseg.

Stk. 2. Boligministeren kan for forseg efter
stk, 1 yde stette til andre end de i § 7 naevnte
foranstaltninger, som kommunalbestyrelsen
afholder udgifterne til.

Stk. 3. Boligministeren kan for forsgg efter
stk. 1 forhaje de i § 8, stk. 1, naevnte refusions-
satser fra henholdsvis 50 pct. og 20 pct. og ind-
til 100 pct. for s vidt angér saerlige forsegsud-
gifter.

Stk. 4. Boligministeren kan for forseg efter
stk. 1, forhgje den i § 8, stk. 1, nr. 3, nevnte
rammetildeling fra 10 mill. kr. til 25 mill. kr. -

Stk. 5. Boligministeren kan for forseg efter
stk. 1 yde forskudsvis refusion af statens andel
af byfornyelsesudgifterne, herunder de sarlige
forspgsudgifter til kommunen. Den forskuds-
vise refusion kan udbetales inden arbejderne
iverksaettes.

Kapitel 5
Aftalt boligforbedring

§ 94. Kommunalbestyrelsen kan pé boligmi-
nisterens vegne inden for den investeringsram-
me, der fastsattes til aftalt boligforbedring pa
de arlige bevillingslove, meddele tilsagn om
tilskud til gennemforelse af forbedringsarbej-
der i
1) private udlejningsejendomme, herunder

ejendomme, der ejes af realrenteafgiftsplig-
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tige institutioner, der fritages for afgift efter
§ 3 bilov om en realrenteafgift af visse pen-
sionskapitaler mv., og i
2) ejendomme ejet af private andelsboligfor-
eninger, som ikke har modtaget stotte til
opforelsen efter lov om boligbyggeri.
Stk. 2. Boligministeren fastsatter regler om
den i stk. 1 nevnte investeringsrammme.
Stk. 3. Uudnyttet investeringsramme ved ud-
gangen af et finansdr overfores til neste fi-
nansér. ‘

§ 95. Kommunalbestyrelsen kan beshutte at
udpege omrader eller konkrete ejendomme
“omfattet af § 94, hvor den vil tilskynde ejere og
beboere til at gennemfore bohgforbedrlng efter
reglerne i dette kapitel.

Stk. 2. Hvis der er truffet beslutning efter
stk. 1, kan kommunalbestyrelsen eller den,
som kommunalbestyrelsen har overladt dette
til, jf. § 194, stk. 2, informere generelt om den
aftalte boligforbedring samt yde konsulentbi-
stand i forbindelse med gennemforelse af kon-
krete boligforbedringsprojekter.

Stk. 3. Staten yder refusion til udgifter, som
kommunalbestyrelsen har afholdt efter stk. 2.

§ 96. Med henblik pd at gennemfore bolig-
forbedring, kan

1) ejere og lejere i private udlejningsejendom-
me, jf. § 94, stk. 1, nr. 1, hvor et eller flere
lejemal helt eller delvis er udlejet til beboel-
se, indgd aftale om gennemforelse af for-
bedringsarbejder i ejendommen,

2) ejere af private udlejningsejendomme, jf.
§ 94, stk. 1, nr. 1, hvor samtlige beboelsesle-
jemaél er ubeboede og uudlejede, gennemfo-
re forbedringsarbejder i ejendommen,

3) ejere af private udlejningsejendomme, jf.
§ 94, stk. 1, nr. 1, gennemfore forbedringsar-
bejder i et uudlejet lejemal, der udelukken-
de har veret anvendt til erhvervsformadl,
med henblik p4 omdannelse til beboelse,

4) ejere af private udlejningsejendomme, jf.
§ 94, stk. 1, nr. 1, gennemfere forbedringsar-
bejder i den del af et ubeboet og uudlejet
lejemal, der har vaeret anvendt til erhvervs-
formél, med henblik pd omdannelse til be-
boelse, og

5) private andelsboligforeninger, jf. § 94,
stk. 1, nr. 2, treeffe beslutning om gennemfo-
relse af forbedringsarbejder i beboelses-
ejendommen.

Stk. 2. For lejemal omfattet af stk. 1, nr, 2-4,
er det en betingelse, at lejemdlets status bade
pa tidspunktet for fremsaettelse af anmodning
efter § 59 b, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, ilov om leje
eller § 25 b, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, i lov om
midlertidig regulering af boligforholdene og
pa tidspunktet for ansggning om tilsagn om til-
skud, jf. § 108, har vaeret lovligt, jf. reglerne i
kapitel VII i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene.

Stk. 3. Bestemmelserne i dette kapitel finder
ikke anvendelse pa ubeboede ejendomme, jf.
dog stk. 1, nr. 2-4. Bestemmelserne i dette ka-
pitel finder endvidere ikke anvendelse pa en-
kelte boliger, der er ubeboede og uudlejede.

Stk. 4. I lejemal omfattet af stk. 1, nr. 3, fin-
der § 53, stk. 8, 1. og 2. pkt., i lov om leje eller
§ 15 a, stk. 5. 1. og 2. pkt., i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene ikke anvendelse.

§ 97. Flere ejerlejligheder, der henhorer un-
der samme ejerforening, og som ejes af den
samme udlejer, anses efter reglerne i dette ka-
pitel som én ejendom.

Stk. 2. Er flere ejendomme, der ejes af sam-
me udlejer, opfert kontinuerligt som en samlet
bebyggelse, og har disse ejendomme falles fri-
arealer eller nogen form for driftsfallesskab,
anses disse ligeledes efter reglerne i dette kapi-
tel som én ejendom. Det samme galder, hvor
flere ejendomme er samvurderet eller samno-
teret i tingbogen.

- Private udlejningsejendomme

§ 98. Der kan gennemferes forbedringsar-
bejder og lejeforhgjelser uden fradrag af til-
skud pa samtlige lejeres vegne, hvis udlejeren
og et flertal af de lejere, der bebor ejendom-
men, indgér en skriftlig aftale herom.

Stk. 2. Hvis der er tale om gennemforelse af
forbedringsarbejder og en lejeforhgjelse uden
fradrag af tilskud, der kun vedrerer en lejers
eget beboelseslejemal, kan denne lejer uanset
bestemmelsen i stk. 1, indgd en skriftlig aftale
herom. Det er dog en betingelse, at samtlige
beboelseslejere har fiet mulighed for at indgd
en skriftlig aftale om gennemforelse af de péa-
gxldende forbedringsarbejder i deres lejemal.

§ 99. I ejendomme, hvor der er valgt beboer-
reprasentation, jf. § 64 ilov om leje, skal udle-
jeren inddrage beboerreprasentanterne i pro-
jektet, forinden ejendommens @vrige lejere
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inddrages. § 66 i lov om leje finder ikke anven-
delse pa forbedringsarbejder omfattet af dette
kapitel.

Stk.2. Beboerreprasentanterne kan pa
samtlige lejeres vegne indgé en skriftlig aftale
med udlejer om gennemforelse af forbedrings-
arbejder og lejeforhgjelser uden fradrag af til-
skud. 1. pkt. finder kun anvendelse, sifremt

gennemfarelsen af forbedringsarbejderne vil

medfere en lejeforhgjelse uden fradrag af til-
skud, der sammen med lejeforhgjelser for for-
bedringer, som beboerreprasentanterne inden
for de sidste 3 ar har tiltrddt efter denne be-
stemmelse, maksimalt vil udgere 64 kr. pr. m2
bruttoetageareal. Beboerrepraesentanterne
skal, forinden de tiltraeder forbedringsarbej-
derne, afholde beboermgde til drefielse af de
pagzldende forbedringsarbejder, og der skal
pd beboermedet vare flertal blandt de frem-
medte beboere for forbedringsarbejdernes
gennemfarelse. Efter beboermedet skal bebo-
erreprasentanterne snarest skriftligt meddele
samtlige beboere om beslutningen samt oply-
se, at sdfremt 1/4 af beboerne inden 2 uger ef-
ter meddelelsen forlanger det, skal beboerre-
prasentanterne  foranstalte  urafstemning
blandt ejendommens beboere. Det i 2. pkt.
navnte belgb er opgjort i 1994-niveau og regu-
leres én gang arligt med 2,0 pct. tillagt en til-
pasningsprocent for det pageldende finansér,
jf. lov om en satsreguleringsprocent. For 1998
og fremover reguleres belgbet efter 2. pkt. i ste-
det efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks i en 12 maneders periode slut-

tende i juni maned for det finansar, regulerin-

gen vedrgrer. Belgbet afrundes til narmeste
hele kronebelob.

§ 100. Det er et vilkar for aftalens gyldighed,

jf. § 96, stk. 1 nr. 1:

1) Aftalen er indgéet pa en af Boligministeriet
udarbejdet aftaleblanket.

2) Udlejeren og lejerne for aftalens indgédelse
modtager en skriftlig erkleering fra kommu-
nalbestyrelsen om,

a) at vedligeholdelsesandelen for det sam-
lede projekt ikke overskrider den maksi-
malt tilladte sterrelse, og

b) de lejemassige konsekvenser for det en-
kelte lejemal bade efter reglerne i dette
kapitel og efter reglerne i lov om midler-
tidig regulering af boligforholdene og
lov om leje som felge af gennemferelsen
af det samlede projekt. Den skriftlige er-

klering skal endvidere indeholde oplys-
ning om de lejemassige konsekvenser
af, at der kan ydes tilskud til lejefastsact-
telsen efter § 106.

3) Bestemmelserne i § 98 og § 99, stk. 2, er op-
fyldt.

4) Lejerne, for de modtager kommunalbesty-
relsen erklering efter nr. 2, af udlejer far
udleveret Boligministeriets vejledning om
aftalt boligforbedring.

5) Lejerne for aftalens indgdelse af udlejeren
far underretning om,

a) at de kan afvise gennemforelsen af visse
forbedringsarbejder, jf. § 101, og

b) at de har ret til at 3 tilbudt en anden
passende bolig, jf. § 157.

6) Udlejerens meddelelse om aftalens indgdel-
se er kommet frem til lejerne.

Stk. 2. For lejemal omfattet af § 96, stk. 1, nr.

1, som er udlejet til sdvel beboelse som er-

hvervsformdl, er det endvidere et vilkar for af-

talens gyldighed, at lejeren inden aftalens ind- -
géelse far udleveret den samme afgerelse, som

. er vedlagt ansggning om tilsagn om tilskud, jf.

§ 108, stk. 3.

§ 101. Lejeren af et beboelseslejemal kan se-
nest 6 uger efter, at udlejerens meddelelse om
aftalens indgdelse er kommet frem til lejeren,
afvise gennemforelse af arbejder, der alene
vedrorer det pageldende lejemal. Lejeren kan
dog ikke modsette sig gennemforelsen af ar-
bejder, der er af almen betydning for boligens
eller ejendommens forbedring. Endvidere kan
lejeren ikke modsatte sig gennemforelse af ar-
bejder, som lejeren tidligere skriftligt har ac-
cepteret gennemforelsen af.

Stk. 2. Vil udlejeren ikke godkende lejerens
afvisning af gennemforelse af arbejder efter
stk. 1, 1. pkt., skal udlejeren indbringe sagen
for huslejenevnet senest 6 uger efter, at leje-
rens afvisning er kommet frem til udlejeren, sd-
fremt udlejeren fastholder kravet om gennem-
forelse af arbejderne. I kommuner, hvor be-
stemmelserne i kapitel 11-V i lov om midlerti-
dig regulering af boligforholdene ikke finder
anvendelse, skal indbringelse dog ske for by-
fornyelsesnaevnet. Safremt udlejeren ikke gives
medhold, kan lejeforhgjelse for de af udlejer
gennemforte arbejder i den omhandlede bolig
ikke gennemfores over for den lejer, der har
afvist arbejdernes gennemforelse, jf. stk. 1, 1.
pkt. Ved genudlejning finder § 109, stk. 1, 2.
pkt., tilsvarende anvendelse.
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§ 102. Sifremt lejerne har nedlagt veto efter
§ 101 kan udlejer tidligst 5 ar eftér projektets
ferdiggerelse gennemfore disse arbejder i hen-
hold til lov om leje eller lov om midlertidig re-
gulering af boligforholdene, med mindre de
berorte lejere giver deres samtykke hertil.

§ 103. I lejemal omfattet af § 96, stk. 1, nr. 1,
kan udlejeren uanset §§ 58 og 59 i lov om leje
og § 27 i lov om midlertidig regulering af bolig-
forholdene maksimalt forlange en lejeforhgjel-
se uden fradrag af tilskud som felge af gen-
nemferelsen af forbedringsarbejder, der er om-
fattet af denne lov, og som beregnes pa grund-
lag af ydelsen pa et 30-rigt annuitetslan med
et kontant provenu svarende til de aftalte og
dokumenterede udgifter.

Stk. 2. Den i stk. 1 naevnte ydelse fastsattes
pé grundlag af en rente svarende til den gen-
nemsnitlige effektive rente, der beregnes af
Kebenhavns Fondsbers A/S for restlgbetid
25-35 ar for abne fastforrentede krone-obliga-
tioner pd tidspunktet for aftalens indgéelse.

Stk. 3. Séfremt der til gennemforelse af for-
bedringsarbejderne anvendes belgb afsat efter
§§ 18 og 18 b i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene eller efter §§ 22 og 63 a i lov
om leje eller stotte efter anden lovgivning, kan
den del af udgiften, som herved dakkes, ikke
medregnes ved beregning af lejeforhejelse ef-
ter stk. 1 uden fradrag af tilskud.

§ 104, I lejemdl omfattet af § 96, stk. 1, nr.
2-4, kan udlejeren uanset §§ 58 og 59 i lov om
leje og § 27 i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene maksimalt forlange en leje
uden fradrag af tilskud som felge af gennemfo-
relsen af forbedringsarbejder, der er omfattet
af reglerne i dette kapitel, og som beregnes pa
grundlag af ydelsen pa et 30-arigt annuitetslén
med et kontant provenu svarende til de doku-
menterede udgifter. ’

Stk. 2. Den i stk. 1 naevnte ydelse fastsattes
pa grundlag af en rente svarende til den gen-
nemsnitlige effektive rente, der beregnes af
Kebenhavns Fondsbers A/S for restlobetid
25-35 ar for abne fastforrentede kroneobliga-
tioner pa den sidste bersdag, der ligger forud
for tidspunktet for meddelelse af tilsagn.

Stk. 3. § 103, stk. 3, finder tilsvarende anven--

delse.- .

§ 105. Det pahviler udlejeren at sikre, at den
opkravede lejeforhgjelse beregnes under hen-

syntagen til det bevilgede tilskud til hvert en-
kelt beboelseslejemal.

Stk. 2.1 ejendomme, der opnar fritagelse for
afgift efter § 3 b i lov om en realrenteafgift af
visse pensionskapitaler m.v., kan udlcjeren
hgjst opkraeve en lejeforhgjelse, der i 8 ar efter
den aftalte lejeforhgjelses ikrafttraeden udger
85 pct. af den aftalte lejeforhgjelse uden til-
skud. Lejen forhgjes herefter hvert ar i 3 ar
med 5 pct. af den aftalte lejeforhejelse uden
tilskud. Forhgjelse af lejen kan alene ske ved
udlejerens skriftlige meddelelse herom til le-
jerne efter reglerne i § 50 i lov om leje.

Stk. 3. 1lejemdl omfattet af § 96, stk. 1, nr. 1,
skal udlejeren efter arbejdernes gennemforelse
fremseaette krav om lejeforhgjelse med fradrag
aftilskud. Kravet skal vedlagges et byggeregn-
skab attesteret af en registreret eller statsauto-
riseret revisor eller af Kommunernes Revi-
sionsafdeling samt indeholde oplysninger om
lejerens adgang til og frist for at gore indsigel-
se, jf. § 114, stk. 2. Modtager lejeren ikke det
attesterede byggeregnskab eller indeholder
kravet ikke disse oplysninger, lober fristen pd 6
uger forst fra det tidspunkt, det attesterede
regnskab samt udlejerens oplysninger om leje-
rens adgang til og frist for at gere indsigelse er
kommet frem til lejeren.

Stk. 4. 1lejemal omfattet af § 96, stk. 1, nr. 1,
kan udlejeren krave en forelgbig lejeforhgjel-
se pd grundlag af et overslag over udgifterne
og forbeholde sig at fremsette nyt krav, ndr
byggeregnskabet foreligger attesteret af en re-
gistreret eller statsautoriseret revisor eller af
Kommunernes Revisionsafdeling. Lejen skal
reguleres efter det attesterede byggeregnskab,
ndr det foreligger.

Stk. 5. 1 lejemal omfattet af § 96, stk. 1, nr.
2-4, skal lejeren senest ved den forste lejeafta-
les indgéelse have udleveret den samme afge-
relse, som er vedlagt anseggning om tilsagn om
tilskud, jf. § 108, stk. 3. Lejeren skal endvidere
senest ved forste lejeaftales indgéelse have ud-
leveret samme afgerelse, som er vedlagt anseg-
ning om udbetaling af tilskud, jf. § 109, stk. 3.
Samtidig hermed skal udlejer oplyse om leje-
rens adgang til og frist for at gare indsigelse, jf.
§ 25 b, stk. 5, i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene og § 59 b, stk. 5, i lov om leje.
Modtager lejeren ikke disse oplysninger, lober
fristen pa 6 uger forst fra det tidspunkt, udleje-
rens oplysninger om lejerens adgang til og frist
for at gore indsigelse er kommet frem til leje-
ren,
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Stk. 6. Senere lejeforhgjelser som folge af
nedsattelse af tilskuddet efter § 106 kan gen-
nemfpgres alene ved udlejerens skriftlige med-
delelse herom til lejerne efter reglerne i § 50 i
lov om leje.

§ 106. Kommunalbestyrelsen kan pa bolig-
ministerens vegne yde tilskud til nedsattelse af
lejeforhgjelsen.

Stk. 2. Tilskuddet udger i 8 ar 40 pct. af den
aftalte lejeforhejelse uden tilskud for de gen-
nemferte forbedringsarbejder. Herefter ned-
sxttes tilskuddet i hvert af de efterfolgende 8
4r med 5 pct. af den aftalte lejeforhgjelse uden
tilskud.

Stk. 3.1 ejendomme omfattet af § 105, stk. 2,
udger tilskuddet i 11 &r 25 pct. af den aftalte
lejeforhejelse uden tilskud for de gennemforte
forbedringsarbejder. Herefter nedsattes til-
skuddet hvert af de efterfelgende 5 ar med 5
pct. af den aftalte lejeforhgjelse uden tilskud.

Stk. 4. Tilskuddet kan hgjst udgere 10.000
kr. arligt pr. bolig. Tilskud, der udger mindre
end 250 kr. pr. aftale pr. betalingstermin, udbe-
tales ikke.

§ 107. Inden aftalens indgéelse kan der an-
sgges om reservation af investeringsramme til
et planlagt projekt.

Stk. 2. Ansggning om reservation af investe-
ringsramme skal ske pa et af Boligministeriet
udferdiget skema og indsendes til kommunal-
bestyrelsen.

Stk. 3. 1 lejemél omfattet af § 96, stk. 1, nr.
2-4, er det dog en betingelse, at der inden an-
modning om en afgerelse efter § 25 b, stk. 1, 1.
pkt., og stk. 2, i lov om midlertidig regulering
af boligforholdene eller § 59 b, stk. 1, 1. pkt.,
og stk. 2, i lov om leje, er meddelt reservation
af investeringsramme.

Stk. 4. En reservation bortfalder, hvis anspg-

ning om tilsagn om tilskud ikke er indsendt se-.

nest 9 maneder efter, at reservationen er med-
delt af kommunalbestyrelsen.

Stk. 5. Efter at kommunalbestyrelsen har
meddelt reservation af investeringsramme, kan
der anspges om supplerende reservation af in-
vesteringsramme. Ansegning om supplerende
reservation af investeringsramme skal ske pd et
af Boligministeriet udfzerdiget skema og ind-
sendes til kommunalbestyrelsen. En supple-
rende reservation kan ikke forleenge fristen ef-
ter stk. 4.

§ 108. Ansggning om tilsagn om tilskud skal
ske pa et af Boligministeriet udferdiget skema
og indsendes til kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. For lejemdl omfattet af § 96, stk. 1, nr.
1, skal anspggningen indeholde en erklaering af-
givet af kommunalbestyrelsen om, at de pa-
tenkte forbedringsarbejder er omfattet af de i
medfer af § 123 fastsatte regler. For lejemal
omfattet af § 96, stk. 1, nr. 1, som er udlejet til
sdvel beboelse. som erhvervsmaessige formaél,
skal ansggningen endvidere vedlaegges en af-
gorelse truffet af huslejenazvnet i medfor af
§ 25 b, stk. 1, 2. pkt., i lov om midlertidig regu-
lering af boligforholdene. I kommuner, hvor
bestemmelserne i kapitel I1-V i lov om midler-
tidig regulering af boligforholdene ikke finder
anvendelse, skal ansggningen vedlaegges en af-
garelse truffet af byfornyelsesnaevnet i medfer
af § 59 b, stk. 1, 2. pkt., i lov om leje. Afgorel-
sen, jf. 1. og 2. pkt., mi pd ansegningstids-
punktet ikke vaere mere end 6 mineder gam-
mel.

Stk. 3. For lejemal omfattet af § 96, stk. 1, nr.
2-4, skal ans@gningen vedlagges en afgorelse
truffet af huslejenaevnet i medfor af § 25 b,
stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene. I kommuner,
hvor bestemmelserne i kapitel II-V i lov om
midlertidig regulering af boligforholdene ikke
finder anvendelse, skal anspgningen vedleg-
ges en afgorelse truffet af byfornyelsesnavnet i
medfer af § 59 b, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, i lov
om leje. Afgarelsen, jf. 1. og 2. pkt., mi pé an-
segningstidspunktet ikke vaere mere end 6 mé-
neder gammel.

Stk. 4. Tilskud kan kun bevilges, safremt ar-
bejdet ikke er igangsat, inden tilsagn om til-
skud meddeles. _

Stk. 5. Efter at kommunalbestyrelsen har
meddelt tilsagn om tilskud, kan der senest i
forbindelse med ansggning om udbetaling af
tilskud ansgges om supplerende tilsagn om til-
skud, uanset at betingelsen i stk. 4, ikke er op-
fyldt. Det er en forudsatning for meddelelse af
supplerende tilsagn om tilskud, at der er tale
om nejagtig de samme forbedringsarbejder,
som er omfattet af det tidligere meddelte til-
sagn, og at de afholdte forbedringsudgifter
overstiger det tidligere meddelte tilsagn. An-
segning om supplerende tilsagn om tilskud
skal ske pa et af Boligministeriet udfaerdiget
skema og indsendes til kommunalbestyrelsen.

§ 109. Ansegning om udbetaling af tilskud
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indsendes pa et af Boligministeriet udferdiget
skema til kommunalbestyrelsen efier forbed-
ringsarbejdernes gennemforelse. Anseggningen
skal indeholde oplysning om de aftalte og do-
kumenterede udgifter og om lejestigningen for
hvert enkelt lejemal og skal vedlagges et byg-
geregnskab attesteret af en registreret eller
statsautoriseret revisor eller af Kommunernes
Revisionsafdeling. .

Stk. 2. For lejemél omfattet af § 96, stk. 1, nr.
1, kan ansegningen forst indsendes efter udle-
bet af deni § 114, stk. 2, angivne frist pd 6 uger.
For lejemdl omfattet af § 96, stk. 1, nr.; 2-4, kan
ansggningen forst indsendes efter udlgbet af
fristen for klage over huslejenavnets afgarelse,
if § 25 b, stk. 5,1 lov om midlertidig regulering
af boligforholdene. I kommuner, hvor bestem-
melserne i kapitel 11-V i lov om midlertidig re-
gulering af boligforholdene ikke finder anven-
delse, kan ansegningen for lejemal omfattet af
2. pkt. forst indsendes efter udlgbet af fristen
for klage over byfornyelsesnaevnets afgorelse,
if. § 59 b, stk. 5, i lov om leje.

Stk. 3. For lejemal omfattet af § 96, stk. 1, nr.
2-4, skal ansggningen vedleegges en afgorelse
truffet af huslejensevnet i medfer af § 25 b,
stk. 3, i lov om midlertidig regulering af bolig-
forholdene. I kommuner, hvor bestemmelser-
ne i kapitel I1-V i lov om midlertidig regulering
af boligforholdene ikke finder anvendelse, skal
ansggningen vedlagges en afgerelse truffet af
byfornyelsesnzvnet i medfer af § 59 b, stk, 3,1
lov om leje.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen skal pase, at
de gennemferte forbedringsarbejder er omfat-
tet af det meddelte tilsagn om tilskud, og at
tilskuddet til den enkelte bolig hgjst udger kr.
10.000 pr. bolig pr. ar.

§ 110. Tilskuddet ydes med virkning fra da-
toen for den aftalte lejeforhejelses ikrafttrae-
den. I lejemal omfattet af § 96, stk. 1, nr. 24,
ydes tilskuddet med virkning fra datoen for
den ferste lejeaftales ikrafttreeden efter forbed-
ringsarbejdernes gennemforelse.

Stk. 2. Udbetaling sker kvartalsvis bagud til
udlejer pd grundlag af de i ansegning om ud-
betaling af tilskud afgivne oplysninger.

- § 111. Udlejer kan i forbindelse med gen-
nemfarelse af forbedringsarbejderne antage
konsulentbistand. Tilsvarende kan et flertal af
lejerne i forbindelse med gennemforelse af for-
bedringsarbejderne antage konsulentbistand.

Stk. 2. Udgiften til udlejers og lejers konsu-
lentbistand indgar som en del af de aftalte og
dokumenterede udgifter, der danner grundlag
for beregning af lejeforhgjelsen.

§ 112. Hvis en aftale om gennemforelse af
forbedringsarbejder efter reglerne i dette kapi-
tel er eller bliver ugyldig eller ophaeves, finder
§§ 58-59 ailov om leje og § 27 i lov om midler-
tidig regulering af boligforholdene anvendelse.
Er forbedringsarbejderne igangsat pd tids-
punktet for aftalens bortfald, finder §§ 59 a og
66, stk. 1, litra b, i lov om lgje og §§ 23-26 i lov
om midlertidig regulering af boligforholdene
dog ikke anvendelse.

Stk. 2. Hvis der i lejemdl omfattet af § 96,
stk. 1, nr. 2-4, ikke er udleveret de i §§ 108,
stk. 3, og 109, stk. 3, naevnte afgerelser til lejer
senest ved den forste lejeaftales indgdelse efter
forbedringsarbejdernes gennemforelse, kan le-
jen ikke overstige den leje, der er fastsliet efter
§ 59 b, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, i lov om leje eller
§ 25 b, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, i lov om midler-
tidig regulering af lejeforholdene. Ved genud-
lejning finder stk. 1, 2. pkt., tilsvarende anven-
delse.

§ 113. Hvis en bolig skal fraflyttes som folge
af forbedringsarbejder i medfer af reglerne i
dette kapitel, og lejer ensker at fortsastte leje-
mélet efter forbedringsarbejdernes gennemfo-
relse, kan udlejer ikke opsige lejer efier be-
stemmelserne i lov om leje.

§ 114, Klage over lejeforhgjelse efter § 105
kan indbringes af den enkelte lejer for husleje-
navnet. Det samme gaelder klage over, at de af
lejer skriftligt accepterede forbedringsarbejder
ikke opfylder reglerne i §§ 98, 99, stk. 2, og 100
samt klage over, at de i medfer af § 123 fastsat-
te bestemmelser ikke er overholdt ved gennem-
forelse af aftalen. I kommuner, hvor bestem-
melserne i kapitel 11-V i lov om midlertidig re-
gulering af boligforholdene ikke finder anven-
delse, skal indbringelse dog ske for byfornyel-
sesnavnet.

Stk. 2. Indbringelsen efter stk. 1, 1. pkt. skal
ske senest 6 uger efter, at kravet om lejeforhg-
jelse er kommet frem til lejeren, jf. dog § 105,
stk. 3. ‘

Stk. 3. Klage over byfornyelsesnavnets hen-
holdsvis huslejenavnets afgorelser efter § 59 b,
stk. 1-3, 1 lov om leje eller § 25 b, stk. 1-3, i lov
om midlertidig regulering af lejeforholdene,
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sker efter reglerne i § 59 b, stk. 5, i lov om leje
og § 25 b, stk. 5,1 lov om midlertidig regulering
af boligforholdene.

Stk. 4. Hvis der ikke foreligger dokumenta-
tion for de aftholdte udgifter, eller lejeforhajel-
sen ikke er beregnet i overensstemmelse med
§ 103 eller § 104, elier de i medfer af § 123
fastsatte bestemmelser ikke er overholdt, bort-
falder kravet om lejeforhgjelse helt eller del-
vist.

§ 115. De i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene indeholdte bestemmelser for
sagernes behandling i huslejenzvn finder til-
svarende anvendelse ved behandling af sager
efter reglerne i dette kapitel.

Private andelsboligforeninger

§ 116. Beslutning om gennemforelse af for-
bedringsarbejder i en privat andelsboligfor-
ening sker i overensstemmelse med fore-
ningens vedtagter.

§ 117. Tilskuddet til gennemforelse af for-
bedringsarbejder i ejendomme ejet af private
andelsboligforeninger udger i 8 ar 40 pct. af
ydelsen pa et 30-arigt annuitetslan med et kon-
tant provenu svarende til de atholdte og doku-
menterede udgifiter. Herefter nedsattes til-
skuddet i hvert af de efterfolgende 8 &r med 5
pct. af den i 1. pkt. nevnte ydelse.

Stk. 2. Den i stk. 1 navnte ydelse fastsattes
pa grundlag af en rente svarende til den gen-
nemsnitlige effektive rente, der beregnes af
Kebenhavns Fondsbers A/S for restlebetid
25-35 ar for dbne fastforrentede kroneobliga-
tioner pa den sidste bersdag, der ligger forud
for tidspunktet for meddelelse af tilsagn.

Stk. 3. Safremt der til gennemforelsen af for-
bedringsarbejderne ydes stotte efter anden lov-
givning, kan den del af udgiften, som herved
dakkes, ikke medregnes ved beregning af
ydelsen efter stk. 1-2,

Stk. 4. Tilskuddet kan hgjst udgere 10.000
kr. arligt pr. bolig. Tilskud, der udger mindre
end 250 kr. pf. tilsagn pr. betalingstermin, ud-
betales ikke.

| § 118. Hyvis der i en ejendom ejet af en privat
andelsboligforening gennemfores forbedrings-

afbejder i udlejede andelsboliger, der bebos af

le_yere der i forbindelse med oprettelsen af an-
delsboligforeningen ikke enskede at blive an-

delshavere, skal gennemferelse af forbedrings-
arbejder for disse lejere ske i overensstemmel-
se med reglerne for private udlejningsejen-
domme.

§ 119. Inden der i andelsboligforeningen
treffes beslutning om gennemforelse af for-
bedringsarbejderne, kan der ansgges om reser-
vation af investeringsramme til et planlagt pro-
jekt.

Stk. 2. Anspgning om reservation af investe-
ringsramme skal ske pé et af Boligministeriet
udfardiget skema og indsendes til kommunal-
bestyrelsen.

Stk. 3. En reservation bortfalder, hvis anseg-
ning om tilsagn om tilskud ikke er indsendt se-
nest 9 maneder efter, at reservationen er med-
delt af kommunalbestyrelsen.

Stk. 4. Efter at kommunalbestyrelsen har
meddelt reservation af investeringsramme, kan
der anspges om supplerende reservation af in-
vesteringsramme. Ansggning om supplerende
reservation af investeringsramme skal ske pé et
af Boligministeriet udferdiget skema og ind-
sendes til kommunalbestyrelsen. En supple-
rende reservation kan ikke forleenge fristen ef-
ter stk. 3.

§ 120. Ansggning om tilsagn om tilskud skal
indeholde en erklering afgivet af kommunal-
bestyrelsen om, at de patseenkte forbedringsar-
bejder er omfattet af de i medfer af § 123 fast-
satte regler. Anspgningen skal ske pa et af Bo-
ligministeriet udfaerdiget skema og indsendes
til kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Tilskud kan kun bevilges, sifremt ar-
bejdet ikke er igangsat, inden tilsagn om til-
skud meddeles.

Stk. 3. Efter at kommunalbestyrelsen har
meddelt tilsagn om tilskud, kan der senest i
forbindelse med anspgning om udbetaling af
tilskud ansgges om supplerende tilsagn om til-
skud, uanset at betingelsen i stk. 2 ikke er op-
fyldt. Det er en forudsatning for meddelelse af
supplerende tilsagn om tilskud, at der er tale
om ngjagtig de samme forbedringsarbejder,
som er omfattet af det tidligere meddelte til-
sagn, og at de afholdte forbedringsudgifter
overstiger det tidligere meddelte tilsagn. An-
spgning om supplerende tilsagn om tilskud
skal ske pd et af Boligministeriet udferdiget
skema og indsendes til kommunalbestyrelsen.
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§ 121. Efter forbedringsarbejdernes gennem-
forelse indsendes ansggning om udbetaling af
tilskud til kommunalbestyrelsen pa et af Bolig-
ministeriet udferdiget skema.

Stk. 2. Anspgningen skal indeholde oplys-
ninger om de dokumenterede udgifter og om
fordelingen af tilskuddet pa de enkelte andels-
boliger samt vedlagges et byggeregnskab atte-
steret af en registreret eller statsautoriseret re-
visor eller af Kommunernes Revisionsafdeling.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal pdse, at
de gennemferte forbedringsarbejder er omfat-
tet af det meddelte tilsagn om tilskud, og at
tilskuddet til den enkelte bolig hejst udger kr.
10.000 pr. bolig pr. &r.

Stk. 4. Tilskuddet ydes med virkning fra for-
bedringsarbejdernes fzerdiggerelse. Udbetalin-
gen sker kvartalsvis bagud til andelsboligfor-
eningen pd grundlag af de i stk. 1 og 2 afgivne
oplysninger. :

Garanti

§ 122. Staten yder garantitil 1an, der optages
til deekning af de dokumenterede udgifter som
folge af gennemforelse af forbedringsarbejder-
ne inklusive l1dneomkostninger og eventuelt
kurstab.

Stk. 2. Garantien omfatter 1an ydet i medfer
af § 28 eller § 29 i realkreditloven og realkredit-
lignende lan ydet af et pengeinstitut. Nettopro-
venuet af 13n, hvortil der ydes statsgaranti, ma
ikke overstige de i stk. 1 navnte udgifter. Det
er en betingelse for garantistillelsen, at 1anet er
ydet mod pant i den forbedrede ejendom.

Stk. 3. Garantien daekker langivers tab pa
14n som navnt i stk. 1 med 80 pct. af forholdet
mellem den aktuelle nominelle restgaeld pa 18-
net og de i stk. 1 nzvnte udgifter med fradrag
af 40 pct. af forholdet mellem det konstaterede
tab pa lanet og de i stk, 1 navnte udgifter, jf.
dog stk. 4.

Stk. 4. BEr der tinglyst flere 1an til deekning af
de i stk. 1 nzvnte udgifter, beregnes garantien
efter stk. 3 for hvert enkelt 1an, séledes at der
til den aktuelle nominelle restgaeld pé ldnet til-
lzegges den aktuelle nominelle restgzld pé for-
anstdende 1an ydet til udgifter som nzvnt i
stk. 1 og omfattet af samme tilsagn.

Stk. 5. Forfaldne ikke betalte terminsydelser
pa de i stk. 1 nevnte ldn dekkes med samme
procentsats, som er beregnet efter stk. 3 og 4
for det konstaterede tab.

§ 123. Boligministeren kan fastsactte regler
om forbedringsarbejdernes gennemforelse,
herunder om
1) maksimum for vedligeholdelsesandelen i

- det samlede projekt,

2) beregning og gennemferelse af lejeforhajel-
sen, ,

3) konsulentbistanden, herunder med hvilket
hgjeste belgb udgiften hertil kan indgd en-
ten i de udgifter, som udlejeren kan paleeg-
ge lejerne at betale, jf. § 51, stk. 4, i lov om
leje, elleri dei § 111, stk. 2 naevnte udgifter,

4) indholdskrav til aftalen,

5) kommunalbestyrelsens beslutning efter
§ 95, stk. 1, og opgerelse af refusion, jf. § 95,
stk. 3,

6) administrationen af tilskudsordningen, her-
under tilskuddets beregning og udbetaling,
samt

7) eventuelt bortfald aftilskud og garanti.

§ 124. Kommunalbestyrelsens afgerelser ef-
ter dette kapitel kan ikke indbringés for anden
administrativ myndighed.

Kapitel 6
Bygningsforbedringsudvalg
Formdl og anvendelsesomrdde

§ 125. Kommunalbestyrelsen kan efter reg-
lerne i dette kapitel nedsztte et bygningsfor-
bedringsudvalg med det formdl at yde stette
til:

1) Bygninger, der helt eller delvis anvendes til
beboelse samt forsamlingshuse og lignende.
Bygningerne skal veere beliggende i lands-
byer, hvorved forstas byer med op til 1000
indbyggere og landdistrikter.

2) Fredede og bevaringsvardige bygninger,
der helt eller delvis anvendes til beboelse,
uanset hvor disse bygninger er beliggende.
Stk. 2. Kommunalbestyrelsen fastlaegger

gennem kommuneplan eller lokalplan jf. lov

om bygningsfredning § 17, hvilke bygninger,

der er bevaringsveerdige. Indtil udpegning i

plangrundlaget er sket, betragtes bygninger

som bevaringsveardige, hvis de har faet en be-
varingsvaerdi fra 1 til og med 4 i SAVE-regi-
streringen i forbindelse med udarbejdelse af
kommuneatlas eller hvis kommunalbestyrel-
sen efter en konkret vurdering fastsatter byg-
ningens bevaringsveerdi fra 1 til og med 4 efter
kriterierne i SAVE-systemet.
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§ 126. Stette ydes til istandsattelse af byg-
ningens klimask@&rm samt til afhjalpning af
kondemnable forhold.

Stk. 2. Istandseettelse skal sikre eller gge be-
varingsvardien af de udvendige bygningsdele.

Bygningsforbedringsudvalgets sammenseetning

§ 127. Det kommunale bygningsforbedrings-
udvalg bestar af 5 medlemmer, der udpeges af
kommunalbestyrelsen sdledes:

1) 2 kommunale reprasentanter

2) 1 medlem til varetagelse af grundejerinter-
esser

3) 1 medlem til varetagelse af lejerinteresser

4) 1 medlem til varetagelse af bevarings- og el-
ler landsbyinteresser.

Stk. 2. Samtidig med valget af medlemmer
velges en eller flere suppleanter for hvert med-
lem. :

Stk. 3. Udvalgsmedlemmerne og supplean-
terne udpeges for en periode, der folger kom-
munens valgperiode.

Stk. 4. Finder udpegning sted i lgbet af en
valgperiode, udpeges et nyt medlem eller en
suppleant kun for den resterende del af perio-
den.

§ 128. Sekretariatsfunktion for bygningsfor-
bedringsudvalget varetages af kommunen.

§ 129. Boligministeren fastsatter de naerme-
re regler for udvalgets organisation og virk-
somhed, m.v. samt regnskabsaflaggelse og re-
vision.

Finansiering

§ 130. Midler til bygningsforbedringsud-
valgets virksomhed stilles til riddighed af kom-
munen, staten og private bidragydere.

Stk. 2. Private bidragydere kan ikke stille
krav om, at bidraget skal anvendes til bidragy-
derens egen ejendom.

§ 131. Kommunale og statslige stgttemidler
fragdr kommunens arlige investeringsramme
til bygningsfornyelse, jf. § 91.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen bestutter pa
baggrund af de lokale forhold, hvor stor en del
af kommunens Aarlige investeringsramme til
bygningsfornyelse, der stilles til radighed for
bygningsforbedringsudvalget.

Ansognings- og beslutningsprocedure

§ 132. Ejere af bygninger omfattet af § 125
kan ansege om stette fra udvalget ved fremsen-
delse af projekt.

Stk. 2. Udvalget kan stille krav om oplysnin-
ger vedrerende projektet og ejendommen, som
er relevante for behandlingen af ansggningen.

§ 133. Udvalget behandler indkomne ansgg-
ninger og traeffer beslutning om meddelelse af
stptte, herunder stottens storrelse.

Stk. 2. Udvalget kan stille arkitektoniske,
miljemaessige og udferelsesmaessige betingel-
ser for stgtte samt frister for arbejdernes gen-
nemforelse.

Stotte

§ 134. Statte ydes som rente- og afdragsfrie
lan til ejer. Lanet sikres ved tinglyst pant i den
faste ejendom.

Stk. 2. Udgifter i forbindelse med optagelse
af l1dnet kan indgd i de stetteberettigede udgif-
ter. .

§ 135. Lanet, som udger stettebelpbet, skal
vaere sammensat af lige dele kommunale og
statslige midler samt mindst en tredjedel priva-
te midler.

§ 136. Lan ydet efter § 134 forfalder til fuld
og hel indfrielse ved ejerskifte eller ved mislig-
holdelse i forhold til de stillede vilkar. Over-
dragelse eller overgang til medejer, segtefelle,
registreret partner, livsarvinger eller samlever
af samme eller modsat ken, hvormed der i de
seneste 2 ar har veeret etableret et agteskabs-
lignende forhold med falles folkeregister-
adresse, betragtes ikke som ejerskifte.

Stk. 2. Uanset stk. 1 kan udvalget, nar seerli-
ge forhold taler herfor, beslutte, at 1an helt el-
ler delvis forbliver indestdende i ejendommen.

Stk. 3. Tilbagebetalte 1dn kan efter kommu-
nalbestyrelsens beslutning enten-

1) isin helhed stilles til rAdighed for bygnings-
forbedringsudvalget til genuddeling eller

2) fordeles sdledes, at den statslige og kommu-
nale del tilfalder henholdsvis staten og
kommunen, mens den private del tilfalder
kommunen til byfornyelsesformal efter
kommunalbestyrelsens beslutning.

Stk. 4. Tilbagebetalte 14n, som efter stk. 3,
nr. 1, i sin helhed stilles til rddighed for byg-
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ningsforbedringsudvalget til genuddeling, op-
fylder betingelserne i § 135, og kan umiddel-
bart genuddeles. Den statslige og kommunale
del af l1anet fragdr ikke kommunens investe-
ringsramme til byfornyelse ved genuddeling.

Udbetaling af stotte og refusion

§ 137. Kommunalbestyrelsen atholder ud-
giften til stotten i takt med udbetaling af stot-
ten. Staten refunderer herefter kommunen
halvdelen af den del af udgifien, der ikke hid-
rorer fra private bidragydere.

Lejefastscettelse

§ 138. Ejere af private udlejningsejendomme
kan ikke beregne lejeforhajelse for gennemfor-
te forbedringsarbejder, der er finansieret med
rente- og afdragsfrie 1an, jf. § 134.

Stk. 2. Ved gennemfarelse af foranstaltnin-
ger, der omfatter bade forbedrings- og vedlige-
holdelsesarbejder, fragir rente- og afdragsfrie
14n efter § 134 forlods forbedringsdelen.

§ 139. Vedligeholdelses- eller forbedrings-
udgifter, som er finansieret med rente- og af-

dragsfrie 1an efter § 134 kan ikke debiteres

-ejendommens vedligeholdelses- eller forbed-
ringskonto i henhold til regler herom i lov om
leje, lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene eller lov om almene boliger m.v.

Klage

§ 140. Udvalgets afgerelser efter dette kapi-
tel kan ikke indbringes for anden admlnlstratlv
myndighed.

Bygningsforbedringsudvalgets nedleggelse

§ 141. Nedlzeggelse af bygningsforbedrings-
udvalget kan ske efter kommunalbestyrelsens
beslutning.

- Stk. 2. Lan fordeles efterhdnden, som de til-
bagebetales efter reglen i § 136, stk. 3, nr. 2.

Kapitel 7
Erstatningsbeliger og kommunal anvisning
Opsigelse af lejemal
§ 142. Nar en bolig eller et erhvervslokale

skal fraflyttes som felge af en beslutning i med-
for af denne lov, lov om sanering elier lov om

boligtilsyn, giver kommunalbestyrelsen ejeren
meddelelse om tidspunktet for fraflytning,

Stk. 2. Efter kommunalbestyrelsens medde-
lelse skal udlejeren foretage opsigelse af de be-
rerte lejemal. Opsigelse efter denne lov kan
tidligst foretages 6 méneder for det tidspunkt,
hvor lejeren skal vaere fraflyttet. Opsigelse kan
ske med 3 maneders varsel uanset modstdende
aftale. Séfremt fortsat benyttelse vil vare for-
bundet med nerliggende sundheds- eller
brandfare, jf. § 166, kan opsigelse ske med
mindre end 3 maneders varsel.

Stk. 3. Opsigelse efter stk, 2 skal vare skrift-
lig og indeholde oplysning om opsigelsesgrun-
den og om adgang til at gere indsigelse efter
stk. 4. Er det lejede udlejet til andet end bebo-
else, skal opsigelsen tillige indeholde oplys-
ning om, at bestemmelserne om lejerens rettig-
heder efter §§ 88-90 i lov om leje finder tilsva-
rende anvendelse ved opsigelse efter denne
lov, og om rettighedernes indhold. Indeholder
opsigelsen ikke de oplysninger, der er navnt i
1. og 2. pkt., er den ugyldig.

Stk. 4. Hvis en lejer senest 6 uger efter, at en
opsigelse efter stk. 2 er kommet frem, fremsact-
ter skriftlig indsigelse mod opsigelsen, skal ud-
lejeren indbringe opsigelsen for byfornyelses-
navnet senest 6 uger efter lejerfristens udleb,
hvis opsigelsen gnskes opretholdt.

§ 143. Udlejes en beboelseslejlighed efter, at
udlejeren er blevet gjort bekendt med, at lejlig-
heden skal fraflyttes efter § 142, eller at § 144,
stk. 2, vil kunne finde anvendelse, har lejeren
ikke ret til erstatningsbolig efter § 144, med-
mindre fraflythingen forst forlanges, eller leje-
forhgjelsen forst varsles mindst 2 &r efter leje-
forholdets pdbegyndelse.

Stk. 2. Udlejeren skal skriftligt gore lejeren
bekendt med reglerne i stk. 1, inden lejeaftalen
indgds. Opfylder udlejeren ikke denne oplys-
ningspligt, kan lejeren forlange -erstatning af
udlejeren.

Stk. 3. Opsigelse af lejeaftale efter stk. 1 og 2
kan ske med 1 maneds varsel uanset modsta-
ende aftale.

Anvisning af erstatningsboliger

§ 144. Nar en bolig skal fraflyttes som folge
af en beslutning i medfer af denne lov, lov om
sanering eller lov om boligtilsyn, skal kommu-
nalbestyrelsen anvise husstanden en anden bo-
lig. Denne ret tilkommer lejere af beboelseslej-
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‘ligheder, lejere af enkeltvaerelser, der ifolge le-
jeloven er beskyttet mod opsigelse, andelsha-
vere og beboere, der selv ejer deres bolig. Ret-
ten til at f4 anvist en erstatningsbolig indtrae-
der, nr der traeffes beslutning som navnt i 1.
pkt., dog tidligst 6 maneder for det tidspunkt,
hvor boligen skal vaere fraflyttet.

Stk. 2. Nar en bolig skal ombygges efter en
beslutning i medfer af denne lov eller lov om
sanering, har husstanden ret til at fi anvist en
erstatningsbolig, sdfremt ombygningen for le-
jere medferer en lejeforhejelse, der sammen
med lejeforhgjelser for forbedringer gennem-
fort i de sidste 3 4r vil udgere mere end 80 kr.
pr. m? bruttoetageareal. Belobet reguleres én
gang arligt efter udviklingen i Danmarks Stati-
stiks nettoprisindeks i en 12-maneders periode
sluttende i juni méned aret for det finansér, re-
guleringen vedrarer. Belobet afrundes til nar-
meste hele kronebelgb. Tilsvarende har an-
delshavere og beboere, der selv ejer deres bo-
lig, ret til at f4 anvist en erstatningsbolig, hvis
nettoboligudgiften forgges med samme belab
som navnt i 1.-3. pkt.. Boligministeren kan
fastsaette narmere regler om beregningen af
nettoboligudgiften.

Stk. 3. Husstanden har fortrinsret til de boli-
ger, der anvises i det samme boligkvarter som
den fraflyttede bolig eller et tilstedende bolig-
kvarter. Nér en bolig skal fraflyttes, fordi ejen-

dommen skal nedrives og erstaties af nybygge- .

ri efter § 9, stk. 1, nr. 9, opfert af almene bolig-
organisationer eller af private bygherrer, har
husstanden fortrinsret til en lejlighed i nybyg-
geriet ved den ferste udlejning.

Stk. 4. Den anviste erstatningsbolig skal ha-
ve enten et rum mere end antallet af husstands-
medlemmer eller samme rumantal som den
tidligere bolig, medmindre denne var overbe-
folket. Boligen skal have passende kvalitet, ud-
styr og beliggenhed.

Stk. 5. En husstand, der far tilbudt en erstat-
ningsbolig, har ret til at fa tilbudt en anden er-
statningsbolig i stedet, sfremt den tilbudte bo-
lig ikke har en passende sterrelse, kvalitet, ud-
styr eller beliggenhed.

Stk. 6. En husstand, der har fiet anvist en
erstatningsbolig, har i indtil 2 ar efter anvisnin-
gen ret til at f4 tilbudt en anden erstatningsbo-
lig. Husstanden har fortrinsret til boliger, der
anvises i husstandens tidligere bykvarter.

Stk. 7. Tilbuddet om erstatningsbolig skal
indeholde oplysning om husstandens adgang
til at gore indsigelse samt oplysning om fristen

herfor, jf. stk. 8. Indeholder tilbuddet om er-
statningsbolig ikke disse oplysninger, lgber fri-
sten pa 6 uger forst fra det tidspunkt, kommu-
nalbestyrelsens oplysning om husstandens ad-
gang til at gere indsigelse og oplysningen om
fristen herfor er kommet frem til husstanden.

Stk. 8. Safremt husstanden ikke finder den
erstatningsbolig, som kommunalbestyrelsen
tilbyder, passende, skal husstanden gere indsi-
gelse herom til kommunalbestyrelsen senest 6
uger efter, at tilbuddet er fremsat over for hus-
standen. Vil kommunalbestyrelsen ikke god-
kende husstandens afvisning af den tilbudte
erstatningsbolig, skal kommunalbestyrelsen
indbringe sagen for byfornyelsesnavnet senest
6 uger efter, at husstandens afvisning er kom-
met frem, sdfremt kommunalbestyrelsen fast-
holder, at den tilbudte erstatningsbolig er pas-
sende, jf. stk. 4.

Stk. 9. Nar en bolig skal ombygges efter en
beslutning i medfer af denne lov eller lov om
sanering, men ombygningen ikke er omfattet af
stk. 2, kan kommunalbestyrelsen anvise en er-
statningsbolig, sifremt ombygningen medforer
en sadan forhgjelse af boligudgiften, at forhol-
det mellem boligudgiften og husstandens sam-
lede gkonomi forrykkes vasentligt.

§ 145. Nar en bolig skal fraflyttes som folge
af en beslutning i medfor af denne lov, lov om
sanering eller lov om boligtilsyn, men pd ny
kan vare beboelig inden for hgjst 6 maneder,
kan kommunalbestyrelsen forlange, at hus-
standen midlertidigt overtager en anden bolig.
1 saerlige tilfelde, og hvis husstanden er ind-
forstiet hermed, kan den midlertidige genhus-
ning forleenges indtil hejst 12 maneder.

Stk. 2. Den midlertidige bolig skal indehol-
de mindst 1 rum for hver 2 personer i husstan-
den. Boligen kan vare beliggende uden for
kommunen, safremt husstanden er indforstéet
hermed. Som midlertidig erstatningsbolig kan
anvises ophold pa hotel eller lignende.

Stk. 3. Husstanden betaler boligudgiften i
den hidtidige bolig, for lejere dog hejst den
samme leje som for fraflytningen. Kommunal-
bestyrelsen betaler lejen i den midlertidige er-
statningsbolig.

Fremskaffelse af boliger til kommunal anvisning

§ 146. Kommunalbestyrelsen kan bestemme,
at almene boligorganisationer med afdelinger i
kommunen skal stille indtil hver 3. ledige lej-
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lighed i disse afdelinger til radighed som er-
statningsbolig efter §§ 144-145.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan samtidig
hermed bestemme, at ejere af private udlej-
ningsejendomme med mindst 6 beboelseslej-
ligheder skal stille indtil hver 3. ledige lejlig-
hed til rddighed som erstatningsbolig efter
§§ 144-145,

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan bestem-
me, at s& lenge ejere af private udlejningsejen-
domme modtager stotte til bygningsfornyelse
efter kapitel 3, skal de stille indtil hver 4. ledige
lejlighed til radighed for kommunalbestyrelsen
til lﬁsnlng af ptraengende bolxgsomalc proble-
mer i kommunen.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan kun traeffe
beslutning efter stk. 1 og 2, sdfremt den samti-
dig bestemmer, at halvdelen af ledige lejlighe-
der i kommunens egne beboelsesejendomme
stilles til radighed som erstatningsbolig efter
§§ 144-145.

Stk. 5. Skennes behovet for boliger til kom-
munal anvisning at kunne begranses til en
nzrmere bestemt periode, kan kommunalbe-
styrelsens beslutning efter stk. 1-4 tidsbegran-
ses. Kommunalbestyrelsen kan endvidere und-
tage nermere fastlagte kvarterer eller omréder
i kommunen fra forpligtelsen i stk. 1-4, s3fremt
den skenner, at der ikke vil vare behov for at
anvende lejligheder i sddanne omrdder som er-
statningsboliger efter §§ 144145, eller at bolig-
sociale hensyn i @vrigt taler derfor.

Stk. 6. Lejligheder i nybyggeri efter § 9,
stk. 1, nr. 9, opfart af almene boligorganisatio-
ner eller af private bygherrer, samt i ombygge-
de ejendomme, hvor lejligheden er blevet ledi-
ge ved opsigelse efter § 142, eller hvor husstan-
den har fiet anvist erstatningsbolig efter § 144,
stk. 2, skal ved forste udlejning stilles til radig-
hed som erstatningsboliger efier §§ 144-145
samt efter bestemmelsen i § 144, stk. 3, 2. pkt.
Dette gzelder dog ikke lejligheder, der indgér i
byfornyelsesforsegg efter § 21, stk. 2, eller som
er gjort egnede for aldre og personer med han-
dicap samt for andre personer med seerlige so-
ciale behov.

Stk. 7. Kommunalbestyrelsen kan bestem-
me, at lejemal om beboelseslejligheder, der
bliver ledige, inden de skal fraflyttes, overtages
af kommunen eller ved sanering efter sane-
ringsloven den sanerende.

Stk. 8. Ved opgerelse efter stk. 1-4 ses der
bort fra lejligheder, der overdrages til ejen-
domsfunktionarer, samt lejligheder, der over-

drages ved bytning, eller som overdrages bo-
ligsegende, der allerede har bolig i samme
ejendom. Endvidere ses der bort fra beboelses-
lejligheder, som stdr i umiddelbar forbindelse
med et forretningslokale og udlejes i forbindel-
se med dette.

Stk. 9. Ved opgerelse efter stk. 2 ses der, ud-
over hvad der er angivet i stk. 8, ligeledes bort
fra lejligheder, der lovligt agtes benyttet af eje-
ren, samt lejligheder, hvor ejeren i @gvrigt har
rimelig grund til at modsatte sig, at disse stil-
les til radighed som erstatningsbolig efter
§§ 144-145.

Stk. 10. Pligten til at stille lejligheder til ra-
dighed som erstatningsbolig efter stk. 1, 2 og 4,
gxlder uanset modstiende bestemmelser i
vedtagter eller servitutter, men er i s fald be-
tinget af, at den lejer, der anvises, opfylder de
sarlige vilkar, der geelder for overtagelse af s3-
danne lejligheder. Pligten til at stille lejlighe-
der til radighed efter stk. 3 geelder kun i det
omfang, nuvarende lejeres rettigheder ikke til-
sidesattes.

Stk. 11. En ejer kan ikke tilpligtes at udleje
en lejlighed efter ovenstdende regler, hvis der
pa grund af den anviste lejers eller dennes hus-
stands forhold eller andre sarlige omstaendig-
heder er rimelig grund til at modsatte sig ud-
lejningen.

Stk. 12. Ejerens pligt i henhold til stk. 1 og 2
anses for opfyldt i det omfang, ejeren med
kommunalbestyrelsen, et godkendt byfornyel-
sesselskab, eller en anden af kommunalbesty-
relsen antaget radgiver indgdr aftale om, at
kommunalbestyrelsen, byfornyelsesselskabet
eller rddgiveren inden for en vis periode kan
disponere over lejligheder som erstatningsbo-
liger i et antal, der mindst svarer til det i stk. 1
og 2 anforte. Aftalen mellem ejeren og byfor-
nyelsesselskabet eller radgiveren anmeldes af
ejeren til kommunalbestyrelsen.

Stk. 13. Er flere ejendomme, der ejes af sam-
me ejer, opfert kontinuerligt som en samlet be-
byggelse, og har disse ejendomme falles fri-
areal eller nogen form for driftsfellesskab, skal
opgerelsen af pligten efter stk. 2, 8 og 9 bereg-
nes for den samlede bebyggelse.

§ 147. Nar kommunalbestyrelsen har truffet
beslutning efter § 146, skal beslutningen be-
kendtgeres i Statstidende og i evrigt pd den
made, der er saedvanlig i kommunen. Efter en
frist, der fastsettes af kommunalbestyrelsen,
og som skal vaere pd mindst 3-mineder fra be-
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kendtgorelsen i Statstidende, skal udlejeren
anmelde indtil hver 3., henholdsvis hver 4., le-
dige lejlighed, jf. § 146, der hidtil har varet be-
nyttet helt eller delvis til beboelse, til kommu-
nalbestyrelsen. Anmeldelsen skal indeholde
oplysning om lejlighedens beliggenhed, stor-
relse og indretning og om huslejens starrelse
og skal vaere indgivet senest 2 uger efter, at op-
sigelsen af lejeaftalen om lejligheden er sket,
eller efter at udlejeren pd anden made er blevet
vidende om, at lejligheden er eller vil blive le-
dig.

Stk. 2. Senest 2 uger efter, at lejligheden er
blevet anmeldt, skal kommunalbestyrelsen
meddele udlejeren, om lejligheden enskes be-
nyttet til kommunal anvisning. Eventuelt leje-
tab i forbindelse med anvisningen aftholdes af
kommunalbestyrelsen.

Stk. 3. En udlejer kan frit udleje en rettidig
anmeldt lejlighed, safremt kommunalbestyrel-
sen ikke inden 2 uger fra anmeldelsen, har
meddelt, at den pnsker at anvise lejligheden.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen er berettiget til

ved fogedretten at lade en lejlighedssegende,
som kommunalbestyrelsen har anvist, indsatte
ilejligheden samt at lade en lejer, hvis lejemal
er indgéet i strid med foranstdende bestemmel-
ser, udsatte af lejligheden.

Okonomisk statte

§ 148. Husstande, som efter § 144, stk. 2, har
ret til en erstatningsbolig, har ret til en godtge-
relse, sdfremt husstanden har anmodet om at
fa, men ikke har fiet anvist en erstatningsbolig
inden 3 méneder efter det tidspunkt, hvor den
forhgjede boligudgift forste gang skal betales.
Godtgerelsen kan hgjst ydes i 2 r efter dette
tidspunkt. Godtgerelsen udger den del af bo-
ligudgiftsforhgjelsen, der overstiger den i
§ 144, stk. 2, angivne belpbsgranse.

§ 149. Husstande, som kommunalbestyrel-
sen har pligt til at anvise en erstatningsbolig, jf.
§§ 144 og 145, har ret til godtgerelse af flyt-
teudgifter, medmindre flytteudgifterne indgar i
en erstatning ydet efter denne lov. Udgifterne
afholdes af den hidtidige opholdskommune.

§ 150. Safremt en husstand i stedet for at f&
anvist en erstatningsbolig tilbyder selv at skaf-
fe sig anden bolig, kan kommunalbestyrelsen,
ved sanering efter saneringsloven den saneren-
de, give tilsagn om en rimelig godtgarelse.

Godtgerelsen kan tidligst ydes pd deti § 12,
stk. 1, eller i lov om sanering § 13 navnte tids-
punkt for offentliggerelse og kan udbetales,
nidr det er dokumenteret, at husstanden har
skaffet sig anden passende bolig.

§ 151. Ved opsigelse af lejeaftaler om lejlig-
heder, der helt eller delvist anvendes til andet
end ‘beboelse, skal lejerens eventuelle krav pd
erstatning rettes mod kommunalbestyrelsen.
Ved sanering efter saneringsloven skal lejerens
eventuelle krav om erstatning rettes mod den
sanerende.

Stk. 2. En lejer, der driver erhverv fra loka-
ler, som skal fraflyttes efter § 142, har ret til
godtgerelse.

Stk. 3. Godtgerelse efter stk. 2 ydes til dak-
ning af
1) tab pd inventar og installationer,

2) driftstab i flytteperioden,
3) flytteudgifter, og
4) rimelige udgifter til sagkyndig bistand.

Stk. 4. Erstatning efter stk. 1 nedszttes i det
omfang, der ydes erstatning for ekspropriation
efter denne lov eller efter lov om leje, jf. § 142,
stk. 3.

Stk. 5. Reglerne i stk. 1-4 finder tilsvarende
anvendelse for erhvervsdrivende, som modta-
ger stotte efter § 153.

Stk. 6. Kommunalbestyrelsen kan nedsette
godtgerelsen efter stk. 2, 3 og 4, sifremt mod-
tageren kan foretage fradrag i sin skattepligtige
indkomst for udgifter som navnt i stk. 3. Kom-
ymunalbestyrelsen kan endvidere ved udméling
af godtgerelsen tage hensyn til, om modtage-
ren har foretaget skattemaessige afskrivninger
af aktiver, hvis vaerdi indgdr i beregnings-
grundlaget for godtgerelsen.

§ 152. Er forbedringsarbejderne s& omfat-
tende, at erhvervsvirksomheden ikke kan dri-
ves, mens arbejderne foregar, men arbejderne
kan udferes, uden at lokalerne skal fraflyttes
efter § 142, kan kommunalbestyrelsen yde
-godtgerelse for driftstab i den periode, hvor er-
hvervsvirksomheden ikke kan drives.

§ 153. Safremt en lejer af erhvervslokaler,
der skal fraflyttes efter § 142 selv skaffer sig
andre lokaler, der kan overtages, forinden det
fastsatte tidspunkt for fraflytningen af de hidti-
dige lokaler, kan kommunalbestyrelsen, ved
sanering efter saneringsloven den sanerende,
yde en rimelig godtgerelse, der hejst kan udge-
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re lejen af de hidtidige lokaler for en periode
fra fraflytningen til det fastsatte fraflytnings-
tidspunkt. Godtgerelsen kan tidligst ydes pa
deti § 11, stk. 1, eller i lov om sanering § 9 a
navnte tidspunkt og kan udbetales, nar det er
dokumenteret, at lejeren har skaffet sig andre
lokaler.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan bestem- .

me, at lejemdlet for lokaler, der bliver ledige
efter stk. 1, skal overtages af kommunen, ved
sanering efter saneringsloven den sanerende.

Stk. 3. Reglerne i stk. 1-2 finder tilsvarende
anvendelse for andelshavere i private andels-
boligforeninger, der driver erhverv fra ande-
len.

§ 154. En lejer af et erhvervslokale, der skal
fraflyttes efter bestemmelserne i denne lov el-
ler lov om sanering, har ret til et tilskud sva-
rende til 75 pct. af forskellen mellem en rimelig
leje af de lokaler, hvortil virksomheden flytter,
og lejen i de hidtidige lokaler. Ved beregning
af den rimelige leje skal der foretages fradrag i
det omfang, de nye lokaler ved storrelse eller
udformning indeholder en vasentlig forbed-
ring for virksomheden i forhold til de hidtidige
lokaler.

Stk. 2. Tilskuddet nedsattes efter 1 ar hvert
ar med 20 pct. af forste ars tilskud.

Stk. 3. Tilskuddet kan tidligst ydes fra det
tidspunkt, der er navnt i § 11, stk. 1, i denne
lov, eller i § 9 ai lov om sanering.

Stk. 4. Tilskuddet afrundes til neermeste kro-
nebeleb, der er deleligt med 12.

§ 155. Ved sanering efter saneringsloven af-
holder den sanerende udgifter som falge af
§§ 144 og 145 samt udgifter til erstatning efter
§ 151, stk. 1, tilskud efter § 154 og godtgerelse
efter §§ 148, 149, 150, 151, stk. 2-6, 152 og 153,
leje efter § 145, stk. 3, og refusion af lejetab
efter § 147, stk. 2. Udgifterne kan medregnes
som saneringsudgifter efter saneringslovens
§ 32, stk. 1.

Klage

§ 156. Kommunalbestyrelsens beslutninger

efter § 146, stk. 8-11, kan indbringes for byfor-
nyelsesnevnet, hvis beslutningen omfatter
sporgsmal om forstdelse af loven eller af en i
medfer af denne fastsat bestemmelse. Navnet
kan endvidere behandle klager, hvis beslutnin-
gen efter nevnets vurdering har almindelig in-

teresse eller videregdende betydelige fﬁlger for
klageren. ,

Stk. 2. Kommunalbestyrelsens afgorelser ef-
ter § 151, stk. 1, kan indbringes for taksations-
myndighederne, jf. lov om offentlige veje. Ind-
bringelse skal ske inden 4 uger efter, at klage-
ren har fiet meddelelse om afgerelsen.

Stk. 3. Et byfornyelsesselskabs afgorelser ef-
ter §§ 150, 153, stk. 1-2, og 154, kan indbringes
for kommunalbestyrelsen. Indbringelse skal
ske inden 4 uger efter, at klageren har. fiet
meddelelse om afgerelsen. Kommunalbesty-
relsen kan se bort fra denne frist, nér der er
serlig grund hertil.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsens afgorelser ef-
ter §§ 149, 150, 153 og 154 samt 156, stk. 3, kan
ikke indbringes for anden administrativ myn-
dighed. Boligministeren kan dog optage en sag
til behandling, ndr det skeonnes, at sagen er af
principiel betydning.

Aftalt boligforbedring

§ 157. §§ 142-146, stk. 1-2 og 4-13, §§147§150
og §156 finder tilsvarende anvendelse ved gen-
nemferelse af aftalt bohgforbedrmg efter kapl—
tel 5.

Stk. 2. Bollgmlmsteren kan fastsatte naerme-
re regler om anvisning af erstatningsbolig.

Kapitel 8
Fremgangsmiden ved ekspropriation m.v.

§ 158. En ekspropriationsbeslutning skal
ved anbefalet brev meddeles til ejeren og an-
dre, hvis rettigheder over ejendommen fremgar
af tingbogen, eller som kommunalbestyrelsen
et bekendt med. Er det ikke muligt at give
meddelelse til vedkommende efter 1. pkt., skal
ekspropriationsbeslutningen kundgeres
mindst 2 gange i stedlige blade efter kommu-
nalbestyrelsens bestemmelse. Meddelelsen el-
ler kundgerelsen skal indeholde ejendommens
ngjagtige betegnelse og beliggenhed, navnet
pé ejeren samt de rettighedshavere, der ikke
har faet underretning, og oplysning om klage-
adgangen og klagefristen efter § 162, Ved eks-
propriation af en del af en ejendom eller af ret-
tigheder knyttet til en ejendom skal meddelel-
sen eller kundgerelsen tillige indeholde oplys-
ning om bestemmelserne i § 159, stk. 1 og 4.

§ 159. Nar der forlanges overtagelse af en
del af en ejendom eller af rettigheder knyttet til
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denne, og den tilbageblivende del af ejendom-
men vil f4 en sddan form, beliggenhed eller be-
skaffenhed i pvrigt, at den ikke mere vil kunne
anvendes som selvstendig ejendom med den
hidtil gjorte brug, kan ejeren forlange hele
ejendommen overtaget af kommunen mod er-
statning.

Stk. 2. Nar der meddeles pabud eller servi-
tutpdleg og ejendommen som folge heraf ikke
mere vil kunne anvendes som selvstendig
ejendom med den hidtil gjorte brug, kan ejeren
forlange ejendommen overtaget af kommunen
mod erstatning.

Stk. 3. Sifremt en foranstaltning, der er ud-
fort i henhold til en beslutning efter kapitel 3
undtagelsesvis ikke vil medfere en forggelse af
ejendommens veerdi, der svarer til de god-
kendte udgifter ved den pégeldende foran-
staltning, ydes der ejeren erstatning for tabet,
medmindre ejeren er berettiget til ydelsesstotte
efter § 62.

Stk. 4. Krav i medfer af stk. 1 eller 2 skal
fremsaettes for de i lov om offentlige veje om-
handlede taksationsmyndigheder inden 4 uger
efter, at ekspropriationsbeslutningen, pabud-
det eller servitutpdlaegget er meddelt eller
kundgjort for den pdgealdende, eller byfornyel-
sesnzvnet har truffet afgerelse herom.

Stk. 5. Erstatningsfastszettelse efter stk. 3
kan af ejeren indbringes for de i lov om offent-
lige veje omhandlede taksationsmyndigheder
inden 6 uger efter, at afgorelsen er meddelt eje-
ren. Det samme galder kommunalbestyrelsens
beregning af det belgb, kommunalbestyrelsen
forlanger tilbagebetalt efter § 73, stk. 3.

§ 160. Ved ekspropriation ydes fuld erstat-
ning. Erstatningen fastsaettes af de i lov om of-
fentlige veje naevnte taksationsmyndigheder.

§ 161. Ejere af fast ejendom har ret til et sar-
ligt tilskud, safremt kondemnerede ejendom-
me, der tilhgrer vedkommende, helt eller del-
vis afstas eller overtages af kommunalbestyrel-
sen i forbindelse med gennemforelsen af en be-
slutning efter kapitel 3. Tilskuddet opgeres
som forskellen mellem erstatningen efter § 160
og det afstdedes veerdi opgjort efter reglerne i
stk. 4-8. ‘

Stk. 2. Tilskud efter stk. 1 kan kun ydes, sa-
fremt kondemneringen er foretaget pa et tids-
punkt, der ikke ligger leengere tilbage end 2 ar
for, der

1) i medfer af § 11, stk. 1, er offentliggjort et
forslag til beslutning efter kapitel 3, der om-
fatter den pagaeldende ejendom, eller

2) i medfer af § 14, stk. 3, er nedlagt forbud.

Stk. 3. Tilskud efter stk. 1 kan ikke ydes, s&-
fremt grov misligholdelse af bygningen har vae-
ret af vesentlig betydning for kondemnerin-
gen. Tilskud efter stk. 1 kan endvidere ikke
ydes, sdfremt der er opndet tilskud efter § 169.

Stk. 4. Tilherer det afstdede en andelsbolig-
forening, ansattes vaerdien efter reglernei § 5 i
lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
fxllesskaber, idet der ses bort fra eventuelle
kondemneringer, der er foretaget inden for det
tidsrum, der er navnt i stk. 2.

Stk. 5. Safremt serlige beregningsregler i an-
delsboligforeningers vedtegter fastsatter en
lavere vaerdi af det afstiede, udmaéles tilskud-
det efter stk. 1 og 4 efter denne lavere verdi.
Tilsvarende gaelder, safremt andelslejligheder i
det afstdede, der ikke er kondemneret, i det se-
neste ar for afstdelsen er solgt til en lavere pris,
end en opgerelse efter reglerne i stk. 4 forer til.

Stk. 6. Safremt andelsboligforeningen ved
indfrielse af gaeld i forbindelse med afstelsen
realiserer en kursgevinst, skal kursgevinsten
med fradrag af eventuelt kurstab og omkost-
ninger ved indfrielsen fradrages i tilskuddet ef-
ter stk. 1.

Stk. 7. Ved opgerelsen af vardien for andre
ejendomme ansettes vardien af det afstdede
til ejendomsvaerdien eller det afstdedes for-
holdsmassige veerdi af ejendomsveaerdien ved
den seneste almindelige vurdering eller om-
vurdering, for kondemneringen er foretaget,
med fradrag af indestdende pa udvendige ved-
ligeholdelseskonti, jf. lov om midlertidig regu-
lering af boligforholdene. Ejendomsvaerdien
forhgjes med vardien af lovlige forbedringer,
der er udfort pa det afstdede efter vurderingen,
og forhgjes eller nedsaettes med et procenttil-
laeg eller -fradrag for den @ndring af vardier-
ne, der har fundet sted siden vurderingen. Pro-
centtilleegget eller -fradraget fastsattes af kom-
munalbestyrelsen pd grundlag af statistiske
oplysninger om salgsprisen for ejendomme af
den pagxldende art og geografiske beliggen-
hed.

Stk. 8. Safremt ejendommen inden for de
sidste 10 ar for afstielsen er overdraget til en
pris, der beregnet pa kontantbasis efter regler-
ne i stk. 7 er lavere end vardien, beregnet efter
samme stykke, skal tilskuddet udmadles pé
grundlag af den siledes regulerede pris.
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Stk. 9. Safremt sarlige forhold taler herfor,
kan kommunalbestyrelsen dog lagge ejen-
dommens faktiske prioriteringsforhold til
grund ved opgerelsen af vardien.

Stk. 10. Tilskud efter stk. 1 fastsattes i man-
gel af enighed af de i lov om offentlige veje
naevnte taksationsmyndigheder.

Stk. 11. Boligministeren kan fastsaette neer-
mere bestemmelser om ansegning, beregning
og udbetaling af tilskuddene.

" § 162. En ekspropriationsbeslutning kan af
ejeren og andre rettighedshavere efter § 158
piklages til boligministeren. Klage skal veere
indgivet inden 4 uger efter, at beslutningen er
meddelt den pégeldende. 1 tilfxlde, hvor
kundgerelse har fundet sted, regnes klagefri-
sten fra kundgerelsen, uanset tidspunktet for
individuel underretning. Boligministeren kan
se bort fra overskridelse af fristen, ndr der er
seerlig grund hertil. Klage har ikke opsaettende
virkning, medmindre boligministeren treeffer
bestemmelse derom.

§ 163. Segsmél til prevelse af ekspropri-
ationsbeslutninger kan ikke indbringes for
domstolene, for klageadgangen til boligmini-
steren er udnyttet. Sggsmél skal anlaegges in-
den 6 méneder efter, at boligministerens afge-
relse er meddelt den pagaldende.

§ 164. Taksationsmyndighederne afgor
speorgsmal om berettigelsen af krav efter § 159,
stk. 1 og 2, og fastsetter erstatning for kommu-
nens overtagelse af ejendomme. Endvidere
fastsetter taksationsmyndighederne erstatning
for tab, som folge af foranstaltninger, der ikke
foreger ejendommens vardi, jf. § 159, stk. 3.

Stk. 2. Om sagens behandling for taksations-
myndighederne og om erstatningens fastsat-
telse og udbetaling finder reglerne i § 51,
stk. 2-4 og 7, §§ 52-56, 63-64 og 66-67 i lov om
offentlige veje tilsvarende anvendelse.

Stk. 3. Spergsmaél, der kan preves af taksa-
tionsmyndighederne, kan ikke indbringes for
domstolene for overtaksationskommissionens
afgerelse foreligger. Segsmal skal anlegges in-

den 6 maneder efter, at overtaksationskommis-|

sionens afgerelse er meddelt den pagaldende.
Stk. 4. Retssag anlegges ved den ret, under

hvilken ejendommen er beliggende. Segsmal

om ekspropriation efter denne lov behandles i
forste instans ved landsret.

Kapitel 9

Kondemnering m.v. af sundheds- og
brandfarlige boliger eller opholdsrum

§ 165. Kommunalbestyrelsen skal efter ret-
ningslinjer, som den selv fastseetter, fore tilsyn
med ejendomme, som benyttes til beboelse og
ophold, ndr det vurderes, at disse ejendomme
ved deres beliggenhed, indretning eller andre
forhold er sundhedsfarlige eller brandfarlige.

Stk. 2. Ved skennet over, om benyttelsen af
boliger og opholdsrum er forbundet med
sundhedsfare, skal der navnlig tages hensyn
til, om de pagaldende boliger eller opholds-
rum vasentligt afviger fra et eller flere af fol-
gende mindstekrav i stk. 3 og 4.

Stk. 3. Alle beboelses- og opholdsrum skal
1) yde tilfredsstillende beskyttelse mod fugtig-

~ hed, kulde, varme og stgj,

2) have fyldestgeorende adgang for dagslys,

3) have forsvarlig adgang for luftfornyelse i al-
mindelighed gennem et eller flere oplukke-
lige vinduer direkte til det fri,

4) have mulighed for tilstrackkelig opvarm-
ning og

5) have et tilfredsstillende indeklima.

Stk. 4. Enhver lejlighed skal
1) have adgang til godt og tllstraakkehgt drik-

kevand,

2) have beherigt aflgb for spildevand og

3) have tilfredsstillende adgang til wc. .

- Stk. 5. Ved skennet over, om personer, som
opholder sig i en bygning, udsattes for brand-
fare, skal der is@r tages hensyn til byggemaden
og indretningen af de enkelte lejligheder og
rum samt adgangsforholdene.

Stk. 6. Boligministeren kan fastsatte regler
for kommunalbestyrelsens tilsyn.

§ 166. Skennes en bygnings benyttelse for-
bundet med sundhedsfare eller brandfare, jf.
§ 165, stk.1-5, og vil det ud fra en samlet gko-
nomisk, bebyggelsesmaessig og brand- og
sundhedsmassig vurdering veere rimeligt, at
der gennemferes foranstaltninger, der afhjeel-
per faren, kan kommunalbestyrelsen meddele
pébud herom. Kommunalbestyrelsen fastset-
ter samtidig en frist for foranstaltningernes
gennemforelse.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan kun med-
dele pabud efter stk. 1, sdfremt den enten yder
offentlig stette til at gennemfore pabuddet ef-
ter reglerne i kap. 4 og § 15?, stk. 3, eller kom-
munal stette efter.§ 56, stkl 3. Tilsagn om of-
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fentlig stette kan gives samtidig med godken-
delse af projekt for de pdbudte foranstaltnin-
ger. .

Stk. 3. Pabud efter stk. 1, som skal indeholde
oplysning om klageadgangen, jf. § 173, og om
reglerne for offentlig statte til at gennemfare
pabuddet, skal skriftligt meddeles ejeren og de
lejere, hvis lejemal omfattes af padbuddet.

Stk. 4. Efterkommes et pdbud efter stk. 1
ikke inden for den fastsatte frist, kan kommu-
nalbestyrelsen lade foranstaltningerne udfere
for ejerens regning.

Stk. 5. Boligministeren kan fastsatte narme-
re regler om fremgangsmaden ved ydelse af of-
fentlig stette efter stk. 2.

§ 167. Skennes en bygnings benyttelse for-
bundet med sundhedsfare eller brandfare, jf.
§ 165, stk. 1-5, men vil det ud fra en samlet
pkonomisk, bebyggelsesmassig og brand- og
sundhedsmaessig vurdering ikke vaere rimeligt
at pabyde foranstaltninger, der afhjelper fa-
ren, jf. § 166, kan kommunalbestyrelsen ned-
lzegge forbud mod, at bygningen eller en del af
denne benyttes til beboelse eller ophold for
mennesker. Kommunalbestyrelsen fastsatter
samtidig en frist for fraflytning og rydning af
de pagzldende boliger eller opholdsrum (kon-
demnering). o

Stk. 2. Fristen ma ikke overstige 6 méneder,
nar fortsat benyttelse skennes at vaere forbun-
det med nerliggende fare, og mé i gvrigt ikke
overstige 15 ar. Et forbud kan dog begranses
sdledes, at de nuvarende brugere kan fortszette
den hidtidige benyttelse enten i et bestemt &re-
mal eller til deres fraflytning eller ded, séfremt
der foreligger ganske sarlige forhold, navnlig i
tilfelde, hvor det, der kondemneres, udger en
lille del af en bygning eller den eneste brugsen-
hed i bygningen.

Stk. 3. Forbud efter stk. 1, som skal indehol-
de oplysning om klageadgangen, jf. § 173, skal
skriftligt meddeles ejeren, lejerne og de pant-
havere, hvis rettigheder fremgar af tingbogen.
Ejeren og lejerne skal desuden have oriente-
ring om reglerne for at opna erstatningsboliger
og om gkonomisk stette til betaling af husleje,
boligindskud m.v. Ved kondemnering af boli-
ger, der er omfattet af § 169, skal kommunalbe-
styrelsen oplyse om reglerne for at opné til-
skud efter § 169.

Stk. 4. Skrivelsen til ejeren skal desuden in--

deholde en beskrivelse af de forhold, der be-

grunder kondemneringen, og oplysning om
reglerne i stk. 7-9 og § 170.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen skal lade for-
bud efter stk. 1 tinglyse pa ejendommen samti-
dig med meddelelsen herom til de i stk. 3
navnte. Det tinglyste forbud, som ejeren skal
have genpart af, skal indeholde oplysning om,
at prioriteringsmuligheden er indskrenket i
medfer af stk. 7-9.

Stk. 6. Forbud i medfor af stk. 1 skal respek-
teres af ejendommens ejere og indehavere af
andre rettigheder over ejendommen uden hen-
syn til, hvornar retten er stiftet.

Stk. 7. En ejendom, p& hvilken der er ting-
lyst forbud efter stk. 1, m4 ikke prioriteres eller
omprioriteres ud over ejendommens grund-
veerdi.

Stk. 8. Stk. 7 kan fraviges med kommunalbe-
styrelsens samtykke,

1) hvis kun en mindre del af ejendommen er
kondemneret, eller
2) hvis der foreligger et godkendt forbedrings-

forslag, jf. § 170.

Stk. 9. Stk. 7 finder ikke anvendelse pé 14n,
der ydes efter lov om sanering eller efter reg-
lerne i denne lov.

Stk. 10. Har ejeren ikke ryddet de kondem-
nerede boliger eller opholdsrum inden for den
fastsatte frist, kan kommunalbestyrelsen lade
rydningen udfere for ejerens regning.

§ 168. Samtidig med eller efter, at der er ned-
lagt forbud efter § 167 eller efter boligtilsynslo-
ven, kan kommunalbestyrelsen give ejeren pa-
bud om inden en fastsat frist at lade foretage
forsvarlig afsparring af kondemnerede lokali-
teter, der ikke benyttes.

Stk. 2. Samtidig med eller efter, at der er
nedlagt forbud efter § 167 eller efter boligtil-
synsloven, kan kommunalbestyrelsen give eje-
ren pabud om inden en fastsat frist at lade byg-
ningen eller en del af denne nedrive og grun-
den ryddeliggore. Ved forbud alene mod bebo-
else, hvor anden benyttelse af det kondemne-
rede er lovlig eller ikke kan forhindres efter an-
den lovgivning, fir nedrivningspibud forst
virkning, hvis ejeren inden udlebet af en af
kommunalbestyrelsen fastsat frist efter forbud-
dets ikrafttrazden ikke har ladet det kondemne-
rede overgd til anden lovlig anvendelse.

Stk. 3. Pdbud om afspeerring eller nedriv-
ning skal skriftligt meddeles ejeren og de leje-
re, hvis lejemal er omfattet af pdbuddet. Pdbud
om nedrivning skal tillige skriftligt meddeles
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de panthavere, hvis rettigheder fremgar af ting-
bogen. Pdbuddet skal indeholde oplysning om
klageadgangen, jf. § 173. '

Stk. 4. Kondemnering efter § 167 medfarer
ikke adgang til erstatning. Ved pidbud om ned-
rivning har ejeren ret til erstatning efter § 160
og tilskud efter§ 161 med fradrag efter almin-
delige erstatningsretlige principper for eventu-
elle ekonomiske fordele som felge af nedriv-
ningen samt til at fi dekket rimelige udgifter
til nedrivning af bygningen og ryddeliggerelse
af grunden. Ejeren har dog ikke ret hertil, nar
nedrivning pabydes, fordi det kondemnerede
efter forbuddets ikrafitraeden forvolder ulempe
for de omboende eller andre, der opholder sig
eller faeerdes i narheden.

Stk. 5. Naboejere. har ret til at f4 dekket ri-
melige udgifter til retablering af deres ejen-
dom. Den del af de rimelige retableringsudgif-
ter pd naboejendomme, som ejeren af en byg-
ning, der er pabudt nedrevet, ikke er pligtig at
betale, har naboejeren ret til at f3 dakket efter
§ 87. Kommunalbestyrelsen kan indtreede som
part i en retssag herom.

Stk. 6. Efterkommes et pdbud om afspzerrlng
eller nedrivning ikke inden for den fastsatte
frist, kan kommunalbestyrelsen lade foran-
staltningerne udfere. Nedrivninger, der paby-
des, fordi det kondemnerede efter forbuddets
ikrafttraeden forvolder ulempe for de omboen-
de eller andre, der opholder sig eller faerdes i
narheden, samt afsperringer, udferes for eje-
rens regning,

§ 169. Ejere af ejerboliger samt andelsbolig-
foreninger, boligaktieselskaber, boliganparts-
selskaber og anpartshavere, som er omhandlet
i kap. II-1V i lov om andelsboligforeninger og
andre boligfellesskaber, har ret til et seerligt
tilskud, hvis deres bolig omfattes af et forbud
mod beboelse eller ophold efter § 167.

Stk. 2. Tilskud efter stk. 1 kan ikke ydes, si-
fremt misligholdelse af bygningen eller det
kondemnerede har varet af vasentlig betyd-
ning for kondemneringen.

Stk. 3. For ejere af ejerboliger og anpartsha-
vere opgeres tilskud efter stk. 1 som forskellen
mellem verdien i handel og vandel af de kon-
demnerede boliger efter forbudet og vardien
for forbudet. Vardien for forbudet opgeres ef-
ter reglerne i § 161, stk. 7-9.

Stk. 4. Tilskud efter stk. 1 kan kun ydes til
ejere af ejerlejligheder, der efter §68, stk. 1, an-
ses for ejerboliger. Tilskud kan endvidere kun

ydes til ejere af en- og tofamilichuse, der er ud-
lejet, pd betingelse af, at lejligheden eller, for
tofamilichuse, mindst den ene af lejlighederne
er udlejet tidsbegranset.

Stk. 5. Tilherer den kondemnerede bolig en
andelsboligforening, som er omfattet af kap. 11
ilov om andelsboligforeninger og andre bolig-
faellesskaber, udmales tilskuddet for de andels-
havere, hvor den til andelen knyttede bolig
kondemneres, som forskellen mellem andelens
pris for kondemneringen beregnet efter § 5 i
lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
fxllesskaber og salgsvaerdien efier kondemne-
ringen. For de andelshavere, hvor den til ande-
len knyttede bolig ikke kondemneres, opgeres
tilskuddet som forskellen mellem andelens -
veerdi for og efter kondemneringen beregnet

_efter § 5 i lov om andelsboligforeninger og an-

dre boligfallesskaber. Vedrerer kondemnerin-
gen udlejede boliger, har andelsboligforenin-
gen ikke ret til tilskud, medmindre boligen er
udlejet tidsbegraenset. Tilskuddet udbetales til
foreningen. Andelshavere, der er omfattet af 1.
pkt., har ret til at fi deres andel af tilskuddet
udbetalt af andelsboligforeningen.

Stk. 6. Hvis sarlige beregningsregler i an-
delsboligforeningens vedtagter fastsatter en
lavere vaerdi af det kondemnerede, udmales
tilskuddet efter stk. 1 efter denne lavere vaerdi.
Tilsvarende gaclder, hvis ikke kondemnerede
lejligheder i andelsboligforeningen i det sene-
ste ar for forbudet er solgt til en lavere pris,
end en opgerelse efter reglerne i stk. 5 forer til.

Stk. 7. Hvis andelsboligforeningen ved ind-

frielse af gaeld i forbindelse med kondemnerin-
gen realiserer en kursgevinst, skal kursgevin-
sten med fradrag af eventuelt kurstab og om-
kostninger ved indfrielsen fradrages i tilskud-
det efter stk. 1.
- Stk. 8. Stk. 5-7 finder tilsvarende anvendelse
pé ejendomme, der ejes af et boligaktie- eller
boliganpartsselskab, som er omfattet af kap.
II i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfzllesskaber. .

Stk. 9. Tilskud efter stk. 1 forrentes fra dato-
en for kommunalbestyrelsens modtagelse af
ansegning om tilskud med en arlig rente, der
udger Nationalbankens diskonto p4 tidspunk-
tet for kondemneringskendelsen. Ansegning
om tilskud skal vaere indgivet inden 6 maneder
efter modtagelse af forbud efter denne lovs
§167. Safremt forbudet er sggt ophavet ved et
forbedringsforslag eller er indbragt for byfor-
nyelsesnevnet eller domstolene, regnes 6-mé-
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neders-fristen dog ferst fra tidspunktet for
meddelelsen af kommunalbestyrelsens eller
byfornyelsesnaevnets afgerelse eller domsafsi-
gelsen.

Stk. 10. Tilskud efter stk. 1 fastsattes i man-
gel af enighed af de i lov om offentlige veje
nevnte taksationsmyndigheder. -

Stk. 11. Det er en betingelse for at fi udbe-
talt tilskud efter stk. 1, at den berettigede for
sig og senere ejere erkleerer at ville frafalde ret-
ten til efter denne lovs § 170 at fremsatte et
forbedringsforslag, eller at fristen herfor er ud-
lgbet. Erklaringen tinglyses pa ejendommen.
Hvis et forbedringsforslag er fremsat, kan til-
skud ikke udbetales, for kommunalbestyrelsen
har afgjort, om forbedringsforslaget kan god-
kendes. .

Stk. 12. Det er ligeledes en betingelse for at

fa udbetalt tilskud efter stk. 1, at den berettige-

de for sig og senere ejere erklerer at ville fra-
falde retten til at indbringe forbudet for byfor-
nyelsesnaevnet eller domstolene, eller at fristen
herfor er udlebet. Erkleringen tinglyses pd
ejendommen. Hvis forbudet er indbragt for by-
fornyelsesnazvnet eller domstolene, kan tilskud
ikke udbetales, for byfornyelsesnavnets afgo-
relse eller domsafsigelsen foreligger.

Stk. 13. Om sagens behandling for taksa-

tionsmyndighederne og om tilskuddets fast-
saettelse finder reglerne i § 51, stk. 2, §§ 53-55
og § 66 i lov om offentlige veje tilsvarende an-
vendelse. Endvidere finder bestemmelserne i
§ 161, stk. 11 og § 164, stk. 3 og stk. 4, 1.pkt.,
tilsvarende anvendelse.

§ 170. Ejeren af en ejendom, der kondemne-
res helt eller delvis, kan spge kondemneringen
ophavet ved at fremszette et forbedringsforslag
over for kommunalbestyrelsen. Der skal i for-
budsskrivelsen til ejeren vere fastsat en frist
herfor. Fristen kan ikke vere kortere end 2 mé-
neder og kun i serlige tilfeelde overstige 12
maneder.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan nagte at
godkende et forbedringsforslag, hvis et forslag
skennes at ville komme til at stride mod en be-
slutning efter denne lovskap. 3 eller ejendom-
men eller en del af denne ogsa efter gennemfo-
relse af forslaget ville vedblive at vaere vasent-
lig ringere end ejendomme med boliger og op-
holdsrum, som opfylder bestemmelserne i byg-
gelovgivningen. ’

Stk. 3. Hvis kommunalbestyrelsen kan god-
kende forslaget, meddeler den ejeren, at den

vil ophave kondemneringen, nér forslaget er
gennemfert. Kommunalbestyrelsen fastsatter
samtidig en rimelig frist, der ikke mé vere kor-
tere end 2 maneder, inden for hvilken forslaget
skal veere gennemfort,

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan som vil-
kar for at ophaeve kondemneringen efter stk. 3
kreve, at der pd ejendommen tinglyses en de-
klaration om, at &ndret benyttelse af de tidli-
gere kondemnerede lokaliteter kraever kom-
munalbestyrelsens samtykke efter byfornyel-
sesloven, og at kommunalbestyrelsen er pata-
leberettiget. Deklarationen skal respekteres af
ejendommens ejere og indehavere af andre ret-
tigheder over ejendommen uden hensyn til,
hvornér retten er stiftet.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsens beslutninger
efter stk. 1-4 skal meddeles ejeren skriftligt og
indeholde oplysning om klageadgangen, jf.
§173. Beslutning efter stk. 3 skal tillige medde-
les lejerne. ‘

Stk. 6. Kommunalbestyrelsen kan i evrigt
ophaeve forbud, hvis den finder, at ejendom-
mens forhold er i overensstemmelse med byg-
gelovgivningen.

Stk. 7. Stk. 1-6 finder tillige anvendelse pé
ophavelse af forbud, der er nedlagt i medfer af
boligtilsynsloven.

§ 171. Skennes en ejendoms benyttelse for-
bundet med sundheds- eller brandfare, kan
kommunalbestyrelsen nedlegge forbud mod,
at der retligt eller faktisk foretages sendringer
pa ejendommen. Forbuddet kan nedlzgges for
et tidsrum af indtil 2 ar. Forbuddet bortfalder,
nar kommunalbestyrelsen meddeler pébud ef-
ter § 166 eller forbud efter § 167 eller underret-
ter ejeren om, at den ikke har fundet anledning
til at traeffe beslutning efier dette kapitel.
Kommunalbestyrelsen lader forbuddet tingly-
se pa ejendommen.

Stk. 2. Nar der er meddelt pdbud om nedriv-

~ ning efter § 168, stk. 2, eller boligtilsynsloven,

md der ikke inden nedrivningen retligt eller
faktisk foretages @ndringer pa ejendommen,
medmindre kommunalbestyrelsen meddeler
tilladelse hertil, eller der foreligger et god-
kendt forbedringsforslag efter §170.

Stk. 3. Forbud efter stk. 1 skal meddeles eje-
ren skriftligt og indeholde oplysning om klage-
adgangen, jf. § 173.

§ 172. Kommunalbestyrelsen kan nedsette
en boligkommission til helt eller delvis at ud-
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ove kommunalbestyrelsens v11'ksomhed efter
dette kapitel.

Stk. 2. En boligkommission, der nedsattes
efter stk. 1, valges af kommunalbestyrelsen for
dennes funktionsperiode og skal bestd af 9
medlemmer:

1) 1 formand samt 2 medlemmer, der alle skal
vere medlemmer af kommunalbestyrelsen.

2) 1 medlem, der er lage.

3) 1 medlem, der har brandmaessig sagkund-
skab.

4) 1 medlem, der er bygningssagkyndig,

5) 1 medlem, der har bestdet juridisk kandi-
dateksamen. :

6) 1 medlem efter indstilling af de sterre
grundejerforeninger i kommunen.

7) 1 medlem efter indstilling af de sterre lejer-
foreninger i kommunen.

Stk. 3. Findes der ikke sterre grundejerfor-
eninger eller lejerforeninger i kommunen, eller
afgiver disse ikke inden en af kommunalbesty-
relsen fastsat frist indstilling om valg af med-
lemmer til kommissionen, veelger kommunal-
bestyrelsen selv en lejer og en ejer, der tillige er
udlejer.

Stk. 4. De i stk. 2, nr. 2-7, nevnte medlem-
mer mé ikke tillige vaere medlem af kommu-
nalbestyrelsen.

Stk. 5. Ved behandlingen af sager om ejen-
domme, der tilhgrer almene boligorganisatio-
ner, jf. lov om almene boliger m.v., erstattes
det efter indstilling af -grundejerforeninger
valgte medlem af boligkommissionen dog af et
medlem, der velges efter indstilling af de pa-
geeldende boligorganisationer i kommunen, og
det efter indstilling af lejerforeninger valgte
medlem af et medlem, der valges efter indstil-
ling fra afdelingsbestyrelserne i de almene bo-
ligorganisationer i kommunen. -

Stk. 6. Samtidig med valget af medlemmer
vaelges en suppleant for formanden samt én el-
ler flere suppleanter for hvert medlem.

Stk. 7. Boligkommissionens beslutninger
treeffes med almindelig stemmeflerhed, og i til-
faelde af stemmelighed er formandens stemme
afgerende.

Stk. 8. Kommunalbestyrelsen fastseetter et
regulativ for boligkommissionens virksomhed.

Stk. 9. Kommunalbestyrelsen stiller den for-
nedne medhjalp til rddighed for boligkommis-
sionen, og udgifterne ved dennes virksomhed,

herunder eventuelle vederlag til formand og -

medlemmer efter kommunalbestyrelsens nzr-
mere bestemmelse, afholdes af kommunen.

§ 173. Kommunalbestyrelsens beslutninger
efter dette kapitel kan af ejere, lejere af er-
hvervslokaler, hvis lejemél omfattes af beslut-
ningen, eller mindst /4 af ejendommens bo-
liglejere, hvis lejemal omfattes af beslutningen,
indbringes for byfornyelsesneevnet, jf. dog
stk. 3.

Stk. 2. Kondemneringer og pabud om ned-
riviing kan tillige indbringes for nsevnet.af
panthavere i ejendommen, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. Indbringelse af kommunalbestyrel-
sens beslutninger efter stk. 1 og 2 for byforny-
elsesnzevnet kan kun ske, hvis beslutningen
omfatter spergsmal om forstielse afloven eller
af en i medfer af denne fastsat bestemmelse.
Indbringelse kan endvidere tillades, hvis be-
slutningen efter byfornyelsesnaevnets vurde-
ring har almindelig interesse eller videregden-
de betydelige folger for klageren.

Kapitel 10

Byggeskadefonden vedrorende
bygningsfornyelse

§ 174. Byggeskadefonden er en selvejende
institution, der yder statte til udbedring af ska-
der, der har &rsag i forhold ved ombygningen
m.v.

Stk. 2. Fondens dakningsomride omfatter:
1) Ombygningsarbejder samt nybyggeri efter

-kap. 3 gennemfert med offentlig stette i

henhold til reglerne i kap. 4.

2) Udbedringsarbejder, der udferes med stotte
fra fonden efter reglerne i dette kapitel.

Stk. 3. Fondens dakningsomridde omfatter
ikke mindre ombygninger.

Stk. 4. Fonden yder stotte til deekning af ind-
til 95 pct. af ejerens udgifter til udbedring af
byggeskader. I fondens stotte fragdr eventuelle
belagb, som ejeren har krav pé at fi daekket hos
et forsikringsselskab eller en ansvarlig skade-
volder.

Stk. 5. Stette fra fonden kan opnés til ud-
bedring af skader, der anmeldes til fonden in-
den 20 ar fra arbejdernes aflevering, Ved priva-
te andelsboliger opfert vaesentligt i bygherrens
eget regi kan dackning dog opnis for skader,
der anmeldes inden 20 ar fra skeeringsdagen
for byggeriets overgang fra anlaeg til drift.

Stk. 6. Boligministeren fastsatter narmere
regler om
1) dei stk. 2-5 ngevnte forhold,

2) dei § 175, stk. 1-3 samt 6 og 7 navnte for-
hold,
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3) fondens administration, regnskaber og revi-
sion heraf.

Stk. 7. Boligministeren kan endvidere fast-
s@tte nermere regler for fondens regresret ved
senere overdragelse af ejendomme, der er om-
bygget eller opfort efter reglerne i kap. 3.

§ 175. Bygherren skal foranledige, at der fo-
retages en registrering af bygningens tilstand,
inden ombygningen pdbegyndes.

Stk. 2. Bygherren skal stille fornedne krav til
byggeriets andre parter om kvalitetssikring i
forbindelse med ombygningen.

Stk. 3. Ejer skal udarbejde og felge en plan
for drift og vedligeholdelse for hele bygningen
og friarealer samt holde dette forsvarligt vedli-
ge. Ejer skal hvert 5. ar revidere den i 1. pkt.
nevnte drifts- og vedligeholdelsesplan. Drifts-
og vedligeholdelsesplaner skal indsendes til
kommunalbestyrelsen, som paser, at de over-
holdes. Ejer skal pa lejerens forlangende give
denne eller dennes befuldmeegtigede adgang
til at gennemgd de i 1. og 2. pkt. naevnte planer
pa ejendommen eller andetsteds i vedkom-
mende byomrade. -

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen skal for byfor-
nyelsesnavnet indbringe spergsmél om over-
treedelse af de i stk. 3 naevnte planer, der efter
kommunalbestyrelsens vurdering er af vasent-
lig betydning for, at bygningens vedligeholdel-
sestilstand kan opretholdes. Endvidere kan
uenighed om bygningsejerens opfyldelse af de
i stk. 3 naevnte planer af mindst 1/4 af lejerne
eller i ejendomme med beboerreprasentation
efter lov om leje af beboerreprasentanterne i
den pigeldende ejendom indbringes for by-
fornyelsesnevnet. Hvis ejendommen er omfat-
tet af bestemmelserne i kapitel 1I-V i lov om
midlertidig regulering af boligforholdene skal
indbringelse efter 1. og 2. pkt. dog ske for hus-
lejenaevnet. § 22, stk. 3, i lov om midlertidig
boligregulering finder tilsvarende anvendelse
ved byfornyelsesnavnets eller huslejenzevnets
afgerelse af, om de i stk. 3 nzevnte planer er
overholdt. Lov om midlertidig regulering af
boligforholdene § 60 finder anvendelse péd
Grundejernes Investeringsfonds gennemforel-
se af arbejder, der er omfattet af de i stk. 3
nzvnte planer.

Stk. 5. Byggeskadefonden skal med henblik
pé at vurdere bygningens tilstand og registrere
eventuelle skader inden udlgbet af en periode
pa 5 ar efier arbejdernes aflevering forestd og

afholde udgiften ved gennemforelse af et efter-’

syn (5-ars-eftersyn). Ved private andelsboliger,
opfert vaesentligt i bygherrens eget regi, bereg-
nes 5-arsperioden fra skaringsdagen for byg-
geriets overgang fra anleg til drift.

Stk. 6. Fonden kan opdele eftersynet som
omhandlet i stk. 5 i to eftersyn, der afholdes
inden henholdsvis 1 og 5 ar fra afleveringen af
det enkelte byggeri og ved private andelsboli-
ger, opfort veesentligt i bygherrens eget regi,
fra skaeringsdagen for byggeriets overgang fra
anlag til drift.

Stk. 7. Ejeren og bygherren er forpligtet til at
meddele fonden enhver oplysning, der er ngd-
vendig for fondens administration af reglerne i
dette kapitel.

§ 176. Fonden ledes af en bestyrelse pd 5
medlemmer. Bestyrelsen udpeges af boligmini-
steren pd grundlag af indstillinger fra de i stk. 2
navnte organisationer og myndigheder.

Stk. 2. Kommunernes Landsforening samt
landsomfattende sammenslutninger af hen-
holdsvis grundejerforeninger, private andels-
boligforeninger og lejerforeninger indstiller
hver ét medlem til fondens bestyrelse. Kagben-
havns og Frederiksberg Kommuner indstiller i
fallesskab ét medlem.

Stk. 3. Der udpeges og indstilles stedfortrae-
dere efter reglerne i stk. 1 og 2. Udpegning af
bestyrelsen og stedfortrazdere sker for 4 ar ad
gangen. Finder udpegning sted i lgbet af en pe-
riode, geelder den kun til periodens udleb.

Stk. 4. Boligministeren godkender fondens
vedtaegter.

Stk. 5. Fonden skal pa forlangende give bo-
ligministeren enhver oplysning om sin virk-
somhed.

§ 177. Bidrag til fonden udger 1,5 pct. af de
godkendte ombygningsudgifter, dog 1 pct. af
de godkendte udgifter ved nybyggeri. Bidraget
indbetales af bygherren til fonden, nar bygge-
regnskabet er godkendt.

Stk. 2. Der betales ikke bidrag for arbejder
udfert med stotte fra fonden, jf. § 174, stk. 2,
nr. 2.

Stk. 3. Fonden kan, sdfremt det er ngdven-
digt til daekning af fondens udgifter og efter
boligministerens narmere bestemmelse her-
om, opkrave et ckstraordinert bidrag fra
samtlige ejendomme omfattet af fondens dek-
ningsomréde.

Stk. 4. Safremt indbetaling af bidrag efter
stk. 1 og stk. 3 ikke sker rettidigt, paleber der
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fra forfaldsdagen renter, der udger den rente,
der fastsaettes efter § 5, stk. 1 og 2, i lov om
renter ved forsinket betaling m.v.

Stk. 5. Inddrivelse af bidrag efter stk. 3 og
renter som folge af forsinket betaling af dette
bidrag foretages af kommunalbestyrelsen i den
kommune, hvor ejendommen er beliggende.
Der tillegges kommunalbestyrelsen udpant-
ningsret for bidrag og renter.

§ 178. Fondens andel af udgiften til udbed-
ring af byggeskader kan efter fondens bestem-
melse herom helt eller delvis finansieres gen-
nem optagelse af indeksregulerede realkredit-
1an med pant i den pageldende ejendom. I de
i§ 61, stk. 1, nevnte ejendomme kan laneopta-
gelse efter ejerens valg i stedet ske med nomi-
nalldn. Fonden afholder samtlige ydelser pa
eventuelt optagne realkreditldn, jf. 1. og 2. pkt.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen yder garanti
for laneoptagelsen efter stk. 1.

Stk. 3. Fonden godtger kommunen eventu-
elle tab som felge af garantistillelsen.

§ 179. Grundejernes Investeringsfond kan af
sine renteindtagter

1) yde 1an til Byggeskadefonden i etablerings-
og opbygningsfasen. Renten fastsattes af
bestyrelsen for Grundejernes Investerings-
fond,

2) stille garanti for Byggeskadefondens udgif-
ter til deekning af skader omfattet af § 174.
En eventuel aftale herom mellem Grund-
ejernes Investeringsfond og Byggeskade-
fonden skal godkendes af boligministeren.
Stk. 2. Grundejernes Investeringsfond kan

kun pdtage sig forpligtelser efter stk. 1 inden

for den i lov om midlertidig regulering af bo-
ligforholdene § 61, stk. 1, fastsatte belgbsram-
me.

Kapitel 11
Midlertidige boliger til unge

§ 180. Boligministeren bemyndiges til at op-
rette en fond med det formdl at ivaerksaette for-
sgg med at tilvejebringe og formidle midlerti-
dige boliger for unge inden for de gkonomiske
rammer, der stilles til rddighed for fonden.

Stk. 2. Fonden ledes af en bestyrelse, der ud-
peges af boligministeren. Bestyrelsen kan anta-
ge bistand til at forestd den daglige ledelse.

Stk. 3. Fondens vedtaegter godkendes af bo-
ligministeren.

Stk. 4. Fonden er underlagt revision efter lov
om revision af statens regnskaber.

§ 181. Bestyrelsen for fonden skal sege at til-
vejebringe gkonomiske bidrag til fonden.

§ 182. Fonden kan tilvejebringe midlertidige
boliger til unge i egnede ejendomme, som fon-
den lejer, 1aner eller keber. .

Stk. 2. Séfremt de i stk. 1 naevnte ejendomme
er kondemnerede efter § 167 og ubeboede, kan
fonden fremsatte et forbedringsforslag over
for kommunalbestyrelsen. Har fonden lejet el-
ler 1ant en sddan ejendom, kan forbedringsfor-
slag kun fremsaettes efter ejerens forudgdende
tiltraeden.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan godkende
forslaget, sdfremt den skenner, at sundheds-
og brandfare herved afhjelpes i et sddant om-
fang, at midlertidig benyttelse som boliger for
unge er forsvarlig. Bestemmelsen i § 170, stk. 2,
om, at kommunalbestyrelsen kan nzegte at
godkende et forbedringsforslag, hvis ejendom-
men eller en del af denne ogsé efter forslagets
gennemforelse ville vedblive at vare vasentlig
ringere end ejendomme med boliger og op-
holdsrum, som opfylder bestemmelserne i byg-
gelovgivningen, finder ikke anvendelse.

§ 183. Bestemmelserne i §§ 4, 5, 7, 46 a,
47-53¢, 58-68, 70, 73-74, 87, 100-105 og 113 a-b
ilov om leje og bestemmelserne i lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene finder
ikke anvendelse pi boliger, der er omfattet af
bestemmelserne i dette kapitel.

Stk. 2. Sifremt en beboer har indgdet en
tidsbestemt aftale med fonden om benyttelse
af en beboelseslejlighed eller et enkeltvaerelse,
kan tidsbegraensningen ikke tilsidesattes.

Stk. 3. Beboere af midlertidige boliger for
unge har ikke ret til en erstatningsbolig efter
bestemmelserne i denne lovs kapitel 7.

§ 184. Boligministeren fastsatter nermere
regler om gennemforelse af forsgg efter be-
stemmelserne i dette kapitel.

Kapitel 12
Byfornyelsesnavn

§ 185. I hver amtskommune samt i Kaben-
havns og Frederiksberg Kommuner nedsattes
et eller flere byfornyelsesnavn. Hvert navn
bestér af en formand, der skal vaere dommer, 2
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bygningskyndige, en grundejer og en boligle-
jer. Ved afgerelse af sager vedrorende private
andelsboliger tiltraedes navnet af yderligere 1
medlem, der skal vaere privat andelshaver. Ved
afgerelse af sager, hvori der indgér erhvervsle-
jemal, tiltreedes naevnet af yderligere 1 med-
lem, der skal vare erhvervslejer. Ved afgerel-
ser i henhold til kap. 9 tiltreedes navnet af
yderligere 2 medlemmer, hvoraf det ene skal
have brandmaessig sagkundskab, det andet
skal veere en lage med bolighygiejnisk sag-
kundskab.

Stk. 2. Formanden beskikkes af boligmini-
steren. De 2 bygningskyndige medlemmer og
medlemmerne med brandmeessig og bolighygi-
ejnisk sagkundskab beskikkes af amtsrddet, i
Kebenhavns og Frederiksberg Kommuner af
kommunalbestyrelsen. Hverken formanden el-
ler de bygningskyndige medlemmer ma have
szrlig tilknytning til grundejer-, private an-

delsbolig- elier lejerorganisationer eller vere

erhvervsmae331gt interesseret i ejendomshand-
ler.

Stk. 3. De medlemmer, der skal vaere hen-
holdsvis grundejer, privat andelshaver, bolig-
lejer og erhvervslejer, beskikkes af amtsradet, i
Kebenhavns og Frederiksberg Kommuner af
kommunalbestyrelsen, efter indstilling fra
landsomfattende sammenslutninger af hen-
holdsvis grundejerforeninger, private andels-
boligforeninger og lejerforeninger.

Stk. 4. Der beskikkes en suppleant for for-
manden samt en eller flere suppleanter for
hvert medlem efter reglerne i stk. 1-3.

Stk. 5. Udnavnelse af formand, medlemmer
og suppleanter sker for indtil 4 &r.

§ 186. Medlemmer og suppleanter skal op-
fylde betingelserne for at vere lagdommere
ved en boligret, jf. § 109, stk. 2 og 3, i lov om
leje, der finder tilsvarende anvendelse.

§ 187. Amtsradet henholdsvis Kebenhavns
og Frederiksberg kommunalbestyrelser skal
stille de forngdne lokaler til rddighed for nzev-
net og serge for den ngdvendige medhjzlp til
dette. Amtskommunen henholdsvis Keben-
havns og Frederiksberg Kommuner afholder
udgifter, som naevnets virksomhed medferer,
herunder til kontorhold m.v. og formandens

og medlemmernes udlaeg i anledning af hver- .

vet. Vederlag til formanden betales af staten.
Der kan tilleegges naevnets gvrige medlemmer
vederlag, som betales af amtskommunen, i Ko-

benhavns og Frederiksberg Kommuner dog af
kommunen.

§ 188. Indbringelse af sager for byfornyel-
sesnavnet skal ske skriftligt inden 6 uger efter,
at klageren har fiet meddelelse om den beslut-
ning, der paklages. Den nedvendige dokumen-
tation skal vedlegges.

Stk. 2. Indbringelsen har ikke opszttende
virkning, medmindre navnet efter begering af
klageren eller af kommunalbestyrelsen traeffer
bestemmelse derom.

Stk. 3. Senest 1 uge efter sagens indbringelse
giver navnet kommunalbestyrelsen og, hvis
klagen vedrerer ejendomme, der er udlejede,
den anden part i lejeforholdet underretning
om indbringelsen med angivelse af, at eventu-
elle ytringer i sagen ma fremsattes inden 4
uger. Denne frist kan forlaenges, safremt saerh-
ge omstendigheder taler herfor.

§ 189. Navnet afger selv, hvilke narmere
underspgelser der skal foretages i forbindelse
med behandlingen af den enkelte sag. Navnet
har ret til at kreeve forngdne oplysninger hos
sagens parter, alle offentlige myndigheder og
private.

Stk. 2. Naevnet fastsatter en frist, der nor-
malt ikke kan overstige 4 uger, for besvarelse
af de spergsmal, navnet stiller til sagens parter
eller andre. Fristen kan forlaenges af navnet,
safremt seerlige omstaendigheder taler herfor.

§ 190. Naevnet kan foretage besigtigelse. Sa-
gens parter, herunder kommunalbestyrelsen,
skal indkaldes til besigtigelsen med mindst 1
uges varsel.

Stk. 2. Naevnet kan 1ndkalde parterne til at
afgive forklaring for navnet. Alle parter skal
tilvarsles. De kan give mgde ved en befuld-
magtiget.

Stk. 3. Nazvnets formand serger for sagernes
forberedelse til behandling i naevnsmede.

§ 191. Byfornyelsesnaevnet skal treffe afgo-
relse senest 8 uger fra det tidspunkt, hvor nav-
net har modtaget svar efter § 188, stk. 3, eller
efter § 189, stk. 2, eller hvor fristen for svar ef-
ter de nazvnte bestemmelser er udlebet.

Stk. 2. 1 tilfxlde, hvor fristen for svar eftér
de naevnte bestemmelser er udlgbet, uden at
svar er afgivet, kan navnet anse tavsheden pé
den for modparten gunstigste made og navnlig



F. t. 1. om byfornyelse

4237

laegge dennes fremstilling til grund ved afge-
relsen af sagen.
Stk. 3. Naevnets afgorelse traeffes ved almin-

delig stemmeflerhed. I tilfeelde af stemmelig- -

hed gor formandens stemme udslaget. Navnet
er kun beslutningsdygtigt, nir samtlige med-
lemmer er til stede. ,

Stk. 4. Navnets afgarelse protokolleres. Er
en beslutning ikke enstemmig, indferes tillige
oplysning om stemmeafgivningen.

Stk. 5. Navnets afgorelse meddeles klage-
ren, kommunalbestyrelsen og dem, der i hen-
hold til § 188, stk. 3, har fiet underretning om
sagens indbringelse for navnet. Afgerelsen
skal begrundes. Parterne skal geres bekendt
med adgangen efter § 193 til at indbringe sagen
for boligretten. Séfremt afgerelsen ikke er en-
stemmig, skal dette fremgd af afgarelsen.

Stk. 6. Har navnet tiltradt ivaerksattelse af
en forbedring eller et pidbud, meddeles det tilli-
ge parterne, at indbringelse af afgerelsen efter
§ 193 ikke har opsattende virkning, medmin-
dre boligretten efier begaering af klageren eller
af kommunalbestyrelsen traffer bestemmelse
derom,

§ 192, Boligministeren kan fastsactte neerme-
re regler om navnets virksomhed, herunder
regler om navnets kompetence samt om, at
nzvnsformanden alene uden deltagelse af
navnets gvrige medlemmer traeffer afgerelse i
formalitetssporgsmal,

§ 193. Byfornyelsesnavnets afgorelse kan af
parterne, herunder kommunalbestyrelsen, ind-
bringes for boligretten efter reglerne i lov.om
leje. Afgorelser efter § 48, stk. 1-3, § 77, stk. 1,
§ 156, stk. 1, og § 173, stk.1 og 2, samt afgerel-
ser efter bestemmelser fastsat i medfer af
§ 47kan kun indbringes, hvis afgerelsen omfat-

ter spergsmal om forstaelse af loven eller afen

i medfer af denne fastsat bestemmelse.

Stk. 2. Indbringelse ma ske senest 4 uger ef-
ter, at underretning om naevnets afgerelse er
meddelt parterne. Boligretten kan dog undta-
gelsesvis tillade, at sagen indbringes efter ud-
lobet af fristen, nr ansegning herom indgives
inden 1 dr efter navnets afgorelse. Meddeles
tilladelse, skal sag dog anlaegges inden 4 uger.

Stk. 3.1 ejendomme med beboerreprasenta-
tion kan beboerreprasentanterne indbringe af-
gorelsen. Angdr sagen lejens storrelse, finder
§ 49, stk. 5, sidste pkt., i lov om leje, tilsvarende
anvendelse.

Stk. 4. Byfornyelsesnavnet skal efter bolig-
rettens narmere bestemmelse redegere for sin
afgerelse under boligretssagen.

Stk. 5. Har byfornyelsesnaevnet ikke truffet
afgorelse inden udlebet af fristen herfor i
§ 191, stk. 1, kan klageren indbringe sagen for
boligretten med de begrensninger, som falger
af stk. 1 uden at afvente nzvnets afgarelse.
Stk. 3 og 4 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 6. Indbringelsen har ikke opsattende
virkning, medmindre boligretten efier begae-
ring af klageren eller af kommunalbestyrelsen
treeffer bestemmelse derom. Med hensyn til
byfornyelsesnavnets afgorelse efter § 142 kan
boligretten dog ikke traffe bestemmelse om
opszttende virkning.

Kapitel 13

Godkendte byfornyelsesselskaber og andre
radgivere

§ 194. Et godkendt byfornyelsesselskab er et
selskab, der er godkendt af boligministeren til
at bistd kommunalbestyrelsen og ejere med at
forberede og gennemfare arbejder efter denne
lov.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan overlade
til et godkendt byfornyelsesselskab eller en an-
den af kommunen antaget radgiver at forbere-
de og gennemfere arbejder efter denne lov
samt at varetage narmere bestemte admini-
strative opgaver, der p&hviler kommunalbesty-
relsen i forbindelse med arbejder efter denne
lovs kapitel 2, 3, 4 og 5.

Stk. 3. Boligministeren kan tillade, at et god-
kendt byfornyelsesselskab udever accessorisk
virksomhed, herunder virksomhed i udlandet.

§ 195. Et godkendt byfornyelsesselskabs
navn og vedtagter samt andringer heri skal
godkendes af boligministeren for at veere gyl-
dige.

Stk. 2. Betegnelsen byfornyelsesselskab, sa-
neringsselskab eller betegnelser, der kan for-
veksles hermed, er forbeholdt godkendte by-
fornyelsesselskaber. Boligministeren kan for-
byde andre selskaber at anvende sddanne be-
tegnelser. :

Stk. 3. Vedtagterne skal indeholde bestem-
melser, der nermere fastleegger selskabets for-
mél og angiver den méde, hvorpd formalet skal
soges virkeliggjort. Vedtaegterne skal endvide-
re indeholde regler til sikring af en betryggen-
de ledelse og forretningsforelse.
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Stk. 4. Et godkendt byfornyelsesselskab kan
ikke opleses, medmindre boligministeren
meddeler tilladelse hertil.

Kapitel 14
Forskellige bestemmelser

§ 196. Naxermere bestemmelser om gennem-
forelsen af denne lovs bestemmelser fastsaettes
af boligministeren.

Stk. 2. Boligministeren kan fra kommuner
og godkendte byfornyelsesselskaber indkalde
oplysninger om foranstaltninger, der gennem-
fores eller patenkes gennemfort efter reglerne
i denne lov. Boligministeren kan i forbindelse
hermed fastsatte nermere regler for disse op-
lysningers anvendelse.

§ 197. Den kasse- og regnskabsmaessige for-
valtning af statsudgifter udferes af Kongeriget
Danmarks Hypotekbank og Finansforvaltning
(Hypotekbanken). Narmere regler herom fast-
settes af finansministeren efter forhandling
med boligministeren.

Stk. 2. Statslige garantier afgives af Hypo-
tekbanken overfor det langivende realkreditin-
stitut.

Stk. 3. Nar offentlig stette er bevilget og en-
deligt berigtiget, udferer Hypotekbanken den
efterfolgende administration af 14n, tilskud og
statslige garantier. Hypotekbankens kompe-
tence omfatter sdvel eksisterende som fremti-
dige sager.

Stk. 4. 1 det omfang kommunalbestyrelsen
yder en del af den offentlige stette, kan Hypo-
tekbanken foretage en samlet udbetaling af
stotten til det ldngivende realkreditinstitut.
Kommunalbestyrelsen indbetaler pd opkraev-
ning andelen af den offentlige stotte til Hypo-
tekbanken.

Stk. 5. Boligministeren kan efter forhandling
med finansministeren fastsztte naermere regler
for Hypotekbankens administration af sager-
ne.
Stk. 6. Klager over Hypotekbankens afgorel-
se i henhold til stk. 3-5 fremsaettes over for fi-
nansministeren.

Stk. 7. Boligministeren fastsztter n@rmere.
bestemmelser om regnskabsafleggelse og revi-
sion.

§ 198. Hypotekbanken kan med tilleg af

renter og omkostninger inddrive statskassens

tilgodehavender pé for meget udbetalt tilskud

og regreskravet efter indfrielse af en ifelge
denne lov eller saneringslovgivningen ydet
statsgaranti ved indeholdelse i lon m.v. hos
den pageldende efter reglerne for inddrivelse
af personlige skatter i kildeskatteloven.

Stk. 2. Boligministeren kan fastsactte naerme-
re regler om fremgangsmaden i forbindelse
med lgnindeholdelsen.

Stk. 3. Hypotekbanken kan indhente de op-
lysninger hos skattemyndigheder og andre of-
fentlige myndigheder, som er nedvendige for
at varetage inddrivelsen af skyldige belob efter
denne lov eller saneringslovgivningen, herun-
der oplysninger om indkomst- og formuefor-
hold.

Stk. 4. Hypotekbankens afgerelser efter
stk. 1-3 kan indbringes for finansministeren.

§ 199, Ejere og brugere af fast ejendom samt
offentlige myndigheder har pligt til pd bega-
ring af kommunalbestyrelsen eller boligkom-
missionen at afgive oplysninger til brug for by-
fornyelsesvirksomheden, herunder tilvejebrin-
gelse af erstatningsboliger og kondemnering
m.v. i medfer af denne lov.

Stk. 2. Hvis det skennes ngdvendigt, har de i
stk. 1 naevnte myndigheder til enhver tid mod
behgrig legitimation og uden retskendelse ad-
gang til fast ejendom for at udeve den i stk. 1
naevnte virksomhed.

Stk. 3. Politiet yder de i stk. 1 naevnte myn-
digheder bistand til at opnd en i henhold til
loven hjemlet adgang til en ejendom. Der kan
fastsacttes nermere regler om denne bistand
efter forhandling mellem boligministeren og
justitsministeren.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan bemyndi-
ge et godkendt byfornyelsesselskab eller en af
kommunen antaget ridgiver til pd kommunal-
bestyrelsens vegne at fordre de i stk. 1 nzvnte
oplysninger afgivet eller at forlange den i stk. 2
nzvnte adgang til fast ejendom.

Stk. 5. Spergsmél om, hvorvidt en oplysning
efter stk. 1 eller adgang efter stk. 2 kan kreeves,
kan af ejere eller brugere indbringes for byfor-
nyelsesnavnet.

§ 200. Kommunalbestyrelsen tillegges ud-
pantningsret i den pageldende ejendom for
belob, som kommunalbestyrelsen i henhold til
§ 35, stk. 2, § 43, § 166, stk. 4, § 167, stk. 11, og
§ 168, stk. 6, har udredt forskudsvis. Belobene
har samme fortrinsret som kommunale ejen-
domsskatter.
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'Stk. 2. Nar kommunalbestyrelsen i henhold
til stk. 1 har udpantningsret for atholdte udgif-
ter, skal der tinglyses en kort meddelelse her-
om pd ejendommen. Kommunalbestyrelsen
skal lade meddelelsen tinglyse, ndr den har
truffet beslutning om at lade arbejderne udfo-
re. ' - :

§ 201. Med bede straffes den, som

1) ikke inddrager og orienterer lejerne som
angiveti § 24, stk. 1, og § 38, stk. 1,

2) ikke underretter kommunalbestyrelsen om
lejernes indsigelser som angivet i § 24,
stk. 2, og § 38, stk. 2,

3) undlader at foretage anmeldelse af en le-
dig lejlighed, jf. § 147, stk. 1,

4) i strid med § 147, stk. 2, undlader at udleje
til en person, der er anvist af kommunen,

5) istrid med § 146 udlejer til en anden lejlig-
hedssegende,

6) lejer en lejlighed vidende om, at udlejeren
efter kommunalbestyrelsens anvisning har
pligt til at udleje til en anden lejlighedssg-
gende, '

7) opkraver hgjere leje end den, der er fast-
sat efter §§ 49-52,

8) i strid med et forbud efter § 195, stk. 2, an-
vender betegnelsen byfornyelsesselskab,
saneringsselskab eller betegnelser, der kan
forveksles hermed,

9) undlader at efterkomme et i medfer af

§ 166, stk. 1, § 167, stk. 1, eller § 168, stk. 1
og 2, meddelt pabud eller forbud,

10) overtraeder en i medfer af § 170, stk. 4,
tinglyst deklaration, eller

11) undlader at afgive begaerede oplysninger,
Jf. § 195, stk. 1.

Stk. 2. Boligministeren kan fastseette straf af
bede for overtreedelse af bestemmelser i for-
skrifter efter § 198, stk. 2.

Stk. 3. Safremt en udlejer demmes for over-
traedelse af stk. 1, nr. 3-5, og de udviste forhold
begrunder en narliggende fare for yderligere
overtredelser af bestemmelsen, kan det ved
dommen bestemmes, at kommunalbestyrelsen
i alle tilfzelde af genudlejning bestemmer, til

hvem en ledig lejlighed skal udlejes. Reglernei |

straffelovens § 79, stk. 1, 3. pkt., samt stk. 2 og
3, finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Er der sket frakendelse efter stk. 3,
skal udlejning ske til den lejlighedssegende,
som anvises af kommunalbestyrelsen.

Stk. 5. Ved dom for de i stk. 1, nr. 5 og 6,
nevnte overtredelser skal det, selv om straf

ikke idemmes, bestemmes, at lejeren senest 1
maned efter, at dommen er forkyndt for leje-
ren, skal fraflytte det lejede, medmindre kom-
munalbestyrelsen godkender en anden ord-
ning, ‘

Stk. 6. Den, der giver urigtige eller vildle-
dende oplysninger eller fortier oplysninger af
betydning i forbindelse med ansggning om til-
sagn, udbetaling af tilskud eller bevilling af
statsgaranti, straffes med bede eller hafte,
medmindre hejere straf er forskyldt efter an- -

" den lovgivning.

Stk. 7. Der kan palegges selskaber m.v. (ju-
ridiske personer) strafansvar efter reglerne i
straffelovens 5. kapitel.

§ 202. Boligministeren kan bemyndige en

* styrelse under ministeriet til at udeve de befo-

jelser, der i denne lov er tillagt ministeren.

Stk. 2. Ministeren kan fastsaette regler om
adgangen til at pdklage afgorelser, der er truf-
fet i henhold til bemyndigelse efter stk. 1, her-
under at afgarelserne ikke skal kunne indbrin-
ges for ministeren.

§ 203. Loven trader i kraft den 1. januar
1998.

Stk. 2. Lov om byfornyelse og boligforbed-
ring, jf. lovbekendtgerelse nr. 820 af 15. sep-
tember 1994 med senere andringer, bortset fra
§ 90, stk. 2-8, 11-12, 1.-3. pkt., 13-16, 18-19 og
21-26, ophaeves. Lov om privat byfornyelse, jf.
lovbekendtgerelse nr. 49 af 1. februar 1996,
med senere ndring, ophaves ligeledes.

Stk. 3. §§ 70-76 i lov om byfornyelse og bo-
ligforbedring, jf. lovbekendtgerelse nr. 820 af
15. september 1994 med senere @ndringer, fin-
der fortsat anvendelse pd beslutninger, der er
truffet inden den 1. januar 1998. Samme lov
finder ligeledes fortsat anvendelse pa beslut-
ninger, der er truffet inden den 1. januar 1998,
og hvortil der er meddelt kommunalbestyrel-
sen en bindende tilsagnsramme om offentlig
stotte inden den 1. juli 1998,

Stk. 4. Bestemmelserne i § 72 finder tilsva-
rende anvendelse pa lin, hvortil der ydes ren-
tesikring efter lov om sanering eller ydelsesbi-
drag efter lov om byfornyelse og boligforbed-
ring,

Stk. 5. 1 ejendomme omfattet af § 2, stk, 1,
nr. 1, i lov om privat byfornyelse, jf. lovbe-
kendtgorelse nr. 84 af 2. februar 1994, hvor der
er registreret en indgaet aftale mellem udlejer
og lejerne senest den 31. december 1995, og i
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ejendomme omfattet af § 2, stk. 1, nr. 2-6, i lov
om privat byfornyelse, jf. lovbekendtgarelse
nr. 84 af 2. februar 1994, hvor der er ansggt om
tilsagn om tilskud senest den 31. december
1995, ferdigbehandles ansggningen efter de
hidtil geeldende regler. I ejendomme, omfattet
af § 2, stk. 1, nr. 1, i lov om privat byfornyelse,
if. lovbekendtgorelse nr. 49 af 1. februar 1996,
hvor der er ansggt om reservation eller hvor
der er registreret en indgdet aftale mellem ud-
lejer og lejerne senest den 31. december 1997,

ogiejendomme, omfattet af § 2, stk. 1, nr. 2-4, i
lov om privat byfornyelse, jf. lovbekendtgarel-
se nr. 49 af 1. februar 1996, hvor der er ansggt
om reservation eller om tilsagn om tilskud se-
nest den.31. december 1997, feerdigbehandies
anspgningen efter de hidtil galdende regler i
lov om privat byfornyelse.

§ 204. Loven galder ikke for Fergerne og
Grenland.
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Bemcerkninger til lo«i)forslag_et

Almindelige bemaerkninger

Baggrund for lovforslaget

Forslag til lov om byfornyelse skal aflgse den nu-
vaerende lov om byfornyelse og boligforbedring, der
tradte i kraft den 1. januar 1983. Den nuvzrende lov
byggede pd erfaringerne fra saneringsloven og de
forhold, der pd daverende tidspunkt prazgede de
utidssvarende by- og boligomrdder. Lov om byfor-
nyelse og boligforbedring har gennem &rene under-
gdet en lang rackke andringer som folge af indhente-
de erfaringer, @ndrede boligsociale behov, den tek-
niske udvikling, 22ndrede gkonomiske forudsatnin-
ger mv.

Det er regenngens onske med dette forslag til ny
byfornyelseslov, at give mulighed for, at byfornyel-
sen kommer til at fungere som et af fremtidens cen-
trale redskaber, der kan anvendes af kommunerne til
planlaegning og gennemforelse af en bred helheds-
orienteret bypolitik.

Regelsattet skal gores enklere, sdledes at det bli-
ver nemmere bdde for kommuner og for ejere og le-
jere at gennemfore byfornyelse, og endelig skal lo-
ven geres mere fleksibel. Der skal indferes flere by-
fornyelses- instrumenter, som kommunerne kan val-
ge at anvende enkeltvis eller i et samspil, som passer
til den enkelte kommunes prioriteringer.

Béde den galdende byfornyelseslov og sanerings-
loven, som den aflgste, har veeret med til at afskaffe
den vearste slum i storbyerne og skabt tidssvarende
boliger rundt om i landet.

- Siden 1980 har der kunnet konstateres et vaesent-
ligt fald i antallet af boliger med mstallatlonsmang-
ler som moderne opvarmning, toilet og bad. Arten
og omfanget af nuvaerende installationsmangler in-
dikerer endvidere, at de allertungeste problemer er
lest. Der er dog stadig et hgjt absolut antal boliger
med installationsmangler, som skal prioriteres i en
byfornyelsesindsats. Derudover har der i de senere
ar har vist sig et stigende behov for en ny type byfor-
nyelse, der sigter bredere, sdledes at byfornyelsen
som led i en bypolitik sikrer de enkelte by- og bolig-
omréders udvikling. Det er ikke kun et spergsmal
om boligernes tekniske standard og nare omgivel-

ser, men en samlet indsats, der retter sig mod at for-
oge de generelle levevilkdr og byens kvaliteter, hvad
enten det drejer sig om boligen, friarealer, byens rum
eller en bred socialt orienteret indsats. »

. Denne helhedsorienterede médde at gribe byforny-
elsen an pd ligger helt pa linie med arbejdet i Rege-
ringens Byudvalg, hvor der indtil nu er udpeget 5
forsegsprojekter — kvarterleftprojekter — med hen-
blik pa at lefte blandede byomrader socialt, gkolo-
gisk, kulturelt og bygningsmassigt i bestrabelserne
pé at skabe baredygtig udvikling i byerne.

Inden for den nugaldende lovs rammer har der i
nogle kommuner vaeret tiltag, der gar ud pa at ind-
drage flere aspekter i byfornyelsen. Erfaringen med
den offentlige byfornyelse er imidlertid, at den kan
vaere ressourcekrzvende og ikke leegger op til en ko-
ordineret indsats i omrdderne. Endvidere er der flere
kommuner, der satser pa sterre grad af frivillighed,
baseret pd en politik, hvor ejere og lejere selv har
taget initiativet. Der er derfor sket et skift fra en mas-
siv isoleret satsning pa offentlig byfornyelse til en
bredere indsats, hvor igangseetning af privatinitiere-
de boligforbedringer er begyndt at fa betydning. Der
er ogsd kommuner, der har inddraget lov om privat
byfornyelse i den samlede byfornyelse ud fra et on-
ske om, at denne lov skal lese renoveringsbehovet i
de ejendomme, der ikke er sd nedslidte, at de umid-
delbart falder ind under den offentlige byfornyelse.

Dette lovforslag bygger p en bred debat om kra-
vene til en fremtidig byfornyelseslov. Boligministe-
rens debatopleg fra marts 1996 om fremtidens by-
fornyelse samt afholdelsen af byfornyelseskonferen-
cen i fordret 1996 har veeret grundlaget for droftel-
serne. om fremtidens byfornyelse. Boligministeren
har bl.a. p3 baggrund heraf i maj 1996 afgivet en re-
degerelse til Folketinget om fremtidens byfornyelse.
Endvidere har der i februar 1997 varet afholdt end-
nu en konference om udformningen af fremtidens
byfornyelsesregler.

Udgangspunktet for lovforslaget er, at byfornyel-
sesloven skal have et bredere anvendelsesomride og
udvikles til at blive et centralt instrument i bypolitik-
ken.

Lovforslaget indeberer, at den byfornyelsesmaes-

531 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tilleegsbev.lovforsiag)
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sige praksis efter kommunalbestyrelsens beslutning
kan udvides fra de traditionelle utidssvarende byom-
rider og utidssvarende beboelsesbygninger til andre
bypolitiske lesninger i f.eks. andre belastede byggel-
ser og blandede bolig- og erhvervsomrdder.

Med forslaget udger byfornyelsesloven et led i
den fortsatte decentralisering og sikrer kommunerne
de nedvendige instrumenter til at treeffe beslutning
om lokale forhold. Samtidig praciseres kommuner-
nes ansvar for, at reglerne anvendes efter deres hen-
sigt. ' ‘ :

Lovforslaget indeholder flere beslutningstyper, si-
ledes at kommunalbestyrelsen fir mulighed for at
vaelge den type, der med hensyn til indhold, proce-
dure og offentlig statte passer bedst til det byfornyel-
sesproblem, der skal loses. Kommunalbestyrelsen
kan vaelge mellem den helhedsorienterede byfornyel-
sesbeslutning, der satter ind overfor et nermere af-
- greenset omrade pa flere felter, f.eks. mht. trafiksane-
ring, kulturelt, bygningsteknisk etc., og en beslutning
om bygningsfornyelse, der afleser og opheaver son-
dringen mellem den geeldende lovs byfornyelses- og
boligforbedringsbeslutning. Beslutningen om byg-
ningsfornyelse kan indeholde bolig- og friarealfor-
bedring, samt nedrivning og nybyggeri.

For i langt hgjere grad end nu at give kommuner-
ne mulighed for at inddrage den private byfornyelse
i byfornyelsesplanlegningen og som en forenkling
foreslds det endvidere, at lov om privat byfornyelse
ophaves som en selvsteendig lov og indarbejdes i
lovforslaget som aftalt boligforbedring.

Som led i en fleksibel og omkostningstilpasset ud-
vikling af den offentligt stettede byfornyelse giver
forslaget endvidere mulighed for at opfere nybyggeri
som led i og finansieret efter reglerne om byfornyel-
se. Herved vil der endvidere skabes mulighed for, at
byfornyelsen ogsd arkitektonisk kan fremtidssikres.
Hovedprincipperne i de hidtidige finansieringsregler
fastholdes, men der abnes for, at finansieringen for
bygningsfornyelsen vil kunne fastseettes gennem en
forhandling mellem kommunen og ejeren. Det er i
den forbindelse vigtigt at understrege, at reglerne om
lejefastsattelsen er uendrede efter forslaget.

Et selvsteendigt mal for byfornyelsesindsatsen er,
at der sker en styrket beboeridentifikation i omridet.

Dette kan sikres ved, at beboerne far en reel ind-
flydelse pa, hvordan omradet bliver udviklet. Ved
den helhedsorienterede byfornyelse er det en forud-
seetning, at beboerne inddrages i organisering og i
procedure for beslutningen pé et meget tidligt tids-
punkt med henblik pa at f4 belyst lokale ensker og
behov. :

Forslaget giver endvidere mulighed for ved byg-
ningsfornyelsen at fremme beboerdeltagelsen, idet

der i forbindelse med gennemforelse af ombygnings-
arbejder skabes adgang til at yde stette til uvildig
radgivning af beboerne. Beboerne kan herved blive
forhandlingspartner pd et lige vidensniveau med
navnlig ejer og kommune.

Med henblik pa fremover at sikre beboelsesbyg-
ninger, forsamlingshuse o. lign i landsbyer og land-
distrikter samt fredede og bevaringsveerdige bygnin-
ger en mere smidig og mélrettet mulighed for at op-
nd stette til fortrinsvis udvendig istandsettelse af be-
boelsesejendomme omfatter forslaget en ny, enkel
og . ubureaukratisk stettemodel, som indeberer, at
kommunerne far mulighed for at oprette et byg-
ningsforbedringsudvalg, der kan yde rente- og af-
dragsfrie 14n til istandsaettelse.

Muligheden for oprettelse af bygningsforbed-
ringsudvalg skal ses som en videreforelse af og er-
statning for den serlige landsbypulje pa 200 mill. kr.
i 1997, som var en del af udmentningen af den moti-
verede dagsorden om afhjelpning af problemer i
landsbyer og landdistrikter, som Folketinget vedtog
i fordret 1996. De foresliede bestemmelser vil sile-
des overfladiggare, at der fremover afsattes midler
til en seerlig landsbypulje.

Det er rimeligt, at der stilles krav om sikring af
den offentlige investering, ndr det offentlige — staten
og kommunen — har givet stette til ombygning og
dermed har betalt for en vedligeholdelse og genop-
retning, som skal gennemfores lobende. Forslaget
omfatter derfor — som noget nyt — krav herom.

Disse hensyn har fundet udtryk i lovforslagets for-
malsbestemmelse, hvor der tillige er lagt vegt pd, at
okologiske hensyn og god arkitektur inddrages i
kommunernes byfornyelsesplanlegning. Med for-
slaget om den helhedsorienterede byfornyelsesbe-
stutning fir kommunerne et redskab til i sterre om-
fang end hidtil, at indarbejde lokale miljemal i by-
fornyelsen, ligesom den foresldede sterre handlefri-
hed ved bygningsfornyelsen giver kommunerne mu-
lighed for at prioritere gkologiske foranstaltninger i
forbindelse med ombygningen.

Forslaget palegger endvidere kommunalbestyrel-

* sen at sikre, at et passende antal boliger udformes til

brug for @ldre og handicappede.

Da lovforslaget indeholder veesentlige nydannel-
ser, er det vigtigt at opsamle erfaringer om, hvordan
bestemmelserne fungerer.

Boligministeren vil derfor arligt fremsende en re-
degerelse til Folketinget omkring byfornyelsens ud-
vikling. og effekter, bla. indeholdende oversigter
over typer af moderniseringsarbejder og ejerforhold
mv. med henblik pa en lebende evaluering af byfor-
nyelsesmidlernes anvendelse.
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Redegerelsen vil det andet &r blive suppleret med
en vurdering af lovens byekologiske og miljgmassi-
ge virkninger.

Efter 3 &r vil boligministeren serge for, at der
iveerkseettes en undersegelse, der pa objektivt grund-
lag analyserer og sammenfatter erfaringerne med by-
fornyelseslovens anvendelse i den forlgbne periode.

Forenklmgsperspektwet

Under hensyn til, at forslaget indeberer sdvel &n-
dringer og tilfejelser af hele kapitler, som et stort an-
tal enkeltzendringer i forhold til den nuvaerende by-
fornyelseslov, er det rent teknisk fundet mest hen-
sigtsmaessigt at fremseette et nyt forslag til byfornyel-
seslov.

Det er en mélsaetning for nyskrivningen af lovfor-
slaget, at reglerne bliver s& enkle som muligt, og at
de forskellige beslutningstyper er fleksible og rum-
melige, sdledes at kommunerne fir storre frihed til at
tilrettelaegge deres byfornyelsespolitik i overens-
stemmelse med de lokale behov.

Disse hensyn ligger til grund for, at der ikke er
opstillet skarpe greenser mellemi anvendelsen af de
forskellige beslutningstyper eller detaljerede proce-

dureregler for udarbejdelsen af beslutninger. Tvaert-

imod er der tilstrebt en forenkling ved at sla byfor-
nyelsesbeslutninger og boligforbedringsbesiutninger
sammen til en beslutningstype, bygningsfornyelsen,
og ved at indarbejde lov om privat byfornyelse i for-
slaget samtidig med, at der er foretaget en vis harmo-
nisering af de to regelset.

Endvidere er der sket en sproglig bearbejdning af
de bestemmelser, der ikke realitetsaendres samt zen-
dringer i lovens opbygning for at gere lovkomplek-
set lettere tilgengeligt og dermed nemmere at arbej-
de med.

Nér lovforslaget alligevel er meget omfattende,
hanger det sammen med indforelsen af nye handle-
muligheder for kommunerne, opretholdelse og for-
bedring af regler om ejere og beboeres rettigheder og
pligter og om den gkonomiske incitamentsstruktur.

Decen trahsermg

Det er kommunalbestyrelsen, der er ansvarlig for
kommunens byfornyelsespolitik og for at prioritere
sin indsats inden for den investeringsramme, staten
tildeler dem til byfornyelsesaktiviteter og om regler-
ne herfor.. S

Det decentrale princip er i overensstemmelse med
den geeldende lov, men navnlig den foresldede ind-
forelse af flere beslutningstyper og den foresliede
deregulering af bestemmelser om bygningers og om-
rdders tilstand medferer, at den enkelte kommune

far sterre handlefrihed end hidtil til at vurdere: og
beslutte, hvilke byfornyelsesproblemer den vil sactte
ind overfor.

Beslutninger om bygningsfornyelse tracffes pa
samme méde som de hidtidige byfornyelses- og bo-
ligforbedringsbeslutninger af kommunalbestyrelsen.
Statens tildeling: af investeringsrammer foretages af
Bygge- og Boligstyrelsen og sker pd grundlag af
objektive kriterier, der afspejler kommunens byfor-
nyelsesbehov.

De hidtidige objektive kriterier vil blive revurderet
ilyset af det nye byfornyelsesbegreb, men siledes at
fordelingsneglen stadig prioriterer kommuner med
tunge byfornyelsesproblemer i form af nedslidte

.bygninger med veesentlige installationsmangler.

Det foreslds ligeledes fastsat, at den enkelte kom-
mune inden for sin investeringsramme i almindelig-
hed skal prioritere saledes, at den koncentrerer sin
indsats omkring de darligste omrdder og ejendom-
me. Andre forhold kan imidlertid indgd i kommu-
nens prioritering, og det skal understreges, at kom-
petencen er henlagt til kommunalbestyrelsen. Hver-
ken m.h.t. prioritering eller andre béslutninger efter
loven er det Bygge- og Boligstyrelsens opgave at g
ind i en bedemmelse af de enkelte beslutningers lov-
lighed eller hensigtsmaessighed. Ansvaret herfor pa-
hviler kommunalbestyrelsen, og beslutningernes lov-
lighed kontrolleres alene inden for rammerne af lov-
givningen om tilsyn med kommunerne, herunder af
den kommunale revision. Det skal understreges, at
de galdende regler om forvaltningsrevision vedre-
rende sager omfattet af byfornyelsesloven vil blive
bibeholdt.

Med hensyn til beslutninger om helhedsorienteret
byfornyelse er det ligeledes kommunalbestyrelsen,
der treffer beslutningen. For at indhente erfaringer
med denne nydannelse er det dog foresldet, at kom-
munen indsender sin beslutning til Boligministeriet,
forinden der kan ydes tilsagn til gennemferelse af
beslutningen. Hensigten hermed er tillige, at Bolig-

ministeriet vurderer om de objektive kriterier.for at.
_treeffe en helhedsorienteret beslutning er opfyldt, og

om de arbejder, der i anse@gningen seges stette til,
ligger inden for lovens rammer. Herudover skal mi-
nisteriet ikke gd ind i en bedemmelse af beslutnin-
gens lovlighed, og ministeriet skal heller ikke foreta-
ge en vurdering af beslutningens eller programmets
hensigtsmaessighed. Ansvaret herfor pahviler alene
kommunalbestyrelsen.

Det decentrale princip vil ogsd blive taget i be-
tragtning ved opfelgningen af den ny lov. Det vil
fortsat vaere nedvendigt at tilvejebringe et admini-
strationsgrundlag i form af bekendtgerelser og vej-
ledninger mv., men det vil blive tilstraebt at begreense
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omfanget heraf, sdledes at den kommunale handle-
frihed ikke reduceres.

Som led i udarbejdelsen af et enklere administra-
tionsgrundlag er det bl.a. hensigten at fastsaette mo-
derniserede og forenklede regler om godkendte by-
fornyelsesselskabers og andre rddgiveres honorarer,
som vil medvirke til en mere hensigtsmessig byfor-
nyelse. : :

Lovforslaget indeholder folgende elementer:

1. Ny formélsbestemmelse.

. Helhedsorienteret byfornyelse.

. Forenkling af beslutningsstrukturen og indhold.

. Beboerdeltagelse. _

. Stettebestemmelser, herunder forhandlet finan-
siering og bagatelgranse.
Lejefastsaettelse.

. Sikring af byfornyelsesinvesteringen

Nybyggeri )

. Aftalt boligforbedring.

. Bygningsforbedringsudvalg.

. Diverse a&ndringer

[ VLI )

OO N

—

Ad. 1:

Ny formdlsbestemmelse

Forslaget angiver rammerne for et mere fleksibelt,
enkelt og helstgbt instrument for kommunernes by-
fornyelses- og bypolitik.

Kommunerne, som er nermest til at lokalisere og
definere byfornyelsesbehovet i det enkelte omrdde,
far styrket ansvaret for de foranstaltninger, der gen-
nemfores i henhold til loven. Kommunalbestyrelsen
skal selv kunne bestemme hvilke typer af arbejder,
den ensker at statte og hvilket stetteniveau, den gn-
sker at benytte sig af. Kommunerne far i endnu heje-
re grad end efter geldende regler ansvaret for at
prioritere og tilretteleegge byfornyelsespolitikken —
og de far muligheden herfor gennem den vifte af
stotteordninger, som forslaget lagger op til. Det er
en malszetning at skabe et system, der er bedre end
det nuveerende til at sikre bade det kvalitetsmaessige,
det sociale og det byarkitektoniske i sammenhang
med de gkonomiske ressourcer, der er til rddighed.

Ad. 2:

Helhedsorienteret byfornyelse

I takt med, at antallet af utidssvarende boliger er
bragt ned, har der vist sig et stigende behov for en ny
type byfornyelse. For at byfornyelsen kan blive et
centralt instrument i bypolitikken, foreslds det, at
der gives mulighed for, at kommunalbestyrelsen kan
treeffe beslutning om helhedsorienteret byfornyelse

med henblik pa at iveerkseette en reekke tiltag inden
for forskellige sektorer. ’

De omrader, der kan omfattes, er karakteriseret
ved, at problemerne ikke i s haj grad relaterer sig til
boligerne, men at der findes en flerhed af problemer
pa det fysiske og sociale omride samt manglende
muligheder for kulturel udfoldelse og et gademiljg,
som er belastet af trafik og mangel pa gode opholds-
arealer for kvarterets beboere. '

Det foreslas, at der etableres et smidigt system for
kommunerne, som bygger pa det eksisterende plan-
grundlag. Udgangspunktet for den helhedsorientere-
de beslutning er kommunens vurdering af, om omra-
det har behov for en koordineret og integreret ind-
sats. Lovforslaget indeholder derfor ikke detaljerede
regler om omréadernes karakter mv., men mere over-
ordnede rammebestemmelser, der vil blive udbygget
med vejledninger, og en mulighed for at supplere
med administrativt fastsatte regler, uden at det vil
endre ved lovforslagets karakter af at indeholde
rammebestemmelser. ‘ ‘

For at kommunen kan treeffe beslutning om hel-
hedsorienteret byfornyelse, skal den udarbejde et
byfornyelsesprogram med tidsplan og budget, der
sandsynligger (muligger), at der vil ske en positiv
udvikling i omradet.

Byfornyelsesprogrammet skal veere handlingsori-
enteret og tversektorielt med en tidsfelge for gen-
nemforelse af de enkelte foranstaltninger. Formdlet
med indsatsen er, at der skabes forudsatninger for
en @ndring af levevilkdrene, og at beboerne udvikler
en omrideidentifikation. '

Det foreslds, at kommunalbestyrelsens vedtagelse
af en helhedsorienteret byfornyelsebesiutning, skal
give den mulighed for at opnd gkonomisk stette til
de »ngrenseflader«, der vil veere mellem de alminde-
lige kommunale sektorlesninger og de mere traditio-
nelle byfornyelsesopgaver.

Det foreslas, at der ud af den &rlige byfornyelses-
ramme i finansloven afszttes en arlig investerings-
ramme til gennemforelse af helhedsorienteret byfor-

" nyelse. I rene 1998 og 1999 forudsettes en ramme

pa henholdsvis 100 og 125 mill. kr. Fra &r 2000 og
folgende ar forudsettes en ramme pd 150 mill. kr.
For at sikre, at den helhedsorienterede byfornyelse i
vaesentligt omfang anvendes i traditionelle byforny-
elsesomréder, foreslas det, at der maksimalt kan an-
vendes en tredjedel af rammen til beslutninger, hvori
der ikke indgar bygningsfornyelse af betydning.
Statten foreslds fordelt pa felgende mdde: Den sam-
lede tildeling af investeringsramme til en beslutning
om helhedsorienteret byfornyelse kan hejst udgere
10 mill. kr. Indenfor denne ramme kan de enkelte
beslutninger stottes med op til 50 % af udgifterne til
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programudarbejdelse og beboerinddragelse, herun-
der informationsudgifter samt udgifter til rddgivere
samt til etablering af kvarterscentre mv. @vrige stet-
teberettigede arbejder kan stattes med op til 20 % af
udgifterne, men ma i gvrigt finansieres efter de reg-
ler, der galder for disse omrader, som kommunal
anlaegsudgift eller anden sektorfinansiering. De stot-
teberettigede arbejder foreslds at kunne omfatte :
1. Forbedring af torve og pladser m.v.
2. kulturelle og/eller boligsociale arbejder eller ad
hoc aktiviteter
3. seerlige byekologiske foranstaltninger, der omfat-
ter hele omradet
4. seerlige trafikale arbejder, f. eks stgj- eller trafik-
daempende foranstaltninger
Forslaget indebeerer ikke, at der rykkes ved formé-
let med byfornyelsesmidlerne. Langt den vasentlig-
ste del af midlerne foreslas saledes fortsat forbeholdt
bygningsfornyelse.

Ad. 3:

Forenkling af beslutningsstrukturen og indhold

Det foreslds, at loven forenkles ved en sammen-
skrivning af det nuveaerende kapitel II om byfornyel-

sesbeslutninger og kapitel III om boligforbedrings-

beslutninger. Derved bliver der tale om en ny og me-
re rummelig beslutningstype, som kommunerne bé-
de kan anvende pd en flerhed af ejendomme i et
utidssvarende omrdde. og p3 enkelte ejendomme.

Forenklingen indeberer navnlig, at sondringen
mellem byfornyelsesbeslutninger' og boligforbed-
ringsbeslutninger ophaves, sdledes at der kun ope-

reres med én — forenklet - beslutningstype, bygnings--

fornyelse, som kommunerne bdde kan anvende pa
omrddeniveau og bygningsniveau.

For sd vidt angdr mulighederne for at foretage
stotteberettigede nedrivninger, er reglerne preacise-
ret, sdledes at nedrivning af beboelsesbygninger kun
kan ske, ndr denne er begrundet i bygningens egen
fysiske tilstand eller med henblik p4 at skaffe rimelig

adgang til lys, luft, opholds- eller friarealer for de

omkringliggende boliger.

Ud over beboelsesbygninger giver forslaget muhg- '

hed for at foretage stotteberettigede nedrivninger af
bygninger, som indeholder privat erhverv og under
forudsaetnmg af, at nedrivningen er begrundet i hen-
synet til lys, opholds- eller friarealer for de omkring-
liggende beboelser eller i, at bygningens fysiske til-
stand er til gene for den umiddelbart tilgrensende
bebo‘else. Denne @ndring er en praecisering af de
hidtih geldende regler. Forslaget adskiller sig herud-

over|fra de geldende regler ved, at nedrivninger bli-.

ver lgsrevet fra de hidtidige utidssvarende byomr3-

der, og fremover vil kunne ske uden hensyn til omra-
dets karakter.

Som led i forenkling, smidiggerelse og udvidelse
af rammerne for byfornyelseslovens anvendelsesom-

-rdde samt for at styrke kommunernes indflydelse pa

byfornyelsen, foreslas det at ophave detailregulerin-
gen af hvilke istandsettelsesarbejder, der kan med-
deles stotte til. Dette indebeerer en afskaffelse af be-
grebet »utidssvarende beboelsesejendom«, de si-
kaldte § 3 normer, som graense for, hvad der falder
indenfor og udenfor lovens stettemuligheder.

I henhold til den galdende lov skal en ejendom
for at veere tidssvarende opfylde en reekke detaljeret
beskrevne normer med hensyn til sikkerhed, vedlige-
holdelse, energiforbrug, moderne bekvemmelighe-
der m.v. Kun beboelsesejendomme, som ikke i det
vaesentlige opfylder disse normer, betegnes »utids-
svarende beboelsesejendomme« og er omfattet af

gaeldende lovs stettemulighed.

Normerne udgar samtidig et maksimum for, hvad
kommunalbestyrelsen kan treffe beslutning om.
Den gzeldende afgransning af arbejderne betyder, at
lebende vedligeholdelsesatbejder samt ordinaere re-
parations- og udskiftningsarbejder pd i evrigt tids-
svarende ¢jendomme, dvs. ejendomme, der ikke li-
der af installationsmangler eller vaesentlig nedslid-
ning, ikke er omfattet af den galdende lovs stettebe-
stemmelser,

Med lovforslaget afskaffes den detaljerede defini-
tion af, hvorndr en ejendom er tidssvarende, og der-
med falder udenfor lovens stottcomrade. Den ophee-
vede afgreensning erstattes ikke af en ny afgrens-
ning, bortset fra, at i ejendomme med beboelse, skal
beboelsen vacre vaesentligt nedslidt. Endvidere fore-
slas en prioriteringsregel, der gar ud p4, at kommu-
nalbestyrelsen indenfor sin investeringsramme i al-
mindelighed forst skal sege gennemfort bygningsfor-
nyelse af de boliger, som er mest nedslidte. Det over-

lades fuldt og helt til kommunalbestyrelsen inden for

denne prioriteringsregel at traffe afgetelse om, hvil-

.ke beboelsesbygninger i kommunen der er s ned-

slidte, at de skal kunne f3 del i byfornyelsesmidlerne.

Forslaget indeholder endvidere den generelle be-
greensning, at byfornyelsesloven ikke skal kunne an-
vendes pd bygninger, der er opfert indenfor de sidste
25 ar. Forslaget indebeerer siledes et krav om, at
ejendomme med beboelse bade skal vere &ldre end
25 &r og veere vaesentligt nedslidt.

Disse regler sammenholdt med, at byfornyelses-
rammen fordeles til kommunerne efter kriterier, der
tager udgangspunkt i, at kommuner med de tungeste
byfornyelsesproblemer fir den storste ramme, sikrer,
at midlerne gr til reelle byfornyelsesopgaver.
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Reelt indebarer forslaget om ophaevelse af nor-
merne en styrkelse af decentraliseringen af byforny-
elsen, der fuldt og helt placerer ansvaret for beslut-
ningerne hos kommunalbestyrelsen. Gransen for,
hvornar en ejendom omfattes af en beslutning om
bygningsfornyelse, vil i hajere grad end tilfeldet er
efter den gzldende lov kunne variere fra kommune
tit kommune. Kommunens mulighed for at yde stet-
te vil dog fortsat vaere begrenset af den tildelte inve-
steringsramme.

Med henblik p4 at felge resultaterne af den egede
decentralisering, indeholder forslaget en mulighed
for Bygge- og Boligstyrelsen til at indkalde oplysnin-
ger af relevant karakter om de trufne beslutninger.
Det er hensigten at indkalde oplysninger, som efter
en periode pa ca. 3 &r kan give grundlag for en evalu-
ering.

Det foreslas endvidere, at der indferes en bagatel-
grense, saledes at der ikke kan opnds stette til om-
bygninger, hvor omkostningerne udger mindre end
1.000 kr. pr. kvm. Baggrunden for forslaget er, at det
ved en spzrgeskemaundersagelse blandt udvalgte
kommuner har vist sig, at sédanne ombygninger ho-
vedsagelig vedrerer arbejder, der har karakter af al-
mindelig lebende vedligeholdelse. Det findes ikke
rimeligt at yde stette til sddanne ombygninger. Baga-
telgreensen skal kun galde for bygningsfornyelse.
Det vil saledes fortsat vaere muligt at gennemfere ar-
bejder, der udelukkende vedrarer opretning af kon-
demnable forhold, med stette. Det er heller ikke
hensigten at hindre en etapeopdeling af projekter.

Med hensyn til hvilke ejendommé, der skal omfat-
tes af loven, foreslds det, at der ud over beboelses-
ejendomme fortsat skal veere adgang til ombygning
af egnede erhvervsbygninger til boliger. Derimod
opheever forslaget den eksisterende mulighed for, at
Boligministeriet i neermere afgrensede tilfzelde kan
godkende, at der ydes stotte til ombygning af byg-
ninger, der anvendes til offentligt formal, eller hvor
det offentlige har en ikke uvesentlig indflydelse pd
driften f.eks. institutioner, skoler, posthuse og rdd-
huse. De geeldende regler har givet anledning til
mange afgraensningsproblemer, og ndringen er be-
grundet i sdvel forenkling af reglerne som priorite-
ringen af byfornyelsesmidlerne.

Ad. 4:

Beboerdeltagelse

Det gldende regelsat tilstraeber en hm grad af
beboerdeltagelse i byfornyelsesprocessen. Beboerne
har bl.a. mulighed for at kommentere, gore indsigel-
ser og stille 2ndringsforslag i forbindelse med tilve-
jebringelsen af byfornyelses- og boligforbedringsbe-

slutninger. Endvidere kan beboerne nedlaegge kol-
lektivt og individuelt veto mod gennemforelse af for-
skellige foranstaltninger i ejerens projekt. Reglerne
har vaeret anset ngdvendige for at sikre en bred ac-
cept af byfornyelsens indgriben i den enkeltes bolig-
sociale forhold. :

Beboerne oplever imidlertid ofte, at forlebet er
meget tids- og ressourcekravende, hvilket mindsker
deltagelsen. Den lange proces skyldes i hej grad, at
beboerne efter de gaeldende regler ogsd i et normalt
byfornyelsesforlgb skal igennem mange faser, for ar-
bejdet gir i gang. Problemet haenger endvidere sam-
men med, at der ofte er en lav organisering af bebo-
erne i byfornyelsesomrader i modsatning til den be-
boerorganisering, som man kender inden for det al-
mene boligbyggeri. Samtidig sker der erfaringsmaes-
sigt en stor udskiftning af beboerne under forlgbet.

Det er hensigten, at de samfundsmaessige investe-
ringer i byudvikling skal opleves som positive udvik-
lingsmuligheder for omradet og den enkelte beboer.
1 lovforslaget laegges derfor stor vaegt pa en reel og
aktiv beboerinddragelse, og det er et selvstendigt

mal med den helhedsorienterede byfornyelse, at der
skabes Fn styrket beboeridentifikation med byomra-
det. Det er vaesentligt, at beboerne inddrages tidligt i
process“cm og i afgerelser, der ligger udover egen bo-
lig, opgang og nerareal.

I by&mréder er det hovedmdlseatningen at skabe
gode rammer for de nuvaerende beboere, og ved ind-
dragelse af det sociale og det kulturelle omride i by-
fornyeléen forventes det, at beboerne fér et storre en-
gagement og oplever en sterre vedkommenhed og
derfor naturligt indgar aktivt.

Det er forudsat, at den kommunale indsats base-
res pa lokale kreefter og lokalt engagement. Perspek-
tivet er, hvad der er kaldt »bottom-up«. Heri indgir
som naevnt, at lokale oplevelser af omrddet og bebo-
ernes egne ensker til udviklingen af omradet skal
spille en vigtig rolle i prioriteringen af indsatsen. Be-
slutninger m4 treeffes pa det lavest mulige niveau, og
der m4 opstilles en klar ansvars- og kompetencepla-
cering. Det mi gores klart for den enkelte beboer og
andre, hvad man har indflydelse pa.

Med forslaget om en forenklet beslutningsstruktur
ved bygningsfornyelse dbnes der mulighed for at
malrette den konkrete indsats og hermed effektivise-
re og afkorte byfornyelsesprocessen.

Det er her en overordnet mélsatning at fremme en
aktiv og forpligtende beboerdeltagelse, der sikrer en
mere teel beboerindflydelse.

For at fremme denne mélsatning foreslds det, at
kommunen, hvis ejeren og et flertal al lejerne er eni-
ge, straks skal kunne treeffe beslutning om bygnings-
fornyelse og friarealforbedring. Endvidere vil bebo-
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erne f4 bedre mulighed for at blive kvalificerede
»medspillere« i forhold til kommune og ejer ved for-
slaget om, at ejeren har pligt til at inddrage lejerne i

udarbejdelsen af projektet, i de tilfzelde hvor ejerén:.

veelger at folge kommunens opfordring om at udar-
bejde et projekt. Forslaget har den fordel, at beboer-
ne ikke vil f4 oplevelsen af at f3 et feerdigt projekt
»presset ned over hovedet«. Forslaget indebeerer, at
bygningsfornyelsen kan gennemfares etapevis og
differentieret. baseret pd lokale forudsatninger og
beboernes behov og ensker.

Der er ikke foresldet @endringer i beboernes ad-
gang til at nedlegge kollektivt og individuelt veto.

Det foreslds endvidere, at sdfremt lejerne onsker
uvildig rddgivning, indgdr dokumenterede udgifter
hertil som stotteberettiget udgift. Rddgivers kompe-
tence vil veere at vejlede, »oversette«, fortolke og
formulere lejernes ensker til projektet samt se pa
ejers projekt med »lejernes gjne«. Det er ikke hen-
sigten, at rddgiver skal udarbejde et selvstaendlgt
projekt.

Sarligt ved forslaget om: den helhedsorienterede
byfornyelsesbeslutning er det endvidere som navnt
forventningen, at beboerinddragelsen og en bred re-
praesentation af de forskellige interesser i omradet
vil blive et meget centralt element i udarbejdelsen og
gennemferelsen af kommunens byfornyelsespro-
gram. For at styrke beboernes indsigts- og forhand-
lingsmuligheder er der dbnet mulighed for, at der i
programmet f.eks. kan indgd oprettelse af byfornyel-
sescentre i sterre byomrdder.

Ad. 5:

Stottebestemmelser, herunder forhandlet ﬁnansierfng

Der er foretaget en vesentlig omskrivning af lo-
vens regler om huslejefastsattelse og offentlig stotte
i forbindelse med bygningsfornyelse med henblik pa
at gore reglerne lettere tilgengelige gennem en bedre
systematik og formulering.

Efter forslaget er lejefastsattelsen uendret i for-
hold til den geldende byfornyelseslov. De nuveeren-
de regler om lejefastsaettelse blev indfort ved en lov-
@ndring i 1994, hvor overgrensen for lejeniveauet
efter byfornyelsen blev forhgjet til et niveau svaren-
de til lejen i nyt alment boligbyggeri i omradet. Dette
indebaerer, at lejerne kommer til at betale, hvis de
vaelger et hajt forbedringsniveau. Disse lejefastsat-
telsesregler er pd grund af ikrafttradelsesbestemmel-
sen endnu ikke sldet igennem.

De foresldede regler om finansiering af og offent-
lig statte til bygningsfornyelse svarer i det veesentlige
til de gaeldende regler. Den nuverende byrdeforde-

ling mellem stat og kommune foreslés ligeledes i det
vasentlige opretholdt.

Som noget nyt foreslds det, at kommunerne ved
beslutninger om bygningsfornyelse altid skal for-

handle finansieringen med ejeren, inden der gives

tilsagn om stette. Forhandlet finansiering kan bade
omfatte forbedrings- og tabsgivende udgifter, men
kerneindholdet er, at der ikke — som i dag — automa-
tisk skal gives fuld offentlig stette til den del af den
samlede ombygningsudgift, som er tabsgivende. Det
foreslds derfor, at kommunen skal have mulighed for
at indgd en aftale med ejeren om, at den tabsgivende
ombygningsudgift helt eller delvist skal finansieres
uden stotte. Begrundelsen for forslaget om forhand-
let finansiering er, at ejendomsejeren som udgangs-
punkt selv ber afholde en del af tabet, som skyldes
en manglende vedligeholdelsesindsats. Den offentli-
ge statte forbeholdes pa denne made i videst muligt
omfang den del af ombygningsudgiften, som er for-
bedringsarbejder.

Hvor stor en del af den tabsgivende ombygnings-
udgift, der il kunne gennemferes uden offentlig
statte, vil afhenge af en konkret forhandling mellem
kommunen og ejeren. Begge parter vil vaere interes-
seret i at opnd et resultat, idet ombygningen maske
ellers ikke vil blive gennemfart.

Hvis ejendommen ejes af en almen boligorganisa-
tion, foreslds det, at der bdde skal forhandles med
boligorganisationen og Landsbyggefonden omkring
finansieringen. Boligorganisationernes og Lands-
byggefondens hidtidige deekningsomrade og aktivi-
tetsniveau forudsasttes sdledes samlet set opretholdt.

‘Boligorganisationens og Landsbyggefondens bidrag

til finansieringen forudsattes i sin helhed at indga til
hel eller delvis dackning af det opgjorte ombygnings-
tab for projektet. Som en vaesentlig stetteyder til
tabsdelen vil kommunen dermed opné en besparelse
ved bidrag hertil fra den almene sektor, hvilket ma
vurderes at give det bedst mulige incitament for
kommunen i forhandlingssituationen.

Da Landsbyggefondens byggeskadestotte efter lov
om almene boliger m.v. ydes svarende til forskellen
mellem en beboerbetaling pd 1,915 pct pr termin af
hovedstolen og ydelsen pa et IS-35 13n, foreslas det,
at der ved en andring af lov om almene boliger m.v.
etableres hjemmel til, at fonden — i tilfelde, hvor
byggeskadestette indgdr i projektet — kan yde hele
stgtten pd indeksldnet. P4 denne méde sikres det, at
en aftale om, at en del af ombygningstabet gennem-
fores med stette fra Landsbyggefonden, ikke fir kon-
sekvenser for lejen. Det forudsattes endvidere, at
der efter forhandling med Landsbyggefonden gen-
nemfares en @ndring af fondens regulativ, sledes at
den geeldende 20-ars graense for stotte til udbedring
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af byggeskader m.v. ophaves. Byggeskadestetten vil
herefter principielt kunne ydes til alt byggeri opfort
med tilsagn fer 1.juli 1986. -

Det forhold, at en del af de tabsgivende arbejder
gennemfares uden stotte, medferer ikke, at der kan
kraeves en hgjere leje, end hvis arbejderne var gen-
nemfert med stotte. Det foreslds endvidere, at eje-
rens andel af finansieringen ikke skal belaste inve-
steringsrammen.

Med henblik pa i hejere grad af inddrage privat
kapital i lesningen af byfornyelsesopgaverne, fore-
- slas det, at realrenteafgiftspligtige institutioner, der
finansierer byfornyelsen med egne midler, skal have
mulighed for at opnd offentlig stette til opferelse af
nybyggeri som et integreret led i byfornyelsen. Stet-
ten ydes principielt efter lovens almindelige regler.
P4 grund af muligheden for fritagelse for realrenteaf-
gift foreslds det dog, at der ikke skal kunne ydes stot-
te til nybygningstabet. Det er en betingelse for at op-
nd stette, at huslejen fastsattes efter lovens regler.
Det bemerkes i den forbindelse, at den del af an-
skaffelsessummen, der finansieres uden offentlig
stotte, ikke vil kunne indgd i beregningen af husle-
jen.

Det er forudsat, at realrenteafgiftspligtige institu-
tioner, der opfarer nybyggeri som led i byfornyelsen
bade skal kunne opné offentlig stette til den veerdi-
forggende investering efter byfornyelsesloven og fri-
tagelse for realrenteafgift.

Efter lov om en realrenteafgift af visse pensionska-
pitaler mv. kan realafgiftspligtige institutioner inden
for en naermere fastsat kvote opné fritagelse for real-
renteafgift for nybyggeri, der opferes i omrader, der
er omfattet. af en byfornyelsesbeslutning efter den
geeldende byfornyelseslov (§ 3 b, stk. 1, nr. 3). Efter
de gxldende regler kan der ikke ydes offentlig stette
til dette nybyggeri. Det er forudsat, at bestemmelsen
eendres, siledes at den kommer til at omfatte nybyg-
geri, der opferes som led i byfornyelsen og med of-
fentlig statte efter de foresldede regler i dette lovfor-
slag. Der vil herom blive fremsat eendringsforslag til
lov om en realrenteafgift af visse pensionskapitaler
mv. ’

Det foreslas endvidere, at visse udgifter, der efter
geldende regler betales kontant og indgér i de refu-
sionsberettigede udgifter, omleegges til lanefinansi-
ering. Det drejer sig om udgifter til nedrivning, bi-
drag til byggeskadefond og erstatning for ombyg-
ningstab til ejerboliger. Det foreslds, at de pdgalden-
de udgifter finansieres med indekslin med ydelses-
stgtte, der svarer til den fulde ydelse pa lanet. Der-
ved undgds det, at omlagningen fir konsekvenser
for huslejefastseettelsen. Forméalet med denne om-
lzegning er at opnd en likviditetsforbedring hos sta-

ten og kommunen, der kan give plads for investerin-
ger som led i gennemforelsen af helhedsorienteret
byfornyelse mv. Til gengeeld finansieres udgifterne

- til nogle af de nye initiativer, sdsom helhedsoriente-

ret byfornyelse og bygmngsforbedrmgsudva]g, kon-
tant.

Med henblik pd at forenkle reglerne om stottens
fordeling mellem staten og kommunen, foreslds det,
at ydelsesstotten til tabsldn fordeles med 50 pct. til
staten og 50 pct. til kommunen, svarende til fordelin-
gen af de refusionsberettigede udgifter.

Det foreslds endvidere, at der gennemfores en me-
re ubureaukratisk model for kommunernes brug af
investeringsrammen.

Ad. 6: , ’
Sikring af byfornyelsesinvesteringen
Ved beslutninger om bygningsfornyelse er det ri-

" meligt, at der stilles krav om sikring af den offentlige

investering, nar det offentlige — staten og kommunen
— har daekket et ombygningstab (dvs. den del af om-
bygningsudgiften, der ikke medferer en forggelse af
ejendommens veerdi) og dermed har betalt for en
vedligeholdelse og genopretnmg, som skal gennem-
feres lobende.

Ved aftalt boligforbedring er der ikke pﬁ. samme
made et behov for at sikre den offentlige investering,
idet det offentlige ikke yder seerlig stotte til et om-
bygningstab, da vedligeholdelsesandelen spges be-
graenset ved fastsattelse af et maksimum, og ejere og
lejere i evrigt kan lade ejendommens drift og vedli-
geholdelse indgé i den samlede aftale.

1 den gzldende byfornyelseslov findes allerede et
regelsat, som har til formal at sikre de byfornyede
ejendommes vedligeholdelse og dermed den foretag-
ne investering, idet der stilles krav om drifts- og ved-
ligeholdelsesplan for den ombyggede del af en ejen-
dom. Manglende overholdelse af planen kan pékla-
ges af lejerne til byfornyelsesnavnet/huslejen@vnet,
som kan palagge udlejeren at lade visse foranstalt-
ninger udfere. :

Det foreslds, at de geeldende regler ved beslutnm-
ger om bygningsfornyelse folges op med krav om en.
drifts- og vedligeholdelsesplan for hele bygningen
samt friarealer, som hvert 5. ar revideres, sdledes at
der labende tages stilling til vedligeholdelsestilstan-
den. Det foreslds, at kommunalbestyrelsen péser
planernes overholdelse, og at den fir pligt til at ind-
bringe spergsmdl for byfornyelsesnavn/husleje-
naevn om manglende overholdelse af planerne, der
efter kommunalbestyrelsens vurdering er af vasent-
lig betydning for, om ejendommens vedligeholdelse- '
stilstand kan opretholdes. Naevnets sanktionsmidler
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foreslds at veere de samme som i boligreguleringslo-
ven, hvilket medferer, at nevnet bl.a skal kunne be-
slutte at nedsaette lejen, indtil drifts- og vedligehol-
delsesplanen igen folges.

Ad. 7:

Nybyggeri . »

Det foreslds, at der gives mulighed for at opfare
nybyggeri som et integreret led i byfornyelsen.

‘Hensigten er at modvirke, at der gennemferes me-
get dyre ombygninger, hvor det efter en samlet gko-
nomisk kvalitetsmaessig og arkitektonisk vurdering
ville veere mere hensigtsmasssigt at nedrive en bests-
ende bygning og erstatte denne med nybyggeri.

Det foreslds, at nybyggeriet skal kunne opfores af
sdvel almene boligorganisationer som private byg-
herrer, herunder realrenteafgiftspligtige institutio-
ner. Nybyggeriet skal ogsa kunne opferes som priva-
te andelsboliger. Hensigten er at sikre den stgrst mu-
lige variation og kvalitet i nybyggeriet.

Det skal veere frivilligt for kommunen, om den vil
benytte denne mulighed. Der skal sdledes fortsat vae-
re mulighed for at foretage ombygninger, selv om
udgifterne herved (vaesentligt) overstiger udgifterne
ved nybyggeri. Dette kan f.eks vaere velbegrundet,
safremt vaesentlige fredningsmaessige, arkitektoniske
eller planmassige forhold mv. taler herfor.

. Muligheden for nybyggeri forbeholdes principielt
huludfyldninger, dvs. hvor der i forbindelse med en
byfornyelsesbeslutning opstar et hul fortrinsvis i
randbebyggelsen. Det udelukker ikke, at der i det
samme omréde kan gennemfores flere huludfyldnin-
ger, eller at en huludfyldning kan omfatte tomterne
efter flere nedrevne naboejendomme. Det skal dog
ikke vaere muligt at anvende bestemmelsen i tilfzelde,
hvor den overvejende del af bygningerne i et omride
eller bygningene i et helt omrdde nedrives.

Det foreslas, at der fastseettes en nedre greense for
de forventede ombygningsudgifter, for hvornar ny-
byggeri kan indgd som alternativ til ombygning. Det
er hensigten at fastsaette en granse pa ca. 9.000 kr. pr
kvm i hovedstadsomradet og i evrigt med en geogra-
fisk graduering svarende til rammebelgbet for det al-
mene byggeri. Ved fastlaeggelsen af denne grense er
der lagt vaegt pd, at nybyggeri i forhold til ombygnin-
ger typisk vil have en hgjere kvalitet, lengere levetid,
lavere vedligeholdelsesudgifter samt vaere mere
energigkonomisk.

Finansieringen af nybyggeriet sker efter byforny-
elseslovens regler. Udgifterne til nedrivning af den
bestdende bebyggelse finansieres med et indekslan,
hvortil der ydes ydelsesstatte svarende til den fulde
ydelse pd indekslanet, jf. afsnit 5. .

Det foreslds, at lejefastsettelsen sker med ud-
gangspunkt i byfornyelseslovens regler, sdledes at
den ikke kan overstige en sammenligningsleje sva-
rende til lejen i nye almene familieboliger i omradet.
Det foreslds endvidere, at der ikke skal vaere mulig-
hed for at nedsaette lejen til 83 pet. af sammenlig-
ningslejen.

. Den del af den godkendte anskaffelsessum, der
ikke kan indgd i beregningsgrundlaget for lejen fore-
slds betegnet som nybygningstab. Det foreslas, at ny-
bygningstabet finansieres og stottes pd samme made
som ombygningstab. Det foresls dog, at der ikke
skal kunne ydes statte til nybygningstab vedrerende
nybyggeri, der opferes af realrenteafgiftspligtige in-
stitutioner med henblik pd udlejning.

Nybyggeriet foreslds omfattet af reglerne om vej-
ledende rammebeleb. I det omfang der opferes al-
mene boliger og private andelsboliger, og rammebe-
lebet (inkl. in-fill tilleg) overskrides, m& kommunen
selv betale den fulde offentlige steite til det oversky-
dende beleb. Overskridelsen belaster ikke kommu-
nens tildelte investeringsramme, ‘

Ved privat udlejningsbyggeri skal der ikke kunne
ydes offentlig stette til overskridelsen.

Ad 8:

Aftalt boligforbedring

Det foreslds, at lov om privat byfornyelse ophseves
som en selvsteendig lov og i aendret form indarbejdes
i lovforslaget som et kapitel om aftalt boligforbed-
ring.

Baggrunden herfor er bl.a., at det af Statens Byg-
geforskningsinstituts evaluering af lov om privat by-
fornyelse (marts 1995) fremgar, at der har veeret me-
get stor tilfredshed med ordningen i de private udlej-
ningsejendomme, hvor man har brugt den.

Men mélt ud fra investeringsomfang m3 det dog
erkendes, at den private byfornyelse har haft en be-
hersket succes i sin primare malgruppe, de private
udlejningsejendomme. Samtidig skennes kommu-
nerne ikke i seerligt stort omfang at medtage den pri-
vate byfornyelse i deres overordnede kommunale
boligpolitik som et supplement til den (tungere) of-
fentlige byfornyelse.

En implementering af de oprindelige hensigter
med den private byfornyelse skennes pd baggrund af
de hidtidige erfaringer derfor at forudsette et (end-
nu) bedre samspil mellem de forskellige byfornyel-
sesinstrumenter.

For at nd dette mal, ma den private byfornyelse i
langt hejere grad synliggeres som et af flere instru-
menter, som den enkelte kommune kan anvende til
losning af det samlede byfornyelsesbehov.



4250

F. t. 1. om byfornyelse

Det er sledes vigtigt, at kommunerne bliver mere
opmearksomme pd og udnytter de muligheder for af-
pasning af byfornyelsesindsatsen — bdde m.h.t. pro-
cedure, lejefastsattelse og stetteomfang — som de
forskellige instrumenter &bner mulighed for.

Det foreslas derfor, at reglerne om den private by-
fornyelse indpasses i det samlede szt af instrumen-
ter, som den enkelte kommune kan anvende til at
lose sit byfornyelsesbehov. Samtidig hermed forslds
ordningen »omdebt« til »aftalt boligforbedring«.

Som led i indpasningen foreslas det, at anvendel-
sesomradet for aftalt boligforbedring udvides til igen
at omfatte ustgttede private andelsboliger. Disse an-
delsboliger har vaeret omfattet af lov om privat by-
fornyelse indtil pr. 1.1.1996, hvor der p.g.a. »flaske-
halsproblematikken« indtil videre blev lukket af for
gennemforelsen.

Der lzgges med forslaget op til, at den enkelte
kommune kan traffe en egentlig beslutning om ind-
dragelse af den aftalte boligforbedring. Denne be-
slutning kan treeffes i forbindelse med en beslutning

om helheds- og/eller bygningsorienteret byfornyelse

eller som en selvstaendig beslutning.

Hyvis kommunen beslutter at inddrage den aftalte
boligforbedring, skal det dog fortsat vaere frivilligt,
om parterne vil gennemfere et renoveringsprojekt ef-
ter de foresldede regler. Forslaget indebaerer derfor,
at kommunen pi baggrund af beslutningen kun kan
opfordre parterne til at anvende den aftalte boligfor-
bedring.

Men det er samtidigt vigtigt, at kommunen — efter
de samme principper som den kommunale ridgiv-
ningstjeneste for privat byfornyelse bygger pa — ar-
bejder aktivt for at f gennemfert boligforbedringen,
dvs. ved at informere om mulighederne og yde den
fornedne konsulentbistand m.v.

Parterne skal fortsat selv kunne tage initiativ til at
gennemfere aftalt boligforbedring béde indenfor og
udenfor de af kommunen udvalgte indsatsomrdder
og/eller i de af kommunen udpegede bygninger. Det
samme gaelder i kommuner, hvor der ikke er truffet
beslutning om at inddrage aftalt boligforbedring i
losningen af byfornyelsesbehovet.

Det foreslas samtidig, at behandling af ansegning
om tilskud laegges ud til kommunerne. Det er hensig-
ten, at kommunerne fir den samme funktion, som nu
ligger i byggesagsradgiverens funktion. Endelig fore-
slas den kommunale sagsbehandling delvist at skulle
erstatte revisorens funktion. .

Forslaget indebaerer endvidere en harmomsermg
af lejertilslutningsreglerne med de galdende regler
for offentlig byfornyelse, sdledes at den uanset ejen-
dommes sterrelse bliver 50%. Mindretalsrettigheder-
ne (veto -+ erstatningsbolig) i den gaeldende offentli-

ge byfornyelse foreslés ligeledes at skulle gaelde i af-
talt boligforbedring. Dette indebsrer bl.a., at gen-
husningspligten overgér fra udlejeren til kommunen.

Den cksisterende positivliste i privat byfornyelse
omfatter nasten samtlige typer af arbejder, der kan
komme p4 tale ved renovering af en ejendom. Af for-
enklingsgrunde foreslds positivlisten derfor afskaf-
fet. Det ber vaere op til parterne selv at afgere, hvilke
arbejder de finder, der er behov for at gennemfare.
Men kommunen vil i.f.m. udpegning af hvilke byg-
ninger, der er egnet til renovering efter aftalt bolig-
forbedring, samtidig kunne rddgive parterne om
hvilke arbejder, der pd grundlag af den kommunale
udpegning ber gennemfores.

For at sikre en fornuftig skonomisk balance for
bade udlejer og lejer foreslds det dog, at der fastsat-
tes et maksimum pé 20 pct. for de udvendige vedli-
geholdelsesarbejders andel i det samlede projekt.

Ad. 9:
Bygningsforbedringsudvalg

Det er formdlet fremover at sikre bygninger, som
helt eller delvis anvendes til beboelse, forsamlings-
huse o. lign. i landsbyer og landdistrikter samt frede-
de og bevaringsvardige bygninger, som helt eller
delvis anvendes til beboelse, en mere smidig og mal-
rettet. mulighed for at opni stette til fortrinsvis ud-
vendig istandsattelse af beboelsesejendomme. Det
foreslas derfor at give kommunerne mulighed for at
benytte en administrativ ubureaukratisk stettemo-
del. .

Erfaringerne fra gennemferte forseg i tre kommu-
ner viser, at selv mindre kontante tilskud i form af
rentefrie 1an har stor betydning for ejernes motive-
ring til uden yderligere stoite at gennemfore genop-
retning af ejendommene.

Modellen, der bygger pd de samme principper,
som 14 til grund for de naevnte bygningsforbedrings-
forseg, skal dels ses som en mere mélrettet udment-
ning af den vedtagne motiverede dagsorden fra for-
aret 1996 for landsbyer og landdistrikter dels som en
opfolgning af visse forslag og anbefalinger i Milje-
og Energiministeriet, Skov- og Naturstyrelsens rap-
port fra det tvaerministrielle udvalg om fredede og
bevaringsvardige bygninger fra 1996.

Det foreslas sdledes, at kommuner, som har egnske
herom, kan oprette et kommunalt bygningsforbed-
ringsudvalg. .

Udvalget sammensattes af reprasentanter fra
kommunens tekniske forvaltning eller byplanafde-
ling, grundejerne, lejerne samt bevarings- eller
landsbyforeninger. Udvalget traeffer pd baggrund af
ansegninger fra ejere beslutning om ydelse af stotte.
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Udvalget fastsaetter stottens sterrelse og kan stille ar-
kitektoniske, miljemessige og udferelsesmassige
betingelser. Stetten ydes i form af rente- og afdrags-
frie 1an, som forfalder ved ejerskifte. Stptte kan ydes
til arbejder pa klimaskeerm samt til afhjeelpning af
kondemnable forhold. Det er en betingelse, at
istandseettelsesarbejderne sikrer eller gger bygnin-
gens bevaringsveerdier.

Kommunalbestyrelsen fastlegger gennem kom-
mune- og lokalplanen, hvilke bevaringsverdige byg-
ninger, der kan modtage stotte fra bygningsforbed-
ringsudvalget. Indtil kommunalbestyrelsen har fore-
taget -denne udpegning i plangrundlaget, kan der
som en overgangsordning ydes stgtte til bevarings-
vaerdige bygninger, der allerede i et kommuneatlas
har féet bevaringsverdien 1 til og med 4 samt til byg-
ninger, som af kommunalbestyrelsen efter-en kon-
kret vurdering tildeles bevaringsveerdien 1 til og med
4 efter kriterierne i SAVE-systemet.

Bygningsforbedringsudvalgets stottemidler stilles
til rddighed af staten, kommunen og private. Det er
en betingelse, at ethvert stotteldn bestar af mindst en
tredjedel private midler, mens resten deles mellem
‘staten og kommunen i lige forhold. De midler som
stilles til rddighed for udvalget af kommunalbesty-
relsen og staten fragr kommunens byfornyelsesram-
‘me. Kommunalbestyrelsen beslutter pd baggrund af
de lokale forhold, hvor stor en del af kommunens
byfornyelsesramme, der skal kunne anvendes til
stotte gennem udvalget. .

Ved oplesning af udvalget gar statslige midler til-
bage til staten, mens kommunale og private midler
tilfalder kommunen til byfornyelsesformdl efter
kommunalbestyrelsens beslutning.

Da ordningen bl.a. indebaerer, at kommunalbesty-
relsen traeffer afgerelse om, hvorvidt en bygning er
bevaringsveerdig, er det hensigten, at vejledningsma-
teriale og retningslinier udarbejdes i samarbejde
med Skov- og Naturstyrelsen.

Ad 10:
Diverse cendringer

Kapitlet i den gzeldende lov om erstatningsboliger
er omstruktureret og til dels omskrevet, sd det bliver
mere overskueligt. Sdledes er f.eks. bestemmelserne
om opsigelse af lejemdl blevet samlet i begyndelsen
af kapitlet. For at forenkle kapitlet udgdr de tidligere
bestemmelser om, hvorndr kommunens pligt til gen-

husning indtrzder, siledes at denne pligt nu felger -

husstandens ret til at f4 anvist en erstatningsbolig.

Det preeciseres, at der er en selvsteendig adgang til
opsigelse efter byfornyelsesloven, samt at husstan-
den har ret til at afvise en tilbudt erstatningsbolig og

f4 tilbudt en anden i stedet. For nybyggeri som led i
byfornyelsen foreslds det, at beboerne fra den ned-
revne ejendom fir en fortrinsret til en lejlighed i ny-
byggeriet, dog kun ved den forste udlejning, samt at
husstande, der har ret til genhusning, kan f4 anvist
en lejlighed i nybyggeriet, ligeledes kun ved den for-
ste udlejning.

Endvidere foreslds en ny anvisningsregel om, at
kommunen kan bestemme, at ejendomme, der mod-
tager stotte til bygningsfornyelse, skal stille indtil
hver 4. ledige lejlighed til rddighed for kommunen til
lesning af boligsociale problemer i kommunen.

Kapitlet om byfornyelsesselskaber er ligeledes om-

‘struktureret.

Generelt er der i lovforslaget i forhold til geelden-
de lov foretaget en rackke mindre @ndringer, som
omtales narmere i bemeerkningerne til de enkelte
bestemmelser. Endvidere er der gennemgribende fo-
retaget sproglige moderniseringer og konsekvensret-
telser.

DOkonomiske bemeerkninger

Det er et overordnet mél med forslaget at fremme
kommunernes muligheder for at malrette byfornyel-
sesindsatsen. Som et led heri omfatter forslaget nye
instrumenter, som muligger en hensigtsmasssig sam-
menhzng mellem de konkrete byfornyelsesproble-
mers karakter og omfang pd den ene side og den
kommunale indsats pd den anden side. De nye in-
strumenter forudsettes finansieret 'inden for den
geldende investeringsramme til byfornyelse.

Dog forudsattes den &rlige investeringsramme
forhgjet med 130 mill. kr., idet skensmeessigt 150 bo-

liger for fremtiden vil blive opfert efter byfornyelses-

lovens stetteregler i stedet for som nu efter stottereg-
lerne for almene boliger. Omdrejningspunktet til ud-
giftsstyring af den statslige stotte til almene bohger
nedjusteres tilsvarende.

Investeringsrammen til byfornyelse fastsaettes pﬁ
de arlige finanslove.

Nedenfor belyses de gkonomiske konsekvenser af
de enkelte elementer i forslaget. Det er ved opgerel-
sen heraf beregningsmeassigt forudsat, at den arlige
investeringsramme udger 2.630 mill. kr. Heraf forud-
saettes 110 mill. kr. i 1998, 140 mill. kr. i 1999 og 165
mill. kr. 1 hvert af de felgende ar anvendt til helheds-
orienteret byfornyelse, bygningsforbedringsudvalg
og beboerrddgivning m.v. Den resterende del af den
samlede drlige ramme anvendes til ordinaer byforny-
else. Investeringsrammen til ordinar byfornyelse
udger med disse forudsaetninger ca. 2.520 mill. kr. i

‘1998 og ca. 2.490 mill. kr. i 1999. 12000 og felgende

ar er forudsat, at investeringsrammen til ordinar by-
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fornyelse udger ca. 2.465 mill. kr. Inden for rammen
til ordinzer byfornyelse forudsettes der i det enkelte
ar givet tilsagn til nybyggeri (ndfyldningsbyggeri) pd
ca. 305 mill. kr.

Endvidere overferes den nuvarende arlige inve-
steringsramme pd 800 mill. kr. til privat byfornyelse
uaendret til aftalt boligforbedring som en sarskilt in-
vesteringsramme. Investeringsrammen til aftalt bo-
ligforbedring fastsaettes pd de 4rlige finanslove.

Lovforslaget indeholder ikke forslag om veesentli-
ge endringer af incitamentstrukturen og byrdeforde-
lingen mellem ejerne, lejerne, staten og kommuner-
ne. : :

Til belysning heraf er der nedsat en arbejdsgruppe
med deltagelse af Finansministeriet og Boligministe-
riet. Arbejdsgruppen skal neermere drefte og vurdere
de gkonomiske og styringsmeessige aspekter af by-
fornyelsen. :

Nir arbejdsgruppen har afsluttet sit arbejde, vil
der blive taget stilling til, om arbejdsgruppens kon-
klusioner giver anledning til at fremseette forslag om
xndring af incitamentstruktur og byrdefordeling
m.v. for byfornyelsen.

I det folgende er beskrevet de enkeltpunkter i for-
slaget, som har vesentlig gkonomisk betydning.
Som grundlag for beskrivelsen er anvendt de samme
forudszetninger, som er lagt til grund ved budgette-
ringen af finanslovsforslaget for 1997.

1. Helhedsorienteret byfornyelse

Efter de geeldende regler har kommunerne ingen
mulighed for at opna statsststte til udgifter som falge
af en helhedsorienteret indsats over for byomréder
med en flerhed af bygningsmaessige, sociale, kultu-
relle og trafikale problemer. Med henblik pd en styr-
kelse af kommunernes mulighed for gennem en sam-
menhangende indsats at igangs®tte en positiv ud-
vikling i sddanne byomrader, foreslds indfert en fri-
villig mulighed for med statslig stotte at gennemfore
en helhedsorienteret byfornyelse.

Der afsettes. en 4rlig investeringsramme til hel-
hedsorienteret byfornyelse. Rammen, der fordeles til
kommunerne efter ansggning, fastsaettes pd de drlige
finansiove. I 1998 og 1999 forudsaettes en ramme pé
henholdsvis 100 og 125 mill. kr. Fra 2000 og felgen-
de 4r forudsaettes en ramme pd 150 mill. kr. I de en-
kelte r vil investeringsrammen til ordinzr byforny-
else blive reduceret tilsvarende.

Staten refunderer indenfor den afsatte ramme

‘ommunernes udgifter til helhedsorienteret byforny-
else med 50 pet. af udgifterne til programudarbejdel-
se og beboerinddragelse og 20 pct. af gvrige udgifter.
Hyvis det antages, at 20 pct. af den &rlige ramme an-
vendes til programudarbejdelse og beboerinddragel-

se, vil staten sdledes refundere 26 pct. af kommuner-
nes samlede refusionsberettigede udgifter til hel-
hedsorienteret byfornyelse. Med den arlige ramme
pa 150 mill. kr. &rligt fra 2000 og fremefter refunder-
er staten sdledes i alt knap 40 mill. kr., mens kommu-
nerne selv afholder de gvrige godt 110 mill. kr.

De offentlige udgifter i forbindelse med en &rlig
ramme vil blive fordelt over flere dr. Det samlede
arlige udgiftsniveau vil derfor forst blive ndet i ar
2004, hvor de offentlige udgifter med de anferte for-
udsetninger vil udgere 150 mill. kr. Med en betyde-
lig usikkerhed skennes de offentlige udgifter med de
anforte forudsatninger at stige med 8 mill. kr. i 1998,
34 mill. kr. i 1999, 65 mill. kr. i 2000 og knap 100
mill. kr. i 2001. De statslige udgifter skennes at ud-
gore med 2 mill. kr. i 1998, 9 mill. kr. i 1999, 17 mill.
kr. i 2000 og 26 mill. kr. i 2001.

2. Bygningsforbedringsudvalg .

Som et alternativ til den normale byfornyelse til-
bydes efter forslaget en serlig meget enkel og ubu-
reaukratisk mulighed for at stotte genopretningsar-
bejder i bygninger, der helt eller delvis anvendes til
beboelse i landdistrikter, samt i fredede og beva-

‘ringsvaerdige beboelsesbygninger, uanset hvor de

ligger. Kommunen fir hermed en frivillig mulighed
for at oprette serlige kommunale bygningsforbed-
ringsudvalg, hvorfra der kan ydes stette pd en enkle-
re mide. :

Mindst 1/3 af bygningsforbedringsudvalgets mid-
ler skal indskydes af private, mens resten fordeles
ligeligt mellem stat og kommune. De midler, som
kommunalbestyrelsen og staten stiller til raddighed
for udvalget fradrages i det enkelte tilsagnsdr kom-
munens tilsagnsramme til ordiner byfornyelse.

- Kommunen bestemmer selv, hvor stor en del af kom-

munens arlige vejledende tilsagnsramme, den ensker
at stille til rddighed for bygningsforbedringsudval-
get. :

Stette fra udvalget ydes i form af rente- og af-
dragsfrie 1an, der forfalder ved ejerskifte. Udvalget
kan dog — ndr serlige forhold taler herfor — beslutte,
at 1an helt eller delvist forbliver indestdende i ejen-
dommen ved ejerskifte. Det forventes, at tilbagebe-
talte 1&n stilles til radighed for udvalget til genudde-
ling. Som folge af genuddelingen vil ordningen pa
sigt veere selvfinansierende. ,

Det antages, at bygningsforbedringsudvalgene
samlet tilfores folgende beleb: 13% mill. kr. i 1998,
18/ mill. kr. i 1999, 22% mill. kr. i 2000, 27 mill. kr. i
2001 og 31% mill. kr. i 2002 og de felgende &r. Sken-

net er baseret pa, at 30 kommuner opretter et byg-

ningsforbedringsudvalg. i 1998, mens antallet af
kommuner med bygningsforbedringsudvalg derefter
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gradvist stiger til 70 i 2002 og de felgende ar, for
derefter at stabilisere sig pd dette niveau. .

Endelig er det forudsat, at de i et &r ydede 1in
forfalder med lige store beleb &rligt over en periode
pé 14 ar.

Med de angivne forudseetninger vil det offentlige
f4 en merudgift pd 9 mill. kr. i 1998, 11% mill. kr. i
1999, 13% mill. kr. i 2000 og: 15% mill. kr. i 2001.
Udgifterne er i det enkelte ar fordelt ligeligt pa stat
og kommuner. Det skal understreges, at der knytter
sig en betydelig usikkerhed til dette sken.

Ved et givet investeringsomfang er de midler der
stilles til rddighed for bygningsforbedringsudvalge-
ne pd sigt mere udgiftsgkonomiske for stat og kom-
mune end ordingre byfornyelsestilsagn. Det skyldes
det element af »stettegenbrug«, som opstér i forbin-
delse med kommunalbestyrelsens beslutning om at
genanvende tilbagebetalte stgtteldn til ordningen.

Ordningen vil i en opstartsperiode pa ca. 8-9 &r —

hvor tilbagebetalingerne stadig er relativt beskedne —
veere dyrere for stat og kommune end tilsvarende or-
dinzer byfornyelsesstatte. I alle ar herefter vil den af
udvalgene givne stotte veere billigere end ordinger
byfornyelse med et tilsvarende investeringsomfang.

3. Belobsmeessig minimumsgrcen&e (bagatelgraense)

*Som led i bestréebelsen pd at koncentrere den of-
fentlige stotte om den tungere byfornyelse foresl3s,
at der indferes en bagatelgreense for ombygningsin-
vesteringer pd mindre end 1.000 kr. pr. istandsat m?
bruttoetageareal, siledes at der ikke kan ydes byfor-
nyelsesstatte til en investering under denne granse.
For beslutninger, der gennemfores i etaper, skal den
samlede udgift overstige den navnte granse for at
blive berettiget til stotte. Dette geelder dog ikke be-
stutninger, der kun vedrerer afhjelpning af kondem-
nable forhold og sikkerhedsmaessige mangler. Baga-
telgraensen geelder desuden ikke for ombygninger,
der stettes af de seerlige bygningsforbedringsudvalg
eller efter reglerne om aftalt boligforbedring.

Ifelge Boligministeriets tilsagnsoplysninger ud-
gjorde ombygninger med et hovedtilsagn pa mindre
end 1.000 kr. pr. m? i perioden 1990-1995 ca. 1/4 af
det samlede etageareal med hovedtilsagn. Den sam-

- lede investering pa dette areal udgjorde knap 3 pct.
af det samlede investeringsbelab med hovedtilsagn i
perioden 1990-95. Det svarer til arligt ca. 60 mill. kr.
ved en forventet arlig ombygningsaktivitet pd ca.
2.160 mill. kr. Indferelsen af en bagatelgrense vil si-
ledes medfere en betydelig lettelse af den admlm-
strative indsats i kommunerne.

Mindretrackket pd byfornyelsesrammen som falge
af bagatelgraeensen forudseattes omsat til anden ordi-
nazr byfornyelse: Idet ombygningstabets andel i ba-

gatelsagerne har en sterrelse, der ifelge Boligmini-
steriets oplysninger svarer til andelen i de storre sa-
ger, skennes forslaget samlet set ikke at medfore &n-
dringer i de offentlige udgifter til ordinar byfornyel-
se. Forslaget vil derimod medfere en mere optimal
tilsagnstildeling, idet de offentlige stottemidler i he-
jere grad vil blive koncentreret om lgsningen af de
lidt tungere bygningsfornyelser.

Der antages ikke nogen udgiftseffekt af forslaget,
da den umiddelbart sparede investeringsramme bru-
ges til anden byfornyelsesaktivitet med samme for-
ventede udgiftskonsekvenser, herunder tilnarmel-
sesvis samme fordeling mellem forbedring og om-
bygningstab.

4. Omlaegning af visse refusionsudgifter til ldneudgif-
ter

Det foreslds, at udgifterne til nedrivning, bidrag til
byggeskadefond og erstatning for ombygningstab for
ejerboliger og erhvervsejendomme omlagges fra en
refusionsberettiget udgift til en indekslanefinansieret
udgift. Som refusionsberettiget udgift afholdes ud-
giften umiddelbart af kommunen, mens staten efter-
folgende refunderer halvdelen heraf. Ved omlag-
ning til indekslénefinansieret udgift betales ydelsen
af stat og kommune over en periode pd 35 til 50 &r,
afhengig af inflationen. P4 baggrund af de aktuelle
udgiftstypers relative andel af den samlede investe-
ringsramme i tidligere r, skennes omlegningen at
vedrore et arligt refusionstilsagn i sterrelsesordenen
godt 145 mill. kr. ved en investeringsramme til ordi-
nzr byfornyelse pa ca. 2.465 mill. kr. Omlagningen
indeberer en offentlig besparelse pa kort og mellem-
langt sigt. Forslaget skennes med de anferte forud-
setninger at medfore offentlige mindreudgifter pa
15 mill. kr. i 1998, 48 mill. kr. i 1999, 78 mill. kr. i
2000.0g 103 mill. kr. i 2001. Besparelsen er i det en-
kelte ar ligeligt fordelt pd stat og kommune.

5. Beboerradgivere

Med henblik pé en styrkelse af lejernes mulighe-
der for aktiv deltagelse og indflydelse foreslas, at le-
Jjerne skal kunne opna stette til uvildig rddgivning.
Udgiften hertil ‘medtages af kommunalbestyrelsen
som en refusionsberettiget udgift.

Udgiften til konsulentbistand pr. bolig ved byg-
ningsforbedring folger de for aftalt boligforbedring
fastsatte beleb til konsulentbistand. Disse belgb va-
rierer med ejendommens storrelse. Den gennemsnit-
lige udgift pr. bolig skennes pd grundlag heraf at ud-
gore godt 1.300 kr. pr. bolig. Hvis det antages, at be-
boerne i halvdelen af de ca. 3.500 udlejningsboliger,
der skennes at fi hovedtilsagn hvert dr, vil modtage
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tilbuddet om sarlig uvildig rddgivning, vil udgifter-

ne hertil udgere 2,3 mill. kr. pr. tilsagnsir. I de en-
kelte &r vil muligheden for rammetrek til ordinaer
byfornyelsesaktivitet veere tilsvarende mindre.
Udgiften til uvildig rddgivning til lejerne betales
fuldt ud af det offentlige, med halvdelen til hen-
holdsvis stat og kommuner. De offentlige udgifter i
forbindelse med en &rlig ramme vil blive fordelt over
flere ar. Det samlede 4rlige udgiftsniveau vil derfor
farst blive ndet i r 2002, hvor de offentlige udgifter

med de anforte forudsatninger vil udgere 2,3 mill. -

kr. De samlede offentlige merudgifter skennes at ud-
gere ca. ¥ mill. kr. i 1998 stigende til 1 mill. kr. i
1999, ca. 1% mill. kr. i 2000 og ca. 2 mill. kr. i 2001.

6. Forhandlet finansiering

Efter de galdende finansieringsregler gives der i
alle tilfeelde fuld offentlig stette til den tabsgivende
del af en ombygningsudgift. For i hejere grad at kon-
centrere den offentlige stotte om forbedringsarbej-
der, forslds det at give kommunerne pligt til og mu-
lighed for i den enkelte sag at forhandle ﬁnansierih’-
gen med bygningsejeren. Efter forhandling skal
kommunen og ejeren sdledes kunne aftale, at ejer
selv afholder en del af udgifterne, hvorved der kun
skal ydes offentlig stette til en del af den samlede
ombygningsudgift. Der kan ikke ydes stotte til eje-
rens aftalte udgiftsandel efter reglerne om aftalt bo-
ligforbedring eller en bygningsforbedringsudvalgs-
ordning. Ejerens andel af finansieringen belaster
ikke investeringsrammen.

Huslejen skal beregnes, som om fuld statte er
ydet, hvormed det sikres, at husléjen ikke bergres af
en evt. forhandlet finansiering.

Med de geeldende regler udger ombygningstabet
ca. 35 pct. af det samlede tilsagn til ordinzere ombyg-
ningsarbejder efter byfornyelsesloven. Hvis det anta-
ges, at skgnsmessigt 15 pet. af tabsandelen ejerfi-
nansieres uden offentlig stette, opnds ejerfinansi-
ering til et investeringsbelgb pé arligt knap 115 mill.
kr., ved et Arligt tilsagn til ordinare ombygningsar-
bejder pa ca. 2.160 mill. kr. Forslaget vil medfere
offentlige mindreudgifter til ydelsesstatte, idet ejerfi-
nansieringen medferer en tilsvarende reduktion af
laneoptagelsen til finansiering af ombygningstabet.
Effekten heraf vil forst vise sig efter nogle 4r, idet
hovedparten af det ombygningstab, der herved over-
fores til ejerfinansiering, normalt ville blive finansi-
eret med lange indeksldn. Forslaget skonnes pd den
baggrund at medfere samlede offentlige mindreud-
gifter p& godt % mill. kr. i 1998, ca. 2% mill. kr. i
1999, ca. 7 mill. kr. i 2000 og ca. 14% mill. kr. i 2001.
Besparelsen er i det enkelte ar ligeligt fordelt pd stat
og kommune.

7. Nybyggeri (udfyldningsbyggeri)

For at styrke nybyggeriet som et realistisk alterna-
tiv til dyre ombygningsarbejder foreslds det, at der
gives mulighed for at gennemfere nybyggeri efter by-
fornyelseslovens finansieringsregler. Baggrunden
herfor er, at ombygningsudgiften for enkelte ejen-
domme i visse tilfielde kan g& op til et niveau pd
15.000 kr. pr. m? eller mere, d.v.s. vesentligt mere
end normale udgifter til nybyggeri. Det gaelder ogsd i
nogle tilfelde ejendomme uden seerlige arkitektoni-
ske eller kulturhistoriske kvaliteter.

Muligheden for nybyggeri omfatter alment og pri-
vat udlejningsbyggeri (herunder realrenteafgiftsplig-
tige investorer) samt private andelsboliger.

Muligheden for nybyggeri skal geelde i de tilfelde,
hvor de forventede alternative ombygningsudgifter
overstiger ca. 9.000 kr. pr. kvm. i hovedstadsomridet
og i evrigt med en geografisk graduering svarende til
rammebelgbet for det almene byggeri.

Forslaget vil i ferste reekke medfore offentlige
mindreudgifter som folge af, at nybyggéri i et vist
omfang fortreenger meget dyre ombygningsprojek-
ter. Hertil kommer endvidere offentlige mindreud-
gifter som folge af, at en del af nybyggeriet vil blive
opfert af realrenteafgiftspligtige investorer efter reg-
lerne om forhandlet finansiering.

Udgifterne til nybyggeriet omfattes af et rammebe-
lgb — svarende til rammebelgbet for alment bolig-
byggeri —med 10 pct. in-fill tillaeg. Ved forseg vil der
for nybyggeri af almene boliger kunne gives et tilleeg
pa grundlag af totalgkonomien. -

Kommunen kan for almene boliger og andelsboli-
ger godkende en anskaffelsessum, som ligger ud
over rammebelgbet (med tilleeg). Udgiften til nedriv-
ning af den bestdende bebyggelse indgar ikke i an-
skaffelsessummen for nybyggeriet. For den del af
den godkendte anskaffelsessum, som ligger ud over
rammebelgbet, betaler kommunen hele den offentli-
ge stette. Til private bygherrer kan der ikke ydes
stotte udover rammebelebet med 10 pct. in-fill til-
leeg.

Det skennes; at der arligt gennemfores et samlet
nybyggeri (udfyldningsbyggeri) pd 350 boliger as
kvm. efter byfornyelsesloven. De 350 boliger er be-
regningsmessigt fordelt med 200 almene boliger og
150 boliger opfert af realrenteafgiftspligtige investo-
rer. -

De skensmessigt 150 almene boliger, der i dag
opferes efter stottereglerne for almene boliger, vil
som felge af forslaget i fremtiden blive opfert efter
byfornyelseslovens statteregler. For at undga, at til-
sagnet hertil reducerer den ordinzere byfornyelse, fo-
reslds den arlige investeringsramme til byfornyelse
forhgjet med 130 mill. kr., Samtidig reduceres om-
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drejningspunktet for almene boliger med 155 mill.
kr., hvorved den samlede offentlige stette holdes
uandret.

De resterende rligt 50 almene boliger, samt de
arligt 150 boliger opfort af realrenteafgiftspligtige in-
vestorer — i alt 200 boliger — forudsattes opfert i ste-
det for et tilsvarende antal boliger, som arligt om-
bygges efter den eksisterende byfornyelseslov. Det er
for disse 200 boliger forudsat, at der i forhold til om-
bygning af den eksisterende ejendom opnis en re-
duktion af kvadratmeterudgiften pd 2.500 kr. og at
hele besparelsen vedrerer ombygningstabet. Min-
dreaktiviteten — svarende til besparelsen ved lavere
kvadratmeterpris ved nybyggeri — udger med disse
forudsatninger et investeringsrammebeleb pa ca. 38
mill. kr. Mindretreekket forudsattes tildelt og an-
vendt efter byfornyelseslovens almindelige regler.

- Den offentlige udgiftsbesparelse som folge af min-
dreudgiften pr. kvadratmeter fordeler sig over en
leengere arraekke, idet besparelsen viser sig som en
mindre samlet ydelse pd de 35-50 &rige tabsindek-
slan.

Lejen beregnes helt almindeligt i forhold til for-
bedringsldnet, men kan dog ikke overstige 100 pct. af
det gennemsnitlige lejeniveau for almene familiebo-
liger i omrédet.

I det samtidigt fremsatte forslag til aendrmg af lov
om individuel boligstette foreslds, at der til genhuse-
de og fortrinsberettigede beboere kan gives et indivi-
duelt tilskud, der sikrer et lejeniveau ned til 83 pct.
af lejen i alment boligbyggeri. Fortrinsberettigede
beboere er beboere i den ejendom, der bliver nedre-
vet og erstattet af nybyggeri. Tilskuddet gives kun i
forbindelse med forstegangsudlejningen. Efterfol-
gende lejere skal betale den fulde husleje.

Som folge af det sarlige individuelle huslejetil-
skud til stetteberettigede beboere, vil der veere of-
fentlige merudgifter hertil, s3 laenge de stotteberetti-
gede beboere ikke flytter. Det forudsattes skeons-
massigt, at der ved forstegangsudlejningen i nybyg-
geriet sker udlejning til genhusede og fortrinsberetti-
gede beboere i halvdelen af boligerne, samt at disse
beboere opndr den maksimale stette. Det forudsaet-
tes, at udgiften til det serlige huslejetilskud fordeles
ligeligt mellem stat og kommune. Det forventes in-
gen udgifter til individuelt beboertilskud i 1998. I
1999, 2000 og 2001 skennes udgifter pd henholdsvis
ca. 0,1 mill. kr., godt % mill. kr. og ca. 1% mill. kr.

En supplerende besparelse — udover besparelsen
pa kvadratmeterudgiften - vedrerer de 150 nybygge-
de boliger, som forudsattes opfert af realrenteaf-
giftspligtige investorer.

Realrenteafgiftspligtige investorer kan i dag inden
for en tildelt kvote foretage investeringer med real-

renteafgiftsfritagelse i blandt andet byfornyelse. P4
trods heraf er disse investorers deltagelse i byforny-
else med den gzldende lovgivning meget begrenset,
da afkastet heraf er mindre end det afkast, som eks-
empelvis kan opnds ved investering i indeksobliga-
tioner.

Det vurderes med en veesentlig usikkerhed, at re-
alrenteafgiftspligtige investorer vil opna et arligt af-
kast ved investering i nybyggeri efter byfornyelseslo-
ven, svarende til afkastet pd indeksobligationer, hvis
den offentlige stotte udger knap 80 pct. af det nor-
male offentlige stotteomfang. Hvis det forudsattes,
at det offentlige som led i forhandlet finansiering
yder 80 pct. af den maksimale statte, vil investors
egenfinansieringsandel udgere i sterrelsesordenen
knap 10 pct. af den samlede investering, svarende til
ca. 1/3 af et skennet »nybygningstab« pa ca. 30 pct.
af den samlede anskaffelsessum.,

Det forudseettes, at de institutionelle investorer
onsker at investere egne midler, dvs. at der ikke fore-
tages lanefinansiering. Den offentlige stette ydes
som om anskaffelsessummen var finansieret med in-
dekslan.

Investors egenfinansiering vil medfere mindreud-
gifter, som er ligeligt fordelt pd stat og kommuner.
Mindreudgiften fordeler sig over en laengere &rrack-
ke, idet den viser sig som en mindre samlet ydelse pa
de 35-50 &rige tabsindekslan.

Samlet skennes mindreudgiften pa kvadratmeter-
udgiften, merudgifterne til individuelt tilskud til
genhusede og fortrinsberettigede beboere, min-
dreudgiften ved kommunens -forhandlede finansi-
ering med institutionelle investorer samt overfersel
af investeringsramme fra omdrejningspunktet til til-
sagnsrammen for byfornyelse at medfere en samlet
offentlig mindreudgift pd ca. 5% mill. kr. i 1998. I
1999, 2000 og 2001 udger den samlede offentlige
mindreudgift henholdsvis ca. 11 mill. kr., ca. 11%
mill. kr. og ca. 13%2 mill. kr. Der forventes ingen
statslige besparelser i 1998 og 1999. I 2000 og 2001
skennes den statslige besparelse at udgere henholds-
vis ca. ¥2 mill. kr. og 2 mill. kr. De kommunale min-
dreudgifter skennes at udgere ca. 5% mill. kr. i 1998,
ca. 11 mill. kr. i 1999, ca. 11 mill. kr. i 2000 og knap
12 mill. kr. i 2001.

Besparelsen stiger veesentligt i de folgende &r, si-
ledes at den samlede offentlige besparelse eksempel-
vis efter 10 ar skennes at udgere godt 30 mill. kr.

8. Forenklet opgarelse af fuld ydelsesstatte (statte til
tabsindeksldn) ‘ ‘

Efter de gaeldende regler betaler det offentlige
fuldt ud ydelserne pd optagne indeksln til finansi-
ering af ombygningstab. Kommunen betaler 6/7 af
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afdraget, mens staten betaler 1/7 af afdraget plus
renterne. Fordelingen medforer, at statens og kom-
munens andel af den samlede stotte afhaenger af ren-
teniveauet ved 1dnets optagelse. Med det nuvarende
renteniveau udger den samlede statslige betaling ca.
55 pct. af den samlede ydelsesstette over hele 1dnets
lgbetid.

For at undgg at betalingsforholdet er afhaengig af
renteniveauet samt for at forenkle fordelingsneglen
foreslds det, at fordelingen af det offentliges udgifter
til ydelsesstotte til tabsindekslan andres til en ligelig
betaling mellem stat og kommune. Herved sikres, at
de statslige og kommunale betalingsandele er lige
store, uafhaengigt af udsving i renteniveauet.

Forslaget pavirker ikke de samlede offentlige ud-
gifter, idet der alene vil veere tale om en omfordeling
mellem stat og kommuner. Staten ventes at f4 min-
dreudgifter pa 0 mill. kr. i 1998, ca. Y2 mill. kr. i 1999,
ca. 5 mill. kr. i 2000 og ca. 12% mill. kr. i 2001. Den
kommunale merudgift udger det modsvarende belob
i de enkelte &r.

9. Aftalt boligforbedring

Den private byfornyelse udger et godt forebyg-
gende supplement og alternativ til den tungere by-
fornyelse. For at fremhaeve dette og herved sikre en
endnu bedre samordning af de forskellige byfornyel-
sesinstrumenter foreslds det, at bestemmelserne i
den selvsteendige lov om privat byfornyelse indar-
bejdes i den offentlige byfornyelseslov under beteg-
nelsen »aftalt boligforbedring«. '

Der afsattes serskilte investeringsrammer til af-
talt boligforbedring i henholdsvis private udlejnings-
boliger og i private (ustgttede) andelsboliger. Inve-
steringsrammerne forudseettes at udgere 2 x 400 mill.
kr. — i alt 800 mill. kr. — i 1998 og de folgende &r.
Rammerne fordeles efter »forst-til-melle«-princip-
pet. Der ndres ikke i de geeldende stottebestemmel-
ser.

For yderligere at integrere den aftalte boligforbed-
ring i den samlede kommunale byfornyelses- og byg-
ningsforbedringsindsats, foreslds det, at administra-
tive og informationsmeessige opgaver vedrerende af-
talt boligforbedring overtages af kommunerne. Der
er i det vasentligste tale om opgaver, som aktuelt
varetages af Bygge- og Boligstyrelsen eller af private
radgivere (revisorer og byggesagsradgivere). Kom-
munen skal dog ogsd i mindre omfang udfere nye
opgaver. Saledes overgdr genhusningsforpligtigelsen
fra udlejer til kommunen. Der skennes med vasent-
lig usikkerhed en statslig mindrebelastning og en
kommunal merbelastning som felge af decentralise-
ringen af aftalt boligforbedring. Det skennes, at dis-
se effekter udlignes af evrige konsekvenser af lovfor-

slaget. For staten henvises blandt andet til merbe-
lastningen ved administration af helhedsorienteret
byfornyelse. For kommunerne henvises til, at en gget
anvendelse af aftalt boligforbedring modsat vil
mindske omfanget af bygningsforbedringsbeslutnin-
ger, som kraver en relativt tungere og mere omfat-
tende procedure.

Samlede okonomiske konsekvenser

Ovenstdende forslag ventes samlet at medfere of-
fentlige mindreudgifter pd 3 mill. kr. i 1998, knap
13% mill. kr. i hvert af drene 1999 og 2000 og godt 10
mill. kr. i 2001..

Lovforslaget — herunder introduktion af nye stet-
teformer m.v. — vil nedvendiggere en omlegning og
udbygning af det administrative styringssystem til
BOSSINF-BYF til styring og kontrol af byfornyel-
sesudgifterne. Decentraliseringen af den aftalte bo-
ligforbedring (tidligere privat byfornyelse) vil herud-
over kraeve udvikling af et serskilt edb-baseret fler-
brugersystem, Udgifterne til ekstern systemudvikling
af disse systemer skennes at udgere i alt 5 mill., for-
delt ligeligt mellem &rene 1998 og 1999.

Som folge af lovforslaget forventes endvidere for-
ogede udgifter til administration og omlsegning af
EDB-systemer i Hypotekbanken pd % mill. kr. i
1998. ‘

Det forudssttes, at Boligministeriets budgette-
ringsramme i 1998 og 1999 forhejes med tilsvarende
belob, mens den samlede besparelse pd driftsram-
men reduceres med 3 mill. kr. 1 1998 og 2%2 mill. kr. i
1999. Effekten heraf indgér i nedenstdende tabel 1,
der viser de samlede gkonomiske konsekvenser af
forslaget.

Dec nye instrumenter i byfornyelsen finansieres
som tidligere naevnt inden for den gaeldende investe-
ringsramme. Indferelsen af helhedsorienteret byfor-
nyelse, bygningsforbedringsudvalgene og beboer-
ridgivere vil derfor medfere en reduktion af den del
af den samlede ramme, der er til rddighed for ordi-
naer byfornyelse, mens den forhandlede finansiering
og nybyggeriet omvendt foreger den ordinzre del af
den samlede ramme. Effekten af disse forskydninger
er indregnet i tabel 1.

I tabel 1 er i gvrigt indarbejdet den samlede kon-
sekvens af de administrative bemeerkninger, herun-
der at forslaget samlet set ikke forventes afgerende
at pavirke det samlede ressourceforbrug for hen-
holdsvis stat og kommuner.
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Tabel 1. Offentlige merudgifter som folge af de fore-
sldede ndringer (mill. kr.)

1998 | 1999 | 2000 | 2001
Stat ..... ceee 2300150 218 356
Kommuner ..... S 23 -3.4 8,4 254
Off.ialt........ 0,0 -109 -13,4° -10.2
Note. Afrunding kan medfere, at beleb ikke suﬁl-
mer til totaler. -

En negativ udgift anglver en besparelse

Som det fremgdr af tabellen, skennes forslaget at
veere udgiftsneutralt i.ft. de samlede offentlige ud-
gifter i 1998. I de felgende &r skennes forslaget at
medfere offentlige mindreudgifter p4 knap 11 mill.

kr. i 1999, knap 13% mill. kr. i 2000, samt godt 10"

mill. kr. i 2001. Staten vil f4 merudgifter p4 knap 2%
mill. kr. i 1998. 1 de folgende ar vil staten fa min-
dreudgifter. Mindreudgifterne udger ca. 7% mill. kr.
i 1999, knap 22 mill. kr. i 2000 og godt 35% mill. kr. i
2001. Kommunerne vil f§ mindreudgifter pd knap
2% mill. kr. 1 1998 og knap 3% mill. kr. i 1999. T 2000
og 2001 skennes kommunerne at f4 merudgifter pa
henholdsvis knap 8% mill. kr. og knap 25% mill. kr.
Det bemeerkes, at storrelsen af de kommunale mer-
udgifter er sterkt afheengige af, i hvilket omfang
kommunerne benytter sig af muligheden for hel-
hedsorienteret byfornyelse.

Der foreslds ikke sendringer af lejefastseettelsen.
Forslaget vil derfor ikke medfere lejestigninger ud

over de stigninger, der allerede vil felge af de gel--

dende regler. Som falge heraf vil forslaget ikke pa-
virke det offentliges udgifter til individuel boligstet-
te.

Isoleret set vil forslaget om helhedsorienteret by-
fornyelse og beboerrddgivere antagelig medfere en
mindre nedgang i beskeeftigelsen. I modsat retning
treekker forslagene om bygningsforbedringsudvalge-
ne og forhandlet finansiering, idet disse forslag
skennes at medfere sterre aktivitet pr. stettekrone
end den ordinzre byfornyelse. Samlet ventes det,
med en betydelig usikkerhed, at beskaf:ﬁlgelsen i
byggesektoren vil veere stor set ueendret. -

Administrative bemcerkninger

Forslaget vil pa en rackke punkter medfore en ad-
ministrativ lettelse for kommunerne. For det forste
indeholder forslaget en forenkling af proceduren for
gennemforelse af beslutninger efter loven. Centralt i
denne forenkling er, at byfornyelses- og boligforbed-
ringsbeslutninger samles i én beslutningstype - byg-
ningsfornyelse. For det andet vil indferelsen af en

bagatelgrasnse medfere et betydeligt fald i antallet af
byfornyelsessager, der skal behandles efter de admi-
nistrativt kreevende regler for byfornyelse. For det
tredje far kommunérne mulighed for i visse sager at
gennemfore byfornyelsen efter de proceduremassigt
meget enkle regler, der er knyttet til bygningsforbed-
ringsudvalgene. Dette vil antagelig iszr for de lidt
mindre kommuner vaere en betydelig lettelse. For det
fierde ma det forventes, at en uvildig beboerradgiv-
ning vil medfore en reduktion af den administrative
belastning, som beboerkontakten normalt udger for
kommunerne. .

I modsat retning trazkker forslaget om obllgatorisk
forhandling om finansieringen og sekretariatsfunk-
tioner for bygningsforbedringsudvalgene. Dette gael-
der videre forslaget om at integrere privat byfornyel-
se i den offentlige byfornyelseslov under betegnelsen
aftalt boligforbedring, idet kommunerne i forbindel-
se hermed overtager opgaver, som aktuelt varetages
af Bygge- og Boligstyrelsen eller af private radgivere
(revisorer og byggesagsradgivere). For kommunerne
vil en del af denne merbelastning imidlertid blive
opvejet af, at en gget anvendelse af muligheden for

. aftalt boligforbedring modsat vil mindske omfanget

af bygningsforbedringsbeslutninger, som krasver en
relativt tungere og mere omfattende procedure. Ud-
videlse af adgangen til at f4 afgjort spergsmal om
huslejefastsattelsen i forbindelse med nybyggeri og
aftalt boligforbedring vil medfere en beskeden admi-
nistrativ merbelastning for byfornyelsesnavn/husle- -
jenaevn.

Samlet vurderes det med en vis usikkerhed, at det
samlede kommunale ressourceforbrug i forbindelse
med byfornyelsen ikke vil blive pavirket vaesenthgt
af forslaget.

" For Bygge- og Boligstyrelsen vil forslaget i de
kommende &r medfere en betydelig merindsats i for-
bindelse med udarbejdelse af nye bekendtgerelser, -
cirkuleerer og vejledninger, ligesom det ma paregnes,
at der i de farste &r efter lovens ikrafttrasden vil veere
behov for en betydelig telefonisk rddgivning og vej-
ledning. Herudover vil behandlingen af ansegninger
om helhedsorienteret byfornyelse medfere en vis ad-
ministrativ merbelastning i Bygge- og Boligstyrelsen.

De hermed forbundne udgifter vil blive aftioldt in-

' ‘den for de galdende bevillinger.

Forslaget indebaerer som navnt under de skono-
miske bemeerkninger, at det eksisterende BOSSINF-
BYF system skal omlagges og udbygges, lige som
der skal udvikles et decentralt administrationssy-
stem i forbindelse med aftalt boligforbedring. I for-
bindelse hermed skal der udarbejdes udbudsmateri-
ale, herunder detaljerede kravspecifikationer. Dette
vil i en to-arig periode medfore et merforbrug af ars-

533 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)
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vaerk i Boligministeriet, som afholdes indenfor de
eksisterende rammer. ;

“Endvidere vil overgangen til det nye byfornyelses-
system medfere en engangsudgift i forbindelse med
sendring af Hypotekbankens administration og edb
m.v.

Erhvervsokonomiske konsekvenser

Forslaget medferer en forbedring af private inve-
storers muligheder for at deltage i byfornyelsen. I
forste reekke galder dette de realrenteafgiftspligtige
investorer, der med forslaget fir mulighed for at gen-
nemfore nyt udfyldningsbyggeri med stotte efter by-

_fornyelsesloven samtidig med realrenteafgiftsfrita-
gelse. Disse investorer far herved mulighed for at fo-
retage rentable investeringer i forbindelse med. by-
fornyelsen.

Forslaget.om aftalt boligforbedring, der overfarer
genhusningsforpligtigelsen fra ejerne til kommunen
medferer endvidere. en lettelse af de private udleje-
res mulighed for efter aftale med lejerne at gennem-
fare forbedringer af ejendommene.

Samlet m& det sdledes forventes, at byfornyelsen
som folge af lovforslaget bliver mere attraktivt for
private investorer.

Miljomessige konsekvenser

Lovforslaget har bl.a. til formél at fremme gkolo-
giske, ressource-, miljemaessige losninger i byforny-
elsen, og det pdhviler kommunalbestyrelsen at sikre,
at der i passende omfang sker en begransning af
bygningernes ressourceforbrug og gennemferes mil-
jemessige foranstaltninger.

Savel efter den gzldende byfornyelseslov som ef-
ter lov om privat byfornyelse kan der ydes stotte til
narmere angivne bygningsekologiske arbejder. Ad-
gangen hertil opretholdes, men med den forskel at
detailreguleringen foreslds ophaevet, sdledes at par-
terne ved aftalt boligforbedring frit kan aftale milje-
og ressourcerigtige losninger gennemfert, mens det
ved bygningsfornyelsen er kommunalbestyrelsen,
der i samarbejde med ejere og beboere fastleegger
omfanget af gkologiske arbejder i de enkelte ejen-
domme. '

De wgkologiske bestemmelser efter de to byfornyel-
seslove har hidtil vedrert de enkelte bygninger og
deres opholdsarealer. De foresldede bestemmelser
om helhedsorienteret byfornyelse giver herudover
mulighed for, at staten yder stotte til serlige bysko-
logiske foranstaltninger, der omfatter hele karreer og
bykvarterer og dermed bedre udnytter de ressource-
messige muligheder.

Den helhedsorienterede indsats vil igennem ska-
belsen af gode fysiske rammer for beboelseskvarte-
rerne, herunder blandt andet trafiksanering, skabel-
se af gode opholdsarelser mv., forbedre byomrader-
nes funktion og milje. Der vil hermed kunne ske en
vaesentlig reduktion af byomradernes stgjbelastning
sdvel som en forbedring af luftkvaliteten. De byfor-
nyede byomrader vil endvidere kunne byde pé ve-
sentlig forbedrede rekreative oplevelsesmuligheder.
Den helhedsorienterede byfornyelse vil herved med-
virke til en forbedring af sundheds- og velfaerdsfor-
holdene for de pageeldende kvarterers beboere.

De sarlige bygningsforbedringsudvalg, hvorfra
der kan ydes statte til blandt andet fredede og beva-
ringsveerdige bygninger, ventes at medvirke til en
forbedret bevaringsindsats overfor bygninger med
arkitektoniske og kulturhistorisk veerdi.

Sammenfattende vurderes det, at lovforslaget med
sit bredere anvendelsesomrdde, sterre handlefrihed
for kommunerne og muligheder for at statte byeko-
logiske arbejder vil have positive miljpmassige kon-
sekvenser. '

EU-retlige aspekter

Forslaget vurderes ikke at have EU-retlige aspek-
ter.

Bemaerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 1

Til nr. 1

Baggrunden for forslaget er, at der i takt med, at
antallet af utidssvarende boliger er bragt ned, har
vist sig et stigende behov for en ny type byfornyelse.
For at byfornyelsen kan blive et centralt instrument i
bypolitikken, foreslds det derfor, at der gives mulig-
hed for, at kommunalbestyrelsen kan treeffe beslut-
ning om helhedsorienteret byfornyelse med henblik
pa at iveerksaette en raekke tiltag inden for forskellige
sektorer p4 et nermere afgreenset omrdde.

Til nr. 2

Det er fortsat lovens formél, at boligkvaliteten i
bestdende boligbebyggelse forbedres. Kommunalbe-
styrelsen vil navnlig kunne opnd dette formal ved at
treeffe beslutninger om bygningsfornyelse, der kan
indeholde beslutning om bolig- og friarealforbed-
ring, samt nedrivning og nybyggeri.
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Til nr. 3

For at forebygge den tungere byfornyelse foreslas
det i langt hgjere grad end nu at give kommunerne
mulighed for at inddrage den private byfornyelse i
byfornyelsesplanlegniigen. Af forenklingsgrunde er
det endvidere foresldet, at lov om privat byfornyelse
ophaves som en selvstzndig lov og mdarbejdes i
lovforslaget som aftalt boligforbedring.

Endvidere foreslds det at give kommunerne mulig-
hed for at oprette bygningsforbedringsudvalg, der
kan yde rente- og afdragsfrie 1an til visse arbejder.

Til nr. 4

Med forslaget om den helhedsorienterede byfor-
nyelsesbeslutning fir kommunerne et redskab til i
storre omfang end hidtil at indarbejde Iokale milje-
mal i byfornyelsen, ligesom den foresliede stgrre
handlefrihed ved bygningsfornyelsen giver kommu-
nerne mulighed for at prioritere ekologiske foran-
staltninger i forbindelse med ombygningen samtidig
med, at arkitektoniske kvaliteter inddrages.

Til nr. 5

Et selvstaendigt mal for byfornyelsesindsatsen er,
at beboerne fir styrket deres identifikation til omra-
det, hvilket kan sikres ved, at beboerne far en reel
indflydelse pa, hvordan omradet bliver udviklet.

Det forudsaettes sdledes, at beboerne pé et meget
tidligt tidspunkt ved. den helhedsorienterede byfor-
nyelse inddrages i organisering og i procedure i for-
bindelse med beslutningen med henblik p4 at ind-
drage lokale gnsker og behov.

Endvidere giver lovforslaget mulighed for ved
bygningsfornyelsen at fremme beboerdeltagelsen,
idet der ved gennemferelse af ombygningsarbejder
skabes adgang til at yde stette til uvildig ridgivning
af beboere.

Der henvises i gvrigt til de almindelige bemark-

ninger vedrarende beboerdeltagelse.

Til nr. 6

Der kan vare stor.forskel pd byfornyelsesproble-
mernes karakter. I konsekvens heraf indeholder lov-
forslaget flere beslutningstyper, sdledés at kommu-
nalbestyrelsen fir mulighed for at valge den type,
der med hensyn til indhold, procedure og offentlig
stotte passer bedst til det byfomyelsesproblem der
skal lases

Til § 2

Det er en mélsaetning at skabe et system, der bedre
end det nuvaerende er med til at sikre bade det kvali-

tetsmaessige, det sociale og det byarkitektoniske i
sammenhang med de ekonomiske ressourcer, der er.
til rdighed. Gennem afskaffelsen af § 3 normerne i
den gzldende lov fir kommunerne bedre mulighed
for at afpasse indsatsen i den bygningsorienterede
byfomyelse med de lokale forhold,

Det er kommunalbestyrelsens ansvar at leve op til
de mélsatninger om opferelse af @ldreboliger og
personer med handicap, som er fastlagt i Handicap-

. udvalgets betaenkning. P4 tilsvarende vis skal kom-

munalbestyrelsen serge for at inddrage miljghensy-
net i byfornyelsesindsatsen. Boligministeriet har i
samarbejde med Kommunernes Landsforening og
Milje- .og Energiministeriet udarbejdet »Milje-be-
vidst byfornyelse — en guide til kommunerne«, som

.giver gode rdd til, hvor i byfornyelsesprocessen mil-

Jjehensyn kan indarbejdes. Guiden er teenkt som in-
spiration til fastleeggelsen af kommunalpolitiske
mélsetninger, der kan tilpasses lokale forhold.
Det er en méls®tning, at kommunalbestyrelsen
gennem byfornyelsesindsatsen ‘skal fremme omra-
dernes arkitektoniske verdier. Ved udarbejdelsen af
handlingsprogrammet »Arkitektur 1996« har Bolig-
ministeriet ensket at inspirere arkitekter og bygherre

- til at leegge mere vaegt pd den arkitektoniske kvalitet

i bade nybyggeriet og byfornyelsen, og det er kom-
munalbestyrelsens ansvar at udmente milsatninger-
ne i den konkrete udformning og udferelse af byfor-
nyelsen.

Til § 3

Bestemmelsen erstatter den geldende lovs § 6 0g
er rettet i konsekvens af forslaget i kap 2 om hel-
hedsorienteret byfomyelse

Kapltel 2
HeIhedSorienteret byfornyelse

Kapitlet indeholder forslag til bestemmelser om
he]hedshedsc_ﬁrienteret byfornyelse, som vil vaere en
ny beslutningstype for kommunerne. Der henvises i
ovrigt til almindelige bemerkninger.

Til §4

Det foreslds i stk. 1, at kommunalbestyrelsen kan
treeffe: beslutning om helhedsorienteret byfornyelse
med henblik pd at'skabe velfungerende omrider og
forbedre de generelle levevilkar for beboerne i omréa-
det. De omrader, der kan omfattes af beslutningen,
skal vaere karakteriseret ved, at problemerne ikke
nedvendigvis relatérer sig til boligerne, men at der
findes en flerhed af vaesentlige problemer p4 det fysi-
ske og boligsociale omrade, samt manglende mulig-
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heder for kulturel udfoldelse og et gademiljg, som er
belastet af trafik og mangel pd gode opholdsarealer
for kvarterets beboere. ‘

Udgangspunktet for den helhedsorienterede be-
slutning er kommunens vurdering af, om omrddet
har behov for en koordineret og integreret indsats.

Der foreslas ikke i loven fastsat detaljerede regler
om omridernes karakter samt procedure for vedta-
gelse og finansiering af foranstaltninger efter beslut-
ningen.

Det er hensigten, at ministeriet indhenter erfarin-
ger med denne ny beslutningstype gennem behand-
ling af ansegninger i forbindelse med tilsagnsgivnin-
gen, og at der foretages en evaluering, der bl.a. vil
omfatte beslutningernes indhold, og den mide ar-
bejdet med den helhedsorienterede byfornyelse har
veeret organiseret pd bade internt i kommunen og i
omridet. Nar denne evaluering foreligger, vil mini-
steriet foranledige udarbejdelse af vejledende mate-
riale, idet hensigten er, at der i vid udstrackning skal
galde kommunal handlefrihed og metodefrihed.

Til§ 5

Det foreslas i stk. 1 og 2, at forudsetningen for, at
kommunalbestyrelsen kan traffe en beslutning om
helhedsorienteret byfornyelse, er, at den udarbejder
et byfornyelsesprogram med tidsfrist og budget, der
sandsynligger, at der vil ske en positiv udvikling i
omradet. Byfornyelsesprogrammet skal veere hand-
lingsorienteret og tveersektorielt med en tidsfelge for
gennemferelse af de enkelte foranstaltninger. For-
maélet med indsatsen er, at der skabes forudsetnin-
ger for en endring af levevilkdrene, og at beboerne
far mulighed for at udvikle en identifikation med
omradet.

Programmet skal indeholde en beskrivelse af om-
ridets problemer og ressourcer i omridet, der kan
indga med henblik pé at skabe en positiv udvikling.
Herudover skal der redegeres for de initiativer, der
igangsettes, samt af initiativernes koordinering. Det
er hensigten, at de kommunale initiativer kan sup-
pleres med private, ligesom investeringerne i omra-

det bade kan ske med offentlige og private midler.

i Programmet skal indeholde en tidsplan for indsat-
'sen med frist for afslutning, som efter stk. 3. foreslds
tat vaere hejst 5 4r fra vedtagelsen af beslutningen.
|Det skal understreges, at det er kommunalbestyrel-
|sens ansvar, at programmet gennemfores inden for
den fastsatte tidsfrist.

Det foreslds endvidere, at boligministeren i saerli-
ge tilfzlde kan dispensere fra fristen. Kommunalbe-
styrelsen skal i givet fald, inden fristen overskrides,
fremsende begrundet ansegning til boligministeren

om dispensation fra fristen. Boligministeren vil her-
efter konkret vurdere, om der er grundlag for at med-
dele dispensation.

Det foreslds i stk. 4, at den udbetalte statsstatte
kan kraeves tilbage, hvis fristen ikke overholdes. Be-
slutning herom vil blive truffet ud fra en konkret vur-
dering af, om formdlet er overholdt, og at de budget-
terede udgifter er afholdt til de planlagte og gennem-
forte initiativer.

Til § 6

Det foreslas i stk. 1, at der ud af den 4rlige byfor-
nyelsesramme i finansloven afsaettes en rlig investe-
ringstamme til gennemferelse af helhedsorienteret
byfornyelse. Det foreslds endvidere, at Boligministe-
riet kan bevilge kommunalbestyrelsen refusion af
udgifter til gennemferelse af helhedsorienteret by-
fornyelse.

Hensigten er, at Boligministeriet ud fra objektive
kriterier skal kunne pdse, at kommunalbestyrelsens
beslutning om helhedsorienteret byfornyelse ligger
indenfor lovens rammer med hensyn til at omfatte en
flerhed af problemer, ressourcer og initiativer, veere
handlingsorienteret m.v. Der er ikke tale om, at Bo-
ligministeriet skal godkende beslutningen eller by-
fornyelsesprogrammet. Ligeledes skal ministeriet
ikke gd ind i en bedemmelse af de enkelte beslutnin-
gers lovlighed eller hensigtsmaessighed. Ansvaret
herfor pahviler kommunalbestyrelsen, og beslutnin-
gers lovlighed kontrolleres alene inden for rammer-
ne af lovgivningen om tilsyn med kommunerne, her-
under af den kommunale revision.

For at sikre at den helhedsorienterede byfornyelse

i vaesentligt omfang anvendes i traditionelle byforny-
elsesomrader er det endvidere hensigten at fordele
investeringsrammen siledes, at der maksimalt an-
vendes en tredjedel af rammen til beslutninger, hvori
der ikke indgér bygningsfornyelse af betydning. Det-
te indebzerer saledes, at der ikke rykkes ved formdlet
med byfornyelsesmidlerne, idet langt den vaesentlig-
ste del af midlerne fortsat foreslds anvendt i omréder
med veasentlige bygningsmeessige mangler, hvor hel-
hedsorienterede  byfornyelsesbeslutninger indgar
som en overbygning af beslutninger om bygningsfor-
nyelse.
. Rammen forudsaettes fordelt efter »ferst til melle-
princippet, idet det dog er hensigten at stoppe for
tilsagn til beslutninger, hvori der ikke indgér byg-
ningsfornyelse af betydning, nér (hvis) tilsagn til
denne type nir op pd det maksimale niveau.

For at understette planlegningsbestracbelserne i
kommunerne, foreslas det i stk. 2, at kommunalbe-
styrelsen ved indsendelse af en ansogning, bilagt en
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kortfattet af beskivelse af omrddet og de patankte
inititiativer samt et budget over forventede udgifter,
kan reservere midler inden for rammen til gennem-
forelse af en helhedsorienteret byfornyelsesbeslut-
ning for omrddet.

I stk. 3 foreslds, at boligministeren pd baggrund af
det fremsendte materiale kan meddele kommunalbe-
styrelsen reservation af midler fra rammen.

Efter stk. 4 skal kommunalbestyrelsen nasrmere
fastsat tidsfrist indsende den vedtagne beslutning
om helhedsorienteret byfornyelse til Boligministeri-
et. Det er hensigten, at boligministeren i en skrivelse
om meddelelse af reservation til kommunalbestyrel-
sen fastsaetter eventuelle vilkdr, herunder tidsfrist for
indsendelse af beslutning om helhedsorienteret by-
fornyelse. -

Tiil§ 7

I stk. 1 foreslas, hvilke foranstaltninger i den hel-
hedsorienterede beslutning, der kan ydes refusion
til. Foranstalininger, der efter geldende regler ho-
vedsageligt er finansieret gennem kommunalgkono-
miske investeringer, foreslds at blive refusionsberet-
tiget ved gennemferelsen af en helhedsorienteret by-
fornyelsesbeslutning. '

Efter forslagets nr. 1 foreslds udgifterne til pro-
gramudarbejdelse, som danner grundlaget for kom-
munalbestyrelsens beslutning, omfattet af refusio-
nen. Det er vigtigt for hele processen, at beboerne
inddrages tidligt og aktivt i organisering og gennem-
forelsen af beslutningen. Initiativer i forbindelse
med beboerinddragelsen foreslds derfor ogsa omfat-
tet af refusionen. I den forbindelse har etablering af
byfornyelsescentre m.m. vist sig at styrke engage-
mentet og deltagelsen af de involverede beboere.
Udgifterne til disse foranstaltninger efter nr. 1 og 2
foreslds derfor refunderet med 50 pct., jf. bemaerk-
ningerne til § 8.

Det foreslds, at arbejder i »greenseflader« mellem
de almindelige kommunale sektorlgsninger og de
mere traditionelle byfornyelsesopgaver, kan opna
refusion. Det indebeerer, at der kan ydes refusion til
forbedring af byens rum og kulturelle eller boligsoci-
ale arbejder. Derudover foreslds det, at pkologiske
og trafikale foranstaltninger til samlet lgsning for
omrédet bliver refusionsberettiget. Herunder f.eks.
foranstaltninger til nedsaettelse af vand- og energi-
forbrug, stej- eller trafikdeempende foranstaltninger,
etablering af legepladser og andre friarealer. Refu-
sion til disse foranstaltninger foreslds at veere for-i
holdsvis beskeden, og er forst og fremmest tenkt
som en ansporing af kommunernes igangsetning af
initiativerne, jf. bemaerkningerne til § 8. Det vil sige,

at den vaesentligste del af finansieringen skal ske ef-
ter de normale regler herfor og efter kommunalbe-
styrelsens eget initiativ.

Til§8

Det foreslds i stk. 1, at de enkelte beslutninger kan
refunderes med op til 50% af udgifterne til program-
udarbejdelse og beboerinddragelse, herunder infor-
mationsudgifter samt udgifter til ridgivere samt til
etablering af kvarterscentre mv.

Qvrige refusionsberettigede arbejder foreslds stot-
tet med op til 20% af udgifterne, men m4 i gvrigt
finansieres efter de regler, der geelder for disse omt4-
der, som kommunal anlegsudgift eller anden sektor-
finansiering.

Det foreslds i stk. 2, at den samlede tildeling af
investeringsramme til en bestutning om helhedsori-
enteret byfornyelse hejst kan udgere 10 mill. kr.

Det foreslds i stk. 3, at boligministeren kan fast-
satte narmere regler om administration af ordnin-
gen samt om afgransningen af de foranstaltninger,
hvortil der kan ydes refusion. Dette vil i givet fald
ske, ndr indvundne erfaringer er blevet evalueret.

Kapitel 3
Bygningsfornyelse
Det foreslds, at loven forenkles ved en sammen-
skrivning af det nuvaerende kapitel IT om byfornyel-

sesbeslutninger og kapitel I1I om boligforbedrings-
beslutninger. Forenklingen indeberer navnlig, at

sondringen mellem byfornyelsesbeslutninger og bo-

ligforbedringsbeslutninger ophaves, siledes at der
kun opereres med én - forenklet — beslutningstype,
bygningsfornyelse, som kommunerne bide kan an-
vende pd omrddeniveau dvs. en flerhed af ejendom-
me i et utidssvarende omrdde og pd bygningsniveau
dvs. pd enkelte ejendomme.

Som led i forenkling, smidiggerelse og udvidelse
af rammerne for byfornyelseslovens anvendelsesom-
réde samt for at styrke kommunernes indflydelse pa
byfornyelsen, foreslds det at ophaeve detailregulerin-
gen af hvilke istandsattelsesarbejder, der kan med-
deles stotte til. Dette indebzerer en afskaffelse af be-
grebet »utidssvarende beboelsesejendom«, de sé-
kaldte § 3 - normer, som greense for, hvad der falder
indenfor og udenfor lovens stettemuligheder.

Endvidere foreslas regler, der kan fremme en mere
aktiv og forpligtigende beboerindflydelse. For at
fremme denne malsatning foreslas det, at kommu-
nen, séfremt ejeren og et flertal af lejerne er enige,
straks skal kunne treffe beslutning om bygningsfor-
nyelse og friarealforbedring. Endvidere foreslds, at
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ejeren har pligt til at inddrage lejerne i udarbejdel-
sen af projektet, i de tilfelde hvor ejeren velger at
folge kommunens opfordring om at udarbejde et
projekt. Herudover foreslds, at safremt lejerne on-
sker uvildig rddgivning, er udgiften hertil stgttebe-
rettiget. Der er ikke foresldet eendringer i de geelden-
de regler om individuelt og kollektivt veto.

- Der henvises til de almindelige bemeerkninger Ad
3 om Forenkling af beslutningsstrukturen og ind-
hold og Ad 4 om Beboerdeltagelse.

Til §°9

Bestemmelsen erstatter § 7 i den geldende lov.

Den galdende regel i § 7, stk. 6, om, at forskellige
bestemmelser i lokalplan kan forlanges opfyldt i en
byfornyelsesbeslutning foreslds ophavet. Forslaget
skal navnlig ses i sammenhang med, at de gzldende
maksimumsnormer i § 3 foreslds ophevet.

Den gzldende regel i § 7, stk. 8, om at kommunal-
bestyrelsen skal angive rekkefelgen for gennemfo-
relsen af foranstaltninger foreslis ophavet som
ungdvendig detailregulering.

Den gxldende regel i § 7, stk. 9, om at beslutnin-
gen skal vaere ledsaget af en redegerelse for de pé-
teenkte principper for tilvejebringelse af erstatnings-
boliger samt om oplysning om, hvilke erhvervsvirk-
somheder, der bergres af beslutningen foreslds op-
haevet. Om baggrunden herfor henvises til begrun-
delsen ved § 7, stk. 8.

Til § 9, stk. 1, nr. 1

Bestemmelsen aflgser den geeldende § 7, stk. 1, nr.
1. Bestemmelsen er konsekvensrettet som folge af
forslaget om at ophaeve de geeldende detaljerede reg-
ler i § 3, som afgraenser, hvorndr en ejendom er tids-
svarende og dermed falder udenfor den galdende
lovs stetteomrade.

Det foreslds, at kommunalbestyrelsen kan treeffe
beslutning om ombygning og istandseettelse af bebo-
else, der er vasentligt nedslidt. Dette krav betyder,
at afgarelse af, om beboelsen er vasentligt nedslidt,
treeffes pd grundlag af en helhedsvurdering af, om
ejendommen har behov for ekstraordinzr vedlige-
holdelsesindsats eller foranstaltninger til afhjelp-
ning af vesentlige installationsmangler m.v.

Den foresldede bestemmelse indebzerer sdledes, at
det fuldt og helt overlades til kommunalbestyrelsen
at treeffe beslutning om hvilke beboelsesbygninger,
der er vasentligt nedslidt og dermed kan ombygges
eller istandsattes med stotte efter loven.

Kommunalbestyrelsens beslutning vil efter forsla-
get endvidere vere begrenset af den foresldede
25-4rs aldersgraense i stk. 5, samt prioriteringsreglen

i bestemmelsens stk. 2, der fastsldr, at kommunalbe-
styrelsen indenfor sin investeringsramme til byg-
ningsfornyelse i almindelighed forst skal sege gen-
nemfert bygningsfornyelse af beboelse, som efter
kommunalbestyrelsens vurdering er mest nedslidt.

Til §9, stk. 1, nr. 2

Bestemmelsen erstatter den galdende § 7, stk. 1,
nr. 4 samt § 7, stk. 2.
Bestemmelsen angiver rammerne for ombygning

* af bygninger, som ikke indeholder beboelse, samt for

erhvervsdelen i blandede bygninger, som indeholder
bade beboelse og erhverv.

De foranstaltninger, der kan udferes efter bestem-
melsen omfatter arbejder pd klimaskeermen, det vil
sige vinduer, dare, tage samt facader samt etablering
af tidssvarende opvarmning.

Efter forslaget er det en betingelse for gennemfa-
relse af foranstaltningerne, at dette sker af hensyn til
den umiddelbart tilgreensende beboelse.

Bestemmelsen omfatter kun offentligt ejede byg-
ninger eller bygninger, hvor der offentlige har en
ikke uvassentlig indflydelse pd driften, hvis bygnin-
gen i veesentligt omfang indeholder beboelse. Udger
beboelsesdelen i en bygning med blandet beboelse
og offentlig anvendelse siledes kun en mindre del af
bygningen foreslds det, at der ikke skal kunne ske
istandsattelse cller ombygning af den del af bygnin-
gen, der anvendes til det offentlige forméal.

De geeldende regleri § 7, stk. 3 og 4, om boligmini-
sterens mulighed for at godkende ombygning til be-
boelse af bygninger, der senest har vaeret anvendt til
offentligt formal, eller hvor det offentlige har haft en
ikke uvesentlig indflydelse pa driften f. eks. institu-
tioner, skoler, posthuse og rddhuse, foreslds ophe-
vet.

Begrundelsen herfor er, at den galdende regel har
givet anledning til mange afgreensningsproblemer,
og @ndringen er begrundet i sdvel forenkling af reg-
lerne som prioriteringen af byfornyelsesmidlerne.

Til § 9, stk. 1, nr. 3

Bestemmelsen svarer til den galdende lovs § 7,
stk. 1, nr. 5.

Bestemmelsen giver mulighed for at lade en be-
slutning om bygningsfornyelse omfatte inddragelse
af uudnyttede arealer i bygningen samt indretning af
disse til nye beboelser.

Ved »uudnyttede arealer« forstds arealer, hvis se-
neste anvendelse ikke har varet bolig-, erhvervs-, el-
ler offentligt forma4l.

Begrundelsen for bestemmmelsen er at give mulig-
hed for at foretage en fornuftig og hensigtsmaessig
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udnyttelse af bygningens uudnyttede arealer i for-
bindelse med, at bygningen alligevel istandsettes
som led i en beslutning om bygningsforbedring.

Is@r uudnyttede arealer i tagetager, vil i mange
tilfelde veere velegnede til indretning af nye boliger.
©Okonomisk set vil indretning af nye boliger i uud-
nyttede arealer kunne medvirke til finansiering af en
del af ombygningsudgifterne.

Den gzldende lovs § 7, stk. 5, om opdeling af store
beboelseslejligheder foreslas ophaevet. Forslaget har
begrundelse i forslaget om ophaavelse af geeldende
lovs § 3.

Til § 9, stk. 1, nr. 4

Bestemmelsen erstatter § 7 i Bygge- og Boligstyrel-
sens bekendtgerelse nr. 779 af 22. 9.1993 om kvali-
tetsnormer og friarealforbedring for beboelsesejen-
domme mv. efter lov om. byfomyelse og bohgforbed-
ring.

Den gaa]dende bestemmelse mdeholder et maksi-
mum for sterrelsen af tilbygningen pa 10 m?. Dette
maksimum foreslas ophavet, sdledes at kommunal-
bestyrelsen vurderer storrelsen mv. af tilbygningen
ud fra de lokale forhold. Den udvidelse af kommu-
nalbestyrelsens muligheder, der ligger i ophaevelsen
af arealgraensen er i trdd med de nye regler om mu-
ligheden for at lade en beslutning omfatte nybyggeri.

Til §9 stk. 1, nr. 5

" Bestemmelsen erstatter den geeldende lovs §§ 7,
stk. 1, nr. 2 og nr. 3.

Bestemmelsen giver mulighed for at lade en be-
slutning omfatte ombygning af arealer, der anvendes
til privat erhverv. I den geeldende lov er muligheder-
ne for ombygning af disse arealer udmentet i dels en
bestemmelse for bygninger, der indeholder sivel be-
boelse som erhverv dels en bestemmelse, der vedro-
rer rene erhvervsbygninger. Med henblik pa forenk-
ling foreslds bestemmelserne nu samlet.

Kravene for at benytte bestemmelsen er, at erhver-
vet er nedlagt, og at genanvendelse til erhvervsfor-
mal mé anses for udelukket. Hertil kommer et krav
om, at arealerne skal skennes egnet til at blive om-
bygget til boliger indenfor en gkonomisk acceptabel
ramme. Ved vurderingen af, hvad der er en gkono-
misk acceptabel ramme, ma der ise&r laegges veegt p4,
at der er et rimeligt forhold mellem ombygningsud-
giften og boligens kvalitet og planlgsning, og om
ombygningsudgiften er rimelig sammenlignet med
rammebelobet for offentligt stattet nybyggeri og nor-
male udgifter til istandsettelse og ombygning boli-
ger omfattet af loven. Rammebelobet for offentligt

stattet nybyggeri danner sdledes normalt overgraen-
sen for udgiftsrammen.

Ud over de navnte krav, som vedrerer bade rene
erhvervsbygninger og blandede bygninger, hvor
eventuel beboelse udger en mindre del, stilles der til
ombygning af disse erhvervsbygninger det krav, at
bygningen skal skennes bevaringsvaerdig. Hvorvidt
en bygning er bevaringsvaerdig, beror pa en helheds-
vurdering, hvori navnlig indgdr bygningens alder og
arkitektoniske kvalitet sammenholdt med de kultur-
historiske og mlljzmaesmge aspekter bygnmgen re-
prasenterer.

Det foreslas endVIdere at bestemmelsen — som ef-
ter gaeldende regler — ikke finder anvendelse pa byg-
ninger, der senest har varet anvendt til offentligt for-
mdl, eller hvor det offentlige har en ikke uvasentlig
indflydelse pa drxften

Til § 9, sik;‘l, nr. 6

Bestemmelsen svarer til den gaeldende lovs § 7,
stk. 1, ar. 7, idet den dog er rettet som konsekvens af
forslaget om at ophaeve gzldende lovs § 3.

- Bestemmelsen betyder, at der kan treeffes beslut-
ning om tilvejebringelse af nodvendige fallesarealer

-og -anlaeg. Dette betyder bl.a. at der kan traeffes be-

slutning .om tilvejebringelse af falleslokaler enten i-
egnede lokaler i bygningen eller i en selvstendig be-
stdende bygning pé ejendommen.

Foranstaltningerne efter bestemmelsen kan vedre-
re én eller flere ejendomme.

Til§9, stk. 1, nr. 7

Det foreslds, navnlig ud fra et retsbeskyttelseshen-
syn til ejeren, at bestemmelserne om, hvornir en
ejendom kan nedrives, praciseres. ' '

Efter de gaeldende regler kan nedrivning kun ske
som led i en byfornyelsesbeslutning, hvilket betyder
at kun bygninger, som er beliggende i utidssvarende
byomrader kan nedrives. Som led i forslaget om op-
haevelse af sondringen mellem geeldende lovs kap. 11
og kap. III foreslas det, at nedrivninger lesrives fra
de hidtidige utidssvarende byomrider og fremover
vil kunne ske uden hensyn til omrddets karakter.

Det foreslds sdledes, at nedrivning af bygninger,
der helt eller delvis indeholder beboelse kan ske, nar
nedrivningen enten er begrundet i bygningens .egen
fysiske tilstand, eller med henblik p4 at skaffe rime-
lig adgang til lys, luft, opholds- eller friarealer for de
omkringliggende boliger.
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Til § 9, stk. 1, nr. 8

Ud over bygninger, der helt eller delvis indeholder
beboelse, giver forslaget mulighed for at foretage
stotteberettigede nedrivninger af bygninger, som in-
deholder privat erhverv, men under forudsaetning af,
at nedrivningen er begrundet i hensynet til lys, op-
holds- eller friarealer for eksisterende boligbebyg-
gelse beliggende i umiddelbar tilknytning til det ryd-

. dede areal. Endvidere foreslds, at privat erhverv kan
nedrives, ndr bygningens fysiske tilstand er til gene
for den tilgraensende beboelse.

Det praciseres i bestemmelsen, at der ikke kan ske
nedrivning af bygninger, der senest har veeret an-
vendt til offentligt formal, eller hvor det offentlige
har en ikke uvasentlig indflydelse pd driften.

Til§9, stk. 1, nr. 9

Det foreslds, at der skal kunne opfares nybyggeri
af boliger efter byfornyelsesloven. Nybyggeriet kan
opfores pa grunde, der bliver ledige som felge af, at
der som en del af bygningsfornyelsen foretages ned-
rivning af enkelte bygninger, der er s& dérlige, at'en
bevaring ikke skonnes at vere rimelig. Der foreslas
ikke fastsat en bestemt graense for, hvor stor en del af

den bestdende bebyggelse, der skal bevares. Det vil -

dog ikke efter forslaget veere muligt at anvende be-
stemmelsen i tilfaelde, hvor den overvejende del af
bygningerne i et omrdde eller bygningerne i et helt
omrdde nedrives.

For nybyggeri, der opferes efter bestemmelsen,
sker finansiering og lejefastsacttelse efter lovens
§§ 78-86.

Til § 9, stk. 2

Det er foresldet at opheve de geeldende regieri § 3
om, hvornar en ejendom er tidssvarende. Den fore-
sliede ophavede afgransning foreslds ikke erstattet
af en ny afgreensning. Der foresls en prioriteringsre-
gel, der gar ud p4, at kommunalbestyrelsen indenfor
sin investeringsramme i almindelighed ferst skal seo-
ge gennemfort bygningsfornyelse af de boliger, som
er mest nedslidt. Det overlades fuldt og helt til kom-
munalbestyrelsen inden for denne prioriteringsregel
at treffe afgerelse om, hvilke beboelsesbygninger i
kommunen, der er s& nedslidte, at de skal kunne f
del i byfornyelsesmidlerne. :

Med denne regel sammenholdt med, at byfornyel-
sesrammen fordeles til kommunerne efter kriterier,
der tager udgangspunkt i, at kommuner med de tun-
geste byfornyelsesproblemer fir den stegrste ramme,
seges det sikret, at midlerne gér til nedvendige by-
fornyelsesopgaver.

Til § 9, stk. 3

Bestemmelsen svarer til geeldende lovs § 3, stk. 1,
nr. 1 vedrerende sikkerhedsmaessige mangler og § 3,
stk. 2, vedrerende kondemnable forhold.

Til § 9, stk. 4

Det foreslds, at der indferes en bagatelgraanée, sd-
ledes at der ikke kan opnds stette til ombygninger,
hvor omkostningerne udger mindre end 1.000 kr. pr.
kvm. istandsat areal.

Begrundelsen for at indfere en sddan graense er at
reducere den offentlige stotte for disse mindre sager
udfra en antagelse om, at arbejder under denne ba-
gatelgreense har karakter af lebende vedligeholdel-
sesarbejder.

Som grundlag for forslaget om indferelse af baga-
telgreensen, og for at underbygge antagelsen, er der
gennemfort en spergeskemaundersogelse blandt ud-
valgte kommuner. Undersegelsen vedrerer 100 ejen-
domme beliggende i 35 kommuner. Spergeskemaet
indeholder oplysninger om beslutningstype, ombyg-
ningsudgiften og arbejdets karakter for hvert enkelt
ejendom. Undersogelsen har bekraftet, at de om-
handlede ombygninger hovedsageligt vedrerer ar-
bejder, der har karakter af almindelig lebende vedli-
geholdelse.

Det findes ikke hensigtsmeessigt at anvende den
offentlige bygningsfornyelse og det dertil knyttede
administrative apparat til den type arbejder, men det
er ikke udelukket, at de pageldende arbejder kan
gennemfores med stotte ved den aftalte boligforbed-
ring, sdfremt der ikke er tale om vedligeholdelsesar-
bejder, eller gennem bygningsforbedringsudvalgene.
Det vil fortsat efter forslaget vaere muligt at gennem-
fore arbejder, der udelukkende vedrerer opretning
af kondemnable forhold med stette, ligesom etape-
opdeling af projekter fortsat kan finde sted.

Til §9 sth. 5

Det foreslas, at byfornyelsesloven ikke skal kunne
anvendes pd bygninger, der er opfert indenfor de
sidste 25 4r. Ved afgerelsen af, hvorndr bygningen er
opfert er den ibrugtagningstilladelse, der er meddelt
i forbindelse med opferelsen afgerende. Bestemmel-
sen, er begrundet i hensynet til, at byfornyelsesmid-
ler fortsat primert skal anvendes til bygningsistand-
sasttelse mv. i traditionel forstand. Forslaget indebee-
rer séledes, at kravet i forslagets stk. 1, nr. 1, om, at
ejendommen skal vere veesentligt nedslidt, tillige
skal veere opfyldt for ejendomme, der er ldre end
25 ar. ‘
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Til § 9, stk. 6

Der vil i medfer af den foresldede bemyndigelses-
bestemmelse blive fastsat neermere regler om areal-
beregningen.

Til § 10

Bestemmelsen svarer til den geldende § 7, stk. 7,
men med den @ndring i nr. 1, at kommunalbestyrel-
sen i sin beslutning skal angive begrundelsen for den
eller de ejendomme eller dele heraf, det er nedven-
digt for kommunalbestyrelsen at rdde over og/eller
nedrive.

Til§ 11

De g&ldende regleri § 9, stk. 1, om kommunalbe-
styrelsens- orienteringspligt forinden: offentliggerelse
af forslag foreslds ophavet.

‘Forslaget er begrundet i en forenkling og smldlg-
gorelse af beslutningens tilvejebringelse.

Ophavelsen af bestemmelsen vil ikke hindre kom-
munalbestyrelsen i alligevel at inddrage ejere og le-
jere pd et meget tidligt tidspunkt, safremt kommu-
nalbestyrelsen méite gnske dette i det konkrete til-
feelde.

Bestemmelsen i § 11, stk. 1, svarer til den geelden-
de lovs § 9, stk. 2.

Bestemmelsen i § 11, stk. 2, svarer til den gzlden-

de lovs § 9, stk. 3, 1. pkt. ,
2. pkt. i geeldende lovs § 9, stk. 3, hvorefter oriente-
ringen skal vaere ledsaget af forslag og forskellige
oplysninger foreslas ophaevet som led i at give kom-
munalbestyrelsen storre metodefrihed.

Bestemmelsen i § 11, stk. 4, svarer til den gaelden-
de lovs §§ 9, stk. 6, 2. pkt. og 3. pkt.

Den gzldende lovs § 9, stk. 5, om, at et kommu-
nalbestyrelsesmedlems afvigende mening kan for-
langes offentliggjort, foreslds ophavet. Begrundel-
sen herfor er, at bestemmelsen anses at vare detail-
regulering af kommunernes handlefrihed. .

Den geeldende lovs § 9, stk. 6, om 4 ugers frist for
kommunalbestyrelsens vedtagelse af beslutning ved
fremsatte indsigelser og endringsforslag, foreslds
ophzvet med samme begrundelse som anfert ved
§ 9, stk. 5.

Den geldende lovs § 9, stk. 7, om, at kommunal-
bestyrelsen tidligst kan treffe beslutning inden for
visse frister, foreslds ophavet med samme begrun-
delse som ved § 9, stk. 5.

Den geldende lovs § 9, stk. 9, om at, bohgmxmste-
ren kan fastsatte naermere regler om indholdet af det
materiale, der skal offentliggeres efter § 9, stk. 1-3,

foreslds ophavet med samme begrundelse som ved
§ 9, stk. 5.

Bestemmelseni § 11, stk 5, 8bner mulighed for en
forenklet procedure, sifremt ejeren og mindst halv-
delen af de berarte lejere anmoder kommunalbesty-
relsen om at treeffe en beslutning om bygningsforny-
else, herunder ogsa friarealforbedring. Er der frem-
sendt projekt kan kommunalbestyrelsen samtidig
godkende dette. Bestemmelsen erstatter de gaelden-
de regler i § 31 a om de sdkaldte frivillige boligfor-
bedringsbeslutninger samt § 31 b om beslutning om
fellesarealer.

Til § 12-14

Bestemmelserne svarer til den galdende lovs
§§ 10-12.

Til § 15, stk. 1

Bestemmelsen svarer til den gaeldende lovs § 14,
stk. 1.

Til § 15, stk. 2

Der foreslds i forhold til galdende lov en be-
greensning i kommunens adgang til at rdde over
ejendomme, der skal ombygges. Hvis ejeren selv. gn-
sker at forestd ombygningen, kan kommunen kun
overtage ejendommen, hvis kommunen kan begrun-
de helt konkret, at cjeren ikke selv er i stand til at
gennemfere ombygningen.

Til § 16-17, stk. 2

Bestemmelserne svarer til den galdende lovs
§§ 14, stk. 2-5.

Til § 17, stk. 3-5

Efter den gwldende lov fastsattes kebesummen til
ejendommens veerdi som udlejningsejendom. S&-
fremt ydelsen pd de 1dn, der ikke vedrerer byfornyel-
sesarbejderne, overstiger det kapitalafkast, ‘der for
byfornyelsesarbejdernes ivaerksattelse lovligt kunne
beregnes efter lov om midlertidig boligregulering,
har foreningen ret til et tilskud fra kommunalbesty-
relsen svarende til forskellen.

Da det kommunale tilskud, som ydes i en leengere
arraeckke, giver anledning til administrative proble-
mer, foreslas tilskuddet erstattet af et nedslag i kebe-
summen, der sikrer, at nettoydelsen pa de lin, der
ikke vedrgrer byfornyelsesarbejderne, nedsattes til
samme niveau som i dag.

Endvidere foreslds der visse mindre andringer, jf.
nedenfor.
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Der foreslds, at kebesummen som udgangspunkt
fastsaettes til ejendommens handelsvaerdi som udlej-
ningsejendom. Det svarer til de gzldende regler.

Ejendommens handelsverdi fastsettes som en
kontantveerdi. Tilsvarende omregnes lanene til kon-
tantveerdi.

1 stedet for muligheden for et kommunalt tilskud
foreslas det, at kebesummen nedsettes, sifremt den
samlede ydelse p4 de overtagne og nyoptagne 14n —
bortset fra 14n til finansiering af byfornyelsesarbej-
derne — overstiger det kapitalafkast, der for byforny-
elsesarbejdernes ivarksattelse lovligt kunne opkree-
ves efter lov om midlertidig boligregulering. Kabe-
summen nedszttes, siledes at den samlede ydelse pd
de overtagne og nyoptagne 1an kommer til at svare
til det navnte kapitalafkast.

Som noget nyt foreslds det, at der i kapitalafkastet
medregnes et beregnet kapitalafkast fer byfornyel-
sen af eventuelle erhvervsarealer. Dette kapitalafkast
udgeres af erhvervslejen med fradrag af den del af
ejendommens driftsudgifter, der vedrerte erhvervs-
arealerne.

Den kontante kebesum foreslas som efter de geel-
dende regler fastsat til 20 pct., for s& vidt angér en
privat andelsboligforening og 2 pct. for sa vidt angér
en almen andelsboligorganisation.

Det foreslds, at det overlades til kommunalbesty-
relsen at bestemme, i hvilket omfang de indestdende
18n fra for byfornyelsen skal overtages af foreningen.
Efter de gacldende regler skal disse 14n i videst mu-
ligt omfang overtages af foreningen. Baggrunden for
den foresldede andring er, at nedsattelsen af kabe-
summen — ligesom det kommunale tilskud efter de
gzldende regler — beregnes pa grundlag af ydelsen
pé lanene. Foreningen kan derfor pa kommunens
bekostning {4 en urimelig fordel, hvis den overtager
1an med en kort restlgbetid og dermed en hegj ydelse
i forhold til restgalden.

Som noget nyt foreslds det, at der bliver mulighed
for at finansiere en del af kebesummen ved optagel-
se af et nyt realkreditlan. Lanets lgbetid foreslas fast-
sat til 30 &r, svarende til den maksimale lobetid for
ejerskiftelan. Optagelse af realkreditldn forudsetter,
at der er plads inden for de geldende beldnings-
graenser. I det omfang der ikke kan opnds realkredit-
14n, har kommunalbestyrelsen pligt til at yde et 1an
pa tilsvarende vilkar.

Til § 17, stk. 6

Bestemmelsen svarer til den geldénde lovs § 14,
stk. 6.

Til § 17, stk. 7

Bestemmelsen svarer til den geldende lovs § 14,
stk. 10.

Da der er tale om en meget skenspraeget afgorelse,
foreslas den geeldende lovs § 14, stk. 10, 2. pkt. om
boligministerens mulighed for at tage principielle sa-
ger op til behandling ophaevet.

Til §§ 18-22

Bestemmelserne svarer til den gazldende lovs
§§ 15-18 a. )

Til § 23

Bestemmelsen svarer til den geldende lovs § 19,
stk. 1-3, idet det dog foreslds, at kommunalbestyrel-
sen 1 det konkrete tilfzelde selv beslutter hvilket ma-
teriale, der i givet fald skal ledsage opfordringen.
Det skennes ikke ngdvendigt at udforme searligt de-
taljerede regler pa dette omrdde, idet udlejer risike-
rer et kollektivt veto, hvis lejerne ikke far de oplys-
ninger, der er tilstrekkelige for at indgd aktivt i ud-
arbejdelsen af projektforslaget.

Til § 24

Det foresls, at ejeren har pligt til at inddrage le-
jerne i udarbejdelsen af projektforslag.

Baggrunden for forslaget er, at beboerne ikke vil
f3 oplevelsen af at f et feerdigt projekt »presset ned
over hovedet«. Forslaget indebarer samtidig, at byg-
ningsfornyelsen kan gennemferes etapevis og diffe-
rentieret baseret pa lokale forudsatninger og bebo-
ernes behov og ensker.

Til § 25

Det foreslds, at sifremt lejerne ensker uvildig rad-
givning, skal kommunalbestyrelsen medtage udgif-
ten som stotteberettiget. Radgivers kompetence vil
veere at vejlede, »oversette«, fortolke og formulere
lejernes gnsker til projektet samt se pa éjers projekt
med »lejernes gjne«. Beboerne kan herved blive for-
handlingspartner pa et lige vidensniveau med navn-
lig ejer og kommune. Det er ikke hensigten, at rddgi-
ver skal udarbejde et selvstaendigt projekt.

Til § 26

Bestemmelsen svarer til den gazldende § 19, stk. 3,
idet det er konsekvensrettet som falge af bestemmel-
sen i § 24.

Den gaeldende regel i § 19, stk. 4, om orientering af
beboerreprasentanter foreslds ophevet. Baggrun-
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den herfor er, at spergsmélet om lejernes indflydelse
gennem deres valgte reprasentanter alene foreslds
reguleret af lejelovens regler.

Til § 27

Bestemmelsen svarer til-den geldende lovs § 19,
stk. 6.

Til § 28

Bestemmelsen svarer til den geldende lovs § 19,
stk. 5.

Til § 29

Bestemmelsen svarer til den gaeldende lovs § 19,
stk. 5 og § 19 a.

Til § 30

Bestemmelsen svarer til den gasldende lovs § 23 a.

Til §§ 31-36

Bestemmelserne  svarer til geeldende lovs

§§ 19 a-22, idet der dog er foretaget visse redaktlo-,

nelle aendrmger

Til § § 37 og 38

Bestemmelserne er sd vidt muligt segt tilpasset de
tilsvarende formuleringer i forslagets § 23 (opfor-
dring vedrerende en enkelt ejendom).

De gzldende bestemmelser i § 25 om projektfor-
slagets indhold er som folge heraf sggt begrenset.
Det er herefter op til kommunalbestyrelsen at stille
narmere betingelser til, hvilke oplysninger der skal
veere indeholdt i projektforslaget.

Til § 39
Bestemmelsen svarer til den geldende lovs § 26,
stk. 2 og § 27.

Til § 40

Bestemmelsen erstatter den gaeldende lovs § 31 b.

Til §§ 41-42

Bestemmelserne svarer til den geeldende lovs §§ 26
og 27.

Til § 43

Bestemmelsen svarer til den geldende lovs § 30.

Til § 44

Bestemmelsen svarer til den geldende lovs § 28.

Til § 45

Bestemmelsen svarer til den geldende lovs § 29.

Til § 46

Bestemmelsen svarer til den geldende lovs § 30,
stk. 2.

Til § 47

Bestemmelsen svarer til den geeldende lovs §§ 31
og 35. Der foreslds tilfgjet en udtrykkelig hjemmel
for boligministeren til at fastsatte nermere regler
om lejernes konsulentbistand efter § 25.

Til § 48

Bestemmelsen, der svarer til den geldende lovs
§ 24 samt Boligstyrelsens bekendtgerelse nr. 647 af
4.10.1989, er konsekvensrettet som folge af forslaget
om den @ndrede beslutningsstruktur. Som en udvi-
det beskyttelse af ejerens retssikkerhed foreslds kla-
geadgangen dog udvidet for kommunalbestyrelsens
beslutninger om overtagelse af ejendomme efter for-
slagets §§ 15 og 36.

Kapitel 4

Huslejefastscettelser og offentlig stotte til
bygningsfornyelse efter lovens kapitel 3

Til kapitel 4

Kapitlet erstatter den gaeldende lovs kapitel VII.

Der er gennemfort en omfattende omskrivning af
bestemmelserne med henblik pé at opnd en enklere
og mere overskuelig opbygning af kapitlet.

Reglerne om huslejefastsattelse foreslds opret-
holdt uaendret i forhold til den geldende lov.

De foresldede regler om offentlig stette til byg-
ningsfornyelse svarer med visse mindre sendringer,
der omtales n@rmere nedenfor, til de geeldende reg-
ler.

Derudover indeholder kapitlet de foresldede nye
regler om forhandlet finansiering og om stette til ny-
byggeri i forbindelse med bevarende bygningsforny-
else. Der henvises til de almindelige bemarkninger.

Der foreslds indsat en ny bestemmelse (§ 59), der
definerer de to centrale begreber »verdiforegende
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forbedringsudgifter« og »ombygningstab«. Defini-
tionerne svarer til de geldende regler.

Det foreslés, at visse udgifter, der i dag betales
kontant og indgér i de refusionsberettigede udgifter,
overgdr til finansiering med indekslan (IS35), hvortil
der ydes ydelsesstotte svarende til hele ydelsen pd
indeksldnet. Det drejer sig om ombygningstabet for
ejerboliger, udgifter til nedrivning, samt bidrag til
Byggeskadefonden.

Byrdefordelingen mellem staten og kommunerne
foreslas i princippet opretholdt usendret. Med hen-
blik pd en forenkling foreslds det dog, at ydelsesstet-
ten til ombygningstab mv. i fremtiden deles ligeligt
mellem staten og kommunen.

Endelig er det foresldet, at der gives en friere ad-
gang til at viderefore ydelsesbidrag ved ompriorite-
ring af nominalldn. I forbindelse hermed fastholdes
princippet om, at der sker en nedsattelse af ydelses-
bidraget svarende til nedsetteisen af ydelsen.

Til § 49

Bestemmelsen, der vedrerer fastsattelsen af lejen
ved den ferste lejefastsaettelse efter ombygningsar-
bejdernes gennemforelse, erstatter den geeldende
lovs § 60, stk. 2-7 og 11.

Stk. 1, der erstatter den gaeldende lovs § 60, stk. 3,
indeholder hovedprincippet for fastsattelsen af den
lejeforhgjelse, der kan kraeves som folge af ombyg-
ningsarbejderne. Lejen forhgjes med et belgb sva-
rende til nettoydelsen pad de 14n, der optages til fi-
nansiering af de veerdiforegende forbedringsudgif-
ter. For beboelseslejemal kan lejen dog ikke oversti-
ge en sammenligningsleje svarende til lejen for nye
almene familieboliger i omrédet. Den gaeldende re-
gel om at kommunalbestyrelsen kan nedsaette den
maksimale leje til indtil 83 pct. af sammenligningsle-
jen, der i dag direkte kun fremgar af bemarkninger-
ne til bestemmelsen, er foresldet optaget i lovteksten.
Reglen om at lejeforhgjelsen skal godkendes af kom-
munalbestyrelsen er flyttet til § 50, stk. 3. Den gel-
dende regel om at lejeforhgjelsen kan gennemfores,
uanset om lejen derved kommer til at overstige det
lejedes veerdi, foreslds ophaevet som overfladig. Der
er ikke herved tilsigtet nogen realitetseendring.

Stk. 2, der vedrerer ejendomme, hvor samtlige be-
boelseslejemal er uudlejede eller opsagt i forbindel-
se med en beslutning efter loven, svarer med redak-
tionelle endringer til den geeldende lovs § 60, stk. 4.

Det bemeerkes, at det af hensyn til muligheden for
senere at kunne kreve lejeforhgjelse efter § 52 er
ngdvendigt at kunne opdele den fastsatte leje i en
leje for bygningsfornyelsen og en lejeforhajelse som
folge af bygningsfornyelsen. Hvis en sddan opdeling

ikke foretages, vil betingelserne for at kraeve lejefor-
hgjelse for senere stigninger i driftsudgifterne ikke
kunne opfyldes, for den fastsaite leje ikke kan dackke
kapitalafkast og nedvendige driftsudgifter, som dis-
se er opgjort i boligreguleringslovens kapitel II.

Da bdade stk. 1 og 2 omfatter sdvel beboelsesleje-
mél som andre lejemdl, foreslds den geldende lovs
§ 60, stk. 5, ophavet.

Stk. 3, der vedrerer huslejenavnets adgang til for
beboelseslejemdl at fastseette en leje, der er lavere
end 83 pct. af sammenligningslejen, erstatter den
geeldende lovs § 60, stk. 6. Det er praciseret, at naev-
net kan fastsette en lavere leje, uanset om en lejebe-
regning efter stk. 1 medferer en leje, der er hejere
eller lavere end 83 pct. af sammenligningslejen. Ved-
rorende indbringelse for byfornyelsesnaevnet i kom-
muner, hvor der ikke er nedsat huslejenaevn, henvi-
ses til bemaerkningerne til § 53. Derudover foreslds
der kun mindre redaktionelle aendringer.

Stk. 4, erstatter den geeldende lovs § 60, stk. 7. Den
geeldende bemyndigelse til at fastsactte neermere reg-
ler om neevnets adgang til at fastseette leje, der udger
mindre end 83 pct. af sammenligningslejen, foreslds
afskaffet, idet loven indeholder detaljerede regler -
herom. Endvidere foreslds reglerne om klagefrist
fastsat i loven. De foresldede klagefrister svarer til de
frister, der i dag fastsat i bekendtgerelse nr. 1029 af
14. december 1994.

Stk. 5 erstatter den geeldende lovs § 60, stk. 2. Ind-
holdet af deklarationen foreslds andret, siledes at
det prasciseres, at lejen skal fastsaettes efter byforny-
elsesloven, s& leenge der ydes eller kunne veere ydet
offentlig stwtte til 1dn optaget til finansiering af om-
bygningsarbejderne. Deklarationen skal tinglyses pd
alle private udlejningsejendomme med beboelsesle-
jemadl, herunder ejendomme tilhgrende private an-
delsboligforeninger med udlejede beboelseslejemdl,
samt udlejede ejerlejligheder. Den forste lejefastsaet-
telse efter ombygningsarbejdernes gennemforelse
skal godkendes af kommunalbestyrelsen, jf. forsla-
gets § 50, stk. 3. Senere lejeforhejelser skal ikke god-
kendes af kommunalbestyrelsen, men kan af sdvel
lejerne som kommunalbestyrelsen indbringes for
huslejenzevnet henholdsvis byfornyelsesnavnet, jf.
forslagets § 52, stk. 3.

Stk. 6 erstatter den geeldende lovs § 60, stk. 11.
Selv om ejeren ikke gnsker at modtage offentlig stot-
te, skal der tinglyses deklaration om lejefastsattel-
sen, jf. stk. 5.

Stk. 7 er en ny bestemmelse, der giver boligmini-
steren bemyndigelse til at fastsatte standardsatser
for sammenligningslejen. Sddanne standardsatser er
i dag fastsat med hjemmel i den generelle bemyndi-
gelsesbestemmelse i den galdende lovs § 65. Satser-



F. t. 1. om byfornyelse

4269

ne er gradueret geografisk efter samme omradeind-
deling som det vejledende rammebelob. De blev for-
ste gang fastsat for 1995 pa grundlag af det davaeren-
de lejeniveau for nye almennyttige boliger, og er si-

den reguleret en gang arligt efter udviklingen i ram-

mebelabet, senest ved bekendtgarelse nr 1120 af 13,
december 1996. Det er hensigten fortsat at fastsaette
satserne pd denne mdade.

Til § 50

Bestemmelsen, der vedrerer proceduren for gen-
nemforelsen af lejeforhejelsen som folge af ombyg-
ningsarbejderne, erstatter den gaeldende lovs § 60 a,
stk. 1-7. De regler, der udelukkende vedrerer senere
lejeforhajelser, er flyttet til § 52.

. Stk. 1 og 2 svarer med visse redaktionelle andrin-
ger til den gzldende lovs § 60 a, stk. 1 og 2.

Det er i stk. 3 fastsat, at lejeforhejelsen skal god-
kendes af kommunalbestyrelsen. Det svarer til de
g&ldende regler, jf. den gaeldende lovs § 60, stk. 3, 4,
pkt.

Stk. 4 svarer til den geldende lovs § 60 a, stk. 3,
idet det er praciseret, at lejeforhejelsen tidligst kan
fa v1rknmg fra det tidspunkt, hvor ombygmngsarbej-
derne er gennemfart.

Stk. 5 svarer med redaktionelle ndringer til den
gzldende lovs § 60 a, stk. 4, 1. pkt.

Stk. 6 svarer med redaktionelle endringer til den
geeldende lovs § 60 a, stk. 4, 2. pkt. Vedrerende ind-
bringelse for byfornyelsesnavnet i kommuner, hvor
. der ikke er nedsat huslejensevn, henvises t11 bemeerk-
ningerne til § 53.

Stk. 7 svarer med redaktionelle @ndringer t11 den
gaeldende lovs § 60 a, stk. 5. Vedrarende indbringelse
for byfornyelsesnaevnet i kommuner, hvor der ikke
er nedsat huslejenasvn, henvises til bemaerkningerne
til § 53.

Stk. 8 svarer med redaktionelle @ndringer til den
geeldende lovs § 60 a, stk. 6. Vedrorende indbringelse
for byfornyelsesnevnet i kommuner, hvor der ikke
er nedsat huslejenavn, henvises til bemarkningerne
til § 53.

I stk. 9 foreslds det, at frlsten for indbringelse af
lejeforhgjelsen efter stk. 6-8 fastsattes til 6 uger. Det
svarer til den geeldende klagefrist. Klagefristerne er i
dag fastsat i henholdsvis den gzldende lovs § 60 a,
stk. 4, 3. pkt, og bekendtgerelse nr 1029 af 14. de-
cember 1994

Stk. 10 erstatter den galdende lovs § 60 a, stk. 7.
Bemyndigelsen til at fastsatte klagefrister foreslas
opheevet, idet disse foreslds fastsat i loven, jf. be-
markningerne ovenfor til stk. 9.

Til § 51

Bestemmelsen, der vedrarer fastsattelsen af lejen
ved senere forhgjelser af lejen, erstatter den gaelden-
de lovs 60, stk. 8-10 og 12.

Stk. 1 svarer med redaktionelle &ndringer til den
geldende lovs § 60, stk. 8, 1. pkt.

Stk. 2 svarer med redaktionelle sndringer til den
geldende lovs § 60, stk. 8, 2. pkt.

Stk. 3 svarer med redaktionelle andringer til den
geldende lovs § 60, stk. 10.

Stk. 4 svarer med redaktionelle sendringer til den
geldende lovs § 60, stk. 12.

Stk. 5 svarer med redaktionelle til den galdende
lovs § 60, stk. 9.

Til § 52

Bestemmelsen vedrerer proceduren for gennemfo-
relsen af senere lejeforhejelser og erstatter for sa vidt
angdr disse forhgjelser den geldende lovs § 60 a,
stk. 1, 3 og 8.

Stk. 1 svarer med redaktionelle endringer til den
geeldende lovs § 60 a, stk. 1, idet de bestemmelser,
der kun vedrerer den ferste lejeforhejelse, er ude-
ladt.

Stk. 2 svarer med redaktionelle andringer til den
gaeldende lovs § 60 a, stk. 3.

Stk. 3 svarer med redaktionelle @ndringer til den
geeldende lovs § 60 a, stk. 8. Lejeforhgjelsen kan kun
indbringes af de lejere, der er omfattet af kravet.
Vedrerende indbringelse for byfornyelsesnasvnet i
kommuner, hvor der ikke er nedsat huslejenzevn,
henvises til bemerkningerne til § 53.

Til § 53

Det eri den gzeldende lovs § 60, stk. 6, samt § 60 a,
stk. 4, 5 og 6, fastsat, at lejeforhgjelser kan indbrin-
ges for byfornyelsesnevnet, medmindre ejendom-
men er omfattet af bestemmelserne i kapitel II-V i
lov om midlertidig regulering af boligforholdene.

Med henblik pd at opnd en sterre overskuelighed
foreslds det, at det i de enkelte bestemmelser kun
anferes, at lejeforhgjelsen kan indbringes for husle-
jenzvnet, samt at der indsattes en generel bestem-
melse om, at spergsmadl, der efter § 49-52 kan ind-
bringes for huslejensvnet, i kommuner, hvor der
ikke er nedsat huslejenavn, kan indbringes for by-
fornyelsesnavnet.

Dette medforer ingen realitetseendring.
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Til § 54

Bestemmelsen svarer med redaktionelle endrin-
ger til den geeldende lovs § 60 a, stk. 9.

Til § 55

Bestemmelsen, der vedrerer private andelsboliger,
der bebos af andelshavere, eller er udlejet af andels-
haveren, svarer med redaktionelle andringer til den
geldende lovs § 60 b.

Til § 56

Stk. 1 erstatter den geeldende lovs § 59, stk. 1, 1. og
2. pkt. I forhold til den gaeldende bestemmelse er der
udover tilsagn om ydelsesstotte og ydelsesbidrag til

ombygning endvidere medtaget tilsagn om ydelses-

stptte til finansiering af udgifter til nybyggeri og ned-
rivning.

Stk. 2 svarer med redaktionelle endringer til den
geldende lovs § 59, stk. 1, 3. pkt.

Stk. 3 svarer med redaktionelle endringer til den
geeldende lovs § 8, stk. 3.

Stk. 4 svarer med redaktionelle @ndringer til den
geeldende lovs § 8, stk. 4.

Stk. 5 svarer til den geeldende lovs § 60, stk. 1.

Til § 57

Bestemmelsen vedrerer de foresldede nye regler
om forhandlet finansiering.

Det foreslds, at kommunalbestyrelsen inden den
giver tilsagn om stptte til ombygningsudgifterne fir
pligt til at optage forhandling med ejeren med hen-
blik pa at aftale, at ejeren giver afkald p4 stette til en
del af ombygningsudgifterne.

Hvis ejendommen ejes af en almen boligorganisa-
tion, skal kommunalbestyrelsen badde optage for-
handling med boligorganisationen og Landsbygge-
fonden med henblik p4 at aftale, at boligorganisatio-
nen og fonden finansierer en del af ombygningsta-
bet. Boligorganisationens og Landsbyggefondens bi-
drag til finansieringen forudsettes siledes i sin hel-
hed at indg3 til hel eller delvis deekning af det op-
gjorte ombygningstab for projektet. Som en vasent-
lig stetteyder til tabsdelen vil kommunen dermed
opnd en besparelse ved bidrag hertil fra den almene
sektor, hvilket vurderes at give det bedst mulige inci-
tament for kommunen i forhandlingssituationen.

Da Landsbyggefondens lgbende stotte til udbed-
ring af byggeskader mv. efter lov om almene boliger
m.v. ydes svarende til forskellen mellem en beboer-
betaling pd 1,915 pct. pr termin af hovedstolen og
ydelsen pd et IS-35 1&n, foreslas det, at der ved en

@ndring af lov om almene boliger m.v. etableres
hjemmel til, at fonden — i tilfeelde, hvor byggeskade-
stgtte indgdr i projektet — kan yde hele stotten pd
indekslanet.

Det forudsattes i forbindelse hermed, at boligor-
ganisationernes og Landsbyggefondens hidtidige ak-
tivitetsniveau opretholdes, sdledes at der ikke sker
endringer af byrdefordelingen mellem sektoren og
det offentlige. Det forudsettes endvidere, at der efter
forhandling med Landsbyggefonden gennemferes
en &ndring af fondens regulativ, sdledes at den gael-
dende greense pa 20 4r for fondens stette til udbed-
ring af byggeskader mv. ophaves.

Det foreslds uanset ejerforhold, at lejen, séfremt
der indgas en aftale om at ejeren giver afkald pé stet-
te til en del af ombygningsudgifterne, beregnes som
om fuld stette er ydet.

Endelig foreslds det, at der ikke skal kunne ydes
stotte efter reglerne om aftalt boligforbedring til ar-
bejder, der er omfattet af en beslutning om bygnings-
fornyelse, hvori der indgdr en aftale om afkald pd
stotte.

Til § 58

Bestemmelsen, der vedrerer opgerelsen af de stot-
teberettigede udgifter, svarer til den gaeldende lovs
§ 59, stk. 2, nr. 4 er omformuleret. Der er ikke herved
tilsigtet nogen realitetsaendring.

Til § 59

Bestemmelsen, der er ny, definerer de centrale be-
greber »verdiforagende forbedringsudgifter« og
»ombygningstab«. Definitionerne svarer til de gel-
dende regler og medforer ingen realitetsandringer.

Som en konsekvens af forslaget om, at bidraget til
Byggeskadefonden skal finansieres med indekslén,
type IS, er det foresldet, at bidraget indgér i ombyg-
ningstabet. P& denne made undgds det, at den ®n-
drede finansiering fir konsekvenser for lejefastsast-
telsen.

Til § 60

Bestemmelsen erstatter den gaeldende lovs § 62,
stk. 2, bortset fra 1. pkt.

.Bestemmelsen er opdelt i stykker og omformuleret
i forhold til den gzldende lov. Der er ikke herved
tilsigtet nogen realitetseendring.

Til § 61

Bestemme]seh, der vedrerer finansieringen af de
vardiforegende forbedringsudgifter, erstatter den
geldende lovs § 60, stk. 3 og 4.



F. t. 1. om byfornyelse

4271

Der er ikke foretaget realitetseendringer i forhold
til den geeldende lov.

Det er praciseret, at indeksldnet skal vere et
IS35-18n og at nominallinet skal have en lgbetid pa
30 ar. o

1835-1an er den type indeksldn, der siden 1990 har
veeret anvendt til finansiering af sdvel byfornyelse
(medmindre ejeren vaelger nominalldn) som stettet
nybyggeri efter lov om almene boliger. Lanet har en
grundlebetid pa 35 4r (dvs. lobetid uden inflation).
Ved inflation forleenges den faktiske labetid, dog he-
jest til 50 &r.

Det foreslds, at der som efter den gaaldende lov for
alle typer ejendomme er valgfrihed mellem indek-
sldn og nominalldn. Der kan gives tilsagn om ydel-
sesstatte til indeksldn eller ydelsesbidrag til nomi-
nallén. Som efter den galdende lov kan der dog til
ejerboliger kun ydes stette i form af ydelsesstotte til
indekslén.

Vedrerende ejendomme, der anvendes af ejeren til
erhvervsformadl, henvises til bemarkningerne til § 67.

Til § 62

Bestemmelsen, der vedrerer finansieringen af om-
bygningstab og udgifter til nedrivning, erstatter den
geldende lovs § 59, stk. 5 og 6.

Det foreslds, at ombygningstabet for alle ejen-
domstyper finansieres med et sarskilt indekslan. Det
svarer bortset fra ejerboliger til den gzldende lov.

For ejerboliger ydes der efter den gaeldende lov
erstatning. for ombygningstabet. Dette foreslis an-
dret, sdledes at ombygningstabet ogsa for ejerboliger
finansieres med et saerskilt indekslan.

Udgifter til nedrivning foreslds ligeledes finansi-
eret med et sarskilt indeksldn. Udgifterne til nedriv-
ning fastseettes netto, dvs. med fradrag af indtagter-
ne ved salg af grunden.

Til de indeksldn, der finansierer de i § 62 navnte
udgifter, ydes der ydelsesstette svarende til den sam-
lede ydelse pd linene, jf. § 63, stk. 3. :

Til § 63

Bestemmelsen, der vedrarer beregning af ydelses-
stotte til indeksldn, erstatter den gazldende lovs § 59
a.

- Bestemmelsen er omformuleret med henblik p4 at
opnd en ensartet systematik i § 63 om ydelsesstatte
og § 64 om ydelsesbidrag. Der er ikke herved tilsigtet
‘nogen realitetseendring.

Det foreslds, at ydelsesstetten til de indekslan, der
finansierer udgifter til nedrivning, udger et belgb
svarende til den samlede ydelse p4 linene.

Til § 64

Bestemmelsen, der vedrerer beregning af ydelses-
bidrag til nominalldn, erstatter den geeldende lovs
§590b.

Bestemmelsen er omformuleret med henblik pd at
opnd en ensartet systematik i § 63 om ydelsesstotte
0g § 64 om ydelsesbidrag. Der er ikke herved tilsigtet
nogen realitetseendring.

Der er i den geldende lovs § 59 b, stk. 3 og 4,
fastsat meget detaljerede regler om reguleringen af
grundydelsen. Da reglerne svarer til de regler, der
geelder for reguleringen af afdraget pa indekslan, ty-
pe IS, foreslds det, at grundydelsen reguleres efter
disse regler.

Til § 65

- Bestemmelsen, der vedrerer kommunal garanti til
byggeldn og 14n optaget til finansiering. af veerdifor-
ogende forbedringsudgifter, svarer med redaktionel- -
le @ndringer til den geldende lovs § 58.

Til § 66

Bestemmelsen, der vedrorer statsgaranti til 1&n op-

taget til finansiering ombygningstab mv., erstatter

den gezldende lovs § 58 a.
Det foreslds, at der udover til indekslin optaget til
finansiering af ombygningstab ogsa ydes statsgaranti

- til indekslén optaget til ﬁnans1ermg af udgifter til

nedrivning.

Bestemmelsen i den galdende lovs § 58 a, stk. 2,
om at det er en betingelse for statsgarantien, at kom-
munalbestyrelsen forpligter sig til at godtgere staten
halvdelen af statens eventuelle tab, foreslis endret
til en refusionsbestemmelse. Der henvises til forsla-
gets § 87, stk. 4.

Forslagets § 96, indeholder en generel bestemmel-
se om, at statslige garantier afgives af Hypotekban-
ken, der ligeledes udferer den efterfalgende admini-
stration. Som konsekvens heraf foreslds bestemmel-
sen herom i den gweldende lovs § 58 a, stk. 3, ophz-
vet.

Til § 67

Det er i den geldende lovs § 59, stk. 3, og § 62,
stk. 3, fastsat, at reglerne for ejerboliger ligeledes
geelder for ejendomme, hvor ejeren pi tilsagnstids-
punktet selv anvender mindst 80 pct. af bruttoetage-
arealet til erhvervsformal.

Med henblik pa at opnd en sterre overskuelighed -
foreslas der indsat en generel bestemmelse i loven
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om, at stetten til de padgaeldende erhvervsejendomme
ydes efter samme regler som for ejerboliger.

Det. foreslds endvidere, at det preeciseres, at stet-
ten til boligaktie- og boliganpartsselskaber ydes efter
reglerne for ejendomme, der ejes af private andels-
boligforeninger.

Det foreslas tilsvarende, at det praeciseres, at stot-
ten til ejendomme ejet af boligfellesskaber omfattet
af andelsboliglovens kapitel IV og IV A ydes efter
reglerne for ejerboliger. Det drejer sig om boligsa-
mejer, boliginteressentskaber, boligkommanditsel-
skaber mv., hvor der til en andel i boligfellesskabet
er knyttet brugsret til en beboelseslejlighed i ejen-
dommen. S&danne boligfellesskaber kan ikke lzen-
gere oprettes.

Til § 68

Bestemmelsen svarer med redaktionelle sendrin-
ger til den gzldende lovs § 63.

For at opnd overensstemmelse med de gvrige be-
stemmelser i kapitlet foreslds det dog, at det afgaren-
de tidspunkt for ejendommens opdeling i ejerlejlig-
heder ®ndres til tilsagnstidspunktet.

Ved tilsagnstidspunktet forstds det tidspunkt, hvor
det gives tilsagn til ejeren om stotte til ombygnings-
arbejderne.

Til § 69

Bestemmelsen svarer med redaktionelle endrin-
ger til den geeldende lovs § 63 a.

Tl § 70

Bestemmelsen svarer med redaktionelle andrin-
ger til ‘den geeldende lovs § 63 b.

Reglerne om til hvilke personer ejendommen kan
afhaendes, uden at afheendelsen medferer opher af
udbetaling af stette, foreslis dog moderniseret. Det
foreslds saledes, at afhendelse ogsé skal kunne ske
til en registreret partner. Endvidere foreslds kravet
om husstandsfallesskab i 5 ar, for personer, der ikke
opfylder de gvrige betingelser; andret til et krav om
feelles folkeregisteradresse i 2 &r. Til gengeeld fore-
slas det, at der stilles krav om, at forholdet skal vare
xgteskabslignende.

Til § 71

Bestemmelsen, der vedrerer muligheden for at
bringe udbetaling af ydelsesstotte og ydelsesbidrag
til opher, erstatter den geeldende lovs § 63 c.

Det foreslas, at ydelsesstette og ydelsesbidrag til
1an optaget til finansiering af veerdiforegende for-

bedringsudgifter kan bringes til opher, sifremt ejen-
dommens ekonomi forbedres.

Endvidere foreslds det, at den del af ydelsesstotten
til 14n optaget til finansiering af ombygningstab, der
ikke vedrerer betaling af afdrag, kan bringes til op-
her under de samme betingelser.

De foresldede bestemmelser medferer ingen an-
dringer i forhold til i dag. Det skal dog bemarkes, at
forslaget om andring af finansieringen af ombyg-
ningstabet i ejerboliger medferer, at det i modseet-
ning til i dag, hvor stetten til ombygningstab i ejer-
boliger ydes i form af erstatning, bliver muligt at
bringe stetten til ombygningstabet i ejerboliger til
ophar, hvis ejendommens ekonomi forbedres.

Som den foresliede bestemmelse er formuleret, vil
det ikke veere muligt at bringe ydelsesstetten til in-
dekslan optaget til finansiering af udgifter til nedriv-
ning til opher.

Til § 72

Bestemmelsen, der vedrarer videreforelse af ydel-
sesbidrag efter omprioritering, erstatter den gelden-
de lovs § 59 c.

Bestemmelsen er andret sdledes, at ejeren opndr
en noget friere adgang end i dag til at omprioritere
nominalldn med ydelsesbidrag.

Det foreslds, at videreforelse af ydelsesbidraget
kun betinges af, at 1dntageren ikke opnér et kontant-
provenu og at restlgbetiden ikke forkortes.

Den foresldede regel om, at restlobetiden ikke ma
forkortes, findes i dag i bekendtgarelse nr. 533 af 21.
juni 1994. Den geeldende regel om at restlabetiden
ikke ma4 forlanges foreslds opheevet, idet der ved en
forlangelse af restlebetiden vil opnds en storre stats-
besparelse.

Grundydelsen og dennes regulering pavirkes ikke
af omprioriteringen.

Det gzeldende princip om at ydelsesbidraget ned-
saettes med nedsaettelsen af ydelsen pd nominalldnet
opretholdes.

Reglen i det foresldede stk. 4 om fastszttelsen af
lejeforhojelsen efter ydelsesbidragets opher er i dag
fastsat i ovennzvnte bekendtgerelse.

Som folge af den foresldede optagelse i loven af de
ovenfor naevnte regler, der i dag er fastsat ved be-
kendtgerelse, foreslds bemyndigelsen i den galden-
de lovs § 59 c, stk. 4 ophavet. Det medferer, at den
gaeldende betingelse, hvorefter at bruttoydelsen skal
nedsattes mest muligt ved omprioriteringen, bortfal-
der. Reglen indebarer, at ldntageren md veelge 14n
med den lavest mulige nominelle rente, hvilket med-
forer en betydelig risiko for en stigning i restgeelden i
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tilfelde af kursstigninger. Herved oges ogsa risikoen
for tab pd den kommunale garanti pa 14net.

Til § 73

Bestemmelsen svarer med enkelte redaktionelle
®ndringer til den geeldende lovs § 64.

Det foreslds dog, at kompetencen til at forlange en
udbetalt erstatning tilbagebetalt flyttes fra boligmi-
nisteren til kommunalbestyrelsen. Det foreslds, at
kommunalbestyrelsens afgerelse herom skal kunne
indbringes for taksationsmyndighederne, jf. § 159
stk. 5.

Til §§ 74 0g 75

Bestemmelserne svarer med redaktionelle &ndrin-
ger til den gaeldende lovs § 62 a.
Bemyndigelsen i den geeldende lovs § 62 a, stk. 3,
foreslds ophaevet som overfledig.
Til § 76

Bestemmelsen svarer til den galdende lovs § 65.

Til § 77

Bestemmelsen svarer til den geeldende lovs § 64 a.

Til § 78

Som overordnet princip er fastsldet, at der for ny-
byggeri gelder samme regler som for ombygninger,
men suppleret og- delvis erstattet- af reglerne i
§§ 79-86

Til§ 79

Bestemmelsen fastsaetter hvilke bygherrer, der kan -

opfare nybyggeri, og at nybyggeri kan opferes som
alment og privat udlejningsbyggeri samt som private
andelsboliger. Det er sdledes udelukket, at nybygge-
ri opfares som ejerboliger, herunder med henblik pa
opdeling i ejerlejligheder.
Med hensyn til private andelsboliger er bygherre-
- kredsen ved en henvisning til lov om boligbyggeri
§ 63, stk. 5-7, fastlagt sdledes, at der er identitet mel-
lem byfornyelseslovens regler og boligbyggerilovens
regler om stette til opferelse af andelsboliger. Dette
indebaerer bla., at nybyggeri bdde kan opfores af
private andelsboligforeninger, som er stiftet eller er
under stiftelse og af personer, institutioner, selskaber
og fonde, som pétager sig at opfere andelsboliger
med henblik pd overdragelse til en andelsbohgfor—
ening.

Henvisningen til boligbyggeriloven omfatter ogsa
§ 63, stk. 7, hvorefter boligministeren kan fastsatte
nermere regler om, hvem der kan opfere private an-
delsboliger mv. Det er hensigten at anvende denne
bemyndigelse, sdledes at de regler, der er fastsat i
medfer af boligbyggeriloven pa dette omrdde ogsd
kommer til at geelde private andelsboliger, der opfo-
res som led i byfornyelsen.

Henvisningen til boligbyggerilovens § 63 a, stk. 5,
1. pkt., medferer, at udbetaling af ydelsesstotte til
private andelsboliger forst kan padbegyndes, nir den
samlede bebyggelse er finansieret med indekslan, og
75 pct. af boligerne er taget i brug af andelshaverne.

Med hensyn til byggeriets udformning og kvalitet
foreslds det ligeledes, at boligbyggerilovens regler
for stettede andelsboliger skal anvendes pa private
andelsboliger, der opferes i byfornyelsen.

Til § 80

Istk. 1 er det foresldet, at boligministeren fastsaet-
ter en vejledende udgiftsramme for anskaffelsessum-
men for nybyggeri.

Det er hensigten at fastsactte, at nybyggerlet skal
veere omfattet af det vejledende rammebeleb for al-
mene boliger med konkrete tilleeg og fradrag, herun-
der infill-tilleg (sagens rammebeleb). Det er. endvi-
dere hensigten at fastsaette, at der ved bygningsfor-
nyelsesforsgg, der omfatter nybyggeri, skal kunne
gives et tilleg pd grundlag af totalekonomien pa
samme made som ved forseg med nybyggeri efter lov
om almene boliger. Rammebelgbet for almene boli-
ger og for nybyggeri efter byfornyelsesloven vil sile-
des kunne fastsaettes i en falles bekendtgorelse. -

For nybyggeri, der opferes af almene boligorgani-
sationer og af eller med henblik pd overdragelse til
private andelsboligforeninger foreslas det i stk. 2 og
4, at kommunen p3 samme mdde som efter lov om
almene boliger og boligbyggeriloven kan godkende
en overskridelse af rammebelgbet, sdfremt kommu-
nen selv betaler den fulde offentlige stette til over-
skridelsen, jf. forslagets § 89, stk. 2. Da en eventuel
overskridelse af det vejledende rammebelob ikke
giver mulighed for at fastsaette en leje, der overstiger
sammenligningslejen, jf. § 49, stk. 1, vil overskridel-
sen normalt medfere en tilsvarende forggelse af ny-
bygningstabet. Den kommunale stotte vil i disse til-
feelde udgare betaling af den samlede ydelse pa den
del af indeksldnet, der finansierer den godkendte
rammebelebsoverskridelse. Endvidere md evt. ga-
ranti for belgbet afgives af kommunalbestyrelsen.
Da der ikke ydes statsstatte til overskridelsen, vil
denne efter forslagets § 91, stk. 3, ikke belaste kom-
munens investeringsramme til bygningsfornyelse.

535 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)
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For nybyggeri, der opferes af private bygherrer
med henblik pd udlejning, er det foresldet, at eventu-
elle overskridelser af rammebelgbet fuldt ud mé af-
holdes af den private bygherre, idet det overskyden-
de beleb ikke kan indgd ved beregning af leje og
stotte.

Til § 81

§ 81 indeholder reglerne om den farste fastsattelse
af lejen eller boligafgiften i de nybyggede boliger.

Udgangspunktet er lejen fastsettes efter samme
principper, som for ombyggede ejendomme. De fo-
resldede regler indebarer, at lejen eller boligafgiften
vil blive fastsat til et beleb, der svarer til ydelsen,
med fradrag af ydelsesstotte eller ydelsesbidrag pd
de 18n, der optages til finansiering af anskaffelses-
summen. Herudover indgdr i lejen et beleb til dak-
ning af driftsudgifterne efter reglerne i henholdsvis
lov om almene boliger og boligreguleringsloven.

Det er pd samme made som for ombyggede boli-
ger foresldet, at lejen eller boligafgiften ikke kan
overstige en sammenligningsleje svarende til lejen i
nye almene familieboliger i omrddet. Da de nybyg-
gede boliger med hensyn til anskaffelsessummen og
kvalitet mv. svarer til nye almene boliger, forekom-
mer det ikke rimeligt at lejen som ved ombyggede
boliger skal kunne nedsaettes til en lavere Ieje pd ind-
til 83 pct. af sammenligningslejen.

I det samtidigt fremsatte forslag til eendring af lov
om individuel boligstette foreslas det, at kommunal-
bestyrelsen ved et individuelt tilskud til fortrinsbe-
rettigede og genhuste beboere fir mulighed for at
nedbringe lejen til indtil 83 pct. af sammenlignings-
lejen.

Det er foresldet, at § 49, stk. 2, der giver mulighed
for at fastsatte lejen i ejendomme, hvor samtlige be-
boelseslejemal er uudlejede til det lejedes vaerdi,
ikke skal gaelde for nybyggeriet. Dette heenger sam-
men med, at nybyggeriet som udgangspunkt skal op-
fores inden for det vejledende rammebeleb inkl. in-
fill-tilleg, og at eventuelle overskridelser af ramme-
belpbet ikke kan indgd i lejefastseettelsen. Det skal
séledes ikke vaere muligt at opfore nybyggeri af sar-
lig hej standard og tilsvarende hgj leje (luksusbygge-
ri). Bestemmelserne i forslagets § 49, stk. 3, og § 50,
stk. 7 og 8, der under visse omstendigheder gor det
muligt at fastsaette en seerlig lav leje, har at gore med
forhold, der gor sig gaeldende for ombygninger, og er
ikke forsldet overfort til nybyggeriet.

Til § 82

Den foresldede bestemmelse vedregrer beboerind-
skud mv.

F. t. 1. om byfornyelse

Det foreslds, at der skal vaere et seedvanligt bebo-
erindskud for almene boligorganisationer. Denne
del af anskaffelsessummen tilvejebringes af lejere og
der ydes ikke stotte hertil efter byfornyelsesloven.
Lejerne har, afhaengigt af husstandsindkomsten, mu-
lighed for at opn4 14n til betaling af beboerindskud-
det efter reglerne herom i lov om individuel bolig-
stotte.

For at skabe lighed mellem almene og private byg-
herrer, forslds det, at sidstneevnte skal indskyde en
egenkapital pd 2 pct. Egenkapitalen indgér ikke ved
beregning af leje og stette. Det bemaerkes, at de pri-
vate bygherrer efter lejelovgivningen kan kreve de-
positum af lejerne, og at udlejeren herved opnér en
renteindtaegt.

For de private andelsboliger er det forudsat, at der
skal vaere et andelsindskud pd 20 pct. af anskaffel-
sessummen og at indskuddet ikke indgdr ved bereg-
ning af leje og statte. Det svarer til reglerne for stot-
tede andelsboliger efter lov om boligbyggeri, og til
reglerne for private andelsboligforeninger, der stiftes
efter lovforslagets § 17-21.

Til § 83

Den foresldede bestemmelse handler om indskud
af egenkapital for private bygherrer, der opferer ny-
byggeri med henblik pd udlejning.

. Det foreslds, at disse bygherrer, ud over egenkapi-
talen pa 2 pct. efter §82, skal indskyde en egenkapi-
tal pd 18 pct.

For egenkapitalen pd 18 pct. er det foresldet, at
ejeren kan kreeve et afkast svarende til ydelsen pd et
indekslan (IS 35), og at der ydes ydelsesstotte til
egenkapitalen, som hvis belgbet var finansieret med
et sddant indeksldn. Med hensyn til lejefastsattelsen
er det i § 81foresléet, afkastet indgdr i lejen med fra-
drag af ydelsesstgtten hertil.

Til § 84

Da lejen efter forslaget ikke méd overstige den i
§ 49 nzvnte sammenligningsleje, kan det forekom-
me, at ydelsen pa en del af det 1an, der er optaget til
finansiering af anskaffelsessummen, ikke kan indgd
ved beregning af lejen. Denne del af anskaffelses-
summen foreslds betegnet som nybygningstab.

Det foreslds, at nybygningstabet finansieres og
stgttes pA samme mdde som ombygningstab, dvs.
med et sa@rskilt indeksldn, hvortil der ydes ydelses-
stette svarende til hele ydelsen pa ldnet.
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| Til§8s

Bestemmelsen indeholder forskellige szerregler for
nybyggeri, der opferes af realrenteafgiftspligtige in-
stitutioner med henblik pd udlejning.

Realrenteafgiftspligtige institutioner ensker nor-
malt ikke at finansiere byggeriet ved optagelse af
18n. Det er derfor foresldet, at disse institutioner kan
opnd ydelsesstotte selv om de finansierer anskaffel-
sessummen med egne midler.

Det er endvidere foreslet, at der ikke skal kunne
ydes ydelsesbidrag til realrenteafgiftspligtige institu-
tioner, séfremt ejendommen opndr fritagelse for re-
alrenteafgift. Stetten kan sdledes kun ydes i form af
ydelsesstatte.

Det foreslds endelig, at der ikke skal kunne ydes
stotte til ombygningstab til realrenteafgiftspligtige
institutioner, sifremt cjendommen opndr fritagelse
for realrenteafgift.

Til § 86

Efter forslaget kan der kun ydes stette til opforelse
af nybyggeri af boliger opfert med henblik pa udlej-
ning samt af private andelsboliger.

Det foreslds derfor, at stgtten — herunder garanti —
bortfalder med fremtidig virkning, sifremt ejendom-
men overgdér til anden benyttelse end udlejning eller
til anden benyttelse end beboelse. Ved delvis over-
gang til anden benyttelse, bortfalder dog kun en for-
holdsvis andel af statten.

Det foreslds endvidere, at stotten tilsvarende bort-
falder, hvis en privat andelsboligforening opherer
eller en ejendom opdeles i ejerlejligheder.

Til § 87

Bestemmelsen vedrerer de udgifter, der atholdes
af kommunen, og erstatter den geeldende lovs § 57,
stk. 1 og 2, § 58 a, stk. 2, og § 66, stk. 2.

I'stk. 1 opregnes de refusionsberettigede udgiftsar-
ter. Som folge af den foresldede omlagning af finan-
sieringen er udgifter til nedrivning og bidrag til Byg-
geskadefonden udgdet i forhold til den gzldende
lov. Endvidere er tilskud til andelsboligforeninger
efter den geeldende lovs § 14 udgiet, idet dette til-
skud foreslds ophzvet, jf. bemarkningerne til forsla-
gets § 17. Som en ny udgiftsart er medtaget udgifter
til konsulentbistand efter forslagets § 25.

Der foreslas indsat et nyt stk. 3 vedrorende de re-
fusionsberettigede udgifter, der ikke belaster inve-
steringsrammen. Det drejer sig om lebende tilskud
til erhvervslejere efter § 154.

Efter den gaeldende lov fordeles ydelsesstatten til
ombygningstabet siledes, at kommunen refunderer

staten 6/7 af afdraget, sdledes at staten selv barer
1/7 af afdraget og hele renteudgiften. Det er en rela-
tivt kompliceret fordeling, der endvidere har den
ulempe, at fordelingen af udgifterne mellem staten
og kommunen afhanger af kursen pd det optagne

‘indeksiin. Med henblik pa en forenkling foreslds det

derfor, at fordelingen af ydelsesstotten til ombyg-
ningstabet @ndres sdledes, at kommunen refunderer
staten 50 pct. af udgiften. Derved opnds samme for-
deling som for de refusionsberettigede udgifter.

For udgifterne til nedrivning, der efter forslaget
overgdr til finansiering med indeksldn med fuld
ydelsesstatte, foreslds det ligeledes, at kommunen
refunderer staten 50 pct. af udgiften. Derved opret-
holdes den i dag geldende fordeling, hvor udgifter-
ne indgdr i de refusionsberettigede udgifter.

Det foreslas endvidere, at kommunen refunderer
staten 50 pct. af statens tab pd 18n optaget til finansi-
ering af ombygningstab og nedrivningsudgifter. Be- .
stemmelsen erstatter den geldende lovs § 58, stk. 2,
hvorefter det er en betingelse for statens patagelse af
garanti, at kommunalbestyrelsen patager sig en for-
pligtelse til at godtgere statskassens eventuelle tab
som falge af garantiforpligtelsen. Ved den foresliede
endring undgds det, at der i hvert enkelt tilfeelde
skal tages serskilt stilling til kommunens regaranti-
forpligtelse.

Til § 88

Bestemmelsen vedrerer de udgifter, der afholdes
af staten.

Stk. 1-2 svarer med redaktlonelle @ndringer til
den geldende lovs § 66, stk. 1, stk. 3, 1. og 2. pkt.,
samt stk. 4.,

Det foresldede stk. 3 vedrerer lobende tilskud, der
indgdr i de refusionsberettigede udgifter, men ikke
belaster mvestermgsrammen

Det foreslaede stk. 4 svarer med redaktlonelle ®&n-
dringer til den geeldende lovs § 66, stk. 3, 2. pkt. Det
preeciseres i den forbindelse, at det er som regarant,
at staten deekker 75 pct. af kommunens tab p4 garan-
tier efter 65. Det svarer til den galdende retstilstand.

Den foreslede bemyndigelse i stk. 5 erstatter for
s& vidt angdr udgifter til orientering og beboermed-
virken bemyndigelsen i den gazldende lovs § 66,
stk. 3, 3. pkt. Det foreslds at udvide bemyndigelsen
til ogsd at omfatte udgifter til etablering af friarcaler
og til konsulentbistand efter lovforslagets § 25.

Der er i dag med hjemmel i en gaeldende lovs § 65
fastsat bestemmelser om udgifter til friarealer i be-
kendtgerelse nr 779 af 22. september 1993,

Vedrerende udgifter til konsulentbistand er det
hensigten at fastswtte et hejestebeleb for udgiften
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svarende til det hgjestebelegb, der i dag geelder for
konsulentbistand ved privat byfornyelse (aftalt bo-
ligforbedring).

Til § 89

Bestemmelsens stk. 1 erstatter den gecldende lovs
§ 66, stk. 7.

Stk. 1 vedrerer beslutninger, der treeffes af kom-
munalbestyrelsen uden for den investeringsramme,
der er tildelt kommunen. I overensstemmelse med
den gzeldende lov foreslds det, at kommunalbestyrel-
sen afholder samtlige offentlige udgifter vedrerende
disse beslutninger. Stetten til disse beslutninger ydes
efter de ssedvanlige regler, men kommunen mé af-
holde bade statens og kommunens andel af stetten.

Efter stk. 2 foreslads det, at kommunen, séfremt
kommunalbestyrelsen for nybyggeri af almene boli-
ger eller private andelsboliger godkender en over-
skridelse af det vejledende rammebelab, afholder
hele den offentlige stette til denne del af anskaffel-
sessummen.

Til § 90

Bestemmelsen vedrerer investeringsrammen og
erstatter 1.1led i den geeldende lovs § 67, stk. 2, 1. pkt.

Det foreslds, at boligministeren som efter den gel-
dende lov inden for en investeringsramme, der fast-
saettes pd de arlige finanslove bevilge kommunalbe-
styrelsen refusion af byfornyelsesudgifter og bemyn-
dige kommunalbestyrelsen til at give tilsagn om
ydelsesstotte og ydelsesbidrag til ombygningsarbej-
der og nybyggéri omfattet af en beslutning efter lo-
vens kapitel 3 eller 9. Som noget nyt foreslds det end-
videre, at der gives kommunalbestyrelsen mulighed
for at stille midler til rddighed for de lokale byg-
ningsforbedringsudvalg.

Der er tale om en investeringsramme. Det medfe-
rer, at investeringsrammen belastes med de samlede
refusionsberettigede udgifter, der afholdes af kom-
munen, samt investeringsudgiften til ombygningsar-
bejder og nybyggeri.

For s& vidt angdr midlerne, som stilles til rddighed
for bygningsforbedringsudvalgene, belastes investe-
ringsrammen dog kun med de statslige og kommu-
nale midler, som stilles til rddighed for udvalgene.
De private bidrag, samt de udgifter, der afholdes af
ejerne, belaster ikke investeringsrammen.

Endvidere belastes investeringsrammen ikke af
folgende investeringer mv.:

1) Investeringer, der afholdes uden offentlig statte
efter reglerne om forhandlet finansiering

2) Den del af den godkendte anskaffelsessum ved
nybyggeri af almene boliger og private andelsbo-

liger, der ligger ud over det vejledende rammebe-
lob '

3) Den del af anskaffelsessummen ved nybyggeri af
private udlejningsboliger, der ligger ud over det
vejledende rammebelab '

4) Nybygningstab vedrerende nybyggeri, der opnér
fritagelse for realrenteafgift

5) Udgifter til beslutninger om ombygninger og ny-
byggeri, hvor kommunalbestyrelsen valger selv
at afholde hele den offentlige stotte

6) Lebende tilskud, der indgar i de refusionsberetti-
gede udgifter, jf. § 87, stk. 3.

Det foreslds, at uudnyttet investeringsramme ved
udgangen af et finansdr overfores til det folgende fi-
nansar.

Til § 91

Bestemmelsen, der vedrgrer investeringsrammens
fordeling mellem kommunerne, og afleser den gal-
dende lovs § 67, bortset fra 1. led i stk. 2, 1. pkt.

Det nuvaerende tilsagnssystem er bygget op med
en rakke meldinger frem og tilbage mellem Bygge
og Boligstyrelsen og kommunerne.

Det foreslas derfor, at der gennemferes en vasent-
lig forenkling af tilsagnssystemet.

Det foreslds, at kommunernes indmelding inden
arets begyndelse af gnsker om vejledende investe-
ringstramme afskaffes. Baggrunden er, at mange
kommuner erfaringsmeessigt indmelder gnsker om
ramme til beslutninger, der alligevel ikke gennemfo-
res eller forst gennemferes i et senere ar.

Som falge heraf foreslds det, at Bygge- og Bolig-
styrelsen i begyndelsen af dret udmelder en vejleden-
de investeringsramme til samtlige kommuner. Den
vejledende ramme angiver den ramme inden for
hvilken kommunalbestyrelsen kan paregne at kunne
opna bindende tilsagn til beslutninger. For at tage
hajde for, at nogle kommuner ikke eller kun delvis
gnsker at udnytte den tildelte vejledende investe-
ringsramme, foretages der en overudmelding i for-
hold til den pa finansloven fastsatte investeringsram-
me. En sddan overudmelding foretages ogsd i dag.

Det foreslds, at de vejledende investeringsrammer
som i dag fordeles efter objektive kriterier, der af-
spejler kommunernes byfornyelsesbehov. Dog fore-
slas det, at en del af investeringsrammen skal kunne
anvendes til byfornyelsesforseg og til lesning af af-
gransede byfornyelsesopgaver. Som eksempel pé en
afgraenset byfornyelsesopgave, der tidligere er lost
gennem reservation af en del af rammen kan navnes
den serlige landsbypulje, hvortil der i 1997 er afsat
en ramme pd 200 mill. kr.
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Det foreslds, at de 4-drige vejledende investerings-
‘rammer afskaffes, sdledes at der kun udmeldes 1-ari-
ge vejledende investeringsrammer. Det er til gen-
gald hensigten ved fordelingen af investeringsram-
men at tage hensyn til de enkelte kommuners fakti-
ske byfornyelsesaktivitet i de forudgdende 3 4r. Den
opsparingsmulighed, som de 4-8rige rammer sikrer i
dag, og som er af stor betydning for de mindre kom-
muner, opnds derved pd en msie enkelt made..

Det er hensigten at etablere et edb-system (BOS-
SINF, jf. de pkonomiske bemarkninger), sdledes at
. kommunerne selv — uden involvering af Bygge- og
Boligstyrelsen — inden for den tildelte vejledende in-
vesteringsramme. kan tildele sig bindende tilsagns-
ramme til en beslutning.

Det foreslds, at en bindende tilsagnsramme skal
anvendes af kommunen senest 4 ar efter datoen for
det bindende tilsagn. Det er en mindre stramning i
forhold til den gaeldende lov, hvorefter det bindende
tilsagn skal anvendes i det pigaldende ar eller de 3
folgende ar, med mulighed for en 1-drig forlangelse.

Det foreslds, at et bindende tilsagn anses for an-
vendt, ndr kommunalbestyrelsen har forpligtet sig til
at atholde de refusionsberettigede udgifter, og givet
tilsagn til ombygningsarbejderne til de enkelte ejen-
dommes ejere. Det svarer til geldende regler med
tilherende praksis. '

Det foreslds, at den nuvaerende opdeling af de bin-
dende tilsagnsrammer i udgiftsrammer for de enkel-
te finansdr afskaffes. Herved opnds en storre fleksi-
bilitet for kommunerne, ligesom kommunernes an-
segninger til Bygge- og Boligstyrelsen om overfersel
af udgiftsramme til det folgende finansar overfledig-
gores.

Til § 92

Den foresldede bestemmelse svarer overvejende
til gaeldende lovs § 69. I stk. 1 foreslds det, at mulig-
heden for at yde tilskud til oplysning, forskning, rid-
givning og planlegning skal gzlde for alle beslut-
ningstyper som konsekvens af forslag om helheds-
orienteret byfornyelse, aftalt boligforbedring og byg-
ningsforbedringsudvalgene i neervarende lovforslag.

Stk. 2-6 svarer til gaeldende lovs stk. 2 og 3 samt
stk..5-7. Dog foreslas det, at forsggstypen byggetek-
niske forseg i geldende lovs stk. 3 og 5 udgér, dels
som fglge af den generelle udvikling pa forsggsom-
rddet, herunder gennemforelse af Projekt Renove-
ring, og dels som felge af udviklingen fra den byg-
ningsorienterede til den mere -helhedsorienterede
byfornyelse. Som konsekvens af ophazvelse af be-
stemmelsen om, hvilke arbejder, der kan ydes stotte

til (§ 3 1 gaeldende lov) ved den bygningsorienterede
byfornyelse, er stk. 4 i galdende lov overfladiggjort.

Til § 93

Bestemmelsen er ny. Det foreslds, at kommunal-
bestyrelsen far mulighed for at traffe forsggsbeslut-
ning om helhedsorienteret byfornyelse tilsvarende
den foresliede bestemmelse om forseg med byg-
ningsorienteret byfornyelse. Forslaget indebzerer, at
boligministeren kan give kommunalbestyrelsen tilla-
delse til at treeffe en beslutning om helhedsorienteret
byfornyelse, der indeholder andre foranstaltninger,
end de der er naevnt i § 7. Disse foranstaltninger kan
for eksempel vaere af beskeftigelsesfremmende ka-
rakter eller vaere mélrettet det lokale erhvervsliv med
mere konkrete tiltag, sdsom flytte- eller etablerings-
hjeelp, safremt disse initiativer skennes at veere frem-
mende for den generelle positive udvikling af omra-
det.

Det foreslds, at Boligministeriet kan give en forhe-
jet refusion til kommunerne til de szrlige forsegsud-
gifter. Det foreslds endvidere, at kommunernes ram-
metildeling til en beslutning om helhedsorienteret
byfornyelse kan heevesfra 10 mill. kr. til 25 mill. kr.,
hvis Boligministeriet godkender beslutningen som
forseg. Forhgjelsen af refusion og rammetildeling vil
ske efter en konkret vurdering af det enkelte forspg.

Det er ikke fundet hensigtsmaessigt at foresla, at
kommunalbestyrelsen kan treffe forsegsbeslutning
om den aftalte boligforbedring, da grundlaget er en
aftale mellem ejere og lejere

Kapitel 5
Aftalt boligforbedring
Til kapitel 5

Det foreslds, at lov om privat byfornyelse ophaves
som en selvstaendig lov og i eendret form indarbejdes
i lovforslaget som et kapitel om aftalt boligforbed-
ring.

Samtidig hermed forslis ordningen »omdebt« til
»aftalt boligforbedring«.

I forbindelse med indarbejdningen foreslds fol-
gende (hoved)endringer:

Den eksisterende positivliste i privat byfornyelse
omfatter nasten samtlige typer af arbejder, der kan
komme pé tale ved renovering af en ejendom. Af for-
enklingsgrunde foreslds positivlisten derfor afskaf-
fet. Det ber vaere op til parterne selv at afgere, hvilke
arbejder de finder, der er behov for at gennemfare.
Men kommunen vil i.f.m. udpegning af hvilke byg-
ninger, der er egnet til renovering efter aftalt bolig-
forbedring, samtidig kunne rddgive parterne om
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hvilke arbejder, der pd grundlag af den kommunale
udpegning ber gennemfores.

For at sikre en fornuftig gkonomisk balance for
bade udlejer og lejer foreslds det dog, at der fastsset-
tes et maksimum pd 20 pct. for de udvendige vedli-
geholdelsesarbejders andel i det samlede projekt.

Der lagges op til, at den enkelte kommune kan
treffe en egentlig beslutning om inddragelse af den
aftalte boligforbedring. I den forbindelse legges der
samtidig op til, at kommunen kan arbejde aktivt for
gennemfarelse af aftalt boligforbedring.

Samtidig hermed foreslds, at behandling af anseg-
ning om tilskud legges ud til kommunerne. Det er
hensigten, at kommunerne far den samme funktion,
som nu ligger i byggesagsradgiverens funktion. En-
delig foreslds den kommunale sagsbehandling del-
vist at skulle erstatte revisorens funktion.

De private (ustgttede) andelsboliger foreslds igen
omfattet af ordningen.

Endelig foreslds indfert kommunal forpligtelse til
genhusning.

Til § 94

Det foreslas, at reglerne om aftalt boligforbedring
skal geelde for private udlejningsejendomme og pri-
vate andelsboligforeninger, omfattet af reglerne i ka-
pitel I1 i lov om andelsboligforeninger og andre bo-
ligfellesskaber, som ikke har modtaget stotte til op-
farelsen efter lov om boligbyggeri.

De foresldede bestemmelser i § 94, stk. 2 og 3, sva-
rer til den geeldende lovs § 1, stk. 2, og § 13 f.

Da behandling af ansegning om tilskud foreslas
lagt ud til kommunerne, er det samtidig kommuner-
ne, der pa vegne af boligministeren afgiver tilsagnet
om tilskud. Det vil fortsat veere »forst til melle«
princippet, der danner grundlag for tilsagnsgivnin-
gen. Den samlede afsatte investeringsramme forud-
saettes delt mellem de private udlejningsejendomme
og de private andelsboligforeninger.

Til § 95

Det foreslas, at reglerne om aftalt boligforbedring
indpasses i det samlede seet af instrumenter, som den
enkelte kommune kan anvende til at lgse sit byforny-
elsesbehov.

Der lzegges med forslaget op til, at den enkelte
kommune kan traffe en egentlig beslutning om ind-
dragelse af den aftalte boligforbedring. Denne be-
slutning kan treeffes i forbindelse med en beslutning
om helheds- og/eller bygningsorienteret byfornyelse
eller som en selvsteendig beslutning.

Hvis kommunen beslutter at inddrage den aftalte
boligforbedring, skal det dog fortsat veere frivilligt,

om parterne vil gennemfore et renoveringsprojekt ef-
ter de foresldede regler. Forslaget indeberer derfor,
at kommunen pd baggrund af beslutningen kun kan
opfordre parterne til at anvende den aftalte boligfor-
bedring.

Men det er samtidigt vigtigt, at kommunen — efter
de samme principper, som den kommunale rddgiv-
ningstjeneste for privat byfornyelse bygger pa — ar-
bejder aktivt for at fi gennemfart boligforbedringen,
dvs. ved at informere om mulighederne og yde den
fornedne konsulenibistand m.v.

Staten yder refusion til udgifter, som kommunal-
bestyrelsen har afholdt til information og konsulent-
bistand. Med hensyn til refusionens sterrelse henvi-
ses til bemerkningerne til § 123.

Parterne skal fortsat selv kunne tage initiativ til at
gennemfere aftalt boligforbedring bade indenfor og
udenfor de af kommunen udvalgte indsatsomrider
og/eller i de af kommunen udpegede bygninger. Det
samme geelder i kommuner, hvor der ikke er truffet
beslutning om at inddrage aftalt boligforbedring i
lgsningen af byfornyelsesbehovet.

Til § 96

Bestemmelsen svarer til den gaeldende lovs § 2,
stk. 1-2 og 6. Den geldende lovs § 2, stk. 3 foreslds
overfort til den foresldede § 123.

Til § 97

Bestemmelsen svarer til den galdende lovs § 2,
stk. 4-5.

Til § 98

Efter de geldende regler kan en fallesaftale om
gennemforelse af privat byfornyelse kun indgds, hvis
der er et kvalificeret lejerflertal.

I ¢jendomme med 12 beboelseslejemal eller der-
under kraeves sledes, at 75 pct. af de lejere, der be-
bor ejendommen, tilslutter sig aftalen. I ejendomme
med mere end 12 beboelseslejemdl er kravet en til-
slutning pd 60 pct.

1 den offentlige byfornyelse er det derimod til-
straekkeligt, at der er tilslutning fra et almindeligt
flertal af lejere, hvis de sammen med udlejeren on-
sker at opfordre kommunalbestyrelsen til at treeffe
en boligforbedringsbeslutning for den pégzldende
ejendom.

Ifelge normalvedtaegterne for en privat andelsbo-
ligforening (1988) kreever gennemferelse af et ren-
overingsprojekt som udgangspunkt kun tilslutning
fra et almindeligt flertal. Og modsat den offentlige
og den private byfornyelse galder ikke nogen min-
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dretalsbeskyttelse i form af veto- eller erstatningsbo-
ligret.

Det foreslds derfor, at der sker en harmonisering
af tilslutningskravet ved gennemferelse af aftalt bo-
ligforbedring med reglerne for gennemferelse af
»opfordret« bygningsfornyelse. Dvs. at tilslutnings-
kravet i aftalt boligforbedring skal vare et alminde-
ligt flertal nanset ejendommens sterrelse.

I gvrigt svarer bestemmelsen til den geeldende lovs
§ 3, stk. 1-2.

Til § 99

Bestemmelsen svarer til den galdende lovs § 3,
stk. 3-4.'Den belobsregulering, der omtales i stk. 2,
foreslds fastsat i overensstemmelse med forslag til
lov om ®ndring af leje og lov om mldlertldxg regule-
ring af bohgforholdene (L113).

Til § 100

Bestemmelsen svarer i hovedtrak til den galden-
de lovs § 4, idet der dog foreslds enkelte justeringer
af de geeldende gyldighedsbetingelser for den indga-
ede aftale for at gare det mere overskueligt for udle-
jer og lejere m.h.t. hvilke gyldighedsbetingelser, der
gelder.

Som en konsekvens af den foresléede ophavelse
af positivlisten foreslds den erklering, som bygge-
sagsradgiveren efter de galdende regler skal afgive
om, at de patenkte arbejder er omfattet af positivli-
sten, ophavet som gyldighedsbetingelse.

Endvidere foreslds gyldighedsbetingelsen om, at
udlejer registrerer den indgdede aftale, ophavet.
Denne betingelse blev fastsat for indferelsen af til-
skuddet med henblik p4 at sikre, at Boligministeriet
til brug for evalueringen fik de fornedne informatio-
ner om den indgdede aftale. Efter de geldende reg-
ler sker registrering af aftale og ansegning om tilsagn
om tilskud pd samme ansegningsskema. Det skon-
nes derfor ikke nedvendigt at opretholde registre-
ring af aftalen som en gyldighedsbetingelse.

For at sikre en oget gennemskuelighed for lejerne
af de lejemaessige konsekvenser af en vedligeholdel-
sesandel i det samlede projekt foreslds indfert som
ny gyldighedsbetingelse, at parterne i forbindelse
med de lejemassige konsekvenser efter den aftalte
boligforbedring samtidig far en beregmng af de leje-
massige konsekvenser for det samme projekt efter
lejelovgivningen.

Samtidig foreslds det som ny gyldighedsbetingel-
se, at parterne inden aftalens indgdelse fir oplyst,
om vedligeholdelsesandelen i det samlede projekt
overskrider den maksimalt tilladte storrelse.

Forslaget skal ses i lyset af, at der i medfer af den
foresliede § 123 patankes fastsat et maksimum pa
20 pct. for den tilladte vedligeholdelsesandel i et
projekt, dvs. den vedligeholdelsesandel der kan
medtages i de samlede omkostninger, der kan danne
grundlag for den aftalte lejeforhgjelse. Der henvises
i evrigt til bemeerkningerne til § 123,

Til § 101

Ved den seneste ndring af lov om privat byforny-
else pr. 1. januar 1996 blev det praciseret, at vetoret-
ten ikke gaelder ved gennemferelse af arbejder, som
100 pet. af de lejere, der bebor ejendommen, skrift-
ligt har accepteret gennemforelsen af, samt at den
heller ikke gaelder ved gennemforelse af arbejder

‘som lejeren skriftligt har accepteret ved indgdelse af

en individuel aftale.

Prazciseringen skete med henvisning til, at det ikke
var hensigten, at der for den lejer, som skriftligt hav-
de accepteret gennemferelsen af ot arbejde, efterfal-
gende i 6 uger skulle veere en fortrydelsesret.

Det foreslds derfor, at denne fortrydelsesret ligele-
des afskeeres for de lejere, der i forbindelse med ind-
glelse af en aftale, der kraever et simpelt Alertal,
skriftligt har accepteret gennemferelsen af arbejder-
ne.

Forslaget indeberer, at vetoretten herefter kun
geelder for den lejer, som ikke skriftligt har accepte-
ret gennemforelse af arbejderne.

Bestemmelsen svarer i ovrigt til den geldende lovs

§ 6.
Til § 102

Den foresliede bestemmelse svarer til den gal-
dende byfornyelseslovs § 23 a og til den i dette lov-
forslag foresldede § 30 og skal ses i lyset af, at veto-
reglerne i den offentlige byfornyelse og den pnvate
byfornyelse foreslds harmoniseret. )

Til § 103
Bestemmelsen svarer t11 den gzldende lovs § 5,
stk. 1-3.
Til § 104
Bestemmelsen svarer til den geeldende lovs § 5 a,
stk. 1-2,
Til § 105

Bestemmelsen svarer til den geldende lovs § 4a
samt § 5, stk. 4-7.
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Til § 106

Bestemmelsen svarer til den gzldende lovs § 6 a.
Dog foreslds det, at tilskud, der udger mindre end
250 kr. pr. aftale pr. betalingstermin, ikke udbetales.
Herved harmoniseres mindstebelebet for udbetaling
af tilskud med andre ordninger. Endvidere foreslés
gzldende lovs § 6 a, stk. 5, overflyttet til § 123.

Som en konsekvens af, at behandling af tilskud
foreslas overfort fra Bygge- og Boligstyrelsen til den
enkelte kommune, er det i den foresldede § 106 (og
§§ 107-109) anfert, at kommunalbestyrelsen er den
administerende myndighed. '

Der lzgges med overferslen af administrationen
ikke op til, at kommunen i forbindelse med sin sags-
behandling skal vurdere hensigtsmaessigheden af det
enkelte projekt. Det stér sdledes udlejer og lejerne
frit for, hvilke arbejder de ensker at gennemfore
(med de begrensninger der ligger det foresldede
maksimum for vedligeholdelsesandelen). Men kom-
munen kan naturligvis bade i forbindelse med den
overordnede planlaegning og udvalgelse af evt. ind-,
satsomrader (samt i en konkret sag) komme med an-|
befalinger til, hvilke arbejder, kommunen mener,y‘i
ber overvejes gennemfort. :

Hensigten med den kommunale sagsbehandlmg\
er, som med den sagsbehandling der i dag foretages i |

Bygge- og Boligstyrelsen, at sikre, at vilkdrene for\

udbetaling af tilskud er opfyldt.

Til § 107

I overensstemmelse med geeldende praksis fore-
slas fastsat i loven, at der forinden, der indgds en
aftale/traeffes beslutning om gennemferelse af bolig-
forbedring, kan reserveres en plads pd investerings-
rammen. Ved gennemforelse af boligforbedring i le-
jemal omfattet af den foresldede § 96, stk. 1, nr. 2-4,
er det endvidere en betingelse, at der for anmodning
om »ferlejeafgorelsen« er meddelt reservatlon af in-
vesteringsramme.

Til § 108

Safremt det efter et meddelt tilsagn om tilskud vi-
ser sig, at udgifterne til de forbedringsarbejder, der
er omfattet af tilsagnet, overstiger det tidligere med-
delte tilsagn, kan der i folge forslagets stk. 5 senest i
forbindelse med ansggning om udbetaling af tilskud
ansgges om supplerende tilsagn om tilskud. Det er
en betingelse for at opnd supplerende tilsagn om til-
skud, at der er tale om ngjagtig de samme arbejder,
som er omfattet af det tidligere meddelte tilsagn om
tilskud. Er der tale om nye arbejder, skal der anseges
om et helt nyt tilsagn om tilskud i overensstemmelse

med de herom gzldende regler. Det bemarkes, at i
beboede ejendomme forudsetter en ansegning om
- supplerende tilsagn om tilskud, at der forinden er
indgdet en supplerende aftale. Forslaget svarer til
geeldende praksis.
Bestemmelsen svarer i gvrigt til den gaeldende lovs
§9aog§9d, stk 1-2.

Til § 109

Bestemmelsen svarer til den gaeldende lovs § 9 b
og 9 d, stk. 3-4. Dog foreslds en del af den kontrol-
funktion, som efter de galdende regler varetages af
revisoren — at de gennemfarte arbejder er omfattet af
ordningen, og at tilskuddet til den enkelte bolig hgjst
udger kr. 10.000 pr. &r — fremover at skulle varetages
af kommunalbestyrelsen. Det er sdledes hensigten,
at revisor fortsat skal kontrollere byggeregnskabet.

Kommunalbestyrelsen skal sdledes bla. sikre, at
vedligeholdelsesandelen i de gennemforte arbejder
ikke overskrider den maksimalt tilladte sterrelse,
idet der ikke kan ydes tilskud til en evt. overskridel-
se.

Til § 110

Bestemmelsen svarer til den gaeldende lovs § 9 ¢
og § 9 d, stk. 5.

\ . Tl § 111

\ Bestemmelsen svarer til den geeldende lovs § 4 b,
\ stk. 1-2, idet den galdende lovs § 4 b, stk. 3 foreslds
overfort til den foresldede § 123.

Til § 112

Bestemmelsen svarer til den geeldende lovs § 11.

Til § 113 .

Béstemmelsen svarer til den geldende lovs § 9.

Til § 114

Bestemmelsen svarer til den geldende lovs § 12,
idet det dog samtidig foreslas prasciseret, efter hvilke
bestemmelser klage over husleje- eller byfornyelses-
navnets afgorelse om »fer- og efterleje« skal ske.

Til'§ 115

Bestemmelsen svarer til den gaeldende lovs § 13'g..
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Til § 116

I overensstemmelse med galdende praksis fore-
slas preeciseret, at det er den enkelte andelsboligfor-
enings vedtegter, der fastizzgger den naermere pro-
cedure, som skal falges, ndr der skal treffes beslut-
ning om gennemforelse af boligforbedring.

‘Hvorvidt beslutningen skal traeffes af bestyrelsen/
generalforsamlingen, og om der kraeves simpelt/kva-
lificeret flertal til gennemferelse af beslutningen, af-
henger sdledes altid af den enkelte andelsboligfor-
enings vedtegter.

Til § 117

Der henvises til bemerkningerne til § 103 vedre-
rende den kommunale sagsbehandling samt mind-
stebelebet for udbetaling af tilskud. Bestemmelsen
svarer i gvrigt til den gaeldende lovs § 13.

Til § 118

I overensstemmelse med geldende praksis fore-
slas fastsat, at der alene kan tracffes beslutning om
gennemforelse af boligforbedring efter lovens regler
for andelsboliger i de andelsboliger, der er beboet af
en andelshaver, eller som er »fremlejet«.

I andelsboliger, der bebos af de lejere, der i for-
bindelse med oprettelsen af andelsboligforeningen
ikke @nskede at blive andelshavere (»restejendom-
men«), skal gennemfarelsen af boligforbedringen si-
ledes ske i overensstemmelse med reglerne for priva-
te udlejningsejendomme. ’

Erhvervsenheder eller andelsboliger udlejet til er-
* hverv er ikke omfattet af bestemmelserne i kapitel 5.

Tl § 119

I overensstemmelse med gaeldende praksis fore-
slds fastsat i loven, at andelsboligforeningen forin-
den, der treeffes beslutning om gennemforelse af bo-
ligforbedring, kan reservere en plads pd investe-
ringsrammen.

Til §120

De foresldede bestemmelser i stk. 1-2 svarer til den
- geeldende lovs § 13 b.

Séfremt det efter et meddelt tilsagn om tilskud vi-
ser sig, at udgifterne til de forbedringsarbejder, der
er omfattet af tilsagnet, overstiger det tidligere med-
delte tilsagn, kan der i folge forslagets stk. 3 senest i
forbindelse med ansegning om udbetaling af tilskud
ansgges om supplerende tilsagn om tilskud. Det er
en betingelse for at opnd supplerende tilsagn om til-
skud, at der er tale om n@jagtig de samme arbejder,

som er omfattet af det tidligere meddelte tilsagn.om
tilskud. Er der tale om nye arbejder, skal der ansoges
om et helt nyt tilsagn om tilskud i overensstemmelse
med de herom geeldende regler. Forslaget svarer til
geeldende praksis,

Til § 121

Bestemmelsen svarer til den gaeldende lovs § 13 c.

Til § 122

Bestemmelsen svarer til den gaeldende lovs § 13 d,
stk. 1-5. Den gaeldende lovs § 13 d, stk. 6-9 foreslas
overfort til § 197, stk..2-5.

Til § 123

Det foreslds, at bemyndigelsesbestemmelserne i
den gzldende lovs § 2, stk. 3, § 4b, stk. 3, § 6 a, stk. 5,
§ 10 og § 13, stk. 5 samles.

Det er hensigten, at maksimum for vedligeholdel-
sesandelen i det samlede projekt skal fastsattes til 20
pet. :
Fastseettelsen af et maksimum for den samlede til-
ladte vedligeholdelsesandel i projektet sker med
henblik pa at undgé en situation, hvor lejerne i storre
omfang kommer »til at betale 2 gange« for et arbej-
de, der har egentlig vedligeholdelseskarakter.

For de mest almindelige forekommende arbejder,
f.eks. udskiftning af vinduer med ét lag glas til ter-
moruder, findes der standardiserede fradrag for
(sparet fremtidig) vedligeholdelse.

Sterrelsen af vedligeholdelsesandelen ved ikke al-
mindeligt forekommende arbejder kan derimod ikke
pé tilsvarende made fastseettes ved hjelp af standar-
diserede fradrag. Her skal storrelsén fastswettes pa
grundlag af en konkret vurdering. .

Der vil samtidig i lejelovgivningen blive foresldet
en mulighed for, at udlejer og kommunen kan fa en
afgorelse af vedligeholdelsesandelen i et projekt i
husleje- eller byfornyelsesnaevnet efter tilsvarende
principper som ved navnets forhdndsafgerelse af en
forbedringslejeforhajelse i lejelovgivningen.

For udlejers vedkommende skal dette ses i lyset af,
at en overskridelse af den tilladte vedligeholdelse-
sandel vil f4 den konsekvens, at der ikke kan opkrze-
ves en lejeforhejelse for overskridelsen.

For kommunen gaelder, at den i forbindelse med
vurderingen af de lejemeessige konsekvenser — bade
efter aftalt boligforbedring og lejelovgivningen ~ in-
den aftalen indgés, ligeledes kan have behov for at fa
husleje- eller byfornyelsesnavnets vurdering af ved-
ligeholdelsesandelens storrelse.
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Det skal veere frivilligt for udlejer og kommunen,
om de vil anmode om nzvnets vurdering. Hvis udle-
jer har faet naevnets vurdering, kan kommunen dog
kun anmode herom, hvis projektet efterfolgende an-
dres inden kommunens erklering.

Séafremt lejerne ensker en vurdering af vedligehol-
delsesdelens storrelse, md dette behov dackkes via
den almindelige adgang til at f4 partsrddgivning el-
ler via den kommunale erklaring.

Det er endvidere hensigten, at maksimum pd 20
pct. for vedligeholdelsesandelens sterrelse kun skal
gelde for de private udlejningsejendomme, men
derimod ikke for de private andelsboliger.

‘Dette skal ses pd baggrund af, at der for private
andelsboliger ikke er fastsat nogen regler om bereg-
ning af boligafgiften eller om hensattelser til udven-
dig vedligeholdelse.

For private andelsboligforeninger gzlder, at den
enkelte private andelsboligforening selv i sine ved-
teegter neermere kan regulere, hvordan den lgbende
boligafgift skal fastsettes, og hvordan de boligaf-
giftsmaessige konsekvenser skal vare ved gennemfo-
relse af forbedringsarbejderne.

Endvidere er der i de private andelsboliger ikke de
samme modstende interesser, som kendes fra de
private udlejningsejendomme, idet beboerne (an-

. delshaverne) ogsd »ejer« ejendommen. De hensyn,
der ligger bag ved forslaget om maksimering af ved-
ligeholdelsesandelens starrelse ( »betale 2 gange for
det samme«), gor sig sdledes ikke galdende pa til-
svarende vis i de private andelsboligforeninger.

‘Som en konsekvens af, at de erkleringer, som ef-
ter de geldende bestemmelser skal afgives af en byg-
gesagsradgiver, foreslds aflgst af tilsvarende erkle-
ringer afgivet af kommunalbestyrelsen, foreslds det
samtidig praeciseret, at det er kommunalbestyrelsen,
som skal sikre, at parterne fir de lejemaessige og ved-
ligeholdelsesmasssige konsekvenser klarlagt.

Med hensyn til sterrelsen af den udgift til udlejers
og lejers konsulentbistand, som kan indgd i de sam-
lede aftalte forbedringsudgifter, tenkes den fastsat
med folgende beleb pr. lejemal; de forste 5 lejemél
kr. 1.500 pr. lejemal, de derpa folgende 5 lejemal kr.
1.125 pr. lejemadl, og de resterende lejemal kr. 750 pr.
lejemal.

Med hensyn til den statslige refusion af de kom-
munale udgifter til information og konsulentbistand
teenkes den fastsat og beregnet og revideret som efter
de gzeldende regler om en kommunal rddgivningstje-
neste for privat byfornyelse, jf. bekendtgerelse nr.
116 af 4. marts 1996. Selve beregningen af refusionen
sker via det administrative EDB-system, som den en-
kelte kommune i gvrigt skal anvende til at admini-
strere ansggningerne om tilskud til den aftalte bolig-

forbedring. Anvisning af refusion sker via Hypotek-
banken.

Til § 124

Som en konsekvens af, at administrationen af til-
skud foreslas overfert til kommunalbestyrelsen, fore-
slds samtidig, at kommunalbestyrelsens afgorelser
ikke kan indbringes for anden administrativ myndig-
hed.

Kapitel 6
Bygningsforbedringsudvalg
Til § 125

Det foreslds, at kommunalbestyrelsen i de kom-
muner, der gnsker at benytte den enkle og ubureau-
kratiske stottemodel i dette kapitel kan traeffe beslut-
ning om nedsattelse af et bygningsforbedringsud-
valg.

De bygninger, der foreslds omfattet af bygnings-
forbedringsudvalgets stotteomride, er folgende:

I landsbyer og landdistrikter
— bygninger, der helt eller delvis anvendes til bebo-

else
— forsamlingshuse, og bygninger med lignende an-

vendelse
— fredede og bevaringsveerdige bygninger som helt
eller delvis anvendes til beboelse

Udenfor landsbyer og landdistrikter
- fredede og bevaringsverdige bygninger, der helt

eller delvis anvendes til beboelse

Bygningernes ejerforhold har ingen betydning for,
om disse kan opnd statte.

Med bestemmelsens stk. 2 foreslds det, at kommu-
nalbestyrelsen gennem kommuneplan eller lokal-
plan fastlegger, hvilke bygninger, der er bevarings-
vaerdige. Bygninger, der er udpeget pa denne méde,
opfylder umiddelbart kravet til bevaringsvaerdighe-
den.

I kommuner, der endnu ikke har foretaget udpeg-
ning af de bevaringsvasrdige bygninger i en kommu-
ne- eller lokalplan, foreslds det, at stotte fra udvalget
— indtil udpegningen er sket — skal kunne ydes til
bygninger, der i Milje- og Energiministeriets og
kommunens bevaringsregistrering SAVE (kommu-
neatlas), er klassificeret i bevaringskategorierne 1 til
og med 4, samt bygninger, som kommunalbestyrel-
sen efter en konkret vurdering i hvert enkelt tilfelde
klassificerer i bevaringskategorierne 1 til og med 4.
Til brug for kommunens vurdering vil Boligministe-
riet i samarbejde med Miljo- og Energiministeriet
udarbejde vejledningsmateriale om, hvordan regi-
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streringen og vurderingen af de bevaringsverdige
bygninger kan udferes.

Det kan oplyses, at Miljg- og Energiministeren i
bemerkningerne til lovforslaget om endring af byg-
ningsfredningsloven har tilkendegivet, at der i en
kommende udmelding til kommunerne om kommu-
neplanlegningen vil indgé en anbefaling om en styr-
ket indsats med bevaringsplanleegningen og udpeg-
ningen af de bevarmgsva:rdlge bygninger og bymil-
jeer i kommuneplanen.

Til § 126

Det foreslds, at stette kan ydes til byggearbejder,
der angdr bygningens klimaskeerm samt til afhjzlp-
ning af kondemnable forhold, uanset at disse ikke
bergrer klimaskaermen. Der vil sdledes hovedsagelig

blive tale om arbejder, der vedmrer vinduer, dme '

facader og tage.

Det er en betingelse, at de udvendige istandsaettel-
sesarbejder, hvortil der ydes stette, udferes pa-en sa-
dan madde, at bygningens bevaringsvardi oprethol-
des eller oges. Dette krav er generelt og gaelder sile-
des uanset, at bygningen ikke er kategoriseret som

bevaringsvaerdig, for istandsattelsesarbejderne pa-

begyndes. Med henblik p4 at sikre dette krav, fore-
slds det, at udvalget kan stille arkitektoniske, miljg-
messige og udferelsesmessige betingelser for stotte.
Der henvises til bemarkningerne til § 133.

ST § 127

Det kommunale bygningsforbedringsudvalg be-

stdr af 5 medlemmer. Medlemmerne udpeges " af

kommunalbestyrelsen. To af medlemmerne skal re-
prasentere kommunale interesser.

Herudover udpeges et medlem til varetagelse af
grundejerinteresser og et medlem til varetagelse af
lejerinteresser. Endelig udpeges et medlem til vare-
tagelse af bevarings- eller landsbyinteresser.

Disse medlemmer taenkes udpeget blandt lokale
interesseorganisationer, eller hvis dette ikke er mu-
ligt af relevante landsdakkende mteresseorgamsa-
tioner. ~
Medlemmerne udpeges for en periode, der folger
kommunalbestyrelsens valgperiode. Nedsattes byg-
ningsforbedringsudvalget i lobet af den kommunale
valgperiode udpeges medlemmetrne for perioden
indtil forstkommende kommunevalg, Afgir et med-
lem inden udgangen af en valgperiode udpeges et
nyt medlem kun for den resterende del af perioden.

Til § 128

Det foreslds, at sekretariatsfunktionen for byg-
ningsforbedringsudvalget varetages af den kommu-
nale forvaltning.

Til § 129

Boligministeren fastsaetter de narmere regler for

-udvalgets organisation og virksomhed, godtgerelse

af udgifter m.v. samt regnskabsaflaeggelse og revi-
sion. ,

Med henblik pa, at gere kommunernes etablering
af bygningsforbedringsudvalgene si nem og smidig
som mulig, er det hensigten at fastsatte standard-
vedtaegter for udvalgets organisation m.v. Det er
endvidere hensigten, at udarbejde standardformula-
rer til ldnetilbud samt standardpantebreve, siledes
at den kommunale sekretariatsfunktion i videst mu-
ligt omfang vil kunne ekspedere ldnesagerne uden at
gore brug af advokatbistand.

For sa vidt angdr naermere bestemmelser om regn-
skab og revision af udvalget, er det hensigten at lade
de principper, som gelder for bygningsfornyelsen i
gvrigt, finde tilsvarende anvendelse.

Til § 130

Bygningsforbedringsudvalgets bidrag bestar af
midler fra private bidragydere, fra kommunen og fra
staten.

De midler som kommunalbestyrelsen beslutter at
stille til rddighed for udvalget afsacttes pi kommu-
nens arsbudget. Der vil veere mulighed for, at den
kommunale bevilling afsettes som en fleririg ram-
mebevilling, der omfatter udgifter til den kommuna-
le del af stotten samt indteegter fra tilbagebetalte
stotteldn. .

De finansielle’ aktiviteter, der er knyttet til byg-
ningsforbedringsudvalget vil sdledes folge de kom-
munale bevillingsregler, der er fastsat med hjemmel i
den kommunale styrelseslov samt reglerne for kom-
munernes budget og regnskabsvasen, der er fastsat i
»Budget- og regnskabssystemet for kommuner og
amtskommuner, ligeledes med hjemmel i den kom-
munale styrelseslov.

Som private bidrag betragtes alle bldrag med und-
tagelse af midler som stillkes til rddighed for udval-
get af kommunen og staten. I kommuner, hvor der
hidtil har eksisteret bevaringsfonde, sprossekasser
el. lign. og hvor kommunalbestyrelsen gnsker at eta-
blere bygningsforbedringsudvalg efter denne lov,
kan bygningsforbedringsudvalget siledes lade bi-
drag fra disse ordninger indgd som private bidrag til
udvalgets virksomhed.
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Det er hensigten, at midlerne lebende skal anven-
des til formélet, hvilket betyder, at der ikke ber ske
en egentlig »opsparing« af ydede private bidrag. I
overensstemmelse hermed ydes sdvel kommunens
som statens del af midlerne til udvalgets virksomhed
lebende i forbindelse med udbetaling af stetten.

Private bidragydere vil kunne stille betingelser til
anvendelse af bidraget, i det omfang udvalget kan
imedekomme betingelsen. Er udvalget imidlertid af
den opfattelse, at stillede betingelser fra en bidragy-
der har en sadan karakter, at opfyldelse ikke eller
kun vanskeligt kan efterleves, ma udvalget give af-
kald pa bidraget. .

Det foreslas, at private bidragydere ikke skal kun-
ne stille krav om, at netop deres bidrag anvendes

som den private del af stgttebelobet til egen ejen-’

dom.

Til § 131

Det foreslds at sivel kommunens som statens del
af den ydede statte, belaster kommunens investe-
ringsramme jf. § 91

Efter forslaget er det kommunalbestyrelsens afge-
relse, hvor stor en del af kommunens arlige investe-
ringsramme til bygningsfornyelse jf. § 91, der kan
stilles til radighed for udvalget. )

Til § 132

Ansggning om statte fra udvalget sker ved ejerené
fremsendelse af projekt til udvalget. :

Til § 133

I henhold til forslaget er det udvalget alene, der
traeffer beslutning om hvorvidt, der kan ydes stotte
til de konkrete ansegninger. Det er ligeledes udval-
get, der fastsatter storrelsen af stotten til de enkelte
projekter, hvilket giver udvalget mulighed for, at af-
passe stetteniveauet efter den enkelte ejers mulighed
for egenfinansiering. Sterrelsen af statten vil sdledes
kunne fastsaettes netop pa det niveau, der motiverer
ejeren til at gennemfore projektet.

Forslaget indebaerer endvidere, at udvalget som
vilkar for stette kan stille arkitektoniske, miljemees-
sige og udferelsesmeessige krav. Der teenkes her pd
valg af materialer, arkitektonisle krav til vinduer, de-
re m.v., anvendelse af seerlige renoveringsmetoder o.
lign. )

Udvalget kan endvidere stille betingelser om fri-
ster for arbejdernes gennemforelse.

Til § 134

Stetten ydes som rente- og afdragsfrie 14n til eje-
ren. Lanet sikres ved tinglyst pant i den faste ejen-
dom.

Udgifter i forbindelse med optagelse af 1dnet kan
indgd i de stotteberettigede udgifter. Udvalget traef-
fer afgerelse herom.

Efter de geldende skatteregler er belgb, der udla-
nes rente- og afdragsfrit skattepligtige, for s& vidt an-
gar den sparede renteudgift. I lighed med anden
statte ydet efter denne lov, er det hensigten, at lade
den sparede renteudgift veere indkomstskattefri for
ejendomsejeren. Der vil herom blive fremsat forslag
om andring af ligningsloven.

Til § 135

Med henblik p4 at inddrage privat kapital i byfor-
nyelsen, foreslds det, at det enkelte stottebelob — det
rente- og afdragsfrie 14n — skal veere sammensat af
private, kommunale og statslige midler, siledes at
den private del udger mindst en trediedel af ldnets
storrelse, mens resten af belgbet bestdr af lige dele
statslige og kommunale midler.

Til § 136

Lanet forfalder til fuld og hel indfrielse ved ejer-
skifte samt, hvis der sker misligholdelse af de for 13-
net stillede vilkdr. i

Uanset reglen om lanets forfald ved ejerskifte eller
misligholdelse har udvalget mulighed for, nér serli-
ge forhold taler herfor, at beslutte, at det rente- og
afdragsfrie 1an helt eller delvis kan forblive indesta-
ende i ejendommen. Da denne bestemmelse princi-
pielt er i modstrid med ordningens grundtanke,
nemlig at midlerne i kraft af ldnenes tilbagebetaling
lebende har mulighed for at blive genudnyttet, skal
den opfattes som en absolut undtagelsesmulighed,
der kun ber anvendes med henblik pd at afverge en
alvorlig ekonomisk situation for ejeren som falge af
forhold, denne ikke kan lastes for. Der tankes seer-
ligt p4 den situation, hvor udviklingen i ejendoms-
priserne i perioden fra Idnet er ydet til afheendelsen
af ejendommen bevirker, at ejeren vil blive pafert et
urimeligt stort tab, safremt ldnet forfalder. Da forsla-
get giver udvalget mulighed for at beslutte, at kun en
del af 1anet forbliver indestdende, ber sddanne over-
vejelser altid indgd i udvalgets vurdering.

Det fremgér endvidere af bestemmelsen at tilbage-
betalte 14n, som efter kommunalbestyrelsens beslut-
ning i sin helhed stilles til rddighed for bygningsfor-
bedringsudvalget opfylder betingelsen i § 135 om
sammensatningen - minimum en trediedel private
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. midler, og resten af belabet lige dele statslige og
kommunale midler. Dette betyder, at sidanne belegb
umiddelbart kan genuddeles, ligesom den kommu-
nale og statslige del ikke fragdr kommunens investe-
ringsramme til bygningsfornyelse i forbindelse med
genuddelingen. i :

Til § 137

I overensstemmelse med tanken om at de midler
der stilles til rddighed for bygningsforbedringsudval-
get labende skal »ud at arbejde«, foreslas det, at de
kommunale og statslige midler kommer til udbeta-
ling, efterhdnden som stetten udbetales. Dette bety-
der endvidere, at de offentlige midler forst treekker
pd kommunens investeringstamme til bygningsfor-
nyelse ved udbetalingen. Kommunalbestyrelsen af-
holder udgiften til stetten i takt med udbetalingen,
hvorefter kommunen kan opna refusion fra staten pa
halvdelen af det belgb, der hidrerer fra private ‘bi-
dragydere. '

Tl § 138

Det foreslds med denne bestemmelse, at. ejere af
private udlejningsejendomme ikke skal kunne be-
regne lejeforhgjelse for gennemforte forbedringsar-
bejder, hvis disse arbejder er finansieret med rente-
og afdragsfrie 1dn bevilget af bygningsforbedrings-
udvalget. Det fremgdr endvidere af bestemmelsen, at
hvis der gennemfores foranstaltninger som bade om-
fatter forbedrings- og vedligeholdelsesarbejder, s
skal det rente- og afdragsfrie 1dn ved beregning af
lejeforhgjelsen forlods fratrakkes forbedringsdelen.
Reglen sikrer sdledes, at ejeren ikke opnér overdack-
ning af sine udgifter. o

Ved ejerskifte, ndr det stpttede 18n forfalder, vil
ejeren kunne beregne lejeforhejelse efter lejelovgiv-
ningens almindelige regler til den del af udgiften, der
vedrerte forbedringsarbejderne.

Til § 139

Bestemmelsen fastsldr, at udgifter til vedligehol-
delses- eller forbedringsarbejder, der er finansieret
med rente- og afdragsfrie 14n bevilget af bygnings-
forbedringsudvalget ikke kan debiteres ejendom-
mens vedligeholdelses- eller forbedringskonto, s&-
fremt der skulle vaere mulighed herfor. Dette galder
sdvel ejendomme omfattet af lov om leje, lov om
midlertidig regulering af boligforholdene som lov
om almene boliger mv.

Til § 140

Det foreslds, at udvalgets afgerelser er endelige,
og séledes ikke kan indklages for kommunalbesty-
relsen eller anden administrativ myndighed. Kom-
munalbestyrelsen forer tilsyn med, at udvalget over-
holder den bevilling, som er stillet til radighed.

Til § 141

_ Kommunalbestyrelsen kan beslutte at nedlegge
bygningsforbedringsudvalget.

Lén fordeles efterhdnden som de tilbagebetales
sdledes, at statens del tilfalder staten, den kommuna-
le del tilfalder kommunen mens den private del til-
falder kommunen til byfornyelsesformal i kommu-

_nen efter kommunalbestyrelsens beslutning.

Kapitel 7
Erstatningsboliger m.v.
Til kapitel 7

Kapitlet svarer til kapitel IV i den galdende lov,
som dog er blevet redaktionelt omstruktureret, sile-
des at bestemmelser om samme emne er blevet sam-
let i afsnit.

CTil § 142

Bestemmelsen svarer til § 36 1 den geeldende lov.
Det er nu udtrykkeligt preciseret, at de opsigelser,
bestemmelsen omhandler, ikke er opsigelser efter le-
jeloven, men at der i byfornyelsesloven er en selv-
steendig adgang til opsigelse af lejemal. Opsigelses-

_adgangen har sammenheng med den nye regel, der

forestds som stk. 1, om, at kommunen skal give eje-
ren meddelelse om tidspunktet for, hvornar lejema-
lene skal fraflyttes. Dette vil give kommunen bedre
mulighed for at planlzgge, hvorndr de enkelte ejen-
domme skal fraflyttes.

Til § 143

Bestemmelsen svarer til § 39 i den galdende lov.

Til § 144

Bestemmelsen aflgser § 38 i den gaeldende lov,
som dog foreslds forenklet ved, at de tidligere be-
stemmelser om, hvorndr kommunens pligt til gen-
husning indtraeder, udgar. Denne pligt folger heref-
ter husstandens ret til at fi anvist en erstatningsbo-
lig. :

I stk. 1 foreslds det angivet udtrykkeligt i loven,
hvilke husstande, der har ret til en erstatningsbolig.
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Den belobsregulering, der omtales i stk. 2, foreslas
fastsat i overensstemmelse med forslag til lov om
eendring af lov om leje og lov om midlertidig regule-
ring af boligforholdene (L113).

For nybyggeri som led i byfornyelse foreslds ind-
sat i stk. 3 en ny regel om, at beboerne fra den ejen-
dom, der blev nedrevet, har fortrinsret til en lejlig-
hed i nybyggeriet, dog kun ved den ferste udlejning
af nybyggeriet. Dette svarer til fortrinsretten til lej-
ligheder i ombyggede ejendomme, der overtages af
kommunen, jf. § 16. Derimod har genhusningsberet-
tigede husstande kun fortrinsret til en lejlighed i
samme eller tilstedende boligkvarter, jf. § 143, stk. 3,
1. pkt.

Det har vaeret antaget i praksis og felger ogsd indi-
rekte af gaeldende lovs § 38, stk. 4, at en husstand har
en ret til at sige nej til en tilbudt erstatningsbolig og
fa tilbudt en anden erstatningsbolig i stedet. Dette
foreslds udtrykkeligt lovfestet som stk. 5 i § 144,
Endvidere foreslds, at i tilfelde af uenighed om,
hvorvidt en tilbudt erstatningsbolig er passende, skal
sporgsmilet indbringes for byfornyelsesnzvnet, jf.
stk. 8 i § 144.

Til § 145

Bestemmelsen omhandler midlertidig genhusning
og svarer til §§ 44-44a i den geldende lov. Der har i
praksis vist sig behov for, i seerlige tilfeelde, at for-
leenge 6-mdneders fristen for midlertidig: genhus-
ning. Der foreslds derfor som 2. pkt. i stk. 1 indsat en
mulighed for en sdan forleengelse, dog kun til max.
12 méaneder, og kun hvis husstanden er indforstéet.

Til § 146

Denne bestemmelse om fremskaffelse af erstat-
ningsboliger svarer til § 42 i geeldende lov, som dog
foreslas udvidet til ogsd at omfatte midlertidige er-
statningsboliger efter § 145.

Som stk. 3 foreslds indsat en ny bestemmelse om,
at kommunen kan palegge ejere af private udlej-
ningsejendomme, der modtager stette til bygnings-
fornyelse, at de skal stille indtil hver 4. ledige lejlig-
hed til rAdighed for kommunen. Bestemmelsen om-
fatter bdde ombyggede ejendomme og nybyggeri,
der finansieres efter byfornyelsesloven. Det findes ri-
meligt, at der kan palegges en sddan forpligtelse
som en modydelse til den offentlige stotte. Det fore-
slés, at denne forpligtelse kan pélagges, sd lange
der modtages stotte, samt at kommunen kan anven-
de disse lejligheder ikke blot til genhusning, men
mere generelt til losning af boligsociale behov i kom-
munen. Dette svarer til, hvad der efter loven om al-
mene boliger gaelder for ledige almene boliger.

Ved den ferste udlejning er det ikke blot hver 4.,
men alle lejligheder, der skal stilles til rddighed, jf.
stk. 6 (der svarer til geeldende lov), hvorefter lejlighe-
derne i ombyggede ejendomme ved den forste udlej-
ning skal stilles til rddighed som erstatningsboliger.
Det foreslds, at nybyggeri som led i byfornyelse tilfo-
jes istk. 6, sdledes at ogsé lejligheder i det nybyggeri,
der opferes af almene boligorganisationer eller pri-
vate bygherrer, skal stilles til rddighed ved den forste
udlejning, dels som erstatningsboliger, dels til de be-
boere fra den nedrevne ejendom, der udnytter deres
fortrinsret efter § 144 stk. 3, 2. pkt.

Til § 147

Bestemmelsen svarer til § 43 i den gacldende lov.

Til § 148

Bestemmelsen svarer til § 57, stk. 3, i den gzlden-
de lovs kapitel VII om offentlig stette. Bestemmelsen
herer mere naturligt hjemme i kapitlet om erstat-
ningsboliger.

Til §§ 149-151

1 disse bestemmelser om gkonomisk stette i for-
bindelse med fraflytning, er der ikke foresldet nogle
endringer i forhold til gaeldende lov.

Til § 152

En erhvervsvirksomhed kan komme ud for et
driftstab, hvis den m3 ligge stille, mens ombygning
foregar. Der har i praksis vist sig behov for at kunne
yde en godtgerelse for et sddant driftstab. Dette fore-
slds nu lovfastet.

Til §§ 153-155

I disse bestemmelser om skonomisk stette i for-
bindelse med fraflytning m.v., er der ikke foreslaet
nogle endringer i forhold til geldende lov.

Til § 156

Bestemmelser om klage findes i den geldende lov
under flere af bestemmelserne i kapitlet. For over-
skuelighedens skyld foreslds bestemmelserne samlet
i én paragraf.

Til § 157

Da aftalt boligforbedring (tidligere privat byforny-
else) nu er et kapitel i loven, er den omfattet af be-
stemmelserne i kapitel 7 om kommunal anvisning og
fremskaffelse af erstatningsboliger. Der er dog nogle
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bestemmelser, f.eks. dem, der vedrarer erhverv, som
ikke er relevante ved aftalt boligforbedring. Hvilke

bestemmelser, der finder tilsvarende anvendelse, er .

nzrmere opregnet i den foresldede -bestemmelse.

Kapitel 8
Fremgangsmdden ved ekspropriation m.v.
Til kapitel 8

Kapitlet svarer til kapitel VI i den geeldende lov
med nogle redaktionelle a&ndringer og konsekvens-
rettelser.

Bestemmelserne om klage er nu placeret sidst i ka-
pitlet som §§ 162-164.

Kapitel 9

Kondeninering m.v. af sundhedsfarlige- og
brandfarlige boliger eller opholdsrum

Til § 165

Bestemmelsen svarer til den gaeldende lovs § 70,
idet der dog er foretaget enkelte sproglige omformu-
leringer.

Dog foreslds en ny bestemmelse i stk. 3 nr. 5, om
at beboelses- og opholdsrum skal have et tilfredsstil-
lende indeklima. Bestemmelsen indeholder ingen re-
alitetseendring, men det pfaaciseres’_, at kommunalbe-

“ styrelsen i forbindelse med skennet over, om benyt-
telsen af boliger og opholdsrum er forbundet med
sundhedsfare, skal veere opmarksom pa, om indekli-
maet er tilfredsstillende. Baggrunden for preeciserin-
gen er, at man i visse forholdsvis nyere bygninger

har konstateret tiltagende sundhedsproblemer pd -

grund af dérlige indeklimaforhold. Vurderer kom-
munalbestyrelsen sdledes, at indeklimaet i boliger el-
ler opholdsrum kan medfere sundhedsfare for per-
soner, der opholder sig der, kan kommunalbestyrel-
sen efter reglerne i dette kapitel pdbyde foranstalt-
ninger til afhjeelpning af faren. Hvis der er tale om
ulovlige forhold efter anden lovgivning, skal disse
forhold dog behandles efter den lovgivning, som de
er i strid med, og af den myndighed, som varetager
den pégeldende lovgivning. Dette svarer ligeledes
til gaeldende regler.

Til §§ 166,169,170 og 171

Bestemmelserne svarer til geeldende lovs §§ 72, 74 .

a,75, 0g 75 a, idet der dog er foretaget enkelte sprog-
lige omformuleringer samt nedvendige konsekvens-
rettelser.

Til § 167

Bestemmelsen svarer til geeldende lovs § 73. Dog
erstk. 10 udgdet, idet der ved sendring af vurderings-
loven (fov nr. 378 af 18. maj 1994) med virkning fra
L. januar 1998 er indfert rlige almindelige vurderin-
ger af alle ejendomme.

Til § 168

Bestemmelsen svarer til geeldende lovs § 74, idet
det dog i stk. 4 foreslds, at der i tilskuddet efter § 161
skal ske fradrag efter almindelige erstatningsretlige
principper for eventuelle gkonomiske fordele som

- folge af nedrivningen. Forslaget har baggrund i en
* sag, som har vaeret rejst hos taksationsmyndigheder-

ne samt landsretten. I sagen fik ejeren ikke tilkendt
erstatning efter gaeldende lovs § 55, idet de ekonomi-
ske fordele ved nedrivning af ejendommen var sterre
end tabet. Alligevel fik ejeren i alle instanser tilkendt
fuldt tilskud efter gaeldende lovs § 56, d.v.s. forskel-
len mellem erstatningen efter § 55 og veerdien af
ejendommen for kondemneringen, hvorved ejeren
opnéede en ekonomisk gevinst ved nedrivning af
ejendommen. Forslaget medferer, at ejer af en ejen-
dom, der pabydes nedrevet, fremover vil modtage et
efter omstendighederne rimeligt tilskud, idet det
samtidig forhindres, at cjeren opnér en gkonomisk
gevinst ved nedrivningen.

Til §§ 172 og 173

Bestemmelserne svarer til geeldende lovs §§ 71 og
76.

Kapitel 10
Byggeskadefonden vedrarende bygningsfornyelse
Til § 174

Det foreslds, at nybyggeri efter kap. 3 gennemfert
med offentlig stotte i henhold til reglerne i kap. 4
omfattes af fondens dekningsomrade.

Som konsekvens af, at nybyggeri foreslis medta-
get under fondens deekningsomride, tilfajes i stk. 5
de seerlige regler i lov om almene boliger om ska-
ringsdagen for arbejdernes aflevering i private an-
delsboliger.

Det foreslas, at den galdende lovs bemyndigelses-
bestemmelser i §§ 69 a, stk. 6, 69 b, stk. 10, 69 c, stk. 4
0g 69 e, stk. 4 samles i stk. 6 og 7. Regler, som bliver
udstedt i medfer af bestemmelserne, vil erstatte gael-
dende regler om samme emne.

I ovrigt svarer bestemmelsen til galdende lovs
§ 69 a.
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Til § 175

Bestemmelsen svarer til geeldende lovs § 69 b, idet
der dog foreslds en skeerpelse af bygningsejerens
pligt til at udarbejde drifts- og vedligeholdelsespla-
ner samt af sanktionsforanstaltningerne overfor byg-
ningsejeren ved manglende overholdelse af planer-
ne.

Det foreslas i stk. 3, at ejeren skal udarbejde og
folge en plan for drift og vedligeholdelse for hele
den ombyggede bygning samt friarealer. Endvidere
skal drifts- og vedligeholdelsesplanen revideres
hvert 5. 4r, sdlenge der udbetales offentlig statte til
ejendommen, sdledes at der lobende tages stilling til
ejendommens vedligeholdelsestilstand. Alle drifts-
og vedligeholdelsesplaner skal indsendes til kommu-
nalbestyrelsen, som pdser, at de overholdes. Den en-

- kelte kommunalbestyrelse tilretteleegger selv omfan-
get af tilsynsvirksomheden inden for almindelige
forvaltningsmassige rammer. Kommunalbestyrelsen
har i lighed med staten interesse i, at drifts- og vedli-
geholdelsesplanerne overholdes, idet den investe-
ring, som er foretaget via offentlig stette til ombyg-
ning af ejendommen, derved sikres bedre.

I stk. 4 foreslds, at kommunalbestyrelsen far pligt
til indbringe spergsmal for byfornyelsesnaevnet/hus-
lejenzvnet om ejerens overtradelse af drifts- og ved-
ligeholdelsesplanerne, der efter kommunalbestyrel-
sens vurdering er af veesentlig betydning for, at ejen-
dommens vedligeholdelsestilstand kan opretholdes.

I gzldende lov er der hjemmel for huslejenavnet/
byfornyelsesnavnet ved ejerens manglende overhol-
delse af drifts- og vedligeholdelsesplanen til at pa-
leegge ejeren at lade bestemte arbejder udfere inden
en bestemt frist. Navnets sanktionsmuligheder fore-
slas udvidet, saledes at de sanktionsmuligheder, som
eri§ 22, stk. 3,1 lov om midlertidig boligregulering,
finder tilsvarende anvendelse. Dette forslag vil med-
fore, at byfornyelsesnavnet/huslejen@vnet desuden
vil kunne beslutte at nedsette lejen, indtil drifts- og
vedligeholdelsesplanerne igen folges, eller Grund-
ejernes Investeringsfond beslutter at lade arbejderne
udfere pé ejers regning, eller navnet beslutter, at
ejendommen skal administreres pa ejers vegne, jf.
lov om tvungen administration af udlejningsejen-
domme, som forudsettes konsekvensaendret.

Det foresl3s i stk. 6, at fonden kan opdele eftersy-
net i to eftersyn. Forslaget er en konsekvens af den
foresldede eendring til lov om almene bolger mv.
Forslaget er dog udformet sdledes, at det endrede
eftersyn forst vil bleve gennemfort efter meddelelse
fra Byggeskadefonden.

Til § 176

Stk. 2 foreslds andret til, at landsomfattende sam-
menslutninger af henholdsvis grundejerforeninger,
private andelsboligforeninger og lejerforeninger ind-
stiller medlemmer til fonden. Forslaget skal sikre, at
medlemmet repraesenterer en landsomfattende orga-
nisation.

Endvidere ér bestemmelsen i stk. 5, 2. pkt. ny. Der
henvises til bemearkninger til § 174, stk. 5.

Herudover svarer bestemmelsen til den geeldende
lovs § 69 c.

Til § 177

Det foreslds, at for nybyggeri omfattet af Bygge-
skadefonden fastseettes bidraget til 1 pct.

Som en konsekvens af forslaget i § 59, hvorefter
bidrag til Byggeskadefonden indgar i ombygningsta-
bet, der i henhoid til § 62 finansieres med langfriste-
de indekslan, foreslds, at bidrag til fonden indbetales
af bygherren. Som konsekvens af dette forslag fore-
slds det endvidere i stk. 4, at der palgber renter ved
forsinket indbetaling af bidrag fra bygherren. Her-
udover svarer bestemmelsen til gaeldende lovs § 69 d.

Til § 178

Bestemmelsen svarer til den gaeldende lovs § 69 e.

Til § 179

Bestemmelsen svarer til geldende lovs § 69 f.

Kapitel 11
Midlertidige boliger til unge
 Til kapitel 11

Kapitlet svarer til kapitel VIII a i den geldende
lov. Det foreslas dog, at en bestemmelse i § 76 b, 1.
pkt., om, at staten i finanséret 1987 indskyder 5 mill.
kr. i fonden, udgdr. Denne @ndring er redaktionel,
idet bestemmelsen kun vedrerte finansdret 1987.

Som det er anfert i § 180, stk. 1, og § 184 har denne
ordning med fremskaffelse af boliger til unge karak-
ter af en forspgsordning. Det foreslds, at bestemmel-
serne forbliver i loven, men at det tages op til overve-
jelse, om ordningen skal fortsatte. Det er nermere
anfert 1 § 25 i bekendtgerelse nr. 809 af 6.9.1996, at
boligministeren vil foretage en evaluering af erfarin-
gerne med. denne ordning og inden udgangen af
1998 tage stilling til, om forsggsordningen skal op-
hare eller geres permanent. ‘ :
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Kapitel 12
Byfornyelsesncevn
Til kapitel 12

Bestemmelserne svarer til geeldende lovs §§ 77-84,
idet der dog er foretaget nedvendige konsekvensret-
telser. Det skal bemasrkes, at regler, som bliver ud-
stedt i medfer af den foresldede § 189, vil erstatte
gaeldende regler om samme emne.

Kapitel 13
Byfornyelsesselskaber
Til kapitel 13

Kapitlet svarer til kapitel V i den geldende lov.
Bestemmelserne er redaktionelt omstrukturerede, s&
at bestemmelser om byfornyelsesselskabernes ar-
bejdsopgaver er samlet i § 194 og bestemmelser om
deres organisation i § 195.

Kapitel 14
Forskellige bestemmelser
Til § 196

Bestemmelsen svarer til den galdende lovs § 85,
stk. 1 og 2.

Til § 197

Stk. 1 svarer til den gmldende lovs § 85, stk. 3.
Stk. 2 svarer til den gacldende lovs § 58 a, stk. 3 samt
§ 13 d, stk. 6 i lov om privat byfornyelse. Stk. 3 og 5-7
svarer til den gaeldende lovs § 85, stk. 4-7 samt § 13 d,
stk. 7-9 i lov om privat byfornyelse.

Det foreslds som stk. 4 at indseette en udtrykkelig

hjemmel til, at Hypotekbanken af praktisk admini-

strative grunde kan udbetale den fulde offentlige
statte til realkreditinstituttet. Den kommunale andel

af den offentlige stotte opkreves efterfolgende hos

kommunen.
Vedrerende stk. 7 om boligministerens bemyndi-

gelse til at fastsatte nermere bestemmelser om regn-..

skabsaflaggelse og revision, vil det galdende prin-
cip om forvaltningsrevision af sager omfattet af by-
fornyelsesloven blive bibeholdt. Der vil siledes blive
fastsat bestemmelser om, at det ved revisionen efter-
proves, om de af kommunalbestyrelsen trufne be-
slutninger er i overensstemmelse med loven. Endvi-
dere skal det efterproves om regnskabet er rigtigt,
om de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaf-
laeggelsen, herunder ombygningsudgifter og afhold-
te kommunale udgifter, er i overensstemmelse med
meddelte bevillinger, love og andre forskrifter samt

indgdede aftaler og saedvanlig praksis. Endelig skal
der foretages en vurdering af, om der er taget skyldi-
ge gkonomiske hensyn ved forvaltningen' af de mid-
ler, der er omfattet af byggeregnskabet og de kom-
munale udgifter. Ved udferelsen af revisionen vil der
endvidere blive stillet krav om, at revisionen efter-
prever, om kommunens forretningsgang og sagsbe-
handling indenfor de bergrte omrider, herunder evt.
anvendelse af edb-systemer, er hensigtsmaessig og
betryggende.

Til § 198

Bestemmelsen svarer til den gaeldende lovs § 85 a
samt § 13 e i lov om privat byfornyelse.

Til §§ 199-202

Bestemmelserne svarer til den 'gazldende lovs
§§ 86-89.

Til § 203

Det foreslds i stk. 1, at den nye lov skal traede i
kraft pr. 1. januar 1998. Dette vil give byfornyelsens
parter tid til at indrette sig efter de nye regler og at
begynde at planlegge anvendelsen af de nye byfor-
nyelsesinstrumenter, der er indeholdt i den nye lov.

Samtidigt ophzeves lov om byfornyelse og bolig-
forbedring og lov om privat byfornyelse, jf. stk. 2.
Det afgorende skeeringstidspunkt for anvendelsen af
farstnaevnte lov bliver, om kommunen inden den 1.
januar 1998 har truffet en beslutning efter loven og
derefter fiet en bindende tilsagnsramme inden et
halvt r derefter, jf. stk. 3, 2. pkt. For beslutninger
efter lovens kapitel om kondemnering bliver det af-
gorende tidspunkt den 1. januar 1998, jf. stk. 3, 1.
pkt. Skeeringstidspunkterne for loven om privat by-
fornyelse er nzermere anfert i det foresldede stk. 5,
som omtales nedenfor.

Den foresldede bestemmelse i stk. 2, 1. pkt., inde-
barer, at nogle af overgangsreglerne i lov om byfor-
nyelse og boligforbedring opretholdes. Bestemmel-
serne vedrerer den tidligere boligtilsyns- og sane-
ringslovgivning, og en viderefarelse af bestemmel-
serne vil gore det muligt at feerdiggere sager efter
denne tidligere lovgivning. Boligministeren kan end-
videre fastsatte en endelig frist for afslutning af sa-
neringsplaner og berigtigelse af endelige sanerings-
regnskaber, herunder regler om nedsattelse eller.
bortfald af statsstetten, hvis disse frister overskrides.
Boligministeriet forventer i denne forbindelse, at sa-
neringer fysisk vil vare afsluttet inden udgangen af
1998. Safremt dette ikke viser sig at veere tilfaeldet,

537 Fremsatte iovforslag (undt. finans- og tillagsbev.lovforslag)
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vil Boligministeriet overveje at fastsatte en endelig
frist for afslutning af saneringsplanerne.

Som stk. 4 foreslds, at lovforslagets bestemmelser
om omprioritering ogsa kan anvendes pd 1dn, der er
ydet efter lov om sanering og lov om byfornyelse og
boligforbedring.

Det foreslds endvidere i stk. 5, at for ansegere, der
senest den 31. december 1997 har ansegt om reserva-
tion af investeringsrammeplads eller registreret en
indgaet aftale mellem udlejer og lejerne (dvs. i bebo-
ede private udlejningsejendomme) eller som har an-
s@gt om reservation at investeringsrammeplads eller
om tilsagn om tilskud (tomme beboelsesejendomme
samt omdannelse af ledigt erhverv til beboelse), skal
ansegningerne fortsat behandles efter de hidtil geel-
dende regler og indenfor de indtil udgangen af 1997

afsatte investeringsrammer. Dette indebarer f.eks.,’

at ndr det private byfornyelsesprojekt er gennemfort
(efter udgangen af 1997) og ansegningen om udbeta-

ling af tilskud er godkendt af Bygge- og Boligstyrel-
sen (p& grundlag af de indtil udgangen af 1997 geel-
dende regler), vil tilskuddet (som hidtil) blive udbe-
talt kvartalsvis bagud i de efterfelgende 15 ar. Samti-
dig foreslds, at for ansegere, der senest den 31. de-
cember 1995 enten har registreret en indglet aftale
mellem udlejer og lejerne (dvs. i beboede private ud-
lejningsejendomme) eller som har ansegt om tilsagn
om tilskud (evrige boligkategorier), skal ansggnin-
gerne fortsat behandles efter de hidtil geeldende reg-
ler og indenfor de indtil udgangen af 1995 afsatte
investeringsrammer. Dette indebeerer f.eks., at ndr
det private byfornyelsesprojekt er gennemfert (efter
udgangen af 1995) og ansegningen om udbetaling af
tilskud er godkendt af Bygge- og Boligstyrelsen (pd
grundlag af de indtil udgangen af 1995 galdende
regler), vil tilskuddet (som hidtil) blive udbetalt
kvartalsvis bagud i de efterfelgende 15 &r.
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Skriftlig fremsaettelse (19. marts 1997)

Boligministeren (Ole‘ Lovig Simonsen)v:
Jeg tillader mig herved for Folketinget at
fremsaette :

Forslag til lov om byfornyelse.
(Lovforslag nr. L 197).

Forslag til lov om byfornyelse foreslas at af-
lese den nuvarende lov om byfornyelse og bo-
ligforbedring, der tridte i kraft den 1. januar
1983. Tidspunktet for forslagets fremsattelse
skal ses i lyset af forslagets meget omfattende
karakter. Regeringens méalsetning med forsla-
get til ny byfornyelseslov er at give mulighed
for, at byfornyelsen kommer til at fungere som
et af fremtidens centrale redskaber, der kan

anvendes af kommunerne til planlagning og

gennemferelse af en bred helhedsorienteret
bypolitik. Som et led heri omfatter forslaget
flere byfornyelsesinstrumenter, som kommu-
nerne kan valge at anvende enkeltvis eller i et
samspil, som passer til den enkelte kommunes
prioriteringer. = - | .
Lovforslaget indebarer saledes, at den by-
fornyelsesmaessige praksis efter kommunens
beslutning kan udvides fra de traditionelle
utidssvarende byomrader og utidssvarende be-
boelsesbygninger til andre bypolitiske lgsnin-
ger i feks. andre belastede bebyggelser og
blandede bolig- og erhvervsomrader. Med for-
slaget udger byfornyelsesloven endvidere et
led i den fortsatte decentralisering og sikrer
kommunerne de nedvendige instrumenter til
at treeffe beslutning om lokale forhold. Samti-
dig praciseres kommunernes ansvar for, at
reglerne anvendes efter deres hensigt.

Lovforslaget indeholder folgende elemen- -

ter: :

1. Ny formdlsbestemmelse. Det er en malsat-
ning at skabe et system, der er bedre end det
nuvaerende til at-sikre bide det kvalitets-

- maessige, det sociale og det byarkitektoni-
ske i sammenhang med de skonomiske res-
sourcer, der er til radighed. Det foreslas, at

2.

‘kommunerne, der selv skal kunne bestem-

me hvilke typer af arbejder, de ensker at
stette og hvilket stetteniveau, de vil benytte,
i endnu hgjere grad end efter de galdende

- regler fir ansvaret for at tilrettelagge byfor-

nyelsespolitikken gennem den vifte af stet-
teordninger, som forslaget leegger op til.

Helhedsorienteret byfornyelse. I takt med, at
antallet af utidssvarende boliger er bragt

~ ned, har der vist sig et stigende behov for en
ny type byfornyelse. Det foreslds pa den .

baggrund, for at byfornyelsen kan blive et
centralt instrument i bypolitikken, at kom-
munen pd baggrund af et udarbejdet byfor-
nyelsesprogram, der skal vare handlings-

+ orienteret og tveersektorielt, kan traffe be-

slutning om helhedsorienteret byfornyelse

- med henblik pa at iverksaette en rekke til-

tag inden for forskellige sektorer. Udgangs-

- punktet for den helhedsorienterede beslut-

ning er kommunens vurdering af, om omr4-
det har behov for en koordineret og integre-
ret indsats. Det foreslds, at der ud af den
arlige byfornyelsesramme pa finansloven
afsattes en drlig investeringsramme til gen-
nemforelse af helhedsorienteret byfornyel-
se, der i drene 1998 og 1999 forudsacttes at
vaere pd hhv. 100 og 125 mill. kr. Fra &r 2000
og felgende ar forudsettes en ramme pi

- 150 mill. kr. Med henblik p4 at sikre, at den

helhedsorienterede byfornyelse i vaesentligt
omfang anvendes i traditionelle byfornyel-
sesomrdder, foreslds det, at der maksimalt

. kan anvendes en tredjedel af rammen til be-

slutninger, hvori der ikke indgir bygnings-
fornyelse af betydning,

Forenkling af beslutningsstrukturen og ind-
hold. Det foreslas, at loven forenkles ved, at
sondringen mellem byfornyelses- og bolig-
forbedringsbeslutninger ophaeves, siledes
at der kun opereres med en forenklet beslut-
ningstype — bygningsfornyelse — som kom-
munerne béde kan anvende pa omride og
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bygningsniveau. Det foreslas tillige at op-
have detailreguleringen af hvilke istand-
sattelsesarbejder, der kan meddeles stotte
til. Den ophavede afgreensning af, hvornar
en ejendom er tidssvarende erstattes ikke af
en ny afgransning, bortset fra at i ejendom-
me med beboelse skal beboelsen vare vae-
sentligt nedslidt. Endvidere foreslds en
prioriteringsregel, der gér ud p4, at kommu-
nen inden for sin investeringsramme i al-
mindelighed forst skal seoge gennemfort
bygningsfornyelse af de boliger, der er mest
nedslidte. Forslaget indeholder endvidere
den generelle begraensning, at byfornyelses-
loven ikke skal kunne anvendes pa bygnin-
ger, der er opfort inden for de sidste 25 &r.
Forslaget indebaerer sdledes et krav om, at
ejendomme med beboelse bade skal vare
zldre end 25 ar og veere vaesentligt nedslidt.
Endvidere foreslds det at indfere en baga-
telgrense, siledes at der ikke kan opnds
stotte til ombygninger, hvor omkostninger-
ne udger mindre end 1.000 kr. pr. kvm.

. Beboerdeltagelse. Det er en overordnet mal-
setning i forbindelse med forslaget om en
forenklet beslutningsstruktur ved bygnings-
fornyelse at fremme en aktiv og forpligten-
de beboerdeltagelse, der sikrer en mere reel
beboerindflydelse. Det foreslds pa den bag-
grund, at kommunen, hvis ejeren og et fler-
tal af lejerne er enige, straks skal kunne
treffe beslutning om bygningsfornyelse og
friarealforbedring. Endvidere vil beboerne
fa bedre mulighed for at blive kvalificerede
”medspillere” i forhold til kommune og ejer
ved forslaget om, at ejeren har pligt til at
inddrage lejerne i udarbejdelsen af projek-
tet i de tilfelde, hvor ejeren veelger at folge
kommunens opfordring om at udarbejde et
projekt. Det foreslas endvidere, at sifremt
lejerne ensker uvildig radgivning, indgér
dokumenterede udgifter hertil som stattebe-
rettiget udgift.

. Stottebestemmelser, herunder forhandlet fi-
nansiering. Det foreslds som noget nyt, at
kommunerne ved beslutninger om byg-
ningsfornyelse altid skal forhandle finansi-
eringen med ejeren, inden tilsagn om stotte,
séledes at der ikke — som i dag — automatisk
skal gives fuld offentlig stette til den del af
den samlede ombygningsudgift, som er
tabsgivende. Det foreslas derfor, at kommu-
nen skal have mulighed for at indgé aftale
med ejeren om, at den tabsgivende ombyg-

ningsudgift helt eller delvist skal finansieres
uden stette, da ejendomsejeren som ud-
gangspunkt selv ber afholde en del af tabet,
som skyldes en manglende vedligeholdelse-
sindsats. Det forhold, at en del af de tabsgi-
vende arbejder gennemferes uden stette,
medferer ikke, at der kan opkraeves hejere
leje end ved stotteberettigede arbejder. Med
henblik pa i hgjere grad at inddrage privat
kapital i byfornyelsen foreslas det, at real-
renteafgiftspligtige institutioner, der finan-
sierer byfornyelsen med egne midler, skal
have mulighed for at opné offentlig stette til
opferelse af nybyggeri. Det er forudsat, at
realrenteafgiftspligtige institutioner, der op-
forer nybyggeri, bidde skal kunne opnd of-
fentlig stette til den veerdiforogende inve-
stering efter byfornyelsesloven og fritagelse
for realrenteafgift. P4 grund af muligheden
for fritagelse for realrenteafgift foreslds det
dog, at der ikke skal kunne ydes statte til
nybygningstabet.

. Sikring af byfornyelsesinvesteringen. Det fo-

reslas ved beslutninger om bygningsforny-
else, da det er rimeligt at stille krav om sik-
ring af den offentlige investering, nér det of-
fentlige har daekket et ombygningstab, at de
geldende regler om drifts- og vedligehol-
delsesplan for den ombyggede del af en
ejendom felges op med krav om en drifts-
og vedligeholdelsesplan for hele bygningen
samt friarealer, som hvert 5. ar revideres, sé-
ledes at der lobende tages stilling til vedli-
geholdelsestilstanden. Det foreslds, at kom-
munen péser planernes overholdelse, og at
den far pligt til at indbringe manglende
overholdelse af planerne for byfornyelses-
nevn/huslejenzvn.

. Nybyggeri. Det foreslds som et integreret

led i byfornyelsen at give mulighed for at
opfere nybyggeri, der principielt forbehol-
des huludfyldninger, med henblik pd at
modvirke, at der gennemfores meget dyre
ombygninger, hvor det efter en samlet gko-
nomisk kvalitetsmaessig og arkitektonisk
vurdering ville veere mere hensigtsmaessigt
at nedrive en bestende bygning og erstatte
denne med nybyggeri. Med henblik pé at
sikre den storst mulige variation og kvalitet
i nybyggeriet foreslas det, at nybyggeriet
skal kunne opfares af sdvel almene boligor-
ganisationer som private bygherrer, herun-
der realrenteafgiftspligtige institutioner.
Nybyggeri skal ogsé kunne opferes som pri-
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vate andelsboliger. Det skal vere frivilligt -

for kommunen, som den vil benytte denne
mulighed. Det foreslas at fastsatte en nedre
grense pd ca. 9.000 kr. pd kvm, i hoved-

stadsomradet og i gvrigt med en geografisk '

graduering svarende til rammebelgbet for
det almene byggeri. Finansieringen af ny-
byggeriet sker efter byfornyelseslovens reg-
ler. Nybyggeriet foreslds omfattet af regler-
ne om vejledende rammebelgb. Ved over-
skridelse af rammebelobet (inkl. infill-til-
lzg) i forbindelse med opferelse af almene
boliger og private andelsboliger, ma kom-

mune selv betale den fulde offentlige stotte:

til det overskydende beleb. Ved privat ud-
lejningsbyggeri skal der ikke kunne ydes of-
fentlig stette til overskridelsen.

. Aftalt boligforbedring. Det foreslds, at lov
om privat byfornyelse ophaves som en selv-
steendig lov og i @ndret form indarbejdes i
lovforslaget som et kapitel om aftalt bolig-
forbedring, som den frivillige ordning fore-
slds omdebt til, med henblik p4 i langt heje-
re grad at synliggere den private byfornyel-
se som et af flere instrumenter, som den en-
kelte kommune kan anvende tll lgsning af
sit samlede byfornyelsesbehov. Som led i
indpasningen foreslds det, at anvendelse-
somrddet for aftalt boligforbedring udvides
til igen at omfatte ustettede private andels-
boliger. Af forenklingsgrunde foreslds posi-
tivlisten afskaffet. Dog foreslds det for at
sikre en fornuftig gkonomisk balance for
bade udlejer og lejere, at der fastsattes et
maksimum pa 20 pct. for de udvendige ved-
ligeholdelsesarbejders andel i det samlede
projekt.

. Bygnmgsforbedrmgsudvalg Det foreslas at -

give kommunerne mulighed for at benytte

en administrativ ubureaukratisk stgttemo-

del med henblik p4 at sikre bygninger, som
helt eller delvis anvendes til beboelse, for-
samlingshuse o.l. i landsbyer og landdistrik-
ter samt fredede og bevaringsveerdige byg-
ninger, som helt eller delvis anvendes til be-
boelse, en mere smidig og malrettet mulig-
hed for at opn4 stette til fortrinsvis udven-
dig istandsattelse af beboelsesejendomme.

Det foreslas sdledes, at kommuner kan op-
rette et kommunalt bygningsforbedringsud-
valg. Stetten ydes i form af rente- og af-
dragsfrie 1an, som forfalder ved ejerskifte.

Bygningsforbedringsudvalgets stottemidler

stilles til radighed af staten, kommunen og

private,

Diverse cendringer. Kapitlet i den galdende
lov om erstatningsboliger er omstruktureret og
til dels omskrevet for at gere det mere oversku-
eligt. For nybyggeri som led i byfornyelsen fo-
reslas det, at beboerne fra den nedrevne ejen-
dom ved den ferste udlejning far fortrinsret til
en lejlighed i nybyggeriet, samt at genhusede
ligeledes ved den forste udlejning kan f3 anvist
en lejlighed i nybyggeriet. Endvidere forslds en
ny anvisningsregel, der bide omfatter ombyg-
gede ejendomme og nybyggeri, at kommunen
kan bestemme, at ejere af private udlejnings-
ejendomme, der modtager stotte, skal stille
indtil hver 4. ledige lejlighed til radighed til
kommunen. _

Forslaget skennes at vaere udgiftsneutralt i
forhold til de samlede offentlige udgifter i
1998. I de folgende ar skennes forslaget at
medfore offentlige mindreudgifter pa knap 11
mill. kr. i 1999, knap 13% mill, kr, i 2000, samt
godt 10 mill. kr. i 2001. Staten vil fA merudgif-
ter pd knap 2% mill. kr. i 1998. I de felgende &r
vil staten f4 mindreudgifter. Mindreudgifterne
udger ca. 7% mill. kr. i 1999, knap 22 mill. kr. i
2000 og godt 35% mill. kr. i 2001. Kommuner-
ne vil f& mindreudgifter pa knap 2'% mill. kr. i
1998 og knap 3%2 mill. kr. i 1999. 1 2000 og 2001
skennes kommunerne at fi merudgifter pé
hhv. knap 8% mill. kr. og knap 25% mill. kr.

Forslaget vurderes ikke at have vasentlige
erhvervsgkonomiske konsekvenser, ligesom
det vurderes ikke at have nogen EU-retlige
aspekter. For sd vidt angér de miljomaessige
konsekvenser vurderes lovforslaget med sit
bredere anvendelsesomride, storre handlefti-
hed for kommunerne og muligheder for at stot-
te byekologiske arbejder at have positive mil-
jomassige konsekvenser.

Idet jeg igvrigt henviser til lovforslaget og de
bemerkninger, der ledsager det, skal jeg anbe-
fale forslaget til Tingets velvillige behandling.



