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Bet. o. lovf. om byfornyelse

Til lovforslag nr. L 197. Beteenkning afgivet af Boligudvalget den 26. maj 1997

Betaenkning

over

Forslag til lov om byfornyelse

Udvalget har behandlet lovforslaget i nogle
mgder og har herunder stillet spergsmal til bo-
ligministeren, som denne har besvaret skrift-
ligt. ’ »

" Endvidere har udvalget modtaget skriftlige
og/eller mundtlige henvendelser fra:

Administratorforeningen,

Andelsboligforeningernes Fellesreprasen-
tation, .

Boligselskabernes Landsforening,

Byfornyelsesradet,

Byggeskadefonden vedrerende Byfornyel-
sesforanstaltninger,

Byggesocietetet,

De Fynske Museers Kulturmiljerad,

Foreningen Stratag, Fyn & Qer,

KommuneKredit,

Landsforeningen for Bygnings- og Land-
skabskultur,

Lejernes Landsorganisation,

Odense Kommune,

Realkreditradet og

Udlejerforeningen Danmark.

Der er af boligministeren og nogle mindretal
stillet eendringsforslag, hvorom henvises til de
ledsagende bemzrkninger.

Boligministeren har i relation til bestemmel-
sen i lovforslagets § 5 om, at helhedsorienteret
byfornyelse skal vare gennemfert inden for en
frist p4 5 &r fra vedtagelsen af beslutningen,
oplyst, at det er de fysiske arbejder, der skal
vare afsluttet inden for fristen.

Med hensyn til reglerne i lovforslagets §§ 1
og 11 om kommunens medvirken til beboernes
og ejernes inddragelse i planlagningen og gen-
nemforelsen og om udarbejdelse af og offent-

liggorelse af forslag til beslutning om byforny-
else har boligministeren over for udvalget til-
kendegivet, at dette forpligtende samarbejde
med beboere og ejere bl.a. kan ske ved afhol-
delse af beboermeder, udsendelse af skriftligt
materiale/video eller etablering af byfornyel-
sescentre. Kommunen ma ud fra lokale for-
hold fastleegge metoder, der sikrer inddragelse
af alle bergrte parter pd det tidligst mulige

_ tidspunkt under de bedst mulige forhold.

Boligministeren har over for udvalget tilken-
degivet, at der vil blive udarbejdet en vejleden-
de positivliste for de typer af foranstaltninger
og aktiviteter, der kan opna stette efter kapitel
2 om helhedsorienteret byfornyelse.

P4 baggrund af boligministerens dreftelse
med miljg- og energiministeren af lovforsla-
gets kapitel 6 om bygningsforbedringsudvalg
har boligministeren tilkendegivet, at det i det
felles vejledningsmateriale, som udarbejdes
mellem Milje- og Energiministeriet og Bolig-
ministeriet, anbefales, at de udpegede med-
lemmer af bygningsforbedringsudvalget er
bygningssagkyndige.

Boligministeren har endelig over for udval-
get oplyst, at der med henblik pa at etablere en
forbedret incitamentsstruktur for savel ejeres
som lejeres anvendelse af aftalt boligforbed-
ring er indgdet aftale herom mellem Boligmini-
steriet og Grundejernes Investeringsfond (GI).

Aftalen indebzrer at:
~ GI refunderer statskassens udgifter svaren-

de til forskellen mellem tilskud til aftalt bo-

ligforbedring pé 50 pct. og de nuvarende 40

pct. Tilskudsperiode og tilskudsfastsettelse

forudsattes viderefort uzendret.
— GI gives mulighed for at yde lavt forrentede
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18n til finansiering af arbejder omfattet afen -

aftale-om aftalt boligforbedring.

— ‘GI atholder de. udgifter til forgaeves afholdt
konsulentbistand (partsrddgivning) i ejen-
domme, hvor der har veret gjort forseg pa
at opnd aftalt boligforbedring.

Herefter indstiller et flertal (Socialdemokra-
tiets, Venstres, Det Konservative Folkepartis,
Det -Radikale Venstres og Centrum-Demokra-
ternes medlemmer af udvalget) lovforslaget til
vedtagelse med de af boligministeren stillede
@ndringsforslag,

Et mindretal (Socialistisk Folkepartis og
Enhedslistens medlemmer af udvalget) indstil-
ler lovforslaget til vedtagelse med de af min-
dretallet stillede sendringsforslag.

Et andet mindretal (Fremskridtspartiets
medlem af udvalget) indstiller lovforslaget til
vedtagelse med de af mindretallet stillede &n-
dringsforslag,

_ Andringsforslag
Af. et mindretal (FP): -

- Til§ 1

1) I nr. 2 ®ndres »vasentlig nedslidte« til:
»utidssvarende«.

2) Nr. 3 affattes saledes:

»3) at imedegd, at boliger bliver utidssvaren-
de,«.

Til § 5

Af boligministeren, tiltradt af et flertal (S, V,
KF, RV og CD):

3) Efter stk. 1 indszttes som nyt stykke:

»Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal i forbin-
delse med udarbejdelsen af byfornyelsespro-
gram etablere et forpligtende samarbejde med
de parter, der métte blive berert af kommunal-
bestyrelsens beslutning om helhedsorienteret
byfornyelse.«

Stk. 2-4 bliver herefter stk. 3-5.

Af et mindretal (SF og EL):

4) Efter stk. 2 indseettes som nye stykker:

»Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal i forbin-
delse med udarbejdelse af byfornyelsespro-
gram spge etableret et forpligtende samarbejde
med de beboere, der matte blive berert af kom-
munalbestyelsens beslutning om helhedsorien-
teret byfornyelse.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen skal, mindst 8
uger inden den offentligger forslag til byforny-
elsesprogram, orientere de ejere og lejere, der
inden for det pagaldende omrade forventes at
ville blive bergrt af programmet. Orienteringen
skal indeholde oplysning om, at kommunalbe-
styrelsen pataenker at udarbejde forslag til be-
slutning om helhedsorienteret byfornyelse,
samt oplysning om, at der kan fremsattes for-
slag inden for en af kommunalbestyrelsen fast-
sat passende frist.

Stk. 5. Nar kommunalbestyrelsen efter udlg-
bet af den i medfer af stk. 5 fastsatte frist har
udarbejdet et forslag til beslutning om hel-
hedsorienteret byfornyelse, skal den offentlig-
gore forslaget. Forslaget skal indeholde en op-
gorelse af de forventede huslejekonsekvenser.

Stk. 6. Et flertal af beboerne i de ejendom-
me, der berogres af en beslutning om helheds-
orienteret byfornyelse, kan senest 6 uger efter
offentliggerelsen efter stk. 6 nedlegge kollek-
tivt veto, hvorved forstds, at de kan modsatte
sig gennemforelsen af de i beslutningen fore-
sldede arbejder.

Stk. 7. Safremt beslutningen eller dele heraf
xndres vasentligt, eller séfremt beslutningen
medforer en storre lejeforhajelse end offentlig-
gjort efter stk. 6, skal der foretages ny offentlig-
gorelse.«

Stk. 3 og 4 bliver herefter stk. 8 og 9.

Af boligministeren, tiltradt af et flertal (S, V,

KF, RV og CD)

Til § 6

5) 1 stk. 1, ®ndres », der fastsattes pd de
arlige finanslove,« til: »p& 100 mio. kr. i 1998,
125 mio. kr. i 1999 og 150 mio. kr. i &r 2000 og i
hvert af de felgende ar«.

6) 1 stk. 4 &ndres »5, stk. 2« til: »5, stk. 3«.

Til § 9
Af et mindretal (FP):
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7 1 stk. 1, nr. 1, ®ndres »vasentligt ned-
slidt« til: »utidssvarende, jf. stk. 01.«

Af boligministeren, tiltradt af et flertal (S, V,
KF, RV og CD):

8) Stk. 1, nr. 4, affattes sdledes:

»4) Opferclse af mindre tilbygninger med

_ henblik p4 etablering af wc eller bad i byg-

‘ninger, hvor de enkelte boliger ikke inde-

holder wc eller bad, samt opferelse af

- mindre bygninger til brug for tekniske in-
stallationer el.lign. «

Af et mindretal (FP):

9) Efter stk. 1 indsattes som nye stykker:

»Stk: 01. En beboelsesbygning mé for at vae-
re tidssvarende i det vaesentlige opfylde folgen-
de kvalitetsnormer:

1) Bygningen skal yde tilfredsstillende sikker-

-hed mod ulykker, herunder brand, idet den

- i konstruktiv henseende samt med hensyn

til el- og gasinstallationer skal vare i for-
svarlig stand.

2) Bygmngens tagdeekning, v1nduer dere og
.gvrige facadedele skal veere tette og i god
stand.

3) Facadebehandling og andre udvendige ar-

. bejder skal vare foretaget under hensynta-

gen til opretholdelse eller forbedring af

. bygningen og bygningens forhold til den
omliggende bebyggelse og til friarealer om-
kring bygningen.

4) Bygningen skal have sadvanlige tidssva-
rende opvarmningsmuligheder, og energi-
forbruget skal vaere segt begraenset gennem
energibesparende foranstaltninger.

5) Bygningens sanitare forhold, indeklima,
lydisolering og dagslysforhold skal have en
tidssvarende tilfredsstillende kvalitet.

6) Boligens indretning skal opfylde byggelov-
givningens bestemmelser herom.

7) Boligerne skal have tilfredsstillende uden-
ders opholdsarealer.

Stk. 02. Boligministeren fastseetter neermere
bestemmelser om de i stk. 01 omhandlede
overordnede kvalitetsnormer samt om en prio-
riteret reekkefolge for kvalitetsnormernes op-
fyldelse.

Stk. 03. Ud over de normer, som er fastsat i
stk. 01 eller fastsattes efter stk. 02, kan bolig-

ministeren fastsatte normer samt regler for

normernes anvendelse med henblik pa:

1) Begransning af bygningens ressourcefor-
brug.

2) Gennemfﬂrelse mllyaforanstaltmnger

3) Guore lejligheder egnede for &ldre og perso-
ner med handicap samt for andre personer
med szrlige sociale behov.«

10) I stk. 2 eendres »nedslidt« til: »utidssva-
rende«.

Af boligministeren, tiltrddt af et flertal (S, V,
KF, RV, CD):

k 11) Stk. 4 affattes sdledes:

»Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan kun
treeffe beslutning efter stk. 1, nr. 1, sifremt de
samlede udgifter til ombygning og istandseet-
telse for den enkelte bygning overstiger 1.000
kr. pr. m? istandsat areal. For ombygninger og
istandsettelser, hvor beslutningen indeholder
oplysning om gennemferelse af efterfolgende
etaper, gelder 1. pkt. ikke for de enkelte eta-
per, men for de samlede udgifter til ombygning
og istandsattelse. 1. pkt. gaelder ikke for be-
slutninger, der kun vedrerer afhjalpning af
kondemnable forhold og sikkerhedsmaessige
mangler.«

Af et mindretal (FP):

12) Efter stk. 4 indsxttes som nyt stykke:

»Stk. 04. Kommunalbestyrelsen kan kun
treeffe beslutninger efter stk. 1, nr. 1-5, safremt
de samlede udgifter til ombygning og istand-
sxttelse af den enkelte bygning svarer til eller
er mindre end den i § 80 fastsatte vejledende
udgiftsramme Dette gzlder dog ikke beslut-
ninger om byg mngsfornyelse af fredede og be-
varingsverdige bygninger. § 125, stk. 2, finder
tilsvarende anvendelse ved fastleeggelsen af
bygninger efter 2. pkt. For beslutninger, der
gennemfores i etaper, skal den samlede udgift
svare til eller vaere mindre end den i 1. pkt.
nzvnte udgiftsramme.«

13) I stk. 5 &ndres »inden for de sidste 25
ar« til: »efter 1950«.

Af boligministeren, tiltradt af et flertal (S, V,
KF, RV og CD):
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14) Stk. 5 affattes sdledes:

»Stk. 5. Kommunalbestyrelsens beslutning
om bygmngsfornyelse kan omfatte bygmnger
der er opfert fﬂr 1. januar 1970.«

Af et mindretal (FP):

15) 1 stk. 6 ®ndres »stk. 4« til: »stk. 4 og
04«.

Til § 15
Af et mindretal (SF og EL):

16) Stk. 2 affattes séledes:

»Stk. 2. Afstielse efter stk. 1 kan ikke gen-
nemferes, sdfremt. beboerreprasentanterne el-
ler et flertal af beboelseslejerne gar indsigelse
over for gennemforelsen. Beboelseslejerne skal
skriftligt orienteres om den pataenkte afstielse.
Orienteringen skal indeholde oplysning, om at
der inden for 6 uger kan geres sknﬁhg indsi-
gelse mod afstdelsen.«

Af et mindretal (FP):

17) 1 stk. 2 udgar »der ombygges eller
istandsaettes, og«.

Af boligministeren, tiltradt af et flertal (S, V,
KF, RV og CD):

18) Efter stk. 2 indszttes som nyt stykke:

»Stk. 3. For ejendomme, der ombygges eller
istandsettes, og hvor ejeren eller rettighedsha-
veren ikke er indforstiet med afstielse efter
stk. 1, kan afstdelse uanset bestemmelsen i stk.
2 ikke ske, hvis ejeren opndr tilslutning hos
mindst halvdelen af de beboere, der vil blive
berort af beslutningen, til at gennemfore et
projekt, der som minimum omfatter arbejder,
der ikke kan nedlegges veto imod, jf. § 28, stk
2.«

Til § 16

19) I stk. 1 ndres »§§ 13, 1>5 og 36,« til: »§
13, § 15, stk. 1 0g 2, § 36«.

Af et mindretal (FP):

Til § 22
20) I paragraffen udgar 2. pkt.

Til § 23

Af boiigministereh, tiltradt af et flertal (S, V,
KF, RV og CD):

21) Efter stk. 2 indsattes som nye stykker:

»8tk. 3. Kommunalbestyrelsens opfordring
skal endvidere indeholde oplysning om den
maksimale sterrelse af den lejeforhgjelse, som
kommunalbestyrelsen forventer at kunne god-
kende som folge af foranstaltningernes gen-
nemferelse, jf. § 50, stk. 8. Andringer, der
medferer en storre lejeforhgjelse end meddelt
efter 1. pkt. eller reduktion af projektet uden
en tilsvarende lejenedsattelse, kan kun foreta-
ges efter fornyet opfordring, it stk. L

Stk. 4. Senest i forbindelse med opfordrin-
gen skal ejeren have oplysning om, hvorvidt
kommunalbestyrelsen vil optage forhandlmg
om stetteafkald i medfer af § 57 og i bekref-
tende fald, hvilke krav kommunalbestyrelsen
vil stille i forbindelse hermed.«

Stk. 3 bliver herefter stk. 5.

Af et mindretal(SF og EL): .

22) Stk. 3 affattes saledes:

»Stk. 3. Lejerne i de pagaeldende ejendom-
me skal have samme underretning som ejerne,
samt en opgarelse af hvilke lejeforhgjelser om-
bygningen maksimalt vil medfere. Endvidere
skal underretningen indeholde en fortegnelse
over autoriserede konsulenter, jf. § 25, stk. 2.«

Af boligministeren, tiltradt at et flertal (S, V,
KF, RV og CD):

Til § 24

- 23) Efter stk. 1 indsaettes som nyt stykke:

»Stk. 2. Ejeren skal skriftligt opfordre lejer-
ne til at antage konsulentbistand efter § 25.«
Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

Til § 25
Af et mindretal (SF og EL)

-24) Paravraffen affattes siledes:

»§ 25. Lejerne skal have auntoriseret konsu-
lentbistand. Et flertal blandt lejerne afger,
hvilken autoriseret konsulent lejerne skal anta-
ge. Dokumenterede udgifter til konsulentbi-
stand indgdr som en stetteberettiget udgift.
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Stk. 2. Den underretning, lejerne skal have
efter § 23, stk. 3, skal indeholde en fortegnelse
over autoriserede konsulenter.«

Af boligministeren, tiltrddt af et flertal (S, V,
KF, RV og CD):

25) 1. pkt. affattes saledes:

»Hvis mindst Y af lejerne gnsker det, kan
lejerne antage konsulentbistand.«

Af et mindretal (SF og EL):

Ny paragraf

26) Efter § 25 indseettes som ny paragraf:

»§ 01. Enhver person, herunder juridisk per-
son, som bistar lejerne efter § 25, stk. 1, skal
have autorisation hertil.

Stk. 2. Autorisation meddeles af boligmini-
steren, som tillige forer en fortegnelse over
meddelte autorisationer. Boligministeren of-
fentligger fortegnelsen efter andringer heri.

Stk. 3. Boligministeren fastsatter narmere
bestemmelser om meddelelse, fratagelse og
bortfald af autorisation, om gebyr samt om ad-
ministration af autorisationsordningen.«

AS boligministeren, tiltradt af et flertal (S, V,
KF, RV og CD):
Til § 26

27) Efter »6 uger« indsattes: »efter, at lejer-
ne har modtaget det endelige projektforslag,«.

Til § 27

28) Efter 1. pkt. indszttes som nyt punktum:

»Nér lejligheden bliver ledig, kan de arbej-
der, der er nedlagt individuelt veto imod, gen-
nemfoares. «

Af et mindretal (SF og EL):

Til § 28

29) Stk. 2, nr. 4, affattes séledes:
»4) foranstaltninger til sikring af bygningens
senere forbedring 1 forbindelse med de ov-
rige forbedringsarbejder.«

AS boligministeren, tiltradt af et flertal (S; v,
KF, RV og CD):

Til § 29

30) 1. pkt. affattes séledes:

»Safremt lejerne har nedlagt veto efter § 28,
kan de arbejder, der er nedlagt kollektivt veto
imod, kun fremmes efter pdbud fra kommunal-
bestyrelsen.«

Til § 30

31) Efter »hertil« indsattes: »eller lejlighe-
derne bliver ledige.«

Af et mindretal (SF og EL):

32) Efter stk. 1 indsattes som nyt stykke:

»Stk. 2. Gennemforelsesbestemmelserne i §§
23-29 finder anvendelse pa projekter, som le-
jerne giver samtykke til efter stk. 1.«

Af boligministeren, tiltradt af et flertal (S, V,
KF, RV og CD):

Til § 31

33) Stk. 2 affattes saledes:

»Stk. 2. Krav efter stk. 1 skal fremseettes over
for andelsboligforeningen henholdsvis ejerfor-
eningen inden 6 uger efter, at den kompetente
forsamling har vedtaget et projekt.«

Af et mindretal (FP):

Ny paragraf

34) Efter § 36 indsattes som ny paragraf:

»§ 02. For ejendomme, hvor mindst halvde-
len af boligerne er beboede, og som kommu-
nalbestyrelsen har rddet over eller pa anden
made erhvervet i medfor af denne lov, og som
ombygges eller istandsattes, finder bestem-
melserne i §§ 24-32 tilsvarende anvendelse.«

Til § 42
Af et mindretal (SF og EL):
35) 1 stk. 1, 1. pkt., indsattes efter »forsla-

get« ordene: », séfremt et flertal af lejerne ikke
har gjort indsigelse herimod«.

Af boligministeren, tiltrddt af et flertal (S, V,
KF, RV og CD):
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Til § 48

36) 1 stk. I ndres »15, 17« til: »17, stk. 1-6«
og »36« til: »36, stk. 1, nr. 1«. -

37) 1 stk. 4 indsettes efter »byfornyelses-
. navnet« ordene: », jf. dog stk. 5«.

. Til § 49 .
Af et mindretal (SF og EL):

38) Stk. 1, 2. pkt., affattes sdledes:

»For beboelseslejemal kan lejen dog ikke
overstige en sammenligningsleje svarende til
det lejedes verdi, jf. lejelovens § 47, stk. 2, 1.
pkt.«, og stk. I, 4. pkt., udgar.

Af boligministeren, tiltradt af et ﬂertal (S v,
KF, RV og CD)

39 1 stk. 5 zendres »byfornyelsesarbejder-
ne« til: »de Vaerdlforagende forbedringsudgif-
ter, jf. § 61«. ;

il § 50

" 40)Istk. 1, 5o0g 9aendres »stk 6-8« tll »stk.
6 og 7«.

>4‘1) Stk. 2 affattes séledes:

»Stk. 2. Udlejeren kan krave en forelgbig le-
jeforhgjelse. Lejeforhejelsen kan ikke oversti-
ge den af kommunalbestyrelsen forventede le-
jeforhgjelse, jf. stk. 8.«

Af et mindrevtal(SFvog EL): » k

42) Stk. 3 affattes saledes:

»Stk. 3. Den endelige lejeforh;ajelse skal
godkendes af kommunalbestyrelsen Lejefor-
hﬂjelsen kan ikke overstige det belab, som er
indeholdt i underretningen til lejerne efter §
23, stk. 3. Nér godkendelsen foreligger, skal
udlejeren fremsende denne til lejerne «

Af bolzgmmtsteren, tlltradt af et flertal (S v,
KF, RV og CD):

43) 1 stk. 6 indsattes efter 1. pkt som nyt
punktum:

»I ejendomme med beboerrepraesentatlon
kan spergsmalet endvidere indbringes for hus-

lejenzevnet af beboerrepraesentanterne pé
samthge lejeres vegne.« -

Af et mmdretal (SFog EL):

44) Stk. 8, 2 og 3 pkt., udgar og i stedet
indsaettes:

»Den enkelte beboelseslejer kan indbringe
den endelige lejeforhajelse for huslejenaev-
net.«

Af boligministeren, tiltradt af et flertal (S, V,
KF, RV og CD):

45) Stk. 8 affattes saledes:

»Stk. 8. Ved meddelelsen om tilsagn om of-
fentlig stette i forbindelse med godkendelsen
af resultatet af udbuddet af ombygningsarbej-
derne fastsaetter kommunalbestyrelsen en for-
ventet lejeforhgjelse for det enkelte lejemél
som fplge af arbejdernes gennemforelse. Den -
endelige lejeforhgjelse kan ikke overstige den
fastsatte forventede lejeforhgjelse. Uanset 1.
0g 2. pkt. kan den endelige lejeforhajelse dog
overstige den forventede lejeforhgjelse, sa-
fremt der efter tilsagnstidspunktet er gennem-
fort ndringer i projektet, der er godkendt af
et flertal af lejerne. Lejerne skal inden godken-
delsen have oplysning om, hvilken lejeforhg-
jelse @ndringen vil medfere. Sifremt andrin-
gen kun vedrerer en enkelt lejlighed, skal ale-
ne den péagaldende lejer godkende andrin-
gen.«

46) 1 stk. 10 zndres »stk. 7 og 8« fil: »stk.
7«.

Til § 51
47) Stk. 2 affattes sdledes:

»Stk. 2. Ved vurderingen af det lejedes vaerdl
og lejen ses der bort fra arbejder gennemfort
eftér kapitel 3 og lejeforhgjelser efter § 49 eller
som folge af regulenngen af grundydelsen, Jt.
stk. 3.« -

Til § 52

48) Paragraffen affattes séledes:

»§ 52. Krav om senere lejeforhgjelser frem-
saettes efter reglerne i kapitel 11 i lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene. Krav
om lejeforhgjelse, der udelukkende skyldes re-
gulering af grundydelsen efter §§ 63 og 64, kan
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gennemfores alene ved udlejerens skriftlige
meddelelse herom til lejerne. ‘

Stk. 2. Lejeforhgjelsen har, medmindre par-
terne traeffer anden aftale, virkning fra den 1. i
den méaned, der indtrader 3 mineder efter kra-
vets fremsattelse. ,

Stk. 3. Lejeforhgjelsen kan endvidere af
kommunalbestyrelsen indbringes for husleje-
navnet. Indbringelsen skal ske senest 6 uger
efter, at kommunalbestyrelsen har fiet medde-
lelse om kravets fremsaettelse. «

Til § 57
Af et mindretal (FP):

49) Paragraffen udgéar.

AS boligministeren, tiltradt af et flertal (S, V,
KF, RV og CD):

50) 1 stk. 1 zndres to steder »skal« til:
wkan«.

51) Efter stk. 1 indsattes som nyt stykke:

»Stk. 2. Ved forhandling efter stk. 1 kan
kommunalbestyrelsen ikke stille storre krav til
ejeren, end denne er oplyst om i forbindelse
med opfordringen, jf. § 23.«

Stk. 2 og 3 bliver herefter stk. 3 og 4

Til § 61

52) I stk. I indsettes efter »30-arige«: »fast
forrentede«.

Til § 62
Af et mindretal (FP):

53) Paragraffen affattes saledes:

»§ 62. Ombygningstabet i ejendomme, som
pa tilsagnstidspunktet er udlejningsejendom-
me eller tilhgrer private andelsboligforeninger,
finansieres med et sarskilt indeksldn (IS35).
Kommunalbestyrelsen kan give tilsagn om
ydelsesstotte.

Stk. 2. Til ombygningstabet i ejerboliger
yder kommunalbestyrelsen erstatning.«

Af boligministeren, tiltradt af et flertal (S, V,
KF, RV og CD):

54) Efter stk. 2 indsattes som nyt stykke:

»Stk. 3. Hvis et 1an efter stk. 1 eller 2 udger
mindre end 40.000 kr., afholdes udgifterne af
kommunen, jf. § 87, stk. 1, nr. 9 og 10.«

Af et mindretal (FP):
Til § 63
55) 1 stk. 3 udgér »og nedrivning«.

Til § 66

56) Ordene »og nedrivningsudgifter« udgér.

AS boligministeren, tiltradt af et flertal (S, V,
KF, RV og CD):

Til §.68

57) Stk. 2 og 3 affattes saledes:

»Stk 2. Til andre ejerlejligheder ydes stotten
efter reglerne for udlejningsejendomme. Der
foretages dog en alternativ beregning af om-
bygningstabet efter reglerne for ejerboliger.
Denne del af ombygningstabet finansieres med
et saerskilt indekslan.

Stk 3. Ved enkeltvis salg af de i stk. 2 n&vnte
ejerlejligheder bortfalder ydelsesbidrag og
ydelsesstatte, bortset fra ydelsesstotte til det i
stk. 2, 3. pkt., neevnte indekslan. Er ejerlejlig-
heden udlejet pa salgstidspunktet, kan lejen
ikke forhgjes som folge af stottens bortfald.«

Til § 70

58) I stk. 2 indsattes efter »§ 63, stk. 1-2,«:
»0g ydelsesbldrag efter § 64«.

59) I stk. 4 indseettes efter »§ 63, stk. l -2,4:
»0g ydelsesbxdrag efter § 64«.

Til § 71
Af et mindretal (FP):

60) Paragraffen affattes séledes:

»§ 71. Boligministeren kan helt eller delvis
bringe udbetaling af ydelsesstotte og ydelses-
bidrag til 1an optaget til finansiering af de var-
diforegende forbedringsudgifter, jf. § 61, til
opher, safremt der som folge af generelle drsa-
ger sker en forbedring af ejendommens ;akono-
mi.« »
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Af boligministeren, tiltradt af et ﬂertal (S v,
KF, RVog CD) :

61) Paragraffen ‘affattes séledes:

-»§ 71. Boligministeren kan helt eller delvis
bringe udbetaling af ydelsesstotte og ydelses-
bidrag til 1an optaget til finansiering af de vaer-
diforegende forbedringsudgifter, jf. § 61, til
opher, sifremt der som folge af en stigning i
det almlndehge lejeniveaun eller af andre gene-
relle &rsager sker en forbedring af ejendom-
mens gkonomi. Ydelsesstatte og ydelsesbldrag
kan ligeledes bringes til opher i det omfang,
der sker nedsattelse eller bortfald af ydelse pa
1an, hvortil der ydes statte efter denne lov, lov
om sanering, lov om byfornyelse og boligfor-
bedring, lov om almene boliger, lov om bolig-
byggeri eller lov om boliger for aeldre 0g perso-
ner med handicap.«

Til § 72
62) I stk. 5 &ndres »ydelsen pa det nye lan«

til: »den ydelse, der er anvendt ved den sene- -

ste omberegning af ydelsesbidraget«.

il § 79

63) Stk. 3 affattes sdledes:

»Stk. 3. Nybyggeri kan endvidere opfores af
og med henblik pa overdragelse til private an-
delsboligforeninger. Bestemmelserne i § 63,
stk. 5-7, 1 lov om boligbyggeri samt bestemmel-
serne om byggeriets udformning og kvalitet i §
65, stk. 1, i samme lov finder tilsvarende an-
vendelse. Udbetaling af ydelsesstotte og ydel-
sesbidrag kan ikke pabegyndes for 75 pct. af
boligerne er taget i brug af andelshaverne.«

| Til § 81 |
64) 1 stk. 1 endres »§ 83, stk. 2,« til: »§ 83«.

Til § 84

65) 1 stk 2 a&ndres », § 66 og-§ 71, stk. 2« til:
»0g-§ 66«.

Til § 86

66) Stk. 1 affattes sledes:
»Stette, herunder garanti,
bortfalder, hvis
1) en ejendom overgdr til anden benyttelse
end beboelse,

efter §§ 78-85

2) en ejendom opdeles i ejerlejligheder eller
3) ejeren af en ejendom tager ejendommen i
brug til beboelse «

67) Efter stk. 2 indseettes som nyt stykke:

»Stk 3. Hvis en privat udlejningsejendom
overdrages til en privat andelsboligforening,
bortfalder stotte til den i § 83 naevnte egenkapl-
tal.«

Til § 87

Af et mindretal (FP):

68) 1 stk. 1, nr. 1, indseettes efter »3,« tallet:
»4,4.

Af boligministeren, tiltradt af et flertal (S v,
KF, RV og CD):

69) I stk. 1 indsettes efter nr. 6 som hyt num-

mer: - : :

»7) Nedslag i kebesummen efter § 17, stk. 4 «
Nr. 7 bliver herefter nr. 8.

70) I stk. 1 indseettes efter nr. 7, der bliver nr.

8, som nye numre:

»9) Udgifter til ombygningstab, der for den
enkelte ejendom udger mindre end 40.000
kr., jf. § 62, stk. 3. :

10) Udgifter til nedrivning, der for den enkel-
te ejendom udger mindre end 40.000 kr.,
jf. § 62, stk. 3,«.

Nr. 8-12 bliver herefter nr. 11-15.

Af et mindretal (FP):

71) I stk. I indseettes efter nr. 12 som nyt
nummer: ;
»13) Udgifter til nednvnlng, It §9.«
©T12) 1 stk 4 udgéir »og nedrivningudgifter«, -

Af boligministeren, tlltrédt af et flertal (S, V,
KF, RV og CD):
Til § 88

73) I stk. 5 ®ndres »§ 85, stk. 1,.nr. 3, 6 og 7«
til: »§ 87, stk. 1, nr. 3, 6 og 8«. '
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Til § 90

74) 1 stk 1, nr. 2, @ndres »ombygningsarbej-
der« til: »udgifter til ombygning, nedrivning«.

Til § 91

75) 1 stk. 3 indsettes efter »ombygninger«:
», nedrivning«.

Til § 94

76) 1 stk. 2 indsaettes efter »regler om«: »for-
deling af«.

Til § 95
Af et mindretal (FP):

77 1 stk. 2 udgér ordene »stk. 2,«.

Af boligministeren, tiltradt af et flertal (S, V,
KF, RV og CD):

" 78) Efter stk. 2 indsattes som nyt stykke:
»Stk. 3. Kommunalbestyrelsen afholder ud-
gifter til tilvejebringelse af erstatningsboliger,
Jjf. kapitel 7, godtgerelse af flytteudgifter efter §
149 og godtgerelse efter § 150 i forbindelse
med gennemferelse af projekter om aftalt bo-
ligforbedring.«
" Stk. 3 bliver herefter stk. 4.

Af et mindretal (FP).
79) Stk. 3 udgar.

Af boligministeren, tiltrddt af et ﬂertal (S V,
KF, RV og CD):

80) Stk. 3, som bliver stk. 4, affattes sdledes:

- »Stk. 4. Staten refunderer 50 pct. af de udgif-
ter, som kommunalbestyreisen afholder efter
stk. 2 og 3.«

Til § 98

81) Stk. 1 affattes séledes:

»Der kan gennemfores forbedringsarbejder
og lejeforhgjelser uden fradrag af tilskud pé
samtlige lejeres vegne, hvis udlejeren og
mindst 60 pct. af lejerne indgér en skriftlig af-
tale herom.«

82) Efter stk. 2 indsettes som nye stykker:

»Stk. 3. Hvis der er tale om gennemforelse af
forbedringsarbejder og en lejeforhgjelse uden
fradrag af tilskud, der vedrerer et lejemal, der i
forbindelse med genudlejning er ubeboet, kan
den lejer, hvormed der er indgéet en lejeaftale
for det pigzldende lejemdl, uanset bestem-
melsen i stk. 1 indga en skriftlig aftale herom.

Stk. 4. Den lejer, som har indgéet lejeaftale
om en beboelseslejlighed, jf. stk. 3, kan senest
2 uger efter skriftligt at have aftalt gennemfo-
relse af forbedringsarbejder i det pagzldende
lejemal over for udlejeren afvise gennemfarel-
se af aftalen. Afviser lejeren aftalen, kan udle-
jeren senest 2 uger efter at have fiet meddelel-
se om lejerens afvisning af aftalen have lejeaf-
talen med lejeren. Haver udlejeren lejeaftalen
efter bestemmelserne i 1. og 2. pkt., bliver hver-
ken udlejeren eller lejeren erstatningsberetti-
gede som felge heraf.«

Til § 100
Af et mindretal (SF og EL):

83) Stk. 1, nr. 2, litra a, affatttes saledes:

»a) at aftalen ikke omfatter gennemforelse af
vedligeholdelsesarbejder. «

Af bolzgmmzsteren tiltradt af et flertal (S, V,

KF, RV og CD)

84) Stk. 1, nr. 2, affattes saledes:

»2) Udlejeren og lejerne for aftalens indgéelse
modtager en skriftlig erkleering fra kom-
munalbestyrelsen om de lejemeessige kon-
sekvenser for det enkelte lejemal bade ef-
ter reglerne i dette kapitel og efter reglerne
ilov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene og lov om leje som folge af gen-
nemforelsen af det samlede projekt. Den
skrifilige erkleaering skal endvidere inde-
holde oplysning om de lejemassige kon-
sekvenser af, at der kan ydes tilskud til le-
jefastsaettelsen efter § 106.«

85) I stk. 1, nr. 5, indsettes for litra a som et
nyt litra;
»a) at de har ret til at antage konsulentbistand,
it § 111«

Litra a og b bliver herefter litra b og c.
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Til § 101

86) 1 stk. 2, 4. pkt., ®ndres »§ 109, stk. 1, 2.
pkt.« til: »§ 112, stk. 1, 2. pkt.«

Til § 103

87) I stk. I ®ndres »denne lov« til: »reglerne
i dette. kapltel«

Til § 105

88) I stk. 2 &ndres »alene ske« til: »ske ale-
ne«. «

89) I stk. 5, 1. pkt., indsattes efter »indgdel-
se«: »efter forbedringsarbejdernes gennemfo-
relse«, og 2. pkt. affattes siledes:

- »Senest 4 uger efter modtagelsen skal udle-
jer til lejeren udlevere samme afgerelse, som
skal vedlagges ansggning om udbetaling af til-
skud, jf. § 109, stk. 3.«

Til § 106

90) I stk. 2 endres »40 pct.« til: »50 pet.«,
og »5 pct.« andres til: »6,25 pct.«

91) I stk. 3 andres »i 11 ar 25 pct.« til: »i 8
ar 35 pct.«, og »5 ar med 5 pct.« @ndres til: »3
ar med 1,25 pct. og i hvert af de efterfelgende 5
ar med 6,25 pct.«

92) Efter stk. 4 indsattes som nyt stykke:

»Stk. 5. De udgifter, staten har afholdt efter
stk. 2 og 3, kan staten i 8 &r forlange refunderet
af Grundejernes Investeringsfond med 10 pct.
af den aftalte lejeforhgjelse uden tilskud. I
hvert af de efterfelgende 8 ar nedsettes refu-
sionsbelgbet med 1,25 pct. af den aftalte leje-
forhajelse uden tilskud. Staten kan hgjst for-
lange refusion af udgifter, hvortil der er med-
delt tilsagn om tilskud inden for den investe-
ringsramme til aftalt boligforbedring vedre-
rende private udlejningsejendomme, der fast-
settes pa de arlige finanslove, eller hvortil der
er meddelt reservation, jf. § 107, stk. 2, eller
supplerende reservation, jf. § 107, stk. 5, senest
den 31. december 2000.«

Til § 108

93) 1 stk. 2 udgar 1. pkt., og »ansggningen
endvidere« @ndres til: »ansegning om tilsagn
om tilskud«.

Af et mindretal (SF og EL):

‘ Til § 110
94) Efter stk. 2. indsattes som nyt stykke:

»Stk. 3. Udbetaling kan efter ansggning dog
ske som ét samlet beleb, svarende til nutids-
veerdien af de lobende tilskudsbeleb efter §
106. Boligministeren fastsatter nrmere be-
stemmelser om ansegning og udbetaling samt
beregning af det i 1. pkt. nzvnte belgb.«

- Af boligministeren, tiltiédt af et flertal (S,: v,

KF, RV og CD):

Til § 111

95) I stk. 1 ndres »et flertal af lejerne« til:
»mindst ¥ af lejerne eller beboerreprasenta-
tionen i ejendomme, hvor der er valgt beboer-
reprasentation, jf. § 64 i lov om leje,«.

96) Efter stk. 2 indsattes som nyt stykke: ’
»Stk. 3. Udgifter til lejers konsulentbistand,
der er afholdt senest den 31. december 2000,
refunderes af Grundejernes Investeringsfond,

safremt der ikke indgds aftale, jf. § 96, stk. 1,
or. 1.«

Til § 112

97) 1 stk. 2 ndres »senest ved den forste
lejeaftales indgaelse efter forbedringsarbejder-
nes gennemforelse« til: »som angivet i § 105,
stk. 5, 1. og 2. pkt.«

Til § 114

98) 1 stk. 1, 2. pkt., &ndres »de af lejer skrift-
ligt accepterede forbedringsarbejder ikke op-
fylder reglerne i §§ 98, 99, stk. 2, og 100« til:
»den af lejer skriftligt accepterede aftale om
gennemferelse af forbedringsarbejder ikke op-
fylder vilkarene i § 100«.

Til § 120

99) Stk. I affattes saledes:

» Ansggning om tilsagn om tilskud skal ske
pé et af Boligministeriet udfaerdiget skema og
indsendes til kommunalbestyrelsén.«

Af et mindretal (SF og EL):
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Til § 121

100) Efter stk. 4 indsattes om nyt stykke:

»Stk. 5. Udbetaling kan efter ansggning dog
ske som ét samlet belgb, svarende til nutids-
vardien af de lgbende tilskudsbeleb efter §
117. Boligministeren fastsaetter naermere be-
stemmelser om ansegning og udbetaling samt
beregning af* det i 1. pkt. nevnte belagb.«

Til § 123
101) I stk. 1, nr. 1, indseettes efter »projekt«

ordene: »vedrerende private andelsboligfor- -

eninger«.

Af boligministeren, tiltradt af et flertal (S, V,
KF, RV og CD):

102) Nr. I udgar.
Nr. 2-7 bliver herefter til nr.1-6.

103) Nr. 3, der bliver nr. 2, affattes sdledes:

»1) konsulentbistanden, herunder med hvilket

hgjeste belgb udgiften hertil kan indgé en-

tenidei§ 111, stk. 2, nevnte udgifter etler

i de udgifter, som kan kraves refunderet

af Grundejernes Investeringsfond, jf. §
111, stk. 3,«.

104) I nr. 5, som bliver nr. 4, &ndres »stk. 3«
til: »stk. 4«.

“Til § 130
105) Stk. 2 udgar.

Til § 135
Af et mihdretal(FP):

106) Paragraffen udgéar.

Af boligministeren, tiltradt af et flertal (S, V,
KF, RV og CD):

107) Paragraffen affattes sdledes:

»§ 135. Lénet, der udger stottebelebet, skal
ud over eventuelle private midler vare sam-
mensat af lige dele kommunale og statslige
midler. Den del af lanet, der udgeres af kom-
munale og statslige midler, m& hgjest udgere
2/3 af de stotteberettigede udgifter.«

Til § 136

108) 1 stk. 2 andres »nar serlige forhold ta-
ler herfor« til: »nar forholdene taler herfor«.«

Til § 142

109) I stk. 1 ndres »giver kommunalbesty-
relsen ejeren meddelelse om tidspunktet for
fraflytning« til: »fastsaettes tidspunktet for fra-
flytning ved aftale mellem kommunalbestyrel-
sen og ejeren«.

110) I stk. 2 =endres » Efter kommunalbesty-
relsens meddelelse« til: »Efter at tidspunktet
for fraflytning er aftalt«, og »§ 166« @ndres til:
»§ 167«.

111) T stk. 4 ®endres »lejer« til: »lejer af en

bolig«.

Til § 144
112) Stk. 5 affattes saledes:
»Stk. 5. En husstand, der far tilbudt en er-
statningsbolig, har én gang ret til at afvise den
tilbudte erstatningsbolig og fa tilbudt en anden

erstatningsbolig i stedet, uanset om den tilbud-
te erstatningsbolig opfylder kravene i stk. 4.«

Til § 145

113) I stk. 1 indszttes efter 1. pkt. som nyt
punktum:

»Udlejeren kan ikke opsige lejeaftalen.«

114) 1 stk. 2 indsaettes for 1. pkt. som nyt
punktum:

» Kommunalbestyrelsen anviser en midlerti-
dig bolig i henhold til stk. 1.«

Af et mindretal (FP):

Til § 146

115) Stk. 3 udgar.
Stk. 4-13 bliver herefter stk. 3-12.

Af boligministeren, tiltradt af et ﬂertal S, V,
KF, RVog CD): :

Til § 150

116) I 1. pkt. ®ndres ordene »i stedet for at
fa anvist« til: », inden den efter § 144, stk. 1 og
2, far ret til«.
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Til § 151

117) 1 stk. 4 zendres » Erstatning efter stk. 1«
til: »Godtgerelse efter stk. 2«. ‘

v Til § 156
118) I stk. 2, 1. pkt., &ndres »§ 151, stk. 1,«
til: »§ 151«
119) I stk. 4 indsaettes efter »150,«: »152,«.

Til § 157

120) I stk. 1 &ndres »§§ 142- 146« txl »§§
143-146«.

Af et mindretal (SF og EL):

Til § 166

121) Stk. 2, 1. pkt., udgér, og istedet indseet-
tes som nye punktummer:

»Kommunalbestyrelsen kan meddele pabud
efter stk. 1, til foranstaltninger, der er omfattet
af udlejers pligt til at holde det lejede forsvar-
ligt ved lige. Kommunalbestyrelsen kan herud-
over kun meddele pdbud efter stk. 1, safremt

den enten yder offentlig statte til gennemforel-

se af padbudet efter reglerne i kap. 4 og § 159,
stk. 3, eller kommunal statte efter § 56, stk. 3.
Tilsagn om offentlig stotte kan gives samtidig
med godkendelse af projekt for de pabudte
foranstaltninger. «

Af boltgmmzsteren tiltradt af et flertal (S, V
KF, RV og CD):

" Til § 174

122) T stk. 2 udgar nr. 1, og i stedet indszt-
tes:

»1) Ombygnmgsarbejder efter kapitel 3 gen-
nemfeort med offentlig stette i henhold til
reglerne i kapitel 4.

2) Nybyggeri efter kapitel 3 opfert med stot-
te i henhold til reglerne i kapitel 4. Dog er
nybyggeri opfert af almene boligorganisa-
tioner eller som private andelsboliger om-
fattet af Byggeskadefonden for stettet ny-
byggeri, jf. lov om almene boliger m.v.«

Nr. 2 bliver herefter nr. 3.

Til § 177

123) 1 stk. 1 udgar 2. pkr., og i stedet indsaet-
tes: -

- »Kommunalbestyrelsen foranlediger bidra-
get indbetalt til fonden pa bygherrens vegne
senest i forbindelse med godkendelse af bygge-
regnskabet. Boligministeren fastsatter nerme-
re regler for indbetaling af bidrag og kommu-
nalbestyrelsens befojelser i forbindelse her-
med.«
Til § 178

124) 1 stk. 1 ndres »I de i § 61, stk. 1, navn-
te ejendommex til: »I andre ejendomme end
ejerboliger.«

Af et mindretal (FP):

Til kapitel 11 (§§ 180 - 184)
125) Kapitlet udgér.

Til Kapitel 13
126) Titlen affattes sdledes:

»Radgivere«.

Til § 194

127) Paragraffen affattes sdledes:

»§ 194, Kommunalbestyrelsen kan overlade
en af kommunen antaget ridgiver at forberede
og gennemfore arbejder efter denne lov samt
at varetage narmere bestemte administrative
opgaver, der pahviler kommunalbestyrelsen i
forbindelse med arbejder efter denne lovs ka-
pitel 2, 3, 4 og 5.«

Af boligministeren, tiltradt af et flertal (S, V,
KF, RV og CD):

128) I stk. 2 zzndres »kapitel 2, 3, 4 og 5« til:
»kapitel 2, 3, 4, 5 og 9«. -

Af et mindretal (FP):

Til § 195
129) Paragraffen udgar. -

Af boligministeren, tiltradt af et flertal (S, V,-
KF, RV og CD):

Til § 200
130) I stk. 1 af:ndres »§ 35, stk. 2« til: »§ 36,
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stk. 1, nr. 1«, og »§ 167, stk. 11« andres til: »§
167, stk. 10«.

Til § 203

131) I stk. 3 indseettes efter 2. pkt. som nyt
punktum:

»Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at
samme lov ligeledes finder anvendelse pa be-
slutninger efter § 7, hvis der inden den 2, juni
1997 er udsendt en orientering efter samme
lovs § 9, stk. 1.«

Bemarkninger

Tilnr. 1,2,7,9,10, 12, 13,15, 17,20, 34,49, 53,
55, 56,60, 68,71,72,77, 79, 108, 115, 125, 126,
127 og 129

Adnr. 1,2,7,9 og 10

I lovforslaget er det foreslaet, at der kan
treeffes beslutning om bygningsfornyelse, sa-
fremt beboelsen er vasentligt nedslidt. Samti-
dig er det alene overladt til kommunalbestyrel-
sen at skenne over, hvad der skal forstas ved
vasentligt nedslidt.

Herved oph&®ves de geldende bestemmelser
om, at en bygning skal vere utidssvarende for
at kunne omfattes af en byfornyelses- eller bo-
ligforbedringsbeslutning.

Lovforslaget abner sdledes op for, at en lang
rekke almene boligafdelinger kan fa offentlig
bygningsfornyelsesstotte pa trods af, at bolig-
erne er er indrettet med tidssvarende installa-
tioner m.v.

Det har ikke veeret muligt at form4 boligmi-
nisteren til at oplyse, hvor mange flere boliger
der pa denne baggrund, herunder pa baggrund
af den foresldede aldersgreense, kunne blive
omfattet af loven. Heller ikke hvor mange al-
mene boliger. Ministeren gemmer sig bag sit
mantra om lovens decentrale princip. Men det
er nu engang ministeren, der foresldr at give
kommunen si vide befajelser, som der her er
tale om. '

Set i forhold til, at der fortsat er 215.000 bo-
liger opfort for 1950, som har installations-
mangler, at der stort set ikke er almene boliger
med mangler i betydelig grad, at der for alme-
ne boliger findes en raekke ordninger med hen-
blik pa at stette vedligehold og fornyelse, samt
at byfornyelsesbehovet for ikke laenge siden
blev opgjort til ca. 100 mia. kr., er det uforsta-

eligt, at kredsen af ejendomme, som kan fi
stotte, skal udvides sd vasentligt som foresldet.

Det foreslds derfor, at det er en forudseet-
ning for at ombygge beboelse, at denne er
utidssvarende. Endvidere foreslds den galden-
de definition af en utidssvarende bolig opret-
holdt. Herved maélrettes den offentlig stette til
de bygninger/boliger, som har behov for for-
nyelse og istandseettelse.

Ad nr. 12 og 15

En lang reekke ombygninger med offentlig
statte efter byfornyelsesloven koster langt me-
re, end det koster at opfere helt nyt byggeri.
Ombygningsudgifter pd 12.000 kr., 15.000 kr.,
20.000 kr., ja helt op til 35.000 kr. pr. m?, er om
ikke typiske sd& dog ikke uszdvanlige. Dette
skal ses i forhold til, at det koster i storrelsesor-
denen 10.000-11.000 kr. at opfere nyt almen-
nyttigt byggeri, nar det er dyrest. '

En alt for stor del af ressourcerne til byfor-
nyelse anvendes sdledes samfundsgkonomisk
urentabelt, idet der i mange tilfelde betales
langt mere for en tidssvarende bolig, end det er
nedvendigt.

Det betyder ogsa, at det gir unedvendigt
langsomt med at forbedre boligstandarden. I
perioden 1992-96 er der givet tilsagn pa i alt ca.
3,7 mia. kr. til ombygninger, som ligger over
10.000 kr. pr. m?. Det svarer til ca. 38 pct. af
samtlige tilsagn til ombygningsudgifter efter
byfornyelsesloven i perioden. 1 1996 alene er
de tilsvarende tal 563 mio. kr. svarende til hele
48 pct. af ombygningsudgifterne. En del af dis-
se midler kunne vare anvendt langt mere hen-
sigtsmaessigt, sdledes at et storre antal boliger
kunne vere blevet gjort tidssvarende.

I forlengelse af, at der i lovforslaget er ind-
fojet bestemmelser om nybyggeri i byfornyel-
sen, foreslas der et loft over ombygningsudgif-
ternes storrelse svarende til den udgiftsramme,
som foreslds indfert for nybyggeriet. Ligger
ombygningsudgifterne herover, vil det veere
mest fornuftigt at bringe de foreslaede bestem-
melser vedr. nybyggeri i anvendelse.

Det foreslds endvidere, at loftet ikke skal
gxlde for fredede og bevaringsvaerdige byg-
ninger.

Ad nr. 13

I lovforslaget er det foreslaet, at alle bygnin-
ger, som er opfert for 1972, skal kunne ombyg-
ges med offentlig byfornyelsesstotte. Ministe-
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ren har i sit fremsatte andringsforslag ndret
holdning pa dette punkt og foreslar opfarelses-
aret nedsat med hele 2 &r til 1970.

Nar dette sammenholdes med, at der p4 in-
gen made skal fastsattes regler om, hvad der
skal forstds ved »vasentlig nedslidt«, lukkes
der for alvor op for, at byfornyelsesmidlerne
kan bruges p& projekter, som ikke har meget
med forbedring af boligstandarden at gore.

Det foreslds derfor, at bygningsfornyelse
ikke kan omfatte bygnmger der er opfort efter
1950.

Ad nr. 17

Séfremt en ejer ikke er indforstiet med at
afstd en ejendom, der ombygges, skal kommu-
nalbestyrelsen neermere begrunde, hvorfor den
skal ride over ejendomme.  Det forekommer
ikke szerligt velbegrundet, hvorfor ejere af
ejendomme, som skal nedrives, ikke skal have
den samme beskyttelse. Det foreslas derfor, at
den omvendte bevisbyrde ogsé skal gaelde for
sddanne ejendomme

Ad nr. 20

Ejendomme, som kommunalbestyrelsen har
erhvervet i medfer af loven, skal athendes ved
offentligt udbud, medmindre det sker efter de
serlige bestemmelser om overdragelse til an-
delsboligforeninger m.v. Dette er et godt prin-
cip, som ikke, som foreslaet i lovforslaget, skal
kunne fraviges. Det foreslds derfor, at mulig-
heden for, at kommunalbestyrelsen kan af-
haznde p&d anden made, udgar.

Ad nr. 34

I en rackke sager er rade over bestemmelser—
_ne blevet bragt i anvendelse med henblik p3 at
undgd, at beboerne kunne anvende individuelt
og kollektivt veto. Dette er ganske urimeligt,
hvorfor det foreslds, at det udtrykkeligt frem-
gér af loven, at de gennemforelsesbestemmel-
ser som igvrigt galder for opfordnngsejen-
-domme, ogsd skal gelde for radde over ejen-
domme.

Ad nr. 49

-I den foreslaede § 57 indferes pligt til for-
handlet finansiering: Hensigten er; at ejerne
skal give afkald pa en del af ombygningsstet-
ten. Det forekommer ubegribeligt og aldeles i
modstrid med bestrabelserne pé at styrke den
fremtidige vedligeholdelse og fornyelse af de

pagxldende ejendomme, en bestrabelse, som
kom til udtryk, da ordningen vedrerende frem-
tidig sparet vedhgeholdelse blev afskaffet i
1994.. .

Det foreslds derfor, at paragraffen udgar.

Ad nr. 53, 55, 56, 68, 71 og 72 -

Det er foresldet i lovforslaget, at ombyg-
ningstabet i ejerboliger samt nedrivningsudgif-
ter finansieres med 50-3rige indekslin med
ydelsesstotte og offentlig garanti. Efter gal-
dende regler udredes bade ombygnlngstabet'
og nedrivningsudgiften kontant af kommunen
mod efterfalgende 50 pct.s refusion fra staten.
- Hensigten med denne omlzgning er alene
budgetteknisk, idet kontante her og nu-udgif-
ter erstattes med lebende ydelser i de naeste 50
ar. S ; ,

Samtidig skaber det store problemer i ejer-
boliger at skulle have disse 13n.

Det foreslds derfor, at disse udgifter fortsat
udredes kontant mod efterﬁalgende refusion.

Ad nr. 60

~ Det har aldrig veaeret meningen med de til-
svarende bestemmelser i den tidligere lovgiv-
ning, at ministeren skulle kunne gore brug af
adgangen til bringe stetten til opher, safremt
alene den enkelte ejendoms ekonomi blev for-
bedret.

Bohgmlmsteren har vedmrende en- lang
rekke rentesikringssager besluttet at bringe
den tilsvarende bestemmelse i anvendelse. I en
raekke sager, hvor der er optaget flere rentesik-
rede 14n med forskellige lgbetider, er ejendom-
mens gkonomi efter ministerens opfattelse ble-
vet forbedret som. folge af, at et-eller flere af
lanene er udarmortiserede, hvorfor en del af
stetten til de efterfolgende 1an er bragt til op-
her.

Det forekommer ikke rimeligt, ligesom det
er tvivlsomt, om det er i overensstemmelse
med bestemmelsen. En'sddan begivenhed, som
allerede ved laneoptagelsen kunne forudses,
burde der ved stﬂtteudmalmoen vare taget
hensyn til.

For at bortvejre enhver tvivl om bestemmel-
sens reekkevidde foreslds.det, at stotten alene
kan bringes til opher, sdfremt der sker en for-
bedring af ejendommens gkonomi som felge af
generelle arsager som f.eks. en generel stigning
i lejemveauet og lign. B
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Det foreslds endvidere, at det alene er stot-
ten til forbedringslinet, som kan bringes til op-
her, og altsd ikke stotten til tabet. Oprindelig
blev stetten til tabet givet i form af en kontant
erstatning, som kun kunne kraves tilbagebe-
talt, safremt tabsudmaélingen ved et senere salg
viste sig at veere fastsat pd forkert grundlag.

Ved overgangen fra rentesikrede 1an til in-
dekslan blev den kontante erstatning af hensyn
til at kunne praestere. et statsbudget med min-
dre underskud, omlagt fra kontant erstatning
til realkreditlin med lebende stotte. Da om-
bygningstabet jo fortsat sa at sige er péfort eje-
ren gennem byfornyelsen og stetten derfor
fortsat har karakter af erstatning, er det helt

urimeligt at kunne kreve den tilbagebetalt.

Det forslas derfor at § 71, stk. 2, udgar.

Ad nr. 77, 126, 127 og 129

Der er ingen som helst grund til at oprethol-
de en godkendelse af byfornyelsesselskaber,
som alene er begrundet i markedsferingshen-
syn. Der patenkes da heller ikke meddelt nye
godkendelser.

I og med ophavelsen af godkendelsen op-
haves ogsa restriktionen med hensyn til at an-
vende betegnelsen byfornyelsesselskab.

Ad nr. 79

Det er foreslaet, at staten skal refundere
kommunens udgifter til information og konsu-
lentbistand i forbindelse med aftalt boligfor-
bedring.

Safremt kommunen finder, at en sddan in-

formation og konsulentbistand er hensigts- -

massig, og samtidig finder, at kommunen ikke
i eget regi har eller patenker at fi de nedven-
dige ressourcer, ber kommunen selv atholde
de udgifter, der er forbundet med at antage
fremmed bistand til at udfere disse opgaver.

Ad nr. 108 o

Skal de foresldede bygningsforbedringsud-
valg have en fremtid for sig, er det nedvendigt,
at der ikke fastsattes si restriktive rammer for
sammensatningen af den stotte, som udvalget
kan yde. Det er en god og rigtig ting, at private
kan bidrage ekonomisk til udvalgets arbejde,
men det forekommer helt'ude af trit med for-
maélet med disse udvalg at fastsette sammen-
sztning af stotten, som lovforslaget laegger op
til. Paragraffen foreslds derfor at udga. -

Ad nr. 115

Det foreslas, at muligheden for at bestemme,
at hver 4. ledige lejlighed i private udlejnings-
ejendomme, som modtager stotte efter loven
skal stilles til radighed for lgsning af boligsoci-
ale problemer, udgar.

Ad nr. 125

Ungdomsboligfonden og den dertil knyttede
mulighed for at indrette midlertidige boliger
for unge har fra starten varet og er fortsat al-
deles uden navnevardig effekt, hvorfor kapit-
let herom forslas ophavet.

Til3,5,6,8,11, 14,18, 19,21, 23,25, 27,28, 30,
31,33, 36,37,39-41,43, 45-48, 50-52, 54, 57-59,
61-67, 69, 70, 73-76, 78, 80-82, 84-93, 95-99,
102-107, 109-114, 116-120, 122-124, 128, 130,
131

Okonomiske bemerkninger

Folgende elementer i det samlede @ndrings-
forslag skennes at have ekonomiske konse-
kvenser:

a) Aftalt boligforbedring (&ndrmgsforslagene

nr. 90,91 0g 92).

b) Bagatelgreense for optagelse- af tabsin-

dekslan (ndringsforslag nr. 54).
¢) Begrznset mulighed for gennemforelse af

beslutninger efier den hidtil gaaldende lov

(aendnngsforslag nr. 131).

ad a) Aftalt boligforbedring.

Med henblik pa en forbedret incitament-
struktur for sivel ejeres som lejeres anvendelse
af aftalt boligforbedring foreslds en reekke &n-
dringer-af regelsettet vedrerende aftalt bolig-
forbednng

For det forste foreslas huslejetilskuddet for-
hejet fra 40 pct. til 50 pct. af den aftalte lejefor-
hejelse. Tilskuddet udbetales som efter de geel-
dende regler i 8 ar, hvorefter det aftrappes line-
rt med 6,25 pct. pr. ar over de naste 8 &r.
Grundejernes Investeringsfond refunderer i al-
le arene statens udgifter til forskellen mellem
det foresldede og det nugezldende tilskud. Ud-
giften for Grundejernes Investeringsfond vil
for én tilsagnsirgang pa 400 mio. kr. samlet
udgere i storrelsesordenen knap 40 mio. kr.
over en 15-arig periode.

Den reducerede huslejeforhgjelse medforer
offentlige mindreudgifter tll individuel bohg-
statte.
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For det andet gives Grundejernes Investe-
ringsfond via @ndringsforslag til boligregule-
ringsloven, jf. zndringsforslag til L 198, mulig-
hed for at yde lavt forrentede 1an til finansi-
ering af arbejder, omfattet af en aftale om af-
talt boligforbedring. Huslejeniveauet pavirkes
ikke af den szrlige ldanemulighed, idet husleje-
forhejelsen fortsat beregnes som ydelsen pa et
30-drigt annuitetslan meéd et kontantprovenu,
svarende til de aftalte og dokumenterede ud-
gifter. Sammen med muligheden for optagelse
af lavt forrentede 1an far ejeren herved en mu-
lighed for en forbedret forrentning af den gen-
nemforte investering.

For det tredje foreslas, at Grundejernes In-
vesteringsfond - inden for maksimalt fastsatte
honorarsatser - refunderer forgeves afholdte
udgifter til konsulentbistand. Efter de gaclden-
de regler skal lejerne selv finansiere disse ud-
gifter via en midlertidig lejeforhgjelse over 12
méneder. Forslaget indebarer derfor en pget
motivation for lejerne til at indga i forhandlin-
ger om aftalt boligforbedring, Som falge af, at
de naevnte udgifter ikke leengere skal betales
over huslejen, vil denne del af forslaget medfe-
re offentlige mindreudgifter til individuel bo-
ligstatte.

Det er med Grundejernes Investermgsfond
aftalt, at GI-lan og Gl-refusion af lgbende
stotte ydes til aftalt boligforbedring i private
udlejningsejendomme, der bevilges i en 3-arig
periode med virkning fra 1. januar 1998.

Forslaget medferer ikke herudover skono-
- miske konsekvenser for stat og kommuner.

Ad b) Bagateloraense for optagelse af tabsin-
dekslan.

Med henblik pé at undga lanefinansiering af
belgb, der ligger under realkreditinstitutternes
minimale udlansgraense, og som der derfor
ikke kan opnés realkreditlin til, foreslds ind-
fort en bagatelgrense for optagelse af tabslan.
Efter @ndringsforsiaget atholdes ombygnings-
tabet (inklusive bidrag til byggeskadefonden)
som en kommunal refusionsudgift, hvis om-
bygningstabet udger mindre end 40.000 kr. pr.
ejendom. Overstiger ombygningstabet 40.000
kr., finansieres tabet pa normal vis med in-
dekslén,

Tilsvarende foreslas fastsat en bagatelgreen-
se pa 40.000 kr. pr. ejendom for nedrivnings-
udgifter.

De samlede tabsudgifter for ejendomme
med tabsudgifter under 40.000 kr. udger erfa-
ringsmassigt et saerdeles beskedent belgb.

Forslagene om bagatelgreenser forventes
derfor kun at medfere meget begransede of-
fentlige merudgifter.

Ad c) Begrenset mulighed for gennemferelse
af beslutninger efter den hidtil galdende lov.

Forslaget medfarer, at kommunen i de sarli-
ge tilfelde, hvor kommunen har pabegyndt of-
fentliggerelsesproceduren inden 2. juni 1997,
men ikke inden arsskiftet 1997/98 har truffet
beslutning, kan gennemfere byfornyelsessagen
efter hidtil geldende regler.

Forslaget, der skennes at bergre et beske-
dent antal ejendomme, indebarer principielt
en risiko for en begranset reduktion af de min-
dreudgifter, som det samlede forslag i evrigt
indebeerer. Ud fra en samlet betragtning vur-
deres reduktionen dog at vare s begraenset at
der ikke med rimelighed kan foretages en iso-
leret opgerelse heraf.

Med betydelig usikkerhed skennes det sam-
lede forslag at medfere offentlige merudgifter
pa 0 mio. kr. i 1998, 1% mio. kr. i 1999 og 2
mio. kr. i hvert af &rene 2000 og 2001. Merud-
gifterne skennes ligeligt fordelt pa stat og kom-
muner.

Administrative bemaerkninger

Andringsforslagene skennes ikke at have
vaesentlige administrative konsekvenser.

Erhvervsgkonomiske konsekvenser

Som nzvnt under de gkonomiske bemaerk-
ninger medferer forslaget om at give adgang til
serligt lavt forrentede 1an fra Grundejernes In-
vesteringsfond til finansiering af arbejder, om-
fattet af aftalt boligforbedring, at ejeren kan
opnd en vasentlig forogelse af rentabiliteten

for investeringer i aftalt boligforbedring.

Miljemassige konsekvenser

Andringsforslagene skennes ikke at have
veesentlige miljomassige konsekvenser.

EU-retlige aspekter

Andringsforslagene indeholder ikke EU-
retlige aspekter.

167 Udvalgenes betenkninger m.m. (undt. finans- og tillaegsbev.lovforslag)
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Ad nr. 3

Zndringsforslaget praciserer, at ‘den kom-
munale indsats baseres pa lokale kreefter og lo-
kalt engagement. Heri indgéar, at beboernes eg-
ne og andre lokale kreefters onsker til udviklin-
gen af omradet skal spille en vigtig rolle i prio-
riteringen af indsatsen. Beslutninger traffes pa
det lavest mulige niveau, og i videst muligt ud-
strekning med inddragelse af direkte bererte.
Det er kommunalbetyrelsen, der ud fra lokale
forhold har ansvaret for at fastlaegge metoder,
der rent faktisk inddrager de berprte pa det
tidspunkt og pa den méde, der métte vare
mest hensigtsmassigt i det konkrete tilfxlde.

Ad nr. 5 :

I andringsforslaget angives de bestemte
maksimumsbelgb, der arligt kan anvendes som
investeringsramme til helhedsorienteret byfor-
nyelse. '

Ad nr. 6

‘ZEndringen er en konsekvens af den foresla-
ede § 5, stk. 2. ‘

Ad nr. 8

Andringsforslaget giver mulighed for at fo-
retage nybygning af mindre bygninger til brog
for tekniske installationer eller lignende. Hid-
til har der kun vaeret mulighed for at lade disse
funktioner indrette i den eksisterende bygning,
hvilket ikke altid er fysisk muligt.

Ad nr. 11

Andringen praciserer, at bagatelgrensen
relaterer sig til udgifter vedrerende den enkelte
bygning. ‘

For at bestemmelsen kan fa praktisk betyd-
ning preaciserer &ndringen endvidere, at den
oprindelige beslutning skal indeholde oplys-
ning om etapedeling.

Ad nr. 14

Efter lovforslaget kan der ikke gennemfores
bygningsfornyelse for bygninger, der er opfort
inden for de sidste 25 ar. Dette foreslas @ndret
til en fast tidsgraense, sdledes at det afgerende
bliver, om bygningen er opfert for l. januar
1970.

Ad nr. 18
Der foreslas i forhold til lovforslaget en

yderligere begrensning i kommunens adgang
til at forlange afstaelse af ejendomme, der skal
ombygges. Kommunen kan ikke overtage ejen-
dommen, safremt ejeren eller rettighedshave-
ren ikke er indforstdet hermed, og ejeren sam-
tidig kan opna tilslutning hos mindst halvde-
len af de beboere, der vil blive berprt af beslut-
ningen, til at gennemfore et projekt. Projektet
skal som minimum omfatte de foranstaltnin-
ger, der ikke kan nedlaegges kollektivt veto
imod.

Bestemmelsen vedrerer udelukkende bebo-
elsesejendomme uanset disses ejerform. Kom-
munen kan ikke forlange afstdelse af erhvervs-
ejendomme med henblik pd ombygning til be-
boelse.

Ad nr. 19
Zndringen er en konsekvens af den foresla-
ede § 15, stk. 3.

Ad nr. 21

Med &ndringsforslaget indfores der et krav
om, at kommunalbestyrelsens opfordring til
ejeren om at udarbejde projekt skal indeholde
oplysning om den maksimale sterrelse af den
lejeforhgjelse, som kommunalbestyrelsen for-
venter at godkende som folge af foranstaltnin-
gernes gennemforelse. Udmeldingen skal ved-
rore det konkrete projekt. ’

Kommunalbestyrelsen bliver sdledes over-
for lejerne bundet af den maksimale udmel-
ding. Viser det sig efter udarbejdelsen af pro-
jektforslaget — som regel efter afholdt licitation
— at gennemforelsen af projektet bliver dyrere
end forventet, kan kommunalbestyrelsen vael-
ge at acceptere fordyrelsen, hvis denne udeluk-
kende kan opgeres som tab. Medfarer fordy-
relsen derimod en sterre lejeforhgjelse, end le-
jerne har faet meddelelse om, eller reduktion
af projektet uden en tilsvarende lejenedszttel-
se, kan sddanne @ndringer kun foretages efter
fornyet opfordring til ejeren fra kommunalbe-
styrelsen. Konsekvensen heraf er sédledes, at
savel ejeren som lejerne far lejlighed til at tage
stilling til det eendrede projekt eller den storre
lejeforhgjelse igen. Med hensyn til lejeforhe-
jelser som folge af prisstigninger efter tilsagns-
tidspunktet henvises til den foresldede andre-
de affattelse af § 50, stk. 8, samt bemarknin-
gerne hertil.

Safremt kommunalbestyrelsen ensker at
gennemfore en forhandling med ejeren om fi-
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nansieringen, stilles der med andringsforsla-
get endvidere krav om, at kommunalbestyrel-
sen senest i forbindelse med opfordringen til
ejeren skal give ejeren oplysning om de krav,
som kommunalbestyrelsen vil stille i forbindel-
se med forhandlingen. Fir en fordyrelse af
projektet eller @ndringer i ovrigt den konse-
kvens, at kommunalbestyrelsen vil foretage
endring af de maksimalt udmeldte stottekrav
til ejeren, vil en sddan @ndring kraeve en ny
opfordring fra kommunalbestyrelsen til ejeren
om at udarbejde et @ndret projektforslag, og
der méd i forbindelse med den ny opfordring
ske en ny udmelding om forhandlet finansi-
ering.

Ad nr. 23

Formalet med zndringen er at give lejerne
et yderligere incitament til at antage konsu-
lentbistand.

Ad nr. 25

ZAndringsforslaget vil styrke lejernes stillling
ved at give dem bedre muligheder for at antage
konsulentbistand, idet konsulenten kan bista
lejere, der mener, de har behov herfor. Det fo-
reslds saledes, at hvis 1/4 af lejerne gnsker det,
kan lejerne antage konsulentbistand. -

Ad nr. 27

- Andringsforslaget praciserer, at 6-ugers-fri-
sten lober fra det tidspunkt, hvor lejerne har
modtaget det endelige projektforslag. -

Ad nr. 28

, /Endfingsforslaget praciserer, at de arbej-.

der, der er nedlagt individuelt veto imod, kan
gennemfores uden, at der treeffes en ny byg-
ningsfornyelsesbeslutning, nar lejligheden bli-
ver ledig ved fraflytning.

Ad nr. 30

Forslaget om @ndring af formuleringen er
alene en pracisering af, at de arbejder, der er
nedlagt kollektivt veto imod, kun kan fremmes
efter pdbud. Bestemmelsen begrenser ikke ad-
gangen til at gennemfore arbejder, der ikke er
nedlagt veto imod. '

Ad nr. 31 -

Zndringsforslaget praciserer, at vetoberor-
te arbejder kan gennemfores af ejeren efter le-

jelovgivningen, sdfremt de bergrte lejere sam-
tykker heri, eller lejligheden bliver ledig ved
fraflytning.

Ad nr. 33

Baggrunden for &ndringsforslaget er, at det
skennes mere hensigtsmaessigt, at veto i disse
tilfelde fremsacttes over for andelsboligfor-
eningen/ejerforeningen, som . er bygherre.
Endvidere foreslés, at 6-ugers-fristen lober fra
det tidspunkt, hvor den kompetente forsam-
ling har vedtaget et projekt.

Ad nr. 36

Efter lovforslagets § 162 kan en ekspropri-
ationsbeslutning af ejeren og andre rettigheds-
havere pdklages til boligministeren. Det vil
derfor vare unedvendigt, at beslutningen
yderligere skulle kunne pﬁklages til byfornyel-
sesnavnet.

Ad nr. 37
Andringsforslaget er redaktionelt.

Ad nr. 39

Zndringen praciserer, at bestemmelsen om,
at lejen skal fastsattes efter byfornyelsesloven,
gxlder, s lenge der ydes eller kunne vare
ydet offentlig stette til de verdiforegende for-
bedringsudgifter. Det svarer til den tilsvarende
bestemmelse i den gzldende lov.

Ad nr. 40

Zndringerne er en konsekvens af den fore-
sldede ®ndrede affattelse af § 50, stk. 8.

Ad nr. 41

Andringsforslaget indebeerer, at udlejeren
pa baggrund af kommunalbestyrelsens fastsat-
te forventede lejeforhgjeise kan opkrave en fo-
relebig lejeforhgjelse. Denne lejeforhgjelse
kan ikke overstige den fastsatte forventede le-
jeforhgjelse.

Ad nr..43°

Ved &ndringen gives der beboerrepresen-
tanterne adgang til pé samtlige lejeres vegne at
indbringe spergsmailet om kommunalbestyrel-
sens godkendelse af sterrelsen af den del af de
statteberettigede udgifter, der anses for vardi-
foregende forbedringsudgifter, for huslejenaev-
net. I kommuner, hvor der ikke er nedsat hus-



1332

Bet. o. lovf. om byfornyelse

lejenaevn, skal indbringelsen ske for byfornyel-
sesnevnet, jf § 53.

Ad nr. 45

Andringsforslaget betyder, at den endehge
lejeforhgjelse, som kommunalbestyrelsen skal
godkende efter arbejdernes gennemforelse,
ikke kan overstige den forventede lejeforhgjel-
se, som kommunalbestyrelsen har fastsat i for-
bindelse med meddelelse af tilsagn om offent-
lig statte pa baggrund af resultatet af udbudet
af ombygningsarbejderne. For ikke helt at ude-
lukke, at der kan aftales projektandringer efter
tilsagnstidspunktet, foreslds det, at sddanne
&ndringer - og den dertil hgrende lejeforhgjel-
se - kan gennemferes, sdfremt sendringen god-
kendes af et flertal af lejerne. Det er pa dette
sene tidspunkt, hvor ombygningsarbejderne er
gdet i gang, ikke praktisk at gennemfare en
egentlig heringsprocedure efter de almindelige
regler.

Ad nr. 46

Andringen er en konsekvens af den foresla—
ede &ndrede affattelse af § 50, stk. 8.

Ad nr. 47 .
Ved &ndringsforslaget pracciseres det, at der
ved vurderingen af det lejedes verdi og lejen

ogsa skal ses bort fra lejeforhgjelser som folge
af reguleringen af grundydelsen, jf. stk. 3.

Ad nr. 48

Ved: endringen - praeciseres det, at senere
krav om lejeforhejelse skal fremsattes efter
reglerne i boligreguleringslovens kapitel II.
Lejernes eventuelle indsigelser over lejeforhe-
jelsen skal ligeledes fremseettes efter reglerne i
bohgreoulen'nosloven Det foreslas, at. disse
regler ogsa skal gaeldei kommuner uden husle-
Jeregulenng :

Ad nr. 50

Andringsforslaget er begrundet i, at kom-
munalbestyrelsen derved far metodefrihed til
at tilrettelaegge sin byfornyelsespolitik pd den
made, som kommunalbestyrelsen ud fra de lo-
kale forhold finder mest hensigtsmassigt, hvil-
ket er i god overensstemmelse med lovens al-
mindelige principper.

Kommunalbestyrelsen v1l derved bedre kun-
ne tilretteleegge sin byfornyelsespolitik ud fra

sit kendskab til ejere og lejere og byfornyelses-
problemerne i kommunen.

Det skal understreges, at en sddan @ndring
af bestemmelsen ikke medforer, at kommunal-
bestyrelsen vilkarligt kan velge, 1 hvilke tilfsel-
de den vil optage forhandlinger med ejeren om
afkald pa stette til en del af ombygningsud-
giterne. Kommunalbestyrelsens afgerelse her-
om skal bygge pa saglige hensyn. Kommunal-
bestyrelsen er naturligvis bundet af ligheds-
grundsaetningen.

Ad nr. 51

Andringsforslaget indeberer, at kommunal-
bestyrelsen ikke ved forhandlingen om et
eventuelt stotteafkald kan stille storre krav til
ejeren end oplyst allerede i forbindelse med
opfordringen. Fordyrelser, projektzendringer
eller lignende, som medforer, at kommunalbe-
styrelsen vil stille yderligere krav til ejeren, vil

- kraeve en ny opfordring til ejeren.

Ad nr. 52

Ved @ndringen preciseres det, at nominal-
14n, der optages til finansiering af de verdifor-
wgende forbedringsudgifter, skal vare fast for-
rentede. Dette udelukker anvendelsen af fleks-
14n, rentetilpasningslan og andre nominallan
med variabel rente.

Ad nr. 54

Der foreslds indfert en bagatelgraense for 1a-
nefinansiering af ombygningstab og nedriv-
ningsudgifter, siledes at udgifterne indgér i de
refusionsberettigede udgifter, sdfremt de udger
mindre end 40.000 kr. Bagatelgraensen finder
seerskilt anvendelse for henholdsvis ombyg-
ningstab og nedrivningsudgifter.

Baggrunden for forslaget er, at administra-
tionsomkostningerne ved sidanne sma lan star
i et urimeligt forhold til sterrelsen af de udgif-
ter, der skal finansieres.

Ad nr. 57

Andringen har til formal at sikre, at ejerlej-
ligheder, der har faet beregnet statten efter reg-
lerne for udlejningsejendomme, ved enkeltvis
salg stilles, som om stetten var udmalt efter
reglerne for ejerboliger. Det foreslas derfor, at
der ved beregningen af stotten foretages en al-
ternativ beregning af ombygningstabet efter
reglerne for ejerboliger. Denne del af ombyg-
ningstabet finansieres med et serskilt indeks-
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lan. Ved enkeltvis salg af ejerlejligheden vide-

refores ydelsesstotten til det seerskilte indeks-
14n, mens ydelsesbldrag og ydelsesswtte i@v-
rigt bortfalder. ,

Andringsforslaget 1ndebaerer endv1dere at
garantier ikke bortfalder ved enkeltvis salg af
ejerlejligheden. Baggrunden herfor er, at bort-
fald af garantien ofte vil kunne umuliggere et
salg af ejerlejlicheden. Det skal i den forbin-
delse bemerkes, at der i forbindelse med sal-
get normalt vil ske en vesentlig nedsattelse af
stotten. Det er derfor i det offentliges interesse,
at muligheden for salg ikke vanskeliggores.
Hvis der i forbindelse med salget eller senere
sker en omprioritering, vil garantierne ikke
kunne overfores til de nye 14n.

Ad nr. 58 og 59

Ved @ndringen sikres det, at udbetaling af
bade ydelsesbldrag og ydelsessttatte til forbed-
ringsldn opherer ved salg eller ejerens ibrug-
tagning af de pégaeldende ejendomme. Det
svarer til reglerne i den gazldende lov.

: 'Ad nr. 61

Ved den ®ndrede affattelse af bestemmelsen
praciseres det, under hvilke omsteendigheder
boligministeren kan bringe udbetaling af ydel-
sesstotte og ydelsesbidrag til opher. For for-
bedringslanets vedkommende foresl3s det, at
ydelsessttzftte og ydelsesbidrag helt eller delvis
skal kunne bringes til opher, safremt der som
folge af en almlndehg stigning’ i lejeniveauet
eller af andre generelle arsager sker en forbed-
ring af ejendommens gkonomi. -

Derudover foreslds det, at af ydelsesstotte
og ydelsesbidrag til forbedringslanet skal kun-
ne bringes til opher i det omfang, der sker en
nedsattelse eller bortfald af ydelsen pa andre
stottebaerende 14n. Dette kan ske i forbindelse
med normal udamortisering eller. ekstraordi-
ner indfrielse af et stottebaerende 14n. Sdanne
1an vil normalt indgd i lejefastsattelsen. Ved
den ®ndrede affattelse af bestemmelsen udgar
muligheden for at bringe ydelsesstﬂtte til tabs-
lan til opher.

Boligministeren har til hensigt fremover at
admmlstrere de tilsvarende bestemmelser i sa-
neringsloven og den tidligere byfornyelseslov i
overensstemmelse med andringsforslaget.
Dette indebarer, at stotte til tabslin ikke vil
blive bragt til opher i videre omfang end eﬁer
aendrlngsforslaoet

]
{

Ad nr. 62 .
- Efter lovforslaget gives der ejeren en friere
adgang til at konvertere nominallan med ydel-

* sesbidrag. Det medferer, at ejeren efter en al-

mindelig konvertering kan foretage en om-
vendt konvertering, hvorved ydelsen pa lanet

- forhajes. Andringen har til formal at hindre, at

lejen, i tilfeelde hvor der er foretaget omvendt
konvertermg, efter ydelsesbidragets opher kan
beregnes pa grundlag af den forhﬂjede ydelse

Ad nr. 63

AEndnngen har til formal at preecisere, at der
ogsé ved finansieringen af nybyggeri af private
andelsbohger er valgfrihed mellem nommallan
og indekslan.

Ad or. 64
Zndringen er redaktionel.

Ad nr. 65

ZEndringen er en konsekvens af den foresla-
ede a@ndrede affattelse af § 71 og medferer, at
stotte til nybygningstab ikke vil kunne brlnges
til opher.

Ad nr. 66 og 67

Zndringen har til formal at sikre; at stgtten
viderefores, hvis en udlejningsejendom overta-
ges af en af lejerne dannet privat andelsbolig-
forening, samt hvis en privat andelsboligfor-

‘ening opleses og ejendommen overgar som

udlejningsejendom. Stwtten videreferes endvi-

dere ved. overdragelse af en udlejningsejen-
‘dom, hvis ejendommen fortsat benyttes til ud-

lejning. Det er i den forbindelse. uden betyd-
ning, om ejendommen ved overdragelsen skif-
ter status fra privat udlejningsejendom . til al-
men udlejningsejendom.

‘Det foreslas, at stetten til den i § 83 naevnte
egenkapital bortfalder, hvis. en privat udlej-
ningsejendom overdrages til en af lejerne dan-
net privat andelsbolloforemng, saledes at fore-
ningen far en stette af samme storrelse, som
hws den selv havde opfert nyby,,genet

Ad nr. 69

Andringen medforer, at nedslag i kﬁbesum-
men efter § 17, stk 4, ved overdragelse til en
privat andelsboligforening eller en almen an-
delsboligorganisation indgér i de refusionsbe-
rettigede udgifter. Andringen skal ses i rela-
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tion til, at det tilsvarende lgbende kommunale
tilskud i den galdende lov, som nedslaget er-
statter, indgdr i de refusionsberettigede udgif-
ter.

Ad nr. 70

Der foreslds indfert en bagatelgranse for 13-
nefinansiering af ombygningstab og nedriv-
ningsudgifter, sdledes at udgifterne indgar i de
refusionsberettigede udgifter, sdfremt de udger
mindre end 40.000 kr. Bagatelgreensen finder
seerskilt anvendelse for henholdsvis ombyg-
ningstab og nedrivningsudgifter. Baggrunden
for forslaget er, at administrationsomkostnin-
gerne ved sddanne sma lan stir i et urimeligt
forhiold til sterrelsen af de udgifter, der skal
finansieres.

Ad nr. 73
ZAndringsforslaget er redaktionelt.

Ad nr. 74 og 75

Ved andringen praciseres det, at ogsd ud-
gifter til nedrivning indgér i investeringsram-
men.

Ad nr. 76
ZAndringsforslaget er redaktlonelt

Ad nr. 78 og 80

Zndringsforslagene praciserer, at udgifter
til erstatningsboliger m.m. i forbindelse med
gennemforelse af projekter om aftalt boligfor-
bednng afholdes af kommunalbestyrelsen.
Udgifterne afholdes af investeringsrammen til
aftalt boligforbedring. ,

Ad nr. 81 og 82

Vedrerende stk. 1 foreslds lejertilslutnings-
procenten for at kunne indgé aftale om bolig-
forbedring heevet til en ensartet tilslutnings-
grad fra lejerne pd 60 pct. uanset ejendom-
mens sterrelse. Dette er dels begrundet i et be-
hov for forenkling af reglerne, og dels et onske
om fortsat at kraeve en rimelig tilslutning fra
lejerne til projektet.

Vedrerende stk. 1 og 3 kan der ikke efter de
gxldende regler i lov om privat byfornyelse
gennemfares forbedringsarbejder i et enkelt el-
ler flere ubeboede og uudlejede beboelsesleje-
mal i en i gvrigt beboet udlejningsejendom, i
forbindelse med genudlejning.

Denne regel blev indfert pr. 1. jannar 1996.
Ifolge den for da gacldende praksis kunne en
aftale mellem udlejer og lejerne ligeledes om-
fatte et eller flere tomme beboelseslejemal.
Men forudsatningen var sdledes, at der blev
indgéet en aftale med de lejere, der boede i
ejendommen.

Med andringsforslaget vil der i den aftalte
boligforbedring blive mulighed for, at der i for-
bindelse med en genudlejning kan gennemfo-
res forbedringsarbejder i et ubeboet beboelses-
lejemal under forudsatning af, at lejemalet er
genudlejet, og at der indgds en aftale med den
indflyttende lejer.

Aftalen vil bdde kunne vare en 1nd1v1duel
aftale (forbedringsarbejder i det konkrete be-
boelseslejemal) eller en fwllesaftale (forbed-
ringsarbejder i det konkrete beboelseslejemal
og/eller pa ejendommen).

Den leje, som den indflyttende lejer skal be-
tale, vil bestd af en forleje, som vil vare den
lovlige leje, som den fraflyttede lejer betalte,
og en aftalt lejeforhgjelse som folge af gen-
nemforelsen af aftalt boligforbedring.

Vedrerende stk. 4 giver zndringsforslaget
lejeren ret til inden for en frist pd 2 uger at
fortryde en indgéet aftale om et projekt om bo-
ligforbedring. Udnytter lejeren sin fortrydel-
sesadgang, gives udlejeren samtidig mulighed
for at have lejeaftalen.

ZEndringsforslaget skal modvirke, at lejeren
bliver fanget af en aftale om boligforbedring,
som lejeren har folt sig presset til at indgé for
at opna lejeaftale om en lejlighed. Samtidig far
udlejeren mulighed for at frigere sig fra lejeaf-
talen, hvis lejeren ombestemmer sig med hen-
syn til aftalen om boligforbedring.

Indgéelse af aftale om boligforbedring i for-
bindelse med genudlejning af en ubeboet be-
boelseslejlighed foreslds indfert som en ny
mulighed. Boligministeren vil derfor serge for,
at der opsamles erfaringer om, hvordan be-
stemmelsen fungerer.

I lgbet af det forste &r vil der blive udarbe;j-
det en analyse om anvendelse af bestemmel-
serné om aftalt boligforbedring i genudlej-
ningssituationen. Analysen vil omfatte en op-
gerelse over antallet af aftaler om ubeboede
genudlejede lejligheder, .og ved organisatio-
nernes medvirken er det hensigten at udarbe;j-
de en opgerelse over antaliet af fortrydelsessa-
ger og disses karakter. Herefter kan forligspar-
tierne tage bestemmelserne op til fornyet over-
vejelse.
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Det er endvidere hensigten i vejledningen
om aftalt boligforbedring at tydeliggore, at be-
stemmelserne om indgéelse af aftale om bolig-
forbedring i forbindelse med genudlejning af
et beboelseslejemal ikke ber anvendes som en
tilskudsordning for udlejeren til at gennemfere
vedligeholdelse og forbedringer i sddanne lej-
ligheder.

Ad nr. 84

Andringsforslaget er fremsat pd baggrund
af en aftale mellem staten og Grundejernes In-
vesteringsfond, om fondens medfinansiering af
den aftalte boligforbedring for si vidt angar
private udlejningsejendomme. Baggrunden for
aftalen er et snske om at etablere en forbedret
incitamentsstruktur for savel ejeres som lejeres
anvendelse af aftalt boligforbedring,

Zndringen skal ses i sammenhezeng med en
regkke andre @ndringer, der har til hensigt at
sikre, at ejere og lejere kan indga aftale om
modernisering af ejendomme med mulighed
for at kunne finansiere udgifterne hertil p4 at-
traktive vilkar. For udlejer er der foresldet ad-
gang til at optage 14n hos Grundejernes Inve-
steringsfond pa gunstige vilkér, og for lejerne
er der foreslet et yderligere tilskud pa 10 pct.
af huslejeforhgjelsen, sdledes at det samlede
tilskud bliver pa 50 pct.

_ Det anses herefter ikke l&ngere for nedven-
digt at fastsaette en seerlig maksimumsgranse
for vedligeholdelsesandelen i et projekt.

Samtidig kan det oplyses, at der heller ikke

- efter de gzldende regler i lov om privat byfor-
nyelse gaelder et maksimum for vedligeholdel-
sesandelen i et projekt. Herudover kan det be-
meerkes, at der er tale om en aftale mellem.le-
Jer og udlejer, at lejer far oplyst de husleje-
massige konsekvenser, hvis projektet gennem-
fares efter henholdsvis dette kapitel og efter le-
jelovgivningen, samt at der indferes krav om,
at lejerne skal have tilbudt”partsrﬁdgivning.

Ad nr. 85
Ved at gere udlejers oplysning om radgiv-
ningsbistand til en gyldighedsbetingelse for af-
talens indgdelse sikres, at lejerne bliver op-
marksomme pa, om der er forhold ved aftalen
eller projektet, der ngdvendigger radgivnings-
bistand.
- I henhold til lovforslagets § 100, stk. 1, nr. 1,
er det et vilkdr for aftalens gyldighed, at afta-
len er indgdet pé en af Boligministeriet udar-

bejdet aftaleblanket. Det er hensigten, at der
vil blive gennemfort en a&ndring af den geal-
dende aftaleblanket for privat byfornyelse. Af-
taleblanketten for aftalt boligforbedring vil
komme til at indeholde et afsnit, hvoraf det
fremgar, at udlejeren skriftligt inden aftalens
indgéelse har gjort lejerne opmaerksom pa, at
de har mulighed for at inddrage radgivningbi-
stand. Herudover skal blanketten indeholde
oplysning om, hvorvidt lejerne har accepteret
eller afsldet muligheden for radgivning.

Ad nr. 86, 87 og 88
Zndringsforslagene er redaktionelle.

Ad nr. 89

Zndringsforslaget bevirker, at udlejer kan
udleje en ombygget ejendom umiddelbart efter
arbejdernes ferdiggerelse, siledes at der ikke
opstar et indtegtstab i ejendommen, indtil
huslejenavnets/byfornyelsesnevnets efter-af-
gorelse foreligger. - Lejeren  sikres ved kravet
om, at udlejer senest 4 uger efter at have mod-
taget naevnets afgorelse skal udlevere denne til
lejeren.

Ad nr. 90, 91 og 92 .

Andringsforslaget er fremsat pa baggrund
af en aftale mellem staten og Grundejernes In-
vesteringsfond, om fondens medfinansiering af
den aftalte boligforbedring, for s vidt angar
private udlejningsejendomme. Baggrunden for
aftalen er et snske om at etablere en forbedret
incitamentsstruktur for savel ejeres som lejeres
anvendelse af aftalt boligforbedring. Der hen-
vises til bemerkningerne til den foresldede
@ndrede affattelse af § 100, stk. 1, nr, 2.

Den nuvarende tilskudsmodel for aftalt bo-
ligforbedring @ndres fra 40 pct. til 50 pct. i 8
ar, og derneest en linear aftrapning over yder-
ligere 8 ar. Grundejernes Investeringsfond ref-
underer arligt statens merudglfter ved foregel-
sen pa 10 pet.-point i 8 &r og dernast den arli-
ge difference i aftrapningsperioden. Tilskuds-
modellen for ejendomme, der er fritaget for re-
alrenteafgift, eendres tilsvarende, saledes at til-
skuddet forhgjes fra 25 pct. til 35 pet. i8 ar,
med en aftrapn1n0 pé 1,25 pet. i 3 ar og 6,25
pet. i 5 ar.

Grundejernes Investeringsfonds refusion til
staten sker inden for en udnyttet arlig ramme
til aftalt boligforbedring vedrerende private
udlejningsejendomme, som aftales mellem
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Grundejernes Investeringsfond og boligmini-
steren pé grundlag af finanslovens fastsattelse
af den samlede investeringsramme for aftalt
boligforbedring.

Grundejernes Investeringsfonds refusion
vedrgrer alene private udlejningsejendomme.

Aftalen mellem staten og Grundejernes In-
vesteringsfond gaclder frem til den 31. decem-
ber 2000.

Ad nr. 93

Zndringen er en konsekvens af den foresla-
ede ®ndrede affattelse af § 100, stk. 1, nr. 2.

Ad nr. 95

Andringsforslaget vil styrke lejernes stilling
ved at give dem bedre muligheder for at antage
konsulentbistand, idet konsulenten kan bista
lejere, der mener, at de har behov herfor.

Ad nr. 96

ZAndringsforslaget er en felge af aftalen mel-
lem staten og Grundejernes Investeringsfond
med henblik pa at gge incitamentet for ejere og
lejere i private udlejningsejendomme til at ind-
g4 aftale om boligforbedring.

Zndringen indebarer, at Grundejernes In-
vesteringsfond i de tilfelde, hvor lejerne har
antaget konsulentbistand i forbindelse med
indgéelse af en aftale om boligforbedring, men
hvor der efterfolgende ikke indgds en aftale
med ejeren, vil refundere udgifterne til konsu-
lentbistanden. Lejerne vil sdledes ikke som
hidtil selv blive palagt at betale udgiften hertil,
jf. § 51, stk. 4 i lov om leje.

Der henvises endvidere til bemarkningerne
til den foresldede @ndrede affattelse af § 106
og § 123, stk. 1, nr. 2.

Ad nr. 97

- Andringen er en konsekvens af den foresla-
ede ®ndrede affattelse af § 105, stk. 5.

Ad nr. 98
Zndringsforslaget er redaktionelt.

Ad nr. 99 og 102

Andringerne er en konsekvens af den fore-
sldede &ndrede affattelse af § 100, stk. 1, nr. 2.

Ad nr. 103
Andringsforslaget er en felge af aftalen mel-

lem staten og Grundejernes Investeringsfond.
Det forudszttes, at boligministeren i samarbej-
de med Grundejernes Investeringsfond fast-
setter nermere regler om tilretteleggelse af
administrationen, seerligt med henblik pa beta-
ling, kontrol m.v.

Ad nr. 104

Andringen er en konsekvens af den foresla-
ede § 95, stk. 3 og 4.

Ad nr. 105 og 107

Efter lovforslagets § 135 skulle det rente- og
afdragsfrie 1an vere sammensat af lige dele
statslige og kommunale midler samt mindst en
tredjedel private midler. Efter 2endringsforsla-
get &ndres kravet om, at mindst en tredjedel af
lanet skal bestd af private midler, til et krav
om, at den del af lanet, der udgeres af kommu-
nale og statslige midler, hgjst m& udgere to
tredjedele af de stotteberettigede udgifter. Der
stilles ikke krav om, at der i l4net skal indgd

-private midler. Resten af de stotteberettigede

udgifter vil blive dackket af den del af lanet,
der udgares af eventuelle private midler, samt
de udgifter, ejeren selv atholder.

Ad nr. 106

Skal de foresldede bygningsforbedringsud-
valg have en fremtid for sig, er det nedvendigt,
at der ikke fastsattes sa restriktive rammer for
sammensatningen af den statte, som udvalget
kan yde. Det er en god og rigtig ting, at private
kan bidrage gkonomisk til udvalgets arbejde,
men det forckommer helt ude af trit med for-
malet med disse udvalg at fastsette sammen-
seetning af stetten, som lovforstaget laegger op
til. Paragraffen foreslas derfor at udga.

Ad nr. 108

Andringsforslaget betyder, at bygningsfor-
bedringsudvalget far mulighed for at lade stot-

‘teldnet indestd ved ejerskifte eller mislighol-

delse, nar forholdene taler derfor, og ikke kuni
de serlige tilfzlde som navnt i bemarkninger-
ne til lovforslaget. Lempelsen af bestemmelsen
giver siledes udvalget storre muligheder for at
foretage en konkret vurdering af behovet for at
lade stotteldnet indestd. Der kan f.eks. vere ta-
le om tilfzelde, hvor ejendommen afhzendes
kort tid efter gennemforelsen af arbejderne,
samt tilfeelde, hvor arbejderne kun i begranset



Bet. o. lovf. om byfornyelse

1337

omfang eller eventuelt slet ikke har bevirket en
fomgelse af ejendommens salgsvaerdl

‘Ad nr. 109

ZEndringsforslaget fastsatter udtrykkeligt, at
fraflytningstidspunktet ikke kan fastsettes en-
sidigt af kommunen, men mi aftales mellem
kommunen og ejeren. :

Ad nr. 110
Andringsforslaget er redaktionelt. -

Ad nr. 111

- Ved opsigelse af erhvervslejemal gzlder de
regler i lov om leje, hvortil der er henvist i stk.
31§ 142. Stk. 4 om indbringelse af opsigelsen
for byfornyelsesnevnet g&:lder derfor kun for
boliglejemal, hvilket praciseres ved aendrmgs-
forslaget.

Ad nr. 112

AEndrlngsforslaget prae(:lserer at en hus-
stand har ret til at sige nej til en tilbudt erstat-
ningsbolig og f4 tilbudt en anden i stedet, selv
om den tilbudte var passende, det vil sige at
husstanden ikke behaver at begrunde sin afvis-
ning. Denne ret kan husstanden dog kun ud-
ove én gang. Hvis derimod den tilbudte bolig
ikke findes at veere passende, kan spergsmaél
herom indbringes for byfornyelsesnavnet efter
stk. 8

Ad nr. 113

Zndringsforslaget praciserer, at ved mid-
lertidig genhusning af lejere kan lejeaftalen
ikke opsiges. Dette er udtrykkehgt anfert i gel-
dende lovs § 44, stk. 1.

Ad nr. 114

Ved andringsforslaget praciseres, at det er
kommunalbestyrelsen, der anviser midlertidi-
ge erstatningsboliger.

Ad nr. 116

Den foreslaede formulering tilsigtede ikke
nogen endring i forhold til den tilsvarende be-
stemmelse i geldende lovs § 40, stk. 1. Dette
praciseres ved @ndringsforslaget.

Ad nr. 117, 118 og 119
Andringsforslagene er redaktionelle.

Ad nr. 120

Zndringen sikrer, at lejeren ikke kan opsi-
ges som folge af gennemforelse af projekter om
aftalt boligforbedring. Der henvises endv1dere
til lovforslagets § 113,

Ad nr. 122

Ved lovforslaget er der givet muhghed for at
opfere nybyggeri som et integreret led i byfor-
nyelsen. Nybyggeriet vil i henhold til § 79 kun-
ne opferes af almene boligorganisationer, af
private bygherrer som privat udlejningsbygge-
ri samt som private andelsboliger..

Efter § 174, stk. 2, omfatter dakningsomra-
det for Byggeskadefonden vedrerende . byg-
mngsfornyelse bl.a. nybyggeri.

"Med ®ndringsforsiaget undtages stettet ny-
byggeri opfert af almene boligorganisationer
og som private andelsboliger fra fondens dak-
ningsomrade. I stedet sikres det ved en konse-
kvenszndring af lov om almene boliger m.v.,
at nybyggeri efter byfornyelsesloven opfert af
almene boligorganisationer eller som private
andelsboliger henherer under Byggeskadefon-
den for stettet nybyggeris dakningsomride,
séledes at alt nybyggeri opfert af almene bolig-
organisationer eller som private andelsboliger
fortsat herer under Byggeskadefonden for stot-
tet nybyggeri.

Ad nr. 123
Som en konsekvens af forslaget i § 59, hvor-

‘efter bidrag til Byggeskadefonden 1ndgér iom-

bygningstabet, der i henhold til § 62 finansi-
eres med langfristede indekslan, foreslas, at bi-
drag til fonden indbetales af kommunalbesty-
relsen pa bygherrens vegne. £ndringsforslaget
skal sikre, at indbetaling af bidrag sker pa en
ukompliceret made, og at fonden modtager bi-
draget. Der vil blive fastsat naermere bestem-
melser om den praktiske procedure for indbe-
taling af bidrag. Det er sdledes hensigten, at
kommunalbestyrelsen ved arbejdernes faerdig-
goarelse til Byggeskadefonden af byggelanet af-
holder et forelobigt bidrag, som det kan bereg-
nes ud fra stettetilsagnet. I forbindelse med
den endelige godkendelse af byggeregnskabet
efterreguleres bidraget. Nar kommunalbesty-
relsen fremsender kopi af regnskabsgodken-
delsen til Hypotekbanken og det af bygherren
angivne realkreditinstitut, vedlasgger kommu-
nalbestyrelsen samtidig erkleering om, at bi-
drag til Byggeskadefonden er indbetalt.
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Ad nr. 124
ZAndringsforslaget er redaktionelt.

Ad nr. 128

Efter lovforslaget kan en kommunalbesty-
relse sgge bistand fra en radgiver til de admini-
strative opgaver, der pahviler kommunen for
sd vidt angdr lovforslagets kapitel 2-5. Efter
@ndringsforslaget udvides denne mulighed til
ogsd at galde for kap. 9 om kondemnering.

Ad nr. 130
Andringsforslaget er redaktionelt.

Ad nr. 131

ZEndringsforslaget giver mulighed for, at
kommunalbestyrelsen i byfornyelsessager,
hvor den har pibegyndt offentliggerelsespro-
ceduren, kan vaelge at lade sagen fortsaette ef-
ter den hidtil gaeldende lov. Nar ejere og lejere
i sager efter kapitel I1 om byfornyelse har fiet
orientering om og indstillet sig pa de galdende
regler, kan det skabe usikkerhed, hvis sddanne
sager skulle overgé til den nye lov.

Til nr. 4, 16, 22, 24, 26, 29, 32, 35, 38, 42, 44, 83,
94, 100, 101 og 121

Ad nr. 4

Da lovforslaget ikke indeholder bestemmel-
ser om en tidlig inddragelse af de bergrte be-
boere i forbindelse med udarbejdelse af byfor-
nyelsesprogram vedrerende helhedsorienteret
byfornyelse, foreslas indsat de nuvarende ho-
rings- og offentlighedsbestemmelser i § 9 i ka-
pitlet om helhedsorienteret byfornyelse sup-
pleret med en bestemmelse om tidlig og for-
pligtende inddragelse af beboerne.

Ad nr. 16

Det foreslas, at beboerreprasentanterne el-
ler et flertal af lejerne kan afvise afstdelse af en
ejendom.

Ad nr. 22

Det foreslés, at iejerne i forbindelse med un-
derretningen om kommunalbestyrelsens op-
fordring til at gennemfare bygningsfornyelse
samtidig skal have meddelt den maksimale le-
jeforhgjelse, som den konkrete ombygning af
ejendommen vil medfare. Det foreslas samti-
dig, at dette maksimum ikke senere skal kunne

overskrides, forslagsstillernes @ndringsforslag
til § 50.

Endvidere foreslas, at der i forlangelse af, at
de konsulenter, som skal bistd lejerne, skal au-
toriseres, vedleegges underretningen en forteg-
nelse over autoriserede konsulenter, siledes at
lejerne har det bedste grundlag at valge pa.

Ad nr. 24 og 26

Det foreslas, at lejerne skal have bistand af
konsulenter i forbindelse med gennemforelsen
af et byfornyelsesprojekt. Det foreslas samti-
dig, at lejerne selv afgpr, hvilken konsulent de
skal antage.

Endvidere foreslds, at konsulenterne skal
vaere autoriserede for at virke som lejerkonsu-
lenter. Boligministeren meddeler autorisation
og fastseetter nermere regler herom.

Ad nr. 29

I bemarkningerne er anfort, at § 28 svarer til
den gaeldende lovs § 19, stk. 5. Dette er ikke
tilfeeldet, idet punkt 4 er aendret til basisinstal-
lationer. For at undga tvivl om, hvorvidt lejer-
ne kan modsatte sig nye badeverelser, kakke-
ner m.v., foreslds genindsat den galdende for-
mulering, sdledes at den foresldede § 28 faktisk
svarer til de galdende regler.

Ad nr. 32

Det forekommer rimeligt, at gennemforel-
sesbestemmelserne iagttages i forbindelse med
projekter, der gennemfores inden 5-ars-fristens
udleb, uanset om lejerne giver deres samtykke
hertil.

Ad nr. 35

Det foreslas, at det er en betingelse for, at
kommunalbestyrelsen kan treeffe beslutning
om friarealforbedring m.v., at et flertal af lejer-
ne ikke har gjort indsigelser herimod.

Ad nr. 38

I lovforslaget videreferes den geeldende hus-
lejefastsattelse med lejen i nyt alment byggeri
som maksimum. Dette sarlige lejevardibe-
greb, hvor der ikke sammenlignes med lejen i
tilsvarende andre private udlejningsejendom-
me, har vist sig at resultere i sluthuslejer, som i
gennemsnit er godt 100 pct. hegjere. En af fol-
gevirkningerne er, at byfornyelsen i dag inde-
barer et meget forsteerket element af udsted-
ning af de svageste befolkningsgrupper: De
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kan ikke blive boende i ejendommen/kvarteret
efter byfornyelsen og flytter. Som oftest til bo-
ligforhold der er endnu ringere end den fraflyt-
tede ejendom fer byfornyelse.

Byfornyelse med det serlige lejeveerdibe-
greb opfylder derfor ikke det formal at sikre
bedre boligforhold for kvarterets nuvarende
boere.

Det foreslas derfor, at lejen ikke kan oversti-
ge en leje, der svarer til det lejedes vaerdi.

Samtidig foreslas muligheden for, at lejen i
serlige tilfeelde kan fastsattes hojere, at udga.

Ad nr. 42 og 44

Det foreslas, at den endelige lejeforhgjelse
ikke kan overstige den forhgjelse, som 13 til
grund for lejernes accept af bygningsforbed-
ringsforslaget.

Til nr. 83 og 101

Huslejen i private udlejningsejendomme in-
kluderer betaling for gennemforelsen af vedli-
geholdelsesarbejder. Med lovforslaget og de af
boligministeren stillede andringsforslag leg-
ges der op til, at der ikke skal vare nogen
grense overhovedet for, hvor stor andelen af
vedligeholdelsesarbejder md veere i et projekt
om aftalt boligforbedring. Der 4bnes siledes
op for, at lejerne - fuldt lovligt - kommer til at
betale to gange for de samme arbejder. Dette
findes i sig selv urimeligt, og det har kraftigt
medvirket til, at lejerne i det private udlej-
ningsbyggeri er meget pad vagt over for privat
byfornyelse. Man kan ikke gennemskue regler-
ne og er simpelt hen bange for at blive
»snydt«.

Med den foresldede @ndring vil dobbeltbe-
taling ikke l®ngere kunne finde sted.

For beboerne i de private andelsboliger gor
dobbeltbetaling sig ikke geldende, hvorfor der
ikke foreslas andringer i den mulighed for mi-
nisteren i § 123 til at fastsatte et maksimum for
vedligeholdelsesandelen for projekter i private
andelsboligforeninger.

Ad nr. 94 og 100

Det foreslds for at forenkle udbetalingspro-
ceduren og for at forenkle den fremtidige leje-
fastseettelse, at tilskud til aftalt boligforbedring
kan udbetales som et engangsbeleb i stedet for
lebende over 15 ar. Engangsbelobet fastsattes
som den kapitaliserede nutidsvaerdi af de lg-

‘bende tilskudsbeleb. Boligministeren kan fast-

s@tte nermere regler herom.

Ad nr. 121

Bestemmelsen i byfornyelseslovens § 72, stk.
1, som foreslds viderefort i lovforslagets § 166,
stk. 1, giver kommunalbestyrelserne mulighed
for at pdbyde udbedring af sundheds- og
brandfare i beboelsesejendomme. Bestemmel-
sen anvendes imidlertid kun i sterkt begranset
omfang, da det med de nugeldende bestem-
melser samtidig er en pligt for kommunen at
yde ekonomisk stette til de pabudte arbejder. I
praksis md de fleste kommuner begraense sig
til at anvende virkemidlerne kondemnering/
beboelsesforbud og egentlige byfornyelsesbe-
slutninger. ‘

Imidlertid findes der et ret stort antal bolig-
ejendomme, der udviser si store vedligehol-
delsesmangler, at der er tale om sundhedsfare
for beboerne. Langtfra alle disse ejendomme
er s& ringe, at de bgr kondemneres eller alter-
nativt underkastes egentlig byfornyelse. Da
der er tale om en gruppe ejendomme, hvor de
sundhedsmaessige mangler skyldes vedligehol-
delsessvigt, er det vel heller ikke rimeligt at an-
vende offentlige midler i form af byfornyelse,

“hvis man kan opné opfyldelse af vedligehol-

delsespligten pa anden vis. Det kan man efter
eksisterende lovgivning gennem boligregule-
ringslovens bestemmelser om huslejenzvn og
tvangsvedligeholdelse via Grundejernes Inve-
steringsfond, men dette forudsatter nogle ret
ressourcestaerke beboere, der har krefter og
tdlmodighed til at gennemfeore en sidan
tvangsvedligeholdelsessag.

Mange af ejendommene har ikke sddanne
beboere, og forfaldet fortsetter. Her kunne et
meget effektivt virkemiddel veere at give kom-
munalbestyrelsen tilsvarende pabudsbefajel-
ser, som huslejenzevnet har.

Det foreslas derfor, at der gives kommunal-
bestyrelsen mulighed for at pdbyde udbedring
af sundhedstruende vedligeholdelsesmangler.
Udbedringen skal ske inden for rammerne af
udlejers vedligeholdelsespligt efter lejelovgiv-
ningen og uden offentlig statte, I tilfzelde af, at
et pabud siddes overherig, er der i stk. 4 ad-
gang for kommunalbestyrelsen til at lade for-
anstaltningerne udfere for ejerens regning. Be-
stemmelsen udelukker ikke, at kommunalbe-
styrelsen kan meddele pabud og meddele til-
sagn om statte til udbedring af vedligeholdel-
sesmangler.
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