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Lovforslag nr. L 84. Fremsat den 29. november 1995 af boligministeren (Ole Lovig Simonsen)

"Fo’rslag

Lov om andring af lov om boligbyggeri,
lov om andelsbollgforenmger og andre boligfallesskaber og

realkreditloven
(zEndrlng af vilkdrene for private andelsbohger m. v)

§ 1.

I lov om bohgbyggen jt. lovbekendtgarelse
nr. 668 af 4. august 1995, foretages ftalgende
aendrmger )

1. § 63, stk. 2, affattes séledes’:

»Stk. 2. Stette kan gives til opforelse af indtil

1.200 andelsboliger i finansdret 1996. Forde-
lingen' af bevillingskvoten til kommunerne fo-
retages af bohgmmlsteren «

2. § 63, stk 3, affattes séledes

»Stk. 3. Uudnyttet bevillingskvote fra fi-
nansdret 1995 samt overfort bevillingskvote fra
tidligere finansdr bortfalder den 1. januar
1996. Meddeles der i ﬁnanséret 1996 ikke til-

sagn til det i stk. 2 anferte antal boliger, over-

fores et hertil svarende antal boliger til finans-
aret 1997.«.

3. § 63 a, stk. 2, 1. pkt., affattes siledes:

»Lﬁntagers betahng af ydelser pa indekslan
sker forste gang ved lanets 2. termin og udger
et belab, som svarer til 2,500 pct. af den regule-
rede bogferte hovedstol for boliger med tilsagn
efter den 31. marts 1996.«.

4, Efter § 63 a inds®ttes som ny paragraf:
»§ 63 b. Boligministeren kan i perioden 1.
april 1996 til 31. marts 1997 pa statskassens
vegne give tilsagn om tilskud til nedbringelse
af boligafgiften i andelsboliger opfert efter lov
om boligbyggeri med tilsagn i perioden 1. ja-

Boligmin., D4-5211-19
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nuar 1989 til 31. december 1995. Tilsagn kan
gives indenfor en samlet ramme for et arligt
driftstilskud pd 5 mill. kr.

Stk.-2. Tilskud kan ydes til andelsboligfor-
eninger, hvor der er konstateret s& alvorlige
egkonomiske vanskeligheder, at disse vil kunne
hindre. foreningens v1derefarsel En statsauto-
riseret ejendomsmaegler afgiver erklaering om,
at betingelserne for tilsagn om tllskud er op-
fyldt.

Stk. 3. Tilskud efter stk. 1 ydes som en lg-
bende driftsstette i form af andelsboligbidrag
til andelsboligforeningen.

Stk. 4. Andelsboligbidraget fastsattes som et
arligt belob pr. m? stotteberettiget areal i den
enkelte andelsboligforening. De forste 8 ar ef-
ter stottetildelingen udbetales 100 pct. af det
fastsatte belob, Fra det 9. til det 12. &r aftrap-
pes-andelsboligbidraget arligt med 20 pct. af
det.oprindeligt fastsatte bidrag, sdledes at stot-
teudbetalingen opharer i det 13. ar.

- Stk. 5. Andelsboligbidrag, der som felge af
aftrapningen kommer til at udgere mindre end
500 kr. halvarligt, bortfalder helt.

Stk. 6. Andelsboligbidraget udbetales 2 gan-
ge arligt umiddelbart. forud for forfaldsdagen
for terminerne for indeksbeldningen. -Forste

"udbetaling finder sted ved den ferstkommende

termin efter tilsagnsdatoen: -

Stk. 7. Boligministeren kan helt eller delv1st
bringe betaling af andelsboligbidrag til opher,
sdfremt andelsboligforeningens ekonomi for-
bedres eller andrede forhold for byggeriet ta-
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ler derfor, herunder at der indtrader en stig-

ning i handelsprlserne for andelsboliger. .
Stk. 8. Andelsboligforeningen skal pa for-

langende give boligministeren alle ngdvendige

‘oplysninger til belysning af foremngens oko-

nomiske forhold.
Stk. 9. Bohgmlmsteren kan fasts®tte nerme-

re regler om de i.stk. 1-8 navnte forhold, her- -

under de nermere regler for andelsbohgbndra—
gets beregning.«.-

5. Efter § 64 indsattes som ny pafagraf:

'»§ 64 a. Udover den i § 62 h, stk. 3, omhand- -

* lede garanti kan kommunalbestyrelsen yde ga-
ranti for nominallan optaget til finansiéring af
udgifter til udbedring af ekstraordinaere bygge-
skader i andelsboliger opfort med tilsagn for.1.
juli 1986. Garantien omfatter den del af 1anet,
der pd tidspunktet for linets optagelse har

- pantesikkerhed ud over 80 pct. af ejendom-
mens vardi. Garantien beregnes eﬁer reglerne
i§ 51, 2. og 3. pkt. ‘

Stk. 2. Andelsbollgfoienlngen skal pé for- :

langende give kommunalbestyrelsen alle ned-

vendige oplysninger til belysning af byggeska-

dernes omfang og de med udbedrlngen heraf
forbundne udgifter.«. .

6. I § 66 a, 1. pkt md‘séttesvéfter,»'r‘ehtebi-‘
drag« P, andelsbohgbldrag« .
7 I § 89 1ndsaettes efter stk 2 som nyt styk-

ke:
: »Stk 3. Admmlstratlonen af den i § 63 b om-.

handlede tilskudsordning foretages af Konge-

riget Danmarks Hypotekbank og Fmansfor-
: valtnlng «.
Stk 3- 4 bliver herefter stk 4 5

8. I§ 93 stk 1 1ndsaettes efter or. 5 som nyt
nummer:;

»6) § 63 b ‘stk. 9 _]f stk. 1 og2 om afglvelse af

erkleering om opfyldelse af betmgelserne‘

~.for-tilsagn, og om at' tilskuddet 1kke an-"

vendes efter dets formal,« ‘\ :
Nr 6-7 bllver hereﬂ:er nr. 7 8

§2

I lov om andelsbohgforenmger og andre bo-

~ ligfzellesskaber, jf. lovbekendtgorelse nr. 917 af -
10. november 1994, som @ndret ved § 4 i lov

nr. 306 af 17. maj 1995 foretages ﬁalgende @n- -
drmger

1. § 5, stk. 8, affattes saledes: B
»Stk. 8. Har bohgmmlsteren i henhold til
§56 a.ilov om boligbyggeri pabudt en omprio-
ritering af realkreditlan, hvortil der ydes rente-
sikring, kan en andelshaver beregne prisen for -
andelen i foreningens formue uden hensynta-

. gen til den foregelse af foreningens pnorltets-' S
- geeld, der alene kan henfores til selve omprio-
- ‘riteringen, Foremngens prlontetsgaeld opgeres

efter stk 4.«.

2. § 5, stk. 12, affattes séledes
»Stk. 12. Erhververen af en andel, hvortll ;

~der alene er knyttet retten til en bohg? kan for-
- lange, at foreningen yder en garanti for l1dn i et .

pengeinstitut til deekning ‘af den del af prisen,
der betales for andelen, bortset fra verdien af
forbedringer i lejllgheden Garantien ydes til -
60 pct. af den del af prisen for andelen, der
overstiger 40.000 kr. Det garanterede:1an skal

_afdrages over 15 ar.og forfalder ved videresalg

af andelen. Udeblivelse af betaling af renter og
afdrag pa det garanterede 1an betragtes som
misligholdelse med betaling af bohgafglft‘og ,
kan medfere eksklusion og ophzevelse af ,
brugsretten tll bohgen «

T realkreditloven, jf. lovbekendtgzrelse nr, -

802 af 5 oktober 1995 foretages fﬂlgende aen-’/

drmg

1§28, stk. 5, 1ndsaettes som 3. punktum :
-»Til detl § 64 a, stk. 1,1lovom bohgbyggcrl
navnte formal kan der ydes 14n ud over en 13-
negraense pa 80 pct. mod garanti fra kommu-
nalbestyrelsen for den del af lﬁnglvmngen der'

E llgger ud over denne lénegraense «

, 8§ 4 , ,
Stk. 1. Loven tr:_f:derlkraft denl aprll 1996» L

“Jf dog stk. 2:

.Stk.. 2. § 63, stku3’1 pkt 1lov om bohgbyg- .
geri, som affattet ved denne lovs §: 1, nir, 2, og ;

5 § 2 traeder dog i kraft den 1. januar 1996, *

:Stk. 3. Bestemmelsen i § 63 a, stk. 2,1 lov om:
boligbyggeri bevarer sin gyldighed for s& vidt
angar byggeri, hvortil der er givet tllsagn om
smtte mden udgangen af’ 1995 '
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Bemcerknmger tzl lovﬁ)rslaget

Almmdehge bemaerkmnger '

Lovﬁ)rslagets baggrund. og mdhold

Lovforslaget 1ndeholder en, raekke elementer til
forbedring af vilkarene for de stettede. private. an-
delsboliger. Baggrunden -er det kraftige-fald i-efter-
spargslen efter boligformen de seneste &r, der for et
antal eksisterende boliger har indebaret gkonomiske
problemer, og.som:for nybyggeriet har medfort-en
vap{sentligtred.u_ceret. byggeaktivitet. o

Andelsboligen som boligform besidder en rakke
seerlige karakteristika, herunder. saerligt fallesskabs-
elementet, i forhold til:lejeboliger og ejerboliger og
benazvnes derfor ofte som »boligformen ‘midt i mel-
lemg. Stattede andelsboliger er:samtidig saerligt ef-
terspurgt-af ®ldre, fornientligt bl.a. pd grund af mu-
ligheden for feellesskab; tryghed og- moderné udstyr. "
Dette er ogsd kommet til udtryk i. henvendelser fra
mldreorganisationer.- . : .

Lovforslaget skal detfor ogsa ses‘Som‘ud'try'k foret
enske'om at bibeholde den stottede andelsbolig som
et tilbud pd’ bohgmarkedet v1a opretho]delsen af et
vist nybyggen o

Hovedgrundlaget for forslaget er redegarelsenk

»De stattede private andelsbohgers v11kér« der blev

afglvet i juni 1995 af Udvalget vedmrende de pnvatey

andelsbohgers vilkar, Udvalget blev nedsat af den
davaerende bohgmmlster i Jum 1994 og'har haft del-
tagelse ‘af’ Kommunernes Landsforemng, Keben-
havns og Fredenksberg kommuner Finansministeri-
et, Gkonomlmlmste et, Socialministeriet, Skattemi-
nisteriet, F1nanst1]synet,'Bohgmlmstenet Bygge- og
Bohgstyrelsen Realkredltrédet Andelsbohgforemn
gernes lelesreprzesehtatlon Lejernes Landsorgam
sation og Bollgselskabernes Landsforenmg

Der er ikke i udva]get opnﬁet emghed om konkre-

raekke problemer for de swttede pnvate andelsboh-:

ger, dels for s& vidt angér de rakonomlske v1lkér dels
omkrmg byggeskader m.yv. :

..Lovforslaget indeholder 5 delelementer

I. - .Enforgget offentlig stotte til- det fremtldlge ny-
- byggeri af stottede private andelsboliger:

II En reduktlon af den érhge kvote for nybyggerxet
“af stattede prwate -andelsboliger, herunder en
_afskaffelse af- overfmselsadgangen for uudnyttet
‘kvote (dog undtaget overforsel fra 1996 til 1997)
, og bortfald af opsamlet uudnyttet kvote fra tid-
... ligere ar.
II(I._Statsllg drlftsstatte il saerhgt problemramte ek-
A Amsterende stzttede private. andelsbohgforemn-
.. Ber
Iv. VHJemmel for. kommunerne t11 at garantere for
14n il byggeskader samt tllhgrende hjemmel i,
realkreditloven til udstedelse af byggeskadelan. .
V. Zndring af ande]sbohgforemngemes garantl-
' forphgtelse
Udover de naevnte elementer pétaenkes der i be—
kendtgme]sesform gennemfmt en stramning af vil-
kérene for stlftqlse af andelsbollgforenmgen og rad-
givning, saarhgt med henblik pd en forbedring af
- kvaliteten i nybyggeriet, jf nermere herom under
pkt. VL. .

Tog II For@get oj}”entlzg stﬂtte ttl nybyggerzet og redu-
ceret drlig kvote -

Det konstateres i den ovennavnte redeg;arelse at
de stottede andelsboligers konkurrenceevne er vae-
sentligt forringet de séneste 5 dr, seerligt i forhold til
ejerboligen.-Som hovedarsager-hertil peges pa pris-
faldet i ejerboligsektoren, den gradvise reduktion af
den offentlige ‘stette til nybyggeri fra' 1989 til 1993
(fra en beboerbetaling -for boliger med tilsagn i 1988
p& 2,4 pct. halvarligt af den regulerede hovedstol til
en beboerbetaling for boliger med:tilsagn i 1993 og
senere pa 2,807 pct. halvdrligt) samt den store til-
veekst af andelsboliger:de seneste 10 ar.. )

.For at forbedre nybyggeriets konkurrenceevne og’
dermed fremme eftersporgslen: foreslds-det at redu-
cere beboerbetalingen fra de nugaldende 2;807 pct.
af den regulerede hovedstol halvarligt.til 2,500 pct.
Beboerbetalingen fores dermed tilbage 'til et niveau,
der stort set'svarer til niveauet i 1989, hvor beboerbe- -
taliigen var fastsat til afdraget (2,4 pct. halvarligt af
hovedstolen)-plus 5 pct:-af renterne pa indekslanet.

For at'modvirke. den stigning i de offentlige udgif-
ter til stgtte;;isom en reduceret beboerbetaling isole-
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ret set medferer, foreslas sa‘lmtidig‘en‘reduktion af
den &rlige kvote fra de nugzldende 3.000 boliger til ‘

1.200 boliger. Uanset den forventede stigning i efter-

spergslén pd grund af reduktionen i beboerbetalin- .

gen, forventes denne reduktion af kvoten ikke — i ly-

set af den nuvaerende byggeaktivitet ~ at medfere no-"

gen veesentlig begreensning i byggeaktiviteten. Der er

siledes opgjort pr. 1. oktober 1995 kun reglstreret«

knap 600 tilsagn i 1995.
Samtidig foreslds det at fjerne den’ hldtxdlge ad-
gang til at overfore uudnyttet kvote fra et finansar til

efterfolgende finansar, ligesoth muligheden for at-.

“genbevilge bortfaldne tilsagn afgivet i tidligere fi-

‘nansdr ogsé foreslds afskaffet. Dette forslag skal sar-

ligt ses i lyset af de styringsproblemer, som ‘denne
overforselsadgang kan medfore. Den lave efter-
spargsel de seneste &r, og den kumulative effekt, som

er indbygget i overferselsadgangen, har sdledes

medfort, at der blev overfert godt 3.700 boliger fra

1994 til 1995, sdledes at den samlede dispomblé kvo- .
te i 1995 - med tillasg af érets kvote ‘har vaeret pé»

godt 6.700 bohger

Idet loven forst foreslas at treede i kraft den 1.
april 1996, dvs. 3 maneder inde lfinanséret og idet
det ma forventes, at bygherrer m.v. i dele af landet

hed for’ overfmsel “af uudnyttet kvote fra 1996 til
1997.

I sammenhang med en_ afskaffelse af fremtldlg
overforsel af kvote foreslds det, at den navnte. op-
samlede kvote pd godt 6.700 boliger (med fradrag af
~ forbrugt kvote i 1995) bortfalder fuldstzndigt pr. 1.
januar 1996, siledes at den nye stotteordning startes

uden opsparet kvote.-Idet bestemmelserne om kvo-

ten for 1996 forst treeder i kraft pr. 1. april 1996, in-

debeerer bortfaldet, at der ikke kan afgives tilsagn
om stette-til privat andelsboligbyggeri i de forste 3 .

mdneder af 1996. Da fordelingen af irets kvote som
hidtil agtes foretaget af boligministeren, betyder an-
~ dringen i praksis alene et stop for afgivelse af tilsagn
pa 1% maned, idet &rets kvote sa-.dvanhgvns forst ud-

" meldes medio februar maned..
- Det eksisterende kvotestynngspnnc:p, hvorefter

kvoten fordeles pa grundlag af en prioritering af ind-

meldte ensker i forhold til en samlet vurdering af en
reekke forhold i kommunerne, foreslds .opretholdt
uendret (det sékaldte PRIO-system). I andelsbollg-
udvalgets redegerelse. peges pa muligheden af at

overgd til et sdkaldt »fergereservationsprincip« ved -

kvotestyringen, hvorefter de kommuner, der melder
forst ind, ogsd'tilgodeses forst..I lyset af; at der-for-
ventes en efterspergsel pa et niveau omkring eller

over den. foreslaede kvote pd 1.200 bolxger vurderesv
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et dog som mest hensigtsmaessigt at der fortsat sker
en fordeling til kommunerne udfra mere objektive

: kntener

111 Statshg drtftssmtte tl problemramte andeIsboIlg- /
Joreninger ‘

Den faldende eftersporgsel efter stattede andels-

’ bollger har medfert salgsproblemer i mange dele af

landet med deraf’ legende gkonomiske problemer

- for en reekke foreninger.

Det er imidlertid meget vahskehgt at belyse/ doku-
mentere det reelle omfang af problemramte fore-
ninger, bla. fordi der ikke sker nogen form for of-

fentlig registrering ved salg af andelsbohger, ogfordi -

de stettede andelsboliger i driftsfasen ikke er under-
lagt offentligt tilsyn. Samtidig m& det gzelde, at eksi-
stensen af salgsvanskeligheder og deraf felgénde tab
for andelshavere ikke i- sig selv er en tilstraekkelig
begrundelse for at indfere en sarlig stetteordning, jf. -
ogsa de tab, som er reahseret i eJerbohgsektoren ide -
senere Ar. : s '
Imidlertid er.en raakke foremnger antagehgt kom-

* met serligt i klemme pi grund af'den gradvise re- .

duktion af den offentlige stotte til nybyggeri fra 1989 '

il 1993, 0g der foreslas derfor indfort én s@rlig stats-.
skal have tid til at justere kapacneten til de nye for- -
bedrede vilkdr, foreslds det dog, at der bnes mulig-

lig driftsstetteordning omfattende disse’ foreninger. .
For at sikre, at det kun er reelt problemramte andels:. -
boligforeninger, der omfattes af ordnmgen pétaen-;- ‘

- kes det indfort som et krav for opndelse af stette, at

andelsbohgforemngen kan dokumentere salgspro-
blemer;, De nzrmere krav for opnﬁelse af stotte pa-
tenkes fastlagt ved @ndring af bekendtgerelse om
stettet byggeri, men kan skitseres som felger: .
Salgsproblemerne skal omfatte mindst 12,5 pct af
boligerne i foremngen Dermed er der taget hensyn

" til det forhold, at en del af de eksnsterende foremnger

er pd kun 8 boliger (enkelte pa kun 6 bohger) idet
disse forenmger dermed vil kunne opna stotte, hv1s* )
en enkelt bolig ikke kan athendes. Det er dlsse fore-. -
ninger, der ma vurderes som de miest sdrbare overfor ,
okonomlske problemer som ﬁalge af salgsvanskellg- .

~ heder. For foremnger med 9-16 boliger vil der skulle

vaere mmdst 2 boliger . med salgsvanskehgheder for
foreninger med 17-24 bollger mmdst 3 bohger fore-
ninger med 25-32 bohger mmdst 4 bollger osv.
Salgsproblemer vil lmldlemd kunne have sam-
menhamg med den pris, der forlanges for en bohg,
og den: perlode bohgen har veret sat til’ salg af en

- andelshaver. For at sikre, at en andelsbohgforenmg k _
ikke kan »pavirke« omfanget af salgsproblemer skal .

folgende betingelser veere opfyldt: ‘
a) Boligetne (boligen) skal have vzeret udbudt ien
periode pa& gennemsmthgt 3 mdr., idet den enkel-
te bolig skal have vaeret udbudt i mindst 1 méned. L
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Dermed tages der hensyn til den situation, hvor
eksempelvis én bolig har varet sat til salg gennem
en lang periode, mens en anden kun nyligt er sat
til salg.

b) Boligerne (boligen) md ikke have veeret udbudt

-med angivelse af nogen minimumspris.
¢) Der md ikke vaere indkommet kebstilbud i salgs-

perioden, der ligger over 50 pct. af andelshave-
- rens eget indskud.

Vedrerende b) skal boligen udbydes med angivel-
se af fuld andelsveerdi, veerdi af forbedringer m.v.
Der mé blot ikke ved udbuddet angives en mini-
mumspris for andelen, idet andelshaver dermed ville
kunne afskarme eventuelle kebstilbud (incl. forbed-
ringer m.v.), der ligger over 50 pct. af eget indskud,
Jf. pkt. ¢). En pris fastsat over 50 pct. af eget indskud
ville kunne afskaerme tilbud mellem den fastsatte
pris og de 50 pct., mens en pris fastsat under de 50

pct.

Undergrensen for de -tilbud, som andelshaver
ikke kan afsl3, pd 50 pct. af eget indskud er fastsat
som en afvejning af pd den ene side hensynet til den
enkelte andelshaver, og pd den anden side det tidli-
gere navnte udgangspunkt, at det er foremngens
snarere end den enkelte andelshavers egkonomiske
problemer, der er centrale. Det vurderes sdledes, at
et nedslag (og dermed realiseret tab) pa over 50 pet. i
overdragelsessummen ma tages som udtryk for en
alvorlig konkurrencemeessig situation for foreningen
som helhed.

For at opnd stette skal de navnte kntener vaere
opfyldt pd ansegningstidspunktet, dvs. at det kun er
usolgte boliger pa dette tidspunkt, der indgir i krite-
riet. . . .

Som sikkerhed for, at betingelserne er opfyldt,
skal en statsautoriseret ejendomsmaegler afgive er-
klaering om, at kriterierne a)-c) er opfyldt. For at
komme i betragtning ved fordelingen af stotten skal
der sdledes vaere inddraget en statsautoriseret ejen-
domsmeegler i salgsbestreebelserne. Det foreslds, at
afgivelse af falsk/urigtig erklering kan straffes med
bede, idet erkleringen alene danner grundlag for
opndelse af tilsagn om stette.

Ordningen foreslas opbygget, siledes at andelsbo-
ligforeningen har et egentligt »retskrav« pd at kom-
me i betragtning til stette, hvis den dokumenterer
opfyldelsen af de opstillede kriterier. Dermed me-
nes, at stottetildelingen baseres pa erkleringen fra
den statsautoriserede ejendomsmeegler, og at der
dermed ikke i den centrale bevillingsfase indlegges
sken, vurderinger eller lignende. - !

Det foreslds, at det overlades Kongeriget Dan-
marks Hypotekbank og Finansforvaltning at foresti

pct. méatte forventes helt at udelukke tilbud over 50

administrationen af ordningen, dvs. modtagelsen af
ansegninger, afgivelsen - af stottetilsagn, rammesty-
ring og udbetaling af stotte.

Driftsstotten (der benzvnes andelsbohgbldrag)
foreslds ydet.som en_serlig lobende driftsstatte til
nedbringelse af boligafgiften i andelsboligforenin-
gen. Driftsstotten vil blive ydet som et fast beleb i 8
dr, hvorefter der sker en arlig aftrapning pd 20 pct.
Udbetalingen vil herefter ske sdledes:

ir 1- 8 100pct.

- 9 80pct. -
- 10 60pct.
- 11 40pct.
- 12 20pct.
- 13 0 pct.

- Hermed tages der pd den ene side hensyn til, at
stmteordnmgen primaert etableres.til afhjeelpning af
de - problemer, der.er opstdet serligt som folge. af
konjunkturen pd ejerboligmarkedet i kombination
med den gradvise reduktion af den offentlige stotte
til nybyggeri af andelsboliger i perioden 1989-1993.

. Det vil derfor vaere uhensigtsmeessigt at tildele stotte

over en lengere periode, idet forudsatningerne for
stetten kan &ndre sig over tid.- P4-den anden side er
perioden lang nok til, at stetten indgar som en efter-
spergselsparameter og dermed kan fa reel effekt pd
konkurrenceforholdet.

Stetten -pdtoenkes ydet som et fast beleb pr. m?,
uanset graden af salgsvanskeligheder (andelen af bo-
liger, der opfylder de skitserede kriterier). Idet det er
udgangspunktet for ordningen, at beboerbetalingen i
de omfattede foreninger ikke kommer under en be-
boerbetalingsprocent pd 2,4 pct. halvarligt, svarende
til niveauet i foreninger opfert med tilsagn i 1988 el-
ler tidligere, vil det faste stottebelgb pr. m? blive gra-
dueret efter tilsagnsar, sdledes at belebet:for den en-
kelte forening svarer til en nedsattelse af beboerbe-
talingen til den navnte beboerbetalingsprocent. Dis-
se beleb vil ligeledes blive fastlagt ved en endring af
bekendtgerelsen om stettet byggeri.

Ved at fastsztte stgtten som et belgb. pr. m? tages
der hejde for forskelle i boligsterrelse, idet der sam-
tidig opnds nogle administrative fordele: Hypotek-
banken kan ved stotteudmdlingen anvende oplys-
ningen om det stotteberettigede areal ved opfarelse,
som banken allerede ligger inde med. Fordelingen af
stotten i de enkelte foreninger kan ske efter den en-
kelte boligs areal, men fordelingen kan ogsé ske efter
andre principper, som er gaeldende for den enkelte
forening.

Beregnet for en bohg af gennemsnitssterrelse 'vil
stetten herefter spaende fra omkring 5.500 kr. pr. bo-
lig arligt (for boliger med tilsagn i 1995) til omkring
1.500 kr. pr. bolig arligt (for boliger med tilsagn i
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1989): Talt er der i perioderi siden 1.1:1989 givet til-

sagn tilknap 15.000 boliger; hvoraf nogle af boliger-
ne med tilsagn i drene 1994 og 1995 dog endnu ikke
‘er fuldfort, ‘

. Der foreslds en. samlet tllsagnsramme for perloden
1. april 1996 til:31. marts 1997 pd.5 mill; kr..for den
lpbende stette. Med denne' ramme” vil der’ kunne
gives statte til fraigodt 900 boliger (hvis alle modta-
gere var med tilsagn i '1995) til godt 3.300 boliger
(hvis alle modtagere var.med tilsagn i 1989).

Fordelingen af stotten patenkes at ske ud fra det
sékaldte »fergereservationssystem«,

V. qum'unal garanti for lin til byggeskader R

. Det -omtalte udvalg k_ons“tate’rer,«med “udgangs-

punkt i opgerelser fra Byggeskadefonden, at omfan-

get af muligt udgiftsudlesende byggeskader er va-"
sentllgt sterre i stottede andelsboliger end i de avnge '

kategorier af direkte stottede: boliger. '
. For-de eksisterende stottede andelsbollgforemn-

ger konkluderes det, at langt hovedparten af disse -

(hvis ikke alle) ikke har mulighed for at optage real-
kreditldn til udbedring af byggeskader (eller til for-

bedringer eller andre formal) indenfor 80.pct. af
ejendomsvaerdien. Dette skyldes, at vardiansettel- -

sen ved beldning af nybyggeri sker efter anskaffelses-
summen, mens: vardiansettelsen ved .efterfolgende
beldning sker efter markedsveerdi. Denne problema-

tik geelder for alle former for stottet byggeri, idet an- .
skaffelsessummen i alle tilfzelde: laegges til grund ved

den-oprindélige vaerdiansaettelse.

Dette er ogsd baggrunden for; at der i.lov om bo-

ligbyggeri er hjemmel til for kommunerne at garan-
tere for den beldning udover 80 pct. af ejendomsver-
dieén, der skal anvendes til finansiering af udgifter til
byggeskaderenovering i Byggeskadefondens regl
(boligbyggerilovens § 62 h, stk. 3).

Det er imidlertid kun stattede andelsbohger op-.

fort med tilsagn efter den- 30. juni 1986,.der er omfat-
tet af Byggeskadefondens skadesdsekning. -~

For at give de foreninger, der er opfort med tilsagn
for denne dato, mulighed for optagelse af 1an til fi-
nansiering af udgifter til byggeskadeudbedring; fore-
slés der for disse: foreninger etablerét en: hjemmel

svarende til den nasvnte § 62 h, stk. 3, isdledes at -
" byggeri-med henbhk pé at’ forbedre kvahteten i ny- o

kommunerne -pé frivillig basis kan yde garanti for
den del af bel&ningen til byggeskader der: llgger ud
over 80 pct. af e]endomsveerdlen )

*Der foreslas i tilknytning hertil en endring af real— ‘

- kreditloven; "siledes  at realkreditinstitutterne far
hjemmel til at yde nominallin udover 80 pct. af ejen-
domsveerdien til finansiering af ekstraordinzre byg-

’ hvorefter de-
. foreninger, der ferst anseger, forst bliver tilgodeset.

v“geskader i stattede andelsbohgforemnger opfart
E med t11sagn fﬂr l _]llll 1986 TN

V. £ndring af andelsbolzglovens garanttbestemmelse' o

Der foreslés aendrmgerlandelsbohglovens garan- -
tibestemmelse.. Zndringerne indeberer hovedsage:

lig en lempelse i de vilkdr, der gelder for andelsbo- -
ligforeningens garantiforpligtelse. Den nugaldende
bestemmelse indeholder forpligtelser, som isaer for
mmdre foreninger kan opfattes som’ ‘belastende.

. For erhververen lempes bestemmelsen, saledesat

det gakranteredelén‘ikke leengere er begraenset. til en. .
lobetid pd 10 4r, men kan labe over.15: 4r.
© Bestemmelsen foreslds -endret. pa-tre punkter:

»’a) Foreningen skal garantere for 60 pct. i stedet. for

~som nu 80 pct. af den: del af pnsen der overstlger
. 40.000kr, o i’ )

'b) Lobetiden pd det: garanterede lén forlaenges fra -

10 til 15 ar.
¢). Forbedringer udgér af beregmngsgrundlaget

- Uden tilknytning til Udvalget vedrorende de pri- -

vate' andelsboligers vilkar- indeholder-lovforslagets

§ 2, nr. 1, en eendring af andelsholiglovens'§ 5, stk. 8.

‘Bestemimelsen har til formal at sikre, at de andelsbo-
ligforeninger, sorii-er blevet: eller bliver pébudt en -
‘omprioritering’ efter bohgbyggerlloven ikke oplever .

et fald i andelsvrdierne som folge af omprioriterin-
- Bygge- og Boligstyrelsens opinzrksomhed er gen-
nem flere henvendelser blevet henledt pa, at bestem-

‘melsen i prak51s undemden ikke har levet op t11 s1t‘ -

som anvender prisfastsettelsesmetode a (anskaffel-
sessummen, jf. andelsboliglovens § 5, stk 2) for kon-
sekvenserne af en omprioritering. - c o

Bestemmelsen foreslas derfor- aendret sﬁ]edes at' )
andelsbohgforenmgen — varnset hv11ken ‘prisfastszt-
telsesmetode foreningen ‘anvendér — kan se bortfra .
et eventuelt fald-i andelsvaerdlerne som ffalge ‘af om:
prlonterlngen T e P -

VI Admzmstrattve opstramnmger for det ﬁ'emttdtge’ ‘
nybyggeri - ‘ R

‘For det. fremndlge nybyggerl foreslﬁs det at' gen-
nemfzre endringer af bekendtgﬂrelsen om stettet

byggenet ]

.1 forbindelse med opﬁarelsen af stattede prlvate
andelsboliger er der med det sigte at sikre en tilfreds- -
stillende kvalitet i byggeriet allerede. indfert bestem:
melser om anvendelse af uathaengnge tekmske rédgx-
vere. . : » . : ‘



F.-t. 1. vedr. boligbyggeri m.v.

2319

- Desuden er der med henblik pé sikring af et kor-
rekt juridisk fundament for en ny stettet andelsbolig-
forening tillige indfert bestemmelser om anvendelse
af uafhengige juridiske rddgivere. :

Imidlertid har erfaringerne med brugen af dlsse
rddgivere ikke i alle tilfeelde vist sig at lese de sik-
ringsopgaver, som. indferelsen af ordningen i 1991
forudsatte. Dette haenger sammen. med, at rddgiver-
ne undertiden bliver tilknyttet de enkelte prOJekter
pa et meget sent tidspunkt.

Der foreslas derfor, at der i bekendtggrelsen om
stottet byggeri foretages aendrmger som styrker den-
ne rddgivningsfunktion.

I bekendtgerelsen om stattet byggen _]f Bygge- og
.Boligstyrelsens: bekendtgerelse nr. 985 af 14. decem-
ber 1993 ‘med: senere @ndringer, er det for private
andelsboliger, hvor bygherren ved ansggning om til-
sagn ikke er en andelsboligforening bestdende af de
- kommende beboere, fastsat, at bygherren — efter at
have modtaget tilsagn om stotte — skal overdrage bo-
ligforeningen. 3 promille af den ved tilsagnet god-
kendte anskaffelsessum til ansaettelse af en teknisk
'og en Jundlsk radgiver.

Derlmod er der ikke krav om, at 'der afsattes en
del af anskaffelsessummen til ansettelse af en tek-
nisk og en juridisk radgiver i de tilfelde, hvor byg-
herren ved ansegning om tilsagn er en andelsbolig-
forening bestdende af de kommende beboere (en sé-
kaldt selvgroet andelsboligforening). Det har i oven-
navnte udvalg veret overvejet ogsd at kraeve radgiv-
ning i disse tilfaclde. Dette er dog fundet overfledigt,
idet erfaringerne viser, at de selvgroede andelsbolig-
foreninger i:praksis ansatter rddgivere fra starten af

projektet. Dertil kommer, at andelsboligforeningen’

som bygherre kan stille de krav til prOJektet som den
-onsker. - . e

Ved de entreprenarstyrede andelsbohgbyggener er
situationen.en anden. Her er det entreprengren, der
ansatter sine egne radgivere, som derfor stir i et
seerligt athaengighedsforhold til entreprengren. I dis-
se tilfeelde er der et klart formal med, at andelsbolig-
foreningen kan f4 bistand til vurdering af projektet i
anlagsfasen fra rddgivere, som er uafhaengige af
bygherren.

Det ma derfor SlkI‘eS at der skabes de bedste mu-
ligheder for, at de kommende andelshavere s& tidligt
som muligt i anlagsperioden far praktisk mulighed
for at fa udpeget de to radgivere,

Efter reglen i stottebekendtgerelsen er der 1kke
fastsat regler for, pé hvilket tidspunkt de kommernide
andelshavere: skal have udpeget rddgiverne. -

" I praksis vil selve ansaettelsen af rddgiverne imid-
lertid finde sted, efter at tilsagnet til byggeriets pabe-
gyndelse er meddelt. Dette skal ses i sammenhzng

med, at andelsboligforeningen i praksis forst stiftes
efter, at kommunalbestyrelsen har meddelt tllsagn til
pabegyndelse.

Der har i den forbindelse veeret rejst kritik af byg-
herrer, som ikke har draget omsorg for, at denne
kontakt blev skabt s& tidligt, som det var praktisk
muligt. Herved forringes de kommende andelshave-
res mulighed for at gve indflydelse p4 det konkrete
projekt og for s tidligt i forlabet som muligt at f3

-udpeget andelsboligforeningens to-radgivere.

For at ggé de kommende andelshaveres mulighed
for indflydelse, ber det sikres, at rédgiverne udpeges
sd tidligt som muligt.

- Det vil erfaringsmaessigt ikke vaere muligt at til-

‘knytte rédgiverne pd et tidspunkt, som ligger forud

for stiftelsen af en andelsboligforening.

Efter de nugaeldende regler er det et vilkdrfor til-
sagnet om stotte, at der ved byggeriets pdbegyndelse
foreligger dokumentation for, at der foreligger bin-
dende tilbud fra andelshavere, hvorved disse forplig-

“ter sig til at kebe andele svarende til mindst 75 pct. af

boligerne i det samlede projekt. Der skulle derfor
ikke veere noget til hinder for, at andelsboligforenin-
gen kraeves stiftet inden pabegyndelsen. Sker dette
forst efter.padbegyndelsen, er der kun rmge muhghed
for indflydelse pa projektet.

Det ber i den forbindelse sikres, at de kommende
andelsboligforeningsmedlemmer senest 4 uger inden
den stiftende generalforsamling er underrettet om
navn og-adresser pd de evrige kebstilbudsgivere,
med opfordrmg tll indbyrdes kontakt med henblik
pé at overveje og evt. kontakte mulige radgivere, s&-

ledes at der kan foretages .en kvalificeret dreftelse -

herom pd.den stiftende generalforsamling. Desuden
ber dagsordenen  oplyses, herunder at der som et
punkt pa dagsordenen skal tages stilling til valg af
foreningens radgivere.

P4 denne baggrund vil der bhve foretaget en a&n-
dring af stettebekendtgerelsen, hvorefter der indfo-
res regler, sdledes at rddgiverne bliver udpeget af an-
delsboligforeningen. tidligst muligt og senest pa den
stiftende generalforsamling, som skal afholdes forud
for kommunalbestyrelsens tilsagn om pabegyndelse.
Desuden vil der i stgttcbekendtgerelsen blive fastsat
krav om, at kcabstllbudsglveme indkaldes til den stif-
tende generalforsamling med et varsel pa 4 uger med
angivelse af dagsordenen. for generalforsamlingen,
herunder at der skal foretages valg af rddgivere. En-

,Adellg fastsattes der i stottebekendtgerelsen krav om,

at bygherren ved fremsendelse af indkaldelsen til ge-
neralforsamlmgen skal oplyse samtlige kebstilbuds-’
giveres navn og.adresse.
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Ad I og 1L Forqget oﬁ"entlig smtte tzl nybyggenet og

reduceret drlig kvote
Pé forslag til fmanslov for 1996 er det forudsat at

. ,kvoten for andelsbollger udger 3.000 bohger,érhgt i
perioden 1996-1999. En reduktion af den arlige kvo-

te til 1.200 boliger medferer isoleret set. offentlige
mindreudgifter til ydelsesstotte. =

Omvendt medforer en nedsettelse af den halvarli-

-ge beboerbetalmg fra -godt 2,807 pet. til 2, 500 pet.
isoleret set offentlige merudgifter til ydelsesstatte.
‘I tabel 1 er angivet den samlede andring af de

offenthge udgifter ved at reducere kvoten fra 3.000 ’

til 1.200 boliger om aret og samtidig nedsztte bebo-
'erbetalmgen fra 2,807 pct til 2,500 pct pr halvérhg
termin. -

F. t. L. vedr. boligbyggeﬁ my. .

Det forudsattes, at fandélsboligbidragetv medfaref
en tilsvarende nedsettelse af boligafgiften i‘de be- -

- rorte foreninger. 1'den forbindelse skennes det med

betydelig usikkerhed, at'1/3 af husstandene i disse

foreninger modtager boligydelse, og at nedsattelsen

af boligafgiften vil fere til en reduktion af den udbe-
talte boligydelse, der udger 50 pct. heraf.

.. De beregnede mindreudgifter til bohgydelse frem-
gér af tabel 2, som viset de samlede udgiftsmaessige -

- konsekvenser for det offenthge af mdfzrelsen af an-

delsbohgbldrag

+ 1 den forbindelsé er det forudsat at tn]sagnene til
problemramte foreninger vil fordele sig med 50 pct.
for 1. juli 1996 og 50 pet. efter. Det indeberer, at -
halvdelen af de omfattede foreninger i 1996 kun vil

fa udbetalt andelsboligbidrag vedr. 2. halvar.” -

Det forudsaettes, at de gennemsmtllge anskaffel— R

sesudgifter pr. bohg udger 885.000 kr. Indekslan for- - -
_udszettes optaget til kurs 87. Til brug for mﬂatlonsre-, ‘

guleringen. af lanene forudsattes det, at ‘priser og
lonninger stiger med 2, 4 pct. p a. «

Tabel 2 Offenthge merudglfter ved mdfarelse af an- o

’delsbohgbldrag

~(1996-priser, il kr) |1996 | 1997 | 1998 | 1999 ‘

Tabel 1 Offenthge mmdreudglfter til ydelsesstotte - Andelsbohgbldrag v 3 8‘_: »4,9,7_ _,4a,8 4,7
ved reduktion af kvote og beboerbetaling ‘Boligydelse ............ -06 08  -08.-08
(1996-priser, mill. kr.) |1996 [ 1997 [ 1998 | 1999 Talt .”..‘.;‘.,;'. .‘.;v'....';:‘._‘;’s,zn 41 400 39
Stat ............ s 00 63 112 87  Heraf: Stat.:... ;.;... 340 43 42 41
Kommuner........... 0,00 1,0 44 92° : Kommuner ; -O 2027740, 0,2

156. 179

Talt i ......... s 0073

© Ved anvendelse af ovenstdende forudsaetninger er

lnenes lobetid 42 4r. Samtidig skal der ved. den nu-

geeldende beboerbetaling ydes statslig ydelsesswtté‘i :

- 6 &r og kommunal ydelsesstotte i-10.4r. Ved en ned-
szttelse af beboerbetalingen vil der derimod skulle
ydes statslig ydelsesstztte i 16 ér og kommunal ydel-

. sesstotte i 19 &r.

. Ad 11 Statshg drzftsstﬂtte ttI problemramte andelsbo—
ligforeninger

- Dette forslag 1ndebzerer at prob]emramte stzttede

andelsbohgforenmger ’kan opnd tilsagn om én lg-

- bende driftsstotte (andelsbohgbldrag) for en penode 7

" pd 12 ar.
“Tilsagn om andelsboligbidrag kan gwes mden for
en samlet ramme pd 5 mill. kr. Det betyder, at sum-

men af de stettebelgb, der udbetales til de enkelte‘

foreninger i det forste hele &r efter tilsagnet, ikke ma
. overstige 5 mill. kr. Heérefter vil den samlede stot-
~ teudbetaling vaere nominelt konstant, indtil aftrap-
ningen af stotten pdbegyndes. For den enkelte fore-
nmg sker det 8 4r efter tilsagnet.

Ad 1V, Kommunal gdranﬁ for ldn til bygéeskader

Forslaget giver inulighéq for, at en kommunalbe-
styrelse kan beslutte at yde garanti for 13n til finansi-

‘ering af udbedrmg af byggeskader i andelsbollger’
~ 'med tllsagn for 1. juli 1986.

‘Der tilsigtes sdledes 1kke hermed zgede kommu- )

‘nale udgifter.-

- Der findes i alt omkrmg 15 000 stﬂttede andelsbo-
liger med tilsagn for den 1:7: .1986. Bohgmmlstenet er
imidlertid ikke i besiddelse af oplyshxriger omudbre-
delsen af byggeskader i denne del af andelsboligbyg- -
geriet. Derfor er det ikke. muligt at angive et sken

~over omfanget af ansagnmger om at fa ydet en sédan
 garanti. ‘
" Det skal i gvrigt bemaerkes, at selvom kommuner— -

ne eventuelt patager sig en gget garantlforphgtelse
kan- det meget vel teenkes, at dé samlede udgifter -
som folge af udleste kommunale garantiér. bliver
mindre end ellers. Det skyldes‘,'at?mu]igheden for at-
f4 udbedret byggeskader ved linefinansiering kan

-mindske risikoen for, at den kommunale . garantl‘
vedrzrende det oprmdehge lén udlases e
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Ad V. Endring af andelsboliglovens garantibestem-
melse m.v.

De foresldede @ndringer af andelsboligloven
vedr. garanti for 1an til delvis finansiering af prisen
for en andel vedrorer alene forhold, der har betyd-
ning for en kommende andelshavers muligheder for
at lanefinansiere keb af en andel.

Den foresldede endring af andelsboliglovens § 5,
stk. 8 vedr. opgerelse af restgeeld ved konvertering
har alene betydning for andelshavers muligheder for
at opnd en pris for andelen, som svarer til prisen for
den pabudte konvertering.

Forslagene har sdledes ikke gkonomiske konse-
kvenser for det offentlige.

Ad VI. Administrative opstramninger for det fremtidi-
ge nybyggeri

De foresldede opstramninger af stettevilkdrene
skennes ikke at have skonomiske konsckvenser for
det offentlige.

De samlede okonomiske konsekvenser

I tabel 3 er lovforslagets samlede udgiftsniaessige
konsekvenser vist.

Tabel 3 Samlet @endring af de offentlige udgifter som
folge af lovforslaget

(1996-priser, mill. kr.) | 1996 | 1997 | 1998 | 1999

Ydelsesstotte (tabel 1) .. 0,0 -7,3 -15,6 -17,9

Andelsboligbidrag

(tabel2).............. 38 49 47 47

Boligydelse (tabel 2) ... -0,6 08: -0,8 -0,8

Talt ....oovvvveeen... 32 -32 -11,6 -140

Heraf: Stat........... 34 2,0 70 -46
Ko“'mmunef e 020 12 46 94

Det er af afgerende betydning for opretholdelsen
af en stabil skonomisk vaekst at undgd, at der opstar
inflationsskabende flaskehalsproblemer i bygge- og
anlagsskektoren. I den forbindelse sikrer den fore-
sldede kvote pd 1.200 boliger om &ret, at der ikke
sker nogen vaesentlig aktivitetsudvidelse pd andels-
boligomradet fra 1995 til 1996.

Administrative konsekvenser

Forslaget om indferelse af lebende driftsstotte til
visse eksisterende stottede andelsboligforeninger
medferer en vis arbejdsbyrde i Boligministeriet i for-
bindelse med udarbejdelse af ansognings- og vejled-

ningsmateriale i en kortere periode umiddelbart ef-
ter lovforslagets vedtagelse. Endvidere medferer for-
slaget en begranset arbejdsbyrde i Kongeriget Dan-
marks Hypotekbank og Finansforvaltning i forbin-
delse med administrationen af ordningen. Den ege-
de administration afholdes inden for de eksisterende
rammer.

De ovrige forslag skennes ikke at have navnevar-
dige administrative konsekvenser.

Erhvervsokonomiske konsekvenser

Lovforslaget skennes ikke at have navneverdige
erhvervsgkonomiske konsekvenser.

Miljomeessige konsekvenser

Lovforslaget skennes 1kke at have miljomassige
konsekvenser.

EU-retlige aspekter
Lovforslaget har ikke EU-retlige aspekter.

Bemcerkninger 1il de enkelte bestemmelser
Til § 1

Til nr. 1

Kvoten for kommunernes tilsagn til opferelse af
private stottede andelsboliger i 1996 foreslds fastsat
til 1.200 boliger.

Boligministeren forudsattes som hidtil at foretage
fordelingen af kvoten til kommunerne efter PRIO-
modellen (jf. de almindelige bemaerkninger ad. I og
1)

Bestemmelsens udformning indebzrer, at den tid-
ligere gzeldende adgang til at genbevilge afgivae til-
sagn fra tidligere ar, der efterfelgende er bortfaldet,
afskaffes. '

Til nr. 2

Det foreslas, at opsamlet uudnyttet bevillingskvo-
te fra 1995 og tidligere finansér bortfalder pr. 1. ja-
nuar 1996. Der kan dermed ikke overferes kvote i
nogen form fra 1995 til 1996, ligesom tilsagn afgivet i
1995 eller tidligere finansdr, der bortfalder i 1996 el-
ler senere &r, ikke kan genbevilges.

Det foreslds samtidig, at den del af den fastlagte
bevillingskvote for finansaret 1996, der ikke udnyttes
i form af tilsagn i lebet af aret, kan overferes ube-
graenset til finansdret 1997. Denne overferselsad-
gang gzelder ogsd afgivne tilsagn i 1996, der bortfal-
der inden udgangen af 1996.

291 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)
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. Den tidligere galdende generelle. mulighed. for at
overfgre indtil 10 pct. af ikke udnyttet kvote fra et
finansér til de felgende, afskaffes med bestemmel-
sens udformnmg R .

Til nr. 3
~ Det foreslés at beboerbetalingen i smttede an-
: delsbollger med tilsagn efter den 31. marts 1996 fast-

seettes til 2,500 pet. halvarligt af den regulerede bog- ]

" forte hovedstol p& indeksbelaningen,
" For tidligere afgivne tilsagn er beboerbetahngen
uzndret. For boliger med tilsagni 1995 er beboerbe-
talingen saledes fortsat fastsat til 2,807 pct. halvalhgt
af den regulerede bogffarte hovedstol.

Tll nr. 4

“Med bestemmelsen foreslis indfert ¢ en dnﬂsstztte-
ordmng for stottede private andelsbohgforemnger
opfert efter boligbyggeriloven med tilsagn i iperioden
fra 1. januar 1989 til 31. december 1995.

Det er et genere]t vilkér for opnéelse af tilskud, at
-andelsboligforeningen har si alvorlige gkonomlske
vanskeligheder, at disse kan forhindre foreningens
" videreforsel. Det.er en betingelse, at tilskuddet an-
vendes til betalmg ‘af terminsydelser eller til pa an-
den made okonomisk at sikre foreningens fortsatte
bestden. De narmere vilkar for opnéelse af tilskud
fastsaettes 1 bekendtgerelse om stattet byggeri, jf.
ngermere under’ de almindelige bemaerkninger. Der
skal foreligge en erkleering’ fra en statsautoriseret
ejendomsmmgler om, at foreningen op'fylder‘de fast-
satte betmgelser for opnéelse af tilskud.’

Tllsagn om tilskud -afgives af bohgmlmsteren in- -

‘denfor en samlet tilsagnsramme i perioden 1. aprll
1996 til 31. marts 1997, der foreslds fastsat t1] 5 mill.
kr. Tilskuddet ydes som et fast arligt kronebeleb pr.

m? stetteberettiget areal. I de forste 8 &r efter til- .

sagnstldspunktet ydes belobet med 100 pet., hvoref-
. ter belgbet aftrappes med 20 pct. af det oprindeligt
-fastsatte beleb &rligt. Stetteudbetalingen opherer

dermed senest efter det 12. ar efter tilsagnsgivningen.

. Udbetalingen af stgtten vil ske halvarligt i tilknyt-

mng til terminerne for den indeksbeldning; der er.

‘optaget. i forbindelse med opferelsen -af byggeriet.
.Udbetalingen vil ske umiddelbart for forfaldsdagen

for terminen: Tilskud, -der som folge af aftrapningen

kommer under 500 kr. halvérligt, bortfalder og. kom-
‘mer dermed ikke il udbetaling.

- Der, gives boligministeren mulighed for at brmge
stotten helt eller delvist til opher, hvis: -andelsbolig-

foreningens gkonomi- forbedres eller @ndrede for- ‘

-hold taler derfor, herunder eksempelws en &ndrmg

af konkurrenceevnen for stettede andelsboliger. ..

F. t. L vedr. boligbyggeri m.v.

Bohgmlmsteren vil bl a.i den forblndelse tage ini-
tiativ til, at der — s leenge tllskudsordnmgen Iaber -
hvert 3.-4. ar bliver foretaget en belysning af udv1k-
lmgen i handelsprlseme/ overdxagelsessummeme o
for. private andelsbollger )

- Istk 9er medtaget en bemyndxgelse for bohgml-

nisteren t11 at fastsette nermere. ‘bestemmelser om.
ordmngen herunder procedure fordehngsmodel ‘
v11kér for ste;tte m.v.

Admmlstratlonen af ordmngen foreslés mvrxgt

henlagt til Kongerlget Danmarks Hypotekbank og .

Finansforvaltning, jf. nr. 7. Det er. sdledes hens1gten
at bemyndlge Hypotekbanken tll at kreeve nﬂdvendx- :
ge oplysnmger til belysning : af forenmgens akonoml- '
ske forhold

Tll nr. 5

Tlovens § 62 h, stk 3,er mdeholdt en hjemmel for
kommunerne til at: garantele for den beldning ud-
over 80 pct. af ejendomsvaardlen, der skal anvendes

til finansiering af bygningsejerens (andelsboligfor-
eningens) udglfter til udbedring af byggeskader.

De udgifter, som “deekkes af Byggeskadefonden
fradrages. De udgifter, der herefter kan. gores til gen-
stand for beldning, er siledes andelsbohgforemn-
gens bldrag pd 5 pet. i.henhold til lovens § 62 d,
stk. 1; samt udgifter til udbedring af byggeskader,
som Byggeskadefonden ikke har fundet opfyldte be-
tingelserne for. at opnd dackning i henhold til be-

: kendtgmelse nr. 121 af 21. februar 1995 om skades-

daekning fra Byggeskadefonden. Dertil kommer den
l&nefinansiering, som matte folge. af bestemmelsen i

'Iovens § 62°h, stk. 2.

: Stettede andelsbohger opfaert med tllsagn fgr 1 _]11-

1i 1986.er imidlertid ikke deckket af Byggeskadefon- -

den. Der foreslds derfor indfert en hjemmel for kom-
muner svafénde til den navnte § 62 h, stk. 3, omfat-
tende ﬂnan51er1ng af ekstraordingre byggeskader i
stmtede andelsbohger ‘opfert med: tllsagn ftar 1 _]ull

11986.

Kommunalbestyrelsen vil ikke for s& v1dt angér

“udgifter til udbedring af byggeskader i andelsbolig-
foreninger med tilsagn fer 1. juli 1986 have mulighed

for at opnd en regarant'iipﬁ’halVdelenaf det garante-
rede béleb fra Byggeskadefonden, sdledes som det er

_tilfeldet-for garantier eftér § 62 h, stk. 3.

Der foreslas i titknytning bertil en sendring af real-

'kredltloven if. bemaerkmngerne til § 3 samt de al-
mindelige bemaerkninger. ad. IV. -

,"Tll nr 6 Y

Det foreslﬁs, at bollgmmlsterens muhghed for at

,krasve udbetalt stotte helt e11e1 delvis. tllbage ved op- .
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lgsningen af en andelsboligforening opfert med stet-
te efter boligbyggeriloven, ogsé « omfatter den drifts-
stotte i form af andelsboligbidrag, som vil blive ud-
betalt efter den foresldede ordning under nr. 4.

Til nr. 7

Det foreslas, at det overlades til Kongenget Dan-
marks Hypotekbank og Finansforvaltning at forestd
hele administrationen af driftsstetteordningen om-
handlet under nr. 4, herunder modtagelsen af anseg-
ninger, afgivelsen af stottetilsagn, rammestyring og
udbetaling af stette. , T

Til nr. 8

Det er fundet rimeligt, at der bliver muhghed for
med bede at straffe den, der afgiver urigtig erkleering
om, hvorvidt betingelserne for at opn4 tilsagn om til-
skud er tilstede, idet denne erklaering er afgerende
for, om der udbetales tilskud.

Desuden foreslds, at der bliver mulighed for med
bede at straffe den andelsboligforening, som ikke
anvender tilskuddet til betaling af terminsydelser el-
ler til p4 anden mdde ekonomisk at sikre fore-
ningens bestden.

Til § 2

Til or. 1

Efter den gaeldende bestemmelse kan en andelsha-
ver, ndr boligministeren i henhold til § 56 a i lov om
boligbyggeri har pdbudt en omprioritering af real-
kreditlan, hvortil der ydes rentesikring, beregne pri-
sen for andelen i foreningens formue uden hensynta-
gen til forskellen mellem det nye 1dns pantebrevs-
restgeeld og det gamle ldns pantebrevsrestgaeld, nér
formuen opgares efter prisfastsattelsesmetode a (an-
skaffelsesprisen) i andelsboliglovens § 5, stk. 2.

Muligheden eksisterer sdledes kun for de fore-
ninger, der anvender anskaffelsesprisen som grund-
lag for opgerelsen af verdien af foreningens ejen-
dom.

Hvis foreningen bruger seneste ejendomsvurde-
ring som grundlag, kan man med den geldende be-
stemmelse ikke se bort fra den gacldsforpgelse, som
folger af omprioriteringen.

I bemerkningerne til lovforsiaget i 1992, hvorved
bestemmelsen blev medtaget i andelsboligloven, var
anfert, »at andelsboligforeninger, der anvender lo-
vens gvrige bestemmelser (litra b, ¢ og d), vil i prak-
sis have den samme nettoformue for og efter konver-
teringen«.

Da det imidlertid har vist sig, at visse andelsbolig-
foreninger, som bruger litra b og ¢, har faet forringet
andelsvaerdierne som folge af en pdbudt ompriorite-
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ring, foreslds det, at andelsboligforeningerne kan se
bort fra geldsforegelsen vanset hvilken opgerelses-
metode, foreningerne anvender. Dette gaelder uan-
set,.at pﬁbudet om omprioritering méatte veere glvet
inden. denne lovs ikrafttreeden.

Efter andelsbollglovens § 5, stk..4, 2. pkt skal
foreningens realkredltgaald opgeres. som kursveerdi-
en af obligationsrestgelden, nr e_]endommens veer-
di opgeres efter stk. 2; litra b og c. Da. der ogsé vil
kunne vacre forho]dsv1s stor afvigelse mellem obliga-
tionsrestgaelden opgjort til kursveerdi pd det gamle
1an (dys. for konverteringen) og det nye 14n, skrzmnes
det rimeligt, at lade.foreningerne fraregne denne
stigning i obligationsrestgzeldens kursveaerdi. Det be-
markes, at en foregelse af obligationsrestgaeldens
kursveerdi i alt vaesentligt vil bero pa kurstabet pd
det nye 14n samt konverteringsomkostningerne.

Til nr. 2

Den geldende ordning, hvorefter andelsboligfor-
eningen har pligt til at stille garanti for 14n i et pen-
geinstitut, hvis en erhverver forlanger det, kan iser
for mindre foreninger indebere en betydelig risiko
for tab for de gvrige andelshavere, hvis et garanteret
14n misligholdes.

Det foreslds derfor at nedsaette garantiprocenten
fra 80 pct. til 60 pct. Ved endringen mindskes fore-
ningens risiko, samtidig med at pengeinstituttet fore-
tager en mere individuel vurdering af erhververens
betalingsevne.

Det foreslds videre, at det garanterede 14n skal af-
drages over 15 dr i stedet for 10 4r. Herved opnis, at
erhververen i hgjere grad opndr 1an pé vilkar, som
svarer til vilkrene for boliglan igvrigt. Ved forlen-
gelse af labetiden nedsaettes den lgbende ydelse pd
lanet, hvilket gor tilbagebetalingen lettere for an-
delshaveren.

For at opnd en formindskelse af foreningens risiko
foreslds herudover, at vaerdien af forbedringer i lej-
ligheden udgér af beregningsgrundlaget. Herved
undgds, at foreningen stiller garanti for en finansi-
ering, som rekker ud over det finansicrede godes
restlevetid, hvorved foreningen lgber en risiko for
tab ved misligholdelse.

Hertil kan endvidere bemerkes, at foreningen er
uden indflydelse pd omfanget af forbedringer i lejlig-
hederne og dermed pd sterrelsen af de garantier,
foreningen eventuelt vil blive pélagt at stille vedre-
rende de enkelte lejligheder.

Til § 3

Forslaget til aandring af § 28, stk. 5, i realkreditlo-
ven giver mulighed for, at realkreditinstitutterne
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mod kommunal garanti kan yde nominallén til ud-
bedring af byggeskader i private ahdels‘boligér,- der
er opfart med tilsagn for 1. juli 1986, og hvor: linet
ikke har sikkerhed inden for 80 pct. af ejendomméns
veerdi. Sterrelsen af det 1an, realkredltmstltutter kan
yde til udbedring af byggeskader i stottede andelsbo-

liger, athenger siledes af garantiens omfang, _]f den -
foresldede bestemmelse i § 64 a, stk. 1, sidste pkt., if. "
" bortfald af opsanilet bevillingskvote fra tidligere ‘r,

* foreslds dog at treede i kraft den. 1. januar 1996. Det

i gvrigt bemaerknmgeme til lovfors]agets § 1, nr. 5.
Lovforslagets garantiordning svarer til de garan-
tiordninger, der forudszttes i de tilfzlde, hvor real-
kreditinstitutter efter den geldende lovgivning har
" adgang til at yde 1an ud over linegrensen. -

For 14n til udbedring af byggeskader i andelsboli--

ger, der er opfert med tilsagn efter den'30. juni 1986,
" er.der hjemmel i realkreditlovens § 32 a til at yde 14n

F. t. 1. vedr. boligbyggeri m.v. -

ud oVér‘lz’inegraanseh pa 80 pct.;mod kommunal ga-
ranti, jf. boligbyggerilovens § 62 h, stk. 3.

Tii§4

. Loven foreslds at treede i kraft den 1. april 1996, -

Bestemmelsen1bo]1gbyggerllovens § 63, stk. 3, 1.
pkt.; som affattet ved lovforslagets § 1, nr. 2; ‘omkring

samme foreslds for § 2, der vedrorer andelsboligfor- -
emngernes garantlforphgtelse samt opgerelse af for-
mue og geld efter en pabudt konvertermg )
Den hidtil geeldende bestemmelse i § 63 a, stk. 2,1
lov om boligbyggeri bevarer sin gyldighed for bygge-
ri- med stottetilsagn inden udgangen af 1995, '
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Bilag 1

I dette bilag er (med mind_re skrift)
indsat den geldende formulering af de bestemmelser,
der berares af lovforslaget

§ 1.

I lov om boligbyggeri, jf. loVbekendtgarelse
nr. 668 af 4. august 1995, foretages f;algende
&ndringer:

1. § 63, stk. 2, affattes sdledes:

»Stk. 2. Stette kan gives til opforelse af indtil
1.200 andelsboliger i finanséret 1996. Forde-
lingen af bevillingskvoten til kommunerne fo-
retages af boligministeren.«.

Stk. 2. Stette kan gives til opfersel af indtil
3.000 andelsboliger i finansdret 1995. Forde-
lingen af statten til boligerne til kommunerne
foretages af boligministeren. Udnyttes bevil-
lingskvoten i et finansér ikke fuldt ud pa
grund af bortfald af tidligere meddelte til-
sagn, overfares et hertil svarende antal boli-
ger til et folgende finansdr bortset fra tilsagn
meddelt i 1989.

2. § 63, stk. 3, affattes sdledes:

»Stk. 3. Uudnyttet bevillingskvote fra fi-
nansdret 1995 samt overfort bevillingskvote fra
tidligere finansdr bortfalder den 1. januar
1996. Meddeles der i finansdret 1996 ikke til-
sagn til det i stk. 2 anfarte antal boliger, over-
fores et hertil svarende antal boliger til finans-
dret 1997.«.

Stk. 3. Meddeles der i et finansar ikke til-
sagn om stette til det i stk. 2 anfarte antal bo-
liger, kan indtil 10 pct. af drets kvote tlllzegges
kvoten for det felgende finansar.

3. § 63 a, stk. 2, 1. pkt., affattes sledes:

»Lantagers betaling af ydelser p4 indekslan
sker forste gang ved lanets 2. termin og udger

et belbb, som svarer il 2,500 pct. af den regulé-
rede bogfarte hovedstol for boliger med tilsagn
efter den. 31.- marts 1996.«.

Stk. 2. Lantagers betaling af ydelser pa in-
dekslan sker forste gang ved 13nets 2. termin
og udger et belgb, som svarer til 2,588 pct. af
den regulerede bogfarte hovedstol for boliger
med tilsagn i 1990, 2,661 pct. for boliger med
tilsagn i 1991, 2.734 pct. for boliger med til-
sagn i 1992 og 2,807 pct. for boliger med til-
sagn i 1993 samt tiden herefter. Betalingen re-
guleres 2 gange drligt pr. 1. januar og 1. juli
efter samme retningslinier, som gelder for re-
gulering af afdrag pd indekslan, type IS, ifol-
ge realkreditloven. Reguleringen sker, indtil
ldntagers betaling svarer til de samlede ydel-
ser pd ldnet.

4, Efter § 63 a indswttes som ny paragraf:

»§ 63 b. Boligministeren kan i perioden 1.
april 1996 til 31. marts 1997 pd statskassens
vegne give tilsagn om tilskud til nedbringelse
af boligafgiften i andelsbollger opfert efter lov
om boligbyggeri med tilsagn i perioden 1. ja-
nuar 1989 til 31. december 1995. Tilsagn kan
gives indenfor en samlet ramme for et &rligt
driftstilskud pa 5 mill. kr.

Stk. 2. Tilskud kan ydes til andelsboligfor-
eninger, hvor der er konstateret si alvorlige
skonomiske vanskeligheder, at disse vil kunne
hindre foreningens videreforsel. En statsauto-
riseret gjendomsmasgler afgiver erklaring om,
at betingelserne for tilsagn om tilskud er op-
fyldt.

Stk.. 3. Tilskud efter stk. 1 ydes som en lg-
bende driftsstette i form af andelsboligbidrag
til andelsboligforeningen.
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‘Stk: 4. Andelsboligbidraget fastsattes som et
arligt belob pr. m? stetteberettiget areal i den
enkelte andelsboligforening. De forste 8 ar ef-
ter stottetildelingen udbetales 100 pct. af det
fastsatte belgb. Fra det 9, til det 12. 4r aftrap-
pes andelsboligbidraget drligt med 20 pct. af
det oprindeligt fastsatte bldrag, séledes at stot-
teudbetalingen opherer i det 13. ar.

Stk..5. Andelsboligbidrag, der som falge af . |
aftrapningen kommer til at udgere mindre end '

© 500 kr. halvarligt, ‘bortfalder helt.

Stk. 6. Andelsboligbidraget udbetales 2 .gan-.
ge arligt umiddelbart forud for forfaldsdagen

for terminerne for indeksbeldningen. Ferste
udbetaling finder sted ved den farstkommende

~ termin efter tilsagnsdatoen.

Stk. 7. Boligministeren kan helt eller de1v1st
bringe betaling af andelsboligbidrag til opher,
safremt andelsboligforeningens ekonomi for-
bedres eller ndrede forhold for byggerlet ta-
ler derfor, herunder at der indtrader en stig-
ning i handelspriserne for andelsboliger.

Stk. 8. Andelsbohgforemngen skal pa for-

langende give boligministeren alle nedvendige
oplysninger til belysmng af foremngens zko-
nomiske forhold. ‘

Stk. 9. Boligministeren kan fastsatte nerme-

re regler om de i stk. 1-8 nevnte forhold, her-
under de nxrmere regler for andelsbohgbldra-
gets beregnlng «

5. Efter § 64 indszttes som ny paragraf
»§ 64 a. Udover deni § 62 h, stk. 3, omhand-

lede garanti kan kommunalbestyrelsen yde ga- . ’

ranti for nominallan optaget til finansiering af
“udgifter til udbednng af ekstraordinzere bygge-
skader i andelsbohger opfert med tilsagn for 1.
juli 1986 Garantien omfatter den del af lénet

der pé tidspunktet for ‘lanets optagelse har

- pantesikkerhed ud over 80. pet. af ejendom-
mens verdi. Garanuen beregnes efter reglerne
1§51 2. og 3. pkt.

‘Stk. 2. Andelsbohgforemngen skal pé for '

langende give kommunalbestyrelsen alle ned-
vendige oplysninger til belysning af byggeska-
dernes omfang og de med udbedrmgen heraf
forbundne udglfter « '

6.1§ 66 a, 1. pkt., indsettes efter. »rentebl-
drag«: », andelsbollgbldrag«

§66 a Oplasﬁes en ajndelsbol'ig/t'”orening,':
" hvortil staten har ydet rentesikring, rentebi-
_ drag eller ydelsesstotte, kan den ydede stotte - k

‘Bilag til £, t. 1. vedr. bolighyggeri m.v.

" kreeves helt eller delvist tilbagebtalt efter bo-
ligministerens naermere bestemmelse. Tilba-
gebetalingskravet pahvﬂer de andelshavere,
der er medlemmer af andelsboligforeningen
pé tidspunktet for foreningens oplgsning.

7.1 § 89 indseettes efter stk 2 svomA nyt stykke:

»Stk. 3. Administrationen af den'i § 63 b om-
handlede tilskudsordning foretages af Konge-
riget Danmarks - Hypotekbank og. Fmansfor-
valtmng «

‘Stk. 3-4 bhver herefter stk 4-5.

§ 89. Den kasse- og(regnskabsmaessige’ for-
- valtning af offentlig stgtte og statslige garanti-
" er samt den efterfolgende administration her-
= *af udferes af Kongeriget Danmarks Hypotek-.
bank og Finansforvaltning. , .
Stk. 2. 1 det omfang kommunalbestyrelsen'r i
yder en del af den offentlige stotte, kan Kon- -
geriget - Danmarks Hypotekbank og Finans- .’
forvaltmng foretage en samlet udbetalmg af
_stotten til det ]anglvende realkreditinstitut. .
Kommunalbestyrelsen indbetaler pd opkraev- -
‘ning andelen af den offentlige stotte til Kon-
- geriget Danmarks . Hypotekbank og Fmans-'
forvaltnmg
 Stk. 3. Bohgmlmsteren kan t11 Kongerlget
. Danmarks Hypotekbank og - Fmansforvalt—‘
ning helt eller delvis henlaegge de: befﬂjelser ‘
som er tlllagt ministeren i henhold t11 denne S
lov. :
Stk. 4. Bohgmlmsteren kan fastsaatte regler
. om adgangen til at paklage afgzrelser der er
_truffet i henhold til stk. 3, herunder at afg;arel-
serne 1kke skal kunne mdbrmges for. mlmste- .
ren. :

8. 1 $ 93 stk I 1ndsaettes efter nr 5 som nyt :
nummer: .
»6) § 63 b, stk. 9 i stk 1og2, om afglvelse af
" erklering om opfyldelse af betingelserne
“for tilsagn, og om at tilskuddet ikke an-
vendes efter dets formal,« - :
‘Nr. 67 bliver herefter or. 7- 8. .

§ 93 Bohgmmlsteren kan fastsaette straf af '
b:zfde for overtraedelse af bestemmelser 1 for- '
Sknfter der er udstedt i medfer af: L

) ’1) §1om regulermg af bygge og anl:egsvukf ,

somheden, L
2) § 5, stk. 6, jf.'stk. 1 om de a]mennyttlget ‘

bohgselskabers formél ’ Y
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3) § 6 om opdeling i afdelinger og om disses
skonomiske uafhangighed mdbyrdes og i
forhold til selskabet, " o

4) § 12, stk. 4, jf. stk. 1, om anvendelse af :
midler, der er henlagt t11 en dlsposmons-’

* fond, ’ o
5) § 12, 'stk. 4, jf. stk. 3, og § 76, stk.'3, om " -
anvendelse af midler, der er hienlagt til for-
“nyelse af tekniske mstallatxoner til hoved-
»1standsaettelse og til affioldelse - af visse
istandsattelses- og vedllgeholdelsesudglf- ‘

ter,

6) § 76, stk. 4, om foring af indtaegter og ud-
gifter over en seerskilt konto, og

7) § 89 a, stk. 2, om lgnindeholdelse for mid-
ligholdte statslan.

Stk. 2. For overtreedelser, der begds af et
aktieselskab, anpartsselskab, andelsselskab
eller lignende, kan der palecgges selskabet
som sddant bedeansvar.

§ 2.

Ilov om andelsboligforeninger og andre bo-
ligfeellesskaber, jf. lovbekendtgerelse nr. 917 af
10. november 1994, som @ndret ved § 4 i lov
nr. 306 af 17. maj 1995, foretages folgende an-
dringer:

1. § 5, stk. 8, affattes sdledes:

»Stk. 8. Har boligministeren i henhold til
§ 56 ailov om boligbyggeri padbudt en omprio-
ritering af realkreditldn, hvortil der ydes rente-
sikring, kan en andelshaver beregne prisen for
andelen i foreningens formue uden hensynta-
gen til den foragelse af foreningens prioritets-
gald, der alene kan henfores til selve omprio-
riteringen. Foreningens prioritetsgzeld opgeres
efter stk. 4.«.

Stk. 8. Har boligministeren i henhold til
§ 56 a i lov om boligbyggeri pdbudt en om-
prioritering af realkreditldn, hvortil der ydes
rentesikring, kan en andelshaver beregne pri-
sen for andelen i foreningens formue uden
hensyntagen til forskellen mellem det nye
1dns pantebrevsrestgeld og det gamle lans
pantebrevsrestgaeld, ndr formuen opgeres ef-
ter stk. 2, litra a.

2. § 5, stk. 12, affattes sdledes:

»Stk. 12. Erhververen af en andel, hvortil
der alene er knyttet retten til en bolig, kan for-
lange, at foreningen yder en garanti for 1dn i et

pengeinstitut til daekning af den’'del af prisen,
der betales for-andelen, bortset fra veerdien af
forbedringer i lejligheden. Garantien ydes til
60 pct. af-den del af prisen for andelen, der
overstiger 40.000 kr. Det garanterede 13n skal
afdrages over 15 ar og forfalder ved videresalg
af andelen. Udeblivelse af betaling af renter og
afdrag pd det garanterede 1&n betragtes som
misligholdelse med betaling af boligafgift og
kan medfere eksklusion og ophavelse af
brugsretten til boligen.«.

Stk. 12. Erhververen af en andel, hvortil
der alene er knyttet retten til en bolig, kan
forlange, at foreningen yder en delvis garanti
for 14n i et pengeinstitut til daekning af den
del af prisen, der betales for andelen, herun-
der veerdien af forbedringer i lejligheden. Ga-
rantien ydes til 80 pct. af den del af prisen for
andelen, der overstiger 40.000 kr. Det garan-
terede 1an skal afdrages over 10 ar og forfal-
der ved videresalg af andelen. Udeblivelse af
betaling af renter og afdrag pd det garantere-
de 14n betragtes som misligholdelse med be-
taling af boligafgift og man medfere eksklu-
sion og ophevelse af brugsretten til boligen.

§3

I realkreditloven, jf. lovbekendtgerelse nr.
802 af 5. oktober 1995, foretages folgende an-
dring:

1§28, stk. 5, indszttes som 3. punktum:

»Til det i § 64 a, stk. 1, i lov om boligbyggeri-
navnte formél kan der ydes 1an ud over en 13-
negraense pd 80 pct. mod garanti fra kommu-
nalbestyrelsen for den del af 1angivningen, der
ligger ud over denne lanegranse.«.

§ 28. Lan til private andelsboliger ydes ef-
ter bestemmnelserne i stk. 2-5.

Stk. 2. Til opferelse, herunder af forsggs-
byggeri i henhold til § 65, stk. 1, i lov om bo-
ligbyggeri, kan ydes nominallin eller indek-
sldn. type IS, inden for en ldnegranse pa 80
pct. Den maksimale lgbetid er 30 &r for nomi-
nalldn og 50 ar for indekslan.

Stk. 3. (Ophaevet).

Stk. 4. Til de i § 63, stk. 1, 2. pkt., i lov om
boligbyggeri nevnte formal kan ydes indek-
sldn, type IS, inden for en lanegrense pa 80
pet. og med en lgbetid pd maksimalt 50 ar.
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- Stk. 5. Til andre formal kan ydes nominal- c
14n inden for en lanegranse pd 80 pct Den . -

. maksimale lgbetid er 30 ar.

Stk. 6. Indekslan efter stk. 2 og 4 mé. alene :
. ydes, safremt der er givet tilsagn om stette i »

-~ henhold til lov om boligbyggeri.

§4

Stk 1. Loven traeder i kraﬁ den L apnl 1996 o
jf. dog stk. 2.

Stk. 2. §63 ‘stk. 3 1. pkt ilov om, bollgbyg-
geri, som affattet ved denne lovs § 1, nr. 2, og'~ ,
§ 2 treder dog i kraft den 1. januar 1996. -
- Stk. 3. Bestemmelsen1§63 a, stk. 2, ilov om
boligbyggeri bevarer sin gyldighed for s& vidt
angdr byggeri, hvortil der er givet tilsagn om
stotte 1nden udgangen af 1995
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Bilag 2

Folketingsforhandlinger vedrerende lov om boligbyggeri

Folketingsdret 1982-83:
Sp. 9505, 10062, 12299,
A 3973, B 2689.

Loven ikke vedtaget.
Sp. 12368, 12531.

A 4519, B 2817.

Folketingsdret 1983-84 (1. samling):

Sp. 73, 428, 1155, 1351.
A 89, B 31, C 53.

Loven stadfastet 16. november 1983.

(Lovtidende nr. 532).

Folketingsdret 1983-84 (2. samling):
Sp. 3095, 3555, 6484.

A 3513, B 567 C 559.

Loven stadfastet 6. juni 1984,
(Lovtidende nr. 283).

Folketingsdret 1984-835:

Sp. 6290, 6876.

A 3603.

Loven ikke vedtaget.

Sp. 8902, 9247, 10800, 11070.
A 4775, B 1805, C 625.
Loven stadfastet 6. juni 1985.
(Lovtidende nr. 248).

Folketingsdret 1985-86:

Sp. 4325, 770, 4098, 4647.
A 837, B 323, C 141,

Loven stadfaestet 19. december 1985.

(Lovtidende nr. 577).

Sp. 5959, 6618.

A 3647.

Loven ikke vedtaget.

Sp. 10757, 10949, 12153, 12504.
A 5951, 2193, C 1093.

Loven stadfzestet 4. juni 1986.
(Lovtidende nr. 303).

Folketingsdret 1986-87:

Sp. 2522, 2949, 4417, 4812.
A 1971, B 369, C 201.

Loven stadfaestet 19. december 1986.

(Lovtidende nr. 930).

Sp. 3441, 4128, 11850, 12128.

A 2345, B 1795, B 2343, C 733.
Lovforslaget stadfestet 10. juni 1987.
(Lovtidende nr. 379).

Sp. 6863, 7870, 10965, 11097.

A 4103, B 1037, C 493.

Loven stadfzestet 13. maj 1987.
(Lovtidende nr. 265).

Folketingsdret 1987-88:

Sp. 2210, 3211, 3914, 4236.

A 2019, B 197, C 163.

Loven stadfastet 23. december 1987.
(Lovtidende nr. 843). :
Sp. 4501, 5257, 7622, 7976.

A 2933, B 453, C 337.

Loven stadfaestet 23. marts 1988.
(Lovtidende nr. 161).

Folketingsdret 1988-89:

Sp. 1893, 2189, 3580, 4327.

A 2647, B 397, B 561, C 503.

Loven stadfastet 21. december 1988.
(Lovtidende nr. 830).

Sp. 1912, 2667, 7494, 7834.

A 2685, B 791, C 639.

Loven stadfaestet 29. marts 1989.
(Lovtidende nr. 192).

Folketingsdret 1989-90:

Sp. 2851, 3198, 3458, 4051.

A 2325, B 197, B 451, C 233.

Loven stadfzestet 20. december 1989.
(Lovtidende nr. 843).

Sp. 2426, 4855, 8326, 8369.

A 3637, B 679, C 437.

Loven stadfzestet 25. april 1990.
(Lovtidende nr. 248).

Folketingsdret 1990-91:

Sp. 829.
A 1499.

Folketingsdret 1990-91 (2. samling):
Sp. 904, 1646, 4083, 4235.

A 2017, B 295, C 255.

Loven stadfaestet 13. april 1991.
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(Lovtidende nr. 229).

Sp. 5080, 5362, 6818, 7179. .
A 5771, B 1439, C 819.
Loven stadfastet 6. juni 1991,
(Lovtidende nr. 380). "

Folketingsdret 1991-92:
Sp. 462, 1045, 4131, 4566,
A 945, B 133, 371, C 177,

Loven stadfaestet 27. december 1991».‘

- (Lovtidende nr. 930). , ,
Sp. 9307, 9623, 10046, 10304,
A 6633, B 1495, 2227, C 1273.
Loven stadfestet 20. maj 1992.

" (Lovtidende nr. 380).

Folketingsdret 1992-93: o
~ Sp. 3184, 3443, 3815, 4152. -
A 57717, B 373, C 367.

Loven stadfastet 23. december. 1992.‘ -

(Lovtidende nr..1047). .

Sp. 3577, 4380, 6964, 7584.
A 5879, B 925, C 903.
Loven stadfestet 14 april 1993.
(Lovtidende nr. 181).
Sp. 7017, 7561, 9027, 9363.
A 8033, B 1377, C 1199.

. Loven stadfeestet 9. juni 1993. -
(Lovtidende nr. 347),
Sp. 9179, 9726, 11192, 11227.
A 10069, B 2091. ‘
Loven stadfaestet 30. Jum 1993
(Lovtidende nr. 439)..
Sp. 9180, 9740, 11193, 11227
A 10085, B 2093. ,
Loven stadfastet 30. juni- 1993
(Lovtidende nr. 440).

Sp..9182, 9759, 11198, 11228. -

A 10137, B 2103. }
Loven stadfastet 30. juni 1993.

(Lovtidende nr. 441). .-,

Folketingsdret 1993-94:.

Sp. 1263, 2050, 3475 3744

A 985, ‘ T
Loven stadfaestet 22. december 1993. L

" . (Lovtidende nr. 1071).

Sp. 1263, 2057, 3764, 4149,

- A 1009.

Loven stadfaestet 22. december 1993. ‘
(Lovtidende nr. 1072), - - v

Sp. 5238, 6215, 8322, 8755, B

A 6063, B 697, 811, C 673.

Loven stadfestet.27.. april 1994
(Lovtldende nr. 280). o

Sp. 6688, 7455, 8956, 9425

A 7141, B 817, C 741. -

Loven stadfaestet 217. aprll 1994
(Lovtldende nr. 282). ’

Folketmgsaret 1994~95

Sp. 755, 973, 2458, 2882,
A 586, B 235, 1125, C 239.. . o
Loven stadfaestet 8. februar 1995.
(Lovtidende nr. 87). o
Sp. 2536, 2872, 4698 4961. - -
A 1912, B 434, C 362. = .
Loven stadfaestet 17. maj 1995
(Lovtidende nr. 306).

Sp. 3646, 3942, 5957, 6062

A 2364, B 644, 723, C 459.
Loven stadfastet 14. juni 1995
(Lovtidende nr. 361).

Sp. 4749, 5252, 6082, 6216

A 3013, B 670, C 489.

Loven stadfaestet 14. juni 1995
(Lovtldende nr. 362) :
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Folketingets forhandlinger vedrerende lov om andelsboligforeninger og
andre boligfzellesskaber

Folketingsdret 1978-79:

Sp. 5476, 6787, 11237, 11594
A 2385, B 1009, C 577.
Loven stadfeestet 8. juni 1979.
(Lovtidende nr. 239).

Folketingesdret 1980-81:
Sp. 65, 442, 1006, 1382.
A 199, B 71, C 4l.

Loven stadfastet 5. november 1980
(Lovtidende nr. 486). '

Folketingsdret 1 981—82:

Sp. 374, 674, 2905, -2959.

A 199, B 129, C 103.,

Loven stadfaestet 17. marts 1982.
(Lovtidende nr. 80). ‘

Folketingsdret 1982-83:

Sp. 9508. 10091, 11006, 11280 (Fortryk).

Loven stadfaestet 25. maj 1983.
(Lovtidende nr. 194).

Folketingsdret 1984-85:

Sp. 5064, 5618, 9581, 9932

A 4037. :

Loven stadfastet 22. maj 1985.
(Lovtidende nr. 206).

Folketingsdret 1989-90:

Sp. 72, 400, 5465, 5892.
A 429, B 527.

Loven stadfastet 7. marts 1990. .
(Lovtidende nr. 138).

Folketingsdret 1991-92:

Sp. 7635, 8114, 9768, 10299.

A 5981, B 1315, 2217.

Loven stadfaestet 20. maj 1992.
(Lovtidende nr. 379).

Sp. 9623, 10046, 10304.

A 6633, B 1495, 2227.

Loven stadfaestet 20. maj 1992.
(Lovtidende nr. 380).

Folketingsdret 1993-94:

Sp. 1263, 2057, 3764, 4149.

A 1009.

Loven stadfastet 22. december 1993.
(Lovtidende nr. 1072).

Sp. 8146, 8678, 10403, 10632.
A 7557, B 1011, C 849.

Loven stadfastet 10. maj 1994.
(Lovtidende nr. 335).

Sp. 10822, 12082, 12300.

A 8713, B 1865.

Loven stadfestet 1. juni 1994,
{Lovtidende. nr. 445).

Folketingsdret 1994-95:

Sp. 2536, 2872, 4698, 4961.

A 1912, B 434, C 362. = .
Loven stadfaestet 17. maj 1995.
(Lovtidende nr. 306).

Bilag 3
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Bilag 4 -

' Folketingets forhandlinger vedmrende realklfeditloi'en, :

Folketingsdret 1989-90:
Sp. 386, 662, 3297, 4060. . :
A 843, B 135, B 429, C 129. - -

Loven stadfastet 20. december 1989.

(Lovtidende nr. 841).

. Sp. 1989, 2790, 8314, 8734

A 1795, B 665, B 772, C 461.
Loven stadfsestet 2. maj 1990.
_(Lovtidende nr. 269).: -
Sp. 95556, 9944, 10593,.11165.
A 5705, B 1877, B 2171, C 1039.
Loven stadfastet 8. juni 1990.
(Lovtidende nr. 367). :
Sp. 8856, 9011, 10202, 10798.
A 5461, B 1423, B 1841, C 899.
Loven stadfastet 13, juni 1990
(Lovtidende nr. 417).

Sp. 11260, 11262, 11351, 11378.
A 5911, B 2277, C 1057.
 Loven stadfestet 20. august 1990,
(Lovtidende nr. 584) Co

Folketingsdret 1990-91 (2. samlmg)

Sp. 37, 72,130, 155.
A7,B25 B337,CL

- Loven stadfastet 28. december 1990.1 .

(Lovtidende nr. 900). -

Sp. 199, 874, 4235, 4509.

A 891, B 329, B 337, C 267.
Loven stadfastet 24.-april 1991.
(Lovtidende nr. 254). = -

Sp. 6069, 6393, 6785, 7234.

A 6403, B 1461, B. 1677, C 869..:
Loven stadfzstet 6. juni 1991.
(Lovtidende nr. 377). =

Folketingsdret 1991-92

Sp. 779, 1408, 4271, 4568.
A 1279, B 233, C 185.

Loven stadfaestet 27. december 1991.

~ ,(Lovti‘dende nr. 932)

Folketmgsaret 1 992-93

- Sp. 822, 1203 4028 4353

A 2007, B 5559, B 643, C 571.

- Loven stadfaastet 23, december 1992

(Lovtidende nr. 1042).”

- Sp. 7015, 7693, 8487, 9008. . -

A 891, B 329, B337‘C 267.

- Loven stadfsestet.6. maj 1993 -

(Lovtidende nr. 253). :
Sp. 7017, 7554, 8627, 9018. .

~ A8023,B1175,C 1151. .
- Loven stadfaestet 6. maj ’1993. o

(Lovtidende nr. 255).

Sp. 9180,.9740, 11193, 11227
A 10085, B 2093, C 1509. ..
Loven stadfestet 30. juni 1993
(Lovtidende nr. 440).

Sp. 9182, 9759, 11198, 11228
A 10137, B 2103, C 1509.
Loven stadfaestet 30. juni 1993.
(Lovtidende nr. 441).

Folketingsdret ’1 99394

Sp. 2820, 3592, 8322 8440

A, B, C.

Loven stadfestet 27. apnl 1994

' (Lovtldende nr. 279)

, Folkettngsaret 1994-95 E
" Sp. 4708, 6081, 6215.

Loven stadfastet 6. juni 1995
(Lovtidende nr. 353).
Sp. 4776, 6081, 6215.

- 'Loven stadfaestet 6. Jum 1995.

(Lovtidende nr. 354).

Sp. 5544, 6082, 6216.

Loven stadfastet 14. juni 1995.
(Lovtidende nr. 363). ’



