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Lovforslag nr. L 105. Fremsat den 5. december 1995 af boligministeren (Ole Levig Simonsen)

Forslag

til

Lov om @ndring af lov om privat byfornyelse og lov om
midlertidig regulering af boligforholdene

(Gren positivliste, kommunal ridgivningstjeneste og aftalekompetence for
beboerreprasentanter m.v.)

§1

I lov om privat byfornyelse, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 84 af 2. februar 1994, foretages fol-
gende @ndringer:

1. 1§ 1, stk. 1, 2ndres »Boligministeren kan
indtil udgangen af 1995 inden for en samlet ar-
lig investeringsramme pa 2,4 mia. kr. ivaerksaet-
te forsgg med det form4l at fremme privat by-
fornyelse i« til: »Boligministeren kan inden
for den investeringsramme, der fastsattes pa
de arlige bevillingslove, meddele tilsagn om
tilskud til gennemforelse af privat byfornyelse
i«.

2.1 § 2 ®ndres »Som led i forsgget kan til:
»Med henblik pd at gennemfore privat byfor-
nyelse kan«.

3. I § 2 inds=ttes efter stk. 4, som nyt stykke:

»Stk. 5. Er flere ejendomme, der ejes af sam-
me ejer, opfert kontinuerligt som en samlet be-
byggelse, og har disse ejendomme fzlles fri-
arealer eller nogen form for driftsfallesskab,
anses disse ligeledes i denne lov som én ejen-
dom. Det samme geelder, hvor flere ejendom-
me er samvurderet eller samnoteret i tingbo-
gen.«.

Stk. 5 bliver herefter stk. 6.

4.1 § 2, stk. 5, der bliver stk, 6, indsattes som 2.
punktum:

Boligmin.,
Bygge- og Boligstyrelsen, 3. kt., j.nr. B3-5511-8

»Bestemmelserne i denne lov finder endvi-
dere ikke anvendelse pé enkelte boliger, der er
ubeboede og uudlejede.«.

5. § 3, stk. 1, 3. pkt., ophaves.

6. § 3, stk. 3, affattes sdledes:

»Stk. 3. 1 ejendomme, hvor der er valgt be-
boerrepraesentation, jf. § 64 i lov om leje, skal
ejeren inddrage beboerreprasentanterne i pro-
jektet, forinden ejendommens evrige lejere
inddrages. § 66 i lov om leje finder ikke anven-
delse pé arbejder omfattet af denne lov.«.

7.1 § 3 indsattes efter stk, 3, som stk. 4:

»Stk. 4. Arbejder og aftalte lejeforhgjelser
uden fradrag aftilskud, jf. § 6 a, der er omfattet
afloven, kan ivarksaettes, hvis ejeren og bebo-
erreprasentanterne skriftligt accepterer deres
gennemforelse. 1. pkt. finder kun anvendelse,
sdfremt gennemforelsen af privat byfornyelse
vil medfore en lejeforhajelse uden fradrag af
tilskud, der sammen med lejeforhgjelser for
forbedringer, som beboerreprasentanterne in-
den for de sidste 3 4r har tiltridt efter denne
bestemmelse, maksimalt vil udgere 64 kr. pr.
m? bruttoetageareal. Beboerreprasentanterne
skal, forinden de tiltrazder arbejderne, afholde
beboermede til dreftelse af de pageldende ar-
bejder, og der skal pd beboermedet vare fler-
tal blandt de fremmedte beboere for arbejder-
nes gennemfarelse. Efter beboermedet skal be-
boerreprasentanterne snarest skriftligt medde-
le samtlige beboere om beslutningen samt op-
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lyse, at safremt ¥4 af beboerne inden 2 uger ef-

ter meddelelsen forlanger det, skal beboerre-
prasentanterne  foranstalte  urafstemning
blandt ejendommens beboere.«.

8.1§ 4, stk. 1, indseettes i 1. pkt., efter »gyldig-
hed,«: »at aftalen er indgaet pa en af Boligmi-

nisteriet udarbejdet aftaleblanket. Det er end- -

videre et vilkar for aftalens gyldighed,«, i /. og
3. pkt., indsttes efter »byggesagsradgiver«: »,
if. § 13 i,« og i 3. pkt. mdsaettes efter »§ 3,
stk. 1«: »-2 og 4«. .

9.1§ 5, stk. 1, ophaeves 2. og 3. pkt., og i stk 2,”

endres »stk. 1, 1. pkt.« til: »stk. T« og efter
»§ 3, stk. 1« 1ndsa3ttes »- 2 og 4«

10. I §5, stk. 3, udgar », 18 a, og »eller hen- -

laeggelser til fornyelser efter § 8 i lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene«.

11. I § 5 indsattes efter stk. 6, som nyt stykke:

»Stk. 7. Udlejeren kan kreeve en forelobig
lechorhmelse pa grundlag af et overslag over
udgifterne og forbeholde sig at fremsaette nyt
krav, ndr byggeregnskabet foreligger. Lejen

skal reguleres efter byggeregnskabet, nar det

foreligger.«.
Stk. 7 bliver he‘reﬁcr stk. 8.

12218 5a, stk. 2, andres »7« til: »8«. '

13. 1 §, 6, stk. 1, indszttes som 3. og 4. pkt.:
»Endvidere kan lejeren ikke modszatte sig gen-

nemforelsen af arbejder, som 100 pct.. af de le-

jere, der bebor ejendommen, skrifiligt har ac-

cepteret gennemforelsen af. Endelig kan leje-

ren ikke modsatte sig gennemforelsen af ar-
bejder, som lejeren skriftligt har accepteret
gennemforelsen af efter § 3, stk. 2.«.

14.1§ 9'ai indsattes efter stk. 2,~sbni nyf stk.
»Stk. 3. Tilskud kan kun bevilges, séfremt

arbejdet ikke er igangsat, 1nden tllsagn om tll-

: skud meddeles «

15, I § 12 a, Stk 3 1ndsaettes efter »anden lov-
givning« : »eller anvendes belab henlagt efter
§ 12, stk. 4, i lov om’ bohgbyggen«

16. 1 § 13, stk. I, indsattes efter »pnvate an-
delsboligforeninger,« : »omfattet af reglerne i

Kapitel II i lov om andelsbohgforemnger og

andre boligfzllesskaber,«.

17. § 13 d, stk. 2, 3. pkt., affattes saledes:

»Det er en betingelse for garantistillelsen at
13net er ydet mod pant i den byfornyede ejen- .

dom.«.

18. § 13 d, stk. 6 og 7, affattes séledes

»Stk. 6. Garantlerklaarmgen afgives overfor,
det langivende  institut af Kongeriget Dan-

- marks Hypotekbank og Finansforvaltning.

- Stk. 7. Nar offentlig stette er bevilget og en-

deligt’ berigtiget, udferer Kongeriget Dan- -
marks Hypotekbank og Finansforvaltning den
éfterfolgende - administration af tilskud og
statshge garantler «.

19, I §13d 1ndsaettes som stk. 8 og 9:

»Stk. 8. Boligministeren kan efter forhand-.
ling med finansministeren fastsaette narmere
regler for Kongeriget Danmarks Hypotekbank
og Fmansforvaltnmgs admlmstratlon af sager-
ne.

Stk. 9. Klager over afgﬂrelser truffet af Kon-
geriget Danmarks Hypotekbank og Finansfor-
valtning - fremsaettes overfor ﬁnansmlmste-
ren.«. - : ~ v

20. $ 13.e, stk. 1, affattes séleyde’s:

»Stk. 1. Kongeriget Danmarks Hypotek-

bank-og Finansforvaltning kan med tilleeg af
renter og omkostninger inddrive statskassens
tilgodehavender pa for meget udbetalt tilskud
og regreskravet efter indfrielse af en efter
§ 13 d ydet garanti ved indeholdelse i lon m.v.
efter reglerne for mddrwelse af personhge
skatter i klldeskatteloven «.

21. § 13 f affattes sdledes:

»§ 13 f. Uudnyttet 1nvester1ngsramme ved
udgangen af et ﬁnansar overfares til naste fi-
nansar.«. - .

22. Efter § 13 i indsaettes som nye paragraffer:

»§ 13 j. Boligministeren kan fra ansegere af-
kreeve enhver oplysning om foranstaltninger,
det gennemfﬂres eller patankes gennemﬁart
efter reglerne i denne lov. .

Stk. 2. Safremt en anseger ikke efterkommer
en anmodning efter stk. 1, kan boligministeren
undlade at iverksette udbetaling af tilskud,
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stoppe udbetalingen af'tilskud eller kraeve alle-
rede udbetalt tilskud tilbagebetalt.

Stk. 3. Boligministeren kan tilbagekalde
meddelte tilsagn, sifremt ansegningen ikke
opfylder lovens betingelser for at yde tilskud.

§ 13 k. Kommunalbestyrelsen kan oprette en
kommunal rddgivningstjeneste for privat by-
fornyelse. Siafremt kommunalbestyrelsen i
henhold til 1. pkt. har oprettet en kommunal
rddgivningstjeneste, skal denne samtidig afgi-
ve dei § 4, stk. 1, 1.-2, pkt., naevnte erklaeringer.
Reglerne i forvaltningslovens § 3, stk. 2, finder
ikke anvendelse ved afgivelse af en erklering
efter 2. pkt.

Stk. 2. Staten refunderer 50 pct. af de udgif-
ter, som kommunalbestyrelsen har afholdt i
medfor af stk. 1. Det er en betingelse for refu-
sion efter 1. pkt., at der foretages en overord-
net planlaegning og prioritering af private by-
fornyelsesprojekter i kommunen, og at bolig-
ministeren har berigtiget ansggning om tilsagn
om tilskud til det konkrete projekt.

Stk. 3. Boligministeren kan fastsatte naerme-
re bestemmelser om oprettelsen af en kommu-
nal radgivningstjeneste for privat byfornyelse
og om opgerelsen af refusionen,

§ 13 1. Safremt kommunalbestyrelsen treeffer
beslutning om oprettelse af en kommunal rad-
givningstjeneste efter § 13 k, stk. 1, 1. pkt., skal
beslutningen bekendtgeres i Statstidende og i
ovrigt pd den made, der er sedvanlig i kom-
munen. Er andet ikke fastsat i beslutningen,
far den virkning fra og med datoen pa det
nummer af Statstidende, hvori den er bekendt-
gjort.«.

§2

I lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene, jf. lovbekendtgerelse nr. 710 af 29,
august 1995, foretages folgende @ndring:

1§ 61, stk. 1, 4. pkt, udgdr »i perioden
1993-1995«, og »samlet ramme pé 4 mio. kr.«
@&ndres til: »samlet arlig belgbsramme, der
fastsaettes efter forhandling mellem Grundejer-
nes Investeringsfond og boligministeren«.

§3

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar
1996. : »

Stk. 2. En reservation af en investeringsram-
meplads bortfalder, medmindre der registreres
en aftale eller indgives en anseggning om til-
sagn om tilskud som navnt i stk. 3. Tilsvaren-
de gxlder ans@gning om reservation af en in-
vesteringsrammeplads, registrering af en aftale
eller ansegning om tilsagn om tilskud, optaget
pa en venteliste.

Stk. 3. I ejendomme, omfattet af § 2, stk. 1,
nr. 1, i lov om privat byfornyelse, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 84 af 2. februar 1994, hvor der
er registreret en indgdet aftale mellem udlejer
og lejerne senest den 31. december 1995, og i
ejendomme, omfattet af § 2, stk. 1, nr. 2-6,1i lov
om privat byfornyelse, jf. lovbekendtgerelse
nr. 84 af 2. februar 1994, hvor der er anseggt om
tilsagn om tilskud senest den 31. december
1995, ferdigbehandles ansegningen efter de
hidtil geeldende regler.

Stk. 4. § 13 d, stk. 7 og 8, som affattet ved
denne lovs § 1, nr. 18 og 19, og § 13 j, som
affattet ved denne lovs § 1, nr. 22, finder ligele-
des anvendelse pa ansegninger, hvortil der er
meddelt tilsagn om tilskud efter de hidtil geel-
dende regler.
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‘Bvemcerkninger til lovforslaget |

Almindelige bemcerkninger .

Lov om privat byfornyelse tradte i kraft den 1. juli

1992 og lgber frem til den 31. december 1995. -
Loven har karakter af en forsegsordning, og for-

malet er'at gge interessen for at igangsactte moderm- .

sering af den private boligmasse.

Siden 1. juli 1992 har loven gennemgéet en raekke
endringer. I forste omgang indebar ordningen, at
udlejere og lejere i den private boligmasse kunne af-
tale forbedringer og huslejeforhajélser til deekning af
udgifterne for den bedre boligkvalitet for lejerne. Si-

den blev ordningen udvidet til ligeledes at omfatte

private andelsboligforeninger, der ikke har modtaget
stotte til opferelsen. Med den seneste eendring, som
tradte i kraft den 1. januar 1994, blev ordningen en-
deligt udvidet til ogsd at omfatte almennyttigt bygge-
ri, der er mere end 20 &r gammelt, samt tomme priva-
te udlejningsejendomme og ombygning af tomme
private erhvervslejemdl til beboelse. »

' Ved fremseettelserni af forslag til lov om privat by- '

fornyelse i foraret 1992 lovede den davzerende bolig-
minister, at forsegsordningen skulle evalueres. Sta-
tens Byggeforskningsinstitut (SBI) har i forret 1995

feerdiggjort rapporten, »Privat byfornyelse - Vurde- -
ring af en lov med pligt til forhandling mellem udle-

_ jere og lejere«, SBI-rapport 250 Statens Byggeforsk-
nmgsmstxtut 1995.

Det foreslas, at lov om privat byfornyelse v1dere-
fares efter udgangen- af 1995.

Som baggrund- herfor skal fremhaeves folgende:

1. Lov om privat byfornyelse indeholder to nyska-

‘bende elementer i dansk byfornyelses- og boligpoli- -

tik. .
Det ene er, at det offentlige giver tilskud til sterre

boligforbedringsprojekter, som helt er initieret og.

styret af private - enten i private udlejningsejendom-
me, i private andelsboligforeninger eller i almennyt-
tige boligselskaber.

Det andet nyskabende element er, , at man gar bort
fra de hidtidige grundlaeggende principper for regu-

lering af forholdet mellem ejere og lejere i private

udlejningsejendomme. Som loven er udformet, sty-
res denne proces ikke med detaljerede regler, men

) reguleringen undetstotter som udgangspunkt béslui:- »

ningsprocessen ved at skabe rammer, som parterne
gennem en forhandling og en deraf falgende aftale
selv kan udfylde.

Det fremgér af SBI’s evaluermgsrapport at dette’
princip — forhandling og aftale om bohgforbedrmg ‘
mellem ejere og lejere — fungerer. Selv i ejendomme,
hvor der tidligere har veeret konflikter me]lem par-
terne. :

Forslaget leegger op til, at denne form for selvfor-
valtning i de private udlejningsejendomme skal fort-
s&ette og samtidig styrkes. Beslutningen om moderni-
sering og opretning af boligen ber treeffes si teet pa

- de direkte bererte som muligt. -

- IL. Det skennes fortsat hensigtsmassigt, ‘at den

_private byfornyelse skal vaere et supplement til den
~offentlige byfornyelse. Den private byfornyelse kan

saledes virke forebyggende ved at anspore til gen-
nemforelse af mindre ombygningsarbejder:

II1. Gennemferelsen af renoveringsarbejder efter
lov om privat byfornyelse er ubureaukratisk. Loven
er tilpasset den »lette« byfornyelse der gennemfzres
i en enkelt ejendom med et mindre renoveringsbe-
hov. Der er saledes ikke det samme behov for offent-
lig styring og regulering som i den »tunge« offentlige -

byfornyelse

Investermgsrammen for pnvat byfornyelse er i
den geeldende lov fastsat til 2,4 mia. kr. pr. dr i for-
segsperioden. Investeringsrammen angiver den in-
vestering i privat byfornyelse, som der maksimalt

kan ydes tilskud til. Investeringsrammen omfatter -

private udlejningsejendomme, ejendomme ejet af al- -~
mennyttige boligselskaber samt ejendomme ejet af

- ustottede private andelsboligforeninger.

Efter forslaget fastsecttes investeringsrammen pa -
de arlige bevillingslove.

Under hensyntagen til det heje akt1v1tetsn1veau i
bygge- og anlagsbranchen — og dermed risikoen for -

_flaskehalse — er det forudsat, at der afsaettes en inve-

steringsramme p4 0,8 mia. kr. for hvert af rene 1996
—99. Det er endvidere forudsat, at denne ramme ale-
ne gives til private udlejnmgse]endomme Baggrun-
den herfor er dels, at der farst i labet af 1995 er kom-

“met veesentlig gang i den private byfornyelse af disse



Tilleg A (327)

Folketingsdret 1995-96 2609

F. t. 1. vedr. privat byfornyelse m.v.

boliger, dels at det samlede behov for fornyelse er
sterst i denne boligtype.

Der afseettes i forste omgang ikke nogen investe-
ringsramme til almennyttige boliger og andelsboli-
ger. Behovet og mulighederne for efterfalgende at af-
satte yderligere investeringsrammer pa bevillingslo-
vene, séledes at ogsa disse boligtyper kan opn4 til-
skud til privat byfornyelse, vil lobende blive vurde-
ret.

Lovforslaget indeholder falgende elementer:

1. Gren positivliste

2. Inddragelse af privat byfornyelse i den kommu-
nale boligpolitik

3. Oget mulighed for partsrddgivning og udarbejdel-
se af standardkontrakter

4. Tilsvarende aftalekompetence for beboerrepra-
sentanter som i lejelovgivningen

5. Andre @ndringer ‘

Ad 1 Gren positiviiste

Det er hensigten, at positivlisten i forbindelse med
en viderefersel af ordningen skal tages op til revi-
sion, med henblik p4 at give den en mere markant
gkologisk profil for.at fremme en gkologisk adferd
ved gennemforelsen af privat byfornyelse.

Det er sdledes hensigten, at der udover den eksi-
sterende positivliste ligeledes skal udarbejdes en
egentlig »gren positivliste«. I denne forbindelse vil
samtidig indgd overvejelser om, hvorvidt der for vis-
se af de af ordningen omfattede boligkategorier skal
ske en nermere afgraensning af hvilke af de i positiv-
listerne indeholdte forbedringsarbejder, som de re-
spektive boligkategorier skal have adgang til at kun-
ne fé stotte til ivaerksattelse af.

Ad 2 Inddragelse af privat byfornyelse i den kommu-
nale boligpolitik

Lov om privat byfornyelse bygger pa det grund-
leeggende princip, at bade initiativet, selve gennem-
forelsen af renoveringsarbejderne og fastleggelsen
af de ekonomiske konsekvenser sker i privat regi.
Kommunen medvirker derfor ikke i beslutningspro-
cessen og kan bortset fra almindelig byggesagsbe-
handling ikke stille nogen krav til gennemfarelsen.

Dette princip fastholdes, men forslaget leegger op
til, at den private byfornyelse inddrages i den kom-
munale boligpolitik.

Det er sdledes hensigten med forslaget, at kommu-
nalbestyrelsen — som det allerede er sket i enkelte
kommuner — udover den offentlige byfornyelse lige-
ledes inddrager den private byfornyelse i den samle-
de kommunale boligpolitik.

327

Forslaget skal ses pa baggrund af den kommunale
opsegende ridgivningstjeneste for privat byfornyel-
se - »Projekt Bedre Bolig« ~som Aalborg Kommune
igangsatte i efterdret 1994,

Af Aalborg Kommunes sektorplan for byfornyel-
sen 1995-2006 fremgar bla., at »byfornyelsen skal
planlegges siledes, at den virker igangsaettende for
den private byfornyelse. De kommunale midler skal
primert sattes ind, hvor den private byfornyelse
ikke sldr til«. Kommunens sektorplan opererer med
en strategi for, hvordan den offentlige og den private
byfornyelse skal spille sammen, bl.a. ved udvalgelse
af konkrete omrider i Aalborg, hvor byfornyelsen
fortrinsvis skal ske via den private byfornyelse.

Som en naturlig del af denne proces vil kommu-
nen derfor — som i Aalborg Kommune — kunne op-
rette en kommunal opsegende radgivningstjeneste
for privat byfornyelse og herefter gi aktivt ind i den
private byfornyelse.

Forslaget indebzrer, at hvis kommunalbestyrelsen
beslutter at oprette en kommunal radgivningstjene-
ste for privat byfornyelse, vil der kunne opnas stats-
refusion for 50 pct. af de udgifter, som den kommu-
nale rddgivningstjeneste har afholdt i forbindelse
med bistand til gennemforelse af private byfornyel-
sesprojekter i kommunen.

Ad 3 Oget mulighed for partsrddgivning og udarbej-
delse af standardkontrakter

Det er hensigten at styrke parternes — herunder
iseer lejernes — forhandlingsmuligheder.

Det vil derfor blive fastsat i bekendtgarelsen om
privat byfornyelse, at de i reglerne om partsradgiv-
ning indeholdte belobsgrenser, indenfor hvilke ud-
gifterne til udlejers/lejers konsulentbistand kan
medtages i projektet, haves med 50 pct.

De foresldede belgbsgranser vil herefter udgere:
kr. 1.500 pr. lejemal for de ferste 5 lejemal, kr. 1.125
pr. lejemdl i de derpa folgende 5 lejemal, og kr. 750
pr. lejemal i de resterende lejemal.

Der vil endvidere blive udarbejdet en standard-
blanket til brug for indgaelse af aftalen mellem udle-
jer og lejer. Brugen af denne b]anket skal vaere obli-
gatorisk.

Ad 4 Tilsvarende aftalekompetence for beboerrepree-
sentanter som i lejelovgivningen

Med henblik pd at styrke beboerreprasentanter-
nes rolle i den private byfornyelse og samtidig 4bne
mulighed for en mere smidig gennemforelse af min-
dre projekter, foreslas det, at der indfores en tilsva-
rende aftalekompetence for beboerreprasentanter-
ne, som galder efter § 66 a i lov om leje.

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)
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Ad 5 Andre azndriyng‘e'r v
Herudover foreslas bl.a. felgende eendringer:
_ — justering af Hypotekbankens administration af til-
skud og garantistillelse samt 1nddr1ve1sesadgang
— styrkelse af Boligministériets kontrolmuligheder

Herudover foreslis der i boligreguleringsloven

indfert hjemmel til, at der kan indgés en aftale mel-
lem Grundejernes Investeringsfond og bohgmlmste-
ren om finansiering af en v1derefﬂrsel af Byfornyel-
seslinien. : : .

@konomzske og admzmstrattve bemazrkmnger

Som anfert ovenfor forudsattes det, at der i hvert
af &rene 1996-1999 pa bevillingslovene fastsattes en
investeringsramme p& 800 mill. kr. til privat byforny-
else af private udlejningsejendomme. -

Der afsattes i forste omgang ikke nogen investe-
ringsramme til almennyttige boliger og andelsboli-
ger. Behovet og mulighederne for efterfelgende at af-
sette yderligere investeringsrammer pé bevillingslo-
vene, saledes at ogsd disse boligtyper kan opnd til-
skud til privat byfomyelse v11 labende blive vurde-
ret.

Til daekmng af de ﬁgede udglfter som fﬁlge af den
arlige ramme pa 800 mill. kr. foretages en kompense-
rende reduktion af'de arlige rammer for den offentlig
byfornyelse p& 300 mill. k. Hermed nedsattes inve-
steringsrammen for den offentlige byfomyelse fra

-2.800 til 2.500 mill. kr. fra og med 1996.
P4 finansloven for 1995 blev. det forudsat, at hele
den afsatte investeringsramme for pnvate udlej-

ningsejendomme bliver opbrugt i 1995. Med forsla--

get sker der et bortfald af restrammen, som med be-
tydelig usikkerhed skennes at udgere 1. 500 mill. kr.,
jf. nedenstdende oversigt. Bortfaldet betyder, at sta-
ten far mmdreudglfter pa 17 mill. kr: i 1996, 50 mill.
kr. i 1997, 56 mill. kr. i 1998 og 56 mill. kr. i 1999.

© Lovforslagets skennede budgeteffekter R

Millkr. 1996 | 1997 | 1998 | 1999

Isoleret effekt af ny rlig . :

ramme pa 800 mill. kr... 0 6~ 28 59

Besparelse ved bortfald ' ’ o

af restrammen pé 1.500 - , i}

mill. kr.i1995....... —17 -50 56 56

Reduktion af rammen o

for off. byfornyelse..... -5 ~-17 -34 -56
22 61 62 53

Nettoudgifter i a]t .....

' ) Som folge af den samtidige reduktion af rammer—
ne for den offentlige byfornyelse med 300 mill. kr.

ventes statshge m1ndreudg1fter pé 5 mill. kr i 1996
stigende til 56 mill. kr. i 1999. ‘

Samlet skennes forslaget at medfere statshge min-
dreudgifter pd 22 mill. kr. i 1996, 61 mill. kr. i 1997,
62 mill. kr. 1 1998 og 53 mill. kr. i 1999. \

Forskydnmgen i tllsagnsglvnmgen skennes i 1 1996
og 1997 at medfere en lavere mvestermgsaktmtet
end hidtil forventet Derimod vil der i 1998 1999 vee-
re en positiv effekt af forslaget, idet ‘den érhge ram-
me pa 800 mill. kr. her vil s1& 1gennem i 1nvesterm-
gerne.

P4 dette grundlag skennes forslaget med betydehg

" usikkerhed at medfore et fald i beska:ftlgelsen pa cir-

ka 600 personer i 1996 og knap 2.000 personer i
1997. 1 drene 1998- 1999 forventes en stigning i be-
skeeftigelsen pd omkring 1.500 personer ihvert 4r.De
iforslaget indeholdte justeringer af Hypotekbankens )
administration aftilskud og garantlstlllelse samt ind-
drivelsesadgang, skennes ikke at f4 nevnevardige
administrative konsekvenser for hverken Hypotek-
banken eller Boligministeriet. )

Kommunernes administrative rolle i privat byfor- . -

nyelse har hidtil alene bestdet i den normale bygge-
sagsbehandlmg Som noget nyt indebaerer forslaget

- mulighed for; at den enkelte kommunalbestyrelse

kan treeffe beslutnmg om oprettelse af en kommunal
radgivningstjeneste for privat byfornyelse. S&fremt

,kommunalbestyrelsen treeffer en sddan beslutning,

kan det f3 admlmstratlve konsekvenser i kommuner—
ne.
) En del af de kommunale udglfter ved oprettelse af
de foreslﬁede kommunale rédgivningstjenester vil
blive refunderet af staten. Det skgnnes, at den statsli- -
ge refusion arligt vil udgere omkrmg 2 mill. kr. Stats-
lige udgifter til denne refusion daekkes ved en arlig -
kompenserende reduktion af investeringsrammen
med 4 mill. kr. i 1996-1999.

De lobende udgifter ved administration af loven
afholdes af Boligministeriet. Der skal i Bohgmlmste-

riet afholdes udgifter pd 2. mill. kr. til aendrmg af det

admlmstratlve edb-system, udarbejdelse ‘af aftale-
blanket trykning ‘af nye skemaer, pjece og veﬂed-

ning, information m.v. Udgiftérne hextil daekkes ved

en kompenserende reduktion af mvestermgsrammen
med 4 mill. kr. i 1996. : )

Erhvervsakonomtske konsekvenser

Lovforslaget skennes - ikke at fé vaesenthge er-
hvervsrszonomlske konsekvenser .

Mtljamaesszge konsekvenser

Efter geeldende regler kan der kun, ydes tllskud til
arbejder, der er anfert i en saerhg pos1t1v11ste Med
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henblik pd en styrkelse af ordningens okologiske
profil, er det hensigten at supplere den eksisterende
positivliste med en gren positivliste. Listen vil bl.a.
komme til at omfatte arbejder, hvis gennemforelse
vil fremme ressource- og energibesparelser i ejen-
dommene. :

EU-retlige aspekter
Lovforslagét har ikke EU-retlige aspekter.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser
Til §1
Til nr. 1 V

Det foreslas, at investeringsrammen skal fastset-
tes pa de arlige bevillingslove.

Under hensyntagen til det hgje aktivitetsniveau i
bygge- og anlagsbranchen — og dermed risikoen for
flaskehalse — er det forudsat, at der afsattes en inve-
steringsramme pé 0,8 mia. kr. for hvert af drene 1996
—99. Det er endvidere forudsat, at denne ramme ale-
ne gives til private udlejningsejendomme. Baggrun-
den herfor er dels, at der forst i labet af 1995 er kom-
met vasentlig gang i den private byfornyelse af disse
boliger, dels at det samlede behov for fornyelse er
storst i denne boligtype.

Der afsattes i forste omgang ikke nogen investe-
ringsramme til almennyttige boliger og andelsboli-
ger. Behovet og mulighederne for efterfolgende at af-
satte yderligere investeringsrammer pa bevillingslo-
vene, sdledes at ogsd disse boligtyper kan opn4 til-
skud til privat byfornyelse, vil lgbende blive vurde-
ret. ‘ ‘

Samtidig foreslds lovens karakter af en forsegs-
ordning ophavet.

Til nr. 2

Forslaget er en konsekvens af den i lovforslagets
§ 1, nr. 1 foresldede opheevelse af lovens karakter af
en forsegsordning.

Til nr. 3
Det foreslis at udvide ejendomsbegrebet i lov om

privat byfornyelse. Den foresliede bestemmelse sva-

rer til § 4 a, stk. 2, i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene.

Udvidelsen vil indebzere, at ansegninger om gen-
nemferelse af privat byfornyelse i en samlet bebyg-
gelse, der ligger pé flere matrikelnumre, ikke som nu
skal ske pa et ansegningsskema for hvert matrikel-
nummer. Forslaget betyder sdledes en mere forenk-
let ansegningsprocedure.

Til nr. 4

Det foreslds preeciseret, at bestemmelserne i den-
ne lov ikke finder anvendelse p& beboelseslejemal i
private udlejningsejendomme og dlmennyttige ejen-
domme, der er ubeboede og uudlejede, samt pa ube-
boede prxvate andelsboliger.

Til nr. 5-7

Med henblik pa at styrke beboerreprasentanter-
nes rolle i den private byfornyelse og samtidig dbne
mulighed for en mere smidig gennemforelse af min-
dre projekter, foreslas det, at der indferes en tilsva-
rende aftalekompetence for beboerreprasentanter-
ne, som geelder efter § 66 a i lov om leje. -

Samtidig foreslas det praciseret, at bestemmelser-
ne i lejelovens § 66 — som omhandler beboerreprae-
sentanternes indflydelse pd gennemforelse af vedli-
geholdelses- og forbedringsarbejder — ikke finder an-
vendelse ved gennemfarelse af arbejder efter lov om
privat byfornyelse. ‘

Den foresldede bestemmelse indeberer, at bebo-
errepraesentanterne pd vegne af samtlige lejere af be-
boelseslejligheder, efter afholdelse af et beboermo-
de, kan indgd en aftale med udlejer bdde om gen-
nemferelse af de af loven omfattede arbejder 0og om
en lejeforhgjelse som folge af gennemforelsen af dis-
se arbejder efter de samme regler, som gaelder for
indgéelse af aftaler mellem udlejer og lejerne.

Som felge af, at beboerrepraesentanterne ikke re-
preesenterer: lejere i klubvacrelser kan en aftale efter
den foresldede bestemmelse ikke omfatte disse leje-
re.

Bestemmelsen kan kun anvendes, sifremt den af-
talte lejeforhgjelse uden fradrag af tilskud ikke over-
stiger 64 kr. pr. m? bruttoetageareal. I lighed med, at
der ved beregning af belobsgrensen i lejelovens § 66
a kun skal medregnes forbedringsarbejder, som er
tiltrddt af beboerrepreesentanterne efter denne be-
stemmelse, skal der ved beregningen af belgbsgraen-
sen i den foresldede bestemmelse kun medregnes ar-
bejder, som beboerreprasentanterne (inden for de
sidste 3 &r) har indg4et aftale om efter den foreslaede
bestemmelse i lov om privat byfornyelse.

Modsat de aftaler, der gennemfores efter lejeloven
skal belebsgreensen pd 64 kr: m? bruttoetageareal
ikke satsreguleres for aftaler, der gennemfores efter
lov om privat byfornyelse. Dette skal ses i sammen-
heng med, at belobsgransen for aftalte lejeforhajel-
ser, der udleser ret til erstatningsbolig efter § 7 i lov
om privat .byfornyelse, ikke satsreguleres.

Den gennemsnitlige lejeforhajelse beregnes i for-
hold til den samlede ejendom, selv om arbejderne:
kun vedrerer en del af ejendommen.
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 Beboerreprasentanternes adgang til at indgd afta-
le med udlejer efter den foresldede bestemmelse ret-
ter sig primaert mod arbejder, der vedrarer hele ejen-
dommen. Der kan dog ogsd vare tale om forbedrin-

ger, der skal gennemfzres i enkelte lejemél Den fo-

resldede bestemmelse angiver bl.a. af derme grund

nogle procedurer til beskyttelse af mmdretallet
Beboerreprasentanterne skal saledes efter beboer-

mgdet skriftligt orientere lejerne om udfaldet af me-

det med oplysning om, at 1/4 af beboerne inden 2

uger kan forlange, at beboerreprasentanterne afhol-
der en urafstemning blandt ejendommens: beboere.
 Herudover galder ligeledes de tilsvarende min-
dretalsbeskyttelsesregler som ved indgdelse af afta-
. ler mellem udlejer og lejere. Dette indeberer f.eks.,
at lejerens adgang til at nedlaegge veto efter § 6 ilov
-om privat byfornyelse,. ligeledes finder anvendelse
ved aftaler, som beboerreprasentanterne har indga-
et. . : : - :
- Herudover foreslds det, at den enkelte lejer fir ad-
gang til at f4 prevet den af beboerrepraesentanterne
indgdede aftale efter bestemmelserne i § 12 ilov.om
privat byfomyelse
Endvidere foreslds det i overensstemmelse med
geldende praksis preciseret, at bestemmelserne i le-
jelovens § 66 ikke finder anvendelse ved gennemfo-

relse af arbejder efter lov om privat byfornyelse.

Endelig foreslds det af redaktionelle grunde, at

§ 3, stk. 1, 3. pkt. og § 3, stk. 3, i den gzeldende lov-

overfores til den foresldede § 3, stk. 3. For s& vidt

angdr § 3, stk. 1, 3. pkt., i den geeldende lov, er det-
samtidig preeciseret i overensstemmelse med § 6, 2..

pkt., i bekendtgarelse om privat byfornyelse, at be-

boerreprasentanterne | skal inddrages i pro_]ektet in-

den de avnge lejere inddrages.

- Til nr 8

Det foreslds, at det skal vacre et v1lkﬁr for aftalens. k

gyldighed, at den er indgdet pa en af Boligministeri-
et udarbejdet aftaleblanket. Forslaget skal sikre, at
parterne i videst muligt omfang bliver gjort opmerk-
som p4 forhold, som ber/kan indgd som et element i
udformningen af den endelige aftale.

Det foreslds endvidere i overensstemmelse' med
gaeldende praksis praciseret, at sifremt de i § 4,
stk. 1, 1. og 2. pkt., omhandlede erklaringer afgives.
af en inhabil byggesagsrddgiver, er aftalen ugyldig.

:Som en konsekvens af den foresldede § 1, nr. 6.om

aftalekompetence for beboerrepreesentanterne, fore--

slas det, at den geeldende 6-ugers frist for registrering
af aftaler mellem udlejer og lejere ligeledes skal geel-
de for den aftale, som beboerrepraesentanterne ind-
‘gdr med udlejer. :

F. t. 1. vedr. piivat byfomyélsé m.v.

Tilnr. 9

Det foreslas at opha:ve adgangen til at aftale en
optrapning af lejeforhejelsen (i hajst 8 &r efter arbej-
dernes gennemferelse) og/eller at lejen ikke skal . .
kunne heeves i det farste ar efter arbejdernes gen— )
nemforelse. _

- Primo november 1995 var i Bygge- og Bohgstyrel- )

sen registeret 427 indgdede aftaler. Ud af disse afta- - -
ler var der 1 aftale, hvor lejen ikke blev haevet i det .

forste dr efter arbeJdernes gennemfyarelse og 2 afta-
ler, hvor der var aftalt optrapnmg pé henholdsv1s 2
og 8 4r.. :

Adgangen til at aftale en optrapnmg af lejeforhg-.
jelsen (i hejst 8 ar efter arbejdernes gennemfarelse)

‘og/eller:at lejen ikke skal kunne haeves i det forste ar

efter arbejdernes gennemfzrelse blev indfert i for-
bindelse med at lov om. privat byfornyelse trédte i
kraft 1. juli 1992.

Baggrunden herfor var lejerens: mullghed for over

- en periode pa op til 8 4r at kunne tilpasse sig til den .

fulde aftalte lejeforhgjelse. Efter indforelsen af til~

- skuddet, (til den aftalte lejeforhgijelse) pr. 1. januar

1993 har denne tilpasningsmulighed som det frem-
gar af den ovenfor naevnte statistik reelt ikke vaere -
benyttet, idet. tilskudsmodellen har den .samme ef-
fekt for lejeren. Hertil kommer, at set fra lejers side
vil en aftale om optrapning bide indebzre en hgjere
slutleje end hvis dette ikke var aftalt og man vil sam-

- let set f4 mindre i tilskud.

P4 denne baggrund foreslds det derfor af forenk-
lingsmeessige grunde at ophaeve de pﬁgaeldende be-

stemmelser.

Som en konsekvens af den foresléede § 1, nr.6 om:

aftalekompetence for beboerreprasentanterne, fore-

slas det endvidere, at: tidspunktet: for beregning af .
rente, der danner grundlag for beregning. af maksi-
mur for den lejeforhgjelse, som' beboerrepraesen-
tanterne mdgér med udlejer, skal vare det samme
som ved aftaler mel]em udle_]er og IEJGTC

T11 nr. 10

-Forslaget er en konsekvens af, at man i lov om’

‘mldlertldlg regulering af boligforholdene med virk-

ning fra den 1. januar 1995 har ophavet § 18 a kon-
toen og ordmngen med henlaeggelser til fornyelse af

\tekmske 1nstallat10ner

Til nr. 11

- Det foreslés, at deri llghed med gennemfarelse af
forbednngsarbejder efter lejelovgivningen og gen-
nemferelse af offentlig byfornyelse ‘gives. mulighed
for, at udlejer i de beboede private udlejningsejen-
domme kan opkraves den aftalte leJeforha_]else som
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en forelobig lejeforhejelse, indtil det endelige bygge-
regnskab forligger. Nar byggeregnskabet foreligger,
skal lejen reguleres.

Den foresldede bestemmelse skal ses i sammen-
haeng med den geldende lovs § .5, stk. 1, 1. pkt.,
hvorefter den lejeforhajelse, der kan opkraves, skal
beregnes pd grundlag af de aftalte og dokumentere-
de udgifter.

Det bemerkes, at bestemmelsen ﬁnder anvendel-
se, medmindre andet er aftalt:

Til nr. 12
Zndringen er redaktionel.

Til nr. 13

T overensstemmelse med det grundleggende prin-
cip om, at ndr en aftale er indgéet, forpligter den som
udgangspunkt sine parter, foreslds det praciseret, at
vetoretten ikke skal gaclde ved gennemforelsen af ar-
bejder, som 100 pct. af de lejere, der bebor ejendom-
men, skriftligt har accepteret gennemferelsen af.

Hensigten med vetoretten i lov om privat byforny-
else har aldrig vaeret, at der for den lejer, som skrift-
ligt har accepteret gennemferelse af et arbejde, efter-
folgende i 6 uger skulle vaere en fortrydelsesret. Hen-
sigten med vetoretten er siledes at sikre, at et kvalifi-
ceret flertal af lejere ikke skal kunne indg4 en aftale
— der alene vedrorer de enkelte lejemal — som binder
en mindretalslejer uden dennes stiltiende accept.

Endvidere foreslas i konsekvens heraf praciseret,
at en lejer heller ikke efterfolgende skal kunne mod-
sette sig gennemforelsen af arbejder, som lejeren
skriftligt har accepteret ved 1ndgée1se af en mdmdu-
el aftale.

T11 nr. 14

‘Bortset fra de beboede private udlejmngsejen-
domme er det et vilkdr for bevilling af tilskud, at ar-
bejdet ikke er (fysisk) igangsat, mden tilsagn om til-
skud er bevilget.

Efter den geeldende praksis er det sdledes tilstrak-
keligt i de beboede private udlejningsejendomme, at
aftalen ikke er indgdet, for arbejderne (fysisk) igang-
seettes.

Senest 6 uger efter, at aftalen er indgdet, skal den
registreres i Boligministeriet. Og forst i forbindelse
med denne registrering meddeles tilsagn om tilskud.

Som en tryghedsskabende foranstaltning foresls
det derfor, at det ligeledes i de beboede private ud-
lejningsejendomme skal vaere et vilkar for bevilling
af tilskud, at arbejdet ikke er (fysisk) igangsat, inden
tilsagn om tilskud er bevilget.

Til nr, 15

Det foreslds praeciseret, at sdfremt der i forbindel-
se med gennemforelse af privat byfornyelse i ejen-
domme, cjet af almennyttige boligselskaber, anven-
des belob afsat efter § 12, stk. 4, i lov om boligbygge-
ri, kan den del af udgiften, som herved daekkes, ikke
medregnes i den stettcberettigede investering.

Til nr. 16

I overensstemmelse med geldende praksis fore-
slds det praeciseret, at det kun er private andelsbolig-
foreninger, som er omfattet af reglerne i Kapitel II i
lov om andelsboligforeninger og andre boligfelles-
skaber, som kan opn stette efter lov om privat by-
fornyelse.

Til nr. 17

Det praciseres, at det er den ejendom hvori der
gennemfores privat byfornyelse, som der-skal stilles
sikkerhed i. Sikkerheden kan stilles bade ved et
egentligt pantebrev som ved realkreditlan og ved
ejerpantebrev, som typisk anvendes ved pengemstl-
tutbeldning.

Til nr. 18

De foresldede bestemmelser svarer til den geelden-
de lovs § 13 d, stk. 6. Herudover foreslds det preecise-
ret i overensstemmelse med den gaeldende praksis, at
Hypotekbanken udferer den efterfolgende lobende
administration af bide garantier og tilskud. Det fo-
reslds samtidig praeciseret i lovforslagets § 4, stk. 3,
at dette omfatter nuvaerende som fremtidige sager
under lov om privat byfornyelse.

Til nr. 19 og 20

Det foreslds, at den eksisterende adgang for bolig-
ministeren til at fastsatte narmere regler for Hypo-
tekbankens administration af garantiordningen ud-
vides til ligeledes at gaelde administrationen af til-
skud. Samtidig foreslds, at fastsattelsen heraf sker
efter forhandling med finansministeren.

Endvidere foreslds, at klager over Hypotekbank-
ens afgerelser fremsattes overfor finansministeren,
idet der er tale om klager over afgerelser truffet pa
finansministerens vegne.

Endelig foreslds, at adgangen til at foretage ind-
drivelse ved lamndeholdelse hgeledes udv1des til for

meget udbetalt tilskud. -
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Til nr. 21

Den eksisterende adgang til overfersel af uudnyt-
‘tet;yinvesteringsra‘mmé ved udgangen af et ar til-det
naste finansar, foreslas-opretholdt. -

Til nr 22
V Til § 13j

1 forbindelse med ansegning om tilskud txl gen-.

nemferelse af privat byfornyelse, modtager Boligmi-
nisteriet — af admmlstratlve grunde — 1kke andet end
selve ansggningsskemaet. ‘

Det er fastsat i medfer af lov om prlvat byfomyel- '
se, at mangelfuldt udfyldte ansegningsskemaet der -
ikke opfylder de stillede krav, returneres. Dette inde-’

baerer, at indtil et korrekt udfyldt ansegningsskema
modtages, vil ansegningen ikke blive feerdigbehand-
let. Den mangelfulde udfyldning tﬂlaegges sdledes
»processuel skadevirkning«.

Hyvis Boligministeriet efterfblgende hvor anszg- :

ningsproceduren er afsluttet med en meddelelse om
udbetaling af tilskud —ensker at indhente suppleren-
de oplysninger om det gennemferte byfornyelses-
projekt, indeholder loven ikke hjemmel til at kreeve
sddanne oplysninger og til i givet fald ligeledes at
tillegge en evt. manglende opfyldelse af denne an-
modning processuel skadevirkning.

Bade af hensyn til at kunne gennemfere en generel '
stikpravekontrol samt til i konkrete sager, hvor Bo- ‘
ligministeriet efterfolgende onsker sagen yderhgere )

" oplyst, foreslds der indfert oplysnmgsphgt i sager,
der rejses af Boligministeriet samt mulighed for pro-
cessuel skadevirkning, hv1s ansggeren 1kke ‘opfylder
‘sin oplysningspligt.

Den foresldede stk. 3 skal s1kre, at der ikke. uberet-

tiget udbetales tilskud i tilfeelde, hvor der efter tll-'

sagnstldspunktet fremkommer . oplysmnger som
godtger, at ansegningen ikke opfylder lovens betin-
gelser.

Deni § 1, nr. 18 foresldede przecxsermg af Hypo-
tekbankens efterfelgende lobende administration af
bade garantier og tilskud; berores: 1kke af den fore-
s]éede § 13 _] ‘ .

Ttl§13kog§l3l

Lov om prwat byfornyelse bygger pa det grund-
lzeggende - princip, at bade initiativet, selve gennem-
forelsen af renovenngsarbe_]deme og fastlaeeggelsen
af de skonomiske konsekvenser sker i privat regi.
Kommunen medvirker derfor ikke i beslutningspro-
cessen, og kan bortset fra almindelig byggesagsbe-
handling ikke stille nogen krav til gennemferelsen.

Dette grundlaeggende princip fastholdes; men-for-

slaget laegger op til, at den pnvate byfomyelse md—f
drages i den kommunale boligpolitik..

Forslaget skal ses p4 baggrund af den kommunale
opsegende rdgivningstjeneste for privat byfornyel-
se - »Projekt Bedre Bolig« — som Aalborg kommune

‘igangsatte i efterdret 1994. -

‘Af Aalborg kommunes sektorplan for byfornyel-

_sen 1995-2006 fremgér bla., at »byfornyelsen skal’ '

planlzgges sdledes, at den virker igangseettende for

~den private byfornyelse De kommunale midler skal

primert seettes ind, hvor den private byfornyelse
ikke slar til«. Kommunens sektorplan opererer med
en strategi for, hvordan den offenthge og den private
byfornyelse skal spille sammen, bl.a. ved udvelgelse
af konkrete omrader i Alborg, hvor byfornyelsen for-
trinsvis skal ske via den private byfornyelse )

* Som en naturlig del af denne proces vil kommu-
nen derfor - -som ved »PrOJekt Bedre Bohg« —kunne
gi aktivt- indi mformatmn og rédglvmng om muhg-
hedeme efter lov om pnvat byfornyelse

. Det forudsaattes med forslaget at sifremt kommu-

- nen beslutter at oprette en’ kommunal rédgwmngs-

tjeneste for. pnvat byfornyelse s4 skal den vaere syn-
lig. Der skal s3ledes f.eks. ske aﬂxoldelse afog delta-

gelse i mformatlonsmeder seminarer, gé-hjem ar-

rangementer og lignende udadvendte aktiviteter og
foretages markedsfﬂnng af privat byfornyelse i de

' lokale medier. Heml kommer, at den eller de konsu—

lenter, der tllknyttes den kommunale rédglvmngstjew .
neste samtldlg i egenthg forstand skal vaere synlige i
gadebilledet i de omréder; som i den kommunale bo-
hgpohtlk er udvalgt som mdsatsomréde for den pri-

- vate byfornyelse

.For at give kommunen muhghed for at bhve md— ’
draget mere konkret i hele beslutnmgsprocessen fo-
reslds det samtidig, at sfremt kommunen valger at
oprette en opsegende radgivningtjenesté for privat’

byfornyelse, skal kommunen samtidig afgive bygge-

sagsrédglvererklaenngerne Det er sdledes udeluk-
kende kommunen, der kan afgive erklaenngen om, at
de patenkte arbejder er omfattet af positivlisten og i
de beboede privat udlejningsejendomme, erklaerin-
gen om de lejemessige konsekvenser m.v: som folge
af projektet. Herudover er det ligeledes udelukkende
kommunen, der i forbindelse med registrering af af-

" talen overfor Boligministeriet kan erklere, at-de pé- - ‘

teenkte arbejder er-omfattet af den-i medfzr af loven -

. fastsatte positivliste.

- Forslaget indebeerer, at kommunalbestyrelsen kank '
beslutte, at virkeomrédet for den kommunale radgiv-

“ningstjeneste kan geografisk afgrenses. Dette vil i
" givet-fald betyde, at'i de omrader, hvor den kommu- .

nale radgivningstjeneste ikke skal virke; er der valg-
frihed med hensyn til, om parterne. ghsker bygge-
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sagsrddgivererkleringerne afgivet af den kommuna-
le rddgivningstjeneste eller af en privat byggesags-
radgiver.

Det forudsettes, at det sker med den fornedne an-
svarsdakning, ndr kommunen afgiver byggesagsrad-
givererkleeringerne.

Det foreslds, at der skal galde de samme habili-
tetskrav for kommunen som for en privat byggesags-
rédgiver. Dette indebeerer, at forvaltningslovens § 3,
stk. 2, ikke finder anvendelse ved afglvelse af bygge-
sagsrddgivererkleringerne.

I Aalborg kommune har man selv finansieret ud-
giften til »Projekt Bedre Bolig«. En fuldstendig
* selvfinansiering kan dog umiddelbart nok kun for-
ventes i de kommuner, hvor udgiften kan modsvares
ved besparelser pd den offentlige byfornyelse, sget
aktivitet i kommunen m.v.

For at forslaget kan f4 den fornedne effekt fore-
slds det derfor, at kommunalbestyrelsen fir adgang
til at f4 refunderet 50 pct. af de udgifter, som den
kommunale raddgivningstjeneste har afholdt i forbin-
delse med bistand til gennemforelse af private byfor-
nyelsesprojekter i kommunen. Den del af udgiften —
f.eks. til afgivelse af byggesagsradgivererkleringerne
~ som kommunen ikke fir refunderet af staten, kan
ikke opkraeves hos parterne/ejeren.

Det er en forudsatning for refusionen, at der mere
overordnet sker en planleegning og prioritering af
private byfornyelsesprojekter som f.eks. i Aalborg
Kommune. Endvidere er det en forudsatning, at
projektet gennemfores, dvs. at Bygge- og Boligstyrel-
sen har godkendt en ansegning om udbetaling af til-
skud til det konkrete projekt.

Det foreslds, at boligministeren bemyndiges til at
fastszctte narmere regler om oprettelsen af en kom-
munal rddgivningstjeneste for privat byfornyelse og
om opgerelsen af de refusionsberettigede udgifter.
Det péteenkes at fasts@tte regler om, at bl.a. udgifter
til information, konsulentbistand, byggesagsradgi-
vererklaringer samt permanent genhusning, hvor
kommunen overtager en ejers forpligtelse til at anvi-
se erstatningsbolig, skal veere refusionsberettigede.

Safremt kommunalbestyrelsen treeffer beslutning
om oprettelse af en kommunal rddgivningstjeneste
foreslds det i § 13 1 fastsat, at denne beslutning skal
bekendtgares i Statstidende og i gvrigt pd den made,
der er seedvanlig i kommunen. Er andet ikke fastsat i
beslutningen, foreslds det, at den far virkning fra og
med datoen pd det nummer af Statstidende, hvori
den er bekendtgjort.

Den foresléede § 13 1 svarer til boligreguleringslo-
vens § 3 om offentliggerelse af kommunalbestyrel-
sens beslutninger om indferelse af huslejensevn m.v.

Til § 2

Efter de gazeldende regler i boligreguleringsloven,
kan Grundejernes Investeringsfond i perioden
1993-1995 inden for en samlet ramme p& 4 mio. kr.
finansiere en konsulent- og oplysningstjeneste - By-
fornyelseslinien — med henblik pa at ege indsatsen
for privat byfornyelse.

Det er hensigten med forslaget at skabe hjemmel
til, at der kan indgds en aftale mellem Grundejernes
Investeringsfond og boligministeren om det finansi-
elle grundlag for en eventuel videreforsel af Byforny-
elseslinien. Det samtidig en forudsetning herfor, at
der mellem lejere og ejere opnds enighed om en fort-
settelse af Byfornyelseslinien.

Til§ 3

Det foreslds, at loven treeder i kraft den 1. januar
1996.

Endvidere foreslds, i overensstemmelse med § 1 i
Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgerelse nr. 38 af
20. januar 1994 om privat byfornyelse, at for ansege-
re, der senest den 31. december 1995 enten har regi-
streret en indgdet aftale mellem udlejer og lejere
(dvs. i beboede private udlejningsejendomme) eller
som har ansggt om tilsagn om tilskud (evrige bolig-
kategorier), skal ansegningerne fortsat behandles ef-
ter de hidtil geldende regler og indenfor de indtil
udgangen af 1995 afsatte investeringsrammer. Dette
indeberer f.eks., at nar det private byfornyelsespro-
jekt er gennemfort (efter udgangen af 1995) og an-
segningen om udbetaling af tilskud er godkendt af
Bygge- og Boligstyrelsen (pd grundlag af de indtil
udgangen af 1995 geldende regler), vil tilskuddet
blive udbetalt kvartalsvis bagud i de efterfelgende 15
ar.

Forslaget medfarer samtidig, at en reservation af
en investeringsrammeplads bortfalder, hvis der ikke
registreres en aftale eller indgives en ansegning om
tilsagn om tilskud som neevnt i den foresldede § 3,
stk. 2, idet de pagaeldende ansggere dermed ikke har
opfyldt de i bekendtgerelsens § 1 fastsatte vilkar. Til-
svarende geelder anspgning om reservation af en in-
vesteringsrammeplads, registrering af en aftale eller
ansegning om tilsagn om tilskud optaget pa en ven-
teliste.

Det foreslds endeligt, at § 13 d, stk. 7 og 8, som
affattet ved denne lovs § 1, nr. 18 0og 19 og § 13 j, som
affattet ved denne lovs § 1, nr. 22, ligeledes finder
anvendelse pd anseggninger, hvortil der er meddelt
tilsagn om tilskud efter de hidtil gzldende regler.



