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Bemcerkninger til forslaget

Den seneste tids udmeldinger viser, at der i forbin-
delse med den 20. almindelige vurdering vil ske bety-
delige stigninger i grund- og ejendomsvurderingerne
fra naeste dr. Vurderingerne er grundlaget for bereg-
ningen af bdde lejeveerdien og ejendomsskatten. Stig-
ningen i vurderingerne vil indebere betydelige skat-
testigninger for boligejerne. Den 20. almindelige vur-
dering vil dog forst fi virkning for ejendomsskatten i
1997, idet ejendomsskatten beregnes af grundveardi-
en for ret for.

Skattestigningerne for boligejerne er et klart lafte-
brud fra regeringens side. Hvis ikke dette. beslut-
ningsforslag kan fi regeringens stette, er det en
kendsgerning, at alle lofterne om, at landets boligeje-
re blev holdt skadeslese i forbindelse med skattere-
formen, ikke holder.

De stigende ejendomspriser det sidste &r skyldes et
rentefald og en massiv omlagning af kreditforenings-
lén fra hejtforrentede kontantln til nye, lavere for-
rentede. Konsekvensen havde ellers varet, at det an-
tal tvangsauktioner, som alle politikere ansa for nac-
ceptabelt, og som havde store samfundsskadelige
virkninger bidde ekonomisk og menneskeligt, ville
have fortsat, hvis ikke man havde omlagt sine 14n.

Boliger salges i dag i hejere grad pa grund af de
ydelser, som skal betales labende, end p grund af of-
fentlige vurderinger af fast ejendom.

I forbindelse med regeringens skattereform fik bo-
ligejerne ikke fuld kompensation. Rentefradragsret-
ten blev begrenset, men lejeveerdi af egen bolig blev
ikke nedsat, s3 den svarede til den stramning, der var
sket i forbindelse med begrensningen af rentefra-
dragsretten. Hvis boligejerne nu skal betale i form af
hajere ejendomsskatter og stigende lejeverdi, vil det
sige, at man fjerner den kompensation, man gav dem
i forbindelse med skattereformen. Det er et loftebrud
fra regeringens side.

Den historiske begrundelse for lejeveerdien var, at
boligejere havde fuldt fradrag for renter og for vedli-
geholdelsesudgifter pd deres ejendom. Disse fordele
er for laengst afskaffet. Udgifterne til vedligeholdelse,
som blev indfert i 1968, er ikke reguleret siden, og er i
dag stadig veek pd maksimalt 2000 kroner, og selv

med hjemmeservice eller tilsvarende foranstaltninger
kan man ikke vedligeholde et parcelhus for det belab.
Rentefradragsretten er blevet beskdret i to omgange
og i forbindelse med den sidste skattereform med den
kompensation, at boligejerne ved at omlagge deres
18n kunne nedsette deres boligudgifter. Det er det,
man snart kan se enden pa. Det vil sige, at regeringen
tager sig betalt to gange.

Hertil kommer, at de offentlige vurderinger, som er
grundlaget for beregningen af bade lejeveerdien og
ejendomsskatten, ofte er urealistiske. Der henvises i
den forbindelse til, at Fremskridtspartiet den 2. no-
vember 1995 har fremsat forslag til folketingsbeslut-
ning om et nyt vurderingssystem (B 35). Beslutnings-
forslaget pdlaegger regeringen at fremsaette lovforslag
om bl.a. en forbedret fastswttelse af ejendomsvaerdi-
en ved at fjerne det politiske lasgelement i vurderings-
organisationen til fordel for en mere professionel,
sagkyndig og uath@ngig vurdering. Formélet hermed
er at sikre, at vurderingen af den faste ejendom fore-
tages pd baggrund af veerdien i handel og vandel, jf.
vurderingslovens § 6.

De offentlige vurderinger er i realiteten ikke andet
end et skattegrundlag, hvilket man burde vedstd. Det
af Fremskridtspartiet den 2. november 1995 fremsatte
forslag til folketingsbeslutning om et nyt vurderings-
system (B 35) indebeerer sdledes bla., at den arlige
ejendomsvurdering afskaffes til fordel for en basis-
vurdering pd baggrund af en fysisk besigtigelse, og at
regeringen hvert ir fremsatter lovforslag i Folketin-
get om op- eller nedskrivning af basisvurderingen.
Denne fremgangsmade vil tydeliggere, at der er tale
om en skat, som pdlegges ejendomme, og at det er
politikerne i Folketinget, der er bestemmende for be-
skatningsniveauet, akkurat som det er tilfeeldet med
andre skatter og afgifter.

Det lovforslag, som beslutningsforslaget palagger
regeringen at fremsaette, skal, hvis der skal ske en
fuldsteendig neutralisering, sikre, at lejevaerdien og
ejendomsskatter beregnes pd baggrund af de hidtidi-
ge vurderinger i stedet for den nye 20. almindelige
vurdering.

Som en vasentlig mindre omfattende eendring,
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men som dog kan begranse virkningen af den 20. al-
mindelige vurdering, kan peges pa ligningslovens §
15 E, stk. 3. Det fremgdr af denne bestemmelse, at
hvis lejevaerdien er steget med mere end 3.500 kr. i
forhold til det forudgdende indkomstar, nedszttes le-
jeveerdien med det overskydende belgb, dog siledes

at nedszettelsen hajst kan ske til et belgb svarende til

lejeveerdien for det forudgéende indkomstér forhgjet
med 20 pct. En lovandring kunne senke 20 pct.-sat-

sen, hvorved eventuelle store stigninger i e_]endoms- )

vaerdlen med hensyn il lejevaerdlen vil veere ﬂere ér
om at sid helf i igennem. :

" Som et andet eksempel kan peges pé hgmngslo-
vens § 15 E, stk. 1. Det fremgér af denne bestemmelse‘

at lejevzerdlen beregnes som 2,0 pct af den del af be-'

regnmgsgrundlaget der ikke overstlger et grundbe-
lgb pa 1,2 mio. kr., og 6 pet. af resten. Grundbelgbet

reguleres efter personskatteloi/éh‘s §20 og udger for
1995 1.494.000 kr. Filosofien pa hele parcelhusomra-
det har historisk set veeret den, at almindelige parcel-
huse, uanset at de 13 i et dyrt distrikt, skulle behand-

_les med den lave lejeveefdltakét dvs. 2'pet. Grundbe:

lebet blevikke i forbindelse med skattereformen hae-

. vet med de stigninger, der var ved den forrige vurde-
ring, og det varer ikke rét mange ar, for de fleste al-

mindelige parcelhusejere med huse beliggende i de

store byer og i de gode boligdistrikter vil veere i en

“situation, hvor der skal betales lejeveerdi efter -6

pct.-taksten. En loveendring kunne enten forheje
grundbelgbet, fjerne regulering af grundbelzbet for .
nogle r eller nedsette 6 pct.-satsen.

Det er endvidere et spergsmdl, hvordan pensioni-
sterne skal kunne klare stigninger i ejendomsskatter -
og lejevaardl af den sterrelse, der her er tale om, for
selv om peénsionisternc har en lavere lejevaerdlpro-
cent, vil stigningen procentuelt veere den samme. Det
kunne derfor overvejes at lempe llgmngslovens regler
vedrerende lejevaerdlen for pens1omster mv.

" Der henvises til, ‘at overgangen t11 ﬁrhge vurdenn-"
er blev gennemfzrt ved lov.nr. 378 af 18. ma) 1994
Der henv1ses vedwrende Folketmgets behandhng til

“forslag til lov om aendrlng af vurdermgsloven og af

forskelhge skatte- og afglftslove (Ny vurdermgsorga- :

* ‘nisation og arhge vurdermger) (L 139) folketlngsaret’

1993-94. Loven indforer arlige vurdermger fra 1. Ja-

_nuar 1996 med en serlig overgangsordning for’ perio-

den 1996 til 1998 Overgangsordmngen mdebaerer at
der foretages en almmdehg vurdermg aflandets faste
e_]endomme den 1. januar 1996 for 1997 vil der bhve:
foretageten érsregulenng, og fra 1998 mdfares der al-
mindéclige &rlige vurderinger.’ ‘



