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* Lovforslag nr. L 220. Fremsat den 19. april 1995 af boligministeren (Ole Levig »Simonsen')

Forslag

Lov om @&ndring af byggeloven, lejeloven og
| - boligbyggeriloven

- (Individuel miling af forbrugsposter, handicapvenligt byggeri)

§1

I byggeloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 357
af 3. juni 1993, foretages folgende @ndringer:

1.1§1 a%ndres »energiforbrug« tilﬁ' »ressour-
ceforbrug«.

2. Efter § 4 indsaettes: -

»§ 4 A. Boligministeren kan fastsatte nar-
mere regler om, at der i nybyggeri samt i besta-
ende bebyggelse skal installeres malere til in-
dividuel méling af forbrugsposter til el, gas,
vand og varme samt udferes fornedne tekniske
installationer i forbindelse hermed. Boligmini-
steren kan herunder fastsaette narmere regler
om, at individuelle mélere skal anvendes som
grundlag for méiling af forbruget, og i hvilke
tilfelde der kan geres undtagelse fra kravet om
individuel maling. Boligministeren kan endvi-
dere fastsatte naermere regler om, at der ved
maling af varmeforbruget for bolig- eller er-
hvervsenheder med udsat beliggenhed skal fo-
retages korrektion for det foregede varmetab
og nermere regler for behandlingen af sidan-
ne sager.«.

3.1§6, stk. 1, litra d, ®ndres »beboelsesbyg-
ninger, de i § 11 navnte bebyggelser samt an-
dre bebyggelser, der er offentligt tilgaengeli-
ge,« til: »bygninger«.

4.1 § 28, stk. 3,'indsaettes efter »af«: »§ 4 A,«.
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5.1§ 31, 1. pkt., indsattes efter »byggevarer«:
»og om bygningers energiforhold og lignende
bygningsrelaterede bestemmelser«. -

6. I § 31 indsattes som stk. 2 og 3:

»Stk. 2. Boligministeren kan fastsatte regler.
med henblik pa opfyldelse af De Europaiske
Fallesskabers direktiver om installationer til
mdling af udgifter til el, gas, vand og varme.
Boligministeren kan herunder fastsatte regler
om en kontrol- og godkendelsesordning for
maleinstrumenter samt regler om, hvilke kate-
gorier af méleinstrumenter, der skal vere om-
fattet ‘af ordningen.

Stk. 3. Boligministeren kan fastsatte regler
om, at bemyndigede organer, der fungerer som
godkendelses-, kontrol-, certificerings-  eller
prevningsorgan i henhold til de i stk. 1 og 2
navnte direktiver, kan opkraeve betaling for de
med deres arbejde forbundne udgifter.«.

§2

Ilov om leje, jf. lovbekendtgarelse nr. 704 af

2. juli 1994, foretages folgende endringer:

1. § 37, stk. 3, affattes sdledes:

»Stk. 3. Fordeles udgifterne til varme efter
bruttoetageareal eller rumfang, kan udlejeren
kraeve, at fordelingen fremover skal ske pi
grundlag af varmefordelingsmélere.«.

2. 1 § 45 indsettes som stk. 3:

»Stk. 3. Udlejeren kan uanset stk. 1 og 2
kraeve, at lejeren fremtidig betaler elektricitets-
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udgifter pd grundlag af afregningsmalere di-
rekte til elselskabet. Andringen kan gennem-
fores med 6 ugers varsel. For leverancer af
elektricitet til opvarmning kan @ndringen gen-
nemfgres med 6 ugers varsel til et varmeregn-
skabsérs begyndelse.«.

3. 1§ 46, stk. 2, indsattes som 2. pkt.:

»Forste punktum finder dog ikke anvendelse,
hvis ejendommen efter anden lovgivning er
omfattet af en pligt til varmefordelingsmaling,
der omfatter de pigaldende lejemal.«.

4.1 § 46 indsattes som stk. 6: ,
»Stk. 6. Andringer af betalingsbetingelserne

for elektricitet efter § 45, stk. 3, gzlder uanset

modstdende tidligere aftale.«.

5.18 46, stk. 2, indsettes efter 2. pkt. som nyt
pkt.:

»Udlejeren kan dog Dbeslutte, at vand-
regnskabsperioden skal folge varmeregnskabs-
aret, jfr. § 39.«.

6. 1§ 46 1 stk. 1, indsettes efter 1. pkt.:
»Folger vandregnskabsperioden varmeregn-
skabséret, skal vandregnskabet udsendes sam-
tidig med varmeregnskabet.«.

§3
1 lov om boligbyggeri, jf. lovbekendtgerelse
nr. 484 af 7. juni 1994, som aendret ved lov nr.

87 af 8. februar 1995, foretages folgende xn-
dringer:

1. 1§ 15, stk. 5, 1. pkt., ndres: »stk. 6-12« til:
»stk. 6-13«.

2. 1§ 15, stk. 8, 2. pkt., ®ndres: »stk. 9« til:
»stk. 9 og 10«.

3. § 15, stk. 9, ophaeves og i stedet indsattes:

»Stk. 9. Afdelingsbestyrelsen kan beslutte,
at der i afdelingen skal udferes rimelige mo-
derniserings- og forbedringsarbejder, kollekti-
ve anlag, ekstraordinzre renoveringsarbejder
samt udbedring af byggeskader og gennemfo-
relse af bygningsaendringer m.v. efter § 36, stk.
2-5, sdfremt afdelingsbestyrelsen samtidig til-
treder den nedvendige lejeforhgjelse. Afde-
lingsbestyrelsen kan beslutte at andre den
husorden, selskabets ledelse forelaegger.

Stk. 10. Afdelingsbestyrelsen kan efter reg-
lerne i lov om leje treeffe beslutning. om, at for-
delingen af udgifterne til varme og el skal ske
pd baggrund af varmefordelingsmdlere og
elektricitetsmalere. Afdelingsbestyrelsen kan
tillige treffe beslutning om, at udgifterne til
vand skal fordeles pa grundlag af individuelle
fordelings- eller afregningsmaélere.«.

Stk. 10-14 bliver herefter stk. 11-15.

4.1 § 15, stk. 10, som bliver stk. 11, endres
»stk. 9 skal« til »stk. 9 og 10 skal«.

§4

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juli 1995.

Stk. 2. Regler fastsat i medfer af byggelo-
vens § 4 A, som affattet ved denne lovs § 1, nr.
2, har ikke virkning for bebyggelse, hvor byg-
gesagsbehandlingen er pabegyndt inden den 1.
juli 1995,
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Lovforslaget indeholder. forslag' til acndrmger pd
- folgende omrdder:

1. Gennemferelse af de forngdne lovh_]emler sd in-
dividuel maling af forbrugsposter kan gennemfz-
Tes.

2. Indferelse af forneden lovhjemmel til at imple-
mentere EU-direktiver om méleinstrumenter.

3. Udvidelse af kravet om, at visse bebyggelser skal

vaere handicapvenlige, til at omfatte alle bygnin-
ger. :

" Ad 1 og 2 (Individuel forbrugsmdling)

Lovforslaget fremsattes som en opfelgning af Be-
taenkning nr. 1286 om individuel méling af forbrugs-
poster, som i februar 1995 blev afgivet af Udvalget
om obligatorisk individuel maling af forbrugsposter
(Milerudvalget). Om udvalgets kommissorium og
sammensatning henvises til betaznkningen. Lovfor-
slaget indeholder de @ndringer i byggeloven, lejelo-

ven og boligbyggeriloven, som er nedvendige for, at .

Milerudvalgets forslag til individuel forbrugsmélmg
kan gennemfores.

Betankningen indeholder Malerudvalgets forslag
til, hvordan individuel maling af alle forbrugsposter,
d.vs. el, gas, vand og varme, kan gennemfares, og
hvornér overgang til individuel maling kan ske, bade
for nybyggeriet og for den eksisterende bygnings-
masse. Beteenkningens forslag er baseret pd analyser
af byggetekniske forhold, maletekniske forhold, lov-
givningsmaessige barrierer og zkonomlske konse-
kvensvurderinger.

I betenkningen peges pd, at der er mange gode
grunde til at f4 etableret individuel méling af res-
sourceforbruget som en almindelig ordning. Som
vasentligere grunde neaevnes, at der gennemsnitligt
kan opnds pane ressourcebesparelser, at den &rlige
mangde ‘CO;, der udledes i atmosfaeren, reduceres
ved mindre braendselsforbrug af kul, gas, olie m.v., at
en senkning af vandforbruget vil kunne reducere
truslen mod grundvandet ved, at grundvandsspejlet
haves, at individuel méling giver mulighed for en
mere retfeerdig fordeling af udgifterne, fordi den en-

kelte forbruger i hejere grad kommer . til at betale
kun for sit eget forbrug, og at individuel maling der-
for ogs4 er et egnet middel til at pavirke alle til en.
mere ressourcebesparende adferd.

Mélerudvalgets kortlegning viste, at individuel
méling allerede anvendes i vekslende omfang inden
for de enkelte forbrugsposter el, gas, vand og varme.

P4 elomrddet har der gennem mange r veeret tra-
dition for at male og afregne det faktiske forbrug di-
rekte med den enkelte forbruger. Denne tradition
blev i perioden 1960-80 forladt i et mindre antal
etagehuse og razkkehuse, som blev udfert med falles

kollektiv maling og afregning for hele bebyggelsen.

Antallet af boliger med faelles elmélmg er opgjort t11
ca. 66.000.

P4 gasomrddet har der vaeret en langvarig tradi-
tion for individuel mﬁlmg og afregning af gasforbru-
get direkte med den enkelte forbruger. Denne tradi-
tion er blevet viderefort ved indferelsen af naturgas-
sen. Der findes derfor i dag kun et meget lille antal
bygninger, hvor der for gas til kogeformal anvendes
kollektiv afregning, og sddanne kundeforhold vil
gradvist here op, da der ikke etableres nye kundefor-

‘hold af denne karakter.

P4 koldtvandsomréddet er ca. 64 pct. af enfamilie-
huse i dag forsynet med vandmalere, ca. 77 pct. af

- alle etageejendomme har vandmalere pd ejendoms-

niveau, og ca. 25 pct. af fritidshuse har vandmaélere.

Godt 70 pct. af de erhvervsvirksomheder, der er til-

sluttet almen vandforsyning, har vandmadlere pd

ejendomsniveau.

. P4 varmeomrédet foretages i dag individuel ma-

ling og afregning af varmeforbruget i enfamilichuse.

I etageejendomme med centralvarme foretages op-

gerelsen af energiforbruget pd ejendomsniveau. Det
er af Malerudvalget skonnet, at ca. 45 pct. af disse

etageboliger i dag har individuel mdling i form af

fordelingsmaling.

P4 varmtvandsomrddet har individuel méhng i
dag kun ringe udbredelse. Det skennes, at kun ca. 6
pct. af alle ejendomme har denne form for méling.

Mailerudvalgets kortlaegning har vist, at der findes
egnede gennempravede milere tilgeengelige for ma-
ling af el, gas, koldt vand og varme. Da mdling af
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varmt vand ikke hidtil har vearet serligt anvendt, fin-

des i dag ikke pélidelige driftserfaringer med disse

méleres holdbarhed og modstandsdygtighed.
Individuelle malere kan uden byggetekniske pro-

blemer installeres i alt nybyggeri, som pd denne mé- -

de kan »fedes« med forsyningsledninger og ror- og
kabelfaringer, der er baseret pd individuel méling af
alle forbrugsposter.

I det eksisterende byggeri er der ikke af Mdlerud-
valget afdakket tekniske hindringer for installation
af individuelle mélere, men athengig af det enkelte
byggeris narmere udformning kan installationen
veere forbundet med behov for visse ombygninger
og/eller behov for installation af mange mélere i den
enkelte lejlighed. Omkostningerne til installation af
individuel méling bliver herved hgjere.

Formalet med at etablere individuel miling af res-
sourceforbruget er at pavirke forbrugernes adferd,
s& der opnds ressourcebesparelser.

Malerudvalget har set p& undersegelser af bespa-
relseseffekten ved etablering af individuel méling.

S&danne underspgelser kan vere vanskelige at
gennemfore, fordi mange forskellige forhold kan pa-
virke ressourceforbruget over en periode, som f.eks.
at beboersammensatningen andres (bern flytter
hjemmefra og nye fodes), det danske klima veksler
mellem kolde og mere varme vinterperioder, der
gennemferes efterisolering og dryppende vandhaner
o.lign. repareres. :

Alligevel viser alle gennemferte undersogelser, at
der kan opnds mellem ca. 10-20 pct. besparelser pd
ressourceforbruget ved individuel maling.

Undersggelser i konkrete ejendomme peger pa en
gennemsnitlig elbesparelse pa ca. 20 pct. efter instal-
lation af individuelle mélere.

P4 grundlag af opgerelser fra vandvaerkerne giver
méling af koldt vand typisk besparelser pd 10-20 pct.

Og pd varmeomradet viser undersegelser, at der er
et ca. 9 pct. stgrre varmeforbrug i ejendomme uden
malere, og danske og udenlandske médlerfirmaer
fremleegger iagttagelser fra konkrete ejendomme,
der viser 15-30 pct. besparelser i varmeforbruget.

P4 varmtvandsomrddet har Malerudvalgets kort--

leegning afdaekket, at der kun i dag er en ringe udbre-
delse af varmtvandsméling, malerteknologien er dar-
lig, og der findes derfor ikke seerlige erfaringer med
ressourcebesparelser som folge af opsaetmng af
varmtvandsmalere.

Malerudvalgets skonomiske beregninger viser, at
den enkelte forbruger pd de fleste omrader i gen-
nemsnit vil f4 en gkonomisk gevmst ved opsatning
af maélere.

Det geaelder i seerlig grad pa elomradet.

P4 varmeomrddet vil den privatekonomiske renta-
bilitet ogsd veere positiv.

P34 koldtvandsomradet vil ved geeldende tarifering
individuel koldtvandsmdling vere privatekonomisk
rentabelt i nybyggeriet generelt og i eksisterende en-
familiehuse. For etagebyggeriet vil den som en gen-
nemsnitsvurdering vaere neutral.

Mailerudvalget har ved beregningen af de gkono-
miske konsekvenser taget udgangspunkt i gennem-
snitsbetragtninger. Der vil derfor blive fastsat naer-
mere regler om, at der efter visse kriterier kan gores
undtagelse fra kravene efter en konkret vurdering af
den pageldende cjendom. Vurderingen af, om der
foreligger et undtagelseskriterium, md normalt fore-
tages for hvert maleromrade for sig. Det vil veere den
pigeldende kommune, der treeffer afgerelse om,
hvorvidt der foreligger en undtagelse.. ‘

Der pétenkes fastsat folgende kriterier, der kan
begrunde en undtagelse:

* Seerlige tekniske forhold i ejendommen vil medfe-
re, at installationsomkostningerne vil blive meget
store i forhold til den besparelse, den enkelte for-
bruger ville opné.

* Der er i ejendommen allerede blevet gennemfort
sddanne energibesparende foranstaltninger pd det
pigeldende méleromrdde, at ressourceforbruget
er reduceret vaesentligt.

* Andre sarlige ejendomme med meget lavt res-
sourceforbrug.
Serlige tekniske forhold i ejendommen gor det
nedvendigt med en langere installationsperiode.
Andre tilfaelde, hvor den enkelte forbruger ikke vil
f4 nogen ekonomisk fordel, eller hvor den privat-
gkonomiske rentabilitet vil blive negativ ved in-
stallation af méilere. Ved beregningen heraf ma der
anvendes en gennemsnitlig tidshorisont, som sva-
rer til den typiske l&nefinansiering og til den for-
ventede afskrivningstid for installationen, hvilket
vil sige, at der normalt mé regnes med en 10-drig
periode.
Seerligt for forbruget af varme er, at nogle boliger
og erhvervsenheder kan have udsat beliggenhed,
hvilket vil sige, at enheden har store arealer venden-
de mod det fri, sdledes at varmetabet foreges. For at
sikre, at ejendommens samlede varmeudgifter forde-
les retferdigt, vil der blive fastsat naermere regler
om, at der ved maling af forbruget skal foretages
korrektion for udsat beliggenhed, sdledes at ikke
kun den pdgeldende enhed skal betale for det for-
ggede varmetab.

For nybyggeri og nyere eksisterende byggeri vil
der foreligge en varmetabsberegning, som direkte
kan anvendes til at foretage korrektion for udsat be-
liggenhed. For @ldre eksisterende byggeri md der fo-

*

*
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retages en opmdling af varmeanlaegget for at fastlaeg-

ge varmeydelsen for den enkelte radiator og dermed

den installerede effekt i hvert rum, og p& det grund-
lag kan der foretages korrektion for udsat beliggen-

" hed. Rent teknisk foretages korrektionen saedvanlig-
vis ved, at den indregnes i skalaen for den enkelte
maler. :

Maélerudvalget indstiller i enighed, at der gennem-
fores individuel méling af ressourceforbruget til el,
gas, vand og varme.

Ved udmentningen af lovforslagets bemyndlgelser
vil der blive taget udgangspunkt i udvalgets hand-
lingsplan.

Det har varet Mélerudvalgets hovedsynspunkt, at
nybyggeriet fremover »fedes« med maélerteknologi-
en. Dels kan det ske uden byggetekniske problemer,
fordi ledningsstrengene til el, gas, vand og varme fra
starten af kan placeres korrekt for individuel méling,
og dels vil det vaere forbundet med beskedne udgif-
ter til malerne at gore dette. I udvalgets handlings-
plan indgér derfor, at krav om malere generelt indfe-
res meget hurtigt i alt nybyggeri. Udvalget har fore-
sldet 1. juli 1995.

I det eksisterende byggeri vil installation af mélere
kraeve noget mere afhangig af, hvorndr byggeriet er
opfert, og hvilke. byggetekniske tiltag, der bliver
nedvendige. I nogle ejendomme vil det af gkonomi-
ske 4rsager kun vare muligt at etablere malingen
som en intern fordelingsmdling mellem lejligheder-
ne, men det samlede forbrug til den enkelte ejendom
vil i alle tilfeelde kunne males.

Milerudvalget har generelt peget pd udgangen af
1998 for malerinstallation i det eksisterende byggeri,
s& der sikres en indfasningsperiode pa godt 3 4r. PA

. koldtvandsomradet i ferste omgang pa ejendomsni-
veau, og pd varmeomrddet som fordelingsméaling i
" den enkelte etageejendom.

Eneste undtagelse fra disse generelle principper er
individuel mdling af varmt brugsvand, fordi det fort-
sat er forbundet med maleteknologiske problemer at
méile det varme vand..

Malerudvalget har dog samtidig indstillet, at der
skal veere mulighed for i de enkelte ejendomme at gd
videre ved beslutninger gennem beboerdemokratiet,
sd der kan etableres individuel maling af f.eks. vand
pd enhedsniveau i eksisterende etageejendomme,
hvis beboerne selv gnsker det.

- Lovforslaget omhandler ikke de dele fra Malerud-
valgets betenkning, som vedrgrer behovet for klare-
re reguleringer pé en reekke omrdder, som aktualise-
res gennem en beslutning om individuel méling. Det
geelder regler for betalingssikkerhed og restanceind-
drivelse, nar den individuelle maling sker som afreg-
ningsméling, det geelder mulighederne for at gen-

nemfere hyppigere afleesningsterminer og informati-
ve regninger til forbrugerne, og det geelder mulighe-
derne for, at afregningsmaling kan etableres mellem
vaerket og den enkelte forbruger.

Disse forhold er omfattet af el- og varmeforsy-
ningslovene og de derigennem nedsatte prisudvalg
samt af vandforsyningslovgivningen. Det foreslds, at
disse forhold tages op af Milje- og Energiministeriet,
s der kan udarbejdes en kereplan for, hvilke tiltag
der yderligere skal gennemfores.

Ad 3 (Handtcapvenhgt byggert)

Efter gzeldende bestemmelser er det kun for visse
bygningers vedkommende, at der i bygningsregle-
mentet kan stilles krav om, at byggeriet skal indrettes
handicapvenligt. Det foresl3s, at dette krav skal gel-
de for alt byggeri.

Okonomiske konsekvenser

Ad 1 og 2 (Individuel forbrugsmdling)

Det er i det folgende forudsat, at Malerudvalgets
anbefalinger vedrerende individuel forbrugsméling
folges, d.v.s. at der stilles krav om obligatorisk indi-
viduel mdling af el og varme samt obligatorisk mé-
ling af koldt vand pa ejendomsniveau.

Den enkelte boligtager vil ved installation af indi-
viduel forbrugsmaling kunne opn4 en ressourcebe-
sparelse og dermed eventuelt en gkonomisk bespa-

 relse: Installation af malere vil imidlertid samtidig

medfere udgifter for boligtageren. Hvis de samlede
besparelser overstiger udgifterne, vil . boligtageren
samlet kunne opna en gkonomisk besparelse ved in-
stallationen (privatekonomisk rentabilitet).

Malerudvalgets forslag sigter mod at indfore indi-
viduel forbrugsmaling i de tilfelde, hvor det vil vare
privatekonomisk rentabelt.

Nedenfor geres der i relation til de enkelte typer
forbrug rede for boligtagernes eventuelle gkonomi-
ske besparelser. I alle tilfelde er boligtagerens arlige

_udgift il installation af milere beregnet som ydelsen

pa et 20-drigt 14n med en rente pd 8,5 pct., svarende
til den huslejestigning, der i henhold til den gaelden-
de lejelovgivning normalt kan beregnes ved forbed-
ringer.

Beregningerne af milerinstallationens betydning
for den enkelte boligtagers gkonomi er overalt fore-
taget med udgangspunkt i 1994-priser. Som folge af
at de grenne afgifter vil stige frem til 1998, vil de
arlige nettobesparelser gradvis forages. De nedenfor
anferte gennemsnitlige besparelser er derfor mini-
mumssken for den gennemsnitlige drlige besparelse.

Der henvises. igvrigt til Mélerudvalgets betenk-
ning, hvor der detaljeret er gjort rede for de bereg-
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ningsmassige forudsatninger for vurderingen af in-
stallationernes privatekonomiske rentabilitet.

I betaenkningen er endvidere foretaget en vurde-
ring af installationernes samfundsgkonomiske renta-
bilitet. Der er herved foretaget en sammenligning af
pé den ene side de samlede investerings- og drifts-
omkostninger med p4 den anden side de samlede be-
sparelser over en 20-arig periode. Disse beregninger
viser 1 hvilket omfang de forudsatte ressourcebespa-
relser overstiger udgifterne til milere, dvs. om mi-
ling giver et samfundsekonomisk overskud.

Det bemerkes, at de faktiske miljgomkostninger
ved vandindvinding og produktion af varme og el i
beregningerne forudsettes at svare til de offentlige
afgifter, der palecgges forbruget af de pagaldende
forbrugsposter.

Individuel mdling af elforbrug

Med en installationsudgift p4 ca. 1.000 kr. vil in-
stallation af elmdlere i nybyggeri selv ved et lille el-
forbrug vaere ekonomisk fordelagtigt for den enkelte
boligtager.

1 eksisterende boliger vil installation af elm3lere 1
gennemsnit koste 3.400 kr. pr. bolig. Ifelge Boligmi-
nisteriets opgerelser har godt 66.000 eksisterende
boliger kollektiv elmaling. Hvis det antages, at indi-
viduel méling medferer en elbesparelse pd 20 pct. vil
individuel elmdling for disse husstande medfere en
gennemsnitlig drlig gevinst pd godt 320 kr.

Idet omkostningerne til installation af elméalere er-
faringsmeessigt varierer betydeligt fra bolig til bolig,
kan det dog ikke udelukkes, at nogle husstande vil f&
et tab. ,

Under de i betaenkningen opstillede forudssetnin-
ger vedrerende beregning af samfundsekonomisk
rentabilitet skennes det med en vis usikkerhed, at
individuel elmaling vil give et samfundsekonomisk
overskud pd godt 300 mill. kr. Verdien af de forud-
satte elbesparelser vil med andre ord overstige udgif-
terne til mélere.

Madling af koldt vand pd ejendomsniveay

Hvis det antages, at installation af individuel
koldtvandsmaéling koster i gennemsnit 700 kr. i ny-
byggeri og 1.800 kr. i eksisterende byggeri, og at in-
stallationen medferer en gennemsnitlig vandbespa-
relse pé 10 pct. vil installationen kunne betale sig for
boligtagere i sdvel nye som eksisterende enfamilie-
huse. Under forudseetning af at vandafgiften betales
i henhold til de gacldende tariffer skennes gevinsten
med en meget betydelig usikkerhed at udgere hen-
holdsvis 184 og 116 kr. pr. ar. Hvis tarifferne fastsaet-
tes kosteegte vil boligtagere i sdvel nyt som eksiste-

rende byggeri lide tab ved installation af individuel
méler.

For boligtagere i reekkehuse og etageboliger vil in-
dividuel installation hverken kunne betale sig i ny-
byggeri eller i eksisterende boliger. For flerfamilie-
huse foreslds derfor alene méling af koldt vand pd
ejendomsniveau. Maling af koldtvandsforbruget pd
ejendomsniveau forventes ikke at medfere en ve-
sentlig endring af forbrugeradfaerden. Vandbespa-
relserne bliver dermed sa smé, at det ma forventes, at
investering i koldtvandsmaélere pa ejendomsniveau
vil vaere privatekonomisk urentabelt i eksisterende
ejendomme.

Ved nybyggeri af flerfamilicejendomme skennes
installation af vandmalere pa ejendomsniveau ikke
at medfere en maerkbar lejestigning. Nybyggeri vil i
fremtiden »fodes« forberedt til individuel maling af
koldt vand i den enkelte bolig. Det vurderes, at dette
ikke vil f gkonomiske konsekvenser for den enkelte
boligtager.

175 pct. af samtlige fritidshuse afregnes forbruget
af vand som en fast afgift. Det skennes, at denne fa-
ste afgift vaesentligt overstiger betaling efter det fak-
tiske vandforbrug. Stadig under forudsatning af, at
den nuverende vandtarif opretholdes, vil fritidshus-
ejerne ved individuel mdling kunne opleve et fald i
det afregnede forbrug, der med betydelig usikkerhed
skennes at give en &rlig besparelse pé i gennemsnit
knap 400 kr. -

Under de i betaenkningen opstillede forudseatnin-
ger vedrerende beregning af samfundsekonomisk
rentabilitet skennes det med en vis usikkerhed, at
méling af koldt vand pa ejendomsniveau vil give et
samfundsekonomisk underskud pd godt 630 mill
kr., beregnet pa grundlag af de geeldende vandtarif-
fer. :

Individuel mdling af varme

_ Skensmaessigt mangler 55 pct. af alle etageboliger
og 10 pct. af samtlige raekkehuse individuel maling
af varme. Hertil kommer et antal erhvervslejemal i
etagebyggeri. Under forudsatning af en gennemsnit-
lig besparelse pd 10 pct. vil overgang til individuel
miling af varme i de fleste eksisterende boliger kun-

ne gennemferes med en husstandsgevinst pa 180-260

kr. pr. r. Idet besparelsesmulighederne varierer fra
husstand til husstand, kan det ikke ‘udelukkes, at
nogle husstande vil f et tab ved individuel maling.

I nybyggeri er sparepotentialet generelt mindre,
idet energiforbruget til opvarmning i gennemsnit er
knap 40 pct. lavere end i det eksisterende byggeri.
Det skeonnes, at der i gennemsnit kan opnds en arlig
gevinst pd mellem 30 og 80 kr. pr. husstand i nybyg-
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gede flerfamilieejendomme, hvis individuel varme-
maling gennemfares i nybyggeriet.

Under de i beteenkningen opstillede forudsatnin-
ger vedrerende beregning af samfundsekonomisk
rentabilitet skennes det med en vis usikkerhed, at
individuel varmemaéling vil give et samfundsekono-

misk overskud pd.godt 780 mill. kr. Vardien af de -
forudsatte ressourcebesparelser vil med andre ord
overstige udgifterne til malere.

Nedenfor er vist en samlet oversigt over de privat-
og samfundsekonomiske konsekvenser ved mdling.

Samfundsgkonomisk

‘ Priyatﬂkonomisk rentabilitet . rentabilitet
Forbrugspost .
Nybyggeri Eks. byggeri Nutidsvaerdi,
* (kr./8r) . (kr./8r) markedspriser
) S N Positiv Positiv Positiv
(600 kr.) (320 kr.) (+300 mill.kr.)
Koldt vand,
ejendomsniveau Positiv Positiv/negativ Negativ
Nuveaerende tarif......... e (0 — 200 kr.) (-200 =+ 120 kr.) (-630 mill.kr.)
Varme ..........oovviiiiiniann, - Positiv Positiv » Positiv.
(30 — 80 kr.) (180 — 260 kr.) (+780 mill.kr.)

Okonomiske konsekvenser for stat og kommuner

Individuel méaling af el og varme samt maling af
koldt vand pa ejendomsniveau vil i forste omgang
pavirke det statslige provenu fra moms og fra de
grenne afgifter (energiafgift, CO,-afgift og afgift pd
ledningsfert vand). Maling vil endvidere pavirke de
statslige og kommunale boligstette- og kontant-
hjelpsudgifter.

1 udvalgets beteenkning er disse konsekvenser be-
regnet pd grundlag af en antagelse om, at de ngdven-
dige mélerinvesteringer foretages over en 4-arig pe-
riode. Det md pd nuveerende tidspunkt forventes, at
forslaget forst i 1996 i sterre omfang vil medfere in-
stallation af mdlere. Hvis mdlerinstallationerne skal
veere gennemfort samtidig med afslutningen af de
grenne afgifters optrapning, vil de nedvendige mile-
rinvesteringer blive foretaget over en 3-4rig periode,
og ikke over en 4-arig periode, som det er forudsat i
betenkningen. De nedenfor opstillede statslige og
kommunale konsekvenser afviger derfor fra de i be-
teenkningen beregnede effekter.

Installation af individuelle elmélere, varmemaélere

samt vandmalere i alle boliger vurderes at kreve en

samlet engangsinvestering pd godt 2,5 mia. kr. Det
skennes, at der herved kan opnds ressourcebesparel-
ser svarende til godt 320 mill. kr. pr. 4r. Da installa-

tionerne er momsbelagte, skennes staten sdledes at -

f3 merindteegter fra moms pa 157 mill. kr. i 1996, 135
mill. kr. i 1997 og 114 mill. kr. i 1998. Fra 1999 og
drene frem skennes staten at fi mindreindtaegter fra

moms pi knap 65 mill. kr. pr. 4r.

Energi- og vandbesparelser skennes at medfore
statslige mindreindtaegter fra energiafgift, CO,-afgift
og afgift pa ledningsfort vand (grenne afgifter) pa 21
mill. kr. i 1996, 70 mill. kr. i 1997 og 131 mill. kr. i
1998. Fra 1999 og arene fremefter skonnes staten at
fi en mindreindtegt pd 157 mill. kr. pr. 4r.

Installation af el, vand- og varmemalere antages
over den 3-drige installationsperiode at medfere
samlede huslejestigninger pa knap 51 mill. kr. i den
almennyttige boligsektor og knap 33 mill. kr. i den
private udlejningssektor. Som felge heraf sges det
offentliges udgifter til individuel boligstette. De
samlede offentlige merudgifter til individuel bolig-
stotte vurderes med en betydelig usikkerhed at blive

1 starrelsesordenen 4 mill. kr. i 1996, godt 11 mill. kr.

i 1997, godt 19 mill. kr. i 1998 og godt 23 mill. kr. i

- 1999 og hvert af &rene fremefter. Boligstotteudgifter-

nes forventede fordeling pa boligydelse og boligsik-
ring samt pd stat og kommune fremgér af nedensta-
ende oversigt. o

Mill. kr. . | 1996 | 1997 | 1998 | 1999
Boligydelse i alt 3 8§ 14 17
SStat e 2 6 11 13
- Kommune.......... 1 2 3 4
Boligsikringialt..,.... - 1 3 5 7
—Stat ....iii.n.s .%o 1 2 3
— Kommune.......... Y 2 '3 4
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Mill. kr. | 1996 | 1997 | 1998 | 1999
Boligstetteialt!) ...... 4 11 19 23
S StAt e W% 7 1315
-~ Kommune.......... 1% 4 6 8

1) P4 grund af afrunding svarer summerne i alt ikke i alle tilfelde til
summen af de statslige og kommunale merudgifter.

Med betydelig usikkerhed skennes udbetalinger-
ne til kontanthjelp efter serlige regler at stige med
ca. %2 mill. kr. i 1996, 1 mill. kr. i 1997 og 2 mill. kr. i
1998 og hvert af rene fremefter. Merudgifterne for-
ventes fordelt ligeligt mellem stat og kommune.

Det samlede nettoresultat for det offentlige frem-
gar af nedenstiende oversigt.

Mill. kr.) 1996 | 1997 | 1998 | 1999
Momsprovenu ........ 157 135 114 -65
Provenu fra grenne :
afgifter............... 21 =70 -131 -157
Boligstetteialt........ .4 -11 19 -23
Kontanthjelp ialt ..... B -1 -2 -2

_Nettoresultatialt’)..... 131 53 .38 247
—Stat ..., L. 133 57 31 -238
2 4 I 9

1) Positivt fortegn betyder merindtaegter for det offentlige.
?) P4 grund af afrunding svarer summerno i alt ikke i alle tilfaelde til
summen fra de enkelte omrader.

Ovenstdende oversigt viser en samlet offentlig
merindtaegt pd 131 mill. kr. i 1996 og pa 53 mill. kr. i
1997. 11998 og 1999 skennes det offentlige at f4 mer-
udgifter p& henholdsvis 38 mill. kr. og 247 mill. kr.

I Mélerudvalgets betaenkning er beskaeftigelsesef-

fekten ved malerinvesteringer over en 4-arig periode
beregnet ved brug af ADAM-modellen. Idet der ikke
kan forventes nogen eller kun ringe aktivitet i 1995,
skonnes installation af mdlere med betydelig usik-
kerhed, at oge beskaftigelsen med 2.000 personer i
1996, 1.400 personer i 1997, 1.200 personer i 1998 og
200 personer i 1999.

Informationskampagne

Som et led i indferelsen af obligatorisk mdling vil
Boligministeriet gennemfore en oplysningskampag-
ne om ressourcebesparelser og méaling. Kampagnen
vil omfatte tv-spots, udarbejdelse af pjecer i samar-
bejde med ejer-. og lejerorganisationer henholdsvis
med mdlerproducenter. Der planlegges endvidere
opstillet udstillinger pa eksempelvis biblioteker.

For at opnd en effektiv foﬁnidling af informatio-
nen, er det nedvendig med en lgbende vedligehol-
delse af kampagnen. :

Ad 3 (Handicapvenligt byggeri)

Under forudsatning af, at handicapegnede ad-
gangsforhold, we-indretning m.v. fra starten medta-
ges i projekteringen af byggeriet, skennes forslaget
vedr. handicapvenligt byggeri ikke at have gkonomi-
ske konsekvenser for det offentlige eller for ejere
henholdsvis lejere af byggeriet.

Administrative konsekvenser

Ad 1 og 2 (Individuel forbrugsmdling)

Gennemferelse af krav om individuel miling
skennes ikke at fi serlige konsekvenser for den
statslige eller den kommunale administration. Der
mé dog paregnes en vis stigning i sagsbehandlingen i
kommunerne i indkeringsperioden med hensyn til
behandling af undtagelsestilfelde samt sager om
korrektion for udsat beliggenhed.

Kommunens afgerelse af, om en ejendom kan
undtages, vil vare en afgerelse, kommunen traffer
som bygningsmyndighed, og afgerelsen vil kunne
pdklages efter byggelovens § 23, dvs. til statsamtet
eller — for Kebenhavns og Frederiksberg Kommuner
— til Bygge- og Boligstyrelsen.

Dette geelder ogsd de tilfalde, hvor en uenighed
om, hvorvidt og hvordan der skal foretages korrek-
tion for udsat beliggenhed bliver indbragt for kom-
munen til afgerelse.

Kommunens foregede administrationsudgifter
vedrerende disse sager kompenseres ved, at lovfor-
slaget giver mulighed for, at kommunen kan opkre-
ve gebyr for sin behandling af sagerne. Forslaget vil
derfor vare ekonomisk neutralt for kommunerne.

Ad 3 (Handicapvenligt byggeri)
Forslaget om handicapegnet byggeri skennes ikke

at f4 seerlige konsekvenser for den statshge eller den
kommunale administration.

Erhvervsakonomiske konsekvenser

En gennemferelse af krav om individuel forbrugs-

" méling vil kunne f4 betydning for danske fabrikanter

af maleinstrumenter. Som navnt i beteenkningen er
der en betydelig teknisk udvikling i gang, bdde ved-
rorende selve mdleinstrumenterne og vedrerende
kommunikationsmulighederne mellem forsynings-
virksomheden og forbrugeren. Krav om individuel
méling vil betyde en tilskyndelse til yderligere tek-
nisk udvikling pd omradet, hvilket vil styrke virk-
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somhedernes eksportmuligheder, som i forvejen er

betydelige pa dette omrdde. Der kan i den forbindel-
se blive tale om stotte til den teknologiske udvikling,
eventuelt gennem udviklingskontrakter.

Indenfor EU vil danske producenter af mdlein-
strumenter kunne opnd en gunstig konkurrencemaes-
sig position pd det europaeiske marked for méilein-

strumenter ved en eventuel udmentning af EU-rd-

dets direktiv 93/76/EQF af 13. september 1993 om
- begreensninger af kuldioxidemissionerne (SAVE-
programmet). De danske producenter skennes, alt
andet lige, at kunne opnd en betydelig pris- og kvali-
tetsmaessig fordel som felge af tidligt opndede erfa-
ringer pd det danske marked.

Forslaget om handicapvenligt byggeri skeonnes
ikke ‘at have swmrlige erhvervsekonomiske konse-
kvenser. :

Miljomeessige konsekvenser

Individuel forbrugsmaling vil medfere ressource-
besparelser til gavn for miljeet, bl.a. i form af en
mindre COp-emission og et bedre vandmilje.

Det skennes, at CO,-emissionen fra boligernes el-
forbrug kan reduceres med godt 42.500 tons, og at
CO,-emissionen fra opvarmning af bygninger kan
reduceres med yderligere 88.000 tons. En samlet re-
duktion af CO,-emissionen pa 130.500 tons svarer til
en reduktion pi godt 0,7 pct. af den samlede
CO,-emission, som kan henfares til boligernes elfor-
brug(apparatforbrug) og opvarmning af bygninger.

En reduktion af vandforbruget — og dermed af
indvindinger af grundvand — bevirker, at grund-
vandsspejlet hzves, hvilket under danske forhold

normalt vil medfere en foregelse af vandlebenes’

vandfering. Dette kan iser veere af betydning i som-
merperioden, hvor vandlebenes vandfering i forve-
jen er lav. I praksis kommer den miljomassige effekt
i vandlebene af et reduceret vandforbrug dog i hgj
“grad til at afhaenge af de geologiske, hydrologiske og
indvindingsmeessige forhold.

I forbindelse med intensiv vandindvinding — og
den deraf folgende store saenkning af grundvands-
spejlet - sker der en iltning af jordlagene. I visse om-
rdder af landet har denne iltning medfert en frigivel-
se af uacceptable mengder sulfat og nikkel til grund-
vandet. En nedsettelse af vandforbruget vil sdledes
alt andet lige veere med til at reducere truslen mod
grundvandet.

Forslaget om handicapvenligt byggeri skennes
ikke at have seerlige miljemessige konsekvenser.

Forholdet til EU-retten

EU-kommissionen har siden 1991 arbejdet med et
forslag til rddsdirektiv om méleinstrumenter.
Formdlet med direktivet er at fastleegge krav til in-

~strumenter og godkendelsesprocedurerne vedrgren-

de kalibrering, turnusudskiftningerne o.lign. tekni-
ske forhold, s palidelighed i malingerne generelt
kan opnés.

Det forventes, at Kommissionen vil fremlagge et
direktivforslag inden udgangen af 1995,

Ved lovforslaget foreslds indsat en hjemmel for
boligministeren til at implementere direktiver om
mdleinstrumenter og at etablere de nedvendige kon-
trol- og certificeringsordninger:.

Bemaerkninger til de enkelte bestemmelser-
Til§1

Til nr. 1
Zndringen er redaktionel.

Til nr. 2

Der foreslds i loven indsat en hjemmel til, at bolig-
ministeren ved en bekendtgerelse kan stille krav om,,
at der bdde i nybyggeri og i bestdende byggeri skal
installeres mdlere til-individuel foibrugsmaling, og
at de installerede mélere skal anvendes til individuel
méling af forbruget. Denne hjemmel patenkes an-
vendt i det omfang, der fremgér af Beteenkning nr.
1286 om obligatorisk individuel miling af forbrugs-
poster. Der henvises narmere til de almindelige be-
markninger. ’ '

Til nr. 3 ) :

I den geeldende byggelov er der hjemmel til, at der
i bygningsreglementet kan stilles krav om, at visse
kategorier af bygninger skal indrettes, s3 bygningen
kan benyttes af personer med nedsat bevaegelses- el-
ler orienteringsevne. , S

Det foreslds, at denne hjemmel udvides til at om-
fatte alt byggeri, uanset om det er offentligt tilgeenge-
ligt, herunder erhvervsbygninger.

Til nr. 4

Efter den foresliede bestemmelse vil kommuner-
ne f4 mulighed for at opkrave et gebyr til deekning af
udgifterne ved administration af sagerne om undta-
gelser fra kravet om individuel maling og sagerne
om korrektion for udsat beliggenhed.
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Til nr. 5

Den gzldende bestemmelse vedrerer implemente-
ring af direktiver om byggevarer. Det har i praksis
vist sig nedvendigt at udstreekke boligministerens
bemyndigelse til ogsd at omfatte andre bygningsrela-
terede forhold, f.eks. bygningers energiforbrug. Det-
te praciseres ved @ndringsforslaget.

-Til nr. 6

Det foreslds, at der i loven indszttes en bemyndi-
gelse for boligministeren til at implementere EU-di-
rektiver om maleinstrumenter og i den forbindelse
etablere forngdne kontrol- og godkendelsesordnin-
ger. Endvidere foreslds tilvejebragt hjemmel til, at de
pagzldende kontrol- og godkendelsesorganer kan
opkrave betaling til deekning af deres omkostmnger
ved ordningen.

Til § 2

Til nr. 1
Efter lejelovens § 37 sker fordeling af varmeudgif-

ter som udgangspunkt efter udlejerens bestemmelse -

pa grundlag af varmefordelingsmadlere, bruttoctage-
areal eller rumfang.

Sker fordelingen ikke efter mdlere, kan beboerre-
presentanterne eller et flertal af lejerne kraeve, at
fordelingen fremover skal ske efter milere. Omvendt
kan lejerne kraeve, at en hidtidig fordeling efter mi-
lere endres til fordeling efter areal eller rumfang.

Udlejeren har ikke efter § 37 mulighed for, uden
tilslutning fra beboerreprasentanterne eller et flertal
af lejerne, at andre det aktuelle fordelingsgrundlag.
Udlejeren har herunder ikke mulighed for uden til-
slutning fra lejerne at krave, at varmeudgifterne
fremover skal fordeles efter mélere.

Det foreslds derfor ved nr. 1, at udlejeren pd lige
fod med beboerreprasentanterne eller et flertal af le-
jerne far adgang til at kraeve, at fordelmg af var-
meudgifter fremover skal ske efter mélere.

Det vil folge af den geeldende lejelovs § 37, stk. 4,
at udgifterne som felge af udlejers krav om varme-
fordeling efter malere betragtes som en forbedring.

Udlejers krav om varmefordelingsmaling vil efter
den geeldende § 37, stk. 5, som lejernes krav herom,
skulle varsles med 6 uger til begyndelsen af et var-
meregnskabsar.

Til nr. 2 og 4

Som anfert i beteenkningen om obhgatorlsk indi-
viduel maling af forbrugsposter, sker betaling af el i

meget vidt omfang efter afregningsmdling. Udlejeren

leverer sdledes som hovedregel ikke el til lejerne, der

derfor betaler elektricitet efter afregningsmdlere di-
rekte til elverket.

Efter lejelovens § 45 gaelder imidlertid, at i det om-
fang el til opvarmning faktisk leveres af udlejeren,
finder reglerne i §§ 36 — 44 om fordeling af udgifter-
ne efter fordelingsmalere, rumfang eller areal tilsva-
rende anvendelse.

Efter den ved nr. 1 foresldede aendrmg af lejelo-
vens § 37, stk. 3, vil udlejer efter lovens § 45 kunne
kreeve fordeling af eludgifter til opvarmning efter
fordelingsmélere, mens lejerne ikke langere vil kun-
ne krave fordeling af udgifterne pd anden mdde.

I overensstemmelse med handlingsplanens forslag
om afregningsméling af eludgifter direkte til elveer-
ket foreslds herudover ved nr. 2 og 4, at udlejeren
uanset tidligere aftale skal kunne traeffe beslutning
om, at afregning af lejerens -elektricitetsudgifter
fremover skal ske ved afregningsméling direkte til el-
veerket.

Det foreslds, at @ndringen kan gennemferes med
6 ugers varsel, for sd vidt angdr eludgifter til opvarm-
ning til et varmeregnskabsédrs begyndelse.

Til nr. 3

Efter den gaeldende § 46, stk. 2, kan varmeudgif-
terne indeholdes i lejen i lejligheder, der er forbe-
holdt uddannelsessogende eller andre unge i ejen-
domme tilhgrende almennyttige boligselskaber,
selvejende institutioner, fonds og lignende, hvis ved-
teegter er godkendt af det offentlige, eller pa lejeafta-
ler om enkelte vaerelser til beboelse. Denne bestem-
‘melse findes at veere en barriere for, at en udlejer kan
opfylde en pligt palagt efter anden lovgivning til at
foretage individuel varmefordelingsméling pd en-
hedsniveau. Det foreslds derfor, at bestemmelsen
ikke finder anvendelse for de nzvnte lejligheder i
det omfang, en ejendom bliver omfattet af en pligt il
fordelingsmdling for de pigaldende lejemdl.

Til or. 5

Efter den galdende § 46 j, fastsaettes vandregn-
skabsaret sdledes, at det svarer til den periode, udle-
jeren afregner efter i forhold til kommunen eller
vandverket.

Af afsnit 3.2, i bilag 6 til Betaenknmg om obligato-
risk individuel maling fremgér, at det vil vare mere
hensigtsmaessigt, at regnskabsdaret i stedet folger var-
meregnskabsaret, idet varmeregnskabet ogsd inklu-
derer varmen til det varme brugsvand der igen md—
gdr i vandregnskabet.

Hyvis regnskabsdret for varmt og koldt brugsvand
ikke er sammenfaldende, skal forbruget af det varme
vand folgelig afleeses to gange. Afleesningen af var-
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meforbruget kan derfor lettes, hvis det varme og kol-
~ de vandforbrug afleeses samtidig.

Det foreslds derfor, at udlejeren kan beslutte, at
vandregnskabsdret skal folge varmeregnskabsdret.

Til nr. 6

Efter § 46 1, 1. pkt., skal vandregnskabet vare
~ kommet frem til lejerne senest 3 maneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning vedroren-
de levering af vand fra kommunen eller vandvarket.
Det foreslds, at vandregnskabet, hvis vandregn-
skabsdret folger varmeregnskabséret, jfr. nr. 5, skal
udsendes samtidig med varmeregnskabet, dvs. se-
nest 4 mineder efter varmeregnskabsdrets udleb el-
" ler 3 maneder efter at udlejeren har modtaget afreg-
ning fra et kollektivt varmeforsyningsanieg, jfr. lo-
vens § 40, stk. 1.

CTil§3
Til nr. 1,2 og 4 ‘
Zndringerne er af redaktionel karakter.

Til or. 3

Efter de geeldende regler kan afdelmgsbestyrelsen
i en almennyttig boligafdeling treffe beslutning om,
at en cksisterende fordeling af udgifterne til varme
og el i ejendommen pa grundlag af varmefordelings-
og elektricitetsmdlere skal andres til fordeling pa
grundlag af bruttoetageareal eller rumfang.

‘I lovforslagets § 2, nr. 1 og 2, foreslés lejernes. hid-

" tidige mulighed for efter lejeloven at beslutte, at for-

delingen af udgifterne til varme og el skal a&ndres fra
fordeling efter malere til fordeling efter bruttoetage-
areal eller rumfang, ophavet.

Som en konsekvens heraf foreslds afdelingsbesty-
relsens adgang til at eendre grundlaget for fordelin-

gen af udgifterne til varme og el fra mélere til forde-
" ling efter bruttoetageareal eller rtumfang hgeledes
ophavet.

Dette indeberer, at afdelingsbestyrelsen som hid-
til kan treeffe beslutning om indferelse af mélere til

fordeling af udgifterne til varme og el. Derimod kan
afdelingsbestyrelsen efter forslaget ikke traffe be-
slutning om at @ndre grundlaget for fordeling af ud-
gifterne til varme og el fra fordeling efter mélere til
fordeling efter bruttoetageareal eller rumfang.

Efter forslagets § 1, nr. 2, foreslds boligministeren
bemyndiget til at stille krav om mulighed for indivi-
duel afregningsméling af vandforbruget i beboelses-
ejendomme. I konsekvens heraf foreslds afdelings-
bestyrelsens eksisterende mulighed for at traffe be-
slutning om fordeling af udgifterne til vand pd
grundlag af individuelle vandmalere udvidet til ogs3
at treeffe beslutning om fordeling efter afregningsma-
lere. Dette indebaerer, at afdelingsbestyrelsen far
mulighed for at beslutte, at udgifterne til vand skal
afregnes direkte med vandvaerket i ejendomme, hvor
der er opsat mdlere, som er egnede hertil.

Det bemeerkes, at efter reglerne i Bygge- og Bolig-
styrelsens bekendtgerelse nr. 666 af 27. september
1991 om organisation af ungdomsboliger der er op-
fort med offentlig stette, som andret ved bekendtge-
relse nr. 193 af 15. marts 1994, § 8 stk. 5, har beboer-
rddet i selvejende ungdomsboliginstitutioner med
beboermedets godkendelse de samme muligheder
for at treffe beslutninger vedrerende fordeling af
udgifterne til varme, el og vand som afdelingsbesty-
relsen i en almennyttig boligafdeling. Disse regler vil
administrativt blive @ndret svarende til de ovenfor
omtalte -aendringer i nr. 3.

Til§ 4

Det foreslds, at lovforslaget skal treede i kraft den
1. juli 1995, hvilket er den tidsfrist, der i betanknin-
gen er foresldet til iverksattelse af dele af handlings-
planen. Som anfert under de almindelige bemserk-
ninger er det dog allerede i beteenkningen anfort, at
handlingsplanen administrativt ferst vil ‘kunne
ivaerksattes i labet af 1996.

Ved § 4, stk. 2, foreslds der en overgangsordning,
siledes at der ikke stilles nye krav i sager, hvor byg-
gesagsbehandlingen allerede er pabegyndt inden
den 1. juli 1995,
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Bilag

Folketingets forhandlinger vedrerende byggelo-
ven

Folketingsdret 1989-90.

Sp. 1991, 2800, 8325, 8739.
A 1843, B 675, 775, C 469.
Loven stadfestet 2. maj 1990
(Lovtidende nr. 270).

" Folketingsdret 1992-93.

Sp. 6578, 7245, 8628, 9019.
A 7871, B 1165, C 1068.
Loven stadfaestet 6. maj 1993
(Lovtidende nr. 252).

Folketingets forhandlinger vedrerende lov om
leje '
Folketingsdret 1993-94.

Sp. 539, 764, 4176, 4377.

A 385, B 401, C 423.

Loven stadfeestet 22. december 1993
(Lovtidende nr. 1070).

Sp. 1263, 2057, 3764, 4149.

A 1009, B 277, C 135.

Loven stadfestet 22. december 1993
(Lovtidende nr. 1072).

Sp. 2281, 3438, 7901.

A 1711, B 629.

Sp. 9296, 9490, 11498, 12301.

A 8335, B 1507 og 1849, C 1359.
Loven stadfzestet 1. juni 1994
(Lovtidende nr. 418).

Sp. 8542, 9242, 10916, 11724, 11951.
A 7847, B 1271, 1715 og 1731, C 1235,
Loven stadfaestet 1. juni 1994
(Lovtidende nr. 419).

Folketingsdret 1994-95.
Sp. 2535, 2872.

A 1912,

Sp. 3366.

Folketingets forhandlinger vedrorende lov om
boligbyggeri

Folketingsdret 1993-94.

Sp. 1263, 2050, 3475, 3744.

A 985.

Loven stadfzestet 22. december 1993
(Lovtidende nr. 1071).

Sp. 1263, 2057, 3764, 4149.

A 1009.

Loven stadfestet 22. december 1993
(Lovtidende nr. 1072). :
Sp. 5238, 6215, 8322, 8755.

A 6063, B 697, 811, C 673.

Loven stadfaestet 27. april 1994
(Lovtidende nr. 280).

Sp. 6688, 7455, 8956, 9425.

A 7141, B 817, C 741.

Loven stadfaestet 27. april 1994
(Lovtidende nr. 282).

Sp. 755, 2458, 2882.

A 586, B 235, C

Loven stadfastet 8. februar 1995

(Lovtidende nr. 87).
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Bilag

o I dette bilag er (med mindre skrift)
indsat den geeldende formulering af de bestemmelser,
der berores af lovforslaget

§1
I byggeloven, if. lovbekendtgorelse nr. 357
af 3. juni 1993, foretages folgende &ndringer:

1. I § I &ndres »energiforbrug til: »ressour-
ceforbrug«.

§ 1. Denne lov har til formél:
at sikre, at bebyggelse udferes og indrettes
sdledes, at den frembyder tilfredsstillende
tryghed i brand- og sikkerheds- og sund-
hedsmaessig henseende,
at sikre, at bebyggelse og ejendommens ube-
byggede arealer far en tilfredsstillende
kvalitet under hensyn til den tilsigtede
brug og vedligeholdes forsvarligt,
at fremme foranstaltninger, der kan gge byg-
_ geriets produktivitet,
at fremme foranstaltninger, som kan modvir-
ke ungdvendigt energiforbrug i bebyggel-
ser,
at fremme foranstaltninger, som kan modvir-
ke ungdvendigt ristofforbrug i bebyggel-
ser.

2. Efter § 4 indsattes:

»§ 4 A. Boligministeren kan fastsaette na&er-
‘mere regler om, at der i nybyggeri samt i besta-

ende bebyggelse skal installeres malere til in-

dividuel maling af forbrugsposter til el, gas,
vand og varme samt udferes forngdne tekniske
installationer i forbindelse hermed. Boligmini-
steren kan herunder fastsatte nermere regler
om, at individuelle mdlere skal anvendes som
grundlag for maling af forbruget, og i hvilke
tilfxlde der kan gores undtagelse fra kravet om
individuel maling. Boligministeren kan endvi-
dere fastsatte naermere regler om, at der ved
maling af varmeforbruget for bolig- eller er-

379

hvervsenheder med udsat beliggenhed skal fo-
retages korrektion for det forggede varmetab
og naermere regler for behandlmgen af sddan-
ne sager.«.

§ 4. En bebyggelse ma forst tages i brug,

ndr der er: .

a. adgang til vej, som er i overensstemmelse

"~ med vejlovgivningen, ‘

b. afledning for spildevand, regnvand, over-
fladevand og grundvand, som er i overens-
stemmelse med mll_wbeskyttelseslovglv-
ningen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overens-
stemmelse med vandforsynings- og miljo-
beskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i
overensstemmelse med beredskabsloven.
Stk. 2. Er de i stk. 1 nsevnte forskrifter ikke

opfyldt, inden bebyggelsen pdbegyndes, kan

der stilles krav om sikkerhed for, at arbejder- -

"ne udferes, inden bebyggelsen tages i brug.
Stk. 3. Stk. 2 finder tilsvarende anvendelse,

ndr en lokalplan indeholder bestemmelser

om foretagelse af afskaarmningsforanstaltnin-
ger som betingelse for 1brugtagen af ny be-
byggelse.

3. 1§ 6, stk. 1, litra d, endres »beboelsesbyg-
ninger, de i § 11 navnte bebyggelser samt an-
dre bebyggelser, der er offentligt tilgangeli-
ge,« til: »bygninger«.

§ 6. I bygningsreglementet kan fastsacttes
regler om udfarelse og 1ndretmng af bebyg-
gelse med hensyn til:

a.. varetagelse af sikkerheds-, brand- og sund-
hedsmaessige hensyn,
b. udferelse af tekniske installationer, herun-

der bestemmelser, der sikrer mulighed for .

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)
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senere installation af saniteere og tekniske

anlaeg,

c. en hensigtsmassig planudformning af be-
boelsesbygninger under hensyn til den til-
sigtede brug,

d. indretning af beboelsesbygninger, dei § 11
navnte bebyggelser samt andre bebyggel-
ser, der er offentligt tilgaengelige, pa en sé-

" dan made, at bebyggelsen kan benyttes af

personer, hvis bevaegelses- eller oriente-

ringsevne er nedsat,

e. benyttelse af milnormer, der kan fremme
anvendelsen af standardiserede bygnings-
dele, installationsdele og inventar,

f. forstaltninger til modvirkning af ungdven-
digt energiforbrug sdvel i bestdende som i
ny bebyggelse,

g. beregning af bygningshejder og -arealer
og om fastsettelse af koter for bebyggelsen
og terreenet om denne,

h. foranstaltninger til modvirkning af uned-
vendigt ristofforbrug sdvel i bestdende
som i ny bebyggelse, herunder bestemmel-
ser om anvendelse af bestemte materialer
eller konstruktioner og om genanvendelse
af materialer, samt

i. foranstaltninger, der kan medvirke til en
rationel drift, vedligeholdelse og fornyelse
af bygningsdele og installationer.

Stk. 2. 1 bygningsreglementet kan i tilknyt-
ning til regler om arbejdsrum fastsattes be-
stemmelser om udferelse og indretning af
sundheds- og velfeerdsforanstaltninger for de
ansatte, f.eks. opholds- og spiserum, gardero-
ber, omkledningsrum, toiletter, vaske- og ba-
derum samt sovesteder og inventar. V

Stk. 3. I bygningsreglementet kan af sikker-
heds- og sundhedsmasssige hensyn fastszettes
regler om drift og vedligeholdelse af tekniske
installationer. Reglerne finder anvendelse pd
sdvel nye som bestdende anlag.

4.1 § 28, stk. 3, indsacttes efter »af«: »§ 4 A,«.

§ 28. Boligministeren fastsatter narmere
regler om gebyrer for kommunalbestyrelsens
behandling af ansegninger i henhold til lo-
ven.

Stk. 2. Indtil EF-retlige forskrifter for euro-
peiske tekniske godkendelser er trddt i kraft,
kan boligministeren bemyndige- ETA-Dan-
mark A/S til at behandle sager om godken-
delse af materialer, konstruktioner og udfe-
relsesmader i henhold til bygningsreglemen-

tet. For behandling af sagerne betales geby-
rer, der fastsattes af boligministeren.

Stk. 3. Boligministeren kan fastsatte neer-
mere regler om gebyrer for de foranstaltnin-
ger, der iveerksettes i medfer af § 6, stk. 3 og §
15.

5.1§ 31, 1. pkt., indsettes efter »byggevarer«:
»og om bygningers energiforhold og lignende
bygningsrelaterede bestemmelser«.

6. 1 § 31 indsaettes som stk. 2 og 3:

»Stk. 2. Boligministeren kan fastsette regler
med henblik pa opfyldelse af De Europaziske
Fellesskabers direktiver om installationer til
maling af udgifter til el, gas, vand og varme.
Boligministeren kan herunder fastsatte regler
om en kontrol- og godkendelsesordning for
maleinstrumenter samt regler om, hvilke kate-
gorier af maleinstrumenter, der skal vaere om-
fattet af ordningen.

Stk. 3. Boligministeren kan fastsxtte regler
om, at bemyndigede organer, der fungerer som
godkendelses-, kontrol-, certificerings- eller
prevningsorgan i henhold til de 1 stk. 1 og 2
navnte direktiver, kan opkrave betaling for de
med deres arbejde forbundne udgifter.«.

§ 31. Boligministeren kan fastsaette regler
med henblik p4 opfyldelse af De Europaiske
Fellesskabers direktiver om indbyrdes til-
nermelse af medlemsstaternes love og admi-
nistrative bestemmelser om byggevarer. Bo-
ligministeren kan herunder udpege et aktie-
selskab til i henhold til direktivet at udstede
europziske tekniske godkendelser. Alle om-
kostningerne i forbindelse med ansegning om
europaisk teknisk godkendelse aftholdes af
anspgeren. Selskabets afgorelser kan ikke péa-
klages til boligministeren.

52

Ilov om leje, jf. lovbekendigerelse nr. 704 af
22. juli 1994, foretages folgende andringer:

1. § 37, stk. 3, affattes sdledes:

»Stk. 3. Fordeles udgifterne til varme efter
bruttoetageareal eller rumfang, kan udlejeren
kraeve, at fordelingen fremover skal ske pa
grundlag af varmefordelingsmalere.«.

§ 37. Fordelingen af udgifierne mellem le-
jerne sker efter udlejerens bestemmelse pd
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grundlag af seedvanlige beregningsregler, en-
ten efter egnede varmefordelingsmaélere eller
efter bruttoetageareal eller rumgang og — for
sd vidt angdr levering af varmt vand ~ efter
antallet og arten af varmtvandshaner samt
antallet af veerelser. :

Stk. 2. Fordeles udgifterne til varme efter
bruttoetageareal eller rumfang, kan beboerre-
prasentanterne eller et flertal af lejerne kree-
ve, at fordelingen fremtidig skal ske pd
grundlag af varmefordelingsmalere.

Stk. 3. Fordeles udgifterne efter varmefor-
delingsmadlere, kan beboerreprasentanterne
eller et flertal af lejerne kraeve, at fordelingen
fremtidig skal ske efter bruttoetageareal eller
rumfang.

Stk. 4. Udgifter som folge af @ndret varme-
fordeling efter stk. 2 og 3 betragtes som for-

bedring.

Stk. 5. Beslutnmger efter stk. 2 og 3 kan
gennemferes med 6 ugers varsel til en varme-
regnskabsperiodes begyndelse.

2.1 § 45 indsattes som stk. 3:

»Stk. 3. Udlejeren kan uanset stk. 1 og 2
krzeve, at lejeren fremtidig betaler elektricitets-
udgifter pd grundlag af afregningsmadlere di-
rekte til elselskabet. Andringen kan gennem-
fores med 6 ugers varsel. For leverancer af
elektricitet til opvarmning kan sndringen gen-
nemferes med 6 ugers varsel til et varmeregn-
skabsdrs begyndelse.«.

§ 45, For andre leverancer fra udlejeren til
opvarmning, herunder el og gas, finder reg-
lerne i §§ 36-44 tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. Reglerne i § 37, stk. 2, 4 og 5, finder
endvidere anvendelse for sd vidt angdr elek-
tricitetsmalere, sdfremt udlejeren leverer el til
andet formil end opvarmning. '

3. 1§ 46, stk. 2, indsazttes som 2. pkt.:

»Farste punktum. finder dog ikke anvendelse,
hvis ejendommen efter anden lovgivning er
omfattet af en pligt til varmefordelingsméaling,
der omfatter de pigzldende lejemal.«.

4.1 § 46 indsattes som stk. 6. -

»Stk. 6. Andringer af betalingsbetingelserne
for elektricitet efter § 45, stk. 3, gaelder uanset
modstidende tidligere aftale.«.

§ 46. Bestemmelserne i § 36, stk. 1 og 2, kan
kun fraviges i lejeaftaler, der vedrerer lokaler,
som udelukkende anvendes til andet end be-
boelse, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. § 36, stk. 1, 2. pkt., finder lkke an-
vendelse pa aftaler om udlejning af lejlighe-
der, der er forbeholdt uddannelsesspgende
eller andre unge i ejendomme tilhgrende al-
mennyttige boligselskaber, selvejende institu-
tioner, fonds o.lign., hvis vedtagter, fundats
ellign. er godkendt af det offentlige, eller pa
lejeaftaler om enkelte veerelser til beboelse.

Stk. 3. Bestemmelserne i § 38, stk. 3, og i §§
40-43 kan ikke ved aftale fraviges til skade for

lejeren.

Stk. 4. Beslutmnger efter § 37, stk. 2 og 3 er
bindende for alle lejere uanset modsté,ende
tidligere aftaler.

Stk. 5. Bestemmelsen i § 39, stk 3, kan ikke
fraviges ved aftale.

5.1 §46j, stk. 2, mdsaettes efter 2. pkt. som nyt
pkt.:

»Udlejeren -kan dog beslutte, ‘at  vand-
regnskabsperioden skal folge varmeregnskabs-
aret, jfr. § 39.«.

§ 46 j. Leverer udlejeren vand, kan beboer-
repraesentanterne eller et flertal af lejerne
krzve, at fordeling af udgiften til vand fremti-
dig skal ske pd grundlag af forbrugsmalere.

. Betaling for vand efter forbrugsmalere kan
ikke indeholdes i lejen. Udlejeren kan kraeve
sine udgifter til lejerens forbrug refunderet.

Stk. 2. T vandregnskabet kan udlejer med-
tage samtlige udgifter til betaling. for vand,
herunder vand- og - vandafledningsafgifter.
Vandregnskabsdret fastseettes sdledes, at det
svarer til det, udlejeren afregner efter i for-
hold til kommunen eller vandvaerket. Rabaty-
delser og lign. skal godskrives regnskabet.

Stk. 3. Udgifter som folge af overgang til
betaling for vand efter forbrugsmalere" efter
stk. 1 betragtes som forbedring.

.Stk. 4. Beslutninger efter stk. 1 kan gen-
nemferes med 6 ugers varsel og-indén for en
periode, der méd anses for rimelig i forhold til
omfanget af den samlede forbedring.. Lejen
nedseattes samtidig med et belgb, der svarer
til vandudgiften i det seneste regnskabsir.
© Stk. 5. Udlejeren kan modszwite sig gen-
nemforelse af en beslutning efter stk. 1, si-
fremt udlejeren kan godtgere, at gennemfy-
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relsen ikke kan anses for at veere rimelig og
hensigtsmeessig.

Stk. 6. Lejerens bidrag efter stk. 1 er pligtig
pengeydelse i lejeforholdet, jf. § 93, stk. 1, li-
tra a.

6.1 § 46 I, stk. 1, indseettes efter 1. pkt.:
»Falger vandregnskabsperioden varmeregn-
skabséret, skal vandregnskabet udsendes sam-
tidig med varmeregnskabet.«.

§ 46 1. Vandregnskabet skal veere kommet
frem til lejerne senest 3 maneder efter, at ud-
lejeren har modtaget endelig afregning vedre-
rende levering af vand fra kommunen eller
vandvaerket. Regnskabet skal indeholde op-
lysning om lejerens andel af de samlede ud-
gifter til vand og om lejerens adgang til at go-
re indsigelse, jf. stk. 3. Regnskabet skal endvi-
dere indeholde oplysning om tidspunktet for
udlejerens modtagelse af endelig afregning
efter 1. pkt. Indeholder regnskabet ikke disse
oplysninger, er det ugyldigt.

§3

1 lov om boligbyggeri, jf. lovbekendtgerelse
nr. 484 af 7. juni 1994, som andret ved lov nr.
87 af 8. februar 1995, foretages folgende an-
dringer:

1.I1§15 stk. 5, 1. pkt., andres: »stk. 6-12« til:
»stk. 6-13«.

Stk. 5. Beboerne i den enkelte afdeling har
ret til medindflydelse pd afdelingens drift ef-
ter reglerne i stk. 6-12, sdfremt boligtagerne i
afdelingen pé et afdelingsmede velger en af-
delingsbestyrelse til at udeve medindflydelse.
Til afdelingsmedet indkaldes samtlige bolig-
tagere og selskabets ledelse. Et afdelingsme-
de kan ved stemmeflerhed blandt de mgden-
de beslutte, at en lejer- eller beboerforenings
bestyrelse er afdelingsbestyrelse, safremt et
flertal af boligtagerne er tilsluttet foreningen,
og séfremt foreningen kun har medlemmer,
der bor i afdelingen. Et senere afdelingsmede
kan beslutte, at der pd ny skal velges afde-
lingsbestyrelse efter reglerne i 1.-2. punktum.
Er der i en afdeling ikke valgt afdelingsbesty-
relse, eller har en afdelingsbestyrelse nedlagt
sit hverv, uden at ny afdelingsbestyrelse er
valgt, varetager selskabets bestyrelse de funk- .
tioner, der er henlagt til afdelingsbestyrelsen.

2.1 § 15, stk. 8, 2. pkt,, sndres: »stk. 9« til:
»stk. 9 og 10«.

Stk. 8. Arsregnskab for afdelingen skal for-

inden bestyrelsens endelige godkendelse fo-

* releegges det ordinare afdelingsmede af afde-

lingsbestyrelsen til godkendelse. Er afde-

lingsbestyrelse ikke valgt, skal arsregnskab og

beslutninger i henhold til stk. 9 forelasgges af-
delingsmgdet af selskabets bestyrelse.

3. § 15, stk. 9, ophaeves ogvi stedet indsaeettes:

»Stk. 9. Afdelingsbestyrelsen kan beslutte,
at der i afdelingen skal udferes rimelige mo-
derniserings- og forbedringsarbejder, kollekti-
ve anlag, ekstraordinare renoveringsarbejder
samt udbedring af byggeskader og gennemfo-
relse af bygningsendringer m.v. efter § 36, stk.
2-5, safremt afdelingsbestyrelsen samtidig til-
treder den nedvendige lejeforhejelse. Afde-
lingsbestyrelsen kan beslutte at andre den
husorden, selskabets ledelse foreleegger.

Stk. 10. Afdelingsbestyrelsen kan efter reg-

_ lerne i lov om leje traeffe beslutning om, at for-

delingen af udgifterne til varme og el skal ske
pd baggrund af varmefordelingsmalere og
elektricitetsmilere. Afdelingsbestyrelsen kan
tillige treeffe beslutning om, at udgifterne til
vand skal fordeles pa grundlag af individuelle
fordelings- eller afregningsmaélere.«.

Stk. 10-14 bliver herefter stk. 11-15.

Stk. 9. Afdelingsbestyrelsen kan beslutte, at
der i afdelingen skal udferes rimelige moder-
- niserings- og forbedringsarbejder, kollektive
anleg, ekstraordinaere renoveringsarbejder
samt udbedring af byggeskader og gennemfe-
relse af bygningsaendringer m.v. efter § 36,
stk. 2-5, sifremt afdelingsbestyrelsen samti-
dig tiltreeder den nedvendige lejeforhajelse.
Afdelingsbestyrelsen kan efter reglerne i lov
om leje treeffe beslutning om, hvorvidt forde-
ling af udgifterne til varme og ¢l skal ske pa
grundlag af enten varmefordelingsmdler,
elektricitetsmaler, bruttoetageareal eller rum-
fang. Afdelingsbestyrelsen kan tillige traeffe
beslutning om, at udgifterne til vand skal for-
deles pa grundlag af individuelle vandm4lere.
Afdelingsbestyrelsen kan beslutte at sendre
den husorden, selskabets ledelse forelagger.

4, 1 § 15, stk. 10, som bliver stk. 11, andres
»stk. 9 skal« til »stk. 9 og 10 skal«.
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Stk. 10. Afdelingsbestyrelsens beslutninger
efter stk. 9 skal godkendes p4 et afdelingsmg-
de. Endelig godkendelse af beslutninger efter
stk: 9, 1. punktum, skal dog ske ved urafstem-
ning blandt afdelingens boligtagere, sifremt

den pdregnede lejeforhgjelse overstiger 15
pet. af den geldende arsleje og mindst 1/4 af
afdelingsmedets stemmeberettigede deltagere
fremsaetter krav herom.



