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Til lovforslag nr. L 251. Betenkning afgivet af Skatteudvalget den 25. maj 1994

Betankning

over

Forslag til lov om @ndring af ligningsloven, V_urderingsloven,
personskatteloven, virksomhedsskatteloven og

skattestyrelsesloven

(Standardiseret lejevaerdiberegning for mindre udlejningsejendomme og visse boligfzllesskaber
: samt genoptagelse af visse skatteansattelser for 1990)

Udvalget har behandlet lovforslaget i nogle
meder og har herunder stillet spergsmal til
skatteministeren, som denne har besvaret
skriftligt. v

Endvidere har udvalget modtaget skriftlige
henvendelser fra advokat Niels Sendergaard
og Sabisaf. ' '

Der er af skatteministeren stillet &ndrings-
forslag, hvorom henvises til de ledsagende be-
merkninger. '

Herefter indstiller udvalget lovforslaget til
vedtagelse med de stillede @ndringsforslag.

ZLndringsforslag
Af skatteministeren, tiltradt af udvalget:

_Til titlen
1) Titlen affattes siledes:

- »Forslag
til
Lov om =ndring af ligningsloven, vurderingslo-
ven, personskatteloven, virksomhedsskatteloven,

skattestyrelsesloven samt lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfllesskaber

(Standardiseret lejevardiberegning for mindre
udlejningsejendomme og visse boligfzllesska-
ber, genoptagelse af visse skatteansattelser for
1990 samt undtagelse fra forbud mod overdra-
gelse af visse andele i boligfellesskaber)«.

Til § 1

2) I den under nr. 4foresliede § 15 Caffattes
stk. 5 saledes: ‘

»Stk. 5. Lejevaerdiberegning efter stk. 4 for-
udsatter, at samtlige deltagere i fellesskabet i
forbindelse med indgivelsen af selvangivelser-
ne for indkomstaret 1995 velger, at ejendom-
men skal overga til standardiseret lejevaerdibe-
regning. Valg af lejeveerdiberegning efter stk. 4
omfatter savel indkomstaret 1995 som fremti-
dige indkomstar for samtlige lejligheder i ejen-
dommen, der tjener til bolig for en ejer.«

3) I det under nr. 6 foreslaede § 15 J, stk. 8,
@ndres to steder »§ 15 C, stk. 1,« til: »§ 15 C,
stk. 1 eller stk. 2,«.

4) I det under nr. 6 foreslaede § 15 J, stk. 8,
indsattes efter »de til ejendommen knyttede
udgifter«: », herunder afskrivninger pa serlige
installationer«. S

5) I det under nr. 6 foresldede § 15 J, stk. 9,
indszttes to steder efter »ejendommens udgif-
ter«: », herunder afskrivninger pa serlige in-
stallationer«.

6) I det under nr. 7 foreslaede § 15 K, stk. 1,
3. pkt., ®ndres »§ 15 C, stk. 1« til: »§ 15 C, stk.
1, stk. 2«.
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Til § 2

7) I den foresldede § 33 A @ndres i stk. 5

»1.000 kr.« til: »450 kr.«, og ordene »fremsat-
tes anmodmng om« aendres til:
for«.

Ny paragraf
8) Efter § 5 indsattes som ny paragraf:

»§ 01

1lov om andelsboligforeninger og andre bo- -

ligfellesskaber, jf. lovbekendtgerelse nr. 686 af
30. juli 1992, som senest @endret ved lov nr. 335
af 10. maj 1994, foretages folgende @ndringer:

1.1 § 14 aindsettes efter stk. 3 som nyt stykke:

»Stk. 4. Stk. 2 er ikke til hinder for, at en ejer
af flere andele i et boligfeellesskab som nzvnt i
stk. 1 kan overdrage en andel, hvor der til an-
delen er knyttet brugsret til en beboelseslejlig-
hed i ejendommen, som tidligere har vaeret be-
boet af en deltager i boligfellesskabet eller ve-
ret ejet af en _boligfellesskabsdeltager, som
kun har ejet. den pageldende andel med brugs-
ret til én beboelseslejlighed i boligfazllesska-
bet, til en ny deltager i boligfellesskabet. Her-
under kan et bollgfaellesskab overdrage en an-
del som naevnt i 1. pkt «

2.1§ 14 b, stk. 1, 1. pkt., indseettes efter »§ 14 a,
stk. 3«: »eller stk. 4«.«

Til§ 6

9) Stk. 3, 1. pkt. affattes séledes

»Nér en del af en ejendom, der tjener til bo-
lig for ejere, fra og med indkomstéret 1995 ikke
Jeengere er omfattet af virksomhedsordningen,
kan et beleb svarende til en del af kapitalaf-
kastgrundlaget ved udgangen af indkomstaret
1994 overfores fra indskudskontoen til mel-
lemregningskontoen uden om den reekkefolge,
der er naevnt i virksomhedsskattelovens § 5.«

10) Efter stk. 3 indsettes som nyt stykke:

»Stk. 4. § 01 har virkning for aftaler om over-
dragelse, der indgés efter 11. maj 1994.«

»er behov .

Bemerkninger

Til nr. 1, 8 og 10

Ved lov nr. 335 af 10. maj 1994 om @ndring
af lov om andelsboligforeninger og andre bo-
llgfaellesskaber er der gennemfort forbud mod
etablering af visse boligfellesskaber m.v. Ud-
gangspunktet er, at der ikke kan ske overdra-
gelse af en andel i et boliginteressentskab; bo-
ligkommanditselskab -eller andet boligfelles-
skab, der ikke er omfattet af kapitel II eller III
i andelsboligloven, hvor der til andelen er
knyttet en brugsret til en beboelseslejlighed i
ejendommen eller hvor det er en forudset-
ning, at erhververen opndr en sddan ret.

Den nye lovglvnmg giver dog mulighed for,
at en deltager i et boligfellesskab af den om-
handlede karakter overdrager hele sin andel
eller, hvis deltageren har flere andele, samtlige
sine andele enten til en enkelt erhverver eller
til flere erhververe, der alle er beslaagtede eller
besvogrede med overdrageren i op- eller ned-
stigende linje eller i sidelinje s& ner som s@-
skende eller disses bern. Der er sdledes mulig-
hed for, at en deltager i boligfellesskabet, som
tidligere selv har beboet den til andelen knytte-
de lejlighed, men som herefter er fraflyttet lej-
ligheden og har udlejet denne, kan videreover-
drage sin andel med den tilknyttede brugsret
til lejligheden.

Ved @ndringsforslagene foreslés at en ejer
af flere andele kan overdrage en andel til en ny
deltager i boligfzllesskabet, nar der til andelen
er knyttet en brugsret til en lejlighed, som tidli-
gere har varet beboet af en deltager i boligfel-
lesskabet, eller hvor andelen har veret ejet af
en boligfellesskabsdeltager, som kun har ejet
den pagzldende andel med brugsret til en be-
boelseslejlighed i boligfaellesskabet. Bestem-
melsen (jf. @ndringsforslag nr. 8) afgranses
herved til tilfzlde, hvor en tidligere boligfel-
lesskabsdeltager har udnyttet brugsretten til
opfyldelse af boligformaél eller kun har ejet en
enkelt andel med brugsret til en beboelseslej-
lighed i ejendommen.

ZEndringsforslagene sigter pd tllfaelde hvor
en boligfzllesskabsdeltager flytter/melder sig
ud af boligfzllesskabet, og. hvor andre bolig-
fcllesskabsdeltagere eller .boligfellesskabet
overtager den fraflyttende boligfellesskabsdel-
tagers andel. :

Det foreslas, at &ndringsforslaget under nr.



1869

Bet. 0. lovf. vedr. ligningsloven m.m.

1870

8 far virkning for aftaler om overdragelse, der
indgas efter 11. maj 1994, svarende til virk-
ningstidspunktet for det ved lov nr. 335 af 10.
maj 1994 gennemforte forbud mod etablering
af visse boligfellesskaber m.v.

Til nr. 2

Det foreslds, at en ejendoms overgang til

standardiseret lejevaerdiberegning skal forud-
sa®tte, at ogsd ejere, der ikke bebor en lejlighed
i den pagzldende ejendom, skal valge dette.

Endvidere praciseres, at muligheden for
overgang til standardiseret lejevardiberegning
omfatter samtlige lejligheder i ejendommen,
dvs. bade lejligheder, der allerede fra overgan-
gen til standardiseret lejeveerdiberegning tje-
. ner til bolig for en deltager i boligfzllesskabet,
og lejligheder, der ved overgangen er udlejet,
men hvor den deltager i fellesskabet, der har
brugsret over lejligheden, eller en ny deltager i
feellesskabet efterfolgende flytter ind i denne.

Hverken lovforslaget eller @ndringsforslaget
regulerer spergsmalet, om og i givet fald i hvil-
ket omfang der kan ske overdragelse m.v. af en
andel i et boligfallesskab, saledes at en ny del-
tager kan flytte ind i en lejlighed i ejendom-
men. Dette reguleres alene i boliglovgivnin-
gen, jf. loven vedrerende forbud mod ‘etable-
ring af visse boligfzllesskaber. Lejeveerdibe-
stemmelserne regulerer kun de skattemassige
konsekvenser af de ejer-/boligforhold, som
boliglovgivningen giver mulighed for pa det
omhandlede omride.

Til nr. 3

Det preciseres, at de i § 15 J, stk. 8, foresla-
ede regler ogsa finder anvendelse pa de af § 15
C, stk. 2, omfattede ejendomme.

Til nr. 4

Det praciseres, at den forholdsmassige del
af ejendommens udgifter, der ikke kan fradra-
ges, ogsd omfatter en forholdsmessig del af af-
skrivninger pa sarlige installationer.

Til nr. 5

Der er tale om samme pracisering som un-
der nr. 4.

Til nr. 6

Der er tale om samme praecisering som un-
der nr. 3. ‘ ‘ ‘ ‘

Til nr. 7

Sidelebende med lovforslagets behandling i
Folketinget er det neermere undersegt, om vur-
deringerne efter § 33 A kunne gennemfores
med ferre omkostninger end oprindeligt for-
udsat.

De oprindelige udgiftssken tog udgangs-
punkt i en fuldt edb-baseret lasning.

Vurderingerne efter § 33 A vil i stedet kunne
ske pa et delvis manuelt grundlag. Herved op-
nds en betydelig besparelse pA omkostninger
til edb-udvikling og -drift. Det foreslas derfor,
at gebyret efter § 33 A, stk. 5, nedsattes til 450
kr. i grundbeleb, svarende til 600 kr. i 1994-ni-
veau. Gebyret er fortsat segt beregnet saledes,
at det modsvarer omkostningerne i 1994 og
1995 ved lovforslaget.

Udviklingen af et maskinelt system for de
her omhandlede lejligheder vil indga i system-
udviklingen til brug for vurderingerne for
1996.

For Told*Skat vil endringsforslagene med-
fore engangsudgifter i 1994 pa ca. 1 mio. kr. til
information. ‘

Dertil kommer vederlag til vurderingsmzan-
dene i 1994 og 1995, som fortsat ventes at blive
pd i alt 2,5 mio. kr. fordelt med 1,5 mio. kr. i
1994 og 1 mio. kr. i 1995.

Herudover forventes andringsforslagene
alene at medfere mindre udgifter for
Told*Skat.

For kommunerne skonnes udgifterne i alt at
blive pa 4,4 mio. kr. fordelt med 2,2 mio. kr. i
hvert af arene 1994 og 1995. Der er tale om
dels edb-udgifter, dels udgifter til et eget ars-
verksforbrug m.v.

I'stk. 5, 2. pkt., foreslas endvidere en redak-
tionel @ndring.

Til nr. 9

Der er tale om en pracisering.



1871 : Bet. o. lovf. vedr. ligningsloven m.m. . 1872

Anne-Marie Meldgaard (S)  Hjortnees (S)  Klaus Heekkerup (S)  Pia Gjellerup (S)
Henning Nielsen (S)  Bjarne Laustsen (S) Sonja Albrink (CD) | Elisﬁbeth Arnold (RV)
Ole M. Nielsen (KRF) Aagaard (KF)fmd. Kirkegaard (KF)  Flemming Hansen (KF)
Peter Brixtofte (V)nfmd.  Svend Heiselberg (V) Svend Aage Jensby (V) Ole Donner(FP)

Jens Thoft (SF)



