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Lovforslag nr. L 147. Fremsat den 4. december 1992 af boligministeren (Svend Erik Hovmand)

Forslag

til

Lov om @&ndring af lov om privat byfornyelse, lov om leje og

lov om midlertidig regulering af boligforholdene
(Huslejetilsku@) )

§1

I lov nr. 475 af 24. juni 1992 om privat byfor-
nyelse foretages folgende @ndringer:

i. § 1 affattes sdledes:

»§ 1. Boligministeren kan indtil udgangen af
1995 inden for en samlet arlig investeringsram-
" me pa 2 mia. kr., iveerksette forseg med det
formal at fremme privat byfornyelse.«.

2.1 § 3, stk. 1, 1. pkt., &ndres »lejeforhojelser«
til: »aftalte lejeforhejelser uden fradrag af til-
skud, jf. § 6 a«.

3. I § 4 indseattes efter 1. pkt.:

»Den skriftlige erklering skal endvidere in-
deholde oplysning om de lejemassige konse-
kvenser af, at der kan ydes tilskud efter § 6 a.«,
og i 2. pkt., der bliver 3. pkt., &endres »endvide-
re« til: »endeligt«.

4.1§ 5, stk. 1, 1 pkt., indsettes efter »forlange
en lejeforhajelse«: »uden fradrag af tilskud«.

 8.1§35,stk. 1, 2. pkt., indsattes efter »Den arli- -

ge lejeforhojelse«: »uden fradrag af tilskud«.

6.1 § 5, stk. 3, indsettes efter »§ 8 i lov om
midlertidig regulering af boligforhoidene«:
»eller stotte efter anden lovgivning« og efter
»stk. 1« indsattes: »uden fradrag af tilskud«.
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7. Efter § 5, indsattes efter stk. 3, som nyt styk-
ke: '

»Stk. 4. Det pahviler ejere af ejendomme,
hvortil der ydes tilskud, jf. § 6 a, at sikre, at den
opkravede lejeforhojelse beregnes under hen-
syntagen til det bevilgede tilskud til hvert en-
kelt beboelseslejemal. «

Stk. 4 bliver herefter stk 5.

8.1 § 5, stk. 4, der bliver stk. 5, indsattes efter
»lejeforhejelse«: »med fradrag af tilskud efter
§ 6 a«, og som 3. pkt. indsattes:

»Senere lejeforhajelser som folge af nedsat-
telse af tilskuddet efter § 6 a kan gennemferes
alene ved udlejerens skriftlige meddelelse her-
om til lejerne.«

9, Efter § 6 indsattes:

»§ 6 a. Boligministeren kan yde tilskud til
nedszttelse af lejeforhojelsen. '

Stk. 2. Tilskuddet udger i 8 ar 40 pct. af den
aftalte lejeforhajelse uden tilskud for de i hen-
hold til loven gennemforte arbejder, jf. § 2, stk.
1. Herefter nedsettes tilskuddet i hvert af de
efterfolgende 8 4r med 5 pct. af den aftalte leje-

. forhgjelse uden tilskud.

Stk. 3. Tilskuddet kan hejst udgere 10.000
kr. arligt pr. bolig. Tilskud, der udger mindre
end 200 kr. pr. beboelseslejemal pr. ar, udbeta-
les ikke.

Stk. 4. En ejer af en ejendom, hvortil der i
henhold til denne lov ydes tilskud, har pligt til

“at give meddelelse til Kongeriget Danmarks
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Hypotekbank og Finansforvaltning om lejen
ved genudlejning.

Stk. 5. Boligministeren fastsetter nermere
regler om administrationen af tilskudsordnin-
gen, herunder om tilskuddets beregning og ud-
betaling samt om eventuelt bortfald af til-
skud.«

10. Efter § 9, indsettes:

»§ 9 a. Registrering af aftalen og ansegning
om tilskud skal ske pa et af Boligministeriet
udfeerdiget skema og indsendes til Boligmini-
steriet. - ‘ ’

Stk. 2. Boligministeren kan inden for den &r-
lige investeringsramme, jf. § 1, meddele tilsagn
om tilskud.

§ 9 b. Ansegning om udbetaling af tilskud
indsendes til Boligministeriet pé et af Boligmi-
nisteriet udfaerdiget skema efter udlebet af den
i § 12, stk. 2, angivne frist pa 6 uger.

Stk. 2. Ansegningen skal indeholde oplys-
ning om de aftalte og dokumenterede udgifter
og lejestigninger og skal attesteres af en regi-
streret éller statsautoriseret revisor, eller af
Kommunernes Revisionsafdeling.

§ 9 c. Tilskuddet ydes med virkning fra dato-
en for den aftalte lejeforhgjelses ikrafttreeden.
Udbetalingen sker kvartalsvis bagud til ejeren
pé grundlag af de i henhold til § 9 b afgivne
oplysninger. Kongeriget Danmarks Hypotek-
bank og Finansforvaltning varetager udbeta-
lingen.«

363

11. 1 § 12, stk. 1, 1. pkt. og stk. 3, endres »stk.
1-3¢« til: »stk. 1-4«.

12. Efter § 13 indsettes:

»§ 13 a. Den, der giver urigtige oplysninger i
forbindelse med ansggning om tilsagn eller om
udbetaling af tilskud, straffes med bede eller
hafte, med mindre hgjere straf er forskyldt ef-
ter anden lovgivning.

Stk. 2. Er overtreedelsen begdet af et aktie-
selskab, anpartsselskab, andelsselskab eller
lignende, kan der pélegges selskabet som si-
dant bedeansvar.«.

§2

I lov om leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 250 af
9. april 1992, som senest @&ndret ved'§ 14 i lov
nr. 475 af 24. juni 1992, indsaettes i § 47, stk. 1,
litra d efter »lejeforhgjelser«: »uden fradrag af
tilskud«. '

§3

I lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene, jf. lovbekendtgerelse nr. 251 af 9.
april 1992, som senest &ndret ved § 15 i lov nr.
475 af 24. juni 1992, indszettes i § 5, stk. 2, litra
d efter »lejeforhojelse«: »uden fradrag af til-
skud«.

§4

Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. januar
1993 og har virkning for aftaler, der indgas ef-
ter den 31. december 1992.

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.loviorslag)
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Ved aftale om finanslov for 1993 er det besluttet at
styrke indsatsen for det samlede byfornyelsesomra-
de med henblik pé en kraftig foragelse af aktiviteten
i de kommende ar. Dette skal udmentes, dels ved
etableringen af en tilskudsordning for arbejder om-
fattet af lov om privat byfornyelse, dels i form af en
foregelse af tilsagnsrammen for den offentlig stotte-
de byfornyelse med 200 mill. kr. i 1993. Baggrunden
for lovforslaget er et onske om — ud over de i L 78
fremsatte forslag — at skabe de bedst mulige rammer
for ejernes og lejernes anvendelse af lov om privat
byfornyelse.

Lovforslaget omfatter etableringen af en tilskuds-
ordning med det formal, at begrense huslejestignin-
gerne i ejendomme, hvor der mellem ejer og lejere
indgés aftale om gennemforelse af privat byfornyel-
se. Tilskudsordningen udformes siledes, at staten i
de forste 8 ar efter aftalens indgaelse betaler 40 pct.
af de aftalte huslejestigninger. Derefter aftrappes
statens tilskud i de kommende 8 ar med 5 pct.-point
arligt, saledes at lejerne forst i &r 16 efter byfornyel-
sesarbejdernes gennemforelse betaler den fulde leje-
stigning.

Tilskudsordningen er udformet som en 3-arig for-
sogsordning, og der dbnes med forslaget mulighed
for i hvert af arene 1993, 1994 og 1995 at bevilge
statstilskud til arbejder gennemfert i medfer af lov
om privat byfornyelse inden for en &rlig investe-
ringsramme pa 2 mia. kr.

Okonomiske og administrative konsekvenser

Forslaget er et led i udmentningen af finanslovsaf-
talen.

Nedenstdende skonomiske bemarkninger omfat-
ter den samlede effekt af det tidligere fremsatte for-
slag til lov om @ndring af lov om privat byfornyelse
(L 78) og dette forslag.

I forbindelse med det oprindelige lovforslag om
privat byfornyelse i maj 1992 blev det beregnings-
massigt forudsat, at der ville blive besluttet investe-
ringer pd 1 mia, kr. i 1993.

Indferelsen af en egentlig tilskudsordning med en
ramme pd 2 mia. kr. pr. ar vil betyde, at omfanget af
arbejder, iveerksat i medfer af loven, stiger med 1
mia. kr. til 2 mia. kr. i 1993. Det forudsattes, at dette
niveau vil blive fastholdt i sivel 1994 som 1995, hvor
forseget udlgber. P4 baggrund af en skennet samlet
gennemforelsesperiode pd op til 2 ar, skennes mer-
beskeftigelsen at blive relativ beskeden i 1993 (i
sterrelsesordenen 6-700 personer, heraf 5-600 i byg-
gesektoren). Herefter skonnes merbeskeftigelsen
som folge af de ekstra &rlige investeringer pa 2 mia.
kr. at udgere omkring 3.200 personer i 1994, heraf
2.600 i byggesektoren og omkring 5.200 personer i
1995, heraf 4.200 i byggesektoren, hvorefter tallet vil
veere gradvis faldende i de folgende 2 ar.

Forslaget om indferelse af en tilskudsordning vil
medfere statslige merudgifter.

Ifolge forslaget kan der ydes tilskud til nedszttel-
se-af lejeforhejelser som folge af investeringer pd
maksimalt 2 mia. kr. i hvert af drene 1993-1995. Det
antages, at tilpasningsperioden for huslejeforhgjel-
sen aftales til at veere 4 dr, samt at renteniveauet er
10 pct. p.a. Som felge af den oven for nevnte tidsfor-
skydning samt optrapningsperioden vil et givet ars
investeringsramme forst oppebare maksimalt til-
skud efter 6 &r. De samlede udgifter til tilskud sken-
nes herefter til 0 1993, 6 mill. kr. i 1994, 12 mill. kr. i
1995 og 49 mill. kr. i 1996. Det samlede tilskud vil
stige frem til &r 2001, hvor det vil udgere ca. 300 mill.
kr. Herefter vil tilskuddet vaere faldende, da der ikke
bevilges nye tilskud efter 1995.

Investeringen i privat byfornyelse vil som navnt
andrage 2 mia. kr. i 1993, 1994 og i 1995. Dette vil
medfere merudgifter til individuel boligstette som
folge af huslejeforhgjelser. Da der for den geldende
lov om privat byfornyelse allerede er inddraget bo-
ligstottekonsekvensen af en aktivitet pd 1 mia. kr. i
1993, regnes der nedenfor alene pa en meraktivitet
pa 1 mia. kr. i 1993 og 2 mia. kr. i 1994 og 1995. Med
de oven for anferte forudsatninger om optrapnings-
periode, tidsforskydning og renteniveau vil disse me-
rinvesteringer pa langt sigt resultere i en huslejefor-
hejelse uden tilskud pa ca. 615 mill. kr. om aret. De
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samlede merudgifter til boligstette skonnes pa denne
baggrund at udgere 01 1993, 2 mill. kr. i 1994, 5 mill.
kr. i 1995 og 25 mill. kr. i 1996. Det skennes, at der i
1995 og 1996 i et meget begrenset omfang bliver tale
om merudgifter til kontanthjelpsmodtagere i forbin-
delse med ordningen.

Da tilskuddene fuldt ud anvendes til huslejened-
sattelser, vil de samlede udgifter til boligstette imid-
lertid blive reduceret som felge af tilskuddet. Reduk-
tionen svarer til ca. en tredjedel af de skennede ud-
gifter til tilskud. Reduktionen vedrerer dels de oven-
navnte merudgifter, dels merudgifterne til boligstet-
te som folge af den investering pa 1 mia. kr., der som
nevnt allerede er indregnet for 1993 som folge af
den gzldende lov. Der vil siledes vare en reduktion
i udgifterne til boligstette som folge af tilskuddet pa
011993, 2 mill. kr. i 1994, 4 mill. kr. i 1995 og 16 mill.
kr. i 1996.

De samlede offentlige nettomerudgifter og bespa-
relser er angivet i nedenstiende tabel.

Tabel 1. Udgifter til tilskudsordningen i forbindelse
med privat byfornyelse (mill. kr.)

Ar 1993 | 1994 | 1995 | 1996
Udgifter til 0 6 12 49
tilskud...............

Boligstetteudgifter 0 2 5 25

pga. merinvesteringen . .

Boligstettebesparelse 0 -2 -4 -16
pga.tilskud...........

Samlede 0 6 13 58
nettomerudgifter ......

Boligministeriet vil inden for den ekonomiske
ramme, der blev fastlagt ved vedtagelsen af lov om
privat byfornyelse i juni 1992, gennemfore en infor-
mationskampagne om de foresldede @ndringer i lo-
ven. Ligeledes vil der inden for allerede givne bevil-
linger blive gennemfert et evalueringsprojekt af lo-
vens effekt i henseende til antallet og karakteren af
de projekter, der gennemfores efter loven.

Der vil i forbindelse med Boligministeriets admi-
nistration af loven skulle etableres og lebende vedli-
geholdes et tilsagns-, styrings- og udbetalingssystem.
Administrationen af ordningen vil i videst muligt
omfang blive baseret pd et brugervenligt skemaszat
kombineret med edb-styring af registrering, tilsagns-
givning, udbetalingsanmodninger, m.v.

Det forventes, at lovforslaget vil medfere en bety-
delig foregelse i antallet af skrifilige og mundtlige
henvendelser om ordningen.

Bemecerkninger til de enkelte bestemmelser
Til§ 1

Til nr. 1

Det foreslds, at der i hvert af drene 1993, 1994 og
1995 etableres en investeringsramme p4d 2 mia. kr.
for ordningen.

Til nr. 2, 4, 5, 6 og 8
De foresladede bestemmelser praciserer, hvordan
den aftalte lejeforhajelse skal beregnes.

Til nr. 3

Det understreges, at byggesagsradgiverens erklae-
ring skal tage hejde for, at der ydes tilskud til de
patenkte arbejder.

Til nr. 6

Lovforslaget tager hejde for, at der ikke skal kun-
ne opnds offentlig stette til det samme arbejde flere
gange.

Til nr. 7

Forslaget sikrer, at tilskuddet kommer den enkelte
lejer til gode i henhold til den indgiede aftale pa en
sddan made, at tilskuddet anvendes til at reducere
den ménedlige lejebetaling.

Til nr. 8

Forslaget fastslar, at lejeforhejelser som folge af
nedsxttelse af tilskuddet efter det 8. ar ikke skal
varsles pa ny over for lejeren, men kan gennemfores
alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til
lejeren.

Til nr. 9

Lovforslaget fastlaegger storrelsen af det tilskud,
der kan opnis. Tilskuddet udger 40 pct. af den aftal-
te lejeforhgjelse uden tilskud. Tilskuddet ydes fuldt
ud i 8 &r og nedszttes herefter med 5 pct. point arligt
fra det 9. ar.

Der er lagt et loft over tilskuddets storrelse, sa det
maksimalt kan udgere 10.000 kr. pr. bolig pr. ar.
Samtidig foreslds det, at tilskud, der udger mindre
end 200 kr. pr. beboelseslejemal pr. 4r, ikke udbeta-
les.

Forslaget understreger endvidere, at en ejer af en
ejendom, hvor til der ydes tilskud til henhold til lo-
ven, skal underrette Kongeriget Danmarks Hypotek-
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bank og Finansforvaltning om lejen ved genudlej-
ning. Bestemmelsen skal sikre, at der ikke uretmes-
sigt udbetales tilskud.

Forslaget indeholder en bemyndigelse til ministe-
ren til at fastsette nermere regler om ordningens ad-
ministration.

Herunder vil der blive etableret mulighed for ejer-
ne for — i Boligministeriet — at reservere ramme til et
patenkt projekt, forinden aftale er indgdet med
lejerne. Det forventes, at en sidan for-reservation vil
kunne understotte anvendelsen af ordningen.

Bemyndigelsen vil endvidere blive anvendt til at
fastsztte regler om den praktiske administration af
tilsagns- og udbetalingsproceduren m.v.

Til nr. 10

Lovforslaget fastleegger rammerne for den proce-
dure, der skal anvendes ved ejerens ansegning om
tilskud. Ordningen vil blive administreret gennem
anvendelsen af et tilsagnsskema og et udbetalings-
skema. Skemaerne vil blive registreret i Boligmini-
steriet.

Udbetaling af tilskud vil ske gennem Kongeriget
Danmarks Hypotekbank og Finansforvaltning. Det

er en forudsatning, at en registreret eller statsautori-
seret revisor, eller Kommunernes Revisionsafdeling
pa grundlag af byggeregnskabet attesterer ansggnin-
gens oplysninger om de afholdte udgifter samt op-
lysninger om de aftalte og opkraevede lejestigninger.

Til nr. 11
Er en konsekvensendring.

Til nr. 12
Lovforslaget fastsetter bestemmelser om straf
med bede eller hafte ved overtradelse af loven eller
bestemmelser udstedt i medfer af loven.
Bestemmelserne svarer til straffebestemmelserne i
anden lovgivning.

Til§20g§3
Er en konsekvensendring af lejelovgivningen.
Tl §4

Loven treder i kraft den 1. januar 1993, og den vil
f4 virkning for aftaler om privat byfornyelse, der ind-
gas efter den 31. december 1992.



