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Lovforslag nr. L 245. Fremsat den 12. marts 1992 af boligministeren (Svend Erik Hovmand)

Forslag

til

Lov om endring af lov om andelsboligforeninger og andre
| boligfaellesskaber

(£ndring af prisfastsattelsesbestemmelserne for andele)

§1

Ilov om andelsboligforeninger og andre bo-
ligfellesskaber, jf. lovbekendtgerelse nr. 361 af
25. juli 1985, som @ndret ved § 41 lov nr. 138 af
7. marts 1990, foretages folgende @ndringer:

L I§ 2 stk. 7, ®ndres »kapitel VIII a« til:
»kapitel 10«.

2. § 5, stk. 2, affattes saledes:

«Stk. 2. Ved opgerelsen af foreningens for-
mue anszttes ejendommen til en af felgende
veerdier, der ikke ma overskrides ved opgerel-
sen af verdien af andelen i foreningens for-
mue:

a) Anskaffelsesprisen.

b) Den kontante handelsverdi som udlej-.

ningsejendom. Vurderingen skal foretages
af en statsautoriseret ejendomsmagler, der
er valuar. Vurderingen m4 ikke vaere mere
end 18 maneder gammel.

c) Den senest ansatte ejendomsverdi med
eventuelle reguleringer efter § 2 A i lov om
vurdering af landets faste ejendomme.

d) Det beleb, hvortil vurderingsridet ved 17.
almindelige vurdering pr. 1. april 1981 har
ansat ejendommen til ejendomsvaerdi inden
omregning efter dagaeldende § 6 A i lov om
vurdering af landets faste ejendomme (ejen-
domsvardien ved sadvanlig prioritering).
Belobet kan forhejes med indtil 22 pct.
Denne opgerelsesmetode kan ikke anven-
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des for ejendomme opfert efter 31. decem-
ber 1980.«

3.1 § 5indsattes efter stk. 2, som nye stykker:
»Stk. 3. Til de i stk. 2, anferte verdier kan
leegges verdien af forbedringer udfort pa ejen-
dommen efter anskaffelsen eller vurderingen.
Stk. 4. Ved opgerelse af foreningens formue
efter stk. 2, litra a og d, fratreekkes prioritets-
geld i foreningens ejendom opgjort til pante-
brevsrestgalden. Ved opgerelse efter litra b og
¢, fratreekkes prioritetsgeelden opgjort til kurs-
veerdi, for realkreditlan kursvardien af obliga-
tionsrestgaelden, for indekslan kursverdien af
den indeksregulerede obligationsrestgaeld.«
Stk. 3-9 bliver herefter stk. 5-11.

4. § 5, stk. 3, der bliver stk. 5, affattes saledes:

»Stk. 5. Den del af indeksldn, hvortil der
ydes enten afdragsbidrag eller ydelsesstotte,
der svarer til den samlede ydelse pa indeksla-
net, i medfor af lov om sanering eller lov om
byfornyelse og boligforbedring, indgar ikke i
opgerelsen af foreningens formue efter stk.
2-4.«

5.1§ 5, stk. 4 0g 5, der bliver stk. 6 og 7, &ndres
»reglen i stk. 2« til: »reglerne i stk. 2-4«.

6. Efter § 5, stk. 5, der bliver stk. 7, indsattes
som nyt stykke:

»Stk. 8. Har boligministeren i henhold til §
56 ailov om boligbyggeri pdbudt en ompriori-
tering af realkreditldn, hvortil der ydes rente-
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sikring, kan en andelshaver beregne prisen for
andelen i foreningens formue, uden hensynta-
gen til forskellen mellem det nye ldns pante-
brevsrestgeld og det gamle lans pantebrevs-
restgeeld, nar formuen opgeres efter stk. 2, litra
a.«

Stk. 6-9 bliver herefter stk. 9-12.

7. § 5, stk. 9, der bliver stk. 12, affattes siledes:

»Stk. 12. Erhververen af en andel, hvortil
der alene er knyttet retten til en bolig, kan for-
lange, at foreningen yder en delvis garanti for
14n i et pengeinstitut til dekning af den del af
prisen, der betales for andelen, herunder vaer-
dien af forbedringer i lejligheden. Garantien
ydes til 80 pct. af den del af prisen for andelen,
der overstiger 40.000 kr. Det garanterede lin
skal afdrages over 10 ar og forfalder ved vide-
resalg af andelen. Udeblivelse af betaling af
renter og afdrag pa det garanterede 1an betrag-

tes som misligeholdelse med betaling af bolig-
afgift og kan medfere eksklusion og ophavelse
brugsretten til boligen.«

8. § 6, stk. 6, affattes sdledes:

»Stk. 6. Har foreningen optaget indekslan,
hvortil der ydes enten afdragsbidrag eller ydel-
sesstotte, der svarer til den samlede ydelse pa
indeksldnet, i medfer af lov om sanering eller
lov om byfornyelse og boligforbedring, skal
bestyrelsen i en note til &rsregnskabet oplyse
storrelsen af indeksldn, hvortil der ydes den
naevnte stotte, samt at dette ikke indgar i opge-
relsen efter § 5 af andelenes verdi.«

§2

Loven treeder i kraft den 1. juni 1992.
Stk. 2. § 1, nr. 6, treeder dog i kraft den 1.
april 1992. :
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeaerkninger

Lovforslaget bygger pa rapporten » Andelsboliger
— prisfastsattelsesregler og finansiering«, der i april
1989 blev afgivet af en intern arbejdsgruppe i Bolig-
ministeriet, samt de heringssvar til rapporten, der er
modtaget fra Andelsboligforeningernes Fellesre-
prasentation, Advokatradet, Boligfondene SDS og
Bikuben, Dansk Ejendomsmeglerforening, Realkre-
ditradet, Skatteministeriet og @konomiministeriet.

Udgangspunktet for beregningen af den pris, der
kan forlanges ved overdragelse af en andel i en an-
delsboligforening, er foreningens formue.

Efter forslaget opretholdes de nuvaerende 4 mulig-
heder for anszttelse af vardien af andelsboligfor-
eningens ejendom ved opgerelsen af foreningens
formue. Der vil snarest blive ivaerksat en undersogel-
se for at fa belyst anvendelsen og konsekvenserne af
vurderingsmetode b) (den kontante handelsvardi).
Belysningen vil omfatte vurderingens eventuelle af-
vigelse fra den offentlige vurdering i de ejendomme,
der anvender metode b), baggrunden for anvendelse
af metode b) fremfor den offentlige vurdering og er-
faringerne med retstvister i forbindelse med anven-
delse af metode b). Undersogelsen afsluttes i juni
1994, hvorefter parterne frit kan vurdere behovet for
en eventuel @ndring af loven.

I den gzldende lov er der ikke fastsat bestemmel-
ser om, hvem der skal vurdere ejendommen, nér
denne ansattes til handelsverdien som udlejnings-
ejendom. For at undgd omgaelse af prisfastsattelses-
reglerne foreslds det, at vurderingen skal foretages af
en ejendomsmegler, der tillige er valuar. Endvidere
foreslds det, at vurderingen hejst ma vere 18 mane-
der gammel.

Der hersker en del uklarhed om, hvordan den del
af prioritetsgeelden, der udgeres af realkreditlan,
skal opgeres, nir ejendommen ansattes til den aktu-
elle ejendomsveerdi (§ 5, stk. 2, litra c). Det fastsattes
derfor, at realkreditlin skal opgeres som obliga-
tionsrestgeelden til kursvaerdi. Lanetypen, indekslan,
skal opgeres som den indeksregulerede obligations-
restgeeld til kursvardi. Der er tale om en @ndring i
forhold til Boligstyrelsens cirkulere af 21. april 1986
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om prisfastsattelsesreglerne, hvor det er anfort, at
indekslan skal medtages med den indeksregulerede
pantebrevsrestgald. Andringen bevirker, at 22ndrin-
ger i kurserne pd indeksldn - i lighed med @ndringer
i kurserne pa andre 14n ~ far betydning for prisfast-
settelsen.

Zndringen medferer @ndringer i andelsvaerdierne
for andelshavere, hvis andelsbolig er finansieret med
indekslan. Hvis kursniveauet for indeksobligationer
pa det tidspunkt, hvor indekslanet blev optaget, var
hejere end i dag, vil andelsveerdien stige. Eksempel-
vis vil andelsveaerdien for en andelsbolig med den in-
deksreguleret pantebrevsrestgzeld pa 500.000 kr. sti-
ge med ca. 50.000 kr., hvis kursniveauet pa tidspunk-
tet for laneoptagelsen var 10 pet. hejere end i dag.

Tilsvarende vil andelsverdien falde, hvis kursni-
veauet pd tidspunktet for lanets optagelse var lavere
end i dag.

Ved handelsvardien som udlejningsejendom (§ 5,
stk. 2, litra b), foreslds foretaget en kontantvurde-
ring. Handelsveerdien som udlejningsejendom bliver
séledes opgjort p& samme made som den offentlige
kontantvaerdi. Dette indeberer, at foreningens gaeld
fratreekkes pad samme made, som ved anvendelse af
den offentlige kontantvaerdi (litra c).

Ved de ovrige beregningsmetoder, anskaffelses-
summen (litra a) og den prioriterede ejendomsveerdi
(litra d) optages prioritetsgeelden som hidtil til pan-
tebrevsrestgzelden. Det er uden betydning, om der er
tale om kontantlan eller almindelige obligationslan.

I den nzvnte rapport blev det papeget, at der var
betydelige problemer omkring vurderingen af stotte-
de andelsboliger ved 18. almindelige vurdering pr. 1.
januar 1986. P4 denne baggrund har Boligministeriet
haft en rekke dreftelser med Skatteministeriet. Dis-
se dreftelser er resulteret i, at der fastsattes nye ret-
ningslinier for vurderingen af stettede andelsboliger
fra og med 19. almindelige vurdering pr. 1. januar
1992. Der bliver herefter ved vurderingen taget hen-
syn til boligernes nedslidning. Endvidere vil de stot-
tede andelsboliger ved fremtidige arsreguleringer
blive reguleret efter en serskilt reguleringssats. En-
delig er der skabt mulighed for, at vurderingsmyn-

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)
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dighederne kan udsege andelsboligforeningernes
ejendomme ved hjelp af de registre, der anvendes
ved vurderingen. Dermed skulle de vurderingsmes-
sige problemer vedrerende stottede andelsboliger
vare lost. De vurderingsmaessige endringer nedven-
digger ikke @ndringer i andelsboligloven.

Den 27. december 1991 blev der med hjemmel i §
56 a i lov om boligbyggeri pabudt en konvertering af
realkreditlan, hvortil der ydes rentesikring, herved
kan opsta situationer, hvor andelsverdierne udhu-
les, som folge af, at der efter konvertering tinglyses
en storre pantebrevsrestgeld pa ejendommen. For at
imedega dette, indeholder forslaget en bestemmelse,
som giver andelshaveren mulighed for at fi beregnet
andelens verdi uden hensyntagen til den gennem-
forte konvertering.

Forslaget indeberer, at andelsboligforeningerne
kan se bort fra den del af det nye 1ans pantebrevs-
restgeld, der ligger over pantebrevsrestgelden pd
det gamle 14n ved indfrielsen. Bestemmelsen geelder
kun, nir ejendommens veerdi ansettes til anskaffel-
sesprisen (§ 5, stk. 2, litra a). For ejendomme, der er
finansieret med kontantlan, vil den nye pantebrevs-
restgzeld efter konverteringen siledes blive foroget
med forskellen mellem obligationsgaelden til pari og
den gamle pantebrevsgeld (kontantldnsrestgzld).
Endvidere vil den nye pantebrevsrestgeld blive for-
oget med kurstabet pd det nye 1an (dvs. forskellen
mellem den nye obligationsrestgeld til pari og kurs-
vaerdien heraf) samt med transaktionsomkostninger-
ne i forbindelse med konverteringen.

Som folge af foregelsen af passiverne ved konver-
teringen vil foreninges formue blive reduceret.

Andelsboligforeningerne kan efter konverteringen
se bort fra foregelsen af passivernes vaerdi, dvs. ne-
denstaende forskelsverdi. Forskelsverdien beregnes
lebende i forhold til en fast pantebrevsrestgeld op-
gjort pa indfrielsestidspunktet.

Eksempel: Kontantlan optaget til kurs 65 med en
pantebrevshovedstol pa godt 8 mio. kr. i 1981.

Indfrielsestids- 10 ar efter
punktet: konverteringen:
Pantebrevsrest-
geld........... 8 mio. kr. 8 mio. kr.
Nyt 1ans restgeeld 12 mio. kr. 9 mio. kr.
Forskelsvaerdi... 4 mio. kr. 1 mio. kr.

Nir ejendommens verdi anzwttes efter § 5, stk. 2,
litra b, ¢ og d, vil det n@vnte problem ikke opsta. For
s& vidt angér litra b og c skal passiverne sdledes op-

gores som kursverdien af obligationssrestgelden, og
denne vil ikke stige ved konverteringen.

Endelig kan litra d ikke benyttes for ejendomme
opfort efter 31.12.1980, og det er kun disse ejendom-
me, der er omfattet af konverteringen.

Endelig foreslas den nuverende bestemmelse om
andelsboligforeningens 14n eller garanti for 14n til en
erhvervelse af andelsbevis @ndret til en ren garanti-
bestemmelse. Da de geldende regler om beregnin-
gen af ldne- eller garantibelobet er komplicerede og
vanskeligt forstaelige, er det endvidere fundet hen-
sigtsmaessigt at @ndre beregningsreglerne.

Ved den foresldede beregningsregel er der foreta-
get en afvejning mellem pa den ene side den enkelte
andelshavers interesse i at opnd den sterst mulige
garanti og pa den anden side andelsboligforeningens
interesse i at begrense foreningens risiko for tab i
tilfelde af misligholdelse af 1anet.

Garantibestemmelsen kan ikke fraviges i forenin-
gens vedtegter siledes, at foreningen ikke er forplig-
tiget til at yde garantien. Dette svarer til den nugzl-
dende retstilstand.

Okonomiske og administrative konsekvenser

Lovforslaget medferer ikke ogede udgifter for det
offentlige og heller ikke oget offentligt administra-
tion.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser
il § 1

Til nr. 1
Endringen er redaktionel.

Til nr. 2

Opgerelsen af formuen efter anskaffelsesprisen
svarer til de geeldende regler.

Det foreslas, at handelsverdien ansattes kontant,
og at der foretages en vurdering af en ejendomsmeeg-
ler, der tillige er valuar, nar formuen opgeres efter
handelsvaerdien som udlejningsejendom. Endvidere
foreslas, at vurderingen ikke mé vare mere end 18
méneder gammel. Tidsfristen er foresldet under hen-
syntagen til, at vurderingen af handelsvaerdien ty-
pisk vil blive foretaget i forbindelse med en regn-
skabsafslutning og danne grundlag for prisberegning
i regnskabet, som skal veere geeldende et 4r efter dets
vedtagelse. Med den foresldede tidsfrist p4 18 mane-
der abnes mulighed for felgende procedure: I for-
bindelse med regnskabsafslutningen pr. udgangen af
et kalenderar foretages vurdering omtrent samtidig
med regnskabsarets udleb. Resultatet indarbejdes i
regnskabet som ferdiggeres i fordret og forelegges
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generalforsamlingen typisk 6 méneder efter regn-
skabsérets udleb. Efter vedtagelse pa generalforsam-
lingen vil denne pris med en eventuel vedtagen pris-
stigning normalt veere geldende, indtil generalfor-
samlingen det folgende &r igen treffer bestemmelse
om prisen.

Det anferes, at ejendomsvaerdien kan forhajes
med 22 pct., ndr formuen opgeres efter den priorite-
rede ejendomsvardi ved 17. almindelige vurdering
pr. 1. april 1981. Procentsatsen, der tidligere er of-
fentliggjort af Bygge- og Boligstyrelsen i Statstiden-
de, fremgar siledes nu direkte af loven.

Til nr. 3

Zndringen i stk. 3 er redaktionel. Bestemmelsen
svarer til den galdende lovs § 5, stk. 2, sidste punk-
tum.

Efter forslagets stk. 4 fastsattes det, hvorledes
passiverne opgeres. Der henvises til de almindelige
bemarkninger.

Til nr. 4 og 8

Zndringerne er en konsekvens af de med virkning
fra 1. januar 1990 gennemforte @ndringer af stotten
til sanering og byfornyelse. For disse &ndringer be-
stod stetten til ikke-vaerdiforegende arbejder af ren-
tebidrag og afdragsbidrag, der tilsammen dakkede
den fulde ydelse pa indekslanet. Stetten til disse ar-
bejder ben®vnes nu ydelsesstatte.

Til or. 5
Andringerne er redaktionelle.

Til or. 6

Forslaget indebarer, at andelsboligsforeninger,
der anvender lovens § 5, stk. 2, (litra a), sikres samme
nettoformue, som foreningen havde umiddelbart for
konverteringen. Fremtidige stigninger i ejendoms-
vaerdierne samt foregelser i andre aktivposter kom-
mer sdledes fortsat andelshaverne fuldt ud til gode.

Stigninger i de enkelte andeles veerdi, som folge af
at prioritetsgeelden nedbringes gennem lgbende be-
talinger af afdrag, vil imidlertid forst kunne opnds,
ndr det nye lans restgaeld er nedbragt til den akuelle
pantebrevsrestgeld pa det indfriede 14n p4 indfriel-
sestidspunktet.

Andelsboligforeninger, der anvender lovens gvri-
ge bestemmelser (litra b, ¢ og d), vil i praksis have
den samme nettoformue for og efter konverteringen.

Der er ikke tale om en garantiordning, der sikrer
andelshaverne en bestemt pris for deres andel. Det
er til stadighed markedet og udviklingen i ejendoms-
priserne, der vil vere afgerende for til hvilken pris,
andelen kan afhendes.

Det vil som en note til det seneste regnskab for
andelsboligforeningen, jf. lovens § 6, stk. 5, fremga,
hvorledes andelenes vardi opgeres. Den enkelte an-
delshaver vil pa baggrund heraf kunne dokumentere
andelens verdi.

Andelsboligforeningen skal siledes fortsat opgore
foreningens nettoformue efter reglerne i § 5, stk. 2-4.

Til nr. 7

Efter gzldende regler kan erhververen af en an-
delsbolig forlange, at foreningen enten yder 14n eller
garanterer for et 14n til daekning af en del af prisen
for andelen. Bestemmelsen galder kun overdragelse
af andele fra en andelshaver til en anden, og kun nér
der til andelsboligen er knyttet retten til en bolig.

Lénet eller garantien skal efter geldende regler
udgere det laveste af folgende to beleb:

a) Prisen for andelen med fradrag af de belob sva-
rende til samme procentuelle del af andelens nu-
vaerende vaerdi, som overdragerens kontante ud-
betaling udgjorde af verdien, da han erhvervede
andelen.

b) 80 pct. af den del af prisen for andelen, der over-
stiger 20.000 kr.

Efter forslaget &ndres bestemmelsen til en ren ga-
rantibestemmelse.

Garantibestemmelsen kan ikke fraviges i forenin-
gens vedtagter. Det svarer til den geldende retstil-
stand, jf. afsnit 12 i Boligstyrelsens cirkulaere af 21,
januar 1981 om andelsboligforeninger og andre bo-
ligfeellesskaber.

For at opna en forenkling af reglerne foreslis be-
regningsregel a ophavet. Det medferer, at andelsha-
veren i tilfzlde, hvor der er sket en vasentlig stig-
ning i ejendommens verdi eller betalt vasentlige af-
drag p prioritetsgelden, vil fa ret til et storre 14n
end efter de geldende regler. For at kompensere for
dette foreslds der derfor en vis stramning af bereg-
ningsregel b. Bundgrensen pa 20.000 kr. foreslas sa-
ledes forhgjet til 40.000 kr.

Efter forslaget skal andelsboligforeningen garan-
tere for 80 pct. af den del af andelens pris, der over-
stiger 40.000 kr. Veerdien af forbedringer i lejlighe-
den indgér som hidtil i beregningen af garnatibele-
bet. .

Beregningsreglen kan belyses med folgende eks-
empler, hvor det er forudsat, at der er tale om 10 ens
boliger, og at ejendomsvaerdien udger 6 mill. kr.:

Eksempel 1
Andel af ejendomsveerdi............ 600.000 kr.
Andel af foreningens 14n (80 pet.) .... 480.000 kr.

Andelsindskud 120.000 kr.
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Garanti: 80 pct. af (120.000 kr. — 40.000 kr.) =
64.000 kr.

Eksempel 2

Andel af ejendomsverdi............ 600.000 kr.
Andel af foreningens 14n (50 pct.) .... 300.000 kr.
Andelsindskud 300.000 kr.

Garanti: 80 pet. af (300.000 kr. — 40.000 kr.) =
208.000 kr.

Eksempel 3

Andel af ejendomsverdi . ........... 600.000 kr.
Andel af foreningens 14n (O pct.) ... .. 0 kr.
Andelsindskud 600.000 kr.

Garanti: 80 pct. (600.000 kr. — 40.000 kr.) =
448.000 kr.
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Bilag

I dette bilag er (med mindre skrift)
indsat den geeldende formulering af de bestemmelser,
der berores af lovforslaget

1. I § 2, stk. 7, ®ndres »kapitel VIII a« til:
»kapitel 10«.

§2.———

Stk. 7. Bestemmelerne i stk. 1-2 og stk. 6,
geelder ikke for andelsboligsforeninger, der er
omfattet af kapitel VIII a*) i lov om boligbyg-
geri.

2. § 5, stk. 2, affattes sledes:
«Stk. 2. Ved opgerelsen af foreningens for-
mue ans®ttes ejendommen til en af felgende

veerdier, der ikke ma overskrides ved opgorel-

sen af verdien af andelen i foreningens for-
mue:

a) Anskaffelsesprisen.

b) Den kontante handelsveerdi som udlej-
ningsejendom. Vurderingen skal foretages
af en statsautoriseret ejendomsmaegler, der
er valuar. Vurderingen ma ikke vaere mere
end 18 méneder gammel.

c) Den senest ansatte ejendomsveerdi med
eventuelle reguleringer efter § 2 A i lov om
vurdering af landets faste ejendomme.

d) Det beleb, hvortil vurderingsridet ved 17.
almindelige vurdering pr. 1. april 1981 har
ansat ejendommen til ejendomsvaerdi inden
omregning efter dageldende § 6 A ilov om
vurdering af landets faste ejendomme (ejen-
domsvardien ved s®dvanlig prioritering).
Belebet kan forhejes med indtil 22 pct.
Denne opgerelsesmetode kan ikke anven-
des for ejendomme opfert efter 31. decem-
ber 1980.«

3.1 § 5indsettes efter stk. 2, som nye stykker:

»Stk. 3. Til de i stk. 2, anferte veerdier kan
legges verdien af forbedringer udfoert pa ejen-
dommen efter anskaffelsen eller vurderingen.

Stk. 4. Ved opgerelse af foreningens formue
efter stk. 2, litra a og d, fratreekkes prioritets-
geld i foreningens ejendom opgjort til pante-
brevsrestgzlden. Ved opgerelse efter litra b og
¢, fratreekkes prioritetsgelden opgjort til kurs-
veerdi, for realkreditldn kursveerdien af obliga-
tionsrestgzelden, for indekslan kursverdien af
den indeksregulerede obligationsrestgeld.«

Stk. 3-9 bliver herefter stk. 5-11.

4. § 5, stk. 3, der bliver stk. 5, affattes saledes:

»Stk. 5. Den del af indekslan, hvortil der
ydes enten afdragsbidrag eller ydelsesstatte,
der svarer til den samlede ydelse pa indeksla-
net, i medfer af lov om sanering eller lov om
byfornyelse og boligforbedring, indgar ikke i
opgerelsen af foreningens formue efter stk.
2-4.«

5.1§ 5, stk. 4 og 5, der bliver stk. 6 og 7, &ndres
»reglen i stk. 2« til: »reglerne i stk. 2—4«.

6. Efter § 5, stk. 5, der bliver stk. 7, inds®ttes
som nyt stykke:

»Stk. 8. Har boligministeren i henhold til §
56 a i lov om boligbyggeri pabudt en ompriori-
tering af realkreditlan, hvortil der ydes rente-
sikring, kan en andelshaver beregne prisen for
andelen i foreningens formue, uden hensynta-
gen til forskellen mellem det nye 1&ns pante-
brevsrestgeld og det gamle 1ins pantebrevs-
restgeeld, nar formuen opgeres efter stk. 2, litra
a.«

Stk. 6-9 bliver herefter stk. 9-12.

7. § 5, stk. 9, der bliver stk. 12, affattes siledes:

»Stk. 12. Erhververen af en andel, hvortil
der alene er knyttet retten til en bolig, kan for-
lange, at foreningen yder en delvis garanti for
1&n i et pengeinstitut til deekning af den del af
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prisen, der betales for andelen, herunder ver-
dien af forbedringer i lejligheden. Garantien
ydes til 80 pct. af den del af prisen for andelen,
der overstiger 40.000 kr. Det garanterede 14n
skal afdrages over 10 &r og forfalder ved vide-
resalg af andelen. Udeblivelse af betaling af
renter og afdrag pa det garanterede 14n betrag-
tes som misligholdelse med betaling af boligaf-
gift og kan medfere eksklusion og ophvelse
brugsretten til boligen.«

§ 5. Ved overdragelse af en andel i en an-
delsboligforening, hvor der til andelen er
knyttet retten til en bolig, ma prisen ikke
overstige, hvad vardien af andelen i forenin-
gens formue, forbedringer i lejligheden og
dens vedligeholdelsesstand med rimelighed
kan betinge.

Stk. 5. Ved opgoerelsen af foreningens for-
mue anszttes ejendommen til en af folgende
vardier, der ikke ma overskrides ved opgarel-
senn af vaerdien af andelen i foreningens for-
mue:

a) Anskaffelsesprisen.
b)Handelsvaerdien som udlejningsejen-
dom under forudstning af, at keber over-
tager de indestdende prioriteter og betaler
den resterende kebesum kontant.

¢) Den senest ansatte ejendomsvaerdien
(kontantejendomsvaerdien) med eventuel-
le reguleringer efter § 2 A i lov om vurde-
ring af landets faste ejendomme. Ved op-
gorelsen af foreningens formue optages

- prioritetsgeeld p4 ejendommen efter kurs-
veerdi.

d) Det belob, hvortil vurderingsradet ved 17.
alm. vurdering pr. 1. april 1981 har ansat
ejendommen til ejendomsveerdi inden om-
regning efter § 6 A i dagzldende lov om
vurdering af landets faste ejendomme
(ejendomveerdien ved s®dvanlig priorite-
ring). Belebet kan forhajes med et af bo-
ligministeren fastsat procenttilleeg svaren-
de til'vardistigningen i perioden 1. april
1981 til 31. december 1985. Denne opge-

ring, indgar ikke i opgerelsen af foreningens
formue efter stk. 2.

Stk. 4. Er der ydet stotte til foreningen efter
lov om sanering eller lov om byfornyelse og
boligforbedring, kan en andelshaver uanset
reglen i stk. 2 ved overdragelse beregne sig
samme pris for andelen i foreningens formue,
som der lovligt kunne beregnes umiddelbart
inden gennemforelsen af de foranstaltninger,
hvortil der er ydet stotte.

Stk. 5. Uanset reglen i stk. 2 kan en andels-
haver ved overdragelse beregne sig samme
pris for andelen i foreningens formue, som
han selv lovligt har betalt, safremt ejendom-
men er opfort med stotte efter lov om bolig-
byggeri og finansieret med indekslan.

Stk. 6. Verdien af forbedringer i lejlighe-
den ansattes til anskaffelsesprisen med fra-
drag af eventuel verdiforringelse pa grund af
alder eller slitage.

Stk. 7. Overdragelsen m4 ikke betinges af|
at erhververen indgar anden retshandel, bort-
set fra keb af inventar, der er s@rligt tilpasset
eller installeret i lejligheden. Indgas i forbin-
delse med overdragelsen nogen anden rets-
handel, m4 erhververens vederlag ikke over-
stige, hvad overdragerens ydelse med rimelig-
hed kan betinge.

Stk. 8. Det kan ikke aftales, at erhververen
skal bare overdragerens omkostninger i for-
bindelse med overdragelsen.

Stk. 9. Erhververen kan forlange, at for-
eningen enten yder 1n eller garanterer for 1in
til dekning af prisen med fradrag af et belob
svarende til samme procentuelle del af ande-
lens nuverende verdi, som overdragerens
kontante udbetaling udgjorde af veerdien, da
han erhvervede andelen. Lénet eller garanti-
en ydes til den del af belgbet, der overstiger
20.000 kr., samt til 80 pct. af resten. Lanet for-
rentes med sedvanlig bankrente; det afdra-
ges over 10 &r og forfalder ved videresalg af
andelen. Udeblivelse med renter og afdrag p
1anet eller det garanterede 1an betragtes som
misligholdelse med betaling af boligafgift.

5996

relsesmetode kan ikke anvendes for ejen-
domme opfert efter 31. december 1989.

Til belebene under a), ¢) og d) legges ver-
dien af forbedringer, der er udfert pa ejen-
dommen efter anskaffelsen eller vurderingen.

Stk. 3. Den del af indekslan, hvortil der
ydes afdragsbidrag i medfer af lov om sane-
ring eller lov om byfornyelse og boligforbed-

8. § 6, stk. 6, affattes sdledes:

»Stk. 6. Har foreningen optaget indeksldn,
hvortil der ydes enten afdragsbidrag eller ydel-
sesstotte, der svarer til den samlede ydelse pa
indeksldnet, i medfor af lov om sanering eller
lov om byfornyelse og boligforbedring, skal
bestyrelsen i en note til drsregnskabet oplyse
storrelsen af de indekslan, hvortil der ydes den
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navnte stotte, samt at dette ikke indgar i opge- om sanering eller lov om byfornyelse og bo-
relsen efter § 5 af andelenes verdi.« ligforbedring, skal bestyrelsen i en note til
arsregnskabet oplyse sterrelsen af den del af

§6. ——— indekslan, hvortil der ydes afdragsbidrag,

Stk. 6. Har foreningen optaget indekslan, samt at dette ikke indgar i opgerelsen efter § 5

hvortil der ydes afdragsbidrag i medfer af lov af andelenes verdi.
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Bilag 2

Folketingets forhandlinger vedrerende lov om andelsboligforeninger og andre boligfexllesskaber

Folketingsdret 1978-79:

Sp. 5476, 6787, 11237, 11594.
A. 2385, B. 1009, C. 577.

Loven stadfestet 8. juni 1979 (Lov nr. 239).

Folketingsdret 1980-81:

Sp. 65, 442, 1006, 1382.
A. 199, B. 71, C. 41.

Loven stadfestet 5. november 1980 (Lov nr.

486).

Folketingsdret 1981-82:
Sp. 374, 674, 2905. 2959.

A. 199, B. 129, C. 103.
Loven stadfwestet 17. marts 1982 (Lov nr. 80).

Folketingsdret 1982-83:

Sp. 9508, 10091, 11006, 11280 (Fortryk).
Loven stadfestet 25. maj 1983 (Lov nr. 194).

Folketingsdret 1984-85:

Sp. 5618, 9581, 9932.
Loven stadfzstet 22. maj 1985 (Lov nr. 206).



