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Lovforslag nr. L 122. Fremsat den 22. november 1991 af boligministeren (Svend Erik Hovmand

Forslag

Lov om @ndring af lov om lejeregulering i erhvervslokaler

m.v., lov om leje og lov om retsafgifter
(Erhvervslejemal)

§1

I lov nr. 829 af 21. december 1988 om
lejeregulering i erhvervslokaler m.v. foretages
folgende @ndringer:

1. I § 3, stk. 1, indsettes efter »begyndelse«:

weller 4 4r efter, at der sidst er tradt en leje-
forhojelse i kraft som folge af, at lejen var vee-
sentlig lavere end det lejedes veerdi«.

2.1 § 3, stk. 2, indsattes som nr. 3:

»3) Den del af lejen, som vedrerer saerlig
indretning, ombygning eller forbedring af det
lejede, som udlejeren efter aftale med lejeren
har ladet udfore i forbindelse med lejeaftalens
indgéelse. «.

3. I § 3 indsattes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Ved vurderingen af lejen og det leje-
des veerdi tages der hensyn til vederlag, som
lejeren ved lejeaftalens indgédelse har betalt til
udlejeren for at overtage lejemalet. Har lejeren
tidligere vaeret ejer og bruger af lejemalet, og
er lejeaftalen indgdet med den nuveerende ejer
som en del af aftalen om dennes keb af ejen-
dommen, saledes at der er sammenhang mel-
lem kebsprisen og lejens storrelse, tages der
tillige hensyn hertil.«.

Stk. 3-5 bliver herefter stk. 4-6.

4. § 3, stk. 3, der bliver stk. 4, affattes siledes:

»Stk. 4. Ved krav efter stk. 1, 1. pkt., skal
udlejeren dokumentere, at den leje, som for-
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langes, svarer til lejen for en repraesentativ del
af de lejemal i kvarteret eller omridet, som er
sammenlignelige, f.eks. med hensyn til belig-
genhed, art, storrelse, kvalitet, udstyr og vedli-
geholdelsestilstand. Lejemélene skal endvide-
re veere sammenlignelige med hensyn til vilkér,
herunder om der er afstaelses- og genindtra-
delsesret for lejer, og om der ved siden af lejen
skal betales andre udgifter vedrerende lejema-
let, f.eks. driftsudgifter.«.

5. § 3, stk. 4, der bliver stk. 5, affattes saledes:

»Stk. 5. Forhejelsen fordeles over 4 ar, sile-
des at forhgjelsen pr. ar udger 1/4 af den sam-
lede lejeforhgjelse.«.

6.1 § 4, stk. 2, &ndres »§ 3, stk. 4« til: »§ 3, stk.
5«.

7. § 5 affattes saledes:

»§ 5. Er lejen vaesentlig hejere end det leje-
des veerdi, kan lejeren forlange den fremtidige
leje nedsat til et beleb, der er rimeligt under
hensyn hertil, jf. stk. 3.

Stk. 2. Krav om lejenedsettelse kan tidligst
fremsattes med virkning 4 ir efter lejeforhol-
dets begyndelse eller 4 ar efter, at der sidst er
tradt en lejenedsattelse i kraft som folge af, at
lejen var vaesentlig hojere end det lejedes ver-
di. En lejenedsettelse vil tidligst f4 virkning 3
méneder efter kravets fremsattelse.

Stk. 3. Ved vurderingen af lejen og det leje-
des veerdi ses der bort fra dei § 3, stk. 2, navn-
te omstendigheder, medens der tages hensyn
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- til de i § 3, stk. 3, nevnte omstendigheder.
Endvidere finder § 3, stk. 4, tilsvarende anven-
delse, dog saledes at dokumentationspligten
péhviler lejeren.

Stk. 4. Nedsettelsen fordeles over 4 ar, sile-
des at nedsattelsen pr. r udger 1/4 af den
samlede lejenedsazttelse.«. ‘

8. § 9 affattes sdledes:

»§ 9. Reglerne i §§ 3-5 kan ikke ved aftale
fraviges til skade for lejeren, jf. dog stk. 2 og 3.

Stk. 2. Udlejer og lejer kan gensidigt fraskri-
ve sig retten til at kraeve lejen reguleret under
henvisning til det lejedes veerdi i op til 4 &r ud
over de i §§ 3 og 5 nevnte 4 ar.

Stk. 3. §§ 3-5 kan fraviges for lejemal, der
udlejes forste gang.

Stk. 4. Er det aftalt, at lejen skal kunne regu-
leres pd anden méde end anfoert i §§ 3-5, skal
det udtrykkeligt fremga af lejeaftalen, hvis le-
jen ogséd skal kunne reguleres efter disse be-
stemmelser. «.

§2

Ilov om leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 715 af
25. oktober 1991 foretages folgende endrin-
ger:

1. I § 3 inds=ttes efter »lejlighed«: »delvis«.

2. I § 4 indsattes som stk. 4 og 5:

»Stk. 4. For lokaler, der udelukkende anven-
des til andet end beboelse, skal det udtrykke-
ligt specificeret fremgd af lejeaftalen, hvilke
udgifter lejeren ud over lejen skal betale ved-
rerende det lejede. Den ansldede storrelse af
den enkelte udgift skal veere angivet. Indehol-
der lejeaftalen ikke disse oplysninger, kan ud-
lejer ikke opkrazve de pagzldende udgifter.

Stk. 5. For lokaler som navnt i stk. 4, skal
det endvidere udtrykkeligt specificeret fremga
af lejeaftalen, hvilke udgifter, der ud over
brandsel indgar i varmeregnskabet.

Stk. 4, 2. og 3. pkt. finder tilsvarende anven-
delse.«.

3. Efter § 74 indsattes:

»§ 74 a. Lejeren af lokaler, der udelukkende
anvendes til andet end beboelse, har ret til at
lade en anden lejer inden for samme branche
fortsette lejeméilet pd uzendrede lejevilkar
(afstdelsesret), medmindre udlejeren har veg-
tige grunde, herunder den indtredende lejers
gkonomi eller branchekendskab, til at mod-
sette sig dette.

Stk. 2. Den oprindelige lejer har ret til at
genindtraede i lejemalet, safremt lejeméalet med
den lejer, der er afstdet til, er ophert pa grund
af misligholdelse. Genindtraedelsesretten er
dog betinget af, at den oprindelige lejer inden
14 dage efter udlejerens pakrav godtger udle-
jeren alle dokumenterede omkostninger til
daekning af lejerestancer, omkostninger ved

udsattelse og udlejers ovrige udgifter i forbin-
delse med lejemales opher.

Stk. 3. Lejeren ma dog ikke uden sin @gte-
felles samtykke afstd lejemal om lokaler, hvor-
til egtefellernes eller den anden egtefelles
virksomhed er knyttet. § 72, 2. og 3. pkt., finder
tilsvarende anvendelse.«.

4. § 112, stk. 3, affattes saledes:

»Stk. 3. Retten kan foretage besigtigelse af
det lejede.«.

§3

I lov om retsafgifter, jf. lovbekendtgerelse
nr. 460 af 27. juni 1989, udgari § 12, stk. 2:

»§ 51lov om lejeregulering i erhvervslokaler
m.v., samt«.

§4

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar
1992.

Stk. 2.§ 1,nr. 2,3 og 8, 0g § 2, nr. 2 0g 3, har
virkning for lejeaftaler, der indgas efter lovens
ikrafttreeden.

Stk. 3. § 1, nr. 7, har virkning for krav om
lejenedsattelse, der rejses efter den 21. novem-
ber 1991.

Stk. 4. § 3 har virkning for retssager, der an-
leegges efter lovens ikrafttraeden.
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

P4 baggrund af debatten om erhvervslejeregule-
ringsloven tog boligministeren den 27. februar 1991
initiativ til, at der blev nedsat en hurtigtarbejdende
gruppe med repraesentanter for Erhvervslejernes
Landsorganisation, Detailhandelens Feaellesrad (tid-
ligere Butikshandlens Fzllesrdd), Landsforeningen
for ejere af udlejningsejendomme og Fallesforenin-
gen af Jydske Grundejerforeninger med det formal
at fremkomme med udspil til eventuelle loven-
dringsinitiativer hurtigst muligt og senest til efter-
aret.

Det lykkedes ikke parterne at né til enighed om et
feelles udspil, og regeringen har derfor besluttet — for
at skabe ro p& omrédet og for at sikre en stabil og
positiv udvikling for erhvervsbyggeriet — at fremsaet-
te forslag til en rekke ®ndringer i erhverslejeregule-
ringsloven, lejeloven og retsafgiftsloven.

1. Erhvervslejereguleringsloven

Formalet med de foresldede @ndringer i erhvervs-
lejereguleringsloven er at genskabe serigsiteten ved
lejekontraktsforhandlinger pd erhvervsomradet og
at sikre, at begge parter, som i erhvervslivet i evrigt,
kan forlade sig p4 indgdede aftalers indhold, siledes
at der kan planlegges mere langsigtet end efter den
gaeldende lov. Det er nedvendigt, at de rammer, som
lovgivningen opstiller, giver mulighed for en langsig-
tet planleegning med henblik pé at fremme erhvervs-
" udviklingen.

Efter den geldende erhvervslejereguleringslov
kan udlejeren tidligst 4 ar efter lejeaftalens indgéelse
og herefter hgjst hvert 4. ar forlange lejeforhejelse
med virkning for fremtiden, hvis lejen er vaesentlig
lavere end det lejedes veerdi. Overstiger en varslet
lejeforhajelse 20 pct. af den galdende leje, skal for-
hejelsen endvidere fordeles over 4 ar.

For lejere geelder derimod, at lejeren allerede 1 &r
efter lejeaftalens indgéelse kan forlange lejen nedsat,
ogsa til et beleb, der er lavere end ved lejeforholdets
begyndelse. Lejeren kan forlange at f4 den for meget
betalte leje tilbagebetalt.

Det foreslas nu at skabe parallelitet mellem udle-
jers og lejers mulighed for at fa reguleret lejen efter
bestemmelserne om det lejedes vaerdi. Dette betyder;
at lejere ifelge lovforslaget fremover ikke skal kunne
kreve lejenedsettelse, forend der er giet 4 4r efter
lejeforholdets begyndelse eller 4 ér efter den seneste
lejenedsettelse.

For yderligere at oge paralleliteten mellem udle-
jers og lejers retsstilling foreslas det at gore bevisbyr-
dereglen ens for begge parter. Nar lejeren rejser en
sag om lejenedsattelse, skal han kunne dokumente-
re, at den leje, han betaler, vaesentligt overstiger det
lejedes veerdi, jf. neermere under bemarkningerne til
§ 1, nr. 7.

Herudover foreslas det, at lejenedseettelser — lige-
som forhgjelserne - skal fordeles over 4 ar, og dette
foreslas at skulle geelde bade store og sma regulerin-
ger.

Det foreslis, at ogsd nye lejemal vil kunne indgé i
sammenligningsgrundlaget ved fastsattelsen af lejen
og det lejedes vaerdi, ligesom det foreslds, at der i
lovteksten peges pa nogle forhold af serlig betyd-
ning ved fastsettelsen af lejen og det lejedes vaerdi.

Det drejer sig om vederlag for »s@rindretninger«,
som udlejer udferer i de lejede lokaler efter enske
fra lejeren, og »neglepenge«, betalt af lejer til udle-
jer ved lejeaftalens indgdelse, ligesom det ogsé fore-
slas, at der ved lejefastsattelsen skal tages seerlige
hensyn, hvis der er tale om en »sale and lease
back«-situation, dvs. hvor lejeren er den tidligere
ejer, og hvor den opnéede salgspris har sammen-
heng med den samtidigt med salget indgdede lejeaf-
tale med den nye ejer. Sdvel i denne situation som i
den ovenfor nevnte sarindretningssituation, er der
sdledes tale om, at hele eller dele af den aftalte leje er
indgaet mellem parter, der ikke kan siges at vere
ekonomisk uafhaengige.

For at sammenligningsgrundlaget ved vurdering
af det lejedes vaerdi skal vere sa korrekt som muligt,
foreslas endvidere preciseret, at vilkarene for de in-
volverede lejemal i videst muligt omfang skal geres
sammenlignelige f.eks. med hensyn til afstiaelsesret
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og udgifter, der betales serskilt ud over lejen. Der
henvises til forslagets § 1, nr. 4.

Det er af afgerende betydning, at de to erhvervs-
drivende parter (udlejer og lejer) dels far langsigtede
dispositionsmuligheder, dels kan drive deres virk-
somhed ud fra de forudsatninger, som de selv har
aftalt. Derfor foreslds det at gare det'muligt for par-
terne i et vist omfang at kunne treffe aftale om en
fravigelse fra lovens bestemmelser om regulering ef-
ter det lejedes vardi. Det bemerkes i denne forbin-
delse, at de geeldende regler herom ikke kan fraviges
til skade for lejeren.

Det foreslds i den forbindelse at gore det muligt
for parterne at aftale, at lejen hverken skal kunne
forhajes eller nedsattes i op til 4 ar udover de 4 ar,
der allerede fremgar af §§ 3 og 5. Deniie mulighed vil
dog kun gzlde lejeaftaler, der indgas efter lovens
ikrafttraeeden i allerede eksisterende og benyttet byg-
geri (genudlejning).

For sa vidt angar lejemal, der udlejes forste gang
efter lovens ikrafttreeden, herunder nybyggeri, fore-
slas fuld aftalefrihed. Derved overlades det til par-
terne selv frit at aftale, hvordan og hvor ofte lejen
skal kunne reguleres — hvilket betyder, at kun i de
tilfelde, hvor andet ikke er aftalt, vil lovens regler
veere geldende for lejeforholdet. Sigtet med dette
forslag er ogsé at tiltreekke og fastholde sdvel danske
som udenlandske investorer i erhvervsbyggeriet.

De foreslaede &ndrede regler for lejefastsattelsen
i nybyggeriet vil medvirke til at sikre en mere opti-
mal udnyttelse af den eksisterende bygningsmasse.
En hensigtsmeessig lokalisering af erhvervslokaler
vil samtidig kunne fremme den erhvervsmaessige ud-
vikling.

Endelig foreslds, at det udtrykkeligt skal fremga af
lejeaftalen, hvis parterne ud over aftalte regulerin-
ger, f.eks. pristalsreguleringer, skal kunne benytte lo-
vens regler om lejeregulering.

Det er regeringens opfattelse, at konflikter mellem
de to erhvervsdrivende parter vedrerende en lejeaf-
tale ber loses sa kvalificeret som muligt. Det overve-
jes derfor at nedsatte et udvalg med deltagelse af
relevante parter og ministerier, som skal have til op-
gave at vurdere, om det eksisterende system er opti-
malt, eller om konflikter mere hensigtsmessigt loses
ved voldgift.

2. Lejeloven

Lovforslaget indeholder endvidere @ndringer i lov
om leje, hvor de grundleggende krav til aftalens ud-
formning findes (lejelovens § 4). For at give (kom-
mende) erhvervslejere bedre mulighed for at over-
skue og vurdere konsekvenserne af den aftale, som
forhandles med udlejer, foreslas indfert skerpede

krav til de oplysninger, som skal fremga af kontrak-
ten.

Udlejere har efter den gaeldende lov mulighed for
at opkrave skatter og afgifter ud over »grundlejen«.
Udlejer har endvidere mulighed for at aftale anden
regulering af lejen end (alene) efter det lejedes ver-
di, og det kan f.eks. veere aftalt, at udlejer skal kunne
opkrave andre drifts- eller serviceudgifter seerskilt.
En sddan aftale skal fremgéd af kontrakten.

Det foreslas nu, at det i alle tilfeelde skal fremga af
kontrakten, hvis udlejer skal kunne opkraeve serskil-
te udgifter ved siden af lejen, og det foreslas videre,
at udlejer skal angive den forventede storrelse af de
omhandlede udgifter.

Ud fra samme gnske om storre gennemskuelighed
for lejer med hensyn til konsekvenserne af en lejeaf-
tale foreslds, at det af kontrakten skal fremgd, hvilke
udgifter, der ud over brendselsudgifter opkraves
over ejendommens varmeregnskab. Ogsd her skal
den forventede storrelse af udgifterne angives.

Retsvirkningerne af at kontrakten ikke indeholder
ovennavnte oplysninger er, at udlejeren ikke kan
opkraeve de pagaeldende udgifter.

Endvidere foreslds, at der i lejeloven gives er-
hvervslejere en deklaratorisk afstdelses- og genind-
treedelsesret. Det foreslds, at retten hertil skal gaelde i
alle erhvervslejemal, saledes at lejer kan lade en an-
den lejer inden for samme branche fortsaette i leje-
malet pa uendrede vilkar. Udlejer skal i visse tilfzel-
de kunne modsette sig afstdelse til den foresldede
nye lejer, ligesom parterne i lejeaftalen frit kan afta-
le, at der slet ikke skal gelde en sddan ret, eller at
retten skal gelde pa helt andre vilkdr end anfert i
den foresldede § 74 a.

Endelig foreslas praeciseret i lejelovens § 112, stk.
3, at udgangspunktet i boligretssager er, at savel rets-
formand som legdommere deltager i besigtigelse af

lejemal, hvorom der verserer retssag.

3. Retsafgifisioven

Retsafgiftsloven foreslas endret, siledes at lejere i
erhvervslejemal, der soger lejenedsettelse, ikke len-
gere skal vere fritaget for at betale retsafgift. Herved
skabes parallelitet mellem lejer og udlejer.

4. Overgangs- og ikrafitreedelsesbestemmelser

Det foreslés, at loven traeder i kraft den 1. januar
1992. Videre foreslas, at forslagets bestemmelser om
lejenedsattelser efter det lejedes veerdi allerede far
virkning fra fremsettelsestidspunktet. Bestemmelsen
om gensidig fraskrivelse af retten til at kreve lejen
reguleret i op til 8 ar foreslas at skulle glde for nye
lejeaftaler i det eksisterende byggeri, der indgas efter
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lovens ikrafttraeden (genudlejning), mens der for ny-
byggeriet, dvs. ogsa eksisterende byggeri, der udlejes
forste gang efter lovens ikrafttreeden, foreslas fuld af-
talefrihed.

Okonomiske bemcerkninger

Forslaget har hverken administrative eller ekono-
miske konsekvenser for det offentlige bortset fra, at
@ndringen af retsafgiftsloven ma forventes at inde-
bere merindtegter for det offentlige.

Bemeaerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 1

Til ar. 1

Det foreslas i § 3 at pracisere, at udlejer kun kan
varsle lejeforhgjelse med 4 ars mellemrum — der til-
sigtes sdledes ikke nogen realitetseendring.

Til nr. 2

Det foreslas, at de arbejder, som en udlejer ved
lejeaftalens indgéelse har udfert i det lejede efter af-
tale med lejer, og den del af lejen, der vedrerer disse
foranstaltninger, skal holdes uden for vurderingen af
lejen og det lejedes verdi.

Baggrunden for forslaget er, at det ikke er rimeligt,
at udlejer kan blive medt med krav om lejenedsat-
telse, uden at der tages hensyn til de udgifter til ser-
indretninger, ombygning m.v., som lejers ensker har
péfert udlejer ved lejemalets start. Der kan vare tale
om bekostelige foranstaltninger, hvorved der tages
hensyn til lejers helt specifikke behov, og som udle-
jer naturligvis skal vere sikker pa at kunne fi daek-
ket gennem lejen, som jo aftales netop p& baggrund
af eller under forudsatning af, at de pageldende ar-
bejder er udfort.

Udformingen af bestemmelsen svarer til de gal-
dende bestemmelser om henholdsvis forbedringer,
som lejer har udfert for egen regning med udlejers
tilladelse, og lejeforhgjelser og forbedringer efter
bl.a. byfornyelseslovens § 60.

Til nr. 3

I det nye stk. 3 i § 3 foreslas, at domstolene ved
vurderingen af lejen og det lejedes vaerdi skal tage
hensyn til visse omstaendigheder ud over dem, der
allerede fremgar af den geldende § 3, stk. 3. Hensig-
ten hermed er at f en sd pracis og retferdig lejefast-
s@ttelse som muligt. Det foreslas siledes, at der skal
tages hejde for, om lejeren har betalt et vederlag til
udlejer, ogsé kaldet »neglepenge«, for at komme ind
i lejemalet (dvs. beleb, som lejeren erlegger til udle-

jeren. for at fa lejemalet og ikke betaling for selve
forretningen).

Endvidere foreslds, at retten i tilfeelde, hvor lejer
er den tidligere ejer og bruger af ejendommen (s&-
kaldt »sale and lease back«), og hvor kebsprisen og
lejens storrelse og regulering efter aftalen og for-
handlingerne afhenger af hinanden, skal tage hen-
syn hertil ved krav om @ndret regulering af lejen ef-
terfolgende i forhold til det oprindeligt aftalte. Det
foreslds, at dette hensyn skal indg4 i vurderingen ba-
de ved krav om lejeforhgjelse og -nedsattelse, jf. for-
slagets § 1, nr. 7.

Til nr. 4

Det foreslas at udelade bestemmelsen om, at udie-
jeren — nar han varsler lejeforhajelse efter reglerne
om det lejedes veerdi — kan kan sammenligne den
leje, han ensker forhgjet, med lejen i lejemal, der er
indgéet mindst 12 méneder for lejeforhajelsens
ikrafttraeden. Det har, siden reglen blev indfert pr. 1.
januar 1989, vist sig, at markedet har @ndret sig, og
det skennes hensigtsmaessigt, at der ikke opstilles
begrensninger med hensyn til det sammenlignings-
grundlag, som retten skal treffe afgorelse ud fra.
Med forslaget forhindres saledes fastlasning pé et ni-
veau, som maske er urealistisk.

Endvidere foreslas praciseret, at sammenlignings-
grundlaget i de lejemal, der sammenlignes, skal vere
ensartet. Efter den geldende bestemmelse skal leje-
malenes vilkdr veere sammenlignelige. Denne del af
bestemmelsen foreslds tydeliggjort, siledes at det
udtrykkeligt fremgar af loven, at der bl.a..skal tages
hensyn til eventuel afstielses- og genindtredelsesret
for lejer og til eventuelle udgifter, der betales sr-
skilt til udlejer ved siden af »grundlejen«. Betaling
af f.eks. skatter og afgifter og andre drifts- eller servi-
ceudgifter kan sdledes i nogle lejeaftaler vaere udskilt
fra lejen, mens disse udgifter i andre lejeaftaler er
indeholdt i lejebelobet. Andringsforslaget betyder
ikke, at disse udgifter kan opkraves ud over det leje-
des veerdi.

Til nr. 5

Det foreslas i § 3, stk. 4, der nu bliver stk. 5, at alle
lejeforhgjelser skal fordeles over 4 &r, medens det
efter den geeldende lov kun er forhgjelser pa over
20%, der skal fordeles. Ved den foresldede bestem-
melse fér lejeren bedre mulighed for gradvist at ind-
rette sig pd den nye hgjere leje.

Til nr. 6
Andringen er redaktionel.
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Til nr. 7

Det foreslas, at lejerens krav om lejenedsattelse
tidligst kan fa virkning 4 ar efter lejeforholdets be-
gyndelse eller 4 ar efter, at der sidst er tradt en leje-
nedsattelse i kraft som folge af, at lejen var vasent-
lig hojere end det lejedes veerdi, jf. den foresldede §
5, stk. 2. Bestemmelsen er parallel til den geldende
lovs § 3, som vedrerer udlejers mulighed for at varsle
lejeforhajelse, jf. lovens § 3, stk. 1, 2. pkt. og stk. 4, og
forslagets § 1, nr. 1.

Herudover skennes det rimeligt, at en eventuel le-
jenedsattelse ikke far tilbagevirkende kraft, siledes
at lejeren skulle kunne kraeve tilbagebetaling for fle-
re 4r. Det foreslas siledes, at lejenedsettelser (og
den dertil knyttede tilbagebetaling) forst far virkning
3 maneder efter, at lejeren over for udlejeren har
rejst krav om lejenedszttelse og kun med virkning
for fremtiden. Det bemerkes i denne forbindelse, at
loven og de nu foresliede @ndringer ikke er til hin-
der for, at lejen nedszttes til et belab, der ligger un-
der den oprindeligt aftalte leje. Reglerne for, hvor-
ndr en nedsa®ttelse kan fa virkning fra, er med forsla-
get gjort enslydende med de tilsvarende regler for
lejeforhgjelser.

Henvisningen i § 5, stk. 3, til § 3, stk. 4, indebarer
forslag om at indfere samme bevisbyrde for lejeren
som for udlejeren med hensyn til sammenlignings-
grundlaget ved reguleringen af lejen. Dette betyder,
at lejeren — nir denne kraver lejenedsattelse efter
reglerne om det lejedes veerdi — skal kunne doku-
mentere, at den galdende leje er vesentlig hejere
end det lejedes vardi. Efter geeldende ret har lejeren
bevisbyrden for, at dette er tilfeldet, men der geelder
ikke nogen egentlig dokumentationspligt.

Endvidere foreslds, at retten i lighed med serind-
retninger ved lejenedsettelser skal tage hensyn til,
om lejer har betalt neglepenge til udlejer, eller om
der er tale om en »sale and lease back«-situation, jf.
den forsldede § 3, stk. 3, og bemarkningerne til § 1,
nr. 3.

Herudover foreslas — parallelt til den &ndrede af-
fattelse af § 3, stk. 4, der bliver stk. 5 — at alle nedsat-
telser wanset storrelse ogsd skal fordeles over 4 ar.

Til nr. 8

Som anfert i de almindelige bemerkninger fore-
slds en udvidelse af parternes aftalefrihed i den for-
stand, at der ved den foresliede § 9, stk. 2, som om-
handler genudlejning efter lovens ikrafttraeden i det
eksisterende byggeri, skabes mulighed for, at parter-
ne kan aftale, at hverken udlejer eller lejer skal kun-
ne kraeve regulering af lejen efter bestemmelserne
om det lejedes vaerdi i op til ialt 8 ar efter aftalens

indgaelse. Der forudsettes altsd en gensidig fraskri-
velse af reguleringsmuligheden, og det kan ikke afta-
les, at udlejer skal kunne kraeve lejen reguleret, mens
lejeren ikke kan (eller omvendt). Herved sikres der
ro omkring lejens starrelse, og begge parter kan ind-
rette sig derefter. Ingen af parterne er dog afskéret
fra at bringe § 36 i lov om aftaler og andre retshand-
ler p4 formuerettens omrade i anvendelse, heller ik-
ke i den periode, der matte ligge ud over de 4 ar. Der
er siledes sikkerhed for, at ingen behover at leve 8 ar
med en helt urimelig lejeaftale.

Herudover foreslas, at parterne ved udlejning i ny-
byggeri, hvorved forstds lejemal, der udlejes forste
gang efter den 31.12.1991, far mulighed for at aftale,
at lejen for det pagxldende lejemal ikke reguleres
efter lovens regler om det lejedes veaerdi. Der foreslas
sdledes indfert aftalefrihed med hensyn til regule-
ring af lejen i nybyggeriet. Ogsa pa disse aftaler kan
§ 36 1 aftaleloven naturligvis finde anvendelse.

Som efter den geeldende lov vil parterne frit kunne
aftale anden regulering end efter det lejedes verdi,
men som noget nyt foreslas i stk. 4, at det udtrykke-
ligt skal fremga af lejeaftalen, hvis parterne skal kun-
ne benytte lovens regler om lejeregulering, selv om
der métte veere aftalt f.eks. pristalsregulering af le-
jen.

Til § 2

Til nr. 1

Ved en tidligere lovaendring (lov nr. 828 af 21. de-
cember 1988) gled ordet »delvis« ud af § 3 ved en
lovteknisk fejl, og bestemmelsen fik derved en me-
ningsforstyrrende ordlyd. Det foreslds derfor nu at
fore bestemmelsen tilbage til dens oprindelige ord-
lyd, hvilket indebeerer, at det igen kommer til at
fremgé klart af bestemmelsen, at lovens regler om
beboelseslejligheder (altsd lejligheder, der udeluk-
kende anvendes til beboelse) ogsa finder anvendelse
pé sdkaldt »blandede« lejemal, dvs. lejemal, der an-
vendes bdde til beboelse og erhverv.

Til nr. 2

For at sikre at erhvervslejekontrakter bliver mere
gennemskuelige for lejerne, sdledes at lejerne i hoje-
re grad bliver i stand til at overskue de gkonomiske
konsekvenser af at indga en lejeaftale, foreslas det i
lejelovens § 4 at indfoje en bestemmelse om, at evt.
udgifter, som lejeren skal betale ud over selve lejen,
skal fremgé af kontrakten. Der kan f.cks. vere tale
om skatter og afgifter samt drifts- og serviceudgifter.
Udgifternes storrelse skal ogsa fremga af kontrakten.
Kender udlejeren ikke de ngjagtige tal, ma han
skonne s& praecist som muligt og i kontrakten gore
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opmarksom pd, at der er tale om ansliede tal. Det
bemarkes, at det ikke far konsekvenser for udleje-
ren, hvis det efterfolgende viser sig, at han har sken-
net forkert, medmindre han har handlet svigagtigt.

Herudover foreslds med samme begrundelse som
ovenfor at indfere en bestemmelse om, at det skal
fremga af erhvervslejekontrakter, hvilke udgifter, der
indgér i varmeregnskabet ud over selve brendsels-
udgiften. Efter § 36, stk. 2, i lejeloven kan udlejeren
kun medtage brandselsudgiften i varmeregnskabet,
medens de ovrige varmeudgifter skal veere indeholdt
i lejen, men denne bestemmelse kan netop fraviges
for erhvervslejemal jf. § 46, og hvis det er tilfeeldet i
den konkrete lejeaftale, kan det vere svert for
lejeren at overskue, hvor meget de samlede udgifter
for lejemédlet andrager.

For sa vidt angar storrelsen af de omhandlede var-
meudgifter (altsd ikke-breendselsudgifter) geelder det
samme som anfert ovenfor.

Indeholder kontrakten ikke ovennaevnte specifice-
rede oplysninger, er udlejeren afskaret fra at opkree-
ve udgifterne.

Til or. 3

Efter den geldende lejelov har lejeren kun ret til
at afstd lejemadlet til en anden lejer, sdfremt der er
truffet aftale herom med udlejer.

I stedet foreslas, at lejeren som udgangspunkt skal
have ret til at afstd lejemaélet til en anden lejer, dog
kun inden for samme branche. Herved opnar lejeren
ret til afstdelse, med mindre andet er aftalt.

Herudover foreslas, at lejeren under visse betin-
gelser har ret til at genindtrade i lejemalet, hvis den
lejer, der er afstéet til, misligholder lejemalet.

Endelig foreslds — i overensstemmelse med, hvad
der gelder ved fremleje — at lejeren ikke uden sin
egtefelles samtykke mé afstd lejemél om lokaler,
hvortil agtefellernes eller den anden mgtefxlles
virksomhed er knyttet.

Henvisningen til § 72 indebarer, at vergen med-
deler dette samtykke, hvis den anden gtefelle er
umyndig.

Henvisningen indeberer tillige, dels at der efter
retsvirkningsloven er mulighed for omstedelse, hvis
den ene @gtefelle afstar et lejemdl, hvortil egtefel-
lernes eller den anden wgtefelles virksomhed er
knyttet, uden det fornedne samtykke, dels at stats-
amtet kan tillade afstdelsen, hvis den anden gtefel-
le eller veergen naegter at meddele samtykket.

Som anfert ovenfor indeholder den geldende leje-
lov ingen bestemmelser, der giver lejeren ret til at
afsta sit lejemal til en anden lejer, og det har derfor
udelukkende beroet pa fortolkning af ordlyden i de
enkelte kontrakter, hvad afstelsesretten indebzrer.

Til nr. 4

Efter den gaeldende ordlyd af § 112, stk. 3, som
omhandler sagsbehandlingen i boligretten, kan leg-
dommerne — ogsd uden ledsagelse af formanden —
foretage besigtigelse af det lejede. Meningen med
den nu foresldede affattelse af bestemmelsen er at
tydeliggore, at udgangspunktet er, at hele retten —
dvs. den juridiske dommer og lzegdommerne — delta-
ger i besigtigelserne. Meningen er siledes ikke at af-
skeere legdommerne fra at foretage besigtigelse ale-
ne, hvis boligrettens formand finder det forsvarligt.

Til § 3

Efter den geldende retsafgiftslovs § 12, stk. 2, er
sager, der anlagges i henhold til § 5 i lov om
lejeregulering i erhvervslokaler m.v., afgiftsfri.

Dette gelder ikke tilsvarende, safremt udlejer an-
legger retssager vedrerende lejeforhajelser efter lo-
vens §§ 3 og 4, og det foreslas derfor, at afgiftsfrita-
gelsen ophaves.

Til § 4

Det foreslas, at loven traeder i kraft den 1. januar
1992, dog séledes at de foresldede @ndringer med
hensyn til lejenedsattelse far virkning allerede fra
lovforslagets fremsaettelse, dvs. den 22. november
1991. Den foreslaede affattelse af forslagets § 4, stk.
3 indebeerer, at lejere, som inden lovforslagets frem-
settelse har rejst krav over for udlejer om lejened-
settelse, men som maske ikke har anlagt retssag om
lejenedsattelse inden dette tidspunkt, vil veere om-
fattet af de nugeldende regler og dermed af den gl-
dende 1-ars frist i lovens § 5, stk. 1. Det er lejeren,
der under en eventuel retssag har bevisbyrden for, at
han har gjort sit krav geldende over for udlejeren
inden lovforslagets fremsettelse. Omvendt betyder
affattelsen af forslagets § 4, stk. 3, at de lejere, som
forst rejser krav om lejenedsettelse over for udlejer
efter lovforslagets fremszattelse, bliver omfattet af de
nye regler — dvs. forst og fremmest den nye 4-ars
frist.

Endvidere foreslds, at reglerne om s&rindretnin-
ger og »sale and lease back« (forslagets § 1, nr. 2 og
3) og om udvidet aftalefrihed m.v. (forslagets § 1, nr.
8) alene far virkning for nye aftaler, dvs. aftaler, der
indgas efter udgangen af 1991.

Det samme gelder de foresldede regler i § 2, nr. 2,
om krav til udformningen af lejeaftalen pa en mere
gennemskuelig méde, ogi § 2, nr. 3, om afstéeisesr@t.

Endelig foreslas, at de foresldede @ndringer af
retsafgiftsloven kun finder anvendelse pa sager an-
lagt efter udgangen af 1991.
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Bilag 1

I dette bilag er (med mindre skrift)
indsat den gceeldende formulering af de bestemmelser,
der berores af lovforslaget

§1

I lov nr. 829 af 21. december 1988 om
lejeregulering i erhvervslokaler m.v. foretages
folgende @ndringer:

1. I § 3, stk. 1, indsattes efter »begyndelse«:

»eller 4 ar efter, at der sidst er tridt en leje-
forhejelse i kraft som folge af, at lejen var vee-
sentlig lavere end det lejedes veerdi«.

2. 1§ 3, stk. 2, ianwttes som nr. 3:

»3) Den del af lejen, som vedrerer serlig ind-
retning, ombygning eller forbedring af det
lejede, som udlejeren efter aftale med
lejeren har ladet udfere i forbindelse med
lejeaftalens indgéelse.«.

3. I § 3 indsattes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Ved vurderingen af lejen og det leje-

des veerdi tages der hensyn til vederlag, som
lejeren ved lejeaftalens indgéelse har betalt til
udlejeren for at overtage lejemalet. Har lejeren
tidligere veeret ejer og bruger af lejemalet, og
er lejeaftalen indgdet med den nuveaerende ejer
som en del af aftalen om dennes kob af ejen-
dommen, sdledes at der er sammenhang mel-
lem kebsprisen og lejens storrelse, tages der
tillige hensyn hertil.«.
Stk. 3-5 bliver herefter stk. 4-6.

4. § 3, stk. 3, der bliver stk. 4, affattes sdledes:

»Stk. 4. Ved krav efter stk. 1, 1. pkt., skal
udlejeren dokumentere, at den leje, som for-
langes, svarer til lejen for en reprasentativ del
af de lejemal i kvarteret eller omridet, som er
sammenlignelige, f.eks. med hensyn til belig-
genhed, art, storrelse, kvalitet, udstyr og vedli-
geholdelsestilstand. Lejemélene skal endvide-

re veere sammenlignelige med hensyn til vilkar,
herunder om der er afstielses- og genindtra-
delsesret for lejer, og om der ved siden af lejen
skal betales andre udgifter vedrerende lejema-
let, f.eks. driftsudgifter.«.

5. § 3, stk. 4, der bliver stk. 5, affattes sledes:

»Stk. 5. Forhgjelsen fordeles over 4 4r, sile-
des at forhgjelsen pr. &r udger 1/4 af den sam-
lede lejeforhgjelse.«.

§ 3. Er lejen vaesentlig lavere end det leje-
des verdi, kan udlejeren forlange lejen forho-
jet til det belgb, der er rimeligt under hensyn
hertil. Krav om lejeforhajelse kan dog tidligst
fa virkning 4 ér efter lejeforholdets begyndel-
se.

Stk. 2. Ved vurderingen af lejen og det leje-
des veerdi ses der bort fra:

1) Forbedringer, som lejeren har udfert for
egen regning med udlejerens tilladelse.

2) Lejeforhgjelser og forbedringer efter § 53 i
lov om sanering og efter § 60 i lov om by-
fornyelse og boligforbedring. Dette gelder
dog ikke ved den forste lejefastsaettelse for
forbedringer, hvortil der er ydet stotte ef-
ter disse love.

Stk. 3. Ved krav efter stk. 1, 1. pkt., skal
udlejeren dokumentere, at den leje, som for-
langes, svarer til lejen for en reprasentativ
del af de lejemal i kvarteret eller omradet,
som er indgdet mindst 12 maneder for lejefor-
hojelsens ikrafttreeden, og som er sammenlig-
nelige, f.eks. med hensyn til beliggenhed, art,
storrelse, kvalitet, udstyr, vedhgeholdelsestll-
stand og vilkar.

Stk. 4. Safremt lejeforhejelsen overstiger 20
pet. af den leje, der er geeldende pé varslings-
tidspunktet, skal forhgjelsen fordeles over 4
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ar, siledes at forhgjelsen pr. 4r udger 1/4 af
den samlede lejeforhgjelse. I denne 4-arige
periode kan udlejer ikke yderligere forlange
lejen reguleret under hensyn til det lejedes
veerdi.

Stk. 5. Lejeforhgjelse kan kraeves uanset af-
talt uopsigelighed, nar udlejeren har forbe-
holdt sig at kunne regulere lejen.

6.1 § 4, stk. 2, eendres »§ 3, stk. 4« til: »§ 3, stk.
5«.

§ 4. Lejeforhajelse efter § 3 kan gennemfo-
res med 3 maneders varsel.

Stk. 2. Kravet om lejeforhajelse skal frem-
settes skriftligt og indeholde en angivelse af
lejeforhgjelsens storrelse og af fordelingen i
henhold til § 3, stk. 4. Kravet skal tillige inde-
holde oplysning om grunden til lejeforhajel-
sen samt om lejerens adgang til at gere indsi-
gelse, jf. stk. 3. Indeholder kravet ikke disse
oplysninger, er det ugyldigt.

Stk. 3. Vil lejeren ikke godkende kravet om "~
lejeforhgjelse, skal lejeren skriftligt fremsaette
indsigelse senest 6 uger efter, at kravet om le-
jeforhajelse er kommet frem. Udlejeren skal
da anlaegge sag ved boligretten senest 6 uger
efter lejerfristens udleb, hvis udlejeren ensker
at fastholde kravet om lejeforhajelse.

Stk. 4. Indtil boligrettens afgorelse forelig-
ger, kan udlejeren oppebare den varslede le-
jeforhagjelse som en forelebig lejeforhajelse,
der dog ikke ma overstige 25 kr. pr. m? brut-
toetageareal. Lejen skal reguleres i overens-
stemmelse med rettens afgerelse. Regulering
af depositum kan ikke forlanges, for kravet
om lejeforhgjelse er afgjort af retten. Tilbage-
betaling til lejerne af for meget betalt leje for-
rentes fra betalingstidspunktet med en arlig
rente, der svarer til den rente, der er fastsat
efter § 5, stk. 1 og 2, i lov om renter ved forsin-
ket betaling m.v.

7. § 5 affattes saledes:

»§ 5. Er lejen veesentlig hajere end det leje-
des veerdi, kan lejeren forlange den fremtidige
leje nedsat til et belagb, der er rimeligt under
hensyn hertil, jf. stk. 3.

Stk. 2. Krav om lejenedsattelse kan tidligst
fremsaettes med virkning 4 ar efter lejeforhol-
dets begyndelse eller 4 ar efter, at der sidst er
tradt en lejenedsattelse i kraft som folge af, at

lejen var vaesentlig hgjere end det lejedes veer-
di. En lejenedsettelse vil tidligst fa virkning 3
maneder efter kravets fremsettelse.

Stk. 3. Ved vurderingen af lejen og det leje-
des veerdi ses der bort fra de i § 3, stk. 2, nevn-
te omstendigheder, medens der tages hensyn
til de i § 3, stk. 3, n®evnte omstendigheder.
Endvidere finder § 3, stk. 4, tilsvarende anven-
delse, dog sdledes at dokumentationspligten
péhviler lejeren.

Stk. 4. Nedsattelsen fordeles over 4 ar, sile-
des at nedsattelsen pr. ar udger 1/4 af den
samlede lejenedsattelse.«.

§ 5. Er lejen vaesentlig hojere end det leje-
des veerdi, kan lejeren forlange lejen nedsat
til et belab, der er rimeligt under hensyn her-
til. Lejen kan dog ikke i det forste ar efter le-
jeaftalens indgdaelse nedsattes til et belab, der
er lavere end den aftalte leje ved lejeforhol-
dets begyndelse.

Stk. 2. Ved vurderingen af lejen og det leje-
des veerdi ses der bort fra de i § 3, stk. 2,
navnte omstendigheder. Endvidere finder §
3, stk. 3, tilsvarende anvendelse ved sammen-
ligning af lejen med lejen i tilsvarende leje-
maél i kvarteret eller omradet.

Stk. 3. Nedsattes lejen efter stk. 1, kan
lejeren kraeve det for meget betalte tilbagebe-
talt. Lejeren kan dog ikke kraeve tilbagebeta-
ling af for meget betalt leje, medmindre rets-
sag om nedsettelse af lejen er anlagt inden 1
ar efter 1-ars-fristens udlab, jf. stk. 1, eller ef-
ter, at en lejeforhajelse forste gang skal beta-
les. ‘

8. § 9 affattes saledes:

»§ 9. Reglerne i §§ 3-5 kan ikke ved aftale
fraviges til skade for lejeren, jf. dog stk. 2 og 3.

Stk. 2. Udlejer og lejer kan gensidigt fraskri-
ve sig retten til at kreeve lejen reguleret under
henvisning til det lejedes veerdi i op til 4 &r ud
over de i §§ 3 og 5 nevnte 4 ar.

Stk. 3. §§ 3-5 kan fraviges for lejemal, der
udlejes forste gang.

Stk. 4. Er det aftalt, at lejen skal kunne regu-
leres pa anden made end anfort i §§ 3-5, skal
det udtrykkeligt fremgé af lejeaftalen, hvis le-
jen ogsa skal kunne reguleres efter disse be-
stemmelser. «.

§ 9. Reglerne i §§ 3-5 kan ikke ved aftale
fraviges til skade for lejeren.



2593  Tilleg A (163)

Folketingsaret 1991-92 2594

Bilag til f. t. 1. vedr. lejeregulering i erhvervslokaler m.m.

§2

Ilov om leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 715 af
25. oktober 1991 foretages folgende andrin-
ger:

1. I § 3 indsaettes efter »lejlighed«: »delvis«.

§ 3. Lovens regler om beboelseslejligheder
finder ogsd anvendelse, nir en lejlighed er
udlejet til andet end beboelse. Reglerne i ka-
pitel VIII gzelder dog ikke for lokaler omfat-
tet af § 1, stk. 2, i lov om lejeregulering af er-
hvervslokaler m.v.

2. 1 § 4 inds=ttes som stk. 4 og 5:

»Stk. 4. For lokaler, der udelukkende anven-
des til andet end beboelse, skal det udtrykke-
ligt specificeret fremgéd af lejeaftalen, hvilke
udgifter lejeren ud over lejen skal betale ved-
rorende det lejede. Den ansldede storrelse af
den enkelte udgift skal vare angivet. Indehol-
der lejeaftalen ikke disse oplysninger, kan ud-
lejer ikke opkrave de pageldende udgifter.

Stk. 5. For lokaler som neevnt i stk. 4, skal
* det endvidere udtrykkeligt specificeret fremgé
af lejeaftalen, hvilke udgifter, der ud over
brandsel indgér i varmeregnskabet.

Stk. 4, 2. og 3. pkt. finder tilsvarende anven-
delse.«.

§ 4. En lejeaftale og andre aftaler om det
lejede skal udferdiges skriftligt, ndr en af
parterne kraver det.

Stk. 2. En lejeaftale anses for indgiet pa
lovens vilkér i det omfang, der ikke udtrykke-
ligt er fastsat andet i aftalen.

Stk. 3. Er lejens storrelse ikke aftalt, anses
den for at udgere det beleb, der er rimeligt
under hensyn til det lejedes veerdi, jf. § 47,
stk. 2.

3. Efter § 74 indsattes:

»§ 74 a. Lejeren af lokaler, der udelukkende
anvendes til andet end beboelse, har ret til at
lade en anden lejer inden for samme branche
fortsette lejemalet pd uendrede lejevilkar
(afstaelsesret), medmindre udlejeren har vaeg-
tige grunde, herunder den indtraedende lejers
gkonomi eller branchekendskab, til at mod-
sette sig dette.

Stk. 2. Den oprindelige lejer har ret til at
genindtrade i lejemaélet, sdfremt lejemalet med
den den lejer, der er afstdet til, er ophert pa

grund af misligholdelse. Genindtraedelsesret-
ten er dog betinget af, at den oprindelige lejer
inden 14 dage efter udlejerens pékrav godtger
udlejeren alle dokumenterede omkostninger til
deekning af lejerestancer, omkostninger ved
udsattelse og udlejers evrige udgifter i forbin-
delse med lejemalets opher.

Stk. 3. Lejeren ma dog ikke uden sin agte-
felles samtykke afstd lejemél om lokaler, hvor-
til egtefellernes eller den anden agtefelles
virksomhed er knyttet. § 72, 2. og 3. pkt., finder
tilsvarende anvendelse.«.

4, § 112, stk. 3, affattes sdledes:

»Stk. 3. Retten kan foretage besigtigelse af
det lejede.«.

§ 112. Sagerne behandles af boligretten ef-
ter retsplejelovens regler for byretssager med
de ®ndringer, som forholdene gor nedvendi-
ge.

Stk. 2. Under forberedelsen af domsfor-
handlingen kan forligsmeegling foretages af
formanden alene.

Stk. 3. Legdommerne kan — ogsa uden led-
sagelse af formanden — foretage besigtigelse
af det lejede.

Stk. 4. Boligrettens afgorelse treffes ved
stemmeflerhed.

Stk. 5. Retsplejelovens regler om meddelel-
se af fri proces finder tilsvarende anvendelse.

§3

I lov om retsafgifter, jf. lovbekendtgerelse
nr. 460 af 27. juni 1989, udgari § 12, stk. 2:

»§ 51 lov om lejeregulering i erhvervslokaler
m.v., samt«.

§ 12. Afgiftsfri er sager om:

1) Negtelse af valgret til Folketinget samt til
kommunale rad,

2) adoption,

3) =gteskab eller foreldremyndighed,

4) faderskab,

5) umyndiggerelse og ophavelse af umyn-
diggerelse samt om lavvergemal og ophee-
velse af lavvergemdl,

6) provelse af administrativt bestemt friheds-
bergvelse,

7) stadfestelse af arrest og forbud, for sa vidt
der er anlagt hovedsag.

Stk. 2. Afgiftsfri er endvidere sager, der an-
leegges i henhold til lejelovens § 49 og § Silov
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2595 Bilag til f. t. 1. vedr. lejeregulering i erhvervslokaler m.m. 2596

om lejeregulering i erhvervslokaler m.v., samt Stk.2.§ 1,nr.2,3 0g 8, og § 2, nr. 2 og 3, har
sager, der vedrerer kapitel II-V i lov om mid- virkning for lejeaftaler, der indgés efter lovens
lertidig regulering af boligforholdene. ikrafttreeden.
, Stk. 3. § 1, nr. 7, har virkning for krav om
§ 4 lejenedsettelse, der rejses efter den 21. novem-
ber 1991.
Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. januar Stk. 4. § 3 har virkning for retssager, der an-

1992. leegges efter lovens ikrafttraden.



2597 Bilag til f. t. L. vedr. lejeregulering i erhvervslokaler m.m. 2598

Bilag 2
Folketingets forhandlinger vedr. lov om lejeregulering i erhvervslokaler m.v.

Folketingsdret 1986-87
Sp. 1193.

Folketingsdret 1987-88
Sp. 9739.

Folketingsdret 1988-89

Sp. 96, 397, 3588, 4316.
B 313, 529, C 397.

Loven stadfestet den 21. december 1988. (Lov-
tidende nr. 829).



