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- Lovforslag nr. L 205. Fremsat den 16. maj 1991 af boligministeren (Svend Erii( Hovmand)

For

Lov om &ndring af lov om leje,

t

slag

I

lov om midlertidig regulering af

boligforholdene og lov om retsafgifter
(Tilbudspligt, forhdndsgodkendelse, gebyr, retsafgift m.v.)

§1

I lov om leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 524 af
11. august 1986, som @ndret ved § 1 ilov nr. 797
af 3. december 1986, § 1 i lov nr. 376 af 10. juni
1987, lov nr. 828 af 21. december 1988, § 4i lov
nr. 831 af 21. december 1988, lov nr. 365 af 7.
juni 1989, § 6 i lov nr. 138 af 7. marts 1990 0g § 1
ilovnr. 234 af 16. april 1991, foretages fﬂlgende
@ndringer:

1.1 § 59, stk. 4, 2. pkt., indsettes efter »lejefor-
hojelse«: » jf. dog § 59 a, stk. 3.«.

2. Efter § 59 indsattes:

»§ 59 a. Inden der iverksettes forbedringer,
der vil medfore en lejeforhejelse, treffer det i
henhold til lov om byfornyelse og boligforbed-
ring nedsatte byfornyelsesnaevn pé udlejerens
anmodning afgerelse om sterrelsen af den leje-
forhojelse, der vil kunne gennemfores, sifremt
forbedringsarbejdet udfores i overensstemmel-
se med et af udlejeren forelagt projektmateriale
vedrerende den patenkte foranstaltning, samt
opgoerelse over de ansldede udgifter ved gen-
nemforelsen og beregning af den enskede leje-
forhgajelse.

Stk. 2. Samtidig med indbringelsen efter stk.
1, skal udiejeren til lejere, der bereres af for-
bedringsarbejdet, fremsende oplysning om for-
bedringsarbejdets art og en angivelse af lejefor-
hojelsens forventede sterrelse.

Stk. 3. Safremt der til en lejeforhojelse er
givet forhadndsgodkendelse efter stk. 1, skal ud-
lejer, hvis lejeren fremsatter indsigelse mod le-
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jeforhejelsen, uanset bestemmelsen i § 59, stk.
4, 2. pkt., indbringe sagen for det i henhold til
lov om byfornyelse og boligforbedring nedsatte
byfornyelsesnavn inden 6 uger efter udlebet af
‘lejerfristen i § 59, stk. 4, 1. pkt. Byfornyelses-
navnet kan kun @ndre den ved forhidndsgod-
kendelsen fastsatte lejeforhgjelse, safremt der
er tale om @ndrede forhold.

Stk. 4. Sager indbragt af udlejeren i henhold
til stk. 1 og 3 behandles af byfornyelsesnevnet
efter de i kapitel IX i lov om byfornyelse og bo-
ligforbedring fastsatte regler.

Stk. 5. For behandling af sager indbragt efter
stk. 1 og 3 opkraeves et gebyr pa 100 kr. pr. leje-
mél, som sagen omfatter. Gebyret tilfalder
amtskommunen henholdsvis Kebenhavns og
Frederiksberg kommuner. Det tilbagebetales
dog i de i stk. 3 omhandlede situationer, hvis
nevnet giver udlejeren medhold helt eller del-
vist. Der er udpantningsret for gebyret. Gebyret
reguleres én gang 4rligt den 1. januar med sats-
reguleringsprocenten, jf. lov om en satsregule-
ringsprocent.«.

3.1§ 102, stk. 1, 2. pkt., endres »opnar den af-
gorende indflydelse (majoritet)« til: »herved
opnir majoritet af stemmer«.

4.1 § 103, stk. 1, endres »6 uger« til: »10 uger
dog saledes, at der ved beregning af fristen ses
bort fra juli maned«.

5. § 103, stk. 2, 2. pkt., affattes saledes:
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»1tilteelde af pateenkt overdragelse ved gave,
fusion eller mageskifte eller af patenkt arveud-
leeg skal der til afgerelse af, om kebesummen
og de gvrige tilbudte vilkar svarer til ejendom-
mens verdi i handel og vandel som udlejnings-
ejendom, optages syn og sken efter reglerne
herom i retsplejelovens § 343.«.

6.1 § 103 indsattes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Ved overdragelse af aktier og anpar-
ter, hvor tilbudspligten efter § 102, stk. 1, 2. pkt.,
gelder, skal der ligeledes optages syn og skon,
jf. stk. 2.«.

Stk. 3 — 5 bliver herefter stk. 4 — 6.

7.1 § 103, stk. 3, der bliver stk. 4, udgir »pa 6
uger«.

§2

I lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene, jf. lovbekendtgorelse nr. 525 af 11. au-
gust 1986, som @ndret ved § 2 i lov nr. 797 af 3.
december 1986, § 2ilov nr. 376 af 10. juni 1987,
§ 21ilovnr. 377 af 10. juni 1987, § 3 i lov nr. 831
af 21. december 1988 og § 2 i lov nr. 234 af 16.
april 1991, foretages folgende @ndringer:

1. I § 23, stk. 1, ®ndres »40 kr.« til: »60 kr.«.

2.1 § 23, stk. 1, indsattes som 3. pkt.:

»Deti 1. pkt. neevnte belob reguleres én gang
arligt den 1. januar med satsreguleringsprocen-
ten, jf. lov om en satsreguleringsprocent.«.

3. Efter § 25 indsattes:

»§ 25 a. Samtidig med huslejenavnets afge-
relse efter § 25 traeffer naevnet afgerelse om
storrelsen af den lejeforhejelse, der vil kunne
gennemfores, sdfremt forbedringsarbejdet ud-
fores i overensstemmelse med et af udlejeren
forelagt projektmateriale vedrerende den pa-
tenkte foranstaltning, samt opgerelse over de
ansldede udgifter ved gennemforelsen og be-
regning af den enskede lejeforhejelse, med-
mindre sidan afgerelse tidligere er truffet efter
stk. 2, eller sag herom er under behandling.

Stk. 2. Inden der ivaerkseattes forbedringer,
der vil medfere en lejeforhgjelse, traeffer husle-
jenaevnet, medmindre sddan afgerelse tidligere
er truffet efter stk. 1, eller sag herom er under
behandling, pd udlejerens anmodning afgerel-
se om storrelsen af den lejeforhejelse, der vil
kunne gennemferes, safremt forbedringsarbej-

det udfores i overensstemmelse med et af udle-
jeren forelagt projektmateriale vedrerende den
patenkte foranstaltning, samt opgerelse over
de anslaede udgifter ved gennemforelsen og
beregning af den enskede lejeforhajelse.

Stk. 3. Samtidig med indbringelsen efter stk.
2, skal udlejeren til de bererte lejere fremsende
oplysning om forbedringsarbejdets art og en
angivelse af lejeforhgjelsens forventede storrel-
se.«.

4.1 § 26, stk. 1, eendres »80 kr.« til: » 120 kr.«.

5.1 § 26, stk. 1, indsattes som 2. pkt.:

»Det i 1. pkt. neevnte beleb reguleres én gang
arligt den 1. januar med satsreguleringsprocen-
ten, jf. lov om en satsreguleringsprocent.«.

6. 1§ 27, stk. 5, indsaettes som 4. pkt.:

»Séafremt der til den pagaeldende lejeforhe-
jelse er givet forhdndsgodkendelse efter § 25 a,
kan huslejenevnet kun @ndre den ved for-
handsgodkendelsen fastsatte lejeforhgjelse,
hvis der er tale om andrede forhold.«.

7.1 § 39 indsettes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Den, der indbringer en sag for nev-
net, afkraeves et gebyr pd 100 kr. for hvert leje-
mal, som sagen omfatter. Gebyret tilfalder
kommunen. Det tilbagebetales dog, hvis nav-
net giver den pagaldende medhold helt eller
delvist. Der er udpantningsret for gebyret. Ge-
byr for forhdndsgodkendelse efter § 25 a, stk. 2,
tilbagebetales ikke. Gebyret reguleres én gang
arligt den 1. januar med satsreguleringsprocen-
ten, jf. lov om en satsreguleringsprocent.«.

8.1 § 44, stk. 4, endres »50 kr.« til: »100 kr.«.

9.1 § 44, stk. 4, indszttes som 3. pkt.:

»Gebyret reguleres én gang arligt den 1. ja-
nuar med satsreguleringsprocenten, jf. lov om
en satsreguleringsprocent.«.

§3

I lov om retsafgifter, jf. lovbekendtgerelse nr.
460 af 27. juni 1989, foretages folgende ndrin-
ger:

1.1 § 3 indseettes som stk. 2:
»Stk. 2. For sager, der anlagges i henhold til
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§ 51 lov om lejeregulering i erhvervslokaler| 2. 1 § 12, stk. 2, udgar: »§ 5 i lov om
m.v., svares 500 kr.«. lejeregulering i erhvervslokaler m.v., samt«.

§4
Loven traeder i kraft den 1. juli 1991.
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger

Lovforslaget skal ses som et led i regeringens bolig-
politiske handlingsplan, der med en rekke foran-
staltninger sigter imod at skabe ro og stabilitet for alle
boligtagere og at tilvejebringe sterst mulig mobilitet
pa boligmarkedet.

1. Der foreslas séledes indfert en ordning, hvoref-
ter udlejere i forbindelse med planlagte forbedrings-
arbejder kan indhente forhindsgodkendelse i husle-
jen®vnet af lejens storrelse efter forbedringen. For at
give udlejere i uregulerede kommuner samme mulig-
heder for forhdndsgodkendelse, foreslas at byforny-
elsesn@vnene i kommuner, hvor der ikke er husleje-
nevn, treffer afgerelse om lejens storrelse, hvis udle-
jer ensker det.

Savel udlejer som lejere vil kunne indbringe nav-
nenes forhandsgodkendelser for boligretten, hvilket
betyder, at neevnenes afgorelser kan &ndres, men for-
delen er stadig, at udlejer kender de skonomiske be-
tingelser, for forbedringsarbejdet pabegyndes.

Nér forbedringen er udfert, og lejeforhgjelsen
varsles, vil huslejenzevnet vaere bundet af den tidlige-
re godkendelse af lejen, séfremt forbedringsarbejder-
ne er gennemfert og lejeforhejelsen beregnet i
overensstemmelse med det grundlag, som forh&nds-
godkendelsen er givet pa.

I de tilfelde, hvor forhandsgodkendelsen gives af
byfornyelsesnaevnene, foreslds, at en efterfalgende
klage fra lejerne over den endelige forhgjelse ligele-
des afgeres af byfornyelsesnzvnet, som tilsvarende
vil veere bundet af en tidligere forhindsgodkendelse.

Der henvises i evrigt til bemerkningerne til § 1, nr.
log2og§2, nr3ogé6.

2. Udlejer skal efter den geldende boligregule-
ringslovs §§ 23, 24 og 26 foretage varsling af forbed-
ringsarbejder, der medferer lejestigning pa over 40
kr. pr. m?, og udlejer skal tilbyde erstatningsbolig til
lejer i forbindelse med sterre forbedringsarbejder,
der medforer lejestigning pa over 80 kr. pr. m?. Disse
granser har ikke varet reguleret siden 1980. Det fore-
slés, at belabsgraenserne forhajes med 50 pct. til hen-

holdsvis 60 og 120 kr. De nye satser reguleres arligt
med satsreguleringsprocenten for overforselsind-
komster m.v.

Der henvises i evrigt til bemarkningerne til § 2, nr.
1,2,4 0g5.

3. Efter gzeldende regler er det ikke forbundet med
omkostninger at indbringe sager for huslejenzvnet.
Det foreslds, at der indfores et gebyr pa 100 kr. pr. le-
jemdl, men at gebyret tilbagebetales, hvis den, der
indbringer sagen, far helt eller delvist medhold.

Tilsvarende foreslas, at det i dag geeldende gebyr
for indbringelse af sager for ankensevnet i Keben-
havn forhejes til 100 kr.

Der henvises i gvrigt til bemerkningerne til § 2, nr.
7 og 8.

4. Det foreslds endelig, at tilbudsfristen i forbindel-
se med beboernes overtagelse af en ejendom pa an-
delsbasis, forinden ejendommen afthandes til anden
side, forlenges fra 6 uger til 10 uger, samt at uger, der
liggeri juli maned, ikke medregnes i denne frist. End-
videre foreslds det praciseret i loven, at kebsprisen
ved en overdragelse af aktier og anparter, hvorved
der udleses tilbudspligt, skal fastswttes efter de reg-
ler, som geelder, nar overdragelsen sker ved gave, fu-
sion eller mageskifte eller ved patenkt arveudlag,
hvor der typisk ikke er tale om en egentlig overdra-
gelsessum for ejendommen.

Endelig foreslds, at der sker en opstramning af be-
stemmelsen om, at en sagkyndig udmeldt af boligret-
ten skal afgive erklzering om handelsveerdien af ejen-
dommen i de navnte overdragelsestilfelde. Saledes
foreslés, at der skal ske en udmeldelse af egentligt syn
og sken efter retsplejelovens bestemmelse i § 343.

Der henvises i ovrigt til bemeerkningerne til § 1, nr.
3-7.

5. Det foreslas samtidig at opheve retsafgiftsfrita-
gelsen for retssager vedrerende erhvervslejemal.
Retsafgiften fastsettes herefter til et fast belob pa 500
kr.

Der henvises i ovrigt til bemeerkningerne til § 3, nr.
1 og 2.
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Pkonomiske og administrative konsekvenser

Forslaget indeberer, at der med den foresliede
forhandsgodkendelsesordning péilaegges byfornyel-
sesn@vnene en ny arbejdsopgave samt, at husleje-
neevnenes arbejdsomrade udvides i forhold til det ek-
sisterende.

Huslejenzvnene behandler arligt omkring 10.000
sager, hvoraf en del vedrorer hensigtsmassigheden af
givne forbedringer og/eller huslejestigninger som
folge af gennemforte forbedringer. Det er ikke muligt
pracist at vurdere, hvor meget den sarmlede sags-
meangde vil stige som folge af forslaget. Hvis det
imidlertid eksempelvis antages, at den foreslaede for-
handsgodkendelsesordning vil blive benyttet i ca. 5
pet. af de private udlejningsejendomme pr. &r, vil der
blive tale om i storrelsesordenen 2.000 nye sager pr.
ar vedrerende forbedringer. En del af disse sager vil
antagelig allerede efter de nugeldende regler blive
indbragt for huslejenevnene. Det mé saledes under
den givne forudsaetning antages, at forslaget vil med-
fore en stigning i sagsmangden pa 1-2.000 saget ar-
ligt.

Da ca. 95 pct. af de private udlejningsboliger er
omfattet af boligregulering, vil hovedparten af det
pgede antal sager skulle behandles i huslejenavnene,
mens byfornyelsesnzvnene som helhed neppe vil
skulle behandle mere end 100 sager, dvs. 5-10 sager
pr. ar pr. nevan.

Det skonnes pa baggrund af den nuvarende forde-
ling af huslejenavnenes sagsmangder, at det pri-
mert vil veere de store nevn, der vil opleve en stig-
ning i sagsmeengden.

Byfornyelsesnevnsformandenes vederlag afhol-
des af staten, mens de gvrige udgifter, nevnets virk-
somhed medforer, afholdes af amtskommunerne
henholdsvis Kebenhavns og Frederiksberg kommu-
ner, i mods®tning til huslejensevnenes udgifter, der
afholdes af den kommune, hvori navnet er beliggen-
de. '

Forslaget vil saledes medfore, at der palegges sé-
vel staten som amtskommunerne merudgifter i for-
bindelse med byfornyelsesnevnets behandling af sa-
ger om forhandsgodkendelse i uregulerede kommu-
ner.

I de regulerede omrader medferer forslaget, at hus-
lejenzvnenes arbejdsomrade, jf. ovenfor, udvides
med deraf folgende merudgifter for de pagzldende
kommuner.

Forslaget indeholder derfor ogsé et forslag om ind-
forelse af et gebyr — 100 kr. pr. lejemdl — for nevnenes
behandling af forhandsgodkendelse. Det skonnes, at
disse gebyrer, der ikke tilbagebetales, jf. ovenfor, selv
om navnet godkender den beregnede forhajelse, isig
selv vil modsvare nzvnenes merudgifter, sdledes at

udvidelsen af navnenes arbejdsopgaver vil vere ud-
giftsneutral for sdvel amter som kommuner.

Hertil kommer, at forslaget endvidere indforer et
gebyr pa 100 kr. pr. lejemal for behandling af sager
ved huslejenzvnene. Dette gebyr tilbagebetales, hvis
neaevnet giver den, der har indbragt sagen, helt eller
delvist medhold. Isoleret set vil denne del af forsiaget
betyde et fald i antallet af sager, der indbringes for
huslejenavnene, idet gebyret ma antages at oge ejere
og lejeres interesse i kun at indbringe sager for husle-
jenzvnet, som man med rimelighed kan forvente
medhold i. For det andet vil forslaget medfore ogede
indtagter i den udstreekning, der indbringes sager,
hvori huslejenzvnet ikke kan give indbringeren med-
hold. Det er ikke muligt at vurdere, hvor stor nedgan-
gen i sagsmengden vil blive eller hvor store indteeg-
ter, der vil fremkomme som folge af indferelsen af et
gebyr for sagsbehandlingen.

I det omfang, forslaget om forhandsgodkendelser
medferer storre medeaktivitet i byfornyelsesnavne-
ne, vil forslaget medfere egede udgifter for staten til
(time)aflenning af nevnenes formend. Den forven-
tede sagsmeengde i byfornyelsesnzvnene taget.i be-
tragtning forventes der dog at blive tale om helt ube-
tydelige merudgifter.

Bemcerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 1

Til nr. 1

Da der nu indferes en pligt for udlejer til i visse til-
fzelde, jf. den foresliede bestemmelse i lejelovens § 59
a, stk. 3, at indbringe lejeforhajelser for byfornyelses-
nevnet, er det nedvendigt med en modifikation af
hovedreglen om indbringelse for boligretten. -

Til nr. 2

Den foresldede forhandsgodkendelsesordning
svarer i princippet til den, der samtidig foreslés ind-
fort i boligreguleringsloven, jf. den i lovforslagets § 2,
nr. 3, foreslaede bestemmelse i § 25 a, stk. 2. Der hen-
vises saledes til bemarkningerne hertil, for s vidt an-
gér forhold, der er felles for de to ordninger.

Da der imidlertid ikke eksisterer huslejenavn i de
uregulerede kommuner, foreslas det at henlzgge
godkendelseskompetencen i disse kommuner til deti
den pagzldende amtskommune hhv. kommune
(Kgbenhavns og Frederiksberg kommuner) nedsatte
byfornyelsesnavn.

Det er hensigten, at sager om forhindsgodkendel-
se behandles efter de i byfornyelsesloven fastsatte be-
stemmelser om behandling af sager ved byfornyelses-
nzevnene. For sé vidt angar de af bestemmelserne, der
foreskriver, at navnet skal givé underretning m.v. til
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kommunalbestyrelsen, bor nevnet i den konkrete sag
overveje, i hvilket omfang dette er pakravet, idet
kommunalbestyrelsen i de pageldende sager nor-
malt ikke vil have interesse heri.

Byfornyelsesnavnet skal derimod give de bererte
lejere underretning om indbringelsen med angivelse
af, at eventuelle ytringer i sagen m4 fremsattes inden
4 uger.

Byfornyelsesnzvnet tager ikke alene stilling til le-
jeforhgjelsen, men ogsa til storrelsen af den samlede
leje efter forbedringens gennemforelse, og forudsat-
tes séledes at fi oplysning om den hidtidige lejes stor-
relse.

Neevnet fastsatter, sifremt det ikke kan godkende
den enskede lejeforhajelse, den lejeforhojelse, der
anses at veere lovlig under hensyn til det lejedes veer-
di.

Ved nzvnets afgerelse af lejeforhojelsen skal der
ogsa tages stilling til f.eks. fradrag for sparet vedlige-
holdelse, saledes at udlejeren ved, hvilken lejeforhe-
jelse, der kan oppebeares, nar forbedringen er gen-
nemfort.

Byfornyelsesnavnets afgorelse kan af savel udleje-
ren som lejerne indbringes for boligretten efter reg-
lerne i kapitel XVIIL

Det foreslds samtidig, at en eventuel efterfolgende
indbringelse af lejeforhejelsen ligeledes skal ske til
byfornyelsesnzevnet, sifremt navnet tidligere har
givet forhdndsgodkendelse til den pagzldende leje-
forhgjelse.

Indbringes en sddan lejeforhejelse efterfolgende,
foreslas det fastsat, at byfornyelsesnavnet kun kan
@ndre den ved forhdndsgodkendelsen fastsatte leje-
forhgjelse, sfremt der er tale om @ndrede forhold.

Denne afgorelse kan ligeledes indbringes for bolig-
retten efter de geldende regler.

Endelig foreslds der indfert en slags ekspeditions-
gebyr pa 100 kr. pr. lejemal for de omhandlede for-
handsgodkendelser. Gebyret tilfalder amtskommu-
nen henholdsvis Kebenhavns og Frederiksberg kom-
muner. For behandlingen af en eventuel efterfelgen-
de tvist om lejeforhajelsen, jf. det foreslaede stk. 3, fo-
reslds ligeledes indfert en gebyrpligt dog siledes, at
gebyret tilbagebetales, sifremt udlejeren far helt eller
delvist medhold. Gebyret foreslds reguleret én gang
arligt med satsreguleringsprocenten.

Der henvises herom til lov nr. 385 af 13. juni 1990.
Finansministeren bekendtger hvert ar i juni maned
storrelsen af satsreguleringsprocenten for det folgen-
de finansar. Det her omhandlede belgb vil forste
gang blive reguleret pr. 1.1.1993 p4 grundlag af den i
juni 1992 bekendtgjorte satsreguleringsprocent. Byg-
ge- og Boligstyrelsen vil hvert &r beregne og offentlig-
gore belobet.

Til nr. 3

Det foreslas at foretage en preecisering i bestem-
melserne om tilbudspligt ved overdragelse af aktier
og anparter ved at &endre formuleringen saledes, at
der indtraeder tilbudspligt, ndr erhververen opnar
»majoritet af stemmer«.

Til nr. 4

Forslaget indebaerer, at den til tilbudspligten knyt-
tede acceptfrist pa 6 uger for lejernes beslutning ved-
rorende det fremsatte tilbud, forlenges til 10 uger.

Baggrunden for forslaget er, at den nuvarende frist
pa 6 uger, i nogle tilfelde synes at leegge et uhensigts-
massigt stort tidspres pa lejerne.

Det foreslas samtidig, at der ved beregning af fri-
sten ses bort fra juli maned. Hvis fristen f.eks. efter en
almindelig beregning ville udlgbe i juli maned, for-
leenges fristen saledes med det pagaldende antal juli-
dage ind i august méned. Hvis fristen — stadig efter en
almindelig beregning — leber pa begge sider af juli
méned, forlenges fristen blot med hele juli maned
svarende til 31 dage. Fremsettes tilbudet i juli ma-
ned, beregnes fristen, som om tilbudet var fremsat
den 1. august.

Til or. 5

Efter den gzldende bestemmelse skal boligretten
udmelde en sagkyndig, der skal foretage en vurdering
af ejendommen. I praksis har boligretten i disse sager
ofte fulgt den fremgangsmade, at man har udmeldt
f.eks. en ejendomsmegler, som retten havde kend-
skab til fra andre sager.

Den foresldede @ndring indeberer, at det af be-
stemmelsen fremgar, at udlejeren skal anmode bolig-
retten om at udmelde syn og sken efter retsplejelo-
vens regler om optagelse af bevis uden retssag.

Efter retsplejelovens regler om syn og sken udpe-
ger retten i forbindelse med udmeldelsesbeslutnin-
gen en eller flere skensmend.

Parterne har imidlertid efter retsplejelovens § 200,
stk. 1, adgang til over for retten at fremkomme med
forslag til valget af syns- eller skensmand, og retten
skal give parterne lejlighed til at udtale sig om de per-
soner, der agtes udmeldt.

I praksis er det den altovervejende regel, at udmel-
delse sker p4 grundlag af parternes indstilling. Er
parterne enige om et forslag, vil denne indstilling
normalt blive fulgt. Hvis parterne ikke er enige, eller
er parterne ikke selv bekendt med egnede emner, vil
parterne sedvanligvis med rettens godkendelse ind-
hente forslag fra f.eks. en brancheorganisation. Ret-
ten vil herefter normalt folge dette forslag.

Inden retten foretager udmeldelsen, fir parterne
meddelelse om, hvilke personer retten agter at ud-
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melde. Parterne har herefter mulighed for at fremszt-
te indsigelser mod rettens afgorelse efter reglerne i
retsplejelovens § 200, stk. 2.

Syns- og skensmandene vil i disse sager skulle af-
give en skriftlig erklering om vurderingen af ejen-
dommen til retten. Der vil endvidere veere mulighed
for i et retsmode at fi uddybet erkleringen. Findes
erkleringen mangelfuld, kan retten endvidere pleg-
ge syns- og skensmendene at omgere eller fuldsten-
diggere erkleringen i en yderligere skriftlig erkle-
ring.

Udlejeren vil normalt skulle afholde de omkost-
ninger, der er forbundet med indhentelse af en sddan
vurdering, herunder retsafgift og vederlag m.v. til
syns- og skensmendene, som fastszttes af retten, og
som vil vaere afhengig af omfanget af syns- og skens-
forretningen.

Til nr. 6

Det foreslas praciseret, at der ved overdragelse af
aktier og anparter, der udleser tilbudspligt efter
§ 102, stk. 1, 2. pkt., ligeledes skal gaelde samme regler|
for s& vidt angar de i tilbudet fastlagte vilkar, som
geelder, nar overdragelsen sker ved gave, fusion eller
mageskifte eller patenkt arveudlag, hvor der typisk
ikke indgar en egentlig kebesum.

Til nr. 7

Zndringen er en konsekvens af den foreslaede for-
lengelse af acceptfristen, jf. nr. 4.

Til § 2

Tilnr. 1,2,40g5

Da de nugzldende belgbsgranser pa 40 og 80 kr,
pr. m? for, hvornar en udlejer skal varsle iveerksattel
sen af forbedringsarbejder, jf. §§ 23 og 24 og for
hvornar han skal tilbyde lejerne erstatningsbolig, jf]
§ 26, ikke har veret reguleret siden 1980, foreslas det
nu at forheje belebene.

Det foreslas at forhgje dem til henholdsvis 60 og
120 kr. pr. m?. Herudover foreslas det at regulere ber
lgbene én gang om aret med satsreguleringsproceny
ten. Om denne regulering henvises iovrigt til bep
markningerne til § 1, nr. 2.

Tilnr. 3 0g 6

De foreslaede bestemmelser indebaerer en mulig-
hed for, at udlejer (og lejere) kan f& forhandsgod:
kendt et forbedringsprojekt, for sa vidt angér den le-
jeforhgjelse, dette vil kunne medfore.

Forslaget forventes at ville stimulere udlejere til en
storre forbedringsindsats i den eksisterende bolig-
masse, idet udlejeren med en forhdndsgodkendelse

vil kunne foretage en mere preecis vurdering af et pa-
tenkt forbedringsarbejdes rentabilitet. Der er efter
forslaget pa forhdnd taget stilling til den lejeforhejel-
se, forbedringen vil kunne medfere i modsatning til
den gzldende retstilstand, hvor udlejere kan vare til-
bageholdende med at iveerksaitte forbedringsprojek-
ter, fordi det kan vere vanskeligt at foretage precise
beregninger af den efterfolgende lejeforhgjelse.

Forslaget vil sdledes samtidig have en gunstig virk-
ning pa det fremtidige vedligeholdelsesbehov samt
pa det nuverende, idet der almindeligvis i forbed-
ringsarbejder indgér vedligeholdelse i storre eller
mindre omfang.

I forslaget angives to muligheder for at opna for-
handsgodkendelse, idet den enten gives i forbindelse
med afgerelse om forbedringsarbejders hensigts-
meassighed efter § 25, eller pa udlejerens foranled-
ning som en selvsteendig sag.

Efter den gzeldende betemmelse i § 25 skal udlejer
pé lejernes begering indbringe spergsmélet om en
forbedrings hensigtsmessighed for huslejenzvnet,.
hvis arbejdet sammen med forbedringsforhgjelser i
de sidste 3 ar vil medfere en lejeforhojelse pa mere
end 40 kr. pr. m? bruttoetageareal.

Safremt lejerne gor indsigelse, og der indbringes
sag om forberingsarbejdernes hensigtsmassighed ef-
ter § 25, foreslas det, at der samtidig automatisk tages
stilling til den gnskede lejeforhejelse.

Forslaget indebarer, at der som udgangspunkt ta-
ges stilling til bade hensigtsmassigheden og den on-
skede lejeforhojelse, medmindre huslejenavnet be-
slutter at modsatte sig iveerksattelsen, hvorefter der
ikke lzengere er grund til at behandle spergsméalet om
en eventuel lejeforhajelse.

Safremt projektet endres saledes, at huslejen®v-
net ikke modsetter sig iveerksattelsen, tager nevnet
stilling til lejeforhojelsen i forhold til det nye projekt.

Gor lejerne ikke indsigelse imod et planlagt for-
bedringsarbejde eller, sifremt det pagzldende pro-
jekt er af en sidan begranset storrelse, at det ikke kan
indbringes efter § 25, kan udlejeren forelegge det i
bestemmelsen omtalte projektmateriale m.v. med
henblik pa at fi huslejen@vnets afgorelse for sa vidt
angér den onskede lejeforhajelse.

Ved forbedringer, hvor lejeforhgjelsen ikke over-
stiger belgbsgrenserne i §§ 23 og 24, kan séledes kun
udlejeren indbringe sporgsmélet om lejeforhajelsen,
og huslejenavnet vurderer ikke spergsmalet om hen-
sigtsmassigheden af selve forbedringsarbejdet.

Er udlejer enig med lejerne om sével selve forbed-
ringsarbejderne som den deraf folgende lejeforhejel-
se, kan udlejer saledes indhente nevnets forhdnds-
godkendelse for s& vidt angér de skonomiske betin-
gelser.
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Huslejenzvnet tager i begge de to ovenfor omtalte
situationer ikke alene stilling til lejeforhajelsen, men
ogsa til sterrelsen af den samlede leje efter forbedrin-
gens gennemforelse, og forudsattes siledes at fi op-
lysning om den hidtidige lejes storrelse.

Neavnet fastsatter, safremt det ikke kan godkende
den enskede lejeforhajelse, den lejeforhojelse, der
anses at vaere lovlig.

Ved n®vnets afgorelse af lejeforhojelsen skal der
ogsé tages stilling til f.eks. fradrag for sparet vedlige-
holdelse, siledes at udlejeren ved, hvilken lejeforhe-
jelse, der kan oppeberes, nar forbedringen er gen-
nemfort.

Nér forbedringen er gennemfert, er huslejensvnet
bundet af en eventuel tidligere truffet afgerelse om le-
jeforhojelsens storrelse. Hvis lejeforhajelsen efterfol-
gende indbringes for navnet, er dette afskaret fra at
@&ndre den tidligere fastsatte lejeforhajelse, medmin-
dre &ndrede forhold, f.eks. prisudviklingen eller for-
hold i forbindelse med prisen, finansieringen eller
forbedringens kvalitet og udferelse geor en justering i
opad- eller nedadgéende retning pakravet.

Tilsvarende er naevnet frit stillet med hensyn til at
vurdere lejeforhajelsen, hvis udlejer har udfert for-
bedringer, der adskiller sig fra det projektmateriale
m.v., som n@vnet oprindeligt har taget stilling til.

Klage over den af huslejeneevnet trufne afgorelse i
forbindelse med en sag om forhandsgodkendelse kan
af udlejeren savel som af lejerne indbringes for bolig-
retten efter de galdende regler om indbringelse af
huslejena@vnsafgerelser for boligretten (i Kebenhavn
via ankenavnet).

Lejeforhejelsen kan ligeledes efter forbedringens
gennemforelse i henhold til de gzeldende regler ind-
bringes for huslejenzvn (og ankenzvn) og derefter
for boligretten.

Indbringes en sddan lejeforhejelse, hvortil der er
givet forhandsgodkendelse, efterfolgende, er det fast-
sat, at huslejenavnet kun kan @ndre den ved for-
héndsgodkendelsen trufne afgorelse, safremt der er
tale om @&ndrede forhold.

Til nr. 7

Det foreslas at indfere gebyr for behandling af sa-
ger ved huslejenavnet — bade for sa vidt angér sager,
som udlejer har pligt til at indbringe og klagesager,
som indbringes af lejer. Gebyret tilfalder som ud-
gangspunkt kommunen, som jo afholder udgifterne
ved na@vnets virksomhed, jf. § 38. Det skennes rime-
ligt at lade brugerne betale en mindre del af disse ud-
gifter — 100 kr. pr. lejemal, men af retssikkerheds-

massige grunde foreslas, at gebyret skal betales tilba-
ge, hvis nevnet giver den, der har indbragt sagen, helt
eller delvist medhold. Hvis den, der indbringer en sag
for naevnet, ikke indbetaler det kreevede gebyr, kan
der fortages udpantning herfor.

Som det fremgdr af § 2, nr. 3, foreslés, at udlejere
far mulighed for at kreve, at huslejenzvnet for-
handsgodkender lejeforhgjelser for forbedringer. Da
der er tale om en form for serviceydelse, som falder
uden for nevnets avrige arbejdsopgaver, idet der ik-
ke foreligger en konflikt med lejerne, jf. naermere un-
der bemaerkningerne til § 2, nr. 3, foreslas, at gebyret
ikke tilbagebetales i disse tilfzlde, selv om naevnet
métte godkende den beregnede lejeforhajelse.

Det foreslas endvidere at regulere gebyret p4 sam-
me méde som det i forslagets § 1, nr. 2, nzevnte gebyr.

Til nr. 8

For behandling af sager ved ankenzvnet i Koben-
havn, hvor der p.t. afkraeves klageren et gebyr pa 50
kr. pr. lejemal, foreslas belebet forhejet til 100 kr.
samt fremover reguleret én gang om Aaret.

Til § 3

Tilnr. 1 og 2

Efter den geeldende regel i § 12, stk. 2,1 lov om rets-
afgifter er det afgiftsfrit for en lejer i et erhvervsleje-
mal at anlaegge sag ved boligretten med pastand om
nedsettelse af lejen med henvisning til, at lejen er vee-
sentlig hojere end det lejedes vaerdi.

I lovforslagets § 2, nr. 7, foreslas det, at den, der
indbringer en sag for huslejenaevnet, skal betale et ge-
byr pé 100 kr.

P4 den baggrund foreslds det, at der for sager, der
anlegges ved boligretten med pastand om nedsattel-
se af lejen i henhold til § 5 i lov om lejeregulering i
erhvervslokaler m.v., skal betales en retsafgift pa 500
kr.

Det er ikke i forslaget fastsat, at retsafgiften tilba-
gebetales, hvis lejeren, som indbringer sagen, far helt
eller delvist medhold. Baggrunden herfor er, at udgif-
ten almindeligvis indgér i de sagsomkostninger, udle-
jeren bliver palagt at godtgere lejeren, hvis denne far
helt eller delvist medhold.

Retsafgiften revideres ved @ndring af retsafgiftslo-
ven.

Til§ 4

Det foreslas at lade loven treede i kraft den 1. juli
1991.
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I dette bilag er

Bilag 1

med mindre skrift)

indsat den geeldende formulering af de bestemmelser,

der berores

§1

I lov om leje, jf. lovbekendtgorelse nr. 524 af
11. august 1986, som @ndret ved § 1 ilov nr. 797
af 3. december 1986, § 1i lov nr. 376 af 10. juni
1987, lov nr. 828 af 21. december 1988, § 4 i loy
nr. 831 af 21. december 1988, lov nr. 365 af 7
juni 1989, § 6 ilov nr. 138 af 7. marts 1990 og § 1
ilov nr. 234 af 16. april 1991, foretages folgende
endringer:

1.1 § 59, stk. 4, 2. pkt., indszttes efter »lejefor
hajelse«: »,jf. dog § 59 a, stk. 3.«.

§ 59. Lejeforhgjelse efter § 58 kan gennem-
fores med 3 maneders varsel. Lejeforhgjelsen
kan dog tidligst fa virkning fra det tidspunkt,
hvor forbedringen er fuldfort.

Stk. 2. Kravet om lejeforhajelse skal frem-
settes skriftligt og indeholde oplysning om
grunden til lejeforhgjelsen, en beregning af le-
jeforhejelsen med oplysning om de afholdte
udgifter samt oplysning om lejerens adgang til
at gore indsigelse, jf. stk. 4. Indehalder kravet
ikke disse oplysninger, er det ugyldigt.

Stk. 3. Udlejeren kan kreve en forelobig le-
jeforhajelse pa grundlag af et overslag over
udgifterne og forbeholde sig at fremsaette nyt
krav, nir byggeregnskabet er afsluttet. Lejen
skal reguleres efter byggeregnskabet, nar det
foreligger.

Stk. 4. Vil lejeren ikke godkende kravet om
lejeforhojelse, skal han fremsatte skriftlig
indsigelse senest 6 uger efter, at kravet er kom-
met frem til ham. Udlejeren skal da anlegge
sag ved boligretten senest 6 uger efter
lejerfristens udleb, hvis han ensker at fasthol-
de kravet om lejeforhajelse.

2. Efter § 59 inds®ttes:

af lovforslaget

»§ 59 a. Inden der iveerksattes forbedringer,
der vil medfere en lejeforhejelse, traeffer det i
henhold iil lov om byfornyelse og boligforbed-
ring nedsatte byfornyelsesnzvn pa udlejerens
anmodning afgerelse om sterrelsen af den leje-
forhojelse, der vil kunne gennemfores, sifremt
forbedringsarbejdet udferes i overensstemmel-
se med et af udlejeren forelagt projektmateriale
vedrerende den patenkte foranstaltning, samt
opgerelse over de ansldede udgifter ved gen-
nemforelsen og beregning af den enskede leje-
forhgjelse.

Stk. 2. Samtidig med indbringelsen efter stk.
1, skal udlejeren til lejere, der berores af for-
bedringsarbejdet, fremsende oplysning om for-
bedringsarbejdets art og en angivelse af lejefor-
hojelsens forventede storrelse.

Stk. 3. Safremt der til en lejeforhojelse er
givet forhandsgodkendelse efter stk. 1, skal ud-
lejer, hvis lejeren fremsaetter indsigelse mod le-
jeforhejelsen, uanset bestemmelsen i § 59, stk.
4, 2. pkt., indbringe sagen for det i henhold til
lov om byfornyelse og boligforbedring nedsatte
byfornyelsesnavn inden 6 uger efter udlgbet af
lejerfristen i § 59, stk. 4, 1. pkt. Byfornyelses-
nevnet kan kun @ndre den ved forhandsgod-
kendelsen fastsatte lejeforhajelse, safremt der
er tale om @&ndrede forhold.

Stk. 4. Sager indbragt af udlejeren i henhold
til stk. 1 og 3 behandles af byfornyelsesnevnet
efter de i kapitel IX i lov om byfornyelse og bo-
ligforbedring fastsatte regler.

Stk. 5. For behandling af sager indbragt efter
stk. 1 og 3 opkraeves et gebyr pa 100 kr. pr. leje-
mal, som sagen omfatter. Gebyret tilfalder
amtskommunen henholdsvis Kebenhavns og
Frederiksberg kommuner. Det tilbagebetales
dog i de i stk. 3 omhandlede situationer, hvis
na@vnet giver udlejeren medhold helt eller del-
vist. Der er udpantningsret for gebyret. Gebyret
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reguleres én gang arligt den 1. januar med sats-
reguleringsprocenten, jf. lov om en satsregule-
ringsprocent.«.

3.1§ 102, stk. 1, 2. pkt., ®ndres »opnar den af-
gorende indflydelse (majoritet)« til: »herved
opnér majoritet af stemmer«.

§ 102. Tilbudspligten gaelder, nir ejendom-
men eller en del heraf overdrages ved salg, ga-
ve, fusion eller mageskifte. Den gzlder endvi-
dere ved overdragelse af aktier og anparter i
aktie- og anpartsselskaber, nir erhververen
opnér den afgerende indflydelse (majoritet) i
selskabet,

Stk. 2. Tilbudspligten kommer dog ikke til
anvendelse,

a) nér erhververen er staten, en kommune el-
ler et godkendt saneringsselskab, eller

b) nar erhververen er den hidtidige ejers @g-
tefeelle eller er beslagtet eller besvogret
med ejeren i op- eller nedadstigende linje
eller i hans sidelinje s& ner som seskende
eller disses born,

¢) ndrerhververen er en hidtidig medejer,

d) nér erhvervelsen sker ved arv, medmindre
erhververen er en juridisk person.

4.1 § 103, stk. 1, endres »6 uger« til: »10 uger
dog saledes, at der ved beregning af fristen ses
bort fra juli maned«.

5. § 103, stk. 2, 2. pkt., affattes siledes:

»ltilteelde af pateenkt overdragelse ved gave,
fusion eller mageskifte eller af patenkt arveud-
leeg skal der til afgorelse af, om kebesummen
og de gvrige tilbudte vilkar svarer til ejendom-
mens verdi i handel og vandel som udlejnings-
ejendom, optages syn og sken efter reglerne
herom i retsplejelovens § 343.«.

6. 1 § 103 indsettes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Ved overdragelse af aktier og anpar-
ter, hvor tilbudspligten efter § 102, stk. 1, 2. pkt.,
geelder, skal der ligeledes optages syn og sken,
jf. stk. 2.«.

Stk. 3 — 5 bliver herefter stk. 4 — 6.

7.1 § 103, stk. 3, der bliver stk. 4, udgar »pa 6
uger«.

§ 103. Tilbudspligten opfyldes ved, at ejeren
over for samtlige lejere af beboelseslejligheder
fremseetter tilbud om, at en af beboerne dan-

net andelsboligforening kan erhverve ejen-
dommen til samme kebesum, kontante udbe-
taling og evrige vilkir, som ejeren kan opna
ved salg til anden side. Vilkarene skal veere af
et sddant indhold, at de kan opfyldes af en an-
delsboligforening, Acceptfristen skal vaere
mindst 6 uger.

Stk. 2.1 tilfelde af patenkt salg skal tilbu-
det ledsages af dokumentation for, at ejeren
ved salget kan opna de tilbudte vilkar. I tilfzel-
de af patenkt overdragelse ved gave, fusion
eller mageskifte eller af patenkt arveudleg
skal tilbudet ledsages af en erklering fra en
sagkyndig, der er udmeldt af boligretten, om,
at kebesummen og de ovrige tilbudte vilkar
svarer til ejendommens veerdi i handel og van-
del som udlejningsejendom.

Stk. 3. Senest samtidig med tilbuddet skal
ejeren give sedvanlige oplysninger om ejen-
dommen, herunder ejendommens driftsudgif-
ter, lejeforhold og saldi pa de forskellige kon-
ti, som ejeren skal fare i henhold til denne lov
og lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene. Den i stk. | nevnte acceptfrist pa 6
uger leber fra det tidspunkt, hvor lejerne har
modtaget oplysningerne.

Stk. 4. Ejeren kan afvise andelsboligfor-
eningens accept, hvis ikke mindst hatvdelen af
lejerne af beboelseslejligheder pa accepttids-
punktet er medlemmer af foreningen, eller
hvis foreningen ikke p4 anfordring dokumen-
terer, at den kan betale den krevede kontante
udbetaling.

Stk. 5. Bliver ejerens tilbud ikke accepteret,
kan ejendommen overg til andre ved salg p4
de tilbudte vilkér eller ved gave, mageskifte el-
ler arveudleg, hvis skede anmeldes til tinglys-
ning senest 1 4r efter tilbuddet til lejerne.

§2

I lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene, jf. lovbekendtgarelse nr. 525 af 11. ay-
gust 1986, som @ndret ved § 2 i lov nr. 797 af 3.
december 1986, § 2 ilov nr. 376 af 10. juni 1987,
§ 2ilov nr. 377 af 10. juni 1987, § 3 i lov nr. 831
af 21. december 1988 og § 2 i lov nr. 234 af 16.
april 1991, foretages folgende &ndringer:

1.1 § 23, stk. 1, @ndres »40 kr.« til: »60 kr.«.

2.1 § 23, stk. 1, indswttes som 5. pkt.:
»Deti 1. pkt. nzevnte beleb reguleres én gang
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arligt den 1. januar med satsreguleringsprocen-
ten, jf. lov om en satsreguleringsprocent.«.

§ 23. Inden udlejeren i en ejendom, uden
beboerreprasentation iveerksztter en forbed-
ring, der vil medfere en lejeforhajelse, der —
sammen med forbedringsforhejelser gennem-
fort i de sidste 3 ar — vil udgere mere end 40 kr.
pr. kvm bruttoetageareal, skal han fremsatte
skriftligt varsel herom over for de lejere, hvis
lejeforhold enskes forbedret. Det skal inde-
holde oplysning om forbedringsarbejdets art
og en angivelse af lejeforhajelsens forventede
storrelse. Varslet skal endvidere indeholde
oplysning om lejerens adgang til at gore indsi-
gelse, jf. stk. 2. Indeholder varslet ikke disse
oplysninger, er det ugyldigt.

Stk. 2. Har mindst ¥ af lejerne senest 6 uger
efter, at varslingsskrivelsen er kommet frem til
dem, skriftligt fremsat indsigelse mod iveerk-
sa@ttelsen af en forbedring som neevnt i stk. 1,
skal udlejeren inden yderligere 6 uger fore-
legge sagen for huslejenevnet, safremt han
onsker at fastholde kravet om forbedringen.

3. Efter § 25 indsattes:

»§ 25 a. Samtidig med huslejen®vnets afgo-
relse efter § 25 treffer nevnet afgorelse om
storrelsen af den lejeforhajelse, der vil kunne
gennemfores, sfremt forbedringsarbejdet ud-
fores i overensstemmelse med et af udlejeren
forelagt projektmateriale vedrerende den pa-
teenkte foranstaltning, samt opgerelse over de
ansliede udgifter ved gennemforelsen og be-
regning af den enskede lejeforhajelse, med-
mindre sidan afgerelse tidligere er truffet efter
stk. 2, eller sag herom er under behandling.

Stk. 2. Inden der iverksettes forbedringer,
der vil medfore en lejeforhajelse, treffer husle-
jenzvnet, medmindre sddan afgorelse tidligere
er truffet efter stk. 1, eller sag herom er under
behandling, pa udlejerens anmodning afgorel-
se om storrelsen af den lejeforhgjelse, der vil
kunne gennemfores, sdfremt forbedringsarbej-
det udfores i overensstemmelse med et af udle-
jeren forelagt projektmateriale vedrogrende den
patenkte foranstaltning, samt opgarelse over
de anslaede udgifter ved gennemforelsen og
beregning af den enskede lejeforhgjelse.

Stk. 3. Samtidig med indbringelsen efter stk.
2, skal udlejeren til de berorte lejere fremsende
oplysning om forbedringsarbejdets art og en
angivelse af lejeforhajelsens forventede storrel-
se.«.

4.1 § 26, stk. 1, endres »80 kr.« til: »120 kr.«.

5.1 § 26, stk. 1, indsattes som 2. pki.:

»Det i 1. pkt. neviite belob reguleres én gang
arligt den 1. januar med satsreguleringsprocen-
ten, jf. lov om en satsreguleringsprocent.«.

§ 26. Vil en forbedring medfore en lejefor-
hejelse, der — sammen med lejeforhajelser for
forbedringer gennemfort i de sidste 3 ar — vil
udgere mere end 80 kr. pr. kvm bruttoetage-
areal, skal udlejeren senest 3 maneder for for-
bedringens iveerksattelse underrette lejeren
om, at han kan krzve at fa tilbudt anden pas-
sende bolig inden udlebet af den i stk. 2 nzevn-
te frist.

Stk. 2. Fremsetter lejeren senest 6 uger efter
varslingen krav om at fé tilbudt anden passen-
de bolig, skal udlejeren inden forbedringens
iveerksattelse tilbyde lejeren en bolig af pas-
sende storrelse, beliggenhed, kvalitet og ud-
styr og til en leje, der — efter fradrag af eventu-
el boligstette — ikke afviger vaesentligt fra den
hidtidige leje. Lejligheden har en passende
storrelse, nar den har samme varelsesantal
som lejerens hidtidige lejlighed eller den har
et veerelse mere end antallet af husstandsmed-
lemmer.

Stk. 3. Safremt lejeren gor indsigelse, fordi
han finder, at udlejerens tilbud om anden bo-
lig ikke opfylder betingelserne i stk. 2, skalud- -
lejeren indbringe spergsmalet for huslejenav-
net.

Stk. 4. Over for en lejer, der ikke har faet un-
derretning efter stk. 1 om sin ret til at kreve
anden bolig, kan lejeforhajelse som folge af
forbedringen ikke gennemfores ud over den i
stk. 1 angivne granse.

6.1 § 27, stk. 5, indseettes som 4. pkt.:

»Safremt der til den pageldende lejeforhe-
jelse er givet forhandsgodkendelse efter § 25 a,
kan huslejenzvnet kun endre den ved for-
handsgodkendelsen fastsatte lejeforhgjelse,
hvis der er tale om @ndrede forhold.«.

§ 27. Har udlejeren under iagttagelse af reg-
lerne i §§ 23-26 forbedret det lejede, kan han
forlange lejen forhajet med et beleb, der mod-
svarer foregelsen af det lejedes veerdi, jf. leje-
lovens § 58.

Stk. 2. Har en udlejer gennemfort arbejder
efter reglen i lejelovens § 46 a, stk. 3, kan han
kraeve en lejeforhejelse, der dekker de udgif-
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ter, der folger af arbejdernes gennemforelse, 9.1 § 44, stk. 4, indsettes som 3. pkt.:

jt. lejelovens § 58, stk. 3. § 28 finder ikke an- »Gebyret reguleres én gang arligt den 1. ja-

vendelse. . nuar med satsreguleringsprocenten, jf. lov om
Stk. 3. Reglerne i §§ 12, 13, 15 og 17 finder en satsreguleringsprocent. «.

tilsvarende anvendelse. Lejeforhajelsen kan
tidligst gennemfores med virkning fra det tids-
punkt, hvor forbedringen er fuldfert.

Stk. 4. Udlejeren kan kraeve en forlebig leje-
forhajelse pa grundlag af et overslag over ud-
gifterne og forbeholde sig at fremseatte nyt
krav, nar byggeregnskabet er afsluttet. Lejen
skal reguleres efter byggeregnskabet, nar det
foreligger.

Stk. 5. Er sag indbragt for huslejenavnet,
kan udlejeren, indtil navnets afgarelse fore-
ligger, oppebare den varslede lejeforhajelse
som en forelebig lejeforhajelse. Lejen skal re-
guleres i overensstemmelse med navnets af-
gorelse. Huslejenavnet kan dog bestemme, at
udlejeren kun kan oppebere et mindre belob,
indtil navnet har truffet sin afgerelse.

Stk. 6. Udferer udlejeren ikke et pdbegyndt
forbedringsarbejde med den fornedne hurtig-
hed, jf. § 56 i lov om leje, kan huslejensevnet
fastsaette en tidsfrist for arbejdets fuldferelse.

Stk. 7. Tilbagebetaling til lejerne af for me-
get erlagt leje forrentes fra tilbagebetalings-
tidspunktet efter bestemmelsen i § 17, stk. 3.

7.1 § 39 indsattes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Den, der indbringer en sag for nav-
net, afkreeves et gebyr pa 100 kr. for hvert leje-
madl, som sagen omfatter. Gebyret tilfalder
kommunen. Det tilbagebetales dog, hvis naev-
net giver den pdgeldende medhold helt eller
delvist. Der er udpantningsret for gebyret. Ge-
byr for forhandsgodkendelse efter § 25 a, stk. 2,
tilbagebetales ikke. Gebyret reguleres én gang
arligt den 1. januar med satsreguleringsprocen-
ten, jf. lov om en satsreguleringsprocent.«.

§ 44. 1 Kebenhavns Kommune kan husleje-
navnets afgorelser af hver af parterne ind-
bringes for et ankenzevn. Indbringelse ma ske
senest 4 uger efter, at underretning om husle-
jenavnets afgorelser er meddelt parterne. §
43, stk. 2 og stk. 4, finder tilsvarende anven-
delse.

Stk. 2. Ankenzvnet bestar af en formand og
4 andre medlemmer, heraf 2 bygningskyndige.
Formanden beskikkes af boligministeren. De
ovrige medlemmer beskikkes af kommunalbe-
styrelsen. '

Stk. 3. Formanden skal vare sagkyndig i
boligspergsmél og opfylde betingelserne i
§ 36, stk. 2. Af de evrige medlemmer beskik-
kes 2, hvoraf | skal veere bygningskyndig, efter
indstilling fra landsomfattende sammenslut-
ninger af foreninger af ejere af udlejningsejen-
domme og 2, hvoraf | skal veere bygningskyn-
dig, efter indstilling fra landsomfattende sam-
menslutninger af lejerforeninger. Bestemmel-
serne i § 36, stk. 5 og 6, og § 37 finder tilsvaren-
de anvendelse. Den, der har szde i et husleje-
navn, kan ikke vaelges til formand, medlem el-
ler suppleant i ankenevnet.

Stk. 4. Klageren afkraeves et gebyr pa 50 kr.
for hver lejlighed eller lokale, hvorom afgarel-
se indbringes for ankenavnet. Gebyret tilfal-
der kommunen.

Stk. 5. Reglerne i §§ 38-42 finder anvendel-
se.

Stk. 6. Ankenzvnets afgorelse kan indbrin-
ges for boligretten efter reglerne i § 43. Fristen
pa 1 ar, jf. § 43, stk. 1, regnes fra ankenzvnets
afgerelse.

§ 39. Indbringelse af sager for huslejen®v- §3
net skal ske skriftligt. Den nedvendige doku- i .
mentation skal vedlzgges. Ilov om retsafgifter, jf. lovbekendtgerelse nr.
Stk. 2. Senest 1 uge efter sagens indbringel- 460 af 27. juni 1989, foretages folgende @ndrin-
se giver nevnet den anden part i lejeforholdet ger:
underretning om indbringelsen med angivelse
af, at han ma fremsztte sine ytringer i sagen 1. I § 3indsattes som stk. 2:
inden 2 uger. Denne frist kan forlenges af »Stk. 2. For sager, der anlegges i henhold til
naevnet, sifremt serlige omstandigheder taler § 5 i lov om ]ejeregu]ering i erhvervslokaler
herfor. m.v., svares 500 kr.«.
8.1 § 44, stk. 4, endres »50 kr.« til: »100 kr.«. § 3. For sager om:
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1) Servitutter og partielle brugsrettigheder,
for hvilke der ikke svares vederlag,

2) mortifikation af veerdipapirer eller af servi-
tutter, brugsrettigheder og grundbyrder el-
ler om erhvervelse af ejendomsdom,

3) dedsformodning,

er afgiften 400 kr., uanset om sagen angér pen-

ge eller penges vaerd.

2.1 § 12, stk. 2, udgar: »§ 5 i lov om
lejeregulering i erhvervslokaler m.v., samt«.

§ 12. Afgiftsfri er sager om:

1) Negtelse af valgret til Folketinget samt tit
kommunale rad,

2) adoption,

3) ®gteskab eller foreeldremyndighed,

4) faderskab,

5) umyndiggerelse og ophavelse af umyndig-
gorelse samt om lavvergemil og ophavel-
se af lavvaergemal,

6) provelse af administrativt bestemt friheds-
bergvelse,. )

7) stadfeestelse af arrest og forbud, for sa vidt
der er anlagt hovedsag.

Stk. 2. Afgiftsfri er endvidere sager, der an-
laegges i henhold til lejelovens § 49 og § 51ilov
om lejeregulering i erhvervslokaler m.v., samt
sager, der vedrorer kapitel II-V i lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene.

§4
Loven treeder i kraft den 1. juli 1991.
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Bilag 2

Folketingets forhandlinger vedrerende lov om leje

Folketingsdret 1978-79:

Sp. 5476, 6787, 11237, 11587.
A 2401, B 1009, C 4381.

Loven stadfaestet 8. juni 1979.
(Lovtidende nr. 237).

Folketingsdret 1981-82:

Sp. 63, 710.
A 53.

Folketingsdret 1981-82 (2. samling):

Sp. 373, 641, 5554, 5653.

A 919, B 295, C 205.

Loven stadfestet 28. april 1982.
(Lovtidende nr. 170).

Sp. 8028, 8417, 8812, 9069.

A 5169, B 1709, C 793.

Loven stadfaestet 9. juni 1982.
(Lovtidende nr. 296).

Folketingsdret 1982-83:

Sp. 1570, 1734, 3248, 3753.
A 1181, B 783, C 175.

Loven stadfaestet 22. december 1982.

(Lovtidende nr. 706).

Folketingsdret 1983-84:

Sp. 74, 465, 2796, 3318.
A 145, B 121 og 185, C 149.

Loven stadfzestet 21. december 1983.

(Lovtidende nr. 609).

Folketingsdret 1983-84 (2. samling):

Sp. 933, 1524, 4321, 4824.

A 1505, B 311, C 173.

Loven stadfzestet 9. maj 1984.
(Lovtidende nr. 194).

Sp. 3104, 3610.

A 3499.

Folketingsdret 1984-85:

Sp. 374, 883, 3606, 3895.
A 617, B 189, C 105.

Loven stadfestet 19. december 1984.

(Lovtidende nr. 618).

Sp. 1860, 2990.
A 1341,
Sp. 1861, 2991.
A 1365.

Folketingsdret 1985-86:
Sp. 5474.
Sp. 6920, 7341, 11007, 12260.

Loven stadfastet 4. juni 1986.
(Lovtidende nr. 300).

Folketingsdret 1986-87:

Sp. 822, 1292, 3195, 3309.

Loven stadfestet 3. december 1986.
(Lovtidende nr. 797).

Sp. 1152, 12011, 12640, 12877.
Loven stadfestet 10. juni 1987.
(Lovtidende nr. 376).

Folketingsaret 1987-88:

Sp. 5282, 3633, 6465, 9484.
B 619. :

Sp. 6896, 9070.
A 4341.

Sp. 7593, 9088.
A 4505.

Sp. 9741.
A 5237.

Folketingsdret 1988-89:

Sp. 98, 397, 3588, 4323.

A 541, B 325, 533, C 403.

Loven stadfaestet 21. december 1988.
(Lovtidende nr. 828).

Sp. 98, 1200, 3575, 4323.

A 557, B 327, 537, C 405.

Loven stadfestet 21. december 1988.
(Lovtidende nr. 831).

Sp. 6248, 7269, 10161, 10948.

A 4815, B 1441, 2239, C 1175.
Loven stadfeestet 7. juni 1989.
(Lovtidende nr. 365).

Sp. 10689.

A 5905.
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Folketingsdret 1989-90:

Sp. 4784, 5457.
Lovforslaget ikke vedtaget.

Sp. 72, 400, 5465, 5892.
A 429, B 527.

Loven stadfeaestet 7. marts 1990.

(Lovtidende nr. 138).

Folketingsdret 1990-91:

Sp. 903, 1631, 4076, 4520.

A 1999, B 287.

Loven stadfaestet 16. april 1991.
(Lovtidende nr. 234).
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Bilag 3

Folketingets forhandlinger vedrerende lov om midlertidig regulering af boligforholdene

Folketingsdret 1978-79:

Sp. 5476, 6787, 11237, 11588.
A 2576.

Loven stadfastet 8. juni 1979.
(Lovtidende nr. 238).

Folketingsdret 1979-80:

Sp. 1305, 2308, 2361.
A 535, B 215, C 93.

Loven stadfastet 28. december 1979.

(Lovtidende nr. 526).

Folketingsdret 1980-81 :

Sp. 65, 398, 974, 1380.

A 155,B 47, C 25.

Loven stadfaestet 5. november 1980,
(Lovtidende nr. 483).

Sp. 5480, 6295, 10172, 10326.

A 3279, B 581, C 481.

Loven stadfaestet 13. maj 1981.
(Lovtidende nr. 207).

Folketingsdret 1981-82 (1. samling):

Sp. 2257.
A 1409.

Folketingsdret 1981-82 (2. samling):
Sp. 684, 2017.

A 1443,

Sp. 8028, 8417, 8813, 9070.

A 5173, B 1709, C 795.

Loven stadfastet 9. juni 1982.
(Lovtidende nr. 297).

Folketingsdret 1982-83:

Sp. 1571, 1734, 3248, 3753.
A 1207, B 783, C 183.

Loven stadfestet 22. december 1982.

(Lovtidende nr. 707).

Folketingsdret 1983-84 (1. samling):

Sp. 74, 465, 2796, 3324.
A 129, B 121 og 185, C 145.

Loven stadfastet 21. december 1983.

(Lovtidende nr. 610).

Folketingsdret 1983-84 (2. samling):
Sp. 933, 1524, 4322, 4824,

A 1513, B 311, C 175.

Loven stadfeestet 9. maj 1984.
(Lovtidende nr. 195).

Sp. 3104, 3610.

A 3503.

Folketingsdret 1984-85:
Sp. 374, 883, 3606, 3895.

Loven stadfaestet 19. december 1984.
(Lovtidende nr. 618).

Folketingsdret 1985-86:

Sp. 6920, 7342, 11007, 11675.
Loven stadfestet 4. juni 1986.
(Lovtidende nr. 301).

Folketingsdret 1986-87:

Sp. 822, 1292, 3195, 3309.

Loven stadfestet 3. december 1986.
(Lovtidende nr. 797).

Sp. 11652, 12011, 12603, 12877.
Loven stadfaestet 10. juni 1987.
(Lovtidende nr. 376).

Sp. 9878, 10328, 11885, 12129.

A 4743, B 2105, C 735.

Loven stadfeestet 10. juni 1987.
(Lovtidende nr. 377).

Folketingsdret 1988-89:

Sp. 98, 1200, 3575, 4323.

A 557, B 327, 537, C 405.

Loven stadfaestet 21. december 1988.
(Lovtidende nr. 831).

Folketingsdret 1989-90:

Sp. 4784, 5457.
Lovforslaget ikke vedtaget.

Folketingsdret 1990-91 : ‘

Sp. 903, 1631, 4076, 4520.

A 1999, B 287.

Loven stadfaestet 16. april 1991.
(Lovtidende nr. 234).



