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Lovforslag nr. L 91. Fremsat den 6. december 1989 af boligministeren (Agnete Laustsen)

Forslag

til

Lov om @ndring af lov om boligbyggeri, lov om boliger for
aldre og personer med handicap, lov om byfornyelse og

boligforbedring og lov om indeksregulerede realkreditlan
(Kvoter for 1990, ndret finansiering af det stottede boligbyggeri og af byfornyelsesarbejder m.v.)

§1

I lov om boligbyggeri, jf. lovbekendtgerelse
nr. 82 af 2. februar 1989 som @ndret ved § 1ilov
nr. 192 af 29. marts 1989, foretages folgende
@ndringer: ’

1.1§ 19, stk. 2, ®endresi 2. pkt. »3« til: »4« 0g 3.
pkt. affattes saledes: =~

»Bestyrelsens 2 gvrige medlemmer, som skal
vare boligtagere i almennyttigt byggeri, veelges
af Lejernes Landsorganisation i Danmark.«.

2. I § 30, stk. 2, ndres »§ 43, stk. 4« til: »§ 42,
stk. 4«.

3. I § 31 ®ndres i 2. pkt. »Statslanene« til:
»Kommuneldnene«, og 3. pkt. ophaves.

4.1 § 32 endres i 1. pkt. »8 pct.« til :»4 pet.« og
efter 2. pkt. indsattes som nyt pkt. :»2 pct. af
veerdien tilvejebringes ved indskud fra boligta-
gerne. «.

5.1 § 34udgari 4. pkt. :»og boligministeren« og
5. og 6. pkt. ophaves.

6. § 42 affattes saledes:

»§ 42. Med henblik pa at bringe fonden
istand til at varetage sin udldnsvirksomhed ef-
ter kapitel 4 kan kommunerne yde 1an til Bolig-
selskabernes Landsbyggefond til videre udlin
til almennyttige boligselskaber.

Boligmin. j.nr. B4-3111-13
B3-90-11-89

Stk. 2. For kommuner i hovedstadsomradet
fordeles halvdelen af kommunens udlén mel-
lem kommunerne i dette omrade efter reglerne
om fordeling af boligstette i lov om individuel
boligstette.

Stk. 3. Safremt boligselskabet har erhvervet
byggegrunden af kommunen, kan kommunens
lan berigtiges helt eller delvist i form af en over-
dragelse til Landsbyggefonden af tilgodeha-
vende for byggegrunden inden for dennes veer-
di.

Stk. 4. Boligministeren kan yde statslin pa
indtil 500.000 kr. arligt til finansiering af rimeli-
ge merudgifter ved indretning af en del af lejlig-
hederne til beboelse for sterkt bevegelses-
hemmede.«.

7. § 43 ophaves.
8. § 45, stk. 2, ophaves.

9. § 46, stk. 2, 2. pkt., affattes sdledes:

»Nar lanene afdrages til fonden, jf. § 34, be-
taler fonden forst de betalte afdragsydelser til
kommunen, indtil kommunens tilgodehavende
hos fonden er afviklet.«.

10. Overskriften til kapitel 7 endres til: »Stats-
stotte til almennyttige boligselskaber.«.

11. I § 48 ®ndres i stk. 1 »tilsagn om rentebi-
drag, afdragsbidrag og garanti« til: »statsstette
i form af ydelsesstotte og garanti«.
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12. § 48, stk. 2, affattes saledes:

»Statsstette kan ydes til indtil 7.000 lejlighe-
der i finansaret 1990.«

13. § 49 affattes saledes:

»§ 49. Stotte efter § 48 kan kun gives, hvis
kommunen yder lan til opforelsen af byggeriet i
overensstemmelse med bestemmelserne i kapi-
tel 4 og 6, og boligselskabet (lintager) betaler
ydelser pa indekslanet i overensstemmelse med
reglerne i stk. 2.

Stk. 2. Lantagers betaling af ydelser pa in-
dekslénet sker forste gang ved lanets 2. termin
og udger et belgb, som svarer til 1,915 pct. af
den regulerede bogforte hovedstol. Betalingen
reguleres 2 gange arligt pr. 1. januar og 1. juli
efter samme regler, som galder for regulering
af afdrag pa lanene, jf. § 4 i lov om indeksregu-
lerede realkreditlan. Reguleringen sker, indtil
lantagers betaling svarer til de samlede ydelser
pé lanet.

Stk. 3. Ydelsesstotte udger et belgb, som sva-
rer til forskellen mellem de samlede ydelser pa
indekslanet og lantagers betaling.

Stk. 4. Ydelsesstotte ydes med virkning fra
indekslanets optagelse og udbetales bagud i til-
knytning til de i pantebrevene fastsatte termi-
ner. Udbetalingen sker til det ldngivende real-
kreditinstitut pa grundlag af en specificeret op-
gorelse fra instituttet. «.

14. I § 50 @ndres »rentebidrag og afdragsbi-
drag« til :»ydelsesstotte«.

15.1 § 52 &ndres i I. pkt. »helt eller delvist ren-
te- og afdragsbidrag« til :»ydelsesstotte« og 2.
pkt. ophaeves.

16. I § 52 indsattes som stk. 2:

»Stk. 2. Kommunal garanti for indekslan ty-
pe IS til ekstraordinzre renoveringsarbejder,
kan ydes for den del af 1anet, der pa tidspunktet
for lanets optagelse har pantesikkerhed ud over
80 pct. af ejendommens veerdi. Garantien be-
regnes efter reglerne i § 51, stk. 1, 2. og 3. punk-
tum.«. -

17. § 54, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Lanet skal udgere 4 pct. af udbed-
ringsudgiften og tilvejebringes ved kommune-
14n til fonden. Lénets ydes igvrigt pa vilkir som
anfort i kapitel 4.«.

18.1 § 54, sik. 3, udgar »jf. § 54 b, stk. 2,« og »90
pct.« aendres til: »96 pct.«.

19.1 § 54 a, stk. 3, udgar »jf. § 54 b, stk. 2.«. '

20. § 54 b affattes sdledes:

»§ 54 b. Ved ydelse af 1an efter §§ 54 og 54 a
mindskes udlansadgangen efter § 30, stk. 1,
samt adgangen til at yde stotte efter § 48 tilsva-
rende.

Stk. 2. Bestemmelserne i kapltel 6 samt.i §§
51, stk. 2 og 61-62 finder tilsvarende anvendelse
Ved lan og statsgarantl som ydes efter dette ka-
pitel. - '

Stk. 3. Bohgmlmsteren kan give tilsagn om
ydelsesstotte til indekslan til udbedring af byg- -
geskader som navnt i § 54, stk. 1, og til indek-
slan, der optages i forbindelse med udferelse af
foranstaltninger som naevnt i § 54 a, stk. 1.

Stk. 4. Statsstette i henhold til stk. 3 gives ef-
ter tilsvarende retningslinier som i kapitel 7.
Ydelsesstatte til 1an til udbedring af byggeska-
der er dog betinget af

1) at boligselskabet (lantager) betaler ydelser -
pé indekslanet med et belob, som svarer til
1,925 pct. af den regulerede bogforte hoved-
stol. Betalingen reguleres igvrigt efter de ret-
ningslinier, som er nevnti § 49, stk. 2, og

2) at kommunen godtger statens udgifter til
ydelsesstetten med et belgb pa 10 pct. af ud-
gifterne til renter samt administrations-og .
reservefondsbidrag p& indekslanet. Kom-
munens betaling kan dog aldrig veere storre .
end den samlede ydelsesstotte, jf. § 49, stk.
3.«

21. Efter § 56 indsattes:

»§ 56 a. Boligministeren kan pébyde, at real-
kreditldn, hvortil ydes rentesikring i henhold til
tidligere love om boligbyggeri, skal ompriorite-
res inden for en nermere fastsat frist. Pabud
kan meddeles til ejere af
1) almennyttige afdelinger,

2) ungdomsboliger,
3) lette kollektivboliger og
4) private andelsboliger.

Stk. 2. Ved en omprioritering mé lantageren
ikke opna et kontantprovenu. Lantagéren kan
ikke optage omprioriteringslan med en restlo-
betid, som overstiger restlﬂbetlden pa det ind-
friede lan.

Stk. 3. Efter en omprioritering viderefores
rentesikringen efter de hidtil geeldende regler,
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sdledes at rentesikringen til omprioriteringsla-
nene beregnes pa grundlag af den basisrente,
som er fastsat ved den senest foretagne aftrap-
ning af rentesikringen til de indfriede 14n. Ba-
sisrenten forhgjes efter reglerne i kapitel VII i
de tidligere love om boligbyggeri, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 432 af 13. juli 1982 af lov om
boligbyggeri.

Stk. 4. Efter en omprioritering overfores
statsgarantien, den kommunale garanti eller re-
garanti til omprioriteringslanet. For ompriori-
teringslanet ydes samme procentvise statsga-
ranti, kommunal garanti eller regaranti som for
det indfriede 1an. Optages omprioriteringslan
med en hgjere restgeld, yder staten samme
procentvise garanti for denne del af 1anet.

Stk. 5. Ved omprioritering, der ikke palegges
af boligministeren, finder bestemmelserne i stk.
2-4 tilsvarende anvendelse.

Stk. 6. Boligministeren kan fastsatte nseerme-
re regler om de forhold, der er nevntistk. 1 -5,
herunder om bemyndigelse til Kongeriget
Danmarks Hypotekbank og Finansforvaltning
til at forestd en pabudt omprioritering. «.

22. § 62 a, stk. 2, ophaves.
Stk. 3 bliver herefter stk. 2.

23. § 62 i ophaves.

24.1§63,stk. 1, § 63 a, stk. 3, 1. pkt., § 63 a, stk.
8, og § 65, stk. 2, 2. og 3. pkt., endres »rentebi-
drag« til: vydelsesstotte«.

25.1 § 63, stk. 2, 1. og 3. pkt. &ndres » 1989« til:
»1990«.

26. § 63 a, stk. 1 og 2, affattes saledes:

. »Statte efter § 63 kan kun gives, hvis lantager
betaler ydelser pa indekslanet i overensstem-
melse med reglerne i stk. 2.

Stk. 2. Lantagers betaling af ydelser pa in-
dekslén sker forste gang ved lanets 2. termin og
udger et beleb, som svarer til 2,588 pct. af den
regulerede bogferte hovedstol for boliger med
tilsagn i 1990, 2,661 pct. for boliger med tilsagn
i 1991, 2,734 pct. for boliger med tilsagn i 1992
0g 2,807 pct. for boliger med tilsagn i 1993 samt
tiden herefter. Betalingen reguleres 2 gange ar-
ligt pr. 1. januar og 1. juli efter samme retnings-
linier, som gaelder for regulering af afdrag pa
lanene, jf. § 4 i lov om indeksregulerede real-
kreditldn. Reguleringen sker, indtil 1antagers

betaling svarer til de samlede ydelser pa 1a-
net.«.

27. Efter § 63 a, stk. 2, indsattes som nyt stykke:
»Stk. 3. Ydelsesstotte udger et beleb, som
svarer til forskellen mellem de samlede ydelser
pé indekslinet og lantagers betaling.«.
Stk. 3 bliver herefter stk. 4.

28.1 § 63 a, stk. 3, 2. pkt., der bliver stk. 4, og §
65, stk. 2, 1. pkt., @ndres »Rentebldrag« til:
»Ydelsesstotte«.

29. Efter § 63 a, stk. 3, der bliver stk. 4, indszt-
tes som nyt stk. 5:

»Stk. 5. Ydelsesstotte kan kun gives, hvis
kommunen godtger statens udgifter til ydelses-
stotten med et beleb pa 10 pct. af udgifterne til
renter samt administrations- og reservefonds-
bidrag pa indeksldnet. Kommunens betaling
kan dog aldrig vere sterre end den samlede
ydelsesstatte, jf. stk. 3.«.

30. § 63 a, stk. 4-6, ophaves.
Stk. 7 og 8 bliver herefter stk. 6 og 7.

31.1§ 63 a, stk. 7, der bliver stk. 6, endres »ren-
tebidraget« til: »renter samt administrations-
og reservefondsbidraget pa indekslinet«.

32. § 66 a, 1. pkt. affattes siledes:

»Opleses en andelsboligforening, hvortil
staten har ydet rentesikring, rentebidrag eller
ydelsesstotte, kan den ydede stotte krasves helt
eller delvist tilbagebetalt efter boligministerens
nermere bestemmelse.«.

33.1 § 67, stk. 1, &ndres »statslan, rentebidrag,
afdragsbidrag« til: »ydelsesstotte«.

34.1§ 67, stk. 2, 1. pkt., endres »statsstotte« til:
»stotte«, og »3.000 verelsesenheder« til:
»2.500 veerelsesenheder« samt »1989« til:
»1990«.

35.1§ 67, stk. 2, 2. pkt., endres »1986-88« til:
»1986-89«.

36.1 § 67, stk. 3, endres »statsstotte« til: »stot-
te«.

37. § 67, stk. 4, opheeves.
Stk. 5-7 bliver herefter til stk. 4-6.
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38.1.§ 67, stk. 6, der herefter bliver »stk. 5« &n-
dres »stk. 5« til: »stk. 4« og »statsstotte« til:
»stotte«.

39. 1 § 68, stk. 1, 2endres »statsstotte« til: »stot-

te«.

40. § 68, stk. 2, affattes saledes:

»Stk 2. Safremt boligerne udlejes til andre
end unge, der efter stk. 1 har fortrinsret dertil,
kan boligministeren helt eller delvist bringe be-
taling af rentesikring, rentebidrag, afdragsbi-
drag eller ydelsesstotte til opher.«.

41. § 70, stk. 1, affattes saledes:

»Kommunalbestyrelsen kan give tilsagn om
1an op til 4 pct. af ejendommens veerdi, jf. § 60.
Det kommunale 1an skal have oprykkende pan-
teret efter indekslanet. Summen af kommune-
og indekslan kan udgere indtil 100 pct. af ejen-
dommens verdi.«.

42,1 § 70, stk. 2, endres »Statslan« til: »Lin«.

43, § 71 affattes sdledes:

»§ 71. Kommuneldn udbetales i forbindelse
med ejendoms- eller grundkeb samt med byg-
geriets projektering og udferelse efter samme
regler, som gelder for almennyttigt byggeri ef-
ter § 33.«

44, § 72 affattes saledes:

»§ 72. Stette efter § 67 kan kun ydes, hvis
kommunalbestyrelsen yder 1an til byggeriet ef-
ter §§ 70 og 71, og lantager betaler ydelser pa
indekslinet i overensstemmelse med reglerne i
stk. 2.

Stk. 2. Lantagers betaling af ydelser pé in-
dekslan sker forste gang ved lanets 2. termin og
udger et beleb, som svarer til 1,250 pct. af den
regulerede bogforte hovedstol. Betalingen re-
guleres 2 gange arligt pr. 1. januar og 1. juli ef-
ter samme regler, som gwlder for regulering af
afdrag pa lanene, jf. § 4 i lov om indeksregule-
rede realkreditlan. Reguleringen sker, indtil
lantagers betalmg svarer til de samlede ydelser
pa lanet.

Stk. 3. Ydelsesstotte udger et belob, som sva-
rer til forskellen mellem de samlede ydelser pa
indekslanet og lantagers betaling.

Stk. 4. Ydelsesstotte kan kun gives, hvis kom-
munen godtger statens udgifter til ydelsesstotte

med et belgb pa 8,33 pct. af udgifterne til renter
samt administrations- og reservefondsbidrag

p4 indekslanet. Kommunens betaling kan dog
aldrlg veere sterre end den samlede ydelsesstzt-
te, jf. § 67.

Stk. 5. Halvdelen af kommunens betalmg af
renter samt administrations- og reservefonds-
bidrag fordeles i hovedstadsomradet mellem
kommunerne i dette omrade efter reglerne om
fordeling af boligstette i lov om 1nd1v1due1 bo-
llgsmtte «. . :

45 § 72 a ophzeves

46.1 § 72 ¢, stk. 1, @ndres »Rentebldrag og af-
dragsbidrag« til: »chlsesswtte« '

47. § 72 ¢, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Boligministeren kan helt eller delvist
bringe betaling af rentesikring, rentebidrag, af-
dragsbidrag eller ydelsesstotte til opher, sé-

fremt ejendommens gkonomi forbedres eller

sndrede forhold for byggeriet taler derfor, her-
under stigning i det almindelige lejeniveau.«.

48.1§ 73 a, stk. 1, stk. 2 og stk. 3, 4. pkt aendres
»1989/90« til: »1992/93«.

49.1§ 73 a, stk. 5, og stk. 6, @ndres »1. august
1990« til: »1.august 1993«. ~

50, § 73 b affattes saledes:

»§ 73 b. Boligministeren kan pa statskassens
vegne meddele tilsagn om ydelsesstotte og ga-
ranti til udbedring af byggeskader og sterre
ekstraordinzre renoveringsarbejder, herunder
modernisering, samt til energlbesparende for-
anstaltninger i ungdomsboliger, der har modta-
get tilsagn om stotte for 1. juli 1986 i medfer af
byggestotte-, kollegiestotte- eller boligbyggeri-
lovgivningen.Stette kan ydes i det omfang, ud-
gifterne ikke daekkes: ved erstatninger, gennem
forsikringer eller ved, at der ydes statte efter lo-
vens § 54 og § 54 a.

Stk. 2. Udgifter til arbejder efter stk. 1 ﬁnan-
sieres ved optagelse af indekslan, Lantagers be-
taling af ydelser pa indekslan sker forste gang
ved lanets 2. termin og udger et belgb, som sva-
rer til 1,20 pct. af den regulerede bogforte ho-
vedstol. Betalingen reguleres 2 gange arligt pr.
1. januar og 1. juli efter samme retningslinier,
som gaelder for regulering af afdrag pa lanene,
jf. § 4 i lov om indeksregulerede realkreditlan.
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Reguleringen sker, indtil lantagers betaling
svarer til de samlede ydelser p4 lanet.

Stk. 3. Ydelsesstoatte udger et belgb, som sva-
rer til forskellen mellem de samlede ydelser pa
indekslanet og lantagers betaling.

Stk. 4. Ydelsesstette kan kun gives, hvis kom-
munen godtger statens udgifter til ydelsesstotte
med et beleb pa 8 pct. af udgifterne til renter
samt administrations- og reservefondsbidrag
pa indekslanet. Kommunens betaling kan dog
aldrig vaere storre end den samlede ydelsesstot-
te, jf. § 67.

Stk. 5. Halvdelen af kommunens betaling af
renter samt administrations- og reservefonds-
bidrag fordeles i hovedstadsomriddet mellem
kommunerne i dette omrade efter reglerne om
fordeling af boligstette i lov om individuel bo-
ligstatte.

Stk. 6. Ydelsesstotte samt garanti ydes efter
bestemmelserne i §§ 72 b og 72 c. Ydelsesstotte
afholdes af bevillingen hertil efter § 67, stk. 2.

Stk. 7. Tilsagn om stette efter stk. 1 kan kun
gives pa betingelse af, at kommunalbestyrelsen
indestar for eventuelt underskud pa ungdoms-
boligernes fremtidige drift. Indestdelsen omfat-
ter ikke underskud, som uden risiko for udlej-
ningsvanskeligheder kan afvikles over en kor-
tere arrekke. Eventuelle udgifter ved indestéel-
sen kan afholdes efter reglerne i stk. 8.

Stk. 8. Kommunalbestyrelsen kan i ganske
serlige, helt ekstraordinare tilfelde, give til-
sagn om kommunalt l&n til opretning af skono-
mien i en ungdomsboliginstitution, der har fiet
tilsagn efter stk. 1. Det kommunale 14n skal ha-
ve oprykkende panteret efter indeksldnet.

Stk. 9. Bestemmelserne i § 70, stk. 2, geelder
for kommunale l4n efter stk. 8 i denne bestem-
melse. ;

Stk. 10. Boligministeren fastsatter neermere
regler for tildeling af ydelsessteotte til udbedring
af byggeskader og sterre renovering m.v. samt
for kommunal stette til genopretning af ekono-
mien efter stk. 8.«.

§2

I lov om boliger for @ldre og personer med
handicap, jf. lovbekendtgearelse nr. 600 af 7. ok-
tober 1988, som er &ndret ved lov nr. 163 af 15.
marts 1989, foretages folgende @ndringer:

1. § 6, stk. 1, affattes saledes:

»Kommunalbestyrelsen kan give tilsagn og
yde l4n, ydelsesstotte og garanti for 1an til opfo-

relse af ®ldreboliger, hvortil der ydes indeksre-
gulerede realkreditlan. Til @ldreboliger, der
opfores og drives af kommuner, kan der ydes
lan af KommuneKredit.«.

2. § 9, stk. 1 - 3, affattes siledes:

»Stotte efter § 6 kan kun ydes, hvis lantager
betaler ydelser pa indekslinet i overensstem-
melse med reglerne i stk. 2.

Stk. 2. Lantagers betaling af ydelser pa in-
dekslan sker forste gang ved lanets 2. termin og
udger et belab, som svarer til 2,118 pct. af den
regulerede bogferte hovedstol. Betalingen re-
guleres 2 gange arligt pr. 1. januar og 1. juli ef-
ter samme regler, som galder for regulering af
afdrag pa lanene, jf. § 4 i lov om indeksregule-
rede realkreditlan. Reguleringen sker, indtil
lantagers betaling svarer til den samlede ydelse
pé lanet.

Stk. 3. Ydelsesstotte udger et belob, som sva-
rer til forskellen mellem de samlede ydelser pa
indekslanet og lantagers betaling. «.

3. § 9, stk. 4, ophzeves, og stk. 5 og 6 bliver heref-
ter stk. 4 og 5. ‘

4.1 § 9, stk. 5, der bliver stk. 4, 2ndres »Rente-
bidrag og afdragsbidrag« til »Ydelsesstotte.«

5. § 9, stk. 6, der bliver stk. 5, affattes saledes:

»Kommunalbestyrelsen kan helt eller delvis
bringe betaling af rentebidrag, afdragsbidrag
eller ydelsessteotte til opher, safremt ejendom-
mens skonomi forbedres eller &ndrede forhold
for byggeriet taler derfor, herunder en stigning i
det almindelige lejeniveau.«.

6. § 15, stk. 2, ophaves.
7. 1 § 32 endres »statsstotten« til: »stotten«.

§3

I lov om byfornyelse og boligforbedring, jf.
lovbekendtgorelse nr. 501 af 21. juli 1987, som
@ndret ved § 3 i lov nr. 192 af 29. marts 1989 og
ved § 11 lov nr. 322 af 24. maj 1989, foretages
folgende @ndringer:

1.1 § 23, stk. 1, 1. pkt. endres »afdragsbidrag«
til nydelsesstotte«, og i 2. pkt. ndres »det ren-
tebidrag eller ydelsesbidrag« til: »den ydelses-
stotte eller det ydelsesbidrag«.
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2.1 § 52, stk. 3, endres »stotte i form af afdrags-
bidragu til: »ydelsesstotte efter § 62«.

3.1§ 59, stk. 1, 1. pkt. udgar: »i form af rentebi-
drag, afdragsbidrage, i 3. pkt. ndres »ydelses-
stotte« til: »stotte«, og i 5. pkt @ndres »Ydel-
sesstotte« til: »Stotte«.

4.1§ 59, stk. 3, 3. pkt., stk. 4, 3. pkt., § 60, stk 4,
udgér: »i form af rentebidrag«.

5.1§59,stk. 5, 2. pkt.udgar: »i form af rente- og
afdragsbidrag«.

6. § 59 a affattes saledes:

" »§ 59 a. Ydelsesstotte til de i § 59, stk. 3 og 4,
naevnte indekslan udger et belab, der svarer til
den del af ydelsen pa lanene, som overstiger en
grundydelse pa 2,4 pct. pr. termin af den regu-
lerede bogferte hovedstol.

Stk. 2. Ydelsesstotte til de i § 59, stk. 5, neevn-
te indeksldn udger et beleb, der svarer til den
samlede ydelse pé lanene.

~ Stk. 3. Ydelsesstotten ydes med virkning fra
optagelsen af indekslénet, der skal optages sna-
rest muligt efter forbedringsarbejdernes afslut-

ning, og udbetales bagud i tilknytning til de i
pantebrevene fastsatte terminer. Udbetalingen
sker til det langivende realkreditinstitut pé
grundlag af en specificeret opgorelse fra insti-
tuttet. i

Stk. 4. Grundydelsen som navnt i stk. 1 be-
regnes forste gang ved lanets 2. terminsbetaling
og reguleres herefter som afdraget pd indek-
slan, jf. § 4 i lov om indeksregulerede realkre-
ditlin. Grundydeisen kan ikke overstige et be-
lob, der svarer til den samlede ydelse pa de op-
tagne indekslan.«.

7.1§60, stk. 1, og § 63 b, stk. 1-3, endres »ydel-
sesstatte« til: »stotte«.

8.1 § 60, stk. 2, 1.pkt., indsattes efter »ydelses-
statte«: »eller ydelsesbidrag«.

9. I § 60, stk. 2, 2. pkt.,.endres »ordinzre stig-
ninger i afdraget pa indekslanet, eller aftrap-
‘ning af ydelsesbidrag, jf. § 59 b, stk. 3 og 4.« til:
»eller regulering af grundydelsen som nevnti §
59 a, stk. 4 og § 59 b, stk. 3 og 4.«.

10. § 60, stk. 3, 4. og 5.pkt. ophaves og i stedet
indsettes:

»Stigninger i lejernes betaling som folge af
reguleringen af grundydelsen efter § 59 a, stk. 4
og § 59 b, stk. 3 og 4, udlignes pa lejligheder og
lokaler i ejendommen efter reglerne i § 501 lov
om leje «.

11.1 § 60, stk. 5, 0g i § 64, stk. 2, ®ndres »rente-
bidrag« til: »ydelsesstotte.«.

12.1 § 62, stk. 1, &ndres »som-led i finansierin-
gen ydelsesstotte i form- af afdragsbidrag til:
»ydelsesstatte som navnt i § 59a, stk. 2,«.

13.1 § 62, stk. 2, 1. pkt., &2ndres »afdragsbidrag,
der udger afdraget« til: »ydelsesstotte, der ud-
gor den samlede ydelse« og sidste pkt. ophae—
ves.

14. 1 § 63, stk. 3, 1. pkt., endres »de eventuelt
ydede afdragsbidrag« til: »eventuelt ydede af-
drag pé deti § 59, stk. 5, nevnte indekslan«, og
»med halvdelen til hver« @ndres til: »forholds-
massigt, jf. § 66, stk. 2«.

15.1 § 63 b, stk 4, udgér »i form af rentebi-
drag«.

16. 1 § 66, stk. 1, ®ndres »rentebidrag« til:.
»ydelsesstﬂtte«

17. § 66, stk. 2, affattes séledes:
»Stk. 2. Kommunen refunderer staten 6/7 af

udgiften til afdrag pa de i § 59, stk 5, nevnte
indekslan.«.

18.1 § 67, stk. 1, endres »rentebidrag, . §59a,
med afdragsbidrag, jf. § 62, stk. 2,« til: »ydel-
sesstotte, jf. § 59 a, stk. 1, med ydelsesstette, jf. §
59 a, stk. 1, med ydelsesstette, jf. § 59 a, stk. 2,«.

19.1 § 67, stk. 2, 3, 4 og 6 ®ndres »rentebidrag,
afdragsbidrag« til: »ydelsesstotte«.

20.1 § 68 aendres'»a.fdragsbidrag, jf. § 66, stk.
2,« til: »refusion efter § 66, stk. 2,«.

21. 1§ 90, stk. 4, 2. pkt., indsattes efter »6 og
7,«:»§ 52 a, stk. 1 og 2,«.

§4

I lov om indeksregulerede realkreditlan, jf.
lovbekendtgorelse nr. 572 af 15. august 1989,
foretages folgende a@ndringer: ‘
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1. § 1, stk. 3, affattes saledes:

»Stk. 3. Realkreditinstitutternes udlan til al-
mennyttigt boligbyggeri og boliger for unge un-
der uddannelse m.fl. kan dog mod statsgaranti
ydes inden for en lanegrense pa:

1) 94 pct. for de laneformal for almennyttigt
boligbyggeri, som er omfattet af § 2, stk. 1,
nr. 2, og stk. 14, )

2) 96 pct. for de laneformél for almennyttigt
boligbyggeri , som er omfattet af § 2, stk. 7,
samt for de 1aneformal for boliger for unge
under uddannelse m.fl., som er omfattet af §
2,stk. 1, nr. 2 og stk. 4, og

3) 100 pct. for de laneformal for almennyttigt
boligbyggeri, som er omfattet af § 2, stk. 8,
safremt der ydes kommunal garanti, og for
de laneformal for boliger for unge under ud-
dannelse m.fl. som er omfattet af § 2, stk. 5
0g6«.

2.1§2,stk. 1, nr. 20g 8, 0g i stk. 9 og 10, endres
»ydes rentebidrag« til: »gives tilsagn om of-
fentlig stotte«.

3. 1§ 2 stk. 4 og 5 eendres »rentebidrag til:
»offentlig stette«.

4.1 § 2, stk. 5, endres »samt ekstraordineer op-
retning af gkonomien« til: »herunder moderni-
seringer, samt energibesparende foranstaltnin-
ger«.

5.1 § 2, stk. 7, udgar »ekstraordinere«, og
»rentebidrag i henhold til lov om boligbyggeri«
@ndres til: »stotte efter kap. 8 og 9a i lov om
boligbyggeri«.

6.1 § 2 indsettes efter stk. 13:

»Stk. 14. Indekslan kan ydes til opforelse af
almennyttigt forsegsbyggeri og ombygning af
ledige lejligheder og forbedring af miljoet i al-
mennyttige bebyggelser.«.

7.1 § 4, stk. 1, ®ndres »§ 2, stk. 6, 8, 12 og 13«
til: »§ 2, stk. 12 og 13«, under nr. 1 &endres »§ 2,
stk. 6, 8 og 12« til: »§ 2, stk. 12«.

8.1§4,stk.30g16,0gi§ 5, stk. 6, &ndres »§ 2,
stk. 3-5, samt stk. 7, 9 og 10« til: »§ 2, stk. 3-10
og l4«.

9.1§ 4, stk. 16, ndres »2,4 pet.« til: »1,4 pct.«.

10.1 § 4, stk. 19,0g i § 5, stk. 6, endres »35 1/2
ar« til: »50 1/2 ar«.

11.1§ 5, stk. 4, nr. 1, endres »§ 2, stk. 6,8, 11 og
12« til: »§ 2, stk. 11 og 12«.

§ 5.

Loven treeder i kraft den 1. januar 1990, jf.
dog §§ 6-9.

§o6

De hidtil geeldende regler i lov om boligbyg-
geri bevarer deres gyldighed for byggeri, hvortil
der er meddelt tilsagn om stette efter kapitel 7,
8,10, 11 og 12 inden den 1. januar 1990. Dette
gelder dog ikke bestemmelserne i lovens §§
48-50, 52, 54 b, stk. 4-5,72 samt 72 a, 72 c samt §
73 b, stk. 4, hvis der ydes indekslan til byggeriet
efter den 1. januar 1990.

Stk. 2.1deistk. 1, 2. pkt., navnte tilfelde fin-
der bestemmelserne i lov om boligbyggeri §§
48-50, 52, 54 b, stk. 3-4, 72 og 73 b, stk. 2-6, som
affattet ved nzrverende lov anvendelse, dog
med den ®ndring, at lantagers betaling i hen-
hold til §§ 49, stk. 2, 54 b, stk. 4, § 72, stk. 2, og §
73 b, stk. 2, udger et belob, som svarer til, hvad
lantager skulle have betalt, hvis indekslanet var
ydet i henhold til de p4 tilsagnstidspunktet gzl-
dende regler.

§7

De hidtil geeldende regler i lov om boliger for
&ldre og personer med handicap bevarer deres
gyldighed for byggeri, hvortil der er meddelt
tilsagn om statte efter kapitel 3 inden den 1. ja-
nuar 1990.

§8

De hidtil geeldende regler i kapitel VII i lov
om byfornyelse og boligforbedring, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 501 af 21. juli 1987 som andret
ved lov nr. 322 af 24. maj 1989, og § 52 a, stk. 1
0g 2, i lov om sanering bevarer deres gyldighed
for indekslén i ejendomme, hvor indekslanet til
finansiering af de stetteberettigede udgifter er
udbetalt for den 1. januar 1990.

§9

De hidtil geeldende regler i lov om indeksre-
gulerede realkreditlin bevarer deres gyldighed
for 1n til byggeri, hvortil der inden den 1. janu-

147 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)
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ar 1990 er meddelt tilsagn om stette i henhold Stk. 2. Lan til byggeri, som er omfattet af § 6,
til lov om boligbyggeri eller lov om boliger for  stk. 1, 2. pkt., amortiseres dog efter bestemmel-

eeldre og personer med handicap. serne i nervarende lov.



2341

F. t. L. vedr. boligbyggeri m.m.

2342

- Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Dette forslag til lov om @ndring af lov om bolig-
byggeri (§ 1), lov om boliger for ®ldre og personer
med handicap (§ 2), lov om byfornyelse og boligfor-
bedring (§ 3) og lov om indeksregulerede realkredit-
1an (§ 4), indeholder en reekke @ndringsforslag, som
er et led i regeringens bestraebelser pd at modvirke
den indbyggede opdrift i de offentlige udgifter pa bo-

ligomrédet.

Lovforslagets § 1 indeholder i det vaesentligste fol-
gende @ndringsforslag til lov om boligbyggeri:

1 Bevillingskvoter for 1990 for almennyttigt bolig-
byggeri, ungdomsboliger og private andelsboli-
ger.

II AEndret finansiering af almennyttige boliger,
ungdomsboliger og private andelsboliger.

III Adgang for boligministeren til at pdbyde konver-
tering (omprioritering) af hejt forrentede 14n,
hvortil ydes statsstette i form af rentesikring.

Lovforslagets § 2 indeholder folgende @ndrings-
forslag til lov om boliger for @ldre og personer med
handicap:

Zndret finansiering og omlaegning af den offentli-
' ge stotte.

Lovforslagets § 3 vedrerer lov om byfornyelse og
boligforbedring og indeholder forslag til:

/Andret finansiering af ombygnings- og forbed-
ringsarbejder.

Lovforslagets § 4 indeholder folgende endrings-
forslag til lov om indeksregulerede realkreditldn:
/Zndrede lanegrenser for almennyttigt byggeri og
ungdomsboliger, endrede lobetider for l4n til stottet
byggeri, herunder for ombygnings- og forbedringsar-
bejder i medfer af lov om byfornyelse og boligforbed-
ring.

Ad§1
(lov om boligbyggeri)

I (bevillingskvoter)

Lovforslaget indeholder forslag om bevillingskvo-
ter for det stottede byggeri for finanséret 1990, idet
den geldende boligbyggerilov ikke indeholder bevil-

lingskvoter for tiden efter 1989. Den samlede kvote
for det stottede byggeri foreslas fastsat til 13.500 en-
heder i 1990 og fordelt séledes:

Antal enheder

Almennyttigt boligbyggeri ............. 7.000
Private andelsboliger.................. 4.000
Ungdomsboliger (varelsesenheder) ..... 2.500

For de almennyttige boliger foreslas kvoten fastsat
til 7.000. Dette svarer til en nedgang pa 1.500 i for-
hold til den ordinare 1989-kvote.

Kvoten for andelsboliger foreslds uandret fastsat
til 4.000 boliger.

Ungdomsboligkvoten foreslds nedsat fra 3.000 vaerel-

" sesenheder til 2.500 verelsesenheder. Dette skal ses i

sammenhzng med en forventet nedgang i efter-
sporgslen.

Med udgangspunkt i en undersegelse af de unges
boligeftersporgsel foretaget af SFI1i 1983, viser bereg-
ninger, at de 16-20 ériges boligbehov kulminerede i
1985, mens de 21-25 ériges boligbehov kulminerer i
1989. Herefter vil behovet falde, og man vil i 1990 og
fremefter std overfor en demografisk betinget afmat-
ning af efterspergslen pa ungdomsboliger.
Endvidere vil feerdiggerelsen af det byggeri af ung-
domsboliger, der blev igangsat pa grundlag af tilsagn
om statsstette i 1988 og 1989 - med en kvote pa 3.500
og 3.000 - forst og fremmest udlese ibrugtagning
1990/91, og 1990-kvoten vil forst udlese ibrugtagning
i1991/92.

Reduktionen af den samlede kvote med 2.000 en-
heder i forhold til 1989 skal ses som et led i regerin-
gens bestraebelser pd at modvirke opdriften i de of-
fentlige udgifter til det stottede nybyggeri samt under
hensyn til, at der i de kommende &r pa boligmarkedet
ma forventes en begyndende »matning« med hensyn
til nybyggeri.

Udmeldingen af kvoterne for det stottede byggeri
blev i 1989 gennemfort med det fordelingssystem,
som i december 1988 blev aftalt mellem boligministe-
ren og Kommunernes Landsforening for arene 1989
og 1990. Der foreslas felgende vejledende bevillings-
kvoter for perioden 1991-1993:
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1991 1992 1993

Almennyttigt boligbyggeri .... 7.000 7.000 7.000

" Private andelsboliger......... 4.000 4.000 4.000
Ungdomsboliger
(veerelsesenheder) ........... 2.500 2.500 2.500

Aktivitetsnedgangen i bygge- og anlegssektoren
siden 1987 har eget konkurrencen og reduceret for-
tjenesten hos byggevirksomhederne, og det er derfor i
dag muligt at bygge med uandret kvalitet til en vae-
sentligt lavere pris end tidligere. P4 denne baggrund
er det hensigten at foretage en omlagning af ramme-
belobene for almennyttige boliger, andelsboliger,
ungdomsboliger og @ldreboliger, hvis virkning vil
veere en senkning af de gennemsnitlige anskaffelses-
summer med 5 pct. Det nye rammebelgb fastholdes
uden regulering i 1990, og den samlede effekt vil der-
for veere en reduktion af anskaffelsessummerne med
ca. 6,5 pct. P4 baggrund af den &ndrede konkurren-
cesituation skennes det, at en sddan reduktion uden
problemer kan gennemfores med bibeholdelse af et
uandret kvalitetsniveau for det stottede boligbygge-
ri. Forslaget vil indebere et fald i bruttohuslejerne
med ca. 4 pct.

Samtidig er det hensigten at foretage en forenkling
og smidiggerelse af rammebelobsordningen i over-

ensstemmelse med de forslag, der i oktober 1989 blev’

afgivet af en arbejdsgruppe om rammerne for nybyg-
geris anskaffelsesudgifter. _

‘Der gennemferes sdledes med virkning fra den .
januar 1990 en eget geografisk differentiering af ram-
mebelobene, baseret pd geografiske forskelle i udgif-
terne til opfoerelse af (stottet) boligbyggeri. De eksi-
sterende rammebeleb for henholdsvis hovedstads-
omrédet og det avrige land erstattes med 8 regionalt
fastsatte rammebeleb. Den eggede differentiering vil
samtidig i sig selv betyde en forhgjelse af rammebelo-
bet i de dele af landet, hvor der tidligere har varet
problemer med at overholde rammebelegbet. Kombi-
nationen af dette forslag og den ovennavnte reduk-
tion pa 5 pct. vil saledes betyde, at rammebelgbet kun
reduceres med 1-2 pct. i disse dele af landet.

Endelig overvejes en gennemforelse af arbejds-
gruppens forslag om en omlegning af det geldende
system for tilleeg til rammebelebet. Omlagningen til-
sigter savel en forenkling som en adferdspédvirkning,
der tilskynder til storre skonomisk ansvarlighed hos
bygherren. Kombination af arbejdsgruppens forslag

med den ovennavnte reduktion betyder eksempelvis,

at det vil veere muligt alt i alt at bibeholde det nuvae-
rende gennemsnit for rammebelebet mod at fjerne til-
legget pa 6 pct. til lavt byggeri samt det serlige tilleg
pa op til 10 pct. (vanskelig tilgeengelig grund) bortset
fra tilfeelde, hvor der er tale om »infill«projekter, dvs.
nybyggeri (pd hejst 20-25 boliger pr. projekt) pa

grunde, der er fremkommet som huller i husrakken
ved nedrivning af bygninger i forbindelse med dén
stottede byfornyelse.

Tilleggene for lavt lejllghedsgennemsmt (sma lej-
ligheder) bibeholdes ligeledes.

II (eendret finansiering)

Forslaget skal ses som et led i regeringens ensker
om at bremse opdriften i udgifterne til det stottede
byggeri. Det har samtidig veret en grundleggende
mals&tning, at den @ndrede finansiering ikke medfg-
rer huslejestigninger for beboerne.

Disse mal opnés dels ved en kombination af fjer- .
nelse af dén statslige del af grundkapitalen for det al-
mennyttige byggeri samt ungdomsboligbyggeriet og:
modsvarende en forhajelse af 14negransen for IS-14n
og dels ved en omlaegning af indekslanene. Indeksla-
nenes grundlebetid forleenges, hvilket reducerer de
arlige afdrag. Denne besparelse tilfalder fuldt ud sta-
ten, mens beboernes (lantagers) betaling som naevnt
bibeholdes uendret.

Som folge heraf er det nedvendigt at foretage fol-
gende @ndringer i lov om indeksregulerede realkre-
ditlan, jf. lovforslagets § 4:

Lanegraenserne til det almennyttige byggerl forho-
jes fra 90 til 94 pct., til ungdomsboligerne fra 90 til 96
pct. og til ekstraordinare byggeskader i almennyttigt
byggeri fra 90 til 96 pct. Ligeledes forhajes lanegraen-
sen til renovering m.v. af ungdomsboliger fra 90 til
100 pct. Lanegraensen til de private andelsboliger fo-
reslas uendret til 80 pct.

Ifolge forslaget nedsaettes afdragsprocenten fra 2,4
pct. til 1,4 pct. halvarligt, dvs. pr. 1. januar og 1. juli
termin, af den indekserede hovedstol. En sddan ned-
sattelse af afdraget betyder som nzvnt dels, at ydel-"-
sen falder og dels, at lanets lgbetid forleenges. De nu-
veerende IS 20-1in, som har en grundlebetid pa 20
1/2 &r og en maksimal lgbetid pa 35 1/2 &r, erstattes
séledes med IS 35-14n, som fér en grundlebetid pa 35
1/2 &r og en maksimal lebetid pa 50 1/2 ar.

Lebetiden ved indeksldn afhznger af den faktiske
pris- og lenudvikling. Efter de geeldende regler i in- "
dekslaneloven er forste termin afdragsfri. I anden ter-
min betales et afdrag, der beregnes som 2,4 pct. af 13-
nets indekserede hovedstol. Afdraget reguleres med
75 pct. af den laveste af pris- eller lanstigningstakten.
Hvis der ikke er inflation, svarer denne afdragspro-
cent til en afvikling pa cirka 20 ar. Hvis inflationen
konstant er over 14-15 pct., bliver lebetiden 35 1/2 4r.
De eksisterende 1an (IS 20-1an) kan hgjst lebe 35 1/2
ar, hvorefter en eventuel restgeeld forfalder. Til finan-
siering af restgeelden kan der optages nye indekslan.

Ifolge lovforslaget bevares forste termin afdragsfri.

I anden termin betales et afdrag pa indekslanet, der -
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beregnes som 1,4 pct. af lanets indekserede hoved-
stol. Afdraget reguleres som hidtil med 75 pct. af den
laveste af pris- eller lonstigningstakten. Hvis der ikke
er inflation, svarer denne mindre afdragsprocent til
en afvikling pa 35 1/2 4r. Hyvis inflationen i gennem-
snit over ldnenes lobetid overstiger 4 pct. p.a., bliver
lobetiden 50 1/2 ar, hvilket er den maksimale lebetid
for lanene efter lovforslaget (IS 35-1an). En eventuel

restgzeld kan af realkreditinstituttet opsiges til indfri-
else med 1 méneds varsel. Til finansiering af restgael-
den bevares muligheden for at optage nye indekslan.
De ne®rmere regler for optagelse m.v. af disse 14an vil
blive fastsat af boligministeren.

I tabel 1 er vist afdragsprocenter og lgbetider for
eksisterende 1an og lan efter lovforslaget.

Tabel 1
A4 fdragsprocehter og lobetider for eksisterende ldn og ldn efter lovforslaget.
Afdrags;?ct.pr. Lﬂbe.tld ve:d ingen Maksimal lobetid
termin inflation
Eksisterende 1dn 2,4 pct. ca. 20 ar ca.351/2 ar
Lén efter forslaget 1,4 pct. ca.351/2 ar ca. 50 1/2 ar

Ifelge lovforslaget skal de nye 14n ydes efter 1. ja-
nuar 1990 uanset, om der er meddelt tilsagn om statte
for denne dato. For private andelsboliger og ldre-
boliger skal de nye IS 35-1an dog kun anvendes, nar
der er givet tilsagn efter 1. januar 1990.

I lov om boligbyggeri (§ 1) @ndres samtidig be-
stemmelserne om statsstotte sdledes, at statens andel
af grundkapitalen til byggerier, der fir tilsagn om
stotte efter 1. januar 1990, bortfalder. Endvidere aflo-
ses statens rente- og afdragsbidrag af en ydelsesstot-
te. Ydelsesstatte ydes til indekslan, der optages efter
ovennavnte dato, jf. nedenfor.

Det folgende indeholder en kort oversigt over de
geeldende stotte- og finansieringsregler:

Der ydes i dag indekslan med stotte efter forskelli-
ge regler alt efter, hvilken boligtype der er tale om. Til
opferelse af nye boliger ydes stotte til almennyttige
boliger, private andelsboliger, ungdomsboliger og
@ldreboliger. Herudover ydes stotte til sanering/by-
fornyelse, udbedring af byggeskader, samt gennem-
forelse af lejlighedsopdelinger og visse miljeforan-
staltninger. I tabel 2 er vist, hvorledes de galdende
stotte- og finansieringsregler er sammensat.



Tabel 2
Stotte- og finansieringsregler for lovforslaget
Stettetype Finansiering (100 pct.) ' Ydelser pé IS-lan
| Kommunal | Beboeind | 15,44y | Renibidrag pe el f | Afdrgsbihas et 41 f | pepoboratingpr. trmin
pet. pet. pet. pct. stat | kommune stat- " kommune ,gg:;?::nif 2?&f:é;f
1. Almennyttigeboliger ............. 4 4 2 90 100 - 16,67 - 0 83,33
2. Miljeforbedringer og 1eJllghedsombyg-
113317200 o £+ U0 /8 4 4 2 90 100 - 16,67 - 0 83,33
3. Byggeskader i
— Almennyttigt .................. 5 5 - 90 90 10 14,44 - 0 " 85,56
— Ungdomsboliger............... 10 - - 90 91,11 8,89 44,44 - 0 55,56
4. Andelsboliger ................... - - 20 80 85-65 10 - - 5-25 100 -
5. Ungdomsboliger................. 10 - - 90 91,11 8,89 44,44 - 0 55,56
6. AEldreboliger ...............ounn - 13 2 85 75 25 - 11,76 0 88,24
7. Lette kollektivboliger ............. - - 10 90 90 10 - - 0 100
8. Byfornyelse .
- veerdiforegelse................. - - 100 100 0 0 0 0 100
—tabet ..l - - - 100 100 0 50 50 0 0

‘ur'w 11088£q8110q IpsA 11 d -
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474
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De forskellige finansieringsregler medferer, at den
andel, som beboerne betaler af den samlede ydelse,
afviger fra boligtype til boligtype.

Et hovedsigte med lovforslaget er som navnt at
gennemfore en finansieringsomlegning, samtidig
med at beboerne og beliggenhedskommunerne fri-
holdes for merudgifter. Dette sikres ved, at stottereg-
lerne i lov om boligbyggeri, i byfornyelsesloven og i
lov om boliger for aldre og personer med handicap
@ndres.

For at friholde beboerne for lejepavirkninger, som
folge af den foresldede @ndrede finansieringsandel
er den eksisterende ordning med rente- og afdragsbi-
drag aflest af en ydelsesstotte fra det offentlige. Ydel-
sesstotten er defineret som forskellen mellem den ful-
de ydelse og beboerbetalirigen. Staten/kommunen

betaler, som i dag, den fulde ydelse i lanets forste ter-
min, dvs. renterne, da ferste termin er afdragsfri.
Beboernes betaling reguleres, som i dag med 75
pet. af stigningen i reguleringsindekset. Ydelsesstot-
ten udger herefter forskellen mellem lanets ydelse og
lantagers betaling. Der ydes sdledes ikke stotte i form
af rente- og afdragsbidrag, men en ydelsesstotte, der
ikke er specifikt knyttet til forrentningen eller afdra-
get. Beboerne er imidlertid betalingsmaessigt ligestil-
let med de beboere, der har fiet lan efter de hidtidige
regler. : .
I nedenstdende tabel 3 er vist, hvorledes den nye
finansiering péavirker den statslige og kommunale
grundkapital, beboerbetalingen og den kommunale
andel af ydelsesstotten.

» Tabel 3
Stotte og finansieringsregler ved overgang fra IS 20 til IS 35-ldn og med cendret grundkapital

Stot Grundkapital Beboerbetaling pr. termin Kommunens ydelsestotte
oletype stat kommune (pet. af reguleret hovedstol) pct. af renter pet. afdrag

1. Almennyttigttige

boliger ........... 0 4 1,915 0 0
2. Byggeskader ..... ’

— Almennyttigt . . .. 0 4 1,925 10 0

- Ungdomsboliger . 0 0 1,200 8 0
3. Private andelsboli-

F=05 (O 0 0 2,588 10 0
4. Ungdomsboliger . .. 0 4 1,250 8,33 0
5. Aldreboliger...... . 0 13 2,118 Residual 0
6. Byfornyelse ..... )

- verdiforagelse. ) ) 2,400 0 0

— tabet....... . ) ) 0,000 . 0 85,71

1 almennyttige boliger skal beboerne fortsat betale
afdrag pa den del af 1anet, der svarer til 75 pct. af an-
skaffelsessummen. Betalingen udger 2,4 pct. pr. ter-
min af den regulerede hovedstol. Beboernes betaling
udger med en lanegranse pa 94 pct. 2,4 x 75/94 =
1,915 pct. af den regulerede hovedstol.

Beboernes betaling til udbedring af byggeskader i
almennyttigt byggeri udger for 1. januar 1990
afdraget pa den del af anskaffelsessummen, der
ligger mellem 0 og 77 pct. Det svarer til 1,925
pet. pr. termin af den indekserede hovedstol.
Kommunen betaler efter forslaget 4 pct. som
grundkapital. Den kommunale finansiering
svarer herved til reglerne for nybyggeri. Der
ydes dog fortsat kommunal stette til ydelserne

pa indekslanet med et belgb pa 10 pct. af ren-
terne. ‘

For andelsboliger optages de nye IS 35-14n forst for
boliger, der far tilsagn fra 1990 og frem. Andelshavers
andel af betalingen er beregnet med udgangspunkt i
de hidtil geldende regler. Efter disse betaler andels-
haverne hele afdraget pd lanet, samt en frem til 1993
stigende andel af renterne. '

Med udgangspunkt i disse regler udger andelsha-
vers betaling efter lovforslaget 2,588 pct. af den in-
dekserede hovedstol pr. termin for boliger med til-
sagn i 1990, 2,661 pct. pr. termin for boliger med til-
sagn i 1992, 2,807 pct. pr. termin for boliger med til-
sagn i 1993.

Den kommunale statte udger fortsat et beleb, der
svarer til 10 pct. af renterne.
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Beboernes betaling i ungdomsboliger udger en del
af afdraget. Andelen vil uandret efter 1. januar 1990
udgere 50/96 eller 52,10 pct. Da afdraget er 2,4 pct.
pr. termin svarer det til 2,4 x 50/96 = 1,25 pct. af den
indekserede hovedstol. Der ydes kommunal stette til
8,33 pct. af renterne. '

Beboernes betaling i forbindelse med renovering
m.v. i ungdomsboliger udger for 1. januar 1990 afdra-
get.pé den del af indekslanet, der svarer til halvdelen
af renoveringsudgiften. Dette fastholdes efter 1. janu-
ar 1990, og da afdraget udger 2,4 pct. pr. termin, sva-
rer det til, at beboerbetalingen bliver 2,4 x 50/100 =
1,20 pct. af den indekserede hovedstol pr. termin. Der
ydes kommunal stette til 8 pct. af renteudgifterne.

I @ldreboliger udger beboernes betaling afdraget
pa den del af anskaffelsessummen, der ligger mellem
0 og 75 pct. Det svarer til 2,4 x 75/85 = 2,118 pct. pr.
termin af den indekserede hovedstol.

Efter lovforslaget bortfalder statens 'tilskud til eeld-
reboliger med kommunalt tilsagn efter den
31.12.1989, sdledes at kommunerne betaler den fulde
ydelsesstotte.

P4 sanerings- og byfornyelsesomrddet fastsattes be-
boerbetalingen for si vidt angar den vaerdiforegende
del af den stotteberettigede ombyghingsudgift uen-
dret til 2,4 pct. pr. termin. Den resterende del betales
af staten som ydelsesstotte. For sa vidt angir ombyg-
ningstabet, betaler staten hele forrentningen af in-
dekslénet (rentebidrag) samt 14,29 pct. af afdragsbi-
draget, medens kommunen betaler de resterende
85,71 pct. af afdraget, svarende til storrelsen af kom-
munens afdragsbidragsbetaling pa IS 20-1an.

Der sker ingen @ndring i den i 1987 indferte ad-
gang til nominalldnsfinansiering af den verdifor-
ggende ombygningsudgift med statsligt ydelsesbi-
drag (lesning af den sikaldte L70-problematik).

Der geelder generelt for ydelsesstotten til alle for-
mal, at den bortfalder, ndr beboerbetalingen svarer til
de faktiske ydelser pa lanet. Dette vil veere athangigt
af inflationstakten. Endvidere er lovforslaget udar-
bejdet sdledes, at statens ydelsesstotte aftrappes forst,
og dernest reduceres kommunens ydelsesstotte.

11 (konvertering af hejtforrentede 1an)

Forslaget skal skabe hjemmel for boligministeren
til at kunne pabyde en konvertering (omprioritering)
af den del af det steottede boligbyggeri, hvortil der
ydes rentesikring.

Gennem en konvertering kan der opnés besparel-
ser pé den statte, der udbetales i form af rentesikring.
P4 lidt leengere sigt — nemlig nar rentesikringen er af-
trappet - vil en konvertering kunne medfere lavere
husleje for beboerne.

I§ 16, stk. 2 i lov om boligbyggeri, jf. lovbekendt- -
gorelse nr. 82 af 2. februar 1989, er der adgang for bo-
ligministeren til at pAbyde almennyttige boligselska-'
bers bestyrelse at foretage en omprioritering inden
for en fastsat frist.

For de andre typer af stottet boligbyggeri, det vil
sige private andelsboliger, ungdomsboliger og lette
kollektivboliger,er der ikke udtrykkelig hjemmel til
at pabyde en omprioritering.

Derfor foresléas § 16, stk. 2 suppleret med den nye §
56 a.

Den del af den stettede boligmasse, hvor en kon-
vertering ville veere mest aktuel, er de byggerier, der -
blev finansieret med realkreditlan fra slutningen af
1970’erne og frem til indekslanefinansieringen, som
pr. 1. april 1982 erstattede den tldhgere lanefinansi-
ering med rentesikring.

De byggerier, som i denne periode er finansieret
med relativt dyre nominalldn, udger ca. 32.000 stotte-
de boliger, hvoraf ca. 30.000 er almennyttigt byggeri.

Der foreslas fastsat ensartede regler for en eventuel
frivillig konvertering af ustottede lan, der f.eks. er op-
taget til forbedring af eksisterende ejendomme.

Om de samlede statslige besparelser ved en eventu-
el omprioritering henvises til bemarkningerne om
naerverende lovs gkonomiske og admlmstratlve kon-
sekvenser.

Konverteringens konsekvenser for huslejen.

Da rentesikringen efter en eventuel konvertering af
hejt forrentede lan skal kunne viderefores efter de
hidtil geeldende regler, vil huslejen efter konverterin-
gen veere uaendret i det rentesikrede byggeri.

Som neevnt kan der pa leengere sigt som folge af
den lavere rente og efter rentesikringens aftrapning-
blive tale om en huslejebesparelse (forskellen i ydel-
serne pd det indfriede l1an og omprioriterings]énet).

Konverteringens konsekvenser for det offentliges ga-
rantiforpligtigelser

Ved en pabudt konvertering af stattede lin fore-
slas, at der for det nye lan ydes samme procentvise
statsgaranti, kommunal garanti eller regaranti, som
for det indfriede 1an. For at begreense det administra-
tive arbejde foreslds, at garantien overfores til kon-
verteringsldnene uden, at det er nodvendigt, at staten
og kommunerne pany vedstar garantiforpligtelsen.
Ved en konvertering vil restglden pa det nye lan,
som folge af kurstab, kunne overstige restgelden pa
det indfriede l4n. Ligeledes for at begraense det admi-
nistrative arbejde foreslas, at staten yder samme pro-
centvise garanti for denne del af lanet. A
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Ad§2
(lov om boliger for &ldre og personer med handicap)

(finansiering)

Der henvises til bemerkningerne ovenfor Ad § 1
II.

Det er hensigten med forslaget, at sdvel kommu-
nerne som beboerne skal betale samme andel af in-
dekslanets samlede ydelse som hidtil. Det betyder for
byggeriet af @ldreboliger, at statens andel af rentebi-
draget, som folge af forleengelsen af lgbetiden, ikke
lengere er nedvendig. Med forslaget bortfalder den
statslige stotte sdledes fuldt og helt for kommunale
tilsagn efter 1. januar 1990.

Kommunerne vil imidlertid i lanets forste afdrags-
fri termin fi en merudgift, som svarer til det tidligere
statslige rentebidrag pa 75 pct. af renter og bidrag
m.m. Med en forventet anskaffelsessum pa 680.000
kr. i 1989/1990 kan merudgiften opgeres til mellem 0
0g 6.000 kr. pr. bolig. Den konkrete merudgift afhaen-
ger af, hvor mange rentedage, der er i forste termin.
Optages ldnet saledes 1. januar eller 1. juli bliver mer-
udgiften ca. 6.000 kr, hvorimod denne falder til 0,
hvis lanet optages ultimo juni eller december. Efter
forste termin vil der stort set vaere balance mellem
kommunernes udgifter for og efter lineomlagningen
til IS 35-1an.

Der vil siledes med FFL 90’s forudsetninger om
kurs og inflation i de neste 2-4 ar vere merudgifter
gennemsnitligt pd 200 kr. pr. &r pr. bolig, hvorefter
deriresten af lanets lobetid vil veere besparelser, som
akkumuleret overstiger merudgifterne i de ferste ar.

Da der ikke l@ngere ydes statslig stotte til denne
form for byggeri, vil staten ikke fremover have mer-
udgifter, hvis kommunerne bygger mere end, hvad
der svarer til 1.500 boliger arligt. Da det er hensigten,
at hele besparelsen ved finansieringsomlegningen
skal komme staten tilgode, forudsetter et bortfald af
de arlige kompensationsforhandlinger med kommu-
nerne imidlertid, at der opnds enighed med kommu-
nerne om en engangskompensation som folge af fi-
nansieringsomlaegningen.

Ad§ 3
(lov om byfornyelse og boligforbedring)

(finansiering)
Der henvises til bemeerkningerne, Ad § 1 II.

Ad§ 4
(lov om indeksregulerede realkreditlan)

(finansiering)
Der henvises til bemerkningerne, Ad § 1 II.

Administrative og skonomiske konsekvenser
Ad§1TogIl, §2,§30g§4

Forslaget forventes ikke at medfere vasentlige ad-
ministrative konsekvenser for det offentlige.

De enkelte forslags skennede ekonomiske konse-
kvenser fremgér af nedenstdende oversigter. Det skal
bemerkes, at forslagene pavirker hinanden udgifts-
massigt, og at de isolerede besparelser af hvert enkelt
forslag siledes afhanger af rekkefalgen,hvorefter
besparelserne indregnes. Raekkefolgen pavirker dog
ikke de samlede besparelser.

Ved skennet over de enkelte konsekvenser er an-
vendt samme forudsatninger som i finanslovforsla-
get, dvs. en kurs for indeksobligationer pa 98, og en
pris-og lenstigning pa henholdsvis 3,5 og 3 pct. p.a.

Oversigt over mindreudgifier i 1990-93 i forhold til FL

1989.
Mill.kr. (1990-priser) 1990 1991 1992 1993
A. Kvoten for almennyt-
tigt nybyggeri ned-
settes med 1.500 bo-
liger (kvote 7.000)
Stat............. 30 54 8 121
Kommune ....... 46 46 46 46
Talt............. 76 100 132 167
B. Kvoten for ungdoms-
boliger nedszttes
med 500 boliger
Stat............. 5 12 21 27
Kommune ....... 0 0 05 1
Talt............. 5 12 21,5 28
C. Andret grundkapital
for almennyttigt ny-
byggeri
Stat............. 119 181 171 160
Kommune ....... 0 -0 0 0
Talt............. 119 181 171 160
D. Andret grundkapital
for ungdomsboliger
Stat............. 23 53 73 69
Kommune ....... 25 25 .25 .25
Talt............. -2 28 48 44
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E. Andret lobetid pé in-

dekslan
Stat
Almennyttige boli-
o153 N 22 123 214 296
Private andelsboli-
253 0 5 50 100
Ungdomsboliger . . 3 17 27 39
/Eldreboliger .. ... 0 7 25 39
Byfornyelse ...... 6 18 33 50°
Stat,ialt......... 31 170 349 524
Kommuner
- Eldreboliger .. ... 0 -6 20 41
Talt............. 31 164 369 565
F. Reduceret anskaffels-
sum for stottet bygge- -
ri ' -
Stat ............ 0 3 10 17
Kommune ....... 16 16 17 17
Talt............. 16 19 27 34
G. Besparelser (A-F):
Stat............. 233 511 746 951
Kommune ....... 45 39 67 88
Lalt (A-H) ....... 278 550 813 1.039

Ad A. Pa finansloven for 1989 er forudsat en kvote pa
8.500 almennyttige boliger for 1990. Efter forslaget
fastsattes kvoten for 1990-1993 til 7.000 boliger ar-
ligt.

Bestemmelsen indeholder saledes en kvotereduk-
tion pa 1.500 boliger. Denne reduktion medferer for
savel kommunerne som for staten en arlig besparelse
til grundkapital pa 46 mill. kr. Besparelsen er bereg-
net pa grundlag af en anskaffelsessum pa 761.000 kr.
pr. bolig i 1990-priser. For staten vil der tillige vaere
besparelser pa udgifterne til rente-og afdragsbidrag.

Ad B. For ungdomsboliger foreslas kvoten nedsat
fra 3.000 boliger (finanslov 1989) til 2.500 boliger i
1990-1993. Denne kvotereduktion medferer umid-
delbart statslige besparelser til grundkapital, og pa
leengere sigt tillige reducerede udgifter til rente- og
afdragsbidrag. Kommunernes andel af rentebidraget
udger 8,89 pct.

Besparelserne er beregnet pa grundlag af-en an-
skaffelsessum p4 305.000 kr. pr. bolig i 1990-priser.

F. t. l. vedr. boligbyggeri m.m.

Ad C. Finansieringen af anskaffelsessummen for
almennyttige boliger vil ifolge forslaget ske med 94
pct. indekslan, 4 pct. kommunal grundkapital samt et
beboerindskud pa 2 pct. I forhold til gaeldende regler
bortfalder derfor den statslige grundkapital pa 4 pct.

Det er ved beregningen af de gkonomiske konse-
kvenser forudsat, at renter og afdrag pa den del af in-
dekslanet, som skyldes bortfaldet af statens grundka-
pital, og som ligger i intervallet 90-94 pct. af anskaf-
felsessummen, betales af staten. Saledes vil beboer-
nes kapitaludgifter ikke blive pavirket som folge af
forslaget. Til gengeeld bliver den statslige besparelse
reduceret p4 lidt leengere sigt.

Ad D. Finansieringen af anskaffelsessummen for
ungdomsboliger vil ifelge forslaget ske med en kom-
munal grundkapital pa 4 pct. og resten (96 pct) ved
optagelse af indekslan.

Hermed er der i forhold til geldende finansiering
dels indfert en hojere 1anegranse, og dels sket en om-
bytning 4f en statslig grundkapital p4 10 pct. med en
kommunal pa 4 pct. Netto foreges udgifterne til lo-
bende ydelser pa indekslanet saledes svarende til 6
pct. mindre grundkapital. Disse merudgifter til renter
og afdrag forudszttes betalt fuldt ud af staten, sale-
des at kommunerne og beboerne i ungdomsboliger
far uendrede udgifter til indekslanet. Ved finansi-
ering af byggeskader m.v. i ungdomsboliger indsky-
der hverken kommune eller stat grundkapital. Lane-
grensen er saledes 100 pct., og staten betaler den ful-
de stigning i kapitaludgifterne som folge heraf.

Ad E. Omlegningen af indekslanene fra 20-arige
til 35-arige 14n er mere udferligt behandlet under al-
mindelige bemerkninger til § 1 IL

Omlxgningen medfgrer meget store statslige be-
sparelser allerede inden for de kommende 4 ar. Be-
sparelsen udger med de foresldede kvoter for nybyg-
geri og byfornyelse, hvis man ser bort fra tidsforskyd-
ninger pga. byggetid - ca. 140 mio. kr. pr. ar pr. &r-
gang —altsa 140 mio mio. kr. det forste r, 280 mio. kr.
det andet 4r osv. (ved fastholdte kvoter).

Besparelserne modsvares af en lengere lobetid,
altsa en lzengere periode hvor der skal betales renter
og afdrag pa lanene. De 20-drige indekslan, som an-
vendes i dag, vil uanset indeksering altid forfalde til
fuld indfrielse efter 35% ar. Med en inflation pd over
14 pct. p.a. vil der efter 35 4r fortsat vaere. en vis rest-
geld, som imidlertid regnet i 1990-priser vil vaere me-
get lille. Med en langsigtet inflation péd fx. 4 pct. p.a.
vil restgzelden veere fuldt indfriet efter ca. 25 ar.

De nye indekslins labetid vil veere mere afhengig
af inflationen. Allerede ved en gennemsnitlig infla-
tion pa 4 pct. p.a. vil der efter 50% ar veere en rest-
geld.
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Forslaget indeberer, at beboerne - og savidt muligt
ogsd kommunerne, jf. nedenfor - frem til de eksiste-
rende 1ans udleb betaler praecis det samme belgb som
med de eksisterende indekslan. Statens udgifter vil
frem til dette tidspunkt veere veesentligt mindre, og af-
hangigt af boligtypen og prisforudsatningerne (kurs,
inflation), vil statsstetten endda falde helt bort. Efter
dette tidspunkt vil beboerne fortsat skulle betale ren-
ter og afdrag pa lanet frem til lanets fulde amortise-
ring.

For almennyttige boligselskaber betyder dette, at
der over huslejerne fortsat skal deekkes udgifter sva-

- rende til den konkrete boligafdelings andel af renter
og afdrag pa lanet. Efter bestemmelserne i lov om bo-
ligbyggeri kan afdelingerne, nar indekslanene er uda-
mortiseréde, fortsat kreve betaling af et beleb, der
svarer til sidste ars kapitalydelse — altsa renter og af-
drag. I det omfang afdelingen ikke har evrige drifts-
udgifter, eller der ikke optages nye lan, vil de heraf
kommende indtegter kunne opsamles i selskabets
byggefond.

For kommunerne er lovforslagets bestemmelser
om bétaling af en procentandel af renterne uaendret i
ungdomsboliger og andelsboliger. Herudover betaler
kommunerne bade renter og afdrag i @ldreboliger
samt delvist afdrag ved byfornyelsesarbejder.

Kommunernes udgifter til ungdomsboliger og an-
delsboliger vil efter forslaget kun &ndres ubetydeligt
i de forste terminer.

/Zldreboligomradet forudsettes efter forslaget ale-
ne stottet' af kommunerne. Statens rentebidrag, som i
dag er pa 75 pct. af de samlede renter, administra-
tions- og reservefondsbidrag, bortfalder siledes efter
lovforslagets vedtagelse. Da afdragsprocenten pa de
nye indekslan er lavere end den procent, beboerne
skal betale, bliver det i praksfs beboerne, der fra an-
den termin betaler ca. 75 pct. af renter m.v. pa lanet.
Kommunens udgifter vil herefter uandret udgere ca.
25 pet. af renter m.v. samt en uendret del af afdraget.

Kommunerne vil siledes pa grund af indeksldnelo-
vens sarlige bestemmelse om, at forste termin er af-
dragsfri, kunne fa merudgifter svarende til 75 pct. af
renterne i forste termin. Bestemmelsen betyder, at be-
boerne forst betaler kapitaludgifter fra anden termin.

Der er ved beregningen af de kommunale konse-
kvenser forudsat et byggeomfang pa 3.500 &ldreboli-
ger i 1989, 4.000 i 1990-91 og 3.000 i 1992-93. I
1990-priser forudsattes anskaffelsessummen gen-
nemsnitlig at veere 686.000 kr. )

Efter aftaler mellem Kommunernes Landsforening
og staten skal, efter den geeldende finansieringsord-
ning, de statslige udgifter som folge af et &ldrebolig-
byggeri udover, hvad der svarer til 1.500 boliger pr.
ar, kompenseres via bloktilskudsforhandlingerne.

Nerverende lovforslag indebeerer, at byggeriet af
zldreboliger overhovedet ikke medferer statslige ud-
gifter bortset fra provenutabet pa grund af, at indek-
slinene er fritaget for realrenteafgift. Lovforslaget
medferer saledes, at kommunerne undgér reduktio-
ner i bloktilskuddene, hvis der bygges mere end 1.500
boliger arligt. .

Men hvis den fulde besparelse ved finansierings-
omlaegningen skal tilffalde statskassen, skal der i
princippet fortsat ske reduktion af bloktilskuddet,
nér kommunerne bygger mere end 1.500 boliger &r-
ligt. (Hvis der ikke skete bloktilskudsreduktion, ville
fordelen nemlig tilfalde kommunerne). Da en sddan
lobende kompensation imidlertid forekommer van-
skeligt forstdelig i en situation, hvor staten rent fak-
tisk ikke leengere har merudgifter, ma besparelsen se-
ges inddraget ved en engangsreduktion af bloktil-
skuddet.

Ad F. 1 finansaret 1989 er reguleringen af ramme-
belobet for det staitede boligbyggeri sat i st, siledes
at rammebelobene forst reguleres den 1.4.1990 med
stigningen i timelensindekset fra 1.1.1990. Dette re-
guleringsstop forudszttes viderefort til udgangen af
1990. Da inflationsforudsatningen for 1990 (FFL) er
3 pct. betyder reguleringsstoppet, at medio 1990 ram-
merne reelt bliver 1,5 pct. lavere. Samtidigt indebee-
rer forslaget, at rammebelabet justeres ned svarende
til en reduktion i de gennemsnitlige anskaffelsesud-
gifter pa 5 pct. Den samlede reduktion i anskaffelses-
udgifterne skennes herefter til 6,5 pct. af den forven-
tede gennemsnitlige 1990-udgift.

Reduktionen af rammebelobet agtes gennemfort

ved sanering af en rekke tilleeg. Samtidig foretages
en yderligere geografisk differentiering af rammebe-
lebet, som i det vasentlige vil lose problemerne i de
dele af landet, hvor grundpriserne og byggeomkost-
ningerne er hojest.
Forslaget bygger pa en rapport om rammerne for det
almennyttige nybyggeris anskaffelsesudgifter af -
givet af et udvalg nedsat af boligministeren (oktober
1989).

Under forudsetning af vedtagelsen af de nye IS
35-14n og den samtidige @ndring af finansieringen
medferer disse administrative endringer is@r kom-
munale besparelser pa udlan til grundkapital.

Det skeonnes, at konkurrenceforholdene i bygge-
sektoren allerede er inde i en sidan udvikling, at det
med rimelighed ma antages, at byggeriet kan opferes
i en uzndret kvalitet, selv om rammerne gennemsnit-
ligt i 1990 reduceres med 6,5 pct. af det geldende ni-
veau.

Ad § 111

Formalet med en pébudt konvertering vil vaere at
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muliggere besparelser pa den stette, som staten lo-
bende udbetaler til rentesikring. Til almennyttige
ejendomme, lette kollektivboliger, andelsboliger og
ungdomsboliger vil der i 1989 blive udbetalt i alt
1.288 mill. kr. i rentesikring. I finansaret 1990 og bud-
getoverslagsdrene 1991 - 1993 forventes der efter for-
slaget til finansloven. for finansaret 1990 udbetalt
1.248 mill. kr. I finanslovsforslaget er udbetalingerne
opgjort i faste priser.

Antages det, at der bliver pabudt konvertermg af

f.eks. 12 pcts. obligationer, vil en obligationsmasse pa -

ca. 3 mia. kr. af 12 pcts. obligationer ved et renteni-
veau pa godt 10,5 pct. give en besparelse i mindre ud-
betalt rentesikring p4 ca. 45 mill.kr. pr. ér for staten.

Besparelsen i mindre udbetalt rentesikring det for-
ste 4r er bl.a. afhengig af storrelsen af de enkelte 14n,
idet transaktionsomkostningerne og kurstabene til-
leegges det nye 1ans hovedstol, og om der vaalges fast-
kursaftale.

Afvejelsen af pa hvilket tidspunkt, det vil veere for-
delagtigt at pabyde konverteringen, afhenger af det
aktuelle renteniveau sammenholdt med transak-
tionsomkostningerne ved at optage de nye 1an. Be-
sparelserne for staten vil blive sterre, hvis renten pa et
senere tidspunkt indenfor en kortere arraekke falder
til et lavere niveau end 10,5 pct. Fortsatter renten
med at falde, kan der, athengig af transaktionsom-
kostningerne, opnds yderligere besparelser pa udbe-
talt rentesikring ved at foretage omprioritering flere
gange.

Statens besparelse vil for det enkelte lan svare til
forskellen mellem ydelsen péd det gamle 1an og ydel-
sen pd det nye lan (tillagt transaktionsomkostninger-
ne og kurstabene). Staten — og beboerne -vil samtidigt
i kraft af det nye lans lavere ydelse fa en besparelse.
For beboerne vil besparelsen indtrede i de sidste &r
af lanets afvikling. _

Da transaktionsomkostningerne og eventuelle
kurstab kan tillegges omprioriteringslanets hoved-
stol, kan omprio;‘iteringslﬁnets hovedstol blive sterre
end det indfriede 1ans hovedstol. Kommunernes ga-

rantiprocent for omprioriteringslanet vil vere den |

samme som for det indfriede 1dn. Herved far konver-
teringen ingen ekonomiske konsekvenser for kom-
munernes garantiforpligtelser. Statens garantifor-
-pligtigelse kan udvides til ogsé at omfatte den del af
lanet, som overstiger det indfriede lans restgeeld.

En pabudt konvertering m3 afhengig af omfanget
forventes at f4 administrative konsekvenser. Der md
paregnes en del merarbejde i Boligministeriet, Kon-
geriget Danmarks Hypotekbank og Finansforvalt-
ning og de realkreditinstitutter, hvor lanene er opta-
get. Da der med lovforslaget ikke legges op til, at
kommunerne pany skal udarbejde garanti- eller rega-

rantibestemmelser, forventes forslaget ikke at medfe-
re administrative konsekvenser for kommunerne.’
De kommunalgkonomiske konsekvenser af zn-
dringsforslagene er-endnu ikke forelagt de kommu-
nale organisationer, men der vil snarest bllve optaget
forhandhnger med disse. :

Bemarkninger til de enkelte bestemmelser
Til§ 1
Til nr. 1. v o
Det foreslas, at boligministeren ikke lengere skal
udpege de.3 af landsbyggefohdens 7 bestyrelsesmed-
lemmer, men at disse 3 medlemmer fremover valges
af henholdsvis Boligselskabernes Landsforening a
medlem) og Lejernes Landsorganisation (2 medlem-
mer). Andringen er en konsekvens af, at der ikke
leengere skennes at vaere behov for statslig reprasen-
tation i fondens bestyrelse, da der ifalge dette lovfor-
slag ikke lengere ydes statslig-grundkapital til al-
mennyttigt nybyggeri, finansiering af byggeskader -
samt til lejlighedsopdeling og miljeforbedringer.

Til nr. 2,3 og 4.
ZAndringerne er en folge af de foresldede ®ndrin-

gerinr. 6 og 7, og der henvises til bemeerkningerne
hertil. . i

Til nr. 5.

Som en konsekvens af forslagets nr. 6 og 7 foreslas,
at det alene er kommunalbestyrelsen, der kan forlan- -
ge, at Boligselskabernes Landsbyggefond tager op til
overvejelse, om afdragsfriheden pa fondens 14n til
nybyggeriet skal ophere. o

Forslaget indebarer endvidere, at regler om af-
dragsvilkar, som fastszttes af fonden ikke l&ngere
skal godkendes af bohgmnmsteren

" Tilnr. 6 og 7.

Det foreslas, at boligministerens adgang til at yde
lan (grundkapital) til Boligselskabernes Landsbygge-
fond p4 op til 4 pet. af den skennede anskaffelsessum
ophaves. Boligministeren vil dog fortsat kunne yde
14n pa indtil 500.000 kr. arligt til finansiering af rime-
lige merudgifter ved indretningen af en del af nybyg-
geriet til beboelse for sterkt bevaegelseshaemmede, jf.
lovens § 43, stk. 4, i dens hidtidige affattelse. -

Der er ikke foreslaet endringer i de eksisterende
regler om kommunernes adgang til at yde 1an pa 4

‘pet. af den skennede anskaffelsessum til Boligselska-

bernes Landsbyggefond med henblik pa v1dereudlﬁn
Jjf. lovens § 31. : : o
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Beboerne skal ligeledes fortsat tilvejebringe 2 pet.
af anskaffelsessummen som indskud.

De ovenfor nevnte 2ndringer indebarer, at der til
byggerier, hvortil der meddeles tilsagn efter den 1. ja-
nuar 1990, ydes indekslén pa op til 94 pct. mod tidli-
gere 90 pct. af anskaffelsessummen. Der henvises igv-
rigt til de almindelige bemerkninger samt til be-
merkningerne til or. 13.

Til nr. 8.

Andringen er en konsekvens af &ndringsforslage-
neinr.6o0g7.

Til nr. 9.

Forslaget skal ses i sammenhang med forslagene i
nr. 6 og 7. Som felge af begransningerne i statens mu-
' ligheder for udlan til Boligselskabernes Landsbygge-
fond, findes det mest rimeligt og hensigtsmessigt, at
fonden i forbindelse med l4neafviklingen af sine ud-
14n forst nedbringer kommunens 14n og dernzst sta-
tens lan, i stedet for som hidtil forholdsmeessigt.

Til nr. 10 og 11.

Zndringerne er en folge af endringerne, som er
beskrevet i nr. 13.

Til nr. 12.

Bevillingskvoten for almennyttige boliger foreslas
for 1990 fastsat til 7.000 boliger. Der henvises til de
almindelige bemarkninger.

Til nr. 13.

Statens adgang til at yde rente- og afdragsbidrag
.foreslas erstattet med en ydelsesstatte. Om baggrun-
den for forslaget henvises til de almindelige bemzark-
ninger § 1, IL.

Efter forslaget skal reglerne om ydelsesstette finde
anvendelse pd alt byggeri, der finansieres efter
1.1.1990 uanset tilsagnstidspunktet.

Ydelsesstotten er defineret som den del af ydelser-
ne pd indekslanet, som ikke betales af boligselskabet
(beboerbetalingen). Boligselskabets betaling er efter
forslaget fastsat til 1,915 pct. af den regulerede ho-
vedstol pa indekslanet. Forslaget berarer ikke prin-
cipperne for fastleggelsen af huslejen (boligafgiften)
i det almennyttige boligbyggeri (balancelejen) jf. § 7 i
loven.

Efter forslaget gives ogsa ydelsesstatte til byggerl-
er, der har faet tilsagn om statsstette inden den
1.1.1990, hvis der ydes indekslan til byggeriet efter
den navnte dato jf. § 6, stk. 2, i forslaget. Det fremgar
heraf bl.a., at boligselskabets (beboernes) betaling i
dette tilfzelde er beregnet saledes, at denne svarer til,

hvad selskabet skulle have betalt, hvis indekslénet
var ydet i henhold til de pa tilsagnstidspunktet gzel-
dende regler.

Til nr. 14 og 15.
Der er tale om konsekvensrettelser.

Til nr. 16.

Ifolge forslagets § 4 (eendringer af lov om indeksre-
gulerede realkreditlan) skabes der mulighed for at
optage indekslén, type IS til ekstraordinzre renover-
ingsarbejder og almennyttigt boligbyggeri inden for
en ldnegrense p4 100 pct. med kommunal garanti.
Som felge heraf, er der i lov om boligbyggeri indsat
en hjemmel for kommunerne til at yde en sidan ga-
ranti.

Til nr. 17-20.

P tilsvarende made som ved nybyggeriet foreslis
den statslige stotte til udbedring af byggeskader (§ 54)
og til miljeforbedrende foranstaltninger/ombygning
af ledige lejligheder (§ 54 a) &ndret, siledes at rente-
og afdragsbidrag erstattes af en ydelsesstatte.

Statsstotte i form af ydelsesstatte og garanti til de
nevnte foranstaltninger gives efter samme retningsli-
nier som for stettet nybyggeri jf. lovens kap. 7.

Serligt om ydelsesstatte til udbedring af byggeska-
der geelder dog, at stetten er betinget af, at kommu-
nen godtger statens udgifter til ydelsesstotten med et
beleb pé 10 pct. af udgifterne til forrentning af indek-
sldnet samt til administrations-og reservefondsbi-
drag.

Det fremgar heraf, at den kommunale godtgerelse
er maksimeret til, hvad kommunen idag betaler.

Kommunens betaling kan, efterhanden som lanet
amortiseres, blive mindre.

Endvidere gelder, at ydelsesstotten beregnes pa en
forudsztning om en anden procentuel betaling fra
boligselskabet (beboerne) end ved nybyggeri. Denne
&ndrede beregningsmetode er bl.a. en folge af, at der
ydes et storre indekslan i dette tilfzlde. :

Om byggeri, hvortil tilsagn om stette er givet inden
den 1. januar 1990, men hvortil ydes indekslan efter
denne dato, henvises til bem@rkningerne til § 6.

Staten yder efter forslaget ikke lengere lan til
grundkapital, ligesom den kommunale andel er ned-
sat til 4 pet. af udbedringsudgifterne, jf. de almindeli-
ge bemerkninger til § 1 I1.

Hjemlen til at yde indeksregulerede realkredltlén
er udgéet, idet denne i stedet er medtaget i forslagets
§ 4 (lov om ®ndring af lov om indeksregulerede real-
kreditlan).

Til nr. 21.
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Det foreslas, at boligministeren far adgang til at
palegge bygningsejerne at foretage konvertering
(omprioritering) inden for en eventuel kort tidsfrist
eller med ojeblikkelig virkning. Baggrunden herfor
er, at en eventuel konvertering ber foretages pa det
tidspunkt, hvor renten er pé et sddant niveau, at sta-
ten kan opné de storst mulige besparelser pd rente-
sikringen og siledes, at beboerne efter rentesikrin-
gens aftrapning opnér lavest mulige egenbetaling.

En konvertering vil i givet fald skulle foregd pé
samme vilkar, som er geldende for de sikaldte
»straks-indfrielser«. Lanet kan herved indfries kon-
tant for opsigelsesperiodens udleb mod betaling af
obligationsrestgelden til kurs 100 tillagt seedvanlig
delydelse frem til indfrielsesdatoen og tillagt renten
af obligationsrestgeelden mellem indfrielsesdatoen
og opsigelsesdatoen (udlebet af opsigelsesperioden).

Det overordnede princip for konvertering af savel
stottede som ustottede 1an vil vere, at konverterings-
lanets restlobetid ikke ma overstige det indfriede lans
restlgbetid. Ved konverteringen mé lantageren ikke
opni et kontantprovenu. Til konverteringslanet kan
der tillegges eventuelle kurstab og de udgifter, der
star i forbindelse med konverteringen, transaktions-
omkostninger (stempeludgifter, tinglysning, eventu-
elt ny indskud, m.v.):

I tilfzlde af konvertering vil rente31kr1ngen blive
viderefort efter de hidtil geldende regler, saledes at
rentesikiingen p4 omprioriteringslanene beregnes pa
grundlag af den basisrente, som er fastsat ved den se-
nest foretagne aftrapning af de indfriede 1an.

Det foreslas endvidere, at aftrapningen af rentesik-
ringen pa omprioriteringsldnene vil kunne forega ef-
ter de bestemmelser, som er fastsat i Boligministeriets
lovbekendtgorelse nr. 432 af 13. juli 1982 om bolig-
byggeri. Rentesikring udbetales kontant, kvartalsvis
bagud pr. 31. marts, 30. juli, 30. oktober og 31. decem-
ber. - ‘ o
Rentesikringen aftrappes ved, at basisrenten for-
hejes med et reguleringstillaeg, der fastsettes af bolig-
ministeren under hensyn til den stedfundne pris- el-
ler lonudvikling. Reguleringstilleegget udger 75 pct.
af den procentvise 4rlige stigning i priserne, udregnet
pa grundlag af reguleringstallet for juli. Sifremt den
procentvise stigning i reguleringspristallet overstiger
stigningen i indkomsterne, udger reguleringstillaeg-
get 75 pet. af den procentvise stigning i indkomster-
ne. Om konsekvenserne for beboernes betaling hen-
vises til de almindelige bemarkninger.

Efter forslaget overfores statsgarantien, den kom-
munale garanti og eventuelle regaranti til ompriorite-
ringslanene. Kommunegarantiens belobsmeassige
omfang vil ved konverteringen ikke kunne udvides.

For omprioriteringsldnet ydes samme procentvise
statsgaranti, kommunale-garanti eller regaranti som
for det indfriede 1an. Overstiger restgelden pd om-
prioriteringslanet det indfriede lans restgeld som fol-
ge af kurstab, yder staten samme procentv1se garant1
for denne del af lanet.

Ud over en péabudt konvertermg foreslas ‘at byg-
ningsejerne skal have adgang til p4 eget initiativ at fo- '
retage konvertering af ustottede 1an, der eventuelt er
optaget til udferelse af forbedringsarbejder. En kon-
vertering, der foretages pa bygningsejerens eget initi-
ativ, skal ske efter samme retningslinier som en pé-
budt konvertering.

Det nzrmere tidspunkt for en eventuel pabudt
konvertering fastseettes af boligministeren.

Ifplge forslaget kan boligministeren bemyndige
Kongeriget Danmarks Hypotekbank og Finansfor-
valtning til i samarbejde med realkreditinstitutterne
at forestd gennemforelsen af en konvertering. Hypo-
tekbanken vil i givet fald foretage bl.a. beregningen af
rentesikringen pa omprioriteringslanene.

Til ar. 22 og 23.

Zndringerne er en konsekvens af, at hjemlen til at
yde indeksregulerede realkreditldn til disse formal i
stedet er medtaget i forslagets § 4 (lov om sndring af
lov om mdeksregulerede realkred1t1an)

Til nr. 24.

Der henvises til de almindélige bemerkninger, ad
§ 1 1IL

Til nr. 25. .

Kvoten for private andelsbohger foreslas fastsat
uzendret til 4000 boliger.

" Der henvises til de almindelige bemzrkninger, ad
§IL ‘

Til nr. 26 og 27.

Efter forslaget defineres den offentlige stotte, ydel-
sesstotten, som forskellen mellem de samlede ydelser
pa indekslanet og lantagers betaling. - ‘

Forslaget vedrorer alene de andelsboligforeninger,
hvortil der gives tilsagn/forhandstilsagn efter den 1.
januar 1990. :

Efter forslaget forhajes andelsbollgforenmgens be-
taling af ydelser i forhold til de geeldende regler ikke,
men foreningens betaling vil svare til, hvad der efter
de gldende regler skulle have veret betalt, nir den
trinvise betaling af renterne gennemfores.

Der henvises igvrigt til de almindelige bemaerknin-
ger,ad § 1 IL o '



2365

F. t. 1. vedr. boligbyggeri m.m.

2366

Til nr. 28.

Zndringen er en konsekvensrettelse som folge af
nr. 24,

Til nr. 29.

Ligesom under den galdende ordning skal kom-
munen betale en del af renterne samt administra-
tions- og reservefondsbidrag pa Ianet.

Kommunens rentebidrag er maksimeret til 10 pct.
Kommunens betaling kan, efterhdnden som lanet
amortiseres, blive mindre. Dette skyldes, at andelsha-
vernes betalinger pé et tidspunkt dakker hele ydel-
sen pd indekslanet.

Til nr. 30 og 31.
Der er tale om konsekvensrettelser.

Til nr. 32.

Forslaget indebzrer, at ogsd den udbetalte ydel-
sesstotte ved en andelsboligforenings oplesning kan
kraeves tilbagebetalt, helt eller delvist, ligesom det er
tilfeldet i de hidtil geldende regler for rentesikring
og rentebidrag.

Til nr. 33.

Det foreslds, at den statslige grundkapital afleses
af en kommunal grundkapital, og at den offentlige
stotte i form af afdrags- og rentebidrag andres til
ydelsesstottte. Der henvises til de almindelige be-
merkninger og til bemarkningerne til nr. 41.

Til nr. 34 og 35.

Ungdomsboligkvoten foreslas nedsat fra 3.000 vee-
relsesenheder til 2.500 verelsesenheder. Den foresla-
ede nedsattelse skal ses i sammenhang med forvent-
ning om en demografisk betinget afmatning af efter-
sporgslen af ungdomsboliger.

Der henvises igvrigt til de almindelige bemerknin-
ger.

Til nr. 36-40.

Der er tale om konsekvensrettelser. Der henvises
til bemerkninger til nr. 33 samt til de almindelige be-
merkninger.

Til nr. 41.

Det foreslas, at den statslige grundkapital pa 10
pct. af anskaffelsessummen aflgses af en kommunal
grundkapital pa 4 pct. af anskaffelsessummen. Om de
gkonomiske konsekvenser henvises til de almindeli-
ge bemarkninger. Vedrerende konsekvenserne for
lejebetalingen henvises til bemerkninger til nr. 44.
Der henvises endvidere til de almindelige bemeerk-

ninger vedrorende de administrative og skonomiske
konsekvenser.

Til nr. 42 og 43.
Der er tale om konsekvensrettelser.

Til nr. 44,

Den foreslaede @ndrede finansieringsmodel far ik-
ke indflydelse pa den leje, som fortsat skal betales af
beboerne i de stottede ungdomsboliger. Efter forsla-
get skal kommunerne betale det samme til denne
form for stettet byggeri som hidtil.

Til nr, 45-47.
Der er alene tale om konsekvensrettelser.

Til nr, 48 og 49.

Det foreslas at forlenge den nuvaarende ordning
vedrerende tilskud til nedbringelse af lejen i nogle
statsstottede kollegier mv. for en 3-arig periode. Sam-
tidig foreslas, at ordningerne med kriselan og hen-
standslan viderefores i samme periode.

Til ar. 50.

Ved behandling af lov nr. 930 af 10. december 1986
(L 101 fremsat 10. november 1986) var det forudsat,at
der kunne gives stotte til udbedring af byggeskader
og renoveringsarbejder indenfor en belobgrense sva-

rende til 100 veerelsesenheder. Det har imidlertid vist

sig, at behovet for at yde stette til udbedring af bygge-
skader og renovering er langt sterre, end hvad der be-
lgbsmassigt er mulighed for indenfor den afstukne
ramme pa 100 verelsesenheder. Man har, under hen-
visning til at behovet for etablering af nye ungdoms-
boliger er aftagende, fundet det rimeligt i hajere grad
at anvende de til ungdomsboligformal afsatte res-
gourcer til at fa bragt de gamle ungdomsboliger op til
en tidsvarende standard. Herved minimeres samtidig
risikoen for udlejningsvanskeligheder i de gamle
ungdomsboliger, og ressourcespild undgéas.

P4 baggrund af erfaringerne fra den forlebne pe-
riode er det hensigten at anvende, hvad der svarer til
ca. 500 veerelsesenheder til udbedring af byggeskader
og sterre ekstraordingre renoveringsarbejder, herun-
der modernisering, samt til energibesparende foran-
staltninger pa de gamle ungdomsboliger.

Bestemmelsen i § 73 b indebaerer endvidere, at der
vil veere mulighed for at yde stette til modernisering.
Dette er en udvidelse af den geldende bestemmelses
anvendelsesomrade, der skal give aget adgang til, at
de gamle kollegier kan bringes op til en tidssvarende
standard.
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Efter deni § 73 b foreslaede bestemmelse kan ung-
domsboliger tilherende et almennyttigt boligselskab
ikke opna stette efter de her omhandlede bestemmel-
ser, ndr der er ydet stotte efter reglerne i lovens kapi-
tel 8. Det bemaerkes, at reglerne om pligtmassige bi-
drag til Landsbyggefonden ogsa omfatter ungdoms-
boliger tilhgrende et almennyttigt boligselskab.

Finansieringen af udbedring af byggeskader, ren-
overingsarbejder og modernisering foreslds andret,
séledes at udgifterne til disse arbejder lanefinansieres
fuldt ud. Dette indebaerer en &ndring i forhold til den
geldende ordning, hvor finansieringen af nyopforel-
se af ungdomsboliger og renovering mv. sker efter
samme regler. Forslaget til &éndringen skal ses i sam-
menhang med, at behovet for renovering af ung-
domsboliger er forskelligt i kommunerne.

Ved forhgjelse af allerede meddelt stotte, der er
forarsaget af projektzndring, vil den nye 1dnegrense
gzlde for forhejelsen. Safremt forhgjelsen udeluk-
kende er forarsaget af prisstigninger, vil den line-
grense, der var geldende ved tilsagnstidspunktet,
ogsa gelde for forhgjelsen.

Efter forslaget sker finansieringen ved optagelse af -

IS 35-1an. Kommunen betaler 8 pct. af renterne pa in-
dekslanet, og staten betaler resten af ydelsesstotten.
Beboernes betaling bliver 1,20 pct. af den indeksere-
de hovedstol. Der henvises til de almindelige be-
markninger.

I modsaetning til reglerne for etablering af nye ung-
domsboliger gelder der ikke et bestemt rammebelab
for renoveringsudgifter mv., og man har derfor pa
‘baggrund af de indvundne erfaringer fundet det ned-
vendigt i stk. 7 at foresla, at kommunalbestyrelsen
skal indesta for eventuelle driftstab, der matte opsta
efter, at ungdomsboligerne er blevet renoveret, her-
under moderniseret. Man har herved lagt vagt pa, at
kommunalbestyrelsen ud fra det lokale kendskab
kunne bedemme, om et projekt er rentabelt, og om
ungdomsboliginstitutionen efter en renovering, der
resulterer i en hajere leje, vil kunne forventes udlejet
uden vanskeligheder. Man har herved tilstrabt at mi-
nimere risikoen for, at der foretages uhensigtsmeessi-
ge investeringer. :

Indestaelsen skal kun dakke opsamlede under-
skud, der ikke kan afvikles over en periode af 5-10 ér,
- uden at den derved fremkomne leje giver risiko for

udlejningsvanskeligheder.
Indestaelsen paferer ikke kommunen udgifter, idet
" det forudszttes, at der kun bevilges stette til ung-
domsboligprojekter, hvor lejen og behovet for bolig-
erne bedemmes realistisk. Hvis indestaelsen alligevel
skulle blive aktuel, kan der ydes ldn efter stk. 8.
I stk. 8 foreslés, at kommunalbestyrelsen i forbindel-

se med et tilsagn om statte til udbedring af byggeska-
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der my. i ganske sarlige helt ekstraordinare tilfelde
kan yde 14n til opretning af ekonomien i disse ung-
domsboliger. Dette er en &ndring af geeldende regler,
hvor opretning af skonomien kan finansieres pd sam-
me mide som udbedring af byggeskader og renover-
ingsarbejder.

I den forlgbne periode fra 1987-1989 er der kun
ydet stotte til opretning af gkonomien i to tilfzlde,
idet det har vaeret en helt klar forudsetning, at stetten
kun kunne ydes i ganske ekstraordinzre situationer.
Forslaget indebaerer ingen @ndring af dette. »

Forslaget skal ses i sammenhang med, at kommu-
nalbestyrelsen som tilsynsmyndighed har befajelser
til at gribe ind overfor ungdomsboliginstitutionens
skonomiske forhold, ligesom kommunalbestyrelsen
har mulighed for lebende at folge ungdomsboligin-
stitutionernes forhold gennem &rsregnskab samt op-
lysningsskema, der hvert &r fremsendes til kommu-
nalbestyrelsens godkendelse.

- Istk. 10 foreslds, at det overlades til boligministe-
ren at fastsette nermere regler om stette til udbed-

‘ring af byggeskader og renoveringsarbejder, herun-

der modernisering. Det er hensigten, blandt andet at
fastsaette regler for, hvilke arbejder, der kan ydes stot-
te til.

Til § 2
Til or. 1.
Det foreslas, at den offentlige stotte eendres fra rente- .

og afdragsbidrag til ydelsesstotte. Der henvises til de
almindelige bemarkninger.

Til ar. 2.

Efter forslaget beregnes den offentllge stotte ikke
lzengere som en del af enten rente eller afdrag; men
som forskellen' mellem lantagers betaling og den
samlede ydelse pé indekslanet.

Som anfert i de almindelige bemaerknlnger betyder
denne omlaegning af stotten, at den statslige andel af
rentebidraget ikke lengere er nedvendig. Dette fol-
ger af, at det med forslaget er tilsigtet, at sdvel beboer-
ne som kommunen stilles i samme likviditetsmaessige
situation, som efter de geldende stotteregler samti-
dig med, at der ved forslaget opnds statslige besparel-
ser.

Efter de galdende regler betaler kommunerne en
del af renterne inklusiv reservefonds- og administra-
tionsbidrag - rentebidrag — og en del af afdraget pa
lanet, for den del af lanet som har pantesikkerhed ud
over 75 pct. af ejendommes vardi — afdragsbidrag.

Ved den foreslaede omlaegning af stotten kommer
kommunerne i princippet til at betale samme stotte t11
denne form for byggeri som tidligere.
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Til nr. 3,4 og 5.

Der er alene tale om konsekvensrettelser. Der hen-
vises til almindelige bemerkninger og bemarknin-
gerne til nr. 2.

Til nr. 6.

Under den nuverende stotteordning opkraever
Hypotekbanken kommunernesandel af den kommu-
nale stotte og afregner med realkreditinstitutterne,
som har ydet 1an til det pagzldende byggeri. Hvis de
langivende realkreditinstitutter matte enske det, kan
der etableres en ordning, hvorefter Hypotekbanken
opkraver et gebyr for den sagsbehandling, som hidtil
er foretaget, da staten ogsé betalte en del af rentebi-
draget, dog med den forskel, at gebyret betales af det
langivende realkreditinstitut. I den nuvarende ord-
ning betales gebyret af bygherren. En frivillig ord-
ning vil uden lovhjemmel kunne gennemfares med
henblik pé at lette realkreditinstitutterne administra-
tivt.

Til nr. 7. . .
Der er tale om konsekvensrettelse. Der henvises til
bemarkningerne til nr. 2.

Tii§3

Til or. 1-5,7-11,15 og 18-19

De foreslaede @ndringer er en folge af forslaget om
@ndring af lov om indeksregulerede realkreditlan
med henblik pa indferelse af IS35-14n til finansiering
af ombygnings- og forbedringsarbejder i henhold til
lov om byfornyelse og boligforbedring.

Til nr. 6,12 og 13

Med forslaget om indferelse af 1S35-1an @ndres
den statslige stotte til indekslanet til ydelsesstotte.
Der ydes herefter ikke rente- og afdragsbidrag til in-
dekslan, der udbetales efter udgangen af 1989.

Den foreslaede affattelse af § 59a indeholder be-
stemmelserne om ydelsesstotte. Ydelsesstotte til
1S35-14n, der finansierer de verdiforogende ombyg-
ningsarbejder, jf. § 59, stk. 3 og 4, udger et belab, der
svarer til den del af ydelsen pd de optagne 14n, som
overstiger en grundydelse pa 2,4 pct. pr. temin af den
regulerede bogforte hovedstol. Om den narmere be-
grundelse for fastsattelsen af grundydelsen henvises
til de almindelige bemerkninger.

Det foreslas, at ydelsesstotten reguleres ved, at
grundydelsen reguleres efter de regler, der geelder for
afdraget pa indekslanet, jf. § 4 i lov om indeksregule-
rede realkreditlan.

Ydelsesstotte til IS35-14n, der finansierer ombyg-

ningstabet, jf. § 59, stk. 5, udger et belab, der svarer til
den samlede ydelse pa lanet.

For begge former for ydelsesstotte gelder, at stot-
ten ydes fra optagelsen af indekslénet og udbetales
direkte af Kongeriget Danmarks Hypotekbank og Fi-
nansforvaltning til det pigeldende realkreditinstitut.

Til nr. 14

Efter de geldende regler forfalder en del af det in-
dekslén, der finansierer ombygningstabet, ved en-
keltvis salg af visse ejerlejligheder. Den forfaldne del
refunderes stat og kommune med halvdelen til hver.

Det foreslas, jf. det under nr. 17 anforte, at § 63, stk.
3, endres, saledes at den ydede stotte i pAkommende
tilfeelde refunderes stat og kommune i forhold til de
andele, som staten henholdsvis kommunen har be-
talt.

Til nr. 16

1§ 66, stk. 1, foreslas, at ydelsesstotten, som tilfael-
det er med rentebidrag, alene afholdes af staten.

Til nr. 17 og 20

Det arlige afdrag p& de nye IS35-14n er mindre end
pé de nuverende 1S20-1an. Da udgifterne til betaling
af afdragsbidrag efter de galdende regler deles lige
mellem stat og kommune, indebarer det, at fordelin-
gen mellem stat og kommune af udgiften til betaling
af afdrag pa det IS35-14n, der finansierer ombyg-
ningstabet, skal @ndres for at undgé en @ndret byr-
defordeling. Det foreslds derfor, at kommunen skal
refundere staten 6/7 af udgifterne til afdrag, hvilket
ngjagtigt svarer til, hvad kommunen hidtil har betalt.
Den sidste 1/7 betales af staten.

Til nr. 21

~ Det foreslds, at ydelsesstotte fra 1. januar 1990 lige-
ledes kan gives til indekslin i ejendomme, der er om-
fattet af en saneringsplan, der er vedtaget 1. juli 1983
eller senere. Som konsekvens heraf ophaves bestem-
melserne i saneringslovens § 52 a, stk. | og 2, om ren-
te- og afdragsbidrag til indekslan, der finansierer om-
bygningsarbejder, som det i medfer af en godkendt
saneringsplan er pabudt den enkelte ejer at gennem-
fore.

Til§ 4

Til nr. 1

For indekslan til almennyttigt boligbyggeri og til
boliger for unge under uddannelse m.fl. foreslas real-
kreditlanets lanegraense forhejet. Linegraensen er ef-
ter geeldende lov 90 pct. af ejendommens verdi for de
fleste laneformals vedkommende. Lanegrensen fore-

149 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)
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slas forhgjet til 94 pct. for opferelse af almennyttigt
boligbyggeri og for ombygning af ledige lejligheder
og forbedring af miljeet i almennyttigt boligbyggeri.
Lanegransen foreslds forhejet til 96 pct. for udbed-
ring af ekstraordinaere bygningsskader i almennyttigt
boligbyggeri, opforelse af boliger for unge under ud-
dannelse m.fl. samt erhvervelse af bebyggede ejen-
domme og indretning af dem til boliger for unge un-
der uddannelse m.fl.

Endelig foreslas lanegransen forhgjet til 100 pct
for udferelse af ekstraordinzre renoveringsarbejder i
almennyttigt boligbyggeri, hvis der ydes kommunal
garanti og for folgende laneformal for boliger for un-
ge under uddannelse m.fl.: udbedring af byggeska-
der, udferelse af ekstraordinzre renoveringsarbejder
(herunder modernisering) og energibesparende for-
-anstaltninger, om-og tilbygning samt vedligeholdel-
se.

Disse forhgjelser er en folge af den omlegning af
finansieringen af det stottede byggeri, som sker ved
det samlede lovforslag. Forhgjelserne blivef forskel-
lige for 14n til de forskellige formal, fordi finansi-
eringsreglerne er forskellige for de enkelte ejendoms-
kategorier. Der henvises herom naermere til de almin-
delige bemerkninger.

Til nr. 2 og3

Andringerne er rent sproglige og er en konsekvens
af de foresldede @ndringer i lov om boligbyggeri og-
lov om boliger for @ldre og personer med handicap.

~ Tilnr. 4

Zndringen er en konsekvens af den foresldede @n-
drede affattelse af § 73 b i lov om boligbyggeri.

Til or. 5

/Andringen har til form4l at udvide bestemmelsen
til at omfatte bygningsskader efter kap. 8 og 9a i lov
om boligbyggeri.

Til nr. 6

'Hjemlen til at yde indekslan til opforelse af almen-
nyttigt forsegsbyggeri og til ombygning af ledige lej-
ligheder og til miljgforbedringer foreslas af redaktio-
nelle grunde flyttet fra boligbyggeriloven til indeksla-
neloven.

Tilnr. 7,8 og 11

Det foreslas, at indekslan til om- og tilbygning
samt vedligeholdelse af ungdomsboliger og ekstraor-
dinzre renoveringsarbejder i almennyttigt boligbyg-
geri ydes pa samme vilkar som indekslan til opforelse
af ejendomme (almennyttigt boligbyggeri, ungdoms-

boliger, andelsboliger og eldreboliger), hvortil der
ydes tilsagn om offentlig stotte i henhold til boligbyg-
geriloven og i henhold til zldreboligloven, sanerings-
og byfornyelsesarbejder, erhvervelse af bebyggede
ejendomme og indretning af dem til ungdomsboliger,
udbedring af byggeskader i ungdomsboliger, storre

. ekstraordinare renoveringsarbejder (herunder mo-

derniseringer) og energibesparende foranstaltninger

i ungdomsboliger, udbedring af ekstraordinare byg-

ningsskader i almennyttigt boligbyggeri, erhvervelse

og ombygning i forbindelse med erhvervelse af ejen-

domme med henblik pa indretning af zldreboliger

samt ombygning af ejendomme, der ejes af bygher- ’
ren, med henblik pa indretning af eldreboliger.

Til nr. 9

For indekslan til ovenstdende formal foreslas af-
dragsprocenten fastsat til 1,4 pct. halvarligt af hoved-
stolen. Den er idag 2,4 pct. for de fleste laneformals
vedkommende. Nedsattelsen vil medfore, at ydelsen
falder, og da det er hensigten at holde beboernes an-
del af betalingen uandret, vil staten opné en bespa-
relse som nermere anfert i de almindelige bemzerk-v
ninger. :

Til nr. 10

Nedseattelsen af afdragsprocenten til 1,4 pct. vil
endvidere medfare, at lanets lobetid forleenges. Der-
for foreslas bestemmelsen om lanets maksimale lgbe-
tid zendret fra nu 35 1/2 ar til 50 1/2 &r. De nermere
beregnlngsma%smge forudsaetnlnger herfor er anfort i
de almindelige bemaerknmger

Til§ 5

Lovforslaget traeder i kraft-den 1. januar 1990.

De hidtidige bestemmelser i de respektive love be-
varer dog i et vist omfang fortsat deres gyldighed, jf.
bemarkningerne til §§ 6-9 nedenfor.

Til § 6

- De hidtil geeldende regler.i lovom boligbyggeri be-
varer deres gyldighed for byggeri, hvortil der er med-
delt tilsagn om stette efter kapitel 7, 8, 10, 11 og 12
inden den 1. januar 1990.

Loven bevarer dog ikke sin gyldighed med hensyn
til bestemmelser vedrorende rente- og afdragsbidrag
til almennyttigt boligbyggeri (herunder lejlighedsom-
bygninger, miljeforbedringer og byggeskader) og
ungdomsboliger (herunder ekstraordinzre renover-
ingsarbejder mv.), hvis indekslan hertil er ydet, dvs.

udbetalt, efter den 1. januar 1990.
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Statens stette i form af rente- og afdragsbidrag erstat-
tes i disse tilfeelde af en ydelsesstaotte.

De pa tilsagnstidspunktet geeldende regler for til-
vejebringelse af grundkapital samt lanegranser mv.
finder dog fortsat anvendelse, jf. ovenfor.

Beboernes (lantagers) betaling svarer til, hvad be-
boerne skulle have betalt, hvis indekslanet havde va-
ret ydet i henhold til de pa tilsagnstidspunktet gal-
dende regler, og bestemmelserne er saledes husleje-
neutrale, jf. de almindelige bemarkninger.

Beregningen af beboernes betaling afthanger af,
hvornir tilsagn om statsstotte er givet.

Rent teknisk beregnes beboernes betaling pd in-
deksldnet fra 2. termin som en procentdel af den re-
gulerede bogfarte hovedstol. Procentdelen beregnes
ud fra tre forhold:

a) afdragsprocenten pé dettidligere indekslan,

b) den dagaldende linegrense, samt

c) boligbyggerilovens hidtidige granse, inden for
hvilken ldntager betaler afdrag.

Eksempelvis udgjorde den i pkt. ¢ nevnte grense
75 pct. i almennyttigt byggeri, der har faet tilsagn om
stotte efter 1982. Beboerne betaler her fuldt ud 2,4
pct. pr. termin af ydelserne. Beboerbetalingen afhzn-
ger siledes af tilsagnstidspunktet og beregnes for de
efterfolgende ar siledes med 3 decimalers nejagtig-
hed:

1984-86: 75/80x2,4 = 2,250 pct.
1987-88: 75/85x2,4 = 2,117 pct.
1989: 75/90x2,4 = 1,999 pct.

Ovennazvnte beregninger gelder ligeledes miljo-
forbedrende foranstaltninger og lejlighedsombyg-
ninger m.v., jf. lovens § 54 a, stk. 1.

For byggeskader efter lovens § 54, stk. 1, har den i
pkt. ¢ nevnte graense siden 1. januar 1986 veeret 77
pct. af udbedringsudgifterne. Beregningen foretages
iovrigt efter lignende principper.

For ungdomsboliger (herunder ekstraordinzre ren-
overingsarbejder mv.) beregnes beboernes betaling
efter preecis samme retningslinier som navnt oven-
for.

For de private andelsboliger og lette kollektivboliger
folger det af bestemmelserne, at den hidtil geldende
lov derimod opretholdes fuldt ud, hvis der er givet til-
sagn om statsstette inden den 1. januar 1990. Samti-
dig ydes der fortsat IS 20-lan til disse byggerier ogsa
efter denne dato, jf. bemarkningerne nedenfor til § 9.

Dette skyldes, for de private andelsboligers ved-
kommende, at det ikke er muligt, at beregne en om-

regningsfaktor, sdledes at beboerbetalingen er uzn-
dret, idet andelsboligforeningen pé disse 1an betaler
en del af renterne selv. For sa vidt angar de lette kol-
lektivboliger er arsagen, at der kun findes et begran-
set antal uafsluttede sager, svarende til knap 800 boli-
ger, hvor tilsagn er meddelt inden adgangen til at
meddele tilsagn om statsstette til denne boligtype op-
herte (1987).

Til § 7

For eldreboligernes vedkommende opretholdes
stotte efter de hidtidige regler ligeledes fuldt ud, hvis
der er givet tilsagn om offentlig stotte, dvs. at kommu-
nalbestyrelsen har godkendt skema 1 eller dertil sva-
rende skema inden den 1. januar 1990.

Samtidig udbetales der ogsé efter den nevnte dato
IS 20-14n til disse byggerier, jf. bemarkningerne ne-
denfor til § 9. Arsagen hertil er, at man ikke har fun-
det det hensigtsmeessigt at foresla en endring, der vil
gribe ind i de af kommunerne foretagne dispositio-
ner.

Til § 8

Efter forslaget ydes der fra 1. januar 1990 ikke laen-
gere rentebidrag og afdragsbidrag til indekslan,der fi-
nansierer ombygningsarbejder i ejendomme, der er
omfattet af en beslutning efter lov om byfornyelse og
boligforbedring eller en godkendt saneringsplan ved-
taget 1. juli 1983 eller senere.

Til§ 9

De hidtil gaeldende regler i lov om indeksregulere-
de realkreditlan bevarer deres gyldighed for lan til
byggeri, hvortil der inden den 1. januar 1990 er med-
delt tilsagn om stette i henhold til lov om boligbygge-
ri eller lov om boliger for &ldre og personer med han-
dicap.

De hidtidige lanegranser og amortlsermgsbestem-
melser finder siledes som udgangspunkt anvendelse,
nér tilsagn er givet inden den 1. januar 1990 til oven-
navnte byggerier.

Lan til byggeri, som er omfattet af naelvaerende
lovs § 6, stk. 1, 2. pkt. dvs. almennyttigt boligbyggeri
(herunder lejlighedsombygninger, miljeforbedringer
og byggeskader) og ungdomsboliger (herunder eks-
traordinere renoveringsarbejder m.v.) amortiseres
dog efter bestemmelserne i den nye lov, jf. bemeark-
ninger ovenfor til § 6.



