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Lovforslag nr. L 3. Fremsat den 4. oktober 1989 af skatteministeren (Fogh Rasmussen)

Forslag

til

Lov om &ndring af ligningsloven og vurderingsloven
(Forenkling af lejevaerdiregler)

§1

I lov om paligningen af indkomst- og
formueskat til staten (ligningsloven), jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 555 af 16. september 1988, som
&ndret senest ved lov nr. 388 af 7. juni 1989, fo-
retages folgende @ndringer:

1. § 15 A, stk. 2, affattes sdledes:

»Stk. 2. For ejendomme, der er omfattet af
§ 15 B, anvender ejeren den lejeveerdi, der be-
regnes for ejendommen.«.

2. § 15 A, stk. 3-6, opheves.

3. § 15 B affattes saledes:

»§ 15 B. Grundlaget for lejeverdiberegnin-
gen for en ejendom, som kun indeholder én
selvstendig lejlighed, er den ejendomsvaerdi,
der er ansat for ejendommen pr. 1. januariind-
komstaret, reguleret efter vurderingslovens § 2
A.

Stk. 2. For tofamilieshuse, for hvilke ejen-
domsvardien efter vurderingslovens § 33, stk.
6, fordeles pd ejendommens to selvstendige
lejligheder, opgeres beregningsgrundlaget som
navnt i stk. 1. Ved opgerelsen skal der dog kun
tages hensyn til den del af ejendomsveardien,
der er henfort til ejerens lejlighed.

Stk. 3. For stuehuse med tilherende grund og
have til landbrugsejendomme m.v., for hvilke
ejendomsvaerdien og grundverdien efter vur-
deringslovens § 33, stk. 4, fordeles pa ejendom-
mens stuehus m.v. og p& den gvrige ejendom,
opgores beregningsgrundlaget som navnt i stk.
1. Ved opgerelsen skal der dog kun tages hen-
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syn til den del af ejendomsvardien, der er hen-
fort til stuehuset m.v.

Stk. 4. For skovbrugsejendomme, for hvilke
ejendomsvzardien efter vurderingslovens § 33,
stk. 7, fordeles pd den del af ejendommen, der
tjener til bolig for ejeren og pa den ovrige ejen-
dom, opgeres beregningsgrundlaget .som
nevnt i stk. 1. Ved opgerelsen skal der dog kun
tages hensyn til den del af ejendomsvardien,
der er henfort til ejerens bolig. ‘

Stk. 5. For ejendomme, som indeholder én
eller to selvsteendige lejligheder, og som i va-
sentligt omfang benyttes erhvervsmaessigt, sale-
des at ejendomsverdien efter vurderingslovens
§ 33, stk. 5, fordeles pa den del, der tjener til
bolig for ejeren, og pd den evrige del af ejen-
domimen, opgeres beregningsgrundlaget som
nzvnt istk. 1. Ved opgerelsen skal der dog kun
tages hensyn til den del af ejendomsvaerdien,
der er henfort til ejerens bolig.

Stk. 6. Lejevaerdien for de i stk. 1-5 navnte
ejendomme beregnes efter §§ 15 E - 15 H.

Stk. 7. Anvender den skattepligtige et andet
indkomstar end kalenderaret (forskudt ind-
komstar), beregnes lejevaerdien pé grundlag af
den ejendomsveerdi, der er ansat pr. 1. januar i
det kalenderar, som det forskudte indkomstar
traeder i stedet for.«.

4. § 15 Cog § 15 D opheeves.

5. § 15 E affattes sdledes:

»§ 15 E. Lejevardien for ejendommen bereg-
nes som 2,5 pct. af den del af det efter § 15 B
opgjorte beregningsgrundlag, der ikke oversti-
ger et grundbeleb pa 1.200.000 kr., og 7,5 pct. af
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resten. Grundbelebet reguleres efter person-
skattelovens § 20.

Stk. 2. Endvidere beregnes for ejendommen
en lejeveerdi, hvor de i stk. 1 navnte 2,5 pct.
nedsettes til 1,2 pct. Denne lejeverdi anven-
des:

1) Hvis den skattepligtige eller den med denne
samlevende @gtefelle inden udgangen af
indkomstéret er fyldt 67 ar.

2) Hyvis en efterlevende ®gtefzlle, der ikke op-
fylder aldersbetingelsen, og som efter den
anden &gtefelles dod bliver boende i en
ejendom, som har tilhert en af egtefzllerne,
for dedsfaldet omfattedes af disse bereg-
ningsregler pa grund af den afdede ®gtefal-
les alder. Dette geelder dog ikke, sdfremt den
efterlevende gtefaelle har indgdet nyt &gte-
skab inden indkomstérets begyndelse.

Stk. 3. Hvis lejevaerdien efter stk. 1 er steget
med mere end 3.500 kr. i forhold til helarsleje-
veerdien for det forudgédende indkomstdr, ned-
settes lejeveerdien med det overskydende be-
lob. Nedsattelse kan dog hojst ske til et belab
svarende til lejevaerdien for det forudgiende
indkomstér forhgjet med 20 pct.

Stk. 4. Hvis lejeveerdien efter stk. 2 er steget
med mere end 1.000 kr. i forhold til helarsleje-
vardien for det forudgidende indkomstar, ned-
szttes lejeveerdien med det overskydende be-
lob. Nedsettelse kan dog hejst ske til et belob
svarende til lejevaerdien for det forudgiende
indkomstér forhgjet med 20 pct. 0g nedsat med
2.500 kr.

Stk. 5. Stk. 3 og 4 geelder kun, hvis ejendom-
men ved vurderingen pr. 1. januar i aret forud
for indkomstaret har veeret vurderet som helt
eller delvis benyttet til beboelse for ejeren.

Stk. 6. Stk. 3 og 4 geelder ikke for ejerlejlighe-
der, der i aret forud for indkomstaret er frigjort
for lejemal.

Stk. 7. Stk. 3 og 4 geelder ikke for ejendom-
me, hvor der i aret forud for indkomstaret er fo-
retaget ombygninger m.v., hvis forskelsvardien
efter vurderingslovens § 5, stk. 3, pr. 1. januar i
indkomstéret overstiger forskelsverdien pr. 1.
januar i ombygningséret med mere end 100 pct.
Hvis der ikke kan opgeres en forskelsveerdi,
treeder ejerboligens ejendomsvaerdi i stedet for
forskelsvaerdien. Ved opgerelsen af forskels-
verdierne gelder § 15 B, stk. 7, for skattepligti-
ge, der anvender et forskudt indkomstér.«.

6. § 15 F affattes saledes:

»§ 15 F. Den lejeveerdi, der beregnes for ejen-
dommen efter § 15 E, stk. 1, nedsattes efter reg-
lerne i § 15 E, stk. 4, for skattepligtige,

1) derinden udgangen af indkomstéret er fyldt
60 ar, og som efter lov om social pension
modtager eller far forskud pa fertidspension
eller modtager invaliditetsydelse med bi-
stands- eller plejetilleg,

2) der ved indkomstarets udgang modtager ef-
terlen, jf. lov om arbejdsformidling og ar-
bejdsleshedsforsikring, eller

3) hvis egtefelle opfylder betingelserne i nr. 1
eller 2, og egtefellerne er samlevende ved
indkomstérets udleb.

Stk. 2. Stk. 1 geelder ogsa for en efterlevende
mgtefelle, som ikke opfylder betingelserne i
stk. 1, nr. 1 eller 2, hvis denne efter den anden
xgtefelles ded bliver boende i en ejendom,
som har tilhert en af @gtefzllerne og for deds-
faldet omfattedes af disse regler pd grund af
den afdede &gtefelles forhold. Bestemmelsen
gelder dog ikke, sifremt den efterlevende g-
tefzelle har indgdet nyt egteskab inden ind-
komstérets begyndelse.«.

7. § 15 G affattes sdledes:

»§ 15 G. Har ejendommen ikke varet i den
skattepligtiges besiddelse og til rddighed i hele
det pageldende indkomstar, nedsattes den be-
regnede lejeveerdi forholdsmeessigt. :

Stk. 2. Ved anvendelsen af stk. 1 anses ind-
komstaret at udgoere 360 dage med 30 dage i
hver kalenderméaned. «.

8. § 15 H affattes séledes:

»§ 15 H. For skattepligtige der har erhvervet
ejendommen den 1. januar 1990 eller senere,
danner den for indkomstaret 1990 beregnede
helarslejeveerdi efter § 15 E, stk. 1 eller 2, ud-
gangspunkt for den arlige stigning i lejevaerdi-
en efter § 15 E, stk. 3 eller 4.

Stk. 2. For skattepllgtlge, der har. erhvervet
ejendommen inden 1. januar 1990, danner den
for indkomstaret 1989 opgjorte heldrslejeverdi
udgangspunkt for den arlige stigning i lejever-
dien efter § 15 E, stk. 3 eller 4. -

Stk. 3. Hvis lejevaardlen, beregnet med ud-
gangspunkt i stk. 2, for et indkomstar er hajere
end den lejeveerdi, der beregnes for ejendom-
men med udgangspunkt i stk. 1, anvendes den
lejevaerdi, der er beregnet med udgangspunkt i
stk. 1 for det pageldende og senere indkomst-
ar.
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Stk. 4. Stk. 2 og 3 gelder kun for ejendomme,
der ved udgangen af indkomstaret 1989 helt el-
ler delvis har tjent til bolig for ejeren.«.

9.1§ 15 I'endres »§ 15 G« til: »§§ 15 B -15 H«.

10. § 15 J, stk. 2 og 3, affattes séledes:

»Stk. 2. For enfamilieshuse, for stuehuse som
nevnt i § 15 B, stk. 3, for ejerboliger til skov-
brugsejendomme som naevnt i § 15 B, stk. 4,
samt for ejendomme som navnt i § 15 B, stk. 5,
er standardfradraget 1 pct. af det beregnings-
grundlag, der benyttes ved beregningen af leje-
veerdien for det pageldende ar, jf. dog stk. 4.

Stk. 3. For ejendomme med to selvsteendige
lejligheder er standardfradraget 1 pct. af den
ejendomsveerdi, der er ansat pr. 1. januar i ind-
komstéret, jf. dog stk. 4.«.

11.1 § 15 K, stk. 2, eendres »§ 15 F« til: »§ 15 B,
stk. 5,«.

12. § 15 L, stk. 2, ophaves.

§2

I lov om vurdering af landets faste ejendom-
me (vurderingsloven), jf. lovbekendtgorelse nr.
437 af 14. august 1984, som @&ndret ved lov nr.
197 af 29. marts 1989, foretages folgende an-
dringer:

1.1 § 2, stk. 2, indsettes efter nr. 10;

»11) af ejerlejligheder, der helt eller delvis an-
vendes til beboelse, nar de frigores for le-
jemadl, og genudlejning ikke finder sted,

12) af ejendomme, hvis benyttelse er endret i
forhold til den benyttelse, som ejendom-
men senest er henfort til, jf. § 33, stk. 1,

13) af ejendomme, der bliver omfattet af § 33,
stk. 4-7,

14) af ejendomme, hvor ejerboligens areal er
&ndret med mindst 25 pct. af ejerboligens
hidtidige areal,«.

Nr. 11 bliver herefter nr. 15.

2.1§ 2, stk. 3, 0g § 2, stk. 5, &ndres »nr. 11« til:
»ar. 11-15«.

3. § 33, stk. 7, affattes saledes:

»Stk. 7. For skovbrugsejendomme foretages i
forbindelse med vurderingen fordeling af ejen-
domsverdien pa den del, der tjener til bolig for
ejeren, og pa den ovrige ejendom. For skov-
brugsejendomme, som omfatter mindst 25 ha
skov, og som ejes af andre end stat og kommu-
ne, foretages desuden en fordeling af ejen-
domsvardien pa den del af ejendommen, der
benyttes til skov, og pa den ovrige del af ejen-
dommen.«.

4. § 33 A ophaves.
5.1§ 42, stk. 1, 1. pkt., udgér: »og § 33 A«.
6. § 42, stk. 2, 3. pkt., ophaves.

§3

Stk. 1. Loven treder i kraft dagen efter be-
kendtgerelsen i Lovtidende.

Stk. 2. § 1 har virkning fra og med indkomst-
aret 1990.

Stk. 3. Ligningslovens § 15 E, stk. 6, som ind-
sat ved denne lovs § 1, nr. 5, geelder kun for ejer-
lejligheder, der frigeres for lejemal den 1. janu-
ar 1990 eller senere.

Stk. 4. Ligningslovens § 15 E, stk. 5 og 7, som
indsat ved denne lovs § 1, nr. 5, har dog forst
virkning fra og med indkomstaret 1991.

Stk. 5. § 2 har virkning fra og med arsomvur-
deringen pr. 1. januar.1990.
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Forslaget om &ndrede lejevaerdiregler er et led i re-
geringens forenklingslovpakke I pa skatteomradet. I
det samtidigt hermed fremsatte Forslag til lov om &n-
dring af forskellige skattelove (Forenkling af dispen-
sationsbestemmelser m.v.) er der en oversigt over for-
enklingsarbejdet og forenklingslovpakke I.

Reglerne for beregning af lejevaerdi foreslds an-
dret, saledes at lejeveerdiberegningen for én- og tofa-
milieshuse m.v. i langt de fleste tilfelde kan foretages
maskinelt ud fra de oplysninger, som skattemyndig-
hederne har. Denne forenkling overfledigger anven-
delsen af de skemaer, der hidtil er udarbejdet til brug
for lejeverdiberegningen i saerlige situationer.

For det forste foreslas, at ejendomsvardien pr. 1.
januar i indkomstiret benyttes som beregnings-
grundlag for lejeverdien. Herved opnds:

- at ombygninger og nybygninger indgar hurtigere i
det maskinelle beregningsgrundlag for lejevaerdi-
en.

For det andet foreslas, at de komplicerede regler i
ombygnings- og nybygningssituationer afskaffes. Det
foreslas i stedet:

- at ombygninger normalt ikke giver anledning til
&ndring af grundlaget for begreensning af stigning
ilejeverdi,

- at der ved nybygning pa vurderet eller uvurderet
grund ikke beregnes lejevaerdi af nybygningen i det
ar, hvor nybygningen tages i brug uden at vaere vur-
deret, men til gengeeld beregnes der lejevaerdi uden
anvendelse af begreensningsreglerne i det felgende
ar, hvor der er foretaget en vurdering af nybygnin-
gen,

~ at ombygninger, i tilfzelde hvor forskelsvardien sti-
ger med mere end 100 pet., resulterer i, at lejeveer-
dien beregnes som for nybyggede ejendomme.
Derved opnas en ophavelse af de komplicerede

regler om beregning af lejeveerdi for uvurderede ejen-

domme og sterre ombygninger.

For det tredie foreslas, at ejendomme, som har &n-
dret retslig status siden vurderingen eller har varet
anvendt i et andet omfang til beboelse end forudsat
ved vurderingen, skal omvurderes.

Dette medforer en @ndret lejeverdiberegning for
koberen i tilfelde, hvor f.eks, udlejede ejerlejligheder
s@lges ved lejerens fraflytning.

Efter de gzldende regler beregnes lejeverdien for
én- og tofamilieshuse m.v. som en procentdel af den
senest forud for indkomistarets begyndelse fastsatte
ejendomsvaerdi.

Med virkning fra og med indkomstéret 1979 blev
der indfort regler, der legger loft over stigningen i le-
jevaerdien fra det ene ar til det andet. Reglerne forud-
s®tter, at der foretages en sammenligning mellem
den beregnede lejevaerdi for indkomstéret og lejevaer—
dien for det forudgdende 4r.

I det -omfang lejevardierne er umlddelbart sam-

menlignelige, er systemet enkelt og volder normalt -

ikke problemer.

For de fleste ejendomme er der derfor ikke proble-
mer med at foretage en korrekt maskinel beregmng af
lejevaerdien.

Derimod er regelsattet for beregmng af lejeverdi-
en for ejendomme, der i indkomstéret eller i det for-
udgiende indkomstar er

- kobteller solgt,

— uvurderet,

- forbedret/ombygget for mere end 200.000 kr.,

- anvendt til beboelse i et andet omfang end forudsat
ved vurderingen,

i visse situationer ret kompliceret.

Det skyldes, dels at beregningsgrundlaget for leje-
vaerdien for disse ejendomme opgeres efter serlige
regler, dels at disse ejendomme med virkning fra og
med indkomstaret 1985 som led i skattereformen blev
omfattet af reglerne om begreensning af stigningen i
lejeverdien. De almindelige regler for begransning
af stigningen i lejeveerdien gelder dog ikke for disse
grupper af ejendomme. Det skyldes, at lejeverdierne
i disse tilfzlde skal beregnes ud fra forskellen mellem
to 4rs lejeveerdier, der ikke umiddelbart er sammen-
lignelige. Der skal derfor ofte foretages komplicerede
beregninger af fiktive lejevaerdier for indkomstaret
eller det forudgdende indkomstar, siledes at der
fremkommer sammenlignelige storrelser.
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Det skonnes med betydelig usikkerhed, at omkring
125.000 skatteydere arligt omfattes af sarreglerne.

Ejendomsskemasystemet indeholder i mange til-
felde ikke de korrekte lejevaerdioplysninger for de
sidstnaevnte ejendomsgrupper. Det medfarer, at leje-
vardierne ikke kan beregnes maskinelt.

Der er derfor til brug for en korrekt lejevaerdibe-
regning i disse situationer udarbejdet saerlige bereg-
ningsskemaer med vejledninger. Regelszttet er som
navnt ofte meget kompliceret, og beregningsskéma-
erne er derfor meget omfattende.

Skatteyderen skal i nogle af situationerne igennem
et stort antal manuelle regneoperationer for at na
frem til den korrekte lejevaerdi. Ofte vil der vere tale
om ret smd korrektioner, der slet ikke stér i forhold til
besvaeret med at udfylde skemaerne. I praksis anven-
des skemaerne i meget ringe omfang — om overhove-
det.

Problemerne med beregning af en korrekt lejevaer-
di berorer ikke kun den personkreds, der faktisk er
omfattet af de komplicerede situationer. Det heenger
sammen med, at skattemyndighederne ikke altid ken-
der den pagzldende personkreds pa forhind og der-
for ma informere generelt om undiagelsessituationer-
ne.

Pa baggrund heraf mé der siges at vare et betyde-
ligt behov for at forenkle regelsattet for beregning af
lejevaerdien for de nevnte grupper af ejendomme.

Forslaget til forenkling af lejevaerdireglerne bygger
pé, at der ved lejevaerdiberegningen generelt tages
udgangspunkt i ejendomsveerdien pr. 1. januar i ind-
komstaret og ikke som efter geldende regler i den
ejendomsverdi, der foreligger forud for indkomsta-
rets begyndelse.

Herved opnar man, dels at beregningsgrundlaget
for lejevaerdien bliver mere tidssvarende, dels at om-
bygninger og nybygninger indgér et ar tidligere i det
maskinelle beregningsgrundlag for lejevaerdien end
efter geldende regler. Det er en forudsztning for de
foreslaede regler for beregning af lejevaerdi for om-
og nybygninger, at der ved lejeveerdiberegningen ta-
ges udgangspunkt i ejendomsveerdien pr. 1. januar i
indkomstaret.

Herudover medferer forslaget en forenkling af de
ofte meget komplicerede begransningsregler, der
geelder for beregning af stigningen i lejevaerdien i
serlige situationer.

Forslagene gir i en vis udstreekning ud over den
»millimeterretfeerdighed«, som de geldende regler
tilstreeber ved om- og nybygning m.v. Det er imidler-
tid »prisen« for at forenkle dette komplicerede regel-
s®t.

Forslaget er baseret p4, at de nye regler skal have
virkning fra og med indkomstéret 1990.

De gzeldende procentsatser og belabsgrenser for
lejeverdiberegningen foreslas ikke @ndret. Det sam-
me gelder belobsgranserne for lejevaerdiernes arlige
stigning.

Lejeveerdi af bolig i egen ejendom foreslas generelt
beregnet sdledes: -

Beregningsgrundlaget for lejeverdien er ejen-
domsveardien pr. 1. januar i indkomstéret. Hvis eje-
ren i indkomstaret benytter ejendommen til beboelse
i et andet omfang end forudsat ved vurderingen/vur-
deringsfordelingen pr. 1. januar i indkomstaret, far
dette forst betydning for lejeveerdiberegningen for
det efterfelgende ar.

Beregningsprocenten for lejeverdien afhenger

- dels af beregningsgrundlaget, alts ejendomsvardien

pr. 1. januar i indkomstéret, dels af ejerens (eller &g-
tefellens) alder m.v. ved indkomstérets udgang.

Lejevaerdien opgeres pd heldrsbasis. Indkomsta-
rets lejeveerdi sammenlignes herefter med sidste ars
helarslejeveerdi og begranses eventuelt.

Den sdledes opgjorte lejeveerdi (evt. begranset) er
stadig en heldrslejevaerdi. Denne lejevaerdi skal an-
vendes for ejeren, hvis ejendommen har veeret i eje-
rens besiddelse og til radighed i hele indkomstaret
som bolig eller som grundlag for ejerens erhvervs-
virksomhed.

Hvis ejendommen kun har vaeret i ejerens besid-
delse eller til dennes radighed en del af &ret, skal der
alene beregnes en forholdsmassig lejevaerdi.

Forslaget indebzerer en @ndring af den geldende
systematik i ligningslovens §§ 15 A-15 H, og man har
samtidig benyttet lejligheden til at gore regelssttet
mere overskueligt.

Administrative virkninger

De foresldede regler om forenkling af lejevaerdibe-
regningen i serlige situationer betyder, at lejeveerdi-
beregningen i de fleste tilfzlde kan ske maskinelt.

Forslaget vil derfor medfere en forenkling for skat-
teadministrationen, der ikke laengere skal foretage
beregningerne manuelt i de fleste af de serlige situ-
ationer. : .

Som det tidligere er anfort, medferer &ndringerne,
at serreglerne bliver mindre komplicerede og lettere
at forstd. Det skennes, at den arlige kommunale be-
sparelse vil vaere 30-40 drsvaerk.

Provenumcessige virkninger

Med udgangspunkt i lovmodelberegninger skon-
nes knap 1,6 mill. ejerboliger at vaere omfattet af reg-
lerne om procentvis lejeveerdiberegning.
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Fordelingen pa ejendomstyper ser sdledes ud:

Gennem-
Antal . .snitlig
boliger e_]endorps-
veerdi
pr. bolig
(1988) (1988)
kr.
Enfamilieshuse ......... 1.050.000 550.000
Ejerlejligheder ......... 130.000 480.000
Stuehuse .............. 150.000 340.000
Tofamilieshuse ......... 30.000 500.000
Sommerhuse ........... 175.000 220.000
Blandede ejendomme. . .. 35.000 400.000
Ialt........oocinan.. 1.570.000 480.000

Kredsen af personer, der indtegtsforer lejevaerdi af
egen bolig, er dog lidt sterre, fordi flere personer i
feellesskab kan eje den samme bolig. Det skennes, at
ca. 1,7 mill. personer, heraf ca..265.000 pensionister
og ca. 90.000 fertidspensionister, indtzgtsforer leje-
veerdi af egen bolig i 1989.

Den samlede ejendomsveerdi pr. 1. januar 1988 var
cd. 750 miakr., og den skattepligtige lejeveerdi for
indkomstéret 1989 anslés efter geeldende regler til ca.
17 mia. kr.

Nedenfor er vist udviklingen i ejendomsvardien
for enfamilieshuse 1985-89:

Gennemsnit-
lig stigning i
L. . ejendoms-
Stigning i forhold til aret for vaerdien for
enfamilies-
huse
Pct.
1985 o ittt et 10
1986 . oo iie it e 21
1987 oot e e 0
1988 .ottt + 7
1989 .t eii et 6

Ved lov nr. 197 af 29. marts 1989 blev 19. almindeli-
ge vurdering udskudt i to ar til 1. januar 1992, og som
folge heraf foretages der drsomvurdering og &rsregu-
lering pr. 1. januar 1990 og 1991. :

I skonnene over lovforslagets provenumassige
konsekvenser er det forudsat, at drsreguleringen pr.
1. januar 1990 medforer i det store og hele uendrede
ejendomsverdier for ejerboliger. Der er ligeledes for-
udsat stort set uendrede ejendomsveerdier i de fol-
gende &r. :

Forslaget om at fremrykke beregningsgrundlaget
for lejeveerdien til at veere ejendomsveaerdien pr. 1. ja-
nuar i indkomstéret vil ved: stagnerende ejendoms-
vardier ikke have provenumassige konsekvenser.

Lovforslagets provenumassige konsekvenser.ved-
rorer i forste rekke reglerne om beregning af lejeveer-
dien i tilfelde af keb/salg, nybygning, ombygning,
@ndret anvendelse af ejerboligen samt frigorelse af
ejerlejligheder fra lejemal m.v. For de ejere, der be-
sidder deres ejerbolig pr. 1. januar 1990, medferer
lovforslaget umiddelbart ingen: ndringer, udover
fremrykningen af beregningsgrundlaget. Disse ejere
vil dog blive omfattet af lovforslagets regler om be-
regning af lejevaerdi i seerlige situationer, hvis de sel-
ger deres bolig eller kaber en ny bolig, bygger nyt hus
elier foretager ombygninger. Ejere af ejerlejligheder,
der er frigjort for lejemal for 1. januar 1990, og som
ikke er omvurderede, vil dog efter lovforslaget fa de-
res lejligheder vurderet op til markedsvwrdl to ﬁr tid-
ligere end efter gaeldende regler. o

Lovforslagets regler for beregning af lejevaerdi ved ‘
kob/salg af ejerbolig vil ved u@ndrede ejendomsvar-
dier ikke have provenumsessige konsekvenser.

De foreslaede regler for beregning af lejeverdi for
nybyggede ejerboliger skenries umiddelbart at medfe-
re et provenutab i sterrelsesordenen 40-50 mill. kr. -
Det er herved antaget, at der bygges omkring en halv
snes tusinde ejerboliger i 1990 og folgende &r, og at
disse gennemsnitlig vurderes til omkring 600.000 kr.

Det statistiske materiale til belysning af lovforsla-
gets virkning for ejerboliger, der ombygges, er meget
mangelfuldt. Det er derfor med stor usikkerhed, at de

foreslaede regler for beregning af lejeverdi for om-

byggede ejerboliger skennes at medfere et prove-
nutab i sterrelsesordenen 5-15 mill. kr. Provenutabet
skennes at vare svagt stigende i de folgende ar, fordi
der vil veere et stigende antal ombygninger, hvoraf
der ikke beregnes fuld lejevaerdi.

Ombygninger der foroger forskelsveerdien med me-
re end 100 pct., skal ifolge forslaget omfattes af de fo- -
reslaede regler for nybygninger i henseende til leje-
vardien. Disse regler skonnes kun at have beskedne
provenumassige konsekvenser. ’

De foresliede regler om beregning af le]evaerdl i
tilfelde af endret anvendelse skonnes ikke at have
navnevéaerdige provenumszssige konsekvenser.

Efter galdende lovgivning er frigorelse for lejemdl
af udstykkede ejerlejligheder, der typisk er vurderet til
omkring halvdelen af markedsprisen, ikke omvurde-
ringsgrund. Omvurdering. finder forst sted i forbin-
delse med den almindelige vurdering hvert fjerde ar.
Efter lovforslaget skal frigjorte ejerlejligheder om-
vurderes pr. 1. januar ferstkommende ar efter frige-
relse fra lejemal, saledes at det hejere beregnings-
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grundlag for lejeveerdien skal benyttes tidligere end
efter geldende regler. ’

Ejerlejligheder, der er frigjort for l¢jemal inden 1.
januar 1990, vil i det omfang, lejlighederne ikke er
omvurderet, blive vurderet op til markedsveerdi ved
arsomvurderingen pr. 1. januar 1990. For denne
kreds, som skennes at omfatte ca. 10.000 lejligheder
frigjort i drene 1986-1989, gelder efter lovforslaget en
overgangsregel, hvorefter lejevaerdien for 1990 og ef-
terfolgende ar beregnes ved anvendelse af begrans-
ningsreglerne for lejevaerdiens arlige stigning. Ejer-
lejligheder, der er frigjort for 1. januar 1990, bliver
herefter vurderet op til markedsverdi to 4r tidligere
end efter de geldende regler. Ejerlejlighederne bliver
herved vurderet op til markedsvardi pa samme tids-
punkt, som hvis 19. almindelige vurdering ikke var
udskudt fra 1. januar 1990 il 1. januar 1992. Desuden
bliver beregningsgrundlaget for lejevaerdien ejen-
domsveerdien pr. 1. januar i indkomstaret.

Det hgjere beregningsgrundlag for lejevaerdien
skennes at medfore et merprovenu pa knap 20 mill.
kr. i 1990 og knap 30 mill. kr. i 1991 og 1992 for ejer-
lejligheder frigjort inden 1. januar 1990.

Med nogen usikkerhed skonnes det, at ca. 2.500
ejerlejligheder rligt frigores for lejemal efter 1. janu-
ar 1990. Efter lovforslaget vil disse lejligheder blive
omvurderet ved arsomvurderingen i 1991 eller ved
senere drsomvurderinger eller almindelige vurderin-
ger. Merprovenuet ved benyttelse af det hojere bereg-
ningsgrundlag for lejeveerdien tidligere end efter gal-
dende regler skonnes til godt 5 mill. kr.i 1991 og knap
15 mill. kr. i 1992, ndr en ny &rgang frigores.

11991 ma der som tidligere navnt forventes et lidt

.storre provenutab end for 1990 fra ejerboliger, der
ombygges.

Forslaget om, at de sarlige regler om at medregne
byggeomkostninger m.v. ved opgerelsen af standard-
fradraget og den skattepligtige formue ophzves,
skonnes ikke at have nevneverdige provenumassige
konsekvenser.

Alt i alt anslas det samlede provenutab ved lovfor-
slaget til i storrelsesordenen 40 mill. kr. i 1990 for stat
og kommuner tilsammen. Statens provenutab sken-
nes til knap 20 mill. kr. og kommunernes til godt 20
mill. kr. For 1991 og 1992 skennes provenutabet til
henholdsvis 25 mill. kr. og 20 mill. kr., heraf ca. 10
mill. kr. for staten i 1991 og knap 10 mill. kr. i 1992.

Safremt ejendomsveerdierne stiger fra 1991 og
fremefter, vil den foresldede fremrykning af bereg-
ningsgrundlaget bevirke en provenugevinst, mens et
fald i ejendomsvaerdierne vil betyde et provenutab.
Der vil dog alene veere tale om en fremrykning af et
merprovenu eller et mindreprovenu, der efter gel-
dende regler ville indtraffe aret efter.

I'bilag 1 er der vist eksempler pa virkninger af lov-
forslaget.

Lov om piligningen af indkomst- og formueskat til
staten (ligningsloven) er &ndret senest ved lov nr. 388
af 7. juni 1989, jf. Folketingstidende 1988-89, sp.
9847, 10048,11008, 11395; tilleg A, sp. 5805; tilleg C,
sp. 1243, .

Lov om vurdering af landets faste ejendomme er
@ndret senest ved lov nr. 197 af 29. marts 1989, jf.
Folketingstidende 1988-89, 2. samling, sp. 2244,
3071,7515,7719; tillaeg A, sp. 2997; tilleg B, sp. 813;
tilleg C, sp. 619.

Bemcerkninger til de enkelte bestemmelser

Til§ 1, nr. 10g2

Efter forslaget prasciseres, at skattepligtige, der
ejer ejendomme, der er omfattet af den foreslede
§ 15 B, anvender den lejeveerdi, der beregnes for ejen-
dommen. § 15 B omfatter de ejendomme, hvor
lejeverdien beregnes efter procentreglerne, jf. §§
15 E-15 H. .

De ovrige @ndringer er af redaktionel karakter,
idet de hidtil geeldende regler i § 15 A, stk. 2-6, er in-
deholdt i den foresldede § 15 B. Reglerne om
beregning af lejeveerdien findes i de foresliede §§
15 E~-15 H.

Til§ 1 nr3

Efter de hidtil geldende regler beregnes lejeveerdi-
en for én- og tofamilieshuse som hovedregel pa
grundlag af den senest forud for indkomstarets be-
gyndelse ansatte ejendomsverdi, reguleret efter vur-
deringslovens § 2 A.

I bestemmelsen foreslds, at der ved lejevaerdibereg-
ningen i stedet tages udgangspunkt i ejendomsvaerdi-
en pr. 1. januar i indkomstaret.

Ved at anvende e¢jendomsveerdien pr. 1. januar i
indkomstaret som beregningsgrundlag for lejeveerdi-
en opndr man som nzvnt i de almindelige bemaerk-
ninger, dels at beregningsgrundlaget for lejevaerdien
bliver mere tidssvarende, dels at ombygninger og ny-
bygninger indgar et ar tidligere i det maskinelle be-
regningsgrundlag for lejeverdien end efter de geel-
dende regler.

Ejendomsvardien pr. 1. januar anvendes, selv om
en ejendom i indkomstarets lob overgar til at tjene til
bolig for ejeren i et andet omfang end forudsat ved
den vurdering eller vurderingsfordeling, der danner
grundlag for lejevaerdiberegningen for det pagzlden-
de indkomstdr, jf. bemarkningerne til § 1, nr. 5, 6 og
7.

Det er fundet hensigtsmessigt at samle bestemmel-
serne om opgerelsen af beregningsgrundlaget for le-

7 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tilleegsbev.lovforslag)
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jevardien for forskellige typer ejendomme, hvor leje-
vaerdien beregnes ved anvendelse af procentreglerne,
i samme bestemmelse. Det foreslas derfor, at de hidtil
geldende regler for opgerelsen af beregningsgrund-
laget i sarlige situationer i ligningslovens §§
15 B-15 F samles i den foreslaede § 15 B.

Efter de hidtil gzldende regler i vurderingsloven
har der ikke vaeret hjemmel til at foretage fordeling af
ejendomsvaerdien p& skovbrugsejendommes ejerbo-
ligandel og resten af ejendommen. Dette har medfort,
at lejeveerdien for ejerboligen i disse tilfelde skulle
beregnes manuelt.

1§ 2, nr. 3, foreslas, at der i forbindelse med vurde-
ringen af skovbrugsejendomme skal foretages en for-
deling af ejendomsvaerdien pa den del af ejendom-

_men, der tjener til bolig for ejeren, og pa den ovrige
del. ‘ .

1 forbindelse hermed foreslds i naerverende be-
stemmelse, at den del af ejendomsveerdien, der hen-
fores til ejerens bolig, udger beregningsgrundlaget
for lejeveerdien. Lejevardien kan herefter ogsa idisse
tilfelde beregnes maskinelt.

Efter den geldende bestemmelse i ligningslovens
§ 15 B, stk. 3, skal afholdte udgifter til forbedringer
eller nybygninger p& over 200.000 kr., som ikke ind-
géri ejendomsveaerdien, medtages med 80 pet. ved op-
gorelsen af beregningsgrundlaget for indkomstérets
lejeveerdi. Reglen, der virker kompliceret og er van-
skelig at administrere, foreslis oph@vet som led i for-
enklingen af lejeveerdireglerne.

Det er imidlertid en forudsatning for forslaget om
ophevelse af denne regel, at lejeveerdien fremover
beregnes pa grundlag af ejendomsveerdien pr. 1. ja-
nuar i indkomstaret. Herved opnar man, i modsat-
ning til efter de geeldende regler, at forbedringer eller
nybyggeri, der er foretaget i aret forud for indkomsta-
ret, ogsa mdgér i den ejendomsvaerdl der danner
grundlag for indkomstarets lejeveerdi. Der kan heref-
ter foretages en maskinel beregning af indkomstarets
lejeveerdi.

Forslaget indebaerer, at der ikke tages hensyn til af-
holdte udgifter til forbedringer eller nybygninger ved
lejeverdiberegningen i det 4r, hvor udgiften afhol-
des. Dette er imidlertid som navnt en folge af ansket
om at forenkle lejevaerdireglerne.

Den hidtidige bestemmelse i § 15 B, stk. 2, om for-
skudt indkomstar foreslas @ndret som folge af forsla-
get om at anvende ejendomsvaerdien pr. 1. januar i
indkomstaret som beregningsgrundlag for lejevaerdi-
en. Bestemmelsen, der foreslas indsat som § 15 B, stk.
7, tager sigte pa de tilfzelde, hvor indkomstaret er for-
skudt fremad. Hvis den skattepligtiges indkomstér
f.eks. er 1. februar 1990 -31. januar 1991, felger det af
forslaget, at ejendomsvaerdien pr. 1. januar 1990 an-

vendes som beregningsgrundlag for lejevaerdien for
indkomstaret 1990.

Til§ 1, nr. 4

Regleni§ 15 C, hvorefter beregningsgrundlaget for
ejendomme, for hvilke der ikke inden indkomstarets
begyndelse var ansat en ejendomsvzex'di; herunder
for grunden, opgeres til 70 pct. af anskaffelsessum-
men, foreslas ophzvet som led i forenklingen. For-
slaget er en konsekvens af, at det generelt foreslas, at
lejeveerdien beregnes p& grundlag af den pr. 1. januar
i indkomstéret ansatte ejendomsveerdi.

De foreslaede regler medforer, at der ikke beregnes
lejeveerdi i det 4r, hvor en ejendom er anskaffet og ta-
get i brug, uden at der foreligger en vurdering af ejen-
dommen pr. 1. januar i aret. Dette er imidlertid en

" konsekvens af forenklingen. Ferst for det efterfolgen-

de ar, hvor ejendommen er vurderet pr. 1. januar i
indkomstaret, beregnes der lejeveerdi, jf. bemeerknin-
gerne til § 1, nr. 3. ' o

Forslaget om, at § 15D udgér er af redaktionel ka-
rakter.

Til§ 1,nr.5, 6087 ‘
Generelle regler for beregning af lejeveerdien

_ Efter forslaget skal lejevaerdiberegningen foretages
for ejendommen. For indkomstaret 1990 og for de ef-
terfolgende indkomstér beregnes der for hver enkelt
ejendom 3 lejevaerdier, afhengig af om ejeren er
- under 67 ar, '
~ fyldt 67 ar,

— fortidspensionist og fyldt 60 ar eller efterlonsmod-
tager. .
Lejevaerdlberegmngen foretages maskmelt
De 3 st lejeveerdier, der beregnes for hver ejen-

dom, opgeres hver for sig, som om ejendommen hav-

de veret i ejerens besiddelse siden reglernes ikraft-

traeeden i 1990. v
Den aktuelle ejer anvender herefter den af de be-

regnede lejeveerdier, der er relevant for den. pagel- -

dende. : ’
Lejeveerdien kommer herved til at folge ejendom-

men og ikke ejeren som efter geldende regler. De 3

st lejevaerdier beregnes som naevnt uafhengig af,

hvornér, ejendommen er erhvervet efter 1. januar

1990. De foreslaede regier medferer, at i tilfelde,

hvor ejeren skifter status den 1. januar 1990 eller se-

nere (bliver 67 ar eller fortidspensionist m.v.) bereg-
nes lejeverdien uafhengig af, hvorndr dette status-
skift indtradte.

. Dette betyder bl.a., at to ejere, der begge er over 67

ar, fortidspensionister m.v. og ejer identisk vurderede
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boliger, vil f& beregnet samme lejevardi efter forsla-
get. Efter de geldende regler bliver beregningen af le-
jevaerdien forskellig aftheengig af, hvornar ejeren bli-
ver 67 ar eller fortidspensionist m.v.

De gazldende procentsatser og belgbsgrenser for
lejeveerdiberegningen foreslds ikke @ndret. Det sam-
me galder belebsgraenserne for lejevaerdiernes arlige
stigning. '

" 1§ 1, nr. 8, foreslds szrlige overgangsregler for eje-
re, der har erhvervet deres bolig for 1. januar 1990, jf.
nedenfor. '

Beregning af lejeveerdien i scerlige situationer

Som nevnt i de almindelige bemarkninger er re-
gelszttet for beregning af lejevaerdien for ejendom-
me, der i indkomstaret eller det forudgiende ind-
komstar er

~ kabt eller solgt,

— uvurderet,

— forbedret/ombygget for mere end 200.000 kr.,

— anvendt til beboelse i et andet omfang end forudsat
ved vurderingen,

ret kompliceret.

Det skyldes, dels at beregningsgrundlaget for leje-
vardien for disse ejendomme opgeres efter saerlige
regler, dels at en begrensning i stigningen i lejevar-
dien i disse tilfeelde skal beregnes ud fra forskellen
mellem to ars lejevaerdier, der ikke umiddelbart er
sammenlignelige. Der skal derfor efter de gaeldende
regler ofte foretages komplicerede beregninger af fik-
tive lejevaerdier for indkomstaret eller det forudgden-
" de 4r, saledes at der fremkommer sammenlignelige
starrelser.

Problemerne med opgerelsen af beregningsgrund-
laget i disse saerlige situationer er foresléet lost ved, at
ejendomsvaerdien pr. 1. januar i indkomstéret i alle
tilfeelde anvendes som beregningsgrundlag for leje-
verdien. Det gelder ogsé, uanset om man i lgbet af
indkomstéret foretager om- eller nybygninger, eller
om man anvender ejendommen til beboelse i et andet
omfang end forudsat ved vurderingen. Ved at anven-
de ejendomsverdien pr. 1. januar i indkomstéret sik-
rer man ogsd - i modsatning til efter de geldende
regler — at udgifter, der er afholdt pa ejendommen i
aret forud for indkomstaret, medtages i beregnings-
grundlaget for lejeveerdien med netop den veerdi,
som den afholdte udgift har tilfert ejendommen.

Lejevaerdiberegningen er efter de foreslaede regler
som hovedregel knyttet til ejendommen og ikke. til
den aktuelle ejer. Det foreslds derfor, at reglerne om
begrensning i stigningen i lejevaerdi finder anvendel-

se pd den lejevaerdi, der er beregnet for ejendommeni
indkomstaret og i det forudgiende indkomstar.

-De foresldede regler medferer, at begreensnings-
reglerne i de fleste tilfelde gaelder, nir ejendommen i
to pd hinanden felgende ar har veeret vurderet som
helt eller delvis benyttet som bolig for ejeren pr. 1. ja-
nuar i de pageldende indkomstér.

De foreslaede regler geelder ogsa for ejere, der har
erhvervet deres ejendom for 1. januar 1990, som fore-
tager ombygninger m.v., eller som selger deres ejen-
dom.

1. Kobs- og salgssituationen m.v.

De ovenfor foresldede regler medforer, at en keber
i anskaffelsesaret skal anvende den lejeveerdi, der er
beregnet for ejendommen, og som er relevant for den
pégeldende keber.

Efter de hidtil gaeldende regler er lejeveerdien i an-
skaffelsesaret/afstdelsesaret beregnet forholdsmes-
sigt pa grundlag af det antal dage i 4ret, ejendommen
har vaeret i den pagaldende ejers besiddelse (og til ra-
dighed for ejeren). Ved beregningen er der taget ud-
gangspunkt i det faktiske antal dage i hele indkomst-
aret.

For at forenkle disse regler foreslas, at man ved
den forholdsvise beregning af lejevaerdien i anskaf-
felsesdret/afstielsesaret anser indkomstaret for. at

. have 360 dage med 30 dage i hver kalendermaned.

Beregningen af lejevaerdien kan i disse tilfelde ske
maskinelt, siledes at oplysningerne foreligger i for-
bindelse med selvangivelsen i det efterfolgende ar.

Hvis ejendommen - helt eller delvis — har vaeret
stillet til radighed for andre, skal der ligeledes alene
foretages en forholdsmassig beregning af lejevaerdi-
en. Ejeren ma i disse tilfzelde selv beregne sin eventu-
elle lejeveerdi pa grundlag af den maskinelt beregne-
de helarslejevaerdi. For den periode, hvor ejendom-
men har stdet til ridighed for andre, ma ejeren bereg-
ne lejeindtaegten.

2. Ombygninger

Som neaevnt ovenfor foreslés, at den komplicerede
80 pct.-regel i ligningslovens § 15 B, stk. 3, ophaves.
Det betyder, at en ombygning forst har betydning for
lejeveerdiberegningen fra det tidspunkt, hvor ombyg-
ningen indgdr i ejendomsvardien.

Efter de foreslaede regler skal lejeveerdien i forbin-
delse med ombygninger normalt begrenses efter de
almindelige begrensningsregler. Det betyder, at der
ved sammenligningen mellem to indkomstars leje-
veerdier ikke tages hensyn til, at en forhejelse af leje-
vaerdien i det sidste af de to ar kan veere udtryk for, at
der er afholdt udgifter til en ombygning, der indgér i
ejendomsvardien for det pageldende indkomstar.
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Hvis der er foretaget en ombygning, og forskelsveer-
dien pr. 1. januar i indkomstaret efter ombygningen
overstiger forskelsveerdien pr. 1. januar i ombyg-
ningsaret med mere end 100 pct., betragtes ombyg-
ningen dog som en nybygning.

1 de tilfelde, hvor ejerboligvaerdien ikke angiver en
selvstendig grundverdiansettelse, siledes at for-
skelsvardien ikke kan opgeres, er sammenlignings-
grundlaget de ejendomsveardier, der er henfort til
ejerboligen.

Hvis den skattepligtiges indkomstar er forskudt,
foreslés det, at de forskelsveerdier, der skal sammen-
lignes, er forskelsverdierne pr. 1. januar i de kalen-
derar, som de forskudte indkomstar treeder i stedet
for.

3. Nybygninger (uvurderede ejendomme)

For nybygninger beregnes der ikke lejeverdi i
ibrugtagningséret, hvis ejendommen ikke er vurderet
pr. 1. januar i aret. Dette er en konsekvens af forslaget
om, at det generelt er ejendomsveerdien pr. 1. januar i
indkomstaret, der er grundlag for beregningen af leje-
verdien. Som nzvnt ovenfor foreslds s@rreglerne i
ligningslovens §§ 15 B og 15 C derfor ophzvet.

I det ar, hvor ejendommen tages i brug, findes der
normalt ingen ejendomsvardi for nybygningen, og
der skal derfor ikke beregnes lejeveerdi af nybygnin-
gen. Til gengeeld vil lejeverdien for det efterfolgende
ar, hvor ejendommen er vurderet pr. 1. januar, blive
beregnet uden anvendelse af begransningsreglerne.
For de folgende ar beregnes lejevaerdien ved anven-
delse af de almindelige begrensningsregler.

Skattelettelsen i det ar, hvor ejendommen tages i
brug, uden at der foreligger en vurdering af nybyg-
ningen, modsvares sdledes til dels af, at ejendommen
ikke er omfattet af begreensningsreglerne i det efter-
folgende ar. .

Reglerne skal ogsé geelde i de situationer, hvor der
bygges pa en vurderet grund, idet der ikke er basis for
at forskelsbehandle de to situationer. Dette skal ogsa
gzlde i de tilfeelde, hvor der er beregnet lejevaerdi af
grunden (nytteverdi).

For ombygninger, der er omfattet af reglerne for
nybygninger, vil lejevaerdien for det ar, hvor ombyg-
ningen indgar i vurderingen pr. 1. januar, blive bereg-
net uden anvendelse af begrensningsreglerne. For de
folgende &r beregnes lejevaerdien ved anvendelse af
de almindelige begraensningsregler.

4. Ejendomme der er anvendt til beboelse i et andet om-
fang end forudsat ved vurderingen

a. Det foreslas i § 1, nr. 8, at den geeldende regel i
ligningslovens § 15 H om beregning af lejevaerdien,
nar der er sket en vasentlig &ndring i benyttelsen af

ejendommen til beboelse, ophaeves. Efter den geel:
dende regel i § 15 H skal der foretages en forholds-
meassig forhgjelse eller nedsattelse af lejevardien,
hvis ejendommen i indkomstéret har tjent til bolig for
ejeren i et andet omfang end forudsat ved den vurde-
ring m.v. eller vurderingsfordeling, - der . danner
grundlag for lejevaerdiberegningen. Den forholdsvise
forhojelse eller nedseaitelse foretages i tilfeelde, hvor
der er tale om en @ndret benyttelse af ejendommen,
f.eks. ved en storre grad af erhvervsmassig benyttelse
i lebet af indkomstaret.

Forslaget om ophevelse af den geldende regel i
§ 15 H vil betyde, at lejevaerdien udelukkende skal
beregnes pa grundlag af den vurdering eller vurde-
ringsfordeling, der er foretaget pr. 1. januar i ind-
komstaret, uanset om der er sket eendringer i ejerens
benyttelse af ejendommen i lobet af indkomstaret.
Opheavelsen af reglen vil i nogle tilfelde betyde, at
lejeveerdien bliver lavere end efter de geeldende reg-
ler. I andre tilfelde kan ophavelse af reglen medfore
en skeerpelse bl.a. i det ar, hvor den a&ndrede benyt-
telse indtreder. Det gelder saledes i tilfelde, hvor
den private benyttelse reduceres i forhold til tidlige-
re.

b. Dét er en forudsetning for forslaget om opha-
velse af ligningslovens § 15 H om beregning af leje-
veerdi ved &ndret benyttelse, at der i de fleste tilfelde
skal ske omvurdering af ejendommen pr. 1. januar i
aret efter, at den zndrede benyttelse er indtradt. Her-
ved opndr man, at lejeverdien for aret efter, at den
&ndrede benyttelse er indtradt, bliver beregnet pa
grundlag af den faktiske benyttelse af ejendommen
pr. 1. januar i det pdgeeldende indkomstar. I modsat -
fald vil den &ndrede benyttelse forst indga ved leje-
veerdiberegningen i det r, hvor den naste almindeli-
ge vurdering finder sted.

Det er derfor i § 2, nr. 1, foresléet, at en ejendom,
der overgar til anden benyttelse, jf. vurderingslovens
§ 33, og som folge heraf eventuelt endrer vaerdi, opta-
ges til'omvurdering. Endvidere er det foreslaet, at nar
en ejendom overgar til at veere omfattet af reglerne i
vurderingslovens § 33 om fordeling af ejendomsvaer-
dien pa den del af ejendommen, der anvendes til ejer- .
bolig, og pa den evrige ejendom, skal der ligeledes fo-

_retages omvurdering (tofamilieshuse, blandede ejen-

domme, landbrugsejendomme m.v. og skovbrugs-
ejendomme). Det foreslds endelig, at en @ndring i
ejerboligens areal med mindst 25 pct. ogsa skal med-
fore en omvurdering.

Ejere, der har erhvervet deres ejendom for 1. janu-
ar 1990, og som helt eller delvis har benyttet ejen-
dommen til beboelse, vil fa beregnet lejeverdien for
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1990 og efterfolgende ar ved anvendelse af begrans-
ningsreglerne, jf. § 1, nr. 5.

5. Ejerlejligheder

Lejere, der bebor en udlejet ejerlejlighed, er be-
skyttet imod opsigelse efter lejeloven. Dette medfe-
rer, at udlejede ejerlejligheder vurderes op til 50 pet.
lavere end frie ejerlejligheder.

Skent overgangen til fri ejerbolig medforer en kraf-
tig veerdistigning, skal der efter geeldende regler ikke
foretages omvurdering af ejerlejligheden i den anled-
ning. Det far bl.a. den konsekvens, at den forste ko-
ber af en ejerlejlighed, der selv bebor denne, kun far
beregnet lejeveerdi af ca. det halve af ejerlejlighedens
vaerdi.

Efter den galdende ordning vil ejerlejligheden
ferst ved nzaste almindelige vurdering blive vurderet
til veerdien som fri ejerbolig, sifremt der ikke af an-
den arsag finder drsomvurdering sted.

Det foreslas derfor i § 2, nr. 1, at der indsxttes en
bestemmelse i vurderingslovens § 2 om omvurdering
af ejerlejligheder, der frigares for lejemal.

Herefter skal ejerlejligheder, der frigares for leje-
mal, og som ikke genudlejes, omvurderes pr. 1. janu-
ar i det indkomstdr, der folger efter det 4r, hvor lejlig-
heden er frigjort for lejemal.

Ejerlejligheder, der er frigjort for lejemél i perio-
den 1. januar 1986 til 31. december 1989, vil — safremt
lejlighederne ikke er blevet omvurderet af andre
grunde - blive omvurderet ved drsomvurderingen pr.
1. januar 1990.

Ejerlejligheder, der bliver frigjort for lejemal den 1.
januar 1990 eller senere, vil blive omvurderet ved den
forstkommende drsomvurdering/almindelige vurde-
ring efter frigorelsen.

For det ar, hvor boligen frigeres for lejemal, skal
lejeverdien beregnes pa grundlag af den pr. 1. januar
i indkomstaret ansatte ejendomsvaerdi,

Den relativt lave lejeverdi i frigorelsesret opvejes
til dels af, at der for det efterfolgende ar, hvor boli-
gens vaerdi er ansat p4 grundlag af en vurdering af bo-
ligen som fii ejerbolig, skal beregnes lejeveerdi pa
grundlag af dennes ejendomsvaerdi uden anvendelse
af begrensningsreglerne. Forst for det efterfelgende
ar anvendes begrensningsreglerne ved beregning af
lejeveerdien.

Som overgangsregel foreslas, at ejere, der har er-
hvervet en frigjort ejerlejlighed inden 1. januar 1990,
far beregnet lejeveaerdien for 1990 og efterfolgende ar
ved anvendelse af begrensningsreglerne.

Regler om aldersbetingelser m.v.

For at bringe bestemmelserne om tidspunktet for

opfyldelse af aldersbetingelser m.v. i overensstem-
melse med tilsvarende bestemmelser i den evrige
skattelovgivning, foreslas, at aldersbetingelserne m.v.
ved beregning af lejeveerdi fremover skal vare op-
fyldt inden udgangen af indkomstaret i stedet for in-
den udgangen af kalenderaret.

Den foresliede ophavelse af den galdende be-
stemmelse i § 15 E er en konsekvens af den foreslaede
affattelse af § 15 B, stk. 3, og den forestaede ophaevel-
se af de geeldende regleri § 15 B, stk. 3,0g § 15C.

Forslaget om ophzvelse af § 15 G er en folge af de i
§ 1, nr. 3-8, foresldede nye regler for beregning af leje-
vaerdien.

Ti§ 1 nr8

Det er i bestemmelsen praciseret, at skattepligtige,
der har anskaffet deres ejendom den 1. januar 1990
eller senere, skal beregne lejeveerdi for 1990 ved an-
vendelse af § 15 E, stk. 1 eller 2. Begrensningsregler-
ne for stigningen i lejeveerdi gzlder saledes ikke ved
beregningen af lejevaerdien for indkomstaret 1990 for
disse ejere.

For skattepligtige, der har erhvervet deres ejendom
for 1. januar 1990, beregnes lejevardien for 1990 lige-
ledes ved anvendelse af § 15 E, stk. 1 eller 2. Begrans-
ningsreglerne for stigning i lejeveerdi finder anven-
delse for disse ejere, idet den helarslejevaerdi, der er
opgjort for indkomstéret 1989, danner udgangspunkt
for den drlige stigning i lejeveerdien efter § 15 E, stk. 3
eller4.

For skattepligtige, der har erhvervet deres ejendom
fer 1. januar 1990, beregnes lejevaerdien siledes som
efter de galdende regler bortset fra, at beregnings-
grundlaget for lejevaerdien er ejendomsveerdien pr. 1.
januar i indkomstaret.

Herved undgér man, at ejere, der har erhvervet de-
res ejendom for 1. januar 1990, og som efter de gal-
dende regler ville fa lejevaerdien begranset for 1990
og folgende ar, fir en storre stigning i lejevaerdien
end efter de geldende regler. Disse ejere vil saledes
fa beregnet samme lejevaerdi i 1990 som efter det gal-
dende regelsat bortset fra, hvad der folger af, at
grundlaget for lejevaerdiberegningen flyttes til den
ejendomsverdi, der faststtes pr. 1. januar 1990.

Nér lejeverdien beregnet efter de ovenfor nevnte
regler i et 4r svarer til den lejeverdi, der beregnes ef-
ter de regler, der gelder for ejendomme, der er an-
skaffet den 1. januar 1990 eller senere, anvendes de
sidstnevnte regler ved beregningen af lejevaerdien
for det pageldende og efterfolgende indkomstar.

Den foresldede overgangsregel gelder ogs, hvis
ejeren i 1990 eller senere anvender ejendommen til
beboelse i et andet omfang end i indkomstaret 1989,
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Overgangsreglen geelder kun for ejendomme, der
'ved udgangen af indkomstéret 1989 helt eller delvis
har tjent til bolig for ejeren.

‘I tilfelde, hvor en skattepligtig, der har erhvervet
ejendommen for 1. januar 1990, foretager ombygnin-
ger m.v., og forskelsvardien pr. 1. januar i indkomst-
aret efter ombygningen overstiger forskelsvaerdien
pr. 1. januar i ombygningsaret med mere end 100 pct.,
foreslas, at-ejendommen med virkning fra det efter-
folgende indkomstar betragtes som en nybygning, jf.
de foreslaede regler i § 15 E, stk. 7. Lejevaerdien for
disse ejere skal med. virkning fra og med det ind-
komstar, der folger efter ombygningsaret, beregnes
efter reglerne i § 15 E-§ 15 G.

I tilfelde, hvor den skattepligtiges indkomstér er
forskudt, foreslas, at de forskelsvardier, der skal
sammenlignes, er forskelsverdierne pr. 1. januar i de
kalenderar, som de forskudte indkomstér treeder i
stedet for.

Den gazldende regel i ligningslovens § 15 H fore-
slas ophzevet. Der henvises til bemeerkningerne til § 1,
nr. 5,6 og 7.

Til§ 1,nr. 9

Zndringen er af redaktionel karakter.

Til§ 1, nr. 10

' De ovenfor foresldede regler i § 1, nr. 3, om forde-
ling af ejendomsvardien pa skovbrugsejendomme
medferer, at lejeveerdien for den del af en skovbrugs-
ejendom, der tjener til bolig for ejeren, altid kan op-
gores efter procentreglerne. I konsekvens heraf fore-
slas, at ejere af disse ejendomme kan foretage stan-
dardfradrag efter samme regler, som galder for ejere
af enfamilieshuse og stuehuse.

Efter den gzldende regel i ligningslovens § 15 J,
stk. 2, jf. dog stk. 4, kan der for enfamilieshuse og for
stuehuse foretages et standardfradrag for driftsudgif-
ter p4 indtil 1 pet. af det beregningsgrundlag, der be-
nyttes ved lejeverdiberegningen. Nar beregnings-
grundlaget generelt foreslds ndret til ejendomsvar-
dien pr. 1. januar i indkomstaret, medferer dette
umiddelbart, at standardfradraget for de ovenfor
neevnte ejendomme beregnes pa dette grundlag. Da
det som naevnt foreslas, at de geeldende 80- og 70
pct.-regler vedrerende om- og nybygninger ophaves,
skal der ved beregning af standardfradraget heller ik-
ke tages hensyn til disse udgifter.

Det foreslas i bestemmelsen, at 80- og 70 pct.- reg-
lerne i forbindelse med om- og nybygninger ogsé op-
haves ved beregning af standardfradraget for ejen-
domme med to selvsteendige lejligheder. Dette er som
ogsa nzvnt ovenfor en konsekvens af, at det i§1,nr.

2, er foresliet, at ejendomsvaerdien pr. 1. januari ind-
komstaret danner grundlag for beregning af lejeveer-
dien. Der tages saledes ved opgorelsen af beregnings-
grundlaget for lejeveerdien ikke hensyn til afholdte
udgifter til om- eller nybygninger, der ikke indgér i
ejendomsvardien. Endvidere indeholder bestemmel-
sen en pracisering af reglerne om standardfradrag
for ejendomme, for hvilke der er foretaget en vurde-
ringsfordeling efter vurderingslovens § 33, stk. 5.

Herudover indeholder bestemmelsen en &ndring
af redaktionel karakter.

Til§ 1, nr 11

Zndringen er af redaktionel karakter.

Til§ 1, nr. 12

Det foreslas, at 80- og 70 pct.-reglerne i forbindelse
med om- og nybygninger opheves ved opgerelsen af
deén skattepligtige formue. Forslaget ma ses i sam-
menhaeng med, at deti § 1, nr. 3 og 4, foreslas, at de
geeldende 80- og 70 pct.-regler i forbindelse med op-
gorelse af beregningsgrundlaget for lejeveerdien, op-
haeves. Det vil herefter veere mest hensigtsmessigt, at
de nzvnte regler ogsa opheeves i forbindelse med op-
gorelsen af den skattepligtige formue.

Til§ 2, nr. 1

Efter de gzldende regler skal der ikke foretages
omvurdering i anledning af, at en ejerlejlighed frige-
res for lejemal. Safremt der ikke af anden grund fin-
der omvurdering sted, vil ejerlejligheden forst ved
neste almindelige vurdering blive vurderet til veerdi-
en som fri ejerbolig.

Ifolge lovforslaget skal en ejerlejlighed, der frige-
res for lejemal, og som ikke genudlejes, optages til
omvurdering. Ved lov nr. 197 af 29. marts 1989 er.19. -
almindelige vurdering udskudt fra den 1. januar 1990
til den 1. januar. 1992. 1 1990 vil der.i stedet for den
almindelige vurdering blive afholdt en drsomvurde-
ring og en arsregulering. De ejerlejligheder, der er fri-
gjort for lejemal i tiden efter 18. almindelige vurde-

- ring pr. 1. januar 1986, og som ferste gang skulle have.

vaeret vurderet som frie ejerlejligheder ved 19. almin-
delige vurdering pr. 1. januar 1990, vil efter n@rvae-
rende lovforslag i stedet blive optaget til &rsomvurde-
ring pr. 1. januar 1990. - o

Efter vurderingslovens § 33 skal det ved hver vur-
dering fastslas, hvad en ejendom benyttes til. Ifelge
lovforslaget skal en ejendom, der overgar til en anden
benyttelse og som folge heraf eventuelt &ndrer veerdi,
optages til omvurdering. :
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Nér en ejendom samtidig anvendes til bolig for eje-
ren og til andet formal, skal der efter vurderingslo-
vens § 33, stk. 4-6, foretages en fordeling af ejendoms-
verdien pa den del af ejendommen, der anvendes til
ejerbolig og pa den evrige ejendom.
 Efter lovforslaget skal en ejendom optages til om-
vurdering, hvis den overgar til at veere omfattet af reg-
lernei § 33 om ejerboligfordeling, eller hvis ejerbolig-
ens areal 2ndres med mindst 25 pct.

Til§ 2, nr. 2
/Andringen er af redaktionel karakter.

Til§2,nr. 3
Efter vurderingsloven er der ikke hjemmel til at fo-
retage fordeling af ejendomsverdien pa skovejen-
dommes boligandel og pa resten af ejendommen. Ef-
ter lovforslaget indferes der en sddan hjemmel.

Til§ 2, nr. 4

Efter vurderingslovens § 33 A kan en ejer i forbin-
delse med arsreguleringerne, jf. vurderingslovens
§ 2 A, forlange, at der traffes fornyet afgorelse om
ejendommens benyttelse, sifremt ejeren godtger, at
benyttelsen er @ndret.

Efter lovforslaget skal en ejendom optages til om-
vurdering, nar der sker en sidan endring i benyttel-
sen, jf. ovenfor. § 33 A bliver herefter overflodig og
foreslas ophzvet.

Til§ 2, nr.50g 6
Andringerne er af redaktionel karakter.

Til § 3

Forslagets § 1 foreslds at have virkning fra og med
indkomstaret 1990.

Det foreslas, at ligningslovens § 15 E, stk. 6, som
indsat ved denne lovs § 1, nr. 5, kun skal gzlde for
ejerlejligheder, der frigares for lejemal den 1. januar
1990 eller senere.

Ligningslovens § 15 E, stk. 5, som indsat ved denne
lovs § 1, nr. 5, foreslds at have virkning fra og med
indkomstaret 1991. Herved opnis, at ejendomme,
der er vurderet som erhvervsejendomme ved den al-
mindelige vurdering pr. 1. januar 1986, og som efter-
folgende helt eller delvis er overgaet til at tjene til bo-
lig for ejeren, ogsé for indkomstaret 1990 vil f4 bereg-
net lejevaerdien ved anvendelse af begransningsreg-
lerne, jf. § 1, nr. 8, uanset at ejendommen forst vurde-
res som helt eller delvis benyttet til beboelse for eje-
ren pr. 1. januar 1990, ‘

Ligningslovens § 15 E, stk. 7, som indsat ved denne
lovs § 1, nr. 5, foreslds at have virkning fra og med
indkomstaret 1991. Forslaget medferer, at ejere, der
har erhvervet deres ejendom fer 1. januar 1990, og
som har bygget om i 1989, altid vil fa beregnet leje-
vardien for 1990 ved anvendelse af begrensningsreg-
lerne. Ombygninger, der er foretaget i 1989, har séle-
des ingen betydning for anvendelsen af begrzns-
ningsreglerne ved lejeveerdiberegningen for 1990.

Forslagets § 2 har virkning fra og med drsomvurde-
ringen pr. 1. januar 1990.
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Bilag 1
Eksempler pa virkninger af lovforslaget.
Udgangspunktet er et enfamilieshus, der er vurde- Ejendomsveerdi pr. 1. januar.
ret til 600.000 kr. pr. 1. januar 1988 og til 630.000 kr. . S C
pr. 1. januar 1989. For denne bolig er der beregnet le- Faldende Stagnerende Stigende
jeveerdi for arene 1989-1993, dels med uendret vide- kr. kr. kr.
reforelse af det gzeldende lejeverdiregelsat, dels ef- 1983 .. ... 600.000 600.000 600.000
ter de foresliede regler, under foruds®tning af, at  yg9g9 630.000 630.000 630.000
e]endomsvaerQ1erne i 1990 og falgende‘ ar 1) stiger 1990 . - .. 590.000 630.000 660.000
med 5 pct. arligt, 2) falder med 5 pct. arligt eller 3) er : ‘
uzndrede. - 1991..... 560.000 630.000 690.000
: 1992..... 530.000 630.000 . 720.000
1993 ..... -500.000 630.000 750.000
Eksempel 1. Lejeveerdi nar ejeren af ejendommen er under 67 dr og ikke fortidspensionist..
~ Faldende ~ Stagnerende v Stigende
ejendomsveerdier ejendomsvaerdier ejendomsvaerdier
Indkomstéret Lejeveerdi efter Lejeveardi efter Lejeveerdi efter
Gaeldende | Lovforsla- | Geldende | Lovforsla- | Geldende | Lovforsla-
regler get regler get regler get
—kr. - —kr. - —kr. -
1989 15.000 - 15.000 - 15.000 -
1990 15.750 14.750 15.750 15.750 15.750 16.500
1991 14.750 14.000 15.750 15.750 16.500 17.250
1992 14.000 13.250 15.750 15.750 17.250 18.000
1993 13.250 12.500 15.750 15.750 18.000 18.750
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Eksempel 2. Lejeveerdi ndr ejeren af ejendommen i eksempel 1 fylder 67 ar i 1991.
Faldende Stagnerende Stigende
) ejendomsvardier ejendomsveerdier ejendomsveardier
Indkomstaret Lejevardi efter Lejeveerdi efter Lejeveerdi efter
Geldende | Lovforsla- | Geldende | Lovforsla- [ Gzeldende | Lovforsia-
regler get regler get regler get
-kr. - ~kr. - —-kr. -

1989 15.000 15.000 - 15.000 -
1990 15.750 14.750 15.750 15.750 15.750 16.500
1991 7.080 6.720 7.560 7.560 7.920 8.280
1992 6.720 6.360 7.560 7.560 8.280 8.640
1993 6.360 6.000 7.560 7.560 8.640 9.000

I 1990 og felgende ar bliver lejevaerdien ved fal-
dende ejendomsveerdier i begge eksempler mindre
efter lovforslaget, fordi beregningsgrundlaget er ejen-
domsveerdien pr. 1. januar i indkomstiret og ikke
som efter geeldende regier ejendomsvaerdien pr. 1. ja-
nuar i dret for indkomstaret.

Af samme arsag bliver lejevaerdien efter lovforsla-
get hajere end efter geldende regler i 1990 og falgen-
de &r, hvis ejendomsveerdierne er stigende.

Hvis ejendomsvaerdierne er stagnerende, vil der in-
gen forskel veere mellem lejeverdien efter geldende
regler og lovforslaget.

Eksempel 3. Ejendommen ombygges i 1991. Ombyg-
‘ningen tages i brug 1. juli 1991. Ejeren er under 67 dr
og ikke fortidspensionist.

Ejendommen ombygges for 300.000 kr. i 1991.

Det antages, at forskelsvaerdien udger % af ejen-
domsverdien, saledes at der er tale om en egentlig
ombygning efter lovforslaget. 80 pct. af ombygnings-
udgifterne slr igennem som forhejet vurdering i
1992.

Ejendomsveerdi pr. 1. januar.

Faldende Stagnerende Stigende
* kr. kr. kr.

1988...... 600.000 600.000 600.000
1989..... 630.000 630.000 630.000
1990..... 590.000 630.000 660.000
1991..... 560.000 630.000 690.000
1992..... 770.000 870.000 960.000
1993..... 730.000 1.000.000

870.000 -

For en ejerbolig, hvor der inden udgangen af ind-
komstéret er afholdt udgifter pa mere end 200.000 kr.
til forbedring af grund eller bygninger eller opferelse
af nye bygninger, skal beregningsgrundlaget for leje-
veerdien efter geldende regler forholdsmessigt for-
hejes med 80 pet. af de afholdte udgifter, safremt
veerdien af forbedringerne m.v. ikke indgér i en ejen-
domsverdi, der er ansat for indkomstarets begyndel-
se. Efter de gzeldende regler vil dette veere tilfeldet i
eksemplet for 1991 og 1992, hvorimod beregnings-
grundlaget for 1993 vil vaere ejendomsveerdien pr. 1.
januar 1992, fordi der pa dette tidspunkt er taget hen-
syn til ombygningen i vurderingen.

De geldende begrensningsregler for lejeveerdiens
stigning fra 1990 til 1991, hvor ombygningen tages i
brug, tager udgangspunkt i en fiktiv lejeveerdi for
1990, beregnet som om ombygningen allerede havde
eksisteret pd dette tidspunkt. I eksemplet har be-
grensningsreglerne dog ikke betydning for lejeveer-
dien, nar den beregnes efter de gzeldende regler.

Efter lovforslaget beregnes der forst lejevaerdi af
ombygningen, nar denne indgar i vurderingen, det vil
sige i 1992. Lejeveerdien begrenses i forhold til den
faktiske lejevaerdi i 1991. Lejevaerdien i eksemplet
kan alts hgjst stige 20 pct., dog altid 3.500 kr., fra
1991 til 1992.
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Eksempel 3. Lejeveerdi for ombygget ejerbolig. Ombygningen tages i brug 1. juli 1991.
Faldende Stagnerende Stigende
ejendomsvaerdier ejendomsveerdier ejendomsveardier
Indkomstéret Lejeveerdi efter Lejevaerdi' efter Lejeveerdi efter
' Geldende | Lovforsla- | Geldende | Lovforsla- | Geeldende | Lovforsla-
regler get regler - get regler get
- kr. - —kr. - —kr. -
1989 15.000 - 15.000 - 15.000 - .
1990 15.750 14.750 15.750 15.750 15.750 16.500 -
1991 17.750 14.000 18.750 15.750 19.500 17.250
1992 20.000 17.500%) 21.750 19.250%) 23.250 20.750%)
1993 19.250 18.250 21.750 21.750 24.000 24.900%)

1) Lejevaerdien begraenses med 1.750 kr.
2) Lejeverdien begrenses med 2.500 kr.
%) Lejeveerdien begranses med 3.250 kr.
4) Lejeverdien begranses med 100 kr.

1 1990 skyldes forskellen mellem lejevaerdien efter
geldende regler og lovforslaget, at lovforslaget an-
vender et nyere beregningsgrundlag end geldende
regler. .

1 1991 beregnes der lejevaerdi af ombygningen i et
halvt ar efter geldende regler, mens dette ikke er til-
feldet efter forslaget. I 1992 begranses lejeverdien
efter lovforslaget, siledes at den stiger 3.500 kr. fra
1991 til 1992. Ved stigende ejendomsvaerdier begran-
ses lejevaerdien ogsa i 1993. I dette tilfzelde er stignin-
gen pa 20 pct., eller 4.150 kr. Efter gzldende regler
udleses der ikke begrensning i lejeverdiens stigning
i nogen af rene.

Eksempel 4. Nyopfort ejendom tages i brug 1. juli 1991.
Ejeren er under 67 dr og ikke fortidspensionist.

1 eksemplet bygges der et enfamilieshus pé en
grund, der er vurderet til 200.000 kr. i 1989. Efter geel-
dende regler indregnes 80 pct. af byggeomkostnin-
gerne i beregningsgrundlaget for lejevaerdien i 1991,
hvor huset.tages i anvendelse.

Efter lovforslaget beregnes der forst lejevaerdi, nar
der foreligger en vurdering af det ibrugtagne hus. Det
sker pr. 1. januar 1992, og der beregnes for dette ar
fuld lejevaerdi uden anvendelse af begrensningsreg-
lerne. -

Det antages, at 80 pct. af ‘byggeomkostningerne
slar igennem som forhajet vurdering i 1992.

Ejendomsveerdi pr. 1. januar.

: Stigendé

Faldende . Stagnerende
kr. kr. . kr.

1989

(grund) .. 200.000 200.000 200.000
1990 : .
(grund) .. 190.000 - 200.000 210.000
1991% ‘ ;
(grund) 180.000 200.000 220.000
1992..... 810.000 840.000 . 870.000
1993..... 760.000 840.000 910.000

*) Byggeomkostninger 800.000 kr.
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Eksempel 4. Lejewerdi Jor nyopfort ejendom taget i brug 1. juli 1991.

Stigende

Faldende Stagnerende
ejendomsveerdier ejendomsveerdier ejendomsvardier
Indkomstaret Lejeveerdi efter Lejeverdi efter _ Lejevaéfdi efter
Galdende | Lovforsla- | Geeldende | Lovforsla- | Gaeldende | Loviorsia-
regler get regler get regler get
—kr. - ~kr. - ~kr. -
1991 (¥ ar) 10.375 0 10.500 0 10.625 0
1992 20.500 20.250 21.000 21.000 21.500 21.750
1993 20.250 19.000 21.000 21.000 21.750 22.750

I 1991, hvor boligen tages i brug, beregnes efter
lovforslaget ikke lejevaerdi, mens der til gengeld i
1992 beregnes fuld lejevaerdi uden anvendelse af be-
grensningsreglerne. Forskellen i lejevardien i 1993
mellem gzldende regler og lovforslaget, nr ejen-

domsvardierne henholdsvis stiger og falder, henger
sammen med, at der efter lovforslaget anvendes et
nyere beregningsgrundlag, nemlig ejendomsvardien
pr. 1. januar 1993,
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Bilag 2

I dette bilag er (med mindre skrift) ‘
indsat den geeldende formulering af de bestemmelser,
der bergres af lovforslaget

§1

I lov om péligningen af indkomst- og
formueskat til staten (ligningsloven), jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 555 af 16. september 1988, som
endret senest ved lov nr. 388 af 7. juni 1989, fo-
retages folgende andringer:

1. § 15 A4, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. For ejendomme, der er omfattet af §
15 B, anvender ejeren den lejevaerdi, der bereg-
nes for ejendommen. «.

2. § 15 A, stk. 3-6, ophzves.

§ 15 A. Ved opgorelsen af den skattepligtige
indkomst medregnes lejeverdien af bolig i
egen ejendom, jf. § 4, stk. 1, litra b, 2. pkt., i
statsskatteloven.

Stk. 2. For ejendomme, der kun indeholder
én selvstaendig lejlighed, som tjener til bolig
for ejeren, opgeres beregningsgrundlaget for
lejeveerdien efter §§ 15 B og 15 C.

Stk. 3. For tofamilieshuse, som tjener til bo-
lig for ejeren, opgeres beregningsgrundlaget
efter § 15 D. .

Stk. 4. For stuehuse til landbrugsejendom-
me m.v., som tjener til bolig for ejeren, opge-
res beregningsgrundlaget efter § 15 E.

Stk. 5. For visse ejendomme, som bide be-
nyttes erhvervsmeessigt og tjener til bolig for
ejeren, opgeres beregningsgrundlaget efter §
15 F.

Stk. 6. Lejeveerdien for de i stk. 2-5 na@vnte
ejendomme beregnes efter §§ 15 G og 15 H.

3. § 15 B affattes saledes:

»§ 15 B. Grundlaget for lejevaerdiberegnin-
gen for en ejendom, som kun indeholder én
selvsteendig lejlighed, er den ejendomsverdi,

der er ansat for ejendommen pr. 1. januar i ind-
komstaret, reguleret efter vurderingslovens § 2
A.

Stk. 2. For tofamilieshuse, for hvilke, ejen-
domsverdien efter vurderingslovens § 33, stk.
6, fordeles pa ejendommens to selvstendige
lejligheder, opgeres beregningsgrundlaget som
nevnt i stk. 1. Ved opgerelsen skal der dog kun
tages hensyn til den del af ejendomsveerdien,
der er henfort til ejerens lejlighed.

Stk. 3. For stuehuse med tilherende grund og
have til landbrugsejendomme m.v., for hvilke
ejendomsverdien og grundverdien efter vur-
deringslovens § 33, stk. 4, fordeles pa ejendom-
mens stuehus m.v. og pa den gvrige ejendom,

.opgeres beregningsgrundlaget som nevnt i stk. =

1. Ved opgerelsen skal der dog kun tages hen-
syn til den del af ejendomsverdien, der er hen-
fort til stuehuset m.v.

Stk. 4. For skovbrugsejendomme, for hvilke
ejendomsveerdien efter vurderingslovens § 33,
stk. 7, fordeles pa den del af ejendommen, der
tjener til bolig for ejeren og pé den @vrige ejen-
dom, opgeres beregningsgrundlaget som
nzvnt i stk. 1. Ved opgerelsen skal der dog kun
tages hensyn til den del af ejendomsvardien,
der er henfort til ejerens bolig.

Stk. 5. For ejendomme, som indeholder én
eller to selvstendige lejligheder, og som i vae-
sentligt omfang benyttes erhvervsmeessigt, sile-
des at ejendomsverdien efter vurderingslovens
§ 33, stk. 5, fordeles pa den del, der tjener til bo-
lig for ejeren, og p4 den ovrige del af ejendom-
men, opgeares beregningsgrundlaget som naevnt
i stk. 1. Ved opgerelsen skal der dog kun tages
hensyn til den del af ejendomsvardien, der er
henfort til ejerens bolig.

Stk. 6. Lejeveerdien for de i stk. 1-5 nevnte
ejendomme beregnes efter §§ 15 E-15 H.

Stk. 7. Anvender den skattepligtige et andet
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indkomstar end kalenderaret (forskudt ind-
komstér), beregnes lejeverdien pa grundlag af
den ejendomsvzrdi, der er ansat pr. 1. januar i
det kalenderar, som det forskudte indkomstar
treeder i stedet for.«.

§ 15 B. For ejendomme, som kun indehol-
der én selvstendig lejlighed, beregnes leje-
veerdien pa grundlag af den senest forud for
indkomstarets begyndelse ansatte ejendoms-
veerdi, reguleret efter vurderingslovens § 2 A.

Stk. 2. Anvender den skattepligtige et andet
indkomstar end kalenderaret (forskudt ind-
komstér), beregnes lejeveerdien pa grundlag af
den ejendomsveerdi, reguleret efter vurde-
ringslovens § 2 A, der er ansat senest forud for
det kalenderdr, som det forskudte indkomstar
treeder i stedet for.

Stk. 3. Er der inden udgangen af indkomst-
aret afholdt udgift pd mere end 200.000 kr. til
forbedring af grund eller bygninger eller opfa-
relse af nye bygninger, og indgar vaerdien af
forbedringerne m.v. ikke i en ejendomsvzrdi,
der er ansat for indkomstarets begyndelse,
forhejes det i stk. 1 n@vnte beregningsgrund-
lag med 80 pct. af de afholdte udgifter.

4. § 15 Cog § 15 D ophzeves.

§ 15 C. For ejendomme, for hvilke der ikke
inden indkomstérets begyndelse var ansat no-
gen ejendomsveerdi, herunder for grunden,
opgeres beregningsgrundlaget som 70 pct. af
anskaffelsessummen. Er der afholdt udgifter
som n&vnti§ 15 B, stk. 3, forhajes det i 1. pkt.
nevnte beregningsgrundlag med 80 pct. af ud-
gifterne. Ved opgerelse af beregningsgrundla-
get efter denne paragraf finder § 15 B, stk. 2,
tilsvarende anvendelse for skattepligtige, der
anvender forskudt indkomstar.

§ 15 D. For tofamilieshuse, for hvilke vurde-
ringsridet efter vurderingslovens § 33, stk. 6,
fordeler ejendomsverdien pa ejendommens
to selvstendige lejligheder, opgeres bereg-
ningsgrundlaget som nevnt i §§ 15 B og 15 C.
Ved opgerelsen skal der dog kun tages hensyn
til den del af ejendomsverdien, der er henfort
til ejerens lejlighed.

Stk. 2. Ved forhejelse efter § 15 B, stk. 3, ta-
ges der alene hensyn til de udgifter, der vedre-
rer ejerens lejlighed, og ved anvendelse af § 15
C regnes med anskaffelsessummen og eventu-
elle udgifter vedrarende ejerens lejlighed.

5. § 15 E affattes séledes:

»§ 15 E. Lejevaerdien for ejendommen bereg-
nes som 2,5 pct. af den del af det efter § 15 B
opgjorte beregningsgrundlag, der ikke oversti-
ger et grundbeleb pa 1.200.000 kr., og 7,5 pet. af
resten. Grundbelebet reguleres efter person-
skattelovens § 20.

Stk. 2. Endvidere beregnes for ejendommen
en lejeveerdi, hvor de i stk. 1 navnte 2,5 pet.
nedsattes til 1,2 pct. Denne lejevaerdi anven-
des:

1) Hvis den skattepligtige eller den med denne
samlevende mgtefelle inden udgangen af
indkomstéret er fyldt 67 ar.

2) Hvis en efterlevende ®gtefzlle, der ikke op-
fylder aldersbetingelsen, og som efter den
anden agtefelles ded bliver boende i en
ejendom, som har tilhert en af egtefzllerne,
for dedsfaldet omfattedes af disse bereg-
ningsregler pa grund af den afdede gtefzel-
les alder. Dette gelder dog ikke, sifremt den
efterlevende @gtefalle har indgiet nyt 2 gte-
skab inden indkomstarets begyndelse.

Stk. 3. Hvis lejeveerdien efter stk. 1 er steget
med mere end 3.500 kr. i forhold til helarsleje-
veerdien for det forudgiende indkomstar, ned-
sa@ttes lejevaerdien med det overskydende be-
lob. Nedsattelse kan dog hgijst ske til et belgb
svarende til lejevaerdien for det forudgiende
indkomstar forhejet med 20 pct.

Stk. 4. Hvis lejeveerdien efter stk. 2 er steget
med mere end 1.000 kr. i forhold til helérsleje-
verdien for det forudgdende indkomstar, ned-
s&ttes lejevaerdien med det overskydende be-
leb. Nedsattelse kan dog hejst ske til et beleb
svarende til lejevaerdien for det forudgiende
indkomstar forhejet med 20 pct. og nedsat med
2.500 kr.

Stk. 5. Stk. 3 og 4 geelder kun, hvis ejendom-
men ved vurderingen pr. 1. januar i aret forud
for indkomstéret har vaeret vurderet som helt
eller delvis benyttet til beboelse for ejeren.

Stk. 6. Stk. 3 og 4 geelder ikke for ejerlejlighe-
der, der i aret forud for indkomstaret er frigjort
for lejemal.

Stk. 7. Stk. 3 og 4 gelder ikke for ejendom-
me, hvor der i aret forud for indkomstaret er fo-
retaget ombygninger m.v., hvis forskelsvaerdien
efter vurderingslovens § 5, stk. 3, pr. 1. januar i
indkomstéret overstiger forskelsvaerdien pr. 1.
Januar i ombygningsaret med mere end 100 pct.
Hvis der ikke kan opgeres en forskelsverdi,
treder ejerboligens ejendomsvardi i stedet for
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forskelsveerdien. Ved opgoerelsen af forskels-
vardierne gelder § 15 B, stk. 7, for skattepligti-
ge, der anvender et forskudt indkomstér.«.

§ 15 E. For stuehuse med tilhorende grund
og have til landbrugsejendomme m.v., for
hvilke vurderingsradet efter vurderingslovens
§ 33, stk. 4, fordeler ejendomsvardien og
grundverdien pa ejendommens stuehus m.v.
og pa den evrige ejendom, opgeres bereg-
ningsgrundlaget som navnti §§ 15 B og 15 C.
Ved opgerelsen skal der dog kun tages hensyn

" til den del af ejendomsvardien, der er henfort
til stuehuset m.v.

Stk. 2. Ved forhgjelse efter § 15 B, stk. 3, ta-
ges der alene hensyn til de udgifter, der vedro-
rer stuehuset m.v., og ved anvendelse af § 15 C
regnes med anskaffelsessummen og eventuel-
le udgifter vedrerende stuehuset m.v.

6. § 15 F affattes sdledes:

»§ 15 F. Den lejeveerdi, der beregnes for ejen-
dommen ¢fter § 15 E, stk. 1, nedsattes efter reg-
lerne i § 15 E, stk. 4, for skattepligtige,

1) derinden udgangen afindkomstaret er fyldt
60 &r, og som i henhold til 1ov om social pen-
sion modtager eller far forskud pa fortids-
pension eller modtager invaliditetsydelse
med bistands- eller plejetilleg,

2) der ved indkomstarets udgang modtager ef-
terlen, jf. lov om arbejdsformidling og ar-
bejdsleshedsforsikring, eller

3) hvis @gtefzlle opfylder betingelserne i nr. 1
eller 2, og mgtefzllerne er samlevende ved
indkomstérets udgang.

Stk. 2. Stk. 1 gzelder ogsa for en efterlevende
agtefzlle, som ikke opfylder betingelserne i
stk. 1, nr. 1 eller 2, hvis denne efter den anden
@gtefelles dod bliver boende i en ejendom,
som har tilhert en af egtefellerne og for dods-
faldet omfattedes af disse regler pa grund af
den afdede mgtefzlles forhold. Bestemmelsen
gzlder dog ikke, safremt den efterlevende ag-
tefelle har indgiet nyt egteskab inden ind-
komstarets begyndelse.«.

§ 15 F. For ejendomme, som indeholder én
eller to selvstzndige lejligheder, og som i vee-
sentligt omfang benyttes erhvervsmeassigt, sa-
ledes at vurderingsradet efter vurderingslo-
vens § 33, stk. 5, fordeler ejendomsvardien pa
den del, der tjener til bolig for ejeren, og pd
den ovrige del af ejendommen, opgares bereg-
ningsgrundlaget som naevnt i §§ 15 B og 15 C.
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Ved opgerelsen skal der dog kun tages hensyn
til den del af ejendomsvaerdien, der er henfort
til ejerens bolig.

Stk. 2. Ved forhgjelse efter § 15 B, stk. 3, ta-
ges der alene hensyn til de udgifter, der vedre-
rer ejerens bolig, og ved anvendelse af § 15 C

_regnes med anskaffelsessummen og eventuel-
le udgifter vedrerende ejerens bolig.

7, § 15 G affattes saledes:

»§ 15 G. Har ejendommen ikke veeret i den
skattepligtiges besiddelse og til radighed i hele

“det pégaeldende indkomstér, nedszttes den be-

regnede lejeveerdi forholdsmeessigt.

Stk. 2. Ved anvendelsen af stk. 1 anses ind-
komstéret at udgere 360 dage med 30 dage i
hver kalenderméned.«.

§ 15 G, Lejeveerdien beregnes som 2,5 pet.
af den del af det efter §§ 15 B-15 F opgjorte
beregningsgrundlag, der ikke overstiger et
grundbeleb pa 1.200.000 kr., og 7,5 pet. af re-
sten. Grundbelobet reguleres efter person-
skattélgvens § 20.

Stk. 2. Er den skattepligtige eller den med
denne samlevende @gtefelle inden udgangen
afkalenderaret fyldt 67 ar, nedsattes deistk. 1
naevate 2,5 pet. til 1,2 pet. Det samme geelder
for en eft¢ilevende mgtefzlle, som ikke opfyl-
der aldersbetingelsen, hvis denne efter den
anden aagtefaelles ded bliver boende i en ejen-
dom, som har tilhgrt en af zgtefellerne og for
dedsfaldet omfattedes af disse beregningsreg-
ler pa grund af den afdede agtefelles alder.
Bestemmelsen i 2. pkt. gelder dog ikke, sa-

_fremt den efterlevende ®gtefeelle har indgaet
nyt zgteskab inden kalenderérets begyndelse.

Stk. 3. Hvis lejeveerdien for skattepligtige
omfattet af stk. 1 er steget med mere end 3.500
kr. i forhold til lejeveerdien for det forudgaen-
de indkomstar, nedsattes lejeveerdien med
det overskydende belgb. Nedszttelse kan dog
hajst ske til et belob svarende til lejevaerdien
for det forudgaende indkomstér forhgjet med
20 pet.

Stk. 4. Hyis lejevaerdlen for skattepligtige
omfattet af stk. 2 er steget med mere end 1.000
kr. i forhold til lejeveerdien for det forudgien-
de indkomstar, nedsattes lejeverdien med
det overskydende belob. Nedszattelse kan dog
hajst ske til et beleb svarende til lejeveerdien

- for det forudgiende indkomstér forhejet med
20 pct. og nedsat med 2.500 kr.
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Stk. 5. Stk. 4 finder tilsvarende anvendelse
for skattepligtige,

1) der inden udgangen af kalenderaret er
fyldt 60 ar, og som modtager eller far for-
skud pi fertidspension eller modtager in-
validitetsydelse med bistands- eller pleje-

tilleeg, jf. lov om social pension,

2) der modtager efterlen, jf. lov om arbejds-
formidling og arbejdslfashedsforsikring,

3) hvis samlevende ®gtefwlle opfylder betin-
gelserne i 1) eller 2). Det samme gzlder ef-
terlevende &gtefeller, der opfylder de i stk.
2, 2.0g3. pkt., nevnte betingelser.

Stk. 6. Skatteministeren kan fastsatte néer-
mere regler om beregningen af den lejevaerdi
for indkomstaret og for det forudgiende ind-
komstdr, der skal laegges til grund efter stk. 3
og 4, for felgende ejendomme: '

1) Ejendomme, hvis beregningsgrundlag skal
opgores efter § 15 B, stk. 3, eller § 15 C.

2) Ejendomme, for hvilke lejevaerdien ned-
settes eller forhejes efter § 15 H.

3) Ejendomme, som den skattepligtige ikke
har ejet i hele indkomstaret og hele det for-
udgéiende indkomstar, eller som ikke i hele
denne periode har tjent til bolig for den
skattepligtige.

8. § 15 H affattes saledes:

»§ 15 H. For skattepligtige, der har erhvervet
ejendommen den 1. januar 1990 eller senere,
danner den for indkomstéret 1990 beregnede
helarslejeveerdi efter § 15 E, stk. 1 eller 2, ud-
gangspunkt for den arlige stigning i lejevaerdi-
en efter § 15 E, stk. 3 eller 4.

Stk. 2. For skattepligtige, der har erhvervet
ejendommen inden 1. januar 1990, danner den
for indkomstaret 1989 opgjorte helarslejevaerdi
udgangspunkt for den drlige stigning i lejevaer-
dien efter § 15 E, stk. 3 eller 4.

Stk. 3. Hvis lejeveerdien, beregnet med ud-
gangspunkt i stk. 2, for et indkomstir er hojere
end den lejeveaerdi, der beregnes for ejendom-
men med udgangspunkt i stk. 1, anvendes den
lejevaerdi, der er beregnet med udgangspunkt i
stk. 1 for det pageldende og senere indkomst-
ar. :
Stk. 4. Stk. 2 og 3 gelder kun for ejendomme,
der ved udgangen af indkomstaret 1989 helt el-
ler delvis har tjent til bolig for ejeren.«.

§ 15 H. Den efter § 15 G beregnede lejevar-
di nedszttes eller forhgjes forholdsmaessigt,

hvis ejendommen i indkomstaret har tjent til
bolig for ejeren i et andet omfang end forudsat
ved den vurdering m.v. eller vurderingsforde-
ling, der efter §§ 15 B-15 F danner grundlag
for lejeverdiberegningen. Der bortses dog fra
uvasentlige afvigelser.

9.1§ 15 Iendres »§ 15 Gutil: »§§ 15 B-15 H«.

§ 15 L §§ 15 A-15 H geelder ogsa, hvor en
ejendom tjener til bolig for en skattepligtig,
der ejer ejendommen i sameje med andre. P&-
hviler det imidlertid den skattepligtige at beta-
le en leje til medejere, skal den beregnede leje-
veerdi nedsattes med lejen. Lejevaerdien efter
§ 15 G skal dog mindst udgere en s4 stor del af
hele den beregnede lejevaerdi, som svarer til
den skattepligtiges andel af ejendommen.

10. § 15 J, stk. 2 og 3, affattes sdledes:

»Stk. 2. For enfamilieshuse, for stuehuse
som navnt i § 15 B, stk. 3, for ejerbollger til
skovbrugsejendomme som naevnt i § 15 B, stk.
4, samt for ejendomme som navnti § 15 B, stk.
5, er standardfradraget 1 pct. af det beregnings-
grundlag, der benyttes ved beregningen af leje-
veerdien for det pagaldende ar, jf. dog stk. 4.

Stk. 3. For ejendomme med to selvstendige
lejligheder er standardfradraget 1 pct. af den
ejendomsveerdi, der er ansat pr. 1. januar i ind-
komstaret, jf. dog stk. 4.«

§15J. - - -

Stk. 2. For enfamilieshuse og for stuehuse
som n@vnt i § 15 E er fradraget 1 pct. af det
beregningsglundlag, der benyttes ved bereg-
ningen af lejevardien for det pégaeldende ar,
jf. dog stk. 4.

Stk. 3. For ejendomme med to selvstzendige
lejligheder er standardfradraget 1 pct. af den
senest forud for indkomstérets begyndelse an-
satte ejendomsveerdi, reguleret efter vurde-
ringslovens § 2 A, jf. dog stk. 4. Er der inden
udgangen af indkomstaret afholdt udgifter pa
mere end 200.000.kr. til forbedring af grund el-
ler bygninger eller opforelse af nye bygninger,
og indgér vaerdien af forbedringerne m.v. ikke
i en ejendomsveerdi, der er ansat for ind-
komstdrets begyndelse, forhajes det i 1. pkt.

. navnte beregningsgrundlag med 80 pct. af de
afholdte udgifter. Var der ikke inden
indkomstérets begyndelse ansat nogen ejen-
domsveaerdi for ejendommen, herunder for
grunden, beregnes fradraget som 1 pct. af et
belob svarende til 70 pct. af anskaffelsessum-
men og 80 pct. af eventuelt afholdte udgifter.
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Stk. 4-6. ———

11.1 § 15K, stk. 2, endres »§ 15 F«til: »§ 15 B,
stk. 5,«.

§15K. - ——
Stk. 2. For ejendomme som nevnti§ 15 F

foretages fradrag for de faktiske driftsudgifter, -
der kan henfores til den del af ejendommen,
der benyttes erhvervsmassigt.

12. § 15 L, stk. 2, ophaeves:

§15L. — - -
Stk. 2. De ejendomme, der er omfattet af §

15 B, stk. 3 og § 15 J, stk. 3, 2. pkt., skal ved
formueopgorelsen medregnes til den senest
forud for indkomstirets udlgb ansatte ejen-
domsverdi, reguleret efter varderingslovens §
2 A, med tillzeg af 80 pct. af de afholdte udgif-
ter. De ejendomme, der er omfattet af § 15 C
og 15 J, stk. 3, 3. pkt., skal medregnes med 70
pct. af anskaffelsessummen og med tilleg af
80 pct. af eventuelle udgifter som naevnti§ 15
- B, stk. 3, og § 15 J, stk. 3, 2. pkt.

§2

I lov om vurdering af landets faste ejendom-
me (vurderingsloven), jf. lovbekendtgerelse nr.
437 af 14. august 1984, som &ndret ved lov nr.
197 af 29. marts 1989, foretages folgende &n-
dringer:

1.1 § 2, stk. 2, inds@ttes efter nr. 10:
»11) af ejerlejligheder, der helt eller delvis an-

12)

13)

14)

vendes til beboelse, nar de frigeres for le-
jemadl, og genudlejning ikke finder sted,
af ejendomme, hvis benyttelse er eendret i
forhold til den benyttelse, som ejendom-
men senest er henfort til, jf. § 33, stk. 1,

af ejendomme, der bliver omfattet af § 33,
stk. 4-7,

af ejendomme, hvor ejerboligens areal er
#ndret med mindst 25 pct. af ejerbohgens
hidtidige areal,«.

Nr. 11 bliver herefter nr. 15.

2.1§ 2, stk. 3,0g § 2, stk. 5, ®ndres »nr. 11« til:
»ar. 11-15«.

§ 2. 1 tiden mellem de almindelige vurderin-

ger skal der hvert ar finde en; »arsomvurde-
ring« sted. )

Stk. 2. Ved arsomvurderingerne foretages

der vurdering

1) af ejendomme, med henéyn til hvilke der
er afholdt bekostninger til forbedringer af
grunden eller bygninger eller til nybyg-
ninger, nar bekostningen (heri medregnet
veerdién af ejers eget arbejde og egne ma-
terialer) udger mindst 5 pct. af den hidti-
dige ejendomsveerdi.og mindst 25.000 kr.,

2) afejendomme, fra hvilke der er afhendet,
eller til hvilke der er lagt et s@rskilt matri-
kuleret areal, nar erhvervelsesdokumen-
tet er blevet tinglyst som adkomst,

3) afejendomme, ved hvilke der uden foran-

" dring af matrikelbetegnelsen er sket areal- .

. endring som folge af omdeling eller skel-
forandring, for si vidt 2ndringen har pé-
viselig virkning pa ejendomsveerdien eller
grundverdien, :

4) af ejendomme, hvorfra der siden ejen-

. dommens sidste vurdering er udskilt et
areal, nar dette er blevet ansat ved en vur-
dering i henhold til § 4, stk. 1, eller nér
arealet ved arsomvurderingen i overens-
stemmelse med reglerne i § 8, stk. 3, skal
vurderes som en selvsteendig ejendom,

5) af ejendomme, fra hvilke der er ekspro- -
prieret areal, eller til hvilke der er lagt eks-
proprieret areal, for si vidt arealendrin-
gen har paviselig indvirkning pi ejen-
domsverdien eller grundvaerdien, samt af
ejendomme, der er omfattet af en forele-
big kendelse i henhold til lov om Jordfor-
deling mellem landejendomme,

6) afejendomme, for hvilke ejendomsveerdi- -
en eller grundvaerdien ma antages at vere
steget som falge af offentlige foranstalt-
ninger sdsom anlég af jernbaner, offentli-
ge gader, pladser, samt af ejendomme,
der, uden at vaere omfattet af § 4 A, over- -

" fores fra landzone til byzone eller som-
merhusomrade, fra sommerhusomrade til
byzone, eller for hvilke der er meddelt
dispensation til udstykning eller bebyg-
gelseilandzone, °

7) af ejendomme, der har lidt vaasenthg ska- -
de ved brand, storm el.lign., eller hvis for-
skelsvaerdi ma antages at vare get va-
sentligt- ned som felge af nedrivning’ af
bygninger,

8) -af ejendomme, der.pa grund af offentlige .
foranstaltninger er undergéet veerdifor-
ringelse, og der ved forlig med eller ken-
delse af vedkomn‘{énde myndighed er til-
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lagt ejeren erstatning herfor, samt af ejen-
domme, der overfores fra byzone eller
sommerhusomrade til landzone, ’

9) af nye ejendomme, herunder ejendomme,
som er opstdet ved opfyldning, ved en
ejendoms opdeling i ejerlejligheder eller
ved opferelse af bygning pa lejet grund,

10) af ejendomme, som ejeren eller den bru-
ger, hvem det ifolge lovgivningen pahvi-
ler at udrede skatterne af ejendommen,
begerer optaget til omvurdering,

11) nér forandringer med hensyn til en ejen-
dom ifelge nervaerende lovs bestemmel-
ser nedvendigger en ny anszttelse.

Stk. 3.1deistk. 2, nr. 1-9 og nr. 11 omhand-
lede tilfelde skal omvurderingsgrunden vaere
indtradt siden ejendommens sidste vurdering
ved en almindelig vurdering, en drsomvurde-
ring eller en vurdering i henhold til § 4 eller § 4
A.

Stk. 4. 1 de i stk. 2, nr. 10, nzvnte tilfzlde
skal begzring om omvurdering vaere indgivet
inden 1. januar i det pageldende 4r (if. § 3).
Safremt der for ejendommen skal indgives
vurderingsskema, jf. § 38, stk. 1, er foretagel-
sen af vurderingen betinget af, at skema indgi-
ves inden en af vurderingsradet fastsat frist.
Udgifterne ved omvurderingen afholdes af
den, der har begeret omvurderingen. Ansat-
tes ejendomsvaerdien eller grundverdien
mindst 10 pct. lavere end ved nermeste forud-
gende vurdering, afholdes udgifterne dog af
det offentlige.

Stk. 5. Offentlige myndigheder skal efter be-
stemmelse af ministeren for skatter og afgifter
veere pligtige til uden betaling at meddele vur-
deringsmyndighederne oplysninger til brug
ved afgarelsen af, om omvurdering i henhold
til stk. 2, nr. 1-9 og nr. 11 skal finde sted.

§ 33, stk. 7, affattes saledes:

ejendom helt eller delvis ma anses for benyttet
til landbrug, gartneri, planteskole eller frugt-
plantage, eller til hvilken benyttelse ejendom-
men i gvrigt henfores.

Stk. 2. Vurderingsradet foretager de forde-
linger af ejendomsverdi, grundveerdi, eventu-
elt fradrag i grundveerdien for forbedringer og
eventuelt differencebeleb, som i gvrigt er for-
nedne til gennemforelsen af bestemmelser i
loven om beskatning til kommunerne af faste
ejendomme, loven om l4n til betaling af ejen-
domsskatter, loven om ejendomsskyld til sta-
ten og loven om frigerelsesafgift m.v. af fast
ejendom.

Stk. 3. Er en ejendom delvis jordrenteplig-
tig, foretager vurderingsridet fordeling af
grundvaerdien og eventuelt fradrag i grund-
vaerdien for forbedringer p4 det jordrenteplig-
tige areal og den ovrige del af arealet.

Stk. 4. 1 forbindelse med vurderingen af
ejendomme, der er omfattet af stk. 1, foretager
vurderingsradet en fordeling af ejendomsveer-
dien og grundveardien pa henholdsvis stuehu-
set med tilherende grund og have og pa den
ovrige ejendom.

Stk. 5. For ejendomme, som indeholder én
eller to selvsteendige lejligheder, og som, uden
at vaere omfattet af stk. 4, bade tjener til bolig
for ejeren og benyttes erhvervsmassigt i vae-
sentligt omfang, foretager vurderingsridet
fordeling af ejendomsveerdien pa den del, der
tjener til bolig for ejeren, og pa den evrige
ejendom.

Stk. 6. For ejendomme, som indeholder to
selvstendige lejligheder, og som tjener til bo-
lig for ejeren uden at veere omfattet af stk. 4
eller 5, foretager vurderingsradet fordeling af
ejendomsvzerdien pa de to selvstendige lejlig-
heder.’

Stk. 7. For ejendomme, som omfatter
mindst 25 ha skov, og som ejes af andre end

»Stk. 7. For skovbrugsejendomme foretages i
forbindelse med vurderingen fordeling af ejen-
domsvardien pa den del, der tjener til bolig for
ejeren, og pa den ovrige ejendom. For skov-
brugsejendomme, som omfatter mindst 25 ha
skov, og som ejes af andre end stat og kommu-
ne, foretages desuden en fordeling af ejen-
domsvardien pa den del af ejendommen, der
benyttes til skov, og pa den evrige del af ejen-
dommen.«.

stat og kommune, foretager vurderingsradet i
forbindelse med vurderingen en fordeling af
ejendomsveardien pa den del af ejendommen,
der benyttes til skov, og pa den evrige del af
ejendommen.

Stk. 8. Fordeling af grundvardien og fra-
draget i samme eller af ejendomsveerdien fore-
tages af vurderingsradet i alle andre tilfzlde,
hvor lovgivningen forudsatter en sadan for-
deling (f.eks. hvor brugeren af en del af en
ejendom ifalge lovgivningen skal udrede skat-
terne af den pagzldende del af ejendommen),
og der inden vurderingen er fremsat begaering

§ 33. I forbindelse med vurderingen traeffer
vurderingsradet bestemmelse om, hvorvidt en

9 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)
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herom under meddelelse af de fornedne op-
lysninger.

4. § 33 A ophzves.

§ 33 A. Ejeren kan begeere, at vurderingsra-

det traeffer fornyet afgerelse om ejendommens

benyttelse, jf. § 33, stk. 1, safremt han godtger,
at ejendommens benyttelse er andret i for-
hold til den benyttelse, ejendommen blev hen-
fort til ved den seneste vurdering. Begering
skal vaere indgivet senest den 31. december for
at f4 virkning for arsreguleringen pr. 1. januar
i det folgende &r.

"8, 1§42, stk. 1, 1. pkt., udgér »og § 33 A«

6. § 42, stk. 2, 3. pkt., ophzeves.

§ 42. Klager over vurderingsradenes anset-
telser samt over vurderingsridets afgerelser
og fordelinger i medfor af § 33 og § 33 Aindgi-
ves af ejerne til skyldradet. De reguleringsfak-

torer, som er fastsat af ligningsradet i medfor
af § 2 A, kan ikke paklages. Er vurderingen fo-
retaget efter begeering af en anden end ejeren,
kan klage desuden indgives af den, der har be-
gaeret vurderingen; i de i § 8, stk. 3, 3. punk-
tum, omhandlede tilfzelde kan hver af parter-
ne i.salget piklage ansettelsen m. v. En ejer
kan ogsa piklage anszttelsen m.v. af andres
ejendom, nir ejeren har en retlig og gkono-
misk interesse heri. Ansazttelsen m.v. af en
ejendom kan endvidere péklages af den bru-
ger, der ifalge lov eller kontrakt er forpligtet til
at udrede skatterne af ejendommen.

Stk. 2. Ved de almindelige vurderinger og
arsomvurderingerne skal klage vaere indgivet
senest den 15. oktober i vurderingséret. Ved:
de i medfor af-§§ 4 og 4 A foretagne vurderin-
ger er klagefristen 4 uger fra datoen for med-
delelsen om resultatet af vurderingen. Ved
vurderingsradets afgorelse i medfor af § 33 A
er klagefristen 4 uger fra datoen for meddelel-
sen om afgorelsen.
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