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Beslutningsforslag nr. B 25. Fremsat den 4. november 1986 af Albrechtsen (VS) og Elisabeth Bruun
Olesen (VS)

Forslag til folketingsbeslutning

om sikring af vedligeholdelsen i de private
udlejningsejendomme

Folketinget pélegger regeringen inden
arets udgang at fremsette lovforslag til sik-
ring af vedligeholdelsen i de private udlej-

ningsejendomme efter folgende retningslin-

jer:

a. Oget adgang for huslejen@vn og boligret
til at fastsaette vedligeholdelsespabud, sa-
ledes at handhavelsen af den gazldende
vedligeholdelsespligt gores effektiv.

b. Oprettelse af en sparret og beboerkontrol-
leret vedligeholdelseskonto i hver udlej-
ningsejendom, hvorpa den del af huslejen,

Beslutningsforslag. Folketingsaret 1986-87

som vedrerer indvendig og udvendig ved-
ligeholdelse samt hensettelser til moderni-
sering, indsattes, og som administreres af
beboerreprasentanterne eller tre af lejerne
valgte reprasentanter.

. Styrkelse af lejernes og kommunalbesty-

relsens muligheder for selv at afhjelpe
mangler ved vedligeholdelsen, idet lejerne
og kommunalbestyrelsen sikres egede mu-
ligheder for anvendelse af lejelovens § 11,
og saledes at kommunalbestyrelsens ind-
sats ved brug af byggelovens § 14 styrkes.
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Bemcerkninger til Sforslaget

Almindelige bemeerkninger

Pa trods af mange ars lofter om en lejelovsrevi-
sion og pd trods af, at Folketinget den 23. maj
1986 vedtog en beslutning (forslag til folketingsbe-

“slutning om sikring af edligeholdelsen. og om
anvendelse af vedligehol: Iseskonti mv. i de priva-
te udlejningsejendomme), der pélegger regeringen
at fremsette forslag om sikring af vedligeholdel-
sen, sd sker der ikke rigtig noget. Ja, regeringen
har endog fremsat et lovforslag, L. 48 (forslag til
lov om @ndring af lov om leje og om' @ndring af
lov om midlertidig regulering af boligforholdene),
der kun indebaerer en huslejeforhgjelse for lejerne,
men ingen sikring af vedligeholdelsen. Samtidig
har Byggestyrelsen et lovudkast under udarbejdel-
se, som vil svekke kommunens muligheder for at
bruge byggelovens § 14 i tilfzlde, hvor det f.eks.
drejer sig om utatte tage, mernet murverk, defekte
tagrender, rddne vinduer mv.

Narvarende forslag bygger dels pa intentioner-
ne i folketingsbeslutningen af 23. maj 1986 (punkt
a er identisk med punkt 1 i beslutningen), dels er
der tale om en stort set uendret genfremsattelse af
indholdet i et beslutningsforslag fremsat af VS den
22. januar 1986, B 70 (se Folketingstidende 1985—
86, forhandlingerne sp. 6695 samt tilleg A sp.
3427), hvor der dog er sket den @ndring, at det i
narvarende forslag understreges, at kommunalbe-
styrelsens indsats ved brug af byggelovens § 14
skal styrkes.

Sigtet med forslaget er altsd dels at sikre, at
regeringen fremkommer med et konkret forslag
hurtigt (inden arets udgang) og dermed efterlever
folketingsbeslutningen af 23. maj 1986. Men her-
udover er det sigtet med forslaget at foretage en
mere konkret og pracis fastleggelse af reglerne for
oprettelsen af en sparret og beboerkontrolleret
vedligeholdelseskonto i hver enkelt ejendom.

VS har tidligere fremsat to forslag, B 37 og L

64, i folketingsaret 1984-85, og forslagsstillerne

finder fortsat, at de deri indeholdte lasningsmodel-

ler er de rigtige. Men narverende beslutningsfor-
slag dbner op for, at ogsd mindre vidtgdende los-
ninger i forste omgang kan komme p4 tale.

P4 denne baggrund har forslagsstillerne valgt at
optrykke de to tidligere forslag, B 37 og L 64, som
bilag, saledes at disse modeller for en lesning kan
indgd i debatten sammen med eventuelle andre
forslag, der kunne overvejes.

Endelig optrykkes som bilag folketingsbeslut-
ningen af 23. maj 1986.

Bemcerkninger til forslagets enkelte bestemmelser

Som navnt understreges det i forslaget, at kom-
munalbestyrelsens indsats ved brug af byggelovens
§ 14 skal styrkes. Dermed understreges for det
forste, at der ikke skal ske nogen indskreenkning i
denne paragrafs rakkevidde, dvs. at kommunen
(bygningsinspektoratet) fortsat skal kunne bruge
denne bestemmelse til at gribe ind over for veesent-
lige vedligeholdelsesmangler. Kommunalbestyrel-
sens befojelser skal ikke indskraenkes til at omfatte
tilfelde, hvor der er tale om direkte farlige for-
hold.

Hertil kommer, at det skal sikres, at kommunal-
bestyrelsen gor en aktiv indsats til stette for be-
boerne i tilfaelde, hvor de henvender sig og klager
over vedligeholdelsesmangler. Det skal séledes
palegges kommunalbestyrelserne at prioritere den-
ne opgave heijt, og her kan f.eks. henvises til den
indsats, som Kebenhavns kommune har udfert og
fortsat ger. Magistratens 4. afdeling iverksatte en
oplysningsvirksomhed i august 1984, hvor beboer-
ne gennem bl.a. orienteringsmateriale blev gjort
bekendt med reglerne i byggeloven. P4 denne ma-
de har Kebenhavns kommune veret med til at
styrke arbejdet for en bedre vedligeholdelse, og
sddanne bestrebelser bor naturligvis have statens
opbakning.
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Bilag 1

Beslutningsforslag nr. B 37 som fremsat den 14. november 1984 af Albrechtsen (VS),
Anne Grete Holmsgard (VS), Lenger (VS), Jens Otto Madsen (VS) og Tinning (VS)

Forslag til folketingsbeslutning

om oprettelse af en spaerret og beboerkontrolleret
vedligeholdelseskonto

Folketinget opfordrer regeringen til at

fremsette lovforslag til sikring af, at der op-
rettes en sparret og beboerkontrolleret konto
i de private udlejningsejendomme efter fol-
gende retningslinjer:

a)

Den del -af huslejen, som gér til udvendig
og indvendig vedligeholdelse samt hen-
settelser til forbedringer, skal fremefter
indgd pd en spaerret konto, der er helt
uafhengig af ejendommens ejers private-
konomi.

b) Kontoen skal administreres af beboerre-

©)

presentanterne eller — safremt der ikke i
ejendommen kan velges beboerreprasen-
tanter — af tre af lejerne efter nermere af
boligministeren fastsatte regler valgte re-
prasentanter.

Ejeren skal ved kontoens oprettelse over-
fore et belob til kontoen svarende til det
belgb, som efter regnskaberne skal hensta
pé konti for udvendig og indvendig vedli-
geholdelse, eller et belgb svarende til de
sidste 5 ars hensattelser, jf. boligregule-
ringslovens § 22, stk. 2.

d) Hvis der i udlejningsejendommen afkree-

€)

ves nye lejere depositum/indskud el.lign.,
skal disse penge indsa®ttes pad den spaerre-
de konto, og renteindtzgterne kan si an-
vendes til vedligeholdelse eller forbedrin-
ger.

Da oprettelsen af den spazrrede og be-
boerkontrollerede konto i en rakke ejen-
domme vil kunne medfere, at ejeren gar

g

fallit, fordi ejeren ikke vil veare i stand til
at overfore det pligtige beleb til kontoen,
ber lovforslaget sikre en lgsning af dette
problem pa en sddan made, at safremt
ejeren ikke inden en bestemt frist kan el-
ler vil overfere pengene, skal ejeren have
ret til at overdrage ejendommen til kom-
munen, der yder ejeren en betaling for
ejendommen, der hejst svarer til, at ejen-
dommens forretningsmessige veerdi kan
sammenlignes med et 7 pct. pantebrev
med palydende verdi som ejendomsver-
dien ved 15. alm. vurdering, dog saledes,
at hvis ejendommen er darligt vedlige-
holdt eller der mangler de nedvendige
vedligeholdelseshensettelser, fradrager
kommunalbestyrelsen et belgb svarende
hertil. '

Kommunalbestyrelsen skal straks sorge
for, at en overtaget ejendom omdannes til
en almennyttig andelsboligforening, og
lovforslaget skal indeholde bestemmelser,
der sikrer, at den nye boligafdeling kan fa
driftssikring, safremt dette er nedvendigt
for at fa genoprettet vedligeholdelsestil-
standen.

Lovforslaget ber endvidere sikre, at alle
belgb vedrerende ejendommen, som hen-
stir 1 Grundejernes Investeringsfond,
straks overferes til den spaerrede konto,
samt sikre, at betalingerne til Grundejer-
nes Investeringsfond opherer, idet penge-
ne i stedet indgar pa den spaerrede konto.
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Bemcerkninger til forslaget

Almindelige bemcerkninger

Den nugzldende leje- og boligreguleringslovgiv-
ning har ikke kunnet sikre, at udlejningsejeiidom-

~mene vedligeholdes tilfredsstillende, og lejerne har
i dag alt for ringe kontrol med, at de mafige pen-

ge, de indbetaler til vedligeholdelsen af deres egne
boliger, bruges til dette formal og bruges pad den
rigtige indde. :

Den geldende lovgivning har ikke kunnet hin-
dre, at en meget stor del af den halve million ud-
lejninigslejligheder i de private udlejningsejendom-
me er praget af tiltagende forfald og manglende
vedligeholdelse. Dette problem er endda voksende,
samtidig med at lejerne i ejeblikket palignes vok-
seinde betalinger til vedligeholdelsen..

Problemet er i ganske s®rlig grad presserende i
de kebenhavnske brokvarterer. Forslumningspro-
blemerne i midtbykvartererne er med til yderligere
at forvaerre situationen for befolkningen i disse
boligomrader, hvor arbejdsleshed, lavindkomst-
problemer, manglende friarealer, boligned osv. i
forvejen prager miljoet.

Bemeaerkninger til forslagets enkelte punkter

Ad punkt a)

Det er lejerne, der betaler vedligeholdelsen, det
er lejerne, der skal leve med resultatet af vedlige-
holdelsesindsatsen, og der er ingen som helst be-
grundelse for, at ejeren skal kunne disponere over
lejernes vedligeholdelsespenge.

Iseer ma det sikres, at de penge, lejerne indbeta-
ler, faktisk er til stede og bliver brugt til deres for-
mal, og desvarre sikrer de nuvarende regler ikke
dette, fordi konti for vedligeholdelse indgdr i eje-
rens privatekonomi, og selv om der er regnskabs-
pligt, hjelper det jo ikke meget, hvis pengene er
vak og ejeren er pa fallittens rand. Hertil kommer,
at der ikke engang er en siddan regnskabspligt for
ejeren, nar det gaelder lejernes indbetalinger til
forbedringer. Derfor er det vigtigt, at ogsd disse
indbetalinger indgar pa den sparrede konto.

Oprettelsen af den spzrrede konto ma ikke
fritage ejeren for forpligtelserne til at holde ejen-

dommen i forsvarlig og god vedligeholdelsestil-
stand, og iszr skal det praciseres, at lejerne fortsat
vil kunne gere ejeren ansvarlig for de mangler, der
eksisterer pa tidspunktet for den sparrede kontos
oprettelse, og eventuelt selv afhjelpe disse mangler
pé ejerens regning efter lejelovens § 11.

VS foreslar derfor, at overgangsproblemerne
bl.a. lases gennem en styrkelse af lejernes rettighe-
der efter lejelovens § 11, og der henvises til det
samtidig hermed fremsatte lovforlag (L 64).

I nogenlunde vel vedligeholdte ejendomme
skulle oprettelsen af den spaerrede konto i de fleste
tilfelde- kunne sikre vedligeholdelsen, mens dette
ikke vil veere tilstreekkeligt i de darligt vedligehold-
te ejendomme.

I de darligt vedligeholdte ejendomme vil opret-
telsen af kontoen som regel indebare, at ejeren vil
velge at overdrage ejendommen til kommunen
efter de i punkt e) foresldede retningslinjer, og
problemet med genopretningen af ejendommen vil
da blive lost gennem den foresldede driftssikrings-
ordning.

Men safremt ejeren mod forventning skulle
klamre sig til ejendommen, er det nedvendigt, at
lejerne far mulighed for at klare genopretnings-
problemerne gennem den ovenn®vnte @ndring af
lejelovens § 11.

Ad punkt b)

At beboerrepresentanterne (eller de tre lejer-
valgte repraesentanter) skal administrere kontoen,
mé som minimum indebzre:

- at ejeren ikke skal kunne heve fra kontoen
uden beboerreprasentanternes godkendelse, og
det skal vere til et konkret angivet vedligehol-
delses- eller forbedringsarbejde,

— at lejerne dog kan fastsette en bagatelgrense,
inden for hvilken ejeren kan have fra kontoen

- uden forudgéende godkendelse,

— at beboerrepraesentanterne (eller de tre lejer-
valgte repraesentanter) skal kunne sikre, at de
nedvendige vedligeholdelsesarbejder udfores
inden for rammerne af midlerne pa kontoen. I
normale tilfeelde vil der ikke veere grund til, at
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ejeren skal kunne bremse sddanne arbejder,
men safremt ejeren finder, at arbejderne er
uforsvarlige, vil fore til skader pad ejendommen
eller ligger uden for rammerne for budgettet,
skal ejeren inden for en bestemt frist kunne
indbringe sagen for huslejenavnet (eller bolig-
retten), der sa bestemmer, om arbejdet skal ud-
fores. Ingen lejer skal kunne geres personligt
ansvarlig for dispositioner vedrerende kontoen.

Ad punkt c)

I forbindelse med dette punkt skal det afklares,
i hvilket omfang det vil vaere muligt ogsa at sikre,
at de af lejerne til forbedringer indbetalte og hen-
satte penge overfores til kontoen ved dennes opret-
telse. Det skal naturligvis ske i det omfang, det er
muligt, men det mé erkendes, at det vanskeliggeres
af den manglende regnskabspligt p4 dette omréade.

Ad punkt d)

Udlejerne har i drevis kunne skovle disse rente-
indtaegter til sig. Der kan ikke argumenteres for, at
lejerne fortsat skulle forere disse penge vak.

Ad punkt e)

Sigtet med forslaget er at sikre vedligeholdel-
sen, og dette fremmes jo ikke derved, at indgrebet
bare medforer, at ejeren gar fallit og ejendommen
eventuelt ryger pad tvangsauktion. Dette er ingen
lesning for lejerne. Derfor foreslds en ordning,
hvorefter ejeren kan komme ud af en falleret ejen-
dom ved at fa udbetalt et beleb for ejendommen,
som svarer til dens forretningsmassige verdi for
ejeren i henhold til de hidtidige bestemmelser om
omkostningsbestemt husleje i boligreguleringslo-
ven. Der kan dog fradrages for mangler, manglen-
de henszttelser mv. Ejeren md si soge gennem
denne betaling at klare sine forpligtelser.

Safremt det skennes pakreevet, kunne der over-
vejes en egentlig geldssaneringsmodel for visse
gupper af ejere, men problemet med en saddan ord-
ning vil veere at sikre, at den ikke kommer speku-
lanter til gode.

Efter VS’ opfattelse ber i evrigt den lovsikrede
profit — det sakaldte kapitalafkast - afskaffes gen-
nem en @ndring af boligreguleringsloven, der sam-
tidig i sin fulde udstrekning skal gores geldende i
hele landet. Der henvises til de samtidig hermed
fremsatte lovforslag herom (L 63 og L 68).

Derfor ber de ovennavnte overtagelsesbetingel-
ser kun opfattes som et tilbud pa tidspunktet for
oprettelsen af den sparrede konto.

Ad punkt f)

Forslagets punkt f) har et dobbelt formal, dels
at sikre ejendommens overgang til en almennyttig
andelsboligforening, dels at gennemfere en ord-
ning, séledes at lejerne ikke kommer til at betale
for en genopretning af darligt vedligeholdte ejen-
domme, hvis vedligeholdelse lejerne jo har betalt
én gang. Principielt pahviler disse udgifter jo den
tidligere ejer, men i dette tilfzelde drejer det sig jo
netop om en situation, hvor man har opgivet at fa
pengene ud af ejeren, og hvor det derfor gennem
dannelsen af en almennyttig andelsboligforening
gores muligt at yde offentlig stotte til genopretnin-
gen, uden at denne kan kapitaliseres af private
ejere.

En driftssikringsordning kunne udformes sile-
des, at disse fra starten »kriseramte« almennyttige
byggerier far tildelt en sarlig genopretningsdrifts-
sikring, der muligger, at den nye boligafdeling i de
forste ar vil kunne kere med ekstraordinart store
vedligeholdelsesbudgetter, som s& mindskes i takt
med aftrapningen og i takt med, at vedligeholdel-
sesniveauet bringes i orden.

Kommunen ber friholdes for bidrag til denne
driftssikring.

Ad punkt g)

De belob, lejerne har indbetalt til Grundejernes
Investeringsfond, skal kastes ud i vedligeholdelses-
arbejder nu under lejernes kontrol. Lejerne skal
ogsd i forhold til denne fond have den fulde rade-
ret over deres egne vedligeholdelsesmidler, og det-
te gores bedst ved, at pengene simpelt hen fores
over pa ejendommenes sparrede konto. Det skulle
dermed ogsd vere muligt at fjerne boligregule-
ringslovens bestemmelser om Grundejernes Inve-
steringsfond (idet det natuligvis ville vare en fri-
villig sag for grundejerne, om de for egne midler
vil opretholde en sddan fond). Forslaget ville end-
videre have den gavnlige virkning, at vi sé slap af
med en af samfundets alt for mange store kapital-
koncentrationer.

Afsluttende bemeerkninger vedrorende forslaget

Afslutningsvis nogle bemarkninger om de eko-
nomiske og beskaftigelsesmaessige konsekvenser af
beslutningsforslaget.

Ifelge hvidbogsorganisationernes debatopleeg
fra marts 1984 betaler lejerne i 1984 ca. 1,2 mia kr.
til den indvendige og udvendige vedligeholdelse
(hvilket jo desveerre slet ikke er ensbetydende med,
at der faktisk vedligeholdes for dette belgb, men
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kun, at der kunne vedligeholdes for dette belob,
hvis lejerne havde raderetten over pengene).

Herudover henstod der 850 mill. kr. i Grund-
ejernes Investeringsfond - penge opsamlet i perio-
den 1967-75 — og disse penge kan nu tilbagefores
til vedligeholdelse. Hertil kommer et beleb pa 340
mill. kr., som konteres pa en konto for hver enkelt
ejendom, og som officielt skal anvendes til brand-
sikring, energibesparende arbejder mv.

Alt i alt ville der altsd med disse belab kunne
frigores 2,4 mia kr. til vedligeholdelsen i 1984,
uden at lejerne skulle betale én krone ekstra.
Lejerne skal bare have raderet over deres egne
vedligeholdelsesmidler. o

Det skulle ikke vere ngdvendigt at understrege,
hvilken gavnlig virkning dette vil have for beskzaf-
tigelsen i byggefagene, og dette vil jo ikke alene
veere til gavn for bygningsarbejderne, men si san-
delig ogsd for de offentlige kasser, der far egede
skatteindtegter og sparer udgifter. til understottelse
og sociale udgifter. )

Til belysning kan navnes, at en foreget vedlige-
holdelsesindsats pa 100 mill. kr. om &ret vil give
ekstra ca. 320 fuldtidsarbejdspladser.

Virkningen af den foresldede driftssikringsord-
ning til de nye boligforeninger vil naturligvis vere,
at staten i de forste ar far ogede udgifter. Disse vil
dog falde ret hurtigt.

Men ogsé her galder det, at virkningen vil vise

'sig i form af aget beskaftigelse med deraf folgende

offentlige besparelser. Til illustration af virkningen
kan naevnes, at hvidbogsorganisationerne i debat-
oplegget fra marts 1984 oplyser, at en byfornyel-
sesbevilling pa 1 mia kr. umiddelbart det forste &r
udleser en besparelse pa arbejdsleshedsunderstot-
telsen pd 352 mill. kr. og en foreget moms- og
skatteindteegt pa 368 mill. kr.

Afslutningsvis skal det si i evrigt slas fast, at
dette beslutningsforslag pa ingen made mindsker -
behovet for samtidig at mangedoble byfornyelses-
indsatsen. Beslutningsforslagets sigte er ikke byfor-
nyelse eller boligforbedring, men simpelt hen her
og nu at sikre, at ejendommene genoprettes, og at
forfaldet og misligholdelsen standses. Derfor ma
det her s& steerkt som muligt understreges, at side- -
lobende med bestreebelserne for at sikre vedlige-
holdelsen skal der ogsi geres en helt ekstraordinaer
indsats for at fa gang i byfornyelsen.
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Bilag 2

Lovforsldg nr. L 64 som fremsat den 14. november 1984 af Albrechtsen (VS),
Anne Grete Holmsgérd (VS), Lenger (VS), Jens Otto Madsen (VS) og Tinning (VS)

Forslag

til

Lov om @ndring af lov om leje

(Styrkelse af lejernes muligheder for selv at afhjelpe mangler)

§1

I lov om leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 375
af 11. juli 1984, foretages folgende endrin-
ger:

1. I § 11 indsattes efter stk. 1 som nye styk-
ker:

»Stk. 2. 1 ejendomme med beboerrepra-
sentation kan beboerreprasentanterne, sé-
“fremt udlejeren ikke efter pakrav herom af-
hjzlper mangler ved vedligeholdelsen, selv
afhjelpe disse pa ejerens regning.

Stk. 3. 1 ejendomme uden beboerrepresen-
tation kan lejerne velge tre reprasentanter,
der udover beboerreprasentanternes befajel-
ser efter stk. 2.

Stk. 4. Uanset bestemmelserne i § 25 om
lejeres erstatningsansvar kan der ikke gores
erstatningsansvar geldende over for lejere
eller beboerreprasentanter som folge af ska-
der forvoldt i forbindelse med eller som kon-
sekvens af afhjelpning af mangler som
navnt i stk. 2.

Stk. 5. Beboerrepresentanterne eller de
ifolge stk. 3 valgte repraesentanter skal straks
underrette kommunen, nar de agter at af-
hjzelpe mangler som nzavnt i stk. 2.

Stk. 6. Kommunalbestyrelsen er pd reprea-
sentanternes anmodning pligtig til at stille
forneden garanti til rddighed som sikkerhed
for betaling af udgifterne forbundet med af-
hjzlpning af mangler som neevnt i stk. 2.

Stk. 7. Drejer det sig om sterre vedligehol-
delsesarbejder, kan kommunalbestyrelsen

dog beslutte selv at afhjelpe manglerne pa
ejerens regning. Kommunalbestyrelsen skal
da pése, at vedlighedelsesarbejdet ikke une-
digt forsinkes.

Stk. 8. Kommunalbestyrelsen skal pa lejer-
nes anmodning radgive lejerne med hensyn
til den teknisk og ekonomisk mest forsvarli-
ge afhjelpning af mangler som navnt i stk.
2.

Stk. 9. Ejeren af ejendommen dzkker
samtlige kommunens udgifter opstiet som
folge af bestemmelserne i denne paragraf.

Stk. 10. Safremt afhjelpningen af vedlige-
holdelsesmangler efter reglerne i stk. 2 farer
til udgifter for ejeren, som medferer, at eje-
ren onsker at afhznde ejendommen, eller
som medforer, at ejeren ikke kan klare sine
forpligtelser, kan ejeren krave, at kommu-
nalbestyrelsen overtager ejendommen. Kom-
munalbestyrelsen yder ejeren en betaling for
ejendommen, som svarer til, at ejendommens
forretningsmessige veerdi for ejeren i hen-
hold til bestemmelserne om omkostningsbe-
stemt husleje kan sammenlignes med et 7
pct. pantebrev med pdalydende vardi som
ejendomsveaerdien ved 15. almindelige vurde-
ring. Sifremt ejendommen er darligt vedlige-
holdt eller der mangler de fornedne henleg-
gelser til vedligeholdelse mv., fradrager kom-
munalbestyrelsen et belgb i betalingen sva-
rende hertil.

Stk. 11. Kommunalbestyrelsen skal straks
efter overtagelsen af ejendommen efter stk.
10 i samarbejde med Boligselskabernes
Landsbyggefond efter nermere af boligmini-
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steren fastsatte retningslinjer serge for etable-
ringen af en selvstendig almennyttig andels-
boligforening i ejendommen. Lejerne i ejen-
dommen optages som medlemmer i den al-
mennyttige andelsboligforening. Lejere i
ejendommen, hvis lejeforhold er oprettet for
kommunalbestyrelsens overtagelse af ejen-
dommen, friholdes for indbetaling af beboer-
indskud mv. til den almennyttige andelsbo-
ligforening, men allerede indbetalt depositum
mv. kan indga som beboerindskud i boligfor-
eningen.
Stk. 12. Der kan ikke ske en lejeforhajelse
i forbindelse med overgang til almennyttig
andelsboligforening efter stk. 11, medmindre
— dette er begrundet i gnsket om patrengen-
de forbedringer i den pigaldende ejen-
dom,
— et flertal af lejerne i ejendommen skriftligt
kan godkende dette og
— huslejenevnet kan godkende lejeforhajel-
sen.

Huslejen@vnet méd kun godkende forhejel-
sen, nir formalet er klart dokumenteret, og
nar det er dokumenteret, at et flertal af lejer-
ne i ejendommen skriftligt har godkendt leje-
forhgjelsen.

Stk. 13. Séfremt det er pdkraevet til sikring
af, at ejendommen hurtigt bringes i en god
og forsvarlig vedligeholdelsestilstand, ydes
driftssikring til den almennyttige andelsbolig-
forenings nye afdeling efter reglerne i kapitel
2 i lov om midlertidig offentlig stette til al-
mennyttigt boligbyggeri og statsstettede kol-
legier, der finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 14. Den i stk. 13 n&vnte driftssikring

dzkkes fuldt ud af staten.

Stk. 15, Den i stk. 13 navnte driftssikring
fastsaettes sdledes, at den rimelige lejeindtaegt
ved driftssikringens pabegyndelse er den ved
overgangen til almennyttigt byggeri geldende
husleje i ejendommen, jf. bestemmelserne i
stk. 12, og siledes, at de nedvendige drifts-
udgifter indeholder et tilstraekkeligt beleb til
inden for et kort 4remal at sikre en fuldsten-
dig genopretning af ejendommens vedlige-
holdelsestilstand. Boligministeren fastsetter
de nermere regler for udmalingen og udbe-
talingen af denne driftssikring.«

Stk. 2. bliver herefter stk. 16.

2. 1 § 11 indsettes efter stk. 2, der blivér
stk. 16, som nye stykker:

»Stk. 17, Kommunalbestyrelsen kan af
egen drift afhjelpe storre vedligeholdelses-
mangler i en ejendom pa udlejerens regning,
safremt ejeren jkke efter kommunalbestyrel-
sens krav herom inden for en rimelig frist
har afhjulpet manglerne. Kommunalbestyrel-
sen kan treffe beslutning herom, sifremt det
skennes, at der herved afhjelpes mangler,
som kommunen senere vil kunne komme til
at afhjeelpe eller stille garanti for efter be-
stemmelserne i stk. 6 og 7.

Stk. 18. 1 forbindelse med arbejder foreta-
get efter bestemmelserne i stk. 17 finder reg-
lerne i stk. 10~15 tilsvarende anvendelse.«

§2

Loven traeder i kraft ved bekendtgerelsen i
Lovtidende. :
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Bemcerkninger til forslaget

Lejernes ret til selv at afhjelpe mangler ved
det lejede efter lejelovens § 11 benyttes i @jeblikket
alt for lidt. Derfor er der behov for en sddan ud-
bygning, at bade lejerne og beboerreprasentanter-
ne pd lejernes vegne kan bruge § 11 effektivt, ogsa
ndr det gaelder storre vedligeholdelsesmangler.

Lovforslaget skal ses i sammenheng med det
samtidig hermed fremsatte beslutningsforslag om
en sparret og beboerkontrolleret vedligeholdelses-
konto (B 37), og der henvises til bemerkningerne
til dette forslag.

Mens den spzrrede og beboerkontrollerede
konto skal sikre lejernes raderet over vedligehol-
delses- og forbedringsmidlerne, hvilket giver lejer-
ne kontrol med, at vedligeholdelsesmidlerne i are-
ne fremover faktisk anvendes til deres formal, si
vil dette instrument ikke i alle situationer vere
tilstreekkeligt til at sikre en hurtig genopretning af
vedligeholdelsen af de mest forsemte ejendomme;
der kan vere tilfeelde, hvor ejeren vil vere i stand
til at overfere det kreevede beleb til den sparrede
konto, men hvor disse midler ikke sammen med de
lebende indbetalinger vil veare tilstreekkelige til at
genoprette vedligeholdelsen i ejendommen. Og i
dette tilfzelde bor lejerne derfor have et yderligere
instrument til deres radighed, nemlig den forsldede
udvidede anvendelse af § 11 i lejeloven.

Yderligere foreslas det, at kommunalbestyrelsen
far adgang til at bruge § 11. Dette skal ogsd ses i

safn}nenhaeng med, at kommunalbestyrelsen jo skal
rdde over bygningskyndige medarbejdere, og de
kommunale byggemyndigheder skal jo ogsa vere i
besiddelse af et samlet overblik over udlejningse-
jendommene i kommunen, der gor det muligt for
de kommunale myndigheder at konstatere, hvor de
store vedligeholdelsesproblemer findes.

Det er sigtet med lovforslaget, at der skal bestd
et teet samarbejde mellem lejerne og de kommuna-
le myndigheder i de tilfelde, hvor de foresliede
regler bruges til afhjelpning af sterre vedligehol-
delsesmangler, og dette er ogsd baggrunden for, at
der foreslds en kommunal forpligtelse til at yde
radgivning til lejerne.

P4 ganske tilsvarende made som i det samtidig
hermed fremsatte lovforslag om @ndring af bolig-
reguleringsloven (L 63) giver dette forslag ejeren
mulighed for at overdrage ejendommen via kom-
munen til en almennyttig andelsboligforening, der
sikres mulighed for driftssikring til den nedvendi-
ge genopretning. Reglerne indeberer, at de udgif-
ter, kommunen har haft inden og i forbindelse
med overdragelsen til almennyttigt byggeri, skal
dakkes ind gennem driftssikringen.

Med hensyn til argumenterne for og virkninger-
ne af en driftssikringsordning som den foresldede
henvises til bemerkningerne til B 37 om oprettelse
af en sparret og beboerkontrolleret vedligeholdel-
seskonto.

89  Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)
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Bilag 3

Beslutningsforslag nr. B 85 som vedtaget af Foiketinget ved 2. (sidste) behandling den 23. maj 1986

Folketingsbeslutning

om sikring af vedligeholdelsen og om anvendelse af
vedligeholdelseskonti m.v. i-de private
udlejningsejendomme

Folketinget palagger regeringen senest ved
begyndelsen af folketingséret
fremsette forslag om:

1.

1986-87 at

Oget adgang for huslejenavn og boligret
til at fastsette vedligeholdelsespabud, sa-
ledes at handhzvelsen af den geldende
vedligeholdelsespligt gores effektiv.

Reel medbestemmelsesret for lejerne med
hensyn til anvendelse til vedligeholdelse

og forbedring af beleb, som henstar pa
vedligeholdelseskonti.

. Mulighed for frigivelse af belob, som hen-

stiar pa bunden vedligeholdelseskonto (bo-
ligreguleringslovens § 18 b), og fritagelse
for fortsat indbetaling pa denne konto,
indtil udligning har fundet sted af en ved
udgangen af 1982 negativ saldo pé konto-
en i henhold til § 18 i boligreguleringslo-
ven.



