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Bet. o. lovf. vedr. ligningsloven

Til lovforslag nr. L 271. Betankning éfgivét af skatte-og afgiftsudxv'alget den 23. maj 1986

Betzenkning

over -

Forslag til lov om @ndring af ligningsloven
(&Endrede lejevardiregler for 1987)

Udvalget har behandlet lovforslaget i en
reekke meder og har herunder stillet sporgs-
mal til ministeren for skatter og afgifter, som
denne har besvaret skriftligt. Besvarelserne er
optrykt i et bilag til denne betenkning. Ud-
valget har modtaget en skriftlig henvendelse
fra Folkepensionistforeningernes og Invalide-
organisationernes Kontaktudvalg.

Herefter indstiller et flertal (udvalget med
undtagelse af socialistisk folkepartis medlem-
mer) lovforslaget til vedtagelse ucendret.

Et mindretal inden for flertallet (frem-
skridtspartiets medlem af udvalget) udtaler,
at problemerne med de steerkt stigende bolig-
udgifter pa grund af den 18. almindelige vur-
dering ikke er lest gennem vedtagelsen af
dette lovforslag. Det ville de vaere med en
vedtagelse af fremskridtspartiets beslutnings-
forslag om beskyttelse mod skatteplyndring
som folge af den 18. almindelige vurdering
af landets faste ejendomme (B 128), som alle

Hagen Hagensen (KF) nfmd.

pvrige partier i udvalget har indstillet til for-
kastelse.

Et mindretal (socialistisk folkepartis med-
lemmer af udvalget) indstiller lovforslaget til
forkastelse ved 3. behandling og udtaler fol-
gende:

Som det fremgér af ministerens svar pa de
stillede spergsmdl, der er optrykt som bilag
til beteenkningen, er den vigtigste virkning af
lovforslaget, at landets 40.000 mest velhaven-
de husejere far en arlig skattelettelse pa 8.700
kr. med en kapitaliseret veerdi pa 88.000 kr. i
forhold til de nugeldende regler. Det frem-
gdr endvidere, at det samlede provenutab er
930 mill. kr. arligt, ndr virkningen er sldet
helt igennem. Endelig fremgar det, at forsla-
get overhovedet ingen virkning har i 1987, si
der er god tid til at undersege, om der skulle
opstd skeve sociale virkninger, som prisme-
kanismen ikke kan klare. Der er derfor intet
behov for denne panikagtige milliardforze-
ring til de mest velhavende husejere.

Collet (KF) Stetter (KF)  Fogh Rasmussen (V)

Skrumsager Skau (V)  Bente Juncker (CD)  Ove Jensen (FP) Kofod-Svendseﬁ (KrF)

Jytte Hilden (S) Poul Nielson (S)

Tastesen (S) Rahbeek Mpller (SF)

Lohmann (S)

Lykketoft (S) Stavad (S) fmd.

Thoft (SF)  Bernhard Baunsgaard (RV)

Partierne VS og FD havde ikke medlemmer i udvalget.
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Bilag

Udvalgets spergsmal til ministeren for skatter og afgifter
og dennes svar herpa

Sporgsmal 1:
Hvor stor er den foresldede skattelettelse

for ejere af huse vurderet til over 1,2 mill. kr.
i-forhold til de nug®ldende regler?

Svar:

En forhejelse af progressionsgrensen fra
851.200 kr. til 1,2 mill. kr. vil for ejendomme
med ejendomsveerdi ved 18. alm. vurdering
pd 1,2 millkr. eller derover betyde, at leje-
verdien reduceres med 5 pct. (7,5 pet. + 2,5
pct.) af 348.800 kr., lig 17.440 kr., hvis ejeren
er under 67 ar. Hvis ejeren er 67 ar eller der-
over, bliver lejeverdien reduceret med 6,3
pet. (7,5 pet. <+ 1,2 pet) af 348.800 kr., lig
21.974 kr.

Efter skattereformens regler vil lejeverdi-
en indgd ved opgerelsen af personernes kapi-
talindkomst.

Kapitalindkomsten indgar som al anden
indkomst ved opgerelsen af den skattepligti-
ge indkomst, og som sddan beskattes den
proprotionalt med ca. 50 pct. i en gennem-
snitskommune.

Herudover indgir kapitalindkomst, hvis
den samlede opgjorte nettokapitalindkomst
er positiv, i grundlaget for beregningen af
pct.-skatten. ‘ ’

Reduktionen af lejeverdien vil saledes
typisk udlese en skattelettelse pad 50 pct./56
pet.

Som folge af skattereformens overgangs-
regler for positiv og negativ nettokapitalind-
komst kan skattelettelsen som felge af den
lavere lejevaerdi dog i nogle tilfeelde blive pa
op til 68 pct. Det vil ske i de tilfzlde, hvor
den positive eller negative (netto) kapitalind-
komst i overgangsperioden indgar ved opge-
relsen af den personlige indkomst.

Med en beskatning pa 50 pect. vil en re-
duktion af lejevaerdien pa 17.440 kr. for den
under 67 ar give en skattelettelse pa 8.720 kr.
En reduktion af lejevardien pd 21.974 kr. for

personer pd 67 ar eller derover vil tilsvaren-
de give en skattelettelse pa 10.987 kr.

De anforte skattelettelser vil imidlertid
forst udleses i lebet af nogle ar. Dette skyl-
des, at de bererte ejendomme i 1987 vil fa
lejeverdien fastsat som 1986-lejevaerdien
med tilleg af den maksimalt tilladte lejevaer-
distigning, uanset om den geldende eller den
foresldede progressionsgreense anvendes ved
lejeverdiberegningen. Forst efterhanden som
ejendommene nér op pa den »slutlejevaerdi«,
som resultatet ved 18. alm. vurdering betin-
ger, vil skattelettelserne ved forhajelse af
progressionsgrensen komme op pi de oven-
for anferte storrelser.

Sporgsmdl 2:

Hvad er den kapitaliserede veerdi af den i
foregdende sporgsmal nevnte arlige lettelse?

Svar: -

Tages der udgangspunkt i en arlig skatte-
lettelse pa 8.700 kr., en diskonteringsrentefod
pd 5 pct. og anvender man en tidshorisont
pa 20 &r, er den kapitaliserede veerdi af skat-
telettelsen ca. 88.000 kr.

Der er skensmessigt taget hensyn til, at
skattelettelserne forst bliver aktuelle i takt
med, at begrensningsreglernes virkning ud-
temmes. Det er endvidere forudsat, at ejen-
domsvurderingen ikke @ndres i perioden.

Det understreges, at den anferte kapitali-
serede veerdi ikke er udtryk for en forventet
foregelse af huspriserne som folge af forhe-
jelsen af progressionsgrensen, jfr. besvarel-
sen af spergsmal 11.

Sporgsmal 3:

Hvad er slutprovenuvirkningen af forhe-
jelsen af progressionsgransen for lejevardien -
forstiet som 1987-virkningen uden hensynta-
gen til overgangsregler?
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Sporgsmdl 4:

Hvad er provenuvirkningen i 1988, 1989
og 1990 under forudsztning af uzndrede
vurderingspriser i forhold til 18. alm. vurde-
ring i de tre &r?

Svar:

Som anfert i lovforslagets bemerkninger
skennes den foresladede forhajelse af progres-
sionsgreensen fra 851.200 kr. til 1.200.000 kr.
ikke at fi provenumessige konsekvenser i
1987. Dette skyldes, at de bererte ejendomme
i 1987 vil fa lejeveerdien fastsat som 1986-le-
jeveerdien med tilleg af den maksimalt til-
ladte lejeveerdistigning, uanset om den gel-
dende eller den foresldede progressionsgraen-
se anvendes ved lejeveerdiberegningen.

Stigningen i skatteprovenuet af lejeverdi-
en som folge af ejendomsverdistigningerne
ved 18. alm. vurdering bliver i 1987 sdledes
den samme, uanset hvilken af progressions-
graenserne der anvendes.

Derimod vil den »restlejeveerdi«, der som
folge af reglerne om begreensning af de arlige
lejeveerdistigninger udsettes til de felgende
ar, veere mindre med den foresldede grense
pd 1.200.000 kr. end med den gzldende
greense pa 851.200 kr. Provenustigningen i de
folgende ar bliver dermed mindre med en
graense pa 1.200.000 kr. '

Hvis det forudsattes, at beregningsgrund-
lag (ejendomsverdier) og progressionsgranse
ikke endres i drene efter 1987, vil graensen
pa 1.200.000 kr. bevirke, at det samlede skat-
teprovenu af lejeverdien i lebet af nogle ar
vil ende pa et niveau der ligger ca. 930 mill.
kr. lavere pa 4rsbasis end med en granse pd
851.200 kr. Dette provenutab — eller mindre
provenustigning — vil man gradvis ni op pa,
efterhanden som ejendommene nar den
»slutlejeveerdi«, som resultatet ved 18. alm.
vurdering betinger, nir begra@nsningsreglerne

med hensyn til lejeveerdistigning fra ar til ar
har udtemt deres virkning.

Under de nevnte forudsetninger om uzn-
drede ejendomsverdier skeonnes forhgjelsen
af progressionsgrensen fra 851.200 kr. til
1.200.000 kr. i 1987 at medfere falgende pro-
venutab i drene 1987 til 1991 samt i slutvirk-
ning:

1987 e 0 mill. kr.
1988 . ittt 140 mill. kr.
1989 . e 430 mill. kr.
1990. . et 630 mill. kr.
1991 v 750 mill. kr.
Slutvirkning ................. 930 mill. kr.

Provenutabet vil vere fordelt nogenlunde
ligeligt mellem stat og kommuner.

De angivne skeon er udarbejdet pa bag-
grund af forelpbige oplysninger vedrerende
resultatet ved 18. alm. vurdering og er derfor
behaftet med usikkerhed.

Sporgsmadl 5:

De ca. 200.000 ejendomme, der ifelge be-
merkningerne til lovforslaget vil blive vurde-
ret til over 851.200 kr., bedes fordelt pé in-
tervallerne

851.200 kr.—900.000 kr.
900.000 kr.—1,0 mill. kr.
1,0 mill. kr.—1,1 mill. kr.
1,1 mill. kr.-1,2 mill. kr.
over 1,2 mill. kr.

Svar:

Pa baggrund af forelobige sken vil ca.
200.000 ejendomme ved 18. alm. vurdering fa
en ejendomsveerdi, der overstiger 851.200 kr.

De ca. 200.000 ejendomme fordeler sig pa
folgende made:

[Kontant ejendomsveerdi ved 18. alm. vurdering

Antal ejendomme

851.200 kr.— 900.000 kr. ..................
900.000 kr.—1.000.000 kr. ............coovnlt
1.000.000 kr.—1.100.000 kr. ............ccovnn.n.
1.100.000 kr.—1.200.000 kr. ....................

over 1.200.000 kr.

I alt over 851.200 kr. ..... e e e

Sp@rgsm’dl 6:

............................

............................

35.000
64.000
-41.000
20.000
"40.000
200.000
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Hvilke provenumassige og administrative
konsekvenser ville det have, safremt der ind-
fores en regel om, at ejendomsveerdierne leg-
ges sammen, nar en person har 2 eller flere
e]endomme”

Svar:

De nugeldende regler for beregning af
lejeveerdi for enfamilieshuse, sommerhuse,
ejerlejligheder m.v. bygger pa det princip, at
lejeveerdien beregnes separat for hver enkelt
ejendom. Kun hvis ejendomsveardien for den
enkelte ejendom overstiger progressionsgren-
sen for beregning af lejevardi, bliver der tale
om at beregne lejevaerdien med 7,5 pet. af
det overskydende belgb.

En regel om at:ejendomsvaerdierne skal .

legges sammen for at forsterke progressio-
nen i beregningen af lejeveerdi, ndr en person
har 2 eller flere ejendomme, vil vere et
grundliggende brud pa de nugeldende regler.
En sddan ordning indebearer, at lejevaerdien
mé beregnes samlet pd grundlag af summen

af ejendomsverdierne for ejendomme, der-

tjener den skattepligtige til bolig. For ejen-
domme i sameje kan det i si fald kun vare
den skattepligtiges andel af ejendommens
beregningsgrundlag, der indgér i det samlede
beregningsgrundlag.

Den foresldede regel vil medfeore visse
problemer, bl.a. af administrativ art.

a) Der mé tages stilling til, hvorledes leje-
veerdien for mgtefaeller skal beregnes. Fgte-
feller kan omgé reglen om sammenlegning
af ejendomsveerdier ved at dele ejendomme-
ne mellem sig. En samlet lejevaerdiberegning
for agtefzller for at forhindre omgaelse vil
veere i strid med ensket om s& vidt muligt at
opnd en skattemessig ligestilling mellem g-
tepar og papirlest samlevende.

b) Der kan opsta utilsigtede konsekvenser
i flyttesituationer. Det er ikke usaedvanligt, at
der gir nogen tid fra man har kebt en ny
ejendom til man far solgt den gamle. Denne
periode vil belaste skatteyderen kraftigt, hvis
det samlede beregmngsgrundlag kommer op
over progressionsgraensen. Det er nzeppe mu-
ligt at skille de tilfelde ud, hvor »dobbeltra-
digheden« er utilsigtet, hvorfor den foresle-
de regel kan opfattes som en ekstra skat pa
flytning.

c) Sammenlegning af ejendomsverdierne
for flere ejendomme kan medfere en lempeli-
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gere lejeveerdiberegning for skattepligtige,
der ejer en bolig i sameje med andre. Som
ovenfor anfert mé det vaere en konsekvens af
den foresldede regel, at lejevaerdien for ‘en
skattepligtig, der ejer en ejendom i sameje
med andre, alene skal beregnes pa grundlag
af den forholdsmessige andel af ejendoms-
verdien, der kan henferes til den skatteplig-
tige. Efter de geldende regler beregnes leje-
veerdien for en ejendom i sameje forst for
hele ejendommen, hvorefter den beregnede
lejeveerdi fordeles forholdsmessigt efter de
skattepligtiges andele. Hvis veerdien for hele
ejendommen er over progressionsgransen,
kommer de skattepligtige derfor ind under
den progressive lejeveerdiberegning, selv om
deres andel af ejendomsveerdien ligger under
progressionsgransen.

Ordningen vil derfor medfere, at en ejen-
dom, der omfattes af den progressive leje-

. vaerdiberegning efter de geeldende regler, kan

fd en lavere samlet lejeveerdi, hvis den er i
sameje mellem to eller flere ejere.

d) De galdende regler om, at lejevaerdien
normalt hgjst kan stige med 3.500 kr. — dog
altid 20 pct. — vil kun med vanskelighed kun-
ne tilpasses en regel om ‘sammenlegning af

‘ejendomsvaerdien. Den absolutte grense pa

3.500 kr. ma i sa fald reguleres efter, hvor
mange ejendomme der er tale om. Endvidere
vil det vaere kompliceret at beregne en even-
tuel nedsattelse af lejeveerdien, hvis den
skattepligtige i indkomstarets lob keber eller
selger en ejendom, da lejevaerdien beregnet
samlet for alle ejendomme ikke umiddelbart
kan sammenlignes med den samlede lejever-
di for det forudgdende ar.

Det er ikke muligt ‘at udarbejde et egent-
ligt sken over de provenumassige konse-
kvenser ved etablering af et system, hvorefter

lejevaerdien beregnes p& grundlag af den

samlede verdi af skatteyderens ejerboliger.
Skennet ville bl.a. kraeve fastleeggelse af reg-
ler om, hvorledes begraensningen af lejevar-
distigning fra ar til ar skal udformes i forbin-
delse med dette system.

Man kan imidlertid f4 et indtryk af, hvad
sammenlaegningen vil betyde péd langere sigt
ved at sammenligne lejeveaerdierne opgjort
efter geldende regler med de lejevaerdier, der
vil fremkomme ved den skitserede sammen-
leegning, nar der i begge tilfelde ses helt bort
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fra begrensningerne i lejevaerdiernes stigning
fra &r til ar.

En siddan forelebig og noget usikker be-
regning tyder pd, at der kan blive tale om et
merprovenu pd omkring 500 mill. kr., men
det merprovenu vil fremkomme gradvis i
lobet af en drreekke. Ved beregningen er der
forudsat en progressionsgrense pa 1,2 mill.
kr.

Sporgsmdl 7:

Hvorledes forventer ministeren, at udvik-
lingen i ejendomspriserne vil blive fra 17. til
18. alm. vurdering? Oversigten bedes opdelt
pd de 4arlige arsomvurderinger, geografiske
omrader og folgende ejendomstyper:

landbrugsejendomme,

- parcelhuse,

erhvervsejendomme og
boligejendomme.

Specielt for Kgbenhavns kommune gnskes
en oversigt over udviklingen i ejendomspri-
serne for erhvervsejendomme og boligejen-
domme.

Svar:

P4 baggrund af sken fra statsskattedirekto-
ratet over de procentuelle stigninger i ejen-
domsvaerdiniveauet ved 18. alm. vurdering
pr. 1. januar 1986 er udarbejdet vedlagte 4
tabeller. '

I tabel 1 er kommunerne uden for hoved-
stadsomradet fordelt efter antal indbyggere i
storste bymeessige bebyggelse pr. november
1970.

Tabel 1

Enfamilichuse

Forventede procentuelle stigninger i de kontante ejendomsveerdier ved 18. alm. vurdering i
Sforhold til 17. alm. vurdering og i forhold til drsreguleringen pr. 1. april 1985

. ‘ - Arsreg. 1985 til 18. alm.
17. til 18. alm. vurdering - vurdering
pet.
Koebenhavns og Frederiksberg kommuner ... 105 30
Kebenhavns amt ............c.coevnvninenn.. 105 30
Frederiksborg og Roskilde amter............ 85 30
50.000 indbyggere og derover ............... 75 24
20.000-50.000 indbyggere ................... 75 24
10.000-20.000 indbyggere ..............:.... 71 24
5.000-10.000 indbyggere ...........couvnen. 71 24
Under 5.000 indbyggere.......... PP 66 20
Helelandet..............cooiiiiiiiiiiininn, 74 24
Tabel 2
Landbrugsejendomme

Forventede procentuelle stigninger i de kontante ejendomsveerdier ved 18. alm. vurdering i
Jforhold til 17. alm. vurdering og i forhold til drsreguleringen pr. 1. april 1985

17. til 18. alm. vurdering Arsreg.vlu(,;i(iiSe:iirll gl 8. alm.
5-15ha | Over15ha| 5-15ha | Over 15 ha
] pct. )
Nordestsjelland ...............ooooeiianet, 110 95 45 45
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Ovrige Sjaelland ............................ 75 70 25 20
@erne udenfor Sjzlland........ RS RPN "~ 70 85 30 40
Senderjylland ............. e 55 55 20 25,
Qstjylland e reeee e 80 75 25 30 .
Vestjylland ..........ccoitiiiiiiiinininnnn 80 65 25 . 25
Nordjylland ........oooviiiiiiiiiiinnane, - 80 70 25 35
Helelandet................coovuinee e 75 70 25 30"

Tabel 3

Udlejningsejendomme

Forventede procentuelle sttgntﬁger i‘de kontante ejendomsveerdier ved 18. alm. vurdering i
Sorhold til 17. alm. vurdering og-i forhold til drsreguleringen pr. 1. april 1985

17. til 18. alm. vurdering Arsreg.vlu9ri(315ertii‘11 gl 8. alm.
, pet. ‘ ;
‘Kebenhavn og Frederiksberg.... ............ 100 .35
Qvrige hovedstadsomrdde................... 100 35 -
Landet i ovrigt ...l 85 . 25
Helelandet..........covvneiiiiiiiiienn... 90 27
Tabel 4
Forretningsejendomme

Forventede procentuelle stigninger i de kontante ejendomsvaerdzer ved 18. alm. vurdermg i
JSorhold til 17. alm. vurdering og i forhold til arsregulermgen pr. 1L apnl 1985

Y s - Arsreg. 1985 til 18. alm.
17. til 18. a!m. vur.deqng vurdering . .
pct. )
Kebenhavn og Frederiksberg................ 150 65
Qvrige hovedstadsomréde e 75 35
Landetiovrigt ........ ..cooooiiiiiiii L, 55 25
Helelandet.................oooiiat SO 35

Sporgsmdl 8:

Hvor mange parcelhuse betaler lejevaerdi
med den hgje sats ved den seneste drsomvur-
dering? Hvad er skennet for det tilsvarende
tal efter den 18. alm. vurdering, sifremt der
ikke sker @ndringer i beregningsgrundlaget?

Svar:

Ejerboligernes skattemassige lejeverdi
beregnes af den ejendomsveerdi, der senest er
fastsat forud for indkomstirets begyndelse.

. Den udger 2,5 pct. af ejendomsvardien for

skatteydere under 67 ar, og 1,2 pct. for skat-
teydere, der er fyldt 67 ar inden indkomst-
arets udleb. Hvis ejendomsvardien overstiger
en belvabsgraense, den sdkaldte progressions-
greense, der i 1984 var fastsat til 802. 100 kr.,
beregnes lejeveerdien af den del af ejendoms-
vardien, der. overstiger bclfabsgraensen dog
med 7,5 pct. Dette gelder uanset skatteyde-
rens alder.
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Sammen med en reekke andre belgbsgren-
ser i skattelovgivningen bestemmes lejevaerdi-
beregningens progressionsgreense ud fra et
reguleringstal, hvis vardi hvert ar fastsattes
ved lov.

For perioden 1984 til 1987 er progressions-
grensen forhejet med 2 pct. hvert ar til fol-
gende belab:

1984: 802.100 kr.
1985: 818.300 kr.
1986: 834.400 kr.
1987: 851.200 kr.

Den senest foreliggende arsregulering pr.
1. april 1985 skal benyttes som beregnings-
grundlag ved lejeverdiberegningen for 1986.
Det skennes, at ca. 55.000 ejendomme — her-
‘af ca. 50.000 enfamilichuse ~ vil have bereg-
ningsgrundlag i 1986, der overstiger progres-
sionsgraeensen pa 834.400 kr.

Ejendomsvardierne ved 18. alm. vurdering
pr. 1. januar 1986 skal benyttes ved lejever-
diberegningen for 1987. Skennene over ejen-
domsvardiernes stigning ved vurderingen er
endnu ikke nermere specificeret pa geografi-
ske omrdder eller pd forskellige ejendoms-
storrelser.

P4 baggrund af forelebige oplysninger
skennes det, at ca. 200.000 ejendomme — her-
af ca. 180.000 enfamiliechuse — vil fi ejen-

domsvardier, der overstiger progressions-

grensen i 1987 pa 851.200 kr.

Det er dog ikke alle de henholdsvis 55.000
og 200.000 ejendomme, der vil f4 en del af
lejeveerdien beregnet med 7,5 pct. i 1986 og
1987. Det henger sammen med, at der i lig-
ningslovens § 15 G er fastsat grenser for,
hvor meget lejeverdien kan stige fra det ene
ar til det andet. Disse regler vil antagelig be-
virke, at mange af de ejendomme, hvis ejen-
domsverdi nu kommer op over progressions-
grensen, forst vil fi en del af deres lejeveerdi
beregnet med 7,5 pct. i et af de folgende 4r.

Sporgsmadl 9:

Hvilke muligheder har man for at indfere
et geografisk bestemt lejevaerdiknaek, altsd
f.eks. 950.000 i Kebenhavns kommune,
850.000 i Arhus og 550.000 kr. pa Bornholm?
Vil en sddan- geografisk differentiering veere
mulig, og vil den vare lovlig?

Svar:

I ligningslovens § 15 G, stk. 1, er progres-
sionsgreensen for lejeveerdiberegning fastsat
ved et grundbeleb gzldende for alle ejerbo-
ligtyper uanset geografisk placering. Dette
grundbelob reguleres arligt efter personskat-
telovens § 20. )

Det vil teknisk vere muligt at differentiere
lejeveerdiberegningens progressionsgraense
efter geografisk placering, siledes at der
kommune- eller amtsvis fastsattes grundbe-
leb for graensen.

Et lejeverdiberegningssystem, hvorefter

‘grundbelobet differentieres efter ejerboliger-

nes geografiske placering, vil kreve lovan-
dring. ‘

Sporgsmdl 10 og 13:

Ministeren bedes ajourfore besvarelserne
af spergsmal 28, 29 og 30 vedrorende stig-
ninger i lejeveerdi, ejendomsveerdi, husleje og
lonninger under alm. del 1984-85, jfr. bilag
124. :

(Spergsmal 10 er identisk med spergsmal
60, alm. del — bilag 154).

Svar:
De navnte spergsmal 28, 29 og 30 var fol-

gende:

Sporgsmadl 28:

Det onskes oplyst, hvor meget lejeverdien
henholdsvis lenningerne er steget i &rene
1980-84 samt et sken over de forventede
stigninger i 1985.

Sporgsmal 29:
P4 hvilke kategorier af huse er de sterste
stigninger sket?

Sporgsmdl 30:

Det eonskes oplyst, hvor meget huslejerne i
det sociale boligbyggeri er steget i Aarene
1980-84 savel i procent som i absolutte tal. I
denne forbindelse onskes pdavirkningen péa
boligsikring og boligydelse oplyst.

I det folgende er foretaget ajourferinger af
den tidligere besvarelse af de 3 sporgsmal.

ad sporgsmdl 28:

- Udviklingen i lejeveerdien for et gennem-
snitsparcelhus er nedenfor anfert for perio-
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den 1980 til 1987. For 1986 og 1987 er der
tale om et skon.

Som et udtryk for lgnudviklingen er for
perioden 1980 til 1985 for hvert ar anfert

den gennemsnitlige timefortjeneste for arbej-
dere i industri og handveaerk m.v. Der kan pa
indeverende tidspunkt ikke mere eksakt
skennes over lenudviklingen i 1986 og 1987.

: Timefortjeneste for ar-
Lejevaerdi bejdere i industri og
(gennemsnitlig) handverk
(gennemsnitlig)
kr. 1980=100 kr. 1980=100
1980, o e 8.130 100 59,28 100
. P 8.130 100 64,52 108,8
1982 e e 8.140 100,1 71,26 120,2
1983 e et 7.770 95,6 75,98 128,2
1984, . e e 8.180 100,6 79,66 134,3
198, e e 10.150 124,8 83,25 140,4
1986, .o e e 11.170 137,4 '
| 13.850 170,4
ad spergsmal 29: Stigning i de gennemsnitlige kontante ejen-

Den procentuelle stigning i de ansatte
ejendomsverdier fra 17. alm. vurdering pr. 1.
april 1981 til 18. alm. vurdering pr. 1. januar
1986 er nedenfor vist for de ejendomskatego-
rier, der far beregnet lejevaerdi. De anferte
stigninger er baseret pa udviklingen i ansat-
telserne for identiske ejendomme, d.v.s. ejen-
dome, pa hvilke der ikke er foretaget byg-
ningsforandringer i perioden efter 17. alm.
vurdering. Ejendomsverdierne ved 18. alm.
vurdering pr. l. januar 1986 er endnu ikke
nermere specificeret for forskellige ejen-
domskategorier. Der er derfor tale om et fo-
relobigt sken.

domsveerdier for ejerboliger fra 17. alm. vurde-
ring pr. 1. april 1981 til 18. alm. vurdering pr.
1. januar 1986 s

. . . Pet.
Beboelse, 1 lejlighed ................ .74
Beboelse, 2 lejligheder .................. 98
Beboelse og forretning .................. 86
Landbrug, stuehusverdi........... S 47
Sommerhus ..............oo 66
Ejerlejlighed til beboelse, fri............ 99

ad sporgsmal 30:
Spergsmaélet har varet forelagt boligmini-

~ steriet, der oplyser folgende:

»Udviklingen i huslejen i det almehnyttige
byggeri fremgar af tabel 1: :

Tabel 1

Arlig gennemsnitlig husleje i kr. pr. m? i det almennyttige byggeri (ekskl. varme, varmt vand, el-
og gasforbrug) samt den gennemsnitlige procentvise, drlige stigning

otk ko pk

Arlig husle- | Stigning i -
je pr. m? pet.

LJANUAL 1980 .. ittt e e e 170

Jjanuar 1981 ... 186 9,4
cjanuar 1982 ... et e e 208 11,8
cJanuar 1983 . i e e e e i e 236 13,5
.januar 1984 ............. e e e 266 12,7
sJanuar 1985 ... e i 285 7,1
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1. januar 1987 ....iieiiiiiiiiiiinen e,

Stigning fra 1. januar 1980 -

til 1. januar 1987 ........ e ieraee e

T 306 4,1
....................... 80,0 -

Note: Grundlaget for udviklingen i den gennemsnitlige husleje frem-til 1987 bygger pa prisoplysniﬁger
fra de tilsagn til almennyttigt byggeri, som boligstyrelsen har givet.

Huslejestigningernes pdvirkning af bolig-
ydelse og boligsikring afhanger af udviklin-
gen i beboernes indkomster, regulering af
satserne i boligstetteloven, samt af, hvilke
typer husstande der flytter ind i de forskelli—
- ge typer lejligheder. Lejlighedernes leje varie-
rer betydeligt med opfarelsesér, storrelse og
beliggenhed.

Det er ikke muligt at skenne precist over
de ovennavnte samlede virkninger pa indivi-
duel boligstette for det sociale boligbyggeri,
men som en illustration af mekanismerne
kan anfores folgende beregningseksempel
vedrerende en husstand med 1 barn med en
husstandsindkomst i 1984 pa 90.000 kr. og en
arlig husleje pa 21.280 kr. (80 m?).

Hvis savel indkomst som husleje stiger 5
pct. fra 1984 til 1985, vil husstandens bolig-
sikring stige ca. 5 pct.

. -Hvis husstandens indkomst stlger 5 pct. og
huslejen 8 pect., vil bohgs1kr1ngen stige knap
12 pct.

Hyvis husstandens 1ndkomst stlger 5 pct. og
huslejen kun 3 pct., vil boligsikringen de to
ar ligge pa tilnermelsesvis samme niveau.«

Sporgsmal 11: ‘

Ministerens kommentarer udbedes til ar-
tiklen i Aktuelt den 29. april 1986, »Whlsky-
baltet scorer gevinsten, jfr. bilag 2.

Svar:

I artiklen advarer direktor Verner Jorgen-
sen fra Boligselskabernes Landsforening mod
en forhrajelse af ‘progressionsgrensen for be-
regning af le]evaerdl af egen bolig. En forhe-
jelse af progressionsgraensen vil efter Verner
Jorgensens opfattelse blot fare til en stigning
i priserne pa de huse, der berares af forhojel-
sen.

Endelig papeges det, at lempelse alene vil
komme whiskybeltets millionvillaer til gode.

Det er ikke korrekt, at forhejelse af pro-
gressionsgreensen alene kommer villaejere i

det sakaldte whiskybalte til gode. Uden en
forhgjelse af progressionsgreensen ville tusin-
der af ganske almindelige parcel- og rakke-
huse i det storkebenhavnske omrade og om-
kring de sterre provinsbyer blive omfattet af
progressionen i lejeverdien.

Det er endvide nappe sandsynligt, at. for-
hejelsen af progressionsgraensen i sig selv vil
fore til, at huspriserne stiger. Dette skyldes, -
at det nuverende prisniveau nok veasentligst
er pavirket af de nermeste ars lejevaerdi. P3
grund af begransningsreglerne for stigningen
i lejevaerdi fra ar til ar, er det nok langt fra
den fulde lejevaerdi — beregnet uden forhejel-
se af progressionsgraense og uden hensynta-
gen til begraensnmgsreglerne — der har mdgﬁ-
et som element i prisfastszttelsen pa huse.

~Der er derfor snarere tale om, at forhojel-
se af progressionsgrensen isoleret set legger
en vis demper pa et ellers forventeligt fald i
huspriserne pd grund af den voldsomme leje-
vaerdistigning, der ville fremkomme uden en
regulermg af progresswnsgraensen

Sporgsmdl 12:

Hvor meget forventes lejevaerdi i egen bo-
lig at stige fra indkomstaret 1982 til og med
1986 i et gennemsnitsparcethus pa 100 m2?

Hvor meget forventes en gennemsnitsbolig
pa 100 m? i almennyttigt boligbyggeri at stige
i samme periode (altsd 1. januar 1982 til 31.
december 1986)?

Safremt stigningerne i privat boligbyggeri

-forventes at afvige fra stigningerne i det al-
mennyttige byggeri, bedes tilsvarende tal som

ovenfor angivet.

(Spergsmaélet er identisk med sporgsmaél 46
i udvalgets skrivelse af 6. februar 1986 (alm :
del — bilag 97). :

Svar:

Udviklingen i lejevaerdien for et gennem-
snitsparcelhus samt den arlige husleje pr. m?
i en gennemsnitsbolig i det almennyttige byg-
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geri er nedenfor anfert for perioden 1982 til

1986. For 1986 er der tale om de forventede

stigninger i lejevardi og husleje.
Boligministeriet har bidraget med oplys-

ningerne vedrerende huslejen i almennyttigt
byggeri. Det er samtidig oplyst, at der ikke
foreligger oplysninger vedrerende huslejen i
privat boligbyggeri.

Arlig husle-
Lejevaerdi Stigning | je pr. 1. ja- | Stigning
kr. i pet. nuar i pct.
kr./m?
8 2 8.140 208
2 7.770 +4,5 236 13,5
1984, . i e e 8.180 53 266 12,7
198S. i e e 10.150 24,1 285 7,1
1986. ..o oo e 11.170 10,0 294 32
. 13.850 24,0 306 4,1
Stigning 1982-87 ..., 70,1 47,1

Anm.: Grundlaget for udviklingen i den gennemsnitlige hﬁsleje bygger pa prisoplysninger fra de tilsagn

til almenn_yttigt byggeri, som boligstyrelsen har givet.



