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Lovforslag nr. L 134. Fremsat den 22. januar 1986 af Albrechtsen (VS), Anne Grete Holmsgard (VS),
Lenger (VS), Elisabeth Bruun Olesen (VS) og Tmnmg (VS)

- Forslag

~ed

til

Lov om @ndring af lov om ejerlejligheder
(Fuldt stop for ejerlejligheder i den-éksisterende-boligma-sse)

§1

I lov om ejerlejligheder, jfr. lovbekendtge--

relse nr. 455 af 10. august 1982, foretages
folgende eendrmger

§ 3 affattes sédledes:
»§ 3. Ejerlejligheder kan kun oprettes i
n; opfc:rtc ¢jendomme, der i deres he]hed
opd -|25 1 zjerlejligheder.

Stk. 2. Ved en nyopfert ejendom forstés i

denne low enten en ejendom, hvis fundamen-
tering «r pabegyndt efter 1. juli 1985,. men
his ferdiggerelse ikke er afsluttet ved tids-

o C Lejllghedcn omfatter et badeveerelse pa
mindst. 2,5 m? nettoetageareal

d. Lejllgheden er forsynet med el og dens
kzkken og badeverelse med 1ndlagt koldt og
varmt vand og aflob for - spildevand. Lejlig-
heden- skal indeholde: mindst: | -wc-rum, og
dette skal vaere forsynet-med handvask.

e.  Lejlighedens opvarmning sker fra et
faelles varmeanlag i ¢eller uden for bygningen
eller ved gas eller el i samtlige beboelsesrum.

f. Det totale varmetab for beboelseslejllg-
heder skal vere nedbragt til et niveau, der

- gvarer til kravene i bygmngsreglementet af

punktet for denne lowvs ikrafttreeden, eller en.

ejendom, hvis fundamentering endnu ikke-er
pabegyndt. Boligministeren fastsmtter -de
naermere regler om, hvilke ejendomme der er
omfattet.

Stk. 3. Safremt opdelingen i ejerlejligheder
i en nyopfert-ejendom ikke finder sted senest
3 maneder efter udstedelsen af byggeattest,
kan opdeling ikke finde sted.

2. § 10 affattes sélcdé‘s:

»§ 10. Loven finder anvendelse pa byg-
ninger, der lovligt er opdelt i ejerlejligheder i
henhold til tidligere lovgivning. ,

Stk. 2. Opdeling af en nyopfort ejendom i
ejerlejligheder forudsetter, at folgende krav
er opfyldt:

a. Hver enkelt beboelseslejligheds -etage-
areal som ejerlejlighed udger mindst 26 m2,

b. Lejligheden omfatter et kokken pa
mindst 7 m? nettoetageareal.

Lovforslag. Folketingsdret 1985-86

1982. Boligministeren faststte n@rmere reg-
ler herom.
Kommundlbestyrelsen paser at kravene er
opfyldt.
Stk. 3. Loven anvendes ikke pa:
1. Landbrugsejendomme jfr. ]ov om land-
brugsejendomme.
Ejendomme, som er opfert. tll brug for
medlemmer eller til udleje af almennyttige
bollgselskdber jfr. kapitel II i lov om bo-
lighyggeri. :
. Ejendomme, der tllhmer private andelsbo-
llg,forenmger «

2.

3. Efter § 10 mdsazttes som ny .paragraf:
»§ 10 a. Er en bygning pa tidspunktet. for
denne lovs ikrafttraeden opdelt i ejerlejlighe-

“der, og er der i ¢jendommeén mindst [ bebo-

elseslejlighed, som ikke ¢r- beboet af lejlighe-
dernes ejere, men udlejet il lejere, kan et
flertal af lejerne kreeve, at de af léjerne bebo-
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ede ejerlejligheder under ét betragtes som en A

udlejningsejendom. »

Stk. 2. Safremt et flertal af lejerne har
fremsat krav efter reglerne i stk. 1, kan de pa
dette tidspunkt udlejede lejligheder kun sal-
ges til en af lejerne oprettet- almennyttlg an-

delsboligforening. .

" Stk. 3. Den almennyttlge andelsbollgfore-
nmg har forkebsret til de evrige ejerlejllghe-
der i ejendommen.

Stk. 4. Et krav efter stk. | skal _anmeldes

til kommunalbestyrelsen, der skal pase, at

teglerne i denne paragraf overholdes.

_ Stk. 5. S@lges en ejerlejlighed i strid med
disse regler, er handelen ugyldig. En sadan
overtreedelse af reglerne kan endvidere straf-
fes med bede eller hefte.«

§ 2

Loven trader i kraft ved bekendtgerelsen .
i Lovtidende.
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Bemceerkninger til loizforslaget

Det sakaldte ejerlejlighedsstop leste ikke alle
problemerne, idet der fortsat er huller i bestemmel-
serne om dette stop. Lovforslagets formal er forst
og fremmest at lukke disse huller: konsekvent stop
for udstykning uanset ejendommens alder eller

status (med undtagelse af nyopferte ejendomme),
hvorved udstykning i fredede og tidligere kondem-
nerede ejendomme totalt udelukkes.

Dette er sd meget mere patrengende, som der

pa det sidste er dukket endnu et alvorligt smuthul
op, nemlig den sakaldte Arhus-fidus (omtalt i dag-
bladet Information den 7. januar 1986), der ger
det muligt at forvandle en blandet ejendom med
f.eks. 4 erhvervslejligheder og 2 beboelseslejlighe-
der til en udstykket ejerlejlighedsejendom med 6
ejerlejligheder. Eksisterende vearelser vil ogsa kun-
ne indgé i en sidan udstykning.

Et andet tilbageverende hovedproblem i forbin-
delse med ejerlejlighederne er, at titusinder af lej-
ligheder, der ndede at blive udstykket, men som
ejerne ‘ikke har kunnet salge, skal tllbageffares til
udlejningsbyggeriet, d.v.s. tilbagestykkes. Lovfor-
slaget indeholder bestemmelser, der kan sikre det-
te.

Lovforslaget er med enkelte @ndringer en gen-
fremsattelse af et i folketingsaret 1984-85- fremsat
lovforslag, jfr. Folketingstidende 1984-85, tilleg A
sp. 1347, tilleg B sp. 1283 og forhandlingerne sp.
1860, 2991 og 9582.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser

Til nr. 1

Bestemmelserne i forslaget skal sikre, at al ud-
stykning af ejerlejligheder opherer med en enkelt
undtagelse. Undtagelsen bestar i, at det fortsat skal
kunne lade sig gore at udstykke nyopferte bygnin-
ger.

Til nr. 2
Forslaget indeholder mindst de samme krav til

ejerlejlighedernes standard m.v., som hidtil har
veeret geldende. ’

Til nr. 3

En meget stor del af de titusinder af udstykke-
de, men usolgte ejerlejligheder findes i ejendomme,
som blev opkebt eller af ejeren udstykket i speku-
lationsejemed i 1970erne, men hvor det ikke siden
er lykkedes ejeren at szlge lejlighederne. Se i ov-
rigt herom hr. Estrups helt korrekte bemzarkninger
om disse forhold (Folketingstidende 1984-85, for-
handlingerne sp. 435).

P4 lidt lengere sigt ber alle ejerlejlighedsejen-
domme tilbagestykkes, og- det rigtige tidspunkt for
dette ma nok veere samtidig med gennemforelsen
af en generel omlagning af ejerboligbeskatningen,
hvor hovedelementet er afviklingen af ejerboligfra-
draget. I den forbindelse ber der fastsattes regler,
der muligger disse ejendommes -overgang til al-
mennyttigt byggeri.

Tilbagestykningen af de ovennazvnte usolgte
ejerlejligheder mé imidlertid omgiende i gang.

Forslaget indeberer, at et flertal af lejerne i
ejendommen kan sikre, at disse udlejede lejlighe-
der kun kan szlges til en almennyttig andelsbolig-
forening oprettet af lejerne. Alt andet salg af de
udlejede lejligheder er dermed standset, og eje-
ren/ejerne af de usolgte ejerlejligheder ma sa val-
ge enten at opretholde den nuvarende tilstand,
hvor disse lejligheder s& under ét betragtes som en
udlejningsejendom, eller na til enighed med den
almennyttige andelsboligforening om betingelserne
for et salg af lejlighederne til boligforeningen. .

Dermed stilles lejerne jo i en sddan situation, at
de kan hindre, at ejeren/ejerne lgber med spekula-
tionsgevinster, og i de ejendomme, hvor der er
mange usolgte ejerlejligheder, vil det formentlig
veere i ejerens interesse at opné en salgsaftale med
boligforeningen fremfor at beholde ejendommen
som udlejningsejendom.



