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Lovforslag nr. L 49. Fremsat den 9. februar 1984 af Rahbak Meller (SF), Leif Hermann (SF), Ruth Olsen
(SF), Ebba Strange (SF), Thoft (SF) og Pelle Voigt (SF)

Forslag

Lov om @ndring af lov om vurdering af landets faste
ejendomme |

(Omvurdering af ejerlejligheder, der frigores for lejemal)

§1

I lov om vurdering af landets faste ejen-
domme, jfr. lovbekendtgerelse nr. 415 af 21.
juni 1982, foretages folgende e@ndringer:

1. 1 § 2, stk. 3, &ndres »§ 4 eller § 4 A« til:
»§ 4, § 4 A eller § 4 B«

2. Efter § 4 A indszttes som ny paragraf’:

»§ 4 B. Nar en ejerlejlighed, der benyttes
til beboelse, frigeres for et lejemal, der er
indgaet inden ejendommens opdeling i ejer-
lejligheder, optages ejerlejligheden til omvur-
dering. ’

Stk. 2. Bestemmelsen i stk. 1 finder dog
ikke anvendelse pa ejerlejligheder, der er be-
liggende i moderejendomme med mindre end
tre beboelseslejligheder.

Stk. 3. Vurderingen skal foretages uden
ufornedent ophold efter lejemalets opsigelse
og uden for de almindelige vurderinger og

arsomvurderinger.

Stk. 4. Ved vurderingen legges ejendom-
mens tilstand pa tidspunktet for lejemaélets
opsigelse samt prisforholdene pr. seneste I.
april forud for dette tidspunkt til grund for
ansattelsen.«

3.1 § 6 A, stk. 2, &ndres »§ 4 og § 4 A« til:
»§ 4,84 A og§ 4B«

4.1 § 40, stk. 1, &ndres »§ 4 og § 4 A« til:
»§ 4,84 Aog§4d B«

5.1 § 40, stk. 2, ®ndres (to steder) »§ 4 eller
§ 4 A« til: »§ 4, § 4 A eller § 4 B«.

6. 1 § 42, stk. 2, &ndres »§§ 4 og 4 A« til:
»§4,§4 A og§ 4B«

§2
Loven trader i kraft den 1. april 1984.
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemceerkninger

Forslaget skal ses i sammenhang med det sam-
tidig fremsatte forslag til lov om frigerelsesafgift af
ejerlejligheder. (Inddragelse af udstykningsgevin-
ster).

Efter dette forslag skal der betales frigorelsesaf-
gift, nar en ejerlejlighed frigares for et lejemal, der
er indgdet inden ejendommens opdeling i ejerlej-
ligheder.

Frigorelsesafgiften skal beregnes af det beleb,
hvormed ejendomsverdien ved den forste vurde-
ring efter afgiftspligtens indtreeden overstiger ejen-
domsvardien ved den sidste vurdering inden dette
tidspunkt.

For at sikre, at afgiften kan beregnes og opkre-
ves rimeligt hurtigt efter afgiftspligtens indtreden,
foreslas det, at ejerlejligheder straks skal optages
til omvurdering, nr et lejemal, der er indgaet in-
den ejendommens opdeling i ejerlejligheder, opsi-
ges. Bestemmelsen foreslds indsat som en ny § 4 B
i vurderingsloven.

Vurderingen skal foretages uden - ufornedent
ophold efter lejemalets opsigelse og uden for de
almindelige vurderinger og arsomvurderinger.

Ved vurderingen legges ejendommens tilstand
pé tidspunktet for lejemalets opsigelse til grund.
Da lejemiélet er opsagt, skal ejerlejligheden vurde-
res efter vaerdien som ejerbolig.

Endvidere skal prisforholdene pr. seneste 1.
april forud for lejemalets opsigelse lzgges til
grund. Det svarer til bestemmelsen for de sikaldte
§ 4 A-vurderinger, der anvendes til beregning af
frigerelsesafgift af landbrugsejendomme. Det sik-
res herved, at de to vurderinger, der skal anvendes
ved beregningen af afgiften, er i samme prisniveau.

Konsekvenser for lejeveerdien

Ejerlejligheder, der stadig er udlejede, vurderes
vaesentlig lavere end ejerlejligheder, der er overga-
et til ejerboligstatus.

Nar en ejerlejlighed frigeres for lejemal og sil-
ges som ejerbolig, optages den — efter geldende
regler — ikke til vurdering for ved naste almindeli-

ge vurdering, det vil sige i nogle tilfelde forst nz-
sten fire ar senere.

Det medforer, at ejeren i denne periode beskat-
tes af en lejeveerdi, der er vaesentlig lavere end den
lejevaerdi, der lagges til grund ved beskatningen af
ejere af tilsvarende ejerlejligheder. .

Det er naturligvis ikke sarlig rimeligt. Da det er
almindeligt ved handel af ejerboliger, at der forst
og fremmest lzgges vaegt pa de arlige udgifter, vil
denne skattefordel som regel blive kapitaliseret af
selgeren (udstykkeren). Keberen vil normalt ikke
veere opmarksom péa dette specielle forhold og vil
fa en ubehagelig overraskelse, nar lejeveerdien nog-
le &r senere pa én gang stiger til det dobbelte.

Dette lovforslag medferer som bivirkning, at
dette helt urimelige forhold opherer. Nar ejerlejlig-
heden overgar til ejerbolig, vil den straks blive
vurderet til dens veerdi som ejerbolig.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 1

Til nr. 1

Der er tale om en konsekvensendring.

Til nr. 2

Rene erhvervsejerlejligheder og ejerlejligheder
beliggende i tofamilichuse omfattes ikke af forsla-
get. )

I ovrigt henvises til de almindelige bemarknin-
ger.

Til nr. 3

Ved omregningen til kontantveaerdi benyttes —
ligesom for § 4 A-vurderinger — de omregningsfak-
torer, som er fastsat pr. seneste 1. april.

Derved sikres det, at de omregningsfaktorer, der
anvendes ved de to vurderinger, der skal anvendes
ved beregningen af frigerelsesafgiften, er beregnet
p4 grundlag af samme kursniveau (der anvendes
forskellige omregningsfaktorer ved omregningen til
kontantveerdi af udlejede ejerlejligheder og ejerlej-
ligheder med ejerboligstatus).
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Til nr. 4 fortegnelsen.

Vedrorer udsendelse af meddelelse til ejeren om

resultatet af vurderingen. Til nr. 6

Vedrorer fristen for klage over vurderingen. Der

) foreslds fastsat en klagefrist pa 4 uger fra datoen

Til nr. 5 for meddelelsen om resultatet af vurderingen. Det
Vedrorer vurderingens optagelse pd vurderings-  svarer til klagefristen for § 4 A-vurderinger.
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Bilag

I dette bilag er optrykt de bestemmelser,
der bergres af forslaget

§2. - ——

Stk. 3.1 de i stk. 2, nr. 1-9 og nr. 11, om-
handlede tilfelde skal omvurderingsgrunden
veere indtradt siden ejendommens sidste vur-
dering ved en almindelig vurdering, en &rs-
omvurdering eller en vurdering i henhold til
§ deller § 4 A. .

§ 6 A. De af vurderingsriddene foretagne
ansattelser af ejendomsverdi, grundverdi,
fradraget for forbedringer samt fordelinger
efter § 33 omregnes ved statsskattedirektora-
tets foranstaltning til kontantansattelser ved
benyttelse af omregningsfaktorer, der fastset-
tes af ligningsrddet. Omregningsfaktorerne
fastseettes pd grundlag af vurderingstidspunk-
tets kursniveau for de prioriteter, som er for-
udsat ved vurderingen, jfr. § 10, stk. 3. Der
fastszttes forskellige omregningsfaktorer for
ejendomme af forskellig art og forskellig ge-
ografisk beliggenhed. Der benyttes samme
omregningsfaktor ved omregning af en ejen-
doms ejendomsveaerdi, grundvardi, fradraget
for forbedringer og de pa grundlag heraf fo-
retagne fordelinger.

Stk. 2. Ansattelser efter § 4 og § 4 A om-
regnes af vurderingsradet ved benyttelse af
de omregningsfaktorer, som er fastsat pr.
seneste 1. april.

§ 40. Ved almindelige vurderinger gives
der meddelelse til ejeren om vurderingsradets
ansattelse og fordelinger, om kontantvaerdi-
en heraf samt om afgerelser efter § 33, stk. 1.
Ved &rsomvurderinger og ved vurderinger
efter § 4 og § 4 A gives de samme oplysnin-
ger til ejeren. Safremt begering om vurde-
ring er fremsat i anledning af salg, gives der
meddelelse til sdvel keber som szlger. Ved
de arlige reguleringer i medfer af § 2 A un-
derrettes ejerne om de arsregulerede kontant-
anszttelser og fordelinger pad den af ministe-
ren for skatter og afgifter fastsatte made.

Stk. 2. Nir en almindelig vurdering, en
arsomvurdering eller en drsregulering er af-
sluitet, udferdiger kommunerne en fortegnel-
se over de foretagne ansettelser og kontant-
veerdien heraf samt over de foretagne regule-
ringer. Ministeren for skatter og afgifter fast-
setter fortegnelsens narmere indhold og
form. Pa fortegnelsen over drsomvurderingen
medtages for ejendomme, som ikke er omfat-
tet af drsomvurderingen, de vurderinger, der
er foretaget i henhold til § 4 eller § 4 A i ti-
den mellem sidste almindelige vurdering eller
drsomvurdering og pégeldende 1. april. Har
en ejendom i navnte tidsrum varet genstand
for flere vurderinger i medfer af § 4 eller § 4
A, medtages alene den sidst foretagne vurde-
ring.

Stk. 3. — -~

§ 42. Klager over vurderingsradenes an-
settelser, omregnet til kontantansattelser i
medfer af § 6 A, samt over vurderingsridets
afgorelser og fordelinger i medfer af § 33 og
§ 33 A indgives af ejerne til skyldradet. De
omregningsfaktorer, som er fastsat af lig-
ningsradet i medfer af §§ 2 A og 6 A, kan
ikke péklages. Er vurderingen foretaget efter
begering af en anden end ejeren, kan klage
desuden indgives af den, der har begaret
vurderingen; i de i § 8, stk. 3, 3. punktum,
omhandlede tilfelde kan hver af parterne i
salget péklage kontantansettelsen m.v. En
ejer kan ogsd paklage kontantanssttelsen
m.v. af andres ejendom. Kontantanszattelsen
m.v. af en ejendom kan endvidere paklages
af den bruger, der ifolge lov eller kontrakt er
forpligtet til at udrede skatterne af ejendom-
men.

Stk. 2. Ved de almindelige vurderinger og
arsomvurderingerne skal klage veere indgivet
senest den 31. december i vurderingsaret.
Ved de i medfer af §§ 4 og 4 A foretagne
vurderinger er klagefristen 4 uger fra datoen
for meddelelsen om resultatet af vurderingen.
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Ved vurderingsradets afgorelse i medfer af §
33 A er klagefristen 4 uger fra datoen for
meddelelsen om afgerelsen.

Stk. 3. 1 tilfzelde, hvor en klage er indgivet
indtil 2 maneder efter udlebet af den i stk. 2
fastsatte frist, kan skyldradet, safremt det
finder, at undskyldende omstendigheder gor
sig gzldende, se bort fra den skete overskri-
delse af klagefristen.

Stk. 4. Ministeren for skatter og afgifter
kan, hvor ganske sarlige forhold taler derfor,
forlenge den i stk. 2, 1. pkt., fastsatte frist.
Ministeren eller den, han bemyndiger dertil,
kan i evrigt, nar serlige forhold taler derfor,
bestemme, at skyidradet skal tage en klage
under pakendelse, uanset at klagefristen er
overskredet.



