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Lovforslag nr. L 105. Fremsat den 14. marts 1984 af Albrechtsen (VS) og Lenger (VS)

Forslag

Lov om huslejestop

§ 1. Loven gelder for alle lejeforhold, der er
omfattet af lov om leje, herunder ogsa for
samtlige lejeforhold i boliger opfert efter lov
om boligbyggeri, kollegiestattelovgivningen
m.v., idet loven ogsd omfatter de i lov om
leje i § 2 naevnte lejeforhold.

§ 2. Med virkning fra denne lovs ikraft-
treedelsesdato kan lejen i de i § 1 nzvnte le-
jeforhold ikke forhojes. '

Stk. 2. 1 boliger opfert efter bestemmelser-
ne i lov om boligbyggeri eller efter kollegie-
stettelovgivningen kan der dog ske lejeforhe-
jelser, safremt disse er begrundet i enskede
forbedringer i den pdagzldende boligsel-
skabsafdeling, kollegium m.v., og safremt
lejeforhajelsen, forinden den varsles, er god-
kendt af et beboermede i den pagzldende
afdeling, kollegium m.v.

Stk. 3. T alle evrige lejemal omfattet af
denne lov kan lejen kun forhgjes, safremt

— dette er begrundet i ensket om patrazngen-
de forbedringer i den pagzldende ejen-
dom,

- et flertal af lejerne i ejendommen skriftligt
kan godkende dette og

— huslejenevnet kan godkende le]eforhﬁ]el-
sen.

Huslejenzvnet ma kun godkende forhejel-
sen, ndr formdlet er klart dokumenteret, og
nér det er dokumenteret, at et flertal af lejer-
ne i ejendommen skriftligt har godkendt leje-
forhejelsen.

Stk. 4. Sifremt en huslejeforhojelse som
nevnt i stk.’3 er begrundet i forbedringer i
de enkelte lejligheder og disse forbedringer
ikke er en forudsatning for gennemforelsen

af de onskede forbedringer i ejendommen
som helhed eller i de evrige lejligheder, kan
hver enkelt lejer i ejendommen krave sig
friholdt for forbedringen og den dermed for-
bundne huslejeforhojelse.

§ 3. I aimennyttige boligselskaber, kollegi-
er m.v. opfert efter bestemmelserne i lov om
boligbyggeri, kollegiestottelovgivningen m.v.
dekkes det tab, der opstir som felge af hus-
lejestoppet og den dermed forbundne mindre
indtegt for afdelingen, kollegiet m.v., af sta-
ten. Det pageldende boligselskab, kollegium-
m.v. indsender kvartalsvis ansegning om
dekning af tabet til Boligselskabernes Lands-
byggefond, der efter narmere af boligmini-
steren fastsatte retningslinjer udbetaler et
belob til hvert boligselskab, der svarer til
ovennavnte tab.

Stk. 2. Boligselskabernes Landsbyggefond
skal pdse, at der ikke i boligafdelingerne,
kollegierne m.v., som modtager stotte efter
denne lov, sker en senkning i serviceniveau,
boligstandard m.v.

Stk. 3. 1 alle avrige lejeforhold efter denne
lov dekkes det tab, der opstar som folge af
huslejestoppet, af den pagzldende ejendoms
ejer. Ejeren skal pase, at ejendommens vedli-
geholdelsestilstand m.v. ikke forringes, samt
at de nedvendige midler fortsat er til stede til
nedvendige hovedistandsattelser, reparatio-
ner m.v,

Stk. 4. Safremt ejeren ikke mener at kunne
overholde de i stk. 3 nazvnte forpligtelser el-
ler i ovrigt ikke ensker at beholde ejendom-
men, kan ejeren krave, at kommunalbesty-
relsen overtager ejendommen. Kommunalbe-
styrelsen yder ejeren en betaling for ejen-
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dommen, som svarer til, at ejendommens
forretningsmessige veerdi for ejeren i hen-
hold til bestemmelserne om omkostningsbe-
stemt husleje kan sammenlignes med et 7
pct. pantebrev med pélydende verdi som
ejendomsveardien ved 15. almindelige vurde-
ring. Safremt ejendommen er darligt vedlige-
holdt eller der mangler de fornedne henlaeg-
gelser til vedligeholdelse m.v., fradrager
kommunalbestyrelsen et beleb i betalingen
svarende hertil.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen skal straks
efter overtagelsen af ejendommen efter stk. 4
i samarbejde med Boligselskabernes Lands-
byggefond efter nermere af boligministeren
fastsatte retningslinjer serge for etableringen
af en selvstendig almennyttig andelsboligfor-
ening i ejendommen. Lejerne i ejendommen
optages som medlemmer i den almennyttige
andelsboligforening. Lejere i ejendommen,
hvis lejeforhold er oprettet for kommunalbe-
styrelsens overtagelse af ejendommen, frihol-
des for indbetaling af beboerindskud m.v. til
den almennyttige andelsboligforening, men
allerede indbetalt depositum m.v. kan indga

som beboerindskud i boligforeningen.

Stk. 6. Der kan ikke ske en lejeforhejelse i
forbindelse med overgang til almennyttig
andelsboligforening efter stk. 5, og boligfore-
ningens nye afdeling er straks berettiget til

~daekning af tab efter stk. I.

§ 4. Overtredelse af denne lov kan af
lejeren indbringes for huslejenzvnet eller
boligretten.

Stk. 2. Safremt huslejenevnet eller bolig-
retten afgor, at loven er overtrddt af en ejer,
meddeler huslejenzvnet eller boligretten det-
te til kommunalbestyrelsen, der straks overta-
ger administrationen af den pagzldende
ejendom.

§ 5. Huslejeforhojelser i de af denne lov
omfattede lejeforhold, som er varslet til gen-
nemforelse efter lovens ikrafttreedelsesdato,
bortfalder.

§ 6. Denne lov traeder i kraft ved bekendt-
gorelsen i Lovtidende.
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Lovforslaget om huslejestop indebazrer et oje-
blikkeligt stop for huslejeforhgjelser i alle lejeboli-
ger, dog med den undtagelse, at huslejestigninger
kan gennemfores i forbindelse med forbedringsar-
bejder, som lejerne godkender.

Lovforslaget skal ses som et umiddelbart svar
pé den situation, som mange lejere befinder sig i
efter Schliiter-regeringens indgreb over for regule-
ringen af dagpenge og bistandshjelp samt gen-
nemforelsen.af 4 pct.s-lenrammen.

Huslejestoppet ma betragtes som en midlertidig
foranstaltning, der skal afbede en del af lejernes
reallensfald, og pé lengere sigt ma huslejestoppet
aflgses af mere dybtgéende zndringer af boligfi-
nansieringen, boligsikringslovgivningen m.v., lige-
som det f.eks. er skitseret i VS-hovedbestyrelsens
resolution.

For at hindre, at boligafdelingerne skal lide tab
som folge af huslejestoppet, foreslds en szrlig stot-
teordning, der deekker det beleb, som boligafdelin-
gen ellers skulle -have indkravet i ekstra husleje.
Det sikres i den forbindelse, at en betingelse for
stotte er, at serviceniveauet i boligafdelingen ikke
mé sankes.

Efter lovforslaget md private udlejere selv dak-
ke tabet, idet ejeren dog ikke skal vere tvunget til
at beholde ejendommen pé disse betingelser, men
kan forlange, at kommunalbestyrelsen overtager
ejendommen og serger for, at den omdannes til en
almennyttig andelsboligforening.

Bemcaerkninger til lovforslagets enkelte
bestemmelser

ad § 1

Lovforslaget omfatter alle almindelige boligleje-
mal.

ad § 2

Det er ikke sigtet at hindre, at beboerne pa de-
mokratisk vis gennemforer en huslejestigning til
brug for nedvendige eller enskede forbedringer i
en ejendom. Der er derfor medtaget bestemmelser
i § 2 der giver mulighed for, at lejerne inden for
rammerne af beboerdemokratiet kan vedtage hus-
lejestigninger til et sddant formal. I de »uregulere-
de« kommuner er det dog ikke forsvarligt at dbne
mulighed for huslejestigninger under nogen om-
stendigheder. ‘

ad § 3

I almennyttige boligafdelinger, kollegier m.v.
udarbejdes budgetterne pa sedvanlig vis og efter
de sedvanlige regler, men der ma ikke gennemfo-
res driftsnedskaringer, hvis der modtages stotte
efter denne lov (der ma naturligvis ske besparelser
— f.eks. i forbindelse md energispareforanstaltnin-
ger — men det ma ikke forringe driftsniveauet). |
de privatejede udlejningsboliger gores med denne
lov et forste indhug i de profitter, som ejerne af
disse ejendomme i drevis har veret sikret.

ad § 4

Tvangsadministrationen fortsetter, til andet

bestemmes ved lov.

ad § 5

Omfatter selvfolgelig ikke huslejestigninger, der
kan gennemfores efter § 2, stk. 2 og stk. 3.



