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Lovforslag nr. L 50. Fremsat den 19. januar 1982 af Fogh Rasmussen (V), Agnete Laustsén (KF), Thorndahl (FP),
Bollmann (CD), Drzbye (RV) og Arne Bjerregaard (KrF)

Forslag

Lov om @ndring af lov om realkreditinstitutter
(£Endring af vilkarene for optagelse af lan til ejerskifte)

§1

I lov om realkreditinstitutter, jfr. lovbe-
kendtgorelse nr. 491 af 17. november 1980,
som @ndret ved lov nr. 56 af 18. februar
1981 og lov nr. 146.af 1. april 1981 foretages
folgende aendrmger

1. I § 10, stk. 1, =ndres »stk. 2—10« t11 »stk.
2-9«.

2. § 10, stk. 2, affattes séledes:

»Stk. 2. Lan til opferelse samt ejersklfte af

ejendomme til helarsbeboelse kan ydes inden
for en lanegranse pa 80 pct.«

3. § 10, stk. 3, ophzeves.
Stk. 4-10 bliver herefter stk. 3-9.

4. 1 § 10, stk. 7, der bliver stk. 6, @ndres
»stk. 2, 5 og 6« til: »stk. 2, 4 og 5«.

5.‘ I § 10, stk. 8, der bliver stk. 7, @&ndres
»stk. 5 og 6« til: »stk. 4 og S«.

6. 1§ 10, stk. 9, der bliver stk. 8, @ndres

»stk. 7 og 8« til: »stk. 6 og 7«, »lan efter stk.
7« endres til: »lan efter stk. 6« og »stk. 5«
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endres til: »stk. 4«.

7. 1-§ 10, stk. 10, der bliver stk. 9, @ndres
»stk. 7« til: »stk. 6«

8. 1§ 13 stk. I, nr. 1, ndres »§ 10, stk. 4«
til: »§ 10 stk 3«.

9. § 13, stk. 1, nr. 5, affattes sdledes:

»5) 20 &r for lan til opforelse samt ejerskifte

af kontor- og forretningsejendomme, ho-
teller samt ejendomme til industri. og
. handvark.«

10. § ~]'3, stk. 1, nr. 7, affattes saledes: ‘

»7) 20 &r for 1an i forbindelse med ejerskifte
- af ejendomme til helarsbeboelse.«

§2

Stk. 1. Loven treeder i kraft dagen efter
bekendtgerelsen i Lovtidende.

Stk. 2. Lan, der er udbetalt i ‘tiden mellem
den 6. oktober 1981 og lovens ikrafttraeden,

. kan omberegnes og berigtiges i overensstem-.

melse med de i denne lovs § 1, nr. 2, 9 og 10,
fastsatte regler.
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Bemcerkninger til lbvforslaget

Almindelige bemaerkninger

Nerverende. lovforslag er en uendret genfrem-
s@ttelse af et i dette folketingsirs 1. samling frem-
sat forslag, se Folketingstidende 1981-82 (1. sam-
ling), forhandlingerne sp. 369 og 750 samt tlllaag

A, sp. 757 og tilleg B sp. 155.
Sigtet med lovforslaget er at forbedre mulighe-
. derne for en langfristet finansiering af overtagelse
af beboelsesejendomme (ejerskifte) for derved at
nedsztte flytteomkostningerne og ege mobiliteten
pa bolig- og arbejdsmarkedet.

Ifelge lovforslaget forhejes den maksimale lane-
grense for realkreditinstitutternes ydelse af ejer-
skifteldn fra 40 pct. til 80 pct. af ejendommens
kontantvaerdi. Herved skabes der parallelitet mel-
lem realkreditbelaningen af nyopfarte og handlede
-beboelsesejendomme.

- Siden realkreditreformen i 1970 har regierne om
lan til ejerskifte veeret eendret flere gange. Efter
1970-reglerne kunne lan i forbindelse med ejerskif-
te ydes som 10-arige 1an inden for en maksimal
linegrense pad 40 pct. af ejendommens verdi i
»normalprioriteret. stand«. Ejerskiftelan kunne
skydes ind mellem 1an i almindelig og l4n i serlig
realkredit, siledes at det oprindelige 1an af serlig
realkredit rykkede tilbage for ejerskiftelanet.

1 1973 blev vilkirene forbedret noget for parcel-

.og razkkehuse samt ejerlejligheder, idet lanenes
lobetid for disse ejendomskategorier blev forlenget
til 20 ar. Som folge af den dengang gxldende kvo-
teordning besluttede Realkreditradet i 1977 midler-
tidigt at nedswtte den maksimale linegranse fra 40
til 30 pct. Med virkning fra 2. december 1980 kan
ejerskifteldn atter tilbydes i overensstemmelse med

. lovgivningens lanegrense pa 40 pct. — og siledes

at langivningen folger det nye kontantprincip ved
vaerdianszttelse og laneudmaling, der var et resul-
tat af den nye realkreditlov, som folketmget vedtog

den 31. oktober 1980.

Vilkarene for lan til ejerskifte har siledes lige
siden realkreditreformen i 1970 varet strammere
end vilkarene for 1an til nyopforelser. Den sakald-
te »lille realkreditreform« i 1980 har imidlertid ~

utilsigtet — klemt ejerskiftebelaningen yderligere.
Efter de nye regler ydes nybelaningen som et en-
hedslan op til 80 pct. af den kontante ejendoms-
veerdi. Boligministeren har imidlertid efterfolgende
i cirkulere af 11. august 1981 om realkreditinstitut-
ter bestemt, at enhedslanene ikke ma rykke for nye
lan. Denne fortolkning indebarer, at der ikke er
plads til ejerskiftelan i en meget lang arrzkke.
Forst ndr ejendommens kontantverdi er steget si
meget, at den oprindelige 80 pct. belaning ligger
inden for 40 pct. af den nye kontantveerdi, er der
plads til et ejerskiftelan.

De stramme vilkar for ejerskiftebelaning, herun-
de de midlertidige restriktioner, har veeret begrun-
det i et pengepolitisk onske om at undga en util-
sigtet udvidelse af forbrugsmulighederne. Udvik-
lingen har imidlertid vist, at den manglende real-
kreditbeldning blot er blevet erstattet af en foroget
udstedelse af pantebreve med lang labetid, langiv-
ning fra pensionskasser m. v. I 1980 ydede realkre-
ditinstitutter siledes ejerskiftelan for et kontant-
provenu pd knap 2 mia kr. Til sammenligning ud-
gjorde kontantprovenuet fra pensionskasseldn
m. v. samt s&lgerpantebreve skensmessigt mere
end 10 mia kr., hvoraf en meget betragtelig “del
hidrerte fra ejerskiftebelaning. 1 det omfang eje-
skifteldn overhovedet kan siges at udvide forbrugs-
mulighederne i samfundet, synes begreensningen af
den organiserede realkredits ejerskiftebeldning
séledes ikke at have indskranket disse muligheder.
Der findes dog i det hele taget ikke statistisk mate-
riale, der godtger, at lanegransen for realkredit
selvstendigt pavirker de faktiske forbrugsmulighe-
der. . )

‘Der ses derfor ikke at vare pengepolitiske be-
grundelser imod at lade den organiserede realkre-
dit overtage en storre del af ejerskiftefinansierin-
gen. Tvartimod vil en hgjere realkreditbelaning
ved ejerskifte nedswztte flytteomkostningerne og
dermed oge mobiliteten pa bolig- og arbejdsmarke-
det. Ikke mindst de meget anvendte selgerpante-
breve med krav om ekstraordinere ejerskifteafdrag
har virket hemmende pid oms®tningen af iser
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ejerboliger og har dermed ogsd dempet nybyggeri-
et.

Ved at tillade hojere realkreditbelaning af ejer-
skifter indskrenkes omfanget af selgerpantebreve
og andre alternative efterfinansieringskilder, hvor-
ved lanevilkirene bliver mere overskuelige og for-
brugervenlige.’

Bemwrkﬁi}iéer til dé enkelte bestemmelser
Til § 1 '

Ad nr. 1-8

Efter lovforslaget skal lan til overtagelse af

ejendomme til helarsbeboelse kunne ydes som en-
hedslan op til 80 pct. af ejendommens kontantver-
di. : :
Der er to grunde til at foresld en maksimal 13-
negrense for ejerskiftelan pa netop 80 pct. For det
forste elimineres herved den i de almindelige be-
markninger nevnte utilsigtede virkning af enheds-
belaningen. For det andet letter det realkreditlo-
vens overskuelighed og systematik, at der gaelder
ensartede 1inegrenser for belaning af nyopforelser
og ejerskifter. Der ses ikke at veere risikomeassige
overvejelser, som skulle tilsige en lavere ldnegren-
se for ejerskifte end for nyopferelser.

Ad nr. 9

Med dette lovforslag indferes samme lebetid
for lan til ejerskifte og 1an til opferelse af kontor-
og forretningsejendomme, hoteller samt ejendom-
me til industri og handverk. Efter de geldende

regler kan 1an til opferelse af sidanne ejendomme
ydes med en labetid op til 20 4r, medens ejerskifte-
14n kun kan ydes med en lebetid op til 10 ar. Her-
med adskiller belaningen af byerhvervsejendomme
sig fra belaningen af bl. a. landbrugsejendomme,
hvor der gelder samme maksimale lobetid for 14n
til opferelser og ejerskifter. Ved at forlenge den

~ maksimale. lobetid for ejerskiftelin fra 10 til 20 &r

lettes desuden rente- og afdragsbyrden for handle-
de byerhvervsejendomme.

Ad nr. 10

Lovforslaget indeberer, at ejerskifter af alle
typer ejendomme til heldrsbeboelse kan finansieres
med lan, der har en lebetid pa op til 20 ar. Efter
de geldende regler ma 1an i forbindelse med ejer-
skifter af private udlejningsejendomme have en
lobetid pa hejst 10 ar — undtagen lan til lejeres
overtagelse af udlejningsejendomme pa andelsba-
sis, der kan have en lobetid pa op til 20 &r. Denne
forskelsbehandling forekommer ubegrundet. En
generel maksimal lebetid pa 20 ar for ejerskiftelan
indebarer en veasentlig forenkling og sterre over-
skuelighed i realkreditloven.

Til § 2

For at undg en pévirkning af ejendomsomset-
ningen, indtil lovforslaget kan vedtages i folketin-
get, er det foresldet, at 1an, der er udbetalt i tiden
mellem forslagets forste offentliggoreise (6. oktober
1981) og lovens ikrafttreeden, kan omberegnes og
berigtiges efter de nye regler. '



