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Til lovforslag nr. L 41 og 61. Beteenkning afgivet af boligudvalget den 13. maj 1982

Betenkning

over

L. Forslag til lov om byfornyelse og boligforbedring og
I1. Forslag til lov om @ndring af lov om lands- og
regionplanlegning og lov om kommuneplanlegning
(Byfornyelse)

Udvalget har behandlet lovforslagene i en
reekke meder-og har herunder haft samrad
med boligministeren.

Udvalget har endvidere stillet en raekke
sporgsmél til boligministeren og miljemini-
steren, som disse har besvaret skiftligt.

Udvalget har modtaget mundtlige og/eller
skriftlige henvendelser fra:

Amtsradsforeningen i Danmark,

Arctander, Philip, Kebenhavn,

Beboere Under Sanering, BUS,

Beboerreprasentanter for forskellige ejen-
domme p& indre Nerrebro,

Byggesocietetet,

Dansk byplanlaboratorium,

Elektroinstallaterernes Landsforening, EL-
FO,

Grundejernes Landsorganisation,

Handverksradet,

Kommunernes Landsforening,

Moller & Grenborg, arkitekter, Beder, og

Sanerings- og Byfornyelsesselskabet.

Boligministeren har oplyst, at beskrivelsen
i § 3 af, hvornar en beboelsesejendom kan
anses for tidssvarende, danner grensen for,
-hvilke forbedringer kommunalbestyrelsen
kan beslutte gennemfeort efter § 7, stk. 1, nr.
3, og § 28. Selv om § 3 danner udgangspunkt
for beslutningen, er der imidlertid intet til
hinder for, at kommunalbestyrelsen beslutter,
at forbedringer kun skal udferes i et nerme-
re angivet omfang, eller at forbedringerne
gennemfores trinvis.

Boligministeren har endvidere under et
samrdd oplyst, at han vil legge vegt pa, at

de berorte beboere i forbindelse med frem-
leeggelse af en redegerelse for et omrades
byfornyelsesproblemer m.v. (jfr. § 9) samt i
forbindelse med fremlaeggelse af forslag til
beslutning om boligforbedring far si fyldest-
gorende oplysninger om genhusningsmulig-
heder som muligt. Med hjemmel i § 9 og § 31
vil ministeren derfor fastsette, at kommuner-
ne skal give de berorte lejere en redegorelse
for, efter hvilke principper en eventuel gen-
husning af beboerne vil finde sted.

Boligministeren har stillet en rakke @n-
dringsforslag, hvorom henvises til de ledsa-
gende bemarkninger.

Udvalget indstiller herefter de af boligmi-
nisteren stillede @ndringsforslag til vedtagel-
se, idet lovforslaget med disse @ndringer vil
udgere et bedre grundlag for det grundige
udvalgsarbejde, der skal finde sted mellem 2.
og 3. behandling.

Andringsforslag
til
I. Forslag til lov om byfornyelse og boligfor-
bedring
Af boligministeren, tiltradt af udvalget:

Til § 5

1) Stk. 3, 2. pkt., affattes siledes:

»Séafremt kommunalbestyrelsen i medfer af §
9, stk. 1, har offentliggjort en redegerelse
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m.v., der omfatter den pageldende ejendom,
i medfer af § 12, stk. 3, har nedlagt forbud
eller i medfer af § 29, stk. 2, har orienteret
om en planlagt beslutning om boligforbed-
ring, der omfatter den pagaeldende ejendom,
kan kommunalbestyrelsen kun anvende be-
stemmelserne i kap. VIII, séfremt fortsat be-
boelse eller ophold i de pagzldende boliger
eller lokaler frembyder nzrliggende fare for
brugerne, jfr. § 66, stk. 2.«

Til § 7

2) I stk. 2 indsettes efter 1. pkt.:

»Kommunalbestyrelsen kan tillige krave lo-
kalplanbestemmelser om de enkelte bygnin-
gers anvendelse opfyldt med henblik pa
fremskaffelse af egnede lokaler til erhvervs-
virksomheder, der skal tilgodese bydelens
forsyning med servicefunktioner.«

3) Efter stk. 4 indszttes som nyt stykke:

»Stk. 5. Beslutningen skal vere ledsaget af
en redegerelse for, hvilke erhvervsvirksomhe-
der der bereres af beslutningen, hvilke pro-
blemer dette medfarer, f.eks. med hensyn til
udflytning og behov for erstatningslokaler,
samt hvorledes disse problemer kan tenkes
last.«

/

Til § 9

4) Paragraffen udgér, og i stedet indszttes:

»§ 9. Inden en kommunalbestyrelse udar-
bejder forslag til beslutning efter § 7, stk. 1,
skal kommunalbestyrelsen offentliggere en
redegorelse, der indeholder en almindelig
karakteristik af omrédet og bebyggelsen i
dette med angivelse af de enkelte ejendom-
mes byggeméde og indretning samt en be-
skrivelse af de byfornyelsesproblemer, som
omradet frembyder, tillige med et udkast til
retningslinjer, der kan danne grundlag for
udarbejdelse af forslag til beslutning efter §
7, stk. 1. Endvidere skal kommunalbestyrel-
sen udsende det i 1. pkt. nevnte materiale til
ejere og lejere inden for det pageldende om-
rade. Meddelelsen til lejerne kan ske ved af-
givelse til postvasenet af adresselese forsen-
delser til omdeling. Endvidere skal ejerne og
lejerne for hver enkelt ejendoms vedkom-
mende gores bekendt med det foreliggende
registreringsmateriale for ejendommen.

Stk. 2. Det i stk. | navnte materiale skal
indeholde oplysning om, at der kan fremsat-.
tes indsigelse mod og bemarkninger til mate-
rialet inden for en af kommunalbestyrelsen
fastsat frist, der skal veere p4 mindst 2 méne-
der.

Stk. 3. Nar kommunalbestyrelsen efter ud-
labet af den i stk. 2 fastsatte frist har udar-
bejdet et forslag til beslutning efter § 7, stk.
1, skal den offentliggere forslaget. Endvidere
skal kommunalbestyrelsen udsende forslaget
til de i stk. 1 nevnte ejere og lejere. Forsla-
get skal veere ledsaget af oplysning om reg-
lerne for offentlig stette til gennemforelse af
beslutningen samt reglerne om erstatningsbo-
liger og ekonomisk stette til betaling af hus-
leje, boligindskud m.v. Reglen i stk. 1, 3.
pkt., finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Det i stk. 3 nzvnte materiale skal
indeholde oplysning om, at der kan fremsat-
tes indsigelse mod og @ndringsforslag til den
planlagte beslutning inden for en af kommu-
nalbestyrelsen fastsat frist, der skal vaere pa
mindst 2 maneder.

Stk. 5. Hvis der i henhold til den i stk. 4
fastsatte frist rettidigt er fremsat indsigelser
eller @endringsforslag, kan kommunalbesty-
relsen tidligst treeffe beslutning efter § 7, stk.
1, | maned efter udlebet af indsigelsesfristen.
Hvis kommunalbestyrelsen agter at foretage
sddanne @ndringer i forslaget, som péd va-
sentlig méade vil berore andre end dem, der
ved indsigelse eller endringsforslag har for-
anlediget endringen foretaget, kan kommu-
nalbestyrelsen ikke treffe beslutning efter §
7, stk. 1, for de pageldende er underrettet
om @ndringen og har fiet lejlighed til at
fremsette bemerkninger inden en af kom-
munalbestyrelsen fastsat frist. Hvis @ndrin-
gerne er s& omfattende, at der reelt foreligger
et nyt forslag, skal kommunalbestyrelsen fo-
retage fornyet offentliggarelse i overensstem-
melse med reglerne i stk. 3 og 4.

Stk. 6. Efter udlebet af den efter stk. 4,
eventuelt stk. 5, fastsatte frist kan kommunal-
bestyrelsen treeffe beslutning efter § 7, stk. 1.

Stk. 7. Ved beregningen af de efter stk. 2
og 4 fastsatte frister bortses fra juli maned.

Stk. 8. Boligministeren kan fastsatte ner-
mere regler om offentliggerelse og udsendel-
se efter stk. 1-4.«

Til § 11
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5) Efter stk. 1 indsattes som nyt stykke:

»Stk. 2. Fremgar det af kommunalbestyrel-
sens orientering i medfer af § 9, at det for-
ventes at blive nedvendigt at rdde over en
ejendom, der overvejende anvendes til er-
hvervsformal af ejendommens ejer, kan eje-
ren forlange ejendommen overtaget af kom-
munen, sd snart offentliggerelsen har fundet
sted.«

Til § 14

6) I stk. 2 udgéir ordene »tilbyde lejerne i
ejendommen at overtage denne pa andelsba-
sis«, og i stedet indsattes: »fortrinsvis udleje
ledige boliger til tidligere beboere, der er
genhuset i forbindelse med ejendommens
ombygning eller forbedring«.

7) Stk. 3 og 4 udgar, og i stedet indsattes:

»Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal tilbyde
lejerne i de i stk. 2 nevnte ejendomme at
overtage denne pd andelsbasis. Undtaget fra
bestemmelsen er ejendomme, der indeholder
under 6 boliger, og ejendomme, hvor over %
af lejeindtzegten efter byfornyelsesarbejder-
nes afslutning hidrerer fra erhvervsarealer.

Stk. 4. Tilbudspligten opfyldes ved, at
kommunen over for samtlige lejere af bebo-
elseslejligheder fremseetter tilbud om, at en af
beboerne dannet andelsboligforening kan
erhverve ejendommen til samme kobesum,
som svarer til ejendommens veerdi som udlej-
ningsejendom. Beboerne kan valge at danne
en privat andelsboligforening efter reglerne i
lov om andelsboliger og andre boligfzlles-
skaber eller en almennyttig andelsboligfore-
ning efter reglerne i lov om boligbyggeri.

Stk. 5. Lejerne skal samtidig med tilbuddet
have oplysning om sterrelse af andelsind-
skud, boligafgift og vilkdrene for foreningens
overtagelse af ejendommen, jfr. stk. 6 og 7,
og om, at dannelsen af foreningen er betin-
get af forneden tilslutning, jfr. § 01.

Stk. 6. Kebesummen berigtiges for s vidt
angdr en privat andelsboligforening ved, at
20 pct. erlegges kontant. Endvidere berigti-
ges kebesummen ved, at andelsboligforenin-
gen i muligt omfang overtager de i ejendom-
men indestdende 14n. Sifremt disse ikke
dekker 80 pct. af kebesummen, berigtiges
resten ved et ldn fra kommunen med sikker-
hed i ejendommen. Lanet afvikles ved en
annuitetsydelse. Kommunen kan ikke forlan-

ge en kortere lobetid end 20 ar eller en hoje-
re rente end 10 pct. p.a.

Stk. 7. Kebesummen berigtiges for sa vidt
angdr en almennyttig andelsboligforening
ved, at 2 pct. erlegges kontant. Endvidere
berigtiges kebesummen ved, at andelsbolig:
foreningen i muligt omfang overtager de i
ejendommen indestdende 1dn. Sifremt disse
ikke, eventuelt efter ydet kommunegaranti,
dekker 98 pct. af kebesummen, berigtiges
resten ved ladn fra kommunen med sikkerhed
i ejendommen. Kommunen kan ikke forlan-
ge en kortere lobetid eller en hajere rente
end det, der glder for realkreditlanet.

Stk. 8. Til andelshavere, der har haft krav
pé genhusning efter § 34, kan kommunalbe-
styrelsen yde 1an til erhvervelse af boligan-
del, sifremt husstanden skennes at have be-
hov derfor.«

Nye paragraffer

8) Efter § 14 indsxttes som nye paragraf-
fer: .

»§ 01. Efter udlebet af en i tilbuddet fast-
sat frist, der skal vare mindst 6 uger, skal
kommunen forestd dannelsen af en-.privat
andelsboligforening, safremt et flertal af
lejerne ensker det og vil indmelde sig i for-
eningen og betale andelsindskud. Séfremt
der til uudlejede boliger i ejendommen har
meldt sig boligsegende, der ensker at indtrze-
de i andelsboligforeningen, ligestilles de pa-
geldende med lejere.

Stk. 2. Séfremt et flertal af lejerne efter
udlebet af den i stk. 1 navnte frist onsker
det, pdhviler det kommunen at forestd dan-
nelsen af en almennyttig andelsboligforening.

Stk. 3. Safremt der ikke blandt lejerne op-
nés flertal efter stk. 1 eller stk. 2, skal ejen-
dommen fortsat veere en udlejningsejendom.
Safremt lejerne ikke ensker at overtage ejen-
dommen p& andelsbasis og ejendommens
lejligheder er egnede som ungdomsboliger,
kan boligministeren efter indstilling fra kom-
munalbestyrelsen tillade, at’ejendommen af-
handes til de i § 02, stk. 2, nevnte institutio-
ner med henblik p4 anvendelse til ungdoms-
boliger.

Stk. 4. Et flertal af lejere i ejendommen,
der opfylder vilkdrene i stk. 1 eller stk. 2,
kan, sd lenge ejendommen er i kommunens
eje, begzre ejendommen overtaget som pri-
vat andelsboligforening eller som almennyt-
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tig andelsboligforening til en kebesum, der
svarer til ejendommens verdi som udlej-
ningsejendom pé det tidspunkt, begaringen
fremsattes. § 14, stk. 5-8, finder tilsvarende
anvendelse.

§ 02. Uanset bestemmelsen i § 2, stk. 3, i
lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
fellesskaber kan en kommune med forenin-
gens samtykke indtreede som andelshaver til
andele i en privat andelsboligforening vedre-
rende boliger, der ikke er overdraget til an-
delshavere. Udlejede boliger, der tilherer
kommunen som andelshaver, skal ved ledig-
hed soges overdraget til nye andelshavere.
Kommunen kan ikke betinge sit medlemskab
af indflydelse pa ejendommens eller forenin-
gens drift, ud over hvad stemmeret for de af
kommunen overtagne andele berettiger til.
Kommunen kan heller ikke betinge sig sar-
stilling i forhold til andre medlemmer. De af
kommunen tegnede andele medregnes ikke
ved opgorelsen af andelshavere efter § 01.

Stk. 2. Uanset bestemmelsen i § 2, stk. 3, i
lov om andelsboliger og andre boligfalles-
skaber kan endvidere selvejende kollegiein-
stitutioner, fonds og lignende, der har til for-
mal at opfere eller indrette boliger for unge
under uddannelse og andre unge med et s&r-
ligt behov derfor, og hvis vedtegter er god-
kendt af boligministeren i medfer af lov om
boligbyggeri, med andelsboligforeningens
samtykke indtreede som andelshaver til boli-
ger, der ikke er overdraget til andelshavere.

Stk. 3. Boligministeren kan endvidere god-
kende, at andre institutioner, der har til for-
mal at opfere eller indrette boliger til befolk-
ningsgrupper med serligt boligbehov, far
adgang til at anvende reglerne i stk. 2..

§ 03. Boligministeren kan. bestemme, at
bestemmelserne i § 14, stk. 3, ikke skal finde
anvendelse pa byfornyelsesforsegsprojekter,
jfr. § 86.

§ 04. Boligministeren kan fasts®tte neer-
mere regler om fremgangsmaden ved kom-
munalbestyrelsens stiftelse af andelsboligfor-
eninger, om overdragelse af boligerne, om
frister for udevelse af fortrinsret, om kom-
munalbestyrelsens ydelse af garanti, lan eller
tilskud m.v.«

Til § 15

9) Stk. 5, 2. pkt., affattes sdledes:

»Kommunalbestyrelsens pabud kan herefter

alene omfatte

1) foranstaltninger til opfyldelse af de i § 3,
stk. 1, nr. 3, na&vnte normer,

2) foranstaltninger til afhjelpning af sund-
hedsfare og brandfare, jfr. § 63,

3) foranstaltninger, der er af almen betyd-
ning for omridets forbedring eller for

- bygningens forbedring, og

4) foranstaltninger til sikring af bygningens.
senere forbedring i forbindelse med de
gvrige forbedringsarbejder.«

Til § 20

10) »§§ 7, 12-16, 17, stk. 4, 18 og 19, stk. 1
og stk. 4« @ndres til: »§§ 7, 12-13, 14, stk.
2-8, 15-16, 17, stk. 4, 18, stk. 1-2, og 19, stk.
1 og stk. 4«.

Til § 33

11) Paragraffen udgér, og i stedet indsat-
tes:

»§ 33. En lejer, der driver erhverv fra lo-
kaler, der skal remmes efter reglerne i denne
lov, og som ikke har krav pa erstatning ved
erhvervslejemalets opsigelse efter § 32, kan
efter nedenstéende regler fa godtgerelse.

Stk. 2. Godtgerelse efter stk. 1 udbetales
for

1) Tab pa inventar og installationer.
2) Driftstab i flytteperioden.
3) Flytteudgifter.

Stk. 3. Bestemmelserne finder tilsvarende
anvendelse for erhvervsdrivende, hvis ejen-
dom er overtaget i henhold til § 11, stk. 1,
eller som modtager stotte i henhold til § 36,
stk. 2.

Stk. 4. Boligministeren kan fastsatte ner-
mere bestemmelser om beregning af godtge-
relse og fastsatte maksimumsbeleb for hver
enkelt udgiftsart.« '

Til § 34

12) I stk. I indsettes efter 1. pkt.:
»Det samme galder husstande, hvis boliger
forbedres efter reglerne i denne lov, nér for-
bedringen medferer for lejeres vedkommen-
de en lejeforhajelse, der — sammen med leje-
forhgjelser for forbedringer gennemfort i de
sidste 3 ar — vil udgere mere end 80 kr. pr.
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m? bruttoetageareal, og for ejeres og andels-
haveres vedkommende en tilsvarende forhe-
jelse af nettoboligudgiften. Boligministeren
kan fastsatte nermere regler om beregningen
af nettoboligudgiften.«

13) Efter stk. | indsattes som nyt stykke:

»Stk. 2. Til husstande, hvis boligudgift
foroges som folge af forbedringer, der gen-
nemfores- efter reglerne i denne lov, og som
ikke er omfattet af stk. 1, kan kommunalbe-
styrelsen anvise en erstatningsbolig, safremt
forholdet mellem boligudgiften og husstan-
dens samlede ekonomi forrykkes veasentligt
som folge af forbedringen.« ’

Stk. 2 og 3 bliver herefter stk. 3 og 4.

14) I stk. 3, der bliver stk. 4, udgér ordene
»uden for sit hidtidige bykvarter«.

‘Til § 36

15) Efter stk. 1 indsattes som nye stykker:

»Stk. 2. Safremt en lejer af erhvervsloka-
ler, der skal rommes efter reglerne i denne
lov, selv skaffer sig andre lokaler, der kan
overtages forinden det fastsatte tidspunkt for
romningen af de hidtidige lokaler, kan kom-
munalbestyrelsen yde en rimelig godtgerelse,
der hejst kan udgere lejen af de hidtidige
lejede lokaler for en periode fra fraflytningen
til remningstidspunktet. Godtgerelsen kan
tidligst ydes pa det i § 9, stk. 3, nazvnte tids-
punkt for offentliggerelse og kan udbetales,
ndr det er dokumenteret, at lejeren har skaf-
fet sig andre lokaler.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan bestem-
me, at lejemalet for lokaler, der bliver ledige
efter stk. 2, skal overtages af kommunen.«

Til § 39

16) I stk. 5 ®ndres »udvalget« til: »kom-
munalbestyrelsen«.

Til § 41

17) Stk. 1, 1. pkt., affattes séledes:

»For husstande, der skal romme deres lej-
lighed efter reglerne i denne lov, kan kom-
munalbestyrelsen betale eller yde 1an til hel
eller delvis betaling af flytteudgifter, deposi-
tum, boligandel, boligindskud eller leje, som
forlanges forudbetalt ved lejemalets indgéel-

se, sifremt husstanden skennes at have be-
hov herfor for at kunne opna en efter sine
forhold passende bolig.«

Ny paragraf

18) Efter § 41 indsettes som ny paragraf: '

»§ 0S. Andelshavere i en privat andelsbo-
ligforening har ret til et serligt tilskud til
delvis dekning af den stigning i boligafgif-
ten, som skyldes ombygning, forbedring eller
istandsattelse udfert efter en af kommunal-
bestyrelsen i medfer af denne lov truffen be-
slutning,.

Stk. 2. Husstande, der i henhold til § 34
genhuses i en udlejningsejendom eller i en
privat andelsboligforening, hvortil der ikke
kan ydes boligstette efter kapitel V i lov om
individuel boligstette, har ret til et serligt
tilskud til delvis dekning af forskellen mel-
lem den hidtidige og nuvarende boligudgift.
Det samme gzlder for lejere og tidligere be-
boere, der udnytter deres fortrinsret til med-
lemskab af en andelsboligforening, jfr. § 14,
stk. 2 og 3.

Stk. 3. Tilskuddet i henhold til stk. 1 ud-

gor det forste ar efter arbejdernes afslutning
75 pct. af stigningen i boligafgiften og ned-
settes hvert 4&r med 20 pct. af forste ars til-
skud. :
_ Stk. 4. Tilskuddet i henhold til stk. 2 ud-
gor det forste ar 75 pct. af forskellen mellem
den hidtidige boligudgift og den forhejede
boligudgift pa genhusningstidspunktet. Til-
skuddet nedsattes hvert ar med 20 pct. af
forste ars tilskud. Safremt en lejer eller tidli-
gere beboer, der er omfattet af stk. 2, 2. pkt.,
har modtaget serlig boligsikring eller tilskud
til en anden lejlighed, for han udnytter sin
fortrinsret, beregnes tilskuddet efter 1. og 2.
pkt, som om han i denne periode havde
modtaget tilskud til den bolig, som han over-
tager som andelshaver.

Stk.- 5. Tilskuddet bortfalder, nar husstan-
den kan opnd tilsvarende eller storre stotte
efter lov om individuel boligstatte.

Stk. 6. Tilskud efter stk. 1-4 udbetales af
kommunen. Staten refunderer . kommunen
halvdelen af udgifterne hertil.

Stk. 7. Boligministeren kan fastsatte nar-
mere bestemmelser om beregningen af til-
skuddene, der dog ikke kan overstige det
maksimale belgb for boligstette, jfr. lov om
individuel boligstatte.«
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Ny paragraf

19) Efter § 41 indsattes som ny paragraf:

»§ 06. En lejer af et erhvervslokale, der
skal rommes efter bestemmelserne i denne
lov, har ret til en godtgerelse svarende til 75
pct. af forskellen mellem en rimelig leje af de
lokaler, hvortil virksomheden flytter, og lejen
i de hidtidige lokaler. Ved beregning af den
rimelige leje skal der foretages fradrag i det
omfang, de nye lokaler ved sterrelse eller
udformning indeholder en vasentlig forbed-
ring i forhold til de hidtidige lokaler.

Stk. 2. Godtgerelsen udbetales af kommu-
nen og nedsettes efter 1 ar, hvert ar med 20
pct. af det forste ars godtgerelse.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsens afgorelse
kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed. Boligministeren kan dog optage
en sag til behandling, nar det skennes, at
sagen er af principiel betydning.«

Til § 42

20) Efter stk. 2 indsaéttes som nyt stykke:

»Stk. 3. Betegnelsen- byfornyelsesselskab,
saneringsselskab eller betegnelser, der kan
forveksles hermed, er forbeholdt godkendte
byfornyelsesselskaber. Boligministeren kan
forbyde andre selskaber at anvende sddanne
betegnelser.«

Til § 44
21) Paragraffen udgar.

Til § 48
22) i 3. pkt. endres »navnet« til: »bolig-
ministeren«.
Til § 49

23) I 1. pkt. ndres »byfornyelsesnzvnet«
til: »boligministeren«.

24) 1 2. pkt. endres »byfornyelsesnaev-
nets« til: »boligministerens«.

Ny paragraf
25) Efter § 50 indsattes i kap. VI som ny
paragraf:

»§ 07. Andelsboligforeninger har ret til et
seerligt tilskud, safremt en kondemneret ejen-

dom, der tilherer foreningen, helt eller delvis
afstds eller overtages af kommunalbestyrelsen
i forbindelse med gennemforelsen af en be-
slutning om byfornyelse eller boligforbed-
ring. Tilskuddet opgeres som forskellen mel-
lem erstatningen og det afstdedes veerdi op-
gjort efter reglerne i stk. 3-5.

Stk. 2. Tilskud efter stk. 1 kan kun ydes,
safremt kondemneringen er foretaget pd et
tidspunkt, der ikke ligger leengere tilbage end
2 ar fer,

1) der i medfer af § 9, stk. 1, er offentliggjort
en redegorelse m.v., der omfatter den péa-
geldende ejendom,

2) der i medfer af § 12, stk. 3, er nedlagt for-
bud, eller _ :

3) der i medfer af § 29, stk. 2, er orienteret
om en planlagt beslutning om boligfor-

“bedring, der omfatter den pageldende
ejendom.

Stk. 3. Ved udmaling af tilskud efter stk. 1
ansettes verdien efter reglerne i § 5 i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfelles-
skaber, idet der ses bort fra eventuelle kon-
demneringer, der er foretaget inden for det
tidsrum, der er navnt i stk. 2.

Stk. 4. Safremt serlige beregningsregler i
andelsboligforeningens vedtagter fastsetter
en lavere verdi af det afstdede, udmaéles til-
skuddet efter stk. 1 og stk. 3 efter denne la-
vere verdi. Tilsvarende gelder, safremt an-
delslejligheder i det afstidede, der ikke er
kondemneret, i det seneste ar for afstdelsen
er solgt til en lavere pris, end en opgerelse
efter reglerne i stk. 3 forer til.

Stk. 5. Séfremt de verdiansattelser, der
beregnes i medfer af stk. 3 og 4, ikke er kon-
tantvaerdier, omregnes de til kontantvardier
ved benyttelse af de omregningsfaktorer, der
er fastsat i medfer af § 6 A i lov om vurde-
ring af landets faste ejendomme. Safremt
serlige forhold taler herfor, kan kommunal-
bestyrelsen dog legge ejendommens faktiske
prioriteringsforhold til grund ved opgorelse
af verdien.

Stk. 6. Tilskud efter stk. 1 udbetales af
kommunen og fastsattes i mangel af enighed
af de i lov om offentlige veje nevnte taksati-
onsmyndigheder. Staten refunderer kommu-
nen halvdelen af udgifterne til tilskud.

Stk. 7. Reglerne i stk. 1 og stk. 3—6 finder
tilsvarende anvendelse ved pabud om nedriv-
ning efter § 67, stk. 1, idet tilskuddet dog
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opgores som forskellen mellem den udmalte
erstatning efter § 67, stk. 4, og det nedrevnes
veerdi efter stk. 3-5.

Stk. 8. Boligministeren kan fastsette ner-
mere bestemmelser om ansegning, beregning
og udbetaling af tilskuddene.«

Til kap. VII

26) §§ 51-62 udgar, og i stedet indsattes:

»§ 08. Udgifter til byfornyelse i form af
erstatning og godtgerelse til ejere og lejere,
udgifter ved gennemferelse af nedrivning,
ekspropriation og andre foranstaltninger,
herunder genhusning, som kommunalbesty-
relsen forlanger eller giver pabud om, afhol-
des af kommunen. Det samme galder rente-
bidrag til indeksfinansiering af forbedrings-
arbejder. Til den del af forbedringsarbejder,
som ikke foreger leje- og brugsvardien, af-
holder kommunen endvidere afdragsbidrag
til indeksfinansiering for si vidt angér udlej-
nings- og andelsboligejendomme og udgifter
til erstatning til andre ejendomme. Endvidere
afholder kommunen de i henhold til kap. V
godkendte byfornyelsesselskabers administra-
tionsudgifter, i det omfang de varetager op-
gaver for kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Ved opgerelsen af kommunens ud-
gifter efter stk. 1 fragar vardien af overtagne
ejendomme og alle indtagter, der indvindes i
forbindelse med byfornyelsesforanstaltninger.

§ 09. Til finansiering af udgifter til byfor-
nyelsesarbejder efter lovens bestemmelser
yder kommunalbestyrelsen garanti for bygge-
lan og senere indekslén, i det omfang finan-
sieringen ikke kan gennemferes, medmindre
der stilles sarlig sikkerhed for langivningen.

Stk. 2. Garanti for lan efter stk. 1 ydes til
udgifterne til byfornyelsesarbejder med fra-
drag af stotte efter anden lovgivning samt af
indestdende pa den udvendige vedligeholdel-
seskonto, jfr. lov om midlertidig regulering
af boligforholdene.

§ 010. Kommunalbestyrelsen kan inden
for en ramme, der fastszttes af boligministe-
ren, jfr. § 018, give tilsagn om rentebidrag til
indeksfinansiering af forbedringsarbejder,
der ivaerksattes i henhold til denne lov. Det-
te gelder ogsd ejendomme, der ejes af kom-
munen og anvendes til bolig- eller erhvervs-
formél. Kommunalbestyrelsen skal samtidig

med meddelelse af pidbud om forbedringsar-
bejder give tilsagn om rentebidrag dertil. Det
samme galder forbedringsarbejder, der
iverksattes i henhold til kommunalbestyrel-
sens beslutning efter kap. II eller III. Rente-
bidrag ydes til forbedringsudgiften, med fra-
drag af stette efter anden lovgivning, af inde-
stdende pd vedligeholdelseskontoen, jfr. lov
om midlertidig regulering af boligforholdene.

Stk. 2. Rentebidraget udger et belob, der
svarer til forrentning af optagne indekslin
samt til administrations- og reservefondsbi-
drag.

Stk. 3. Rentebidrag til indeksldn ydes med
virkning fra optagelsen af indekslanet, der
skal optages snarest muligt efter forbedrings-
arbejdernes afslutning, og udbetales bagud i
tilknytning til de i pantebrevene fastsatte ter-
miner. Udbetalingen sker til det lingivende
realkreditinstitut p& grundlag af en specifice-
ret opgerelse fra instituttet.

Stk. 4. Ved afhendelse af en ejerbolig til
andre end medejer, @gtefaelle eller livsarving
opherer udbetaling af rentebidrag. Det sam-
me gelder ved andelsboliger for sa vidt an-
gar rentebidrag til den del af indekslanet,
hvortil der ikke tillige ydes afdragsbidrag. I
ovrigt kan boligministeren helt eller delvis
bringe betaling af rentebidrag til opher, sa-
fremt ejendommens ekonomi forbedres.

§ 011. Det er et vilkdr for udbetaling af
rentebidrag, at arbejderne forst pabegyndes,
ndr kommunalbestyrelsen har meddelt tilla-
delse hertil.

Stk. 2. For udlejningsejendomme er det et
vilkar for udbetaling af rentebidrag, at der
tinglyses deklaration om, at kommunalbesty-
relsen — i Kebenhavn magistraten — skal god-
kende lejen efter forbedringens udferelse
samt senere lejeforhejelser med undtagelse af
forhgjelser som folge af stigende skatter og
afgifter i henhold til bestemmelserne i lov
om leje og ordinzre stigninger i afdraget pa
indekslanet. Deklarationen skal respekteres
af ejere og indehavere af andre rettigheder
over ejendommen uden hensyn til, hvornar
retten er stiftet.

Stk. 3. I udlejningsejendomme fastsettes
lejens storrelse efter princippet om omkost-
ningsbestemt leje, jfr. kap. II i lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene. Lejen
kan som felge af forbedringen forhejes efter
reglerne i § 58 i lov om leje, men siledes at

988
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lejeforhgjelsen reduceres svarende til rentebi-
draget. Ordinaere stigninger i indeksléneydel-
sen med fradrag af rentebidrag udlignes pa
lejligheder og lokaler i ejendommen efter
reglerne i § 50 i lov om leje.

Stk. 4. Lejen i udlejningsejendomme, der
forbedres efter reglerne i denne lov, skal,
selv om ejeren ikke ensker at optage indeks-
lan og/eller modtage rentebidrag dertil, be-
regnes, som om indeksladn er optaget og ren-
tebidrag ydet, og deklaration som navnt i
stk. 2 skal lyses pa ejendommen. Lejen kan
dog ikke overstige den leje, som pa ethvert
tidspunkt ville kunne beregnes efter princip-
perne om omkostningsbestemt leje i kap. IT i
lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene.

Stk. 5. 1 det omfang rentebidrag bringes til
opher, jfr. § 010, stk. 4, kan foregelsen af
rentebetalingen efter boligministerens neer-
mere bestemmelse helt eller delvis udlignes
pa lejlighederne og lokalerne i ejendommen
efter reglerne i § 50 i lov om leje.

§ 012. Boligministeren fastsetter narmere
regler for optagelse af og stette til 1an til fi-
nansiering af forbedringsarbejder, der udfe-
res i flere etaper.

§ 013. Overstiger udgifterne til forbed-
ringsarbejder, hvortil der ydes rentebidrag
efter § 010, stk. 1, foregelsen i ejendommens
leje- eller brugsvaerdi, yder kommunalbesty-
relsen som led i finansieringen en suppleren-
de statte.

Stk. 2. Til udlejningsejendomme og an-
delsboligforeninger ydes stetten i form af
afdragsbidrag, der udger forskellen mellem
rentebidraget og ydelsen pa sa stor en del af
indekslanet, at lejen henholdsvis boligafgif-
ten kan nedbringes, sd den svarer til leje- og
brugsverdien. Bestemmelserne i § 010, stk. 3
og 4, og § 011 om udbetaling samt eventuelt
opher og fordelingen pa lejligheder og loka-
ler af rentebidrag finder tilsvarende anven-
delse for afdragsbidrag. Afdragsbidraget op-
horer i givet fald forst.

Stk. 3. Til andre ejendomme end udlej-
ningsejendomme og andelsboligforeninger
ydes den supplerende stotte som erstatning,
jfr. § 47, stk. 3.

§ 014. Er en bygning opdelt i ejerlejlighe-
der, kan der kun ydes rentebidrag og af-

dragsbidrag til bygningen som helhed, nir
opdelingen i ejerlejligheder er aflyst.

Stk. 2. Kan opdelingen i ejerlejligheder
ikke aflyses, kan der ydes rentebidrag og af-
dragsbidrag til den del af de hidtidige ejerlej-
ligheder, der sammenlaegges til én ejerlejlig-
hed.

Stk. 3. Sker der sammenlagning af ejerlej-
ligheder efter stk. 2, kan en ejerlejlighedsejer,
der bebor sin ejerlejlighed, forlange, at kom-
munen overtager ejendomsretten til ejerlejlig-
heden mod erstatning, idet han har ret til at
forblive boende som lejer af sin beboelseslej-
lighed.

Stk. 4. Til ejerlejligheder, der bebos af eje-
ren, ydes i evrigt samme stotte som til andre
ejerboliger. '

'§ 015. For lokaler, som er omfattet af by-
fornyelsesbeslutning, og som anvendes til
eller efter kommunalbestyrelsens sken er eg-
nede til anvendelse for erhvervsvirksomhe-
der, der skal tilgodese bydelens forsyning
med servicefunktioner, kan kommunalbesty-
relsen fastsztte en leje, der muligger en sa-
dan anvendelse. Kommunalbestyrelsen fore-
tager anvisning af sddanne ledige lokaler.

Stk. 2. For den del af lokalernes verdi,
som — med tilleg af eventuelle udgifter til
forbedringsarbejder pd ejendommene og ind-
retning af lokalerne til formalet — ikke for-
rentes og afdrages gennem den i stk. 1 fast-
satte leje med tilleg af rentebidrag, jfr. § 010,
ydes erstatning, jfr. § 47, stk. 3.

Stk. 3. 1 det omfang forudsatningen for
udbetaling - af erstatning efter stk. 2 senere
endres, f.eks. hvis lokalerne frigives til andet
formal, kan boligministeren, nar betingelser-
ne i § 010, stk. 4, er opfyldt, forlange, at er-
statningen tilbagebetales helt eller delvis med
et tilleg, der svarer til ejendomsprisudviklin-
gen i det forlebne tidsrum.

Stk. 4. Regulering af den fastsatte begyn-
delsesleje sker som anfert i § 011, stk. 3.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen tinglyser de-
klaration om bestemmelserne i stk. 3 og 4 pa
ejendommen.

§ 016. Boligministeren fastsatter naermere
bestemmelser for kommunalbestyrelsens
ydelse af stotte og befajelser i avrigt efter
reglerne i §§ 08-015.
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§ 017. De udgifter, kommunen har afholdt
til byfornyelse efter § 08 samt tab pa garanti-
er for 1an efter § 09, refunderes af staten med
50 pct., dog for rentebidragets vedkommende
med 100 pct.

Stk. 2. Statens udgifter efter stk. 1 afholdes
efter boligministerens bestemmelse, jfr. § 018.

§ 018. Kommunalbestyrelser, der seger
gennemfort byfornyelse og boligforbedring
efter lovens regler samt meddeler pabud efter

- § 65, stk. 1, skal hvert ar fremsende et over-
slag over de belab, der forventes at medga til
nzrmere bestemte byfornyelses- og boligfor-
bedringsarbejder i de folgende 4 ar. Belobet
skal for hvert 4r omfatte udgifter til boligfor-
bedringsarbejder, der onskes finansieret med
indeksldn med rentebidrag, jfr. § 010, samt
de ovrige kommunale udgifter, hvortil der
onskes statsrefusion efter § 017, stk. 1.

Stk. 2. Inden for belgbsrammer, der fast-
settes pa de drlige finanslove, kan boligmini-
steren bemyndige kommunalbestyrelser til at
give tilsagn om rentebidrag til finansiering af
forbedringsudgifter inden for et narmere
angivet belgb. Boligministeren kan endvidere
inden for de nevnte rammer bevilge kommu-
nalbestyrelsen refusion efter § 017, stk. I, af
udgifter til byfornyelses- og boligforbedrings-
arbejder, som af kommunalbestyrelsen pareg-
nes iveerksat inden for det pageldende ar og
fuldfert inden for de folgende 2 finansar.
Det bevilgede belob kan udbetales forskuds-
vis. Rente pa 3 pct. p.a. over Nationalban-
kens diskonto tilskrives forskudsvis udbetalte
beleb fra udbetalingen, indtil belgbene an-
vendes af kommunen. De tilskrevne renter
skal kommunen anvende til byfornyelsesfor-
mal, hvortil der ikke ydes refusion efter §
017, stk. 1.

Stk. 3. Det pahviler kommunalbestyrelsen
ved udgangen af hvert finansir at indberette
til boligministeren, i hvilket omfang der in-
den for den fastsatte ramme er givet tilsagn
om rentebidrag. Kommunalbestyrelsen skal
samtidig indberette, i hvilket omfang der i
det forlebne finansar er ivarksat byfornyel-
ses- og boligforbedringsarbejder, hvortil ud-
gifterne er refusionsberettigede efter bev1111ng
efter stk. 2.

Stk. 4. Safremt kommunalbestyrelsen in-
den for et finansar ikke har udnyttet rammen
for tilsagn om rentebidrag fuldt ud, kan bo-
ligministeren tillade, at den resterende del

udnyttes i det folgende finansar. Er der i et

finansér ikke ivaerksat byfornyelses- eller bo-

ligforbedringsarbejder, hvortil udgifterne er
refusionsberettiget ifolge bevilling efter stk. 2
i det omfang, det var forudsat ved bevillin-
gen i det folgende finansér, kan boligministe-
ren tillade, at yderligere arbejder iverks®ttes
efter bevillingen i det folgende finansar, eller
nedsatte bevillingen og forlange forholds-
massig tilbagebetaling af forskudsvis udbe-
talte belob.

Stk. 5. Det pahviler kommunalbestyrelsen
ved udgangen af hvert finansir at fremsende
en opgorelse over refusionsberettigede beleb,
der er afholdt i det forlebne finansér.

Stk. 6. Boligministeren kan fastsaette naer-
mere bestemmelser for beregningen og opge-
relsen af refusionen, herunder fastsaette ram-
mer for de udgifter, der kan medtages ved
refusionsberegning af de enkelte arter af by-
fornyelsesforanstaltninger, og tldsfrlster for
endelig afregning.

§ 019. Halvdelen af de refusionsberettige-
de byfornyelsesudgifter, som i medfer af §
017, stk. 1, afholdes endeligt af kommunen,
fordeles i hovedstadsomradet mellem kom-
munerne i dette omrade efter reglerne i lov
om individuel boligstette.

§ 020. Boligministeren kan inden for et
belob, der fastsaettes pd de arlige finanslove,
yde tilskud til oplysning, forskning, radgiv-
ning og planlegning vedrerende boligfor-
bedring og byfornyelse.«

Til § 64

27) Stk. I affattes saledes:

»Kommunalbestyrelsen kan .nedsatte en
boligkommission til helt eller delvis at udeve
kommunalbestyrelsens virksomhed efter dette
kapitel.«

28) Stk. 2 affattes sdledes:

»Stk. 2. En boligkommission, der nedst-
tes efter stk. 1, velges af kommunalbestyrel-
sen for dennes funktionsperiode og skal be-
std af 9 medlemmer: :

1) 1 formand samt 2 medlemmer, der alle
skal veere medlemmer af kommunalbesty-
relsen (i Kebenhavn borgerreprasentatio-
nen eller magistraten).
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2) 1 medlem, der er lege.

3) 1 medlem, der har brandmassig sagkund-
skab.

4) 1 medlem, der er bygningssagkyndig.

5) 1 medlem, der har bestdet juridisk kandi-
dateksamen.

6) 1 medlem efter indstilling af de sterre
grundejerforeninger i kommunen.

7) 1 medlem efter indstilling af de sterre

_lejerforeninger i kommunen.«

29) Stk. 4 affattes saledes:

»Stk. 4. De i stk. 2, nr. 2-7, nevnte med-
lemmer ma ikke tillige vaere medlem af kom-
munalbestyrelsen (i Kebenhavn borgerrepra-
sentationen eller magistraten).«

Til § 65

30) Efter stk. 1 indsettes som nyt stykke:

»Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan kun
meddele pabud efter stk. 1, sifremt den yder
offentlig stotte til gennemforelse af pabuddet
efter reglerne i kap. VII og § 47, stk. 3.«

Stk. 2 og 3 bliver herefter stk. 3 og 4.

31) I stk. 2, der bliver stk. 3, indsattes ef-
ter »§ 69«: »og om reglerne for offentlig
stotte til gennemforelse af pabuddet«.

32) Efteg stk. 3, der bliver stk. 4, indsattes
som nyt stykke:

»Stk. 5. Boligministeren kan fastsatte neer-

mere regler om fremgangsméiden ved ydelse
af offentlig stette efter stk. 2.«

Til § 70
33) Stk. 1, 1. pkt., udgar, og i stedet ind-
saettes:

»1 hovedstadsomradet og i hver amtskom-
mune uden for hovedstadsomradet nedsettes
et eller flere byfornyelsesnaevn.«

34) I stk. 2, 2. pkt., og i stk. 3 udgar »i Ko-
benhavns og Frederiksberg kommuner af
kommunalbestyrelsen«, og i stedet indsattes
begge steder: »i hovedstadsomridet af ho-
vedstadsradet«.

Til § 72

35) 1 1. pkt. ®ndres »kommunalbestyrel-
sen« til: »hovedstadsradet« og i 2. pkt
rkommunen« til: »hovedstadsradet«.

Til § 81

36) Efter stk. 1, nr. 6, indsattes som nyt
nummer:

»7) i strid med et forbud efter § 42, stk. 3, 2.
pkt., anvender betegnelsen byfornyelses-
selskab, saneringsselskab eller betegnel-
ser, der kan forveksles hermed,«.

Nr. 7 og 8 bliver herefter nr. 8 og 9.

Bemarkninger
~Til nr. 1

Forslaget er en konsekvens af den foresla-
ede ®ndring af § 9 og svarer til eendringsfor-
slag nr. 4.

Til nr. 2

I betenkningen »Erhvervsvirksomheder i
sanerings- og byfornyelsesomrider« er un-
derstreget nedvendigheden af, at kommunal-
bestyrelsen bl.a. ved bestemmelser i lokalpla-
ner sikrer et tilstreekkeligt udbud af erhvervs-
lokaler til virksomheder, der skal opfylde en
bydels behov for servicefunktioner. Den fo-
resldede bestemmelse giver kommunalbesty-
relsen mulighed for at kraeve saddanne lokal-
planbestemmelser opfyldt i forbindelse med
gennemforelse af en byfornyelsesbeslutning.

Til nr. 3

Bestemmelsen er i overensstemmelse med
et forslag fra den af boligministeren nedsatte
arbejdsgruppe om »Erhvervsvirksomheder i
sanerings- og byfornyelsesomréder« og har
til hensigt at sikre, at virksomhedernes pro-
blemer tages op og kan geres til genstand for
offentlig dreftelse i forbindelse med byforny-
elsen.

Til nr. 4

Med henblik pa at forbedre de berertes
adgang til pa et tidligt tidspunkt at fa under-
retning og mulighed for at eve indflydelse pa
en kommende byfornyelsesbeslutning fore-
slds § 9 @ndret.

63 Uds}algenes betenkninger m.m. (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag).
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Der bibeholdes 2 offentlighedsperioder,
som i dag ved selskabssaneringer efter sane-
ringsloven, men indholdet i offentlighedspe-
rioderne andres. )

I forste offentlighedsperiode offentliggores
registreringsmateriale vedrerende de enkelte
ejendomme samt en beskrivelse af omradets
byfornyelsesproblemer. Beboernes indsigelser
i denne periode vil sdledes rette sig mod en
beskrivelse af omradet.

I anden offentlighedsperiode offentligge-
res et forslag til byfornyelsesbeslutning, udar-
bejdet af Kommunen.

Safremt det offentliggjorte forslag vedtages
uendret eller vedtages med @ndringer, der
folger af fremkomne indsigelser, og som kun
har veesentlig betydning for indsigelserne,
sker der ingen yderligere offentliggarelse.
Safremt der derimod gennemfores andringer,
der ikke kan henfores til fremkomne indsi-
gelser, eller sdfremt der sker endringer, der
nok kan henferes til fremkomne indsigelser,
men som ogsd har vesentlig betydning for
andre end indsigerne, sker fornyet offentlig-
gorelse for dem, der bereres af sndringerne.
Er @ndringerne si omfattende, at der reelt
foreligger et nyt forslag, ma det i sin helhed
ud til fornyet offentliggerelse efter reglerne
herom. Denne paragraf er ny, men boligmi-
nisteren har i sin godkendelse af sanerings-
planer taget stilling til problemet. Bestem-
melsens stk. 5 svarer i ovrigt i sit indhold til
kommuneplanlovens § 27, stk. 2.

Det foreslas endvidere, at fristen for indsi-
gelser m.v. udstraekkes til 2 méneder, og at
der bortses fra juli maned. Fristen for indsi-
gelser pa 2 maneder muligger en koordineret
fremleeggelse af forslag til byfornyelsesbeslut-
ning og forslag til lokalplan.

Til nr. 5.

Det af boligministeren nedsatte udvalg om
erhvervsvirksomheder i sanerings- og byfor-
nyelsesomrider foreslog bl.a., at der ydes
okonomisk stette til erhverv, der flytter for
gennemforelsen af en saneringsplan gor det
nedvendigt.

Hensigten med nervaerende bestemmelse
er alene at sikre, at ejeren af en erhvervsejen-
dom, som ma forventes fraflyttet pa grund af
byfornyelse, kan afhende denne ejendom til
kommunen.

Til nr. 6-8

I § 14, stk. 2-4, findes kortfattede bestem-
melser om mulighed for at tilbyde lejere i
ejendomme, der er overtaget af en kommu-
nalbestyrelse i forbindelse med gennemforel-
se af byfornyelse, at overtage denne pa an-
delsbasis. Endvidere er der bestemmelser, der
skal muliggere, at en sddan ejendom overgér
til ungdomsboligformal.

Ved @ndringen af saneringsloven i novem-
ber 1980 indfertes et mere fuldstandigt regel-
st om adgangen til at danne private andels-
boliger, og disse regler foreslas i et vist om-
fang overfort til byfornyelsesloven, idet det
dog foreslds, at beboerne far tilbud om at
danne enten en privat eller en almennyttig
andelsboligforening. Vealger et flertal af
lejere at danne en privat forening, skal de
erlegge 20 pct. af kebssummen, medens der
ved en almennyttig forenings stiftelse alene
skal erlegges 2 pct. Kommunen mé garante-
re for eller selv yde ldn til de 98 pct. af kobe-
summen.

Dannes en almennyttig andelsboligfore-
ning, vil de s@&dvanlige regler for almennyt-
tigt byggeri blive geldende. Naermere regler
for denne nydannelse i den almennyttige sek-
tor vil blive fastsat.

Det ma forudses, at der i nogle tilfelde
ikke omkring indflytningstidspunktet kan
opnds flertal blandt beboerne om at overtage
ejendommen pa andelsbasis. Der foreslas
derfor dbnet mulighed for, at overtagelse kan
finde sted senere. Valger kommunen at af-
hende ejendommen - bortset fra afhaendelse
til ungdomsboliger efter § 01, stk. 3 = vil leje-
lovens almindelige regler om tilbudspligt fin-
de anvendelse.

I § 02 indgar i lighed med saneringslovens
bestemmelse en mulighed for kommunen til
med andelsboligforeningens tilladelse at ind-
trede som andelshaver. Denne bestemmelse
foreslas udvidet, saledes at ogséd institutioner
m.v., der har som formdl at tilvejebringe
ungdomsboliger, kan blive andelshavere.
Endvidere foreslds, at boligministeren kan
godkende, at andre organisationer, der tilgo-
deser szrlige befolkningsgruppers boligbehov
f.eks. for handicappede eller ldre, kan fa
samme adgang til at indtreede som andelsha-
vere i en privat andelsboligforening.

Pligten til at forsege at stifte andelsboliger
er foresldet indskraenket til ejendomme af en
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vis storrelse. Herved er reglen pa dette punkt
bragt i overensstemmelse med reglerne i leje-
lovens § 100. Endvidere foreslds der givet
fortrinsret til indflytning for tidligere beboere
i ejendommen, der er blevet genhuset.

Pligten til at danne andelsboligforeninger
er ifelge saneringsloven undtagelsesfri. Der
foreslds nu indfert undtagelse for sd vidt an-
gér forsegsprojekter.

Til nr. 9

Ved @®ndringsforslaget tilsigtes en pracise-
ring af, hvilke foranstaltninger kommunalbe-
styrelsen kan pabyde udfert, selv om et lejer-
flertal har fremsat indsigelser mod et bolig-
forbedringsprojekt.

I overensstemmelse med det oprindelige
forslag kan kommunalbestyrelsen pédbyde
foranstaltninger udfert, der er af almen be-
tydning for omradets forbedring eller for
bygningens forbedring. Kommunalbestyrel-
sen kan endvidere pabyde foranstaltninger til
sikring af bygningens senere forbedring i for-
bindelse med de ovrige forbedringsarbejder i
bygningen.

Disse foranstaltninger vil ikke altid veaere
tilstreekkelige til at sikre, at kondemnable
forhold afhjelpes. Da det ikke findes rime-
ligt, at beboerne skal kunne nedlegge veto
mod afhjelpning af kondemnable forhold,
foreslas muligheden herfor afskaffet.

Ud fra en samfundsekonomisk vurdering
foreslas det endvidere, at kommunalbestyrel-
sen p& grundlag af de i § 3, stk. 1, nr. 3, op-
stillede normer kan pébyde, at bygningen far
tidssvarende opvarmningsmuligheder i over-
ensstemmelse med varmeforsyningsplanleg-
ningen.

Til nr. 10

Andringen er redaktionel.

Til nr. 11

Bestemmelserne, der skaber parallelitet til
saneringsloven specielt § 64 a, sigter pad at
gore det muligt for erhvervsdrivende — typisk
mindre baggardserhverv — at kunne fore
virksomhederne videre efter flytning som
folge af vedtaget beslutning om byfornyelse.
Godtgerelsen omfatter de poster, der typisk
hos taksationsmyndighederne ydes erstatning
for. Det forekommer rimeligt at yde tilsva-

rende godtgerelse til de af bestemmelsen om-
fattede virksomheder.

Til nr. 12

Bestemmelsens formal er at give husstande
(sével ejere som lejere og andelsbolighavere)
en ret til genhusning, hvis en forbedring
medforer serlig store forhgjelser af boligud-
giften. Bestemmelsen svarer til lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene § 26.

Til nr. 13

Den under nr. 12 foresldede genhusnings-
ret vil ikke altid vere tilstreekkelig til at af-
bede de sociale konsekvenser af en gennem-
gribende forbedring af boliger i byfornyel-
sesomrader. Det forekommer ofte, at hus-
stande i sidanne omrader bebor store, men
utidssvarende og derfor billige boliger. For
disse husstande kan en huslejeforhegjelse, der
nok ikke overstiger 80 kr. pr. m?, p& grund af
boligens storrelse fa betydelige konsekvenser.
Pa baggrund heraf foreslas det, at kommu-
nalbestyrelsen i sidanne tilfaelde efter et kon-
kret skon kan genhuse husstanden. Bestem-
melsen omfatter bide ejere og lejere og an-
delsbolighavere.

Til nr. 14

Bestemmelsen vil styrke boligtagernes stil-
ling i forbindelse med genhusningen, idet
konsekvensen af en utilfredsstillende genhus-
ning vil kunne vare, at boligtageren, béade
ndr genhusning sker uden for og inden for
det hidtidige bykvarter, vil kunne stille krav
inden for en 2 ars periode om en ny genhus-
ningsmulighed.

Til nr. 15

Det af boligministeren nedsatte udvalg om
erhvervsvirksomheder i sanerings- og byfor-
nyelsesomrader har foreslaet, at der &bnes
mulighed for at yde ekonomisk stette til er-
hverv, der flytter, for gennemforelsen af en
byfornyelsesbeslutning ger det nedvendigt.
Udvalget finder, at en sddan stette er onske-
lig for at sikre, at udflytning sker, nar det er
mest passende for en virksomhed, uden at
dette far konsekvenser for en eventuel erstat-
ning/godtgerelse. Ovenstiende forslag ma
ses pa baggrund heraf. :
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Nearverende forslag sigter alene mod at
&dbne mulighed for, at der til erhvervslejere
kan ydes en godtgerelse, der deekker eventuel
lejebetaling for de fraflyttede lokaler i perio-
den fra fraflytningstidspunktet til det i hen-
hold til en byfornyelsesbeslutning fastsatte
remningstidspunkt.

Til nr. 16

/AEndringen er redaktionel.

Til nr. 17

Hel eller delvis godtgerelse af flytteudgif-
ter er for beboelseslejere overflyttet fra § 33,
der ved den foresldede @ndring udelukkende
omfatter erhvervslejere.

Til nr. 18

Bestemmelserne svarer til saneringslovens
§64b. _

Efter at den hidtil geldende begraensning
af pabud efter boligtilsynsloven ophaves i
kapitel VIII, foreslds det at andelshavere i en
privat andelsboligforening, der far en stig-
ning i boligudgiften som foelge af bestemmel-
ser i medfor af kapitel VIII, ligestilles med
andelsbolighavere, hvis boligafgift stiger som
folge af bestemmelser i medfer af kapitel 11
og III.

Til ar. 19

Forslaget folger principperne i indstillin-
gen fra ekspertudvalget, der har afgivet be-
tenkning »Erhvervsvirksomheder i sane-
rings- og byfornyelseomrader«, og skal tilgo-
dese, at erhvervslejere, der ma romme deres
lokaler i forbindelse med byfornyelse, i en
5-ars periode far en boligsikringslignende
ydelse, der skal give virksomheden mulighed
for at fortsette i lokaler med hajere leje. Det
maé sikres, at lejen i de nye lokaler er rimelig,
og ved beregningen heraf mé der yderligere
tages hensyn til, om de nye lokaler ved stor-
relse eller udformning indeholder en vasent-
lig forbedring for virksomheden, f.eks. giver
basis for en mere rationel arbejdsgang.

Det, der skal legges til grund for bereg-
ningen af godtgerelsen, er den merudgift,
virksomheden far ved flytning til lokaler, der
har en hgjere leje, f.eks. pa grund af byfor-
nyelsesarbejder, beliggenhed eller lignende.

Godtgerelsen foreslds udbetalt over 5 ar
med en aftrapning pa 20 pct. om aret.

Til nr. 20

Navnebeskyttelsen gelder for de i medfer
af saneringsloven godkendte selskaber og ber
opretholdes. ' ‘

Til nr. 21

Da ansvaret for byfornyelsen er henlagt
udelukkende til kommunen, og selskabernes
opgave er at fungere som forretningsforer for
kommunen, er bestemmelsen overfladig, og
det vil vere en forenkling af selskabernes
regnskabsforelse at undlade kravet om, at
enhver opgave skal henlagges til en serlig
afdeling.

Til ar. 22-24

De foresldede ®ndringer er redaktionelle.

Til nr. 25

Ved en @ndring af saneringsloven, der
tradte i kraft den 17. marts 1982, er der gen-
nemfort regler om sarlige tilskud til andels-
boligforeninger, der afstir deres ejendomme
i forbindelse med gennemforelsen af en sane-
ringsplan (saneringslovens § 64 ¢). Tilskuddet
opgeres som udgangspunkt som forskellen
mellem den udmaélte erstatning og det afstde-
des veerdi, opgjort efter reglerne i § 5 i lov
om andelsboligforeninger og andre boligfzal-
lesskaber.

ZEndringen af saneringsloven skal ses pa
baggrund af, at boligtilsynet i flere tilfelde i
forbindelse med udarbejdelse af sanerings-
planer eller efter vedtagelse af saneringspla-
ner ‘har truffet beslutning om forbud mod
beboelse eller ophold m.m. (kondemnering).
For en rekke andelsboligforeninger har kon-
sekvensen veret, at ekspropriationserstatnin-
gen er blevet reduceret i et sddant omfang, at
der ikke har kunnet opnds dakning for an-
delenes lovlige veerdi opgjort efter reglerne i
lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
fallesskaber, og at den enkelte andelshaver .
saledes er blevet pafert et formuetab.

Andringsforslaget gar ud pé, at andelsbo-
ligforeninger p4 samme made som efter sane-
ringsloven har ret til et serligt tilskud, nér en
kondemneret ejendom afstds eller overtages
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af kommunalbestyrelsen i forbindelse med
gennemforelsen af én beslutning om byforny-
else eller boligforbedring. Dette gelder, hvad
enten kondemneringen er foretaget efter reg-
lerne i lov om boligtilsyn eller efter reglerne i
lovforslagets kap. VIII.

Ved @®ndringsforslaget er det endvidere
praciseret, i hvilke tilfeelde en andelsbolig-
forening har ret til tilskud. Som betingelse
for at opna tilskud foreslds det, at der skal
vare en tidsmassig sammenhang mellem by-
eller boligforbedringsaktiviteten i omrédet og
kondemneringen. Der kan sdledes kun ydes
tilskud, hvis kondemneringen er foretaget pa
et tidspunkt, der ikke ligger lengere tilbage
end 2 ar for der som forberedelse til en by-
fornyelsesbeslutning er offentliggjort en rede-
gorelse m.v., er orienteret om en planlagt
beslutning om boligforbedring eller er ned-
lagt forbud i medfer af § 12, stk. 3 (forbud
mod foranstaltninger, der kan hindres ved en
beslutning om byfornyelse).

I medfer af § 67, stk. 1, kan kommunalbe-
styrelsen give pdbud om nedrivning af en
kondemneret bebyggelse, eventuelt i forbin-
delse med kondemneringen. Et sddant pabud
om nedrivning har samme konsekvenser for
andelsboligforeningen som de afstaelser, der
finder sted som led i gennemforelsen af by-
fornyelse og boligforbedring. Det er derfor
foreslaet, at der ydes andelsboligforeningen
et tilskud i disse tilfelde.

Bestemmelserne om udmaéling af tilskud
svarer til saneringslovens regler herom. Dog
er det foreslaet, at der ved verdiansattelsen
alene skal ses bort fra kondemneringer, men
ikke fra beslutninger, truffet i medfer af
brandsikringsloven. Endvidere foreslas det i
stk. 5, at vaerdiansettelser, der ikke er bereg-
net som kontantvardier, skal omregnes her-
til, idet erstatningen og tilskuddet udbetales
kontant. Det foreslds, at omregning til kon-
tantveerdi sker ved benyttelse af de omreg-
ningsfaktorer, der er fastsat i medfer af § 6
A i lov om vurdering af landets faste ejen-
domme, og som gelder pa tidspunktet for
afstielsen af ejendommen. Ofte er der ikke
mulighed for at indfri private pantebreve til
kursvaerdien. Under hensyn hertil er det end-
videre foresldet, at kommunalbestyrelsen kan
legge ejendommens faktiske prioritering til
grund ved udmaéling af tilskuddet.

P4 samme méde som efter saneringsloven
foreslds det, at tilskuddene udbetales af kom-

munen, og at staten refunderer kommunen
halvdelen af udgifterne hertil. 1 mangel af
enighed fastsettes tilskuddene af de i lov om
offentlige veje omhandlede taksationsmyn-
digheder.

Endelig foreslds det, at boligministeren
bemyndiges til at fastsette nermere regler
om ansegning, beregning og -udbetaling af
tilskuddene. Safremt der opstar behov herfor,
vil der sdledes kunne fastsattes bestemmeler
om de oplysninger, en ansegning om tilskud
skal indeholde, ligesom lovforslagets bestem-
melser om beregning og udbetaling af til-
skuddene vil kunne suppleres med mere de-
taljerede regler.

Til nr. 26

Zndringerne i kapitlet om offentlig stotte
til finansiering af boligforbedring og byfor-
nyelse ma iser ses i sammenhang med den i
foraret 1982 gennemforte finansieringsreform
for byggeriet med indferelse af indeksregule-
rede realkreditlin, som ikke er forenelig med
den hidtidige stotte i form af rentesikring.

Samtidig er @ndringerne et resultat af
overvejelserne i de i efterret 1981 nedsatte
udvalg »om stette til ejerboliger ved byforny-
else« og »om erhvervsvirksomheder i sane-
rings- og byfornyelsesomrader«.

Ud over navnte @ndringer er medtaget
bestemmelser, som tager sigte p& at mindske
risikoen for, at ydet stette til byfornyelse og
boligforbedring kan kapitaliseres ved ejen-
domssalg, samt pa at opnd visse administrati-
ve lettelser ved, at kommunerne star for ud-
betaling af alle ydelser.

Endelig er foretaget endringer i konse-
kvens af de i evrigt fremsatte endringsfor-
slag.

Til @ndringerne i kapitlets paragraffer be-
markes i ovrigt:

I § 09 er den kommunale linegaranti for-
udsat for hele indekslanet, hvor dette er ned-
vendigt, og da indeksldnet m& péregnes pla-
ceret sidst i prioritetsreekken, vil garanti an-
tagelig blive almindelig i disse sager.

Med den udvidede garantiordning er mu-
ligheden for direkte udlin fra kommunerne
skennet uforneden.

_ Da byfornyelse skal gennemfores af kom-
munerne, og byfornyelsesselskaberne i frem-
tiden, jfr. § 42, alene skal varetage en forret-
ningsforeropgave, forekommer det mere na-
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turligt, at kommunerne selv erhverver ejen-
domme, der forventes inddraget under byfor-
nyelse, og adgangen til lan til selskaberne til
dette formé&l er derfor ligeledes bortfaldet.

1§ 010 er stotten i form af rentesikring til
almindelige realkreditldn erstattet af et rente-
bidrag til indekslan, svarende til, hvad der
gelder for offentlig stette til indeksfinansie-
ret boligbyggeri, opfert efter reglerne i lov
om boligbyggeri.

Endvidere er ejerboliger og erhvervsbyg-
ninger inddraget under rentebidragsordnin-
gen, da den tidligere forudsatte stotte i form
af nedsat skat som folge af rentefradragsret-
ten i ovennavnte udvalgs redegorelser dels er
fundet utilstraekkelig for de lavere indtegts-
grupper, dels er uden vasentlig verdi ved
indeksbeldning.

1§ 011 er der givet regler om lejefastsat-
telsen i ejendomme under byfornyelse, her-
under om lejeforhajelser i ejendomme, der er
finansieret med indeksldn med rentebidrag.

I § 013 er indfort en afdragsbidragsord-
ning til udlejnings- og andelsboligejendom-
me, svarende til restydelsen p& den del af
indeksldnet, som finansierer byfornyelsesar-
bejde, som ikke modsvares af en foregelse i
leje- og brugsvaerdien. Afdragsbidragsordnin-
gen erstatter for disse ejendomskategorier
lovforslagets bestemmelse om grundkapital,
uden at det far konsekvenser for begyndel-
seslejen, og den begrenser mulighederne for,
at ejeren senere kan kapitalisere stotten. Ord-
ningen betyder, at statens og kommunernes
udgifter til grundkapital erstattes af lobende
stotte til det optagne indekslin. Staten beta-
ler rentebidraget, medens afdragsbidraget
deles mellem stat og kommune.

Ved etapevis tilslutning til basisinstallatio-
ner, der er indekslanefinansieret med rentebi-
drag og afdragsbidrag, vil en gradvis aftrap-
ning af afdragsbidraget, efterhinden som
tilslutning sker, tillige gore det muligt at fast-
holde et mere ensartet lejeniveau for ensarte-

de lejligheder i ejendommen pé enhver etape’

under forbedringen.

I § 015 er indfort bestemmelser, der mulig-
gor genhusning af visse erhverv i byfornyel-
sesomréder til en lokaleleje, som de kan be-
tale.

I forbindelse med gennemforelse af byfor-
nyelse og sanering vil det ofte vare nedven-
digt at fjerne bebyggelse, der til en lav leje
hidtil har kunnet stilles til radighed for lokal

servicevirksomhed m.v. De pageldende ser-
vicevirksomheder har herefter varet henvist
til enten at flytte ud fra omradet, at flytte til
tilsvarende lokaler i et evt. fremtidigt byfor-
nyelsesomrade eller at ophere. Med henblik
péd at muliggere, at virksomheder af den pé-
geldende karakter, der bl.a. er afhangige af,
at der kan stilles lokaler til radighed til lav
leje, kan blive i byfornyelsesomraderne, ab-
nes mulighed for, at der til genhusning af
virksomhederne kan nyindrettes erhvervslo-
kaler i byfornyelseomraderne. Lejen for de
pagzldende lokaler fastsettes af kommunal-
bestyrelsen efter et sken over, hvad virksom-
heder af den pageldende karakter i det pa-
geldende omriade kan betale. Det tab, der
opstar i forbindelse hermed, enten fordi den-
ne leje ikke er tilstreekkelig stor til at dakke
de udgifter, der er forbundet med de foran-
staltninger, der er nedvendige med hensyn til
lokalernes indretning, eller fordi lejen end
ikke dekker den nedvendige leje i evrigt for
lokalerne, forudsattes erstattet efter lovens
almindelige regler. Det antages, at kommu-
nalbestyrelsén, da den efter disse regler skal
dzkke en del af tabet, vil have et tilstrakke-
ligt steerkt incitament til at sikre, at lejen ikke
bliver unedvendig lav. Det skal fremhaves,
at der typisk vil veere tale om virksomheder
med et lokalt opland, og at byfornyelsen i sig
selv vil indebere, at det oftest vil vere over-
ordentlig vanskeligt for virksomhederne at
lokalisere sig fortsat i lokalomradet.

Til nr. 27

Kommunalbestyrelsen kan — svarende til
det oprindelige forslag i § 64 — nedsette en
boligkommission til at udeve kommunalbe-
styrelsens virksomhed efter byfornyelseslov-
forslagets boligtilsynskapitel. Det forekom-
mer ikke altid hensigtsmessigt, at boligkom-
missionen treffer beslutninger uden kommu-
nalbestyrelsens samtykke. Der kan herved
henvises til det oprindelige forslag i § 64, stk.
1, 2. punktum, hvorefter kommunalbestyrel-
sen kan beslutte, at en boligkommission kun
kan traeffe beslutning i medfer af § 67, stk. 1,
(pdbud under visse omstendigheder om at
lade en bygning nedrive og grunden rydde-
liggore) med samtykke fra kommunalbesty-
relsen. :

Det forekommer endvidere hensigtsmas-
sigt, at kommunalbestyrelsen kan beslutte, at
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tilsagn om stette til gennemforelse af pabud
om afhjelpning af sundheds- og brandfarlige
forhold i medfor af de foresldede bestemmel-
ser i § 65, stk. 2-5, kun kan gives af kommu-
nalbestyrelsen. Boligkommissionen vil i disse
tilfelde ikke altid veere velegnet til at be-
demme forbedringsforslag, herunder projekt-
materiale m.v., som grundlag for den offent-
lige stotte.

Det foreslds derfor, at kommunalbestyrel-
sen kan neds@tte en boligkommission til helt
eller delvis at udeve kommunalbestyrelsens
virksomhed efter boligtilsynskapitlet.

Til nr. 28 og 29

De foresldede @ndringer af § 64, stk. 2 og
4, adskiller sig fra byfornyelseslovforslaget
ved, at boligkommissionen ud over forman-
den bestar af yderligere 2 medlemmer, der
tillige skal veere medlemmer af kommunalbe-
styrelsen (i Kebenhavn borgerreprasentatio-
nen eller magistraten).

Baggrunden for forslaget er, at Kommu-
nernes Landsforening har anmodet om, at
der — svarende til den geldende boligtilsyns-
lov — fortsat skal veere 3 medlemmer af kom-
munalbestyrelsen i boligkommissionen. For-
eningen anser det for vigtigt, at den kommu-
nalpolitiske isleet i boligkommissionen beva-
res.

Til nr. 30

Der er i modsatning til den geldende bo-
ligtilsynslov ikke efter byfornyelsesloven fast-
sat en maksimumsgranse for de arbejder, der
efter § 65, stk. 1, af kommunalbestyrelsen
kan pabydes afhjulpet ud fra en samlet gko-
nomisk, brand- og sundhedsmessig vurde-
ring.

De pabud, der meddeles efter § 65, stk. 1,
kan derfor blive ganske omfattende og ud-
giftskravende, hvilket kan betyde, at ejerne i
mange tilfzelde ikke vil se sig i stand til at
gennemfore pabuddene. Siafremt pabuddene
udferes, betyder det endvidere, at huslejefor-
hojelserne vil blive betydeligt sterre end for
arbejder, der gennemfores som led i en be-
slutning om byfornyelse eller boligforbed-
ring. Det foreslas derfor, at der &4bnes mulig-
hed for offentlig stotte til gennemforelsen pé
samme made, som nar kommunalbestyrelsen

meddeler pabud om boligforbedring i hen-
hold til en beslutning om byfornyelse eller
boligforbedring.

Til nr. 31

Andringsforslaget er en konsekvens af
forslaget om offentlig stotte til gennemforelse

“af pabud. Ved meddelelse af pabud ma ejer-

ne og lejerne underrettes om reglerne for of-
fentlig stotte.

Til nr. 32

Det foreslas, at boligministeren far adgang
til at fastseette nermere regler om fremgangs-
maden ved ydelse af offentlig stette, f.eks.
om de krav der skal stilles til projektmateria-
le og opgerelse af udgifterne som grundlag
for at meddele stotte.

Til nr. 33 og 34

I det i fordret 1980 fremsatte forslag til lov
om byfornyelse og boligforbedring var det
forudsat, at byfornyelsesnzvnene, bortset fra
formanden, udpegedes af amtmanden. Under
folketingsbehandlingen blev dette @ndret,
saledes at amtsrddene og i Kebenhavns og
Frederiksberg kommuner kommunalbestyrel-
sen udpegede de ovrige medlemmer. Det fo-
rekommer imidlertid uheldigt, at kommunal-
bestyrelsen i Kebenhavns og Frederiksberg
kommuner udpeger 4 ud af 5 medlemmer af
det neevn, hvortil kommunalbestyrelsens egne
beslutninger kan paklages. P4 baggrund her-
af foreslas det, at de ovrige medlemmer,
bortset fra formanden, der fortsat forudsaet-
tes udpeget af boligministeren, i hovedstads-
omrédet udpeges af hovedstadsradet.

Safremt opgaverne i det samlede hoved-
stadsomrade bliver for omfattende for ét
nevn, kan der, jfr. lovforslagets § 70, stk. 1,
1. pkt. nedsattes flere byfornyelsesnavn.

Til nr. 35

Forslaget er en konsekvens af den under
nr. 33 og 34 foresldede @ndring.

Til nr. 36

_ Forslaget ma ses i sammenhang med a&n-
dringsforslaget under nr. 20 og svarer til sa-
neringslovens § 66, stk. 1, nr. §.
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