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Lovforslag nr, L 142. Fremsat den 25. februar: 1982 af justitsministeren

Forslag

- Lov om zndring af lov om tinglysning
| (indekspanterettigheder)

§ 1.

I lov nr. 111 af 31. marts 1926 om tinglys-.

ning, jfr. lovbekendtgorelse nr. 464 af 14.
september 1976, som @ndret senest ved lov
nr. 291 af 8. juni 1978, foretages folgende
@ndringer:

1. Efter § 40 indsattes:

»§ 40a. Er det i et. pantebrev fastsat, at
hovedstol og restgaeld reguleres i takt med et
bestemt indeks (indekspantebrev), kan det
uanset § 40, stk. 3, 1. pkt., i et efterstiende
pantebrev gyldigt vedtages, at panteretten
ifolge dette rykker op, efterhdnden som in-
dekspanteretten afdrages eller indfries ved
betalinger, der efter pantebrevet er tidsfeste-
de.

Stk. 2. § 40, stk. 3 2.-4. pkt finder tllsva-
rende anvendelse.

§ 40b. Beszttes en ledig plads i priori-
tetsordenen med et indekspantebrev, og med-
forer den fastsatte indeksregulering, at pante-
retten overstiger den ledige plads, far den
overskydende del af panteretien prioritet ef-
ter samtlige efterstiende og sideordnede be-
rettigede i ejendommen pa tidspunktet for
indekspantebrevets oprettelse. Ejeren kan
dog forbeholde en bestemt anden ledig plads
for udvidelser pa indekspanteretten.

Stk. 2. De i stk. 1, 1. pkt., nevnte efterstd-
ende berettigede, der efter § 40, stk. 3, eller §
40 a har oprykningsret efter en tidligere for-
anstdende panteret, rykker efter tinglysnin-
gen af indekspantebrevet op, i det omfang de
efter indholdet af den tidligere panteret hav-
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- tiden tilsideszttes.

de ret hertil. Den del af indekspanteretten,
som herefter fortreenges fra den foranstiende
panterets plads, fir samme prioritet som
overskydende dele af panteretten efter stk. 1.
Stk. 3. Er en ledig plads i prioritetsorde-
nen blevet besat med et indekspantebrev, kan
en af de i stk. 1, 1. pkt., nevnte efterstaende

“eller sideordnede berettigede, der pa tvangs-

auktion ikke opnar fuld dekning ved det
afgivne bud, forlange ejendommen oprébt pa
ny pa vilkar, at indeksreguleringen for frem-
Indeksreguleringen kan
dog ikke tilsides®ttes, i det omfang udvidel-
ser pd indekspanteretten kunne rummes pé
pladser, som er forbeholdt for sidanne udyvi-

- delser forud for de nezvnte berettigede, og

som har opndet dekning ved auktionsbudet.
1. pkt. finder ikke anvendelse, safremt den

fastsatte indeksregulering ikke kan medfore,

at panteretten overstiger den ledige plads.

Stk. 4. Stk. 1-3 gelder ikke i forhold til de
i stk. 1, 1. pkt., nevnte efterstdende eller si-
deordnede berettigede, som har samtykket i
besxttelsen af den ledige plads med indeks-
pantebrevet.«

2. I § 41 udgér i stk. 1:
og andre«.

»overformynderiet

3. Efter § 41 indsttes:

»§ 41a. Hyvis det i et pantebrev er vedta-
get, at det star tilbage for lin som naevnt i §
41, stk. 1 og 2, kan en foranstdende plads
ikke beswttes med et indekspantebrev, med-
mindre efterpanthaveren samtykker heri.«
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§ 2. indekspantebreve, der er oprettet efter den 1.
. .. april 1982.
Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. april Stk.3. § 1, nr. 3, har virkning ogsd for

1982. . .. vedtagelser i pantebreve oprettet for 1. april
Stk. 2. § 1, nr. 1, har virkning i forhold til 1982. ‘
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger.

1. Som et vasentligt led i regeringens forslag til
en finansieringsreform for byggeriet og landbruget
indgér planer om at indfore indeksregulerede real-
kreditlan, dvs. 1an ydet af realkreditinstitutter,

hvor rente, afdrag og restgeld lebende justeres i

overensstemmelse med udviklingen i et pa forhand
aftalt indeks. Med henblik herpa har boligministe-
riet fremsat forslag til henholdsvis lov om indeks-
regulerede realkreditlin og lov om indeksregulere-
de 1an til statsstottet byggeri. Det foreliggende lov-
forslag skal ses i sammenhwng hermed, idet det
tilsigter en tilpasning af tinglysningsloven til denne
nye lanetype. Endringerne er tillige udformet un-
der hensyntagen til, at det er muligt, at indekslane-
systemet vil fd mere almindelig udbredelse ogsd
ved 1an ydet af andre langivere end realkreditinsti-
tutterne. :

2. Efter retspraksis er der ikke noget til hinder

for tinglysning af indeksregulerede pantebreve, -

safremt indeksreguleringen pa forhind er fastlagt
p4 en sidan made, at der ikke senere kan rejses
tvivl om, hvorledes reguleringer skal foretages.
Indekspantebreve er imidlertid hidtil kun oprettet i
meget begrenset omfang. )

3. Da tinglysningslovgivningen, som i det vz-
sentlige stammer fra 1926, er udformet med sigte
pé traditionelle pantebreve, er der behov for enkel-
te nye regler om indekspantebreve. En wvurdering
af nogle af de problemer, som tinglysning af in-
deksldn med pant i fast ejendom kan give anled-
ning til, er bl.a. foretaget af den af ekonomimini-
steren i december 1974 nedsatte arbejdsgruppe
vedrerende indeksering af pengefordringer, jfr.
betenkning nr. 732/1975, s. 41-44 og s. 159-166.
Problemerne vedrerer navnlig spergsmélet om
oprykningsret for pantebreve, efterhdnden som de
foranstadende lan afvikles, samt mulighederne for
at ombytte traditionelle pantebreve med indeks-
pantebreve og omvendt.

4. Efter tinglysningslovens § 40, stk. 3, 1. pkt.,
skal det i et efterstiende pantebrev gyldigt kunne
vedtages, at panteretten ifelge dette rykker op,

efterhdnden som en foranstdende panteret afdra-
ges, eller nar denne panteret til et forud angivet
bestemt tidspunkt helt indfries.

Safremt et indeksreguleret pantebrev ifelge sit
indhold indfries til et forud angivet bestemt tids-
punkt, betyder en sedvanlig oprykningsbestemmel-.
se i et efterstdende pantebrev, at dette rykker op
ved laneopheret, jfr. tinglysningslovens § 40, stk. 3,
1. pkt., 2. led.

Bestemmelsen i § 40, stk. 3, 1. pkt., 1. led, om,
at efterstdende panterettigheder rykker op, »efter-
hidnden som en foranstiende panteret afdrages,

“fortolkes sédledes, at afdragsordningen skal vere

forudberegnelig, dvs. at afdragene skal vere fikse-
ret bade med hensyn til forfaldstid og sterrelse.
Da de tidsbestemte afdrag ifelge et indeksregu-

- leret pantebrev ikke pd forhdnd kan fikseres nomi-

nelt, og da de efterstiende panthavere navnlig i
den ferste del af indekspantebrevets lebetid kan
blive skubbet ned i stedet for at rykke op, ma det
efter justitsministeriets opfattelse anses for tvivl-
somt, om 1. led af oprykningsbestemmelsen i § 40,
stk. 3, 1. pkt., kan finde anvendelse i forhold til

-oprykning efter indekspantebreve.

I redegorelsen fra arbejdsgruppen vedrerende
indeksering af pengefordringer (betenkning 732/ °
75) er s. 160 anfort, at der ved beldning af fast
ejendom her i landet er en tradition for, at ejen-
dommen belines med mere end ét lan, og at de
efterstdende panthavere altid betinger sig opryk-
ningsret. Arbejdsgruppen finder derfor, at der ogsa
ber kunne vedtages oprykningsret i forhold til et .
indeksreguleret pantebrev. Justitsministeriet er enig
i denne vurdering, og det foreslds derfor, at der
indfgjes en ny bestemmelse som § 40 a i tinglys-
ningsloven om adgang til i et efterstdende pante-
brev at vedtage oprykningsret efter et indekspante-
brev, efterhdnden som dette nedbringes eller ind-
fries ved betalinger, der efter pantebrevet er tids-
faestede. :

5. Efter tinglysningslovens § 40, stk. 1, har en
ejer af en fast ejendom ret til at besztte en opstiet
ledig plads i prioritetsordenen med et nyt pante-
brev. Ejeren kan sdledes samtidig med, at han ind-
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frier et pantebrev, give panteret med samme priori-:
tet for et tilsvarende belob til en anden panthaver
(ombytning eller omprioritering). :
I de.under pkt. | nzvnte lovforslag om adgang
for realkreditinstitutterne til at yde indeksldn er
der i et vist begrenset omfang &dbnet mulighed for
at ombytte indestdende prioriteter i en fast ejen-
dom med indeksldn. Det fremgér imidlertid af
bemarkningerne til lovforslagene at ombytning af
imdestdende 1an med indeksregulerede realkredit-
lan forudsatter, at de efterstdende panthavere ac-
cepterer dette.

Har alle efterstidende berettigede i ejendommen
samtykket i, at en foranstdende ledig plads i prio-
ritetsordenen beszttes med indekslinet, kan dette
tinglyses anmerkningsfrit, idet de efterstdende
berettigede da skal respektere indekspantebrevets

indhold og dermed ogsa foregelser af restgzldens

storrelse som falge af den vedtagne indeksregule-
ring.

Har de efterstiende berettigede i ejendommen
ikke samtykket, skal tmglysnmgsdommeren ved
tinglysning af indekspantebrevet meddele dette
anmarkning om efterstdende prioriteter. Dette
skyldes bl.a., at. de efterstiende panthavere kun
skal respektere et belgb i »almindelige« kr., hvor-
for indekstilleeg, der ikke kan rummes pa den ledi-
ge plads, far prioritet efter de efterstidende pantha-
vere. Indekspantebrevets prioritetsstilling. bliver
herved s& usikker, at sidanne 1an formentlig bliver

vanskelige at opna. Som navnt ovenfor vil ombyt- -

ning af indestiende 1in:-med indeksregulerede
realkrediflan ikke finde sted, medmindre de efter-
stdende panthavere har samtykket heri. Imidlertid
kan det ikke udelukkes, at der i en rekke tilfzlde
vil ske ombytning af traditionelle pantebreve med
indekspantebreve uden efterpanthavernes samtyk-
ke, hvis indekslanesystemet fir en mere almindelig
udbredelse ogsd ved 1an ydet af andre langivere
end realkreditinstitutter. Da en sddan ombytning
vil medfere problemer ved fastleggelsen af priori-
tetsfolgen i ejendommen og i forhold til de efter-
stdende panthavere, finder justitsministeriet, at der

er behov for en n@rmere regulering af retsstillin- .

gen, jfr. pkt. 6-8 og 11.
6. Besmttelse af en ledig plads med et indeks-

pantebrev uden efterpanthavernes samtykke - vil .

efter den geldende retstilstand skabe en vis tvivl
om den materielle prioritetsstilling, idet indekspan-
tebrevet normalt vi] blive tillagt bedst mulig priori-
tet. Eventuelle andre bestiende ledige pladser i
prioritetsordenen’ vil- derfor blive reserveret for
udvidelser pa indekspanteretten som folge af den
fastsatte indeksregulering.. Der kan f.eks. vare

opstéet ledige pladser i prioritetsordenen som folge
af betaling af ekstraordinere afdrag, -herunder
ejerskifteafdrag pa de efterstdende prioriteter, og
disse vil normalt ikke fremga af tingbogen. Det
samme gelder, hvis et ejerpantebrev eller et ska-

-deslosbrev ikke er fuldt udnyttet. Det kan derfor

veere vanskeligt senere at fastlegge den rette prio-
ritetsorden, hvilket iser vil give anledning til pro-
blemer ved opgeret mellem panthaverne pa
tvangsauktion.

Justitsministeriet finder pd denne baggrund, at
prioritetsstillingen for ‘udvidelser pa indekspante-
brevet ber klarleegges allerede ved oprettelsen af-
pantebrevet. Herfor taler ogsd det forhold, at for-
dele med hensyn til indekspantebrevets prioritets-
stilling, som parterne ikke var opmarksomme pa
ved laneoptagelsen, neppe kommer pantsetter til

“gode ved fastsattelsen af indekslanets vilkar. Det

foreslas derfor som § 40b, stk. 1, at indfeje en
bestemmelse i tinglysningsloven, hvorefter oversky-
dende mdekstlllaeg kun kan bes®tte andre ledige
pladser i "prioritetsordenen, sifremt der er tale om
bestemt angivne pladser, som er blevet forbeholdt
for udvidelser pa indekspanteretten.

7. Ved ombytning af et traditionelt pantebrev
med et indeksreguleret pantebrev vil det ikke i
praksis veere muligt i indekspantebrevet at fastsat-
te en afdragsordning, der er identisk med afdrags-
vilkérene ifolge det tidligere pantebrev. Afdragsvil-
kérene i indekspantebrevet vil normalt bevirke en
vaesentlig langsommere afvikling af gelden, end
det ville have veret tilfeldet ifolge vilkarene i det
indfriede pantebrev. Hvis de efterstiende pantha-
vere har oprykningsret efter det oprindelige pante-
brev og ikke har samtykket i ombytningen med et
indekspantebrev, vil dette veere en hindring for de

-efterstiende panthaveres ret til at rykke op efter

afdragstakten i det indfriede pantebrev. )

Retsvirkningerne af uden efterpanthavernes
samtykke at ombytte et aldre pantebrev med et
nyt, hvori er fastsat en langsommere afvikling af
gelden, antages imidlertid at skulle bedemmes
efter reglerne om henstand i tinglysningslovens §
40, stk. 3, hvilket vil, sige, at en efterpanthaver i
denne situation alene kan forlange afdrag, som
skulle have veret betalt ifolge den tldhgere pante-
ret, erlagt til sig, medens forpanthaveren bevarer
sin prioritet forud for efterpanthaverne.

I den i betenkning nr. 732/75 indeholdte rede-
gorelse fra arbejdsgruppen vedrerende indeksering
af pengefordringer anfores s. 164 bl.a. felgende
vedrerende sporgsméilet om- de efterstiende pant-
haveres oprykningsret:
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»Da efterpanthaveren har en forventning om at
rykke op i ovérensstemmelse med de oprindelige
afdragsvilkdr i forprioriteten, kan det endvidere
ikke ganske udelukkes, at domstolene ud fra friere
overvejelser vil nd til det resultat, at efterpanthave-
rens oprykningsret bevirker, at ombytningspante-
brevet i tilsvarende omfang skubbes ned bag de
efterstdende panthavere.. En lovregulering af dette
forhold forekommer hensigtsmaessig i tilfelde af
mere almindelig udbredelse af indekslan.«

Efter justitsministeriets opfattelse .vil domstole-
ne vanskeligt pid baggrund af den fortolkning af §
40, stk. 3, som hidtil har vearet lagt til grund, i
ombytningssituationen kunne give efterpanthaver-
ne en bedre retsstilling end den, der folger af hen-
standsreglen i § 40, stk. 3, 3. pkt.

Justitsministeriet er imidlertid enig med arbejds-

. gruppen i, at henstandsreglen i tinglysningslovens
§ 40, stk. 3, ikke ber gelde, nar der er sket ombyt-
ning med et indekspantebrev. Det skyldes, at det
normalt vil veere klart for lingiveren, at ombytnin-
gen med et indekspantebrev pd vesentlig made
strider mod efterpanthavernes oprykningsret, nar
disse ikke har samtykket i ombytningen. Léingive-
ren bor derfor ikke kunne henvise efterpanthaver-
ne til alene at beskytte sig ved at krave afdrag,
som skulle have varet betalt ifolge den tidligere
panteret, erlagt til sig. P4 denne baggrund foreslis
det i § 40 b, stk. 2, at safremt en foranstiende pan-
terets plads besattes med et indekspantebrev, ryk-
ker panteretten i henhold til et efterstiende pante-
brev, som ikke skal respektere indekspantebrevet,
op pa samme mdade, som den ville have gjort, hvis
den tidligere panteret var blevet afviklet ved beta-
ling af ordinare afdrag. I prioritetsmassig hense-
ende ma det anses for naturligt at ligestille de dele
af indekspanteretten, som er til hinder for efter-
panthavernes oprykningsret, med de overskydende
dele af indekspanteretten, som efter forslaget til §
40 b, stk. 1, far prioritet efter samtlige berettigede. i
ejendommen. Det foreslas derfor i § 40 b, stk. 2, 2.
pkt., at den del af indekspanteretten, der fortren-
ges, far samme prioritet som overskydende dele af
panteretten efter § 40 b, stk. 1.

8. Selv om indekstilleg, der ikke kan rummes
pi en ledig plads; rykker ned i prioritetsordenen,
jfr. foran under pkt. 6, og selv om efterpanthaver-
nes oprykningsret beskyttes som foresldet i § 40 b,
stk. 2, er der alligevel risiko for, at en beszttelse af
en ledig plads med et indekspantebrev uden efter-
panthavernes samtykke vil kunne forringe disses
stilling pa tvangsauktion. Det skyldes, at en auk-
tionskeber ved afgivelsen af sit bud ma tage i be-
tragtning, at den del af indekspanteretten, som

bliver dzkket af hans bud, i fremtiden vil vokse i
takt med den vedtagne indeksering. I mange tilfel-
de vil dette formentlig kunne pavirke budets stor-
relse til skade for de efterstiende berettigede i
¢jendommen, hvis risiko for ikke at opna dekning
pa auktionen herved foreges. Dette rejser sporgs-
mélet om, hvorvidt efterpanthavere, som ikke er
giet ind pa at respektere indekspantebrevet, bor
kunne forlange vilkiret om indeksregulering tilsi-
desat pa tvangsauktion.

Efter justitsministeriets mening ber panthaveren
pa tvangsauktion kunne gribe ind over for den
fremtidige indeksregulering. Det foreslis derfor i §
40 b, stk. 3, at sifremt en i ejendommen berettiget,
som ikke skal respektere ‘indekspantebrevet, pd
tvangsauktion ikke bliver dakket fuldt ud af det
afgivne bud, kan den pagzldende forlange alterna-
tivt oprab, siledes at ejendommen opribes pa ny,
men uden forpligtelse til at respektere indeksregu-
leringen i relation til fremtidige udvidelser pa in-
dekspanteretten, som efterpanthaveren ikke i med-
for af § 40 b, stk. 1, er pligtig at respektere.

9. I lovforslaget er der ikke taget stilling til,
hvorvidt besattelse af en ledig plads med et in-
dekspantebrev uden en efterpanthavers samtykke
har den retsvirkning, at efterpanthaverens kapital
forfalder. Dette m& som efter hidtidig retspraksis
bero pd, om domstolene i det enkelte tilfeelde vil
anse @ndringen pd den foranstdende prioritet for
vasentlig i strid med efterpanthaverens forudseat-
ninger. Hvis efterpanthaveren beskyttes som fore-
sldet i §40 b, ma det dog antages, at der skal fore-
ligge srlige omstendigheder for, at efterpanthave-
ren kan anses for berettiget til at have lineforhol-
det.

10. Besattes en ledig plads ‘med et indekspante-
brev, og har alene visse af de efterstiende pantha-
vere samtykket heri, skal indekspantebrevet natur-
ligvis have anmaerkning om de efterstdende beretti-
gede i ejendommen, fra hvem samtykke ikke fore-
ligger. Er der forud for dem lyst pantebreve, som
har samtykket i beszttelsen med indekspantebre-
vet, ma der imidlertid ogsa gives anmerkning om,
at si lenge den/de efterstiende prioriteter ikke
har samtykket, kan ogsd de panthavere, fra hvem
samtykke foreligger, veere til hinder for den tilsag-
te prioritetsstilling. Dette skyldes, at det formentlig
ofte vil vaere en bristende forudsetning for et med-
delt samtykke, at forholdet til de efterstiende prio-
riteter ikke bringes i orden, idet der da kan opstd
tvivl om prioritetsreekkefolgen.

11. Pants®tter og panthaver aftaler undertiden,
at panthaveren har pligt til at respektere et nyt 14n,
som pantsatter senere kan optage. Undér hensyn
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til, at respekt af et indeksreguleret pantebrev kan
veere langt mere byrdefuldt for den rykkende pant-
haver end respekt af et traditionelt pantebrev, ber
sddanne rykningsklausuler i et pantebrev fortolkes
saledes, at de kun omfatter indekspantebreve, sa-
fremt dette sarligt er aftalt, jfr. herved s. 165 i
redegarelsen fra arbejdsgruppen vedrerende indek-
sering af pengefordringer (beteenkning nr. 732/75).

Ved tinglysningslovens § 41 er det fastsat, hvad
dér i almindelighed skal forstds ved den ofte an-
vendte rykningsklausul »respekt af 1an af offentli-
ge midler«. For at precisere, at sidanne klausuler
ikke giver adgang til ombytning med indekspante-
breve, foreslds som § 41a indfajet en bestemmelse,
. som indeberer, at ved tilsagn om at rykke for ldn
som navnt i § 41, stk. 1 og 2, kan en foranstiende
plads ikke beswttes med et indekspantebrev, med-
mindre efterpanthaveren samtykker heri.

Samme fortolkning ma anlegges med hensyn til
rykningsklausuler i pantebreve vedrorende lan af
andre midler (bank, sparekasse, private), saledes at
heller ikke sidanné rykningsklausuler omfatter
indeksregulerede pantebreve, medmindre dette
serligt er aftalt. :

12. Selv om det beleb i »almindelige« kr., der
skyldes ifelge et indekspantebrev, ikke angives
direkte, er det justitsministeriets opfattelse, at dette
ikke udelukker, at indekspantebrevet kan anses for
at give pant for »et bestemt belob«, jfr. herved
tinglysningslovens § 15 a, stk. 1, hvorefter dette
har en serlig betydning ved tinglysning af pant pa
en forbeholdt plads, jfr. nedenfor under pkt. 13. Et
indekspantebrev mé ligeledes kunne anses for at
give pant for »en bestemt angiven sum, jfr. ting-
lysningslovens § 42, hvorefter panteretten for ho-
vedstolen ifelge tinglyst pantebrev for en bestemt
angiven sum ikke forzldes.

Ogsd ved afgbrelsen af, hvorvidt et dokument
kan anses for at veere et galdsbrev, har det betyd-
ning, hvor pracist skylden er angivet, idet et
geldsbrev ifelge den almindelige juridiske forstael-
se af dette begreb er en skriftlig erklering, der
hjemler en i hovedsagen ubetinget fordring pa et
bestemt pengebelpb. Det er dog almindelig antaget i
den juridiske litteratur, at et dokument godt kan
vere et geldsbrev, selv om beleobet kun angives
indirekte, nér blot der angives en bestemt malestok
for dets beregning.

Betingelsen for, at et indekspantebrev kan anses
for at give pant for et bestemt belab, ma dog veare,
-at indekseringen er angivet saledes, at der ikke kan
opstd tvivl om, hvorledes det skyldige beleb til
enhver tid skal udregnes. Hverken pantsatter eller

panthaver md direkte kunne pavirke eller bestem-
me indeksets udvikling.

Den indeksregulering baseret pa prisindeks of-
fentliggjort af Danmarks Statistik, som er.inde-
holdt i forslaget til lov om indeksregulerede reai- -

kreditln, opfylder de nzvnte krav.

13. Respekterer et-pantebrev ifelge sit indhold
at sta tilbage for et indekslan, felger det af tinglys-
ningslovens § 15 a og det under pkt. 12 anforte, at
tinglysning af pant pd den forbeholdte plads i al-
mindelighed forudsatter, at der lyses en serlig
respektpategning pd .det rievnte pantebrev, med-
mindre vedtagelsen i pantebrevet angar et bestemt
antal »indeks«-kr. angivet siledes,. at der ikke kan
veere nogen tvivl om, hvilket indeks der er tale om,
og hvorledes udregningen af det skyldige beleb til
enhver tid skal ske uafhengigt af savel pantsatters

_-som panthavers forhold.

14. Efter tinglysningsiovens § 10, stk. 3, 2. pkt.,
behover indholdet af et skadeslosbrev ikke at vaere
endeligt fastsat, blot skadeslosbrevet udstedes »un-
der angivelse af et storstebeleb for galden«. Det
ma antages, at skadeslosbreve med indeksregulere-
de maksimumsbelab opfylder kravet i § 10, stk. 3,
2. pkt. :

15. Som nezvnt under pkt. 5 har ejeren af en
fast ejendom i medfor af tinglysningslovens § 40,
stk. I, ret til at bes®tte en opstaet ledig plads i
prioritetsordenen med et nyt pantebrev.. Den ledige
plads, som opstir efter en -indekspanteret, ma i
princippet antages at vare indeksreguleret, siledes
at den vil kunne udvides i takt med det for den
tidligere indekspanteret geldende indeks. Ejeren
vil siledes ved aflysning af indekspanteretten kun-
ne besaztte den ledige plads med en ny indekspan-
teret med samme reguleringsindeks eller lade note-
re en ledig plads, som indeksreguleres i takt med

‘det pagzldende indeks. Dette skyldes, at de efter-

panthavere, hvis ret er tinglyst efter indekspante-
brevet, eller som har samtykket i at sta tilbage for
dette, er forpligtet til at respektere udvidelser pa
indekspanteretten som folge af den fastsatte in- .
deksregulering. Skulle de ikke respektere sadanne
udvidelser efter indekspanterettens fulde eller del-
vise indfrielse, kunne ejeren i ovrigt opna indeks-
reguleret ejerpant ved at undlade at lade indeks-
pantebrevet aflyse og i stedet anvende det som
ejerpantebrev, siledes at ombytningen formedes
som en transport pa det gamle pantebrev.

Noteres et indeksreguleret ejerpant i et tilfzlde,
hvor efterpanthaverne har oprykningsret i medfor
af § 40 a, vil ejerpantet dog skrumpe ind i takt
med afdragstakten i den tidligere bestiende pante-
ret. - )
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Lader ejeren blot et indekspantebrev ombytte
med et traditionelt pantebrev, folger det af tinglys-
ningslovens § 40, stk. 1, tredje sidste pkt., at in-
deksreguleringen falder bort.

16. Ved benyttelsen af indekspantebreve pa det
private pantebrevsmarked bestér der en vis fare for
misbrug. Der er sledes risiko for, at det for skyld-
neren — og eventuelt ogsd for senere panthavere —
kan vare uoverskueligt, hvad vilkarene i et indeks-
pantebrev i praksis kan fere til. Dette vil f.eks.
vere tilfzldet, hvis der i et privat indekspantebrev
er valgt et indeks, som afspejler prisudviklingen pa
et serlig prisfolsomt omrade. Endvidere kan det
tenkes at foreckomme, at en skyldner ikke er op-
marksom p4, at et vilkdr om indeksering i et pan-
tebrev normalt ber folges af en vasentlig lavere
rentefod end i traditionelle pantebreve.

Urimelige vilkar i et indekspantebrev vil imid-
lertid kunne tilsideszttes helt eller delvis i medfor
af aftalelovens § 31 eller § 36.

Opstar der mistanke om, at et dokument indle-
veret til tinglysning er helt eller delvis ugyldigt,
skal dokumentet efter tinglysningslovens § 8, stk.
3, tinglyses med frist, og der skal efter tinglys-
ningsbekendtgerelsens § 42 indsendes en kopi af
dokumentet og af afgerelsen til statsadvokaten for
serlig ekonomisk kriminalitet.

Da det ikke kan udelukkes, at indekspantebreve
far en mere almindelig udbredelse ogsd pa det
private linemarked, overvejer justitsministeriet at
_ udarbejde en sarlig. pantebrevsformular for denne
lanetype. Pantsetter vil, hvis der benyttes en serlig
formular, umiddelbart af indekspantebrevet kunne
se, . om vilkirene afviger fra de szdvanlige. En
serlig formular vil ogsd kunne modvirke anvendel-
sen af forskellige reguleringsindeks.

17. Lovforslaget har forinden fremsettelsen
veret dreftet i justitsministeriets tinglysningsud-
valg, der bestar af reprasentanter for dommerfore-
ningen, dommerfuldmeagtigforeningen, advokatra-
det, Dansk Ejendomsmaglerforening, Den danske
Bankforening, Danmarks Sparekasseforening og
realkreditradet.

Ved lovforslagets udarbejdelse er der taget hen-
syn til tinglysningsudvalgets tekniske bemarknin-
ger. .

Lovforslaget er sendt til udtalelse til preesiden-
ten for Ostre landsret, prasidenten for Vestre
landsret, presidenten for Se- og Handelsretten,
prasidenten for Kebenhavns byret, presidenten
for retten i Arhus, prasidenten for retten i Odense,
presidenten for retten i Aalborg, Den danske
Dommerforening, Foreningen af dommerfuldmag-
tige i Danmark, advokatradet, landbrugsministeri-

et, landbrugsradet, De danske Landboforeninger,
Danske Husmandsforeninger, boligministeriet,
realkreditradet, Forenede kreditforeninger, Kredit--
foreningen Danmark, Jyske Kreditforening, Dansk
Landbrugs Realkreditfond, Industriens Realkredit-
fond, Byggeriets Realkreditfond, Grundejernes
Landsforbund, industriministeriet, Danmarks Spa-
rekasseforening, Den danske Bankforening, hind-
verksradet, industriridet, Finansieringsinstituttet
for Industri og Handverk A/S, provinshandels-
kammeret, Grosserer-Societetet, Arbejderbevaegel-
sens Erhvervsrdd, Dansk Ejendomshandlérfore-
ning, Dansk Ejendomsmeglerforening, Kongeriget
Danmarks Hypotekbank og Finansforvaltning,
Budgetdepartementet, statsgaldskontoret, okono-
miministeriet, Det skonomiske sekretariat, Dan-

“marks Nationalbank, skattedepartementet og stats-

ministeriet.
18. Lovforslaget medferer ikke okonomiske
eller administrative konsekvenser for det offentli-

ge.

Bemeerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser.
Ti § 1.

Til or. 1. -
Til § 40 a.

Til stk. 1. Bestemmelsen treeder i stedet for § 40,
stk. 3, 1. pkt., for s& vidt angar aftaler om opryk-
ningsret efter en foranstiende panteret, hvor den
foranstdende panteret er et indekspantebrev, som
efterpanthaveren star tilbage for. Om baggrunden
for bestemmelsen henvises til pkt. 4 i de almindeli-
ge bemarkninger.

Bestemmelsen definerer et indekspantebrev som
et pantebrev, hvori er fastsat, at hovedstol og rest-
geeld reguleres i takt med et bestemt indeks. Her-
med fastslds, at indekset skal vere fastlagt pd en
sddan made, at dep ikke senere kan rejses tvivl om,
hvorledes reguleringer skal foretages. Opfylder
indekset ikke dette krav, er pantebrevets indhold
ikke endeligt fastlagt, hvorfor det vil blive afvist
fra tinglysning i medfer af tinglysningslovens § 10,
stk. 3.

Betingelsen for at kunne rykke op efter hel ind-
frielse af en foranstdende indekspanteret er — som
efter § 40, stk. 3 — at indfrielsen sker til forud fast-
sat tid.

Ved oprykning efter betaling af afdrag ~ herun-
der det sidste afdrag — pa indekspanteretten stilles
ikke krav om, at afdragets storrelse pd forhind
kan beregnes. Efterpanthaverne kan betinge sig

oprykningsret, blot afdragene betales i henhold til
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en i indekspantebrevet angiven tidsplan. Dette
gelder, selv om det ikke pa forhand kan beregnes,
hvornér indekspantebrevet i medfer af den fastlag-
te betalingsplan vil veere endeligt indfriet. Skal
indekspantebrevet ifolge sit indhold vere indfriet
senest pd et bestemt tidspunkt, er ogsd betaling af
pantebrevets restgeeld pd dette tidspunkt tidsfestet
i § 40 a’s forstand.

Efterpanthaveme rykker derlmod ikke op ved
betaling af ekstraordinzere afdrag, herunder ejer-
skifteafdrag, eller ved ekstraordiner indfrielse af
indekspanteretten. I sa fald kan der som naevnt
under pkt. 15 i de almindelige bemarkninger opsté
et indeksreguleret ejerpant.

§ 40 a galder ogsa for oprykning efter et in-
dekspantebrev, som med efterpanthavernes sam-
tykke har aflest en tidligere panteret. Det er i
praksis antaget i relation til oprykningsret efter §
40, stk. 3, at der ligger en af pantsatter stiltiende
meddelt oprykningsret deri, at der samtidig med et
nyt pantebrevs lysning gives et ®ldre pantebrev en
pategning af panthaver om, at hans pantebrev vi-
ger for det nye, men far oprykningsret efter dette.
Pantsatter antages ved hele denne ordnings etable-
ring at vaere indgdet pa dette vilkdr for panthave-
‘rens rykning. Det antages endvidere, at, selv om en
rykningspategning pa et pantebrev, hvis tekst
hjemler oprykningsret, ikke udtrykkeligt udtaler, at
det ogsd far oprykning efter den nye forprioritet,
mé dette anses for underforstiet. P4'samme made
maé en efterpanthaver med oprykningsret efter for-
anstdende prioriteter, som har samtykket i, at en
‘foranstdende prioritet ombyttes med et indekspan-
tebrev, antages at f4 oprykningsret efter indeks-
pantebrevet.

Det er forudsat, at andre rettighedshavere end
panthavere vil have oprykningsret efter en foran-
stdende indekspanteret i medfer af analogien af §
40 a, i samme omfang som de pagzldende rettig-
hedshavere har oprykningsret efter traditionelle
pantebreve i medfer af analogien af § 40, stk. 3.

Gar det skyldige beleb ifelge et indekspante-
brev ned som felge af, at det valgte indeks falder,
md det antages, at de efterstiende i ejendommen
rykker op, vanset om de har betinget sig opryk-
ningsret eller ¢j. Dette folger af, at de pageldende
berettigede skal respektere et beleb i »indeks«-kr.
og ikke et belgb i »almindelige« kr., hvilket i tider
med deflation vil veere en fordel.

Ved ombytning af et indekspantebrev med et
traditionelt pantebrev ber ombytningspantebrevet
af samme grund forsynes med en anmarkning om
de efterstiende berettigede i ejendommen, med-
mindre ombytningspantebrevet indeholder en til-

strekkelig klar angivelse af, at det i tilfelde af en
eventuel nedgang i indekset for den tidligere in-
dekspanteret respekterer de navnte berettigede.

Til stk. 2. Efter bestemmelsen finder § 40, stk. 3,
2.-4, pkt., tilsvarende anvendelse i relation til ef-
terpanthavere med oprykningsret efter § 40 a, stk.
1. :

§ 40, stk. 3, 2. pkt., fastsldr, at er der efterstien-
de berettigede i ejendommen, som har opryknings-
ret, kan der ikke vedtages en nedsattelse af afdra-
gets storrelse eller anden standsning i lanets afvik-
ling pé forprioriteten uden de efterstdende beretti-
gedes samtykke. Efter reglen i § 40, stk. 3, 3. pkt.,
kan en -efterstiende panthaver med oprykningsret
dog alene krave ikke-erlagte afdrag pa forpriorite-
ten erlagt til sig, men kan ikke i evrigt gere andre
retsvirkninger galdende i anledning af, at der gi-
ves henstand pa forprioriteten. Hvis flere efter-
panthavere kan gore navnte ret geldende, tilfalder
afdraget den bedst berettigede, jfr. § 40, stk. 3, 4.
pkt.

Ved henstand med betaling af afdrag i henhold
til indeksregulerede pantebreve vil en regel svaren-
de til § 40, stk. 3, 3. pkt., betyde, at en efterpantha-
ver kan risikere at f4 sin prioritetsstilling yderlige-
re forringet, safremt der leber indekstilleeg pa det
beleb, hvormed der er givet henstand. Justitsmini-
steriet har derfor overvejet, om der for sddanne
indekstilleg burde gelde en regel svarende til § 40,
stk. 4, om renter, f.eks. siledes at opskrivninger
som folge af indeksreguleringen af forfaldne belob,
som finder sted efter 1 ar fra forfaldsdagen, rykker
ned sidst i prioritetsordenen. Justitsministeriet har
dog ikke fundet, at der er tilstrekkelig grund til at
foresld en saddan regel, som ville stille panthaverne
i henhold til et indekspantebrev ringere end andre
panthavere med hensyn til henstand med afdrag
og komplicere opgeret mellem panthaverne pa
tvangsauktion.

Er en foranstdende panteret blevet ombyttet
med et indekspantebrev, og er dette til hinder for
de efterstdende panthaveres oprykningsret, gelder
i relation til disse panthavere reglen i § 40 b, stk.
2, jfr. bemaerkmngeme til denne bestemmelse.

Til § 40 b.

Til stk. 1. Om baggrunden for bestemmelsen
henvises til pkt. 6 i de almindelige bemerkninger.
Bestemmelsen gzlder ikke, hvis de efterstidende
eller sideordnede berettigede i ejendommen har
samtykket i besattelsen af den ledige plads med
indekspantebrevet, jfr. stk. 4.

223 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tilleegsbev.lovforslag).
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1. pkt. betyder, at udvidelser pa indekspanteret-
ten, som folger af den fastsatte indeksregulering,
og som ikke kan rumnies pa den plads, indekspan-
tebrevet er anbragt pa, far prioritet efter samtlige
efterstdende og sideordnede berettigede i ejendom-
men pa tidspunktet for indekspantebrevets opret-
telse. Udvidelserne kan saledes ikke automatisk
gribe efterfolgende ledige pladser i prioritetsorde-
nen.

1. pkt. gelder ikke for den eventuelle del af
hovedstolen, som pa ombytningstidspunktet matte
overstige den ledige plads. Er et traditionelt lan pa
f.eks. 100.000 kr. sdledes uden efterpanthavernes
samtykke blevet ombyitet med et indekslan pa
oprindelig 150.000 kr., far de 100.000 kr. prioritet

pa den ledige plads efter det traditionelle lan, me-

dens de overskydende 50.000 kr. materielt far prio-
ritet pAd den/de nermeste efterfolgende ledige
plads(er) i prioritetsordenen. Dette ville ogsd veere
tilfeeldet, sdfremt ladnet pd 100.000 kr. var blevet
ombyttet med et andet traditionelt 14n pa 150.000
kr. Opskrivningerne pd indekslanet — i eksemplet
- savel af de forst placerede 100.000 kr. som af de
dernzst placerede 50.000 kr. — som er en folge af
den fastsatte indeksregulering, far derimod priori-
tet efter samtlige efterstiende og sideordnede be-
rettigede 1 ejendommen pa tidspunktet for indeks-
pantebrevets oprettelse. Det vil formentlig vare
undtagelsen, at indestdende lan ombyttes med et
nominelt sterre ldn. Ved ombytning med et indeks-
pantebrev ma det derimod antages at blive szd-
vanligt, at udvidelser som folge af den fastsatte
indeksregulering ikke kan rummes pa den ledige
plads. Som navnt under pkt. 6 i de almindelige
bemarkninger ville dette i mangel af en szrregel
kunne komplicere opgeret mellem panthaverne pé
tvangsauktion, hvor det bevismessigt ofte vil vaere
vanskeligt at fastsla, hvilke ledige pladser i priori-
tetsordenen der foreld pd tidspunktet for indeks-
pantebrevets oprettelse.

Er der efter indekspantebrevets oprettelse men
inden dets tinglysning blevet tinglyst andre rettig-
heder over ejendommen, afgeres det efter tinglys-
ningslovens § 1, om vilkiret om indeksregulering
skal respekteres af disse rettigheder.

Bestemmelsen i 1. pkt. modificeres i 2. pkt.,
hvorefter ejeren dog kan forbeholde en bestemt
anden ledig plads for udvidelser p& indekspante-
retten. Det er en betingelse, at den ledige plads er
angivet s preacist, at der for tinglysningsdomme-
ren ikke kan vere tvivl om, hvilken konkret plads
i prioritetsordenen, der er tale om. Dette indebz-
rer, at den skal angives sdvel storrelsesmessigt som
med hensyn til, hvor den er placeret i prioritetsor-

denen. En almindelig henvisning til bestdende ledi-
ge pladser i prioritetsordenen vil ikke vere til-
streekkelig. Er pladsen ikke angivet tilstraekkelig
praecist, skal tinglysningsdommeren ved lysning af
indekspanteretten angive, at begeringen afvises for

~ sd vidt angér lysning pad den ikke tilstrekkeligt

angivne plads. Er pladsen ifelge tingbogens udvi-
sende ikke ledig, ma tinglysningsdommeren give
retsanméerkning. I sa fald vil der ogsad f.eks. pa
tvangsauktion kunne opstd tvivl om, hvorvidt
pladsen faktisk var ledig pa tidspunktet for indeks-
pantebrevets lysning, men tvivlen vil angd en kon-
kret angiven plads, hvilket vil lette bevisforelsen
pé tvangsauktionen.

Den/de ledige plads(er), som er forbeholdt for
udvidelser pa indekspanteretten, vil som folge af
reglen i stk. 2 gradvist skrumpe ind i takt med, at
de efterstdende berettigede i ejendommen rykker
op i det omfang, de efter indholdet af den tidligere
panteret havde ret hertil.

Det folger af bestemmelsen i § 40, stk. 1, at eje-
ren ikke kan forbeholde en endnu ikke opstiet
ledig plads for udvidelser pa indekspanteretten.

Til stk. 2. Om baggrunden for bestemmelsen
henvises til pkt. 7 i de almindelige bemarkninger.
Bestemmelsen gelder ikke, hvis de efterstdende
berettigede i ejendommen har samtykket i, at den
ledige plads besa@ttes med et indekspantebrev, jfr.

" stk. 4.

Som naevnt i de almindelige bemearkninger vil
afdragsvilkarene i et indekspantebrev, som er et
ombytningspantebrev, normalt bevirke en vasent-
lig langsommere afvikling af gelden, end det ville
have veret tilfzldet ifelge vilkarene i det indfriede
pantebrev. Dette vil ikke alene vere tilfaldet, hvor
det indfriede pantebrev er et traditionelt pante-
brev, men ofte ogsd hvor det indfriede pantebrev
selv er et indekspantebrev, f.eks. hvor et sidant
pantebrev, efter at afdragene pa grund af den af-
talte indeksering er vokset betydeligt, ombyttes
med et indekspantebrev, hvor afdragene i begyn- -
delsen er smi. Stk. 2 betyder, at i tilfelde hvor
ombytningen med et indekspantebrev vil vere til
hinder for de efterstdende berettigedes oprykning,
rykker disse automatisk op, i det omfang de efter
indholdet af den tidligere panteret havde ret hertil.
Dette gelder dog alene fra tidspunktet for tinglys-
ningen af indekspanteretten. Var der inden detie
tidspunkt givet henstand med afdrags erleggelse
pa den tidligere panteret, kan efterpanthaverne i
medfer af § 40, stk. 3, 3. pkt., eller § 40 a, stk. 2,
alene krazve de ikke-erlagte afdrag erlagt til sig.
Gives der senere henstand med afdrags erlaeggelse
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pd indekspantebrevet, som har besat den ledige
plads, er det derimod reglen i stk. 2, som finder
anvendelse, siledes at efterpanthaverne ogsa i den-
ne situation rykker automatisk op, i det omfang de
havde ret dertil efter indholdet af den tidligere
panteret.

Stk. 2 geelder ikke, hvis et indekspantebrev om-
byttes med et andét indekspantebrev med helt
samme vilkdr og afdragsprofil, idet efterpanthaver-
nes samtykke til en sddan ombytning efter almm—
delige regler ikke kraeves.

Efter stk. 2 vil det vaere nedvendigt for de efter-
stdende berettigede at godtgere, at afdragstakten i
ombytningspantebrevet er til hindér for, at de kan
rykke op, i det omfang de efter indholdet af den
tidligere panteret havde ret hertil. For at sikre, at
efterpanthaverne har mulighed herfor, vil der blive
indsat en bestemmelse i tinglysningscirkuleret,
hvorefter genparten af det tidligere pantedokument
skal forblive i ejendommens aktmappe p4 tinglys-
ningskontoret (tingbogsakten), s& lenge det in-
dekspantebrev, som har aflest den tidligere pante-
ret, er lyst med anmerkning om andre rettigheds-
havere i ejendommen. Et tilsvarende system galder

.i forbindelse med notering af ejerpant, jfr. tinglys-
ningscirkularets § 40, stk. 2.

Det er forudsat, at bestemmelsen i stk. 2 - som
§ 40, stk. 3 — vil vaere analogt anvendelig pa op-
rykning eller udvidelse af en sideordnet prioritet,
som ikke har samtykket i, at en anden sideordnet
prioritet-ombyttes med et.indekspantebrev.

Den del af indekspanteretten, som pa grund af
de efterstdende berettigedes oprykningsret fortren-
ges fra den ledige plads, fir samme prioritet som
overskydende dele af panteretten efter stk. 1. Der
henvises herom til bemerkningerne til stk. 1.

Indekspanteretten fortreenges endeligt fra den
ledige plads i takt med en efterstiende panthavers
oprykning efter stk. 2. Skulle den fortrzngende
panteret senere helt eller delvis blive ekstraordi-
nert indfriet, opstdr der sdledes en ledig plads i
prioritetsordenen.

Forer en senere nedgang i det fastsatte indeks
til, at indekslanets hovedstol eller restgeld nedskri-
ves, vil indekspanthaver vare berettlget til at »af-
skrive« nedskrivningen pa den del af indekspante-
retten, som er placeret sidst i prioritetsrekkefol-
gen.

Til stk. 3. Om baggrunden for bestemmelsen
henvises til pkt. 8 i de almindelige bemarkninger.
Bestemmelsen galder ikke, safremt de efterstiende
eller sideordnede berettigede i ejendommen har

samtykket i, at den ledige plads beszttes med in-
dekspantebrevet, jfr. stk. 4.

For at bestemmelsen finder anvendelse, skal en
ledig plads i prioritetsordenen vare blevet besat

- med et indekspantebrev, siledes at den i indeks-

pantebrevet fastsatte indeksregulering har medfert,
at indekspanteretten overstiger den ledige plads
eller indebzrer en risiko for, at dette med tiden vil
ske. Dette vil altid vaere tilfzldet, hvis et traditio-
nelt pantebrev ombyttes med et indekspantebrev,
eller hvis et indekspantebrev ombyttes med et an-
det indekspantebrev med et andet og mere prisfol-
somt indeks. Bestemmelsen finder derimod ikke
anvendelse, hvor et indekspantebrev ombyttes med
et andet indekspantebrev med samme eller en min-
dre prisfelsom indeksregulering, jfr. 3. pkt.

Finder stk. 3 anvendelse, opribes ejendommen
forst med forpligtelse til at overtage indekslanet
med vilkdret om indeksregulering, siledes at alle-
rede opstdede indekstilleeg far prioritet som navnt
i stk. 1 og 2. Overtages indekslanet p4 tvangsaukti-
onen med -vilkaret om indeksregulering, vil den del
af indekslanet, som bliver overtaget pa tvangsauk-
tionen, ogsa i fremtiden blive reguleret i takt med
det fastsatte indeks.

P4 selve tvangsauktionen tilfalder en eventuel
ledig plads de ovrige i ejendommen berettigede,
jfr. herved § 40, stk. 1, 4. pkt. Er et traditionelt
pantebrev sdledes blevet ombyttet med et indeks-
14n, som ikke pa tidspunktet for auktionens afhol-
delse fylder den ledige plads ud, tilfalder forskels-
belobet pa auktionen de ovrige i ejendommen be-
rettigede. Indekslénets prioritetsstilling vil imidler-
tid ogsd efter tvangsauktionen skulle fastlegges i
medfer af stk. 1 og 2, siledes at indekstilleg efter
auktionens afholdelse fortsat vil kunne fi prioritet
pé den tidligere panterets plads inden for rammer-
ne af stk. 1 og 2.

Ved at ejendommen forst oprabes med pligt til
at overtage indekslanet med vilkaret om indeksre-
gulering, far panthaver ifelge indekspantebrevet
mulighed for at varetage sine interesser med hen-
syn til, at der p4d auktionen opnas et bud, som
daeckker de efterstiende og sideordnede berettigede
i ejendommen pa tidspunktet for indekspantebre-
vets oprettelse eller tinglysning, siledes at disse
ikke ved at begare alternativt oprab kan f& vilks-
ret om indeksregulering helt eller delvis tilsidesat.

Opnas der ikke pa tvangsauktionen et bud, der
giver fuld deekning til de navnte berettigede i
ejendommen, kan en siddan berettiget, som ikke
har opnaet fuld daekning ved det afgivne bud, for-
lange alternativt oprab, siledes at ejendommen
oprdbes pd ny pa vilkdr, at indeksreguleringen
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tilsidesaettes for si vidt angdr fremtidige udvidel-
ser.

- Dette gzlder dog ikke udvidelser, som kan rum-
mes inden for ledige pladser dekket af det endeli-
ge auktionsbud, som er forbeholdt for udvidelser
pa indekspanteretten forud for de navnte beretti-
gede, jfr. 2. pkt.

Overstiger indekspanteretten pé tidspunktet for
auktionens afholdelse ved alternativt oprab den
ledige plads, siledes som denne eventuelt métte
vaere »skrumpet ind« i medfer af bestemmelsen i
stk. 2, far overskydende belob pa tidspunktet for
auktionens afholdelse prioritet efter de efterstien-
de og sideordnede berettigede i ejendommen pd
tidspunktet for indekspantebrevets oprettelse eller
tinglysning, mens vilkaret om indeksregulering af
indekspantebrevets hovedstol og restgeld tilside-
settes for tiden efter auktionens afholdelse. In-
dekspanteretten overgdr séledes til at veere et tradi-
tionelt 14n med en restgeld svarende til restgaelden
ved den seneste reguleringsdato, eventuelt justeret
svarende til udviklingen i indekset frem til tids-
punktet for tvangsauktionens foretagelse. En regu-
lering frem til tidspunktet for tvangsauktionen vil
skulle foretages, sifremt det i indekspantebrevet er
aftalt eller i ovrigt forudsat, at der skal ske en si-
dan justering. Dette vil normalt veere tilfeldet, hvis
den i indekspantebrevet fastsatte indeksregulering
skal ske efter de principper, som galder for in-
deksregulerede realkreditlan. Indekspantebrevets
avrige vilkar fortsaetter uaendret.

Er afdragsordningen i pantebrevet fastsat sale-
des, at afdraget udger en konstant andel af den
regulerede hovedstol, vil afdraget efter indeksregu-
leringens tilsidesttelse skulle beregnes pa grund-
lag af hovedstolen, saledes som denne er opskrevet
pa tidspunktet for tvangsauktionen. Er afdragsord-
ningen fastsat saledes; at afdraget udger et bestemt
belob, der indeksreguleres, opretholdes denne af-
dragsordning uzndret efter tvangsauktionen.

Fylder indekspanteretten ikke pa tidspunktet
for auktionens afholdelse den ledige plads ud,
tilfalder det overskydende belob de @vrige i ejen-
dommen berettigede, jfr. princippet i § 40, stk. 1,
4. pkt. 1 denne situation opretholdes indeksregule-
ringen imidlertid i et vist omfang, nemlig i relation
tii fremtidige udvidelser pa ledige pladser, som i
medfor af stk. 1 er forbeholdt for indekspanteret-
ten forud for de i stk. 1, 1. pkt., n@vnte berettige-
de, forudsat at det endelige auktionsbud dakker
de forbeholdte pladser. Auktionskeberen mé i den-
ne situation regne med, at han udover auktionsbu-
det er forpligtet til at respektere udvidelser pd in-
dekspanteretten inden for de nevnte grenser. Ud-

videlserne vil fa prioritet i overensstemmelse med
bestemmelserne i stk. 1 og 2.

Er et traditionelt 1an pa f.eks. 150.000 kr. séle-
des blevet ombyttet med et indekslan pé 100.000
kr., og er pa tidspunktet for tvangsauktionens af-
holdelse indekslanets restgaeld vokset til 125.000
kr., medens efterpanthaverne i medfer af stk. 2-har

fortraengt 5.000 kr. af den ledige plads, far indeks-

lanets aktuelle restgeld pa 125.000 kr. prioritet
inden for den ledige plads, som pa tidspunktet for
auktionens afholdelse udger 145.000 kr. Det over-
skydende beleb pad 20.000 kr. tilfalder de evrige i
ejendommen berettigede. Dakker auktionsbudet
dette overskydende belab, opretholdes indeksregu-
leringen efter auktionens afholdelse, indtil indeks-
lanets restgeld er vokset til 145.000 kr., og tilside-
s@ttes herefter for fremtiden. Udvidelsen pé 20.000
kr. far prioritet p4 den oprindelige ledige plads i
det omfang, den ikke fortreenges i medfor af stk. 2.
I sa fald far udvidelsen prioritet efter de efterstd-
ende eller sideordnede berettigede i ejendommen
pa tidspunktet for indekspantebrevets oprettelse
eller tinglysning, i det omfang de nazvnte berettige-
de opndede dekning pé tvangsauktionen.

En serlig situation foreligger, sifremt en af de
pa tidspunktet for indekspantebrevets oprettelse
bestiende efterpanthavere pa tvangsauktionen
overtager ejendommen som ufyldestgjort pantha-
ver og derefter undlader at lade sit pantebrev helt
eller delvis slette af tingbogen i medfer af retsple-
jelovens § 581, fordi pantebrevet enskes anvendt
som ejerpantebrev. Indekspanteretten far i denne
situation, efterhdnden som den fortrnges fra den
tidligere panterets plads, i medfer af § 40 b, stk, 2,
prioritet umiddelbart efter den del af prioritetsgeel-
den, som blev dakket af auktionsbudet. Det vil
derfor veere uberettiget af auktionskeberen at an-
vende et pantebrev, som ikke har opndet fuld dazk-
ning pé auktionen, som ejerpantebrev uden at op-
lyse om, at pantebrevet eller en del deraf endvide-
re skal respektere den del af indekspanteretten,
som er eller vil blive fortreengt fra den tidligere
panterets plads. Pantebrevet ber derfor, forinden
det benyttes i et nyt skyldforhold, forsynes med en
pategning herom.'"Anvendes pantebrevet pa ny
uden at have faet en sidan pategning, vil der veere
skabt en saddan uklarhed med hensyn til prioritets-
stillingen i ejendommen, at dette forhold forment-
lig ikke sjeldent vil kunne paberabes som forfalds-
grund af savel indekspanthaver som af erhververen
af pantebrevet. )

Er indeksreguleringen ophert som ovenfor be-
skrevet, har fremtidige stigninger eller fald i indek-
set ingen betydning for fastswettelsen af indeksla-
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nets restgeld, og indeksreguleringen genoptages )

ikke, uanset indekslanets restgeld nedbringes pa
grund af betalinger.

Er et indekspantebrev, som efterpanthaverne
respekterer, uden efterpanthavernes samtykke ble-
vet ombyttet med et andet indekspantebrev med et
andet og mere prisfelsomt indeks, er det indeksvil-
kéret i ombytningspantebrevet, som kan tilsidesat-
tes i medfer af stk. 3 med den virkning, at det op-
rindelige indeksvilkar skal respekteres af de efter-
stdende panthavere.

Da indekspanthaveren ved ydelsen af indekslé-
net uden samtykke for efterstdende panthavere har
méttet pdregne, at indeksreguleringen ville kunne
blive tilsidesat pa tvangsauktion, kan han normalt
ikke paberdbe sig en sadan tilsidesettelse som
grundlag for, at pantegalden skulle forfalde.

Er der ved en ombytning med et indekspante-
brev uden efterpanthavernes samtykke aftalt len-
gere uopsigelighed fra pantsatters side, end der
var aftalt ifolge den tidligere panteret, folger det af
~ § 40, stk. 5, 1. pkt., at et vilkdr herom ikke skal

respekteres af de eksisterende sideordnede og ef-
terstiende berettigede i ejendommen. Disse vil
derfor kunne krave et sidant vilkar tilsidesat pd
tvangsauktion. Det bemarkes, at et vilkar i et in-
dekspantebrev til et realkreditinstitut om, at 1anet
-ikke kan indfries kontant, men kun med indeksob-
ligationer, vil veere mere byrdefuldt end de vilkér,
som gelder for traditionelle realkreditlan i dag,
hvorefter lanet kan indfries enten med obligationer
eller kontant. Ombyttes et traditionelt realkreditlan
med et indeksreguleret realkreditlin med oven-
naevnte indfrielsesvilkdr, folger det derfor af § 40,
stk. 5, at dette forudsatter efterpanthavernes sam-
tykke. .

" Ombyttes et indekspantebrev senere med et
traditionelt pantebrev uden efterpanthavernes sam-
tykke, vil dette normalt indebare en renteforhajel-
se, som de eksisterende sideordnede og efterstien-
de berettigede i ejendommen ikke skal respektere,
jfr. § 40, stk. 5, 2. pkt., og § 41, stk. 2. En sidan
renteforhgjelse vil derfor ligeledes kunne kraeves
tilsidesat pa tvangsauktion.

Til stk. 4. Som neevnt under pkt. 5 i de alminde-
lige bemeerkninger kan et indekspantebrev tingly-
ses anmarkningsfrit pa en ledig plads, sifremt alle
de efterstdende eller sideordnede berettigede i
ejendommen har samtykket heri, idet de navnte
berettigede da skal respektere indekspantebrevets
indhold. Er dette tilfzldet, finder stk. 1-3 ikke

anvendelse. Efterpanthaverne far i denne situation
i almindelighed oprykningsret efter § 40 a, jfr. be-
markningerne til denne bestemmelse.

Om det forhold, at alene visse af de efterstien-
de panthavere har samtykket i indekspantebrevets
besaxttelse af den ledige plads, henvises til pkt. 10 i
de almindelige bemzrkninger.

Har en efterstiende panthaver samtykket i, at
en ledig plads beszttes med en indekspanteret,
men betinget sig, at indekspantebrevets hovedstol
eller restgeld ikke ma overstige et bestemt belsb,
geelder stk. 1 i relation til udvidelser af indekspan-
teretten som felge af den fastsatte indeksregulering
udover det fastsatte beleb. Efterpanthaveren vil
derimod ikke i denne situation kunne paberibe sig
stk. 2 og 3, da han dog er indgaet pa at sta tilbage
for en indekspanteret inden for det angivne beleb.

‘Har alle de efterstdende berettigede i ejendom-
men samtykket i besattelsen af den ledige plads
med ihdekspantebrevet, men har en efterstiende
panthaver betinget sig, at indekspanteretten ikke
mé overstige et bestemt belab, vil de ovrige pant-
havere formentlig ofte kunne gore geldende, at
deres samtykke ma begranses tilsvarende, da der i
modsat fald kan opsta tvivl om prioritetsreekkefol-
gen for sa vidt angdr udvidelsen af indekspanteret-
ten udover det navnte beleb. For sddanne udvidel-
ser kan derfor anfores det samme som anfert un-
der pkt. 10 i de almindelige bemarkninger vedre-
rende det forhold, at der mangler samtykke fra
nogle af de efterstiende panthavere.

Til nr. 2.

ZEndringen i § 41, stk. 1, er en konsekvens af
overformynderiets nedlaeggelse, jfr. herved lov nr.
211 af 13. maj 1981 om anbringelse og bestyrelse
af umyndiges midler m.v. og lov nr. 212 af samme
dato om @ndring af myndighedsloven og af for-
skellige lovbestemmelser om overformynderiets
virksomhed.

Bestemmelsen medferer ingen @®ndring i den
geldende retstilstand.

Til nr. 3.
Til § 41a.

Om baggrunden for bestemmelsen henvises til
pkt. 11 i de almindelige bemerkninger.

Bestemmelsen er alene en precisering af, hvad
der mé antages at gelde ogsd efter retstilstanden i
dag.
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Til § 2.

" " Til stk. 1. Deét foreslas, at loven trader i kraft
den 1. april 1982, Dette skyldes, at lovforslaget
som navnt under pkt. 1 i de almindelige bemark-
ninger skal ses i sammenhang med de af boligmi-
nisteriet fremsatte forslag til henholdsvis lov om
indeksregulerede realkreditlan og lov om indeksre-
gulerede lan til statsstattet byggeri, som foreslas sat
i kraft den 1. april 1982,

Til stk. 2. Det foreslas, at reglerne finder anven-

delse i forhold til indekspantebreve oprettet efter
den 1. april 1982. Er et indekspantebrev oprettet
efter denne dato, gelder bestemmelserne for for-
holdet til andre prioritetshavere i ejendommen,
selv om disses ret er stiftet for 1. april 1982.

Til stk. 3. Bestemmelsen i § 1, nr. 3, skal efter
forslaget ogsd geelde for vedtagelser i pantebreve
oprettet for 1. april 1982. Dette skyldes, at bestem-
melsen alene .er en precisering af den geldende
retstilstand.



