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Lovforslag nr. L 72. Fremsat den 11. november 1980 af Hagen Hagensen (KF), Keld Andersen (KF), Ellemann-
Jensen (V) og Ivar Hansen (V)

Forslag

Lov om @ndring af lov om vurdering af landets faste
ejendomme
(Kontantvurdering)

§1

1 lov om vurdering af landets faste ejen-
domme, jfr. lovbekendtgerelse nr. 363 af 1.
juli 1976, som @ndret ved lov nr. 243 af 8.
juni 1979, foretages folgende &ndringer:

1. I § 6 indsettes som nye stykker: V

»Stk. 2. Veerdiniveauet udfindes pa grund-
lag af salgssummerne ved samtlige salg af
selvstendigt vurderede ejendomme.

Stk. 3. Ministeren for skatter og afgifter
fastsaetter efter indstilling fra ligningsradet de
narmere regler for, hvorledes det i henhold
til stk. 2 udfundne vardiniveau omregnes til
vaerdiniveauet ved kontantkeb, jfr. § 10, stk.
3, og § 13, stk. 2.

Stk. 4. Ligningsradet fastsetter ved hver °

almindelig vurdering for de enkelte ejen-
domstyper og de enkelte skyldkredse de om-
regningsfaktorer, der skal galde i henhold til
stk. 3. Omregningsfaktorerne beregnes pé
grundlag af kursniveauet for obligationer og

selgerpantebreve i det sidste halvéar forud for
vurderingsterminen. De ved en almindelig
vurdering fastsatte omregningsfaktorer "an-:
vendes ved de vurderinger, der foretages i

tiden indtil naeste almindelige vurdering.« '

2. § 10, stk. 3, affattes sdledes:

»Stk. 3. Ved anszttelsen af ejendomsveer-
dien regnes der med verdien i handel og
vandel, som denne ville vere ved kontant-
keb, og for udlejningsejendomme desuden
med s@dvanlige udlejningsforhold.«

3.1 § 13 indsettes som nyt stykke:

»Stk. 2. Ved anszttelsen af grundveerdien
regnes der med verdien, som den ville veere
ved kontant kab.« '

Stk. 2 og 3 bliver herefter stk. 3 og 4.

§2
Loven har virkning fra og med 17. almin-
delige vurdering.
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Bemerkninger til lovforslaget

Formalet med lovforslaget er at gennemfore en
mere retferdig vurderingsform. Efter den galden-
de lovgivning sker vurderingerne med indregning
af kurstab, siledes at vurderingssummerne ligger
langt over, hvad ejendommene kunne indbringe
ved kontant salg. o

Ifelge den geldende lovs § 10, stk. 3, skal der
ved ansmttelse af ejendomsvardien regnes med
sedvanlige prioriteringsforhold. Disse s@dvanlige
* prioriteringsforhold beregnes pa grundlag af en
salgsstatistik, der naturligvis vil vere forskellig
inden hver vurdering. Det betyder, at zndringer i
rentens hejde, @ndringer i kurserne pi obligatio-
ner og pantebreve og @ndringer i betalingssaedva-
ner pavirker ejendomsvurderingerne. En del af en
stigende vurdering er siledes ikke blot udtryk for
en egentlig veerdistigning, men kan ogsé vere ud-
tryk for forandringer i forhold, der ikke burde
pavirke vurderingerne.

Det forkerte ved den geldende vurderingsform
fremstar swerlig grelt, ndr man sammenligner med,
hvordan andre former for verdier vurderes i for-
bindelse med formueopgerelsen. Nar det galder
obligationer og aktier, er det saledes kontantveerdi-
en, man skal regne med, dvs. det beleb, som var-
dipapirerne kunne indbringe ved kontant salg
(nemlig kurs ultimo skattedret). Men ved en vurde-
ring af en fast ejendom er der medregnet et stort
beleb, som ejeren aldrig vil kunne opna ved kon-
tant salg, fordi den del af salgssummen, der berig-
tiges. ved f. eks. smlgerpantebreve, ved realisering
ofte kun har kunnet indbringe 50-60 pct. af rest-
suimmen.

Forskelsbehandlingen bestar ikke alene i for-
hold til vurdering af andre formuegoder, men ogsa
i forholdet mellem de forskellige ejendomstyper
indbyrdes og mellem forskellige landsdele, idet der
ved fastleggelse af de sedvanlige prioriteringsvil-
kar tages hensyn til de forskelle, der findes fra
ejendomstype til ejendomstype og fra landsdel til
landsdel. Som folge af de her n®vnte synspunkter
foreslar forslagsstillerne, at § 10, stk. 3, sndres,
sdledes at man ved ansettelse af ejendomsvéardien

«

skal regne med verdien i handel og vandel, sale- .
des som denne ville vaere ved kontantkeb.

Bemarkninger til de enkelte bestemmelser

Vurderingsniveauet er hidtil fastsat pé grundlag
af salgssummerne ved frit salg. Herved forstds salg,
hvor der ikke foreligger swrlige personlige forhold
for kaber eller s®lger, der i det enkelte tilfelde
kan tenkes at fore til enten hejere eller lavere pris
end den almindelige handelsveerdi. Som eksempler
herpa kan nzvnes nert slegtskab mellem keber og
selger, lejers eller forpagters szrlige interesse i
erhvervelse af ejendommen, nabokeb samt andre
forhold, der kan medfore, at en keber tilleegger
ejendommen en serlig vaerdi for ham (liebhaveri),
eller seerlig tvingende grunde for hurtigt salg, der

. kan medfore, at prisen bliver lavere end den nor-

male handelsvaeri. )

Forslaget til § 6, stk. 2, betyder, at vurderingsni-
veauet skal fastlegges pd grundlag af samtlige
salg, herunder at priserne ved familiesalg og salg
til kommuner skal medregnes.

Ifelge den geldende § 10, stk. 3, regnes der ved
ansettelsen af ejendomsverdien med szdvanlige
prioriteringsforhold.

Ifelge lovforslaget skal der ved answmttelsen af
ejendomsveerdien regnes med prisen, som den ville
vare ved kontant keb, ‘

Ved @®ndringsforslaget fastsettes det, at kon-
tantprisen ogsd skal laegges til grund ved ansattel-
sen af grundvardien. :

Kontantvurderingen kan ikke baseres pa oplys-
ninger om priserne ved faktiske ejendomssalg pa
kontantbetalingsvilkdr, idet sidanne salg forekom-
mer sd sjeldent, at de ikke kan udgere et forsvar-
ligt grundlag for fastsettelsen af vurderingsnive- .
auet. Vurderingen méa derfor baseres pa de oplys-
ninger, der foreligger om ejendommenes priser i
handel og vandel, saledes som de er fastsat af par-
terne i salget pd grundlag af den faktiske priorite-
ring. Omregningen af dette faktiske salgsprisniveau
til kontantprisniveau sker ved at kursansatte den
del af salgsprisen, som ikke erlegges kontant.
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Ifolge § 6, stk. 3, fastsetter ministeren for skat-
ter og afgifter efter indstilling fra ligningsradet de
narmere regler for denne omregning.

Bestemmelsen i § 6, stk. 4, forudsatter, at vur-
deringen foretages af vurderingsrddene efter de
hidtil anvendte principper, dvs. efter saedvanlige
prioriteringsforhold. De derved konstaterede ver-
dier omregnes derefter til kontantverdiansattelser.
Omregningen sker efter kursverdien af de solgte
ejendommes prioriteter, opgjort efter statsskattedi-
rektoratets salgsstatistik. Omregningen skal ske pé
edb-centralerne efter ligningsriadets n@rmere anvis-
ning.

I meddelelsen til ejere og myndigheder gives
kun oplysning om den ansattelse, der fremkom-
mer efter omregningen.

Under hensyn til, at vurderingsniveauet fastleg-
ges med udgangspunkt i salgsprisniveauet i det
sidste halvar forud for vurderingsterminen, findes
det naturligt at beregne kursverdierne pa realkre-
ditobligationer og s@lgerpantebreve efter gennem-
snitskurserne i samme tidsrum.

Der fastszttes omregningsfaktorer for hver ejen-
domsgruppe, der er omfaitet af statsskattedirekto-
ratets salgsstatistik, sa vidt muligt for de enkelte
skyldkredse. .

Af hensyn til ligeligheden i vurderingerne, jfr.
princippet i § 3, foreslas det, at de omregningsfak-
torer, der anvendes ved en almindelig vurdering,
ogsa skal anvendes ved arsomvurderinger og vur- -
deringer i medfer af §§ 4 og 4 A i tiden indtil nz-

ste almindelige vurdering.



