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Lovforslag nr. L. 38. Fremsat den 17. oktober 1980 af Rahbzk Mgller (SF), Kalnaes (SF) og Ebba Strange (SF)

Forslag

til

Lov om &ndring af lov om vurdering af landets faste
ejendomme.
(Ensartet vurdering af parcelhusgrunde)

§1

I lov om vurdering af landets faste ejen-
domme, jfr. lovbekendtgorelse nr. 363 af 1.
juli 1976, som @ndret ved lov nr. 243 af 8.
juni 1979, foretages folgende endring:

Efter § 14 indsettes:

»§ 14 A. For ejendomme, som er bebyg-
get med et en- eller tofamilieshus, skal jord,
for hvilken forholdene er ensartede, ansattes
til samme beleb pr. arealenhed uden hensyn
til, om jorden herer til en sterre eller mindre
ejendom,

Stk. 2. Til opnaelse heraf vil jorden til dis-

se ejendomme veare at ans®tte pr. arealenhed
efter, hvad jord af beskaffenhed og beliggen-

hed som det pagaldende jordstykke m4a anta-
ges efter kvarterets priser at ville koste ved
salg i ubebygget stand, nir jorden tenkes at
hore til en parcelhusgrund af normal sterrel-
se.

Stk. 3. Hvis benyttelse til andet end bebyg-
gelse med et en- eller tofamilieshus ma anses
for at vaere den i skonomisk henseende gode
anvendelse, ma verdien af jorden ansettes
skensmassigt efter den pris, som antages at
kunne opnds ved salg til den pageldende
anvendelse, jfr. § 16.«

§2

Loven har virkning fra og med 17. alm.
vurdering pr. 1. april 1981.
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Bemaerkninger til lovforsiaget

Baggrunden for forslaget er ligningsradets be-
slutning om, at der ved 17. alm. vurdering ved
grundvardiansaettelsen for parcelhuse skal anven-
des det sdkaldte byggeretsprincip.

Ved byggeretsprincippet tages der ved ansattel-
sen udgangspunkt i en normalgrund pd 800 kvm.
Verdien af normalgrunden deles i to lige store
dele: en byggeretsvaerdi og en arealverdi. Er nor-
malgrundens veardi f. eks. 320.000 kr., bliver byg-
geretsvaerdien 160.000 kr. og arealvaerdien ligeledes
160.000 kr., svarende til 200 kr. pr. kvm.

Ved ansattelsen af grunde, som afviger fra nor-
malgrunden i sterrelse, anvendes samme arealvaer-
di pr. kvm, og samme byggeretsverdi pr. grund.

Princippet kan belyses ved folgende eksempler:

Lille grund (300 kvm)
Byggeretsvaerdi .................
Arealvardi

300 kvm 4 200 kr. ......ouinn.l..

160.000 kr.

Grundvaerdi ..................... 220.000 kr.

Grundverdi pr. kvm: 733 kr.

Normalgrund (800 kvm)
Byggeretsveerdi .........oo00nn
Arealverdi

800 kv 2 200 kr. .........euuen.

160.000 kr.

160.000 kr.

Grundveerdi.............vuun. 320.000 kr.
Grundveardi pr. kvm: 400 kr.

Stor grund (1000 kvm)

Byggeretsveerdi .................. 160.000 kr.
Arealverdi

1000 kv 4 200 kr. .............. 200.000 kr.

Grundveerdi ..........covivieinen 360.000 kr.

Grundverdi pr. kvm: 360 kr.

Dette princip star i klar modsatning til det tid-
ligere anvendte vurderingsprincip, hvor der i sam-
me kvarter sadvanligvis blev anvendt samme var-
di pr. kvm.

60.000 kr.

Byggeretsprincippet begrundes med, at erfarin-
gerne viser, at smd grunde normalt selges til haje-
re priser end store grunde (pr. kvm). Princippet
skulle derfor vere i overensstemmelse med vurde-
ringslovens regler om, at grundvardien skal ansat-
tes efter grundens vardi i handel og vandel (vur-
deringslovens § 6 og 13).

Det er imidlertid forslagsstillernes opfattelse, at
en overgang til byggeretsprincippet vil have uen-
skede og urimelige sociale konsekvenser. Det er
ikke rimeligt, at parcelhusejere med store grunde
skal betale en lavere ejendomsskat pr. kvm
grundareal end parcelhusejere med sma grunde.
En s&dan andring af ejendomsbeskatningen er
klart asocial. .

Det foreslds derfor, at vurderingsloven @ndres,
siledes at det fastslds, at parcelhusgrunde, som
bortset fra storrelsen er ensaitede, skal ansattes til
samme verdi pr. kvm grundareal.

Det skal understreges, at lovandringen kun
hindrer, at grundvaerdien pr. kvm varieres efter
grundstorrelsen. Grundverdien vil fortsat kunne
varieres efter beliggenheden, ligesom der vil kunne
tages hensyn til grundens form, stejgener m. v.

Det bemarkes endvidere, at der i mere end 50
ar har eksisteret en tilsvarende regel for landbrugs-
ejendomme (»bondegardsreglen« - vurderingslo-
vens § 14).

Folgende eksempler viser, at en overgang til
byggeretsprincippet vil fordrsage betydelige ®n-
dringer i ejendomsbeskatningen:

Eksempel fra Bronshoj
Ved 16. alm. vurdering ansattes grundvardien i

* store dele af Bronshej til 250 kr. pr. kvm.

Grund pd 300 kvm

300 kvin 4 250 kr. .....onneanll, 75.000 kr.
Grund pd 1000 kv
1000 kvin 4 250 kr. ..........eu 250.000 kr.

Séfremt det forudsattes, at grundvaerdien for en
normalgrund pa 800 kvm ved 17. alm. vurdering
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forhojes til 500 kr. pr. kvm, bliver anszttelserne
folgende:

Grund pd 300 kvm

Byggeretsveerdi ...l 200.000 kr.
Arealveerdi

300 kvm a 250 kr. ......ouian.... 75.000 kr.
Grundvardi ..........ooeeein... 275.000 kr.

Forhgjelse i forhold til 16. alm. vurdering: 267
pet.

Grund pd 1000 kvmn

Byggeretsverdi .................. 200.000 kr.
Arealverdi

1000 kvm 24 250 kr. .............. 250.000 kr.
Grundveerdi ..................... 450.000 kr.

Forhajelse i forhold til 16. alm. vurdering: 80
pet.

Hvis det forudsettes, at grundskyldpromillen
samtidig nedsettes fra de nuverende 45 promille
(1980) til 25 promille, stiger grundskylden for den
litle grund fra 3.375 kr. arligt til 6.875 kr. Ejeren af
den store grund skal derimod uforandret betale
11.250 kr. &rligt.

Eksempel fra Slagelse
Ved 16. alm. vurdering ansattes grundveaerdien i

store dele af Slagelse til 80 kr. pr. kvm.

Grund pd 300 kvim

300kvm a 80 kr. .....ooiuian.... 24.000 kr.
Grund pad 800 kv
800 kvm 4 80 kr. ....o.vuiuiiint, 64.000 kr.

" Safremt det forudsattes, at grundvardien for en
normalgrund pad 800 kvm ved 17. alm. vurdering
forhejes til 150 kr. pr. kvm, bliver ansattelserne
folgende:

Grund pd 300 kvm

Byggeretsveerdi ......ooviiinnn 60.000 kr.
Arealveerdi

300 kvm A 7S kr. ..oieeiiiiiiinn. 22.500 kr.
Grundveerdi ............ooven. 82.500 kr.

Forhgjeise i forhold til 16. alm. vurdering: 244
pet.

Grund pd 800 kvm

Byggeretsvaerdi ..o 60.000 kr.
Arealvaerdi

800 kvima 7S Kr. ..vvvviininnnnn _ 60.000 kr.
Grundveerdi ...l 120.000 kr.

Forhejelse i forhold til 16. alm. vurdering: 88
pct.

Hvis det forudsaettes, at grundskyldpromilien
(til primazrkommunen) samtidig nedsattes fra de
nuvarende 10 promille (1980) til 5 promille, stiger
grundskylden for den lille grund fra 240 kr. til 413
kr. arligt. Ejeren af den store grund fir derimod
nedsat grundskylden fra 640 kr. arligt til 600 kr.

Det er forslagsstillerne bekendt, at man i visse
omrdder af landet allerede ved 16. alm. vurdering
anvendte vurderingsmetoder, der bevirkede, at

- grundvaerdien ansattes lavere pr. kvim for store

grunde end for smd grunde. Andringerne ved
overgangen til byggeretsprincippet vil derfor blive
mindre i disse omrdder end andre steder. Men som
folgende eksempel viser, kan der selv i disse omra-
der blive tale om en betydelig skarpelse af forskel-
len mellem vurderingen af smé og store grunde.

Eksempel fra Ballerup kommune

Ved 16. alm. vurdering ansattes grundverdien i
store dele af Ballerup kommune til 220 kr. pr. kvm
for grunde mellem: 700 og 1000 kvm. For parcel-
husgrunde under 700 kvin ansattes de ferste 350
kvm til 295 kr. pr. kv og resten til 145 kr. pr.
kvm.

Grund pda 350 kvm

350 kvm 2 295 kr. ...iiiiniinnt 103.300 kr.
Grund pé 1000 kvm
1000 kvin 4 220 kr. ..oovvvnennn 220.000 kr.

Safremt det forudsattes, at grundvardien for en
normalgrund pa 800 kvm ved 17. alm. vurdering
forhajes til 440 kr. pr. kvm, bliver ansattelserne
folgende:

Grund pa 350 kvm

Byggeretsveerdi .......ooviiian. 176.000 kr.
Arealvardi

350 kvm A 220 kr. ...ieiiiin.., 77.000 kr.
Grundverdi .........oooiuiin., 253.000 kr.

- Forhgjelse i forhold til 16. alm. vurdering: 145
pct.

57 Fremsatte lovforslag (ﬁndt. finans- og tillegsbev.lovforslag).



899 ' F.t.L. vedr. vurdering af landets faste ejendomme 900

Grund pd 1000 kvm

Byggeretsverdi .................. 176.000 kr.
Arealvaerdi

1000 kvm 4 220 kr. .............. 220.000 kr.
Grundveerdi ..................... 396.000 kr.

Forhejelse i forhold til 16. alm. vurdering: 80
pet.

Hvis det forudszttes, at grundskyldpromillen
(til primerkommunen) samtidig nedsettes fra de
nuvarende 14 promille til 7 promille, stiger grund-
skylden for en lille grund fra 1.449 kr. érligt til
1.771 kr. Ejeren af den store grund far derimod
nedsat grundskylden fra 3.080 kr. til 2.772 kr.

Lovforslaget fir ingen provenumazssige konse-
kvenser. Den samlede grundvaerdi bliver uforan-
dret, men fordelingen pa store og sma grunde en-
dres. :



