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F.t.l1. om byfornyelse og boligforbedring

Lovforslag nr. 160. Fremsat den 29. februar 1980 af boligministeren

Forslag

- til

Lov om byfornyelse og boligforbedring

Kap. 1.
Almindelige bestemmelser.

§ 1. Det pédhviler kommunalbestyrelserne
efter bestemmelserne i denne lov at medvirke
til

1) at der gennemfores fornyelse af utids-
svarende byomrader,

2) at der udferes forbedringer i utldssva-
rende beboelsesejendomme samt,

3) at sundheds- og brandfarlige forhold i
bygninger fjernes.

§ 2. Et byomréde er utidssvarende, uanset
om dets beboelsesejendomme opfylder de i §
3 angivne normer, safremt

1) bygningernes indbyrdes placering eller
bebyggelsestetheden hindrer rimelig adgang
til lys, luft, opholds- eller friarealer eller

2) bebyggelsen er belastet af vasentlige
ulemper i form af stej, reg eller uhensigts-
massige trafikforhold m.v.

§ 3. En beboelsesejendom ma for at vere
tidssvarende i det vaesentllge opfylde folgen-
de normer:

1) Bygningen skal i konstruktiv henseende
vere i forsvarlig stand. Dens tagdakning,
vinduer, dere og ovrige facadedele skal vaere
taette og forsvarlige.

2) Bygningen skal uanset alder opfylde de
krav, der er stillet i medfer af lov om brand-
sikring af ®ldre beboelsesbygninger m.v.

3) Bygningen skal have sadvanlige tids-
svarende opvarmningsmuligheder i overens-
stemmelse med varmeforsyningsplanlaegnin-
gen, jfr. kap. 2 og 3 i lov om varmeforsyning.

4) Bygningens energiforbrug skal vere
sogt begrenset gennem energibesparende
foranstaltninger i et omfang, der nzrmere
fastseettes af boligministeren.

5) Facadebehandling og andre ydre vedli-
geholdelsesarbejder skal vaere foretaget-under
hensyntagen til opretholdelse eller forbedring
af bygningens forhold til den omliggende
bebyggelse og til lysforholdene pd friarealet
omkring bygningen.

6) Ejendommens ubebyggede arealer skal
bl.a. gennem beplantning vare gjort egnede
til ophold.

7) Hver lejlighed skal indeholde mindst ét
opholdsrum pa normalt mindst 18 m? eller to
opholdsrum af en rimelig storrelse. Lejlighe-
dens gulv ma ikke ligge under det omgivende
terren.

8) Hver lejlighed skal indeholde et kokken
af en efter forholdene rimelig storrelse og
kvalitet. Kokkenet skal normalt mindst vere
6 m?, nar lejligheden har mere end ét beboel-
sesrum.

9) Hver lejlighed skal vaereiforsynet med
mindst é&t wc med hindvask.

10) Hver lejlighed skal veaere forsynet med
varmt vand og bad eller have mulighed for
senere tilslutning hertil.

11) Der skal vere tilfredsstillende ventila-
tion og en forsvarlig 1yd1soler1ng mellem de
enkelte lejemal.

Stk. 2. Boligministeren kan fastsztte nar-
mere bestemmelser om de i stk. 1 navnte
normer og bestemme, at ogsi andre normer
for bygningernes og boligernes standard skal
soges opfyldt.

v
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§ 4. Boliger og opholdsrum er sundheds-
og brandfarlige, nir de afviger fra et eller

flere af de krav, der skal sikre, at benyttelsen:

ikke udsetter brugeren for fare, jfr. n@ermere
§ 63.

§ 5. Fornyelse af utidssvarende byomrader
med forbedringer af bebyggelsen og bygnin-
gernes og boligernes omgivelser, herunder
ved nedrivninger foretages efter reglerne i
kap. IL

Stk. 2. Forbedringer af en enkelt ejendoms
bygninger og boliger gennemfores efter reg-
lerne i lovens kap. IIL.

Stk. 3. Sundheds- og brandfarlige forhold i
bygninger fjernes efter reglerne i kap. VIIL
Safremt kommunalbestyrelsen har bekendt-
gjort, at den har truffet beslutning om anven-
delse af bestemmelserne i kap. II eller III,
kan kommunalbestyrelsen kun anvende be-
stemmelserne i kap. VIII, sifremt fortsat be-
boelse eller ophold i de pageldende boliger
eller lokaler frembyder narliggende fare for
brugerne, jfr. § 66, stk. 2.

§ 6. Bestemmelserne i kap. II og III kan
anvendes, nar der foreligger det fornedne
plangrundlag i henhold til lov om kommune-
planlegning. Kommunalbestyrelsen skal sik-
re, at plangrundlaget er tilstraekkeligt til at
foretage en helhedsvurdering og koordineret

gennemforelse af de foranstaltninger, der er

nedvendige for at geore hele omradet tidssva-
rende.

Kap. II.
Byfornyelse.

§ 7. 1 omrader, som angivet i § 2, kan
kommunalbestyrelsen for hele omradet eller
dele heraf treeffe beslutning om byfornyelse
gennem iverksattelse af '

1) nedrivning helt eller delvis af bestdende
bebyggelse og tilpasning af den resterende
bebyggelse,

2) afhjelpning af ulemper for beboelses-
ejendomme fra bestdende bebyggelse, hvor
afhjeelpningen ikke kan pabydes efter anden
lovgivning,

3) forbedring af beboelsesejendomme, der
ikke opfylder normerne i § 3,

4) forbedringer af ejendomme, der ikke
indeholder beboelse. Forbedringerne kan

sigte pd at opfylde bestemmelserne i § 3, nr.
1-6, ‘

5) foranstaltninger, der i gvrigt skal tref-
fes for at gore omradet eller bebyggelsen
tidssvarende, sd som

a) tilvejebringelse af nedvendige fzllesare-
aler og fzllesanleg for flere ejendomme,

b) sikring af vedligeholdelse og drift af
sddanne anleg.

Stk. 2. Safremt der i en lokalplan er opta-
get bestemmelser om lejlighedssammenleg-
ninger, isolering mod stgj, afhjelpning af
andre ulemper eller serlige arkitektoniske
eller kulturhistoriske krav til udformningen
af ombygnings- og forbedringsarbejder, kan

.kommunalbestyrelsen i en beslutning efter

stk. 1 ogsa forlange disse krav opfyldt. Det
samme gelder krav, som kommunalbestyrel-
sen ifelge geeldende planer eller bestemmel-
ser i medfer af lovgivningen i evrigt har
hjemmel til at forlange opfyldt.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsén skal i sin
beslutning angive

1) de ejendomme eller dele af ejendomme,
det er- nedvendigt for kommunalbestyrelsen
at rade over,

2) de arbejder, der kan udferes serskilt af
den enkelte ejendoms ejer,

3). de arbejder, der kun kan gennemfores
for flere ejendomme under ét, og om det ef-
ter forholdene skonnes pékraevet, at

a) de ma udferes af kommunalbestyrelsen
for ejernes regning, eller

b) de skal kunne gennemfores af de pa-
geldende ejendommes ejere.

- Stk. 4. Kommunalbestyrelsen skal angive
en tidsfolge for gennemforelsen af de oven-
for nevnte foranstaltninger.

§ 8. I kommuner, hvor der findes omréader
med behov for byfornyelse efter § 7, skal
kommunalbestyrelsen, indenfor de rammer
for offentlig stotte, som kommunalbestyrel-
sen har til radighed, jfr. § 60, sege forbedring
af sidanne omrdder gennemfert, forud for
forbedringer efter kap. IIL

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan ikke
lade en beslutning efter § 7, stk. 1, treede i
kraft, medmindre den indenfor sin ramme
for offentlig stette, jfr. stk. 1, kan meddele
tilsagn om ydelse af offentlig stette til byfor-
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nyelsesarbejdernes gennemforelse efter reg-

lerne i kap. VII.

§ 9. Nar kommunalbestyrelsen har udar-
bejdet forslag til beslutning efter § 7, stk. 1,
skal den orientere offentligheden herom efter
regler, der fastsattes af boligministeren.

Stk. 2. Samtidig med orienteringen af of-
fentligheden  skal = kommunalbestyrelsen
skriftligt underrette de bererte ejere og lejere
om indholdet af den planlagte byfornyelses-

beslutning efter § 7, stk. 1, samt reglerne for -

offentlig stotte til gennemforelse af beslutnin-
gen. Lejerne skal tillige gores bekendt med
reglerne om erstatningsboliger og skonomisk
stotte til betaling af husleje, boligindskud
m.v. Meddelelsen til lejerne kan ske ved afgi-
velse til postvesenet af adresselose forsendel-
ser til omdeling.

Stk. 3. Orienteringen af offentligheden og
meddelelsen til ejere og lejere skal tillige in-
deholde oplysning om, at der kan fremszattes
indsigelse mod og andringsforslag til den
planlagte beslutning indenfor en frist af 6
uger.

Stk. 4. Efter udlebet af den efter stk. 3
fastsatte frist kan kommunalbestyrelsen ved-
tage beslutningen efter § 7, stk. 1. Hvis der
rettidigt er fremsat indsigelser eller &ndrings-
forslag, kan vedtagelsen tidligst ske 6 uger
efter udlegbet af indsigelsesfristen.

§ 10. Nir kommunalbestyrelsen har truf-
fet beslutning i henhold til § 7, stk. 1, skal
beslutningen bekendtgeres efter regler, der
fasts@ttes af boligministeren.

Stk. 2. Samtidig med bekendtgerelse efter
stk. 1 sender kommunalbestyrelsen et eksem-
plar af beslutningen til ejerne og lejerne i de
ejendomme, der er omfattet af beslutningen,
ledsaget af det i § 9, stk. 2, neevnte materiale.
§ 9, stk. 2, sidste punktum, finder tilsvarende
anvendelse.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen lader beslut-
ningen tinglyse pid de ejendomme, den ved-
Torer.

§ 11. Fremgidr det af kommunalbestyrel-

sens beslutning i henhold til § 7, stk. 3, at det
er nadvendigt at ridde over en ejendom, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af
kommunen, si snart bekendtgerelse i hen-
hold til § 10, stk. 1, har fundet sted.
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§ 12. Nar der er foretaget bekendtgerelse i
henhold til § 10, stk. 1, ma der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med
kommunalbestyrelsens beslutning, medmin-
dre kommunalbestyrelsen meddeler tilladelse
hertil.

Stk. 2. Fra det i stk. 1 nevnte tidspunkt
ma de ejendomme, der er omfattet af beslut-

.ningen, ikke prioriteres eller omprioriteres,

medmindre kommunalbestyrelsen meddeler
tilladelse hertil.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan inden
det i stk. 1 nzvnte tidspunkt nedlegge for-
bud mod, at der retligt eller faktisk etableres
forhold, som kan hindres ved en beslutning
om byfornyelse efter § 7, stk. 1. Forbuddet
kan nedlegges for et tidsrum af indtil 2 ar
og kan i sarlige tilfelde, med tilladelse fra
byfornyelsesnzvnet, forlenges med yderlige-
re 1 ar. Kommunalbestyrelsen lader forbud-
det tinglyse p& ejendommen.

§ 13. Det pahviler kommunalbestyrelsen
efter. den tidsfolge, der er angivet for byfor-
nyelsen, jfr. § 7, stk. 4, at treffe fornadne
foranstaltninger til gennemforelsen.

§ 14. Kommunalbestyrelsen kan forlange,
at private tilherende grunde og bygninger
helt eller delvis skal afstds mod erstatning,
nér det er nedvendigt for kommmunalbesty-
relsen at rdde over dem af hensyn til beslut-
ningens gennemforelse, jfr- § 7, stk. 3, ar. 1.
Det samme galder private rettigheder over
de pagaldende ejendomme.

§ 15. 1 det omfang de foranstaltninger,
som kommunalbestyrelsens beslutning omfat-

tter, kan udferes af ejeren af en enkelt ejen-

dom, skal kommunalbestyrelsen opfordre
ejeren til indenfor .en af kommunalbestyrel-
sen fastsat passende frist at fremkomme med
et projekt til udfarelse af foranstaltningerne.
Meddelelsen skal ledsages af det i § 9, stk. 2,

‘nzvnte materiale og indeholde oplysning om

reglerne i stk. 3-5. ;
Stk. 2. Lejerne i de pageldende ejendom-

me skal have samme underretning som ejer-

ne. Reglen i § 9, stk. 2, sidste punktum, fin-
der tilsvarende anvendelse. )

Stk. 3. Inden ejeren af en udlejningsejen-
dom fremsender projektet til kommunalbe-
styrelsen, skal han skriftligt orientere lejerne
i ejendommen. Orienteringen skal indeholde
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en beskrivelse af arbejdet med overslag over
udgifterne, oplysning om finansiering heraf
og den forventede storrelse af den lejeforhe-
jelse, der er en folge af foranstaltningernes
gennemforelse. Orienteringen skal tillige in-
deholde oplysning om, at lejerne kan frem-
sette indsigelse mod projektet indenfor en
frist pa 6 uger.

Stk. 4. Er der i medfer af lejeloven valgt
beboerreprasentanter for ejendommen, skal
orienteringen gives dem, og de skal have ad-
gang til ‘at udtale sig over ejerens projekt til
opfyldelse af kommunalbestyrelsens beslut-
ning indenfor en frist p4 6 uger. Det pahviler
beboerreprasentanterne at fremsende eventu-
elle bemeerkninger fra lejerne til ejeren sam-
men med beboerreprasentanternes eventuelle
bemarkninger.

Stk. 5. Har et flertal af lejerne skriftligt
fremsat indsigelse overfor ejeren mod projek-
tet, skal ejeren underrette kommunalbestyrel-
sen herom, og foranstaltningerne kan heref-
" ter kun fremmes efter pabud fra kommunal-
bestyrelsen. Kommunalbestyrelsens pabud
kan herefter alene omfatte foranstaltninger,
der er af almen betydning for omradets for-
bedring eller for bygningens forbedring og
foranstaltninger til sikring af bygningens se-
nere forbedring i forbindelse med de evrige
forbedringsarbejder i bygningen.

§ 16. Safremt en ejer ikke er fremkommet
med projekt som navnt i § 15, stk. 1, inden-
for den af kommunalbestyrelsen fastsatte
frist, eller gennemforelsen af de besluttede
foranstaltninger krever pabud fra kommu-
nalbestyrelsen efter § 15, stk. 5, kan kommu-
nalbestyrelsen give pdbud om gennemforelse
af sin beslutning indenfor passende frister.
Bestemmelserne i § 15, stk. 5, finder tilsva-
rende anvendelse.

Stk. 2. Sifremt en ejer ikke mener at kun-
ne gennemfore de efter stk. 1 pabudte foran-
staltninger, kan ejeren forlange, at kommu-
nen overtager ejendommen.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan godken-
de gradvis gennemforelse af pabud.

§ 17. Pabud efter § 16, stk. 1, samt oplys-
ning om klageadgang i medfer af § 20 skal
meddeles ejeren ved anbefalet brev. Pantha-
vere, hvis rettigheder fremgér af tingbogen,
skal underrettes om pabuddet.

Stk. 2. Samtidig med underretningen til
ejere og panthavere efter stk. 1 skal lejerne i
udlejningsejendomme underrettes -om de
meddelte pdbud samt klageadgangen. Hvis et
pabud indebarer, at boliger ma remmes, skal |
lejerne ligeledes orienteres om reglerne for at
opnd erstatningsboliger og ekonomisk stotte
til betaling af husleje, boligindskud m.v. Reg-
len i § 9, stk. 2, sidste punktum, finder tilsva-
rende anvendelse. :

Stk. 3. Reglerne i § 15, stk. 3 og 4 finder
tilsvarende anvendelse. .

Stk. 4. En beboer af en lejlighed kan for-
lange iverksattelse af en forbedring, der ale-
ne vedrerer den pageldende bolig, udsat, til
han fraflytter eller salger boligen. Uanset om
en beboer modsatter sig en sddan forbed-
ring, kan kommunalbestyrelsen give pabud
om, at eventuelle fornedne foranstaltninger
til sikring af boligens senere forbedring gen-
nemferes i forbindelse med de ovrige foran-
staltninger i bygningen.

§ 18. Kommunalbestyrelsen fastsetter
samtidig med godkendelse af et projekt,
fremsendt i henhold til § 15 eller efter pabud
efter § 16, stk. 1, en passende frist for arbej-
dernes gennemforelse.

Stk. 2. Efterkommes et pabud efter stk. |
ikke indenfor den fastsatte frist, kan kommu-
nalbestyrelsen lade foranstaltningen udfere
for ejerens regning.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan, s&fremt
et pabud efter stk. 1 ikke efterkommes, for-
lange, at private tilherende grunde og byg-
ninger helt eller delvis skal afstds mod erstat-
ning, nar det vil veere af vaesentlig betydning
for gennemforelsen af pabuddet.

§ 19. Kommunalbestyrelsen kan kun med-
dele pabud om ombygning eller forbedring
af en beboelsesejendom i medfor af § 16, stk.
1, séifremt det ma antages, at ombygningen
eller forbedringen vil medfere en foregelse af
bebyggelsens leje- og brugsvaerdi, der svarer
til udgifterne ved den pédgeldende foranstalt-
ning, eller i udlejningsejendomme hvis kom-
munalbestyrelsen giver tilsagn om grundka-
pital efter reglerne i § 56. Ved beregningen af
bebyggelsens leje- og brugsveerdi skal der
tages hensyn til den rentesikring, der kan.
opnds efter reglerne i kap. VII.

Stk. 2. Ved gennemforelse af huslejeforhe-
jelser i forbindelse med et pabud efter denne -

241 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tilleegsbev.lovforslag).
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lov, gelder reglerne om lejernes medindfly-
delse efter §§ 23 og 24 i lov.om midlertidig
regulering af boligforholdene, idet byfornyel-
sesnevnet, jfr. kap. IX, treeder i stedet for
huslejenevnet. Boligministeren fastsatter
narmere regler herom.

Stk. 3. Er boligreguleringslovens bestem-
melser om huslejeregulering ikke galdende i
kommunen, skal udlejeren, nar lejerne eller
beboerrepresentanterne har fremsat indsigel-
se, der opfylder kravene i boligreguleringslo-
vens § 23, stk. 2, og § 24, stk. 3, forelegge
sagen for byfornyelsesnavnet.

. § 20. Kommunalbestyrelsens beslutninger
efter §§ 7, 12-16, 17, stk. 4, 18 og § 19, stk. 1,
kan af ejeren eller mindst % af de lejere i
ejendommen, der berores af afgerelsen, ind-
bringes for byfornyelsesnavnet.

§ 21. I det omfang de foranstaltninger,
som kommunalbestyrelsens beslutning omfat-
ter, forudsatter felles gennemforelse af flere
ejere, jfr. § 7, stk. 3, nr. 3) b), skal kommu-
nalbestyrelsen opfordre ejerne til i faellesskab
at udarbejde et forslag til gennemforelsespro-
jekt. Meddelelsen skal ledsages af det i § 9,
stk. 2, nevnte materiale og indeholde oplys-
ning om reglerne i stk. 3-6. Forslaget skal
indsendes til kommunalbestyrelsen inden
udigbet af en af kommunalbestyrelsen fastsat
passende frist. '

Stk. 2. Lejerne i de pigeldende ejendom-
me skal have samme underretning som ejer-
ne. Reglen i § 9, stk. 2, sidste pkt., finder til-
svarende anvendelse.

Stk. 3. Forslaget skal indeholde bestem-
melser om

1) afgreensning af de ejendomme, der er
omfattet af projektet,

2) en nermere beskrivelse af byfornyelses-
arbejderne, jfr. § 7.

Stk. 4. Forslaget skal endvidere indeholde
oplysninger om

1) hvornar gennemfarelsen agtes ivarksat,
og hvornar den skennes tilendebragt,

2) et overslag over udgifterne til arbejder-
nes gennemforelse fordelt pa de enkelte ejen-
domme, '

3) finansiering af udgifterne og den for-
ventede storrelse af de lejeforhejelser, der er
en folge af arbejdernes gennemforelse,

4) en opgerelse af behovet for erstatnings-
boliger til personer, der ma fraflytte deres
boliger. B

Stk. 5. Inden ejerne fremsender forslaget
til kommunalbestyrelsen skal de orientere
lejerne og eventuelle beboerreprasentanter
som angivet i § 15, stk. 3, 1. og 3. pkt., og
stk. 4. '

Stk. 6. Et byfornyelsesselskab, godkendt i
henhold til kap. V, kan af ejerne bemyndiges
til at udarbejde, fremsende og udfere projek-
ter til opfyldelse af kommunalbestyrelsens
beslutning.

§ 22. Safremt ejerne ikke har indsendt et
forslag til gennemforelsesprojekt inden for
den af kommunalbestyrelsen fastsatte frist,
jfr. 21, stk. 1, udarbejder kommunalbestyrel-
sen forslaget. Det samme geelder, nir de af
kommunalbestyrelsens beslutning omfattede
foranstaltninger skal gennemfores af kommu-
nalbestyrelsen for ejernes regning, jfr. § 7,
stk. 3, nr. 3) a). Forslaget skal udarbejdes
inden en passende fTist.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan bemyn-
dige et byfornyelsesselskab, godkendt i hen-
hold til kap. V, til at udarbejde forslaget.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal oriente-
re lejerne og eventuelle beboerrepraesentanter
om forslaget som angivet i § 15, stk. 3, 1. og
3. pkt. og stk. 4. Reglen i § 9, stk. 2, sidste
pkt., finder tilsvarende anvendelse. Kommu-
nalbestyrelsen skal tillige give de ejere inden
for omradet, der bliver berert af projektet
skriftlig underretning om projektet samt om
fristen for fremsettelse af indsigelser og &n-
dringsforslag, og meddele dem, om der er
mulighed for offentlig stotte til foranstaltnin-
gernes gennemforelse.

§ 23. Ejeres eller lejeres indsigelser mod
og @ndringsforslag til et forslag til gennem-
forelsesprojekt skal fremsettes inden udlebet
af den frist, kommunalbestyrelsen har fastsat.
Fristen skal veere mindst 6 uger.

Stk. 2. Efter udlebet af den efter stk. 1
fastsatte frist kan kommunalbestyrelsen ved-
tage forslaget. Kommunalbestyrelsen fastseet-
ter samtidig hermed en frist for arbejdernes
gennemforelse.

.Stk. 3. De i §§ 22 og 23 n=zvnte ejere og
lejere skal have meddelelse om forslagets
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vedtagelse og den fastsatte frist for arbejder-
nes gennemforelse.

§ 24. Et vedtaget gennemforelsesprojekt er
bindende for ejere og indehavere af andre
rettigheder over ejendommen fra det tids-
punkt, de pagzldende har fiet meddelelse
om vedtagelsen uden hensyn til, hvornar ret-
ten er stiftet.

§ 25. Nar et gennemforelsesprojekt er
vedtaget, skal kommunalbestyrelsen palegge
private ejendomme, der omfattes af projek-
tet, de som folge heraf nedvendige servitutter
om udleg af fellesarealer og indretning af
feellesanleg” for omridets bebyggelse samt
om gennemforelsen af den fremtidige vedli-
geholdelse og drift af de omhandlede falles-
anleg. Servitutterne er bindende for ejere og
indehavere af andre rettigheder over ejen-
dommene uden hensyn til, hvornér retten er
stiftet. Kommunalbestyrelsen lader servitut-
" terne tinglyse pa ejendommene.

Stk. 2. Servitutpaleg efter stk. 1 skal med-
deles ejeren ved anbefalet brev. Panthavere,
hvis rettigheder fremgar af tingbogen, skal pa
samme made underrettes herom. Meddelel-
sen til ejeren skal indeholde oplysning om
bestemmelserne i § 47, stk. 2 og 4.

§ 26. Safremt ejerne ikke har udfert de i
gennemforelsesprojektet beskrevne arbejder
inden for den af kommunalbestyrelsen fast-
satte frist, jfr. § 23, stk. 2, kan kommunalbe-
styrelsen gennemfore dets bestemmelser for
ejernes regning.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan forlan-
ge, at private tilherende grunde og bygninger
helt eller delvis skal afstds mod erstatning,
nir det vil vaere af vasentlig betydning for
udferelsen af de i gennemferelsesprojektet
beskrevne arbejder.

§ 27. Boligministeren kan fastsette ner-
mere bestemmelser for gennemforelse af by-
fornyelse.

Kap. IIIL.
Forbedring af utidssvarende boliger.

§ 28. I omrader, hvor der ikke er behov
for at treeffe beslutning om byfornyelse efter
reglerne i kap. II, kan kommunalbestyrelsen
for ejendomme med beboelse, som kommu-

nalbestyrelsen paregner bevaret og anvendt
helt eller delvis til beboelse i mindst 15 ér,
treeffe beslutning om gennemforelse af bolig-
forbedringer, séledes at de i § 3 navnte nor-
mer for bygningens og boligernes standard
skal sagges opfyldt indenfor narmere angivne -
omrader i kommunen. Beslutningen kan
treffes, nar de i § 8 navnte betingelser er
opfyldt.

Stk. 2. Bestemmelsen i § 7, stk. 2, finder -
tilsvarende anvendelse.

§ 29. Kommunalbestyrelsens beslutning
efter § 28 kan omfatte en enkelt ejendom,
sifremt ejeren og mindst halvdelen af ejen-
dommens lejere anmoder kommunalbestyrel-
sen herom.

Stk. 2. Inden kommunalbestyrelsen traeffer
beslutning i henhold til § 28, stk. 1, skal den
orientere offentligheden om dens planer her-
om. Kommunalbestyrelsen skal endvidere
give skriftlig meddelelse til ejerne og lejerne i
de ejendomme, der vil blive omfattet af be-
slutningen, ledsaget af en orientering om reg-
lerne for offentlig stette til gennemforelse af
boligforbedringer. Lejerne skal "tillige geores
bekendt med reglerne om erstatningsboliger
og ekonomisk stette til betaling af husleje,
boligindskud m.v. Bestemmelsen i § 9, stk. 2,
sidste pkt., finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 3. Bestemmelserne i § 10, stk. 1 og 2,
§ 12 og §§ 15-20 finder tilsvarende anvendel-
se.

§ 30. Kommunalbestyrelsen kan forlange
sammenla®gning af beboelseslejligheder, hvis
gennemforelse af forbedringer efter § 3 vil
medfere, at en lejlighed bliver uhensigtsmaes-
sig.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan forlange
nedlaeggelse af lejligheder og @ndret anven-
delse af lokaler med henblik pa fremskaffelse
af passende fallesrum for beboerne.

Stk. 3. Medferer pabud om nedleggelse af
lejligheder efter stk. 2 tab for ejeren, herun-
der i form af lavere lejeindtaegt, har han ret
til erstatning.

§ 31. Boligministeren kan fastsaette naer-
mere bestemmelser for gennemforelse af be-
stemmelserne om forbedring af utidssvarende
boliger.

Kap. IV.
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Genhusning.

§ 32. Nar en lejlighed eller et lokale, der
er udlejet, skal rommes efter reglerne i denne
lov, skal udlejeren opsige lejeren. Ved opsi-
gelsen skal reglerne herom i lov om leje iagt-
tages, idet dog opsigelsen skal indbringes for
byfornyelsesnavnet af udlejeren, hvis lejeren
ikke kan godkende den.

Stk. 2. Opsigelse efter stk. 1 kan tidligst
afgives 6 maneder for remningen pdregnes
iveerksat. Opsigelse kan ske med 3 maneders
varsel, selv om lejeaftalen er indgéet for et
bestemt tidsrum eller med lengere opsigelse-
svarsel.

Stk. 3. Har lejeren ret til flyttegodtgerelse
efter § 33 eller til erstatningsbolig efter § 34,
skal opsigelsen indeholde oplysning herom.

§ 33. Lejeren har ved opsigelse efter § 32
ret til godtgerelse fra kommunen af flytteud-
gifter og lignende, nir lejeaftalen ikke er
tidsbestemt, eller nir den opsiges til opher
inden udlabet af den aftalte lejetid.

§ 34. Husstande, der bebor lejligheder,
som skal remmes efter reglerne i denne lov,
har ret til en erstatningsbolig, jfr. dog § 35.
Den tilbudte erstatningsbolig skal vere af
passende storrelse, beliggenhed, kvalitet og
udstyr. Boligen har en passende storrelse, nar
den enten har et verelse mere end antallet af
husstandsmedlemmer eller samme verelse-
santal som husstandens tidligere bolig dog
under forudsatning af, at den tidligere bolig
ikke var overbefolket.

Stk. 2. Ved anvisning af erstatningsbolig er
der fortrinsret for husstande, der fraflytter en
bolig i samme boligkvarter eller i et tilste-
dende kvarter.

Stk. 3. En husstand, der har faet anvist en
erstatningsbolig udenfor sit hidtidige bykvar-
ter, har i indtil 2 ar efter anvisningen ret til
at fi anvist en anden erstatningsbolig, for-
- trinsvis 1 sit tidligere bykvarter.

§ 35. Udlejes en beboelseslejlighed efter at
udlejeren er blevet gjort bekendt med, at lej-
ligheden skal remmes efter reglerne i denne
lov, har lejeren ikke ret til genhusning efter
reglerne i § 34, medmindre hans fraflytning
forst forlanges mindst 2 ar efter lejeforhol-
dets pabegyndelse. Udlejeren skal inden leje-
aftalen indgés, skriftlig gere lejeren bekendt
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hermed. Opfylder udlejeren ikke denne op-
lysningspligt, kan lejeren forlange erstatning
af udlejeren.

§ 36. Safremt en husstand, der har ret til
erstatningsbolig efter § 34, tilbyder i stedet
selv at skaffe sig anden bolig, kan kommu-
nen give tilsagn om en rimelig godtgerelse.
Godtgerelsen udbetales, nar det er dokumen-
teret, at husstanden har skaffet sig anden
passende bolig.

§ 37. Kommunalbestyrelsen anviser erstat-
ningsboliger efter § 34 og yder godtgorelse
efter §§ 33 og 36.

Stk. 2. Til fremskaffelse af erstatningsboli-
ger i hovedstadsomridet kan Hovedstadsra-
det nedsatte et fellesudvalg for flere kom-
muner, som i fallesskab skal sikre den ned-
vendige anvisning. Udvalgets udgifter afhol-
des af Hovedstadsradet.

§ 38. Kommunalbestyrelsen kan bestem-
me, at almennyttige boligselskaber, jfr. § 2 i
lov om boligbyggeri, med afdelinger i kom-
munen skal stille hver 3. ledige lejlighed i
disse afdelinger til rddighed som erstatnings-
bolig efter § 34.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan samtidig
hermed bestemme, at ejere af private udlej-
ningsejendomme med mindst 6 beboelseslej-
ligheder skal stille hver 3. ledige lejlighed til
radighed som -erstatningsbolig efter § 34.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan kun
treeffe beslutning efter stk. 1 og 2, safremt
den samtidig bestemmer, at halvdelen af ledi-
ge lejligheder i kommunens egne beboelses-
ejendomme stilles til rddighed som erstat-
ningsbolig efter § 34. :

Stk. 4. 1 ejendomme, hvis beboere er ble-
vet opsagt efter reglerne i denne lov, og hvis
lejligheder derefter er blevet forbedret med
stotte efter denne lov, skal samtlige lejlighe-
der ved forste udlejning stilles til radighed
for genhusning efter § 34.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen kan bestem-
me, at lejemdl om beboelseslejligheder, der
bliver ledige, inden de skal rommes af hen-
syn til byfornyelsens gennemforelse, overta-
ges af kommunen, der kan stille disse lejlig-
heder til radighed for lejere, der har behov
for midlertidig genhusning, jfr. § 40.

Stk. 6. Ved opgerelse efter stk. 1-3 ses der
bort fra lejligheder, der overdrages til ejen-
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domsfunktionarer, samt lejligheder, der
overdrages ved bytning, eller som overdrages
boligsegende, der allerede har bolig i samme
ejendom. Endvidere ses der bort fra beboel-
seslejligheder, som stir i umiddelbar forbin-
delse med et forretningslokale og udlejes i
forbindelse med dette.

Stk. 7. Ved opgerelse efter stk. 2, ses der,
ud over hvad der er angivet i stk. 6, ligeledes
bort fra lejligheder, der lovligt agtes benyttet
af ejeren, samt lejligheder, hvor ejeren i av-
rigt har rimelig grund til at modsette sig, at
disse stilles til rddighed som erstatningsbolig
efter § 34.

Stk. 8. Pligten til at stille lejligheder til
radighed som erstatningsbolig efter ovensta-
ende regler gelder uanset modstdende be-
stemmelser i vedtegter eller servitutter, men
er i sa fald betinget af, at den lejer, der anvi-
ses, opfylder de sarlige vilkar, der gelder for
overtagelse af sidanne lejligheder.

Stk. 9. En ejer kan ikke tilpligtes at udleje
en lejlighed efter ovenstiende regler, hvis der
pd grund af den anviste lejers eller dennes
husstands forhold eller andre szrlige om-
-stendigheder er rimelig grund til at modsaet-
te sig udlejningen.

Stk. 10. Ejerens pligt i henhold til stk. 1 og
2, betragtes som opfyldt i det omfang, ejeren
med et godkendt byfornyelsesselskab indgar
aftale om, at byfornyelsesselskabet indenfor
en vis periode kan disponere over lejligheder
til genhusning i et antal, der mindst svarer til
det i stk. 1 og 2 anferte. Aftalen anmeldes af
ejeren til kommunalbestyrelsen eller faelles-
udvalget.

§ 39."Nar kommunalbestyrelsen har truf-
fet beslutning efter § 38, skal udiejeren an-
melde hver 3. ledige lejlighed, der hidtil har
varet benyttet helt eller delvis til beboelse, til
kommunalbestyrelsen. Anmeldelsen skal in-
deholde oplysning om lejlighedens beliggen-
hed, storrelse og indretning og om huslejens
storrelse og skal vaere indgivet senest 14 dage
efter, at opsigelsen af lejemélet om lejlighe-
den er sket, eller efter at udlejeren pa anden
made er blevet vidende om, at lejligheden er
eller vil blive ledig. Anmeldelsen skal dog
tidligst indgives 1 méned for, lejligheden bli-
ver ledig. Tvistigheder vedrerende anvendel-
se af § 38, stk. 6-9, indbringes for byfornyel-
sesna@vnet.

Stk. 2. Senest 2 uger efter, at lejligheden er
blevet anmeldt, skal kommunalbestyrelsen
meddele udlejeren, om den ensker at benytte
lejligheden til genhusning. Evt. lejetab i for-
bindelse med genhusningen afholdes af kom-
munen.

Stk. 3. En udlejer kan frit udleje en retti-
dig anmeldt lejlighed, safremt kommunalbe-
styrelsen ikke inden 2 ugér fra anmeldelsen
har meddelt, at den ensker at anvise lejlighe-
den.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen er berettiget
til fra folkeregisteret at kraeve sig tilstillet
meddelelse om flytninger til, fra eller inden-
for kommunen.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen er berettiget
til ved fogedretten at lade en lejlighedssogen-
de, som udvalget har anvist, indsatte i lejlig-
heden samt at lade en lejer, hvis lejemdl er
afsluttet i strid med foranstdende bestemmel-
ser, uds®tte af lejligheden.

§ 40. Er gennemforelse af ombygning og
forbedring i en beboelseslejlighed sa omfat-
tende, at den vil vere ubeboelig, medens ar-
bejdet foregir, men arbejdet kan udferes og
lejligheden pd ny vaere beboelig inden for
hejst 3 méneder, kan udlejeren ikke opsige
lejeaftalen, men forlange, at lejeren midlerti-
digt overtager en anden bolig.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen anviser en
midlertidig bolig i henhold til stk. 1. Boligen
skal indeholde mindst 1 verelse for hver 2
personer i husstanden over 2 ar. Safremt le-
jen overstiger lejen for den hidtidige bolig,
betaler kommunalbestyrelsen forskellen.

Stk. 3. Som midlertidig bolig efter stk. 1
kan kommunalbestyrelsen anvise ophold pa
hotel eller lignende. Med lejerens samtykke
kan den midlertidige bolig vere beliggende
uden for kommunen.

§ 41. For husstande, der skal remme deres
lejlighed efter reglérne i denne lov, kan kom-
munalbestyrelsen betale eller yde 1an til hel
eller delvis betaling af depositum, boligandel,
boligindskud eller leje, som forlanges forud-
betalt ved lejemailets indgaelse, safremt hus-
standen skennes at have behov herfor for at
kunne opnd en efter sine forhold passende
bolig. S&dan betaling eller ladneydelse kan
under samme betingelse foretages til husstan-
de, der skal remme deres lejlighed som folge
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af gennemforelse af gade- og vejanlag og
andre offentlige anlaeg.

Stk. 2. Stette efter stk. 1 ydes ikke til hus-
stande, der opnar godtgerelse efter § 36.

Stk. 3. Udgifterne efter stk. 1 afholdes af
den hidtidige opholdskommune for den i stk.
1 nevnte husstand.

Kap. V.
Byfornyelsesselskaber.
§ 42. Et byfornyelsesselskab er et selskab,

der i medfer af denne lov er godkendt af
boligministeren med det formal at bistd kom-

munalbestyrelsen og ejere med at forberede,

tilretteleegge og gennemfore byfornyelses- og
boligforbedringsarbejder efter reglerne i den-
ne lov.

Stk. 2. Et byfornyelsesselskabs navn og
vedtegter skal godkendes af boligministeren
for at vere gyldige. Navn og vedtagter kan
ikke @&ndres eller selskabet opleses, medmin-
dre boligministeren meddeler tilladelse hertil.

§ 43. Vedtegterne for et byfornyelsessel-
skab skal indeholde bestemmelser, der naer-
mere fastleegger selskabets formal og angiver
den made, hvorpa formélet skal soges virke-
liggjort. Vedtegterne skal endvidere indehol-
de regler til sikring af en betryggende ledelse
og forretningsforelse.

§ 44. Enhver opgave skal henlaegges til en
seerlig afdeling af selskabet.

Stk. 2. Nermere regler om opdelingen i
afdelinger og om disses gkonomiske uafhaen-
gighed indbyrdes og i forhold til selskabet
fastsattes af boligministeren.

§ 45. Kommunalbestyrelsen kan overlade
til et godkendt byfornyelsesselskab at vareta-
ge nermere bestemte administrative opgaver,
der pahviler kommunalbestyrelsen i forbin-
delse med byfornyelses- og boligforbedrings-
arbejder efter denne lov.

Kap. VL
Fremgangsmdden ved ekspropriation m.v.

§ 46. En ekspropriationsbeslutning skal

meddeles til ejeren ved anbefalet brev. Med-
delelsen skal indeholde oplysning om klage-
adgangen efter § 48. Ved ekspropriation af
en del af en ejendom eller af rettigheder,

knyttet til en ejendom, skal meddelelsen tilli-
ge indeholde oplysning om bestemmelserne i
§ 47, stk. 1 og 4. ‘

§ 47. Nar der forlanges overtagelse af en
del af en ejendom eller af rettigheder, knyttet
til denne, og den tilbageblivende del af ejen-
dommen vil f4 en sidan form, beliggenhed
eller beskaffenhed i ovrigt, at den ikke mere
vil kunne anvendes som selvstendig ejendom
med den hidtil gjorte brug, kan ejeren forlan-
ge hele ejendommen overtaget af kommunen
mod erstatning.

Stk. 2. Nar der meddeles pabud eller ser-
vitutpaleg, og ejendommen som folge heraf
ikke mere vil kunne anvendes som selvsten-
dig ejendom med den hidtil gjorte brug, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

Stk. 3. Nar meddelte pﬁbud eller serv1tut-
paleg medferer tab for ejeren, kan han for-
lange erstatning for tabet hos kommunen.

Stk. 4. Krav i medfer af stk. 1 eller stk. 2
skal fremszttes for de i lov om offentlige
veje omhandlede taksationsmyndigheder in-
den 4 uger efter, at meddelelse om ekspropri-
ationen, pabuddet eller servitutpalegget er
meddelt den pageldende, eller byfornyelse-
snavnet har truffet afgerelse herom.

§ 48. En ekspropriationsbeslutning kan af
ejeren péklages til byfornyelsesn@vnet. Klage
skal vare indgivet inden 4 uger efter, at be-
slutningen er meddelt ejeren. Klage har ikke
opsattende virkning, medmindre na&vnet
treeffer bestemmelse derom.

§ 49. Segsmal til prevelse af ekspropriati-
onsbeslutninger kan ikke indbringes for
domstolene, for klageadgangen til byfornyel-
sesnaevnet er udnyttet. Sogsmaél skal anlagges
inden 6 maneder efter, at byfornyelsesnav-
nets afgorelse er meddelt den pageldende.

§ 50. Ved ekspropriation ydes fuld erstat-
ning. Erstatnmgen fastsettes af de i lov om
offentlige veje naevnte taksationsmyndighe-
der.

- Stk. 2. Taksationsmyndighederne afger
spergsmél om berettigelsen af krav efter § 47,
stk. 1 og 2, og fastsatter erstatning for kom-
munens overtagelse af ejendomme eller eje-
rens tab som folge af pabud eller servitutpa-
leg.
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Stk. 3. Om sagens behandling for taksati-
onsmyndighederne og om erstatningens fast-
s®ttelse og udbetaling finder reglerne i § 51,
stk. 2-4 og 7, §§ 52-56, 63—-64 og 66—67 i lov
om offentlige veje tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Spargsmal, der kan preves af taksa-
tionsmyndighederne kan ikke indbringes for
domstolene, for overtaksationskommissio-
nens afgarelse foreligger.

Stk. 5. Retssag anlegges ved den ret, un-
der hvilken ejendommen er beliggende. Sogs-
mal om ekspropriation efter denne lov be-
handles i forste instans ved landsret.

Kap VIIL.

Offentlig stotte til finansiering af boligforbe-
dring og byfornyelse.

§ 51. Byfornyelsesudgifter i form af erstat-
ning til ejere og lejere, udgifter ved gennem-
forelse af nedrivning,. ekspropriation og an-
dre foranstaltninger, herunder genhusning,
som kommunalbestyrelsen forlanger eller
giver pdbud om, afholdes — bortset fra udgif-
ter til rentesikring — af kommunen. Det sam-
me gelder udgifter til boligforbedringsarbej-
‘der, som vil medfore, at lejen efter forbedrin-
gen vil komme til at overstige det lejedes
brugsverdi. Kommunen afholder endvidere
de i henhold til kap. V godkendte byfornyel-
sesselskabers administrationsudgifter i det
omfang, de varetager opgaver for kommunali-
bestyrelsen.

Stk. 2. Ved opgerelsen af kommunens ud-
gifter efter stk. 1 fragir verdien af overtagne
ejendomme og alle indtaegter, der indvindes i
forbindelse med byfornyelsesforanstaltninger.

§ 52. Til finansiering af udgifter til byfor-
nyelsesarbejder efter lovens bestemmelser
kan kommunalbestyrelsen garantere for lan
eller yde 1an i det omfang, finansieringen
ikke kan gennemferes, medmindre der stilles
serlig sikkerhed for langivningen. Kommu-
nalbestyrelsen kan endvidere yde 1an til by-
fornyelsesselskabers erhvervelse af ejendom-
me i omrdder, som mé forventes inddraget
under byfornyelsesvirksomhed inden for en
kortere arrakke.

Stk. 2. Lan efter stk. 1 ydes til forbedrings-
udgiften med fradrag af indestiende pa den
udvendige vedligeholdelseskonto, jfr. § 18 i
lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene.

Stk. 3. Boligministeren kan fastsatte neer-
mere bestemmelser for ydelse af kommunal
statte efter stk. 1 og 2.

§ 53. Kommunalbestyrelsen kan indenfor
en ramme, der fastsettes af boligministeren,
jfr. § 60, i ejendomme med udlejningslejlig-
heder give tilsagn om rentesikring til arbej-
der, der ivarksattes til opfyldelse af byfor-
nyelseskrav i henhold til denne lov. Indenfor
samme ramme kan rentesikring ydes til ud-
lejningsejendomme, der ejes af kommunen.
Kommunalbestyrelsen skal samtidig med
meddelelse af pabud om boligforbedringer
give tilsagn om rentesikring til pabudte for-
bedringsarbejder. Det samme galder forbed-
ringsarbejder, der ivaerksettes i henhold til
kommunalbestyrelsens beslutning efter kap.
II eller III. Rentesikring ydes til forbedrings-
udgiften med fradrag af indestdende pd ved-
ligeholdelseskontoen, jfr. § 18 i lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene.

Stk. 2. Rentesikringen ydes til renteudgif-
ten ud over en effektiv forrentning pa mere
end en basisrente pa 6 pct. p.a. af de optagne
lan. Ved beregningen af rentesikringen kan
der ikke tages hensyn til en forrentning, der
ligger ud over markedsrenten for sedvanlige
lan .i realkreditinstitutterne til ombygnings-
og forbedringsarbejder i udlejningsejendom-
me.

Stk. 3. Rentesikringen ydes med virkning
fra forbedringens gennemforelse og udbetales
kontant. Udbetalingen foretages af Kongeri-
get Danmarks Hypotekbank og Finansfor-
valtning, jfr. § 78, stk. 2, og sker kvartalsvis
bagud pr. 1. januar, 1. april, 1. juli og 1. ok-
tober. Rentesikringen udbetales forste gang,
nar forbedringsarbejdet er godkendt af kom-
munalbestyrelsen og da for perioden fra for-
bedringens fardiggerelse til den kvartalsaf-
slutning, der ligger narmest forud for rente-
sikringens berigtigelse.

Stk. 4. Der ydes fuld rentesikring i 4 ar.
Derefier sker en arlig aftrapning, der tilrette-
leegges séledes, at den ikke kan overstige en
procentandel af summen af ejendommens
kapitalafkast for forbedringen og basisrente-
betalingen af lanet til forbedringerne. Pro-
centandelen fastsettes til 75 pct. af den pro-
centvise stigning i reguleringspristaliet, ud-
regnet pd grundlag af reguleringspristallet for
juli, jfr. lov om beregning af reguleringspri-
stal. ,
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Stk. 5. Overstiger den procentvise stigning
i reguleringspristallet stigningen i indkom-
sterne ifelge et officielt anerkendt lgnindeks,
leegges indkomststigningen til grund ved be-
regning af rentesikringens aftrapning.

Stk. 6. Rentesikring kan nedsattes eller
bortfalde efter boligministerens narmere be-
stemmelse, safremt ejendommens oskonemi
forbedres, eller @&ndrede forhold for udlej-
ningsejendomme taler derfor, herunder at
der indtraeder en stigning i- det almindelige
lejeniveau.

§ 54. Det er et vilkar for udbetaling af
rentesikring, at arbejderne forst pibegyndes,
nir kommunalbestyrelsen har meddelt tilla-
delse hertil, og at der pa ejendommen lyses
deklaration om, at kommunalbestyrelsen skal
godkende lejen efter forbedringens udferelse
samt senere lejeforhgjelser med undtagelse af
forhajelser som folge af stigende skatter og
afgifter i henhold til §§ 50 og 51 i lov om
leje. i

Stk. 2. Deklarationen skal respekteres af
gjere og indehavere af andre rettigheder over
ejendommen, uden hensyn til hvorndr retten
er stiftet.

Stk. 3. Ved fastsettelse af lejens storrelse
finder bestemmelserne om omkostningsbe-
stemt leje i kap. IT i lov om midlertidig regu-
lering af boligforholdene anvendelse. Lejen
kan som folge af forbedringen forhgjes efter
reglerne i § 58 i lov om leje, men sdledes at
forrentningen af forbedringsudgiften fastset-
tes svarende til basisrenten efter § 53, stk. 2.

Stk. 4. Lejen i ejendomme, der forbedres
efter reglerne i denne lov, skal, selv om eje-
ren ikke gnsker at modtage rentesikring, be-
regnes, som om rentesikring var ydet.

Stk. 5. Til arbejder, som navnt i § 53, stk.
1, der udferes i ejendomme ejet af private
andelsboligforeninger, ydes rentesikring efter
reglerne i § 53. Rentesikring kan dog kun
ydes, hvis foreningen vedtager boligministeri-
ets normalvedtegter for private andelsbolig-
foreninger, jfr. lov om andelsboligforeninger
og andre boligfzllesskaber.

Stk. 6. Nar rentesikringen aftrappes, jfr. §
53, stk. 4, kan foregelsen af rentebetalingen
udlignes pé lejlighederne og lokalerne i ejen-
dommen efter reglerne i § 50 i lov om leje.

§ 55. Hvis boligforbedringsarbejderne ud-
fores i flere etaper, jfr. § 16, stk. 3, og § 17,
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stk. 5, finansieres senere etaper gennem en
regulering af det realkreditlan, som var med
til at'finansiere forste etape.

Stk. 2. Ved reguleringen efter stk. 1 forhe-
jes lanets restgeeld med boligforbedringsom-
kostningerne. Lantagerens bidrag til ydelser-
ne pa lanet foreges med et beleb svarende til
den huslejeforhgjelse, som boligforbedringen
giver anledning til, og rentesikringen justeres
1 overensstemmelse hermed.

Stk. 3. De narmere regler fastsattes af
boligministeren.

§ 56. Vil udgifterne til boligforbedringsar-
bejder, hvortil der ydes rentesikring efter §
53, stk. 1, medfere, at lejen efter ydelse af
rentesikring vil overstige det lejedes verdi,
indskyder kommunalbestyrelsen som led i
finansieringen en grundkapital af en sddan
storrelse, at lejen kan nedbringes hertil.

Stk. 2. Boligministeren kan forlange
grundkapitalen forrentet, nir ejendommens
veerdi stiger, dens gkonomi efter boligmini-
sterens skon tillader det, eller en stigning i
det almindelige lejeniveau taler derfor.

Stk. 3. Ved afhendelse af ejendommen
kan ' grundkapitalen forlanges tilbagebetalt
med renter og rentes rente 9 pct. p.a., sifremt
der er indtradt en hertil svarende veerdistig-
ning pa ejendommen. Renterne tilskrives ho-
vedstolen hver 1. januar. Ved opgerelsen
fragar beleb, svarende til den rente, der er
betalt efter stk. 2. Til sikkerhed for kommu-
nens tilbagebetalingskrav udsteder ejeren
tinglyst pantebrev. _

Stk. 4. Grundkapital efter stk. 1 kan pé
vilkdr som navnt i § 54, stk. 5, ydes til priva-
te andelsboligforeninger. Ved salg af andele
sker tilbagebetaling efter bestemmelsen i stk.
3 i forhold til andelens veerdi.

§ 57. Er bygningen opdelt i ejerlejlighe-
der, kan der kun ydes rentesikring og grund-
kapital til bygningen som helhed, nar opde-
lingen i ejerlejligheder er aflyst.

Stk. 2. Kan opdelingen i ejerlejligheder
ikke aflyses, kan der kun ydes rentesikring
og grundkapital til den del af de hidtidige
ejerlejligheder, der sammenleaegges til én ejer-
lejlighed. Det er yderligere en betingelse, at
denne mindst bestar af 5 beboelseslejlighe-
der.

Stk. 3. Sker der sammenlagning af ejerlej-
ligheder efter stk. 2, kan en ejerlejlighedsejer,
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der bebor sin ejerlejlighed, forlange, at kom-
munen overtager ejendomsretten til ejerlejlig-
heden mod erstatning, idet han har ret til at
forblive boende som lejer af sin beboelseslej-
lighed.

§ 58. Boligministeren fastsatter narmere
retningslinier for kommunalbestyrelsens be-
fojelser efter reglerne i §§ 53-57.

§ 59. Udgifter til rentesikring afholdes af
staten.

Stk. 2. Af de udgifter, kommunen har af-
holdt til byfornyelse efter § 51, tab pa lan,
eller garantier for lin efter § 52 eller til
grundkapital efter § 56, refunderer staten 50
pct.

Stk. 3. Statens udgifter efter stk. 1 og 2
afholdes efter boligministerens bestemmelse,
jfr. § 60.

§ 60. Kommunalbestyrelser, der soger
gennemfort byfornyelse og boligforbedring
efter lovens regler, skal hvert ar fremsende et
overslag over de belgb, der forventes at med-
gd til nermere bestemte byfornyelses- og bo-
ligforbedringsarbejder i de folgende 4 Aar.
Belgbet skal for hvert ar omfatte udgifter til
boligforbedringsarbejder, der enskes finan-
sieret ved 1dn med rentesikring, jfr. § 53,
samt de kommunale udgifter, hvortil der en-
skes statsrefusion efter § 59, stk. 2.

Stk. 2. Inden for belgbsrammer, der fast-
settes pa de drlige finanslove, kan boligmini-
steren bemyndige kommunalbestyrelser til at
give tilsagn om rentesikring pé statskassens
vegne til finansiering af forbedringsudgifter
inden for et nermere angivet beleb. Boligmi-

nisteren kan endvidere indenfor de n&vnte:

rammer bevilge kommunalbestyrelsen refusi-
on efter § 59, stk. 2, af udgifter til byfornyel-
ses- og boligforbedringsarbejder, som af
kommunalbestyrelsen paregnes iverksat in-
denfor det pageldende &r og fuldfert inden-
for de folgende 2 finansidr. Det bevilgede
belob kan udbetales forskudsvis.

Stk. 3. Det pahviler kommunalbestyrelsen
ved udgangen af hvert finansar at indberette
til' boligministeren, i hvilket omfang der in-
den for den fastsatte ramme er givet tilsagn
om rentesikring. Kommunalbestyrelsen skal
samtidig indberette, i hvilket omfang der i
~det forlgbne finansar er iveaerksat byfornyel-
ses- og boligforbedringsarbejder, hvortil ud-

gifterne er refusionsberettigede efter bevilling
efter stk. 2.

Stk. 4. Safremt kommunalbestyrelsen in-
den for et finansér ikke har udnyttet rammen
for tilsagn om rentesikring fuldtud, kan bo-
ligministeren tillade, at den resterende del
udnyttes i det folgende finansar. Er der i et
finansar ikke iveerksat byfornyelses- eller bo-
ligforbedringsarbejder, hvortil udgifterne er
refusionsberettiget ifolge bevilling efter stk.
2, i det omfang, det var forudsat ved bevil-
lingen, kan boligministeren tillade, at yderli-
gere arbejder iverksettes efter bevillingen i
det folgende finansér eller nedsette bevillin-
gen og forlange forholdsmessig tilbagebeta-
ling af forskudsvis udbetalte belab.

Stk. 5. Det péhviler kommunalbestyrelsen
ved udgangen af hvert finansar at fremsende
en opgerelse over refusionsberettigede belab,
der er afholdt i det forlebne finansar.

Stk. 6. Boligministeren kan fastsatte neer-
mere bestemmelser for beregningen og opge-
relsen af refusionen, herunder fastsette ram-
mer for de udgifter, der kan medtages ved
refusionsberegning af de enkelte arter af by-
fornyelsesforanstaltninger, og tidsfrister for
endelig afregning.

§ 61. Halvdelen af de refusionsberettigede
byfornyelsesudgifter, som i medfer af § 59,
stk. 2, skal afholdes endeligt af kommunen,
berigtiges for kommuner i hovedstadsomra-
det, jfr. lov om Hovedstadsrad, ved tilskud
fra Hovedstadsradet. Indbetalinger i henhold
til § 56, stk. 3, skal i hovedstadsomradet ske
til Hovedstadsradet.

§ 62. Boligministeren kan indenfor et be-
leb, der fastsettes pa de arlige finanslove,
yde tilskud til oplysning, forskning, radgiv-
ning og planlegning vedrerende boligforbe-
dring og byfornyelse.

Kap. VIII.

Kondemnering m.v. af sundheds- eller brand-
farlige boliger og opholdsrum.

§ 63. Kommunalbestyrelsen skal efter ret-
ningslinier, som den selv fastsetter, fore til-
syn med ejendomme, som benyttes til beboel-
se og ophold, nir det mé befrygtes, at disse
ejendomme ved deres beliggenhed, indret-
ning eller andre forhold er sundhedsfarlige
eller brandfarlige.
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Stk. 2. Ved skennet over, om benyttelsen
af boliger og opholdsrum er forbundet med
sundhedsfare, skal der navnlig tages hensyn
til, om de pigzldende boliger eller opholds-
rum vasentligt afviger fra ét eller flere af
folgende mindstekrav i stk. 3 og stk. 4.

Stk. 3. Alle beboelses- og opholdsrum skal

1) yde tilfredsstillende beskyttelse mod fug-
tighed, kulde, varme og st@j

2) have fyldestgorende adgang for dagslys

3) have forsvarlig adgang for luftfornyelse i
almindelighed gennem et eller flere opluk-
kelige vinduer direkte til det fri og

4) have mulighed for tilstrekkelig opvarm-
ning.
Stk. 4. Enhver lejlighed skal

1) have adgang til godt og tilstrekkeligt
drikkevand

2) have beherigt afleb for spildevand og

3) have tilfredsstillende adgang til wc eller,
hvor wc-indleg ikke er pébudt, til for-
svarligt indrettet klosetrum.

Stk. 5. Ved skennet over, om personer,
som opholder sig i en bygning, uds®ttes for
brandfare skal der is@r tages hensyn til byg-
gemdiden og indretningen af de enkelte lejlig-
heder og rum samt adgangsforholdene.

Stk. 6. Boligministeren kan fastsatte regler
for kommunalbestyrelsens tilsyn.

§ 64. Kommunalbestyrelsen kan nedsatte
en boligkommission til at udeve kommunal-
bestyrelsens virksomhed efter dette kapitel.
Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at en
boligkommission kun kan treffe beslutning i
medfer af § 67, stk. 1, med samtykke fra
" kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. En boligkommission, der nedszattes
efter stk. 1, vaelges af kommunalbestyrelsen
for dennes funktionsperiode og skal bestd af
7 medlemmer:

1 formand, der skal vere medlem af kom-
munalbestyrelsen (i Kebenhavn borgerrepra-
sentationen eller magistraten)

1 mediem, der er lege

1 medlem, der har brandmassig sagkund-
skab

1 medlem, der er bygningssagkyndig

1 medlem, der har bestdet juridisk kandi-
dateksamen

1 medlem efter indstilling af de sterre
grundejerforeninger i kommunen.
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1 medlem efter indstilling af de storre
lejerforeninger i kommunen.

Stk. 3. Findes der ikke sterre grundejerfor-
eninger eller lejerforeninger i kommunen,
eller afgiver disse ikke inden en af kommu-
nalbestyrelsen fastsat frist indstilling om valg
af medlemmer til kommissionen, velger
kommunalbestyrelsen selv en lejer og en ejer,
der tillige er udlejer. ,

Stk. 4. Bortset fra formanden, ma ingen af
medlemmerne tillige veere medlem af kom-
munalbestyrelsen (i Kebenhavn borgerrepre-
sentationen eller magistraten).

Stk. 5. Ved behandlingen af sager om
ejendomme, der tilhorer almennyttige bolig-
selskaber, jfr. lov om boligbyggeri, erstattes
det efter indstilling af grundejerforeninger
valgte medlem af boligkommissionen dog af
et medlem, der velges efter indstilling af de
pagzldende boligselskaber i kommunen.

Stk. 6. Samtidig med valget af medlemmer
veelges en suppleant for formanden samt en
eller flere suppleanter for hvert medlem.

Stk.. 7. Boligkommissionens beslutninger
treeffes med almindelig stemmeflerhed, og i
tilfelde af stemmelighed er formandens
stemme afgerende.

Stk. 8. Kommunalbestyrelsen fastsatter et
regulativ for boligkommissionens virksom-
hed.

Stk. 9. Kommunalbestyrelsen stiller den
fornedne medhjelp til riadighed for bolig-

"kommissionen, og udgifterne ved dennes

virksomhed, herunder eventuelle vederlag til
formand og medlemmer efter kommunalbe-
styrelsens naermere bestemmelse, afholdes af
kommunen.

§ 65. Skennes en ejendoms benyttelse for-
bundet med sundhedsfare eller brandfare, jfr.
§ 63, stk. 2-5, og vil det ud fra en samlet
okonomisk, brand- og sundhedsmassig vur-
dering veere rimeligt, at der udferes arbejder,
der afhjelper faren, kan kommunalbestyrel-
sen meddele pdbud herom. Kommunalbesty-
relsen fastsetter samtidig en frist for arbej-
dernes gennemforelse.

. Stk. 2. Pabud efter stk. 1, som skal inde-
holde oplysning om klageadgangen, jfr. § 69,
skal skriftligt meddeles ejeren og de lejere,
hvis lejemal omfattes af pdbuddet. Reglen i §
9, stk. 2, sidste pkt., ﬁnder tilsvarende anven-
delse.
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Stk. 3. Efterkommes et pabud efter stk. 1
ikke inden for den fastsatte frist, kan kom-
munalbestyrelsen lade foranstaltningen udfe-
re for ejerens regning.

§ 66. Skannes.en ejendoms benyttelse for-
bundet med sundhedsfare eller brandfare, jfr.
§ 63, stk. 2-5, men vil det ud fra en samlet
okonomisk, brand- og sundhedsmessig vur-
dering ikke veere rimeligt at pabyde arbejder,
der afhjelper faren, jfr. § 65, kan kommunal-
bestyrelsen nedlegge forbud mod benyttelse
af ejendommen eller en del af denne til be-
boelse eller ophold for mennesker efter udle-
bet af en samtidig fastsat frist for fraflytning
og rydning af de pigzldende boliger eller
opholdsrum (kondemnering).

Stk. 2. Fristen ma ikke overstige 6 mane-
der, ndr fortsat benyttelse skonnes at vaere
forbundet med nearliggende fare og mé i ov-
rigt ikke overstige 6 ar. .

Stk. 3. Forbud efter stk. 1, som skal mde-
holde oplysning om klageadgangen, jfr. § 69,
skal skriftligt meddeles ejeren, lejerne og de
panthavere, hvis rettigheder fremgar af ting-
bogen. Ejeren og lejerne skal desuden have
orientering om reglerne for at opnd erstat-
ningsboliger og om gkonomisk stette til beta-
ling af husleje, boligindskud m.v. Reglen i §
9, stk. 2, sidste pkt., finder tilsvarende anven-
delse.

Stk. 4. Skrivelsen til ejeren skal desuden
indeholde en beskrivelse af de bygningsmes-
sige forhold, der begrunder kondemneringen,
og oplysning om reglerne i stk. 7-9, og § 68.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen skal lade
forbud efter stk. 1 tinglyse pd ejendommen
samtidig med meddelelsen herom til de i stk.
3 navnte. Det tinglyste forbud, af hvilket
ejeren skal have genpart, skal indeholde op-
lysning om, at prioriteringsmuligheden er
indskrenket i medfer af stk. 7-9.

Stk. 6. Forbud i medfer af stk. 1 skal re-
spekteres af ejendommens ejere og indehave-
re af andre rettigheder over ejendommen,
uden hensyn til hvornar retten er stiftet.

Stk. 7. En ejendom, pé hvilken der er ting-
lyst forbud efter stk. 1, ma ikke priorieteres
eller omprioriteres ud over ejendommens
grundveerdi.

Stk. 8. Stk. 7 kan fraviges med kommunal-
bestyrelsens samtykke,

!

~

1) safremt kun en mindre del af ejendom-
men er kondemneret, eller

2) safremt der foreligger et godkendt forbed-
ringsforsiag, jfr. § 68.

Stk. 9. Stk. 7 finder ikke anvendelse pa
14n, der ydes efter lov om sanering eller efter
reglerne i denne lov.

Stk. 10. For ejendomme, der er undergivet
forbud i medfer af stk. 1, skal der ved forst-
kommende ars-vurdering efter kondemne-
ringsbeslutningen foretages ansa®ttelse til
ejendomsveerdi og grundverdi under hensyn-
tagen til den ved kondemneringen skete ind-
skraenkning i ejendommens udnyttelsesmulig-
hed, jfr. lov om vurdering af landets faste
ejendomme. Ansattelsen foretages uden ud-
gift for ejeren.

§ 67. Samtidig med eller efter, at der er
meddelt forbud i medfer af § 66, kan kom-
munalbestyrelsen give ejeren pabud om in-
den en fastsat frist at lade bygningen eller en
del af denne nedrive og grunden ryddeligge-
re.

Stk. 2. Efter kondemneringens ikrafttra-
den kan kommunalbestyrelsen — hvis en byg-
ning eller en del af en bygning forvolder
ulempe for de omboende — give ejeren pabud
om inden en fastsat frist at lade foretage for-
svarlig afspeerring af denne samt om at lade
den nedrive og grunden ryddeliggere.

Stk. 3. Pabud i medfer af stk. 1 og 2, som
skal indeholde oplysning om klageadgangen,
jfr. § 69, skal skriftligt meddeles ejeren, de
lejere, hvis lejemal er omfattet af pabuddet
og de panthavere, hvis rettigheder fremgar af
tingbogen.

Stk. 4. Kondemnering efter § 66 medferer
ikke adgang til erstatning. Ved pébud om
nedrivning efter stk. 1 cr ejeren berettiget til
at f4 dakket rimelige udgifter til nedrivning
af bygningen og.ryddeliggerelse af grunden.
Medferer pabud efter stk. 1 desuden tab for
ejeren, enten fordi han derved afskares fra
at anvende bygningen i tidsrummet, indtil
kondemneringen treeder i kraft, eller fordi
han afskeres fra at anvende bygningen til
andet lovligt formél end beboelse eller op-
hold, er han berettiget til erstatning for det
tab, han lider som folge af pabuddet om
nedrivning. Erstatningen betales af kommu-
nen og fastsettes i mangel af enighed af de i
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lov om offentlige veje omhandlede taksati-
onsmyndigheder. ,

Stk. 5. Efterkommes et pabud efter stk. 1
og 2 ikke inden for den fastsatte frist, kan
kommunalbestyrelsen lade foranstaltningerne
udfere. Ved gennemforelse af afsperiring el-
ler nedrivning efter stk. 2 pahviler udgiften
hertil ejeren.

§ 68. En ejer, over for hvem der meddeles
forbud i medfer af § 66, kan sege kondemne-
ringen ophavet ved at fremsatte et forbed-
ringsforslag over for kommunalbestyrelsen.
Der skal i forbudsskrivelsen til ejeren veere
fastsat en frist herfor. Fristen kan ikke vere
kortere end 2 méneder og kun i serlige til-
faelde overstige 12 méneder.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan nagte at
godkende et forbedringsforslag, hvis et for-
slag skennes at ville komme til at stride mod
en beslutning om byfornyelse eller boligfor-
bedring efter denne lovs kap. II eller III,
eller ejendommen eller en del af denne ogsa
efter gennemforelse af forslaget ville vedblive
at vere vaesentlig ringere end ejendomme
med boliger og opholdsrum, som opfylder
bestemmelserne i bygningslovgivningen.

Stk. 3. Hvis kommunalbestyrelsen kan
godkende forslaget, meddeler den ejeren, at
den vil ophave kondemneringen, nér forsla-
get er gennemfort. Kommunalbestyrelsen
fastsetter samtidig en rimelig frist, der ikke
ma vare kortere end 2 maneder, inden for
hvilken forslaget skal vere gennemfort.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsens beslutninger
efter stk. 1-3 skal meddeles ejeren skriftligt

~og indeholde oplysning om klageadgangen,
jfr. § 69. Beslutning efter stk. 3 skal tillige
meddeles lejerne. § 9, stk. 2, sidste pkt., fin-
der tilsvarende anvendelse.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen kan i evrigt
ophave forbud, hvis den finder, at ejendom-
mens forhold er i overensstemmelse med
bygningslovgivningen.

Stk. 6. Stk. 1-5-finder tillige anvendelse pa
ophavelse af forbud, der er nedlagt i medfer
af boligtilsynsloven.

§ 69. Kommunalbestyrelsens beslutninger
efter dette kapitel kan af ejere, lejere af er-
hvervslokaler, hvis lejemél omfattes af be-
slutningen eller mindst % af ejendommens
boliglejere, hvis lejemal omfattes af beslut-

1

ningen, indbringes for byfornyelsesnaevnet,
jfr. § 70.

Stk. 2. Kondemneringer og pébud om
nedrivning kan tillige indbringes for navnet

af panthavere i ejendommen.

Kap. IX.
Byfornyelsesncevn.

§ 70. I samtlige amtskommuner og i Ko-
benhavns, Frederiksberg, Arhus, Odense og
Aalborg kommuner nedsattes et byfornyelse-
snzvn. Dette nevn bestar af en formand, der
opfylder betingelserne for at vere dommer,
og 4 andre medlemmer, heraf 2 bygningskyn-
dige. Ved afgerelser i henhold til kap. VIII
tiltreedes n®vnet af yderligere 2 medlemmer,
hvoraf det ene skal have brandmessig sag-
kundskab, det andet vare en lege med bohg-
hygiejnisk sagkundskab.

Stk. 2. Formanden, de to bygningskyndige
medlemmer og medlemmerne med brand-
massig og bolighygiejnisk sagkundskab be-
skikkes af amtmanden, i Kebenhavn af over-
presidenten. Hverken formanden eller de
bygningskyndige medlemmer ma have serlig
tilknytning til grundejer- eller lejerorganisati-
oner eller vaere erhvervsmassigt interesseret i
ejendomshandler.

Stk. 3. De 2 andre medlemmer, der skal
vaere kendt med bygge- og boligforhold, her-
under huslejeforhold, beskikkes af amtman-
den, i Keobenhavn af overpresidenten efter
indstilling fra landsomfattende sammenslut-
ninger af henholdsvis grundejerforeninger og
lejerforeninger. :

Stk. 4. Der beskikkes en suppleant for for-
manden og hvert af medlemmerne efter de i
stk. 1-3 naevnte regler.

Stk. 5. Udnazvnelse af formand, medlem-
mer og suppleanter sker for indtil 4 ar.

§ 71. Medlemmer og suppleanter skal op-
fylde betingelserne for at vere legdommere
ved en boligret, jfr. § 109, stk. 2 og 3, i lov
om leje, der finder tilsvarende anvendelse.

§ 72. Amtsradet, henholdsvis kommunal-
bestyrelsen- skal stille de fornedne lokaler til
radighed for nevnet og serge for den ned-
vendige medhjalp til dette. Amtskommunen,
henholdsvis kommunen afholder udgifter,
som navnets virksomhed medferer, herunder
til kontorhold m.v. og formandens og med-
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lemmernes udleg i anledning af hvervet. Der
kan tillegges formanden og de evrige med-
lemmer vederlag for deres virksomhed.

-§ 73. Indbringelse af sager for byfornyel-
sesnaevnet skal ske skriftligt inden 6 uger ef-
ter, at klageren har fiet meddelelse om den
beslutning, der paklages. Den nedvendige
dokumentation skal vedl@gges.

Stk. 2. Indbringelsen har ikke opsettende
virkning, medmindre navnet efter begaring
af klageren eller af kommunalbestyrelsen
treeffer bestemmelse derom.

Stk. 3. Senest 1 uge efter sagens indbrin-
gelse giver nevnet kommunalbestyrelsen og,
hvis klagen vedrerer ejendomme, der er udle-
jede, den anden part i lejeforholdet underret-
ning om indbringelsen med angivelse af, at
eventuelle ytringer i sagen mé fremsattes
inden 4 uger. Denne frist kan forlenges, s-
fremt serlige omstendigheder taler herfor.

§ 74. Neevnet afgor selv, hvilke narmere
undersegelser’ der skal foretages i forbindelse
med behandlingen af den enkelte sag. Nav-
net har ret til at kreeve fornedne oplysninger
hos sagens parter, alle offentlige myndighe-
der og private.

Stk. 2. Navnet fastsatter en frist, der nor-
malt ikke kan overstige 4 uger for besvarelse
af de spergsmal, nevnet stiller til sagens par-
ter eller andre. Fristen kan forlenges af nav-
net, sifremt szrlige omstendigheder taler
herfor.

§ 75. Navnet kan foretage besigtigelse.
Sagens parter, herunder kommunalbestyrel-
sen, skal indkaldes til besigtigelsen med
mindst 1 uges varsel.

Stk. 2. Naevnet kan indkalde parterne til
at afgive forklaring for navnet. Alle parter
skal tilvarsles. De kan give mede ved en be-
fuldmeegtiget. ‘

Stk. 3. Nevnets formand serger for sager-
nes forberedelse til behandling i navnsmede.

§ 76. Byfornyelsesnaevnet skal treffe afgeo-
relse senest 8 uger fra det tidspunkt, hvor
nevnet har modtaget svar efter § 73, stk. 3,
eller efter § 74, stk. 2, eller hvor fristen for
svar efter de nevnte bestemmelser er udle-
bet.

Stk. 2. 1 tilfelde, hvor fristen for svar efter

de nevnte bestemmelser er udlgbet, uden at

svar er afgivet, kan navnet anse tavsheden
pa den for modparten gunstigste made og
navnlig legge dennes fremstilling til grund

- ved afgerelsen af sagen.

Stk. 3. Naevnets afgorelse treeffes ved al-
mindelig stemmeflerhed. I tilfzelde af stem-
melighed gor formandens stemme udslaget.
Navnet er kun beslutningsdygtigt, nar samt-
lige medlemmer er til stede.

Stk. 4. Navnets afgorelse protokolleres. Er
en beslutning ikke enstemmig, indferes tillige
oplysning om stemmeafgivningen.

Stk. 5. Navnets afgorelse meddeles klage- .
ren, kommunalbestyrelsen og de, der i hen-
hold til § 73, stk. 3, har faet underretning om
sagens indbringelse for navnet. Afgorelsen
skal begrundes. Parterne skal gores bekendt
med adgangen efter § 77 til at indbringe sa-
gen for boligretten. Safremt afgorelsen ikke
er enstemmig, skal dette fremga af afgerel-
sen.

Stk. 6. Har naevnet tiltradt iverksettelse af
en forbedring eller et pabud, meddeles det
tillige parterne, at indbringelse af afgerelsen
efter § 77 ikke har opsattende virkning, med-
mindre boligretten efter begeering af klageren
eller af kommunalbestyrelsen treeffer bestem-
melse derom.

§ 77. Byfornyelsesn@vnets afgerelse kan
med undtagelse af afgerelser om ekspropri-
ation, af parterne, herunder kommunalbesty-
relsen, indbringes for boligretten efter regler-
ne i lejeloven. Indbringelse ma ske senest 4
uger efter, at underretning om navnets afgo-
relse er meddelt parterne. Justitsministeren
kan dog undtagelsesvis tillade, at sagen ind-
bringes for boligretten efter udlebet af fri-
sten, nir ansegning herom indgives inden 1
ir efter naevnets afgorelse. Meddeles tilladel-
se, skal sag dog anlagges inden 4 uger.

Stk. 2. 1 ejendomme med beboerreprasen-
tation kan beboerreprasentanterne indbringe
afgorelsen. Angdr, sagen lejens storrelse, fin-
der lejelovens § 49, stk. 5, sidste pkt., tilsva-
rende anvendelse.

Stk. 3. Byfornyelsesnaevnet skal efter bo-
ligrettens narmere bestemmelse redegare for
sin afgerelse under boligretssagen.

Stk. 4. Har byfornyelsesnavnet ikke truffet
afgorelse inden udlebet af fristen herfor i §
76, stk. 1, kan klageren indbringe sagen for
boligretten uden at afvente navnets afgorel-
se. Stk. 2 og 3 finder tilsvarende anvendelse.
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Stk. 5. Indbringelsen har ikke opsattende
virkning, medmindre boligretten efter bega-
ring af klageren eller af kommunalbestyrel-
sen treffer bestemmelse derom. Med hensyn
til byfornyelsesnavnets afgorelse efter § 32
kan boligretten dog ikke treffe bestemmelse
om ops&ttende virkning.

Kap. X.
Forskellige bestemmelser.

§ 78. Narmere bestemmelser om gennem-
forelsen af denne lovs bestemmelser fastsat-
tes af boligministeren.

Stk. 2. Den kasse- og regnskabsmassige
forvaltning af statsudgifter udferes af Konge-
riget Danmarks Hypotekbank og Finansfor-
valtning. Neermere regler herom fastsattes af
finansministeren efter indstilling af bankens
bestyrelse og efter forhandling med boligmi-
nisteren.

§ 79. Ejere og brugere af fast ejendom
samt offentlige myndigheder har pligt til pé
begering af kommunalbestyrelsen, boligkom-
missionen eller et byfornyelsesselskab at afgi-
ve oplysninger til brug for boligforbedrings-
og byfornyelsesvirksomheden, herunder gen-
husning og kondemnering m.v. i medfer af
denne lov.

Stk. 2. De i stk. 1 nazvnte myndigheder
kan uden retskendelse forlange adgang til
fast ejendom for at udeve den i stk. 1 nevn-
te virksomhed. Legitimation skal forevises pa
forlangende.

Stk. 3. Politiet yder de i stk. 1 navnte
myndigheder bistand til at opna en i henhold
til loven hjemlet adgang til en ejendom. Der
kan fastsettes nermere regler om denne bi-
stand efter forhandling mellem boligministe-
ren og justitsministeren.

Stk. 4. Spergsmal om, hvorvidt en oplys-
ning efter stk. | eller adgang efter stk. 2 kan
kreeves, kan af ejere eller brugere indbringes
for byfornyelsesn&vnet.

§ 80. Kommunalbestyrelsen tilleegges ud-
pantningsret i den pégeldende ejendom for
belob, som kommunalbestyrelsen i henhold
til § 18, stk. 2, § 26, stk. 1, § 29, stk. 3, § 65,
stk. 3 og § 67, stk. 5, 2. pkt., har udredet for-
skudsvis. Belobene har samme fortrinsret
som kommunale ejendomsskatter.

~ Stk. 2. Nar kommunalbestyrelsen i hen-
hold til stk. 1 har udpantningsret for afholdte
udgifter, skal der tinglyses en kort meddelel-
se herom péd ejendommen. Kommunalbesty-
relsen skal lade meddelelsen. tinglyse, néar
den har truffet beslutning om at lade arbej-
derne udfore.

§ 81. Med bede straii'fes den, som

1) ikke orienterer lejerne og eventuelle bebo-
errepraesentanter som angivet i §-15, stk. 3
og 4, § 21, stk. 5 og § 29, stk. 3,

2) ikke underretter kommunalbestyrelsen om
lejernes indsigelser som angivet i § 15, stk.
5, og § 29, stk. 3,

3) undlader at foretage anmeldelse af en le-
dig eller ubeboet lejlighed, jfr. § 39,

4) i strid med § 39 undlader at udleje til en
person, der er anvist af kommunen,

5) i strid med § 39 udlejer til en anden lejlig-
hedssegende, »

6) lejer en lejlighed vidende om, at udlejeren
efter kommunalbestyrelsens anvisning har
pligt til at udleje til en anden lejlighedsse-
gende,

7) undlader at efterkomme et i medfer af §
65, stk. 1, § 66, stk. 1, eller § 67, stk. 1 og
2, meddelt pabud eller forbud,

8) undlader at afgive begarede oplysninger,
jfr. § 79, stk. 1.

Stk. 2. Er en af de i stk. 1 navnte overtrae-
delser begdet af et aktieselskab, andelsselskab
eller lignende, kan bedeansvar péalegges sel-
skabet som sddant.

Stk. 3. Séfremt en udlejer dﬂmmes for
overtreedelse af sik. 1, nr. 3-5 og de udviste
forhold begrunder en nerliggende fare for
yderligere overtreedelser af bestemmelsen,
kan det ved dommen bestemmes, at kommu-
nalbestyrelsen i alle tilfeelde af genudlejning
bestemmer, til hvem en ledig lejlighed skal
udlejes. Reglerne i straffelovens § 79, stk. 1,
3. punktum, samt stk. 2 og 3, ﬁnder tnlsva-
rende anvendelse.

Stk. 4. Er der sket frakendelse efter stk. 3
skal udlejning ske til den lejlighedssegende,
som anvises af kommunalbestyrelsen.

Stk. 5. Ved dom for de i stk. 1, nr. 5 og 6,
nevnte overtredelser skal det, selv om straf
ikke idemmes, bestemmes, at lejeren senest 1
maned efter, at- dommen er forkyndt for
ham, skal fraflytte det lejede, medmindre
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kommunalbestyrelsen godkender en anden
ordning.

§ 82. Boligministeren kan bemyndige en
styrelse under ministeriet til at udeve de be-
fojelser, der i denne lov er tillagt ministeren.

§ 83. Denne lov treder i kraft den 1. ja-
nuar 1981. Samtidig ophzves lov om boligtil-
syn, jfr. lovbekendigerelse nr. 362 af 3. juli
1974. '

Stk. 2. For de beslutninger, der er truffet i
medfer af lov nr. 212 af 31. maj 1939 om
boligtilsyn og sanering af usunde bydele kap.
III og lov nr. 185 af 6. juni 1959 om boligtil-
syn med senere endringer gelder dog disse
love. De i medfer af lov nr. 53 af 25. februar
1976 om brandsikring af &ldre beboelsesbyg-
ninger m.v. med senere @ndringer geldende
bestemmelser i boligtilsynsloven bevarer de-
res gyldighed i samme omfang.

Stk. 3. Kommunalbestyrelser, boligkom-
missioner og boligtilsynsrdd ferdigbehandler

de sager, der i henhold til lov nr. 185 af 6.
juni 1959 om boligtilsyn med senere @ndrin-
ger er indbragt for dem inden denne lovs
ikrafttraeden.

Stk. 4. Lov om sanering, jfr. lovbekendtge-
relse nr. 356 af 3. juli 1975 ophaves den 31.
december 1984. Loven bevarer dog sin gyl-
dighed for sa vidt angar saneringsplaner, der
er vedtaget inden denne dato.

Stk. 5. Efter anmodning fra en kommunal-
bestyrelse kan boligministeren bemyndige
kommunalbestyrelsen til at endre sin vedta-
gelse i medfer af saneringslovens § 9 til en
beslutning i medfer af § 7, stk. 1. Beslutnin-
gen efter § 7, stk. 1, kan i sa fald treeffes af
kommunalbestyrelsen uden iagttagelse af be-
stemmelserne i § 9. Som vilkar herfor kan
boligministeren kreeve beleb, udbetalt efter
saneringslovens regler tilbagebetalt.

- § 84. Loven geelder ikke for Fereerne og
Grenland.
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger.

1. Indledning.

Lovforslaget tilsigter at skabe grundlag for en
koordineret indsats for at forbedre bolig- og be-
byggelsesforholdene i de «ldre bydele. Forslaget
afleser de hidtidige love om boligtilsyn og sane-
ring og indebaerer en videreferelse og udbygning
af saneringslovens bestemmelser.

Forslaget ma ses pa baggrund af den udvikling,
der er sket pa boligmarkedet i de senere ar.

Der er i de senere artier — bl.a. som folge af de
skaerpede tekniske krav til byggeriet og den forud-
giende fysiske planlegning — opfert en rekke nye
boligbebyggelser, der er vel forsynet med moderne
bekvemmeligheder af hej standard, og som ligger i
omrdder med passende friarealer, trafikdifferentie-
ring, privat og offentlig service etc.

I de ®ldre byomrader var der i arene inden den
2. verdenskrig pabegyndt en tilpasning af bebyg-

gelserne til tidens @ndrede krav. Der gennemfortes'

en vis udtynding af befolkningen i de tattest be-
byggede omrader - is@r i hovedstaden — og en
rekke ®ldre bebyggelser blev forbedret og forsynet
med mere moderne bekvemmeligheder. Udviklin-
gen gik stort set i std under den mangelsituation,
der opstod under og umiddelbart efter 2. verdens-
krig. o

Efter krigen kom en modernisering og forbed-
ring af de &ldre boliger sd smat i gang, og der blev
taget skridt til sanering af de darligste dele af den
eksisterende boligmasse. 1 arene efter 1960, hvor
den samfundsmassige udvikling var kendetegnet
. af en sterk okonomisk veekst, blev der i betydeligt
omfang gennemfert forbedringer — men forbedrin-
gerne blev navnlig koncentreret om ejerboliger og
landbrugets stuehuse. Selv om denne udvikling er
fortsat i 1970’erne, er der stadig en bétydelig del af
ejerboligerne og i endnu hejere grad af udlejnings-
boligerne, som ikke er tilnermet nutidens krav til
gode funktionsdygtige boliger.

Udlejningsboligerne ligger ofte i bebyggelser og
bydele, hvor forholdene kun kan gares tidssvaren-
de ved forbedrings- og fornyelsesarbejder, der om-

fatter flere ejendomme samtidigt. De forbedringer,
der hidtil er sket, har i vid udstrekning omfattet
nedrivning af de forzldede bygninger og opforelse
af nyt byggeri med en mere begrenset udnyttelse
af grunden, men der er ogsé sket forbedringer af
boliger og bygninger i omréder, hvor friarealprob-
lemerne har veret af begraenset omfang. ,
Den hidtidige fornyelses--og forbedringsaktivitet
inden for de zldre bysdmfund har veret utilstraek-

“ kelig til at lese problemerne inden for et rimeligt

aremal. Der er behov ikke alene for en eget ind-
sats, men ogsa for en indsats, der kan sikre, at de
eldre Bydeles og ejendommes miljoverdier ikke
gAr tabt. ’

En tilpasning af de eksisterende byomréader og
boliger til nutidens krav er pd lengere sigt en for-
udsaetning for befolkningens trivsel i de @ldre by-
dele og dermed for at fastholde befolkningen i
disse omrader. En fornyelse m4 tage sigte pa ikke
alene at forbedre boligerne og bebyggelserne, men
ogsa forbedre trafikforholdene, institutionsdaeknin-
gen, serviceniveauet m.v.

Flere samfundsekonimiske hensyn taler for en
oget byfornyelsesindsats. Forbedring af Fden_ eksi-
sterende bygningsmasse skaber saledes flere ar-
bejdspladser og er mindre rastofkreevende og im-
portskabende end en tilsvarende investering i ny-
byggeri. 1 mange ftilfelde vil byfornyelsen abne
mulighed for en sterre udnyttelse af de eksisteren-
de lokale tekniske anleg i omradet (veje, kloaker,
belysning m.v.). Endelig er der grund til at forven-
te, at byfornyelse kan skabe en mere varieret be-
folkningssammenszatning -og pa lengere sigt kan
formindske den store fraflytning fra eldre byom-
rader. Der kan saledes i almindelighed blive tale
om oget udnyttelse af omradernes eksisterende
offentlige -og private service.

De stigende energipriser og anlegsekonomien i
de kommende kollektive energiforsyningssystemer.
kan medfore, at der fremover mé stilles storre krav
til. tetheden i bebyggelser. Netop pa dette omrade
har den @ldre boligmasse et forspring fremfor den
gvrige boligmasse, og byfornyelsen vil samtidig
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abne mulighed for en bedre udnyttelse af de eksi-
sterende forsyningsanleg.

2. Situationen i de eldre byomrdder.

Der er i de senere &r — bl.a. med tilskud efter
saneringsloven — foretaget en rekke analyser og
undersegelser af by- og boligforbedringsproble-
merne, og i juni 1978 udsendte boligministeriet en
omfattende »Redegerelse om by- og boligforbe-
dring«, der giver en samlet fremstilling af de pro-
blemer, der er knyttet til en forbedring af forhol-
dene i de ldre bydele.

Redegerelsen indeholder en nermere anlyse af
de problemer, der vil veere forbundet med at frem-
me en by- og boligforbedring, navnlig i de ®ldste
udlejningsbebyggelser, hvor mangelen p4 moderne
bekvemmeligheder, lys og luft, tilfredsstillende
trafikale forhold, fellesanleg og serviceinstitutio-
ner, er storst.

Herudover indeholder redegerelsen en narmere
analyse af den hidtidige udvikling inden for den
samlede boligmasse — en analyse, der imidlertid i
stor udstrekning bygger pa oplysninger fra bolig-
taellingen i 1970.

Siden redegerelsens fremkost er der gennemfort
en statistisk opgerelse af boligbestanden baseret pa
oplysninger i bygnings- og boligregistret — BBR.
Sidstnavnte opgerelse @ndrer i et vist omfang det
samlede billede af boligforbedringsbehovet, og
forrykker vagten af de enkelte dele af behovet.
Resultatet heraf er anfort i »Undersogelse af beho-

- vet for boligforbedring og byfornyelse samt sken
over investeringsbehov til afhjelpning heraf«, der
er udsendt af boligministeriet samtidig med ner-
verende lovforslags fremsattelse.

Undersegelsen indeholder en nzrmere redege-
relse for den samlede boligforsyning og en vurde-
ring af den nuverende tilstand for de forskellige
boligomrader og boligformer.

Af landets godt 2 mill. boliger skennes op imod
400.000 boliger i storre eller mindre omfang at
savne s®dvanlige moderne bekvemmeligheder
(centralvarme, .bad og eget w.c.). Det tilsvarende
tal alene for boliger i enfamilichuse, landbrugets
stuehuse o.lign. er omkring 125.000. I forhold til
tidligere opgerelser- reprasenterer tallet en stigning
pé ca. 100.000 og dermed et noget storre behov til
afhjelpning af fundamentale installationsmangler
end tidligere ansldet. Det skyldes, at man i tidlige-
re opgerelser er gdet ud fra, at afhjelpningen af
installationsmangler i ejerboliger (landbrugsejen-
domme, enfamilehuse o.lign.) var mere fremskre-
den.

Ud over det navnte antal boliger, som savner
sedvanlige moderne bekvemmeligheder, er et antal
boliger beliggende i bygninger, som er s& forsemte
og nedslidte, at en sterre genopretning og vedlige-
holdelse er nedvendig. Der er ogsa et betydeligt
antal boliger, som ligger i kvarterer med afgerende
byplanmessige mangler — boliger i tzt bebyggede
omrdder med mangel pa lys og luft og adgang til
rimelige friacaler eller boliger, som er udsat for
generende trafik og stejproblemer. '

I den nu foretagne undersogelse er det skonnet,
at omkring 500.000 boliger — eller ca. 25. pct. af
den samlede boligmasse — ikke er tidssvarende og
har behov for fornyelse eller forbedring af forskel-
lig art, omend indsatsen pr. bolig for en stor dels
vedkommende er af mere begraenset karakter.

Fornyelses- og forbedringsvirksomheden, der
mé betragtes som en fortswttelse og udbygning af
den hidtidige saneringsvirksomhed, vil forudsztte
nedrivning af en del beboelsesejendomme, men det
skennes i boligministeriets redegorelse fra 1978
ikke ngdvendigt at nedrive sd mange boliger som
tidligere antaget. De seneste “erfaringer fra sane-
ringskvartererne og den voksende interesse for at
bevare zldre byejendomme peger — ligesom en del
undersogelser fra de senere &r — mod det rimelige i
at sege at begrense nedrivningerne til bygninger
(herunder erhvervsbygninger), der ligger inde i
grdene, og at skdne randbebyggelserne i videst
muligt omfang. Der skennes endvidere at vare
behov for en forbedring af friarealforholdene ved
trafiksaneringer, omdannelse af gade- og fortovs-
arealer til opholds- og legeomrader, udtyndning af
beboelserne, bla. ved lejlighedssammenlagninger
m.m. Det antages, at maksimalt 30.000 lejligheder
vil blive fjernet ved nedrivning, og at 25.000 af
disse vil veere blandt de darligste boliger.

Det er i redegorelsen fremhavet, at det kvalitet-
sniveau, der forudsattes opndet gennem forbedrin-
gerne, ikke nedvendigvis behever at svare til ny-
byggeriets. I overensstemmelse med den malsat-
ning, som Kebenhavns kommune har opstillet for
forbedring af eldre boliger og bygninger, ma det
veere tilstrekkeligt gennem -en modernisering -
herunder ved installation af manglende bekvem-
meligheder ~ at tilvejebringe sunde og tidssvarende
boliger og ikke udskifte bygningsdele, der gennem
vedligeholdelse, reparationer og delvise fornyelser
kan bringes i god og rimelig stand.

3. Den geldende lovgivning og indsatsen for byfor-
nyelse.

243 Fremshtte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag).
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Der er i dag ikke en enkelt lov, der skaber--

grundlag for en omfattende og koordineret indsats
for forbedring af boliger og bykvarterer, men en
rekke love dbner — med hver sin baggrund - mu-
lighed for at stette en indsats pa omridet. De en-
kelte loves anvendelsesmuligheder er dog begran-
sedé.

Saneringsloven indeholder vel stort set de be-
fojelser, der skal til for at gennemfore en bolig- og
byfornyelse — nedrivninger, retableringer, pabud
om ombygninger, moderniseringer, gardrydninger,
ekspropriationer etc. — men loven tager i forste
rekke sigte pa de allerdarligste omrader og er da
ogsd fortrinsvis anvendt i disse omrader. Primert
er lovens bestemmelser udformet med henblik pa
nedrivninger, medens moderniseringer indgr som
supplerende foranstaltninger med begrensede mu-
ligheder for offentlig stotte. Loven abner ikke mu-
lighed for at stotte gennemforelse af egentlige
kvarterforbedringer. R

Sammenholdt med behovet har saneringsaktivi-
teten efter saneringsloven hidtil varet ret beske-
den. I lgbet af 1960’erne blev i alt ca. 5.000 boliger
genstand for sanering efter bestemmelserne i sane-
ringsloven, og af disse boliger blev ca. 3.000 nedre-
vet. Efter saneringslovens revision i 1969 blev sa-
neringstempoet gget. Godt 20.000 boliger er sane-
ret i tiden fra 1969 til begyndelsen af 1978, og her-
af blev godt 9.000 boliger nedrevet. Foregelsen af
saneringstempoet har navnlig fundet sted i de se-
neste ar, og hovedparten af saneringerne har fun-
det sted i Kebenhavn. I de seneste &r er der dog i
stadig flere provinsbyer vist interesse for at gen-
nemfore saneringer.

Uden at veere omfatiet af saneringsplaner efter
saneringsloven er der til stadighed sket saneringer
og forbedringer af boliger og bykvarterer i et vist
omfang. :

Loven om boligtilsyn er ikke anvendt i sterre
udstrekning til selvstendige indgreb over for man-
gelfulde boliger. Loven giver adgang til pdbud og
kondemnering over for boliger, der er sundheds-
eller brandfarlige, men reglerne er forst og frem-
mest anvendt i tilfelde, hvor beboerne eller andre
har fremsat klage. Bestemmelserne er endvidere

anvendt, nar de umiddelbart har kunnet felges op-

af en nedrivning eller forbedring som et led i en
saneringsplan. Loven indeholder ret snavre gren-
ser for de udgifter, der kan palegges grundejerne,
og dette har medvirket til, at det har veret vanske-
ligt at fi selv meget fundamentale mangler ved
boligerne afhjulpet ved pabud efter loven.
Planleegningslovgivningen skaber grundlaget for
~den samlede fysiske planleegning og indeholder en

seerlig offentlighedsprocedure, som sikrer borgerne
en medindflydelse pad udformningen af planerne.
Selv om planlzgningslovgivningen imidlertid kun
giver begrensede muligheder for at fremme gen-
nemforelsen af en bred byfornyelse, er planlagnin-
gen — ogsa i xldre byomrader — et nedvendigt led i
bebyggelsesreguleringen. Dels “skabes herigennem
et grundlag for kommunernes gennemforelse af
offentlige anlzeg, dels far private oplysning om de
bestemmelser, der gelder for omradets fremtid og
derigennem et grundlag for at treffe beslutning
om, hvorledes de skal disponere over deres ejen-
dom.

Planlzgningslovgivningen giver saledes hjem-
mel for fastleggelse af regler for en byfornyelse,
men ikke for en almindelig adgang til at forlange
arbejderne gennemfort af ejerne. I det omfang,
planlzegningens gennemforelse ikke beror pad of-
fentlige myndigheders initiativ — sddan som det er
tilfeldet med hensyn til institutionsforsyning, fri-

“holdelse af arealer til offentlige formal, trafiksane-

ring olign. — afhenger realiseringen helt af de
private grundejeres ensker og muligheder for at
foretage @®ndringeri de eksisterende forhold.

Heller ikke byggelovens muligheder for at pdby-
de vaesentlige mangler afhjulpet eller pabyde bedre
vedligeholdelse har fundet sterre anvendelse i
praksis. Byggelovens hjemmel til at gennemfore
gardrydninger er stort set kun anvendt i Keben-
havn og endda kun i behersket omfang.

1 boligreguleringsloven har reglerne om omkost-
ningsbestemt husleje bidraget til i oget grad at re-
servere midler til sivel vedligeholdelse som genop-
retning af boliger og ejendomme, bl.a. med sigte
pa at forbedre ejendommenes forhold. For de rin-
geste ejendomme, hvor leje- og ejendomsvurderin-
gen er lav, men vedligeholdelsesproblemerne til
gengaeld storst, har midlerne imidlertid ikke varet
tilstraekkelige til den nedvendige indsats. Ved den
nyligt gennemforte endring af boligreguleringsto-
ven er reglerne om disse henlaggeiser endret fra
procentvise henleggelser til faste beleb pr. m? og
dette indebarer ogede henlaeggelsesbelob i de dar-
ligste ejendomme med den laveste leje. Sével bo-
ligreguleringsloven som den almindelige /lejelov
indeholder en rekke beskyttelsesregler for lejerne
— specielt reglerne om ejernes genhusningspligt og
om begransninger i ejernes adgang til lejeforhajel-
se for mere omfattende forbedringer — som tilgode-
ser hensynet til de enkelte lejere, men samtidig
modvirker gennemferelse af storre forbedringsar-
bejder.

Ejerlejlighedsloven &bnede indtil den 5. novem- -
ber 1979 mulighed for opdeling i ejerlejligheder
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ogsé af udlejningsejendomme fra for 1. juli 1966, .

men opstillede visse kvalitetskrav som betingelse
for opdelingen. Disse kvalitetskrav lagde dermed —
i forhold til udlejningslejligheder — et serligt ni-
veau for denne type boliger, men kravene opfyldte
ikke i enhver henseende de mal, det kan vare ri-
meligt at opstille som et led i en omfattende bolig-
og byfornyelsesindsats — der var sdledes ikke krav
til bygningens "konstruktive og vedligeholdelses-
massige standard eller krav til ejendommens fria-
raler, opholdsarealer, parkeringsarealer m.m.

Den opdeling i ejerlejligheder, der har fundet
sted, begra@nser genhusningsmulighederne og bety-
der en foregelse af saneringsudgifterne i tilfzlde,
hvor det af hensyn til helheden viser sig nedven-
digt at fjerne en ejendom, som er opdelt i ejerlej-
ligheder.

For ejendomme, der er forlangt brandsikret i
henhold til brandsikringsloven, eller som er forbed-
ret i henhold til de beskaftigelsesfremmende til-
skudslove, kan det samme anferes. Der er heller
ikke her pa forhdnd foretaget en vurdering af ejen-
dommens placering i helhedsbilledet.

Bygningsfredningsloven abner mulighed for at
frede enkelte bygninger og deres umiddelbare om-
givelser, medens en bevaring af samlede bymiljeer
kan gennemfores med hjemmel i kommuneplanlo-
ven.

En oget indsats til fredeliggerelse af boligkvar-
tererne kan ske ved en udvidet anvendelse af be-
stemmelserne i vejlovgivningen og feerdselslovgivnin-
gen — f.eks. lukning af gader for gennemkerende
trafik, gennemforelse af trafikdifferentieringsforan-
staltninger etc.

4. Investering og beskceftigelse.

I boligministeriets redegorelse fra 1978 er fore-
taget et sken over de investeringer, der vil vere
behov for ved en omfattende byfornyelsesindsats.
Et sddant sken er selvsagt behaeftet med en vis
usikkerhed og er bl.a. afhengig af den enskede
standard for forbedringer og omfanget af de
mangler, der skal afhjelpes. I redegerelsen er reg-
net med en standard, der ikke nedvendigvis i alle
henseender behever at svare til nybyggeriets stan-
dard. P4 grundlag af erfaringerne bl.a. fra den
hidtidige sanerings- og forbedringsaktivitet blev
boligerne opdelt i 4 grupper efter deres behov for
forbedringer, og der blev for de enkelte grupper
foretaget en vurdering af investeringsbehovet, der
varierede fra ca. 30.000 kr. pr. bolig for den grup-
pe boliger, hvor der kun forestdr beskedne forbed-
ringsarbejder, til 180.000 kr. pr. bolig for gruppen

med de mest mangelfulde, nedslidte og foreldede
boliger.

P& dette grundlag blev de samlede omkostnin-
ger til boligforbedringerne anslaet til 20,5 mia. kr.
(malt i jan. 1978-priser), hvortil kom investeringer
til byforbedringer, sdsom friarealforbedring, af-
hjelpning af stejgener, trafiksanering m.v. i alt 3,9
mia. kr. De samlede investeringer til by- og bolig-
forbedringer blev herefter anslaet til 24,4 mia. kr.
(i jan. 1978-priser). '

I boligministeriets seneste undersogelse, der er
foretaget p4d grundlag af BBR-registrets oplysnin-
ger, er der anvendt samme udgangspunkt for det
tilsigtede forbedrings- og retableringsniveau, men
undersogelsen foretager en mere dybtgiende vur-
dering af behovet for afhjelpning af installations-

“manglerne i de enkelte boliger samt behovet for

genopretning af bygningerne ud over almindeligt
vedligeholdelsesarbejde. Specielt om det opstillede
sken for behovet for bygningsopretning kan neev-
nes, at dette er udarbejdet pa grundlag af en sum-
marisk bedemmelse af tilstanden for tagvark, fa-
cader, vinduer, trapper og porte for omkring 700
bygninger med ialt knap 9.000 lejligheder gennem-
fort ved besigtigelse pa stedet. Undersogelsen er
sogt gjort repraesentativ ved at udi'aelge hver 50.
bygning til flerfamiliechusformal i Kebenhavn, Fre-
deriksberg, Helsinger, Svendborg, Odense, Arhus
og Aalborg kommuner. Bedemmelserne er herefter
omsat til investeringsbehov under anvendelse af
normtal sat i forhold til oplysningerne i bygnings-
og boligregistret. Endvidere er der taget hejde for,
at en del af de allerdarligste boliger forventes ned-
revet, og at en del kraver serlig stor opretnings-
indsats, idet de har bevaringsveerdig karakter.

P4 den anden side er ikke medregnet opret-
ningsudgifter for ejerboliger (enfamiliehuse, stue-
huse o.lign.), hvis manglerne alene vedrerer utids-
svarende eller mangelfulde vinduer.

Investeringsbehovet for sdvel ejer- som udlej-
ningsboliger ved byfornyelsesindsats (mé&lt i januar
1980-priser) er pd dette grundlag ansldet til om-
kring 30} mia. kr., der fordeler sig siledes:

Investeringsbehov til afhjelp-
ning af installationsmessige

mangler i boliger ........... ca. 16 mia. kr.

Investeringsbehovet til

ningsopretning ............. ca. 9 mia. kr.

Investeringsbehov for kekken-
moderniseringer (beregnings-
massigt forudsat at berore

100.000 boliger) ............ ca. 1 mia, kr.
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Investeringsudgifter til friare-
alforbedringer, afhjelpning af

~ stejgener og trafiksanering . .. ca. 4% mia. kr.

Den samlede investering er baseret pa beregnin-
ger med en indsats i de enkelte boliger, der varie-
rer fra mindre end tusinde kroner pr. bolig for den
gruppe boliger, hvor der kun forestdr beskedne
forbedringsarbejder, til et par hundrede tusinde
kroner pr. bolig for gruppen med de mest mangel-
fulde, nedslidte og foraldede boliger.

Opgorelsen omfatter endvidere udgifter til fria-
realforbedringer, afhjalpning af stejgener og tra-
fiksanering, men ikke udgifter til en raekke rent
kommunale opgaver som fornyelse og etablering
af kommunale institutioner, omlaegning af trafik-
strukturen etc.

Bl.a. til brug for analyser af de statsfinansielle
konsekvenser af byfornyeisesindsatsen er foretaget
et seerskilt skon over investeringsbehovet i udlejede
boliger. Investeringsbehovet er her opgjort for ud-
lejede boliger i parcelhuse, reekke-, kaede- og dob-
belthuse samt alle boliger i flerfamilichuse med
fradrag af et sken for ejerlejligheder.

Det samlede investeringsbehov ved byfornyelse-
sindsats i udlejede boliger (malt i 1980-priser) skul-
le herefter kunne anslés til:

Investerihgsbehov til afhjeelp-
ning af installationsmassige
mangler i boliger ........... ca. 115 mia. kr.

Investeringsbehov  til

ningsopretning ............. ca. 5% mia. kr.
g

Investeringsbehov for kekken-
moderniseringer (beregnings-
massigt- forudsat iseer at be-

rore boliger opfort for 1950) . ca. 1 mia. kr:

Investeringsudgifter til friare-
alforbedringer, afhjzlpning af

stejgener samt trafiksanering . ca. 4 mia. kr.

Fradrag for det samlede inve-
steringsbehov for ejerlejlighe-

der ...t e ca. | mia. kr.

...................... ca. 205 mia. kr.

Det er i investeringsplanredegorelsen »De of-
fentlige investeringer 1978-90« forudsat, at inve-
steringerne i byggesektoren ikke skal eges veasent-
ligt i de kommende &r. Der er regnet med, at der
sidelebende med et nybyggeri af det davarende

ca. 30 mia kr. -

omfaflg, d.v.s. ca. 35.000 pabegyndte lejligheder
arligt, ville veere plads til en begrenset forogelse af
byfornyelsen. Investeringsplanredegerelsen gar dog
ud fra, at det arlige nybyggeri i begyndelsen af
1980’erne vil falde til et sted mellem 30.000-35.000
pabegyndte lejligheder arligt, og det er bla. pa
baggrund heraf skennet, at investeringer i byforny-
else pa noget over 20 mia. kr. (i april 1977-priser)
— svarende til noget over 25 mia. kr. i januar
1980-priser — vil kunne afvikles i perioden 1978-
90. Ud over de forbedringer, der allerede finder
sted i byfornyelsesomrader, skulle der i perioden
1978-81 vare plads til egede investeringer pa ca.
0,8-0,9 mia. kr. &rligt (i januar 1980-priser), me-
dens det i perioden 1982-85 ville veere muligt at
oge investeringerne til ca. 2,9 mia. kr. arligt (ja-
nuar 1980-priser). I perioden 1986-89 er det sken-
net muligt at ege investeringerne til ca. 3,8 mia. kr.
i januar 1980-priser.

Det ma skennes, at nybyggeriet allerede i 1979
nar ned pa omkring 30.000 pabegyndte lejligheder
og i de kommende ar snarest vil vise yderligere
vigende tendens.

Entreprenerforeningen skenner séaledes, at pé- .
begyndelserne i-1980 vil andrage godt 29.000 boli-
ger, medens Héndveerksradet i sin byggeprognose
»B 90« forudser, at byggeriet i perioden 1979-81
vil ligge pa godt 30.000 lejligheder arligt, i perio-
den 1982-85 pa 28.000 lejligheder arligt og i perio-
den 1986-90 p& 29.000 lejligheder 4arligt. Den i
investeringsplanredegarelsen opstillede forudseat-
ning om, at et fald i nybyggeriet til omkring 30.000
pabegyndte lejligheder arligt skulle muliggere en
vasentlig oget byfornyelsesindsats, synes siledes
allerede opfyldt og ma forventes opfyldt for de
kommende ar.

Pa grundlag af undersogelser foretaget i samar-
bejde med Danmarks Statistik kan lenandelen af
en investering i byfornyelse (excl. moms) fastsettes
til 70 pct., medens importandelen kan fastsattes til
15 pct. En investering i byfornyelse (reparation og
vedligeholdelse) pa 1 mia. kr. (incl. moms) i januar
1980-priser vil herefter direkte og indirekte skabe
beskeftigelse for 5.300. En tilsvarende investering i
nybyggeri ville kun skabe 3.800 arbejdspladser.
Beskeftigelsesvirkningen af den samlede investe-
ring i boligforbedringer og moderniseringer omfat-
tende sivel ejer- som udlejningsboliger kan pé
dette grundlag opgeres til ca. 160.000 mandar,
heraf ca. 135.000 indenfor byggesektoren. Tenkes
denne investering fordelt f.eks. som antaget neden-
for under beregningerne af de offentlige udgifter,
svarer dette til en arlig beskeftigelse i byggesekto-
ren i 1981 pa lidt under 3.000 mand, i 1982 pi
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godt 4.000 mand, i 1983 pé& godt 7.000 mand og i
de folgende 12 ar pa ca. 10.500 mand. Under den
nzvnte forudsztning vil det maksimale behov for
faglert arbejdskraft kunne opgeres til godt 7.600
mand arligt. Den forudsatte byfornyelsesindsats vil
medfere en arlig import pd godt 300 mill. kr.

Det bemarkes, at beregningerne er forbundet
med usikkerhed, idet bl. a. anvendes len- og im-
portkvoter vedrerende reparation og vedligeholdel-
sesvirksomhed, uanset byfornyelsen omfatter et
bredere spekter af aktiviteter.

For at skabe et sikrere grundlag for vurderingen
er nedsat en tvarministeriel arbejdsgruppe om de
beskaftigelsesmassige konsekvenser af byfornyel-
se. Resultaterne af dette arbejde vil snart frem-
komme.

5. Tilretteleggelse af en oget boligforbedrings- og
byfornyelsesindsats.

Som det fremgér af boligministeriets redegerel-
se, er der behov for en eget indsats for at fremme
boligforbedring og byfornyelse i de xldre bygnin-
ger med henblik pd at skaffe mere tidssvarende
boligvilkdr for de betydelige dele af befolkningen,
der bor i disse omrader. En sddan indsats er ogsé
‘nedvendig for at standse befolkningsnedgangen i
de zldre byomrader og for at undga, at flere bolig-
omrader udvikler sig til egentlige saneringskvarte-
rer, sdledes at omfattende nedrivninger senere bli-
ver nedvendige.

En oget indsats mad primert have til formal at
sikre muligheder for at gennemfere boligforbedrin-
ger i den utidssvarende boligmasse og samtidig
ogsd forbedringer af forholdene omkring boli-
gejendomme i de @ldre byomrider, hvor bebyggel-
sesforholdene er utilfredsstillende. Samtidig giver
byfornyelsen mulighed for at gere boligerne og
nermiljoet egnet bl.a. for det steerkt stigende antal
eldre og handicappede.

Gennemferelsen af denne opgave mé tages op
af ejere og lejere i de enkelte ejendomme og omra-
der. Ejere og lejere ma interesseres for opgavens
losning og deres ansvar herfor, og kommunerne,
der har det offentlige ansvar for en tilfredsstilende
boligforsyning, mé sikre, at de nedvendige forbed-
ringer af boligforholdene gennemfores.

Det er en forudsatning for gennemforelsen af
de pagzldende arbejder, at de er i overensstem-
melse med planlaegningen efter planlegningslov-
givningen, herunder navnlig kommuneplanloven.

Kommunalbestyrelsen mé sikre, at der via kom-
muneplanlagningen bliver den forngdne sammen-
hang mellem byfornyelsens enkelte elementer.

En kommuneplan skal bestd af en hovedstruk-
turdel og en rammedel, og inden den tilvejebrin-
ges, skal der udarbejdes en redegorelse om hoved-
spergsmél og planlegningsmuligheder.

Hovedstrukturen fastleegger den fremtidige fysi-
ske struktur for hele kommunen og dens enkelte
bysamfund og bydele. Rammedelen fastlegger
rammerne for lokalplanerne for de enkelte dele af
kommunen.

For rammedelens delomrader skal der fastsattes
bestemmelser for anvendelse, bebyggelsens art,
bebyggelsesprocent, etageareal, bygningshejde,
normer for opholdsarealer og parkeringsarealer
m.v. Endvidere kan der vere taget stilling til, hvil-
ke bygninger der pa lengere sigt onskes fjernet, og
i hvilke omrader der er bevaringsinteresser. Ende-
lig kan der angives principper for den fremtidige
trafikstruktur samt udpeges eventuelle gadestrak-
ninger, hvor stgjisolering bliver nedvendig.

Af hensyn til byfornyelsens gennemforelse ma
kommuneplanens rammer indeholde overvejelser
om en tidsmassig prioritering af byfornyelsesind-
satsen. Det vil derfor vere nedvendigt at @ndre
kommuneplanioven saledes, at tidsfelgeplanbe-
stemmelserne i lovens § 4 udvides fra kun at galde
i hovedstadsomrédet til at gelde i hele landet.

Kommuneplaner og lokalplaner udarbejdes af
kommunalbestyrelserne inden for landsplanlag-
ningen og regionplanlagningens rammer. Desuden
er der omfattende offentlighedsbestemmelser, der
sikrer borgerne mulighed for indflydelse pa den
fysiske planlegning. Byfornyelsens enkelte dele
skal fastlegges i lokalplaner. Bortset fra ekspropri-
ation er der ikke i kommuneplanloven hjemmel til
at treffe bestemmelse om gennemforelse af lokal-
planen eller dele af denne og om ekonomisk ud-
ligning mellem grundejere indbyrdes eller i forhold
til det offentlige. De regler, der er udmentet i lo-
kalplanen skaber ingen handlepligt, hverken for
borgerne eller kommunerne.

De planmassige forudsetninger er forskellige,
alt efter om de forbedringer eller fornyelsesarbej-
der, der er behov for, alene vedrerer den enkelte
ejendom og boligerne: heri, eller der er tale om
forbedringer af de samlede bebyggelses- og friare-
alforhold.

Ved regler om gennemforelse af boligforbedring
og byfornyelse vil det derfor vare rigtigt at skelne
mellem pa den ene side forbedringer i de enkelte
bygninger og boligerne heri og pa den anden side
forbedringer eller fornyelsesarbejder, der ligger
uden for forbedringer i de enkelte bygninger. I
sidstnaevnte tilfzlde er der brug for en samlet los-
ning gennem en kocrdineret planlegning af byfor-
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nyelsesomradet. Denne planlegning forudsasttes
normalt at ske ved en ny lokalplan for omradet
efter kommuneplanlovens regler og inden for en-
ten de sdkaldte midlertidige § 15-rammer eller in-
den for kommuneplanens rammer.

Lokalplaner i et byfornyelsesomrdde mé vare
s& detaljerede, at omradet kan underkastes en hel-
hedsvurdering.

Normalt vil der saledes vere taget stilling til
grundarealers og bygningers anvendelse, herunder
til diverse offentlige formal, bebyggelsens place-
ring pd grunden, bebyggelse, som forudsattes fjer-
net, bebyggelse, om forudszttes bevaret, frednings-
veerdige forhold i evrigt, det fremtidige boligtal og
den fremtidige boligsterrelse, normer for opholds-
og parkeringsarealer, bygningshejden, bebyggelse-
sprocenten, udformning, anvendelse og vedligehol-
delse af ubebyggede arealer samt vej- og stifor-
hold, herunder trafiksanering.

Ved en lovgivning om gennemforelse af byfor-
nyelse mé der samtidig ske konsekvensandringer i
kommuneplanloven. F. eks. ber lokalplanerne ogsa
kunne bidrage til afhjeelpning af stej, ligesom mu-
lighederne for at koordinere lejlighedernes sterrel-
se med den enskede byfornyelsesaktivitet ber for-
bedres.

Disse planlegningsmassige forudsztninger ma
veere opfyldt efter kommuneplanlovens regler, in-
den gennemforelse af byfornyelsen finder sted.
Ved kommuneplanlovens regler sikres det i forbin-
delse med lokalplanlegningen, at ejere og beboere
far medindflydelse pa beslutninger om kvarterets
fremtid.

En samlet indsats for eén eget rationel byforny-
elsesvirksomhed vil rejse visse organisatoriske og
arbejdskraftmassige problemer, og det kan blive
nedvendigt at sikre en tilpasning af arbejdskraften
i byggesektoren til de nye opgaver, bla. ved at
udvikle en oget »industrialisering« af veesentlige
dele af boligforbedringerne. ]

Ved tilretteleeggelsen af byfornyelsens igangsat-
ning og afviklingsrytme er det nedvendigt at tage
hensyn til de skonomiske, arbejdskraftmassige og
organisatoriske forhold. En lovgivning m4 derfor
soges udarbejdet sledes, at det inden for de angiv-
ne rammer er muligt at tilrettelegge byfornyelse-
svirksomheden med et rimeligt hensyn til de sam-
fundsmassige konsekvenser, som denne store op-
gave affeder.

En tilretteleeggelse af en byfornyelsesvirksom-
hed efter de skitserede retningslinier vil tage nogen
tid efter gennemferelse af en lovgivning herom.
Byfornyelsesindsatsen efter en @ndret lovgivning
kunne soges pabegyndt fra 1. januar 1981 og eoges
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" gennem gradvis optrapning af det arlige antal boli-

ger, som byfornyes. De arlige omkostninger af-
henger naturligt af det tempo, hvori byfornyelsen
gennemfores. Hvis det som eksempel forudsattes,
at byfornyelsen fra 1984 nér op i en storrelsesor-
den af 30.000 udlejningsboliger samt lidt under
10.000 ejerboliger &rligt, vil boligforbedringerne
fore til arlige investeringer fra 1984 pa godt 2 mia.
kr., malt i 1980-priser. Hertil kommer investeringer
i friarealforbedringer, trafiksaneringer m.v. pd om-
kring 300 mill. kr. &rligt, siledes at de samlede
arlige investeringer vil andrage omkring 2,3 mia.
kr. )

Hvis der i drene 1981, 1982 og 1983 forudszattes
byfornyet henholdsvis 8.000, 12.000 og 20.000 ud-
lejningsboliger, og henholdsvis 2.500, 4.000 og
6.500 ejerboliger, vil dette forudsette samlede in-
vesteringer pa henholdsvis godt 600 mill. kr., ca.
950 mill. kr. og godt 1,6 mia. kr. i de 3 ar. '

Ved gennemforelsen af boligforbedring og by-
fornyelsesforanstaltninger ma kommunerne forud-
settes at administrere de enkelte byfornyelsespro-
jekter, medens statens indflydelse sa godt som ude-
lukkende sker gennem ydelse af en vis ekonomisk
stotte, jfr. nedenfor under pkt. 6.

6. Det offentliges medvirken.

For ejerboliger — enfamiliehuse, landarbejderbo-
liger og ejerlejlighedsejendomme — er der pa bag--
grund af den hidtidige udvikling grund til at tro, at
problemerne i almindelighed vil kunne klares uden
anden offentlig stotte end den, der ydes via skatte-
reglerne.

Den foran skitserede virksomhed og behovet for
offentlig stotte for at fremme udviklingen tager
derfor navnlig sigte pd de eldre udlejningsejen-
domme og andelsboliger.

1 de tilfelde, hvor forbedringsvirksomheden
omfatter forhold, som kan leses pd den enkelte
ejendom for sig — genopretning af ejendommens
vedligeholdelsestilstand og forsyning med alminde-
lige moderne bekvemmeligheder — ma ejeren og
beboerne pa forskellig made — bl.a. ved offentlig
stotte — pavirkes til at fremme virksomheden.

For de byfornyelses- og forbedringsforanstalt-
ninger, der tager sigte pa forholdene uden for den
enkelte ejendom for at gere omgivelserne tidssva-
rende, og som forudsatter en koordineret planleg-
ning, vil et serligt kommunalt initiativ ofte vaere
nodvendigt af hensyn til gennemforelsen. Der er i
disse tilfzlde tale om en viderefering og udbyg-
ning af virksomheden efter den geldende lov om
sanering.
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Befolkningssammensatningen i utidssvarende
boliger er ofte sddan, at de nuvarende beboeres
indkomster ligger p& et niveau, der nedvendigger
offentlig stotte, hvis beboerne skal kunne klare
huslejen i de forbedrede boliger. De familier, der
nu bor i disse omrdder, mé sikres den nedvendige
stotte til i det store og hele at kunne bo i de for-
bedrede boliger efter indgrebene. Der vil i gvrigt
ikke findes alternative muligheder for dem, nér
bolig- og byfornyelsesindsatsen — som det jo for-
udsattes — kommer til at omfatte hele den utids-
svarende del af boligmassen, hvor lejen er lav.

Konkurrencesituationen til andre boliger taler
ogsa for en offentlig ekonomisk stette til de byfor-
nyede boliger. Der sker en ret udstrakt generel
subsidiering af boligforbruget sével inden for ejer-
boligomrédet i kraft af indkomstskattereglerne som
af det nyere almennyttige byggeri, hvor der ydes
direkte tilskud af forskellig art for at nedbringe
huslejen. Alene af den grund kan det vare ned-
vendigt' med en generel tilskudsordning i forbin-
delse med byfornyelsen for at undga forvridninger
i eftersporgselsstrukturen. For boligtagere, som har
okonomisk mulighed for frit at velge bolig, vil det
synes rimeligt, at boliger af samme standard koster
nogenlunde det samme, hvad enten denne stan-
dard er niet via en byfornyelsesindsats eller ej.

Endelig omfatter byfornyelsen en rekke aktivi-
teter, som ud fra et privatekonomisk synspunkt
ikke vil vere rentable og derfor ikke blive foreta-
get uden offentlig stotte. Der tankes her pa ned-
rivninger, etablering af friarealer, afhjelpning af
gener, f.eks. ved trafiksanering, gennemforelse af
offentlige foranstaltninger m.v. Udgifter til denne
del af byfornyelsen ma helt eller delvis pahvile det
offentlige.

7. Lovforslagets tilblivelse og grundlaget herfor.

P4 baggrund af de undersegelser og redegorel-
ser om behovet for byfornyelse og boligforbedring,
som da foreld, og ud fra de synspunkter, der er
redegjort for foran under punkt 5 og 6, blev der i
foraret 1979 i boligministeriet udarbejdet et udkast
til lovforslag om boligforbedring og byfornyelse.

Dette lovudkast blev af boligministeren den 25.
juli 1979 sendt til udtalelse hos en raekke organisa-
tioner.

Der var — som det blev fremhavet af boligmini-
steren ved udsendelsen — tale om et udkast, som
ikke i forvejen havde varet genstand for behand-
ling eller droeftelser i regeringen, men tanken var,
at den videre behandling af udkastet skulle. foregé
i lyset af de bemarkninger og synspunkter, som

matte fremkomme fra de bererte organisationer og
interessegrupper. )

Lovudkastet og udsendelsesskrivelsen samt de
udtalelser og kommentarer, som fremkom fra orga-
nisationer og interessegrupper, er optrykt som bi-
lag til den nu offentliggjorte redegorelse af marts
1980 »Kommentarer til boligministeriets lovudkast
om boligforbedring og byfornyelse af juli 1979«. I
denne redegarelse er redegjort for baggrunden for
lovudkastet, hovedtrekkene heri, et sammendrag
af udtalelserne og en gennemgang af kommenta-
rerne til udkastets hovedpunkter.

De fremkomne udtalelser omfatter et meget
varieret s&t af synspunkter og vurderinger, navnlig
om behovet for offentlig indsats og ekonomisk
stotte for at fremme byfornyelse og boligforbe-
dring, om sammenh@ngen med kommunernes
planlegning efter kommuneplanloven og om by-
fornyelsens gennemforelse med storst mulig hen-
syntagen til de befolkningsgrupper, der vil blive
berert af en kommende byfornyelses- og boligfor-
bedringslovgivning.

I lyset af det fremkomne materiale har lovudka-
stet vaeret genstand for en fornyet indgdende gen-
nemgang og bearbejdelse.

Lovforslaget er pd denne baggrund omarbejdet
og @ndret pi en rekke punkter ud fra regeringens
onske om at sege den kommende pékraevede by-
fornyelsesindsats tilrettelagt sd hensigtsmassigt
som muligt.

8. Lovforslagets hovedpunkter.
a) Byfornyelse og boligforbedring.

I overensstemmelse med synspunkterne foran
under pkt. 5 skelnes der i lovforslaget mellem for-
nyelse af utidssvarende byomréder, hvor de for-
hold, der ma endres for at skabe hensigtsmassige
bebyggelses- og boligforhold, herunder forbedrin-
ger i boligerne i omradet, vedrerer en flerhed af
ejendomme, og forbedringer i enkelte bygninger og
boligerne heri. _

Bestemmelserne sigter pd at skabe oget interesse
og forstaelse blandt ejere og lejere for gennemfo-
relse af forbedringer i utidssvarende boliger og
fornyelse af aldre byemrader.

Det er efter forslagets bestemmelser de enkelte
kommunalbestyrelser der fir ansvaret for, at lo-
vens formal bliver opfyldt.

b) Byfornyelse.

Berorer de mangler, der skal afhjelpes for at
gare bydelen eller bebyggelserne tidssvarende med
hensyn til omgivelserne, friarealerne m.v., en fler-

i~
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hed af ejendomme, kan kommunalbestyrelsen treef-
fe beslutning om en byfornyelse i omradet, som
sikrer gennemforelsen af de nedvendige @ndringer
i bebyggelsesforholdene og forbedring af boligfor-
holdene. Der skal, inden beslutning kan treffes,
foreligge det fornedne plangrundlag i henhold til
lov om kommuneplanlegning. Der vil samtidig
med forelaeggelsen af dette lovforslag blive fremsat
forslag til &ndring af lov om lands- og regionplan-
legning, saledes at. ogsd regionplanerne uden for
hovedstadsomradet kommer til at indeholde ret-
ningslinier for byfornyelsen og tidsfelgen herfor.
Endvidere foreslds kommuneplanlovens § 4 sup-
pleret sdledes at en kommuneplan uden for hoved-
stadsomrédet skal ledsages af en tidsfelgeplan for
byfornyelsen i overensstemmelse med de godkend-
te retningslinier i regionplanen, og det foreslds, at
der i en lokalplan bliver hjemmel til at optage for-
nedne bestemmelser om lejlighedssammenlagnin-
ger og krav til stejisolering.

De omrader, hvor manglerne vedrerer flere
bygninger og derfor skal afhjelpes efter reglerne
om byfornyelse i lovens kap. II, vil normalt have
storst behov for forbedringer. Safremt der er be-
grensede muligheder for offentlig stette foreslds
det derfor, at kommunalbestyrelsen skal prioritere
gennemforelse af  byfornyelsesarbejderne i disse
omrader forud for boligforbedringer uden for disse
omrader.

Inden kommunalbestyrelsen kan vedtage en
beslutning om byfornyelse, skal kommunalbesty-
relsen orientere offentligheden om sine planer her-

om. Ejere og lejere i byfornyelsesomradet skal -

endvidere have skriftlig underretning. For at give
ejerne og lejerne en reel mulighed for at vurdere
den patenkte beslutning skal underretningen inde-
holde oplysning om retsvirkningerne af beslutnin-
gen med hensyn til offentlig stette til gennemforel-
se af beslutningen og erstatningsboliger og ekono-
misk stotte til betaling af husleje m.v.

Nér kommunalbestyrelsen har vedtaget en be-
slutning om gennemforelse af byfornyelse efter
kap. II, kan ejere af ejendomme, som det efter
beslutningen er nedvendigt for kommunen at ride
over, forlange ejendommen overtaget mod erstat-
ning, og der mi ikke etableres forhold i strid med
byfornyelsesbeslutningen.

For at sikre finansieringen af byfornelsesarbej-
derne mé de ejendomine, der er omfattet af beslut-
ningen, ikke belanes uden kommunalbestyrelsens
tilladelse.

Hvis byfornyelsesarbejderne eller boligforbe-
dringerne kan udferes af ejeren af den enkelte
ejendom, skal kommunalbestyrelsen opfordre eje-

ren til at fremkomme med et projekt til udferelse
af foranstaltningerne. I udlejningsejendomme skal
ejeren orientere lejerne og eventuelle beboerrepree-
sentanter om projektet. Hvis et flertal af lejerne
fremsatter indsigelse mod projektet, afger kommu-
nalbestyrelsen, om de projekterede arbejder skal
udferes. Kommunalbestyrelsen kan dog ikke imod
et lejerflertals onske forlange forbedringer ivaerk-
sat, som alene vedrerer den enkelte bygning og
som ikke er nedvendige af samfundsmzssige hen-
syn. I det omfang de projekterede arbejder kun
vedrarer de enkelte lejligheder, men ikke selve
bygningen, idet de f.eks. gdr ud pa at indlegge
bad i lejlighederne, kan en beboer forlange, at
sddanne arbejder udsettes, indtil han fraflytter,
men han ma tale, at bl.a. nedvendige felles instal-
lationer, f.eks. visse ror m.v., fores gennem lejlig-
heden. Dersom en ejer ikke inden udlebet af en
fastsat frist har taget skridt til gennemforelse af
forbedringer, kan kommunalbestyrelsen give ham
pabud herom. Efterkommes pébuddet ikke, kan
kommunalbestyrelsen lade foranstaltningerne gen-
nemfore for ejerens regning. Hvis det vil vaere af
vaesentlig betydning for gennemforelsen. af pabud-
det, kan kommunalbestyrelsen i stedet beslutte, at
det er nedvendigt at rdde over — d.v.s. overtage —
ejendommen.

Hvis byforfornyelsesarbejderne kun kan gen-
nemfores i flere ejendomme under ét, afger kom-
munalbestyrelsen, om arbejderne skal gennemfores
af kommunalbestyrelsen pa ejernes regning eller af
ejerne i fzellesskab. I'begge tilfzlde sker gennemfo-
relsen. p4 grundlag af et af kommunalbestyrelsen
vedtaget gennemforelsesprojekt.

Kommunalbestyrelsens beslutninger og afgerel-
ser om gennemforelse af byfornyelse og forbedrin-
ger kan af de, der berores heraf, indbringes for
serlige byfornyelsesnaevn.

¢) Boligforbedring.

Med henblik pad at fa gennemfort forbédringer
af utidssvarende boligbebyggelser, som ikke pareg-
nes nedrevet inden for en kortere arreekke, fastsaet-

tes i forslaget visse normer, som kommunen, ejere

og lejere mé tage som udgangspunkt i deres over-
vejelser om at sege den enkelte bygning og boli-
gerne heri gjort tidssvarende. Disse normer er ens
for alle boligejendomme. De omfatter siledes ogsd
de omrader, hvor der ud over forbedringer af den
enkelte ejendom og boligerne heri ma ske @ndrin-
ger i bebyggelsesforholdene i omrédet, f.eks. for at
forbedre de enkelte bygningers omgivelser. Opfyl-
delse af normerne vil indebzre, at boligerne bliver
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i rimelig tidssvarende stand for s vidt angar isole-
ring, brandsikring, moderne bekvemmeligheder, og
endelig et vist mindstekrav til beboelseslejligheder-
nes storrelse.

I de tilfelde, hvor der ikke er lokalplanpligt,
jfr. kommuneplanlovens § 16, stk. 3, kan forbed-
ringerne i de enkelte ejendomme ~ uden en sarlig
plan — sages gennemfort efter reglerne om bolig-
forbedring.

Kommunalbestyrelsens afgerelser kan pid sam-
me made som afgerelser om byfornyelse indbrin-
ges for byfornyelsesnavn.

d) Boligtilsyn.

For den darligste del af boligmassen, der ikke
blot er utidssvarende, men kan have s& fundamen-
tale mangler, at den er farlig i sundhedsmassig og
brandmassig henseende, er der behov for srlige
regler. Denne bygningsmasse har hidtil veret om-
fattet af boligtilsynslovens bestemmelser, hvor der
er adgang for boligtilsynet til at pabyde forbedrin-
ger -eller nedlegge forbud mod den fortsatte' an-
vendelse (kondemnering) af sundheds- og brand-
farlige boliger og opholdsrum.

Tilsynet med de sundheds- eller brandfarlige
bygninger har hidtil i kommuner med mindst
15.000 indbyggere veret varetaget af serlige bolig-
kommissioner, mens tilsynet i mindre kommuner
har varet henlagt direkte til kommunalbestyrelsen.
I lovforslaget er tilsynet foresldet udevet af kom-
munalbestyrelsen i alle. kommuner, men kommu-
nalbestyrelsen kan henlagge sine befgjelser til en
boligkommission. Afgerelser om kondemnering
eller afhjelpning af mangler kan i dag indbringes
for serlige boligtilsynsrad — et for Jylland og et for
den ovrige del af landet. Ridet er sammensat af
medlemmer, der repraesenterer sundheds-, brand-
og bygningsmassig samt juridisk sagkundskab. I
lovforslaget skal disse afgerelser istedet for kunne
indbringes for et byfornyelsesnavn, der tiltreedes
af medlemmer med brandmassig og bolighygiej-
nisk sagkundskab. ‘

e) Genhusning i forbindelse med byfornyelse.

Et af hovedproblemerne i forbindelse med gen-
nemforelse af omfattende saneringsprojekter har
varet genhusningen af beboere i de ejendomme,
der nedrives, eller som underkastes s& betydelige
ombygninger, at det er nedvendigt at remme ejen-
dommene. I lovforslaget gives der adgang til at
opsige lejerne i sddanne tilfelde, men lejerne har
krav pa at fa tilbudt en anden bolig af passende
storrelse, kvalitet og udstyr. Det er kommunen, der

|

skal skaffe erstatningsboliger til husstande, der mé
fraflytte deres hidtidige bolig i forbindelse med
byfornyelse. Den anviste bolig skal sa vidt muligt
vaere beliggende i samme boligkvarter. Hvis en
genhusningsberettiget husstand ensker det, og selv
skaffer sig en anden bolig, kan der i stedet for
anvisning af erstatningsbolig og eventuel godtge-
relse af flytteomkosningerne, udbetales en rimelig
godtgerelse.

For at sikre den fornedne genhusningskapacitet
har kommunalbestyrelsen ret til at forlange, at
savel almennyttige boligselskaber som ejere af pri-
vate udlejningsejendomme stiller indtil % af lejlig-
heder, der bliver ledige, til rddighed til genhusning.
Hvis kommunen selv riader over almindelige bebo-
elsesejendomme, er det dog en betingelse, at kom-
menen stiller mindst halvdelen af ledige lejligheder
i disse ejendomme til radighed til genhusning. I
ejendomme, hvor lejere har faet anivst erstatnings-
boliger, er det endvidere foreslet, at samtlige lej-
ligheder stilles til radighed for genhusning ved
forste udlejning.

I tilfelde, hvor en ombygning eller en forbed-
ring af en beboelseslejlighed vil nedvendiggore, at
lejligheden remmes, mens arbejdet foregir, men
hvor arbejdet kan udferes og lejligheden pi ny
vaere beboelig inden for hejst 3 méneder, er det
foresldet, at lejeren ikke kan opsiges, men at udle-
jeren kan forlange, at lejeren midlertidigt — mod
hgjst at betale samme leje som hidtil — overtager
en anden bolig, som rummer mindst 1 varelse for
hver 2 personer i husstanden over 2 4r.

Midlertidig genhusning vil ligeledes kunne ske
pé et hotel. :

Det er kommunalbestyrelsen, der har ansvaret
for midlertidig genhusning af husstande, der mid-
lertidigt ma remme deres boliger i forbindelse med
ombygningsarbejder.

Husstande, der skal remme deres lejlighed som
folge af byfornyelsesforanstaltninger, kan af kom-
munalbestyrelsen f4 1an til hel eller delvis betaling
af depositum, boligandel, boligindskud eller forud-
betalt leje vedrarende en ny bolig, safremt husstan-
den har behov heifor for at kunne sikre sig en
passende bolig.

Jf) Kommunal overtagelse af ejendomme.

I de tilfelde, hvor kommunalbestyrelsen efter
lovens bestemmelser kan forlange at overtage en
ejendom, sker overtagelsen efter reglerne- om eks-
propriation. Ekspropriationsbeslutningen kan pa-
klages til byfornyelsesnavnet.
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Der ydes fuld erstatning, og erstatningen fast-
settes — siledes som det ogsa er tilfeldet efter sa-
neringsloven — af taksationsmyndighederne efter
lov om offentlige veje. Taksationsmyndighedernes
afgerelse kan indbringes for landsretten.

g) Byfornyelsesselskaber.

Bolig- og bygningsforbedringerne skulle i al-
mindelighed kunne gennemfores af ejerne selv,
men forbedringerne kan vere af en sidan karak-
ter, at de kun kan gennemfores fzlles for flere
ejendomme. Friarealforbedririger,
etc. vil i almindelighed forudsztte en realisering af
projekterne for i hvert fald en karré ad gangen. Til
stotte sdvel for kommunen som for grundejerne
foreslds der — ligesom efter saneringsloven — opret-
tet seerlige byfornyelsesselskaber, der kan udarbej-
de forslag til byfornyelse og varetage administrati-

ve opgaver i forbindelse med byfornyelses- og bo- .

ligforbedringsarbejdernes gennemforelse.

h) Finansierings- og stotteordninger.

Det pahviler som nzvnt kommunalbestyrelsen
at tilrettelegge en smidig rytme for byfornyelsens
gennemforelse og at sikre fmanswrmgen af de
nedvendige udgifter.

Udgifterne til boligforbedringer forudseattes
som udgangspunkt finansieret ved 14n over det
almindelige 14nemarked, normalt ved realkreditlan,
der kan ydes med en lebetid pa normalt 20 &r.

Kommunalbestyrelsen kan yde lan eller garan-
tere for lan, hvis finansieringen ikke kan gennem-

fores uden serlig sikkerhed for langivningen, lige--

som kommunalbestyrelsen kan yde lan til byforny-
elsesselskabers erhvervelse af ejendomme i omra-
. der, som m4 forventes inddraget under byfornyel-
sesvirksomhed inden for en kortere arrekke.

Kommunalbestyrelsen afholder endvidere udgif-
ter til erstatning til ejere og lejere for tab ved gen-
nemforelse af nedrivning, ekspropriation og andre
foranstaltninger, herunder genhusning, som kom-
munalbestyrelsen forlanger eller giver pileg om i
medfer af lovens regler.

Udgifterne til forbedringsarbejder vil ofte vare
af en sddan storrelse, at lejerne efter forbedringen
vil have vanskeligt ved at klare den forhejede hus:
leje. Det er derfor forsldet, at kommunalbestyrel-
sen pa statens vegne giver tilsagn om rentesikring
til de optagne lén. I tilfelde, hvor lejen trods ren-
tesikringen overstiger det lejedes brugsverdi, skal
kommunalbestyrelsen yde et serligt tilskud i form
af indskud af en grundkapital.

gardsaneringer

Rentesikring og grundkapital kan ydes til for-
bedringsarbejder i ejendomme med udlejningsle;j-
ligheder og i ejendomme, der ejes af private an-
delsboligforeninger. Hvis en bygning er opdelt i
ejerlejligheder, kan der kun ydes rentesikring og
grundkapital til ejendommen som helhed, hvis
opdelingen i ejerlejligheder aflyses. Hvis opdelin-
gen ikke kan aflyses, kan der ydes stotte til den del
af de hidtidige ejerlejligheder, der sammenlegges
til én ejerlejlighed.

Rentesikringen udger ligesom for det almennyt-
tige nybyggeri forskellen mellem 6 pct. p.a. og
markedsrenten for realkreditlan.

Udgifter til rentesikring afholdes af staten. End-
videre refunderer staten halvdelen af de kommu-
nale udgifter, der ikke modsvares af en indtegt for
kommunen. Refusionen kan udbetales forskudsvis.
Herudover kan kommunerne i hovedstadsomradet
fa berigtiget halvdelen af de udgifter, kommunerne
selv skal bare, af Hovedstadsradet.

Belgbene til statsrefusion for byfornyelsesudgif-
ter og rentesikring fastsettes pd de arlige finanslo-
ve. P4 grundlag af overslag fra de enkelte kommu-
ner kan boligministeren herefter indenfor den fast-
satte belebsramme bevilge refusion og bemyndige
kommunalbestyrelserne til at give tilsagn om rente-
sikring.

i) Den offentlige stotte skal sikre beboerne.

For at sikre, at den offentlige stette kommer
lejerne til gode, er det foresldet at ydelse af rente-
sikring betinges af, at der lyses en deklaration om
omkostningsbestemt leje pd ejendommen. Rente-
sikringen nedbringer dermed lejeforhejelsen i for-
bindelse med forbedringen. )

En ejer, der ikke gnsker at modtage rentesikring
- og dermed underkaste sig lejedeklarationen — er
ikke forpligtet hertil. For at sikre, at det ikke kom-
mer lejerne til skade, foreslds det fastsat, at lejen i
sidanne tilfeelde skal beregnes, som om der var
ydet rentesikring.

j) Serlig boligsikring i forbedrede og fornyede boli-
ger.

Selv om huslejen i en fornyet bolig i kraft af de
navnte finansieringsregler nedsattes ved ydelse af
rentesikring og ikke kan overstige det lejedes veer-
di efter fornyelsen, vil der ofte kunne blive tale om
betydelige lejeforhojelser og dermed en betydelig
byrde for de mennesker, der boede i ejendommen
for fornyelsen. For at lette de nuvarende beboeres
muligheder for at blive boende efter rimelige mo-
derniseringer og inter#ssere dem for at medvirke til
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gennemforelse heraf, forudsettes der gennemfert
en @ndring af loven om boligsikring, siledes at
lejerne — pa samme made som lejere, der efter den
geldende lovgivning genhuses i forbindelse med
sanering — far adgang til en serlig boligsikring —
byfornyelsesboligsikring — der svarer til forskellen
mellem hidtidig leje og lejen i den fornyede bolig.
Den szrlige boligsikring skal gelde for lejere, der
genhuses i forbindelse med byfornyelse, og lejere,
der bliver boende i forbedrede ejendomme efter
byfornyelsens eller boligforbedringens gennemfo-
relse. Byfornyelsesboligsikringen skal aftrappes
arligt — pd samme made som saneringsboligsikrin-
- gen — over en 5-drig periode.
Af kommunernes udgifter til den s®rlige bolig-
sikring refunderes — ligesom ved den almindelige
boligsikring — 40 pct. af staten.

9. Forslagets finansielle konsekvenser.

Det samlede investeringsbehov til afhjelpning
af installationsmaessige mangler og bygningsopret-
ning i udlejede boliger kan, jfr. oversigten i afsnit
4, opgores til 16,5 mia. kr. (januar 1980-priser).

Forbedringerne omfatter 380.000 boliger, idet
30.000 boliger af de i alt 410.000 boliger med in-
stallationsmangler og/eller bygningsopretningsbe-
hov forudsattes nedrevet.

Investeringernes fordeling over tiden og dermed
de offentlige udgifters fordeling vil helt afthaenge af
det tempo, hvori byfornyelsen iverksattes og gen-
nemfores.

I det folgende er de offentlige udgifter beregnet
under forudsetning af et aktivitetsniveau pa 8.000,
12.000 og 20.000 lejligheder i henholdsvis 1981,
1982 -og 1983, og derefter 30.000 lejligheder arligt
fra 1984-94 samt 10.000 lejligheder i 1995.

Udgifterne til tab ved nedrivninger, etablering
af friarealer samt afhjelpning af stgjgener, som i
alt kan ansl3s til ca. 4 mia. kr., forudsattes fordelt
over tiden efter samme profil som boligforbedrin-
gerne. Investeringen svarende til en fuld argang
(30.000 boliger) vil udgere knap 1350 mill. kr. til
boligforbedringer og ca. 300 mill. kr. til nedrivnin-
ger, friarealer og afhjelpning af stejgener.

De beregnede offentlige udgifter m& betragtes
som et regneeksempel, som kun gelder under de
anforte forudsetninger om aktivitetsniveauet. Hvis
det faktiske aktivitetsniveau, som styres via arlige
bevillinger pd finansloven bliver anderledes, vil
ogséd forlebet af de offentlige udgifter blive et an-
det.

Beregningerne over de offentlige udgifter byg-

F.t.1. om byfornyelse og boligforbedring

ger endvidere pa folgende forudsatninger:

a) Til grundkapital, som ydes i serlige tilfalde
til nedbringelse af huslejen, forudsattes afsat 100
mill. kr. ved fuldt aktivitetsniveau. Byfornyelsesla-
nene, der som nevnt forudsattes optaget pa det
alm. linemarked, vil herefter af en fuld argang
udgere knap 1.250 mill. kr., hvortil der ydes rente-
sikring.

b) Markedsrenten er forudsat til 16 pct. p.a.

¢) Der er ikke taget hensyn til evt. indestdende
pa vedligeholdelses- og genopretningskonti.

d) Pris- og lenstigningerne er sat til 7 pct. arligt
og rentesikringsaftrapningen er udformet saledes,
at lejernes udgifter til forrentning &rligt stiger med
tre fjerdedele af pris- og lenstigningen. ‘

Lejernes udgifter til forrentning udgeres af sum-
men af ejernes kapitalafkast, som det var for by-
fornyelsen, og basisrenten af byfornyelseslanet.

¢) Udgifterne til den serlige byfornyelsesbolig-
sikring er ikke reduceret under hensyn til fra-
flytninger, overgang til almindelig boligsikring og
lignende. Der er til gengzld heller ikke taget hen-
syn til at udgifterne til almindelig boligsikring
samt boligydelse til pensionister tilsvarende vil
stige pa lengere sigt som folge af, at de billigste
boliger bliver dyrere.

f) Det er antaget, at de offentlige udgifter til
nedrivninger- m.v. samt grundkapital afholdes i
samme ar som investeringen foretages, mens rente-
sikring og byfornyelsesboligsikring péabegyndes
udbetalt det folgende 4r.

g) Alle investeringstal er angivet i faste januar
1980-priser, og bade boligsikringsbelebene samt
rentesikringsbelgbene er deflateret, sdledes at de
viser den reale byrde malt i januar 1980-prisni-
veau.

Den offentlige stotte til byfornyelsesforanstalt-
ninger fordeles sdledes pa stat og kommuner:

Stat Kommuner

Nedrivninger m.v. ........ 50 pct. 50 pct.
Grundkapital ............. 50 - 50 -
Rentesikring .......:i0.... 100 - 0-
Boligsikring .............. 40 - 60 —

De offentlige udgifter for henholdsvis stat og
kommuner vil under de ovenfor opstillede forud-
setninger med hensyn til det tempo, hvori byfor-
nyelsen ivaerkszttes og gennemfores, renteniveau
m.v. for perioden indtil 4r 2000 udgere:
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Nedrivninger m. v. Grundkapital

Mill. kr.
(jan. 80-priser)

Byfornyelses-

boligsikring Lalt

Rentesikring*)

Stat Kommune Stat Kommune Stat Kommune  ‘Stat Kommune Stat Kommune
1981 ..iniai 40 40 14 14 0 0 0 0 54 54
1982 ...l 60 60 20 20 32 0 9 13 121 93
1983 ...l 100 100 34 34 80 0 19 29 233 163
1984 ............. 150 150 50 50 153 0 36 53 389 253
1985 ..ovvin., 150 150 50 50 263 0 58 87 521 287
1990 ....ooviinnn. 150 150 50 50 679 0 89 134 968 334
1995 covviiinnnt, 50 50 17 17 882 0 89 134 1038 201
2000 ...oiiiiinnn, 0 0 0 0 445 0 2 2 447 2

*) Til belysning af konsekvenserne for rentesikringen af en lavere rente kan det anfores, at hvis renten
var | pct.-point lavere end forudsat i beregningen ovenfor, ville rentesikringsudgifterne mindskes med
26 mill. kr. i 1985, 74 mill. kr. i 1990 og 103 mill. kr. i 1995. Reduktionen af udgifterne til rentesikring
ved sterre rentefald kan beregnes proportionalt. Ved rentefald pa mere end 3 pct-points vil rentesik-
ringsudgifterne i 1995 -dog ikke falde helt proportionalt med renten. Byfornyelsesboligsikringsudgifter-

ne @ndres ikke af et rentefald.

10. Administrative virkninger.

Administrationen af byfornyelsen er efter lov-
forslaget en kommunal opgave. Det samme er som
udgangspunkt ogsd tilfeldet, for sa vidt angar den
geldende saneringslov, men kommunalbestyrelsens
befajelser udvides i lovforslaget til ogsa at omfatte
boligforbedring uden for egentlige saneringsomra-
der. Endvidere forudsattes byfornyelsesvirksomhe-
den forgget, og dette vil indebare en foregelse af
den kommunale administration. Det fornedne
plangrundlag for byfornyelsesvirksomheden forud-
s&ttes tilvejebragt i henhold til lov om kommune-
planlegning. Den kommunale byplanlegning kan
derfor tenkes intensiveret som folge af lovforsla-
get. )

Gennemforelsen af lovforslaget ma derfor anta-
ges at medfere en forogelse af den kommunale
administration, varierende fra kommune til kom-
mune, afhengigt af boligstandarden og byfornyel-
sesproblemerne i de enkelte kommuner og afhzn-
gigt af, i hvilket omfang kommunen vil overlade til
de byfornyelsesselskaber, der godkendes efter lo-
ven, at bistd med forberedelsen, tilrettelaeggelsen
og gennemforelsen af byfornyelses — og boligforbe-
dringsvirksomheden. Regeringen vil inden lovens
gennemforelse optage narmere forhandling med
Kommunernes Landsforening og Kebenhavns og
Frederiksberg kommuner om lovforslagets admini-
strative konsekvenser for kommunerne.

Ogsd oprettelsen af sarlige byfornyelsesnevn
vil indebzre en administrativ belastning. for de

kommuner og amtskommuner, der efter lovforsla-
get skal etablere sddanne navn.

I mods®ining fil den galdende saneringslov
skal kommunalbestyrelsens beslutning om ivaerk-
settelse af boligforbedringer og byfornyelse ikke
godkendes af boligministeren, men boligministeren
skal pa grundlag af 4-arige overslag fra kommu-
nerne over de forvéntede udgifter til byfornyelse-
sakti\'/it‘e‘ter' tage stilling. til, i hvilket omfang der i
den enkelte kommune kan gives tilsagn om rente-
sikring til finansieringen af boligforbedringsudgif-
ter og ydes statsrefusion til byfornyelsesudgifterne
efter lovens regler. I forbindelse med udbetalingen
af refusionen skal boligministeren gennemgéi og
kontrollere de afholdte udgifter p&d grundlag af .
et-drige oversigter fra kommunerne. P4 samme
made, som det er tilfeeldet efter den geldende sa-
neringslov, skal boligministeren endvidere godken-
de byfornyelsesselskaber og deres vedtaegter.

Den statslige administration vil ievrigt bestd i
udfardigelse af generelle retningslinier. Lovforsla-
get forudseatter, at boligministeriets indsats ma
intensiveres med sigte pa en udstrakt overvejende
generel radgivning og regelfastsattelse. Saledes
forudsattes det bl.a., at der skal fastleegges n@rme-
re regler om procedure, herunder i forhold til of-
fentligheden i forbindelse med beslutninger om
iveerksattelse af boligforbedringer og byfornyelse.
De narmere regler for beslutningernes gennemfo-
relse skal ligeledes fastsettes ministerielt. For at
sikre en ensartet praksis i de enkelte kommuner vil
det endvidere vare en vigtig opgave at fastsatte og
jevnligt a jourfore detaljerede retningslinier for en
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rimelig standard for boligforbedringer, og hvilke
udgifter der — som grundlag for statsrefusion — kan
godkendes til de enkelte arbejder.

Administrationen i forbindelse med lovens gen-
nemforelse mé paregnes at medfere en foreget
administration i boligministeriet, herunder serligt i
boligstyrelsen, hvortil administrationen af loven
forudsattes henlagt.

Bemcerkninger til de enkelte bestemmelser.

Til kap. 1.
Almindelige bestemmelser.

Kapitel I leegger ansvaret for anvendelsen af
loven pa kommunalbestyrelserne og indeholder
definitioner pa utidssvarende byomréder, utidssva-
rende beboelsesejendomme og boliger og opholds-
rum, der udsztter brugeren for fare. Endvidere
foreskrives det, at det fornedne plangrundlag efter
kommuneplanloven skal vere tilvejebragt, fer lo-
vens bestemmelser om byfornyelse og boligforbe-
dringer kan anvendes.

Til§ 1.

Her opregnes de muligheder, forslaget giver
kommunerne for at medvirke til byfornyelse og
boligforbedring.

Bestemmelserne om at gennemfore fornyelse af
utidssvarende byomrader skal aflese den geldende
saneringslov, men har et videre sigte end de hidti-
dige bestemmelser, nemlig en koordineret indsats
til fremme af byfornyelse og en generel forbedring,
sével af bebyggelsen som af dennes omgivelser og
milje.

Bestemmelserne om at gennemfere boligforbe-
dringer i utidssvarende beboelsesejendomme med
henblik pa en generel afhjelpning af mangler er
nye. Der henvises herom til de almindelige be-
merkninger og til bemarkningerne nedenfor.

Endelig navnes bestemmelser, hvorefter sund-
heds- og brandfarlige forhold i bygninger kan fjer-
nes. Disse bestemmelser fremgér af kap. VIII, der
afleser boligtilsynslovens bestemmelser om kon-
demnering og nedrivning. "

Til § 2.

Her defineres, hvad et utidssvarende byomrade
er. Det er kvarterer med mangel pa lys, luft og
friarealer eller som er udsat for generende trafik-
og stojgener eller andre gener, som rog m.v. I sé-

danne kvarterer vil bebyggelsen ofte savne moder-

ne bekvemmeligheder - centralvarme, bad og eget

wc og i evrigt treenge til vedligeholdelse og opret-
ning. Derudover vil der vare behov for en udtyn-
ding af bebyggelsen og en forbedring af omgivel-
serne. Uden en s&dan forbedring af bebyggelsens
lysforhold, tilvejebringelse af felles friarealer m.v.
vil selv en moderniseret boligbebyggelse ikke blive
attraktiv.

Det vil vere det normale, at manglerne ved
omgivelserne - ikke kan afhjelpes individuelt pa
den enkelte ejendom. I visse tilfeelde, hvor bebyg-
gelsen stort set er tidssvarende, men omgivelserne
er mangelfulde, f.eks. pd grund af rog eller stej
eller mangel pa offentlige friarealer, vil kommu- -
nalbestyrelsen kunne sege forholdene forbedret
gennem anvendelse af anden lovgivning, f.eks.
miljebeskyttelsesioven eller ved at udlaegge arealer
til offentlige formal og anlaegge offentlige lege-
pladser, eventuelt forbedre institutionsforsyningen.

I &ldre utidssvarende bydele vil der oftest vaere
en flerhed af mangler, og en forbedring vil kraeve
indgreb sivel i bebyggelsen som en aktiv indsats
for en forbedring af omgivelserne.

Til § 3.

Bestemmelserne i stk. 1 vedrerer boliger og bo-
ligejendommes friarealer og angiver de normer,
der ber seges opndet, for at boligerne kan anses
for at veere tidssvarende. Bestemmelserne samler
de krav, der ber seges opfyldt. Nar der heri indgar
krav, der allerede kan stilles i medfer af brandsik-
ringslov og byggelov, er det med henblik pad at
sikre disse bestemmelser opfyldt i forbindelse med
en almindelig forbedring af ejendomme, selvom
brandsikringsbestemmelser og bestemmelser om
isolering m.v. efter de navnte love endnu ikke er
tradt i kraft. De nermere krav om brandsikring
kan efter brandsikringsloven justeres administra-
tivt, nar der er behov derfor.

Bestemmelserne i stk. 1, nr. 3 om bygningens
opvarmningsforhold skal ses i sammenhang med
varmeforsyningslovens intentioner om at sikre en
omlaegning af varmeforsyningssystemerne til kol-
lektiv opvarmning.

Safremt bygningen ligger indenfor et omréde,
som i varmeforsyningsplanlegningen planlagges
forsynet med kollektiv varmeforsyning, er det vig-
tigt, at bygningen forberedes for den senere tilslut-
ning for eksempel ved etablering af et rerbundent
opvarmningssystem. Derved sikres, at brugerne
ikke foretager investeringer i opvarmningssyste-
mer, som ikke kan anvendes ved en fremtidig til-
slutning til det kollektive varmeforsyningsanlag.
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Opvarmningssystemerne i byfornyelsesomrader
ma derfor indrettes under hensyntagen til at byg-
ningerne senere kan tilsluttes den kollektive var-
meforsyning. Den planlegning der skal danne
grundlag for beslutningen kan vare et varmeplan-
direktiv, en kommunal varmeforsyningsplan eller
en godkendt delplan, jfr. varmeforsyningslovens
kap. 2 og 3.

Tilslutningen til et kollektivt varmeforsynings-
anleeg sker i ovrigt efter varmeforsyningslovens §§
18 og 19.

Med den angivne standard vil nybyggeriets
standard ikke blive ndet. Nogle af disse krav, f.eks.
krav om loftshejder og lysarealer eller friarealers
storrelse vil ikke kunne indpasses uden videre i en
eksisterende bebyggelse. Andre krav vil blive me-
get kostbare at opfylde. Baggrunden for fastsattel-
sen af de anferte standardkrav er med en begran-
set indsats at foretage en forbedring af den eksiste-
rende, anvendelige, men umoderne bebyggelse.

Da det er en ny bestemmelse, er det foresldet i
stk. 2, at boligministeren kan uddybe de i stk. 1
navnte normer og bestemme, at andre normer skal
soges opfyldt.

Til § 4.

Bestemmelsen omfatter sundheds- og brandfar-
lige boliger og opholdsrum ved at henvise til be-
stemmelsen i § 63.

Til § 5.

Bestemmelserne angiver, hvilke regler kommu-
nalbestyrelsen skal anvende med henblik pid at
fremme byfornyelse, boligforbedringer og hvornar
den kan anvende boligtilsynsreglerne.

En forbedring af et utidssvarende byomrade
foretages efter reglerne i kap. II, der bade omfatter
forbedringer af selve bebyggelsen og af dens omgi-
velser.

Safremt der alene er behov for forbedringer af
_ bygningsmassen, og forbedringen kan foretages for
hver enkelt ejendom uafhangig af den omliggende
bebyggelse, kan reglerne i kap. III anvendes.

Er der tale om sundheds- og brandfarlige for-
hold, kan kap. VIII anvendes. Dette kan dog nor-
malt ikke ske, nar kommunalbestyrelsen har be-
kendtgjort beslutning om anvendelse af kap. II
eller kap. III pa de pagzldende ejendomme, séle-
des at manglerne ved ejendommene afhjalpes heri-
gennem.

F.t.l. om byfornyelse og boligforbedring

For ejendomme, der omfattes af beslutninger
som navnt, kan reglerne i kap. VIII derfor kun
anvendes i direkte faretilfelde.

" Til§6.

Her opstilles som en forudsztning for anven-
delsen savel af kap. II om byfornyelse som af kap.
IIT om boligforbedring, at det fornedne plan-
grundlag er til stede. Det forudsattes, at ogsa en
reekke offentlige foranstaltninger, passende for den
forventede befolkning efter fornyelsen, kan indgd i
planlegningen og seges tilvejebragt i forbindelse
med fornyelse og forbedring af boligforholdene og
deres omgivelser, sdledes at omradet i sin helhed
kan blive tidssvarende.

Det overlades til kommunalbestyrelsen at tilret-
telegge byfornyelsen indenfor dens almindelige
fysiske og ekonomiske planlegning. Her kraves
blot, at plangrundlaget er til stede, saledes at kom-
munalbestyrelsen kan foretage en helhedsvurde-
ring.

Der er ikke opstillet noget krav om sterrelsen af
et byfornyelsesomride, sidvel mindre som sterre
omrader vil kunne fornyes, alt afhengig af, om en
sddan helhedsvurdering kan foretages.

Til kap. IL
Byfornyelse.

Kapitlet indeholder bestemmelser om gennem-
forelse af byfornyelse i utidssvarende byomréder.
Gennemforelsen omfatter bide en forbedring af
bebyggelsen, nedrivninger og en forbedring af om-
givelserne. Bestemmelserne afloser de hidtidige

-regler om saneringsplaner, som dog er udvidet

med hensyn til forbedringsmuligheder for eksiste-
rende bebyggelse og er nermere koordineret med
kommuneplanloven, end den galdende sanerings-
lov er.

Til § 7.

Bestemmelsen henviser til § 2, som angiver de
omrader, hvor kap. II kan anvendes af kommunal-
bestyrelsen. Det er kvarterer med mangel pa lys,
luft og friarealer,eller som er udsat for generende
trafik- og stejgener eller andre gener som rog m.v.

I de @ldre utidssvarende bydele vil der normalt
vare en flerhed af mangler, og en forbedring vil
kreve indgreb savel i bebyggelsen som en aktiv
indsats for en forbedring af omgivelserne. En sa-
dan forbedring vil bl.a. kreeve gennemforelse af en
byfornyelse efter kap. I, som udover nedrivninger
og en tilpasning af bestdende bebyggelse kan inde-
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holde bestemmelser om foranstaltninger pa bebyg-
gelse, som ikke indeholder boliger, f.eks. afhjelp-
ning af ulemper fra erhvervsbebyggelse eller af
forhold, som virker skeemmende i forhold til den
omliggende boligbebyggelse. Kommunalbestyrelsen
kan tillige beslutte, at boligejendomme skal for-
bedres indenfor de i § 3 nevnte normer, og at an-
den bebyggelse gores i stand. Herudover kan der
treffes beslutning om andre foranstaltninger som
feellesanleg for flere ejendomme og sikring af dis-
se anlags vedligeholdelse og drift. De gennemfa-
relsesbestemmelser, som kommunalbestyrelsen kan
treeffe beslutning om, svarer stort set til, hvad der
efter saneringsloven kan bestemmes ved en sane-
ringsplan. Ved beslutninger om gennemferelse af
foranstaltninger pa eksisterende bebyggelse indgar
en raekke overvejelser af planmassig og ekono-
misk art. Mélet for byfornyelsen ma vare at soge
gennemfoert en generel forbedring af omradet in-
denfor det aremal og de ekonomiske rammer, der
kan forudses pa planlegningstidspunktet.

Det vil veere det normale, at manglerne ved
omgivelserne ikke kan afhjelpes individuelt pa
den enkelte ejendom. I visse tilfelde, hvor bebyg-
gelsen stort set er tidssvarende, men omgivelserne
er mangelfulde, f.eks. pd grund af reg og stej eller
mangel pd offentlige friarealer, vil kommunalbe-
styrelsen kunne soge forholdene forbedret gennem
anvendelse af anden lovgivning, f.eks. miljgbeskyt-
telsesloven eller ved at udlegge arealer til offentli-
ge formal og anlagge offentlige legepladser even-
tuelt forbedre institutionsforsyningen. Ved plan-

leegningen af en byfornyelse skal kommunalbesty- -

relsen tage hensyn til, hvad der i en eventuel gzl-
dende lokalplan for omradet er optaget bestem-
melser om. Den skal ogsd overveje at treffe beslut-
ning om foranstaltninger, som anden lovgivning
eller geldende planer giver den hjemmel til at for-
lange opfyldt. Om forholdet mellem kommunalbe-
styrelsens beslutning efter § 7 og dens lokalplan-
legning henvises til bemarkningerne til § 9.
Ligesom ved en saneringsplan skal kommunal-
bestyrelsen i sin beslutning om byfornyelse angive,
hvilke ejendomme det er nedvendigt for den at
rade over, og hvilke arbejder den enkelte ejendoms
ejer selv kan udfere, og hvilke der kun kan udfe-
res for flere ejendomme under ét. Er dette tilfel-
det, skal kommunalbestyrelsen overveje, om et
flertal af ejerne ma forventes at enske selv at gen-
nemfere arbejderne i faelleskab og have praktisk
mulighed derfor, -eller om det skennes pakravet
eller mere praktisk, at kommunalbestyrelsen hand-
ler pa ejernes vegne. Ud fra disse overvejelser skal

kommunalbestyrelsen treffe beslutning efter stk. 3,

‘nr. 3.

Kommunalbestyrelsen skal udover at beslutte
hvilke indgreb, der skal foretages i bebyggelsen og
dens friarealer, ogséd fastsette en tidsfelge for gen-
nemforelsen.

Til § 8.

Det palegges kommunalbestyrelsen at soge by-
fornyelse efter kap. II fremmet forud for boligfor-
bedringer efter kap. IIL. Dette vil formentlig ogsa
veere i overensstemmelse med kommuneplanens
tidsfelge for byfornyelsen, idet det m& formodes,
at de omrader, hvor egentlige byfornyelsesforan-
staltninger vil veere pékraevet, vil vere af dérligere
kvalitet end omrader, hvor det er tilstraskkeligt
med forbedring af selve boligbebyggelsen.

Det er endvidere et vilkdr for kommunalbesty-
relsens adgang til at iverksatte beslutninger efter §
7, at den har féet stillet skonomiske muligheder til
radighed efter kap. VIIL. Der skal siledes vare til-
streekkelige rammer til rddighed for kommunalbe-
styrelsen til, at den kan give tilsagn om rentesik-
ring, og til at den kan fa forneden refusion af de
ovrige udgifter ved byfornyelsen.

Til § 9.

Disse bestemmelser skal sikre, at savel offentlig-
hed som de direkte bererte, orienteres tidligt om
kommunens planer om byfornyelse, og far adgang
til gennem indsigelser eller ved at stille @ndrings-
forslag, at pavirke kommunalbestyrelsens endelige
beslutning, som de ogsa vil blive orienteret om. I
princippet svarer disse regler til reglerne i kommu-
neplanloven om tilvejebringelse af lokalplaner.
Ifelge lovforslagets § 6 er det en forudsatning for
anvendelse af kap. IT om byfornyelse, at det for-
nodne plangrundlag efter kommunalplanloven
foreligger. Kommuneplanlovens § 16, stk. 2, be-
stemmer, at en lokalplan skal tilvejebringes, nar
det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggorelse. Kommuneplanlovens § 16, stk. 3,
bestemmer, at en lokalplan skal tilvejebringes, for
der gennemfores storre udstykninger eller sterre
bygge- eller anlegsarbejder, herunder nedrivninger
af bebyggelse. Det vil siledes som regel vaere ned-
vendigt i forbindelse med en byfornyelsesbeslut-
ning, at tilvejebringe en lokalplan efter kommune-
planloven. I visse tilfeelde, f. eks. hvor byfornyel-
sen alene vedrerer mindre foranstaltninger, f. eks.

" gardrydninger og indvendig modernisering i bolig-

bebyggelsen, er det ikke nedvendigt at tilvejebrin-
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ge en lokalplan. I andre tilfelde kan byfornyelsen
foretages pa grundlag af en eksisterende lokalplan.

I almindelighed vil dog gennemforelsen af en
generel forbedring af et omrdde efter lovforslagets
§ 7 kraeve, at der vedtages en lokalplan for omra-
det. Kommuneplanloven giver nermere regler for
tilvejebringelse af en lokalplan, og kommunalbe-
styrelsen kan og ber koordinere disse regler med
forslagets §§ 9 og 10, sdledes at offentligheden og
de direkte bererte samtidig bliver orienteret -om

lokalplanforslag og forslag til byfornyelsesbeslut- .

ning og retsvirkningerne heraf, og siledes at kom-
munambestyrelsen samlet kan tage stilling til evt.
indsigelser og @ndringsforslag. Bestemmelserne i
§§ 9 og 10 giver mulighed herfor. Omradets ejere
og beboere kan siledes fa en samtidig orientering
om lokalplanens regulering af de fremtidige bebyg-
gelsesforhold og om den planlagte gennemforelse
af byfornyelsen. Forinden kommunalbestyrelsen
treffer beslutning om gennemforelse af byfornyel-
sen, skal den orientere offentligheden om sine pla-
ner.

Udover orientering af offentligheden skal de
direkte berorte ejere og lejere skriftligt have med-
delelse om, hvilke byfornyelsesforanstaltninger
kommunalbestyrelsen péaregner at ville vedtage
samt en orientering om reglerne for offentlig stotte
til gennemforelse af byfornyelsen. Lejerne skal
derudover gores bekendt med reglerne om erstat-
ningsboliger, ekonomisk stette til betaling af husle-
je m.v. Orientering af lejerne kan ske ved afgivelse
til postvaesenet af adresselese forsendelser til opde-

ling. Medens meddelelsen om byfornyelsesbeslut- .
ningen skal omfatte de konkrete beslutninger, der
er planlagt, kan orienteringen om offentlig stotte. .

og om erstatningsboliger m.v. gives-i form af pje-
cer eller vejledninger, der indeholder reglerne.

Kommunalbestyrelsens endelige -vedtagelse af
lokalplanen er en forudsetning for. gennemforel-
sen af byfornyelse.

Til § 10.

Bestemmelsen skal sikre, at offentligheden ori-
enteres om kommunalbestyrelsens beslutning, og at
ogsa de direkte berorte fir besked. Da der i perio-
den mellem den forste orientering og kommunal-
bestyrelsens beslutning kan vere sket flytninger,
skal meddelelsen ledsages af det samme oriente-
rende materiale som angivet i § 9.

Til § 11.

Bestemmelsen om, at en-ejer kan forlange sin

'ejendom overtaget af kommunen mod erstatning,

safremt der skal rddes over gjendommen, svarer til
saneringslovens hidtidige bestemmelse.

Til § 12.

Her abnes mulighed for kommunalbestyrelsen
til at meddele tilladelse til- arbejder, der ikke er i
overensstemmelse med vedtaget byfornyelse. Der
kan f.eks. veere tale om mindre reparationsarbejder
pa en ejendom, der forst piregnes nedrevet nogen
tid efter byfornyelsesbeslutningens vedtagelse. Be-
stemmelsen har virkning fra det tidspunkt, der er
foretaget bekendtgorelse af kommunalbestyrelsens
beslutning. Safremt -kommunalbestyrelsen inden
dette tidspunkt ensker. at hindre, at der foretages
arbejder pa en ejendom; der ma péregnes at stride
imod den kommende byfornyelse, kan den ifelge
stk. 3 nedlegge forbud herimod.

Bestemmelsen indeholder ogsa et forbud mod
yderligere prioritering af ejendomme, der er omfat-
tet af byfornyelsesbeslutningen. Hensigten hermed
er at sikre, at der bliver plads til det 1an, der vil
veaere nedvendigt i forbindelse med forbedringens
gennemferelse.

Til § 13.

Kommunalbestyrelsen har ansvaret for, at den
besluttede fornyelse gennemfores efter den tidsfol-
ge, som fremgar af beslutningen.

Til § 14. !

Bestemmelsen giver kommunalbestyrelsen, ad-
gang til ekspropriation af ejendomme, som det er
nedvendigt for kommunen at rdde over. Bestem-
melsen svarer til saneringslovens hidtidige bestem-
melser herom.

Til § 15.

Bestemmelsen fastsetter nermere regler for,
hvorledes kommunalbestyrelsen skal sege gennem-
forelsen af byforbedringer, som kan foretages af

_ejeren af en enkelt ejendom, opndet. Den indehol-

der et regelszt om, hvorledes ejeren skal orientere
lejerne. Reglerne svarer stort set til reglerne i bo-
ligreguleringsloven.: -Hvis et flertal af lejerne er
modstandere af byfornyelsesforanstaltningerne pa
ejendommen, . kan disse -kun gennemfores efter
kommunalbestyrelsens pabud.

Af hensyn til lejernes : medindflydelse foreslds
det i stk. 5, at et pabud imod lejerflertallets onske
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alene kan omfatte foranstaltninger af almen betyd-
ning for omrédet, f. eks. indferelse af kollektiv
varmeforsyning eller en pékrevet opretning af en
bygning, hvor et fortsat forfald kan standses.
Kommunen kan derimod ikke meddele pabud, f.
eks. om indretning af bad i ejendommen.

Til § 16

Safremt en ejer ikke har indsendt projekt til
udferelse af de i kommunalbestyrelsens beslutning
nazvnte byfornyelsesforanstaltninger, kan kommu-
nalbestyrelsen meddele ham pébud herom. Ejeren
vil sd vare forpligtet til at forbedre sin ejendom,

men kan, sifremt han foretrekker det, forlange at i

kommunen overtager hans ejendom.
Begrensninger i kommunens adgang til at med-
dele pdbud, som er omtalt vedrerende § 15, stk. 5,
gelder ogsd, nar ejeren ikke har indsendt projekt.
Det anfores ogsd, at kommunalbestyrelsen kan
godkende gradvis gennemferelse af pabud.

Til § 17.

Her anfores en rakke formelle regler, der skal
tilgodese, at ejere, lejere og panthavere orienteres
om de virkninger, et pibud vil medfore og om de
stottemuligheder og genhusningsregler, der er gal-
dende. ’

Med henblik pa at sikre, at en beboer far storst
mulig indflydelse pa, om en forbedring skal gen-
nemfores, foreslas det, at en beboer kan forlange
iverksattelse af en forbedring udsat, til han flytter
eller szlger sin bolig. Dette gelder, nir forbedrin-
gen alene vedrerer den , pageldende bolig, men
beboeren ma tale, at eventuelle ror og andre ind-
retninger, der er nedvendigt for gennemforelse af
forbedringer i andre lejligheder, fores gennem
hans bolig, og at det i det hele sikres, at boligen

senere kan forbedres i forbindelse med de ovrige

foranstaltninger i bygningen.

Til § 18.

Bestemmelserne vedrerer kommunalbestyrelsens
adgang til at fa gennemfarf de enskede foranstalt-
ninger overfor en ejer, der ikke efterkommer et
pébud.

il § 19,

Bestemmelsen skal sikre, at den forbedrede bo-
lig ikke far en s& stor huslejeforegelse, at lejen vil
overstige bebyggelsens leje- og brugsverdi. Sane-
ringsloven indeholder en tilsvarende regel.

Lejerne har ligesom ved boligreguleringsloven
medindflydelse pé sterrelsen af huslejeforhejelser
og kan fa lejeforhajelsen provet ved byfornyelses-
navnet.

Til § 20.

Medens et flertal af lejere efter bestemmelserne
i §§ 15 og 16 har adgang til at modsette sig ivaerk-
settelse af en uensket forbedring af en ejendom, -
dbnes der her adgang for et mindretal pd % af

-lejerne og for ejeren til at f4& kommunens beslut-

ning indbragt for byfornyelsesnavnet.

Til § 21.

For at sikre, at ejerne far mest mulig indflydelse
pa og dermed interesse for forbedringen af deres
ejendomme, er det foresldet, at kommunalbestyrel-
sen skal opfordre ejerne til at fremkomme med et
felles gennemforelsesprojekt, indeholdende en
detaljering indenfor de af kommunalbestyrelsen
besluttede rammer for fornyelsen.

Til § 22.

Her anfores en reekke formelle regler, der skal
tilgodese, at de berarte lejere i tilstraekkeligt om-
fang bliver orienteret om de virkninger, byfornyel-
sen vil fa for d'em, om de stettemuligheder, der er

-til rddighed, og om adgang til indsigelse.

For at lette kommunalbestyrelsens ‘administrati-
on er det — ligesom i kommuneplanloven — be-
stemt, at lejere kan orienteres gennem adresselose
forsendelser.

Til § 23.

Safremt ejerne ikke folger opfordringen til at
fremsende et forslag til gennemforelsesprojekt,
pahviler det kommunalbestyrelsen at udarbejde et

“forslag.

Til § 24.

Bestemmelsen svarer til saneringslovens § 13, stk.
2.

Til § 25.

Her anfores nermere bestemmelser om kommu-
nalbestyrelsens adgang til at give pabud og paleg-
ge servitutter m.v.

Til § 26.

245 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag).
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Bestemmelsen giver kommunalbestyrelsen pligt
til at gennemfore byfornyelsen ved pabud, evt. ved
ekspropriation.

Til § 27.

Pet ma antages, at der vil blive behov for, at
boligministeren fasts@tter nermere regler om gen-
nemforelsen af byfornyelsen.

Til kap. IIL.

Forbedring af utidssvarende boliger.

Kapitel III giver kommunalbestyrelsen mulig-
hed for at sikre, at den eksisterende utidssvarende
boligbebyggelse — udenfor de omrader, hvor det er
nedvendigt at treffe beslutning om byfornyelse —
kan forbedres sédledes, at den opfylder de i § 3
navnte normer. Der tilsigtes samme standard for
helarsbebyggelse i byfornyelsesomréder og udenfor
disse, savel i byer som i landdistrikter.

I mange omrader — bade i byer og pa landet -
vil en passende boligstandard kunne opnds alene
ved en forbedring af den enkelte bygning og dens
friareal. Kapitlet fastsetter neermere bestemmelser
herom. Bestemmelserne skal ses i sammenhang
med kap. VII, hvori &bnes mulighed for ydelse af
offentlig stette til forbedringsarbejder. Kommunal-
bestyrelsen kan kun treffe beslutninger efter kap.
11 indenfor de ekonomiske rammer, der fastsettes
hvert ar efter kap. VII, og som navnt i § 8 og be-
maerkningerne hertil skal forbedring af boligbebyg-
gelse i byfornyelsesomrader ga forud for anvendel-
sen af kap. II.

Den gzldende lovgivning, i ferste rekke bygge-
loven og bygningsreglementet, som er udferdiget i
henhold til denne lov, indeholder en lang raekke
bestemmelser med henblik pd at sikre byggeriets
udformning og kvalitet. Loven finder anvendelse
pa nybyggeri og p& ombygninger, der er si omfat-
tende, at de ma sidestilles med nybyggeri.

Nar en bebyggelse forst er lovligt opfert, kan
der normalt ikke gribes ind fra det offentliges side
med henblik pa en forbedring af bebyggelsen. Ef-
ter byggeloven kan der dog stilles krav om af-
hjzlpning af mangler, som medferer fare for bebo-
erne og andre, og der kan stilles krav om, at ejen-
dommen holdes i semmelig stand.

Overfor den helt uforsvarlige usunde bebyggel-
se, som ma anses for farlig at anvende, kan bolig-
tilsynslovens bestemmelse om kondemnering treede
i kraft. Boligtilsynsloven er foresldet aflest af be-
stemmelserne i kap. VIII.

Brandsikringsloven stiller en reekke krav til sik-
ring af beboernes redningsmuligheder i tilfzlde af -
brand. '

Lovforslagets bestemmelser om forbedring af
utidssvarende boliger er saledes en vasentlig udvi-
delse af de hidtil gzldende muligheder. for at skri-
de ind overfor eksisterende lovlig bebyggelse. De i
§ 3 nzvnte normer er et maksimum for, hvad
kommunalbestyrelsen kan traffe beslutning om og
fa finansieret efter reglerne i kap. VIL

Til § 28.

Bestemmelserne kan anvendes bide pa rene
beboelsesejendomme og pa ejendomme, der tillige
indeholder lokaler med anden anvendelse, f.eks.
butikker. I blandede ejendomme kan kommunal-
bestyrelsen beslutte, at forbedringer af bygningen
og dens installationer, f.eks. centralvarme, skal
gennemfores, medens en modernisering af er-
hvervslokalerne falder udenfor. Det er et vilkar, at
kommunalbestyrelsen péaregner bebyggelsen beva-
ret og anvendt helt eller delvis til beboelse i
mindst en 15-4rs periode.

Kommunalbestyrelsens adgang til at treffe be-
slutning efter denne bestemmelse skal vedrore et
omrade. Kommunalbestyrelsen kan ikke udpege
bestemte ejendomme og forlange dem forbedret.
Safremt der i et omrade, der i ovrigt er i orden, er
enkelte bygninger, som traenger til forbedring, er
der dog intet i vejen for, at kommunalbestyrelsen
kan treeffe beslutningen for omradet, og beslutnin-
gen vil saledes kun fa virkning for de enkelte ejen-
domme, der ikke opfylder de i § 3 n@vnte normer.

Det vil normalt ikke vere nedvendigt at gen-
nemfore en ny lokalplan for et omride, hvor der
alene skal ske forbedringer af boligbebyggelsen.
Men safremt der findes lokalplanbestemmelser for
omradet, skal kommunalbestyrelsen have adgang
til at treffe beslutning om, at sddanne krav opfyl-
des i forbindelse med forbedringsarbejder pa de
enkelte ejendomme. Det samme gelder krav i hen-
hold til anden lovgivning eller planer, som kom-
munalbestyrelsen har hjemmel til at forlange op-
fyldt. Det nevnes f. eks. i § 3, at bygningen skal
opfylde de krav, der er stillet i medfer af lov om
brandsikring. Ifelge brandsikringsloven kan bolig-
ministeren fastsette yderligere krav om normer for
brandsikring. Safremt boligministeren benytter
denne adgang, kan der derefter stilles krav om, at
ogsa disse nye brandsikringsarbejder.skal udferes i
forbindelse med boligforbedringen. Det er kommu-
nalbestyrelsen, der fastseetter i hvilket omfang be-
stemmelserne i § 3 skal opfyldes, og den ma sale-
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des naermere overveje, hvilke krav der skal stilles.
Safremt en bygning allerede er brandsikret efter de
gzldende bestemmelser, vil det nappe vare hen-
sigtsmassigt at stille yderligere krav, selv om nye
regler skulle veere indfort.

Safremt en bygning er fredet eller omfattet af
en bevarende lokalplan eller registreret som beva-
ringsvaerdig i medfér af bygningsfredningslovens §
20, ber forbedring ske under hensyntagen hertil.
Der kan f. eks. vaere tale om at velge andre meto-
der end de traditionelle til at opfylde en norm, bl.
a. med hensyn til brandsikring.

“Til § 29.

Medens kommunalbestyrelsens beslutning som
nevnt i bemarkningerne ovenfor til § 28 normalt
skal omfatte et omréde, er der mulighed, safremt
en ¢jer og mindst halvdelen af hans lejere anmo-
der kommunalbestyrelsen om at treffe beslutning
om forbedring af ejendommen, at fa en sadan for-

bedring gennemfort med stette efter lovens regler
" efter en speciel beslutning fra kommunalbestyrel-
sen.

De ovrige bestemmelser om orientering af of-
fentligheden og af de direkte bererte svarer i prin-
cippet til reglerne for en kommunalbestyrelsesbe-
slutning om byfornyelse.

Til § 30.

Kommunalbestyrelsens adgang til at forlange
forbedring af en eksisterende boligbebyggelse om-
fatter kun sammenlaegning af lejligheder, safremt
der andet steds er hjemmel hertil, f.eks. i en gal-
dende lokalplan. Safremt imidlertid kravene efter §
3 vil medfere, at en lejlighed bliver uhensigtsmas-
sig, hvis der f.eks. ikke er plads til et badevarelse
og samtidig opfyldelse af en passende norm for
opholdsrum, kan kommunalbestyrelsen forlange
sammenlegning af lejligheder. Bestemmelsen giver
ogsd mulighed for, at forlange nedleggelse af lej-
ligheder og @ndret anvendelse af lokaler, sdledes
at beboerne kan fa passende fzllesrum. Det kan
f.eks. vere praktisk at nedlegge en butik og skaffe
et lokale for beboerne i ejendommen.

Safremt et pabud medferer tab for ejeren, har
han ret til at fa erstatning efter almindelige regler.

Séfremt et pibud medferer, at lejen ikke kom-
mer til at svare til det tejedes veerdi, galder regler-
ne om grundkapital, jfr. kap. VII.

Til § 31.

Da der er tale om nye bestemmelser, md det
forventes, at der bliver behov for fastsamttelse af
nermere bestemmelser og vejledninger om forbed-
ring af utidssvarende boliger.

Til kap. IV.

Genhusning.

Ved en stigende byfornyelsesaktivitet vil der
blive stillet storre krav end hidtil til fremskaffelse -
af erstatningsboliger. De foresldede bestemmelser
tager sigte pa at muliggere, at der fremskaffes de
nedvendige boliger med en beliggenhed, som sé
vidt muligt er i overensstemmelse med, hvad der
onskes af de husstande, som har krav pi genhus-
ning,.

Der 4bnes samtidig mulighed for, at en hus-
stand, der er genhuset udenfor sit hidtidige by-
kvarter, fir en fortrydelsesret i indtil 2 ar efter
anvisningen af en erstatningsbolig.

Samtidig findes der bestemmelser, der skulle
tilskynde en genhusningsberettiget husstand til selv
at skaffe sig en anden bolig i stedet for den, der
skal remmes.

Bestemmelserne vedrerer selve gennemforelsen
af genhusningen og stette til serlige udgifter i for-
bindelse med flytninger, medens lov om boligsik-
ring indeholder bestemmelser om foreget boligsik-
ring til de husstande, der fir foregede boligudgif-
ter i forbindelse med byfornyelse, uanset om husle-
jeforhgjelsen skyldes flytning til en anden bolig
eller udgifter i forbindelse med forbedring af den
eksisterende. '

Til § 32.

Bestemmelserne dbner mulighed for ejeren til at
opsige en lejekontrakt med s@dvanlig varsel, og i
ovrigt under iagttagelse af lejelovgivningens regler
bortset fra, at en udlejer ikke skal indbringe en
opsigelse, en lejer ikke kan godkende, for boligret-
ten. Opsigelsen skal i stedet indbringes for byfor-
nyelsesnevnet. Seedvanligt opsigelsesvarsel gelder,
selv om der i henhold til lejekontrakten er aftalt
leengere tidsfrister. Der angives den narmere frem-
gangsmade, der skal folges ved opsigelsen, tidsfri-
ster i forhold til remningen m.v. Det fastslds, at
lejerne skal orienteres om deres rettigheder vedre-
rende genhusning etc. i forbindelse med opsigel- .
sen.

Til § 33.

Séfremt en lejeaftale opsiges inden udlebet af
den aftalte lejeperiode eller med kortere varsel end
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den aftalte opsigelsesfrist, kan lejeren, herunder en
ervhvervslejer, fi kompensation i form af flytteud-
gifter m.v. Det samme gelder, nar lejeaftalen ikke
er tidsbestemt. Det er kommunen, der skal yde
denne godtgorelse.

Til § 34.

I denne bestemmelse fastsattes, hvem der har
krav pa genhusning og kravene til en genhusnings-
bolig. De foresldede bestemmelser svarer stort set
til de geeldende bestemmelser i saneringsloven.
Efter saneringsloven har husstande, der mé fra-
flytte en bolig pa grund af sanering, krav pd gen-
husning. Husstanden kan veare andet end en lejer,
f. eks. en andelsbolighaver.

Efter geldende lov skal der tilbydes en efter
husstandens ekonomi og familieforhold passende
bolig. Henvisningen til husstandens ekonomi.er
udeladt i forslaget. De almindelige bestemmelser
for opndelse af stotte til betaling af husleje i lov
om boligydelse eller lov om boligsikring evt. de
serlige bestemmelser i § 101 lov om boligsikring
tilgodeser en lesning af dette sporgsmal.

Begrebet passende bolig, indeholdt i de gelden-
de bestemmelser, er i lovforslaget erstattet med, at
boligen skal veere af passende sterrelse, beliggen-
hed, kvalitet og udstyr.

Sterrelsen af den tilbudte bolig anses for pas-
sende, nar den har samme antal veerelser som den

hidtidige bolig eller et varelse mere end antallet af

husstandsmedlemmer. Denne betingelse vil siledes
vare opfyldt, safremt en hustand p& 4 medlemmer,
der bor i en 3-varelses lejlighed, far anvist en an-
den 3-vzrelses lejlighed. Bestemmelsen vil ligele-
des vere opfyldt, sifremt en husstand pd 2 perso-
‘ner, der bebor en 5-veerelses lejlighed, far anvist en
ny 3-varelses lejlighed. Det fastslds, at en genhus-
ningsbolig ikke er af passende storrelse, hvis den
er overbefolket. Ved afgerelsen af om en genhus-
ningslejlighed vil vere overbefolket, kan der an-
legges det synspunkt, at en lejlighed er overbefol-
ket, hvis der bor to eller flere personer pr. beboel-
sesrum i lejligheden. Enlige med flere born ligestil-
les med @gtepar med det tilsvarende antal bern.
Det fastslas i lovteksten, at omrddets beboere
har fortrinsret til ledige lejligheder i deres gamle
kvarter. .

Til § 35.

Denne bestemmelse fastleegger udlejerens for-
pligtelser, nar han, efter at byfornyelsesprocessen
er i gang, udlejer 1lejligheder. I sa fald skal han

opfylde en serlig oplysningspligt over for den le-

jer, han indgér kontrakt med pé et tidspunkt, hvor

han er blevet gjort bekendt med, at lejligheden

skal rommes. Opfylder han ikke denne forpligtelse, '
kan lejeren forlange erstatning af ham.

Til § 36.

For at lette genhusningen og tilskynde den gen-
husningsberettigede til selv at skaffe sig anden
bolig foreslas der indfert en mulighed for kommu-
nen til at yde en godtgerelse, sifremt den genhus-
ningsberettigede dokumenterer at have fundet sig
en anden bolig.

Til § 37,

Forslaget svarer til de geldende bestemmelser,
hvorefter det ogsd pahviler kommunerne at serge
for, at de genhusningsberettigede far tilbudt en
anden bolig. Den galdende saneringslovs bestem-
melser om nedsattelse af erstatningsboligudvalg er
ikke medtaget. Kommunalbestyrelsen ma selv af-
gore, hvorledes den mest hensigtsmasssigt kan -or-
ganisere genhusningen. Heller ikke bestemmelserne
om samarbejdsudvalg, omfattende flere kommu-
ner, er medtaget, bortset fra hovedstadsomradet.
Disse bestemmelser har heller ikke veeret anvendt
uden. for Kgbenhavns-omradet, og efter de i 1970
gennemforte kommunesammenlegninger skennes
der ikke at vare behov for nedsattelse af samar-
bejdsudvalg for kommuner omkring provinsbyer.

Inden for hovedstadsomradet opretholdes de
hidtil geeldende regler om nedsattels¢ af et felles-
udvalg for flere kommuner, som i fazllesskab skal
sikre den nedvendige anvisning. Det af Hoved-
stadsradet i forbindelse med genhusningen nedsat-
te fellesudvalg treeder i stedet for den enkelte
kommunalbestyrelse, og udgifter til udvalget, der
ellers skulle afholdes af kommunalbestyrelsen,
afholdes af Hovedstadsradet.

Til § 38.

Forslaget sigter pa at forege genhusningskapaci-
teten vasentligt, siledes at det ogede genhusnings-
behov kan opfyldes samtidig med, at de husstande, -
der skal genhuses, far bedre muligheder for lokal
genhusning, idet disse husstande erfaringsmessigt
ofte ‘ensker at blive boende enten i kvarteret eller i
de tilstedende kvarterer.

De til genhusningen nedvendige egnede boliger
foreslas tilvejebragt i almennyttige boligforetagen-
der, i den private udlejningsboligmasse og i de
kommunale beboelsesejendomme.
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Ved tilsagn om- statsstette til nyt almennyttigt

byggeri i hovedstadsomradet er det igennem en
arraekke blevet betinget, at % af de fuldferte boli-
ger skal stilles til rddighed for saneringsramte. Til-
svarende vilkdr har ikke veret stillet for almennyt-
tigt byggeri i det ovrige land. Der har ikke hidtil
veeret behov herfor. Det har imidlertid i de seneste
artier veeret en undtagelse, at de pd denne made
reserverede boliger direkte har kunnet bruges til
genhusning.
- Arsagerne har dels veret- beliggenheden af de
nyopferte boliger og dels huslejens storrelse. Gen-
nem rokering har dog en del af disse boliger kun-
net udnyttes til genhusningsformal. Ved boligmini-
steriets bekendtgorelse af 24. april 1975 om almen-
nyttig boligvirksomhed § 15, stk. 8, er det fastsat,
at hver 5. ledige lejlighed i almennyttige boligfore-
tagender i omréder med samarbejdsudvalg skal
stilles til radighed for genhusning. Ved bekendtge-
relse af 29. april 1977, pkt. 3, forlenget ved be-
kendtgerelse af 30. marts 1979, er denne bestem-
melse udvidet til at gaelde hver 3. bolig pé bag-
grund af behovet for genhusning i forbindelse med
brandsikring. _

Efter lovforslaget treffer den enkelte kommu-
‘nalbestyrelse selv bestemmelse vedrerende genhus-
ningsforpligtelserne for private udlejere og almen-
nyttige boligforetagender i kommunen. Denne
mulighed er forsldet galdende for alle kommuner.
Der kan dog hgjst kreeves stillet hver 3. ledige bo-
lig til radighed.

Efter forslaget er det en foruds@tning for kom-
munens beslutning om at indfere ovennavnte gen-
husningsforpligtelse i den private og almennyttige
udlejningsboligmasse, at kommunen selv anvender
mindst halvdelen af de boliger, der bliver ledige i
kommunens egne ejendomme, til genhusningsfor-
mal.

Endvidere stilles der krav om, at udlejningse-

jendomme med lejligheder, der er blevet forbedret -

med stotte efter denne lov, ved forste udlejning
efter ombygningen stilles til rddighed for genhus-
ning, nar de tidligere beboere er blevet opsagt pa
grund af ombygningen.

Efter forslaget kan en udlejer nzgte at udleje en
lejlighed til en -anvist husstand, hvis lejligheden
bliver overbefolket. Der henvises til § 34.

Endvidere kan der ses bort fra lejligheder, der
overdrages ved bytning eller til ejendomsfunktio-
nerer. Der ses endvidere bort fra lejligheder i
umiddelbar forbindelse med et forretningslokale.
Safremt ejeren af en udlejningsejendom selv on-
sker at bebo denne, skal lejligheden ikke medreg-
nes.

Endelig er der dbnet mulighed for, at en udlejer
kan nagte at udleje en anvist lejlighed til en anvist
husstand, safremt udlejeren har veaegtige, personlige
grunde hertil. Tvistigheder herom afgeres af byfor-
nyelsesnavnet.

Anmeldelsesforpligtelsen kan i hovedstadsomra-
det opfyldes ved anmeldelse til et af Hovedstadsra-
det nedsat feellesudvalg, men kan igvrigt ogs& op-
fyldes ved, at en udlejer indgir en aftale med et
godkendt byfornyelsesselskab om, at anmeldelsen
sker til selskabet.

Til § 39.

I bestemmelsen er der fastsat narmere regler
vedrerende indholdet og tidsfrister for anmeldelse
af ledige lejligheder til kommunalbestyrelsen, et af
Hovedstadsrddet nedsat fellesudvalg eller til et
byfornyelsesselskab samt tidsfrister for disses an-
visning af husstande til ledige lejligheder. Det er
sogt sikret, at genhusningsmulighederne udnyttes
hurtigt af kommunalbestyrelsen, idet den inden 2
uger skal meddele udlejeren, om den ensker at
disponere over en genhusningslejlighed. Séafremt
der i disse tilfeelde opstar lejetab, skal kommunen
beere tabet.

Til § 40.

Bestemmelsen vedrerer gennemforelse af gen-
husning i boliger, som kun i en kort periode vil
veere ubeboelige i forbindelse med ombygninger.
Her kan udlejeren ikke opsige lejeren, men forlan-
ge at lejeren overtager en midlertidig bolig, som
kommunen skal fremskaffe. Uanset lejlighedens
veerdi, mé lejen for den midlertidige bolig ikke
overstige den hidtidige leje. Kravet til den midler-
tidige bolig er mindre end kravene til en endelig
genhusningsbolig. Efter aftale med lejeren kan der
i stedet for en egentlig bolig ydes hotelophold,
indtil lejeren kan vende tilbage til sin ombyggede
bolig. Merudgiften afholdes af kommunen og ind
gér i byfornyelsesudgifterne. :

Tl § 41,

Heri bestemmes, at kommunalbestyrelsen kan
betale eller yde 1an til hel eller delvis dekning af
depositum, boligandel, boligindskud eller forudbe-
talt leje.

Til kap. V.
Byfornyelsesselskaber.

Kap. V svarer til saneringslovens kap. IX.
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Efter saneringsloven af 1959 var det alene kom-
muner, der kunne vedtage saneringsplaner, og ale-
ne kommuner og de bererte ejere (saneringslav),
der kunne gennemfore saneringsplaner med offent-
lig stotte.

Med henblik pa at forege saneringsvirksomhe-
den og derved aflaste kommunerne &bnede sane-
ringsloven af 1969 mulighed for oprettelse af saerli-
ge saneringsselskaber med den opgave at tilrette-
legge og gennemfore sanerings- og modernise-
ringsopgaver og medvirke ved genhusning.

Der er i medfer af saneringslovens kap. IX god-
kendt tre saneringsselskaber:

Almennyttigt Saneringsselskab og Det koben-
havnske Saneringsselskab, oprettet af det almen-
nyttige byggeri, og Grundejernes Saneringsselskab,
oprettet af Grundejernes Landsforbund.

De godkendte saneringsselskaber har alle i de-
res vedtegter bestemmelser om, at virksomhederne
drives pa almennyttig basis.

Saneringsselskabernes formal er at udarbejde
saneringsplaner, erhverve ejendomme, der forven-
tes saneret, forvalte sddanne ejendomme og gen-
nemfore saneringsaktiviteter.

Selskabernes administrationsudgifter m.v. god-
kendes som saneringsudgift.

Indforelse af saneringsselskaber har haft den
tilsigtede virkning. Selskaberne har betydet en af-
lastning, navnlig for Kebenhavns kommune, hvor
saneringsplaner i de senere ar hovedsagelig er ud-
arbejdet af selskaberne. I de senere &r har ogsd en
reekke provinsbyer vist interesse for saneringsvirk-
somheden og har benyttet sig af den ekspertise,
som findes i selskaberne.

I medfer af saneringslovens § 12 kan sanerings-
selskaberne selvstzendigt vedtage og fa godkendt
saneringsplaner uden kommunalbestyrelsens tiltrae-
delse.

Med indferelse af byfornyelse, der skal indehol-
de en koordinering af kommunens fysiske plan-
legning og byfornyelsen, ér det nedvendigt at laeg-
ge planlegningsansvaret hos kommunen. Selska-
bernes selvsteendige befojelse er derfor udgéet af
lovforslaget, men bestemmelserne om deres organi-
sation er opretholdt i kap. V, ligesom selskabernes
godkendte administrationsudgifter ved lesningen
af byfornyelses- og boligforbedringsopgaver kan
afholdes som byfornyelsesudgifter efter kap. VII, i
det omfang, de varetager kommunale opgaver.

Der vil fortsat vere betydelige arbejdsopgaver -

for selskaberne med at bistd kommuner og ejere
med udarbejdelse af projekter og deres gennemfo-
relse, bistand ved-genhusning etc.

De eksisterende selskaber forudsettes viderefort
som byfornyelsesselskaber med mindre @ndringer i
deres formalsbestemmelser.

Forslaget &bner mulighed for godkendelse af
nye byfornyelsesselskaber, der ligesom sanerings-
selskaberne har vedtegter, der bestemmer at virk-
somheden skal drives pa almennyttigt grundlag.

Med henblik pé at aflaste ejere og kommuner
peger lovforslaget pa, at opgaver kan henlagges til
byfornyelsesselskaber. Der er imidlertid intet krav
herom. En kommune eller ejerne kan valge selv at
projektere og gennemfore projekter eller kan over-
drage opgaverne til et selskab eller til private, rad-
givende og udferende virksomheder.

Til kap. VL.
Ekspropriation og erstatning.

Kapitlet indeholder dels bestemmelser om pro-
ceduren ved gennemferelse af ekspropriation og
dels regler om erstatningens fastsattelse og udbeta-
ling.

Til § 46.

Ifolge bestemmelsen skal en ekspropriationsbe-
slutning meddeles til ejeren ved anbefalet brev, og
meddelelsen skal indeholde oplysning om adgan-
gen til at paklage ekspropriationsbeslutningen til
byfornyelsesnaevnet i medfer af § 48. Bestemmel-
sen svarer til § 20, stk. 2, 1. og 2. punktum, i den
geldende saneringslov. i

Til § 47.

Bestemmelsen handler om tilfeelde af delvis
ekspropriation m.v. af en ejendom og svarer til de
geldende bestemmelser herom i saneringsloven.

Til § 48.

Bestemmelsen om at en ekspropriationsbeslut:
ning kan péklages til byfornyelsesnevnet er ny.
Efter saneringloven kunne paklage ske til boligmi-
nisteren. Klagefristen er fastsat til 4 uger i overens-
stemmelse med nyere lovgivning, se f.eks. kommu-
neplanlovens § 49, stk. 1, vejlovens § 4, stk. 3, og
byggelovens § 23, stk. 1.

Efter bestemmelsen har en klage som udgangs-
punkt ikke opsattende virkning, men byfornyel-
sesn@vnet kan fravige dette udgangspunkt. Denne
regel er begrundet i hensynet til byfornyelsens gen-
nemforelse, siledes at ikke enhver klage automa-
tisk kan satte byfornyelsen inden for et omréade i

" std. Bestemmelsen er i overensstemmelse med vej-
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lovens § 4, stk. 5, hvorimod udgangspunktet i
kommuneplanlovens § 34, stk. 4, er det modsatte,
nemlig at en rettidig klage har opsettende virk-

ning, medmindre miljeministeren bestemmer an-
det.

Til § 49.

Ifolge denne bestemmelse kan ekspropriations-
beslutningen forst indbringes for domstolene, nar
mulighederne for administrativ rekurs er udtemt.
Bestemmelsen svarer til § 65, stk. 2, i vejloven,
hvorimod kommuneplanloven og ekspropria-
tionsprocedureloven ikke indeholder en sddan
pligt.

Segsmalsfristen for domstolsprevelse af en eks-
propriationsbeslutning er fastsat til 6 maneder,
svarende til segsmalsfristen i kommuneplanlovens
§ 49, stk. 1, og byggelovens § 25, stk. 1. Hverken
saneringsloven eller vejloven har segsmalsfrister.

Til § 50.

Bestemmelsen gentager kravet i grundlovens §

73 om fuld erstatning ved ekspropriation.
. Erstatningen for ekspropriation efter de galden-
de bestemmelser i saneringsloven fastsattes efter
saneringslovens § 38 af de.i vejloven omhandlede
taksationsmyndigheder. Bestemmelsen i stk. 1 sva-
rer hertil.

I stk. 2 er endvidere foresléet, at vejlovens tak-
sationsmyndigheder afger spergsmal om berettigel-
sen af overtagelseskrav efter lovforslagets § 47, stk.
1 og 2, samt krav om erstatning for tab i medfer af
et nedrivnings-, ombygnings- eller servitutpilaeg,
jfr. § 47, stk. 3. Kommuneplanlovens § 35, stk. 1,
har en lignende bestemmelse. Ved en generel hen-
visning til vejlovens regler er denne lovs regler
gjort anvendelige ved behandling af byfornyelses-
sagerne for taksationsmyndighederne (de processu-
elle regler) og for erstatningens fastsattelse og ud-
betaling.

Fasts®ttelsen af erstatningen kan efter stk. 4
forst indbringes for domstolene, nir mulighederne
for administrativ rekurs er udtemt. Bestemmelsen
svarer til § 65, stk. 2, i vejloven, kommuneplanlo-
vens § 49, stk. 3, og ekspropriationsprocedurelo-
vens § 26, stk. 2.

Til den foresldede vernetingsregel i stk. 5 be-
markes, at landsretsbehandling efter 2. punktum
vil omfatte segsmal om sével ekspropriationsbe-
slutning som erstatningsfastsattelse. Bestemmelsen
svarer i gvrigt til kommuneplanlovens § 49, stk. 5.

3918
Til kap. VIL

Offentlig stotte til finansiering af boligforbedring og
byfornyelse.

Ligesom vedtagelse af byfornyelse er foreslaet
lagt ud til kommunerne, er det foresléet, at tilsagn
om offentlig stette til fininansiering skal kunne
gives af kommunerne som - bortset fra udgifter til
rentesikring, der foreslas afholdt direkte af staten —
ogsé skal udbetale den offentlige stotte.

Medens der efter saneringsloven kan ydes stats-
stotte til forelobig finansiering af saneringsudgif-
terne, forudsattes finansieringen efter lovforslaget
sikret af kommunerne, men der dbnes adgang til at
fa statens refusion udbetalt forskudsvis.

I byfornyelsen indgar en reekke offentlige udgif-
ter, f.eks. til gennemferelse af trafiksaneringer,
anlaeg af legepladser, modernisering af institutio-
ner m.v. Sddanne udgifter skal afholdes pa sed-
vanlig made af kommunen og kan ikke anmeldes
til refusion i medfer af byfornyelsesloven.

Til § 51.

Efter bestemmelsen afholder kommunen udgif-
ter til byfornyelsestab ved gennemforelse af ned-
rivninger, ekspropriation og andre foranstaltnin-
ger, herunder genhusning, som kommunalbestyrel-
sen forlanger eller giver pdbud om. Andre foran-
staltninger omfatter f.eks. etablering og forbedring
af friarealer etc. Endvidere afholder kommunen
udgifter til grundkapital og administrationsudgifter
for de i henhold til kap. V godkendte byfornyelses-
selskaber i det omfang, de varetager kommunale
opgaver.

Byfornyelsestab skal opgeres netto, d.v.s. at alle
indtaegter samt vardien af overtagne ejendomme,
herunder indestdende pa vedligeholdelses- og gen-
opretningskonti, skal modregnes ved opgerelsen af
byfornyelsestabet.

Til § 52.

Bestemmelsen vedrerer adgang til at opnd ga-
rantier for lan til finansiering af udgifter til byfor-
nyelsesarbejder.

Den midlertidige finansiering forudsttes som
hovedregel at ske ved l4n i pengeinstitutter, even-
tuelt med kommunal garanti. I serlige tilfelde,
hvor en sddan ldnemulighed ikke er til stede, kan
kommunalbestyrelsen yde ldnene.

Kommunalbestyrelsen kan endvidere yde lan til
byfornyelsesselskabers opkeb af ejendomme.

Den endelige finansiering af udgifterne forud-
settes normalt at ske ved optagelse af realkredit-
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1dn. Lan forudsaettes ydet til den fulde forbedrings-
udgift med fradrag af indestdende beleb pa vedli-
geholdelses- og opretningskonti. )

~Tab pd kommunale garantier kan anmeldes til
refusion efter § 59.

Til § 53.

Paragraffen indeholder bestemmelser om udmé-
ling, udbetaling og aftrapning af rentesikring.

Tilsagn om rentesikring gives af kommunalbe-
styrelsen indenfor en ramme, der hvert ar fastset-
tes af boligministeren for den enkelte kommune, til
forbedringsarbejder i ejendomme med udlejnings-
lejligheder. Som udlejningslejligheder betragtes
ogsé enfamiliehuse, der er udlejede og tofamilichu-
se, uanset om ejeren bor i den ene lejlighed. Om
rentesikring til ejendomme, som er opdelt i ejerlej-
ligheder, men hvor en del af lejlighederne fortsat
udlejes, henvises til § 57. Under ejendomme med
udlejningsejendomme medregnes ejendomme, hvor
en mindre del af bygningens areal benyttes til -an-
dre formal f.eks. butikker. Til sdidanne ejendomme
kan rentesikring ydes til foranstaltninger, der om-
fatter hele bygningen, men ikke til forbedring af
erhvervslokalerne.

Der kan ikke ydes rentesikring til ejerboliger
eller til erhvervsejendomme, uanset at pabud om
forbedringer ogsd kan meddeles til disse grupper
af ejendomme.

Kommunalbestyrelsen skal, samtidig med med-
delelse af pabud om forbedringsarbejder give til-
sagn om rentesikring. Ogsd hvor arbejder iverk-
settes uden pibud, men efter kommunalbestyrel-
sens beslutning, skal der gives tilsagn om rentesik-
ring, samtidig med kommunalbestyrelsens godken-
delse af forbedringsprojektet.

Ved udmalinger af rentesikring legges den ef-
fektive forrentning af de optagne lan til grund,
dog hejst markedsrenten for sedvanlige 14n i real-
kreditinstitutterne til ombygnings- og forbedrings-
arbejder i udlejningsejendomme.

" Udbetaling af rentesikring sker pd grundlag af
kommunalbestyrelsens godkendelse af forbedrings-
arbejderne og udgifterne hertil af Kongeriget Dan-
marks Hypotekbank og Finansforvaltning, der
ogsd foretager senere reguleringer af rentesikrin-
gen.

Rentesikringen ydes fra tidspunktet for forbed-
ringens ferdiggorelse. Forste rentesikringsudbeta-
ling sker, nar forbedringsarbejdet er godkendt af
kommunalbestyrelsen — og da for perioden fra

forbedringens fardiggerelse til den kvartalsafslut- -

ning, der ligger narmest forud for rentesikringens

berigtigelse. Herefter sker rentesikringsudbetalin-
gen kvartalsvis bagud.

Der ydes fuld rentesikring i 4 ar. Den fulde
rentesikring udger forskellen mellem den effektive
forrentning af de optagne lan og en basisrente pa
6 pct. p.a.

Nér den fulde rentesikringsperiode pa 4 &r er
forlebet, sker der en é&rlig aftrapning af rentesik-
ringen, som er tilpasset pris- og lenudviklingen.
Aftrapningen udger en procentandel af summen af
basisrentebetalingen vedrerende forbedringen og
det kapitalafkast, som indgér i lejen forud for for-
bedringens gennemforelse. Procentandelen fastsat-
tes til 75 pct. af de i den foregdende periode regi-
strede prisstigninger. Safremt prisstigningerne har
oversteget lonstigningerne, fastsattes procentande-
len dog til 75 pct. af de registrerede lgnstigninger.

Ved vurdering af prisudviklingen forudszttes
ifolge lovforslaget anvendt reguleringspristallet.
Dette pristal anvendes i forvejen til regulering af
lenninger, boligsikring m.v. Som udtryk for den
stedfundne lenudvikling tenkes anvendt Dan-
marks Statistiks timelensindeks for industriens
arbejdere, der bl.a. benyttes til regulering af ind-
komstgraenserne for boligydelsen til pensionister.

Med udgangspunkt i reguleringspristallet for
juli eller lonindekset for maj fastsettes inden ud-
gangen af september en reguleringsfaktor for basis-
renten. Denne reguleringsfaktor er afgerende for,
hvilken rentesikringsaftrapning der skal finde sted
ved den enkelte ejendoms ordinere rentesikrings-
aftrapning i-det folgende kalenderir. Den éarlige
aftrapning af rentesikringen sker pr. ejendommens
skaeringsdato, d.v.s. den dato, hvor rentesikringen
er pabegyndt udbetalt.

Nar den arlige reguleringsfaktor er fastsat, be-
regnes de @ndrede rentesikringsydelser, der for
hver enkelt ejendom vil veere geldende efter forst-
kommende aftrapningsdato i det folgende éar.

De foresldede bestemmelser om afvikling af
rentesikring svarer i princippet til bestemmelserne
i lov om boligbyggeri, jfr. lovbekendtgerelse nr.
338 af 16. juli 1979 § 46. Reglerne er udformet
under hensyn til den geldende lovgivning og de
forventninger til prisniveau m.v., der kan forudses.
Safremt der sker @ndringer i disse forudsetninger,
kan afviklingsreglerne @ndres for ydelser til de
enkelte ejendomme.

Til § 54.

Ligesom ved tilsvarende love, der indeholder
adgang til at yde offentlig stotte, er det foresléet,
som vilkar for udbetaling af rentesikring, at arbej-
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derne forst padbegyndes efter at kommunalbestyrel-
sen har meddelt tilladelse hertil.

Med henblik pé at sikre at rentesikring kommer
lejerne til gode, foreslds det, at ydelse af rentesik-
ring endvidere skal vare betinget af, at -der pa
ejendommen lyses deklaration om huslejefastsat-
telse, uanset om den bererte ejendom ligger i en
kommune med huslejeregulering eller ej. Deklara-
tionen skal fastsla, at lejen ikke ma overstige den
hidtidige leje tillagt eventuel lejeforhejelse for for-
bedringsudgifterne efter de sedvanlige regler i lov
om leje, men séledes at forrentningen af investe-
ringen svarer til basisrenten for rentesikring. Leje-
forhejelser kan ske i takt med aftrapning af rente-
sikringen.

Hvis en ejer, der har fiet tilsagn om rentesik-
ring, ikke onsker at modtage rentesikring, far dette
ingen betydning for lejeberegningen. Lejen skal
beregnes, som om stette var modtaget. I modsat
fald ville man ikke kunne sikre lejerne mod uen-
skede lejevirkninger af byfornyelsesaktiviteten.

Ogsa andelsboliger kan efter forslaget f& rente-
sikring p4d samme méade som udlejere, hyis de un-
derkaster sig - boligministeriets normalvedtagter.
Baggrunden for at yde stotte til disse boliger er, at
boligudgiften i sddanne ejendomme ikke reduceres
via skattereglerne pa tilsvarende made, som tilfel-
det er for ejerboliger, men at boligudgiften narme-
re svarer til udgiften i udlejningsbyggeri. Gennem
kravet om vedtagelse af boligministeriets normal-
vedtaegter er det tanken at sikre sig mod en kapita-
lisering af den ydede stette i forbindelse med over-
dragelse af andele.

Til § 55.

Pabud om boligforbedringsarbejder kan tillades
gennemfort etapevis med kommunens godkendelse
efter § 16 stk. 3 og pa begering af en beboer efter
§ 17 stk. 5. Ved gennemforelsen af senere etaper
ma realkreditlénet, hvorved forste etape blev fi-
nansieret, forhgjes og rentesikringen justeres, séle-
des at lejeudgiften ved den bolig, der forbedres i
en senere etape, fra tidspunktet for gennemforelsen
af forbedringen bliver nedsat med rentesikring.

Til § 56.

Selv om der ydes rentesikring til forbedringsar-
bejder, og denne normalt vil bevirke, at boligen
kan udlejes og eftersporges, kan der opsta tilfelde,
hvor denne stotte ikke er tilstreekkelig til at ned-
bringe lejen til det lejedes vaerdi. Alligevel kan det
veere rimeligt at forbedre en sidan ejendom i for-

|

bindelse med byfornyelse, og derfor foreslas det, at
kommunen i sddanne tilfzelde kan yde en grundka-
pital.

Grundkapitalen svarer til saneringslovens be-
stemmelser om saneringstab i lignende situationer.
Grundkapitalen vil ikke som ved almennyttigt byg-
geri udgere en fast andel af byggeudgifterne, men
mé beregnes individuelt for hver ejendom. Med
henblik pd at ydelsen af grundkapital kommer
lejerne til gode og ikke bliver en stette til ejeren, er
det foresldet, at den lyses som panteheftelse pa
ejendommen og senere kan forlanges tilbagebetalt
pa samme méide som en ydet rentesikring,.

Ogsa private andelsboligforeninger kan pa sam-

-me vilkir som ved rentesikring f4 grundkapital.

Til § 57.

Efter forslaget kan der ikke ydes rentesikring og
grundkapital til ejerboliger, dette gaelder ogsa ejer-
lejligheder, der bebos af ejeren. I mange bebyggel-
ser, der er opdelt i ejerlejligheder, bor der imidler-
tid bade ejere og lejere. Det har derfor veeret ned-
vendigt at fastsette serlige regler om offentlig
stotte til bygninger opdelt i ejerlejligheder. Sterste-
parten af denne beligmasse opfylder de i § 3

. nevnte normer for en passende standard, idet dis-

se normer stort set har veret stillet som vilkar for
opdeling i ejerlejligheder. Imidlertid gjaldt der
ikke saddanne vilkar for opdeling i perioden 1966—
72, og det ma antages, at en del af disse ejendom- -
me vil blive omfattet af byfornyelsesforanstaltnin-
ger. .

Det er foresldet, at der ikke kan ydes rentesik-
ring og grundkapital til bygninger der er opdelt i
ejerlejligheder, medmindre det samtidig sikres, at
enten bebyggelsen i sin helhed eller den del af
bebyggelsen hvortil stette ydes, pany fir status
som udlejningsejendom.

Nar der i én i ejerlejligheder opdelt bygning
skal gennemferes byfornyelsesforanstaltninger ma
ejeren sdledes vaelge, om status som ejerlejlighedse-
jendom skal opretholdes, eller om den - si vidt
det er muligt, jfr. nedenfor — skal have status som
udlejningsejendom.

Vazlges den lesning at bygningen skal forblive
en ejerlejlighedsejendom med fortsat mulighed for,
at den enkelte ejerlejlighed kan szlges serskilt, er
konsekvensen at byfornyelses- og boligforbedrings-
arbejderne skal gennemferes uden stotte fra det
offentlige i form af rentesikring og grundkapital,
men lejen for de ejerlejligheder, der er udlejet, skal
beregnes som om stetten var ydet.
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Velges den lesning at sege stotte fra det offent-
lige kan dette ske til bebyggelsen i sin helhed, hvis
ejerlejlighederne aflyses i tingbogen, séiledes at
ejendommen i sin helhed pany er en udlejningse-
jendom. Denne losning er praktisk, hvor alle ejer-
lejlighederne ejes af samme ejer(e). ’

Er dette ikke tilfeeldet, kan ejeren af de usolgte
ejerlejligheder opna stette, hvis han sammenlaegger
sine ejerlejligheder til én ejerlejlighed. Stotten kan
i s& fald kun ydes til den del af bebyggelsen, der
saledes indstykkes og herved sikres til fortsat ud-
lejning. Det er dog en betingelse for denne los-
ning, at der herved tilvejebringes en enhed pé
mindst 5 beboelseslejligheder.

For ejere af ejerlejligheder i bebyggelsen kan en
sammenlesgning af ejerlejligheder vaere en bristen-
de forudsetning for deres erhvervelse af en ejerlej-
lighed. Dette gelder navnlig den keber, som har
erhvervet en ejerlejlighed til egen beboelse ud fra
den forudsatning, at han til sin tid sammen med
de ovrige beboere fik ejendomsretten til hele kom-
plekset og at han dermed fik sin del af den beslut-
tende myndighed over bebyggelsen.

En siddan keber far efter stk. 3 mulighed for at
veelge imellem om han vil blive boende som ejer
og bekoste sin del af byfornyelsen og boligforbe-
dringen uden stotte eller om han vil kreve, at
kommunen overtager ejendomsretten til hans ejer-
lejlighed, siledes at han selv bliver boende som
lejer.

Den afstaelsessum, som her skal fastsattes, skal
pd den ene side tage sit udgangspunkt i den pris,
som den pageldende ejerlejlighed ville have, hvis
den blev udbudt til salg til en keber, der selv kun-
ne overtage den til beboelse, men der skal pd den
anden side tages hensyn til de byrder, der pahviler

" ejerlejligheden i form af de arbejder, der skal ud-
fores.

Ordningen indeberer séledes at ejerlejligheder,
der er ejerboliger eller senere enskes anvendt som
ejerboliger, ikke kan opni stotte.

Det samme gezlder under alle omstandigheder
ejerlejlighedsejendomme med fzrre end 5 (usolgte)
lejligheder.

Til § 58.

Om bestemmelserne for ydelse af 1an, garanti
og rentesikring m& boligministeren fastsztte ner-
mere bestemmelser.

Til § 59.

Rentesikringsudgiften foreslds — ligesom ved
almennyttigt nybyggeri — fuldt ud baret af staten. 1
princippet svarer dette til bestemmelserne i sane-
ringsloven om lavt forrentede statslan til pabudte
forbedringsarbejder i forbindelse med en sane-
ringsplan. Men gennem rentesikring vil lejen blive
nedbragt mere end ved de hidtidige lan i medfer
af saneringslovens § 52. Til gengeeld vil der i ferre
tilfzelde blive behov for grundkapital sammenlignet
med saneringstab i forbindelse med ombygninger.

Refusion af byfornyelsestab, tab pd lan eller
garanti for 14an, foreslds ydet med 50 pct. af de
afholdte udgifter. Dette svarer ogsa til saneringslo-
vens regler. )

Kommunen kan optage 14n til byfornyelsesud-
gifter udover laneloftet, ligesom det er tilfeldet
med saneringslan.

Til § 60.

Omfanget af den byfornyelsesaktivitet, den en-
kelte kommune vil tage initiativ til, kan selvsten-
digt fastsattes af kommunalbestyrelsen. Refusions-
bestemmelserne angiver maksimum for, hvad der
kan refunderes fra staten. Refusion udbetales dog
hajst af faktisk afholdte udgifter.

Rammerne for de statsmidler, der arligt kan
ydes som refusion og som rentesikring, vil blive
fastlagt for et ar ad gangen, idet disse statsudgifter
ma indpasses i statsbudgettet og i de samlede for-
ventede byggeinvesteringer. Som grundlag for fast-
settelse af den arlige' ramme ma boligministeren

_gennem oplysninger fra kommunerne have et over-

slag over kommunernes forventede byfornyelse-
sudgifter for en 4-ars periode.

Med henblik pa at f4 en ensartet praksis for
rimelige forbedringsarbejder ma der (fasts@ites
nzrmere retningslinier for hvilke arbejder, der kan
betinge rentesikring og hvilke udgifter, der kan
godkendes.

“For at begreense kommunernes udleg til byfor-
nyelsesudgifter foreslds det, at der udbetales for-
skud for den forventede refusion.

Til § 61.

Kommunerne i hovedstadsomradet kan fa be-
rigtiget halvdelen af de udgifter, kommunerne selv
skal beere, af Hovedstadstadet. '

Til § 62.

Bestemmelsen svarer til saneringslovens § 48.-

!
Til kap-VIIL
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Kondemnering og fjernelse af sundheds- eller brand-
Jarlige boliger.

Kapitlet aflgser boligtilsynsloven.

Til § 63.

Bestemmelsen angiver samme omrade som bo-
ligtilsynsloven, nemlig bygninger, der anvendes til
beboelse eller ophold. Det er i forste reekke ejerens
ansvar, at bygninger ikke er farlige for de, der bor
eller opholder sig i dem, eller udsetter de pagel-
dende for en sarlig brandfare. Det er fundet ned-
vendigt at bibeholde boligtilsynslovens brandfare-
kriterium ogsé efter vedtagelse af brandsikringslo-
ven, bl.a. fordi denne kun omfatter visse bebyggel-
ser, medens nervaerende bestemmelser medtager
alle bygninger med beboelse eller opholdsrum, og
fordi brandsikringsloven i det veasentlige omfatter
adgangsforhold.

Der er foreslaet en forenkling ved at lade bolig-
tilsynslovens bestemmelser om sarlige boligkom-
missioner i kommuner med mere end 15.000 ind-
byggere udgd, dog kan en kommunalbestyrelse
beslutte at nedsatte en boligkommission til at ude-
ve kommunalbestyrelsens virksomhed efter dette
kapitel. Efter forslaget skal kommunalbestyrelsen i
alle kommuner fore tilsyn med, at bygningerne er
sundhedsmeessigt og brandmassigt forsvarligt ind-
rettede. Det er siledes kommunalbestyrelsens an-
svar, men der er naturligvis intet til hinder for, at
kommunalbestyrelsen antager sagkyndig medhjaelp
til bedemmelse af lokaliteternes tilstand. Der angi-
ves endvidere kriterier for, hvad der som minimum
skal veere i orden for, at en bolig eller en bygning
eller et opholdsrum kan anses for at vaere forsvar-
lig.

Der er her tale om minimumsskriterier, medens
der i bestemmelserne i kap. IT og III er tale om at
fore boliger op til en passende standard. Mini-
mumskriterierne er vanskelige at definere eksakt.
Det kan derfor ikke undgds, at kommunalbestyrel-
sen mi udeve et sken. Skennet skal alene gi p4,
om der foreligger sundhedsfare eller brandfare.
Dette svarer til de hidtil geldende regler.

Der er ikke fastsat narmere regler for, hvorle-
des kommunalbestyrelsen skal tilrettelzegge sin
virksomhed, herunder om kommunalbestyrelsen vil
foretage periodiske tilsyn, men kommunalbestyrel-
sen har ansvaret for, at et tilsyn tilretteleegges sile-
des, at formédlet med bestemmelsen bliver opfyldt.

Til § 64.
I

Det foreslds, at en kommunalbestyrelse skal
have mulighed for at neds®tte en boligkommission
med faerre medlemmer end i de nuvarende bolig-
kommissioner. Herved bliver det lettere at sam-
menkalde kommissionen, og da der ogsd vzlges
suppleanter, skulle det til stadighed veare lettere at
sammenkalde hele kommissionen med kort varsel,
hvilket der i et vidt omfang har veaeret behov for
tidligere, men vist sig vanskeligt bdde grundet an-
tallet af medlemmer og fordi der ikke var mulig-
hed for at udpege suppleanter.

Til § 65.

Séfremt kommunalbestyrelsen finder det rime-
ligt, kan den krave sundhedsfare eller brandfare
afhjulpet gennem péabud. Den geldende boligtil-
synslov har nogle maksimumsgrenser for de pa-
bud, der i medfer af den tilsvarende bestemmelse
kan gives ejeren. Disse bestemmelser er ophavet,
og kommunalbestyrelsen skal i stedet foretage et
sken, bla. over, om udgifterne ved manglernes
afhjeelpning star i rimeligt forhold til lejeligheder-
nes veerdi efter afhjelpningen.

Til § 66.

Efter denne bestemmelse kan kommunalbesty-
relsen kondemnere, d.v.s. meddele forbud mod
benyttelse af en bygning eller en del af en bygning
til beboelse eller ophold for mennesker og forlange
fraflytning og rydning af de pageldende boliger
og opholdsrum. I forhold til boligtilsynsloven er
fristerne vasentlig forkortet. Man har alene fundet
det nedvendigt at opretholde mulighederne for at
kondemnere pd kort sigt i virkelige faretilfeelde.
De boliger, der tidligere blev kondemneret pa me-
get langt sigt, op til 20 ar, vil vere af bedre stan-
dard og forudsattes behandlet i forbindelse med
byfornyelse eller i forbindelse med pabud efter
kap. III.

Det er i bestemmelsen forudsat, at et tidligere
nedlagt forbud kan udvides, og at fristen for for-
budets ikrafttreeden kan forkortes, hvis kommunal-
bestyelsen finder fortsat benyttelse af kondemnere-
de lokaliteter uforsvarlig. Ligesom efter boligtilsyn-
sloven er kondemnering af en bebyggelse erstat-
ningsfri. De evrige bestemmelser svarer til boligtil-
synslovens.

Til § 67.

Efter stk. 1 kan kommunalbestyrelsen give pa-
bud om nedrivning af bebyggelse, eventuelt i for-
bindelse med en kondemnering; medens ejeren
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ikke har krav pd erstatning for kondemneringen,
kan han f4 erstatning for det tab, han lider ved, at
bygningen nedrives. Et sddant tab kan f.eks. opsta
i de tilfelde, hvor en bygning lovligt kunne have
varet benyttet til andet formal end beboelse og/el-
ler ophold, f.eks. som lager. Det er imidlertid ikke
sikkert, at der bliver tale om tab. Selve det, at en
darlig bygning fjernes pa et areal, kan forbedre
byggemulighederne og derved give en stigning i
ejendommens vardi. Ejeren kan altid fa dakket
den rimelige udgift til nedrivning af bygningen og
ryddeliggerelse af grunden. Da pabud efter denne
bestemmelse kan medfere udgifter for kommunen,
er det i § 64 foresldet, at en kommunalbestyrelse
kan forbeholde sig at skulle samtykke i, at den
benyttes, selvom den har nedsat en boligkommissi-
on.

Efter stk. 2 kan kommunalbestyrelsen ogsa give
pabud om nedrivning af en bygning. Betingelserne
for at anvende denne bestemmelse er dels, at for-
budet er tradt ikraft, dels at bygningen forvolder
ulempe for de omboende. Ejeren skal selv betale
nedrivningsudgiften. Kommunalbestyrelsen kan
endvidere give en ejer padbud om at lade foretage
forsvarlig afspeerring af en bygning under samme
betingelser som oven for nevnt. Denne afsparring
skal ejeren ogsd selv betale. En bestemmelse om
afspeerring har varet savnet i boligtilsynsloven.

Til § 68.

Selvom kommunalbestyrelsen har skennet, at
det ud fra en samlet gkonomisk og brand- og
sundhedsmessig vurdering ikke er rimeligt at give
en ejer pdbud om at afhjelpe faren, er det muligt,
at en ejer onsker at fjerne den farlige tilstand. Det
er derfor forsldet, at ejeren inden en fastsat frist

. skal kunne frems®tte forbedringsforslag. Nar et
forbud er tradt ikraft, er eventuel beboelse retligt
nedlagt. Et forbedringsforslag kan f.eks. g4 ud pa
sammenlagning af lejligheder eller indretning af
erhvervslokaler. Et rettidigt fremsat forbedringsfor-
slag kan kommunalbestyrelsen nagte at godkende,
hvis ejendommen efter forslaget vil vedblive at
veere vasentlig ringere end nybyggeri eller f.eks.,
hvis ejendommen er overbebygget. Kommunalbe-
styrelsen kan ogsd ophave forbud uden ansegning
herom fra en ejer, eller hvis et forbedringsforslag
fremsettes efter fristens udleb.

~ Det er endvidere foreslet, at bestemmelserne i
denne paragraf kan finde anvendelse p4 alle for-
bud, der er nedlagt i medfer af de tidligere bolig-
tilsynslove, selvom forbudet métte - vaere nedlagt
eller stadfastet af boligtilsynsradet.

Til § 69.

I forhold til boligtilsynsloven er kredsen af kla-
geberettigede udvidet, idet sivel mindst % af de i
ejendommen verende boliglejere, som omfattes af
en beslutning i medfer af dette kapitel, som lejere
af erhvervslokaler, der er omfattet af en sddan
beslutning, skal kunne indbringe kommunalbesty-
relsens beslutning for ‘byfornyelsesnevnet. Ejeres
og panthaveres adgang til at klage er opretholdt.

Da alie disse kategorier har klageadgang, er det
i de forudgéende paragraffer bestemt, at de skal
have skriftlig oplysning om afgerelserne.

Til kap. IX.
Byfornyelsesncevn.

I dette kapitel er samlet reglerne om byfornyel-
sesn@vnenes organisation og virksomhed m.v.
Navnet er kompetent i en reekke sager, der ellers
ville here under boligretten og huslejenavnene.
Byfornyelsesn®vnene er ikke domstole, men admi-
nistrative organer, hvis afgerelser kan indbringes
for domstolene.

Til § 70.

Det foreslas, at der oprettes byfornyelsesnaevn i
samtlige amter samt i de 5 sterste bykommuner.
Det er sikret, at der forefindes juridisk og anden
sagkundskab i navnet, derudover er der en indstil-
lingsret for lejere og ejere ved udnavnelse af med-
lemmer til navnet, hvorved interesseorganisatio-

"nerne fir en vis indflydelse pd nzvnenes arbejde.

Navnene treder i stedet for huslejen@vnene in- -
denfor denne lovs omride. Ved behandling af
sporgsmdl vedrerende kap. VIII tiltreedes navnet
af serligt sagkyndige med brandmassig og bolig-
hygiejnisk sagkundskab og erstatter boligtilsynsra-
dene. :

Til § 71.

Det foreslds at anvende samme fremgangsmade
ved udpegning af nzvnenes medlemmer og sup-
pleanter, som galder ved udpegning af legdom-
mere i boligretterne.

Til § 72.

Udgifter til byfornyelsesnaevnene afholdes af de
respektive amtskommuner og kommuner. Disse
treffer tillige afgerelse om, hvorvidt og i hvilket
omfang der skal tillegges formand og medlemmer
vederlag for deres virksomhed. :
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Til § 73.

Bestemmelsen beskriver fremgangsmaden ved
indbringning og behandling af sager i nevnet.
Sifremt en . klager eller en kommunalbestyrelse

begerer, at en klage skal have opsattende virk-

ning, kan navnet treffe bestemmelse derom.

Ved navnets afgorelse af, om klagen skal have
opsettende virkning, m& navnet vurdere, hvilke
konsékvenser det vil have for en imedekommet
klage, at foranstaltningen er udfert. Hvis foran-
staltningen ikke, eller kun vanskeligt kan genopret-
tes efter en eventuel imedekommelse af klagen, og
opsettelsen af foranstaltningen ikke tilsidesaztter
vaesentlige offentlige og private interesser, vil det
veere rimeligt, at imedekomme ensket om den op-
settende virkning, ‘

Til § 74.

Navnene fastlegger selv deres procedure for
behandling af deres sager.

Til § 75.

Det méi paregnes, at besigtigelse af sagens gen-
stand vil fa stor praktisk betydning. Parterne har
krav pa indkaldelse til besigtigelsen og derved
lejlighed til at gore deres synspunkter galdende.

Til § 76.

Det foreslds, at det af hensyn til parterne sikres, -

at en klager ikke skal finde sig i alt for lange eks-
peditionstider.

Safremt naevnet ikke fir svar pa sine heringer
inden for de herfor fastsatte frister, skal naevnet
afgere sagen pé det foreliggende grundlag.

Nevnets afgorelser kan indbringes for boligret-
ten, som efter begering af parterne kan bestemme,
at en klage skal have ops®ttende virkning. Denne
afgorelse ber treffes efter samme synspunkter,
som anlegges af byfornyelsesnzvnet, jfr. bemark-
ningen til § 73. Da domstolene ikke pd samme
made som byfornyelsesnavnet skal treffe afgorelse
indenfor fastsatte frister, vil den opsettende virk-
ning fi storre betydning, nar sagen er indbragt for
domstolene. )

Har navnet tiltrAdt opsigelse af en lejer, og
denne derefter indbringer opsigelsens lovlighed for
boligretten, kan boligretten ikke tillegge indbrin-
gelsen opsettende virkning for opsigelsens gen-
nemforelse.

Til § 77.
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Det foreslas, at der gives klageren ret til at ind-
bringe sagen for hgjere instans uden at afvente
navnets afgorelse, hvis fristen efter § 76 er udle-
bet.

Til kap. X.
Forsiellige bestemmelser.
Til § 78.

Ligesom ved saneringsloven patenkes den kas-
se- og regnskabsmassige forvaltning af statsudgif-
ter til byfornyelse udfert af Kongeriget Danmarks
Hypotekbank og Finansforvaltning.

Til § 79.

For at kommunerne kan planlegge og gennem-
fore byfornyelsesforanstaltninger, er det nedven-
digt, at de har mulighed for at indkrave fornedne
oplysninger fra ejere og brugere af fast ejendom
og fi adgang til lokaliteterne. De foresldede be-
stemmelser herom svarer til de geldende bestem-
melser i saneringsloven og boligtilsynsloven, bort-
set fra at adgangen til klage her ligesom i ovrigt i
lovforslaget er foreslaet overfort fra boligministe-
ren til et byfornyelsesnevn.

Til § 80.

Efter lovforslaget har kommunalbestyrelsen i en
reekke tilfelde adgang til at udfere pabudte arbej-
der for ejerens regning, hvis ejeren ikke efterkom-
mer et padbud.

Det er foresldet, at der tillegges kommunalbe-
styrelsen udpantningsret og fortrinsret i ejendom-
men, for de belgb som kommunen har afholdt for

-ejerens regning. Der er endvidere foreslaet udpant-

ningsret og fortrinsret for belgb, som ejeren skal
indbetale til kommunen i henhold til § 54, stk. 2,
nér et lan, hvortil der er ydet rentesikring, er fer-
digamortiseret.

De foresldede regler er i overensstemmelse med
boligtilsynslovens § 31, hvorimod saneringsloven
ikke indeholder regler om udpantning og fortrins-_
ret. '

Til § 81.

Ligesom i den tilsvarende, nugaeldende lovgiv-
ning er der foreslaét en raekke straffebestemmelser.
Der kan idemmes bedestraf med hensyn til afgi-
velse af oplysninger. Der kan endvidere idemmes

~ bedestraf, hvis en udlejer ikke orienterer lejerne i

ejendommen om et ombygnings- eller gennemfo-
relsesprojekt inden indsendelsen til kommunalbe-
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styrelsen. Endelig er der foresldet bedestraf for
den udlejer, der ikke opfylder sin pligt til at stille
lejligheder til radighed for genhusning og udleje
lejlighederne til de personer, der er anvist af kom-
munen. I siddanne tilfzlde kan det endvidere i
dommen bestemmes, at kommunalbestyrelsen i alle
tilfelde af genudlejning bestemmer, til hvem en
ledig lejlighed skal udlejes. En person, der lejer en
lejlighed med viden om, at kommunen har anvist
lejligheden til en anden lejlighedssegende, vil kun-
ne straffes.

Der er ikke foresldet straffebestemmelser over-
for dem, der ikke efterkommer pibud om ombyg-
ning el. lign. Kommunalbestyrelsen kan i sidanne
tilfelde gennemfore de enskede foranstaltninger
for ejerens regning eller ved ekspropriation. Ogsa
dette svarer til de gzldende regler i saneringslo-
ven. Derimod er der i overensstemmelse med reg-
lerne i boligtilsynsloven foresldet bedestraf for
den, der undlader at efterkomme et kondemne-
ringsforbud eller et pdbud om at afhjelpe sund-
heds- eller brandfarlige forhold.

Til § 82.

Det ma forventes, at administrationen af loven
ligesom administrationen af saneringsloven vil
blive henlagt til boligstyrelsen.

Til § 83.

Det foreslas, at loven treder i kraft den 1. ja-
nuar 1981, siledes at kommunalbestyrelserne efter
denne dato kan forberede beslutninger om byfor-
nyelse og boligforbedring. '

Nerverende lov vil umiddelbart aflese boligtil-
synsloven, som foreslds ophavet samtidig med

lovens ikrafttreeden. Boligtilsynsloven foreslds dog
opretholdt for de beslutninger (kondemnering,
pabud m.v.), der er truffet i medfer af loven.

Brandsikringsloven henviser i et vist omfang til
boligtilsynsloven. Det er derfor nedvendigt at op-
retholde disse bestemmelser i boligtilsynsloven pé
afgerelser, der er truffet i medfer af brahdsikrings-
loven. ‘

Nearverende lov afleser ogsd saneringsloven,
men det foreslds, at saneringsloven bevarer sin
gyldighed indtil den 31. december 1984, siledes at
de saneringsplaner, der er under udarbejdelse, nér
byfornyelsesloven traeder i kraft, kan vedtages og
godkendes efter reglerne i saneringsloven. Det er
endvidere foresldet, at saneringsplaner, der vedta-
ges inden den 31. december 1984, skal kunne god-
kendes og gennemfores efter reglerne i sanerings-
loven. Igangvarende arbejder med udarbejdelse af
saneringsplaner kan saledes fortsattes efter sane-
ringsloven. Safremt en kommunalbestyrelse vil
foretreekke at anvende byfornyelseslovens bestem-
melser, ma den iagttage denne lovs regler om tilve-
jebringelse af en byfornyelsesbeslutning. Safremt
en saneringsplan imidlertid er vedtaget af kommu-
nalbestyrelsen og saneringslovens regler om forud-
giende orientering af de berorte er iagttaget, kan
saneringsplanen med boligministerens tilladelse
afleses af en byfornyelsesbeslutning uden fornyet
forudgdende orientering af ejere og lejere. Da bl.a.
finansieringsvilkarene er forskellige efter sane-
ringsloven og efter denne lov, md kommunalbesty-
relsen i overgangsperioden velge, hvilken lov den
onsker at anvende. Safremt kommunalbestyrelsen
vaelger at anvende denne lov, kan boligministeren
forlange tilbagebetaling af evt. beleb udbetalt efter
saneringsloven, f.eks. til grundkeb.



