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Forslag

Lov om @ndring af lov om vurdering af landets faste ejendomme.
(Kontantvurdering)

Fremsat den 19. oktober 1977 af Aksel Pedersen (V), Anders Andersen (V), Christophersen (V),
Ellemann-Jensen (V), Hagen Hagensen (KF), John Winther (KF), Bollmann (CD),
Jes Schmidt (CD), Arne Bjerregaard (KrF) og Chr. Christensen (KxF).

§ 1.

I lov om vurdering af landets faste ejen-
domme, jfr. lovbekendtgorelse nr. 363 af 1.
juli 1976, foretages folgende endringer:

1. I § 6 indseettes som nye stykker:

,»Stk. 2. Verdiniveauet udfindes pa grund-
lag af salgssummerne ved samtlige salg af
selvstendigt vurderede ejendomme.

Stk. 3. Ministeren for skatter og afgifter
fastseetter efter indstilling fra ligningsradet
de nmrmere regler for, hvorledes det i hen-
hold til stk. 2 udfundne vezrdiniveau om-
regnes til veerdiniveauet ved kontantkeb,
jfr. § 10, stk. 3, og § 13, stk. 2.

Stk. 4. Ligningsradet fastsetter ved hver
almindelig vurdering for de enkelte ejen-
domstyper og de enkelte skyldkredse de om-
regningsfaktorer, der skal geelde i henhold til
stk. 3. Omregningsfaktorerne beregnes pa
grundlag af kursniveauet for obligationer og
sselgerpantebreve i det sidste halvar forud

for vurderingsterminen. De ved en alminde-
lig vurdering fastsatte omregningsfaktorer
anvendes ved de vurderinger, der foretages
i tiden indtil neeste almindelige vurdering.“

2. § 10, stk. 3, affatbes siledes:

,Stk. 3. Ved ansettelsen af ejendomsveer-
dien regnes der med veerdien i handel og
vandel, som denne ville veere ved kontant-
keob, og for udlejningsejendomme desuden
med sedvanlige udlejningsforbehold.

3. I § 13 indsmwttes som nyt stykke:
,,Stk. 2. Ved ansettelsen af grundvardien
regnes der med veerdien, som den ville

veere ved kontant keb.“
Stk. 2 og 3 bliver herefter stk. 3 og 4.

§ 2.
Loven har virkning fra og med 17. almin-
delige vurdering.

Bemeerkninger til lovforslaget.

Formalet med lovforslaget er at gennemfpre en
mere retfzrdig vurderingsform. Efter den geldende
lovgivning sker vurderingerne med indregning af
kurstab, saledes at vurderingssummerne ligger langt
over, hvad ejendommene kunne indbringe ved kon-
tant salg, Der stir nemlig i lovens § 10, stk. 3, at der
ved ansmttelse af ejendomsveerdien skal regnes med
swdvanlige prioriteringsforhold. Disse smdvanlige
prioriteringsforhold beregnes pé grundlag af en salgs-
statistik, der naturligvis vil veere forskellig inden
hver vurdering. Det betyder, at sendringer i rentens

hgjde, endringer i kurserne pé obligationer og pante-
breve og mndringer i betalingsseedvaner pavirker -
ejendomsvurderingerne. En del af en stigende vur-
dering er siledes ikke blot udtryk for en egentlig
veerdistigning, men kan ogsé veere udtryk for for-
andringer i forhold, der ikke burde pivirke vurde-
ringerne.

Det forkerte ved den gxldende vurderingsform
fremstér seerlig grelt, ndr man sammenligner med,
hvordan andre former for verdier vurderes i forbin-
delse med formueopgerelsen. Nér det geelder obliga-
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tioner og aktier, er det siledes kontantveerdien, man
skal regne med, dvs. det belgb, som veerdipapirerne
kunne indbringe ved kontant salg (nemlig kurs ul-
timo skattedret). Heroverfor er der ved en vurde-
ring af en fast ejendom medregnet et stort belgb,
som ejeren aldrig vil kunne opna ved kontant salg.
fordi den del af salgssummen, der berigtiges ved
f. eks. swlgerpantebreve, ved realisering kun kunne
indbringe omkring 60 pet. af belgbet.

Forskelsbehandlingen bestar ikke alene i forhold
til vurdering af andre formuegoder, men ogss i for-
holdet mellem de forskellige ejendomstyper indbyr-
des og mellem forskellige landsdele, idet der ved
fastleggelse af de sa:dvanlige prioriteringsvilkar
tages hensyn til de forskelle, der findes fra ejendoms-
type til ejendomstype og fra landsdel til landsdel.
Som folge af de her newvnte synspunkter foreslar
forslagsstillerne, at § 10, stk. 3, sendres, siledes at
man ved anseettelse af ejendomsveerdien skal regne
med veerdien i handel og vandel, siledes som denne
ville vaere ved kontantkab.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser.

Vurderingsniveauet er hidtil fastsat ps grundlag
af salgssummerne ved frit salg. Herved forstds salg,
hvor der ikke foreligger seerlige personlige forhold
for kgber eller selger, der i det enkelte tilfzelde kan
teenkes at fore til enten hojere eller lavere pris end
den almindelige handelsveerdi. Som eksempler herpé
kan nevnes nert slegtskab mellem kaber og s=lger,
lejers eller forpagters swrlige interesse i erhvervelse
af ejendommen, nabokgb samt andre forhold, der
kan medfore, at en keber tillegger ejendommen en
seerlig veerdi for ham (liebhaveri), eller seerlig tvin-
gende grunde for hurtigt salg, der kan medfere, at
prisen bliver lavere end den normale handelsveerdi.

Forslaget til § 6, stk. 2, betyder, at vurderingsni-
veauet skal fastleegges pa grundlag af samtlige salg.
herunder at priserne ved familiesalg og salg til
kommuner skal medregnes.

Ifolge den geeldende § 10, stk. 3, regnes der ved
anssttelsen af ejendomsverdien med sedvanlige
prioriteringsforhold. .

Ifglge loviorslaget skal der ved anssttelsen af
ejendomsveerdien regnes med prisen, som den ville
veere ved kontant keb.

F. t. L. vedr. vurdering af landets faste ejendomme.
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Ved @ndringsforslaget fastsaettes det, at kontant-
prisen ogss skal leegges til grund ved answttelsen af
grundveerdien.

Kontantvurderingen kan ikke baseres pd oplys-
ninger om priserne ved faktiske ejendomssalg pa
kontantbetalingsvillkér, idet sidanne salg forekom-
mer s8 sjeeldent, at de ilkke kan udgere et forsvarligt
grundlag for fastswmtielsen af vurderingsniveauet.
Vurderingen mé derfor baseres p4 de oplysninger,
der foreligger om ejendommenes priser i handel og
vandel, siledes som de er fastsat af parterne i salget
pé grundlag af den faktiske prioritering. Omregnin-
gen af dette faktiske salgsprisniveau til kontantpris-
niveau sker ved at kursansette den del af salgspri-
sen, som ikke erlegges kontant.

Ifolge § 6, stk. 3, fastsetter ministeren for skatter
og afgifter efter indstilling fra ligningsridet de
nermere regler for denne omregning.

Bestemmelsen i § 6, stk. 4, forudseetter, at vurde-
ringen foretages af vurderingsradene efter de hidtil
anvendte principper, d.v.s. efter ssdvanlige priorite-
ringsforhold. De derved konstaterede veerdier om-
regnes derefter til kontantveerdianssettelser. Omreg-
ningen sker efter kursveerdien af de solgte ejendom-
mes prioriteter, opgjort i statsskattedirektoratets
salgsstatistik. Omregningen skal ske p& edb-centra-
lerne efter ligningsradets nermere anvisning. .

I meddelelsen til ejere og myndigheder gives kun
oplysning om den ansxttelse, der fremkommer efter
omregningen.

Under hensyn til, at vurderingsniveauet fastleeg-
ges med udgangspunkt i salgsprisniveauet i det sid-
ste halvar forud for vurderingsterminen, findes det
naturligh at beregne kursveerdierne pé realkreditob-
ligationer og sxlgerpantebreve efter gennemsnits-
kurserne i samme tidsrum.

Der fastseettes omregningsfaktorer for hver ejen-
domsgruppe, der er omfattet af statsskattedirekto-
ratets salgsstatistik, sd vidt muligt for de enkelte
skyldkredse.

Af hensyn til ligeligheden i vurderingerne, jir.
princippet i § 3, foreslds det, at de omregningsfakto-
rer, der anvendes ved en almindelig vurdering, ogsé
skal anvendes ved drsomvurderinger og vurderinger
i medfor af §§ 4 og 4 A i tiden indtil neeste alminde-
lige vurdering.



