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Forslag

til

Lov om endring af lov om paligningen af indkomst- og
formueskat til staten.

(Lejeverdiregler m.v.).
Fremsat den 2. marts 1977 af ministeren for skatter og afgifter.

§ 1.

I lov om paligningen af indkomst- og
formueskat til staten, jfr. lovbekendtge-
relse af 17. februar 1977, foretages folgende
sendringer:

1.§§ 15 A-15 F oph®ves, og i stedet indseet-
tes:

»8 15 A. Ved opgerelsen af den skatte-
pligtige indkomst medregnes lejeverdien af
bolig 1 egen ejendom, jfr. § 4, stk. 1, litra b,
2. pkt., 1 statsskatteloven. For ejendomme,
der kun indeholder én selvstendig lejlighed,
som tjener til bolig for ejeren, fastswmttes
lejeveerdien efter § 156 H ved anvendelse af
beregningsgrundlag som omhandlet i §§ 15
B-15 G. Benyttes en vewsentlig del af ejen-
dommen til ejerens erhvervsvirksomhed,
ansmettes lejeveerdien af den del, der benyt-
tes til bolig for ejeren, dog efter et sken.

§ 15 B. For ejendomme, der er vurderet
ved 15. almindelige vurdering eller en senere
vurdering for 16. almindelige vurdering,
beregnes lejeveerdien pé grundlag af 138 pet.
af ejendomsveerdien ved den sidste vurde-
ring, der er foretaget inden 16. almindelige
vurdering.

Stk. 2. Er der siden den vurdering, som
skal legges til grund efter stk. 1, afholdt
udgifter pa4 mere end 25.000 kr. til forbed-
ring af grund eller bygninger eller opforelse
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af nye bygninger, og indgar veerdien af for-
bedringerne m. v. i en vurdering for 1. ja-
nuar 1978, beregnes lejeveerdien dog pa
grundlag af 80 pet. af ejendomsveerdien ved
den sidste vurdering, der er foretaget inden
1. januar 1978.

§ 15 C. For ejendomme, der forste gang er
vurderet ved 16. almindelige vurdering eller
en senere vurdering for 1. januar 1978, be-
regnes lejeveerdien pa grundlag af 80 pet. af
ejendomsveerdien ved den sidste vurdering,
der er foretaget inden 1. januar 1978.

§ 15 D. Er der for ejendomme som nevnt
i §§ 15 B eller 15 C inden udgangen af ind-
komstaret 1978 afholdt udgifter pd mere
end 25.000 kr. til forbedring af grund eller
bygninger eller opforelse af nye bygninger,
og indgér veerdien af forbedringerne m. v.
ikke i en vurdering for 1. januar 1978, for-
hojes det 1 §§ 156 B og 15 C nmvnte bereg-
ningsgrundlag med 64 pet. af udgifterne.

§ 15 E. For ejendomme, for hvilke der
ikke den 1. januar 1978 var ansat nogen
ejendomsveerdi, herunder for grunden, be-
regnes lejeveerdien pa grundlag af 64 pct. af
anskaffelsessummen med tilleg af eventu-
elle udgifter som naevnt i § 156 D.

§ 15 F. §§ 15 B-15 E gwlder ogsé ved be-
regning af lejeveerdien for stuehus med til-
horende grund og have til landbrugsejen-
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domme m. v., for hvilke vurderingsridet
efter § 33, stk. 4, i lov om vurdering af lan-
dets faste ejendomme fordeler ejendomsveer-
dien og grundveerdien pa ejendommens stue-
hus m.v. og pd den ovrige ejendom. Leje-
veerdien skal dog kun beregnes af den del af
ejendomsveerdien, der er henfart til stuehu-
set m. v,

Stk. 2. § 15 B, stk. 2, anvendes kun, hvis
de nzvnte udgifter vedrorer stuehuset m. v.
Ved forhgjelse efter § 15 D tages der alene
hensyn til de udgifter, der vedrgrer stuchu-
set m. v., og ved anvendelse af § 15 B regnes
med anskaffelsessummen og eventuelle ud-
gifter vedrorende stuehuset m. v.

Sik. 3. Hvis en veesentlig del af stuehuset
m. v. benyttes til ejerens erhvervsvirksom-

hed, geelder § 15 A, 3. pkt.

& 15 G. Er den skattepligtige fyldt 67 ar
ved udlebet af 1978, nedssettes
1. dei§ 15 B, stk. 1, nevnte 1388 pet. til
100 pet.,

2. dei§ 15 B, stk. 2, og § 15 C nevnte 80
pot. til 58 pet. og

3. dei§§ 15D og 156 E nmvnte 64 pet. til 46
pet. ‘

Stk. 2. Stk. 1 anvendes ogsé for en enke,
som ikke opfylder aldersbetingelsen, hvis
hun efter mandens ded bliver boende i en
ejendom, som har tilhert en af egtefellerne
og for dedsfaldet omfattedes af disse bereg-
ningsregler pa grund af den afdede mands
alder. Bestemmelsen i 1. pkt. geelder ikke,
safremt enken har indgiet nyt sgteskab
inden 1. januar 1978.

§ 15 H. For folgende ejendomme fastseet-
tes lejeveerdien til 23/ pet. af den del af det i
§§ 15 B-15 G omhandlede beregningsgrund-
lag, der ikke overstiger 615.000 kr., og b pet.
af den del af beregningsgrundlaget, der
overstiger dette belab:

1) Enfamilieshuse, for hvilke der efter den
8. december 1969 i henhold til bygnings-
lovgivningen er ansegt om byggetilla-
delse eller er foretaget anmeldelse af

byggearbejdet til kommunalbestyrelsen
eller amtsridet.

2) Enfamilieshuse, der ligger i en kommu-
ne, hvor byggetilladelse eller anmeldelse
ikke kreeves, medmindre det godtgeres,
at byggeriet er pabegyndt senest den 8.
december 1969.

3) Andre enfamilieshuse, der har skiftet
ejer efter den 8. december 1969. Den
omstendighed, at et enfamilieshus over-
tages til hensidden i uskiftet bo af eller
ved skifte af et dedsbo udlegges til den
lzengstlevende wegtefeelle, medforer dog
ikke, at reglerne i dette stykke skal an-
vendes.

4) Ejerlejligheder.

Stk. 2. For skattepligtige som nevnti§ 16 G

nedswettes de i stk. 1 nevnte 23/ pet. til 2

ct.

g Stk. 3. For folgende ejendomme fastseottes

lejeveerdien til 2 pet. af den del af det 1 §§ 15

B-15 G omhandlede beregningsgrundlag, der

ikke overstiger 615.000 kr., og 5 pct. af den
del af beregningsgrundlaget, der overstiger
dette belgb:

1) Enfamilieshuse, der ikke er omfattet af
stk, 1.
2) De i § 15 F nevnte stuehuse.”

2.1§ 15 @, der bliver § 15 I, eendres i stk. 3
»§ 16 Be til: ,,§ 15 D, og ,,bekostninger
sendres (2 steder) til: ,,udgifter. Endvidere
sendres 1 stk. 7 ,,§ 16 C« til ,,§ 15 F«.

3.1§ 15 H, der bliver § 15 J, sondres i stk. 2,
§15 E og § 15 G, stk. 3, 2. pkt.” til: ,§ 15
D og § 151, stk. 3, 2. pkt.”, ,,§ 15 F og § 15
@, stk. 3, 3. pkt.” sendres til: ,,§ 15 B og § 15
I, stk. 3, 3. pkt.“, og ,,bekostninger® sndres
(2 steder) til: ,,udgifter”.

§a
Loven har virkning for indkomstaret
1978.
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Bemerkninger 1il lovforslaget.

Formélet med lovforslaget er at fastsmtte regler
for beskatningen af veerdi af bolig i egen ejendom
for indkomstiret 1978,

De gewldende regler herom findes i ligningslovens
§§ 16 A-G og er fastsat ved lov nr. 107 af 9. april
1975. Denne lov er omtalt i folketingstidende 1974-
75 sp. 51, 517, 2216 og 2490 samt i tilleg A sp. 91,
tilleg B sp. 113 og tilleg C sp. 145. Ligningsloven er
senest @ndret ved lov nr. 611 af 17. december 1976
(Vedligeholdelsesfradrag) og lov nr. 614 af 17. de-
comber 1976 (Udvidet fremforsel af underskud
m. v.). Lov nr. 611 er omtalt i folketingstidende
1976-77 sp. 68, 362, 3180 og 3324 sam tilleg A sp.
209, tilleg B sp. 89 og tilleg C sp. 103.

Ifglge de galdende regler beregnes lejoveerdi og
standardfradrag for ejerboliger for indkomstérene
1975-77 pd grundlag af ejendomsveaerdierne ved den
seneste vurdering forud for kalenderaret. I 1975-77
svarer disse ejendomsveerdier til prisforholdene ved
15. almindelige vurdering pr. 1. april 1973. Forinden
lejevaerdi og standardfradrag beregnes, forhejes
ejendomsverdierne med folgende procenttilleeg:

For indkomstéret 1975: forhajes med 15 pot.

For indkomstéret 1976: forhejes med 25 pet.

For indkomstéret 1977: forhajes med 35 pet.

For personer, som ved udgangen af de pigeel-
dende kalenderar er fyldt 67 ar, beregnes lejevaerdi
. og standardfradrag dog af ejendomsveaerdierne ved
15. almindelige vurdering uden noget procenttilloeg.

Reglerne for beregning af lejevaerdi og standard-
fradrag for indkomstirene 1975-77 er i ovrigt fel-
gende:

For enfamilieshuse erhvervet inden 9. december
1969 beregnes lojevaordien med 2 pet. af ejendoms-
veerdien ved 15. almindelige vurdering forhojet
med de nevnte procenttilleg. For den del af den
forhojede ejendomsveerdi, der overstiger 600.000
kr., udger lejevierdien dog 5 pot.

Yor enfamilieshuse erhvervet efter 8. december
1969 samt for ejerlejligheder beregnes lejeveerdien
med 23/ pet. af ejendomsveerdien ved 15. alminde-
lige vurdering forhsjet med de navnte procenttil-
leg. For den del af den forhgjede ejendomsveerdi,
der overstiger 600.000 kr., udger lejevardien dog 5
pet.

For landbrugets stuehuse udger lejeveerdien 2
pot. af ejendomsveerdien ved 15. almindelige vurde-
ring forhejet med de nevnte procenttilleg. For den
del af den forhgjede ejendomsveerdi, der overstiger
600.000 kr., udger lejeveerdien dog 5 pet.

Standardfradraget, der ikke beregnes for ejerlej-
ligheder og landbrugets stuehuse, udger for enfami-
lieshuse 1 pet. af det belpb, hvoraf lejeveerdien. be-
regnes. Fradraget udger dog mindst 400 kr. og hajst
2.000 kr.

For skattepligtige, der er fyldt 67 &r ved udlebet
af de pagzldende kalenderdr, beregnes lejeveaerdi og
standardfradrag som nevnt af ejendomsveerdien
ved 15. almindelige vurdering uden noget procent-
tilleg. Lejeveerdien udger 2 pet. af ejendomsveer-
dien ved 15. almindelige vurdering, dog 5 pet. af
den del af ejendomsveerdien, der overstiger 600.000
kr.

Ved den 16. almindelige vurdering pr. 1. april
1977 forventes der ret kraftige stigninger i ejendoms-
vardierne for ejerboliger. S8ledes anslis den gen-
nemsnitlige stigning fra 15. til 16. almindelige vur-
dering til ca. 73 pet. for enfamilieshuse. Hvis leje-
veerdier og standardfradrag for 1978 skal beregnes
af de nye ejendomsveerdier, vil skatteydere med
ejerbolig fra 1977 4il 1978 komme ud for skattefor-
hgjelser, der gennemgéende bliver ret hgje i forhold
til den afdempede indkomststigning, der er aftalt i
forbindelse med augustforliget i 1976.

Lovforslaget gar derfor ud pa, at lejeveerdi og
standardfradrag ogsé i 1978 skal beregnes pa grund-
lag af ejendomsveerdien ved 15. almindelige vurde-
ring eller en senere omvurdering forud for 16. almin-
delige vurdering. Tillegget til disse ejendomsvaer-
dier, der i 1977 var 35 pot., foreslés i 1978 forhojet
til 38 pet., ndr ejeren er under 67 r.

Derved forhgjes beregningsgrundlaget for leje-
veerdi med ca. 2,2 pet. Lejeveerdi og standardfra-
drag foreslds for indkomstaret 1978 beregnet med
samme procentsatser som for indkomstarene 1975-
77. Dette bevirker, at lejeveerdien i 1978 bliver ca.
2,2 pet. hgjere end i 1977, hvis beregningsgrundla-
get er 600.000 kr. eller derunder. Derimod vil leje-
veerdien stige med mere end de 2,2 pet. for ejendom-
me, hvor beregningsgrundlaget ligger over 600.000
kr. For at undgs dette foreslés 600.000 kr.’s graen.-
sen forhajet til 615.000 kr.

For ejere, der er fyldt 67 &r ved udgangen af ka-
lenderéret 1978, skal lejeverdien og standardfradra.-
get ligesom for indkomstirene 1975-77 beregnes af
ejendomsvaerdien ved. 15, almindelige vurdering
uden noget procenttilleg. Lejeveerdi og standardfra-
drag foreslés for disse ejere beregnet med samme
Pprocentsatser, som for indkomstérene 1975-77. Med
hensyn til belebsgrensen ps de 600.000 kr. foreslis
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samme forhgjelse heraf som for skatteydere under
67 ar.

Disse forslag til regler for beregning af lejeveerdi
og standardfradrag for indkomstiret 1978 angiver
hovedreglerne. Herudover bliver det nedvendigt at
fastsmtte nogle serregler, fordi der ved 15. alminde-
lige vurdering ikke i alle tilfzlde foreligger en ejen-
domsverdi, der svarer til ejendommens tilstand i
1978. Det gelder ejendomme, der enten er bebyg-
get, eller hvor der er foretaget veesentlige forbedrin-
ger ved om- eller tilbygning pd s& sent et tidspunkt,
at ny- eller ombygningen farst er taget i betragtning
ved 16. almindelige vurdering pr. 1. april 1977. For
disse ejendomme foreslds lejeveerdien og standard-
fradraget beregnet pd grundlag af de nye ejendoms-
veerdier ved 16. almindelige vurdering; men da det
ms antages, at ejendomsveerdien ved 16. alminde-
lige vurdering vil overstige ejendomsveerdien ved
15. almindelige vurdering med mere end 38 pet.,
skal ejendomsveerdien ved 16. almindelige vurdering
efter forslaget fores tilbage til et niveau, som svarer
til 138 pot. af ejendomsveerdien ved 15. almindelige
vurdering, nir ejeren er under 67 &r, og til 100 pet.
af ejendomsveerdien ved 15. almindelige vurdering,
nar ejeren er over 67 ar. Da den gennemsnitlige stig-
ning i enfamilieshusenes ejendomsveerdi som foran
nevnt skennes at komme til at ligge omkring 73
pot., foreslds beregningsgrundlaget nedsat til 138:
173x 100 = (efter afrunding) 80 pet. af ejendoms-
veerdien ved 16. almindelige vurdering, nér skatte-
yderen er under 67 &r. Det svarer til en nedsettelse
af ejendomsveerdien ved 16. almindelige vurdering
med 20 pot., for selve lejeverdien og standardfra-
draget beregnes med de procentsatser og belgbs-
grenser, som i gvrigh benyttes. Hvis ejeren ved ud-
gangen af kalenderéret 1978 er fyldt 67 ar, foreslas
beregningsgrundlaget nedsat til 100:173x100 =
(efter afrunding) 58 pet. af ejendomsveerdien ved 16.
almindelige vurdering. Det svarer til, at ejendoms-
veerdien. ved 16. almindelige vurdering nedsettes
med 42 pet., forinden lejeveerdi og standardfradrag
beregnes.

Ogsd for de ejerboliger, som er udstykket s& sent,
at de forst er medtaget ved 16. almindelige vurde-
ring, skal grundlaget for beregning af lejeveerdi og
standardfradrag vere ejendomsverdierne ved 16.
almindelige vurdering. Forinden lejeveerdi og stan-
dardfradrag beregnes, nedsattes beregningsgrundla-
get til 80 pet. af ejendomsvardierne ved 16. almin-
delige vurdering, nér ejeren er under 67 ar, og til 58
pet., nar ejeren er over 67 &r.

Hvis der ved begyndelsen af et kalenderdr ikke er
fastsat nogen ejendomsveerdi, beregnes lejeveerdi og
standardfradrag efter de geldende regler pé grund-

lag af 80 pet. af anskuffelsessummen. Efter forslaget
skal anskaffelsessummen fortsat leegges til grund for
beregning af lejeverdi og standardiradrag, nér der
ikke foreligger nogen ejendomsvzerdi. Men forinden
lejeveerdi og standardfradrag beregnes, skal anskai-
felsessummen fores tilbage til prisniveaust ved 15.
almindelige vurdering forhgjet med 38 pet., nér eje-
ren er under 67 ar. Hvis ejeren er fyldt 67 &r, skal
anskaffelsessummen fores tilbage til prisniveauet
ved 15. almindelige vurdering. Disse tilbageferinger
foreslas foretaget ved, at de hidtidige 80 pct. af
anskaffelsessummen, nir skatteyderen er under 67
&r, nedsmttes til 64 pet. af anskaffelsessummen, for-
inden lejeveerdi og standardfradrag beregnes. Er
ejeren fyldt 67 ar, nedswettes de 80 pet. af anskaffel-
sessummen til 46 pct. af anskaffelsessummen.

Selvom en ejendom er vurderet ved 15. alminde-
lige vurdering eller en senere omvurdering, kan der
senere veere udfert nybygninger, til- og ombygnin-
ger m. V., som ikke er taget i betragtning ved en
ejendomsvurdering for 1. januar 1978. Hvis udgif-
terne il disse forbedringer af ejendommen oversti-
ger 25.000 kr., foreslds lejeveerdi og standardfradrag
beregnet med udgangspunkt i ejendomsverdien ved
15. almindelige vurdering eller en senere omvurde-
ring for 16. almindelige vurdering efter de foran
omtalte regler. Forinden lejeveerdi og standardfra-
drag udregnes, skal beregningsgrundlaget dog forhoj-
es med et tilleg for de forbedringsudgifter, der ikke
indgér i en ejendomsvurdering fra fer 1. januar
1978. Dette tilleg udger efter forslaget 64 pet. af
forbedringsudgiften, nir skatteyderen er under 67
ar, og 46 pet. af forbedringsudgiften, nar skatteyde-
ren er over 67 ar.

Er ejendommen bebygget eller i veesentlig omfang
forbedret pa s& sent et tidspunkt, at lejeveerdi og
standardfradrag efter de foran beskrevne regler skal
beregnes med udgangspunks i ejendomsveerdien ved
16. almindelige vurdering eller en senere omvurde-
ring, kan der efter forslaget ogsé blive tale om ab
forhgje beregningsgrundlaget med et tilleg for for-
bedringsudgifter. Et sédant tilleg skal medregnes,
hvis forbedringsudgiften er p& over 25.000 kr. og er
foretaget s& sent, at den ikke indgér i en ejendoms-
veerdi, der er fastsat ved en vurdering foretaget for
1. januar 1978. T s4 fald udger tillegget til bereg-
ningsgrundlaget ligeledes 64 pet. af forbedringsud-
giften, nar skatteyderen er under 67 dr, og 46 pot. af
forbedringsudgiften, nar skatteyderen er over 67 ar.

Ogs4 i de tilfeelde, hvor lejeveerdi og standardfra-
drag beregnes pa grundlag af anskaffelsessummen
og udgifter til forbedring, skal beregningen foreta~
ges ved hjelp af de samme procentsatser og belagbs-
grenser, som efter den foresldede hovedregel.
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Virkningerne af de foresldede regler for beregning
af lejeveerdi og standardfradrag for 1978 er i vedis-
jede bilag 1 belyst ved hjelp af nogle eksempler pa
enfamilieshuse med ejendomsveerdi af forskellig
storrelse. For skatteydere under 67 ar er det her
beregnet, hvor meget lejevaerdi minus standardfra-
drag udgar i 1977 efter de gwldende regler og vil
udgere i 1978 efter forslaget, nir beregningsgrundla-
get er ejendomsveerdien ved 15. almindelige vurde-
ring forhgjet med 35 pet. i 1977 og med 38 pet. i
1978, og nar 600.000 kr.’s grensen forhgjes til
615.000 kr. Endvidere er stigningen i lejeveerdi
minus standardfradrag fra 1977 til 1978 beregnet.

Disse stigninger, der i eksemplerne varierer fra 30
kr. til 713 kr., vil indgd i de skattepligtige indkom-
stor for 1978 og derfor medfere skattestigninger, der
i almindelighed vil udgere fra ca. 40 til 65 pot. af
stigningen i lejeveerdi + standardfradrag, alt efter
hvor store skattepligtige indkomster de enkelte hus-
ejere har.

De provenumsssige virkninger af de foresliede
regler for beregning af lejeveerdi og standardfradrag
for ejerboliger i indkomstaret 1978 kan kun anslas
rent skensmeessigt.

Det kan anslds, at indkorstskattens provenu vil
stige med ca. 70 mill. kr. fra 1977 til 1978, dersom
lejevaerdi og standardfradrag i 1978 beregnes efter
de foreslaede regler i stedet for efter de for 1977
gxldende regler. Af den nzvnte provenustigning vil
ca., 40 mill. kr. tilfalde staten og ca. 30 mill. kr.
kommunerne. Provenuberegningen er foretaget pé
helrsbasis for en skennet bestand af ejerboliger ved
udgangen af 1977.

I forslaget til finanslov for finansiret 1977-78 er
indkomstskatten af personer som nmvnt i anmserk-
ninger til § 1.1.01. Skatter p4 indkomst og formue
m. v. budgetteret under forudsstning af, at lejeveer-
dierne i 1978 beregnes af ejendomsvaerdierne ved 16.
almindelige vurdering med de g®ldende procentsat-
ser og de galdende belobsgraenser.

Under disse forudsztninger blev det ved udarbej-
delsen af finanslovforslaget pd grundlag af sken
over stigningen i ejendomsveerdierne fra 15. til 16.
almindelige vurdering ansliet, at der fra 1977 til
1978 ville blive tale om en stigning i indkomstskat-
teprovenuet pé ca. 710 mill. kr. Heraf ville ca. 420
mill. kr. veéere merprovenu for staten og ca. 290 mill.
kr. merprovenu for kommunerne.

Set i forhold til de forudsestninger, som blev lagt
til grund ved udarbejdelsen af finansloviorslaget for
1977-78, betyder reglerne for beregning af lejeverdi
og standardfradrag i det foreliggende loviorslag en
provenunedgang for hele indkomstaret 1978 pd ca.
640 mill. kr. Heraf er ca. 380 mill. kr. provenuned-

gang for staten og ca. 260 mill. kr. provenunedgang
for kommunerne, Kun en del af denne nedgang vil
indtrede i finansdret 1977-78. Det drejer sig om
omkring 110 mill. k., hvoraf ca. 40 mill. kr. vedre-
rer staten og ca. 70 mill. kr. kommunerne.

Bemceerkninger til de enkelte bestemmelser.
T § 1, mr. 1.

Den foresléede § 15 A indeholder ingen realitets-
sendringer i forhold til § 15 A i den gzldende lov.
Det er imidlertid fundet hensigtsmessigt i bestem-
melsen at redegere for den systematik, der anvendes
i loviorslaget. Herefter fastsmttes i §§ 15 B-15 G
grundlaget for lejeveaerdiberegningen, medens § 15 H
indeholder bestemmelserne om lejevardiprocenter-
ne.

Forslaget til § 16 B, stk. 1, indeholder lovforsla-
gets hovedregel, hvorefter beregningsgrundlaget for
lejeveerdien skal vare ejendomsveerdien ved 15. al-
mindelige vurdering med tilleg af 38 pet., jfr. de
indledende bemarkninger.

Ifolge stk. 2 fraviges hovedreglen, nar der er af-
holdt udgifter til forbedringer pa4 mere end 25.000
kr. af grund eller bygninger eller til opferelse af nye
bygninger, og disse udgifter er taget i betragtning
ved 16. almindelige vurdering (eller en senere vurde-
ring for 1. januar 1978). I disse tilfzlde skal lejeveer-
dien beregnes pd grundlag af 80 pct. af ejendoms-
verdien ved den seneste vurdering fer 1. januar
1978. Ogsa for sd vidt angdr denne procentsats kan
der henvises til de indledende bemerkninger.

I den foresldede § 15 C er beregningsgrundlaget
fastsat for de ejendomme, der forste gang er vurde-
ret ved 16. almindelige vurdering (eller en senere
vurdering for 1. januar 1978). Grundlaget er ogsé i
disse tilfzelde 80 pet. af ejendomsveerdien ved 16.
almindelige vurdering (eller en senere vurdering for
1. januvar 1978).

Torslagets § 15 D er et supplement til reglerne i
§§ 15 B og 15 C og bestemmer, at det beregnings-
grundlag, som er fastsat i § 15 B eller § 15 C, skal
forhgjes, sifremt ejendommen er bebygget, ombyg-
get eller forbedret for mere end 25.000 kr. efter den
senest foretagne vurdering. Tillegget til beregnings-
grundlaget er 64 pot. af udgifterne ved de byggear-
bejder m. v., hvis verdi ikke indgdr i beregnings-
grundlaget.

I den foresldede § 15 E er der fastsat regler om
beregningsgrundlaget for de ejendomme, som (end-
nu) ikke er vurderet den 1. januar 1978. Det drejer
sig navnlig om parceller, hvor udstykningen ikke er
tilendebragt, og som endnu ikke er swerskilt matri-
kulerede, Her foreslas det at legge 64 pct. af an-
skaffelsessummen til grund.
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Ogsd med hensyn til den i § 15 D og § 15 E fore-
sliede procentsats kan der henvises til de indle-
dende bemseerkninger.

I forslagets § 15 F er reglerne om lejeveerdien af
landbrugets stuehuse optaget. Bortset fra, at der
naturligvis for disse ejerboliger skal anvendes
samme nye beregningsgrundlag, som er foresldet for
enfamilieshusene, svarer reglerne i forslagets § 15 F
i realiteten til de gwldende regler om lejeverdi af
stuehuse.

Ved reglerne i den foresliede § 15 G' om bereg-
ningsgrundlaget for ejere, der er fyldt 67 &r inden
udigbet af 1978, er det som nevnt i de indledende
bemarkninger tilsigtet at neutralisere virkningerne
af stigningen mellem 15. og 16. alm. vurdering i
ejendomsvaerdien for enfamilieshuse, jfr. at der for
denne persongruppe er regnet med ejendomsveer-
dien ved 15. almindelige vurdering uden forhgjelse
i indkomstdrene 1975-77. Denne gennemsnitlige
stigning i vurderingsniveauet for enfamilieshuse er
som naevnt ca. 73 pot., og de foresliede regler for
personer over 67 ar gar ud p4, at der, hvor 15. al-
mindelige vurdering legges til grund, regnes med
denne ejendomsvaerdi uden forhejelse. Hvor 16.
almindelige vurdering lmgges til grund, regnes der
med 58 pet. af 16. almindelige vurdering eller en
senere vurdering fer 1. januar 1978, og hvor anskaf-
felsessummen (eller udgifterne ved en forbedring
m. v.) legges til grund, regnes der med 46 pet. af
anskaffelsessummen m. v.

Deni§ 15 G, stk. 2, foresliede regel svarer til den
geeldende lov (§ 15 D, stk. 2).

Forslagets § 15 H indeholder regler om, hvilke
lejevaerdiprocenter der skal anvendes pa beregnings-
grundlaget for ejerboligerne. De foresldede procen-
ter svarer i realiteten ganske til de geldende regler,
det vil sige, at der for ejerlejligheder og for enfami-
lieshuse, som er pabegyndt opfert, eller som har
skiftet ejer efter 8. december 1969, skal regnes med
28/, pet., medens der for landbrugets stuehuse og
for enfamilieshuse, der er pibegyndt opfert for 9.
december 1969 og ikke har skiftet ejer siden, skal
regnes med 2 pet. For ejere, der er fyldt 67 &r, skal
der dog regnes med 2 pet. uanset opferelses- og an-
skaffelsestidspunkt. :

De navnte 2 eller 23/ pet. skal efter de gzldende
regler anvendes pi beregningsgrundlag op til
600.000 kr. Efter forslaget forhgjes denne belgbs-
greense til 615.000 kr. Lejeveerdi af belgb, der over-
stiger disse grenser, skal beregnes med 5 pet.

Til § 1, nr. 2 og 3.

De foresliede @ndringer i den geeldende lovs § 16
G om standardfradrag for en- og tofamilieshuse og §
15 H om den formueskattepligtige vaerdi af ejerboli-
ger er af rent redaktionel art og skyldes, at forslaget
under § 1, nr. 1, bygger pd en endret systematik,
hvor lejevardireglerne er opdelt i flere paragraffer
end i den geldende lov.
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Bilag 1.
Eksempler pé lejevaerdi + standardfradrag i 1977 og 1978.
Ejere under 67 ar.
Ejendomsvardi ved Lejeveerdi <+ standard- Lejeveerdi + standard- Stigning 1 lejeveerdi
16. alm. vurdering fradrag fradrag + standardfradrag
gmldende regler 1977 lovforslag 1978 fra 1977 til 1978

(1) (2) ) 1) = (3) + (2)
kr. kr. kr. kr.

Enfamilieshuse erhvervet for 9. december 1969.

100.000 1.350 1.880 30
200.000 3.400 3.520 120
300.000 6.100 6.280 180
400.000 8.800 9.040 240
500.000 18.750 14.050 300
700.000 27.250 27.850 600
Enfamilieshuse erhvervet efter 8. december 1969.
100.000 2.363 2.416 52
200.000 5.425 5.590 1656
300.000 9.138 9.385 247
400.000 12.850 13.180 330
500.000 18.250 18.663 413
700.000 31.750 32.463 713

7 Fremsatte loviorslag (undt. finans- og tillegsbev.loviorslag).
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Bilag 2.

Den gaeldende ligningslovs §§ 15 A - 15 H.

§ 15 A. Ved opgorelsen af den skatteplig-
tige indkomst medregnes lejeveerdien af bo-
lig i egen ejendom, jir. § 4, stk. 1, litra b, 2.
pkt., 1 statsskattelov nr. 149 af 10. april
1922. For ejendomme, der kun indeholder
én selvstendig lejlighed, som tjener til bolig
for ejeren, fastsettes lejeveerdien efter reg-
lerne i §§ 15 B-15 F. Anvendes en veesentlig
del af ejendommen til ejerens erhvervsvirk-
somhed, ansattes lejeveerdien af den del, der
benyttes til bolig for ejeren, efter et skon.

§ 15 B. Lejeveerdien af egen bolig bereg-
nes pa grundlag af ejendomsveerdien ved
den seneste vurdering forud for det pagel-
dende kalenderar med tilleg af:

1) for indkomstaret 1975 15 pet.,
2) for indkomstaret 1976 25 pet. og
8) for indkomstéret 1977 36 pct.

Stk. 2. For folgende ejendomme fastsattes
lejevaerdien til 23} pet. af den del af den
forhojede ejendomsveerdi, der ikke oversti-
ger 600.000 kr., og 5 pet. af den del af den
forhojede ejendomsveerdi, der overstiger
dette belob:

a) Enfamilieshuse, for hvilke der efter den
8. december 1969 i henhold til bygningslov-
givningen er ansggt om byggetilladelse eller
er foretaget anmeldelse af byggearbe] det til
kommunalbestyrelsen eller amtsrédet.
© b) Enfamilieshuse, der ligger i en kommu-
ne, hvor byggetilladelse eller anmeldelse
ikke kreeves, medmindre det godtgeres, ab
byggeriet er pabegyndt senest den 8. decem-
ber 1969.

¢) Andre enfamilieshuse, der har gkiftet
ejer efter den 8. december 1969. Den om-
steendighed, at et enfamilieshus overtages til
hensidden i uskiftet bo af eller ved skifte af

et dedsbo udlegges til en lengstlevende
wgtefelle, medferer dog ikke, at reglerne i
dette stykke skal anvendes.

d) Ejerlejligheder.

Stk. 3. For enfamilieshuse, der ikke er
omfattet af stk. 2, litra a-d, fastsettes leje-
veerdien til 2 pet. af den del af den forhajede
ejendomsveerdi, der ikke overstiger 600.000
kr., og b pet. af den del af den forhgjede
ejendomsveerdi, der overstiger dette belab.

§ 15 C. Har vurderingsrddet efter § 33,
stk. 4, i lov om vurdering af landets faste
ejendomme fordelt ejendomsveerdien og
grundveerdien pi en ejendoms stuehus med
tilherende grund og have og pa den svrige
ejendom, beregnes lejeveerdien af den del af
ejendomsveerdien, som ved den seneste vur-
dering forud for det pageldende kalenderdr
er henfort til stuehuset m. v., med tilleeg af:

1) for indkomstaret 1975 15 pet.,
2) for indkomstdret 1976 25 pet. og
3) for indkomstéret 1977 35 pet.

Stk. 2. Lejeveerdien af stuehuset udger 2
pet. af den del af den siledes henforte ejen-
domsveerdi, der ikke overstiger 600.000 kr.,
og 5 pet. af den del af den henforte ejen-
domsveerdi, der overstiger dette belob.

Stk. 3. Stk. 1 og 2 geelder dog ikke, hvis
en vesentlig del af stuehuset anvendes il
ejerens erhvervsvirksomhed, jir. § 15 A, 3.
pkt. :

§ 15 D. Er den skattepligtige fyldt 67 ar
ved kalendersrets udleb, beregnes lejever-
dien af ejendomsveerdien ved den seneste
vurdering forud for det pageldende kalen-
derar med 2 pet. af den del af ejendomsvaer-
dien, der ikke overstiger 600.000 kr., og 5
pet. af den del af ejendomsveerdien, der
overstiger dette belab.
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Stk. 2. Stk. 1 anvendes for en enke, som
ikke opfylder aldersbetingelsen, hvis hun
efter mandens ded bliver boende i en ejen-
dom, som har tilhert en af segtefeellerne og
for dedsfaldet omfattedes af disse bereg-
ningsregler pa grund af den afdede mands
alder. Bestemmelsen i 1. pkt. gelder dog
ikke, safremt enken har indgdet nyt sgte-
skab ved kalenderarets begyndelse.

§ 15 E. Hr der siden den ejendomsvurde-
ring, der foreld ved kalenderirets begyndel-
se, men inden indkomstarets udleb afholdt
bekostninger pa mere end 25.000 kr. til for-
bedring af grund eller bygninger eller opfe-
relse af nye bygninger, beregnes lejeveaerdien
pé grundlag af de i §§ 15 B-15 D neevnte
beleb med tilleg af 80 pet. af de afholdte
bekostninger. For de i § 15 C nevnte stue-
huse geelder 1. pkt. kun i1 det omfang, der er
afholdt bekostninger vedrerende stuehuset
m. v. Lejevaerdien udger de i §§ 15 B-15 D
nevinte procentdele af de saledes opgjorte
belgb.

§ 15 F. Var der ved kalenderarets begyn-
delse ikke ansat nogen ejendomsveerdi for
ejendommen, herunder for grunden, bereg-
nes lejeveerdien af et beleb svarende til 80
pet. af anskaffelsessummen, herunder de
afholdte bekostninger, der er neevnt i § 15 E.
For de i § 15 C nwmvnte stuehuse beregnes
lejeveerdien af et belob svarende til 80 pet.
af anskaffelsessummen for stuehuset m. v.,
herunder de afholdte bekostninger, der er
nevnt i§ 15 E. Lejevardien udger de i §§ 15
B-15 D nwmvnte procentdele af de siledes
opgjorte belab.

§ 15 G. Ved opgoerelsen af den skatteplig-
tige indkomst kan ejere af ejendomme, der
tjener til bolig for ejeren, og som indeholder
én eller to selvstendige lejligheder, foretage
et standardfradrag, jir. dog stk. 9.

Stk. 2. For enfamilieshuse er fradraget 1
pet. af det belab, hvoraf lejevaerdien bereg-
nes for det pageldende ar, jfr. dog stk. 4.

Stk. 3. For ejendomme med to selvsten-
dige lejligheder er standardfradraget 1 pet.
af ejendomsvardien ved den seneste vurde-
ring forud for det pagwmldende kalenderar,
jfr. dog stk. 4 og stk. 9. Er der foretaget de i
§ 15 E naevnte forbedringer, foroges ejen-
domsveerdien med 80 pet. af de afholdte
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bekostninger. Var der ved kalenderirets
begyndelse ikke ansat nogen ejendomsveerdi
for ejendommen, herunder for grunden, be-
regnes fradraget med 1 pet. af et belob sva-
rende til 80 pet. af anskaffelsessummen,
herunder de atholdte bekostninger.

Stk. 4. Fradraget, der beregnes swrskilt
for hver ejendom, udger mindst 400 kr. pr.
selvsteendig lejlighed og kan ikke overstige
2.000 kr. pr. selvsteendig lejlighed. Har ejen-
dommen ikke vewret i den skattepligtiges
besiddelse i hele det pageldende indkomst-
&r, nedsmttes det nwvnte standardfradrag
forholdsmeessigt.

Stk. 5. Af udgifter vedrerende de navnte
ejendomme kan herudover alene fradrages
renter af indestdende prioriteter, reserve-
fonds- og administrationsbidrag til realkre-
ditinstitutter samt pélignede ejendomsskat-
ter.

Stk. 6. Stk. 1-b gelder, uanset om den
skattepligtige har udlejet sin bolig i ejen-
dommen en del af indkomstaret.

Stk. 7. Reglerne om standardfradrag geel-
der ikke for bygninger, der er undergivet
fredning i henhold til bygningsfredningslo-
ven, eller for de stuehuse, der er nevnt i §
15 C.

Stk. 8. For ejerlejligheder, der tjener til
bolig for ejeren, kan kun fradrages de udgif-
ter, som er nsvnt i stk. 5. Der indrommes
ikke standardfradrag.

Stk. 9. Ejere af de 1 stk. 1, 8 og 4 omhand-
lede ejendomme med to selvsteendige lejlig-
heder kan velge i stedet for standardfradrag
at foretage fradrag for de faktiske driftsud-
gifter vedrerende ejendommen. Valget traf-
fes i forbindelse med indgivelse af selvangi-
velsen for det &r, for hvilket de faktiske
driftsudgifter enskes fratrukket. Valget er
bindende, siledes at den pagaeldende ejer for
fremtiden ikke lzngere kan opni standard-
fradrag, men skal fratrekke de faktiske
driftsudgifter. Valget er ligeledes bindende
for smgtefellen, sifremt denne fir ejendom-
men overdraget ved salg eller gave, overta-
ger denne i forbindelse med en bodeling ved
bosondring, separation eller skilsmisse eller
overtager den. til hensidden i uskiftet bo.

§ 15 H. Ved opgorelsen af den skatteplig-
tige formue medregnes en ejerlejlighed til
den ansatte ejendomsveerdi, jfr. § 14, nr. 1, 1
lov nr. 149 af 10. april 1922. Ved formueop-
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gorelsen medregnes eller fradrages endvidere
veerdien af lejlighedsejerens andel i formue
eller geld, der titherer eller pahviler den i
lov om ejerlejligheder omhandlede ejerfore-
ning.

Stk. 2. De ejendomme, der er omhandlede
i§15 K og§ 15 G, stk. 3, 2. pkt., skal ved
formueopgorelsen medregnes til ejendoms-
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veerdien ved den seneste vurdering forud
for det pigmldende kalenderdr med tilleg af
80 pet. af de afholdte bekostninger. De ejen-
domme, der er omhandlede i § 15 F og § 15
G, stk. 8, 3. pkt., skal medregnes med 80
pet. af anskaffelsessummen, herunder de
afholdte bekostninger.



