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Forslag

til

Lov om sendring af lov om realkreditinstitutter.
(Forhéndslén, midlertidig udvidet adgang til realkreditbeldning m. v.).

Fremsat den 3. april 1975 af boligministeren.

§ L
L lov om realkreditinstitutier, jfr. lovbe-
kendtgorelse nr. 386 af 15. juni 1973, foreta-
ges folgende sendringer:

L I § 11 indsesttes som stk. 2:

Stk. 2. T ejendomme, der agtes bebygget,
kan lan ydes ps grundlag af pantets for-
ventede veerdi, sifremt der stilles beherig
bankgaranti eller anden lige s4 betryggende
sikkerhed for, at lanet vil blive indfriet eller
nedbragt, hvis det ikke efter udlobet af fri-
sten for den endelige bebyggelse kunne
veere ydet med det bevilgede belgb.

& 1§ 13, stk. 1, nr. 8, indseettes i 1. pkt.
efter ,,heldrsbeboelse”: ,,0g ejerlejligheder til
helarsbeboelse®.

3. Efter § 27, men for den folgende over-
skrift, indsettes:

»&§ 17a. Ved belining af ejendomme,
hvor der pabegyndes byggearbejder i tiden
fra 1. april 1975 til udgangen af marts 1976,
sndres de foranstiende bestemmelser om
langivningen p4 felgende punkter:

1) Procentsatserne i § 10, stk. 4, 2. pkt., pa
15 pet. og 76 pet. sendres til henholdsvis
10 pet. og 100 pet.

Boligmin. 1. kt. j. nz. 710-500.

2) Procentsatsen i § 13, stk. 1, nr. 8, pa 15
pet. @ndres til 10 pes.

3) Reglen i § 10, stk. 4, som sndret ved nr.
1), og reglen i § 14, stk. 1, nr. 3, geelder
ogsé for parcel- og reekkehuse til helars-
beboelse og ejerlejligheder til helarshebo-
else.

4) Amortisationstiden pa 20 ar i § 14, stk.
1, nr. 2, sendres til 30 ar.

Stk. 2. Lan efter stk. 1 kan kun ydes, sa-
fremt lintageren godtger, at byggearbejdet
er pibegyndt som nwvnt i stk. 1 og er vide-
refort uden afbrydelse pa normal made. Ved
opferelse af bebyggelse betragtes arbejdet
som pabegyndt, nar arbejdet med funda-
menteringen er iverksat. Inden udlebet af
marts 1976 skal lantageren anmelde bygge-
arbejdets pabegyndelse til det realkreditin-
stitut, hvori linet ydes.

Stk. 3. Kr betingelserne i stk. 1 og 2 op-
fylds, kan lanet udbetales indtil udgangen
af marts 1977, dog udgangen af 1977 for
byggearbejder, hvis veerdi overstiger 1 mill.
kr.C‘

§ 2.
Loven treeder i kraft ved bekendtgerelsen
1 Lovtidende.

247 TFremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.loviorslag).
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F. t. 1. vedr. realkreditinstitutter.

3940

Bemcerkninger til lovforslaget.

Almindelige bemaerkninger.
Loviorslaget indeholder 2 elementer: dels forslag
om indferelse af en sakaldt frivillig forhdndsline-
ordning, dels forslag om at gennemfore en midlerti-
dig udvidet adgang til optagelse af 1an i realkredit-
institutterne til finansiering af visse byggearbejder.

Forste led i forslaget om indferelse af en. frivillig
forhéndslaneordning skal ses p& baggrund af den
,-Redegorelse vedrarende nogle reformforslag inden.
for realkreditomradet®, der den 4. december 1974
blev afgivet af en arbejdsgruppe under boligministe-
riet. Arbejdsgruppen redeger heri for de fordele og
ulemper, der vil vare forbundet med gennemferel-
sen, af en ralkke forskellige reformforslag inden for
realkreditomridet, som har veret fremdraget fra
forskelligt hold i den offentlige debat — navnlig set
i lyset af den ekonomiske udvikling, der har kende-
tegnet de senere &r. I redeggrelsen peges der bl. a.
pé muligheden af at indfere en forhandsléneord-
ning, som kan etableres enten som en frivillig eller
som en tvungen ordning, og man. sgger i redegerel-
sen at vurdere de fordele og ulemper, der er knyttet
til disse 2 forskellige systemer.

Regeringen. har tidligere i forbindelse med 1. be-
handling af det radikale venstres forslag til folke-
tingsbeslutning om @ndring af lov om realkreditin-
stitutter (Folketingstidende 1974/75 sp. 791) rede-
gjort for sine principielle synspunkter vedrerende
mulighederne for gennem @ndringer af realkreditlo-
ven at sikre en hedre tilpasning af realkreditsyste-
met til den samfundsekonomiske udvikling. Rege-
ringen er — set i et lengere perspektiv — tilhanger
af en omlmegning af realkreditsystemets funktion
giende ud pd, ab finansieringen altid skal ske for-
ud for byggeriets start, men finder, at indferelsen
af en obligatorisk forhandsléneordning under de
nuvarende renteforventninger mé afvises ud fra be-
skaftigelsesmessige grunde.

Af hensyn til de bygherrer, der métte onske at
tjerne det usilkerhedsmoment, der er knyttet til
den gwmldende ordning, hvor de endelige finansie-
ringsvilkar er helt ukendte pé kalkulationstidspunk-
tet, foreslas det, at der indferes en adgang til, at 1dn
kan optages forud for byggeriets start. Lantager
kan herefter benytte sig af forhéndsléneordningen,
hvis han gnsker at fjerne det usikkerhedsmoment,
der ligger i ot eventuelt efterfolgende kursfald, eller
han kan lade veere, hvis han i stedet gnsker at be-

vare muligheden for den lettelse i finansieringsfor-
pligtelserne, der kan opstd ved en efterfelgende
kursstigning i byggeperioden.,

Andet led i forslaget skal ses i lyset af den gje-
blikkelige besksftigelsessituation og udviklingen
inden for byggesektoren. Forslaget tager navnlig
sigte pa at soge gennemfert sidanne midlertidige
lempelser i realkreditlovens lanevilkér, som skennes
egnede til at oge interessen for hurtig igangsmtning
af byggearbejder, dels forbedringsarbejder i den els-
sisterende boligmasse, dels nyopferelse af helarsboli-
ger inden for den private byggesektor, hvor faldet i
pibegyndt byggeri i serlig grad har gjort sig gel-
dende.

Ifplge loviorslaget omfatter lempelserne alene
byggearbejder, der iverksattes i perioden 1. april
1975-31. marts 1976.

For s8 vidt angdr eksisterende ejendomme, retter
den foreslaede udvidede belaningsadgang sig mod
sddanne forbedrings-, om- og tilbygningsarbejder,
som udferes pé ejendomme til heldrsbeboelse, hvad
enten dette drejer sig om udlejningsejendomme,
parcel- og rekkehuse eller ejerlejligheder. De fore-
slaede lempelser muligger, at forbedringer m. v., der
pabegyndes i ovennevnte periode, vil kunne beldnes
op til en lanegrzense pa 100 pet. af den veerdiforegel-
se, forbedringen skemnes at have tilfert ejendommen.
Samtidig foreslis kravet til veerdiforogelsen som
vilkér for opnéelse af den gunstigere beldning ned-
sat fra 15 pet. til 10 pet. af bygningsveerdien inden.
forbedringens gennemfprelse. Det er dog en forud-
seetning for den foresldede beldning med 100 pet. af
vardiforpgelsen, at den samlede lénegreense for
ejendommen som helhed ikke herved kommer til at
overstige 76 pctb.

T forbindelse med, at der ved lovforslaget &bnes
adgang til seerlig realkredit til forbedringer af par-
cel- og reklkehuse samt ejerlejligheder, foreslis den
maksimale amortisationstid for sidanne lén fastsat
til 20 &r.

Udover de besksftigelsesmemssige virkninger for
byggeerhvervet vil loviorslagets gennemferelse gge
mulighederne for ivarksattelse af tiltreengte forbed-
ringer af den utidssvarende del af boligmassen, bade
i henseende til boligmeessig og teknisk kvalitet, her-
under storre energibesparende isoleringsarbejder.

TFordelingen inden for lovens rammer af lin til
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forbedringsarbejder p4 almindelig og serlig realkre-
dit er ilcke til hinder for, at hele lanet ydes som ser-
lig realkredit, hvis dette af det pagmldende realkre-
ditinstitut skennes hensigtsmeessigt ud fra en vurde-
ring af bl. a. lénets sterrelse og de skonomiske og
administrative konsekvenser, der vil veere forbundet
med en opdeling af langivningen.

Endvidere forudssettes det, at realkreditingtitut-
terne ved léneudmalingen reducerer lanetilbuddet
med et beleb, der svarer til det kontante tilskud,
bygherren i medfer af anden lovgivning eventuelt
métte modtage som direkte stotte fra det offentlige
til gennemfarelse af energibesparende foranstaltnin-
ger m. v.

For nybyggeriets vedkommende &bner loviorslaget
adgang til inden for ovennsevnte periode at forleenge
amortisationstiden med 10 &r for lan i swmrlig real-
kredit til parcel- og raekkehuse til helarsbeboelse og
ejerlejligheder til heldrsbeboelse. Forslaget indebse-
rer pd dette punkt en reduktion af de samlede &rlige
ydelser for sidanne boliger.

Den stigning i obligationsmaengden, som lovfor-
slaget vil medfere og fordelingen. af lanene i henhold
til de midlertidige bestemmelser inden for den peri-
ode pd ca. 2 &r, hvor berigtigelse at langivningen
skal ske, kan ikke pa forhand skennes med rimelig
sikkkerhed. Forggelsen af obligationsmangden, vil
ske i takt med den wndring af aktiviteten, som de
foresldede udvidelser af ldnemulighederne vil med-
fave. Vurderet p4 baggrund af det betydelige fald i
antallet af pdbegyndte byggerier, der har mattet
konstateres inden for det sidste 4r og den deraf fol-
gende forventede nedgang i obligationsudstedelsen,
skennes den foresldede lempelse i laineadgangen
imidlertid ikke at ville medfere vanskeligheder Pé
obligationsmarkedet.

Lovforslaget indebearer ikke udgifter for det of-
fentlige eller sendringer i omfanget af den statslige
eller kommunale administration,

F. t. 1. vedr. realkreditinstitutter.
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Bemarkninger til de enkelte bestemmelser.
Til nr. 1.
Der henvises til de almindelige bemearkninger.

Til nr. 2.

Forslaget tilsigter at lette finansieringen af rime-
lige forbedringsarbejder ogss i cjerlejligheder til
heldrsbeboelse.

Til nr. 3.

Som anfert i de almindelige bemsrkninger tager
forslaget sigte pa en midlertidig udvidet adgang til
at opné realkreditbeldning med henblik pé at oge
byggeaktiviteten og stimulere beskeftigelsen i en
periode pd 1-2 &r.

Helge loviorslagets stk. 2 er det en betingelse for,.
at 1an kan ydes efter de lempeligere regler, at linta-
geren selv godtger, at byggearbejdet er lovlig pabe-
gyndt i tiden fra 1. april 1975 til udgangen af marts
1976 og er viderefert kontinuerligt ps normal made.
Arbejdets iverkemsttelse skal inden periodens udlgb
anmeldes til det realkreditinstitut, hvor 1an gnskes
optaget. Ved nybyggeri betragtes arbejdet som
pibegyndt, nér arbejdet med fundamenteringen er
iverksat. Ved andre byggearbejder er det afgp-
rende, at arbejdet rent faktisk er iverksat i den
nevnte periode, og at dette dokumenteres over for
realkreditinstituttet, f. eks. ved en erklering fra re-
alkreditinstituttets vurderingsmand, sifremt han
har besigtiget ejendommen inden periodens udigb.

For at opni den tilsigtede beslseftigelsesfrem-
mende virkning af de midlertidige bestermmelser,
mé det sikres, at byggearbejderne afsluttes inden
for en rimelig tid. Det foreslis derfor, at lan, der
ydes i henhold il de midlertidige bestemmelser, skal
vare udbetalt inden udgangen af marts 1977, med-
mindre der er tale om sterre byggearbejder, for
hvilke den tilsvarende frist foreslds fastsat til ud-
gangen af 1977, :
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Bilag til f. t. 1. vedr. realkreditinstitutter.

3944

Bilag 1.

Lovforslaget sammenholdt med geldende lov.

Geldende formulering.

§10.— —

Stk. 4. Lén til om- og tilbygning af udlej-
ningsejendomme til heldrsbeboelse med
henblik pa at forege antallet af lejligheder
og boligarealet samt moderniseringer af
sddanne ejendomme kan ydes inden for en
lanegreense pa 75 pet. Veerdien af forbedrin-
gerne skal udgere mindst 15 pet. af byg-
ningsveerdien inden forbedringernes gen-
nemforelse, og linet kan hgjst udgere 75
pet. af den veerdiforegelse, forbedringen har
tilfort ejendommen.

§ 11. Lainegrensen beregnes i forhold #il
en af instituttet foretagen eller godkendt
vurdering af pantets veerdi. Lanet udméles
under hensyntagen til lanets rentefod,
amortisationstid og evrige vilkdr samt ka-
rakteren af foranstdende lin og andre be-
heeftelser. Neermere regler om laneudmaling
og vurdering fastemttes af boligministeren.

§ 18. Inden for de i § 10, stk. 1, 1. punk-
tum, neevnte lanegreenser kan amortisati-
onstiden for lan hejst andrage:

1) 40 &r for 14n til opferelse af udlejningse-
jendomme til helérsbeboelse samb
kollegier, plejehjem, daginstitutio-
ner og andre sociale og kulturelle
institutioner som neevnt i § 10, stk.
3.

2) 30 &r for lan til skoler i udviklingskom-
muner m. v., jfr. § 9, stk. 2, sidste
punktum.

3) 80 ar for 1an til opforelse af parcel- og
reekkehuse til helérsbeboclse og
ejerlejligheder til heldrsbeboelse til
brug for ejeren eller med salg for

gje.

4) 80 &r for lan til landbrugs- og skovbrugs-
ejendomme semt ejendomme til
gartneri og frugtplantager.

b) 20 &r for 1an til opferelse af kontor- og
forretningsejendomme,  hoteller,
cjendomme til industri, hdndveerk
og fiskeri.

Lovforslaget.

1. I § 11 indswttes som stk. 2:

Stk. 2. 1 ejendomme, der agtes bebygget,
kan lan ydes pi grundlag af pantets for-
ventede veerdi, sifremt der stilles beherig
bankgaranti eller anden lige s& betryggende
sikkerhed for, at lanet vil blive indfriet eller
nedbragt, hvis det ikke efter udlgbet af fri-
sten for den endelige bebyggelse kunne
veere ydet med det bevilgede belsb.

2. 1§ 13, sth. 1, nr. 8, indsettes i 1. pkt.
efter ,,helarsbeboelse”: ,,og ejerlejligheder til
helérsbeboelse®.
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Geldende formulering.

*6) 20 ar for lan til forbedring af udlejnings-
ejendomme til helérsbeboelse som
angivet 1 § 10, stk. 4.

7) 20 &r for lén i forbindelse med ejerskifter
af parcel- og reekkehuse til helérs-
beboelse og ejerlejligheder til hel-
arsbeboelse. ' ‘

8) 20 ar for lan il forbedring af parcel- og
raekkehuse til helarsbeboelse. Veer-
dien af forbedringerne skal udgere
mindst 15 pet. af bygningsveerdien
inden forbedringens gennemforelse.

5) 10 ar for ldn ¢il andre formal, herunder
ejendomme til midlertidig beboelse
(sommerhuse).

§ 14. I det omfang 18n ikke har sikkerhed
mden for en linegraense pa 40 pet., jir. reg-
lerne i § 10, stk. 2-B, kan amortisationstiden
hojst andrage:

1) 30 &x for 1an til opferelse af udlejningse-
jendomme il heldrsbeboelse samt
kollegier, plejehjem, daginstitutio-
ner og andre sociale og kulturelle
institutioner som nevnt i § 10, stk.
3.

2) 20 &r for lan il opferelse af parcel- og
reekkehuse til helarsbeboelse og
ejerlejligheder til heldrsbeboelse il
brug for ejeren eller med salg for
gje. :

3) 20 &r fgr lén il forbedring af udlejnings-

: ejendomme til helarsbeboelse som
angivet 1 § 10, stk. 4.

4) 15 &r for 1an til opferelse af kontor- og
forretningzejendomme, hoteller
samb ejendomme til industri og
héndveaerk.

Bilag til f. 6. 1. vedr. realkreditinstitutter.
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Lovforslaget.

3. Bfter § 17, men for den folgende over-
skrift, indseettes:

»8& 17a. Ved belining af ejendomme,
hvor der pabegyndes byggearbejder i tiden
fra 1. april 1975 til udgangen af marts 1976,
mndres de foranstdende bestemmelser om
léngivningen pa felgende punkter:

1) Procentsatserne i § 10, stk. 4, 2. pkt., pé
15 pet. og 75 pet. sendres til henholdsvis
10 pet. og 100 pet.

2) Procentsatsen 1 § 13, stk. 1, nr. 8, pé 15
pet. sendres til 10 pet.
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Galdende formulering.

Bilag til f. t. . vedr. realkreditinstitutter.
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Lovforslaget.

3) Reglen i § 10, stk. 4, som wndret ved nr.
1), og reglen i § 14, stk. 1, nr. 3, gelder
ogsé for parcel- og rekkehuse til helérs-
beboelse og ejerlejligheder til heldrsbebo-

“else.

4) Amortisationstiden p& 20 ar i § 14, stk.
1, nr. 2, endres til 30 axr.

Stk. 2. Lan efter stk. 1 kan kun ydes, sé-
fremt lantageren godtger, at byggearbejdet
er pabegyndt som nevnt i stk. 1 og er vide-
refort uden afbrydelse pé normal made. Ved
opforelse af bebyggelse betragtes arbejdet
som pabegyndt, nér arbejdet med funda-
menteringen er ivarksat. Inden udlgbet af
marts 1976 skal ldntageren anmelde bygge-
arbejdets pabegyndelse til det realkreditin-
stitut, hvori lanet ydes.

Stk. 3. Er betingelserne i stk. 1 og 2 op-
fylds, kan linet udbetales indtil udgangen
af marts 1977, dog udgangen af 1977 for
byggearbejder, hvis vardi overstiger 1 mill.
I 1,.€$

Bilag 2.

Folketingsforhandlinger vedrogrende lov om realkreditinstitutter.

Om folketingets behandling af lov nr. 281
af 10. juni 1970 om realkreditinstitutter som
senest sndret ved lov ur. 275 af 23. maj
1973 henvises til:

Tolketingsaret 1969-70: 4237, 4967, 6615,
7241, A 3269, B 2279, C 757.

Folketingsiret 1970-71: 4804, 5114, 6254,
6331, A 3303, B 1599, C 795.

Folketingsaret 1971-72: 3333, 4655, 6232,
6508, A. 2897, B 1855, C b25.

Tolketingsaret 1972-73: 2077, 2704, 5865,
5950, A 2673, B 1401, C 1319.

Tolketingsaret 1974-75: 74, 800, 1415,
1913. 2. samling 53, 61, 64, 385, 791, A 333,
429.



