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Betaenkning
over
L. forslag til lov om bolighyggeri,
I1. forslag til lov om eendring af lov om leje.
(Opsigelsesbeskyttelse, beboerdemokrati og bytteret m. v.) og

III. forslag til lov om endring af lov om midlertidig
regulering af boligforholdene.

(Afgivet af boligudvalget den 10. marts 1975).

Udvalget har i en reckke mader behandlet
loviorslagene. I forbindelse hermed har bo-
ligministeren dels skriftligt, dels i samrad
besvaret en rakke spergsmal.

Udvalget har endvidere modtaget skrift-
lige ogfeller mundtlige henvendelser fra sa-
vel organisationer som privatpersoner.

Sével boligministeren som to mindretal
(socialistisk folkepartis, henholdsvis venstre-
socialisternes, medlem af udvalget) har stillet
@ndringsforslag, hvorom henvises til de led-
sagende bemeerkninger.

Et flertal (socialdemokratiets, venstres, det
radikale venstres, det konservative folke-
partis og kristeligt folkepartis medlemmer
af udvalget) indstiller lovforslagene til ved-
tagelse med de af boligministeren foreslaede
endringer (jfr. dog sndringsforslag nr. 4
under II).

Flertallet onsker i forbindelse hermed
fremheevet, at der i kap. IX i I. forslag til
lov om bolighyggeri er foreslaet endrede be-
stemmelser om finansiering af boliger for
unge under uddannelse (kollegier). Bestem-
melserne sigter pa i videst muligh omfang at
soge disse boliger indpasset i det almennyt-
tige bolighyggeri, og som led heri er finan-
sieringsformen, stottereglerne og admini-
strationen af boligerne i det veesentlige fore-
sléet tilrettelagt efter lignende retningslinjer
som finansieringen af det almennyttige byg-

eri.
¢ I ovennamvnte lovforslags kap. X er fore-
slaet endrederegler om stotte til institutions-
byggeri m. v. P4 baggrund af loven om soci-

al bistand er det foreslaet overladt til kom-
munerne at sikre finansieringen af sociale
institutioner og boliger, som det er en kom-
munal opgave at tilvejebringe.

Flertallet er enig om, at en revision af de
geldende bestemmelser pa de to omrader er
tiltreengt. Der var ikke i den boligpolitiske
aftale indeholdt bestemmelser herom, men
der er blandt medlemmerne enighed om, at
de foresliede bestemmelser kan danne ud-
gangspunkt for videre forhandlinger om den
fremtidige lovgivning pd de pigweldende
omrdder. Man finder imidlertid ikke at have
haft den nedvendige tid til en tilstraekkelig
dybtgéende gennemarbejdning af de for-
hold, der her er tale om.

Flertallet har derfor foreslaet, at de pa-
geldende bestemmelser i lovforslaget fore-
lobig udgar, siledes at de hidtidige regler i
den geldende bolighyggelov om stotte il
opforelse af boliger for unge under uddan-
nelse og til institutionsbyggeri forelabig op-
retholdes, men siledes at boligudvalget fort-
seetter sine overvejelser om boliger for unge
under uddannelse og om sociale og kultu-
relle institutioner p4 grundlag af lovforsla-
gets regler. :

Boligministeren har tilsluttet sig disse
synspunkter og har — som forudsat i be-
merkningerne til loviorslaget — stillet sen-
dringsforslag i overensstemmelse hermed,
ligesom han har givet tilsagn om at frem-
sette eb nyt loviorslag indeholdende regler
som omhandlet i lovforslagets kap. IX og X,
siledes at udvalgets fortsatte overvejelser
Ikan ske pa grundlag heraf.
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Forslaget om @®ndringer i lov om realkre-
ditinstitutter (F. 12), hvis regler forudsatte
gennemforelsen af bl. a. de wndrede regler
om finansiering af sociale og kulturelle in-
stitutioner, er flertallet enigt om bor videre-
behandles i forbindelse med det kommende
forslag om boliger for uddannelsessogende
og institutionsbyggeri. Behandlingen forud-
sebtes fremmet siledes, at begge lovforslag
kan trede i kraft den 1. juli 1975.

Udvalget har dreftet, hvorvidt reglerne
om tilbudspligt (den foresldede § 67 b i IL.
forslag til lov om endring af lov om leje)
bar begraenses.

Boligministeren har over for udvalget
henvist til det af ham stillede sendringsfor-
slag, der gar ud pé, at tilbudspligten i hen-
hold til beboerbeslutning herom hviler pé
ejendommen i 5 ar, siledes at den automa-
tisk bortfalder efter udlobet af denne periode,
hvis ikke et beboerflertal forinden periodens
udlgb har fornyet kravet om tilbudspligt.

Flertallet gnsker endvidere i denne for-
bindelse at fremheve, at reglerne i bolig-

reguleringslovens § 69 a om straf for over- |

dragelse af andelsbeviser m. v. til urimelige
priser begreenser muligheden for, at de
lejere, der som medlemmer af en andels-
boligforening erhverver en udlejningsejen-
dom, kan opnd en urimelig fortjeneste ved
senere salg af deres andel.

1 forbindelse med lovforslagets bestem-
melse om straf for urimelige priser pd an-
partslejligheder har udvalget droftet, om
der i lovgivningen ber fastsettes en almin-
delig regulering af adgangen til at selge be-
boelseslejligheder fra en udlejningsejendom.

Boligministeren har oplyst, at han vil
overveje forslag til lovgivning herom.

Der har i folketingsdebatten og i udvalget
veeret droftet metoder til at sikre opforelse
af det i boligforliget af 11. juni 1974 forud-
satte antal lejligheder pa 40.000 pr. ar. Fler-
tallet vil under de fortsatte forhandlinger
vedrerende sendringer i realkreditlovgivnin-
gen straebe efter at finde modeller til op-
fyldelse af denne mélsetning ogsé 1 1975.

Tt mindretal (fremskridtspartiets med-
lemmer af udvalget) indstiller loviorslagene
til forkastelse ved 8. behandling. Mindretal-
let agter at stille ®ndringsforslag til lov-
forslagene ved 3. behandling.

Et andet mindretal (socialistisk folkepartis
medlem af udvalget) indstiller I. forslag til
lov om bolighyggeri til vedtagelse med de af
mindretallet stillede sndringsforslag. Min-
dretallet vil for s4 vidt angdr II. forslag til
lov om endring af lov om leje. (Opsigelses-
beskyttelse, beboerdemokrati og . bytteret
m. v.) og III. forslag til lov om wndring af
lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene redegore for sin stilling ved 2. be-
handling af nevnte loviorslag.

Bt tredje mindretal (centrum-demokrater-
nes medlem af udvalget) ensker for si vidt
angér IIL. forslag til lov om sendring af lov
om midlertidig regulering af boligforholdene
at fremhsve, at man ikke kan medvirke til
loviorslagets gennemferelse i den nuveerende
skikkelse, men, vil under henvisning til de af
regeringen fremsatte kriselove — og disse
lovforslags eventuelle gennemforelse — stille
wndringsforslag til III. forslag til lov om
@ndring af lov om midlertidig regulering af
boligforholdene.

Et fjerde mindretal (venstresocialisternes
medlem af udvalget) vil tilkendegive sin
stilling til lovforslagene ved disses 2. be-
handling. :

Andringsforslag.
Ad 1. forslag til lov om boligbyggeri.

Af et mindretal (Henning Philipsen) (SF)):
Til § 2.

1) Paragraffen affattes sdledes:

»§ 2. Bt almennyttigt boligselskab er et
selskab, der i medfer af denne lov er orga-
niseret i overensstemmelse med boligmini-
steriets normalvedteegter for andelsbolig-
selskaber af juli 1974 og er godkendt af bo-
ligministeriet til at udove almennyttig bo-
ligvirksomhed pé grundlag af reglerne i
denne lov.“

Til § 9.
2) Stk. 1 atfattes saledes:

»§ 9. Nar en boligtagers rettigheder ved-
rorende en lejlighed ophorer, tilbagebetaler
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selskabet det erlagte beboerindskud (bolig-
andel eller boligindskud) med tilleeg af even-
tuelle senere forhgjelser.”

Af boligministeren, tiltradt af et flertal (ud-
valget med undtagelse af Kirsten Jacob-
sen (FP), Tange (FP), Arnfast (CD), Hen-
ning Philipsen (SF) og Boertmann (VS):

3) I stk. 3 sendres ,1. januar® til: ,,1.
april®.

Til § 18,
At mindretallet under nr. 1:

4) Paragraffen udgar.

Af boligministeren, tiltradt af flertallet under
nr. 3:

5) I stk. 5 aendres ,.af boligministeren® til:
»1 vedteegterne®.

Til § 18.
6) I stk. 2 udgér 1. punktum.

Til § 20.

7) Stk. 1 og 2 affattes siledes:

»Bondens midler tilvejebringes ved ind-
betalinger fra de almennyttige boligselskaber
i henhold til §§ 21-23.

Stk. 2. Almennyttige boligselskaber kan
foretage indskud ud over de i §§ 21 og 22
navnte i det omfang, det er foreneligt med
reglerne om anvendelse af midler tilhorende
boligselskaber eller disses afdelinger.“

Til § 24.
8) Stk. 1, 1. pkt., affattes saledes:

»elskaber, som skal indbetale bidrag til
landsbyggefonden efter §§ 21-23, skal afgive
indberetning herom til fonden®, og i stk. 2,
1. pkt., indfejes efter ,,belob*: ,i henhold til
§§ 21 og 22,

Til § 25.
9) 1 stk. 1, 1. pkt., indfojes efter ,indbe-
talt“: ,,i medfor af §§ 21 og 22

Til § 26.
10) 1 stk. 1 og 2 sendres ,,§ 24 til: ,,§§ 21 og
22,

Af mindretallet under nr. 1:
Til § 28,
11) I stk. 1 sendres ,,8.000 lejligheder* il
»13.000 lejligheder*.

Til § 29.
12) Paragraffen affattes saledes:
»§ 29. Udlansmidlerne tilvejebringes ved

statslan il fonden pd 30 pet. af de belante
ejendommes veerdi.*

Til § 30.

13) Paragraffen affattes saledes: ,

»§ 30. Lénet skal udgere mindst 30 pet.
af ejendommens vardi, jir. § 56, og have
oprykkende panteret efter 1an i institutter,
som er godkendt i medfer af lov om real-
kreditinstitutter, jir. dog § 59. Summen af
disse ldns nettoprovenu kan hejst udgere
100 pet. at ejendommens veerdi.“

Af boligministeren, tiltradt af flertallet under
nr. 3.
Til § 43.
14) Efter ,rentesikring tilfgjes: ,,0g ga-
ranti.

Til § 48.
Af mindretallet under nr. 1:
15) Paragraffen udgar.

Af boligministeren, tiltradt af flertallet under
nr. 3.

16) Stk. 1 udgér, og stk. 2, som herefter
bliver stk. 1, affattes sdledes:

»Statsgaranti for realkreditlan, jfr. § 59,
kan ydes for den del af linenes netitoprove-
nu, der far pantesikkerhed ud over 65 pet. af
ejendommens veerdi, og hejst inden for en

| ldnegrense pa 74 pet. af veerdien.

Stk. 3 bliver herefter stk. 2.

Til kap. IX (§§ 60-72).
17) Kapitlet affattes saledes:
»Kapitel IX.

Stotte til tilvejebringelse af kollegier.
§ 60. Boligministeren kan efter reglerne
1 dette kapitel yde statsstotte til tilveje-
bringelse af kollegieboliger for unge under
uddannelse. '
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Stk. 2. Statsstotte kan ydes til selvejende
institutioner, fonds og lignende, séfremt ved-
teegterne godkendes af boligministeren.

Stk. 3. For at muliggere rationel tilrette-
leeggelse og gennemforelse af statsstottet
kollegiebyggeri udarbejder boligministeren
hvert &r en investeringsplan for kollegiebyg-
geri i den kommende 5 ars periode, der fore-
liegges finansudvalget til godkendelse.

§ 61. Statslan kan ydes til erhvervelse af
grunde til opforelse af kollegier samt til fi-
nansiering af lobende udgifter i forbindelse
med grunderhvervelse.

§ 62. Statslan til opferelse af kollegier til
erhvervelse og eventuelt ombygning af ejen-
domme til kollegieformal kan ydes med indtil
45 pet. af ejendommens veerdi.

Stk. 2. 1 swrlige tilfeelde, hvor der af hen-
syn til opfyldelsen af kollegiets formal ma
stilles seerlige krav til kollegiets indretning,
udstyr, ledelse eller lignende, kan der med
tilslutning fra folketingets finansudvalg i
det enkelte tilfzelde ydes statslan med en
hojere procentsats end i stk. 1 angivet.

§ 63. Statstilskud til meblering og mon-
tering kan ydes med indtil 1.650 kr. pr.
kollegieveerelse. Tilskuddet reguleres i over-
ensstemmelse med byggeomkostningsindek-
set i forhold til 1. juli 1965 (155).

Sitk. 2. Inden for en arlig tilsagnsramme
pé 1.000 lejemdl kan der ydes statstilskud
til uddannelsessogende, der bebor enkelte
varelser i det almennyttige bolighyggeri.
Milskuddet fastssttes siledes, at udgiften
til veerelseleje svarer til lejen for tilsvarende
veerelser opfort med stotte i henhold til § 62.

Boligministeren fastseetter de neermere reg-
ler for udlejning og administration af veerel-
ser, hvortil der kan ydes tilskud.

§ 64. Undtagelsesvis kan statsstotte efter
reglerne i dette kapitel ydes til kollegier,
som er opfart for lovens ikrafttraeden.

§ 65. Lejen for kollegieboliger opfort med.
stotite efter lov nr. 250 af 7. juni 1963, lov
nr. 238 af 8. juni 1966 med senere sendringer,
lov om bolighyggeri, jfr. lovbekendtgerelse
nr. 483 af 16. august 1973, eller denne lov,
gkal hvert &r godkendes al boligministeren.

§ 66. I kollegiebestyrelser skal de uddan-
nelsessogende udpege mindst halvdelen af
medlemmerne, og de uddannelsessogendes
repreesentanter skal indtreede i bestyrelsen
pé et s& tidligt stadium, at de far medind-
flydelse pa byggeriets planlegning og ud-
formning.

§ 67. Indstilling til boliger i kollegier
foretages af regionale indstillingsudvalg fel-
les for alle uddannelsessogende. Boligmini-
steren fastseetter nermere regler for indstil-
lingsudvalgenes omrader, nedswttelse og
funktioner.

/

§ 68. Boligministeren nedswmtter et kolle-
gierad med repreesentation for unge under
uddannelse og for uddannelsesinstitutio-
nerne. Kollegieradet er radgivende for bolig-
ministeren i kollegiespergsmal. Boligministe-
ren fastswtbter de nermere bestemmelser for
radets sammensetning og arbejdsopgaver.

§ 69. § 51, § b2, stk. 1, 1. og 2. pkt., og
stk. 2, samb § b4, stk. 2, og § b5 finder til-
svarende anvendelse pad byggerier, der op-
{ores med stotte efter dette kapitel.

§ 70. Lan og tilskud efter dette kapitel
kan udbetales, nar byggeriet er afsluttet og
udgifterne er opgjort.

Stk. 2. 1 felgende tilfeelde kan lan og til-
skud udbetales pa et tidligere tidspunkt end
nevnt i stk. 1:

1. Nar endeligt projekt kan godkendes,
kan forskud udbetales til delvis deekning af
projekteringsudgifter.

9. Forskud pa lan og tilskud kan udbeta-
les under byggeriet.

3. A conto-belob pa statslin kan udbeta-
les efter byggearbejdernes afslutning efter
boligministerens nermere bestemmelse.

§ 71. Forskudslan efter § 70 forfalder
senest 1 forbindelse med den endelige priori-
tering efter byggeriets gennemforelse. S4-
fremt projektet ikke kommer til udferelse
og dette skyldes forhold, som bygherren
efter boligministerens skon ikke beerer an-
svaret for, kan tilbagebetaling af linet efter-
gives.

Stk 2. Lan efter § 61 forfalder i forbindelse
med den endelige prioritering efter bygge-
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riets gennemforelse. Lanene forfalder end-
videre, hvis byggeriet ikke pabegyndes inden
5 &r efter tinglysning af endeligt skede og
derefter fremmes uden ufornedent ophold.
Hvis seerlige forhold taler derfor, kan bolig-
ministeren dog fravige forfaldsreglerne.

Sik. 3. Statslan efter dette kapitel forfal-
der ved afhendelse af ejendommen. Der kan
dog gives samtykke til, at den nye ojer over-
tager lanet pa nermere fastsatte vilkar.

Stk. 4. Statslin efter dette kapitel kan
helt eller delvis opsiges eller lanevilkirene
@ndres med et halvt ars varsel, nar i oVTigh
de forudsstninger, under hvilke et lan er
ydet, efter boligministerens sken er veesent-
ligt forrykket.

Stk. 5. Lan efter §§ 61 og 62 er rente- og
afdragsirie, jfr. dog stk. 2, 4 og 6. Lobetiden
for lan, efter § 62 fastsmttes af boligministe-
ren, men kan ikke overstige 45 ar.

Stk. 6. Med henblik pi en udligning af
lejeniveauet i kollegiebyggeri og andet byg-

geri for uddannelsessogende kan vilkarene

for 1an i henhold til § 62 @ndres med et
halvt ars varsel. Boligministeren fastswmtter
nermere bestemmelser for huslejeudlignin-
gens gennemforelse.

§ 72. Forud for statsln efter dette kapi-
tel skal optages 1an fra institutter, som er
godkendt i medfer af lov om realkreditinsti-
tutter, eller 1an af sdidanne midler, som bolig-
ministeren godkender. Prioriteringsform. og
rentefod skal godkendes af boligministeren.

Til kap. X (§§ 73-76).
18) Kapitlet atfattes saledes:

»Kapitel X,

Statte til byggert for sociale og kulturelle insti-
tutioner.

§ 73. Boligministeren kan p4 statskassens
vegne give tilsagn om overtagelse af garanti
for oprykkende sekundsere prioritetslan til
opforelse af nye bygninger sams til forbed-
ring eller forandring ved om- eller tilbygning
af seldre bygninger, hvori der forefindes eller
tilvejebringes folgende:

1. Samlingslokaler for ungdommen sivel
til undervisning som til udovelse af anden
fritidsvirksomhed.

2. Fritids- og forsamlingslokaler med al-

mindelige formal samt soldater- og semands-
hjem. :

3. Daginstitutioner og berne- og ungdoms-
hjem, som er tilskudsberettigede i henhold
til lov om berne- og ungdomstorsorg.

4. Boliger og hjem for gamle, syge og
svagelige samt andre hjem med sociale for-
mél, herunder private plejehjem for per-
soner, der ikke opfylder betingelserne for
optagelse i folkepensionistboliger og alder-
domshjem.

5. Andre sociale eller kulturelle institu-
tioner end de ovenfor nmvnte.

Stk. 2. Garanti for lan kan kun gives til
byggeforetagender, som vesentligt tager
sigte pa tilvejebringelse af de i stk. 1 om-
handlede lokaler.

Sik. 3. Garanti kan under ganske seerlige
omstendigheder gives til erhvervelse af be-
byggede ejendomme til indretning af de om-
handlede lokaler.

Stk. 4. Boligministeren kan fastsmtte neer-
mere retningslinier til afgreensning af, hvil-
ket byggeri der kan opna stotte efter stk.
1-3

Stk. 5. Findes der ikke i lovgivningen reg-
ler for administrationen af og tilsynet med
Institutioner, som opnar stette i henhold til
nerveerende kapitel, kan sidanne regler
fastsattes af boligministeren efter forhand-
ling med vedkommende fagminister.

§ 74. Garantien kan kun omfatte den del
af linet, der overstiger 65 pct. af ejendom-
mens vaerdi eller — ved 1an til forandringer
— af udgifterne ved om- og tilbygningsarbej-
derne, og garantien kan hajst ydes inden for
folgende lanegreenser:

1. Almennyttige institutioner 90 pet.

2. Privat byggeri 80 pct. »

Stk. 2. De samlede garantitilsagn i henhold
til § 73 m4 udgere gennemsnitlig 55 mill. kr.
i hvert finansar, saledes at det statsstottede
byggeri s& vidt muligt fordeles jesvnt ps de
enkelte finansar. -

Stk. 3. Med tilsynsmyndighedens sam-
tykke kan kommuner yde garanti for lan
efter dette kapitel under forudsetning af,
at de for ydelse af statsgaranti fastsatte
vilkdr overholdes. ‘ , h

Stk. 4. Boligministeren kan yde lan til
delvis dexkning af projekteringsudgifterne
ved byggeri, hvortil der soges garanti for
1an efter dette kapitel. Lanet kan hojst ud-



31 Bet. o. lovf. om boligbyggeri m. m. 32

gore 80 pet. af projekteringsudgifterne. Det
fastsmttes pa de arlige finanslove, i hvilket
omfang 1in kan ydes i henhold til stk. 1.

§ 75. Til nedbringelse af renteudgiften for
byggeri som omhandlet i § 73, stk. 1, nr. 1,
2, 4 og b, og som agtes opfert af kommuner
eller almennyttige institutioner, kan bolig-
ministeren i hvert finansér give tilsagn om
rentesikring efter reglerne i §§ 44 og 45 til
et antal byggeforetagender, hvis samlede
veerdi udger gennemsnitlig 260 mill. kr. i
hvert finansar. Til det i § 73, stk. 1, nr. 5,
omhandlede byggeri kan rentesikring dog
kun ydes i det omfang, byggeriet opfylder
boligformal eller tjener som dagplejehjem
for wldre og svagelige.

Stk. 2. Tuld rentesikring ydes i6 ar. Efter
udlobet af 6 ars perioden nedsesttes rente-
sikringen hvert ar med et belob svarende
til 1 pet. af nettoprovenuet af de prioritets-
lan, der er lagt til grund ved beregningen
af rentesikringen. Aftrapningen skal dog ske
over mindst 3 &r. :

Stk. 3. Bestemmelserne i § 47, § 48, stk. 1,
§§ 52-56 og §§ 58 og 59 finder tilsvarende
anvendelse.

Sitk. 4. Med kommunale garantiforpligtel-
ser efter § 48, stk. 1, forholdes efter reglerne
i§ 71 i bekendtgerelse nr. 483 af 16. august
1973 af lov om boligbyggeri.

§ 76. I ejendomme, hvortil stotte bevilges
efter dette kapitel, skal lejen godkendes af
kommunalbestyrelsen, nar ejendommen ta-
ges i brug. Enhver senere lejeforhajelse og
anden @ndring af lejevilkérene, hvorved disse
bliver mere byrdefulde for lejeren, skal lige-
ledes godkendes af kommunalbestyrelsen,
si lenge det statsgaranterede lan ikke er
fuldt indfriet eller rentesikring ydes.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsens afgorelse
kan indbringes for boligministeren.

Stk. 3. Lejeforhejelse efter stk. 1 kan gen-
nemfores med 3 méneders varsel.

Stk. 4. Er bestemmelserne i kap. IT i lov
om midlertidig regulering af boligforholdene
ikke geeldende, kan boligministeren fritage
ejendommen for reglerne i stk. 1.«

Til § 77.
19) 2. pkt. affattes siledes:
", Det er en betingelse, ab lejligheden forste

gang er ibrugtaget den 1. april 1964 eller
senere, eller at boligtageren har mattet fra-
flytte hidtidig lejlighed som felge af en sa-
pering, en beslutning i medfor af lov om
boligtilsyn eller gennemforelse af gade- og
vejanleg og andre offentlige anleg.”

Til § 81.
20) I stk. 1, sidste pkt., sendres ,,§ 74“ til:
Hkap. X

Til § 90.
21) Stk. 3 udgér.

Til § 93.
22) Stk. 2 udgér.
Stk. 3 bliver herefter stk. 2.

Bemarkninger.

Til nr. 1,

Hensigten med forslaget er at tilstraebe en
ensartet organisatorisk struktur i det almen-
nyttige byggeri, hvorefter forvaltningsbe-
tojelser udelukkende tilkommer de af bolig-
tagerne valgte reprasentanter og ledelse.

For g3 vidt angsr normalvedtegtens ka-
pitel 3 om generalforsamlinger, kan general-
forsamling erstattes af et repressentantskab.
Boligministeren udarbejder en normalved-
teegt, hvor repreesentantskab erstatter gene-
ralforsamling.

Etablerede organisationsformer i det eksi-
sterende almennyttige bolighyggeri, som
ikke matte veere i overensstemmelse med for-
slaget, paligges at sendre deres vedtegter,
saledes at de bringes i overensstemmelse med
forslaget.

ZEndringen skal veere sket senest é¢ &r ef-
ter lovens vedtagelse.

Til nr. 3.

ZBndringen er en konsekvens af den en-
drede ikrafttreedelsesdato i § 93, stk. 1.

Til nr. 5.

De geldende bestemmelser om valg af
afdelingsbestyrelse og dennes virksomhed er
fastsat i de af boligministeren udarbejdede
normalvedtegter. Af systematiske grunde
og af hensyn til lejerne foreslds, at bestem-
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melser herom fortsat fastsmttes i vedteeg-
terne.

Til nr. 6.

Regnskabséret er fastlagt i Boligselska-
bernes Landsbyggefonds vedteegter. Det
skonnes hverken nedvendigt eller hensigts-
meessigh at fastlegge regnskabsiret i selve
loven.

Til nr. 7-10.

Aindringerne prasciserer, at forskelslejen
som hidtil indbetales direkte til Boligselska-
bernes Landsbyggefond og ikke indskydes i
landsbyggefonden af boligselskabets bygge-
fond. De foresliede sendringer medforer in-
gen realitetseendringer i forhold til geeldende
lov.

Til nr. 14 og 16.

Efter stedfundne forhandlinger med de
berorte parter er der grund til at antage, at
der vil blive fremsat enske om statsgaranti
1 flere tilfeelde end forudsat ved forslagets
fremseettelse.

Bestemmelserne foreslis derfor formuleret
siledes, at statens overtagelse af garanti for
realkreditbelining ikke fremtreeder som und-
tagelsestilfelde.

Til nr. 17 og 18.
Bestemmelserne svarer efter deres ind-
hold uendret til henholdsvis kap. VII og
kap. VI i bekendtgerelse nr. 483 af 16. au-
gust 1973 af lov om boligbyggeri.

Til nr. 19.

Efter den foresliede bestemmelse, der
svarer til bestemmelsen i den gwmldende
bolighyggerilov, er det en betingelse for at
opnd et sdkaldt pligtmeessigt lin pa favo-
rable vilkdr til betaling af beboerindskud,
at den pigeldende lejlighed forste gang er
ibrugtaget den 1. april 1964 eller senere.
Séfremt denne betingelse ikke er opfyldt,
vil den pégeldende kommune efter forsla-
gets § 81 kunne yde 1&n eller garanti for
1&n til betaling af beboerindskud.

Det synes imidlertid rimeligh at abne
adgang til at yde disse favorable indskuds-
lan til de boligtagere, som er blevet tvunget
til at fraflytte deres hidtidige bolig pa grund
af sanering, kondemnering eller gennem-

3 Udvalgenes betznkninger m. m.

forelse af gade- og vejanleg og andre offent-
lige anleg. Efter bestemmelsen i boligsik-
ringslovens § 3 a vil disse boligtagere lige-
ledes kunne opnd forhajet boligsikring ved
indflytning i en ny lejlighed.

Til nr. 20.
Aindringen er redaktionel.

Til nr. 21.
Aindringen er redaktionel.

Til nr. 22,

Da lovforslaget ikke har kunnet gennem-
fores pd sh tidligt et tidspunkt, at det har
veeret muligt at anvende bestemmelsen i
stk. 3, foreslas det, at denne udgir.

Ad II. forslag til lov em sendring af lov
om leje. (Opsigelsesbeskytielse, beboerde-
mokrati og byiteret m. v.).

Til § 1.

At boligministeren, tiltradt af et flertal (ud-
valget med undtagelse af Kirsten Jacob-
sen (FP), Tange (FP), Arnfast (CD), Hen-
ning Philipsen (SF) og Boertmann (V8)):

1) I den under nr. 21 foresldede affattelse
af § 44 affattes stk. 3 saledes:

»Stk. 3. Bestemmelserne i stk. 1 og 2 kan
1 lejemal, der helt eller delvis anvendes til
beboelse, ikke ved aftale fraviges til ugunst
for lejeren.*

2) Efter nr. 22 indsettes som nyt nr.:

0. 1 § 47, stk. 1, seendres »$ 43, stk. 4 til:
»S 48, stk. 5.

At et mindretal (Henning Philipsen (SF)):

3) I den under nr. 32 foresliede affat-
telse af § 57 a indsettes som nyt stk. 8:

»Stk. 8. Har en ejer flere ejendomme og
disse tilsammen udger mere end 12 beboel-
seslejligheder, er bestemmelserne i § 57 a,
stk. 1, gwldende.* :

Af boligministeren, tiltradt af et flertal (ud-
valget med undtagelse af Kirsten Jacob-
sen (FP), Tange (FP), Arnfast (CD), Hen-
ning Philipsen (SF), Boertmann (VS) og
Schliiter (KF)):

4) T den under nr. 32 foreslaede affattelse
af kapitel XTI A affattes § 57 b saledes:
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,»§ 57b. Flertallet af lejerne i en ejendom,
for hvilken der er valgt beboerreprasenta-
tion efter § 57 a, stk. 1, kan beslutte, at
ejendommen skal tilbydes lejerne med hen-
blik pa overtagelse af ejendommen pé an-
delsbasis af et flertal af lejerne, inden ejen-
dommen overdrages til anden side.

Stk. 2. Ejeren af ejendommen skal have
meddelelse om beslutningen efter stk. 1.
Denne meddelelse skal indeholde oplysnin-
ger om, over for hvem et tilbud med bin-
dende virkning kan afgives.

Stk. 3. Ejeren af ejendommen skal inden
4 uger efter, at en beslutning efter stk. 1 er
meddelt ham, lade tilbudspligten tinglyse
pé ejendommen.

Stk. 4. Tilbudspligten geelder i 5 ar fra
beslutningens meddelelse, jir. stk. 2. Lejerne
kan i overensstemmelse med reglerne i stk.
1 og 2 forlenge tilbudspligten for perioder
pé b ar ad gangen. Tilbudspligten falder
bort, nar antallet af beboelseslejligheder i
ejendommen bliver 12 eller feerre som folge
af sammenlwgning, udstykning eller opde-
ling 1 ejerlejligheder.

Stk. 5. Den tinglyste tilbudspligt respek-
terer private forkebsrettigheder og kabe-
rettigheder, der er tinglyst for 1. februar
1975, men gar i ovrigt forud for andre ret-
tigheder over ejendommen, uanset hvornir
disse er stiftet.

Stk. 6. Tilbudspligten geelder ved enhver
overdragelse af ejendommen. Tilbudsplig-
ten kommer dog ikke til anvendelse, nir
1) erhververen er staten, en kommune

eller et saneringsselskab, ‘

2) ejendommen erhverves af en person ved
arv, ved overtagelse til hensidden i uskif-
tet bo eller ved deling af fellesbo,

3) erhververen er den hidtidige ejers mgte-
feelle eller er beslegtet eller besvogret
med den hidtidige ejer i op- eller ned-
stigende linje eller i hans sidelinje sé
neer som soskende eller disses bern, eller

4) overdragelse sker ved tvangsauktion.

Stk. 7. Tilbudspligten er opfyldt, nir ud-
lejer inden for det sidste dr over for den i
stk. 2, 2. pkt., nmvnte representant for
lejerne har tilbudt beboernes flertal over-
tagelse af ejendommen til samme kebesum,
kontante udbetaling og evrige handelsvil-
kér, som kan opnés ved salg til anden side.
Vilksrene skal veere af et sidant indhold,
at de kan opfyldes af lejernes flertal. Tilbud

skal accepteres inden 2 uger ledsaget af for-

noden dokumentation for, at lejernes flertal

behorigt kan erlegge den kreevede kontante
udbetaling.

Stk. 8. Dokumenter om overdragelse af
en fast ejendom, pa hvilken der er tinglyst
tilbudspligt, skal for at kunne tinglyses for
andre end de berettigede efter tilbudsplig-
ten:

1) indeholde udlejers erklering om, at til-
budspligten er bortfaldet efter stk. 4,

9) indeholde udlejers erklering om, at til-
budspligten ikke finder anvendelse, jir.
stk. b,

3) vedlmgges erkleering fra den i stk. 2, 2.
pkt., nevnte repramsentant for lejerne
om, at retten ikke geres gwmldende ved
denne overdragelse, eller

4) indeholde udlejers erklering om, at der
er forlobet 2 uger, men ikke 1 &r,siden
et tilsvarende eller lavere tilbud blev
afgivet til de berettigede, samt indeholde
erkleering om, at tilbuddet ikke er ac-
cepteret i overensstemmelse med stk. 7.

Stk. 9. Reglerne i stk. 1-8 kan ikke ved
aftale fraviges til ugunst for lejeren.”

Af boligministeren, tiltradt af flertallet under
nr. 1:
5) Nr. 40 atfattes saledes:

,40. 1 § 70, stk. 2, udgar ordene ,,der skal
veere bosat i underretskredsen®, og ,sociale
boligforetagender sndres til: almennyt-

(1313

tige boligselskaber®.

Af et mindretal (Boertmann (VS)):
6) I nr. 41 tilfgjes i § 72, stk. 2, som nyt
2. punktum:

,Salwret pahviler den part, som har for-
anlediget mellemmandens medvirken.

Af boligministeren, tiltradt af flertallet under
wr. 1:

Til § 2.
7) I § 2 eendres ,,1. marts 1975 til: ,,1.
april 1975%.

Til § 3.
8) I § 3, stk. 2, mndres ordene ,Hefter 1.
april 1975 til: ,efter forbudets ophwvelse®,
og ordene ,pr. 31. marts 1975“ udgér.



37 Bet. o. lovf. om bolighyggeri m. m. 38

Bemerkninger.

Til nr. 1.

Ved @ndringsforslaget imedekommes et
gnske om, at varmeregnskaberne for rene
erhvervsejendomme, herunder navnlig bu-
tikscentre, fortsat kan indeholde brugernes
betaling for andre servicefunktioner, som
udlejeren yder, f.cks. vagt, rengering, an-
nonecering ete.

Til nr. 2.
Aindringsforslaget er redaktionelt.

Til nr. 4.

Ved endringsforslaget tidsbegrsenses ud-
lejerens tilbudspligt til en periode p& 5 ar
med adgang for lejernes flertal til forleengel-
se af tilbudspligten. Endvidere foreslas en
rikke tekniske mndringer med henblik ps
at lette tinglysningskontorernes administra-
tion, iseer ved at det overlades til ejeren un-
der strafansvar at erkleere, at tilbudspligten
ikke er til hinder for tinglysning af overdra-
gelsesdokumenter. Det foreslds tillige ud-
trykkeligt fastsat i loven, at tilbudspligten
ophorer, sifremt der ikke leengere findes
mere end 12 lejligheder i ejendommen.

Til nr. 5.
Zindringen er redaktionel.

Til nr. 6.

Bestemmelsen tager sigte pa at standse
den praksis, at udlejeren kan tvinge lejeren
til at g4 gennem en mellemmand for at 3
oprettet lejekontrakt. Indghelse af lejemal
mé anses for at vere deekket af de almin-
delige administrationsudgifter, som er ind-
regnet i huslejen. Det har imidlertid vist
sig, at domstolene efter geldende lov har
godkends, at der palegges lejere et saleer
pé 700-900 kr. for indgaelse af lejemal, selv
om det er udlejeren, der har krwvet, at dette
sker gennem mellemmand.

Fra lejerside har det veeret pnsket, at det
blev fastslaet i lovteksten, at alle udgifter
i forbindelse med udlejning ekskl. stempel-
afgifter pahviler udlejeren. Heroverfor har
det varet indvendt, at en sidan bestemmel-
se reelt ville fratage lejeren mulighed for at
opnd bistand fra mellemmand, hvis han

métte gnske det i forbindelse med bestre-
belser pa at opnd et lejemal. Den foreslaede
formulering tager hensyn til denne indven-
ding.

Ad IIL forslag il lov om sndring af lov om
midlertidig regulering af holigforholdene.

_ Til § 1.
Af et mindretal (Henning Philipsen (SI):

1) I den under mr. § foresliede affat-
telse af § 11, stk. 4, sendres ordene ,,en pas-
sende forrentning“ til: ,,6,5 pet., og 2. pkt.
udgdr.

Af boligministeren, tiltradt af et flertal (ud-
valget med undtagelse af Kirsten Jacob-
sen (FP), Tange (FP), Arnfast (CD), Hen-
ning Philipsen (SF) og Boertmann (VS)):
2) Nr. 14 aftattes saledes:

»14. 1 § 30, 2. pkt., eendres ,,3“ til: , 4%

3. og 4. pkt. opheeves, og i stedet indsset-
tes: ,,Justitsministeren kan dog undtagel-
sesvis tillade, at sagen indbringes for bolig-
retten efter udlobet af fristen, nir anseg-
ning herom indgives inden 1 &r efter hus-
lejenevnets afgorelse. Meddeles tilladelse,
skal sag anlaegges inden 4 uger.“

3) Til nr. 15 fojes:

»08 1 § 30 a, sth. 6, indsettes som nyt
pkt.: ,,Fristen p& 1 &r regnes fra ankensmv-
nets afgorelse®.

Til § 2.

4) Stk. 1-3 affattes saledes:

58tk 1. Loven treeder i kraft 1. juli 1975.

Sik. 2. Krav om lejeforhajelser efter § 1,
nr. 5 (boligreguleringslovens § 11), kan frem-
seettes fra 1. maj 1975, Fremsmttes kravet
inden udgangen af maj 1975, kan forhejel-
sen gennemfores med virkning fra juli 1975.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan i april
kvartal 1975 treoffe beslutning efter den ved
§ 1, nr. 2, endrede § 6 i boligregulerings-
loven med virkning fra den 1. juli 1975.“

5) I stk. 4 sendres ,,1. april 1975 til: ,,1.
juli 1975%,
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Bemserkninger.

Til nr. 2 og 3.
ZEndringsforslagene er redaktionelle.

Til nr. 4.

Det ma anses for hensigtsmeessigt, at der,
inden lejeforhojelserne varsles, gives kom-
munalbestyrelserne mulighed for at tage
stilling til, hvorvidt reglerne i lovens kap.
II skal gelde i den enkelte kommune, og
at der ligeledes gives lejerne mulighed for
at veolge beboerrepreaesentanter inden vars-
lingen.

Safremt dette hensyn tages, kan deb
nwppe anses for betenkeligt at lade vars-
lingsperioden, der normalt er 3 méneder,
nedsztte til 1 maned ved lovens ikrafttre-

Knie-Andersen (V). Christophersen (V),

nestformand.
Tange (FP). Arne Bjerregaard (KrF).
Henning Jensen (8).
Winnie Russell (S).

Boertmann (VS).

Kaj Poulsen (8).

Ingomar Petersen (RV).

den i lighed med den ordning, der gennem-
fortes ved ikrafttreeden af boligregulerings-
loven af 14. februar 1967.

Forslag til lov om sendring af lov om leje
(F. 13) foreslds at skulle treede i kraft den
1. april 1975, og hermed far lejerne mulig-
hed for at afholde beboermsde med hen-
blik pa at veelge beboerrepraesentanter.

Det foreslas herefter, at nerverende lov-
forslag treeder i kraft den 1. juli 1975, 88-
ledes at der abnes adgang for kommunal-
bestyrelserne til i april kvartal 1975 at
treeffe beslutning om, hvorvidt lovens kap.
II skal gelde i kommunen, og séledes, at
krav om lejeforhojelser kan fremsettes den
1. maj 1975 og kan fa virkning fra 1. juli
1975, hvis de fremseettes inden udgangen af
maj méned 1975.

Johan Philipsen (V). Hovmand (V).

Arnfast (CD). Knud Damgaard (S),

formand.
Griinbaum (8S).
Henning Philipsen (SF).

Schiiiter (KF).

Kirsten Jacobsen (FP) var ved betenkpingsafgivelsen udtradt af udvalget som felge af

bevilget orlov.



