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delen af indskuddet til landsbyggefonden, jfr. nar-
mere § 57 og bemerkningerne hertil.

Ud over ovennevnte udldnsmidler hjemlerlovfor-
slagets § 40, stk. 4, adgang for boligministeren til at
yde statslan ps indtil 500.000 kr. &rligh til Boligsel-
skabernes Landsbyggefond til videre udlan efter § 28,
stk. 2, til finansiering af rimelige merudgifter ved
indretning af en del af de 8.000 lejligheder til bebo-
else for steerkt beveegelseshemmede. I realiteten er
denne bestemmelse identisk med den gweldende be-
stemmelse 1 1.67, § 60, der alene har veeret bragt i
anvendelse ved nybyggeri, hvortil der ydes tilsagn
om garanti og rentesikring. Efter lovforslaget ydes
stotten af praktiske grunde som et statslan, medens
der efter 1.67, § 60, er tale om et statstilskud. Da
lanet imidlertid er rentefrit, og det endvidere kan
veere afdragsfrit 1 indtil 50 ar, vil det rent faktisk 4
samme virkning som et tilskud. Ifslge lovforslagets
§ 56, stk. 2, skal de pageldende merudgifter ikke
medregnes ved ejendommens veerdifastsettelse. Til
udgifternes finansiering medgér siledes ikke andre
midler end statslénet, der kan udgere 100 pet. af de
godkendte merudgifter.

Den geeldende bestemmelse i 1.67, § 61, om stotte
til indretning af boliger for invaliderede foreslds
ophzevet. Der er i lov af 19. juni 1974 om social bi-
stand, § 59, hjemmel til at yde stotte til det omhand-
lede form4l. Bestemmelsen svarer il § 1, stk. 1, nr.
3, sammenholdt med samme paragrafs stk. 2 i om-
sorgsloven, som ophaeves, ndr bistandsloven, treder i
kraft, men adgangen til stotte er ikke i bistandslo-
ven knyttet til den formelle betingelse, at den pa-
geldende modtager pension eller invaliditetsydelse,
men til tilstedeveerelsen af invaliditet eller svage-
lighed.

Til § 41.

Som anfert i § 31 og bemaerkningerne til denne
bestemmelse, kan landsbyggefondens lan til bolig-
selskaberne komme til udbetaling allerede i forbin-
delse med byggeriernes projektering og udferelse.
Det er forudsat, at fonden selv tilrettelegger sin
praksis med hensyn til sidanne byggeldnslignende
udbetalinger. Som en naturlig konsekvens af § 31 er
det i § 41, stk. 1, foresldet, at udbetaling af stats- og
kommuneldn til fonden skal ske pd de tidspunkter
og i det omfang, det skennes ngdvendigt for fonden,
at disponere over midlerne til berigtigelse af disse
udbetalinger. Udbetaling af statslin kan betinges
af, at en forholdsmeessig del af kommunens l&n er
indbetalt til fonden.

Landsbyggefondens udlan til det enkelte boligsel-
gkab skal sikres ved panteret i ejendommen, jfr.
lovforslagets § 30 og § 31, stk. 1. Tor statens og
kommunernes udlén il landsbyggefonden mé ud-

feerdiges ldnedokumenter fra fonden henholdsvis til
gtaten og til de pagmldende kommuner. Da staten
og kommunerne ikke er kreditorer over for det pageael-
dende boligselskab, skal deres tilgodehavende ikke
sikres ved umiddelbar panteret i de ejendomme,
hvortil landsbyggefonden har ydet 14n, men i § 41,
stk. 3, er det foresldet, at disse tilgodehavender sik-
res ved sekundeert pant i fondens panterettigheder i
ejendommene, Af praktiske grunde er denne pante-
silkkerhed foresldet berigtiget p4d den mdde, at
kommunen forpligtes til at sikre sig pant for et
belgb svarende til 3 gange det belgb, kommunen
udbetaler (jfr. at statens udlan er det dobbelte af
kommunens udlan), og at kommunen udgever rettig-
hederne ifglge pantet pa sivel statens som kommu-
nens vegne.

Til § 42.

I § 42 er det foresldet, at vilkdrene for stats- og
kommunelan til landsbyggefonden skal veere de
samme som dem, der gelder for fondens 14n til bo-
ligselskabet, d.v.s. rentefrihed og endvidere afdrags-
henstand i indtil 50 &r. Nar boligselskabet til sin. tid
afdrager lanet til landsbyggefonden, foreslés det
endvidere, at fonden indbetaler 1/3 af afdragsydelsen
til kommunen, indtil dennes tilgodehavende hos fon-
den er afviklet, og at fonden indbetaler resten af
ydelserne til statskassen til nedskrivning af dennes
tilgodehavende hos fonden.

Til kap. VII.
Rentesikring og garantt til almennyitige boligselskaber.

I lovforslagets kap. VII bibeholdes den nuvarende
adgang for boligministeren til at bevilge statsstatte
i form af rentesikring til nedsettelse af driftsudgif-
terne i det almennyttige nybyggeri. Der er i vidt
omfang tale om en u@ndret videreforelse af den
geeldende rentesikringsordning. De afvigelser, der
foreslés, ma ses pd baggrund af den foresldede sn-
drede finansieringsordning for det almennyttige
nybyggeri med rente- og afdragsfri 18n pd mindst 23
pet. af vardien.

For de tilfzelde, hvor realkreditlan af den forud-
satte sterrelse kun kan forventes optaget mod sup-
plerende sikkerhedsstillelse, bibeholdes endvidere
adgangen for boligministeren til at yde statsgaranti
mod kommunal regaranti for en del af 1dnene.

Til § 43.
Rentesikring kan bevilges til opferelse af indtil
8.000 lejligheder arligh i almennyttigt byggeri.
Af henvisningen til lovforslagets kap. IV samt af
bestemmelsen i § 28, stk. 3, folger, at rentesikring
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kun kan ydes til byggerier, der far lanetilsagn fra
Boligselskabernes Landsbyggefond-.

Til § 44.

Basisrenten for beregning af rentesikringsydelsen
foresiss fastsat til 6 pet. ligesom efter den gmldende
ordning.

Der beregnes rentesikring pi grundlag af de op-
tagne realkreditlan. Efter den foresliede finansi-
eringsordning vil disses nettoprovenu andrage hajst
74 pet. af ejendommens veerdi imod ca. 95 pot. efter
den gweldende ordning. Selve rentesikringsbelgbet
bliver saledes lavere end efter de gwmldende regler,
idet 18negreense-intervallet fra 74 pet. op il 95 (97)
pot. i fremtiden finansieres ved 1an, der er rentefri.
Udméilt péd grundlag af ejendommens fulde veerdi
sker der siledes i de forste dr efter ibrugtagelsen en
seenkning af rentebyrden fra ca. 6 pet. til ca. 4,5
pet.

T4l § 45.
Bestemmelsen svarer til 1.67, § 87.

Til § 46.

Efter 1.67 ydes rentesikring i 6 ar med det fulde
beleb, hvorefter der sker aftrapning med 1 pet. drligh
af ldnenes nettoprovenu, dog mindst over 3 ar.

Efter lovforslaget ydes rentesikring i 4 r med det
fulde belgb, hvorefter der sker en glidende aftrap-
ning med ¥, pet. af lanenes nettoprovenu i det 5.-6.
ar, 3/ pet. i det 7. ar, 1 pet. i det 8.-9. 4r og devefter
1% pet. arligt.

Da rentesikringsbelgbet er lavere end efter den
geldende ordning, jfr. ovenfor, vil virkningerne af
rentesikringens aftrapning og bortfald blive mindre
byrdefuld end efter de gewldende regler. Lanet fra
Boligselskabernes Landsbyggefond p& mindst 23
pet. af ejendommens veerdi henstér fortsat rentefrit,
og skal forst afdrages, nér ejendommens gkonomi til-
lader dette.

T4l § 47.
Bestemmelsen svarer til 1.67, § 89.

T4 § 48.

Efter det samtidig fremsatte forslag til lov om
sondring af lov om realkreditinstitutter foreslds den
maksimale lanegraense for almennyttigt bolighyggeri
forhgjet fra 75 pet. til 80 pet., d.v.s. samme lanegreen -
se, som er geeldende for andet byggeri til heldrsbe-
boelse.

Efter den finansieringsordning, der foreslds ved
nervaerende lovforslag, vil realkreditlanenes netto-
provenu komme til at udgere hejst 74 pet. af ejen-

dommens veerdi. Lan af denne sterrelse kan ydes
uden supplerende sikkerhedsstillelse. Tlovforslaget er
imidlertid bibeholdt adgangen for boligministeren.
til at yde statsgaranti for den del af ldnenes netto-
provenu, der far pantesikkerhed udover 65 pct. af
ejendommens veerdi. Af administrative grunde vil
dog blive lagt veegt pa, at sddan garanti kun ydes i
ganske swrlige tilfeelde, hvor realkreditinstitutterne
skenner, at 1an op til en 74 pet. lanegrense kun kan
ydes mod supplerende sikkerhed.

Ifolge loviorslagets § 59 kan ogsd ydes statsga-
ranti for andre 18n end 14n i de godkendte realkredit-
ingtitutter, sdfremt linevilkdrene kan godkendes af
boligministeren.

Det vil som hidtil veere en betingelse for statsga-
ranti, at vedkommende kommune patager sig forplig-
telse til at godtgere statskassen halvdelen af et even-
tuelt tab. Det foreslis dog, at de gweldende regler om
begrzensning af kommunernes forpligtelser bortfalder
som overflgdige, idet kommunernes garantiforplig-
telse hojst kan komme til at udgere 4% pot. af ejen-
dommens verdi.

Om tab, som kommunerne i hovedstadsomradet
métte lide som folge af garantiforpligtelser, henvises
til § 57, stk. 4.

Til §§ 49 og 50.

Bestemmelserne svarer i princippet til 1.67, §§ 43-
44a. En kommune kan selv stette nyt, almennyt-
tigt byggeri med garanti, rentesikring og 1dn gen-
nem landsbyggefonden, selv om staten ikke yder
statte.

Til kap. VIII.

Almindelige bestemmelser om almennyttigt
byggeri med stotte.

Lovforslagets kap. VIII indeholder de alminde-
lige bestemmelser, der skal vere geeldende for al-
mennyttigt byggeri med stette.

Til § 61.

I § 51 er preeciseret den ret selvfolgelige forudseet-
ning for stettetilsagn, at de skal ske med hensynta-
gen til udlejningssituationen i det omrade, hvor byg-
geriet agtes gennemfort. Der henvises i gvrigt til
bemszrkningerne til kap. I, hvorefter stottetilsagn
som hidtil forudseettes ydet pad grundlag af flerdrige
programmer, der spges fastlagt efter forhandling
mellem boligministeren og kommunerne, og hvoref-
ter Boligselskabernes Landsbyggefond som ldngiver
forudseettes inddraget i disse forhandlinger.

Der skal som hidtil tages swrligt hensyn til bolig-
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behovet inden for omrider, hvor der sker nedleg-
gelse af lejligheder i forbindelse med sanering m. v.

Til § 52.

Bestemmelsen svarer til 1.67, § 62, med den tilfe-
jelse, at det udtrykkeligt fremheeves, at anskaftelses-
udgifterne skal sgges holdt inden for sddanne ram-
mer, at der ikke opstdr udlejningsvanskeligheder.

Bestemmelsen er et pdbud sdvel til de projekte-
rende boligselskaber som til dem, der formidler den
offentlige stotte, at der si vidt muligt skal tilstree-
bes balance mellem boligernes driftsudgifter og bo-
ligtagernes evne til at bestride disse. Baggrunden er
de udlejningsvanskeligheder, der i de senere ar har
gjort sig gaeldende i dele af det almennyttige byggeri.

Til § 53.
Bestemmelsen svarer til 1.67,.§ 63.

Til § 54.

Bestemmelsen svarer til 1.67, § 64, stk. 1 og 4.
1.67, stk. 2 og 3 er udgdet, dels fordi de samme be-
stemmelser findes i forslagets § 5, dels — for s& vidt
angér institutioner for forebyggende berneforsorg
— under henvisning til forslagets kap. X og bemsrk-
ningerne hertil.

Til § 55.

Bestermelsen svarer indholdsmeessigt til 1.67,
§§ 66 og 67, idet dog bestemmelsen i § 77 om bortfald
af garantien for det statsgaranterede lan. i tilfwlde
af mangelfuld vedligeholdelse er udgdet som kon-
sekvens af lovforslaget.

Til § 56.

Bestemmelscen om, at en ejendoms veerdi fastsaet-
tes uden tilleg af kurstab og indskud til realkredit-
ingtitutterne, er en videreforelse af princippet i
1.67, § 68.

Om stk. 2 henvises til bemeerkningerne til § 40,
stk. 4. ovenfor.

T § 57.

Ifslge den boligpolitiske aftale af 11. juni 1974,
pkt. 9, bar det undersgges, i hvilket omfang hoved-
stadsordningen kan bidrage til at tilvejebringe den
onskelige kommunale deltagelse i finansieringen af
almennyttigh byggeri i hovedstadsomridet.

Spergsmalet har veeret dreftet med reprasentan-
ter for Kommunernes Landsforening, Hovedstads-
rédet samt Kebenhavns og Frederiksberg kommu-
ner, og der har varet almindelig tilslutning til selve
det princip, at hovedstadsordningen beor yde sddant
bidrag.

I den geeldende ordning i 1.67, § 72, stk. 2, er
tale om en umiddelbar pligt for en rekke hoved-
stadskommuner til at deltage i halvdelen af det tab,
som en kommune métte lide som folge af garanti-
forpligtelser. Med udgangspunkt i denne bestem-
melse er det i dreftelserne indgdet, om der for kom-
munerne i hovedstadsomradet (siledes som dette
er defineret i lov om et hovedstadsrad) burde soges
gennemfort en lignende udligningspligt for si vidt
angér halvdelen af kommunernes 5 pot.-udlan til
Boligselskabernes Landsbyggefond. Kgbenhavns
kommune er i princippet gdet ind for at bibeholde
en udligningsordning af denne art. De igvrigh afgiv-
ne udtalelser har givet udtryk for tilslutning til at
spge gennemfort en adgang for Hovedstadsradet til
at berigtige halvdelen af kommunelanet til Bolig-
selskabernes Landsbyggefond. En sddan udlins-
virksomhed vil Hovedstadsradet kunne varetage i
forbindelse med den regionplanlegning, som det pa-
hviler rddet at varetage i overensstemmelse med
den herom gwmldende lovgivning. Det har under
dreftelserne veeret forudsat, at Hovedstadsradet som
overvejende hovedregel vil veere villig til at yde 14n
til opferelse af projekter, der stemmer overens med
denne planleegning. Det har endvidere vaeret forud-
sab, at eventuelt 14n ikke vil blive gjort betinget af,
at rddet kan godkende de enkelte projekters neer-
mere indhold, f.eks. med hensyn til lejlighedsstor-
relser, udstyrsstandard, priser o.s.v.

Det har ogsé veeret dreftet, om Hovedstadsradets
lan burde ydes direkte til Boligselskabernes Lands-
byggefond, eller om det burde ydes som en slags re-
fusion til vedkommende kommune, der har besluttet
at yde lan i medfer af § 40, stk. 2, og som siledes
ville komme til at std i forskud med lanets udbeta-~
ling. Man har ment at burde foretrekke det direkte
udlin til landsbyggefonden, bl.a. af hensyn til kom-
munernes budgetlaegning, men ogsa for at muliggere,
at Hovedstadsriidets 14n til Boligselskabernes Lands-
byggefond eventuelt kan ydes som et arligt ramme-
belgb efter samme retningslinier som anfort om
statslan under bemeerkningerne til § 40.

Som en naturlig folge af den foresldede adgang for
Hovedstadsridet til at deltage i det almennyttige
nybyggeris finansiering synes det hensigtsmsessigt,
at Hovedstadsridet inddrages i forhandlinger med
boligministeriet og Boligselskabernes Landsbygge-
fond ved tilrettelzeggelsen af byggeforetagenderne i
hovedstadsomrédet, jfr. bemerkningerne til kap.
T og til § 51.

I henhold til 1.67, § 71, stk. 2, fordeles halvdelen
af en hovedstadskommunes tab p& garantiforplig-
telser, som kommunen, i medfer af nevnte lov har
pataget sig for 1an med forhajet lanegrense, pd de

7 Fremasatte lovforslag (unds. finans- og tilleegsbev.loviorslag).
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pvrige kommuner i omridet efter nsermere i loven
fastsatte greenser. Da sidanne garantier efter lov-
forslaget kun kan forventes ydet ganske undtagel-
gesvis, er en tilsvarende regel ikke optaget i lovfor-
slaget.

Til § 58.
Bostemmelsen svarer til 1.67, § 70, stk. 1.

Til § 59.

Ved finansiering med andre 14n end 18n i de god-
kendte realkreditingtitutter kan ydes stotte, safremsb
de phgeldende l&nevilkér kan godkendes af boligmi-
nisteren.

Til kap. IX.

Stotte til opforelse af boliger for unge
under uddannelse.
Geeldende regler.

A. Efter 1.67, kap VII, ydes stotte til tilvejebrin-
gelse af kollegier i form af rente- og afdragsfri stats-
18n. pd 45 pet. af anskaffelsessummen og med en
lgbetid op til 45 &r. Endvidere ydes et tilskud til
kollegievarelsernes montering og mgblering. Ende-
lig har der siden 1971 varet mulighed for inden, for
en arlig tilsagnsramme pd 1.000 lejemdl at yde
gbatstilskud til uddannelsessggende, der bebor en-
keltvarelser i det almennyttige byggeri.

Med stotte i de seerlige kollegieregler, der blev
indfart ved lov nr. 250 af 7. juni 1963, lov nr. 238 af
8. juni 1966 med senere @ndringer samt lov om bo-
lighyggeri, er der indtil nu opfert kollegier med jalt
ca. 20.000 veerelsesenheder, der fordeler sig med ca.
10.500 enheder i hovedstadsomridet, ca. 3.500 i
Ashus-omradet og ca. 6.000 enheder i det gvrige
land. Derudover er der ca. 5.000 verelsesenheder i
andre kollegier.

De statsstottede kollegiers sttuation.

B. Medens kollegiebyggeriet og udlejningen af
kollegier i 1960’erne forlgb relativt problemfrit, er
der i begyndelsen af 1970°erne opstdet voksende
vanskeligheder med udlejningen navnlig af de helt
nye kollegier. Disse vanskeligheder mé i forste
rekke -— p4 samme mide som vanskelighederne
inden for det almennyttige bolighyggeri — ses pé
baggrund af bl. a. stigningen i byggeomkostnin-
gerne og det almindelige renteniveau. De sidste 4-5
ars renteudvikling har siledes i sig selv medfert en
huslejeforhgjelse pa ca. 100 kr. manedligt for et kol-
legieveerolse. Dette sammen med stigningen i drifts-
udgifterne igvrigt, herunder energipriserne, har
medfort, at lejen i de senest opforte kollegier er naet
op pd ca. 500-550 kr. manedligt pr. verelsesenhed
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mod ca. 350 kr. manedligt i gennemsnit i slutningen
af 1960-erne.

For at afbede udlejningsvanskelighederne i de
nyeste kollegier er gennemfort forskellige foranstalt-
ninger. Ifslge 1.67, § 82, stk. 5, kan vilkdrene for
statslan ydet til tilvejebringelse af kollegieboliger for
unge under uddannelse @ndres med 6 maneders var-
sel med henblik pd udligning af lejen i kollegiebyg-
geri og andet byggeri for uddannelsessggende. Med
denne hjemmel er varslet en huslejeudligning i stats-
stattede kollegier pr. 1. januar 1975, hvorved der
ved bidrag fra sldre kollegier forventes opnaet et ar-
ligh provenu pd ca. 2 mill. ke, til nedbringelse af le-
jen i de dyrere kollegieboliger. Endvidere er med
finansudvalgets tilslutning segt gennemfert en ord-
ning, hvorefter der i finansdrene 1974/75 - 1976/77
kan, ydes midlertidige, ekstraordineere driftsldn pd
ialt ca. 5,5 mill. kr. til kollegier, der er i szrlige gko-
nomiske vanskeligheder. Endelig er der til vedkom-
mende kommuner og amtskommuner rettet opfor-
dring om — som led i bestrabelserne for at tilveje-
bringe et rimeligt lejeniveau i kollegierne — at del-
tage i en stotte, i forste reekke ved at give fritagelse
for betaling af kommunale ejendomsskatter, sdledes
som det er hjemlet i §§ 8 og 20 i lov om beskatning
til kommunerne af faste ejendomme.

Den fremtidige tilvejebringelse af boliger til uddanmnel-
sessogende.

C. Den stedfundne udvikling har gjort det ned-
vendigt at overveje mndringer i den hidtidige bolig-
politik for unge under uddannelse, siledes at boli-
gerne kan holdes udlejet.

Udviklingen tyder pd, at der ikke som hidtil i
hovedsagen ber seges fremskaffet boliger i form af
egentlige kollegier. Behovet for traditionelle kolle-
gier synes blandt de unge at vere vigende. Egent-
lige familieboliger, der eventuelt deles mellem flere
uddannelsesspgende i form af klubvzrelser, synes i
en rzekke tilfzlde at veere foretrukket som boligform
i stedet for boliger p& kollegier. Arsagen hertil er
bl. a. den hgje husleje i de nyeste kollegier, hvor der
er flest ledige boliger, men igvrigt synes den traditi-
onelle kollegieform, der har karakter af kategoribe-
byggelse — navnlig hvor der er tale om store kolle-
gier — ofte at have svindende interesse hos de ud-
dannelsessggende, der ogsa i hejere grad end tidli-
gere stifter familie med deraf folgende sndret bo-
ligbehov.

Behovene for boliger til uddannelsessggende sy-
nes saledes at have endret sig. De former, hvorun-
der sadanne boliger m3 tilvejebringes, mé sgges til-
passet hertil. Endvidere mé byggeriet og stetten
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hertil sgges tilrettelagt saledes, at lejen kan afpasses
efter de uddannelsessogendes indtegtsforhold. Med
de nuveerende byggepriser og renteniveau for real-
kreditlén vil der efter den gwldende stetteordning
ikke kunne opfores kollegievaerelser med en standard
som i de senest opforte til en leje p& under 625 kr.
ménedligt i Hovedstadsomradet og under ca. 585 kr.
provinsen. Disse lejebelab overstiger, hvad mange ud-
dannelsessggende vil eller kan betale, og det vil der-
for veere ngdvendigt at gennemfore wndrede former
for tilretteloeggelse, gennemforelse og stotte til si-
danne boliger med henblik p4 at opnd en acceptabel
leje.

Indpasning af boliger for uddannelsessagende © det al-
mennytiige boligbyggers.

D. Reglerne om stotte til kollegier, der tidligere
fandtes i en seerlig lov, blev ved lov nr. 268 af 9.
juni 1971 indfgjet i lov om boligbyggeri. Syns-
punktet var, at boliger til uddannelsessogende —
bl. a. pé baggrund af den stedse lengere uddannel-
sestid — i hajere grad ber betragtes som led i den
almindelige boligforsyning, sdledes at man opnar en
spredning af de uddannelsesspgende blandt de gv-
rige befolkningsgrupper. Desuden métte der legges
oget vaegh pd de boligmuligheder, som uddannelses-
spgende har, igennem indretningen af enkeltveerelser
til selvsteendig udleje i det almennyttige byggeri.
Lovens bestemmelse om statstilskud til sidanne
enkeltvaerelser var udtryk for en understregning af
dette synspunkt.

Integration af boliger for uddannelsessggende i
det almennyttige bolighyggeri forudswettes saledes
at indebere flere fordele. Sddanne boliger vil for-
holdsvis let kunne indpasses i foreliggende projek-
ter, og et antal boliger vil derfor kunne tilvejebrin-
ges ret hurtigt. Integrationen vil betyde bedre kon-
takt mellem de uddannelsessggende og andre be-
folkningsgrupper, som de uddannelsessogende efter
uddannelsen skal leve iblandt. Ved indplaceringen
far de unge mulighed for at benytte alle de kollek-
tive anleeg, der normalt vil veere til stede i en storre
boligbebyggelse, i forste rokke f. oks. vuggestuer og
bernehaver, som det har veeret vanskeligt at f3
etableret i forbindelse med de selvstendige kollegie-
bebyggelser, men ogsd muligheden for at anvende
feellesvaskeri, fritidshjem, legepladser m.v. opnds
lettere p& denne méde. I det almennyttige byggeri
vil der veere storre mulighed for de unge for at
kunne fa en bolig i neerheden af forseldrenes bopel.
Det vil veere lettere for de uddannelsesspgende at
kunne fi bolig i boligselskabet, ndr f.eks. deres
uddannelse er afsluttet, eller de far behov for en
storre lejlighed. Ved svingninger i befolkningsgrup-
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perne er en integreret bolig mere fleksibel i sine
anvendelsesmuligheder for flere grupper.

Den nw:vnte adgang til efter 1.67, § 54, stk. 2,
inden for en drlig tilsagnsramme pé& 1.000 lejemal atb
yde statstilskud, til nddannelsessegende, der bebor
enkelte verelser i det almennyttige byggeri, har
ikke hidtil veeret udnyttet, Efterreglerneskal tilskud-
det fastseettes siledes, at udgiften til verelsesleje
svarer til lejen for tilsvarende veerelser, opfert med
de traditionelle kollegielan.

Selv om bestemmelsen ikke er blevet udnyttet, er
det ikke ensbhetydende med, at der ikke er tilveje-
bragt boliger for unge under uddannelse i det al-
mennyttige boligbyggeri. F. eks. er der i kalendera-
rene 1972 og 1973 givet tilsagn om statsstgtte til
almennyttigt boligbyggeri med ialt ca. 1.200 enkelt-
veerelser, henholdsvis ca. 850 i hovedstadsomridet
og ca. 350 i det ovrige land. Udlejning af disse boli-
ger sker for en meget stor dels vedkommende gen-
nem landsforeningen. ,,Unghbo*, der er repraesenteret
i Boligselskabernes Landsforening og lejer og admi-
nistrerer ca. 2.500 verelser overvejende i hoved-
stadsomradet. Verelserne videreudlejes til unge
under uddannelse (ca. 90 pet.) og unge med serlige
sociale behov. Lejen for enkeltverelser varierer fra
ca. 300 kr. ménedligt til ca. 425 kr. ménedligt (incl.
bl. a. lys og varme)., Der er ikke ansggt om driftstil-
skud efter boliglovens § 54, stk. 2, til disse vaerelser,
men selv om nogle af disse matte opfylde de tekni-
ske betingelser for kollegiestgtte med hensyn til
sterrelse, indretning og fwmllesrum, har der nsppe
varet grundlag for ydelse af en sddan stette under
hensyn til lejeniveauet i veerelserne.

Den fremtidige stotte til boliger for uddannelsessagende.

I. Ved overvejelserne om den fremtidige offent-
lige stette til tilvejebringelse af boliger for unge
under uddannelse ma tages udgangspunkt i, dels
hvorledes stotten ber tilretteleegges, og dels hvilke
boligformer der ber sigtes imod.

1. Stotteformen.

Indpasningen af boliger for unge under uddan-
nelse i det almennyttige byggeri gor det nerliggende
at tilstreebe en stotteform, der i princippet svarer til
den stette, der ydes til de gvrige boliger i byggeriet.
Forslaget gir derfor ud pé, at finansieringen af boli-
ger for uddannelsessogende skal tilrettelmgges med
indskud af en grundkapital pd 26 pot. af anskaffel-
sesudgifterne pa samme mide som finansieringen af
nyt almennyttigt bolighyggeri, og ldnene til denne
grundkapital skal vere rente- og afdragsfri efter
samme regler som grundkapitalen i almennyttigt
byggeri. Statte til boliger for unge under nddannelse



103

har ikke hidtil veeret betragtet som en opgave for
Boligselskabernes Landsbyggefond. Det foreslis
derfor, at statens andel i den grundkapital, der skal
seettes ind for disse boliger, forhgjes med en anpart
svarende til landsbyggefondens 8 pet. Da endvidere
de uddannelsesssgende nwppe i almindelighed vil
have mulighed for at betale beboerindskud som i
det gvrige almennyttige bolighyggeri, foreslis sta-
tens anpart yderligere forhojet med belgb svarende
hertil, siledes at staten i disse boliger af den samlede
grundkapital udlaner ialt 21 pet. af ejendommens
vaerdi. Derimod forudseettes kommunens andel ogsé
for disse boliger at udggre et 1dn pé 5 pet. af verdien.

Herudover foreslis det, at der — som hidtil —
ydes e beleb til boligernes mgblering og montering,
dog efter forslaget af administrative grunde som
statslan imod nu som tilskud. Endvidere foreslis
ydet rentesikring og statsgaranti efter tilsvarende
regler som for det almennyftige bolighyggeri.

2. Boligernes karakter, leje og standard.

Den leje, der mé, fastsettes for at sikre en forsvar-
lig drift af boligerne for unge under uddannelse,
afheenger af byggeudgifterne og den stotte, der ydes
til finansieringen og driften. Byggeudgifternes stor-
relse afhwmnger i hoj grad af, hvilke standardkrav
der stilles til sidanne boliger.

Efter de geldende regler om statsstotte til kolle-
giebyggeri gelder der en rakke minimumskrav til
kollegieboliger. Kravene er ikke direkte indeholdt i
1.67, der blot fastsasetter, at byggeriet skal tilstreebes
udformet tilfredsstillende, og at det ikke mé have
luksusprseg, men vere udstyret med almindelige
moderne bekvemmeligheder. P4 baggrund heraf er
kravene fastsat administrativt som betingelse for
statsstotte, senest i cirkulere om statsstotte til kol-
legiebyggeri af 6. september 1972. Disse krav er et
resultat af en udvikling, der — p& samme méde som
tilfeeldet har varet inden for det almennyttige byg-
geri — har sigtet mod en stadigt oget standard. Ef-
ter kravene skal enkeltveerelser, herunder ogsé en-
keltveerelser i det almennyttige byggeri, have et
nettoareal pa4 mindst 12 m?, og til hvert veerelse skal
vaere eget toilet med handvask og bad p& mindst 2,5
m? netto og forstue med garderobeskabe pd mindst
3 m? netto. Der regnes med fwlles spisekekken for
ca. 15 veerelser, hvis der ikke indrettes kogeniche i
de enkelte varelser. Lejligheder i kollegier kan inde-
holde 1 veerelse og 1 kammer (114 kollegieenhed) for
wmgtepar og samboende uden bern, 1 verelse og 2
kamre (2 kollegicenheder) for mgtepar eller sambo-
ende med 1 barn, 2 veerelser og 1 kammer (274 kol-
legieenhed) for wgtepar eller samboende med flere
bern. I forbindelse med lejlighederne kan indrettes
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vagkerum, omfattende 2 vaskemaskiner, en terre-
tumbler og en centrifuge pr. 100 beboere samt de-
pot. For kollegierne gwlder dog, at det samlede
bruttoetageareal pr. veerelsesenhed incl. eventuelle
feellesrum ikke mé overstige 28 m?.

Som nedenfor anfert vil begyndelseslejen for 1
veerelse med stotte efter den nu foresldede ordning
og med samme anlegsudgift som de kollegieverel-
ser, hvor lejen ovenfor er angivet til 585-625 kr.
manedligt, blive ca. 570 kr. manedligt. Er veerelset
indrettet med kogeniche, siledes at der kan opnds
boligsikring, kan lejen derved nedbringes yderligere.
En leje pé 570 kr. manedligt er nok i overkanten af,
hvad, der i gjeblikket vil veere mulighed for at ud-
leje kollegievearelserne til.

Da udlejningsvanskelighederne i det almennyt-
tige byggeri viste sig i 1971, blev der dbnet mulig-
hed for en driftsldneordning for byggerier med sé-
danne vanskeligheder, ligesom der nu bliver tale om
en sadan ordning for kollegierne, men samtidig blev
der ogss, gennemfort gget stotte til nyt almennytbigh
byggeri i form af lavere basisrente for rentesikringen
og hgjere linegrense for de statsgaranterede ldn.
Endvidere blev der gennemfert et udgiftsrammesy-
stem med henblik p4 at sikre, at anskaffelsessum-
merne i de nye byggerier blev holdt nede pd et sé-
dant niveau, at lejen, som er en funktion af anskaf-
felsessummen, skulle kunne beeres af boligspgende
med almindelige arbejdsindkomster. Disse regler blev
gennemfort ved boligministeriets cirkuleere af 14. de-
cember 1972 om offentlig stotte til opforelse af almen-
nyttigtog privat bolighyggeri til udleje, hvor der sam-
tidig skete en sleekkelse af kravene til boligernes stan-
dard, specielt hvad sterrelse angér, men ogsd i visse
andre henseender. Nyordningen for finansieringen
af det almennyttige byggeri tager sigte pa yderli-
gere at nedbringe finansieringsudgifterne og dermed
nedbringe lejen, men ordningen forudseetter, at reg-
lerne om udgiftsrammer og standardkrav, bl. a. med
hensyn til lejlighedssterrelserne, fastholdes.

P3, denne baggrund har det veeret neerliggende ogsé
for kollegiebyggeriet med statsstette at overveje,
om det ikke ville vere rimeligh at slekke noget pd
de ret strenge standardkrav for derigennem at ned-
bringe lejen. I det almennyttige bolighyggeri er
sporgsméalet om standardbegreensninger af hensyn
til nedbringelse af udgifterne i princippet — bortset
fra, lojlighedsstorrelsen — overladt til selskaberne,
blot byggeriets anskaffelsessum holdes inden for
udgiftsrammerne.

Lignende retningslinier forudsettes gennemfort
for boliger for uddannelsessogende, som opfares med
stotte efter lovforslagets regler, ved at fastsmtite
udgiftsrammer for anskaffelsessummen pr.vearelses-



105

enhed pad basis af en ménedlig leje pr. enhed pi
f. eks. 450 kr. Inden for udgiftsrammen overlades
til selskaberne selv at finde frem til, hvor hgj standaz-
den kan blive inden for disse rammer, herunder
ogsd med hensyn til individuelle eller felles facilite-
ter, for s& vidt angdr toilet, bad, kogemuligheder m.v.

Nar boligerne for uddannelsessggende fremtidig i
det vaesentlige skal soges integreret i det almennyt-
tige byggeri, ma det veere rigtigt ogsé at sigte imod
samme standard i alle enkeltveerelser til udleje i det
almennyttige boligbyggeri. Fastholdes de geeldende
mindstekrav til kollegievearelserne, mé det forudses,
at standarden i enkeltveerelser, der ikke indrettes til
uddannelsessogende, vil blive sggt heevet til samme
niveau som kollegieboligerne. Det forekommer i
hvert fald vanskeligt at begrunde, hvorfor unge, der
ikke er under uddannelse, skal have ringere bolig-
forhold end unge, der er under uddannelse.

3. Lejligheder eller veerelser.

Som navnt er kollegieboliger i stigende grad blevet
indrettet som lejligheder — d.v.s. vaerelser med kek-
ken — ligesom antallet af lejligheder til segtepar el-
ler samboende uden bern og til mgtepar og sambo-
ende med born er blevet gget.

Meningen. med indpasning af boliger for unge
under uddannelse i det almennyttige byggeri er, at
de uddannelsesspgende skal bo sammen med andre
befolkningsgrupper. Konsekvensen heraf ma natur-
ligt veaere, at de kun skal have serlig boligstette, hvis
det er ngdvendigt for at swtte dem i stand til at bo i
det almennyttige byggeri. I de senest gennemforte
eendringer i boligsikvingsloven er der abnet mulighed
for boligsikring efter reglerne om pensionister il
andre husstande, sdfremt de har et eller flere bgrn, og
kommunalbestyrelsen skenner, at de efter deres
gkonomiske og personlige forhold har et tilsvarende
behov for stette. Uddannelsessggende med bern vil
efter disse regler have mulighed for boligsikring pa
op til 60 pet. af lejen, alt efter husstandsindkom-
sten. Hermed er der mulighed for uddannelsessg-
gende med en sddan familiestatus for at bo i alminde-
lige familielejligheder i det almennyttige byggeri.

Integrerede lejligheder for unge under uddannelse
vil efter den foresldede ordning i princippet fa
samme stotte til nedbringelse af boligudgiften —
det gelder sivel de rentefri 1an som rentesikring og
boligsikring — og den eneste forskel mellem den
almindelige almennyttige lejlighed og lejligheden. for
uddannelsessggende vil efter den foresldede ordning
blive, at der skal betales indskud p& 3 pet. i den
almennyttige lejlighed, men ikke i lejligheden for
uddannelsesspgende. Hvis den uddannelsesspgendes
forhold imidlertid — og det vil veere det normale —
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ligger inden for de greenser, som giver ret til ldn af
offentlige midler til boligindskud efter lovforslagets
kap. X1, vil hans mulighed for at flytte ind i almen-
nyttigt bolighyggeri i virkeligheden veere den
samme som i en seerlig lejlighed for unge under ud-
dannelse. Det forekommer derfor nxrliggende at
begreense det integrerede byggeri for unge under
uddannelse og dermed en seerlig stotteform herfor til
enkeltveerelser med tilhgrende feellesanleg.

Selv om boliger for unge under uddannelse frem-
tidig i videst muligt omfang — ud fra de anferte
synspunkter — spges indpasset i det almennyttige
boligbyggeri, vil der dog fortsat sikkert veere et vist
behov for at kunne opfere traditionelle kollegier.

Dette gelder f. eks. i mindre byer, gerne i forbin-
delse med et enkelt storre uddannelsessted, typisk
et seminarium, eller i et vist omfang i forbindelse
med de store uddannelsescentre.

Hertil kommer de tilfzelde, hvor boliger for unge
under uddannelse rent praktisk ikke kan indpasses i
det almennyttige byggeri, f. eks. fordi der ikke er
behov for opfarelse af sidant byggeri pa stedet.

Hvor der siledes kan blive tale om opforelse af
selvsteendige kollegier, vil der nok veere behov for lej-
ligheder i et vist omfang, men ogsd i disse tilfeelde
forudszettes — bl.a. for at f en tilstreekkelig lav bo-
ligudgift — i forste reekke indrettet veerelser, hvis
anskaffelsessum holdes inden for bestemte udgifts-
rammer, selv om dette kun kan ske ved at give vze-
relserne felles faciliteter. Kun en mindre andel —
f. eks. hgjst en femtedel af kollegieenhederne —
forudseettes i sidanne tilfwlde indrettet som egent-
lige kollegielejligheder.

Flere af de kollegier, der er opfort i de seneste &r,
omfatter et betydeligt antal veerelsesenheder. De
store samlede kollegiebebyggelser er ikke seerlig
godt stemmende med synspunkterne om at lade
de uddannelsesspgende bo blandt andre befolknings-
grupper. Disse kollegier bliver let ghettoer og er ofte
uhyre sirbare i gkonomisk henseende. Ogsd kolle-
giernes beliggenhed spiller en rolle.

Der ber nok sigtes imod, at det enkelte kollegium
normalt hgjst kommer til at omfatte 100 boliger.

Overgangsordning.

F. Der foreligger i boligministeriet mere eller min-
dre gennemarbejdede projekter med ansggning om
statsstotte efter den geeldende ordnming til ialt ca.
4.900 kollegieveerelsesenheder, fordelt med ca. 2.700
enheder i hovedstadsomradet, ca. 550 enheder i Azr-
husomrédet og ca. 1.650 i det gvrige land.

Der foretages for tiden i boligministeriet en sorte-
ring og prioritering af de foreliggende kollegiepro-
jekter med henblik p& en konstatering af, hvilke
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projekter der — bl.a. ud fra risikoen for udlejnings-
vanskeligheder — eventuelt ber opgives, og om dette
kan medfore tab for statskassen af ydede forskuds-
18n m. v. Det undersoges endvidere, hvilke projek-
ter der ber nyde fremme i de folgende r. Der tan-
kes ber navnlig pd projekter pa steder, hvor der
ikke bygges almennyttigt byggeri i videre omfang,
men ogsd f. eks. i hovedstadsomridet og i de sterre
bycentre, hvor der skgnnes et vist behov for denne
boligform.

Til § 60.

Bestemmelsen abner mulighed for bade at yde
stotte til boliger integreret i det almennyttige byg-
geri og til egentlige, traditionelle kollegieboliger.
Af de almindelige bemarkninger til kapitlet frem-
gér, at hovedvagten bor legges pa integrerede bo-
liger, jfr. ogss § 65, stk. 1. Der bar sigtes mod en for-
deling af boligerne med %/, som integrerede og 1/, i
kollegier.

Boliger for uddannelsesspgende med statsstotte
forudseettes normalt tilvejebragt ved nybyggeri,
men i swmrlige tilfeelde, f. eks. hvor swrligt egnede
ejendomme i nerheden af uddannelsesinstitutioner
kan erhverves til formalet, foreslis der dbnet mulig-
hed for ogsé at yde stette til sidanne boliger.

En ramme pé& 1.500 veerelsesenheder arligh svarer
til det antal veerelsesenheder, der ville kunne opnés
i kollegier med de seneste bevillinger pa ca. 85 mill.
Lkr. arligt.

Til §§ 61-63.

Den foresldede stotteordning svarer i princippet
til ordningen for almennyttigt byggeri, dog at sta-
ten foruden 10 pot. udlédner 8 pet. svarende til lands-
byggefondens andel i det almennyttige byggeri og 3
pet. svarende til beboerindskuddet.

Med denne ordning vil der efter et groft sken —
ud fra de nuvarende pris- og standardforhold inden
for kollegiebyggeriet — kunne opnés en begyndelses-
leje, der for en ,kollegieenhed* udger 570 kr. mé-
nedligt i landsgennemsnit incl. de sedvanlige kolle-
gieydelser i form af el, varme o. lign. Herudover vil
der kunne opnds boligsikring i lejligheder, men ikke
i enkeltverelser uden selvstendigt kelkken eller
kogeniche.

Det nevnte lejebelob er lavere end efter den geel-
dende stotteordning, men antagelig i overkanten af,
hvad de uddannelsesspgende er indstillet p& at be-
tale, jfr. bemoerkningerne foran under E. 2. Yderlige-
re nedbringelse mé derfor — som anfert det nevnte
sted — spges gennemfort gennem skeerpede retnings-
linier for godkendelse af anskaffelsessummen for nyt
kollegiebyggeri i forbindelse med lempelse i de hid-
til fastsatte standardkrav.
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I lighed med den hidtidige ordning foreslds ydet
stotte til boligernes montering og meblering. Denne
stotte, der hidtil har veeret ydet som tilskud, fore-
slas nu bl. a. af administrative grunde ydet som lan.
Det maksimale tilskud efter den hidtidige ordning
udgjorde pr. 1. juli 1974 3.860 kr. pr. veoerelses-
enhed, men der er siden 1972 rent faktisk kun ydet
et tilskud pa 70 pet. af det maksimale, svarende til
ca. 2.700 kr. pr. 1. juli 1974. Dette belob foreslds op-
retholdt og ievrigt som hidtil beregnet i forhold til
byggeomkostningsindekset for montagebyggeri.

Det er tanken — som led i bestreebelserne for at
begranse udgifterne — at spge fastsat retningslinier
for udbetaling helt eller delvis allerede i forbindelse
med grundkebet og byggeriets projektering og ud-
forelse. Denne ordning svarer i princippet til lovfor-
slagets § 31 om landsbyggefondens udlan bortset fra,
at der i § 63 abnes adgang til ogsd at udbetale lan
i forbindelse med grundkeb. Denne adgang sigter til
grundkeb til egentligh kollegiebyggeri og svarer til
den hidtidige ordning for sidant byggeri. Begrun-
delsen herfor er, at der ved kollegiebyggeri sjeeldent
vil veere nogen egenkapital til stede, og at man der-
for ved at yde et rentefrit grundkebslan sparer kol-
legieinstitutionen for at lane andetsteds med deraf
folgende hojere anskaffelsessum og husleje. Som i
det almennyttige boligbyggeri kommer I&net il
grundkeb og projektering m. v., i det omfang mid-
lerne streekker, til at fungere som byggelan med
deraf folgende besparelse i byggelansrenter.

Der forudsmttes udarbejdet nwermere retnings-
linier for lanenes udbetaling i rater. Det vil vaere et
vilkar, at statskassen far beherig pantesikkerhed i
ejendommen.

Lanene vil blive udbetalt kontant til pari.

Bestemmelsen i § 63, stk. 2, om, at udbetaling af
statslan kan betinges af, at en forholdsmeessig del af
kommunens lén er udbetalt, svarer i princippet il
bestemmelsen i § 41, stk. 2, for s& vidt angér statens
og kommunernes indbetaling af 1dn til landsbygge-
fonden.

Til § 64.

Bestemmelsen i stk. 1 svarer i princippet til § 32
om landsbyggefondens udlin.

I stk. 2 er abnet mulighed for, at boligministeren
kan fastseette swrlige retningslinier for forrentning og
afdrag af statsldnet, sifremt boligerne udlejes til
andre end unge under uddannelse. Byggeri af bo-
liger for unge under uddannelse vil blive tilrettelagt
med hensyntagen til det forventede behov i det
pigxldende omride for sidanne boliger sammen-
holdt med udlejningssituationen i allerede opforte
boliger, jfr. lovforslagets § 60, stk. 2. Imidlertid kan
det ikke udelukkes, at der f. eks. som folge af svig-
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tende tilgang til en uddannelsesinstitution eller flyt-
ning af en sddan kan blive tale om udleje af de pé-
geeldende boliger til andre end unge under uddan-
nelse. S&fremt sddanne situationer skulle opstd i
ikke uvasentligt omfang og vise sig at veere af mere
varig karakter, vil boligministeriet udarbejde neer-
mere retningslinier for forrentning og afdrag af
statslanet med, deraf folgende hojere leje for de pé-
geeldende boliger. Det forudswmttes, at der vil veere
en tilsvarende adgang til at forrente og tilbagebetale
kommunens Ian.

T § 65.

Om integrationen af boliger for unge under ud-
dannelse i det almennyttige bolighyggeri henvises
til de almindelige bemerkninger til dette kapitel.
Efter bestemmelsens stk. 2 &bnes der adgang til
indbetaling af statens og kommunernes lén til lands-
byggefonden med henblik pé videre udlén til bygher-
ren. Denne bestemmelse tager sigte pd de integre-
rede boliger i det almennyttige byggeri, hvor deb af
praktiske grunde vil vwre hensigtsmeessigh, at
1anene til byggeriet udbetales under ét fra lands-
byggefonden. Boligministeren kan fastsaette neer-
mere retningslinier herfor.

Ti § 66.

Bestemmelsen i stk. 1 svarver til den galdende
ordning. Derhenvises til bemeerkningerne til §§ 7 og 8.

Ogs8, bestemmelsen i stk. 2 om adgangen til at
bringe lejemélet til opher svarer i prinecippet til den
nugeldende ordning, der dog ikke har veeret lov-
foestet.

Til § 67.

Kollegierddet blev nedsat i juli 1970. Radet be-
star foruden af formanden, der er udpeget af bolig-
ministeren, af 16 medlemmer, der reprasenterer
kommunerne, boligselskaberne, uddannelsesinsti-
tutionerne samt en lang rekke af de uddannelses-
spgendes organisationer. Herudover er 2 embeds-
meond fra henholdsvis boligministeriet og under-
visningsministeriet tilforordnede ridet.

Tfolge kollegieradets kommissorium er radet rid-
givende for boligministeren, i kollegiesporgsmél. Det
kan udtale sig om. prioriteringen og fordelingen af
kollegiebyggeriet inden for de i investeringsplanerne
fastlagte rammer og isvrigt drofte og fremkomme
med forslag vedrerende kollegiernes indretning og
udstyr samt spergsmal om vedtegter og spergsmal
om boligbehovet i de forskellige uddannelsesom-
rader. Kollegieradet har endvidere haft til opgave at
fremme lokale initiativer i form af oprettelse af nye
kollegieselskaber samt af regionale indstillingsud-
valg.
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Rédets kommissorium og eventuelt ogsid dets
sammenseetning vil blive taget op til overvejelse i
forbindelse med gennemforelse af en sendret stotte-
ordning til boliger for unge under uddannelse. Ré-
dets opgaver ma saledes tilpasses en ordning, der i
hovedsagen bygger pa integrering af disse boliger i
det almennyttige boligbyggeri.

Til § 68.

Bestemmelsen svarer til den nugwmldende lovs
§ 57, stk. 2, bortset fra, at regionale indstillingsud-
valg nu nedswttes efter boligministerens nermere
bestemmelse. Herved, opnds, at der ikke nedvendig-
vis skal nedsettes sidanne udvalg for hele landet.
Der synes — navnlig i omrader, hvor der kun er en-
kelte kollegier — ikke at veere behov for nedset-
telsen af indstillingsudvalg.

I boligministeriets bekendtgerelse nr. 98 af 16.
februar 1973 om indstilling til kollegieboliger og den
dertil horende vejledning af samme dato er fastsat
nwmrmere regler for indstillingsudvalgenes omrader,
neds@ttelse og virksomhed.

Der er indtil nu nedsat indstillingsudvalg for
hovedstadsomradet (Kobenhavns, Frederiksborg
og Roskilde amter samt Kebenhavns og Frederiks-
berg kommuner), Arhus-omradet (Arhus kommune),
Aalborg-omridet (Aalborg kommune) samt for Fyns
amb. Nedsattelse af enkelte, yderligere indstillings-
udvalg for mindre, geografiske omrider er under for-
beredelse.

Alle indstillingsudvalgene bestér udelukkende af
repraesentanter for de uddannelsessogendes organi-
sationer. Under de forhandlinger, der har fundet
sted med, repraesentanter for kommunerne om bl. a.
kommunernes medvirken, til fremskaffelse af grund-
kapital til fremtidigt byggeri for uddannelsessg-
gende, har veret rejst spergsmélet om kommunal
indflydelse i indstillingsudvalgenes arbejde. Dette
sporgsmalet vil blive taget op til overvejelse, nér
kollegierddet har haft lejlighed til at udtale sig.

Udvalgene foretager indstilling til kollegiebo-
liger efter en reekke indstillingskriterier, der stort
set er ens for alle udvalgene, og som tager hensyn
til anspgernes aktuelle boligsituation samt sociale og
gkonomiske forhold.

Indstillingsudvalgenes virksomhed omfatter u-
middelbart de kollegier, hvis vedtwmgter indeholder
en sxrlig bestemmelse herom. Dette gelder kollegie-
institutioner, hvis vedtegter er godkendt fra 1969
og fremefter. Boligministeriet har optaget forhand-
ling med de kollegier, der ikke umiddelbart falder
ind under ordningen, og som er beliggende inden for
et omride, hvor der er ctableret indstillingsudvalg,
med henblik p4 at sgge disse kollegier tilsluttet den
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feelles indstillingsordning, séledes at der i videst
muligt omfang kan opnds en ensartet indstillings-
procedure for de statsstottede kollegier.

Til deekning af udgifterne ved indstillingsarbejdet
er udvalgene bevettiget til hos de tilknyttede kolle-
gier at opkreeve et gebyr, der ikke uden boligmini-
steriets godkendelse kan overstige 1, pct. af kolle-
giets lejeindtaegt.

Til § 69.
Bestemmelsen i stk. 1 sigter navnlig til de ud-

dannelsesspgendes medindflydelse pé planlegningen -

og udformningen af integrerede boliger i det almen-
nyttige byggeri. Spergsmélet om tilrettelmggelsen af
den i den gxldende lovs § 54, stk. 2, forudsatte inte-
grering af enkeltveerelser i det almennyttige byggeri
har veeret overvejet i kollegieradet. Der er endvidere
indledt forhandlinger imellem de uddannelsesss-
gendes organisationer og Boligselskabernes Lands-
forening med henblik herpa. Disse forhandlinger og
overvejelserne i kollegiersidet forudsmttes fortsat
med henblik p4 den nye finansieringsordning, og det
er tanken efter indstilling fra kollegierddet at ud-
arbejde nmrmere retningslinier for de uddannelses-
sogendes medindflydelse.

Bestemimelsen i stk. 2 svarer til den nugwldende
lovs § 57. Den finder ifslge sagens natur kun anven-
delse ved egentlige kollegier.

TiL § 70.

Ved bestemmelsen stilles der i princippet de
samme kvalitetsmaessige og wkonomiske betingelser
til boliger for unge under uddannelse som til det al-
mennyttige bolighyggeri. Der henvises igvrigt til
bemserkningerne til § 52, stk. 1, og §§ 54-59.

Tl § 71.

Bestemmelsen svarer til den gw®ldende lovs
§ 56. Bestemmelsen praktiseres siledes, at de pageal-
dende kollegieinstitutioner i overensstemmelse med
deres vedteegter hvert 4r indsender driftsregnskab
for det forlobne regnskabsir samt budget med for-
slag om lejens storrelse for det folgende &r til bolig-
ministeriets godkendelse.

TiL g 72.

Bestemmelsen svarer til den geldende lovs § 82,
stk. 5. En huslejeudligning i de siden 1963 stats-
stottede kollegier er varslet til ikrafttreeden den 1.
januar 1975. I boligministeriets bekendtgerelse af
18. september 1974 med tilherende vejledning er
fastsat nermere bestemmelser for huslejeudlignin-
gens gennemforelse.

Udligningsordningen tager sit udgangspunkt i den
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kendsgerning, at faldet i obligationskurserne har
medfert, at renteudgiften belaster de nyere kolle-
gier forholdsmeessight mere end de #ldre kollegier,
som er opfert under et mere stabilt kursniveau.
Der palegges derfor de kollegier, som har haft rela-
tivt lave finansieringsudgifter og en deraf folgende
lavere renteudgift, at yde bidrag til kollegier med en
mindre gunstig finansiering,.

Der er forelobig fastsat en greense pé 80 kr. pr. m?
bruttoetageareal, sdledes at alle kollegier, hvis arlige
prioritetsydelser ligger under dette belgb, skal betale
forskellen som udligningsbidrag. S&ledes ligger priori-
tetsydelserne pa fra ca. 60 kr. pr. m? i de @ldre kol-
legier op til omkring 150 kr. pr. m? i de nyeste kol-
legier. For at mildne folgerne af huslejeudligningen
for de kollegier, der har den gunstigste finansiering,
er der indfort forskellige greenser for udligningsbi-
dragenes storrelse i form af et absolut maksimums-
beleb for lejens storrelse i de enkelte geografiske om-
rader, et procentmaksimum, der swtter en 10 pot.
lejestigning som overgreense, og et absolut maksi-
mum, der forelobig sewtter en lejeforhgjelse pa 25 kr.
om maneden pr. kollegieenhed som greense for, hvad
der skal betales.

Rent forelobige beregninger synes at vise, at ud-
ligningsordningen p4 lidt leengere sigh vil kunne ind-
bringe et arligt provenu pa omkring 2 mill. kr. Dette
provenu patenkes anvendt til nedbringelse af lejen
i de dyreste kollegier, navnlig sidanne, som er blevet
finansieret under et lavt kursniveau. Kollegieordnin-
gen forventes dog ikke i sig selv at kunne lgse de van-
skeligt stillede kollegiers ekonomiske problemer.
Der henvises til det herom anferte i de almindelige
bemserkninger til kapitel IX.

Til kap. X.
Sociale institutioner m. v.
1. De geeldende regler.

A. Boligbyggerilovens kap. VI.

1. Ifplge 1.67, § 45, stk. 1, kan ydes offentlig stotte
til opforelse m. v. af:

10 Samlingslokaler for ungdommen sivel til
undervisning som til udevelse af anden fritidsvirk-
somhed.

29 Fritids- og forsamlingslokaler med almindelige
form3l samt soldater- og semandshjem.

39 Daginstitutioner og berne- og ungdomshjem,
som er tilskudsberettigede i henhold til lov om ber-
ne- og ungdomsforsorg.

49 Boliger og hjem for gamle, syge og svagelige
samt andre hjem med sociale form4l, herunder pri-
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vate plejehjem for personer, der ikke opfylder betin-
gelserne for optagelse i folkepensionistboliger og
alderdomshjem.

5% Andre sociale eller kulturelle institutioner end
de ovenfor nzvnte.

2. Til de nwvnte byggerier kan ydes serlig finan-
sieringsstotte efter bolighyggerilovens regler sammen-
holdt med reglerne i realkreditloven (lovbekendtge-
relse nr. 386 af 15. juni 1973 om realkreditinstitut-
ter).

a. Ifolge realkreditlovens § 10, stk. 2, kan 1an til
opferelse af parcel- og reekkehuse til helarsbeboelse
og ejerlejligheder til heldrsbeboelse til brug for eje-
ren eller med salg for gje samt til private udlej-
ningsejendomme til heldrsbeboelse ydes inden for en
lanegrsnse p& 80 pet.

Ifslge lovens § 10, stk. 3, kan 1an til opforelse af
andre ejendomme il heldrsbeboelse (herunder al-
mennyttigt bolighyggeri) samt til en reckke nsermere
angivne institutioner ydes inden for en linegraense
pd 75 pet. Som noget serligt inden for realkreditten
gelder imidlertid, at denne sidste lanegrznse kan
forhgjes, nar lanet foruden ved panteret tillige sik-
res ved stats- eller kommunegaranti eller anden
uomtvistelig god sikkerhed. For almennyttigt bolig-
byggeri kan ldnegreensen i s& fald forhajes til 95 pet.
(i seerlige tilfeelde op til 97 pet.). For institutions-
byggeri kan ladnegrensen forhgjes til 90 pct., hvis
bygherren er et selskab eller en selvejende institu-
tion, og ellers til 80 pet.

b. Hjemlen til den séledes forudsatte garantitilla-
delse er indeholdt i boligbyggeriloven — 1.67. Ifglge
denne lovs §§ 45-46 kan ydes statsgaranti mod del-
vis kommunal regaranti (§ 76) i linegreense-inter-
vallet 65-90 pet., nir bygherren er en almennyttig
ingtitution, og 65-80 pct. ved privat byggeri. Ifglge
lovens § 43 kan endvidere kommunerne med. tilsyns-
myndighedens samtykke yde samme garanti.

3. Til de nwwvnte byggerier, bortset fra de under
pkt. 1, 39, nevnte, kan staten endvidere ifplge 1.67,
§ 49, yde driftsstotte i form af rentesikring.

4. Hvor der er tale om betaling af beboerindsiud,
kan der ydes ldn til betaling af sddant indskud efter
reglerne i 1.67, kap. XIII. Sidanne lan ydes af
kommunerne, men staten stiller 2/3 af udldnsmid-
lerne til raddighed for kommunerne.

5. Endelig er der i 1.67, kap. VI, adgang til at yde
statsldn i seerlige tilfelde:

a. Safremt institutionsbyggeri ikke kan tilveje-
bringes i tilstreekkeligt omfang ved anden beldning,
herunder med statsgaranti (§ 47).

b. Til opforelse af bebyggelser, der fortrinsvis skal
std til rddighed for enlige boligsegende, der tilflytter
omridet med henblik pd beskeeftigelse (§ 50).

B. Geldende praksis.

En vamsentlig del af institutionsbyggeriet er om-
fattet ogsé af anden lovgivning om offentlig stotte,
og efter gwldende praksis ydes derfor ikke stotte
efter bolighyggeriloven i det omfang, dette er hjem-
let i loven.

1. Ifolge 1.67, § 45, stk. 4, kan boligministeren
fastsette nermere retningslinier til afgreensning af,
hvilket byggeri der kan opné finansieringsstotte i
form af offentlig garvanti for prioritetsldn. Denne
bestemmelse blev indsat i forbindelse med realkredit-
reformen af 1970, som ogsé bl. a. tog sigte p4 at be-
greense navnlig kommunernes og kommunale insti-
tutioners adgang til at optage realkreditlan. Forma-
let var at oge kommunernes selvfinansieringsgrad
og samtidig hermed aflaste obligationsmarkedet.

En afgreensning efter 1.67, § 45, stk. 4, er sket ved
bekenditgorelse nr. 31 af 26. jonuar 1971 om garanti
for 1an. til almennyttigt institutionsbyggeri. Efter
demne bekendtgarelse kan stats- eller kommunega-
ranti i henhold til 1.67, §§ 43 og 45, kun ydes for lan
i ejendomme, der skal anvendes til:

1° Undervisnings- og medelokaler for medlemmer
af en almennyttig institution. Garanti for 1an kan
dog ikke ydes i ejendomme eller dele heraf, der ude-
luklzende eller i det vaesentlige er bestemt til idreets-
udgvelse.

29 Daginstitutioner, som er tilskudsberettigede i
henhold il Iov om bgrne- og ungdomsforsorg.

39 Dagcentre for pensionister og handicappede.

40 Soldater- og sgmandshjem.

50 Optagelseshjem m. v. under institutioner, der
er godkendt til at fore tilsyn med betinget dom-
feeldte m. v.

69 Museer.

70 Plejehjem.

8% Lejligheder, der forbeholdes gamle, syge og
svagelige, og som med hensyn til udstyr og sterrelse
er i overensstemmelse med bestemmelserne om pen-
sionistholiger, jfr. lov om boligsikring.

99 Andre boligformal for vanskeligt stillede per-
songrupper end dem, der er naevnt under 7° og 8°.

I forhold til lovens ordlyd indeholder bekendtgs-
relsen saledes den begraensning, at der ikke kan ydes
stats- eller kommunegarants til borne- og ungdoms-
hjem, og til samlingslokaler for ungdommen kan si-
dan garanti kun ydes i begreenset omfang. Omvendt
er nogle enkelte mere konkret betonede ejendoms-
grupper ¢nddraget under adgangen til stats- eller
kommunegaranti.

2. I forbindelse med de sendringer af boligbyggeri-
loven, der blev gennemfort ved lov nr. 274 af 9. juni
1970, blev det med henblik p& en forenklet sagsbe-
handling besluttet at henlmegge sporgsmélet om

8 TFremsatte loviorslag (undt. finans- og tillegsbev.loviorslag).
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godkendelse af projekter til borne- og ungdomsforsor-
gens daginstitutioner fra boligministeriet til kommu-
nerne. 1 konsekvens heraf blev det endvidere be-
stemt, at der ikke kan ydes statsgarants, men alene
kommunegaranti for 1an til sddanne institutioner
(jfr. boligministeriets cirkulere af 17. februar 1971
om offentlig stette til byggeri for sociale og kultu-
relle institutioner).

Dette geelder dog ikke daginstitutioner, der opfo-
res i forbindelse med boligbyggeri med statsstotte
efter lovens kap. V. Til sddanne institutioner kan
ydes statsgaranti i forbindelse med garantien til bo-
ligerne (boligministeriets cirkulsere af 14. december
1972 om offentlig stotte til opforelse af almennyt-
tigt og privat boligbyggeri til udleje m. v. pkt. 8).
Som nsvnt ovenfor er der ikke i loven hjemmel
til at yde rentesikring til daginstitutioner.

3. Efter indstilling fra et under socialministeriet
nedsat udvalg blev det med virkning fra 1. april 1973
besluttet at foretage en decentralisering af godken-
delsesproceduren for projekter til plejehjem og dag-
centre. Som en konsekvens heraf blev det samtidig
bestemt, at der tkke kan, ydes statsstotie (garanti og
rentesikring) til disse institutioner. Offentlig stotte
efter bolighyggeriloven. kan herefter alene ydes som
kommunegarants for 1an til institutionerne (boligmi-
nisteriets cirkulere af 21. marts 1973 om stotte i
henhold til boligloven og omsorgsloven til pleje-
hjem og dagcentre).

4. Til kommunale pensionistboliger, der i medfor af
lov om boligsikring § 16 tilvejebringes i kommunale
ejendomme eller ved kommunens lejemdl i ejen-
domme tilherende almennyttige boligselskaber eller
almennyttige institutioner, bliver ikke ydet statsstoite
(garanti og rentesikring), men der kan alene ydes
kommunegaranti for beldningen (boligministeriets
cirkuleere af 14. december 1972, pkt. 65).

Dette gelder dog ikke kommunale pensionistboli-
ger, der tilvejebringes i almennyttigh nybyggeri med
statsstotte efter bolighyggerilovens kap. V. Til sa-
danne boliger kan ydes sivel statsgaranti som ren-
tesikring, men deres antal mé ikke overstige 10 pet.
af det samlede lejlighedsantal (boligministeriets cir-
kuleere af 14. december 1972, pkt. 29).

5. Den subsidizere adgang til at yde statslan i
medfer af bolighyggerilovens kap. VI har ikke voeret
benyttet.

II. Lovforslaget.

Som det fremgér af redeggrelsen foran under I,
frembyder de geldende regler om offentlig stette til

institutionsbyggeri et broget billede, og der er i

mange tilfeelde forskel pd mulighederne for stats-
stotbte til finansiering og drift, alt efter om byggeriet
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tilvejebringes af en kommune, eller det gennemfores
af en institution, som aflaster kommunen pi det
omhandlede omréide.

P4 denne baggrund og i lys af de almindelige be-
streebelser for en mere hensigtsmeessig opgave- og
byrdefordeling mellem stat og kommuner synes en
almindelig forenkling af reglerne om offentlig stotte
til institutionsbyggeri at trenge sig pd. Hertil
kommer, at en endring af de geldende regler vil veere
en naturlig konsekvens dels af de foresldede regler
igvrigh i dette lovforslag dels af de regler pa det soci-
ale omrdde, der er gennemfort ved lov af 19. juni
1974 om social bistand.

1. Som ftidligere nevnt er den maksimale lane-
graense i lov om realkreditinstitutter 80 pet. for den
overvejende del af bolighbyggeriet, medens den for
det almennyttige boligbyggeri samt for visse insti-
tutionsbyggerier er 75 pet. Denne lanegraense kan
dog forhgjes, sdfremt ldnet foruden ved panteret
tillige sikres ved stats- eller kommunegaranti eller
anden uomtvistelig god silkerhed.

En sédan adgang til forhojelse af beldningen mod
supplerende sikkerhedsstillelse er for s& vidt et
fremmedelement inden for realkreditten, der er
bageret pd ejendommenes panteveerdi i handel og
vandel. Adgangen til supplerende sikkerhed kan
fores tilbage til overgangen fra det stottede byggeris
finansiering med statslén til statsgaranterede lan,
hvor derilov af 27. december 1958 om boligbyggeri
blev hjemlet en sddan garvantiordning for de 1an, der
blev optaget i de swrlige institutter, som blev god-
kendt i medfer af 1958-loven. Ved realkreditrefor-
men i 1970 matte garantiadgangen udvides til ab
omfatte 14n i alle 4 godkendte enhedsprioriteringsin-
stitutter. Disse ville ellers £ forskellig status.

Med den i dette lovforslag foresldede finansie-
ringsordning for det stettede almennyttige bolig-
byggeri, der forudsetter realkreditbeldning op til
hgjst 74 pet. af veerdien, bortfalder for dette bygge-
ris vedkommende det hidtidige behov for finansie-
ringsmulighed i realkreditinstitutterne ud over de
normale maksimale lanegreenser mod supplerende
sikkerhedsstillelse. Ud fra almindelige reale betragt-
ninger synes det derfor mest hensigtsmeassigt, om
ogsd adgangen til forhejet beldning af institutions-
byggeriet nu blev fjernet fra realkreditloven, ikke
mindst pd baggrund af institutionsbyggeriets of-
fentlige karakter. Sikkerheden for lénene i disse
ejendomme beror i vasentligt omfang pi statens
eller kommunernes indflydelse og stette til instibuti-
onernes drift. I det samtidig fremsatte forslag til lov
om sndring af lov om realkreditinstitutter er denne
linie foreslaet fulgt.

-
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2. I lov af 19. junt 1974 om social bistand er reg-

lerne om
daginstitutioner for bern,
daghjem og dagcentre,
plejehjem og
beskyttede boliger

nu samlet i lovens kap. 16.

Reglerne bygger i vidt omfang pa tidligere regler i
sociallovgivningen. Dog slés det nu fast, at det er
kommunalbestyrelsens ansvar at serge for, at der
findes det ngdvendige antal pladser, og kommunal-
bestyrelsen har pligt til at pése, at planerne er i
overensstemmelse med retningslinier, der er udar-
bejdet af socialministeren.

For ophold m. v. i daginstitutioner, daghjem og
dageentre ydes betaling efter regler eller retningsli-
nier, der fastsatbes af socialministeren. For betaling
af ophold i plejehjem gelder regler i lovens §§ 84-85.
Beboerne i beskyttede boliger skal betale en leje
fastsat af det sociale udvalg efter retningslinier, der
er udarbejdet af socialministeren under hensyn til
reglerne i lovgivningen om boligsikring. Af kommu-
nernes udgifter til drift af disse institutioner og boli-
ger refunderer staten 50 pet., jfr. lovens § 133, stk.
1.

Institutionerne og boligerne kan oprettes og dri-
ves af en eller flere kommuner eller som selvejende
institutioner, med hvilke kommunalbestyrelsen ind-
gir overenskomst.

P4 baggrund af disse bestemmelser i bistandslo-
ven, vil det give den klareste og enkleste afgreensning
af opgave- og byrdefordelingen mellem stat og
kommune, at det er en kommunal opgave at sikre
finangieringen af de pégweldende institutioner og bo-
liger, og at der ikke tillige kan opnds statslig bi-
stand til finansieringen. efter regler i bolighyggerilo-
ven. Hertil kommer den administrative besparelse,
der vil falge af, at sager vedrerende tilvejebringelse
af sadanne boliger ikke — foruden i kommunerne —
tillige skal behandles i boligministeriet.

For s& vidt angdr de egentlige institutioner, er der
alene tale om en videreforelse af den hidtidige ud-
vikling, jfr. ovenfor. Bortset fra daginstitutioner for
bern, der integreres i almennyttigh nybyggeri, vil
retsvirkningerne alene vere, at lanemulighederne i
de godkendte realkreditinstibutter eendres fra 90
pet. til 75 pet. af verdien. De ngdvendige finansie-
ringsmidler ud over denne linegrense mé tilveje-
bringes af kommunerne i naturlig konsekvens af
deres pligt til at oprette det ngdvendige antal plad-
ser. Stramningen af beldningsmulighederne i form af
realkreditldn vil eventuelt helt eller delvis kunne
teenkes opvejet ved udnyttelse af kommunale 1ane-
muligheder, f.eks. gennem Kreditforeningen af
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Kommuner i Danmark, der ogsd kan yde 1an til in-
stitutioner mod kommunal garanti.

Hvad seerlig angdr de beskyttede boliger, hvis tilve-
jebringelse som nwvnt ogsd er en kommunal opga-
ve, vil det ligeledes veare en naturlig konsekvens af
opgave- og byrdefordelingen, at der ikke ydes stats-
lig bistand til finansieringen efter bolighyggeriloven,
gelv om der er tale om egentlige boliger. Eventuel
driftsstotte i form af rentesikring vil veere uden. be-
tydning for den. lejefastswttelse, der skal ske ifglge
bistandslovens § 86. Den ville siledes ikke komme
lejerne til gode, men ville alene forrykke det forud-
satte forhold ilovens § 133 om udgifternes fordeling
mellem stat og kommune. Ifslge lov om realkredi-
tinstitutter, sdledes som denne er foresldet sendret,
kan boligerne finansieres op til 80 pet. af veerdien i
de godkendte realkreditinstitutter. De resterende fi-
nansieringsmidler forudsattes tilvejebragt af kom-
munen, jfr. ovenfor.

For kommunale pensionistboliger gor samme be-
tragtninger sig geeldende som for de beskyttede boli-
ger, og heller ikke til disse boliger forekommer det
hensigtsmeessigt at yde finansieringsbistand efter
bolighyggeriloven. Som tidligere nwevnt ydes der
ofter de gwldende regler ikke statsgaranti eller ren-
tesikring til sddanne boliger, nir de opfores i seer-
gkilte bebyggelser. Det synes vilkirligt og tilfel-
digt, hvis der — séledes som hidtil— geelder afvi-
gende regler, nar boligerne integreres i stettet bolig-
byggeri, og en eventuel statsstotte vil i intet tilfelde
komme lejerne til gode, men vil alene forrykke den
forudsatte udgiftsfordeling mellem stat og kommu-
ne.

3. Ud fra de hensyn, der er omtalt foran under 2,
er med henblik ps en s& hensigtsmseessig og enkel ord-
ning som mulig — ogsé i1 administrativ henseende
— ikke i forslaget medtaget bestemmelser om ad-
gang til statslig bistand efter boligbyggeriloven til
finansiering af sociale institutioner og boliger, der
omfattes af bistandsloven, eller af kommunale pen-
sionistboliger. Finansieringen af sddanne institutio-
ner og boliger mé sikres af kommunerne, ikke blot
— som nu — ndr de opferes af kommunerne selv,
men ogsd nar de opferes af almennyttige boligsel-
skaber som led i almennyttigh bolighyggeri eller af
seerlige almennyttige institutioner, hvis formal er at
tilvejebringe boliger og hjem m. v. for gamle, syge
og svagelige, og som har swrlige erfaringer pd dette
omride.

Der vil séledes ikke blive tale om forskel i finan-
sieringsmulighederne for byggerier af denne art, uan-
set hvorledes de spges tilvejebragt. Kommunernes
overvejelser om deres tilvejebringelse skulle hervefter
ikke blive bestemt af mulighederne for statsstette,
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men alene af, hvor og hvorledes tilvejebringelsen
kan ske mest hensigtsmessigt ud fra de behov, der
foreligger.

4. Hvad serlig angér de ejendomsgrupper af mere
konlret betonet art, der kan fi stotte efter de gel-
dende regler i boligbyggerilovens kap. VI, jfr. be-
kendtgarelsen af 26. januar 1971 (visse lokaler til
undervisning m. v., soldater- og sgmandshjem, op-
tagelseshjem for betinget domfaldte, museer m. v.),
goelder, at de er relativt sjeeldent forekommende. I
stedet for generel adgang til statte ifalge bolighygge-
riloven vil det dexfor viere mere hensigtsmessigt at
overlade til konkret stillingtagen, i hvilket omfang
og under hvilken form der i hvert enkelt tilfeelde bor
ydes enten statslig eller kommunal stotte til sé-
danne ejendomme.

5. Tilbage bliver herefter sidanne hjem eller boli-
ger, der ikke matte vaere omfattet af lov om social
bistand, men som fortrinsvis er bestemt iil celdre eller
syge og svagelige, og som opfores i tilslutning til
plejehjem eller til daghjem og dageentre, f. eks. af
seerlige almennyttige institutioner som nevnt under
3. Efter den geldende lov kan der til sAidanne hjem
og boliger ydes statsgaranti med delvis kommunal
regaranti op til en ldnegreense p4 90 pet., hvis byg-
herren er en almennyttig institution, og ellers op til
80 pot. Endvidere kan ydes rentesikring samt 1an. til
betaling af beboerindskud efter reglerne i § 0.

For stadigt at muliggere opforelse af sddanne boli-
ger m. v. foreslds en stotteadgang bibeholdt, dog
saledes at greensen for beldning i de godkendte real-
kreditinstitutter fastsaettes til 80 pet. for boliger og
75 pet. for hjem uden adgang til forhgjelse mod of-
fentlig garanti.

Nedsewettolsen af lanegrensen vil nedvendiggere,
at institutionerne ved storre beboerindskud eller ad
anden vej — f. eks. frivillige bidrag, l1an fra spare-
kasser el. lign — finansierer 20 pot. af anskaffelses-
summen. Der er her tale om boliger, som ofte stilleg
til radighed for husstande, som pé grund af svage-
lighed har mattet afhende egne huse, og som af
salgssummen skulle have mulighed for at finansiere
et betydeligt eget indskud. Opfylder de pageldende
de indkomstmeessige betingelser for at opnd 14n eller
garanti for lan til beboerindskuddet efter reglerne i
kap. XTI, vil midlerne kunne skaffes ad denne vej.

6. Den geldende subsidiere adgang til at yde
statsldn foreslds ophewevet, jfr. de almindelige be-
meerkninger,

Tit § 73.

Lovforslaget indeberer ingen @ndring i det hidti-
dige sigte, hvorefter sociale institutioner m. v. ber
sgges tilvejebragt i forbindelse med opfarelse af bo-
ligbyggeri i det omfang, der skennes at veere behov
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derfor. Men i overensstemmelse med reglerne i lov
om social bistand preeciseres det, at pligten til at
oprette — og dermed ogsé til at sikre finansieringen
af — sédanne institutioner m. v. pahviler kommu-
nalbestyrelsen.

T § 74.

For at muliggare, at hjem eller boliger, der opfe-
res for seldre,syge og svagelige i tilknytning til pleje-
hjem eller dagcentre uden at veere omfattet af lov
om social bistand, kan udlejes til en rimelig leje,
foreslés bibeholdt den gmldende adgang til at yde
rentesikring til sddanne hjem eller boliger, der opfe-
res af almennyttige institutioner.

T §75.

Medens adgangen. til forhgjelse af den almindelige
maksimale lanegreense til realkreditinstitutterne
mod supplerende sikkerhedsstillelse foreslds ophse-
vet, ber det pa den anden side spges sikret, at bel-
ning i hvert enkelt tilfeelde kan ske op til denne
graense.

T §76.

Der henvises til bemarkningerne ovenfor. Den
foresldede bestemmelse i stk. 3 er en naturlig konse-
kvens af forslaget i ovrigt.

Til kap. XI.
Stotte til betaling af beboerindskud.

Kap. XT (§§ 77-85) indeholder besternmelser om
stotte til betaling af beboerindskud.

De foresldede bestemmelser svarer i det veesent-
lige til bestermnmelserne i kap. XIIT i 1.67. Indtagts-
greensen for de pligtmeessige 14n er dog forhgjet fra
24.000 kr. til 35.000 kr., og der er &bnet adgang for
kommunerne til at yde lan eller garanti for lan til
betaling af beboerindskud uanset boligtagerens ind-
komstforhold. De ovrige eendringer er hovedsage-
ligt af redaktionel karakter.

T § 77.
Bestemmelsen, der svarer til 1.67, § 90, er bragt i
overensstemmelse med forslagets § 74.

Tl § 78.

Den. foresldede bestemmelse svarer i prineippet til
bestemmelsen i 1.67, § 91. Det foreslés dog at give
kommunalbestyrelsen adgang til at afsld at yde lan,
hvis der foreligger sédanne omstendigheder, at kom-

 munalbestyrelsen kunne afsla at yde boligsikring

efter bestemmelserne i § 4, stk. 4, i lov om bolig-
sikring.
Tl § 79.
Indteegtsgraensen for de pligtmessige 1an til bolig-
tageres betaling af beboerindskud er reguleret efter
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prisudviklingen siden den sidste forhgjelse i juni
1970 til 35.000 kr. Herved bliver ogsé overensstem-
melse mellem denne indkomstgraense og den hus-
standsindkomst, der ifelge lov om boligsikring § 3
giver adgang til en foreget boligsikring.

Det skal ifolge forslaget ikke lengere veere en be-
tingelse for at opnd 1an, at der kan opnds boligsik-
ring til lejligheden. Som en overvejende hovedregel
vil boligtagere med en husstandsindkomst under
35.000 kr. kunne opnd boligsikring til lejligheder i
almennyttigt byggeri, der er taget i brug den 1.
april 1964 eller senere, og skulle dette undtagelses-
vis ikke veere tilfweldet, ma boligtagerne antages at
have samme behov for 18n. til beboerindskud.

Ti § 80.

Bestemmelsen svarer til 1.67, § 93, idet dog ind-
komstgreenserne er forhejet i forhold til den ge=l-
dende lovs § 93, stk. 3 og 4, som folge af forhgjelsen
i forslagets § 79.

Til § 81.

Den foresliede bestemmelse om kommunernes
adgang til at yde l1an eller garanti for lam til boligta-
gere, der ikke er omfattet af bestemmelserne om
pligtmessige 14n efter §§ 78 og 79, svarer i princippet
til bestemmelsen i 1.67, § 94. Da stotte til betaling af
beboerindskud efter denne bestemmelse udelukkende
tilvejebringes af kommunale midler, ophzves ind-
teegtsgreensen, og det overlades til de enkelte kom-
muner at fastsette nermere retningslinier for stor-
relsen af husstandsindkomsten for de boligtagere,
kommunen vil yde 1&n eller garanti til. Bestemmel-
gen, tilsigber herved tillige at 4bne adgang for kom-
munerne til at yde stette til boligtagere med en re-
lativ hoj husstandsindkomst ved indflytning i byg-
geri, der er ramt af udlejningsvanskeligheder. Det
belgb, den boligsegende selv skal betale, er som
folge af prisudviklingen forhajet fra 10 kr. pr. m?til
15 kr. pr. m? bruttoetageareal.

Den gxldende lovs § 92, stk. 2, hvorefter der kan
ydes 1&n, til unge under uddannelse, som far anvist
bolig i enkeltvaerelser i et almennyttigt byggeri ef-
ter bestemmelserne i den gmldende lovs § 54, stk. 2,
opretholdes i princippet. Da bestemmelsen i den
gezeldende lovs § 54, stk. 2, ophseves, udvides forsla-
get til at omfatte alle enkeltveerelser i det almennyt-
tige byggeri. Da disse lan gives efter et frit sken fra
kommunen, flyttes bestemmelsen af systematiske
grunde til forslagets § 81. Linene kan fortsat ydes
rente- og afdragsfrit, og kommunerne kan fortsat
anmelde udgifterne til refusion.

Til § 82.
Denne bestemmelse er usndret i forhold til 1.67,
§ 95.
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Til § 83.
Bestemmelsen svarer til 1.67, § 96, stk. 1-3.

Til § 84.

Tfalge 1.67, § 96, stk. 4, tilfalder det belgb, hvor-
med det ved indflytningen erlagte indskud er for-
hgjet som folge af indeksregulering, kommunen, sé-
fremt- lejemAlet opherer, medens et lan er rente- og
afdragsfrit. Det har imidlertid vist sig, at kriteriet
for, om indeksreguleringen tilfalder kommunen eller
l8ntageren, kan virke vilkarligt, og det har givet
anledning til forsgg pé omgaelse fra ldntagernes side.

Da det synes rimeligt, at indeksreguleringen kun
skal tilfalde ldntagerne i forhold til, hvad de selv
har praesteret, foreslds bestemmelsen sendret. Ifglge
forslaget tilfalder det belgb, hvormed indskudet er
forhgjet som folge af indeksregulering, i tilfeelde,
hvor 1anet ikke er tilbagebetalt pd tidspunktet for
lejeméalets opher, lintageren i forhold til de erlagte
og — for at undgd omgielse — de ifglge ldnedoku-
mentet forfaldne afdrag. Resten af belgbet tilfalder
kommunen.

Til § 86.

Denne bestemmelse er usendret i forhold til 1.67,
§ 97.

Til § 86.

Bestemmelsen svarer til 1.67, § 98, idet dog § 98,
stk. 2, opheeves i konsekvens af, at 1.67, § 44, stk, 2,
ophaves.

Til kap. XII.
Overgangs- og tkrafttredelsesbestemmelser.

De i 1.67 §§ 99 og 100 indeholdte overgangsbe-
stemmelser er i forslaget udgédet, da de ikke leengere
har nogen praktisk betydning.

Til § 87.

Bestemmelsens stk. 1 og 2, der svarer til 1.67,
§ 101, foreslas bevaret, da der fortsat indestér et be-
tydeligt antal statslén og statsgaranterede lan i de
pageldende ejendomme.

Stk. 3 er nyt. Den kommunale regaranti for lan i
parcel- og rekkehuse, der efter cirkulere af 22. juli
1967 bortfalder ved ejerskifte, geelder fortsat for ca.
1.800 ejendomme, svarende til et belgb pa ca. 9 mill.
kr. Garantien foreslis ophewvet, da den betydelige
stigning i ejendomsveerdierne har medfert en risiko-
fri prioritetsstilling for de garanterede 1&n. Ophee-
velsen indebaerer desuden en administrativ lettelse.

Til § 88.
Ifolge § 72, stk. 4, og § 102 i lov om boligbyggeri af
1967 er der givet boligministeren hjemmel til at fri-
tage eldre privat udlejningsbyggeri for lejekontrol,
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idet dog fritagelse for si vidt angdr byggeri, der er
taget i brug efter 1. januar 1963, kun kunne ske i
kommuner, hvor reglerne om huslejekontrol i bolig-
reguleringslovens kap. II ikke er gmldende. Ir
statslan ydet, kan det kreeves, at der erlegges ek-
straordinzert afdrag.

Ordningen er nermere gennemfort siledes, at der
er abnet adgang for udlejere, der har snsket dei, til
at f4 fritagelse pa betingelse af, at den del af norma-
liseringsforhejelserne, der i de ustottede ejendomme
skulle indbetales til Grundejernes Investeringsfond, i
disse ejendomme er kreevet erlagt som ekstraordi-
naert afdrag.

Ca. 80 pet. af ejendommene af den pageeldende art
har foretrukket den ordning.

Reglerne herom foreslds viderefort, men da der
efter den fremtidige lejelovgivning savnes en méle-
stok for, i hvilket omfang der kan kreeves ekstraor-
dineert afdrag, foreslds det i stedet at kreeve, at
ejendomme, der fritages, skal have forhgjet stats-
lansrenten til 6,5 pet. Statslansrenten er i ejendom-
me, der er pdbegyndt opfert for 1. oktober 1954, 3,5
pet. p. a. I senere opforte ejendomme er renten ho-
jere.

P4 grund af forslaget om indforelse i lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene af princippet
om omkostningsbestemt leje skennes det ikke pé-
kraevet at undtage ejendomme, der er taget i brug i
1963 og senere, fra ordningen.

Bestemmelsen i § 103 om adgang til lejeforhgjelse
til deekning af den ggede statsldnsydelse foreslas
opretholdt, medens de gvrige regleri denne bestem-
melse om lejeforhojelse til deekning af bortfald af
driftsydelser fra det offentlige ikke langere skennes
pékrevede, da disse ydelser nu er faldet bort.

T4l § 89.

Disse bestemmelser betegner en videreforelse af
de tilsvarende bestemmelser i 1.67, § 104, med de
fornedne redaktionelle esendringer af lovhenvisnin-
ger.

Til § 90
Ved overgangsbestemmelsen i stk. 3 4bnes mulig-
hed for, at igangveerende kollegiebyggeri, hvor
statsstotten efter de gwldende regler ikke er ende-
ligt berigtiget, efter bygherrens anmodning kan over-
ga til finansiering efter lovforslagets regler, hvilket
bl. a. vil kunne veere gnskeligt under hensyn. til den
lavere husleje, der vil kunne opnds ved de nu-
verende obligationskurser. Det forudseettes, at bo-
ligministeren forhandler med vedkommende kom-
mune om ydelsen af dennes laneandel, og at kom-

munen kan tiltreede ordningen.
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Til § 91.

De hidtil indbetalte normaliseringsbidrag er efter
1.67, § 27, stk. 2, i alt veesentligt bundet til at skulle
anvendes som lén til nybyggeri. Dette sker efter en i
1968 fastlagt udlansplan, som tilsigter at skabe ba-
lance mellem de indbetalte bidrag og udlénet, og
som bl. a. forudseetter en &rlig kvote pa 12.000 al-
mennyttige lejligheder. Efter fondens regnskaber for
1973 har der ogséa hidtil veret en sddan balance, idet
normaliseringsbidragene i perioden frem til 1. januax
1974 har andraget ca. 216 mill. kr. samtidig med, at
der er givet tilsagn om landsbyggefondslin ligeledes
til ca. 216 mill. kr. Det igennem den senere tid sted-
fundne fald i nybyggeriets omfang og det herved spa-
rede udlidn har imidlertid medfert, at der ikke fuldt
ud er disponeret over de indskudte belgb. Det frem-
komne ,,overskud® foreslas opgjort og samtidig fri-
gjort til almindelig anvendelse til varetagelse af
fondens formél ifolge lovforslaget, bl.a. med henblik
pa at dbne mulighed for en hurtigere overgang til
de nye finansieringsregler, jfr. bemsrkningerne til
§ 93.

Til § 92.

Om baggrunden for bestemmelsen henvises til de

indledende bemerkninger under B,15.

Til § 93.

Ifolge den boligpolitiske aftale, pkt. 1, skal den
nye finansieringsordning for almennyttigt byggeri
geelde fra 1. april 1975, dog eventuelt fra 1. januar
1975,

Det foreslas pa denne baggrund at lade den nye
lov traede i kraft allerede den 1. januar 1975. For de
forskellige langivere (staten, kommumerne, Hoved-
stadsrddet, Boligselskabernes Landsbyggefond) vil
imidlertid melde sig s& mange problemer af sével be-
villingsmeessig som af administrativ art, at det er et
spergsmal, om nyordningen vil kunne komme til at
fungere gnidningslest med sa kort varsel. For at und-
gd et ellers muligt ,,slip“ i byggevirksomheden vil
det derfor veere ngdvendigt at etablere en overgangs-
periode, hvor der tillige kan bevilges stotte efter de
hidtil geeldende regler. Denne overgangsperiode fore-
slas fastsat til januar kvartal 1975.

Ifplge lovforslaget kan der bevilges stotte til op-
forelse af byggerier med indtil 8.000 lejligheder &r-
ligt. Det kunne pa denne baggrund synes naturligt at
begraense den samlede stotteramme for januar kvar-
tal 1975 til hejst 2.000 lejligheder, hvad enten stat-
ten ydes efter kap. IV og VI-VII eller efter over-
gangsbestemmelsen, i § 93, stk. 2. En sadan begrens-
ning i selve lovteksten kunne imidlertid indebeere
risiko for, at det fastlagte program for offentlig
stette i 1974-75 ikke vil kunne opfyldes, sifremt en
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opsamling i januar kvartal skulle vise sig for s vidt
angér projekter, der ikke har kunnet ferdigbehand-
les til tilsagn i drets 3 forste kvartaler. Det foreslas
derfor, at den samlede bevillingsvirksomhed i januar

kvartal 1975 skal holdes inden for rammerne af det
fastlagte 1974-75-program for byggeri med offentlig
stotte.
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Bilag,.

Folketingsforhandlinger vedrorende lov om bolighyggeri.

Folketingsdret 1967-68.

Tillzeg A sp. 557, tilleeg C, sp. 61.

Fremseottelse sp. 402, 1. behandling sp.
644.

Beteenkning 1 tilleg B sp. 61, 2. behand-
ling sp. 1527, Tillegsbeteenkning i tilleg B
8p. 69, 3. behandling sp. 1580.

Folketingsdret 1968-69.
Tilleg A. sp. 2687, tilleg C sp. 989,
Fremswmttelse sp. 2490, 1. behandling sp.
3586, betwnkning i tilleg B sp. 2303, 2.
behandling sp. 7567, 3. behandling sp. 7789.
Loven stadfemstet 18. juni 1969 (Lovt.
nr. 319).

Folketingsdret 1969-70.

Tillseg A sp. 3329, tilleeg C sp. 743.

Fremsewttelse sp. 2448, 1. behandling sp.
4804, beteenkning i tilleg B sp. 2177 (og bi-
lag sp. 2865), tillegsbeteenkning i tilleg B
sp. 2521, 2. behandling sp. 6561, 3. behand-
ling sp. 6999.

Loven stadfestet 9. juni 1970 (Lovt.
nr. 274).

Folketingsdret 1970-71.
Tilleeg A sp. 1385, tilleeg C sp. 1105.
Fremseettelse sp. 983, 1. behandling sp.
1203, betenkning i tilleg B sp. 3019, 2. be-
handling sp. 7383, 3. behandling sp. 7705.
Loven stadfsestet 9. juni 1971 (Lovt.
nr. 268).

Folketingsdret 1971-72.

Tillzeg A sp. 265, tilleeg C sp. 203.
Fremsettelse sp. 406, 1. behandling sp.

549, beteenkning i tilleg B sp. 721, 2. be-
handling sp. 3915, 3. behandling sp. 4185.

Loven stadfestet 29. marts 1972 (Lovt.
nr. 85).

Tilleg A sp. 3115, tilleg C sp. 529.

Fremseettelse sp. 3535, 1. behandling sp.
4885, beteenkning i tilleg B sp. 1879, 2.
behandling sp. 6252, 3. behandling sp. 6509.

Loven stadfestet 7. juni 1972 (Lovt.
nr. 221).

Folketingsdres 1972-73.

Tilleeg A sp. 2689.

Fremseettelse sp. 2076, 1. behandling sp.
2691, beteenkning i tilleg B sp. 1357, 2. be-
handling sp. 5606, 3. behandling sp. b645.

Loven stadfmstet 26. april 1973 (Lovt.
nr. 213).

Tilleeg A sp. 5867.

Fremseettelse sp. 4605, 1. behandling sp.
4628, beteenkning i tilleeg B sp. 2673, 2. be-
handling sp. 7773, 3. behandling sp. 8001.

Loven stadfestet 20. juni 1973 (Lovt.
nr. 354).

Folketingsdret 1973-74.

Tilleeg A sp. 313.

Fremseettelse sp. 285, 1. behandling sp.
675.

Tilleeg A sp. 1183.

Fremsettelse sp. 1320, 1. behandling sp.
2821, beteenkning i tilleg B sp. 000, 2. be-
handling sp. 7754, 3. behandling sp. 7977.

Loven stadfestet 19. juni 1974 (Lovt.
nr. 307).



