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Forslag

Lov om leje.

Tremsat den 12. maj 1966 af boligministeren.

Kapitel 1.
Om lovens omréde.

§ 1. Denne lov finder anvendelse p3 et-
hvert lejemal -— herunder fremlejemal —
om hus eller husrum. Undtaget er lejemal
om bolig med fuld kost samt aftaler mellem
hotelvirksomheder og disses geester.

Stk. 2. Loven kommer dog ikke til anven-
delse i det omfang, hvori der i den ovrige
lovgivning er eller bliver givet serlige be-
stemmelser om lejemalet.

§ 2. Loven kommer til anvendelse, uanset
at lejen helt eller delvis erlmgges ved, at
lejeren udferer arbejde for udlejeren.

§ 3. Lovens bestemmelser kommer, for si
vidt de ikke udtrykkeligt er erkleret for
ufravigelige, kun til anvendelse, hvis ikke
andet udtrykkeligt er aftalt eller ma anses
for indeholdt i aftalen.

Kapitel 11.
Om skriftlighed i lejeforholdet.

§ 4. Lejeaftalen skal udferdiges skrift-
ligt, safremt nogen af parterne kreever det.
Br skriftlig lejeaftale ikke udfwerdiget, anses
lejemalet afsluttet pa de i nmrverende lov
angivne vilkdr og for en leje, som udlejeren
kan godtgere, at lejeren er indghet pa.

§ 5. Trykte eller p4 anden mekanisk
méde fremstillede blanketter til lejeaftaler
mé kun anvendes, sifremt de er autoriserede
af boligministeren.

Boligmin. j. or. 3-213-1966.

Stk. 2. Boligministeren kan autorisere en
blanket som hovedtype for hver art lejemal.
Hvor seerlige forhold taler derfor kan blan-
ketter med et fra hovedtypen afvigende
indhold autoriseres. De som hovedtyper
autoriserede formularer kan optrykkes og
forhandles af enhver. Blanketterne skal
affattes si overskueligt, kort og klart som
muligt. Er der bestemmelser i blanketten,
som tillzegger lejeren mere vidtgiende for-
pligtelser eller mindre vidtgaende rettigheder
end angivet i loven, skal disse fremheeves.

Stk. 3. Anvendes blanketter, som, ikke er
autoriserede, er bestemmelser i blanketten
af den i stk. 2, sidste punktum omhandlede
art uden gyldighed.

§ 6. I de tilfeelde, hvor lejeren efter nay-
veerende lov skal indhente udlejerens sam-
tykke, har lejeren, safremt sambykket gives,
reb til at f& dette skriftligt bekreeftet.

§ 7. Vedtagelser i strid med §§ 4-6 er
ugyldige.

Kapitel III.

Om flyttedage.

§ 8. Almindelige flyttedage er den forste
dag i hver maned. Safremt denne dag er en
helligdag eller dagen fer en helligdag, ud-
skydes flyttedagen til den newste segnedag,
som ikke er dagen for en helligdag.

Stk. 2. Senest kl. 12 pa den dag, det lejede
skal fraflyttes, skal det lejede vere rommet
af den udflyttede lejer.
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Stk. 3. Er i en lejeaftale april og oktober
flyttedage vedtaget som flyttedag, skal her-
ved forstds henholdsvis 1. april og 1. okto-
ber, jfr. dog stk. 1, 2. punktum.

Stk. 4. Bestemmelsen i stk. 3 kan ikke
fraviges ved aftale.

Kapitel IV.
Om opsigelse.

§ 9. Fr lejemilet ikke indgdet for et
bestemt tidsrum, kan enhver af parterne
opsige det. '

Stk. 2. Det samme galder, hvis det ikke
kan oplyses, hvilken lejetid parterne har
aftalt.

Stk. 3. Er den aftalte lejetid udlobet, og
har udlejeren ikke inden en maned derefter
opfordret lejeren til at flytte, anses leje-
malet indgdet pd opsigelsesvilkar, jfr. § 10,
medmindre parterne tresffer anden aftale.

Stk. 4. Bn esgtefelle mé ikke uden den
anden sgtefelles samtykke foretage op-
sigelse af lejemal, sifremt det lejede tjener
til famlliens bolig, eller hvis wmgtefellernes
eller den anden wgtefwlles erhvervsvirksom-
hed er knyttet dertil. Ej heller ma der uden
den anden wmgtefwlles samtykke indgds
fremlejemal, sifremt dette vil medfere, at
det lejede ikke leengere kan tjene til fwlles
bolig eller som grundlag for erhvervsvirk-
somheden. Er den anden @gtefwlle umyndig
meddeler veargen samtykket. Bestemmel-
serne i § 18, stk. 2, og § 20 i lov nr. 56 af
18. marts 1925 om wmgteskabets retsvirk-
ninger finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 5. Lejeren kan ikke gyldigt give af-
kald pa sin sgtefwmlles ret efter stk. 4.

§ 10. Er opsigelsesvarslet ikke aftalt,
opherer lejemélet:

1) Hvis lejen beregnes for fjerdingar eller
lzengere tid, pa den flyttedag, der indtreffer
efter forlabet af tre méneder fra opsigelsen.

2) Hvis lejen beregnes for maned, ved
slutningen af en kalenderméned efter op-
sigelse senest den 15. i maneden.

3) Hvis lejen beregnes for uge, en lordag
efter opsigelse senest den forste hverdag i
samme uge.

4) Hvis lejen beregnes for kortere tid end
uge, dagen efter opsigelsen.
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§ 11. Er et tidsbestemt lejemal en fort-
swttelse af et tidligere mellem parterne for
et bestemt tidsrum indgdet lejemal, kan
boligretten tilsidesatte tidsbegreensningen,
dersom den finder, at lejemalet efter de
foreliggende omstendigheder mé sidestilles
med et lejemdl pd opsigelsesvilkir. Hnd-
videre kan boligretten i andre tilfzelde il-
sideswmtte en aftale om tidsbegreensning, der-
som forholdene i seerlig grad taler derfor.

Stk. 2. Lejeren fortaber adgangen til at
krave lejemilet fortsat, sifremt sag herom
ikke er tingfmstet mindst 6 maneder for-
inden den aftalte lejetids udleb. Er det tids-
bestemte lejemal indgdet for et tidsrum af
6 maneder eller derunder, skal sag veere
tingfestet uden unedigt ophold efter leje-
malets ikrafttreeden.

Stk. 3. Reglerne i stk. 1 og 2 kan ikke
ved aftale fraviges til ugunst for lejeren.
Bestemmer retten, at lejemalet skal fort-
swttes, fastsmtter retten, hvilke flyttedage
og hvilket opsigelsesvarsel der skal geelde i
lejemélet.

Kapitel V.
Om lejerens beskyttelse mod opsigelse.

§ 12. Er lejemal, der er indgdet pé op-
sigelsesvilkar, jfr. § 9, ikke opsagt senest et
ar efter dets ikrafttreeden eller ved anden
lovlig ophersgrund bragt til opher senest
nevnte tidspunkt, kan det fra udlejerens
side tidligst opsiges til opher tredrsdagen
fra lejemalets ikrafttreeden, sifremt denne
dag er en aftalt eller forudsat flyttedag,
eller, safremt dette ikke er tilfecldet, den
forste efter trearsdagen indtreedende flytte-
dag.

Stk. 2. Har boligretten i medfor af § 11
tilsidesat en aftale om tidsbegrensning af
et lejemal, kan det fra udlejerens side tid-
ligst opsiges til opher pa den i stk. 1 om-
handlede flyttedag, der indtreffer tre &r
efter, at det lejemal, hvis tidsbegrsensning
er tilsidesat, er tradt i kraft.

Stk. 3. Br lejemilet ikke gyldigt bragt
til opher ved udlgbet af det i stk. 1 og 2
omhandlede tidsrum af tre &r, fortswtter
lejemalet pa uendrede vilkir uopsigeligh fra
udlejerens side i yderligere 3 &r. Det samme
gmlder ved udlebet af de folgende 3-arige
perioder.
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Stk. 4. I lejemal om hus eller husrum, der
helt eller delvis udlejes til andet end be-
boelse, er de i stk. 1-3 nwmvnte uopsige-
lighedsperioder fem &r.

Stk. 5. Den lejeren ved naerverende para-
graf tillagte uopsigelighed er gyldig mod
enhver uden tinglysning. Forinden uopsige-
ligheden er indtradt, kan lejeren ikke give
afkald pa den.

§ 13. Undtaget fra bestemmelserne i § 12
er lejemal om

a) enkelte verelser og mebleret lejlighed
eller del af en sadan,

b) beboelseslejlighed i et hus, i hvilket der
kun ‘er indrettet 2 lejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene. Dette gelder, selv
om der i forbindelse med ejerens lejlig-
hed findes husrum, som af ejeren anven-
des erhvervsmessigt til andet end be-
boelse,

c) lokaler til restauration, butik, kiosk eller
tilsvarende brug pad banegarde, i teatre,
foreningsbygninger, forlystelsesetablisse-
menter, skove, parker o. lign., hvor for-
retningen md antages hovedsagelig at
blive sogt af det publikum, der benytter
de nw®mvnte etablissementer, skove og
parker, og hvor forretningen star i di-
rekte tilknytning til disse,

d) garager, stalde o. lign.

Stk. 2. De i stk. 1 omhandlede lejemal kan
opsiges i overensstemmelse med lejeaftalens
opsigelsesvilkar, dog at der i det under b)
nevnte tilfeelde tilkommer lejeren et op-
sigelsesvarsel af mindst 1 &r til aftalt eller
forudsat flytitedag.

§ 14. Uanset bestemmelserne i § 12 kan
lejeren opsiges med det i lejeforholdet geel-
dende varsel, jfr. dog nedenfor nr. 3) og
stk. 2:

1) Nar nedrivning eller ombygning af ejen-
dommen medforer, at det lejede mé rommes
helt eller delvis.

2) Nar lejeren af en beboelseslejlighed
som funktionser ved ejendommens drift er
antaget til arbejde, for hvis udferelse det er
af betydning, at funktionmren bor i ejen-
dommen, og det lejede skal benyttes af
efterfolgeren.

3) Nar lejeren af en beboelseslejlighed
gsom arbejder eller funktionser ved en be-
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stemt virksomhed har lejet lejligheden af
den pageldende virksomhed og treeder ud
af sit arbejdsforhold til denne. Der tilkom-
mer dog lejeren et opsigelsesvarsel af mindst
3 maneder til aftalt eller forudsat flyttedag.

4) Nér udlejeren onsker selv at benytte
det lejede, jfr. dog stk. 2.

5) Nar udlejeren ud over sin vedligehol-
delsespligt har foretaget forbedringer af
ejendommen, og lejeren nwmgter at indgd pa
en til den egede brugsverdi svarende for-
hojelse af lejen.

6) Nér der trods udlejerens pamindelse
ved det lejedes benyttelse ikke iagttages
god skik og orden i ejendommen, eller der i
forbindelse med benyttelsen opstar forhold
til ulempe for ejendommen eller dens be-
boere, uden at der dog skennes at foreligge
forhold af en sadan beskaffenhed, at ud-
lejeren ber kunne opheve lejemélet uden
varsel.

T) Nér veegtige grunde i gvrigt ger det
serlig magtpéaliggende for udlejeren at blive
lgst fra lejemalet, navnlig hvor en offentlig
interesse eller betydelige erhvervsmessige
hensyn taler for at imgdekomme udlejerens
gnske, eller hvor udlejerens sygdom eller
alder nedvendigger antagelse af en funk-
tionzer til arbejde ved ejendommens drift,
som i nr. 2 omhandlet.

Stk. 2. I opsigelsesretten ifelge stk. 1,
nr. 4), gelder folgende begreensninger:

a) Der tilkommer lejeren et varsel p4 mindst
1 ar til aftalt eller forudsat fiyttedag.

b) Ved lejemdl om hus eller husrum, der
er udlejet helt eller delvis til beboelse,
er det en betingelse, at udlejeren agter
selv at bebo de pagwmldende husrum i
samme udstreekning som lejeren. Bebor
udlejeren ved opsigelsens afgivelse en
lejlighed i ejendommen, er lejeren beret-
tiget til at overtage denne lejlighed.

¢) Opiyldelsen af udlejerens snske ma veere
rimeligt og retfmrdigt begrundet, nar
henses til begge parters forhold. Der vil
herved bl. a. veere at tage hensyn til,
hvor lenge udlejeren har ejet ejendom-
men og ved lejemal om beboelseslejlig-
heder lejerens muligheder for at finde
anden passende lejlighed.

d) Lejemél om hus eller husrum, der er ud-
lejet til erhvervsformél, kan ikke op-
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siges med henblik pé i lokalerne at drive
erhverv i samme branche som lejerens.

¢) Lejemal om hus eller husrum, som. efter
lejemélets indgaelse er omdannet til ejer-
lejligheder, omfattes ikke af opsigelses-
retten.

Stk. 3. Véd udlejeren ved opsigelse af leje-
mal om en beboelseslejlighed i henhold til
stk. 1, nr. 1), 4) eller 7), at der er eller
senest 3 médneder efter den flyttedag, hvor-
til lejeren er opsagt, vil blive en anden lej-
lighed ledig i ejendommen, eller far han
sddan viden, inden lejeren er flyttet, har
lejeren fortrinsret til at overtage den anden
lejlighed, safremt den skal udlejes.

Stk. 4. En lejer, der pad grund af ejen-
dommens nedrivning eller ombygning efter
opsigelse i medfor af stk. 1, nr. 1), mé fra-
flytte det lejede, skal, safremt der efter
genopiorelsen eller ombygningen sker ud-
leje af lejligheder eller lokaler, have for-
trinsret til lejemél af samme art som det
opsagte. @nsker flere opsagte at leje samme
lejlighed eller lokaler, gar den, hvis lejemal
af den pégmldende art var sldst, forud for
de andre.

Stk. 5. Opsigelse 1 henhold til stk. 1 skal
indeholde oplysning om. opsigelsesgrunden
samt om, at indsigelse ma fremseettes senest
2 uger efter opsigelsens modtagelse, jfr. § 15.
Indeholdes oplysninger som neevnt ikke i
opsigelsen, er den ugyldig, medmindre leje-
ren inden udlsbet af nevnte frist fremseetter
indsigelse eller af udlejeren modtager oplys-
ningerne. Har lejeren faet oplysningerne af
udlejeren efter at have modtaget opsigelsen,
regnes 2 ugers fristen fra det tidspunks, da
lejeren har modtaget den eller de manglende
oplysninger.

Stk. 6. De i narveerende paragraf fastsatte
bestemmelser kan ikke ved aftale fraviges
til ugunst for lejeren, forinden opsigelse er
afgivet.

§ 15. I tilfelde af opsigelse i henhold til
§ 14, skal lejeren, safremt han ikke vil god-
kende opsigelsen, senest 2 uger efter op-
sigelsens modtagelse, jfr. dog § 14, stk. 5,
fremsoette skriftlig indsigelse derimod, og
udlejeren mé da forelwegge opsigelsen for
boligretten til godkendelse inden 2 uger efter
indsigelsens modtagelse. Safremt en op-
sigelse i medfor af § 14, stk. 1, nr. b), ikke
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godkendes, fastswtter retten efter begering
af en af parterne storrelsen af den til den
ggede brugsveerdi svarende forhojelse af
lejen. Ved afggrelsen heraf vil der vaere at
tage hensyn til forbedringens karakter og
betydning i forhold til ejendommens hid-
tidige tilstand og storrelsen af de med for-
bedringen forbundne rimelige udgifter, sa-
ledes at lejeforhojelsen giver mulighed for
en passende forrentning heraf og en under
hensyn til foranstaltningens karakter seed-
vanlig afskrivning samt dekning for de som
folge af forbedringen ggede udgifter til
skatter, afgifter, vedligeholdelse, admini-
stration og forsikring i rineligt omfang.
Stk. 2. Ved beregningen af retsafgift i
sager, der anlegges i henhold til stk. 1, an-
sewttes sagsgenstandens veerdi til et avs leje.

§ 16. Er et lejemal, der omfattes af § 12,
ikke ved opsigelse eller pd anden made
bragt til ophor senest 1 ar efter lejemélets
ikrafttreeden, har lejeren ved .opsigelse fra
udlejerens side krav pd erhvervsbeskyttelse,
dersom lejeren i de lejede husrum driver en
erhvervs- eller forretningsvirksomhed, hvis
stedlige forbliven i ejendommen er af ve-
sentlig betydning og veerdi for virksomheden.

Stk. 2. Vil lejeren over for en opsigelse
fra udlejerens side péberdbe sig erhvervs-
beskyttelse, ma han fremswmtte indsigelse
mod opsigelsen, jfr. § 1b.

Stk. 3. Indbringes sagen for boligretten,
jfr. § 15, kan denne bestemme, enten at
lejeren skal have ret til at fortseette leje-
méalet uopsigeligt i en periode pa indtil 5 ar,
i seerlige tilfwlde indtil 8 &r eller at leje-
mélet skal ophore evt. mod erstatning, jfr.
§ 18.

Stk. 4. Vejledende for afgorelsen efter
stk. 3 md navnlig veere: leengden af det
tidsrum, hvori den erhvervedrivende har
haft sin forretning i de lejede lokaler, veer-
dien af den kundekreds, som han ved sin
virksomhed har oparbejdet, det nettoover-
skud, forretningen har givet pr. ar, herunder
om overskuddet har veret stigende eller
faldende, hans regelmessige, rettidige leje-
betalinger, hans forhold 1 gvrigt over for
udlejeren gennem lejetiden, veegtige ind-
vendinger mod hans person eller forret-
ningsforelse, hans behandling af de lejede
lokaler og hans forbedringer af disse.
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§ 17. Far lejeren i medfer af § 16 ret til
at fortsette lejemalet, kan boligretten som
betingelse for lejemdlets fortsettelse be-
stemme, at der skal foretages sidanne
sendringer i de hidtil geeldende vilkar, som
den anser for rimelige og retfeerdige, der-
under endre den hidtil svarede leje, si-
fremt veegtige grunde taler derfor, sisom at
lejen oprindelig har veeret urimelig lavt
ansat, at forholdene pa det pageldende sted
siden den sidste fastseettelse af lejen har
endret sig siledes, at lejen ikke lengere
svarer til, hvad der ma anses for rimeligt,
at udlejeren har forbedret ejendommen 83
veesentligh, at ogsd lejerens virksomhed der-
igennem har faet en vewmrdiforsgelse, eller at
der er sket en afgerende endring i det al-
mindelige prislag.

Stk. 2. Dersom parterne er enige om leje-
malets fortswttelse, men uenige om vil-
kérene, fastswettes disse af boligretten.

§ 18. Ved fastswttelse af en eventuel
erstatning, jfr. § 16, skal boligretten navn-
lig tage hensyn til:

1) Det antal &r, lejeren har drevet for-
retning i ejendommen, og det nettooverskud
forretningen har givet pr. ar, herunder om
overskuddet har veeret stigende eller fal-
dende, dog at der vil vwre at tage hensyn
til, om forretningens nettooverskud er pa-
virket af, at lejen har veeret lavere eller
hojere end seedvanligt for tilsvarende lokaler.

2) Den veerdiforringelse, det lejeren til-
horende inventar, skilte, keleanleg, instal-
lationer o. lign. lider ved, at forretningen
standser, sammenlignet med dets veerdi,
hvis forretningen kunne vere fortsat pa
stedet.

3) De flytteudgitter, lejeren vil fa.

4) Den fordel, den nye indehaver af lo-
kalerne métte f4 af den af lejeren oparbej-
dede kundekreds.

5) Det forhold, at den pégxldende ejen-
dom kun er opfert som midlertidig, nar
dette er tilkendegivet lejeren ved lejemalets
indgaelse.

Stk. 2. Boligretten skal, medmindre der
foreligger swrlige forhold, fastsmtte, at er-
statningen eller eventuelt en del af denne
skal tilbagebetales til udlejeren, séfremt
lejeren inden for en af retten fastsat tids-
frist, dog ikke ud over 3 ar, og inden for en
af retten fastsat afstand fra det tidligere
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forretningslokale, pd ny abner forretning i
samme branche. Indtil erstatningen er be-
talt tilbage eller den fastsatte tidsfrist ud-
lobet, kan udlejeren nedleegge forbud mod,
at lejeren abner forretning 1 samme branche
inden for den fastsatte afstand.

Stk. 3. Den fastsatte erstatning skal af
udlejeren betales kontant inden 15 dage
efter rettens afgerelse med fradrag af skyl-
dig leje, jfr. § 84, stk. 3, medmindre ud-
lejeren inden denne frist har tilkendegivet
lejeren, at han frafalder opsigelsen, i hvilket
fald lejemdlet uanset afgerelsen fortsemtter
pd de hidtil gwldende vilkkdr. Har lejeren
inden fristens udlgb hverken modtaget er-
statning eller tilkendegivelse fra udlejeren
om, at han frafalder opsigelsen, fortsettes
lejemalet pé de hidtil geldende vilkar, med-
mindre lejeren inden en uge efter den naevnte
frists udlgb meddeler udlejeren, at han vil
fastholde kravet pa erstatning.

§ 19. Safremt der i medfor af § 16, jfr.
§ 18, er udbetalt lejeren erstatning for det
tidligere lejeforholds afbrydelse og lejeren
opnér lejemal om lokaler i den ombyggede
ejendom, kan boligretten bestemme, at er-
statningen eller eventuelt en del af denne
skal tilbagebetales til udlejeren inden en af
retten fastsat frist. Tilbagebetalingen be-
tragtes som pligtig pengeydelse i lejefor-
holdet, jfr. § 63, stk. 1, nr. 1). Dette gewlder
oged, séfremt parterne uden rettens med-
virken under tilsvarende omstendigheder
har truffet aftale om tilbagebetaling af en
ertstaning som nsvnt.

§ 20. Reglerne i §§ 16-19 kan ikke ved
aftale fraviges til ugunst for lejeren, s8
leenge opsigelse af lejemélet ikke er afgivet.

Kapitel VI.

Om det lejedes overlevering, ade-
lseggelse og forringelse.

§ 21. Bliver det lejede edelagt ved ilds-
vade eller anden ulykke, bortfalder aftalen.
Om lejeren kan kreve erstatning af ud-
lejeren, afgeres efter lovgivningens almin-
delige regler.

Stk. 2. Hvis det lejede genopferes i
veesentligt usendret skikkelse, finder reglerne
i§ 14, stk. 4, tilsvarende anvendelse.
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Stk. 3. Lejerens ret til at fortsette leje-
malet bortfalder, sdfremt krav herom ikke
er fremsat over for udlejeren inden en
maned efter ulykkens indtreeden.

Stk. 4. Reglerne i stk. 2 og 3 kan ikke
ved aftale fraviges til ugunst for lejeren.

8§ 22. P4 det tidspunkt, da lejemélet
ifolge aftalen skal treede i kraft, skal ud-
lejeren stille det lejede til lejerens radighed
i god og forsvarlig stand, rengjort og frit
for utej, med hele ruder og brugelige lase
med negler til alle udvendige dere. Alle il
det lejede horende indretninger til afleb og
til forsyning med lys, gas, vand, varme og
kulde skal ved afleveringen veere i god og
brughbar stand.

§ 23. Er det lejede ikke i rette tid rem-
met af den tidligere indehaver, har lejeren
ret til forholdsmeessig afkortning i lejen for
den tid, i hvilken det lejede eller en del
deraf ikke stdr til hans radighed. Bliver
hindringen ikke uden ufornedent ophold
fjernet, efter at udlejeren er underrettet,
kan lejeren heve lejemélet. Han kan end-
videre kreeve erstatning, medmindre udleje-
ren godtger, at forsinkelsen ikke skyldes
noget forhold, for hvilket han har ansvar.

Stk. 2. Reglerne i stk. 1 kan ikke ved
aftale fraviges til ugunst for lejeren.

§ 24. Er det lejede ikke ved lejemalets
begyndelse og under dets bestien i den
stand, som lejeren efter retsforholdet mellem
ham og udlejeren kan krweve, og udlejeren
ikke efter pakrav uden ophold trwffer for-
anstaltning til mangelens afhjelpning, er
lejeren berettiget til selv at afhjeelpe den for
udlejerens regning. Efterkommer udlejeren
ikke uden ophold lejerens pékrav, eller kan
mangelen ikke afhjamlpes inden for rimelig
tid, kan lejeren hwmve lejemalet, sifremt
mangelen ikke ma anses for uveesentlig.

Stk. 2. Lejeren kan i alle tilfeelde haeve
lejemalet, hvis udlejeren har handlet svig-
agtigt.

Stk. 3. Savnede det lejede ved aftalens
indgaelse egenskaber, som mé anses tilsik-
rede, eller har udlejeren handlet svigagtigt,
kan lejeren krmve erstatning. Det samme
gelder, dersom det lejede senere lider skade
som folge af udlejerens forsgmmelse, eller
der i ovrigt som felge af forhold, for hvilke
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udlejeren er ansvarlig, opstdr hindringer
eller ulemper for lejerens brugsret.

Stk. 4. For den tid, i hvilken det lejede
lider af en mangel, der forringer det lejedes
veerdi for lejeren, kan lejeren kreeve et for-
holdsmeessigt afslag i lejen.

Sik. 5. Mangler, som findes ved lejemalets
begyndelse, og som ved anvendelse af seed-
vanlig agtpdgivenhed burde vewere opdaget
af lejeren, kan ikke pdberabes af ham, hvis
han ikke i lgbet af to uger meddeler ud-
lejeren, at han vil gore dem geeldende. Dette
gelder dog ikke, hvis udlejeren har handlet
svigagtigt.

Stk. 6. Reglerne i stk. 1-5 kan ikke ved
aftale afviges til ugunst for lejeren.

§ 25. Viser det sig, at det lejede har
sdédan mangel, at det er forbundet med
sundhedsfare at opholde sig dér, og man-
gelen ikke efter opfordring straks afhjwlpes
af udlejeren, kan lejeren til enhver tid heeve
lejemalet.

Stk. 2. Aftale, hvorved lejeren fragkriver
sig denne ret, er uden retsvirkning.

§ 26. Safremt udlejeren i de i §§ 23, 24
og 25 omhandlede tilfwlde, hvor der er ind-
remmet lejeren ret til at heweve lejemélet,
har afhjulpet mangelen eller fjernet hin-
dringen, kan lejeren ikke senere heweve leje-
malet.

§ 27. Er den til lejeren overladte brug
helt eller delvis i strid med den lovgivning
eller andre af det offentlige givne forskrifter,
der var geldende ved lejemalets indgdelse
eller udtrykkelige fornyelse, eller med servi-
tutter eller andre lignende rettigheder over
ejendommen, kan lejeren hweve lejemdlet
eller fordre forholdsmessigt afslag i lejen
samt kreve erstatning. Dette geelder dog
ikke, safremt det retsstridige forhold ikke
har medfort nogen indskreenkning i lejerens
brugsret, og udlejeren efter opfordring
straks treffer foranstaltning til at bringe
forholdet i orden.

Stk. 2. Safremt forholdets retsstridighed
kun indskrenker den overladte brug pa
uveasentlig made, kan lejeren dog ikke heve
lejemalet, medmindre udlejeren har handlet
svigagtigt.

Stk. 3. Det i stk. 1 og 2 anferte geelder

dog ikke, safremt lejeren vidste, at brugen
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var retgstridig, og ej heller, hvis hans ukend-
skab skyldes grov uagtsomhed.

Stk. 4. Safremt lejeren ikke har paberabt
sig den ham overladte brugs retsstridighed
inden to uger efter, at han er kommet til
kundskab derom, kan han ikke senere gore
den geldende, medmindre udlejeren har
handlet svigagtigt.

§ 28. Safremt et lejemal — bortset fra
de i § 27 n®vnte tilfelde — bringes til op-
hor i utide ved udevelsen af andre rettig-
heder over ejendommen, kan lejeren kreeve
erstatning af udlejeren.

Stk. 2. Safremt et lejemdl bringes til op-
hor i utide derved, at der af det-offentlige
af sundhedsmeessige eller andre grunde ned-
ligges forbud mod den til lejeren overladte
brug, er lejeren endvidere kun pligtig at be-
tale leje til den dag, forbudet treeder i kraft.

Sik. 3. Indskrenker forbudet kun brugen
pé mindre veesentlig méde, kan lejeren dog
kun kreve et forholdsmessigt afslag i lejen.

§ 29. Lejemél om hus eller husrum, som
ved aftalens indgaelse ikke var fuldfert,
kan, indtil det lejede er rede til indflytning,
til enhver tid heeves af lejeren, medmindre
der i lejeaftalen er fastsat en bestemt an-
given dag for lejemélets begyndelse. For-
behold om, at lejeren skal veere forpligtet
til at afvente husets fuldferelse eller lig-
nende, er uden retsvirkning.

Stk. 2. Safremt udlejeren senest to mane-
der, forend lejemalet skal treede i kraft,
meddeler lejeren, at han ikke kan indestd
for rettidig og beherig overlevering af det
lejede, er han, bortset fra grov forsemmelse,
fritaget for at betale lejeren erstatning,
og lejeren kan, hvis han ikke inden en
uge efter at have modtaget udlejerens
meddelelse underretter udlejeren om, at han
hever lejemélet, ikke senere hwve det pa
grund af manglende rettidig og behorig
overlevering. Ej heller kan lejeren krweve
erstatning eller heeve lejemalet, nar for-
sinkelsen med det lejedes overlevering
skyldes udefra kommende begivenheder,
hvis virkning ikke kunne have veeret af-
veerget ved plighmeessige forholdsreglers iagt-
tagelse (force majeure), og udlejeren uden
ugrundet ophold efter begivenhedens ind-
treeden har givet lejeren underretning. Leje-
ren kan dog under alle omstendigheder
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hweve lejemalet, sifremt det lejede ikke er
overleveret til ham i beherig stand senest
2 uger efter det aftalte tidspunkt for leje-
malets ikrafttreeden.

Stk. 3. Lejeren har i alle tilfeelde ret til
at heve lejemalet og kreeve erstatning, si-
fremt udlejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 4. De ovenfor omtalte meddelelser
kan ske ved anbefalet brev.

Stk. 5. Det kan ikke for det aftalte tids-
punkt for lejemalets ikrafttreeden med rets-
virkning aftales, at lejeren 1 det i denne
paragraf omhandlede tilfselde skal have en
for ham byrdefuldere retsstilling end oven-
for angivet, medmindre aftalen omfatter
leje af hus eller husrum til andet end be-
boelse med et bruttoetageareal pd 100 m?
eller mere.

Kapitel VII.
Om vedligeholdelse af det lejede.

§ 30. Det pahviler udlejeren at holde det
lejede forsvarligt vedlige og at holde alle
dertil herende indretninger til aflob og til
forsyning med lys, gas, vand, varme og
kulde i god og brugbar stand. Fornyelse af
tapet, maling eller anden istandswmttelse som.
folge af forringelse ved slid og elde skal
foretages af udlejeren, sd ofte sadant under
hensyn til ejendommens og det lejedes
karakter sedvanemeessigt er pakraevet.

Stk. 2. Udlejeren er ligeledes pligtig at
renholde og serge for sedvanlig belysning
af de til det lejede forende porte, trapper og
gange samt at renholde fortov og gard og
de i denne veerende indretninger. Udlejeren
har dog ingen pligt til at renholde fortovet,
safremt dets renholdelse er overtaget af det
offentlige.

Stk. 3. Udlejeren skal endvidere sgrge for,
at ejendommen i det hele er i ordentlig
stand.

§ 31. Lejeren skal pa egen bekostning
serge for vedligeholdelse og istandssttelse
af lase, nogler, ruder, vand- og gashaner,
w.c.-skile, vaskekummer, badekar, bade-
ovne og elektriske kontakter, varme- og
kuldeskabe. Udlejeren er dog pligtig at
istandsette vand- og gashaner, w.c.-skile,
vaskekummer, badekar og badeovne, varme-
og kuldeskabe, nir lejeren kan godtgere, at
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disse genstandes forringelse ikke skyldes
hans forsgmmelse.

Stk. 2. Safremt det aftales, at lejeren skal
overtage nogen del af den udlejeren pahvi-
lende vedligeholdelses- og renholdelsespligt,
har lejeren kun sidan pligt i det omfang,
aftalen udtrykkeligt péleegger ham det. Det
kan ikke med retsvirkning for lejeforholdet
bestemmes, at lejeren skal overtage udleje-
rens pligt til renholdelse af fortov og gird.
Dette gwmlder dog ikke, hvis dette arbejde
pahviler en vicevert-eller girdmand som
en del af bans pligter.

Stk. 3. Hvidtning af lokaler og lign. for-
anstaltninger, der pabydes af fabriktilsyn
eller andet offentligt tilsyn med lejerens
virksomhed, bekostes af lejeren.

§ 32. Nar pligten til at vedligeholde det
lejede pahviler udlejeren, jfr. § 30, afswtter
denne til opfyldelse af pligten til istand-
seettelse med tapet, hvidtning og maling en
andel af de betalte lejebelab for lejligheden
ps en vedligeholdelseskonto. For denne
fores et seerskilt regnskab over afsatte belob
og afholdte vedligeholdelsesudgifter af
nesevnte art for lejligheden. Eventuelle rabat-
ydelser el. lign., som opnés i forbindelse med
udferelsen af de pagmldende vedligeholdel-
sesarbejder, skal godskrives kontoen. Ved-
ligeholdelsesudgifter kan kun afholdes af
kontoen, nir der samtidig gives lejeren en
skriftlig opgerelse over belsbene og deres
anvendelse samt oplysning om, hvilket be-
lgb der herefter henstir péd kontoen. Leje-
ren har ret til at krweve dokumentation for
de afholdte vedligeholdelsesudgifter. Inden
3 maneder efter hvert regnskabsirs afslut-
ning skal udlejeren give lejeren skriftlig
meddelelse om, hvilket belob der ved regn-
skabsarets afslutning henstod pé kontoen.

'Stk. 2. Krav fra lejerens side om fore-
tagelse af tapetsering, hvidtning og maling
kan fremswmttes i det omfang, udgifterne
herved kan dekkes af det belab, der er afsat
pa kontoen, dog at krav ikke kan fremseettes,
dersom lejemalet er opsagt af en af parterne.
Ved lejemalets opher bliver et ikke opbrugt
belgb henstdende, siledes at den nye lejer
kan fremsette krav om dets anvendelse til
lejlighedens vedligeholdelse.

Stk. 3. Af den til enhver tid geldende leje
afswttes p4d vedligeholdelseskontoen 8 pct.,

hvis lejligheden har veeret benyttet 1 10 ar :
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eller mindre, 9 pect., hvis den har veeret
benyttet i mere end 10 4r, men mindre end
25 ar, og 10 pet., hvis den har veeret be-
nyttet leengere.

Stk. 4. Har lejeren ved aftale delvis over-
taget pligten til lejlighedens vedligeholdelse
med tapet, hvidtning og maling, nedsaettes
den andel, der ifglge stk. 3 afswttes pad ved-
ligeholdelseskontoen, forholdsmeessigt.

Stk. 5. Lejerens ret til at f4 foretaget ved-
ligeholdelse for det til enhver tid pd ved-
ligeholdelseskontoen henstdende beleb er
gyldig mod enhver uden tinglysning.

Sik. 6. Reglerne 1 stk. 1-b kan ikke ved
aftale fraviges til ugunst for lejeren. De
gelder ikke for hus eller husrum, der helt
eller delvis udlejes til andet end beboelse,
og ej heller for udleje til beboelse af enkelte
veaerelger eller mgblerede lejligheder eller dele
af sddanne.

Kapitel VIII.
Om tid og sted for betaling af leje m. v.

§ 33. Forfalder leje eller andet vederlag,
som pahviler lejeren, til betaling pd en
helligdag, en lordag eller pa grundlovsdagen,
udskydes forfaldsdagen til den folgende
spgnedag. Betaling anses for rettidig, nar
den erlmgges senest den 3. sognedag efter
forfaldsdagen eller, ndr denne er en lordag,
den folgende segnedag.

Stk. 2. Leje og andet vederlag, som pahvi-
ler lejeren, skal betales pa det af udlejeren
anviste sted her i landet eller, hvis sddant
sted ikke er anvist, pa udlejerens bopeel. Hvis
udlejeren bor i udlandet, eller fordringen
erhverves af en person i udlandet, skal beta-
lingen ske pé anvist sted her i landet. Leje-
ren er berettiget til at indbetale det skyldige
beleb til postveesenet til befordring til det
herefter gmldende betalingssted.

§ 34. Er det ikke aftalt, p& hvilken tid
lejen skal erlmgges, kan udlejeren kreve
den betalt manedsvis forud.

Stk. 2. Er lejen beregnet for kortere tid
end en méned, kan udlejeren kreve den
betalt for begyndelsen af det tidsrum, for
hvilket lejen beregnes.

Stk. 3. Er lejemalet opsagt, eller skal det
ifelge lejeaftalen geelde for et bestemt tids-
rum, er lejeren kun pligtig at betale leje og
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anden pligtiz pengeydelse for tiden indtil
lejemalets ophar.

Stk. 4. Udskydes flyttedagen som folge
af bestemmelsen i § 8, stk. 1, er lejeren plig-
tig at betale leje og anden pligtig pengeydelse
for det tidsrum, hvormed lejemalet herved
bliver forleenget. Belgbet erlegges pa sidste
forfaldsdag for lejemdlets opher. Den til-
flyttende lejer er ikke pligtig at betale leje
m. v. for det tidsrum, hvormed hans leje-
mal bliver tilsvarende forkortet.

Kapitel TX.
Om nedssaettelse eller forhejelse af leje m. v.

§ 35. Safremt en udlejer betinger sig eller
oppebzrer leje, der er veesentlig hajere end
det lejedes veerdi, kan lejeren kreve belobet
nedsat til en sidan leje, som af boligretten
skegnnes rimelig. Ved afgerelsen heraf vil der
veere at tage hensyn til det lejedes beliggen-
hed, art, tidligere lejeansamttelser og ved-
ligeholdelsestilstand, sammenholdt med den
i kommunen almindelige leje for hus og hus-
rum af tilsvarende beskaffenhed.

Stk. 2. Hvis lejen nedsmttes af bolig-
retten, kan lejeren kreeve det for meget
betalte tilbagebetalt, medmindre retten pa
grund af swmrlige omstendigheder finder, at
fuldstendig eller delvis tilbagebetaling vil
veere ubillig.

§ 36. Sifremt en lejer opsiges af udlejeren
til fraflytning, og det skennes, at opsigelsen
er foranlediget ved eller stdr i forbindelse
med forseg fra udlejerens side p4 at opnd en
urimelig leje eller andre ubillige vilkar, kan
boligretten forkaste opsigelsens gyldighed.
Dersom lejeren har méttet fraflytte det
lejede, kan han kreve erstatning af ud-
lejeren for det herved forvoldte tab.

8 37. Er der i gvrigt i en lejeaftale fastsat
noget, som skonnes at vere ubilligt for en af
parterne, kan bestemmelsen helt eller delvis
tilsideseettes af boligretten. Der vil herved
veere at tage hensyn sivel til den byrde, som
bestemmelsen palegger den ene part, som
til den interesse, den anden part har i at
krzeve bestemmelsen opretholdt.

§ 38. Nedsxttes lejen i medfer af § 35,
eller forkastes en opsigelse i medfer af § 36,

har lejeren ret til at fortsmtte lejemalet for
den leje, som af boligretten skennes rimelig,
i et tidsrum, der af boligretten fastsettes for

' boligers vedkommende til indtil 5 ar og for
- hus eller husrum, der helt eller delvis er ud-

lejet til andet end beboelse, til indtil 8 &r

efter den endelige retsafgorelse i sagen.
Stk. 2. Giver boligretiten i ovrigt 1 en sag

mellem udlejer og lejer enten lejeren med-

' hold eller dog finder, at lejeren har haft

faje til at lade det i sagen rejste spergsmal
pakende af domstolene, kan retten be-
stemme, at lejeren ikke skal kunne opsiges til
fraflytning til et tidspunkt, der ligger tid-
ligere end fra 6 méneder til 2 &r fra sagens
anleg. En sddan uopsigelighed kan dog ikke
tilkendes lejeren, safremt sagen angdr ud-
lejerens ret til at ophewve eller opsige leje-
mélet, og retten giver udlejeren medhold.
Stk. 3. Safremt lejeren i et tilfwlde, hvor
boligretten i henhold til stk. 2 ville have til-
kendt ham en vis tids uopsigelighed, allerede
er fraflyttet det lejede i henhold til opsigelse
fra udlejeren, kan retten tilkende lejeren en
passende godtgerelse, der dog ingensinde
kan overstige hans tab ved fraflytningen.
Stk. 4. Uanset en i medfer af stk, 1 eller
2 tilkend$ uopsigelighed kan lejeren dog, nir
omstendighederne taler derfor, med sam-
tykke af den boligret, der i forste instans
har pidemt sagen, opsiges til et tidligere
tidspunkt med det i lejeaftalen fastsatte
varsel eller, i mangel af sidant, med varsel
1 overensstemmelse med § 10. Forinden sam-
tykket gives, indkalder retten sivel lejer som
udlejer til afgivelse af personlig forklaring,
Samtykket kan geres betinget af, at ud-
lejeren betaler lejeren en ved rettens sken
fastsat sum som flyttegodtgerelse.
Stk. 6. Afgorelser efter stk. 4 sker ved dom.
§ 39. Er sag anlagt mellem udlejer og
lejer, kan boligretten, nér omstendighederne
taler derfor, ved forelobig kendelse bestem-
me, at lejemélet ikke kan opsiges siledes, at
lejeren skal fraflytte det lejede, forinden en-
delig dom er afsagt i sagen. Denne kendelse
kan af retten til enhver tid omgeres.

§ 40. Lejerens adgang til i henhold til
§ 35 at kreove lejen nedsat forseldes i lobet
af 1 ar (for hus eller husrum, der helt eller
delvis er udlejet til andet end beboelse,
2 ar) efter det tidspunkt, pd hvilket lejen
eller lejeforhgjelsen forste gang skal er-

145 TFremsatte lovforslag (undt. finans- og tillmgsbev.lovforslag).
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legges. Foreldelsen afbrydes ved tingfeest-
ning af en af lejeren anlagt sag.

Stk. 2. Har lejeren i henhold til § 35 op-
niet nedsmttelse af lejen, foreldes hans
adgang til at kraeve tilbagebetaling af for
meget erlagt leje i lobet af 1 ar fra det
tidspunkt, da der er truffet endelig afge-
relse om nedsettelse af lejen. Forzldelsen
afbrydes ved tingfeestning af en af lejeren
anlagt sag.

Stk. 3. Lejerens krav efter § 36 foreeldes i
lebet af 2 maneder fra opsigelsen. Forzel-
delsen afbrydes ved tingfeestning af en af
lejeren anlagh sag.

§ 41. Hvad deri §§ 35, 36 og 40 er bestemt
om ,leje”, finder tilsvarende anvendelse pa
vederlag for en i forbindelse med et leje-
m4l stdende ydelse.

§ 42. 1 retssager, som. rejses i henhold til
§§ 35 og 36 eller § 39, stk. 4, er begge parter
i forste instans fritaget for retsafgift og for
brugen af stemplet papir.

Stk. 2. Bestemmelserne i §§ 35-41 kan
ikke fraviges til ugunst for lejeren. Safremt
der er tilkendt lejeren en vis tids uopsigelig-
hed, kan han dog retsgyldigt give afkald
pé denne.

§ 43. Safremt der palegges ejendommen
nye vej-, kloak- eller andre lignende bidrag
til det offentlige, eller der sker en for-
ggelse af de ejendommen pahvilende skatter,
er udlejeren berettiget til med 3 mineders
varsel — eller sifremt der i lejeforholdet
geelder et kortere varsel for opsigelse fra ud-
lejerens side, da med dette varsel — at
kreeve bidraget eller skatteforhgjelsen ud-
lignet pa samtlige lejligheder og lokaler i
ejendommen gennem en lejeforhgjelse, fast-
sat i forhold til den for de enkelte lejlig-
heder og lokaler gmldende leje eller — for
88 vidt en sddan ikke er fastsat — leje-
veerdi. Dette gelder ogsd lejere, hvis leje-
méal er uopsigeligt i en vis drreekke.

Stk. 2. Tilsvarende adgang til forhgjelse
som i stk. 1 omhandlet har udlejeren, hvis
der palegges ejendommen nye eller foragede
w.c.- og vandafgifter, elektricitets-, reno-
vations- og skorstensfejningsbidrag el. lign.,
for 84 vidt bidragene paloegges efter takster,
der er fastsat eller godkendt af det offent-
lige,
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Stk. 3. Indtreeder der bortfald eller ned-

- geettelse af de i stk. 1 eller stk. 2, omhand-

lede bidrag og afgifter eller en formind-

" skelse af de ejendommen pahvilende skatter,

skal udlejeren efter regler svarende til de i

- stk. 1 fastsatte lade den derved indvundne
- besparelse udligne gennem en lejenedseet-

telse for samtlige lejligheder og. lokaler i

ejendommen. Dette gelder dog ikke, sa-

fremt det drejer sig om bortfald eller ned-

- gottelse af bidrags-, afgifts- eller skatte-
. belob, der ikke har veeret indregnet i lejen,

eller besparelsen —- i forbindelse med tid-
ligere besparelser, der ikke er udlignet —
udger mindre end 1 pot. af den samlede leje

- (lejeveerdi) for ejendommens lejligheder og

lokaler. Lejenedseettelsen skal tilleges virk-
ning senest fra den 1. i den méned, der ind-
treeder 3 maneder efter, at bortfaldet eller
nedsmttelsen af vedkommende bidrag, af-
gift eller skat er tradt i kraft. ’
Stk. 4. Vil lejeren gore indsigelse ved-
rorende storrelsen af en lejeforhgjelse eller
lejenedseettelse i henhold til stk. 1-3, ma
han inden 2 uger efter modtagelsen af ud-
lejerens meddelelse om. forhejelse eller ned-
swttelsen skriftligt fremsewtte sine indsigelser
over for udlejeren. Ved udlebet af denne frist
fortaber lejeren adgangen til at fremsstte
indsigelse vedrerende forhejelsen eller ned-
settelsen, sifremt udlejerens meddelelse
om forhgjelsen eller nedsettelsen er givet
skriftligt og indeholder en begrundelse for
den pageldende eendring af lejen, angivelse
af storrelsen af forhgjelsen eller nedsattelsen
samt oplysning om, at indsigelse mé geres
skriftligt til udlejeren inden 2 uger.

Kapitel X.

Om lejerens bidrag til ejendommens opvarm-
ning og forsyning med varmt vand.

§ 44. Skal lejeren ifelge aftalen ved
varmeregnskabsperiodens udleb betale en
forholdsmessig andel i udgifterne ved ejen-
dommens opvarmning og forsyning med
varmt vand (forbrugskontrakter), kan ud-
lejeren 1 varmeregnskabet kun medtage
udgifter til breendsel forbrugt i varmeperio-
den, drift af de nedvendige pumper, ven-
tilatorer, stokere og automatik samt ud-
gifter til varmemester- eller fyrbaderlen,
varmeingenigr og udferdigelse af varme-



2309

regnskab, herunder mélerpéfyldning og -af-
lzesning. Udlejeren har endvidere ret til at
beregne renter med indtil 4 pet. arlig af
det belob, som han godtger forskudsvis
at have afholdt i drets lob til ejendommens
opvarmning og forsyning med varmt vand.
Rabatydelser og lignende, som opnés i for-
bindelse med indkeb af breendsel m. v., skal
godskrives varmeregnskabet. :

Stk. 2. Br andet ikke bestemt i lejeat-
talen, sker fordelingen af udgifterne mellem
lejerne efter udlejerens bestemmelse pa
grundlag af smdvanlige beregningsregler
enten efter gulvareal, rumfang eller var-
mefordelingsmaler. Leveres der varm$ vand,
fordeles wudgiften herved, sifremt andet
ikke er bestemt i lejeaftalen, efter antallet
og arten af varmtvandshaner samt antallet
af veerelser i overensstemmelse med sed-
vanlige beregningsregler.

§ 45. Skal lejeren ud over en i forhold
til en bestemt breendselspris fastsat betaling
for ejendommens opvarmning og forsyning
med varmt vand ifelge aftalen udrede for-
hojet ydelse i forhold til breendselsprisens
stigning (basiskontrakter), kan udlejeren
kun forlange, at lejeren betaler den mer-
udgift, som skyldes selve brandselsprisens
stigning, herunder stigning i udgifterne ved
breendslets udkersel og nedbearing fra leve-
rander. Ved merudgiften forstas forskellen
mellem den afholdte breendselsudgift, og det

belob, den anvendte brendselsmengde ville .

have kostet efter den i lejeaftalen fastsatte
basispris. Er der anvendt en anden breend-
selsart end den i lejeaftalen forudsatte, om-
regnes det anvendte breendsel til den efter
breendveerdi og udnytbelsesgrad i fyrstedet
svarende mengde af den i lejeaftalen forud-
satte breendselsart.

Stk. 2. Bestemmelsen i § 44, stk, 2, finder
tilsvarende anvendelse ved merudgiftens
fordeling. "

§ 46. Skal lejeren ifelge aftale svare fast
bidrag til deekning af udgifterne ved ejen-
dommens opvarmning og forsyning med
varmt vand, eller er denne udgift ifelge
aftalen indbefattet i lejen, kan udlejeren
med varsel afgivet mindst 3 uger for en
varmeregnskabsperiodes begyndelse forlan-
ge, at lejeren skal betale den forhgjelse i
opvarmningsudgifterne, der efter aftalens
indgselse matte vare opstiet som folge af
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stigningen i den almindelige breendselspris.
En meddelelse fra udlejeren om, at merud-
giften vil blive forlangt deekket, anses for
vedrgrende ogsi de folgende varmeregn-

“skabsperioder.

Stk. 2. Ved beregningen af fordelingen af
merudgiften finder § 45 tilsvarende anven-
delse. Som basispris benyttes dog den gen-
nemsnitlige almindelige breendselspris i ka-
lenderaret forud for lejeaftalens indgielse,
dog tidligst kalenderéret 1960. Er der ved
aftale mellem parterne efter lejeaftalens
indgdelse sket ®ndring af det aftalte faste
bidrag eller lejens sterrelse under hensyn
til indtrufne sendringer i den almindelige
breendselspris, legges den gennemsnitlige
almindelige brendselspris i kalenderiret
forud for den aftalte eendring til grund.

Stk. 3. Lejeren er, uanset at der i leje-
aftalen matte veere fastsat andet varsel eller
anden flyttedag, berettiget til inden 2 uger
fra fremseettelsen af udlejerens krav i med-
for af stk. 1 med 3 maneders varsel at opsige
lejemalet til opher den 1. i en maned, jfr.
§ 8, stk. 1.

§ 47. Onsker en udlejer af en ejendom
med centralvarme eller varmtvandsinstalla-
tion, at ejendommens forsyning med varme
og varmt vand fremtidig skal ske fra et
varmeveerk, er han berettiget til med 3
méneders varsel — eller safremt der i leje-
forholdet geelder et kortere varsel for op-
sigelse fra udlejerens side, da med dette
varsel — at forlange, at lejeren over et pas-
sende tidsrum godtger de udgifter, som en
sddan omlegning af ejendommens forsyning
med varme og varmt vand méatte medfere,
alt under hensyntagen til besparelsen ved
en sddan omlegning. Godtgerelsen fordeles
mellem samtlige lejligheder og lokaler i
ejendommen i forhold til omfanget af varme-
og varmtvandsinstallationer i de pégel-
dende husrum. Reglen i § 43, stk. 4, finder
tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. Bestemmelserne i nerverende
paragraf kan ikke ved aftale fraviges til
ugunst for lejeren.

§ 48. I ejendomme med centralvarme
eller varmtvandsinstallation kan udlejeren,
uanset om bestemmelse herom er truffet i
lejeaftalen, med 3 ugers varsel forlange, at
lejeren skal betale forskudsvise bidrag til
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dekning af lejerens andel i ejendommens
forogede udgifter til opvarmning og forsy-
ning med varmt vand.

Stk. 2. Bidragene betales med lige store
belgb i forbindelse med de i aftalen hjem-
lede bidrag eller, hvis aftalen ikke pilegger
bidrag, i forbindelse med de almindelige
lejebetalinger.

8tk. 3. De i henhold til stk. 1 for et ar
pélagte forskudsvise bidrag mé iklke opkre-
ves med et sterre belob hos samtlige lejere
i ejendommen end 80 pet. af gennemsnittet
af den samtlige lejere i de to forudgdende
varmeregnskabsperioder palignede udgift
ud over de i lejeaftalen hjemlede bidrag.
Dette bidrag fordeles ps de enkelte lejere
i forhold til storrelsen af de i aftalerne
hjemlede bidrag eller, hvis aftalerne ikke
palegger bidrag, efter udlejerens bestem-
melse enten efter gulvareal eller rumfang.

§ 49. Fordeling efter varmefordelings-
méleres udvisende af lejeres bidrag til ud-
gifterne ved opvarmning af ejendomme med
centralvarme kan kun ske ps grundlag af
malere, der ved sagkyndig erkleering er anset
for egnede hertil, jfr. dog stk. 2, 1. punktum.
Denne bestemmelse kan ikke fraviges ved
aftale mellem parterne.

Stk. 2. T ejendomme, hvor der er opsat
varmefordelingsmélere, der ikke er anset for
egnede i henhold til stk. 1, kan fordeling af
lejernes bidrag dog ogsé fremtidig ske pé
grundlag af disse méleres udvisende, sdfremt
et flertal af ejendommens lejere fremsetter
krav herom. I modsat fald sker fordelingen
af den del af lejernes ydelse, der hidtil har
veret fordelt pa grundlag af varmefor-
delingsmélere, efter udlejerens bestemmelse
enten efter gulvareal eller rumfang i over-
ensstemmelse med sedvanlige beregnings-
regler.

§ 50. Ved lejemdl af den i § 44 nevnte
art kan udlejeren senest en 15. august med
virkning fra den kommende fyzingsperiodes
begyndelse forlange, at fordelingen af den
del af lejernes ydelse, der skal dekke ud-
gifterne ved opvarmning, skal ske i forhold
til egnede varmemaleres udvisende i over-
ensstemmelse med swedvanlige beregnings-
regler.

Stk. 2. Fremswtter mindst 756 pet. af en
ejendoms lejere senest en 15. august krav
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om anvendelse af den i stk. 1 omhandlede
fordelingsmade, skal kravet imedekommes
fra den kommende fyringsperiodes begyn-
delse. Det er dog en forudsetning herfor,
at lejerne afholder udgifterne til malerne
og deres ops®tning gennem lige store arlige
afdrag i 3 &r i forbindelse med de almin-
delige lejebetalinger eller over de arlige
varmereghnskaber. :

Stk. 3. Bestemmelserne i narverende
paragraf kan ikke ved aftale fraviges til
ugunst for lejeren.

§ 51. Safremt lejeren ifelge lov eller af-
tale skal betale swrskilt bidrag til udgif-
terne ved ejendommens opvarmning og for-
syning med varmt vand, skal regnskabet
vedrerende disse udgifter og deres fordeling
pd ejendommens lejligheder og lokaler af-
sluttes og fremleegges senest 4 méneder efter
den érlige varmeregnskabsperiodes slutning.
Er der ikke ved aftale eller smdvane fastsat
nogen bestemt periode, anses varmeregn-
skabsperioden for sluttet den 15. maj. Om
fremleeggelsen skal der gives lejerne skriftlig
meddelelse.

Stk. 2. Sa snart varmeregnskabet er frem-
lagt, er udlejeren pligtig pa lejerens for-
langende at udlevere lejeren genpart af
regnskabet og at give ham eller en af ham
befuldmemgtiget person adgang til at gen-
nemgs bilagene.

Stk. 3. Aflegges regnskabet ikke inden
den i stk. 1 nevnte frist af 4 méneder, eller
giver udlejeren ikke inden denne frist lejeren
skriftlic meddelelse om regnskabets frem-
leeggelse, mister han sin ret til at krmve
tilleegsbetaling af lejeren. Sadan tillegsbeta-
ling kan tidligst kreeves i forbindelse med
den forste lejebetaling, der skal erlegges
efter forlebet af 1 méned efter regnskabets
fremleeggelse, eller den 1. i en maned, som
indtreeffer 3 méneder efter regnskabets
fremlmggelse. Overstiger tilleegsbetalingen
et-belgb, der svarer til 3 maneders leje, er
lejeren dog berettiget til at erleegge tilleegs-
betalingen i 3 rater. Forste rate forfalder
til det 1 overensstemmelse med foranstdende
fastsatte tidspunkt for tilleegsbetalingen.
Efter en mdaneds forlob regnet fra dette
tidspunkt udredes yderligere en tredjedel
og testen en méned herefter. Fraflytter
lejeren, skal tillegsbetaling, der ikke er
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betalt forinden, erlmgges pa fraflytnings-
dagen.

Stk. 4. Udviser regnskabet, at lejeren har
betalt for meget 1 forskudsvise bidrag, vil
det for meget erlagte vare at tilbagebetale
kontant til lejeren eller at fradrage i leje-
betalingen senest 1 maned efter varmeregn-
skabets afslutning.

Stk. 5. Safremt lejeren vil fremsemtte ind-

sigelse mod varmeregnskabet, skal denne -
fremseettes skriftligh inden 3 méneder efter

regnskabets afleggelse. Indsigelsen skal
indeholde meddelelse om, p4 hvilke punkter
regnskabet ikke kan godkendes. Fremswttes
sddan indsigelse ikke inden nevnte frist,
fortaber lejeren sin ret til senere indsigelse,
medmindre indsigelsen er begrundet 1 for-
hold, som lejeren ikke inden fristens udleb
burde have veweret opmerksom pé, eller ud-
lejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 6. Konstateres der efter regnskabets
aflieggelse fejl ved fordelingen af lejernes
bidrag, kan udlejeren, sidfremt fejlen mé
anses for undskyldelig, inden for en frist af
4 méneder efter regnskabets afleggelse be-
rigtige fordelingen. Om berigtigelsen skal
der gives lejerne skriftlig underretning. Med
hensyn til tillegsbetaling som folge af be-
rigtigelsen finder bestemmelserne i stk. 3
tilsvarende anvendelse. Overstiger det be-
lgb, hvormed fordelingen skal berigtiges,
ikke 2 pot. af de samlede varmebidrag

ifglge regnskabet, kan udlejeren bestemme,

at belobet fordeles pa varmeregnskabet for
den folgende varmeregnskabsperiode. Med-
delelsen til lejerne om berigtigelsen m4 i s&
fald indeholde oplysning herom.

Stk. 7. Lejerens bidrag til udgifterne ved
ejendommens opvarmning og forsyning med
varmt vand betragtes som pligtig penge-
ydelse i lejeforholdet, jfr. § 63, stk. 1, nr. 1).

Stk. 8. Bestemmelserne i neervaerende
paragraf kan ikke ved aftale fraviges til
ugunst for lejeven.

Kapitel XI.
Om. lejerens brug af det lejede.

§ 52. Lejeren skal under lejemélet omgas
forsvarligt med det lejede og dettes tilbehor
samt ejendommen. Han er pligtig at erstatte
al skade, som ved vanregt eller forsemmelse
forvoldes af hans husstand eller andre per-
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soner, som af ham har faet adgang til det
lejede.

Stk. 2. Lejeren er pligtig straks at fore-
tage anmeldelse til udlejeren, hvis der sker
sédan skade péd ejendommen, at udbedring
er uopsettelig. Andre skader — herunder
angreb af veggetoj el. lign. — skal han an-
melde uden ugrundet ophold. Forsgmmer
lejeren pligtig anmeldelse, svarer han til al
deraf flydende skade.

Stk. 3. Lejere af butikker eller beveert-
ningslokaler er, bortset fra midlertidig luk-
ning pd grund af opgerelse eller lignende,
pligtige at holde forretningen &ben og i
forsvarlig daglig drift.

§ 53. Det pahviler udlejeren efter bedste
evne at sorge for, at der i det hele hersker
god orden i ejendommen.

Stk. 2. Lejeren er pligtig at efterkomme
de af udlejeren i s8 henseende givne almin-
delige ordensregler og andre rimelige pabud
fra udlejerens side til sikring af god hus-
orden og det lejedes forsvarlige brug.

Stk. 3. Lejeren er pligtig at serge for, at
hvad der siledes pahviler ham ogsd iagt-
tages af de personer, for hvis handlinger han
efter § 52 er ansvarlig.

Stk. 4. Viser der sig under lejemdlet an-
greb af vaeggetoj el. lign. i det lejede, er
udlejeren pligtig uden ophold at treffe for-
anstaltning til dets udryddelse. Om wud-
lejeren kan krwve erstatning for utejets ind-
forelse i huset, afgores efter lovgivningens
almindelige regler.

Stk. 5. Nar et lokale er udlejet til forret-
ning i en bestemt branche, m4 ejeren, med-
mindre andet er aftalt, ikke udleje andre
lokaler i samme ejendom til en tilsvarende
forretning eller selv benytte dem til drift af
en sadan,

§ 54. Lejeren har ret til i det lejede at
lade foretage seedvanlig installation af tele-
fon. I lejligheder eller lokaler, hvor opvarm-
ningen sker ved kakkelovn, er lejeren beret-
tiget til at lade opvarmningen foregd ved
hjeelp af oliekamin eller ved indsettelse af
olie- eller petroleumsbraender eller anden lig-
nende installation i kakkelovnen, sifremt
det ved sagkyndig erklering godtgeres, at
skorstenen, som oliekaminen eller kaklel-
ovnen er tilsluttet, ikke er uegnet til en
sédan installation.
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Stk. 2. Lejeren har ret til at anbringe
sedvanlig radio- og fjernsynsantenne pé
ejendommen, medmindre siddan er anbragt
ved udlejerens foranstaltning til brug for
lejeren, eller udlejeren godtger, at anbrin-
gelse ikke er nedvendig for at opnd tilfreds-
stillende sedvanlig radio- eller fjernsyns-
modtagelse. Anbringelsen skal dog foretages
séledes, at den ikke medferer ulempe for
ejendommen eller dens beboere, og udlejeren
kan i ejendomme med flere lejligheder for-
lange, at opsmtning af radio- og fjernsyns-
antenne skal ske i form af fmllesantenne-
anleg, siledes at andre lejere, der senere
gnsker opseetning af antenne, fir mulighed
for tilslutning mod betaling af en forholds-
memssig andel af udgifterne. Ved antennens
opsmtning skal udlejerens anvisninger i
gvrigt folges.

Btk. 3. Lejeren er erstatningspligtig for
enhver skade, som de af ham i medfer af
stk. 1 og 2 foretagne foranstaltninger matte
forarsage, og er pligtig til pa udlejerens for-
langende ved betaling af forsikring eller pé
anden méde at stille fornoden sikkerhed for
opfyldelsen af erstatningsforpligtelsen.

Stk. 4. Anbringer udlejeren til brug for
lejeren et fwellesantenneanleg for sedvanlig
radio- og fjernsynsmodtagelse, eller over-

tager han et af lejerne opsat anleeg af denne .

art, jir. stk. 2, kan han, sifremt anlegget
opfylder de af ministeriet for offentlige
arbejder givne forskrifter, med 3 maneders
varsel forlange, at lejeren fjerner en af ham
opsat antenne, og at lejen for samtlige lej-
ligheder og lokaler i ejendommen, som kan
gore brug af anlmgget, forhsjes med et
belsb svarende til den egede brugsveerdi,
jir. § 15. ' ‘

Stk. 5. Lejeren ma, jir. dog § 5B, ikke
uden udlejerens samtykke anbringe andre
indretninger eller genstande pa ejendommen
eller i det lejede end de i stk. 1 og 2 neevnte
eller foretage nogen forandring af det lejede,
herunder forsyne det med fast gulvbelweg-
ning, fjerne eller flytte kakkelovne, kom-
furer, dere, forsatsvinduer o. lign.

Stk. 6. Reglerne i stk. 1 og 2 kan ikke ved
aftale fraviges til ugunst for lejeren.

§ 55. En lejer har i forhold til udlejeren
ret til den efter hans forretnings og ejen-
dommens art sedvanlige skiltning pa de til
det lejede herende mure, dere og vinduer
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sével som til anbringelse af markiser og sed-
vanlige udhengsskabe, automater, varer
o. lign.

§ B6. Lejeren ma ikke uden udlejerens
samtykke bruge det lejede i andet sjemed
end aftalen hjemler.

Stk. 2. Lejeren ma ikke uden udlejerens
samtykke overlade brugen af det lejede
eller nogen del deraf til andre end med-
lemmer af sin husstand, hvad enten det
sker mod eller uden vederlag til lejeren.

Stk. 3. Lejeren har dog ret til at lane
eller leje en mindre del af sin beboelseslejlig-
hed — af en lejlighed pa 2 veerelser det ene
vaerelse — til sine eller sin segtefelles neer-
stdende slegtninge. Aftale, hvorved lejeren
fraskriver sig denne ret, er uden retsvirk-
ning,. :

Stk. 4. Safremt lejeren handler i strid med
de i stk. 1 og 2 fastsatte regler, er han over
for udlejeren ansvarlig for enhver deraf fol-
gende skade,

Kapitel XII.

Om udlejerens adgang til det lejede.

§ 57. Udlejeren eller dennes stedfor-
treoder har ret til, ndr forholdene krever
det, at f& eller skaffe sig adgang til det
lejede.

Stk. 2.-Nar det lejede er opsagt eller af
anden grund skal fraflyttes, er lejeren pligtig
at give adgang for lejesogende til at bese
det lejede p& dertil passende tider. Er der
ikke ved lejemalets indgéelse eller senere,
forend opsigelse er sket, truffet aftale om
bestemte tider for lejlighedens forevisning,
kan lejeren fastswtte tiden, som dog ikke
mé veere ubekvem for lejesggende. Den skal
veere mindst to timer hver anden sognedag.

" Stk. 3. Udovelsen af de nsevnte rettig-
heder skal ske under sterst mulig hensyn-
tagen til lejeren.

Stk. 4. Er hverken lejeren eller nogen til
hans husstand herende eller hos ham ansat
person til stede i det lejede, kan forevisning
for lejesogende kun ske under ledsagelse af
udlejeren eller hans stedfortreeder.

§ 58. Udlejeren har ret til at lade foretage
seedvanlige reparationer i det lejede, for sd
vidt det ikke med rimelighed kan kreeves, at
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reparationerne udsmttes til efter lejemalets
opher. :

Stk. 2. Udlejeren har ret til med mindst
2 ugers varsel at lade fore ledninger for lys,

gas, vand, varme, kulde og afleb — her-
under ikke affaldsskakter — gennem det
lejede.

Stk. 3. Ved installation af varmeanlwg i
ejendommen har udlejeren ret til at rade
over de til arbejdets udferelse nedvendige
kwlderrum og loftsrum, ndr der anvises
lejeren andre til den fastsatte brug anvende-
lige rum. Lejeren kan dog ikke kreeve anvist
andet rum, sifremt den forudsatte anven-
delse af rummet mé anses for overfladig-
gjort ved installationen.

§ 59. Forandringer og nyindretninger i
ejendommen eller det lejede, som under
arbejdets udferelse eller i tiden derefter
enten volder lejeren vesentlig ulempe, for-
ringer brugsveerdien af det lejede eller vil
medfere lejeforhajelse, kan, bortset fra de i
§ 58 nwevnte tilfelde, ikke foretages, forend
der er givet lejeren varsel med sadan frist,
at han kan opsige lejemalet med det i dette
geldende opsigelsesvarsel og fraflytte det
lejede, inden arbejdet pabegyndes. Hvis de
pageldende foranstaltninger enskes fore-
taget af udlejeren inden det tidspunkdt, til
hvilket han ifglge lejeaftalen kan opsige
lejeren til fraflytning, er-det yderligere en
betingelse, at foranstaltningerne er af ve-
sentlig betydning for udlejeren til forbed-
ring af ejendommen, eller at de i gvrigh er
rimeligt begrundet.

Stk. 2. Det kan ikke ved lejemalets ind-
gaelse med rétsvirkning aftales, at de i stk. 1
nevnte arbejder skal kunne udferes med
kortere frist end den'i stk. 1 fastsatte.

§ 60. Ethvert af wudlejeren iveerksat
reparations- eller installationsarbejde skal
udfares med al mulig hurtighed og med den
storst mulige hensyntagen til lejeren. Ved

- installationsarbejde er wudlejeren pligtig
straks at foretage fornedne efterreparatio-
ner.

Stk. 2. Udvises der forsommelse ved ar-
bejdets udferelse, kan lejeren kreve erstat-
ning.

Stk. 3. Lejeren kan ikke med retsvirkning
give afkald pd de ham ved stk. 1 og 2
tillagte rettigheder.
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Kapitel XTII.

Om lejerens dod, separation eller
skilsmisse m. v.

§ 61. Dor lejeren for lejemalets udleb,
er sivel udlejeren som dedsboet berettiget
til at opsige lejemalet med seedvanligt varsel
til almindelig flyttedag, selv om det matte
veere indgdet for en bestemt lengere tid
eller med lengere opsigelsesfrist. Efter-
levende segtefeelle har dog ret til at fortsette
lejemalet, medmindre udlejeren geor det
antageligh, at han har vegtige grunde il
at modsatte sig det. Efterlader lejeren af en
beboelseslejlighed sig ingen segtefwlle, har
en person, der i mindst 5 ar har haft felles
husstand med afdede og i ikke ubetydeligt
omfang, herunder ved arbejde i hjemmet,
har bidraget til husstandens opretholdelse,
samme ret til at overtage lejemalet.

Stk. 2. Efterlader lejeren af et lejemal,
der omfattes af § 16, sig ikke wmgtefeelle,
har lejerens livsarvinger eller svigerbern,
der er i besiddelse af fornedent kendskab
til den branche, hvori forretningen hidtil
har veeret drevet, ret til at overtage leje-
malet. Det er dog en betingelse herfor, at
den péageldende onsker personlig eller i
forbindelse med sin wgtefelle at fore for-
retningen videre. Gor flere krav pé at over-
tage lejemalet i henhold til denne bestem-
melse, afgeres sporgsmalet ved kendelse af
den skifteret, under hvilken boet hgarer.
Bestemmelsen i stk, 1, 2. punktum, om ud-
lejerens ret finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 3. Séfremt lejemalet er indgéet med
den ene wmgtefelle og denne forlader det
fewlles hjem, har den anden wgtefwmlle den
samme ret til at fortsmtte lejemdlet som
den, der efter stk. 1 tilkommer en efter-
levende egtefelle.

Stk. 4. Lejeren kan ikke med retsvirk-
ning give afkald pa den hans sgtefexlle eller
andre efter stk. 1-3 tilkommende ret.

§ 62. Sifremt lejeren bliver separeret,
eller hans segteskab omstedes eller opleses
ved skilsmisse, bliver der om forngdent ved
bevillingen eller dommen at treffe bestem-
melse om, hvilken af mgtefwllerne der skal
have ret til at fortsette lejemalet. Den
wgtefelle, hvis erhvervsvirksomhed er knyt-
tet til et forretningslokale, har fortrinsret
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til dette og den dertil nedvendige beboelses-
lejlighed.

Stk. 2. Bestemmelsen 1 § 61, stk., 1, 2.
punktum, om udlejerens ret finder tilsva-
rende anvendelse.

Stk. 3. Lejeren kan ikke med retsvirk-
ning give afkald p4 den hans wgtefwmlle efter
narverende paragraf tilkommende ret.

Kapitel XIV.

Om udlejerens ret til at haove lejemalet.

§ 63. Udlejeren kan, uanset at der ifelge
lov eller aftale tilkommer lejeren uopsigelig-
hed i en vis tid, opheve lejemalet i folgende
tilfeelde:

1) Hvis leje eller anden pligtig penge-
ydelse ikke er betalt rettidigt i overensstem-
melse med reglerne i § 33.

2) Hvis lejeren helt eller delvis skal er-
legge lejen ved at udfere arbejde og lejeren
ved arbejdets udferelse groft tilsidesesetter
sine pligter eller i ovrigh udviser et seerlig
glet forhold i tjenesten.

3) Hvis det lejede benyttes til andet brug
end aftalt og lejeren ikke trods udlejerens
indsigelse bringer det utilladte forhold til
ophar.

4) Hvis lejeren uden seerlig hjemmel i lov
eller aftale helt eller delvist overlader
brugen af det lejede til en anden og trods
udlejerens indsigelse fortssetter dermed, eller
lejeren udnytter den ham hjemlede ret til
fremleje pa en sédan made, at det med-
forer veesentlig ulempe for udlejeren eller
ejendommens beboere, og han ikke uden
ophold efter udlejerens pakrav bringer frem-
lejeforholdet til opher.

5) Hvis lejeren i de tilfwlde, hvor han
ifolge §§ 57-69 er pligtig at give udlejeren
eller andre adgang til det lejede, uden gyldig
arsag modseetter sig dette.

6) Hvis lejeren endeligt fraflytter det
lejede i utide uden at have truffet forngden
aftale med udlejeren.

7) Hvis lejeren vanrggter det lejede og
ikke uden ophold efter udlejerens pakrav
bringer det lejede i stand.

8) Hvis lejeren trods udlejerens pamin-
delse tilsidesaotter sine pligter til at iagttage
god skik og orden i ejendommen, eller hans
eller hans husstands optreeden eller forhold
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trods udlejerens pamindelse har veret til
ulempe for ejendommen eller dens beboere.

9) Hvis lejeren af en butik eller beveert-
ning trods udlejerens pimindelse ikke op-
fylder den ham ved § 52, stk. 3, péalagte
pligt til at holde forretningen aben og i for-
svarlig daglig drift.

10) Hvis lejeren i ovrigt misligholder
nogen ham ifelge lejemalet pahvilende for-
pligtelse pa sddan méde, at hans fjernelse
er pakravet.

Stk. 2. Skennes det forhold, der legges
lejeren til last, at veere af uveesentlig betyd-
ning, kan udlejeren dog ikke opheve leje-
mélet. Ved det i stk. 1, nr. 1), nevnte for-
hold vil der herved veare at legge veegt pa,
hvorvidt forsinkelse skyldes lejerens mang-
lende evne eller vilje til at betale. ‘

Stk. 3. Det kan ikke med retsvirkning
aftales, at udlejeren skal kunne ophzve
lejemélet af anden grund end i nwrveerende
paragraf angivet.

§ 64. Ophw®ves lejemilet af nogen af de
i § 63 nwvnte grunde, er lejeren pligtig
straks at betale leje og andet ifelge leje-
mélet ham pahvilende vederlag for den tid,
til hvilken lejemalet kunne opsiges af ham
til en almindelig flyttedag og med alminde-
ligt varsel, og at erstatte udlejeren ethvert
ham ved misligholdelsen pafert tab, der-
under omkostninger ved lejerens udswttelse
af det lejede.

Stk. 2. Udlejeren er pligtig at foretage
sedvanlige bestrabelser for at genudleje det
lejede for en passende leje. Hvad udlejeren
indvinder eller burde have indvundet ved
det lejedes udnyttelse inden for det i stk. 1
nevnte tidsrum, skal fragd i hans krav
ifolge stk. 1.

§ 65. Har nogen af de i § 63, stk. 1, nr.
1), 3), 5), 6) eller 7), neevnte forhold fore-
ligget, men forholdet berigtiges, inden ud-
lejeren har ophewmvet lejemalet, eller har ud-
lejeren i de 1 § 63, stk. 1, nr. 2), 4) eller
8)-10), naevnte tilfelde ikke inden en méned
efter at vere blevet vidende om forholdet
opheevet lejemalet, kan han ikke senere pa-
berdbe sig forholdet som grund til lejerens
fjernelse.

§ 66. Det kan ikke med retsvirkning af-
tales, at noget af de i § 63 nwvnte forhold
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skal have videregiende folger for lejeren
end foreskrevet i §§ 64 og 65.

Stk. 2. Ved beregningen af retsafgift i
domssager, som angér ophwmvelse af leje-
mal i henhold til § 63, ansettes sagsgen-
standens veerdi til lejen for tiden fra sagens
berammelse til det tidspunkt, til hvilket
lejemélet ifglge aftalen tidligst kan bringes
til opher ved opsigelse, dog mindst et ar
og ikke over 2b &r.

Kapitel XV.
Om aflevering af det lejede til udlejeren.

§ 67. Ved lejemalets ophor skal lejeren
aflevere det lejede med, hvad dertil horer,
til udlejeren i samme stand som ved over-
leveringen med undtagelse af den forringelse,
som hidrerer fra slde og almindeligt slid og
mangler, som det pahviler udlejeren at ud-
bedre. Al anden forringelse erstattes af
lejeren.

Stk. 2. Mangler, som ved anvendelse af
seedvanlig agtpagivenhed burde vere op-
daget af udlejeren, kan ikke paberibes af
ham, hvis han ikke i lobet af to uger med-
deler lejeren, at han vil gere dem gmldende.
Dette gwmlder dog ikke, hvis lejeren har
handlet svigagtigt.

§ 68. Tast inventar, hvormed lejeren har
forsynet det lejede, ma han kun fjerne, nér
han pa egen bekostning bringer det lejede
1 den stand, hvori han overtog det.

Stk. 2. Har lejeren efterladt af ham an-
bragte lase i yderdere, er han pligtig at
efterlade samtlige til lasene herende negler.

Stk. 3. BEr lejemaélet tinglyst, skal lejeren
lade lejeaftalen aflyse.

Kapitel XVI.
Om boligretter m. v.

§ 69. Alle egentlige retssager om hus eller
husrum, som omfattes af nmrverende lov,
indbringes i forste instans for underretten,
der tiltreedes af 2 leegdommere og benmvnes
boligretten.

§ 70. Underretsdommeren er boligrettens
formand. I retskredse, hvor der er ansat
mere end én dommer, bestemmer justits-

ministeren, hvem af dommerne der skal
vaere rettens formand. Ved Kebenhavns
byret fastseetter rettens preesident, til hvilke
af rettens afdelinger boligretssager skal hen-
lzegges.

Stk. 2. Leegdommerne i boligretterne ud-
peges pa felgende méde: der opstilles for
3 &r ad gangen af preesidenten for lands-
retten i den landsdel, hvorunder vedkom-
mende underret horer, 2 lister indeholdende
eb lige stort af landsretspresidenten fastsat
antal personer, der skal vaere bosat 1 under-
retskredsen. De pi den ene liste opferte
personer udpeges efter forhandling med de
storre foreninger af grundejere i retskredsen
samt med sterre sammenslutninger af sociale
boligforetagender med medlemmer i denne,
medens de p4 den anden liste opferte, der
skal vere lejere, som ikke tillige er udlejere,
udpeges efter forhandling med de sterre
lejerforeninger og de interesserede storre
erhvervsorganisationer i retskredsen. Findes
der ikke storre grundejer- eller lejerforenin-
ger i retskredsen, udpeges de personer, der
opferes pa den ene liste, blandt grundejere
i retskredsen, som tillige er udlejere, medens
de personer, der opferes p4 den anden liste,
udpeges blandt lejere i retskredsen, som
ikke ftillige er udlejere.

Stk. 3. Endelig bestemmelse om, med
hvilke organisationer og foreninger der skal
forhandles, treeffes af boligministeren. Samt-
lige pa listerne opferte personer skal veere
kendt med bolig- og huslejeforhold, have
danske indfedsret, veere myndige, uberyg-
tede og ridige over deves bo. Det bor ved
udpegningen tilstreebes, at nogle af de pa
hver liste opstillede personer har swrligt
kendskab til de tekniske forhold, der har
forbindelse med huslejespargsmal.

Stk. 4. Berettiget til at afsld at lade sig
udpege eller til — dog ikke under en sags
behandling — at frasige sig hvervet er:

1) den, der er fyldt 60 &r,

2) den, der pa grund af sygdom eller lig-
nende mangler ikke uden betydelig van-
skelighed kan fungere som medlem,

3) den, hvem hvervet pa grund af offentlig
stilling eller borgerligt ombud ville volde
seerligh besver, og

4) den, der ved at skulle fungere som med-
lem ville veere nedsaget til i veesentlig
grad at tilsidesette sine egne anliggen-
der.

146 Fremsatte loviorslag (undt. finans- og tillegsbev.loviorslag).
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Stk. 5. Intet af rettens medlemmer kan
deltage i behandlingen af sager, hvori han
selv direkte eller indirekte er interesseret,
eller til hvis parter han stir i athengigheds-
forhold eller 1 sleegtskabs- eller svogerskabs-
forhold i op- og nedstigende linje eller i side-
linjen- s& neer som seskendebern. Ej heller
kan han deltage i behandlingen af en sag,
séfremt han er en af parternes segtefzelle,
veorge, adoptiv- eller plejefader, adoptiv-
eller plejesen. De 1 retsplejelovens § 60,
stk. 1, nr. 3)-4), indeholdte bestemmelser
finder derhos tilsvarende anvendelse.

Stk. 6. Af de pa listerne opforte personer
tilkalder boligrettens formand efter forhand-
ling med parterne i hvert enkelt tilfelde en
fra hver liste som legdommer. Det skal
herved tilstraebes, at der tilkaldes personer,
der har seerligt kendskab til lejemal af den
art, sagen angér.

Stk. 7. Leegdommerne deltager ikke i for-
beredelsen af domsforhandlingen, medmin-
dre retshandlingen bestédr i vidneforsel, af-
hjemling af syn og sken, athering af part,
modtagelse af partsed eller en kendelse om
et omtvistet punkt. Formanden er dog altid
berettiget til at tilkalde leegdommerne alle-
rede under forberedelsen.

Stk. 8. Der tilkommer lzgdommerne ve-
derlag efter regler, der fastswmttes af justits-
ministeren. Vederlaget udredes af det offent-
lige.

§ 71. Boligrettens afgerelse af sporgs-
mélet om, for hvilken domstol sagen rettelig
henharer, kan ikke medfore afvisning, men
kun henvisning af sagens videre behandling
til den rette domstol. Keaerefristen er 1 uge.

Stk. 2. Sagerne, der anlegges pa det sted,
hvor ejendommen ligger, behandles af bolig-
retten i overensstemmelse med retspleje-
lovens regler for underretssager med de
sendringer, som forholdene gor nedvendige.

Stk. 3. Retsplejelovens regler om med-
delelse af fri proces finder tilsvarende
anvendelse.

Stk. 4. Under forberedelsen af domsfor-
handlingen kan forligsmeegling foretages af
formanden alene.

Stk. 5. Leegdommerne kan — ogsd uden
ledsagelse af formanden — foretage besig-
tigelse af det lejede, og sddan besigtigelse
ber 1 det omfang, forholdene tillader det,
treede 1 stedet for foretagelse af syn og skon.
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Stk. 6. Boligrettens afgorelse treeffes ved
stemmeflerhed. :

Stk. 7. Anke og kewre af boligrettens af-
gorelser sker til landsretten i overensstem-
melse med retsplejelovens regler om anke
og keere af afggrelser, trufne af en underret.

Stk. 8. Boligrettens afgerelser og. forlig
indgdede for boligretten kan tvangsfuld-
byrdes efter lovgivningens almindelige be-
stemmelser om fuldbyrdelse af domme og
forlig.

§ 72. Erhvervsmessig virksomhed som
mellemmand ved udlejning af hus eller hus-
rum, der omfattes af nerverende lovs § 1,
m4 kun drives af:

1) Advokater.

2) Ejendomsmesglere,

3) Personer, der pd &remal autoriseres,
i Kagbenhavn af magistraten, uden for Kg-
benhavn af den politimester, under hvis
embedsomréde den kommune hgrer, hvori
den pageldende agter at have fast forret-
ningssted. Det er en betingelse for opnéelse
af autorisation, at vedkommende opfylder
de i neringslovens § 3 fastsatte personlige
betingelser for erhvervelse af neeringsbrev.
Til formidling af lejeméal om hus eller hus-
rum til sommerbeboelse eller lignende mid-
lertidig benyttelse af en varighed pa ikke
over 3 méaneder kan autorisation meddeles
en institution, en forening eller et selskab,
safremt virksomhedens ledelse og tilrette-
lmggelse skennes betryggende.

Stk. 2. De under 1) og 2) nwevnte personer
m3 for deres medvirken ved indgaelse af
lejemal ikke betinge sig hejere saler, end
hvad der er rimeligt under hensyn til deres
omkostninger og det med deres medvirken
forbundne arbejde. De er — medmindre
det drejer sig om sterre forretningslejemal
— alene berettiget til at tage saler for
medvirken, der resulterer i indgéelse af leje-
aftaler, og kan ud over saleret ikke betinge
sig deekning for udgifter af nogen art, ind-
skrivningsgebyr el. lign. I ovrigt gelder de
for de pageldendes virksomhed i alminde-
lighed geeldende regler.

Stk. 3. De under 3) nmvnte personer,
institutioner m. v. er pligtige at fore auto-
riserede forretningsbgger samt de boger,
som det palegges dem at fere af politi-
mesteren (i Kobenhavn magistraten), der
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ligeledes kan palegge dem at gore indberet-
ning om deres forretninger. Taksterne for
deres virksomhed fastswttes af politimeste-
ren (i Kobenhavn magistraten), der kan
treeffe bestemmelse om deres ret til at kreve
forudbetaling af vederlag. De kan ikke ud
over vederlag efter de godkendte takster
betinge sig dwekning for udgifter af nogen
art, indskrivningsgebyr el. lign., og er alene
berettiget til at kreeve vederlag for med-
virken, der resulterer i indgelse af leje-
aftaler. Politiet har til enhver tid adgang
til deres forretningslokaler og forretnings-
boger. :

Stk. 4. Safremt en af de under 3) nevnte
personer, institutioner m. v. ger sig skyldig
i et forhold, som giver grund til at antage,
at virksomheden ikke vil blive drevet pa
forsvarlig maéde, kan retten til at udeve
virksomheden under en politisag frakendes
for en del af autorisationsperioden eller den
resterende del af denne.

Stk. 5. Personer, der som administratorer,
inspektorer, viceveerter eller i anden lig-
nende egenskab har foretaget eller veret
medvirkende til at foretage opsigelse af et
lejemél, m& ikke under nogen form i an-
ledning af genudlejningen betinge sig eller
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oppebeere vederlag fra den eller dem, som
gnsker at indtrede i lejemélet. Er vederlag
betalt, skal det tilbagebetales til den be-
talende.

Stk. 6. Overtreedelse af stk. 1-3 eller stk. b,
1. pkt. straffes med bede eller hwfte, med-
mindre hgjere straf er forskyldt efter den
gvrige lovgivning. P4 samme méde straffes
overtreedelse af pabud eller regler, der er
udfeerdiget i henhold til stk. 3.

Kapitel XV.
Om lovens ikrafttreeden m. v.

8§ 73. Denne lov treeder i kraft den 1.
april 1967,

§ 74. Har udlejeren inden 1. april 1959
afholdt ekstraordinwmre udgifter til opbeva-
ring af indenlandsk brendsel, kan disse
medtages i varmeregnskabet efter de hidtil
geldende regler, jfr. § 40, stk. 1, 3. og 4.
punktum, i bekendtgerelse nr. 116 af 15.
april 1955 af lov om leje.

§ 75. Loven galder ikke for Fergerne og
Grenland.
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Bemeerkninger til lovforslaget.

Almindelige bemarkninger.

Den gewldende lejelov indeholder i sit forste af-
snit de almindelige privatretlige bestemmelser om
forholdet mellem udlejer og lejer og i andet og
tredje afsnit en reekke ekstraordineere bestemmelser
om leje, om boliganvisning og om sammenlegning
af lejligheder. De ekstraordinere bestemmelsers
gyldighedsomrade er ved flere af de siden 1958
gennemferte lovaendringer blevet begrenset, og
bestemmelsernes anvendelse i de enkelte omrader
af landet beror i vidt omfang p& kommunale be-
slutninger. Man har under hensyn hertil anset det
for hensigtsmessigt at foresld lejeloven opdelt i to
love, en lov om leje, der fortsat og til stadighed
regulerer det almindelige privatretlige forhold
imellem udlejer og lejer, og som har gyldighed i
hele landet, samt en lov om midlertidig regulering
af boligforholdene, der kun gelder i det omfang
og i de geografiske omrider, hvor boligmangelen
gor dette pdkravet. Der henvises herom neermere
til det samtidig hermed fremsatte lovforslag om
disse -forhold.

Nerveerende forslag til lov om leje fastseetter
som nsevnt, hvilke retsregler der i almindelighed
skal vere geldende om kontraktforholdet mellem
udlejer og lejer. Udgangspunktet for forslagetis be-
stemmelser er fremdeles lov nr. 54 af 23. marts
1937 om leje og lov nr. 55 af 23. marts 1937 om
beskyttelse af erhvervsvirksomhed i lejet ejendom
med de wndringer, som er gennemfort ved senere
lovrevisioner. I nerverende forslag er der i forhold
til den gezldende lov foretaget en raekke @endringer,
som udviklingen har givet anledning til, ligesom
man ved andringer af systematisk og sproglig art
har segt at forenkle reglerne og gore deres for-
stéelse lettere.

Om de enkelte @ndringer henvises til lovorslaget
og nedenstiende bemsrkninger til de enkelte be-
stemmelser.

I det folgende betegner 1.65: Bekendtgerelse
nr. 126 af 5. april 1965 af lov om leje.

Bemmrkninger til de enkelte
bestemmelser.

Til kapitel I. Om lovens omrdde.
Til §§ 1-3.
Bestemmelserne svarer til 1.65 §§ 1-3.

Til kapitel I1. Om skriftlighed i lejeforholdet.

Til § 4.
Bestemmelsen svarer til 1.65 § 4.

T § 6.

Bestemmelsen vedrgrer anvendelse af blanketter
til skriftlige lejeaftaler og afleser 1.65 § 6 om form-
krav til sddanne blanketter og § 99 om autorisation
af kontraktsblanketter. P4 baggrund af de erfa-
ringer, der er indhgstet siden autorisationsordnin-
gens gennemfprelse i 1959 foreslis der med henblik
P4 at fremme bestraebelserne for enklere og klarere
kontraktsaffattelse i loven fastsat mere detaljerede
regler end hidtil. Bestemmelserne i stk. 2 svarer til
galdende praksis og er i overensstemmelse med ind-
stillingen fra det af boligministeriet nedsatte udvalg
vedrerende lejekontraktsblanketter af 1959, jfr.
boligministeriets meddelelse af 25. juni 1959 om
autorisation af lejekontraktsblanketter. Bestem-
melsen i stk. 3 om retsvirkningen af at anvende
uautoriserede blanketter er ny, men svarer til, hvad
der har vaeret antaget at gmlde. Det af justits-
ministeriet under 18. november 1965 nedsatte ud-
valg har foresldet indsat en udtrykkelig regel i
lovteksten pa dette punkt, jir. side 27 i udvalgets
betankning I vedrgrende foranstaltninger til hin-
dring af udnyttelse af boligmangelen (nr. 409/1966).

Til §§ 6 og 7.
Bestemmelserne svarer med en redaktionel an-
dring til 1.65 § 6.

T4l kapitel I11. Om flyttedage.

TiL§ 8.
Bestemmelsen svarer til 1.65 § 8.

Til kapitel IV. Om opsigelse.
Til § 9.
Bestemmelserne i stk. 1 og 2 svarer til 1.65 § 9,
stk. 3 svarer til 1.65 § 11, stk. 1, og stk. 4 og 5 til
1.65 § 84, stk. 4 og b.

Til § 10.
Bestemmelsen svarer til 1.65 § 10.

Til § 11.
Bestemmelsen svarer efter sit indhold til 1.65
§ 11, stk. 2.
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T4l kapitel V. Om lejerens beskyttelse
mod opsigelse.

For at gere reglerne mere overskuelige og lettere
tilgeengelige foreslds reglerne om lejernes beskyt-
telse mod opsigelse samlet i ét kapitel. Reglerne
har hidtil veeret opdelt i bestemmelser om beboel-
seslejemal i 1.65 kapitel X, om andet end beboelse
. i kapitel XT og om beskyttelse af erhvervsvirksom-
heder i lejet ejendom i kapitel XTII. Det almindelige
opsigelsesforbud, som i sin tid blev gennemfert i
forbindelse raed de ekstraordinere bestemmelser
om huslejestop, og som endnu har gyldighed i
sterstedelen af landet, er ikke medtaget, men fore-
slas i stedet optaget i forslaget til lov om midler-
tidig regulering af boligforholdene, jfr. dette for-
slags kapitel I. Der henvises endvidere til bemserk-
ningerne nedenfor til kapitel XVI vedrerende op-
heevelse af de seerlige erhvervsboligretter.

Ti § 12.
Bestemmelsen svarer til 1.65 § 64, stk. 2-4 og 6,
og § 69.
Ti § 13.
Bestemmelsen svarer efter sit indhold til 1.65
§ 63, stk. 2, § 64, stk. 5, og § 68, stk. 2.

Til § 14.

Bestemmelsen i stk. 1 og 2, der angiver, hvornar
opsigelse fra udlejerens side kan foretages uden for
de i § 12 nmevnte opsigelsestidspunkter, svarer til
1.65 § 65, stk. 1, og §§ 70, 79, 80 og 82 med folgende
endringer: Bestemmelserne om stiftelsers adgang
til at kunne opsige med kommunalbestyrelsens sam-
tykke og om statens adgang til at kunne opsige
med henblik p4d anvendelse som tjenestebolig fore-
slds ophmvet, siledes at disse udlejere i omréder,
hvor det almindelige opsigelsesforbud ikke gelder,
ikke har videre adgang til opsigelse end andre. Det
bemeerkes herved, at opsigelse i givet fald kan ske
i medfor af forslagets § 14, stk. 1, nr. 7), (1.65 § 65,
stk. 1, nr. 9)), ndr vegtige grunde ger det serligh
magtpaliggende for udlejeren at blive lost fra leje-
maélet. Den sndrede affattelse af stk. 1, nr. 6),
(hidtidig 1.65 § 65, stk. 1, nr. 8)), skyldes, at man
i overensstemmelse med indstilling af 13. januar
1965 fra lejelovsudvalget af 1964 har ensket at
gove det lettere at fjerne lejere, der trods pamin-
delser ikke iagttager god skik og orden. Doms-
praksis pd dette omride stiller efter udvalgets op-
fattelse for strenge betingelser for gennemforelse af
en opsigelse efter denne bestemmelse. Efter de nu-
verende forhold pd- boligmarkedet fandt udvalget
ikke grund til at stille sd strenge krav for at f&
fjernet uheldige lejere, hvis optraeden er til gene for

F. t. 1. om leje.

2330

ejendommen og deres medlejere. Bestemmelsen i
stk. 1, nr. 4), (hidtil § 65, stk. 1, nr. 5), og § 70,
stk. 1, nr. 2)), om adgang til opsigelse, ndr udlejeren
selv gnsker at benyttede det lejede, er sendret pa
forskellige punkter. Opsigelsesvarslet foreslds for-
leenget fra et halvt til ét ar, hvorved regler kommer
i overensstemmelse med reglerne for opsigelse i to-
familiehuse, hvor ejeren selv bebor den ene lejlig-
hed, Hensigten med dette varsel er at give lejeren
en rimelig tid til at skaffe sig anden bolig. Den
hidtil geeldende regel, hvorefter en udlejer forst har
kunnet afgive opsigelse, nir han har haft tinglyst
adkomst pé ejendommen i 2 ar, suppleret med yder-
ligere begreensninger, hvor den tidligere ejer bor i
ejendommen, eller hvor denne ejes af flere i for-
enlng, foreslds erstattet af en bestemmelse, hvor-
efter opsigelse kun kan ske, hvor dette er rimeligt
og retfeerdigt begrundet, ndr henses til begge parters
forhold, hvorved der ogsd skal tages hensyn til,
hvor lmnge udlejeren har ejet ejendommen og
lejernes mulighed for at skaffe sig anden bolig.
Man opndr herved en mere smidig ordning, der
overlader til domstolene at vurdere, hvornir op-
sigelse efter denne bestemmelse i det konkvete til-
feelde ma anses for rimelig.

For at undgd, at indforelse af ejerlejligheds-
systemet skal forringe beskyttelsen mod opsigelse
for de lejere, der bor i ejendommen pé det tidspunkt,
hvor den opdeles i ejerlejligheder, foreslis sddanne
lejeres lejemal ved reglen i stk. 2 e) undtaget fra
ejerens adgang til at foretage opsigelse med hen-
blik p& selv at benytte lejligheden eller lokalerne.

Bestemmelserne i stk. 3-5 svarer til 1.65 § 65,
stk. 2-4, og §§ 81 og 82, idet de regler, hvorefter
lejere har adgang til at overtage nye lejemal efter
genopforelse eller ombygning dog er foresldet for-
enklet veasentligt.

Til § 15.

Bestemmelsen svarer til 1.65 § 66.

Til § 16.
Bestemmelsen, der' vedrerer erhvervsbeskyttel-
sen, svarer til 1.65 §§ 74-76.

Til § 17.
Bestemmelsen svarer til 1.65 § 77.
Bestemmelsen i § 17, stk. 2, der svarer til 1.65,
§ 71, stk, 2, tager bl a. sigte pd det tilfzlde, at
udlejeren i og for sig ikke ensker, at lejeren skal
flytte, men har opsagt lejeren for at fa lejevilkérene
sndret.

Tl § 18.
Bestemmelsen svarer til 1.65 § 78 og vedrerer
fastsmttelse af erstatning. Medens fastswmttelsen af
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erstatning hidtil har skullet ske pa et rent skens-
meessigh grundlag, nar opsigelse sker som folge af
nedrivning eller ombygning, jir. 1.65 § 80, foreslds
nu fastsat, at der i siddanne tilfzlde skal gewlde
samme regler som ved opsigelse under andre om-
steendigheder.
Til § 19.
Bestemmelsen svarer til 1.65 § 81, stk. 3.

T § 20.
Bestemmelsen svarer til 1.65 § 74, stk. 1, 2. pkt.

T4l kapitel VI, Om det lejedes overlevering,
odeleggelse og forringelse.

Kapitlet svarer til 1.65 kapitel 1T om det lejedes
overlevering til lejeren og kapitel VII om edelweg-
gelse og forringelse af det lejede, idet bestemmel-
gerne i de to kapitler af forenklingshensyn er sam-
arbejdet.

Til § °1.

Bestemmelsen i stk. 1 svarer til 1.65 § 13 og
§ 47, stk. 1, 1. punktum.

Bestemmelsen i stk. 2-4 svaver til resten af 1.65
§47.

Til § 22 og 23.

Bestemmelsen svarer til 1.65 §§ 14 og 16.

Til § 24.
Bestemmelsen svarer til 1.66 § 15 og § 48.

Til §§ 25-28.
Bestemmelserne svarer til 1.65 §§ 17-21, jir. § 48.

i § 29.

Bestemmelsen svarer til 1.65 § 22, idet man dog
under hensyn til udviklingen foreslér, at det af-
gorende for, om en lejer pé forhdnd kan treffe en
mere byrdefuld aftale end angivet i bestemmelsen,
ikke skal veere en arsleje, der overstiger 8.000 kr.,
men et etageareal p& mere end 100 m®

T4l kapitel VII. Om vedligeholdelse af
det lejede.
T3 §§ 30 og 31.
Bestemmelserne svarer ganske til 1.65 §§ 23, 24
og 72.
Til § 32.
Bestemmelsen vedrprer afsstning til konto for
indvendig vedligeholdelse og svarer til 1.65 § 67.
Pligten til at afsstie belob til indvendig vedlige-
holdelse har hidtil vaeret bestemt som en procentuel
andel af den il enhver tid gzldende leje, ghledes at
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procentsatsen har varieret efter tidspunktet for
forste udlejning af det pégewldende lejemal. Pro-
centsatsen har udgjort fra 8-10 pot. af lejen, dog
at lejemdl, der er omfattet af huslejestoppet, kun
har skullet afsette til indvendig vedligeholdelse i
et nermere angivet forhold til lejen i 1939 eller
— for senere lejligheder — lejen ved forste ud-
lejning.

Som et led i normaliseringen skal en vis del af
ejeforhojelserne reserveres til ejendommenes ved-
ligeholdelse. Normaliseringen vil indebzere, at lejen
tilpasses lejlighedernes brugsverdi i de lejemal, der
er omfattet af huslejestop, sdledes at begrundelsen
for en swmrliy begrensning af afsstningspligten
falder bort. Der er imidlertid stadig begrundelse
for at lade procentsatsen veere storre i seldre lejlig-
heder end i nyere, fordi vedligeholdelsesudgifterne
stiger, efterhdnden som ejendommene bliver sldre.
Det foreslas derfor at sendre reglerne for afsmtning
til indvendig vedligeholdelse siledes, at der i seldre
ejendomme, d. v. s. ejendomme, der har veeret be-
nyttet i mere end 25 ar, afsaettes 10 pet. af den
til enhver tid geldende leje. For nyere ejendomme
foreslds afsetningspligten fastsat til henholdsvis 9
og 8 pot. for ejendomme, der har veeret i brug i
henholdsvis over og under 10 ér. Herved vil af-
setningsbelgbene automatisk stige, efterhinden som
ejendommene bliver sldre. .

Da afsmtningsbelobet beregnes af den til enhver
tid gwldende leje, stiger afseetningsbelgbet i takt
med eventuelle forhgjelser.

For at sikre lejeren mulighed for til stadighed at
blive holdt orienteret om, hvilke belgb der henstér
pa kontoen, foreslds der givet udlejeren pligt til én
gang arligt at give skriftlig meddelelse herom.

T3l kapitel VIII. Om tid og sted for betaling
af leje m. v.
T4l §§ 33 og 34.

Bestemmelserne svarer til 1.65 §§ 25, 26 og 12
med den zndring i § 33, at forfaldsdag, der falder
pé& en lordag, udskydes til den folgende sognedag.
Endvidere foreslds bstemmelserne om sidste ret-
tidige betalingsdag, som hidtil har veret medtaget
under reglerne om misligholdelse, jfr. 1.65 § 86,
stk. 1, nr. 1), indfgjet i bestemmelsen. Ogsé med
hensyn til den sidste rettidige betalingsdag foreslds
denne udskudt, dersom den falder pid en lordag.
ZAindringerne med hensyn il udskudelse af forfalds-
dag og betalingsdag svarer til de nylig gennemforte
sendringer i geeldsbrevslov, kebelov, veksellov og
checklov som felge af pengeinstitutternes lordags-
lukning. ;
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T4l kapitel I1X. Om nedsceltelse eller forkojelse
af leje m. v.
Tl § 38.

Bestemmelsen svarer til 1.65 § 27 og § 28, 1.
punktum. Man har dog fundet det rimeligt, at
kriteriet for, om en lejer kan kreeve lejenedsaettelse,
endres fra en leje, der stdr i misforhold til det
lejedes veerdi, til en leje, der er veesentligt hojere
end veerdien.

T4l § 36.

Bestemmelsen svarer til 1.65 § 29, 1. og 3. punk-
tum,

T § 37.

Bestemmelsen svarer til 1.65 § 30, dog at bestem-
melsen lempes, séledes at vilkdr kan tilsidesmttes,
nér de er ubillige.

Til § 38.

Bestemmelsens stk. 1 svarer til 1.65 § 28, 2.
punktum, og § 29, 2. punktum.

Bestemmelsens stk. 2 og 3 svarer til 1.65 § 31.

‘Bestemmelsen i stk. 4 og 5 svarer til 1.65 § 33.

T4 § 39.
‘Bestemmelsen svarer til 1.65 § 32.

T §§ 40-42.
Bestemmelserne svarer til 1.65 §§ 34-36.

Til § 43.

Bestemmelsen svarer til 1.65 § 37, dog at ud-
lejerens adgang til -at krave udgifterne til omlaeg-
ningen af elektricitetsforsyningen og til civilfor-
svarsforanstaltninger udlignet pa lejeren foreslas
udeladt som led i bestrebelserne for at tilpasse leje-
fastseettelsen til lejlighedernes brugsveerdi. I det
omfang, de pigeldende foranstaltninger er forbed-
ringer, vil udlejeren fortsat have mulighed for at
gennemfore lejeforhgjelse til udligning af den ved
forbedringen pgede brugsveerdi af det lejede.

Til kapitel X. Om lejerens bidrag til ejen-
dommens opvarmning og forsyning
med varmt vand.

Til § 44,

Bestemmelsen i stk. 1 svarer til 1.65 § 38, dog
suppleret med en udtrykkelig bestemmelse om, at
rabatydelser og lignende skal godskrives varme-
regnskabet. Bestemmelsen er efter enske fra repree-
sentanter for lejerforeningerne foresliet af det af
justitsministeren nedsatte udvalg af 18. november
1965 i dets betenkning I (nr. 409) vedrgrende for-
anstaltninger til hindring af udnyttelse af bolig-
mangelen. Det er udvalgets og ministeriets opfat-
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telse, at rabatydelser i forbindelse med indkeb af
breendsel allerede efter geeldende ret skal godskrives
varmeregnskab, men for at skabe fuld klarhed fore-
slés en udtrykkelig bestemmelse herom optaget i

- loven.

Bestemmelsen 1 stk. 2 har udbygget reglen om,
hvorledes udgifterne skal fordeles pd de enkelte
lejemal med en bestemmelse, der angiver, at det er
udlejeren, der fastswetter fordelingsprincippet, nir
der ikke foreligger nogen aftale herom. Fordelingen
skal dog ske efter seedvanlige beregningsregler enten
efter gulvareal, rumfang eller varmefordelings-
méilere. Denne bestemmelse er overfert fra 1.65
§ 40, stk. 3, og har hidtil kun varet gaeldende for
merudgifter, der opdeles i medfer af de i denne
bestemmelse omhandlede kontraktstyper.

Til §§ 45 og 46.
Bestemmelsen svarer til 1.65 §§ 39-41.

T4 § 47,

Besternmelsen svarer til 1.656 § 42, idet dog be-
stemmelserne, der vedrgrer besparelser i varme- og
vandforbrug som felge af myndighedskrav, og som
var nedvendiggjort af forholdene under og umiddel-
bart efter 2. verdenskrig, foreslas udeladt.

Til § 48.
Bestemmelsen svarer til 1.65 § 43.

Til § 49.

Bestemmelsen vedtarer anvendelse af varmefor-
delingsmalere, jfr. 1.65 § 44.

Efter de hidtil geldende regler har varmeforde-
lingsmélere som hovedregel kun kunnet anvendes
til fordeling af udgifterne, hvis den pagwldende
mélertype af boligministeren var erkleret for egnet
hertil. Denne godkendelsesvirksomhed har hidtil
medfert, at 3 firmaer i alt har fiet godkendt 4
forskellige typer varmefordelingsmélere som egnede
under visse narmere angivne betingelser, herunder
bl. 2., at opsmtning af mélere og beregningen af
skalaer eller termoelementer skal udferes af eller
vare kontrolleret af det firma, der har fremstillet
de pagmldende maélere, eller af personer, der af dette
firma er autoriseret til at udfere sidant arbejde
under firmaets tilsyn og ansvar,

Denne autorisationsregel har givet anledning til
utilfredshed. Det er blevet anfort, at reglen er en
kreenkelse af den frie og lige adgang til erhverv,
idet personer, der er autoriseret af et varmeméler-
firma genmnem ordningen fir en urimelig faverstil-
ling ved overdragelse af projekteringsopgaver.
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Uanset om dette synspunkt kan anerkendes, har
ministeriet fundet det rigtigst at tage spergsmailet
om opretholdelse af den geldende ordning op til
overvejelse.

Dette skyldes bl. a., at de udgifter, der medgar
til opvarmning af en lejlighed, er blevet relativt
betydeligt mindre i de senere &r, siledes at varme-
udgiftens stervelse ikke har den betydning for den
enkelte som for blot nogle &r siden. Som folge heraf
er man i mange nye ejendomme géet bort fra opsset-
ning af varmefordelingsméilere og betaler varme-
udgiften enten som en del af lejen eller p4 grundlag
af de enkelte lejemals etageareal. Det mé i denne
forbindelse erindres, at selv de varmefordelings-
malere, der af boligministeriet er godkendt som
egnede, har en betydelig tolerance med hensyn til
det korrekte udvisende, og en ganske ngje maling
af varmeforbruget kan kun opnds ved anvendelse
af meget kostbare méleapparater. Hertil kommer, at
fordeling af udgifterne efter areal er besparende i
administrativ henseende. Hvad angdr brendsels-
besparelser bemerkes, at udenlandske undersegel-
ser synes at vise, at opsmtning af varmefordelings-
malere vel virker besparende i braendselsforbruget
de forste 2-3 ir efter mélernes opssetning, men at
man derefter pd ny nér op pid det forbrug, ejen-
dommen havde inden maélernes opswetning. Det er
endvidere blevet anfort, at anvendelse af varme-
fordelingsmalere kan medfere en dérlig fyrings-
gkonomi ved at animere beboerne til hyppige
sendringer i varmetilforslen ved lukning og &bning
af radiatorerne, hvorved det kan blive nedvendigt
at holde hgjere kedeltemperaturer end ellers ned-
vendigt. Falgen heraf kan blive en for hej breend-
selsudgift i forhold til den producerede varme og en
forkortet levetid for varmeanlaegget.

Ud fra disse synspunkter, hvorefter anvendelsen
af varmefordelingsmalere ikke lengere synes ab
kunne tillegges samme samfundsmessige betyd-
ning som tidligere, foreslas den hidtidige godken-
delsesordning for varmefordelingsmélere sendret
derhen, at det er tilstreekkelig garanti for sidanne
maleres egnethed, at de erkleres for egnede af
personer eller institutioner, der mé betragtes som
sagkyndige ps omrédet. Der tenkes herved pé
anerkendte teknologiske institutter og radgivende
ingenigrfirmaer med opvarmning som speciale.

Til § 50.

Bestemmelsen vedregrer adgangen for parterne i
lejeforholdet til at kreeve opsat egnede varme-
fordelingsmélere, jfr. 1.65 § 45. I konsekvens af for-
anstdende bemerkninger til § 49 foreslas det, ab
den hidtidige adgang til at paligne den anden part
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i lejeforholdet en andel i udgifterne ved méalernes
opseetning bortfalder, saledes at udlejeren eller
lejerne, der gnsker, at fordelingen af udgifterne skal
ske p& grundlag af varmefordelingsmélere, selv mé
afholde udgifterne ved maélernes opswetning.

T4l § 51,
Bestemmelsen svarer til 1.65 § 46.

1"l kapitel X1.
Om lejerens brug of det lejede.

T4l § 52.
Bestemmelsens stk. 1 og 2 svarer til 1.65 §§ 49
og 50.
Bestemmelsens stk. 3 svarer til 1.65 § 73, stk. 1.

Til § 63.
Bestemmelgens stk. 1-4 svarer til 1.65 § 51.
Bestemmelsens stk. 5 svarer til 1.65 § 73, stk. 2.

Til § 54.

Bortset fra stk. 4 svarer bestemmelsen til 1.65
§ 52.

Stk. 4 er ny. Udviklingen har medfert, at der
efterhnden findes fjernsyn i de fleste hjem, oged i
udlejningsejendomme, og at der som felge heraf er
sket en sidan forggelse af antallet af fjernsyns-
antenner pa sidanne ejendomme, at det ofte be-
virker gensidigt utilfredsstillende fjernsynsmod-
tagelse, samtidig med et de mange antenner, der
opswttes pd tagene, kan virke sksemmende pé
ejendommene. P4 denne baggrund skennes det
rimeligt, at en udlejer, der gnsker at sikre sine lejere
tilfredsstillende modtageforhold, far ret til at for-
lange tidligere opsatte enkeltantenner fjernet, nir
der i stedet etableres det fornedne fewllesanioeg.
Udlejerens ret i 88 henseende foreslds dog betinget
af, at det pagmldende famllesanleg opfylder de af
ministeriet for offentlige arbejder givne forskrifter.
Nar dette er tilfsldet, foreslds det samtidigt under
hensyn til udviklingen anerkendt, at antenneopsat-
ningen kan vere en forggelse af det lejedes brugs-
veerdi, siledes at lejen for samtlige udlejede lejlig-
heder og lokaler kan forhgjes med et belgb svarende
til denne sgede brugsveerdi.

Til § 55.
Bestemmelsen svarer til 1.65 § 71.

T4l § 66.
Bestemmelsen svarer til 1.65 §§ 53-55.
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Tl kapitel XI1.
Om udlejerens adgang til det lejede.
T4l § 57.
Bestemmelsen svarer til 1.65 § 56.

T4l § 58.
Bestemmelsen svarer til 1.65 §§ 57-59.

T4l § 59.
Bestemmelsen svarer efter sit indhold til 1.65
§ 60, dog at bestemmelsen foreslds udvidet til ogss
at omfatte pibudt installation af w.c., idet swr-
bestemmelsen herom i 1.65 § 61 foreslds udeladt.

T4l § 60.
Bestemmelsen svarer til 1.65 § 62.

Til kapitel XII1.
Om lejerens dod, separation eller skilsmisse m. .

Tdl § 61.
Bestemmelserne i stk. 1, 3 og 4 svarer til 1.65
§ 84, stk. 1, 2 og 4. L. 65 § 84, stk. 3, er, jfr. bemeerk-
ningerne hertil, optaget i lovforslagets § 9, stk. 4.
Bestemmelsen i stk. 2 svarer til 1.65 § 83.

T4l § 62.
Bestemmelsen svarer til 1.65 § 85.

T4l kapitel XIV.
Om udlejerens ret til at heeve lejemdlet.

Ti § 63.

Bestemmelsens indhold svarer til 1.65 § 86, dog
at bestemmelsen i dennes stk. 1, nr. 1), om sidste
rettidige betalingsdag i stedet er optaget i lov-
forslagets § 33, jfr. bemerkningerne til denne be-
stemmelse.

Til § 64.

Bestemmelsen svarer til 1.65 §§ 87 og 88.

Til §§ 65 og 66.
Bestemmelserne svarer til 1.65 §§ 89 og 90.

Til kapitel X V.
Om aflevering af det lejede til udlejeren.

Til §§ 67 og 68.
Bestemmelserne svarer til 1.65 §§ 90 og 91.
Bestemmelsen i § 68, stk. 3, svarer til 1.65, § 7,
stk. 1. De i denne bestemmelses stk. 2 indeholdte
regler om aflysning af lejeaftaler er udgiet som
overfladige, idet de deri fastsatte bestemmelser
felger af de gmldende tinglysningsregler.

Tl kapitel XVI.
Om boligretter m. v.

Ved bestemmelserne foreslas den hidtidige bolig-
retsordning med legdommeres deltagelse i behand-
lingen af retstvister om lejem4l af husrum bibeholds.
Reglerne er imidlertid foresliet sendret i flere hen-
seender med henblik p& at opné en mere enkelt og
rationel ordning. Bestemmelserne i 1.65 §§ 96-98 er
ikke medtaget. Disse swmrlige bestemmelser ved-
rorer sager om beskyttelse af erhvervsvirksomhed
i lejet ejendom, hvor boligretten efter de geeldende
regler — foruden af de normale 2 legdommere —
skal tiltreedes af yderligere 2 lssgdommere, hvoraf
én valges af udlejeren og én af lejeren i den pa-
gwldende sag. Reglerne herom blev gennemfert ved
en swerlig lov, nr. 55 af 23. marts 1937 om beskyt-
telse af erhvervsvirksomhed i lejet ejendom. Denne
lovs gyldighedsomrade var oprindeligt begraenset til
ejendomme, beliggende i Keobenhavns, Frederiks-
berg eller Gentofte kommuner, hvilke kommuner
udgjorde én voldgiftsretskreds, eller i en kobstads-
kommune med mere end 15.000 indbyggere eller i en
forstad til en af disse kommuner. Indenrigsmini-
steren kunne dog bestemme, at andre kommuner,
hvis kommunalbestyrelser indstillede det, kunne
omfattes af lovens regler. Baggrunden for disse
bestemmelser var bl. a. et seerligt behov for sag-
kyndige leegdommere i opsigelsessager vedrerende
erhvervslejemal. Det mé i denne forbindelse erin-
dres, at lov nr. 54 af 23. marts 1937 om leje ikke ved
sin fremseettelse indeholdt bestemmelser om lweg-
dommere i retssager vedrorende lejeloven. Under
lovforslagets behandling i rigsdagen indsattes
imidlertid en bestemmelse om leegdommeres med-
virken i alle retssager om boliger eller lokaler i
Kgbenhavns, Frederiksberg og Gentofte kommu-
ner. Samtidig fastsattes der i loven regler for den
seerlige voldgiftsret, der skulle behandle disse sager.

I 1951 indfertes der boligretter i hele landet,
siledes at legdommeres medvirken blev sikret ved
behandlingen af huslejesager. Leegdommerne i de
enkelte sager udtages pa lister, hvoraf den ene er
opstillet efter forhandling med sterre grundejer-
foreninger og sammenslutninger af sociale bolig-
foretagender i retskredsen og den anden efter for-
handling med sterre lejerorganisationer og de
interesserede starre erhvervsorganisationer. Af de pa
listerne opferte personer tilkalder boligrettens for-
mand efter forhandling med parterne en lsegdom-
mer fra hver liste. Det er endvidere fastsat, at det
skal tilstrebes, at der tilkaldes personer med sserligt
kendskab til lejemal af den art, sagen angar.

Da der inden for den almindelige boligrets ram-

147 Fremsatte loviorslag (undt. finans- og tillegsbev.loviorslag).
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mer siledes skulle kunne . sikres legdoramere med |

det fornedne kendskab ogsé til erhvervslejemdl, og
da parterne som newvnt selv har indflydelse pé,

hvilke lssgdommere der udpeges i den enkelte sag, |

synes den swmrlige ordning vedrgrende erhvervs-
beskyttelsessager at kunne bortfalde, séledes ab
samme boligret kommer til at behandle alle bolig-
retssager inden for omrédet. Herved vil man ogsd
undg4 den ofte tidskreevende — og navnlig tidligere
hyppige procedure om, hvorvidt den almindelige
boligret eller den seerlige boligret er rette forum
i den konkrete sag.

Som nzevnt blev der ved lejeloven af 1937 opret-
tet en boligret med henblik pé legdommeres med-
virken i huslejesager i Kobenhavns, Frederiksberg
og Gentofte kommuner. Da rettens omride om-
fattede sager fra flere retskredse, blev retten etable-
reb som en swerlig domstol med en seerligt udpeget
formand og nestformand. Ved indferelsen af bolig-
retter i hele landet ved lejeloven af 1951 blev den
seerlige ret for Kegbenhavn opretholdt, men i konse-
kvens af oprettelsen af boligretter i alle retskredse
ved at lade legdommere tiltreede underretten ved
behandling af lejesager blev omrddet for bolig-
retten for Kgbenhavn indskrenket til kun at om-
fatte sager i Kebenhavns kommune, medens sager
vedrerende hus eller husrum pé Frederiksberg eller
i Gentofte blev henlagt til boligretterne i de pé-
geldende retskredse.

Begrundelsen for en boligret for Kebenhavn med
swrligt udpeget formand og nmstformand er efter
den séledes stedfundne udvikling ikke leengere til
stede, og da den form for boligretter, der er etableret
uden for Kgbenhavn, fungerer tilfredsstillende,
foreslas den serlige boligret for Kgbenhavn op-
hsevet og aflest af en boligretsordning efter lignende
principper som i det gvrige land, jfr. bemeerk-
ningerne til §§ 69 og 70.

Til §§ 69 og 70.

Bestemmelserne svarer til 1.65 §§ 93 og 94, idet
dog den swerlige boligret for Kebenhavn, der siden
1951 har haft samme stedlige omridde som Kgben-
havns byret, afloses af en ordning, hvorefter bolig-
retssagerne i Kobenhavn varetages af byrets-
afdelinger med tiltreeden af to legdommere. Det
foreslas endvidere, at bestemmelsen om fastseettelse
af antallet af legdommere i de enkelte retskredse ved
kgl. anordning afloses af en bestemmelse, hvorefter
vedkommende landsretsprasident, der udpeger
legdommere, fir befgjelse til ogsé at fastswmtte
antallet.

F. t. 1. om leje.
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T § 71.
Bestemmelsen svarer til 1.65 § 95.

Til § 72. _

Bestemmelsens stk. 1-3 og 5 svarer til 1.65 § 100,
stk. 1-3 og 5, hvorimod der i overensstemmelse med
et forslag i betenkning I vedrerende foranstalt-
ninger il hindring af udnyttelse af boligmangelen
(nr. 409/66) er foresldet ndringer i bestemmelsens
stk. 4 og 6.

Tfter den gmldende regel i 1.65 § 100, stk. 4,
sammenholdt med retsplejelovens § 721, skal sager
om frakendelse af retten til at udeve virksomhed
som mellemmand behandles som statsadvokatsager

og dermed som hovedregel under medvirken af

domsmeend. Endvidere skal efter bestemmelsens
ordlyd frakendelse ske under en i dette gjemed rejst
straffesag.

I lighed med hvad der er tilfeldet péd andre til-
svarende omréder, jfr. f. eks. naringslov § 38 og lov
nr. 63 af 3. marts 1948 om ydelse af juridisk bistand
m. v. § 3, foreslds bestemmelsen sendret séledes, at
frakendelse af autorisation kan ske under en politi-
sag, og frakendelsessporgsmélet afggres samtidigt
med spergsmélet om straf. Den endrede affattelse af
bestemmelsen har til formal at sikre, at dette kan
ske, hvorimod der ikke tilsigtes andringer i bestem-
melsens anvendelsesomride.

Bestemmelsen i stk. 6, der omhandler straf for
overtreedelse af reglerne i stk. 1-3 og 5, og som svarer
til 1.65 § 100, stk. 6, er efter indstilling i den n®vnte
betwnkning omredigeret med henblik p& at give
en ngjere beskrivelse af de strafbare overtradelsers
gerningsindhold. Endvidere foreslds — ligeledes i
overensstemmelse med forslaget i betzenkningen -—
adgang til at idemme heeftestraf ved grove over-
tredelser.

T4l kapitel XV,
Om lovens tkraftireeden m. v,
TiL § 73.

Tkrafttreedelsesdagen er fastsat under hensyn til,
at den gwldende lov om leje opherer at have gyldig-
hed med udgangen af marts méned 1967. Da de
midlertidige bestemmelser er udgiet af loviorslaget,
anses det ikke for pikrevet at fastsette en gyldig-
hedsperiode for loven,

174 § 74.
Bestemimelsen svarer til 1.65 § 159, stk. 2.



