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Betaenkm'ng

over

L. forslag til lov om leje og

II. forslag til lov om midlertidig regulering af boligforholdene.

(Afgivet af udvalget den 21. september 1966).

Udvalget har i 13 meder behandlet lov-
forslagene og har herunder haft samrad
med boligministeren, som endvidere skrift-
ligh har besvaret en rwkke sporgsmal fra
udvalget.

Der er i forbindelse med behandlingen af
lovforslagene modtaget skriftlige og/eller
mundtlige henvendelser fra advokaterne
Christian Arnskov, Arne Blom, Knud Ehlers
og Ole Gangsted-Rasmussen, Advokatradet,
Butikshandelens Fwllesrad, Danmarks Lejer-
forbund, De danske Grundejeres Landsor-
ganisation, Hypotekforeningernes stiende
Feellesudvalg, hoejesteretssagforer Bent Ne-
belong, Kebenhavns magistrats 4. afdeling,
lejerforeningerne: Bagsverd Lejerforening,
Indre By, Messinagirden og Stefan, Lejer-
foreningernes Fewllesrdd, Rateksa, De sam-
vitkende Lejerforeninger, varmemalersel-
skaberne: ingenierfirmaet Constantin Brun
A/S, industriaktieselskabet Odin Clorius og
Kemp & Lauritzen A/S, Arhus byrdd og
enkeltpersoner.

Ad I. forslag til lov om leje.

Fra forskellig side har der over for ud-
valget veeret rejst spergsmal, om det i lov
om leje ber praciseres, at lejeren har ad-
gang til f. eks. at anvende lejligheden til at
modtage born i dagpleje, uden at dette be-
tager lejligheden karakteren af beboelses-
lejlighed. Udvalget har med udgangspunkt
heri droftet reglerne om lejerens adgang til
at benytte sin beboelseslejlighed. Ifalge § 56
i forslaget til lov om leje, der er i overens-
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stemmelse med de hidtidige regler, m4 leje-
ren ikke uden udlejerens samtykke bruge
det lejede i andet gjemed, end aftalen
hjemler.

Denne bestemmelse ma ses i sammen-
heng med reglen i lovforslagets § 63, stk. 1,
nr. 3), hvorefter uberettiget brug, der fort-
swttes trods udlejerens indsigelse, kan give
udlejeren adgang til at forlange lejemalet
ophavet.

Der er her tale om en rammebestemmelse,
der overlader til domstolene at vurdere, om
der sker en uberettiget brug af det lejede.
Veesentlige momenter ma veere, om benyt-
telsen til beboelse opretholdes som det
veesentlige, om der som folge af benyttelsen
er et unormalt antal besggende, ligesom lej-
lighedens storrelse ma veere af betydning,
Efter det for udvalget oplyste om retsprak-
sis p4 dette omrdde skulle en udlejer i al-
mindelighed ikke uden videre kunne forbyde
en lejer af en beboclseslejlighed at modtage
bern i dagpleje, nar forholdet ikke volder
urimelige gener for ejendommen og dennes
gvrige beboere. Om modtagelse af bern i
dagpleje i det enkelte tilfelde medforer sa-
danne gener, at der kan skrides ind fra ud-
lejerens side, mé afgeres af boligretten efter
en konkret bedemmelse.

Det er udvalgets indtryk, at den gwldende
retspraksis i overensstemmelse med lovens
tekst har segt ud fra de konkrete forhold
pé den ene side at tage hensyn til udleje-
rens og de ovrige lejeres interesser og pa
den anden side ikke at begreense livsudfol-
delsen i den enkelte lejlighed urimeligt.
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Udvalget har ps denne baggrund ikke fun-
det anledning til at foresld sendringer i be-
stemmelsen, men skal dog fremhzeve, at
lejeres muligheder for at kunne modtage bern
i dagpleje er af samfundsmessig betydning,
og at disse muligheder ikke ber begreenses
i hojere grad, end rimelige hensyn til udleje-
ren og de gvrige lejere gor pakrmvet.

Vedrorende sporgsmélet om hensesttelser
til vedligeholdelse har udvalget i et samréd
dreftet med boligministeren, om de geeldende
satser for hensettelserne til vedligeholdelse
med maling, hvidtning og tapetsering aflej-
lighederne er rimelige, eller om det ville veere
hensigtsmeessigt at &bne mulighed for, at der
efter aftale mellem lejer og udlejer kan over-
fares belob fra kontoen forindvendig vedlige-
holdelse til konto for udvendig vedligeholdel-
se til anvendelse til istandsettelse af f. eks.
gulve og kekkener. Foreliggende skon tyder
p4, at de gennemsnitlige afsmtningsbelob til
indvendig vedligeholdelse ligger i en sidan
storrelsesorden, at der i almindelighed ikke
vil blive overskud pd kontoen, nar lejlig-
beden skal vedligeholdes normalt i den
nevnte henseende. Bestemmelsen om ved-
ligeholdelseskonti fastswtter de rettigheder
og pligter, som ordningerne giver hver af
parterne i lejeforholdet. Reglerne kan imid-
lertid ikke hindre, at udlejeren og lejeren
enes om at anvende de pé vedligeholdelses-
kontoen afsatte midler helt eller delvis pd
anden made end den i loven forudsatte, idet
kontoordningerne — foruden at sikre ved-
ligeholdelsesarbejder gennemfert — navnlig
har til formal at mindske de gnidninger
parterne imellem, som vedligeholdelses-
spergsmalet ellers kunne give anledning til.
Udvalget har derfor ikke fundet det ned-
vendigt at foresld en sidan bestemmelse
indsat.

Efter de i udvalget stedfundne forhand-
linger har boligministeren stillet nedensté-
ende endringsforslag, om hvilke der henvises
til de ledsagende bemserkninger.

Socialdemokratiets, venstres, det konser-
vative folkepartis og det radikale venstres
medlemmer af udvalget®) tiltreeder de af
boligministeren foresldede sendringer og hen-
stiller, at disse indarbejdes i loviorslaget
med henblik pa dettes genfremseettelse i det
kommende folketingsar.

Bet. o. lovi. om leje m, m.
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Ad I1. forslag til lov om madlertidig regulering
af boligforholdene.

Grundejernes landsorganisation har over
for udvalget kritiseret bestemmelsen i § 20
i loviorslaget, hvorefter en udlejer kan fra-
kendes retten til at besatte sine ledige lej-
ligheder. Bestemmelsen er en uddybning af
reglen i straffelovens § 79, hvorefter en per-
son ved dom kan frakendes retten til fortsat
at udeve sin virksomhed. Efter denne regel
sker frakendelsen pé tid fra 1 til 5 r, regnet
fra endelig dom, eller indtil videre. Er fra-
kendelsen sket indtil videre, kan spergsmé-
let om fortsat udelukkelse fra den pagel-
dende virksomhed efter 5 ars forlsb ind-
bringes for domstolene. Det er siledes over-
ladt til domstolene i det konkrete tilfzelde
at fastsmtte, for hvor lang en periode fra-
kendelse af retten skal ske, og pa denne
baggrund finder udvalget ikke anledning til
at foresld bestemmelsen i lovforslagets § 20
eendret. o :

Udvalget har endvidere dreftet, om de i
loviorslagets § 40 fastsatte swrlige regler
for binding af lejeforhejelser i ejendomme
med kun 2 lejligheder, hvoraf udlejeren be-
bor den ene, giver et rimeligt resultat, bl. a.
p4 baggrund af de swrlige skattemessige
konsekvenser, som gennemforelse af leje-
forhojelser medferer for sidanne ejere af
tofamilieshuse. Udvalget har herunder dref-
tet, om reglerne burde lempes, eller om bin-
dingspligten eventuelt helt kunne bortfalde.
Udvalget har imidlertid, forinden der tages
endelig stilling, fundet det rigtigh at sege
forholdene vedrerende huse af nmvnte art
yderligere belyst. Man er derfor i udvalget
enedes om at udsmtte en endelig stilling-
tagen til spergsmalet og genoptage dreftel-
serne herom efter loviorslagets fornyede
fremsmttelse i folketinget i folketingsiret
1966-67.

Om de af boligministeren efter de sted-
fundne forhandlinger stillede ndringsforslag
henvises til de ledsagende bemzrkninger.

Socialdemokratiets, venstres, det konser-
vative folkepartis og det radikale venstres
medlemmer af udvalget®) tiltreeder de af
boligministeren foresldede sendringer og hen-
stiller, at disse indarbejdes i loviorslaget
med henblik pa dettes genfremseettelse i det
kommende folketingsér.

*) Kai Moltke (SF) var ved beteenkningens afgivelse fraveerende pd grund af sygdom.
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ZAndringsforslag
til

L. forslag til lov om leje.

Af boligministeren, tiltrads af socialdemokra-
tiets, venstres, det konservative folke-
partis og det radikale venstres medlem-
mer af udvalget:

Til § 3.
1) Ordene ,,Lovens bestemmelser” sendres
til: ,,Reglerne i lovens kapitel II-X V.

Til § 5.
2) I stk. I udgar ordene , Trykte eller pa
anden mekanisk made fremstillede®,

Til § 9.
8) I stk. 3 udgdr ordene ,,, medmindre
parterne traffer anden aftale®.

Til § 12.
4) I stk. 1 ndres ,,det fra udlejerens side
. indtredende flyttedag® til: »udlejeren
tidligst opsige lejemélet til opher den forste
aftalte flyttedag, der indtreder tre &r efter
lejemélets ikrafttreeden®.

Til § 14.

8) Stk. 1, mr. 3, affattes siledes:

»3) Nér lejeren af en beboelseslejlighed,
som er lejet som arbejder- eller funktionsr-
bolig af den virksomhed, hvori lejeren er
ansat, udtreeder eller er udtradt af sit ar-
bejdsforhold til virksomheden, og lejlig-
heden skal benyttes af en anden i virksom-
heden ansat. Der tilkommer dog lejeren et
opsigelsesvarsel af mindst 8 méneder til
aftalt flyttedag.”

Bet. o. lovf, om leje m. m.

%
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Bememrkninger.

Til or. 1.
ZAindringsforslaget er redaktionelt.

Til nr. 2.

Det eri den galdende lov og lovforslaget
fastsat, at blanketter til lejekontrakter, der
er trykt eller pid anden mekanisk made
fremstillet, er omfattet af pligten til auto-
risation. P4 baggrund af den tekniske ud-
vikling, der medferer en rekke nye mang-
foldiggerelsesmetoder, skennes det enske-
ligt at klargere, at bestemmelsen omfatter
alle blanketter, der anvendes til lejeaftaler,
ligegyldigt pa hvilken made blanketten er
fremstillet. '

Til nr. 3 og 4.
Zndringsforslagene er af redaktionel ka-
rakter.

Til nr, 5.

Bestemmelsen vedrerer adgangen til at
opsige en lejer, der har lejet sin lejlighed som
arbejder- eller funktioneerbolig. Efter den
geeldende lov kan opsigelse ske i forbindelse
med arbejdsforholdets opher, uanset hvem
der skal flytte ind i den derved ledigblevne
lejlighed. Man har fundet det rimeligt at
begrense opsigelsesadgangen til de tilfeslde,
hvor arbejdsgiveren har brug for lejligheden
til en anden arbejder eller funktionar, hvad
enten dette sker i forbindelse med arbejds-
forholdets opher eller pa et senere tidspunlkt.
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6) T stk. 2, a), udgér ,eller forudsat”.

7) I stk. 5 endres 1 1. og 3. punktum
»2 uger til: ,,3 uger®.

Til § 15.
8) I stk. 1 sendres i 3. og 7. linie ,,2 uger”
til: ,,3 uger®.

Til § 16.
9) I stk. I wendres ,,erhvervsbeskyttelse®
til: ,,beskyttelse af sin erhvervsmessige
interesse i lejemalet™.

10) I stk. 2 indswttes foran ,erhvervs-
beskyttelse“: ,den i stk. 1 omhandlede®.

11) T stk. 4 wndres ,Vejledende for af-
gorelsen efter stk. 3 mé navnlig veere:* til:
,Afgorelsen i henhold til stk. 3 treffes under
hensyn navnlig til*.

Til § 17.
12) Stk. 2 ndgér.

Til § 18.
13) I stk. 1, nr. 1, sendres ,,dog at der vil
vaere at tage hensyn til“ til: ,,0g".

14) 1 stk. 1, nr. 5, wndres ,nér dette er
tilkendegivet lejeren® til: ,.eller agtes ned-
revet eller ombygget og lejeren er gjort be-
kendt hermed®.

Til § 23. ,
16) I stk. 1, 1. punktum, sendres ,,afkort-
ning“ til: ,afslag®. . : A

Bet. o. lovf. om leje m. m.
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Til nr. 6.
ZAindringsforslaget er redaktionelt.

V Til nr. 7 og 8.

I den geeldende lov og i lovforslaget er det
fastsat, at en lejer, der vil gore indsigelse
mod en opsigelse eller en varslet skattefor-
hojelse, skal gore dette senest 2 uger efter,
han har modtaget meddelelse herom fra
udlejeren, ligesom udlejeren har en frist
pd 2 uger til at indbringe opsigelsessagen
for boligretten. Man har fundet det rimeligt
— i lighed med hvad der gelder for indbrin-
gelse af nevnsafgerelser for boligretten —
at forleenge 2 ugers fristen til 3 uger.

Til nr. 9 og 10.
Ved endringsforslagene soges tydelig-
gjort, hvad der forstas ved erhvervsbeskyt-
telse.

Til nr. 11.
Andringsforslaget er redaktionelt.

Til nr. 12.
Bestemmelsen foreslds udeladt som over-
flodig.

Til nr. 13.
Andringen er af redaktionel karakter.

Til nr. 14.

Bestemmelsen i lovforslagets § 18 fast-
seetter, at boligretten ved fastsmttelse af en
eventuel erstatning bl. a. skal tage hensyn
til det forhold, at den pagwldende ejendom
er opfort som midlertidig, nar dette er til-
kendegivet lejeren ved lejemalets indgaelse.
Man har fundet det naturligt at lade samme
bestemmelse geelde i de tilfzelde, hvor lejeren
ved lejemilets indgaelse er gjort bekendt
med, at ejendommen skal nedrives eller om-

bygges.

Til nr. 15.
Aindringsforslaget er redaktionelt.
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Til § 29.
16) Til stk. 2 fojes: ,,Reglen i § 23, stk. 1,
1. punktum, finder tilsvarende anvendelse®,

Til § 32.
17) I stk. 3 tilfojes efter ,lengere®: ,,end
25 ar“.

Til § 33.
18) 1 stk. 1, 2. punktum, indfejes efter
»denne® i neestsidste linie: ,,segnedag®.

19) I stk. 2 affattes 3. punktum saledes:
»Indbetaling til postvesenet til befordring
til det herefter geldende betalingssted inden
udlebet af den 1 stk. 1 nsevnte frist anses for
rettidig betaling.”

Til § 34.
20) I stk. I @ndres ,,pd hvilken tid“ til:
»pa hvilket tidspunkt.

21) Overskriften til kap. I.X affattes sile-
des: ,,Om sndring af lejevilkér®.

Til § 39.
22) 1 sidste punkiuwm sndres ,,retten® til:
,,boligretten®.

Til § 40.
23) I stk. 1 sendres ,,( ) til: ,,— —.

Til § 41.
24) Citationstegn omkring ordet leje ud-
gar, og foran ,,vederlag® indsesttes: ,,andet”,

Til § 42,
25) I stk. 1 sendres ,,§ 39 til: ,,§ 38“.

Til § 43.
26) I stk. 1 eendres ,varsel for opsigelse
fra udlejerens side, da med dette varsel
til: ,,opsigelsesvarsel, da med dette®.

27) I stk. 4, forste og sidste punktum, ®n-
dres ,,2 uger® til: ,,3 uger®.

Bet. o. lovl. om leje m. m.
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Til nr. 16.

Bestemmelsen i lovforslagets § 29 an-
giver, hvilke retsmidler lejeren har over for
en udlejer, der ikke stiller det lejede til hans
disposition som aftalt. Det skennes rimeligt,
at lejeren foruden adgangen til at heve leje-
mélet tillige har mulighed for at kreeve et
forholdsmzssigt afslag i lejen.

Til nr. 17-25.
Zndringsforslagene er redaktionelle.

Til nr. 26.
Aindringen til § 43, stk. 1, er rent redak-
tionel.

Til nr. 27.
Der henvises til bemerkningerne til nr.
7 og 8.
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Til § 44.
28) I stk. I udgér ,kun®.

Til § 46.
29) I stk. 2 mndres ,,beregningen af“ til:
»beregningen og®. Tallet ,,1960° wndres til:
,»1935%.

30) Stk. 3 udgér.

Til § 47.
31) I stk. I ®=ndres ,varsel for opsigelse
fra udlejerens side, da med dette varsel®
til: ,,opsigelsesvarsel, da med dette®.

Til kapitel XI.
32) Kapitel XI affattes sdledes:

»Kapitel XI.

Om lejerens brug af det lejede.

§ 52. Lejeren skal under lejemélet omgés
forsvarligh med det lejede og dettes tilbehar
samt ejendommen. Han er pligtig at erstatte
al skade, som ved vanregt eller forssmmelse
forvoldes af hans husstand eller andre per-
soner, som af ham har fiet adgang til det
lejede.

Stk. 2. Lejeren er pligtig straks at fore-
tage anmeldelse til udlejeren, hvis der sker
sddan skade pd ejendommen, at udbedring

Bet. 0. lovf. om leje m. m.
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Til nr. 28.
Zndringsforslaget er af redaktionel ka-
rakter.

Til nr. 29.

Den i lovforslaget foreslaede fremrykning
af basisdret for den brandselspris, der kan
legges til grund ved beregning af merudgif-
ter, som kan palignes lejeren, vil i visse
tilfzelde kunne medfere mindre rimelige re-
sultater. Det foreslas derfor, at det — som 1
den geldende lov — fortsat bliver kalender-
aret 1935, der er det tidligste basisér, der

kan legges til grund.

Til nr. 30.

Bestemmelsen i § 46, stk. 3, der hjemler
lejeren udvidet adgang til opsigelse med 3
méneders varsel, havde til formal at give
lejeren mulighed for at frigere sig for udleje-
rens krav om ekstrabetaling for varme, da
lovgivningen under den 2. verdenskrig gav
udlejeren ret hertil i lejemal, hvor der er
aftalt fast varmebidrag eller varme indbe-
fattet i lejen. Da reglen om udlejerens ret til
ekstrabetaling nu har veeret geldende i en
meget lang ‘arrekke og lejeren siledes har
indstillet sig herpd, er grundlaget for den
seerlige opsigelsesregel bortfaldet. Reglen
foreslds derfor ophaevet.

Til nr. 31.
Aindringen er af rent redaktionel karak-
ter. :

Til nr. 32 og 33. .
Andringsforslagene tilsigter hovedsagelig
at give en redaktionelt mere hensigtsmeessig
opbygning af kapitlerne XTI og XTI, der her-
efter vil f3 folgende opbygning:

XI. Om lejerens brug af det lejede.

§ 52 svarer til forslagets § b2. '

§ 53 svarer til forslagets § 56, stk. 1-3.

§ 54 svarer til forslagets § 53.

§ b5 svarer til forslagets § 54.

§ b6 svarer til forslagets § 55, stk. 1, § 52,
stk. 2, og § 53, stk. b.

§ B7 svarer til forslagets § 58, stk. 3.
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er uopsettelig. Andre skader — herunder
angreb af veggetoj el. lign. — skal han an-
melde uden ugrundet ophold. Forssmmer
lejeren pligtig anmeldelse, svarer han til al
deraf flydende skade.

§ 53. Lejeren ma ikke uden udlejerens
samtykke bruge det lejede i andet gjemed
end aftalen hjemler.

Stk. 2. Lejeren md ikke uden udlejerens
samtykke overlade brugen af det lejede
eller nogen del deraf til andre end medlem-
mer af sin husstand, hvad enten det sker
mod eller uden vederlag til lejeren.

Stk. 3. Lejeren har dog ret til at lane eller
leje en mindre del af sin beboelseslejlighed
— af en lejlighed ps& 2 veerelser det ene
veerelse — til sine eller sin segtefeelles ner-
stdende sleegtninge. Aftale, hvorved lejeren
fraskriver sig denne ret, er uden retsvirk-
ning.

§ 54. Det pahviler udlejeren efter bedste
evne at serge for, at der i det hele hersker
god orden i ejendommen. :

Stk. 2. Lejeren er pligtig at efterkomm:
de af udlejeren i s& henseende givne almin-
delige ordensregler og andre rimelige pabud
fra udlejerens side til sikring af god hus-
orden og det lejedes forsvarlige brug.

Stk. 3. Lejeren er pligtig at sorge for, at
hvad der siledes pahviler ham, ogsd iagt-
tages af de personer, for hvis handlinger han
efter § 52 er ansvarlig,

Stk. 4. Viser der sig under lejemélet an-
greb af veggetoj el. lign. i det lejede, er
udlejeren pligtic uden ophold at treffe
foranstaltning til dets udryddelse. Om ud-
lejeren kan kreeve erstatning for utejets
indferelse i huset, afgores efter lovgivningens
almindelige regler.

§ 55. Lejeren har ret til i det lejede at
lade foretage seedvanlig installation af tele-
fon. I lejligheder eller lokaler, hvor opvarm-
ningen sker ved kakkelovn, er lejeren be-
rettiget til at lade opvarmningen foregs ved
hjeelp af oliekamin eller ved indsettelse af
olie- eller petroleumsbreender eller anden
lignende installation i kakkelovnen, sifrems
det ved sagkyndig erklering godtgeres, at
skorstenen, som oliekaminen eller kakkel-
ovnen er tilsluttet, ikke er uegnet til en
sddan installation.

Bet. o. lovf. om' leje m. m.
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XI1. Om udlejerens adgang til det lejede.

§ b8 svarer til forslagets § 57.
§ 59 svarer til forslagets § 58, stk. 1 og 2.
§ 60 svarer til forslagets § 60.

Herudover indeholder @ndringsforslag nr.
32 en bestemmelse (§ 55, stk. 4) om, at ud-
lejeren kun kan fjerne et af lejerne opsat
feellesantenneanleg, hvis dette ikke opfylder
de tekniske forskrifter, medens det samme
vilkdr ikke skennes at kunne indseettes,
nar der er tale om enkeltantenner. I gvrigt
indeholder forslagene enkelte andre redak-
tionelle sendringer.
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Stk. 2. Lejeren har ret til at anbringe
sedvanlig radio- og fjernsynsantenne pé
ejendommen, medmindre sddan er anbragt
ved udlejerens foranstaltning til brug for
lejeren, eller udlejeren godtger, at anbrin-
gelse ikke er ngdvendig for at opné tilfreds-
stillende sedvanlig radio- eller fjernsyns-
modtagelse. Anbringelsen skal dog fore-
tages séledes, at den ikke medferer ulempe
for ejendommen eller dens beboere, og ud-
lejeren kan i ejendomme med flere lejlig-
heder forlange, at opsetning af radio- og
fjernsynsantenne skal ske i form af felles-
antenneanleg, siledes at andre lejere, der
senere gnsker opsetning af antenne, far
mulighed for tilslutning mod betaling af en
forholdsmeessig andel af udgifterne. Ved
antennens opsetning skal udlejerens anvis-
ninger i evrigt felges.

Stk. 3. Lejeren er erstatningspligtig for
enhver skade, som de af ham i medfer af
stk. 1 og 2 foretagne foranstaltninger métte
fordrsage, og er pligtig til ps udlejerens for-
langende ved betaling af forsikring eller
pa anden méde at stille forneden sikkerhed
for opfyldelsen af erstatningsforpligtelsen.

Stk. 4. Anbringer udlejeren til brug for
lejeren et fwmllesantenneanleg for sedvanlig
radio- og fjernsynsmodtagelse, som opfylder
de af ministeren for offentlige arbejder givne
forskrifter, kan han forlange, at lejen for
samtlige lejligheder og lokaler i ejendom-
men, som kan gere brug af anlegget, for-
hojes med et belob svarende til den ggede
brugsveerdi, jfr. § 156. Har lejerne opsat et
fllesantenneanleg af den neevnte art, jir.
stk. 2, kan udlejeren dog kun forlange for-
hojelse, dersom han overtager dette anleg.
Forhgjelsen kan gennemfores med 3 méne-
ders varsel, og udlejeren kan med samme
varsel forlange, at lejerne fjerner de af dem
opsatte enkeltantenner eller fwmllesantenne-
anleg, som ikke opfylder de i 1. pkt. nevnte
forskrifter.

Stk. 5. Lejeren ma, jfr. dog § 56, stk. 1,
ikke uden udlejerens samtykke anbringe
andre indretninger eller genstande pa ejen-
dommen eller i det lejede end de i stk. 1 og 2
nevnte eller foretage nogen forandring af
det lejede, herunder forsyne det med fast
gulvbelmgning, fjerne eller flytte kakkel-
ovne, komfurer, dere, forsatsvinduer o. lign.

Stk. 6. Reglerne i stk. 1 og 2 kan ikke
ved aftale fraviges til ugunst for lejeren.

om leje m. m.
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§ 56. En lejer har i forhold til udlejeren
ret til den efter hans forretnings og ejen-
dommens art seedvanlige skiltning pd de til
det lejede herende mure, dere og vinduer
sivel som til anbringelse af markiser og
seedvanlige udhengsskabe, automater, varer
o. lign.

Stk. 2. Lejere af butikker eller beveert-
ningslokaler er, bortset fra midlertidig luk-
ning pid grund af opgerelse eller lignende,
pligtige at holde forretningen &ben og i
forsvarlig drift. ‘

Stk. 3. Nér et lokale er udlejet til forret-
ning i en bestemt branche, ma ejeren, med-
mindre andet er aftalt, ikke udleje andre
lokaler i samme ejendom til en tilsvarende
forretning eller selv benytte dem til drift
af en sédan.

§ 57. Ved installation af varmeanleg i
ejendommen har udlejeren ret til at rade
over de til anleggets drift nedvendige keel-
derrum og loftsrum, nér der anvises lejeren
andre til den fastsatte brug anvendelige
rum. Lejeren kan dog ikke krmve anvist
andet rum, sifremt den forudsatte anven-
delse af rummet mé anses for overfladig-

gjort ved installationen.*

Til kapitel X1I.
33) Kapitel XII affattes saledes:

~Kapitel XII.

Om udlejerens adgang til det lejede.

§ 58. Udlejeren eller dennes stedfortreeder
har ret til, nar forholdene kreover det, at £3
eller skaffe sig adgang til det lejede.

Stk. 2. Nar det lejede er opsagt eller af
anden grund skal fraflyttes, er lejeren plig-
tig at give adgang for lejesogende til at bese
det lejede pa dertil passende tider. Er der
ikke ved lejemélets indgéelse eller senere,
forend opsigelse er sket, truffet aftale om
bestemte tider for lejlighedens forevisning,
kan lejeren fastsmtte tiden, som dog ikke
mé veere ubekvem for lejesggende. Den skal
veere mindst to timer hver anden sognedag.

Stk. 3. Udovelsen af de nwmvnte rettig-
heder skal ske under storst mulig hensyn-
tagen til lejeren.

Stk. 4. Br hverken lejeren eller nogen til
hans husstand herende eller hos ham ansat
person til stede i det lejede, kan forevisning

102 Udvalgenes betenkninger m. m.

om leje m. m.

Folketingsaret 1965-66.
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for lejesogende kun ske under ledsagelse af
udlejeren eller hans stedfortreder.

§ 59. Udlejeren har ret til at lade foretage
seedvanlige reparationer i det lejede, for s
vidt det ikke med rimelighed kan kraves,
at reparationerne udsesttes til efter leje-
malets ophar.

Stk. 2. Udlejeren har ret til med mindst
2 ugers varsel at lade fore ledninger for lys,

gas, vand, varme, kulde og afleb — her-
under ikke affaldsskakter — gennem det
lejede.

Stk. 3. Forandringer og nyindretninger 1
ejendommen eller det lejede, som under
arbejdets udferelse eller i tiden derefter enten
volder lejeren vesentlig ulempe, forringer
brugsveerdien af det lejede eller vil medfare
lejeforhajelse, kan, bortset fra de i stk. 1 og
2 nwvnte tilfwlde, ikke foretages, ferend
der er givet lejeren varsel med sidan frist,
at han kan opsige lejemalet med det i dette
gmldende opsigelsesvarsel og fraflytte det
lejede, inden arbejdet pabegyndes. Hvis de
pagweldende foranstaltninger enskes fore-
taget af udlejeren inden det tidspunkt, til
hvilket han ifglge lejeaftalen kan opsige
lejeren til fraflytning, er det yderligere en
betingelse, at foranstaltningerne er af vee-
sentlig betydning for udlejeren til forbed-
ring af ejendommen, eller at de i ovrigh er
rimeligt begrundet.

Stk. 4. Det kan ikke ved lejeméalets ind-
gaelse med retsvirkning aftales, at de i
stk. 3 nmvnte arbejder skal kunne udferes
med kortere frist end den i stk. 3 fastsatte.

§ 60. Ethvert af udlejeren iveerksat re-
parations- eller installationsarbejde skal ud-
fores med al mulig hurtighed og med den
storst mulige hensyntagen til lejeren. Ved
installationsarbejde er udlejeren pligtig
straks at foretage forngdne efterreparatio-
ner. :

Stk. 2. Udvises der forssmmelse ved ar-
bejdets udforelse, kan lejeren krwve erstat-
ning.

Stk. 3. Lejeren kan ikke med retsvirkning
give afkald pa de ham ved stk. 1 og 2 til-
lagte rettigheder.”

Til § 63.
34) 1 stk. 1, nr. 9), ndres ,§ 52, stk. 3“
til: ,,§ 56, stk. 2%, og ordet ,daglig® udgar.

Til nr. 34-37.
Zndringsforslagene er redaktionelle.
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Til kapitel XVI.
35) 1 overskriften til kap. XVI udgir
L. v,

Til § 70.
36) I stk. 7 udgar ,,, modtagelse af parts-
ed*.

Ny kapiteloverskrift.
37) Foran § 72 indswmttes:

»Kapitel XVII.
Om mellemmand ved udlejning.”

(Det folgende kapitelnummer sndres til:
XVIII).

IL. forslag til lov om midlertidig regulering
af boligforholdene.

Af boligministeren, tiltradt af socialdemo-
kratiets, venstres, det konservative folke-
partis og det radikale venstres medlem-
mer af udvalget:

Til § 1.
1) Paragraffen affattes sdledes:

»§ 1. Reglerne i dette kapitel finder an-
vendelse pé lejemal om hus eller husrum,
der omfattes af lov om leje, bortset fra de
lejemal, der er nwvnt i lovens § 13.

Stk. 2. 1 kommuner, hvor reglerne i
kapitel IT ikke gelder, og hvor der findes en
passende boligreserve i form af ledige sldre
og nyere lejligheder, kan kommunalbesty-
relsen bestemme, at heller ikke reglerne i
kapitel I skal finde anvendelse.

Stk. 3. Beslutning i medfer af stk. 2 skal
bekendtgeres i Statstidende og i gvrigt pa
den i kommunen almindelig brugte méde.

Stk. 4. Har kommunalbestyrelsen ikke i
beslutningen fastsat et senere tidspunks for
beslutningens ikrafttreeden, kan udlejeren
afgive opsigelse under iagttagelse af reglerne
1§ 121 lov om leje, nar beslutningen er be-
kendtgjort i Statstidende, jfr. stk. 3.

Til § 2.
2) Paragraffen affattes sdledes:

»8 2. Udlejeren kan tidligst afgive op-
sigelse efter nwrveerende lovs udleb.

Bet. o. lovi. om leje m. m.
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Til nr. 1-6.

Andringerne er redaktionelle og tilsigter
at tydeliggere bestemmelserne. I § 4 er dog
fristen for indsigelser mod krav om lejefor-
hojelse sndret fra 2 til 3 uger, jfr. be-
meerkningerne til sendringsforslag nr. 7 til
forslag til lov om leje.
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Stk. 2. Uanset bestemmelsen i stk. 1 kan
udlejeren dog afgive opsigelse under iagt-
tagelse af reglerne i §§ 14 og 15 i lov om leje,

1) ndr betingelserne i nwmvnte lovs § 14,
stk. 1, nr. 1)-4) eller 6) og 7), foreligger,

2) nar lejligheden omfatter boligrum i vel-
gorende stiftelser, som herefter skal an-
vende den efter stiftelsens formal og
kommunalbestyrelsen godkender opsi-
gelsen,

3) nir ejendommen tilhgrer staten, og det
udlejede efter vedkommende styrelses
bestemmelse af hensyn til tjenestens ud-
forelse skal anvendes som bolig for nogen
i statens tjeneste ansat.”

Til § 3.
3) Paragraffen affattes siledes:

»§ 3. Er reglerne i kapitel II ikke geel-
dende i kommunen, kan udlejeren, hvis lejen
er lavere end den leje, herunder lejen ved
genudlejning i de senere &r, som er alminde-
ligt geldende i kvarteret eller kommunen
for hus eller husrum af tilsvarende storrelse
— veorelseantal og arveal — kvalitet, ud-
styr, alder og tilstand i ejendomme med til-
svarende beliggenhed, forlange en under
hensyn hertil rimelig lejeforhajelse.”

Til § 4.

4) Paragraffen affattes saledes:

,» § 4. Krav om forhgjelse i medfer af § 3
kan fremsmttes med det varsel, der efter
lejeforholdet gelder for opsigelse fra udleje-
rens side, til det tidspunkt, til hvilket op-
sigelse kunne vere sket i medfor af § 12 1
lov om leje.

Stk. 2. Kravet ma fremswttes skriftligt,
angive storrelsen af den gnskede forhgjelse
og indeholde oplysning om, at lejeren inden
3 uger efter kravets modtagelse skriftligh ma
fremsette indsigelse, safremt han ikke vil
indgé ps forhejelse eller kun pa en mindre
forhajelse.

Til § 5.
5) I stk. 1 @ndres ,,2 uger” til: ,,3 uger”.

Til § 6.
6) T stk. 1 endres ,§§ 7-21° til: ,,dette
kapitel“, og ,,stk. 3 og 4 mndres til: ,stk.
2-4“.

1624



1625

Til § 11.
7) Stk. 2. affattes siledes:
»Stk. 2. Af den samlede lejeforhajelse efter
stk. 1 kan udlejeren forlange:

Fra 1. april 1967 indtil 1/

— 1. — 1968 — 2,
— 1. — 1969 — 3
— 1. — 1970 — 4/
— 1. — 1971 — 3
— 1. — 1972 — ¢
— 1. — 1973 — 7/,
— 1. — 1974 — 8§,

Den érlige lejeforhgjelse kan dog altid
udgere mindst 120 kr., indtil forskellen er
udlignet. Hvor det lejede udelukkende be-
nyttes til beboelse, kan lejeforhejelsen i
det enkelte ar hejst udgere 600 kr.«

8) Effer stk. 6 indfejes som nyt stk. 7:

»Stk. 7. For hus eller husrum, der er taget
1 brug i 1963 eller senere, kan huslejenzvnet
under hensyn til indtrufne stigninger i ejen-
dommens driftsudgifter tillade en sédan leje-
forhgjelse, som nevnet efter ejendommens
forhold skenner rimelig. Bestemmelsen i
stk. 4, sidste punktum, finder tilsvarende an-
vendelse,

9) Stk. 7, der esendres til stk. 8, affattes
sdledes:

,»Otk. 8. Lejeforhajelser 1 henhold til kon-
traktbestemmelser om lejeregulering efter
pristal el. lign. kan ikke gennemfores.

Bet. o. lovf. om leje m, m.
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Til nr. 7.

Bestemmelsen foreslas sendret for at pree-
cisere, at den ejer, der ikke straks kraver
de hjemlede lejeforhajelser, men som senere
ensker at gore dette, 1 s& fald kan opkrwmve
lejeforhojelserne med de belob, huslejen
ville veere steget til ps dette tidspunkt, dog
med respelt af det arlige belebsmaksimum
pd 600 kr. i beboelseslejemal.

Til nr. 8.

Bestemmelserne i lovforslagets § 11 giver
pé grundlag af lejevurdering mulighed for
gennemforelse af lejeforhgjelser i ejendom-
me, der er taget i brug inden 1. januar 1963.
For at &bne mulighed for en forhgjelse af
lejen ogsé i ejendomme, der er taget i brug
11963 eller senere, sifremt stigninger i drifts-
udgifterne gor dette pakraevet, foreslas ind-
fojet en bestemmelse, hvorefter husleje-
neevnet kan tillade en forhojelse gennemfort
1shdanne tilfelde i det omfang, nevnet efter
et sken over ejendommens forhold finder en
forhgjelse rimelig.

Til nr. 9. .

P4 baggrund af de forhejelsesmuligheder,
som lovforslagets § 11 efter den under nr. 8
foresldede tilfgjelse indeholder, foreslas ad-
gangen til at opnd forhejelse af lejen pa
grundlag af kontraktbestemmelser om leje-
regulering efter pristal eller andre prisindeks
opheevet. Alndringsforslaget indeberer, at
forhgjelser p4 grundlag af pristals- eller an-
dre prisindeksklausuler i lejemal om s&vel
beboelseslejligheder som erhvervslokaler
ikke kan gennemfares.

Bestemmelsen omfatter lejeregulering p4
grundlag af pristal eller lignende prisindeks,
herunder f. eks. byggeomkostningsindeks,
men ikke regulering p& grundlag af kon-
traktbestemmelser 1 forretningslejemal om
forhejelser efter stigning i omsmtningen el.

lign.
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Til § 13.
10) Stk. 6. affattes saledes:

,,Stk. 6. Som forbedringer anses

a) restaureringsarbejder, der er godkendt
af det swrlige bygningssyn, i ejendomme,
der er fredede 1 henhold til lov om byg-
ningsfredning,

b) restaureringsarbejder, der er godkendt
af kommunalbestyrelsen, i ejendomme,
der er omfattet af en i henhold til lov
om byplaner § 2, stk. 3, godkendt by-
plan.”

Til § 18.
11) T stk. 2, nr. 2, indfgjes efter ,eller*:
,,med kendskab til det lovstridige forhold®.

Til § 21.

12) Stk. 3 affattes saledes:

,,Stk. 3. Lejerens krav pa tilbagebetaling
forseldes i lobet af et ar fra det tidspunkt,
da lejeren er kommet til kendskab om sit
krav. Foreldelse afbrydes ved tingfeestning
af en af lejeren anlagt sag. Er lejen nedsat
i medfor af § 14, stk. 2, finder § 40, stk. 2, i
lov om leje anvendelse.”

Til § 23.
13) Efter stk. 4 indswttes som nyt stk. 5:
,Stk. 5. Opsigelse af lejemalet skal af hver
af parterne ske med mindst 1 maneds varsel
fra opsigelsesdagen.

Til § 26.

14) T stk. 5 efter 4. punktum indsmtbes
som nyt 5. punktum: , Bestyrelsesmedlem-
mer, direkterer o. lign. i foreninger eller sel-
skaber, som ejer og driver udlejningsejen-
domme, betragtes 1 denne henseende som
grundejere og udlejere.

Bet. o. lovf. om leje m. m,
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Til nr. 10.

ZAndringsforslaget indebsrer, at der i
bygninger, for hvilke der er vedtaget og
godkendt en bevarende byplan, kan gen-
nemfores lejeforhgjelser efter restaureringer
pé tilsvarende méde, som efter lovforslagets
regler er foreslaet for fredede bygninger. Det
er dog en betingelse, at restaureringsarbejdet
er godkendt af kommunalbestyrelsen.

Til nr. 11.

Zndringen klarger, at kun den finansie-
ring af wlovlige moderniseringer, der fore-
tages med kendskab til det ulovlige forhold,
kan straffes. _

Til nr. 12.
Andringen tilsigter at tydeliggere for-
eeldelsesreglen.

Til nr. 13.
Ved endringsforslaget opnés en forlsen-
gelse af opsigelsesvarslet i lejemél om en-
keltveerelser, der er under lejekontrol, i de

" tilfeelde, hvor fristen efter de geeldende regler

er kortest.

Til nr. 14.

Bestemmelsen i lovforslagets § 26, stk. 5,
om de krav, der skal stilles til personer, der
udpeges til ejerrepresentanter i husleje-
nevn, har til formél at sikre, at ejerrepree-
sentanten har indsigt i og er fortrolig med
de problemer, der ud fra ejersynspunkter er
forbundet med at eje fast ejendom og at
foretage udlejning. Bestyrelsesmedlemmer,
direkterer, prokurister o. lign. i foreninger
og selskaber, der ejer udlejningsejendomme,
vili almindelighed veere i besiddelse af denne
indsigt. Det foreslds derfor udtrykkeligt i
loven af fastsli, at sddanne personer kan
betragtes som grundejere og ejere i lovens
forstand, siledes at de kan velges som ejer-
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Til § 27.
15) I stk. 4 endres ,,6 kr.” til: ,,10 kr.“.

: Til § 32.
. 16) I stk. 1, 1. punktum, sendres ,,§ 11 til:
»11, stk. 1 og 2, jfr. stk. 8,

17) Stk. 6, 4. punkium, affattes siledes:
»Inddrivelsen, der sker efter de for opkraev-
ning af den kommunale indkomstskat gzel-
dende regler, foretages af kommunalbesty-
relsen i den kommune, hvor ejeren er bosat,
eller — hvis ejeren bor i udlandet — i den
kommune, hvori ejendommen er beliggende,
Inddrivelsen sker med tilleg af et gebyr, der
tilfalder kommunen, og hvis sterrelse fast-
seettes af boligministeren efter forhandling
med indenrigsministeren,

Til § 40.
18) I stk. 4 esendres ,,den stedlige skatte-
myndighed* til: , kommunalbestyrelsen® og
St til: efter reglerne i

Til § 51.
19) I stk. 3 sondres ,,tjenestemand eller en
funktionser” il: ,funktionser i stat eller
kommune eller®,

Til § 59.
20) I stk. 2 indsettes efter , kommunal-
bestyrelsen: ,under hensyn til boligfor-
holdene 1 kommunen®,

Til § 65.
21) I stk. 1 efter 1. punktum indfejes som
nyt punktum: ,Kommunalbestyrelsen kan
negte samtykke til ibrugtagen som navnt,

Bet. o. lovf. om leje m. m.
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repreesentanter i huslejensevn, selv om de
ikke personligt ejer en udlejningsejendom.

Til nr. 15.

I 1951 blev det fastsat, at der maksimalt
kan kreeves b kr. i ekspeditionsgebyr for
hver sag, der indbringes for huslejenwvnet.
Formélet er dels at yde bidrag til admini-
strationen og dels at modvirke unedige
klager. P4 baggrund af prisudviklingen
skennes det naturligt, at dette maksimums-
beleb forhejes til 10 kr.

Til nr. 16.
Aindringen er en konsekvens af sendrings-
forslag nr. 7. ’

Til nr. 17 og 18.

Aindringerne er i det vasentlige redaktio-
nelle og tilsigter bl. a. at tydeliggere, hvilken
myndighed der kan foretage inddrivelsen af
lejebelab, der skal bindes, og at kommunen
har krav pa et gebyr for inddrivelsen hos
ejeren.

Til nr. 19,

Aindringen foreslds for at tydeliggore, at
overenskomstansat personale er sidestillet
med tjenestemeend med hensyn til retten til
at blive godkendt til en lejlighed efter be-
stemmelsen,

Til nr. 20.

Zindringen foreslds indsat for at praci-
sere, at bestemmelserne i kapitlet kun ber
indferes eller opretholdes, nér der er bolig-
mangel i kommunen.

Til nr. 21.
Bestemmelsen i lovforslagets § 65, hvor-
efter kommunalbestyrelsen kan hindre, at
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dersom lejlighedens fortsatte anvendelse til
heldrsbeboelse er pakrevet af hensyn til
lejlighedssegende i kommunen.

Til § 66.
22) ,,56% sendres til: ,,§ 53%.

Til § 69.

23) 1 stk. 2 eendres ,,Vejledende ved bereg-
ning af denne veerdi mé navnlig veere:“ til:
,,Ved afggrelsen vil der navnlig veere at tage
hensyn til“.

Til § 70.
24) Som nyt stk. 2 indsettes:
,,Stk. 2. Loven optages til revision i folke-
tingsdret 1973-74.%

Axel Ivan Pedersen. Albertsen.

Niels Mork, Peter Nielsen.

formand.

Jacob Serensen. Ib Thyregod.
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Ove Hansen.

Viola Nerlev.

Hastrup.
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helarsboliger tages i brug til sommer-
beboelse o. lign., har til formal at sikre, at
sddan ibrugtagen ikke sker, ndr der er
mangel p3 lejligheder til helarsbeboelse 1
kommunen, Ved sendringsforslaget foreslis
praeciseret, at kommunalbestyrelsen kun kan
neegte tilladelse til helarsboligers overgang
til sommerbeboelse, dersom der i kommu-
nen er mangel pa lejligheder til heldrs-
beboelse.

Til nr. 22.
ZAndringen er en konsekvens af sendrings-
forslag nr. 82 til forslag til lov om leje.

Til nr. 23.
Aindringen er rent redaktionel.

Til nr. 24.

1 overensstemmelse med de boligpolitiske
aftaler foreslas indsat en revisionsbestem-
melse, siledes at loven tages op til revision
inden normaliseringsperiodens udleb.

Aage Hauskov. Horn.

Guldberg, Enggaard.,

Adolph Sprensen. Knud Ostergaard.

Else-Merete Ross,

nastformand.

Kai Molthe var ved betenkningens afgivelse fraverende pad grund af sygdom.



