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Forslag

til

Lov om @ndringer i lov om leje.

Fremsat den 3. marts 1965 af boligministeren.

§ 1
I lov om leje, jfr. lovbekendtgerelse nr.

120 af 20. april 1964, foretages folgende
sendringer:

L § 67, stk. 3, 3. punktum, affattes si-
ledes:

»1 kommuner, hvor reglerne i kapitel XVIII
er gwldende, er udlejeren dog for lejligheder,
som var eller havde veeret udlejet den 1.
september 1939, ikke pligtig at afswtte be-
lgb, der overstiger 21 pet. af den pr. nevnte
dato gweldende leje; for lejligheder, der forste
gang er udlejet i tiden fra 1. september 1939
til 31. december 1945, og for lejligheder, der
forste gang er udlejet den 1. januar 1946
eller senere, begreenses pligten pé tilsvarende
made til henholdsvis 18 pet. og 15 pet. af
lejen ved forste udlejning.®

2. § 101, stk. 3, udgar, og i stedet indseettes:

»Otk. 3. Et huslejensevn skal bestd af en
formand og 2 andre medlemmer.

Stk. 4. Formanden beskikkes af amtman-
den, i Kebenhavn overpresidenten. Han
skal have bestiet juridisk embedseksamen
og mi ikke have serlig tilknytning til
grundejer- eller lejerorganisationer eller veere
erhvervsmeessigt interesseret i ejendoms-
handler.

Stk. 6. De 2 andre medlemmer veelges af
kommunalbestyrelsen efter indstilling af
henholdsvis de sterre grundejerforeninger
og de sterre lejerforeninger i kommunen.
De skal begge vere kendt med huslejefor-
hold for sivel boliger som forretningslokaler.
Det medlem, der velges efter indstilling af

Boligmin. j. nr. 1. kt. 3-213-64.

grundejerforeningerne, skal vaere en grund-
ejer, der tillige er udlejer. For s& vidt angér
de i stk. 1, 2. pkt., neevnte kommuner skal
han veere udlejer med hensyn til mindst 5
lejemal. Medlemmet, der veelges efter ind-
stilling af lejerforeningerne, skal vare en
lejer, der ikke ftillige er udlejer. Tvivl om,
bvilke foreninger der kan afgive indstilling,
afgeres af boligministeren. Findes der ikke
storre grundejerforeninger eller lejerforenin-
ger i kommunen, eller afgiver disse ikke in-
den en af kommunalbestyrelsen fastsat frist
indstilling om valg af medlemmer til nev-
net, foretages valget af kommunalbestyrel-
sen blandt henholdsvis grundejere og lejere
i kommunen, der opfylder de i dette stykke
anferte betingelser.

Stk. 6. Der veelges en suppleant for hvert
af medlemmerne efter de i stk. 4 og b nevnte
regler.

Stk. 7. Den, der forste gang velges til
medlem af et huslejensvn, skal til amtman-
den (overprwmsidenten) afgive skriftlig for-
sikring om at ville udfere sit hverv efter
bedste evne og overbevisning.*

3. I § 103, stk. 6, endres ,,6 uger” til ,,8
uger*.

4.1 § 105, stk. 1, sendres ,,§ 113, stk. 9 til
»§ 112, § 113, stk. 6 og 9,

5. § 110, stk. 3 — 8, affattes siledes:

»Stk. 3. Herudover kan udlejeren — ind-
til huslejeradet, jfr. § 114 a, 1 forbindelse
med en beslutning om lejeforhgjelse efter
reglerne 1 §§ 113 og 114 treeffer anden be-
stemmelse — ved genudlejning af hus eller

111 Fremsatte loviorslag (undt. finans- og tillegsbev.loviorslag).
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husrum, der var eller havde veret udlejet
den 31. december 1955, jfr. dog stk. 4, fore-
tage en lejeforhgjelse. Forhojelsen beregnes
1 forhold til den leje, der gjaldt den 1. sep-
tember 1939, eller — for hus eller husrum,
der forste gang er udlejet efter dette tids-
punkt — den leje, der gjaldt ved forste ud-
lejning. Af den leje, der lwgges til grund
ved beregningen, kan forhejelsen — sam-
menlagt med eventuelle tidligere forhgjelser
efter narverende bestemmelse, der ikke er
fradraget ved efterfelgende lejeforhgjelser
efter §§ 113 og 114 — hgjst udgere de i fol-
gende oversigt anferte procenter.

Hus og husrum, der forste gong

er udlejet © tiden Procent
Inden 1. september 1939 . ... 10
1. september 1939-31. december 1945 8
1. januar 1946-31. december 1948 . 6
1. januar 1949-31. december 1955... 4

Stk. 4. Det péhviler udlejeren ved pateg-
ning pé lejekontrakten ved lejemélets ind-
gaelse at gore lejeren bekendt med storrelsen
af en i medfer af stk. 3 foretagen lejefor-
hojelse, jfr. § 107, stk. 2, og med, at leje-
ren inden 6 maneder efter indflytningen
har adgang til at indbringe huslejefor-
hajelsen for huslejenwvnet. Endvidere skal
udlejeren inden udlebet af 3 uger fra af-
talens indgdelse afgive indberetning om
den stedfundne lejeforhajelse til husleje-
nevnet. Indberetningen skal veare bilagh
med dokumentation for sterrelsen af den
leje, der var gwldende den 1. september
1939, eller — for lejemal, der forste gang er
indgaet efter dette tidspunkt — den leje,
der gjaldt ved ferste udlejning.

Stk. 5. Indbringes lejeforhejelse ifolge
stk. 3 af lejeren, kan huslejensvnet tilside-
seette lejeforhajelsen helt eller delvis, s&-
fremt forhejelsen ikke skennes rimelig i
forhold til det lejedes veerdi. Der skal ved
bedommelsen heraf tages hensyn til det
lejedes alder, beliggenhed, kvalitet, udstyr
og tilstand. Endvidere kan nsvnet tage
hensyn til, om lejen efter forhgjelsen ville
ligge veesentligt hejere end den leje, der
efter en gennemforelse af tilsvarende for-
hojelser ville veere almindeligt geeldende
leje i kvarteret for hus eller husrum af til-
svarende storrelse — vzerelsesantal og areal
— og beskaffenhed. Nezvnet kan i denne
forbindelse ogsd tage 1 betragtning, om
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forhgjelsen vil veare urimelig som folge af
forhgjelser, der efter 1. september 1939 er
foretaget pd grund af forbedringer.”

6. I § 110 indswttes efter stk. b:

»Stk. 6. 1 de i § 113, stk. 6, omhandlede
ejendomme, der ikke opfylder betingelserne
for lejeforhojelse efter § 113, stk. 1 og 2,
kan lejeforhgjelse efter neerveerende bestem-
melses stk. 3 dog kun foretages med hus-
lejensevnets godkendelse.”

7. § 112, stk. 6, udgér.
8. § 113, stk. 1 og 2, affattes siledes:

»8 113. T lejemal om beboelseslejlig-
heder, jfr. kapitel X, der var eller havde
vaeret udlejet den 31. marts 1959, kan ud-
lejeren fremsewtte krav om lejeforhgjelse, der
beregnes i forhold til den leje, der gjaldt den
1. september 1939, eller — for lejligheder,
der forste gang er udlejet efter dette tids-
punkt — den leje, der gjaldt ved lejlig-
hedens forste udlejning. Forhgjelsen kan
hojst udgere de i felgende oversigt anferte
procenter over den leje, der leegges til grund
ved beregningen:

Lejligheder, der forste gang Eﬁﬁhﬁﬁi‘i’e‘
er udlejet ¢ tiden: il;‘ézﬂﬁ
Inden 1. september 1939 . ... .. 64
1. september 1939-31. december
1945 .. . 50

1. januar 1946-31. december 1948 36
1. januar 1949-31. december 1952 16
1. januar 1953-31. marts 1959. . b

Stke. 2. Safremt lejeren ved aftale har
overtaget udlejerens pligt til at vedligeholde
lejligheden, nedssttes de i stk. 1 anferte
greenser til folgende procenter:

Lejligheder, der forste gang kF;’flhﬁfféZ'iﬁ
er udlejet 1 tiden: ind;élt:
Inden 1. september 1939 .. .... 49
1. september 1939-31. december
1945. ... ol 37

1. januar 1946-31. december 1948 26
1. januar 1949-31. december 1952 10
1. januar 1953-31. marts 1959. . 5

Har lejeren ved aftale delvis overtaget ud-
lejerens pligt til at vedligeholde lejligheden,
nedsaettes de i stk. 1 anferte grenser kun
forholdsmeessigt i forhold til de i neervee-
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rende stykke fastsatte procenter, og ned-
setbelsens storrelse fastsemttes 1 mangel af
parternes enighed af huslejensevnet.”

8. § 113, stk. 5, affattes siledes:

»Otk. . Safremt forhgjelsen ikke skennes
rimelig i forhold til det lejedes veerdi, kan
huslejensvnet efter sagens indbringelse i
henhold til reglerne i stk. 9 tilsideseette
kravet om en forhgjelse helt eller delvis.
Der skal ved bedgmmelsen heraf tages hen-
syn til det lejedes alder, beliggenhed, kvali-
tet, udstyr og tilstand. Endvidere kan neev-
net tage hensyn til, om lejen efter forhejel-
sen ville ligge veesentligh hojere end den leje,
der efter en gennemforelse af tilsvarends for-
hgjelser ville veere almindeligt geeldende leje
i kvarteret for hus eller husrum af tilsva-
rende storrelse — veerelsesantal og areal —
og beskaffenhed. Neevnet kan i denne for-
bindelse ogsd tage i betragtning, om for-
hgjelsen vil veere urimelig som folge af for-
hgjelser, der efter 1. september 1939 er
foretaget pa grund af forbedringer. Dersom
det lejede ikke er forsvarligt vedligeholdt,
jfr. § 116, eller isoleret mod kulde og fugt,
kan huslejensevnet efter lejerens begeering
gore forhgjelsens gennemforelse betinget af,
at der iverkswmttes rimelige istandssettelses-
arbejder eller isoleringsforanstaltninger.
I forbindelse med vilkdr om isoleringsfor-
anstaltninger kan huslejenmvnet tillade leje-
forhgjelse 1 overensstemmelse med § 112.

10. § 113, stk. 6, affattes saledes:

»Stk. 6. For lejligheder i ejendomme, der
er beliggende 1 hovedstadsomradet, jfr.
§ 131, stk. 2, og i gvright i kommuner med
mere end 30.000 indbyggere, og hvis op-
forelse er pabegyndt for 1890, kan for-
hgjelse i medfer af stk. 1 og 2 kun gennem-
fores, dersom lejen for lejligheden den 1.
september 1939 oversteg 800 kr., eller hus-
lejensgvnet skenner, at ejendommen ikke pa
veasentlige punkter er af betydelig ringere
kvalitet end gennemsnittet af ejendomme i

kommunen. Har huslejensevnet 1 forbindelse

med de for 1. april 1965 gwmldende regler
truffet afgorelse som neevnt, kan denne af-
gorelse legges til grund, medmindre sagen
mdbringes for nevnet efter reglerne i stk. 9.
Reglen 1 stk. b, 4. pkt. finder tilsvarende
anvendelse. For lejligheder, hvis leje ikke
kan forhejes i medfer af stk. 1 og 2 som
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folge af ejendommens beskaffenhed, kan
huslejeneevnet tillade en sddan lejefor-
hojelse, som mnwevnet under hensyn til
ejendommens forhold skenner rimelig. Til
brug ved nevnets afgorelser efter newrvee-
rende stykke er nevnet berettiget til at
afkreeve det stedlige boligtilsyn oplysninger.”

11. 1 § 113 indswmttes efter stk. 9:

»otk. 10. For lejligheder i ejendomme,
hvis opferelse er pabegyndt i tiden 1890
til 1900 i de i stk. 6 omhandlede kom-
muner, skal sagen uanset bestemmelsen
i stk. 9 indbringes for nevnet, dersom /5 af
lejerne inden den i bestemmelsen fastsatte
frist ger indsigelse mod forhajelsen. Bestem-
melsen i stk. 6 finder da tilsvarende an-
vendelse.

12, § 114, stk. 1, affattes séledes:

»8 114. T lejemél om hus eller husrum,
der helt eller delvis udlejes til andet end
beboelse, jir. kapitel XI, og som var eller
havde veeret udlejet den 31, marts 1959,
kan udlejeren fremsamtte krav om lejefor-
hgjelse, der beregnes i forhold til den leje,
der gjaldt den 1. september 1939, eller —
for lokaler, der forste gang er udlejet efter
dette tidspunkt — den leje, der gjaldt ved
lokalernes forste udlejning. Forhejelsen kan
dog hejst udgere de 1 folgende oversigt an-
forte procenter over den leje, der leegges til
grund ved. beregningen:

Lokaler, der forste gang er ﬁﬁ;“ﬁfféi&'é
udlejet § tiden: h;)%?l:
Inden 1. september 1939 ...... 91
1. september 1939-31. december
1946, ... oo 67

1. januar 1946-31. december 1948 43
1. januar 1949-31. december 1952 21
1. januar 1953-31. marts 1959. .

13. Som ny § 114 a. indswtbes:

»8 114 a. Boligministeren nedswmtter et
huslejerad bestiende af en formand og 9
andre medlemmer. Formanden udnsevnes
efter indstilling af preesidenten for Hajesbe-
ret. Af de ovrige medlemmer udnsevnes

4 efter indstilling af landsomfattende sam-
menslutninger af grundejerorganisationer,

4 efter indstilling af landsomfattende sam-
menslutninger af lejerforeninger,
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1 medlem som repraesentant for boligmini-
steren.

Boligministeren udneevner endvidere efter
samme regler stedfortreedere for formand og
gvrige medlemmer af ridet. Alle udnzev-
nelser sker for 4 &r.

Stk. 2. Huslejeradet skal folge udviklingen
i forholdene vedrerende driften af udlej-
ningsejendomme. Det skal én gang om
aret treeffe beslutning om, i hvilket om-
fang der under hensyn til stigninger i
ejendommenes driftsudgifter og udviklingen
P4 boligmarkedet skal gives udlejere ad-
gang til efter reglerne i §§ 113 og 114,
jfr. § 67, stk. 3, og § 115, stk. 2, at for-
lange gennemfort yderligere almindelige
procentuelle huslejeforhgjelser. Ved sin vur-
dering af betydningen af stigninger i drifts-
udgiftsniveauet for udlejnimgsejendomme
vil radet — bl. a. under hensyntagen til
genopretningen af ejendommenes vedlige-
holdelsestilstand — have at tage sit ud-
gangspunkt i udgiftsforholdene pr. 1. sep-
tember 1939 eller — for hus eller husrum,
der forste gang er udlejet efter dette tids-
punkt — forholdene ved forste udlejning,
sammenholdt med de lejeforhajelser, der hid-
til er gennemfort i lejemal af pageeldende art.

Stk. 3. Radet skal i sine beslutninger an-
give, hvilke procentuelle lejeforhgjelser der
pa grundlag af de i medfer af stk. 4 ind-
hentede oplysninger kan gennemfores i for-
skellige kategorier af lejemdl. Radet skal
efter generelle retningslinjer afpasse leje-
forhgjelsernes storrelse ud fra de 1 § 113,
stk. 1-3 og 6, og § 114, stk. 1 og 2, fastsatte
retningslinjer. Radet kan ogsd tillade gen-
nemfort forhojelser i lejemél om husrum,
der er udlejet efter de i neevnte bestemmel-
ser angivne tidspunkter. Rédet kan i for-
bindelse med beslutning om lejeforhgjelse
endvidere treeffe beslutning om afsmtning
af belgb til vedligeholdelse, herunder efter
andre retningslinjer end de i § 67, stk. 3,
og § 115, stk. 2, fastsatte.

Stk. 4. Rédet er berettiget til at afkreve
sdvel offentlige myndigheder som privat-
personer eller selskaber oplysninger til brug
for dets virksomhed.

Stk. 6. Huslejerddets beslutninger treeffes
ved almindelig stemmeflerhed, og i tilfzelde
af stemmelighed er formandens stemme af-
gorende,

F. 4. 1. om endr. i 1. om leje.
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Stk. 6. Radets beslutninger bekendtgeres
1 Statstidende.

Stk. 7. Udgifterne ved huslejeradets virk-
somhed afholdes af statskassen.“

14, T § 115 wendres i stk. 1 ,,31. december
1948, jir. dog § 110, stk. 5“ til ,,31. marts
1959¢.

15. § 115, stk. 2, affattes siledes:

»Otk. 2. For lejligheder eller lokaler, der
var eller havde veret udlejet den 1. sep-
tember 1939, afswttes pd kontoen for ud-
vendig vedligholdelse en andel af de betalte
lejebelob svarende til 5 pet. af den til en-
hver tid geldende leje, dog ikke ud over
15 pet. af den pr. 1. september 1939 gewl-
dende leje. Afssetningsbelgbene andrager for
lejligheder eller lokaler, der er udlejet forste
gang i tiden 1. september 1939-31. decem-
ber 1945, 3 pet. af den til enhver tid gel-
dende leje, dog hejst 8 pet. af lejen ved
forste udlejning, medens de for lejligheder
eller lokaler, der er udlejet forste gang i
tiden 1. januar 1946-31. marts 1959, an-
drager 2 pet. af den til enhver tid geldende
leje, dog hejst 5 pet. af lejen ved forste
udlejning.”

16. § 115, stk. 3, 1. punktum, udgar.

17. 1 § 117 indsesttes foran stk. 1 som ny#
stk.:

»Med huslejensvnets samtykke kan ud-
lejeren i lejemadl af den i §§ 39 og 40 nzvnte
arb senest 3 uger for en varmesssons begyn-
delse forlange, at opgerelsen af lejerens bi-
drag til ejendommens opvarmning og for-
syning med varmt vand skal ske efter de i
§ 38 indeholdte regler. Bestemmelsen i §
109, stk. 3, finder tilsvarende anvendelse.”

18.1§132, stk. 4, eendres ,,§ 101, stk. 4 og 5
til ,,§ 101, stk. 8 og 9%

19.1 § 161, stk. 2, eendres ,,1965% til ,,1969%.

§ 2.
Loven treeder i kraft den 1. april 1965.

§ 3.
Uanset bestemmelsen i lejelovens § 101,
stk. 4, kan den, der ved lovens ikrafttreeden
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er formand for et huslejenwmvn, forblive
som formand, selv om han ikke har bestdet
juridisk embedseksamen.

Stk. 2. Uanset bestemmelsen i lejelovens
§ 101, stk. 5, kan medlemmer af husleje-
nevn, der er valgt efter de hidtidige reg-
ler, fortseette som medlemmer indtil 1. juni
1965.

§ 4.

Krav om lejeforhojelse i henhold til
§8 113 og 114 i lov om leje, har uanseb

F. t. 1. om @ndr, i L. om leje.
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lovens § 113, sidste stk., virkning fra den
1. juni 1965, safremt de fremsettes inden
30. april 1966.

§ 5.

De belob, som indtil 81. marts 19656 i
henhold til lejelovens § 110, stk. 5, og § 115,
stk. 3, som affattet ved lovbekendtgerelse
nr. 120 af 20. april 1964, er afsat til senere
udvendig vedligeholdelse af ejendommen,
kan af udlejeren efter nevnte dato anven-
des til dette formal.
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Bemeerkninger til lovforslaget.

Almindelige bemeerkninger.

Ved lov nr. 86 af 25. marts 1964 blev gyldigheden
af lov nr. 355 af 27. december 1958 om leje forleenget
til udgangen af marts maned 1965. I forbindelse
med forlengelsen blev gennemfert forskellige en-
dringer, som den stedfundne udvikling skennedes
ab give anledning til. Zindringerne tog sigte pi dels
at fortsmtte den ved tidligere lovendringer indledte
gradvise lempelse af ‘begraensningeme i adgangen
til lejeforhojelser m. v. (det sikaldte huslejestop)
med henblik ps efterhinden at n3 frem til en
frigorelse af huslejeforholdene, dels at udbygge
lejernes beskyttelse mod urimelige moderniseringer
samb i gvrigh at klargere og ajourfere nogle af
lovens bestemmelser under hensyn til indvundne
erfaringer.

Lempelserne i huslejestoppet omfattede en yder-
ligere begrsensning i dettes stedlige gyldighedsom-
réde, sdledes at reglerne om huslejestop m. v. frem-
tidig kun skulle veere umiddelbart geeldende i kom-
muner, hvis indbyggerantal ved den pr. 26. septem-
ber 1960 afholdte almindelige folketelling oversteg
9.000, eller hvori der findes bymeessige bebyggelse,
som indgdr i et med andre kommuner falles by-
omride med et indbyggerantal af navnte sterrelse.
Derimod blev der — i konsekvens af de i foriret
1963 trufne almindelige ekonomiske foranstalt-
ninger med henblik p& at begreense pris- og Ignstig-
ninger i en 2-4rig periode — ikke taget stilling il
berettigelsen af de fra grundejerside fremsatte
onsker om adgang til lejeforhgjelse til deckning af
indtradte stigninger i udgifterne ved driften af ud-
lejningsejendomme i omrdder, hvor huslejestoppet
blev opretholdt. Det; forudsattes, at dette spergsmal
métte tages op i forbindelse med yderligere for-
lengelse af loven.

a. Oversigt over ekstraordinwre bestemmelser.

De midlertidige bestemmelser i lov om leje, hvis
opretholdelse er nodvendig af hensyn til forholdene
pé boligmarkedet, har efter de i 1964 gennemforte
eendringer fglgende gyldighedsomraide.

Reglerne om huslejestop m. v. gelder undtagelses-
frit i alle kommuner (byomrider) med mere end
30.000 indbyggere. I kommuner (byomrader) med
et indbyggerantal fra 9.000 il 80.000 gelder hus-
lejestoppet som hovedregel, men kommunalbesty-
relsen har adgang til — med 2/; majoritet — at
bestemme, at reglerne ikke skal geelde i kommunen.
Kun 2 kommunalbestyrelser har truffet sidan
bestemmelse.

I kommuner (byomrider) med fwrre end 9.000
indbyggere gelder huslejestoppet ikke, medmindre
kommunalbestyrelsen treffer en herpsd sigtende
beslutning. Ca. 100 kommuner har i medfer af
denne adgang bibeholdt eller genindfert reglerne
om huslejestop.

Det almindelige opsigelsesforbud. gwlder som
hovedregel overalt, men i kommuner (byomréider)
med faerre end 9.000 indbyggere kan kommunalbe-
styrelsen, hvis den ikke har besluttet, at husleje-
stoppet skal gmlde i kommunen, bestemme, at
opsigelsesforbudet skal aflases af 8- og 5-arige uop-
sigelighedsperioder. Kun ganske enkelte kommunal-
bestyrelser har truffet sidan beslutning.

Boliganvisningsreglerne er affattet siledes, at
kommunalbestyrelserne overalt, hvor huslejestop-
pet gelder, kan bestemme, om de skal gwlde i
kommunen. I de fleste kommuner, hvor huslejestop-
pet galder, er ogsd boliganvisningsreglerne i kraft.

Reglerne om forbud mod sammenlegning af lejlig-
heder m. v. galder som hovedregel i kommuner, der
har huslejestop, men kommunalbestyrelsen kan i
disse kommuner beslutte at ophsve reglernes gyl-
dighed helt eller delvist.

Kun £4 kommuner har truffet sidan beslutning.

I kommuner, hvor huslejestoppet ikke gewlder,
har reglerne om forbud mod sammenlegning i lej-
ligheder m. v. kun gyldighed, hvis kommunalbesty-
relsen treeffer beslutning herom. Beslutningen kan
kun treffes for ét 4r ad gangen. Et ikke ubetydeligt
antal kommuner, navnlig pid gerne, har truffet
beslutning om at fastholde disse regler helt eller
delvist.

Reglerne om lejekonirl om. v. med visse enkeltvee-
relser kan ved kommunalbestyrelsesbeslutning brin-
ges til at gelde i kommuner (byomrider) med mere
end 30.000 indbyggere. Ca. halvdelen af de kommu-
ner, der har mulighed herfor, har sat reglerne i kraft
i kemmunen. )

b. Lejeniveauet ¢ den wldre boligmasse.

Hvor huslejestoppet gelder, har der hidtil veeret
mulighed for — ud over bl. a. sarlige forbedrings-
forhgjelser m. v. — at foretage visse procentuelle
lejeforhgjelser, navnlig bestemt af tidspunktet for
forste udlejning. For lejligheder, der er udlejet
for 1939, og hvor udlejeren har pligt til at vedlige-
holde lijligheden, har lejen siledes kunnet forhgjes
med 39 pot. af 1939-lejen. De ekstraordinzere skatte-
forhgjelser i 1955 og 1958 har skensmassigt andraget
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ca. 17 pet. i 1939-lejen i gennemsnit for disse lej-
ligheder.

Herudover er lejen steget yderligere bl. a. pa
grund af ordinere skattestigninger, siledes at man
ma regne med, at lejen i almindelighed i disse ejen-
domme er steget i alt ca. 65-70 pet.

Ved genudleje siden 1962 har der i disse lejlig-
heder veeret mulighed for en forhgjelse pé yderligere
25 petb. af 1939-lejen.

Af forhojelserne er der pligh til at henswtte
10 pet. af geeldende leje til indvendig og 4 pet. af
geldende leje til udvendig vedligeholdelse. I for-
bindelse med genudlejningsforhajelserne skal yder-
Hgere 15 pot. af 1939-lejen henseettes til udvendig
vedligeholdelse.

¢. Lejelovsudvalget af 1964.

Med henblik ps den forlengede lejelovs revision
pr. 1. april 1965 anmodede De danske Grundejeres
Landsorganisation og Danmarks Lejerforbund i en
fslles henvendelse af 15. oktober 1964 om, at der i
fortsmettelse af stedfundne dreftelser mellem de to
organisationer matte blive nedsat et udvalg til at
arbejde videre med sagen for om muligt at opnd
enighed p& veesentlige punkter vedrerende leje-
lovens revision.

Boligministeriet nedsatte herefter den 9. novem-
ber 1964 med hgjesteretsdommer Henrik Tamm
gom formand et hurtigt arbejdende udvalg med hen-
blik p lejelovens revision pr. 1. april 1965 (lejelovs-
udvalget af 1964). Udvalget fil til opgave at soge
at nd il enighed om forslag til endringer i lov om
leje med henblik p& bl. a. at tilvejebringe sidanne
udlejningsforhold, som samtidig tilgodeser en for-
gvarlig drifs og vedligeholdelse af udlejningsejen-
domme og lejernes rimelige krav om beskyttelse.

TForuden formanden og en reprasentant for bolig-
ministeriet bestod udvalget af 4 reprasentanter for
hver af de 2 organisationer.

Udvalgets formand har den 13. januar 1965 af-
givet betenkning om arbejdet i udvalget. Denne
beteenkning er offentliggjort som betsenkning nr. 379.

Det fremgér heraf, at der i udvalget mellem ud-
lejerrepreesentanterne og: lejerreprasentanterne er
opnéet enighed om at indstille $il boligministeren at
foresla forskellige sendringer i lov om leje i forbin-
delse med en forlengelse af lovens gyldighed.
Disse sendringer gar navnlig ud pa ved lovens for-
leengelse pr. 1. april 1965 at tillade gennemf@rt‘en
almindelig procentuel lejeforhgjelse som a conto
dekning af stedfundne stigninger i driftsudgifterne
og at skabe hjemmel for nedsaettelse af eb huslejeréd
med befgjelse til at treffe beslutning om yderligere
generelle lejeforhojelser. Udvalget har udarbejdet
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loviorslag med bemwrkninger til de sndringer, som
parterne er enige om.

Savel fra udlejerreprasentanterne som fra lejer-
representanterne i udvalget har der vzeret fremsab
gnsker om andre sendringer af lejeloven, herunder
ogsé, af principiel karakter og betydelig relkkevidde,
men p& grund af den korte tid, der har veereb til
rédighed for udvalgets dreftelser, har der vearet -
enighed om at begrense dreftelserne i ndvalget til
de sporgsmal, der er omfattet af det af udvalget
udarbejdede lovforslag.

Parterne har dog forbeholdt sig efter afslutningen
af udvalgets arbejde hver for sig at fremseette deres
principielle synspunkter og forslag om sendringer
i lejelovgivningen i gvrigh.

Regeringen har pa baggrund af den mellem par-
terne opndede enighed fundet deb natwrligt, at der
ved forlengelsen af lejelovgivningen legges afge-
rende veegt pa de forslag om lovendringer, som par-
terne er naet frem til. Neerveerende loviorslag svarer
derfor bortset fra visse redaktionelle eendringer
til det af udvalget udarbejdede forslag, hvis hoved-
indhold er folgende: K

1. Almindelige procentuelle lejeforhojelser.

Der gives — tidligst pr. 1. juni 1965 — adgang
til en almindelig procentuel lejeforhgjelse til delvis
deekning af stedfundne stigninger i driftsudgifterne
i de omrader af landet, hvor huslejestoppet gzelder.
Torslaget gar ud pa, at sddanne procentforhajelser
Ikan gennemfgres i beboelseslejemal i samme omfang,
som lejelovens § 110, stk. 8, hidtil har dbnet mulig-
hed for ved genudleje efter 1962, dog at der ogsd
gives adgang til lejeforhgjelse for lejligheder, der
forste gang er udlejet i tiden fra 1. januar 1956 til
31. marts 1959. For lejligheder, der var udlejet 1.
september 1939, kan lejen herefter forhajes med
indtil 25 pet. af 1939-lejen.

Tor erhvervslejemal foreslas dog adgang til noget
storre forhgjelser; for erhvervslejemal, der forste
gang er udlejet for 1. september 1939, foreslis der
saledes adgang til at forhgje lejen med indtil 40 pet.
af 1939-lejen.

Forhajelserne foreslés gennemfeort efter nogen-
lunde samme principper som tidligere procentfor-
hojelser. Dette indebeerer bl. a., at stedfundne
genudlejningsforhejelser skal fradrages i de tilladte
lejeforhajelser. Endvidere kan som tidligere 2[5 af
lejerne kraeve sagen indbragt for huslejenzvnet,
der har adgang til at tilsidesmtte forhejelsen helt
eller delvis efter de kriterier, hvorudfra nevnet hid-
til har bedemt lejeforhgjelserne ved genudlejning.

Lejen for lejligheder, hvor lejeren selv har den
indvendige vedligeholdelsespligh, kan forhejes i
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samme omfang som for andre lejligheder. Det er
herved taget i betragtning, at lejen i sidanne leje-
mal normalt har veeret fastsat forholdsvis lavere,
séledes at forhgjelsen vil veere lavere i kr. og grer.
Hvad angér de i lejelovens § 113, stk. 6, fastsatte
begraensninger i lejeforhgjelser for visse lejemal i
ejendomme, opfert for 1890, gar forslaget ud pa at
opretholde de hidtidige kvalitetskrav for at gen-
nemfgre lejeforhojelser af normal storrelse i disse
ejendomme, ligesom denne regel foreslas udvidet til
at gzlde ejendomme, opfort mellem 1890 og 1900,
hvis /s af lejerne protesterer mod lejeforhgjelsen.
Af lejeforhojelserne vil i henhold til lejelovens
§§ 67 og 115 en andel veere at afsmtte til indvendig
og udvendig vedligeholdelse. For at sikre mulig-
heden for en gget vedligeholdelse i de sldre ejen-
domme foreslds procentsatsen for udvendig vedlige-
holdelse forhgjet. Endvidere foreslss de seerlige
begraensninger i afsetningspligtens omfang i
eeldre lejemdl endret, siledes at lejeforhgjelsen i
almindelighed vil medfere en tilsvarende udvidelse
af de beleb, der skal afseettes til vedligeholdelse.
Gennemforelse af en lejeforhgjelse af den omhand-
lede sterrelse vil for en gennemsnitslejlighed pa 3
veerelser, wldre end 1939, medfore, at arslejen, der

11939 androg. . .........oouiun...,. 660 kr.
ognuudger.................iui.... 1.122 kr
forhgjesmed.....................L.. 165 -

tilialt... 1.287 kr.

Den manedlige leje for en sidan lejlighed vil
sdledes stige med 13,75 kr. til 107, 25 kr.

Af drslejen skal 128,70 kr. afsaettes il hvidtning,
maling og tapetsering, og 64,35 kr. til anden
vedligeholdelse af ejendommen.

2. Opretielse af et huslejerdd.

Forslaget om oprettelse af et huslejerad m3 ifelge
beteenkningen om udvalgets arbejde ses i noje
sammenhweng med forslaget om gennemforelse af
den ovennazvnte lejeforhgjelse.

Forslaget gir ud pa, at der, for at fremtidige
lejeforhajelser til sikring af en forsvarlig drift af
udlejningsejendomme m. v. kan iverksaettes efter
saglige retningslinier og under medvirken af par-
terne p& huslejeomrddet, nedswttes et huslejerad
til at treffe beslutninger om fremtidige lejefor-
hgjelser, si lenge huslejereguleringerne opretholdes.
Huslejerddet bor efter parternes opfattelse have
en uvildig formand og en fyldig og ligelig reprassen-
tation blandt de landsomfattende udlejer- og lejer-
organisationer samt sagkyndig bistand fra boligmi-
nisteriet. Huslejerddet skal kunne treffe endelig
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beslutning om, hvorvidt der under hensyn til
stedfundne stigninger i ejendommenes driftsud-
gifter og udvikling ps boligmarkedet kan gennem-
fores yderligere almindelige procentuelle lejefor-
hojelser. Det bemarkes i denne forbindelse, at de
foresliede forhgjelser af udvalgets parter blev anset
for a conto forhejelser, siledes at huslejerddet skulle
kunne beslutte yderligere lejeforhajelse il dsekning
af alle prisstigninger, der er indtradt, mens husleje-
stoppet har veweret gmldende, sifremt huslejerddet
finder sidanne forhgjelser rimelige.

I overensstemmelse med parternes indstilling er
der ikke herudover foresléet tillagt huslejeradet
befajelser.

Om de pvrige forslag om sendringer henvises til be-
merkningerne nedenfor il de enkelte bestemmelser.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser.

Til nr. 1.

Forslaget mé ses i forbindelse med forslaget om
adgang for udlejeren til at gennemfare lejeforhojelse,
jfr. forslag nr. 8. Det tager sigte ps som konsekvens af
forhajelsesadgangen at justere de geeldende begrens-
ninger i pligten til at afswtte beleb til hvidtning,
maling og tapetsering i de omrider af landet, hvor
huslejereguleringen galder., Andringen indebzrer,
at der af den lejeforhgjelse, der foreslis gennem-
fort efter forslag nr. 8, kan ske normal afsmtning
til naevnte formal.

Til nr. 2.

Med henblik p& at styrke huslejenwvnenes auto-
ritet blandt ejere og lejere og mge disses tillid il
nevnsafgorelsernes rigtighed foreslds fastsab zn-
drede bestemmelser om valg af formand og med-
lemmer til huslejensvnene. Zindringerne gar ud Pé,
at formanden skal have juridisk embedseksamen,
hvilket krav anses for rimeligt, ndx henses til nsevns-
afgorelsernes karakter. Dog vil personer, der ikke
opfylder denne betingelse, men som hidtil har vare-
taget hvervet som huslejenzvnsformand og der-
igennem har erhvervet sig swrlig sagkundskab,
kunne genvalges. Endvidere indebwrer endrin-
gerne, ab nevnets medlemmer i lighed med med-
lemmer af boliganvisningsudvalg og legdommere i
boligretterne udpeges blandt personer, der er ind-
stillet af sterre grundejer- og lejerforeninger i ved-
kommende omride og siledes md forudswmties ab
have neje kendskab til lejeforhold og parternes
interesser heri.

Til nr. 3.

Den hidtil geldende frist for huslejenasvnenes
sagsbehandling p4 6 uger har i mange tilfzlde vist
sig at veaere for kort til at sikre en rimelig tilrette-
lggelse af naevnenes arbejde. Dette gaslder navnlig,
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nér det er nedvendigt for huslejenmvnet at ind-
hente erkleringer fra andre myndigheder, eller nir
sagsantallet i forbindelse med en lovsendring mid-
lertidigt bliver swerligh stort. Det foreslas derfor, at
fristen i alle tilfzlde fastseettes til 8 uger.

Til nr. 4.

Under hensyn til den foresliede mndrede nzvns-
sammenseetning, jir. forslag nr. 2, foreslis det, at
afgerelser vedrerende lejelovens § 112 og § 113,
stk. 6, i lighed med afgorelser efter lovens § 113,
stk. 9, skal veere endelige, safremt de er truffet ved
enstemmig beslutning i nwevnet. Disse afgprelser
skal siledes ilkke kunne indbringes for boligretten,
hvorved denne vil blive tilsvarende aflastet.

Til nr. 5.

Den hidtidige adgang $il en almindelig procentuel
lejeforhajelse ved genudlejning, jfr. lovens § 110, stk.
3, foreslds bibeholdt,idet den procentsats, hvormed
lejeforhojelsen kan gennemfores, nedsmttes fra 25
til 10 for lejemél, der forste gang er udlejet for
1. september 1939, og med newsten tilsvarende ned-
swbtelser for lejemdl, der forste gang er udlejet
efter 1. september 1939. Endvidere er bestemmelsen
af administrative grunde sndret siledes, at husleje-
navnet kun skal afgere spergsmilet om lejefor-
hojelsens rimelighed, nir lejeren begmrer det, jfr.
dog forslag nr. 6, idet udlejeren i stedet fir pligt
til inden 3 uger fra aftalens indgielse at afgive
indberetning til huslejenevnet med de forngdne
bevisligheder, saledes at navnet far mulighed for
at foretage en talmessig kontrol af lejeforhejelsen.
Endvidere indeholder forslaget en regel om, at
udlejeren, der begwrer sig sidan forhgjelse, har
pligt $il ved pitegning pd lejekontrakten at oplyse
lejeren om den adgang. han har til inden udlsbet
af 1} ar efter lojemalets indgéelse at indbringe sagen
for huslejenzevnet.

De lejeforhojelser, der er gennemfort ved gen-
udlejning i medfer af lovens § 110, stk. 3, inden
gennemforelsen af de nu foresliede lejeforhajelser
efter §§ 113 og 114, skal afkortes i disse forhgjelser,
ifr. § 113, stk. 7. Bfter gennemforelse af lejofor-
hojelse i medfor af de nevnte paragraffer vil gen-
udlejningsforhgjelse i medfer af § 110, stk. 3, piny
kunne gennemferes ved alle genudlejninger, dog kun
én gang for hvert lejemal.

Der foreslas givet det foresliede huslejerdd, jfr.
forslag nr. 13, hjemmel til, nir det skenner det
hensigtsmessigt pé grund af huslejeudviklingen, at
opheve adgangen til en almindelig lejeforhajelse
ved genudlejning.

Huslejensevnet bibeholder efter forslaget sin hid-
tidige befajelse til at tilsidesxtte lojeforhajelsen helt

eller delvist, séfremt forhgjelsen ikke skennes rime-
lig i forhold til det lejedes vzerdi. I forbindelse med
do forhold, som navnet hidtil har kunnet tage i
betragtning ved afgerelsen af dette spergsmasl, inde-
holder forslaget tilfgjelse om, at nwvnet ogsi vil
kunne tage i betragtning, om lejeforhajelsen vil
veere urimelig som felge af lejeforhgjelser, der efter
1. september 1939 er foretaget pad grund af forbed-
ringer. Der tenkes herved navnlig ps omfattende
moderniseringer, hvorved dele af det lejede er
@ndret vesentligt, og som har medfert lejeforhajel-
ser, hvorved lejen er kommet op pa et efter det
lejedes verdi forholdsvis hejt niveau.

Endelig foresls i forbindelse med foragelsen af
den almindelige afsmtning af belob til udvendig
vedligeholdelse, jfr. forslag nr. 15, at den saerlige for-
pligtelse til afsestning af 3/; af genudlejningsforhgjel-
serne til dette formal ophaves.

Til ur. 6.

I sammenheeng med bestemmelserne i forslag nr.
10 om lejeforhojelser i ejendomme fra fer 1890 i
hovedstadsomridet og kommuner med mere end
30.000 indbyggere foreslds det, at lejeforhejelse
ved genudleje i sidanne ejendomme, som ikke er
berettigede til fuld procentuel lejeforhejelse, jfr.
forslag nr. 10, ps samme méde som hidtil er betinget
af huslejenmvnets godkendelse i hvert enkelt til-
feelde. Den i nr. 5 omhandlede regel om, at lejefor-
hgjelsens rimelighed kun skal proves af nwvnet pa
lejerens begeering, kommer saledes ikke til at gwmlde
for disse ejendomme.

Til nr. 7.

Tglge lejelovens § 112, stk. 5, kan huslejenasv-
nets frish for behandling af forbedringssager i visse
tilfeelde forleenges til 9 uger, Da fristen for husleje-
nevns behandling i almindelighed er foresliet for-
leenget fra 6 il 8 uger, jfr. bemzerkningerne til for-
slag nr. 3, skennes den naevnte szrlige bestemmelse
i lovens § 112, stk. 5, at kunne ophaeves.

Til nr. 8.
Forslaget indebserer muligheden for falgende pro-
centuelle lejeforhajelser i beboelseslejligheder i de
omrider af landet, hvor huslejereguleringen gelder:

Legjligheder, der forste gang er  Forhajelsen kan

udlejet 1 tiden: udgore indtil:

Pet, af 1039-lejon/

lejen ved forste
udleje
Inden 1. september 1939............. 25
1. september 1939-31. december 1945 . . 20
1. januar 1946-31. december 1948 .. ... 15
1. januar 1949-31. december 1952 . . ... 10
1. januar 1953-31. marts 1959......... 5

112 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag).
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Forhojelserne er, som anfert i beretningens punkt
6, efter forslaget af samme storrelse, hvad enten
ejer eller lejer har pligten til indvendig vedligehol-
delse. Der foreslas ikke givet adgang til lejeforhgj-
elser i lejemal, der forste gang er udlejet den 1. april
1959 og senere, idet lejen i sidanne lejemal efter de
da gzeldende bestemmelser frit kunne aftales mellem
parterne.

Til or. 9.

Bestemmelsen- fastswetter, under hvilke betingel-
ger huslejensevnene kan tilsideseette krav om den
procentuelle lejeforhajelse helt eller delvis, sifremt
sag herom indbringes for navnet.

Som fglge af ensket om ensartede bestemmelser
er udgangspunktet for forslaget de samame kriterier,
som hidtil har veeret bestemmende med hensyn til,
om genudlejningsforhgjelse efter lejelovens § 110,
stk. 8, kan tilsidessettes. Herudover er — i lighed
med den foresliede ndring af bestemmelsen om
genudlejningsforhgjelse — jir. bemeerkningerne il
nr. 5 — foresldet en adgang for nmvnet til at tage
i betragtning, om forhejelsen vil veere urimelig i til-
fxlde, hvor der er gennemfert lejeforhgjelse efter
1. september 1939 pa grund af forbedringer.

Adgangen til at kreve isolering mod fugt og kulde
er foresldet opretholdt. Endelig foreslds det ud-
trykkelig fastsat, at huslejensvnet har adgang til
at betinge lejeforhejelsen af, at der, hvor det lejede
ikke er forsvarligt vedligeholdt, og lejerne frem-
seetter begaring herom, iveerksattes rimelige istand-
seettelser, alt under hensyn til de skonomiske mulig-
heder, som ejendommens hidtidige driftsresultat,
jir. lejelovens § 116, og gennemferelsen af de kra-
vede lejeforhajelser indebzrer herfor.

Til nr. 10.

Den foreslaede ndrede affattelse af § 113, stk. 6,
indebeerer, at der ikke — som i 1955 og i 1958 —-
gives adgang til en i loven fastsat mindre procentuel
lejeforhgjelse i ejendomme, der er opfert for 1890 i
stgrre byomréder, og som pé vaesentlige punkter er
af betydelig ringere kvalitet end gennemsnittet af
ejendomme i kommunen.

Efter forslaget opdeles de omhandlede ejendomme
i tre grupper:

For lejligheder, hvis leje pr. 1. september 1939
oversteg 800 kr., kan der som hidtil kreves leje-
forhojelse i samme omfang som for andre lejlig-
heder fra for 1939.

Dette gmlder ogsd for lejligheder, hvis leje var
lavere, sifremt ejendommen ikke pd veesentlige
punkter er af betydelig ringere kvalitet end gennem-
snittet af ejendomme i kommunen, Afggrelsen heraf
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troeffes efter de hidtil geldende retningslinjer. Deb
er dog i denne forbindelse ved en henvisning il be-
stemmelsen i forslag nr. 9 udtrykkeligt fremhavet,
at fuld procentuel lejeforhajelse ogsé kan nwgtes,
hvis den m3 anses for urimelig pd grund af en siden
1. september 1939 gennemfert forbedring, der hax
medfert lejeforhejelse.

Safremt en ejendom tidligere er anerkendt som
havende tilstreekkelig kvalitet til at opnd fuld leje-
forhgjelse, kan krav herom uden videre fremsewties
over for lejerne pé grundlag af den tidligere afgarelse,
men hvis det forngdne antal lejere protesterer mod
forhgjelsen, har huslejenmvnet adgang til pé ny at
vurdere, om det tidligere udevede sken over ejen-
dommens beskaffenhed fortsat skal std ved magb.

Har ejendommen ikke tidligere opnéet anerken-
delse il fuld procentuel lejeforhgjelse, kan sidan
lejeforhajelse kun gennemferes med huslejensevnets
godkendelse.

For de lejligheder, der ikke opfylder kvalitets-
betingelserne for at 3 fuld lejeforhojelse; jir. for-
slag nr. 8, gir forslagets regler ud pd, at der ikke
kan stilles krav om nogen bestemt mindre procent-
forhejelse, men at huslejensvnet efter fremsat be-
geering fra udlejeren og efter at have indhentet ud-
talelser herom fra lejerne kan tillade en sidan for-
hejelse, som neevnet skenner rimelig. Afgerelsen mé
bero pé ejendommens forhold, herunder lejens sbor-
relse i forhold til lejlighedernes brugsverdi, ejen-
dommens og lejlighedernes tilstand og mulighederne
for forsvarlige forbedringer og istandseettelser o. s. v.
Huslejenwvnet kan efter forslaget i alle sporgsmél
vedrerende de ejendomme, bestemmelsen omfatter,
afkrmve det stedlige boligtilsyn oplysninger til brug
ved sagsbehandlingen.

Huslejenevnenes enstemmige afgprelser efter den
foresliede bestemmelse kan ikke indbringes for
boligretten, jfr. forslag nr. 4.

Til nr. 11.

Forslaget omhandler de ejendomme, der er opfart
i tiden mellem 1890 og 1900, og tager sigte pd at give
huslejenevnet i de sterre kommuner, hvor der
goelder swerlige regler for ejendomme, opfert’ for
1890, mulighed for at anvende de regler, der er
geeldende for ejendomme, opfert for 1890, pé det
byggeri, der er opfert i &rene 1890-1900. Da den
vaesentligste del af de nsvnte ejendomme antages
at opfylde kvalitetskravene til fuld lejeforhsjelse,
er der ikke stillet forslag om forudgiende navns-
behandling af alle ejendomme, men forslaget gr
nermere ud pd, at /s af lejerne — mod normalt */5
af disse — kan kreeve sagen indbragt for nevnet,
hvorefter nmvnet skal vurdere ejendommen efter
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de regler, der gewlder for ejendomme, opfert for
1890.
Til nr. 12,

Forslaget indeberer, at der i erhvervslejemal i de
omréder af landet, hvor huslejereguleringen galder,
kan kreves en procentuel lejeforhejelse, der udger
de i nedennamvnte oversigt anfarte procenter af lejen
pr. 1. september 1939 eller den leje, der gjaldt ved
forste senere udleje.

Lokaler, der forste gang er Forhojelsen kan
udlejet ¢ tiden: udgore indtil:
pet.
Inden 1. september 1939............ 40

1. september 1939-31. december 1945 . 30
1. januar 1946-31. december 1948 . ... 20

1. januar 1949-31. december 1952 . ... 15
1. januar 1953-31. marts 1959........ 10
Til nr. 13.

Forslaget tager sigte pd oprettelse af et husleje-
rid med fyldig og ligelig repraesentation for lands-
omfattende sammenslutninger af grundejerorgani-
sationer og lejerorganisationer, med reprasentation
for boligministeren og med en uvildig formand, ud-
peget efter indstilling af praesidenten for Hajesteret.

Huslejerddet skal efter forslaget kunne treffe
beslutning om gennemferelse af yderligere pro-
centforhgjelser under hensyn til stigninger i
ejendommenes driftsudgifter og udviklingen p4
boligmarkedet. Lejeforhgjelser kan wumiddelbart
gennemigres i henhold til en sédan beslutning, nar
denne er bekendtgjort, og beslutningen er siledes
endelig.

Vedrorende driftsudgiftsstigninger skal ridet tage
sit udgangspunkt i forholdene pr. 1. september 1939
sammenholdt med de lejeforhejelser, der hidtil er
gennemfort i lejemal af pagwldende art, hvilket
star i forbindelse med, at den nu foresldedo leje-
forhgjelse ikke er et udtryk for, at der hermed er
skabt balance mellem udgifter og indteegter i ud-
lejningsejendomme.

Det er ikke hensigten, at huslejeridet skal fore-
tage en konkret vurdering af regnskaber fra enkelt-
ejendomme, men rédet skal treeffe sin afgprelse ps
grundlag af oplysninger om den almindelige pris-
udvikling og statistisk materiale vedrerende stig-
ninger i udgifterne ved driften af udlejningsejen-
domme. Rédet skal ved sine afgorelser tage hensyn
sédvel til driftsudgiftsstigningerne som til udvik-
lingen pa boligmarkedet. Det er forudsat, at radet
ved sin virksomhed sgger tilvejebragt sidanne ret-
ningslinjer for gennemforelse af lejeforhojelse og
vedligeholdelse, at der sikres en tilfredsstillende
drift af udlejningsejendommene, hvortil harer, at
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ejendommen stedse holdes forsvarligt ved lige, og at
lejen giver forngden deskning for udgifterne dels
til normale vedligeholdelsesarbejder, dels til en
genopretning af ejendommens vedligeholdelsesstan-
dard, ligesom lejen tillige mé dekke de med ejen-
dommens drift i gvrigt forbundne udgifter, herunder
normale prioritetsydelser og en rimelig forrentning
af egenkapitalen.

Etter forslaget tillegges der huslejerddet befajelse
til at treffe beslutning om almindelige lejeforhgjelser
i lejemél, der er omfattet af huslejereguleringen, og
i forbindelse hermed tage stilling til afsatning af
belob til vedligeholdelse i de heromhandlede leje-
mél. Huslejerddet vil herved ogsd kunne sndre de
geldende regler for afsstning af belgb til disse for-
mél, for s4 vidt angdr lejemal, der i gvrigh er om-
fattet af huslejeridets virksomhed.

Til nr. 14 og 15.

Forslaget tager for ejendomme, opfert for 1.
september 1939, sigte pa en udvidelse af pligten #il
at afssetto belob til udvendig vedligeholdelse fra 4
til 5 pot. af den til enhver tid gmldende leje og inde-
holder endvidere en justering af de gemldende
begrensninger i pligten til at afsmtte belgb til ud-
vendig vedligeholdelse, saledes at en passende andel
af den lejeforhejelse, der foreslds gennemfert, for-
beholdes til dette formal.

Som folge af, at ogss husrum, der forste gang er
udlejet i tiden fra 1. januar 1949 til 31. marts 1959,
foreslis omfattet af adgangen til lejeforhajelse, jir.
forslag nr. 8 og nr. 12, er pligten til at afswtte belgb
til konto for udvendig vedligeholdelse foresliet ud-
videt tilsvarende.

Til nr. 18.

Forslaget er en konsekvens af forslaget om, at
den semrlige afsetningspligt til udvendig vedlige-
holdelse i forbindelse med lojeforhgjelse ved gen-
udleje foreslds ophwmvet, jfr. bemsrkningerne til
forslag nr. 5.

Til nr. 17,

For at tilvejebringe mulighed for at gennemfore
ensartede regler for varmeafregning foreslis der
dbnet mulighed for, at en udlejer med husleje-
nexevnets samtykle i bestdende lejemal kan forlange,
at varmebidrag fremtidigt skal betales efter hoved-
reglen i lejelovens § 38 (forbrugskontrakter) i til-
feelde, hvor der hidtil har veret afregnet efter reg-
lerne i lovens § 39 (basiskontrakter) eller § 40 (faste
kontrakter). Det er dog en forudssetning, at lejen
fremtidigt nedsmttes med et belsb, svarende til de
normale udgifter til levering af varme og varmt
vand, som hidtil har varet indbefattet i den al-
mindelige lejebetaling.
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Til nr. 18.
Torslaget er en konsekvens af sendringsforslag
nr. 2.
Til nr. 19.
Med de i forslag nr. 1-18 foresldede sendringer
foreslds lov om leje forlenget i 4 ér.

Til § 2.

Da den gwzldende lejelov udlgber den 31. marts
1965, foreslads det, at loven treeder i kraft den 1.
april 1965.

Til § 3.

Torslaget stér i forbindelse med det i § 1, nr. 2,
omhandlede forslag om endring af reglerne for valg
af nwvnsmedlemmer. Forslaget i § 3, stk. 1, tager
sigte pa at gere det muligh at genveelge formeend,
der ikke har juridisk embedseksamen. Bestemmel-
sens 2. stk. tager sigte pd at sikre, at huslejenxv-
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nene kan fungere ogsd i den tid, der vil medgi,
indtil valg af neevnsmedlemmer efter de nye regler
har fundet sted.

Tit § 4.

Da varsling af lejeforhgjelser ikke kan ske for
lovens ikrafttraeden, foreslds der givet seerlig hjem-
mel til, at den normale frist pd 3 méneder nedsettes
i tilfeelde, hvor varsling sker inden 30. april 1965,
séledes at lejeforhgjelserne i 84 fald far virkning fra
1. juni 1965.

Til § 5.

Bestemmelsen stdr i forbindelse med det i nr.
5 og 16 omhandlede forslag om, at den serlige
bundne afseetning til udvendig vedligeholdelse af en
andel af genudlejningsforhgjelsen ophaeves, idet det
foreslés, at allerede afsatte belgb, nanset bindings-
reglen, kan anvendes frit til vedligeholdelse af ejen-
dommen efter lovens ikrafttraeden.



